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RESUMEN

El tema investigativo hace relacion a los requerimientos legales que una
persona puede realizar por la compra de un bien que aparentemente estuvo
en perfectas condiciones y después de la compra venta resulta totalmente
lo contrario. Este tema fue seleccionado, porque debido a la problematica
de la sociedad ecuatoriana en el cometimiento de estas acciones
antijuridicas las cuales perjudican al comprador econébmicamente, en
donde se sitla el objeto de estudio, siendo el campo de accion todo el
contexto de los vicios ocultos en los contratos de compra venta de bienes

raices y bienes muebles.

En este contexto se ha propuesto como objetivo primordial el de analizar
juridicamente las causas y consecuencias de los vicios ocultos
o redhibitorios en los contratos de compra-venta de bienes muebles vy
bienes inmuebles, que se han dado en el canton Cuenca, para el afio 2018.
Para ello se debe identificar los argumentos legales, que sustentan la
terminacion contractual por la existencia estos vicios, al igual que indagar
sobre la aplicacion de la rescision en los contratos de compraventa de

bienes muebles y bienes inmuebles.

PALABRAS CLAVES: Contratos, Ocultos, Redhibitorios, Rescision,

Vicios




ABSTRACT

The investigative issue relates to the legal requirements that a person can
make for the purchase of a good that apparently was in perfect condition
and after the sale is completely the opposite. This issue was selected,
because due to the problems of Ecuadorian society in the commission of
these illegal actions which harm the buyer economically, where the object
of study is located, the field of action being the entire context of the hidden
vices in the contracts for the sale of real estate and movable property. In
this context, it has been proposed as a primary objective to analyze legally
the causes and consequences of hidden or redhibitory vices in the contracts
of purchase and sale of movable property and real estate, which have
occurred in the canton of Cuenca, for the year 2018 To do so, one must
identify the legal arguments that support the contractual termination due to
the existence of these vices, as well as investigate the application of the

rescission in the contracts for the sale of movable and immovable property.

KEY WORDS: Contracts, Hidden, Redhibitory, Rescission, Vices




INTRODUCCION

Los vicios ocultos o redhibitorios en la compra-venta de bienes raices y
bienes muebles, se precisa en que esta accion redhibitoria, se establece
como una figura juridica que corresponde a los defectos ocultos de la cosa
vendida sea mueble o inmueble, cuyo dominio, uso o goce se transmitio
por titulo oneroso, defectos existentes en el tiempo de la adquisicion, que
lo hacen impropio para su destino, disminuyendo el uso de lamismay sobre
todos las cosas, si el comprador al saber que existian estos vicios,
probablemente no los hubieses adquirido, o caso contrario ofreceria un

valor menor a lo establecido.
En este contexto se ha planteado los siguientes capitulos a analizar:

En el primer capitulo se realiza un Marco Referencial, en donde se
establece la justificacion y formulacién del problema, al igual que se
determina el objetivo de estudio, el campo de accion, la linea de
investigacion, los objetivos planteados en la investigacion, el tipo de

investigacion y la hipotesis planteada.

En el capitulo segundo se realiza un analisis de los aspectos contractual y
las obligaciones sobre los bienes dados en venta, para ello se analiza la
conceptualizacion legal sobre los bienes muebles e inmuebles,
determinado la descripcion del dominio y la propiedad; al igual se realiza
un analisis de los contratos, sus tipos y de las obligaciones que tienen las

partes dentro de éste.

El capitulo tercero se enfatiza en los vicios redhibitorios y sus efectos frente
a la cosa vendida, para ello se lo conceptualiza, se verifica sus requisitos,
su peculiaridad; ademas de establecer la accion redhibitoria como tal, el
saneamiento de los vicios ocultos, sin dejar de lado la reparacién de los

mismos.




En el capitulo cuarto se analiza los resultados de la investigacion

argumentando y validando la propuesta.

Para concluir se determina las conclusiones, para realizar una articulacion

con las recomendaciones.




CAPITULO |

MARCO REFERENCIAL

1.1 JUSTIFICACION DEL PROBLEMA

Las demandas que una persona puede realizar por la compra de un bien,
que aparentemente estuvo en perfectas condiciones y luego de la compra
venta resulta lo contrario, es la base que sustenta esta investigacion. El
tema fue elegido, puesto que la problematica de la sociedad ecuatoriana
en el cometimiento de estas acciones antijuridicas es recalcitrante, ademas
de perjudicar econémicamente al comprador. Es alli en donde se situa el
objeto de estudio; coexistiendo con el campo de accion, mismo que se
perfecciona en todo el contexto de los vicios ocultos en los contratos de

compra venta de bienes raices y bienes muebles.

Dentro de este problema, el Cédigo Civil ecuatoriano es uno de los cuerpos
normativos mas antiguos que ha tenido constantes reformas, toda vez que
en el mentado cuerpo legal se encuentran en gran parte las figuras juridicas
constantes en el andamiaje juridico de los vicios ocultos, como lo
concerniente a su art. 1797 que dice: “Se llama accién redhibitoria la que
tiene el comprador para que se rescinda la venta o se rebaje
proporcionalmente el precio, por los vicios ocultos de la cosa vendida, raiz

o mueble, llamados redhibitorios.” (Cédigo Civil Ecuatoriano, 2005, p.86)

El articulo antecedente precisa a la accién redhibitoria, estableciendo que
esta figura juridica corresponde a los defectos ocultos de la cosa vendida
sea mueble o raiz, cuyo dominio, uso o goce se transmitié por titulo
oneroso, defectos existentes en el tiempo de la adquisicion, que lo hacen
impropio para su destino, disminuyendo el uso de la misma y sobre todos
las cosas, si el comprador hubiese sabido de esos vicios, es muy probable
que no los hubieses adquirido, o si lo hiciese ofreceria un valor menor a lo

establecido.




El Art. 1798 del Codigo Civil establece:
“Son vicios redhibitorios los que retinen las calidades siguientes: 1.
Haber existido al tiempo de la venta; 2. Ser tales que por ellos la cosa
vendida no sirva para su uso natural, o sélo sirva imperfectamente, de
manera que sea de presumir que, conociéndolos el comprador, no la
hubiere comprado, o la hubiera comprado a mucho menos precio; y, 3.
No haberlos manifestado el vendedor, y ser tales que el comprador haya
podido ignorarlos sin negligencia grave de su parte, o tales que el
comprador no haya podido facilmente conocerlos en razén de su

profesion u oficio.” (Codigo Civil Ecuatoriano, 2005, p.86)

Se puede establecer que el antecedente articulo enuncia las caracteristicas
concernientes a los vicios redhibitorios indicando que se configura como tal
cuando:
e Omision del defecto de cosa, desembocando en la ignorancia total
del vendedor sobre la cosa que pretende adquirir.
o [Existencia del dafio oculto al tiempo de la venta.

e Funcionamiento de la cosa en forma parcial o defectuosa.

Es menester aclarar que dentro de la redhibicion, esta implicita la nulidad
de la venta, que por ende la restituciéon del precio dado cuando la cosa
vendida o transmitida por titulo oneroso tuviera defectos ocultos, existentes
al tiempo de la adquisicion, que la hagan defectuosa para su destino o
finalidad pues de haberla conocido el adquirente no la hubiese ingresado o
propinado a excepcion de coste por lo convenido, ya que implica ultraje

para el adquiriente pudiéndose ser estos econémicos y personales.

También se puede considerar la rebaja del precio pactado, por defectos del
bien, es alli donde ingresa el poder negociados que podrian tener las

partes, pero sobre todo la afectada.




En el cantén Cuenca, al igual que en el resto del pais se dan un sin nimero
de transacciones que tiene que ver con vicios ocultos en los bienes
muebles o raices, lo que causa un gran perjuicio para el comprador. En la
ciudad de Cuenca es conocido este fendmeno en lo que tiene que ver
bienes inmuebles especialmente en viviendas de segunda mano (humedad
que aparecen 6 meses mas tarde de haber comprado la casa y que estan
causadas por un problema en la tela asfaltica de la vivienda), lo cual resulta
ser mucho mas dificil de constatar en el preciso momento, inclusive con
algiin profesional de arquitectura, pues se dan muchas maneras de

ocultamiento de los defectos — vicios que pueda tener el bien inmueble.

Dentro de este contexto, se puede apreciar que anteriormente en el
Ecuador mas valia la palabra que mucho mas que un contrato ya que las
personas eran responsables y consientes que cuando se realiza un pacto
de una contra venta o cualquier tipo de negocio se la realizaba con una
clase de responsabilidad seria y sin la intencién de perjudicar a ninguna
persona sino al contrario la intencion era de quedar bien con el cliente. Pero
ya con el crecimiento de una urbe, igual trae consigo una coleccion de
conflictos, entre los que se acentldan la compra venta de bienes muebles y
bienes raices, es alli en donde se enfoca el analisis de los vicios ocultos,
con el proposito de evidenciar la problematica que conlleva, no solo de

orden econdmico sino social.

Ultimamente no solo en el Ecuador sino en todo el mundo, lo que importa
es el dinero sin que interese el beneficio y la satisfaccion de los clientes con
tal de satisfacerse econdémicamente; los vendedores muchas veces
perjudican a otra persona vendiendo bienes inmuebles con la existencia de
algln vicio o problema, que no es facilmente evidenciable. Con el analisis
juridico sobre el tema, se estara en capacidad de evidenciarlo y lo que es
mas plausible establecer recomendaciones con el propésito de reducir este

tipo de problematica.




1.2 FORMULACION DEL PROBLEMA

¢ Los vicios ocultos o redhibitorios en la compra-venta de bienes raices y
bienes muebles, incide negativamente en la celebraciéon de este tipo de
contratos, permitiendo la vulneracion de los derechos del consumidor, en

la ciudad de Cuenca durante el afio 20187

1.3 OBJETO DE ESTUDIO

Derecho Civil

1.4 CAMPO DE ACCION

Derecho Procesal Civil Ecuatoriano

1.5 LINEAS DE INVESTIGACION DE LA CARRERA

Derecho Civil

1.6 OBJETIVOS DE LA INVESTIGACION

1.6.1 OBJETIVO GENERAL

Analizar juridicamente las causas y consecuencias de los vicios ocultos
o redhibitorios en los contratos de compra-venta de bienes muebles y

bienes inmuebles, que se han dado en el cantén Cuenca, para el afio 2018.

1.6.2 OBJETIVOS ESPECIFICOS

¢ Identificar los argumentos legales, que sustentan la terminacion
contractual por la existencia de vicios ocultos o redhibitorios en los

contratos de compra-venta de bienes raices y bienes muebles.




e [Establecer los casos por las cuales se originan los vicios

redhibitorios dentro del contrato de compraventa de vehiculos.

e Indagar la aplicacion de la rescision en los contratos de compraventa

de vehiculos en el cantén Cuenca, para el afio 2018.

1.7 TIPO DE INVESTIGACION

El presente trabajo tiene un enfoque cualitativo y cuantitativo, puesto que
se utilizara el método de andlisis de aspectos relacionados con los vicios
ocultos, ademas de establecer parametros de encuestas para determinar
aspectos cuantitativos. Este método permite examinar y describir aspectos
tedricos sobre los vicios ocultos o redhibitorios dentro del contrato de
compraventa de bienes muebles y bienes inmuebles ante la confrontacion
de los casos en relacion a este problema que afecta los derechos del

consumidor.

El alcance de este trabajo sera descriptivo y exploratorio, ya que se tratara
de identificar y detectar la aplicacién de la rescision en los contratos de
compraventa de vehiculos en el canton Cuenca, durante el afio 2018, por

el tema de los vicios ocultos o redhibitorios.

1.8 HIPOTESIS O IDEA A DEFENDER

Los vicios ocultos o redhibitorios en la compra-venta de bienes muebles y
bienes inmuebles, incide negativamente en la celebracion de este tipo de

contratos, permitiendo la vulnerando los derechos del consumidor.




CAPITULO lI

LOS BIENES, ASPECTOS CONTRACTUALES Y SUS OBLIGACIONES

2.1 BIENES MUEBLES E INMUEBLES DEFINICION

2.1.1 BIENES MUEBLES

El autor Carrion (2009) establece a los bienes muebles como:
“Son aquellos que pueden trasladarse facilmente de un lugar a otro,
manteniendo su integridad y la del inmueble en el que se hallaran
depositados. No se consideran bienes muebles aquellas que
naturalmente van adheridas al suelo u otras superficies. Bienes muebles
son las que pueden transportarse de un lugar a otro, sea moviéndose
por si mismas, como los animales que por eso se llaman semovientes,
sea que sblo se muevan por una fuerza externa, como las cosas

inanimadas.” (p. 18)

De acuerdo a lo que establece Eduardo Carrién; los bienes muebles son
aquellos que pueden ser trasladados de un lugar a otro mediante el uso de
la fuerza fisica o de una fuerza externa; es decir cuando se emplea un
medio para hacerlo; los bienes muebles son susceptibles de los sentidos
del hombre se pueden ver y tocar, ademas estos bienes no pierden su
estructura o no se afecta la misma por el hecho de ser movidos de su lugar

de origen.

Se caracterizan por su movimiento, es decir, que puede ser trasladado de
un lugar a otro, y ciertos derechos a los que las legislaciones amparan. En
lo que tiene que ver con la enajenacién de cosas muebles no esta sometida
a formalidad alguna; La tradicion de los bienes muebles se realiza con la
sola entrega de la cosa al comprador, de conformidad al articulo 700 del
Cadigo Civil.

10




2.1.2 BIENES INMUEBLES

Para el jurista Carrién (2009) los bienes inmuebles, son:
“Los bienes inmuebles o bienes raices, son los que no se pueden mover
o trasladar de un lugar a otro como: las tierras, edificios, caminos,
construcciones y minas, junto con los adomos o artefactos incorporados,
asi como los derechos a los cuales atribuye la ley esta consideracion.
Los bienes inmuebles solo pueden consumirse o utilizarse en la
economia en la que se producen; ya sea por el costo del fransporte, por

barreras a la entrada y salida de éstos no se pueden comerciar.” (p. 19)

Los inmuebles son considerados como bienes raices, por estar
intimamente conexos al terreno, yuxtapuestos de modo indivisible fisica o
juridicamente al suelo, equiparables como: las parcelas, viviendas, etc. En
definitiva, son peculios increibles de transportar o desagregar
del terreno sin acarrear achaques a los mismos, porque forman parte
del terrén o estan anclados a él. Estos bienes raices solo pueden ser
comercializados o explotados econémicamente dentro del lugar en donde
se encuentran ubicados, debido a que su traslado se dificulta, esto produce
a que exista una barrera en cuanto a la comercializacién en otros sitios o
lugares. En cuanto a la enajenacion de bienes inmuebles, se requiere de
una escritura publica conforme lo determina el articulo 1740 del Codigo
Civil. La tradicién de estos bienes se realiza mediante la inscripcién del
titulo de propiedad en el Registro de la Propiedad correspondiente. El
derecho de hipoteca se establece sobre los bienes inmuebles de
conformidad al articulo 2309 y 2311 del Cddigo Civil.

Dentro del mismo contexto para el jurista Coello (2006), los bienes
inmuebles:
“Son los que no se pueden trasladar de un lugar a otro sin alterar, en

algiin modo, su forma o sustancia, siendo unos por su naturaleza y otros

11




por disposicioén legal expresa en atencion a su destino, Comprende los
bienes que han recibido a un asiento fijjo dado por el hombre o por la
naturaleza, se trata de algo imposible de separar del suelo o de trasladar

sin que se produzcan dafios.” (p. 78)

Se puede establecer de acuerdo al criterio del autor precedente que los
bienes inmuebles son los que no pueden ser traslados de un lugar a otro a
diferencia de los muebles, sin embargo, esto no quiere decir que no se los
pueda trasportar; sino que su estructura fisica se afectaria, por ende, estos
bienes estan adheridos al suelo para evitar causar dafios en €l mismo, es
decir mantienen un asiento fijo que ha sido dado por el hombre debido a la
naturaleza de los mismos. En definitiva, son los que no se pueden

transportar de un sitio a otro sin evitar provocar su destruccién o deterioro.

2.2 DEL DOMINIO Y PROPIEDAD

2.2.1 DEL DOMINIO

Segun el articulo 599 de la codificacion correspondiente al Codigo Civil
Ecuatoriano. (p.86) establece:
“El dominio que se llama también propiedad es el derecho real en una
cosa corporal, para gozar y disponer de ella arbitrariamente, no siendo
contra la ley o contra el derecho ajeno. La propiedad es el derecho de

gozar y de disponer de las cosas del modo méas absoluto.” (p. 32)

De acuerdo a lo que se establece en el articulo precedente, el dominio se
constituye en el uso y goce de una cosa como sefior y duefio de la misma,;
es decir, se adquiere derechos de posesion, no solo sobre la cosa
constituida sino también sobre sus frutos, en tal virtud el dominio que le
concede a su propietario, es el derecho absoluto de disponer de los bienes

en la forma en que él crea conveniente siempre y cuando sea bajo los
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parametros establecidos en la ley y no atente contra del ejercicio del

derecho ajeno.

2.2.2 DE LA PROPIEDAD

El tratadista Coello (2006) define la propiedad, como:
“El poder juridico que permite usar, disfrutar, disponer y reivindicar un
bien. Debe ejercerse en armonia con el interés social y dentro de los
limites de la ley. Es el derecho que le confiere al titular el poder mas
amplio sobre una determinada cosa u objeto, ademas autoriza o da la
capacidad de apropiarse de todas las utilidades que el bien pueda

producir.” (p. 15)

Dentro de este tenor la propiedad se constituye en el poder juridico que le
permite a una determinada persona ejercer sus derechos posesorios de
sefior y duefio de una determinada cosa o bien, es decir lo puede usar y
gozar siempre y cuando esté dentro de los limites de la ley y no afecte al
interés social. La propiedad consiste en un derecho amplio que se le
concede a una persona sobre un determinado bien para disponer del
mismo, dentro de los parametros de la legislacion. Sin embargo, el término
propiedad pertenece al campo econdémico - juridico es decir designa la

titularidad o pertenencia de una persona sobre un bien o cosa.

2.3 CONTRATO DE COMPRA VENTA

Seglin el autor Ortiz (2008) establece una definicién del contrato de
compraventa como:
“Es un contrato en virtud del cual una de las partes se obliga a dar una
cosay la otra a pagaria en dinero. Aquélla se dice vendery ésta comprar.
Este contrato es el que tiene mayor importancia entre los de su clase,
porque se trata del contrato tipo traslativo de dominio y, ademas, porque

constituye la principal forma moderna de adquisicion de riqueza;, es deci,
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tanto en su funcién juridica como econémica, debe merecer un estudio

especial.” (p. 34)

De acuerdo a lo que advierte Ortiz, el contrato de compraventa es una
modalidad de adquirir el dominio de una cosa mediante, la cancelacion del
precio justo de la misma, bajo esta relacion intervienen un comprador que
es la persona a quien se le faculta pagar el precio acordado y justo por el
bien y el vendedor, que se encarga de entregar la cosa en perfecto estado.
Este tipo de contrato constituye el de mayor relevancia juridica al momento

de trasladar el dominio y crear derechos de posesién.
El autor Cornejo jurista de origen chileno, indica las obligaciones que tanto
el vendedor como las del comparador contraen a través del contrato de

compraventa y sostiene:

Obligaciones del vendedor

e “Transferir la propiedad o titulo de derecho.

e Conservar el bien objeto de la compraventa hasta su entrega.
¢ Entregar el bien.

e Garantizar al adquiriente una posesion util.

e Garantizar al comprador una posesion pacifica.

e Responder a la eviccidn.

¢ Responder de los vicios y defectos ocultos que tenga el bien.

Obligaciones del comprador

e Pagar el precio.

e Pagar intereses en caso de demora o de compraventa con precio

aplazado.

¢ Recibir el bien comprado.

¢ Recibir en buen estado.” (p. 34)
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Dentro de las obligaciones que surgen a ftravés del contrato de
compraventa se encuentra; en el caso del vendedor trasladar el dominio o
la propiedad a la persona denominada comprador, debe ademas conservar
la cosa hasta que se realice la entrega fisica del bien, debe procurar de que
el bien este libre de todo tipo de vicios o gravamenes que pueda afectar el
ejercicio de los derechos de posesion del adquirente y respondera por los
mismos en el caso de existirlos ya que debe garantizar ante todo que el
comprador pueda ejercer una posesion pacifica sobre el bien; mientras que
las obligaciones que tiene el comprador son las de pagar el precio justo por
el bien, cerciorarse que la cosa adquirida sea la acordada y que esté en
perfecto estado, responder por la cancelacién de los intereses que se
hubieren adquirido en razén de haber incumplido con el plazo establecido

para el cumplimiento de su obligacién contractual.

2.3.1 DE LAS OBLIGACIONES GENERALES DE LOS CONTRATOS

El tratadista Parraguez (2008), establece una definicion de contrato que

manifiesta:
“El contrato es un acuerdo de voluntades, verbal o escrito, manifestado
en comun entre dos o mas personas, con capacidad (partes del
contrato), que se obligan en virtud del mismo, regulando sus relaciones
relativas a una determinada finalidad o cosa, y a cuyo cumplimiento
pueden compelerse de manera reciproca, si el contrato es bilateral o
compelerse una parte a la otra, si el contrato es unilateral. El contrato es
un acuerdo de voluntades que genera derechos y obligaciones relativos,
es decir, sélo para las partes contratantes y sus causahabientes.
Pero, ademas del acuerdo de voluntades, algunos contratos exigen, para
su perfeccion, otros hechos o actos de alcance juridico, tales como:
efectuar una determinada entrega (contratos reales), o exigen ser
formalizados en documento especial (contratos formales) de modo que,

en esos casos especiales, no basta con la sola voluntad.” (p. 22)
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El autor antes citado establece que el contrato constituye un acuerdo de
voluntades entre dos o mas partes intervinientes en la celebracidén del
mismo, se lo puede constituir de forma verbal o escrita, los sujetos
contractuales deben tener capacidad legal para que el contrato tenga
validez juridica, a través del mismo pueden surgir derechos y obligaciones
para las partes, en el caso de un contrato bilateral y para una sola parte
cuando se habla de un contrato unilateral. Pero ademas existen contratos
en los cuales no Unicamente basta con el acuerdo de voluntades, sino que
se requieren la realizacion de otros actos y hechos para la perfeccion y el
nacimiento de los mismos o que se cumplan con ciertas formalidades

establecidas dentro del marco legal que los regenta.

2.4 TIPOS DE CONTRATOS EN EL ECUADOR

El Codigo Civil Ecuatoriano (2005), establece en el Articulo 1453, que:
“Las obligaciones nacen, ya del concurso real de las voluntades de dos
0 mas personas, como en los confratos o convenciones; ya de un hecho
voluntario de la persona que se obliga, como en la aceptacion de una
herencia o legado y en todos los cuasicontratos; ya a consecuencia de
un hecho que ha inferido injuria o dafio a ofra persona, como en los
delitos y cuasidelitos; ya por disposicién de la ley, como entre los padres

y los hijos de familia”. (p.195)

De lo antes descrito se deviene la necesidad de la clasificaciéon contractual,
es decir una division de los contratos, de esta manera el Cédigo Civil
vigente, clasifica a los contratos en: Unilaterales y Bilaterales, Principales y
Accesorios, Reales, Gratuitos y Onerosos, Conmutativos y Aleatorios,

Solemnes y Consensuales; y, Nominados e Innominados.
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2.41 CONTRATOS UNILATERALES Y BILATERALES

El articulo 1455 del Cédigo Civil, establece que: “el contrato es unilateral
cuando una de las partes se obliga para con otra, que no contrae obligacion
alguna; vy bilateral, cuando las partes contratantes se obligan

reciprocamente”. (Cédigo Civil Ecuatoriano , 2005, p.196)

Es frecuente ver la confusion que se da entre este tipo de contratos y los
actos juridicos unilaterales y bilaterales; que tiene que ver con la cantidad
de voluntades dentro de un acto juicio; puesto que en el contrato siempre
se da una condicion bilateral, aunque una solo de las partes se obligue para
con la otra, pues son disposiciones que se derivan del propio contrato. Por

ejemplo, un contrato de mutuo, de depbsito, etc.

Por otro lado, al ser un contrato bilateral, se puede establecer la obligacién
que tienen las partes, por ejemplo, en la compra venta de un vehiculo, la
una parte se compromete a entregar el vehiculo y la otra a pagar el precio

convenido.

La diferencia sustancial entre los contratos unilaterales y bilaterales, tiene
su incidencia en el tratamiento juridico, puesto que en los sinalagmaticos
se debe tener presente aspectos como la condicion resolutoria tacita,
excepcion de contrato no cumplido, la regla de la mora purga la mora, el

problema de riesgos etc.

Este ultimo radica en establecer quién asume el riesgo de la cosa, en
situaciones de caso fortuito o fuerza mayor, toda vez que en los contratos
unilaterales esta situacion no entra en discusién, pues se extinguiria la
Gnica obligacion existente, para lo cual hacen referencia los articulos 1563

y 1566 el Cédigo Civil Ecuatoriano.

17




2.4.2 ONEROSO Y GRATUITO

El articulo 1456 Codigo Civil Ecuatoriano (2005), aporta una definicion del
contrato gratuito y oneroso, indicando que:
“El contrato es gratuito o de beneficencia cuando sélo tiene por objeto la
utilidad de una de las partes, sufriendo la ofra el gravamen, y oneroso,
cuando tiene por objeto la utilidad de ambos conlratantes, gravandose

cada uno a beneficio del otro” (p.196).

Este tipo de contratos tiene su diferenciacion en el factor econdmico,
mientras en el uno —oneroso- se da un beneficio para las dos partes, en el
otro —gratuito- solo una de las partes sufre un gravamen, como por ejemplo
en la donacion. No asi en el primero en donde las dos partes asimilan el

gravamen.

Dentro del mismo contexto los contratos onerosos se clasifican en
conmutativos y aleatorios, de acuerdo a lo que establece el articulo 1457

Cédigo Civil Ecuatoriano (2005) que establece:

“El contrato oneroso es conmutativo cuando cada una de las partes se
obliga a dar o hacer una cosa que se mira como equivalente a lo que la
otra parte debe dar o hacer a su vez, y si el equivalente consiste en una

contingencia incierta de ganancia o pérdida, se llama aleatorio” (p.196).
De alli que la mayoria de contratos son conmutativos, puesto que como por

ejemplo en la compraventa, se establece un valor a pagar por una cosa

recibida que genera dicho valor.
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2.4.3 CONTRATOS CONSENSUALES, SOLEMNES O REALES

El Cédigo Civil Ecuatoriano (2005), en su Art. 1459 establece que:
“El contrato es real cuando, para que sea perfecto, es necesaria la
tradicion de la cosa a que se refiere; es solemne cuando esta sujefo a la
observancia de ciertas formalidades especiales, de manera que sin ellas
no surte ningtn efecto civil; y es consensual cuando se perfecciona por

el solo consentimiento” (p.197).

Los contratos son consensuales por lo general, lo cual implica que existe la
voluntad de las partes, de alli que, por lo tanto, que un contrato se forje de
forma escrita no es exigencia para el perfeccionamiento de dicho contrato.
Evidentemente se transforma en solemne cuando tiene que estas al
acatamiento de ciertas formalidades especiales determinadas en la ley,
para que se sustente el perfeccionamiento del contrato, este tipo de
contratos pueden ser, por ejemplo, los de la hipoteca, el matrimonio, entre
otros. Por otro lado, pero dentro del mismo contexto, el contrato es real
cuando para su perfeccionamiento se da la tradicion de la cosa objeto del

mismo, como por ejemplo el contrato de mutuo.

En este tenor, este tipo de contratos en los que se enmarcan uno de
compraventa de bienes muebles, como por ejemplo la de un vehiculo, lo
cual en realidad no seria necesario la firma de un contrato, pues el solo
acuerdo entre las partes hace nacer al mismo. Empero de ello no se puede
dejar de lado el plasmarlo por escrito, puesto que puede transformarse en
un mecanismo probatorio en caso de darse incumplimientos entre las

partes.
2.4.4 CONTRATOS PRINCIPALES Y ACCESORIOS

El Cédigo Civil Ecuatoriano (2005), en su Art. 1458, establece lo siguiente: “El

contrato es principal cuando subsiste por si mismo sin necesidad de otra
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convencion; y accesorio cuando tiene por objeto asegurar el cumplimiento
de una obligacién principal, de manera que no pueda subsistir sin ella’
(p.196).

En este contexto los contratos principales son aquellos que persisten por si
mismos, sin necesidad de otro acuerdo; es decir, este contrato no necesita
de otro para subsistir. A diferencia de éste, el Accesorio es el que se
pretende con el objeto de garantizar el cumplimiento del principal, de ello

se desprende que no puede subsistir sin éste.
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CAPITULO HlI

VICIOS REDHIBITORIOS Y SUS EFECTOS FRENTE A LA COSA
VENDIDA

3.1 ANTECEDENTES HISTORICOS DE LOS VICIOS REDHIBITORIOS

Los vicios redhibitorios o vicios ocultos, tienen su preminencia en el
derecho romano, en donde esta su raiz, de alli se deviene que todos los
paises europeos y de américa latina, emancipen sus conductas al

tratamiento de este tema, como base en la doctrina romana.

De alli que, es el derecho romano, en donde se encuentra el origen de la
regulacion de la responsabilidad del vendedor por los vicios ocultos en la
cosa trasferida por la perfeccion de la venta, especificamente en el orden

de los regidores, que se da en la orden de la venta de esclavos y animales.

Las pretensiones que los regidores establecian para los compradores eran
a eleccion de los adquirentes, siendo estas las siguientes: la actio
redhibitoria que consistia en restituir el precio pagado, en contraparte con
la restitucion de la mercancia, y la actio quanti minoris como accién de
reduccidn del precio, en el caso de que el adquirente quisiera conservar lo
vendido —esclavo o animal-, con el propdésito de recuperar el precio pagado
en demasia. Ya mas adelante en el tiempo, el derecho que tenia el
comprador cuando se verificara algun vicio oculta sobre la cosa objeto de

la venta, se extendidé a cualquier tipo de cosa vendida.

“Segun Cicerdn, la ley de las XlI tablas habria permitido al comprador
reclamar una indemnizacién del duplo al vendedor de un inmueble que
habia afirmado fraudulentamente, en el momento de la venumdatio, un
contenido inexacto; la jurisprudencia habria extendido esta disposicion
al caso en que hubiera ocultado a sabiendas los defectos del inmueble
vendido.” Petit (1999, p.396)

21




De alli que el adquirente, encontr6 la forma de protegerse, asegurando una
indemnizacion, por si encontrase vicios ocultos luego de la compra, esto se
logro gracias al llamado contrato verbis, puesto que el vendedor prometia
gue la cosa objeto de la venta, estaba libre de cualquier vicio oculto, a la
par existian muchos derechos para el comprador los mismos que

constituian la stipulatio duplae.

Empero de ello siempre se daban las disputas por las diferencias entre el
comprador y vendedor, en torno a los vicios ocultos, en tal virtud los ediles
romanos, tomaron varias medidas que protegian al comprador, pues estas
se encontraban a su eleccion, pues ante la omision del vendedor al dar a
conocer de algln vicio que tenia la cosa vendida, estas acciones tendian a
el proceso redhibitorio, mismo que protegia la venta y que se podria
ejecutar en el lapso de los seis meses siguientes a la adquisicion. Esta
consistia en que el adquirente procedia a devolver la cosa comprada con
los accesorios y los frutos, que hayan devenido de esta adquisicién y como
contrapartida el vendedor restituia el precio pactado por el bien devuelto

mas los intereses generados.

Otra de las medidas de proteccién a favor del comprador, consistia en la
denominada aestimatoria o también llamada quantis minoris, de alli que se
establecia la reduccién del precio, la misma que podria ser ejecutada las
veces gue sean necesarias, en caso de aparecer nuevos vicios ocultos,

esto por el tiempo de un afo luego de la compra.

3.2 CONCEPTO DE VICIOS REDHIBITORIOS

De acuerdo a lo que establece el Turo Soligo (2005), vicio deriva de:
El vocablo “vicio deriva del latin «vitium» que significa ,defecto o falta de

algo'. Por su parte, el vocablo «redhibitorio» procede del latin
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«redhibitoriusy, derivado del verbo «"redhibere" (devolver, hacer tomar),

formado por el prefijo "red-" (variante de "re-", ,de nuevo'y ,otra vez') y
"habere"(,tener’)”. (p. 85)

La accion redhibitoria seglin Sagarna (2005), la define como: “la accion
encaminada a obtener la rescision de la operacion por los vicios ocultos de
la cosa con el reintegro del precio pagado y de los gastos efectuados’. (p.
165)

Se puede afirmar que se trata de una accién reconocida por la ley, a todo
comprador a titulo oneroso para protegerlo de eventuales perjuicios

amparando de esta manera la seguridad de los negocios juridicos.

Ya tomando en consideracién lo antes indicado; “Ulpiano, manifestaba que
redhibir, es hacer que el vendedor tenga por segunda vez lo que habia
tenido; y porque esto se hacia volviéndolo, se llamoé redhibicion, que es lo
mismo que volver”. (Ghirardi & Alba, 2000, p. 512)

Dentro del mismo contexto para Borda, (2014), “se llaman vicios
redhibitorios los defectos ocultos de la cosa que existen al tiempo de la
adquisicién y cuya importancia es tal que, de haberlos conocido el

comprador, no la habria adquirido o habria dado menos por ella”. (p. 14)

De acuerdo a lo que establece Borda, los vicios ocultos deben existir al
tiempo de la adquisicion, es decir, deben ser contemporaneos a la compra,
no posteriores, o en tal caso al menos anteriores, ya que la accion
redhibitoria careceria de todo sentido; y, otro aspecto de importancia, es el
hecho que al haberse conocido de la existencia de tales vicios no se hubiera

comprado la cosa pretendida o en su defecto el pago hubiese sido mejor.

Todo el que trasfiere algo o su dominio por titulo oneroso debe garantizar

lo que vende ya que este tipo de contratos se los realiza en base a las
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cualidades que normalmente tienen las cosas de esa especie y calidad;
teniendo como principio la buena fe y lealtad contractual, por lo que si
posteriormente aparece un vicio o defecto oculto el vendedor deberia
facilitar al adquirente la rescision del contrato o la indemnizacioén por los
perjuicios ocasionados; pero como esto, en la gran mayoria de los casos,
no sucede, es la ley la que obliga al correcto proceder del cesionista,
instaurandose una garantia que la ley reconoce a todo adquirente a titulo
oneroso en seguridad de sus negocios juridicos, por ello esa garantia es

debida inclusive por el enajenante de buena fe.

De acuerdo al mismo esquema, Cabanellas (2010), manifiesta:
“Los defectos ocultos de la cosa cuyo dominio, uso o goce se transmitio
por titulo oneroso, existentes al tiempo de la adquisicion, que la hagan
impropia para su destino, dicho de tal modo disminuyen el uso de ella,
que de haberlos conocido el adquirente, no la habria adquirido o hubiere

dado menos porella. (...)" (p. 451)

Cabanellas suma un aspecto relevante a la existencia de los vicios ocultos
y es el que la presencia de los mismos disminuye el uso ordinario de la
cosa adquirida, es decir, que la existencia de estos, la cosa enajenada no
puede ser utilizada a un 100% para lo que fue creada, causando de alguna

manera un prejuicio para comprador.

Segun Larrea, (2007), manifesta que: “Se entiende por vicios redhibitorios
los defectos de la cosa vendida, que la hacen impropia para su objeto;

agregando la doctrina que estos vicios deben ser graves y ocultos.”( p.27)

El Dr. Juan Larrea Holguin, en lineas anteriores al hacer referencia a los
defectos de la cosa vendida con vicios ocultos, hace referencia al
ocultamiento de estos dafios en la cosa vendida y que de hecho al conocer
el adquirente, éste no hubiera adquirido la cosa objeto de la venta. Este

ocultamiento se constituye en mala fe de parte del vendedor, pues al omitir
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el vicio de la cosa, se presume que es de gravedad el daio. Esto puede
subsumirse en un caso doloso, pues el ocultamiento puede realizarse con

el animo de perjudicar al adquirente.

Para Calderdn (2004), los vicios redhibitorios son: “los defectos ocultos
importantes de la cosa existentes al momento de su enajenacién a titulo
oneroso que, de haberlos conocido a la celebracion del contrato, hubieran

incidido evitandola o estableciendo un precio menor”. (p. 292)

Lo indicado anteriormente es coyuntural con el establecido por este autor,
puesto que de alguna manera la existencia de este tipo de vicios, no permite
al comprador utilizar el bien al 100% para lo que fue creado o en su defecto
le restaria el valor, aunque el bien sirva en un porcentaje menor para lo que

fue creado.

3.3 REQUISITOS PARA LA CONSTITUCION DE LOS VICIOS
REDHIBITORIOS

Eljurisconsulto Couture (2008) en su obra “Fundamentos del Derecho Civil”
establece los requisitos en donde se instituyen los vicios redhibitorios a

saber:

“Los requisitos para la constitucién de los vicios redhibitorios son los

siguientes:

e Haber existido los vicios al tiempo de la venta, es decir, que no se
generaron después de ésta, sino que al momento del contrato ya

estaban presentes.
e Que afecten el funcionamiento de la cosa vendida, tanto que si el

comprador los hubiese conocido no hubiere comprado la cosa o

hubiese pagado menos por ella.
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e No haber sido manifestados por el vendedor, y ser dificiles de detectar

por parte del comprador.” (p. 122)

De lo antes indicado se puede deducir que se puede tener acceso a la
accion redhibitoria si se cumplen los requisitos antes indicados para que
proceda el reclamo y por ende la accion redhibitoria. Se debe indicar que
la accion redhibitoria prescribe en seis meses para las cosas muebles y un
afio para las cosas inmuebles. Es asi que este tipo de accion procede
cuando el vicio de la cosa vendida existia al momento de la venta y no
posterior a ella, que la misma afecta el funcionamiento de la cosa vendida,
de alli que el comprador no la hubiese adquirido de saberlo y por ltimo que
el vendedor no manifesté el vicio que tenia la cosa objeto de la compra, aun
sabiéndolo procede a la venta; todo esto traeria consigo la disminucién del
precio o la restituciéon del mismo, dependiendo del caso; incluso procedera

una indemnizacion por los perjuicios causados.

3.4 MARCO LEGAL DE LOS VICIOS REDHIBITORIOS

El Cédigo Civil Ecuatoriano (2005) en su Art. 1797 en referencia a los vicios
redhibitorios, mentando lo siguiente: “Se llama accion redhibitoria la que
tiene el comprador para que se rescinda la venta o se rebaje
proporcionalmente el precio, por los vicios ocultos de la cosa vendida, raiz

o mueble, llamados redhibitorios”. (p.240)

De igual manera el Cédigo Civil Ecuatoriano (2005) en su Art. 1798, hace
referencia a las cualidades de los vicios redhibitorios, determinando lo
siguiente:

“Son vicios redhibitorios los que retinen las calidades siguientes:

1. Haber existido al tiempo de la venta.
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2. Ser tales que por ellos la cosa vendida no sirva para su uso natural, o
solo sirva imperfectamente, de manera que sea de presumir que, de
conociéndolas el comprador, no lo hubiere comprado, o la hubiere

comprado a mucho menos precio; v,

3. No haberlos manifestado el vendedor y ser tales que el comprador haya
podido ignorarlos sin negligencia grave de su parte, o tales que el
comprador no haya podido facilmente conocerlos en razén de su profesion
u oficio”. (p.240)

Tomando lo mencionado en la articulacién anterior se pude desprender,
que los vicios ocultos, son los determinados por su ocultamiento al
momento de la venta, puesto que el adquirente compra el bien para su
disfrute, sin darse cuenta de los dafios que este tiene, pues el vendedor no
le hizo saber de los mismos al momento de la venta, esta facultado el

comprador para ejercer acciones civiles, como la redhibitoria.

Dentro de este mismo tenor, es el vendedor quien se encuentra obligado al
sanear los vicios ocultos del bien que dio en venta, puesto que tiene que
restituir todo el valor del mismo o reducir el precio del bien, siendo
obligacion del comprador entregar el bien con los dafios ocultos, objeto de
la venta, puesto que de haber sabido el adquirente no lo habria comprado

o si lo hubiese hecho lo obtendria a menor precio.

3.5 PECULIARIDADES DE LOS VICIOS REDHIBITORIOS Y SU
SANEAMIENTO

Dentro de los vicios redhibitorios existen ciertas peculiaridades que son

esenciales para que sean tratados como tal, dentro de estas se tiente:
e La existencia de un vicio oculto, mismo que debe estar presente en el

bien producto de la venta y que este sea dificil de notar de parte del

comprador.

27




e La preexistencia del vicio, es decir, que debe estar presente antes de
la venta o en el instante mismo de ella, pues el vendedor debera haber
informado de su existencia, lo que implica que el comprador podra
ejercer la accién redhibitoria, solo si los vicios cumplen con la condicion
de preexistencia, para poder obtener un argumento juridico positivo,

como podra ser la restitucion del precio o rebaja del precio pactado.

e Debe ser grave el vicio; de manera que el bien no este apto para su
uso, para lo cual la adquirié el comprador o que el bien no esté en su
totalidad en condiciones para poder operar como lo necesita el nuevo
propietario; lo que implica que el adquirente no lo hubiese obtenido de
saberlo o habria dado mucho menos dinero por él. Aqui tiene mucho
que ver la buena fe del vendedor, pues al obrar con conocimiento y con
mala fe, esto puede traducirse en problemas legales mucho mas

graves.

Por otro lado el Cédigo Civil Ecuatoriano , (2005), en su art. 1799, que hace
referencia a que si se ha establecido que el vendedor no estara obligado al
saneamiento por vicios ocultos de la cosa, si estard en la obligacion de
responder por aquellos que tuvo conocimiento y fueron ocultados al
momento de la venta. Por ejemplo, en la venta de un vehiculo que estuvo
con multas y el vendedor no lo mencion6 en el contrato, es de necesidad
que el vendedor las pague, para que este libre el bien y se pueda dar una

posesion efectiva del mismo.

Dentro de las mismas circunstancias legales, se puede determinar lo que
establece el Codigo Civil Ecuatoriano , (2005), en su art. 1801, que
establece que a concocimiento del vendedor sobre los vicios de la cosa y
no los declaré al comprador o que este debia haberlos conocido por su
profesién y aun a sabiendas vende la cosa por razén de su oficio, estara

obligado ademas de la disminucién del precio o la restitucion segun el caso,
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a indemnizar al comprador por los perjuicios causados, en este caso y
tomando el mismo ejemplo del vehiculo, se puede determinar que el motor
estuvo a punto de su reparacién, pero con la dotacién de un aceite mas
pesado pudo estar bien y con potencia por un par de meses, lo que implica
que luego el comprador se dio cuenta pues en su profesion como

trasportista de pasajeros fallé el vehiculo.

Para finalizar con estas peculiaridades de la accion redhibitoria, se puede
hacer mencién a lo que establece el Codigo Civil Ecuatoriano , (20095), en
su art. 1806, en el cual se determina que esta accidon prescribe en seis
meses para las cosas muebles y un afio para las inmuebles, o que implica
gue si no realizamos el reclamo pertinente dentro del tiempo establecido,
se perdera el derecho legal, siempre y cuando no esté en el contrato

estipulado la ampliacion o restriccion del tiempo para hacerlo.

3.6 EFECTOS QUE PROVOCA LA ACCION DE VICIOS REDHIBITORIOS
SOBRE EL CONTRATO DE COMPRAVENTA

De acuerdo al jurista Suarez (2008), los vicios redhibitorios dentro del
contrato de compraventa tienen repercusiones de orden legal, ya sea con
la recesion del contrato, devolucidon o rebaja del precio convenido, a saber:
“Dentro de las obligaciones del vendedor en el contrato de compraventa,
esta la obligacion del saneamiento ya sea por eviccion o por vicios
redhibitorios también llamados vicios oculfos de la cosa; enfonces
cuando una cosa vendida presenta vicios redhibitorios el comprador
tiene la facultad de iniciar una accioén redhibitoria, que es la facultad que
tiene el comprador para que se rescinda la venfa o se rebaje
proporcionalmente el precio por los vicios ocultos de la cosa vendida,

raiz o mueble, llamados redhibitorios” (Suarez, 2008, p.88)

Con la aplicacion de la accién redhibitoria el adquirente puede solicitar una

de las siguientes acciones redhibitorias como:
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e Terminacion del contrato
e Rebaja del precio convenido, en un porcentaje proporcional al vicio

oculto.

Es asi, que se busca la proteccion del comprador con este procedimiento
redhibitorio, con el &nimo de establecer una garantia sobre la cosa vendida,
que de ser el caso presente vicios ocultos. Sin embargo para que ésta
afectacion surta los efectos juridicos indicados anteriormente debe reunir

ciertos parametros o requisitos que se indicaron en puntos anteriores.

Dentro de este mismo contexto sobre los efectos que producen la accion
de vicios redhibitorios en el contrato de compraventa, el jurista Borja (1998)
establece lo siguiente:
“l 0s defectos o vicios ocultos, también llamados vicios redhibitorios son,
en derecho, las imperfecciones indetectables que puede tener una cosa
que es objeto de compraventa y que no son reconocibles en el examen

de la cosa en el momento de la entrega”. (p. 520).

En los contratos por la adquisicion de un bien mueble o inmueble es
inherente al mismo, que las partes conocen plenamente los circunstancias
y cualidades del bien objeto de la venta, de alli esta que dentro de una de
las obligaciones que tendria el vendedor, estd la de proceder al
saneamiento de la cosa vendida en caso de que ésta estuviera inmersa en
vicios ocultos; en este caso el adquirente esta revestido legalmente para
solicitar una accion redhibitoria, la misma que esta amparada en el art. 1797
del Codigo Civil.

Los vicios ocultos en todo sentido y en particular en un contrato de
compraventa, se constituyen en dafios grabes que tenga ese bien, que de
ben tener la condicién de preexistencia, la de ser graves o que de acuerdo
al oficio del comprador, éste (bien) no le sirva para sus propositos de

acuerdo a su oficio. De alli se deviene la necesidad de la utilizacién de la
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accion redhibitoria o quanti minoris, que faculta al comprador a tener la
siguientes exigencias: Terminacién del contrato o la recisién de la venta y
rebaja del precio de venta de la cosa objeto del contrato, pero se debe tener
en cuenta que este tipo de acciones solo se podra ejercer por el lapso de 6

meses o un afo, para los muebles e inmuebles, respectivamente.

3.7 INCIDENCIA EN LA COSA VENDIDA

La accién redhibitoria, es aplicable ante la presencia de vicios ocultos en el
bien objeto del contrato, de alli se desprende lo pertinente a los elementos

gue pueden ser procesados mediante esta accién.

3.7.1 LA ABDICACION AL SANEAMIENTO POR VICIOS OCULTOS

De acurdo a lo que establece Cédigo Civil Ecuatoriano (2005), en su art.
1799, en donde se estipula que el vendedor no esta obligado al
saneamiento de los vicios ocultos de la cosa objeto de la venta, pero si esta
obligado al saneamiento de los dafios de los que tenia conocimiento y que
existian cuando la cosa estaba en su poder y no fue notificado al
comprador. Por ejemplo en la venta de un vehiculo que tenia el motor a
punto de su reparacion, pero no era notorio. El comprador tendra derecho

a exigir al vendedor la reparacién de mismo.

3.7.2 ACCION REDHIBITORIA A QUANTI MINORIS

Asi mismo el Codigo Civil Ecuatoriano (2005), determina que el comprador
puede exigir al vendedor, cuando existieron visidn ocultos en el bien objeto
del contrato, la rescision de la compra o la rebaja proporcional del precio a
causa de los dafios ocultos, segun le pareciere. Tomando el mismo ejemplo
del vehiculo el comprador podra exigir la rebaja del precio del carro

proporcional a lo que constaria la reparacion del motor.
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3.7.3 RESPONSABILIDAD DEL VENDEDOR

El Cédigo Civil Ecuatoriano (2005) en su art. 1801, hace referencia a que
el vendedor teniendo conocimiento de los vicios ocultos y no lo manifesté
al momento de la venta, estara obligado a la restitucion o rebaja del precio,
sin prejuicio de la indemnizacion por los perjuicios causados al comprador,
puesto que se constituiria en mala fe; y de desconocer el vendedor de estos
vicios estara obligado tan solo a restituir o rebajar al justo precio. Tomando
el ejemplo de vehiculo, pero en el caso de que se utilice para el transporte
de pasajeros, este sufriere un desperfecto de su trasmision estando en uso
normal, el vendedor esta en la obligacién de rebajar el precio con respecto
a la justa proporcion del costo de reparacion y asi también debera
indemnizar al comprador por el lucro de su trabajo como trasportista; al no
existir el conocimiento por parte del vendedor de esos vicios ocultos, solo

debera reponer o rebajar al justo precio.

3.7.4 VICIOS EN COSAS ADQUIRIDAS EN CONJUNTO

El Cédigo Civil Ecuatoriano (2005) en su art. 1804, determina que se
aplicara la accién redhibitoria tan solo con respecto a la cosa viciada, a
menos que aparezca que no se habria comprado el conjunto sin esa cosa,

en tal caso la accion redhibitoria se aplica a ambas cosas.

Tomando el ejemplo de vehiculo, se puede dar que por existiese un
desperfecto en la bomba de agua, lo cual ocasiona un dafio en el aire
acondicionado, en este caso el vendedor respondera por los dos dafnos,

siempre y cuando se demostrase que el uno deviene del otro.
3.7.5 DE LA VENTA FORZOSA

De igual manera el Cédigo Civil Ecuatoriano (2005) en su art. 1805,
determina que: “La accion redhibitoria no tiene lugar en las ventas forzadas

hechas por autoridad de la justicia, pero si el vendedor, no pudiendo o no

32




debiendo ignorar los vicios de la cosa vendida, no los hubiere declarado a
peticion del comprador, habra lugar a la accion redhibitoria y a la
indemnizacién de perjuicios”. (p. 241). El ejemplo tomado del mismo
vehiculo, esta cuando el mismo es adquirido en un remate judicial, y cuando
el propietario a solicitud del rematante no proporcionara informacion sobre
los vicios ocultos del bien, en cuyo caso responderd por los perjuicios

ocasionados al adquirente.

3.7.6 PRESCRIPCION DE LAS ACCIONES REDHIBITORIAS

De acuerdo a lo que se establece en los articulos 1806-1809 del Codigo
Civil Ecuatoriano (2005), las acciones redhibitorias prescriben; en seis
meses y un afio para bienes muebles e inmuebles, respectivamente; este
correra desde el momento de la entrega del bien, ademas se debe indicar
que una vez prescrita la accion redhibitoria, persistira la accion civil que se

pueda ejercer por prejuicios de parte del comprador.

3.8 DANOS EVIDENTES DE LA COSA VENDIDA EN LOS VICIOS
REDHIBITORIOS

Se puede considerar como dafios evidentes, aquellos que sin la necesidad
de ser un perito experto, se puede dar cuenta de que estos existen, pues

con la simple observacion se evidencian tales dafios.

Por ejemplo, en la adquisicion de un vehiculo que no tenga faros
delanteros, es evidente que el comprador sin la necesidad de un perito
mecanico se dara cuenta de que no podra utilizar el vehiculo en la noche,
del mismo ejemplo si el parabrisas no existe, es evidente que con la simple
observacion el adquirente se puede dar cuenta de la falta de este
componente sumamente importante del vehiculo; claro esta eso con la

simple observacién y sin la necesidad de un experto conocedor del tema.
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En estas condiciones y sabiendo de los dafios evidentes que tiene el bien
a adquirir, y que estos reduciran el normal uso o disfrute de la cosa vendida;
el adquirente lo compraria en un precio menor al que fuere si estuviese

normal el bien, o no lo adquiriera.

3.9 DANOS NO EVIDENTES DE LA COSA VENDIDA EN LOS VICIOS
REDHIBITORIOS

Los daiios no evidentes del bien, sin lugar a dudas son aquellos que a
simple visto no pueden ser determinados o conocidos, sino que necesitan
necesariamente de un perito experto en el tema, para poder evidencias los

mismo.

En el caso de la preexistencia de los mismos al momento de la compra, el
adquirente tiene la potestad de seguir una accién redhibitoria; misma que
le permitira pedir nulidad de la venta o la reparaciéon de los dafios

encontrados.

Ya dentro del aspecto juridico, un bien o una obligaciéon puede ser el objeto
de una relacion juridica, en la que necesariamente intervienen individuos,
ya sea de maneara directa o representando a terceros, esto se puede dar
en el caso de compafias o cuando existen poderes especiales. En
cualquiera de las formas que se dé una negociacion por compra venta,
siempre el adquirente tendra la potestad de utilizar las acciones

redhibitorias.

3.10 REVOCACION DEL CONTRATO Y SUS CARACTERISTICAS

Dentro de esta perspectiva juridica, para el jurista Estrada (2008), habla
sobre la rescision del contrato en los siguientes términos:
“La sancién de la lesion enorme es la rescision del contrato, es decir su
nulidad relativa, la parte afectada, sea el comprador o vendedor esta en

todo su derecho de pedir la anulacion de la compraventa, pero una vez
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que la nulidad ha sido declarada judicialmente, la parte contra quién se
dicta la sentencia tiene un derecho exclusivo: el consentir en la rescision
con lo que el contrato desaparece refroactivamente con todos los efectos
propios de la declaratoria de nulidad, es decir el vendedor recuperara la
cosa y el comprador el precio pagado por ella, o bien si se trata de que
el sancionado es el comprador, puede él completar el justo precio
pagandole al vendedor con una deduccion de una décima parte;
mientras que si el sancionado es el vendedor, él debe restituir el exceso
del precio recibido sobre el que es realmente justo precio y ademas tiene

que devolverle al comprador una décima parte adicional.” (p. 72)

De igual manera Estrada (2008), hace referencia a las caracteristicas de la
rescision del contrato de compraventa por lesion enorme, en los siguientes

terminos:

“Es personal, esta accién sélo puede ser ejercitada por el lesionado o
sus herederos. No es transmisible por acfo entre vivos, por lo cual se
excluye que sea una accion de caracter real. Lo que se pretende es el
restablecimiento objetivo de la situacion econdémica de las partes
contratantes. Por ello el objeto en si no es el objeto del proceso sino el

restablecimiento objetivo del equilibrio econémico.” (p. 78)

La lesibn enorme es una consecuencia de la rescisidbn del contrato,
teniendo como su finalidad principal la anulacién de éste, que estara sujeta
a la declaracion juridica que es la que legalmente determina su nulidad, la
que acarrea la cesacion de todas las condiciones contractuales, o que trae
como aspectos relevantes y apremiantes en el caso de que la lesion
enorme sea causada por el comprador este debera restituir la cosa u objeto
materia de la contratacién, mas la décima parte del valor de la misma, y en
el caso del vendedor debera restituir el valor real de la cosa mas el

excedente que tomo.
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En lo que se refiere a rescision del contrato de compraventa por lesion
enorme, las caracteristicas que sobresalen en la accion es de que son de
caracter personal, lo que implica que Unicamente puede ser interpuesta por
las partes lesionadas directamente, por sus efectos juridicos que puede ser
el lesionado o sus herederos, esta limitacion es producto de que a través
de este mecanismo juridico se busca obtener la recuperacién de los

intereses econdmicos de las partes contratantes.

El Art. 1800 del Codigo Civil Ecuatoriano (2005) determina que: “Los vicios
redhibitorios dan derecho al comprador para exigir o la rescision de la venta

o la rebaja del precio, segin mejor le pareciere.” (p.241)

Sabiendo que la accion redhibitoria es la peticion de anular el acto juridico
por haber recibido un bien con vicios ocultos y que no fueron dados conocer
por parte del vendedor al momento de la venta, de alli que la persona que
compra puede ver seguin mejor le parece la nulidad de ese contrato o que
el vendedor rebaje el precio por haberla vendido asi, es un derecho que el

comprador tiene.

El Art. 1801 del Cdédigo Civil Ecuatoriano (2005) sobre la responsabilidad
del vendedor determina que:
“Si el vendedor conocia los vicios y no los declaro, o si los vicios eran
tales que el vendedor haya debido conocerlos por razon de su profesion
u oficio, estara obligado no sélo a la restitucién o rebaja del precio, sino
a la indemnizacion de perjuicios. Pero si el vendedor no conocia los
vicios, ni eran tales que por su profesion u oficio debiera conocerlos, solo

estara obligado a la restitucion o rebaja del precio.” (p.241)

En las lineas anteriores se puede establecer que, si el vendedor conocia

de los vicios ocultos y no los dio a conocer al momento de la venta, estj en
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la obligatoriedad a la restitucién del precio, a la rebaja del mismo e inclusive

de ser el caso, a una indemnizacion por el perjuicio ocasionado.

En el caso de que el vendedor no sabia de los vicios ocultos, solo esta en
la obligacion de restituir o rebajar precio pactado, sobre el bien objeto de la

venta.

El art. 1802 Cadigo Civil Ecuatoriano (2005), en lo referente a la pérdida de
la cosa viciosa, establece lo siguiente: “Si la cosa viciosa ha perecido
después de perfeccionado el contrato de venta, no por eso perdera el
comprador el derecho que hubiere tenido a la rebaja del precio, aunque la

cosa haya perecido en su poder y por su culpa.” (p. 241)

Este articulo implica, que existira todavia el derecho al reclamo por rebaja
del precio, asi la cosa haya perecido en poder del comprador, de alli que
los derechos son inherentes a la existencia de algun vicio oculto que lleva

al perecimiento de la cosa vendida.
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CAPITULO IV
MARCO METODOLOGICO Y PLANTEAMIENTO DE LA PROPUESTA

4.1 HIPOTESIS O IDEA A DEFENDER

Los vicios ocultos o redhibitorios en la compra-venta de bienes muebles y
bienes inmuebles, incide negativamente en la celebracion de este tipo de

contratos, permitiendo o vulnerando los derechos del consumidor.

4.2 METODOS A UTILIZARSE

METODOS
Se aplicaran los siguientes métodos:

INDUCTIVO, DEDUCTIVO que nos permitiran lograr los objetivos

propuestos y ayudaran a verificar las variables planteadas.

INDUCTIVO, porque analizaremos otros factores como por ejemplo

considerar el estudio o la aplicacion de datos reales.

DEDUCTIVO, porque detallaremos toda la estructura para su futura

aplicacion.

TECNICAS

FICHAJE. - Se utilizara para incluir datos escuchados, solos o combinados.
OBSERVACION DIRECTA. - Sera utilizada para la aplicacion del trabajo

de campo continuo para determinar las influencias que intervienen en este

fenémeno.
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ENCUESTAS. - Se las realizara a los abogados de libre ejercicio y a jueces,
para conocer cudles son las expectativas, conocimientos y propuestas

sobre el tema tratado.
INSTRUMENTOS DE LA INVESTIGACION

Los instrumentos que se utilizaran para ésta investigacion son:

e Guia de Observacion

e Cuestionarios

4.3 POBLACION Y MUESTRA

El universo esta compuesto por todos los abogados de libre ejercicio y
jueces, pero para ello se tomara una muestra a la totalidad de estratos,
tomando en consideracion la informacién numérica que nos proporciona el

Colegio de Abogados del Azuay.

COMPOSICION CANTIDAD
Jueces 17

Abogados en Libre Ejercicio 223

Total 240

Las encuestas que seran aplicados a Jueces y abogados de libre ejercicio,

seran correlacionadas con la utilizacion de la siguiente férmula estadistica:

N

E2 (N-1) + 1
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n= Tamafo de la Muestra
N= Universo o Poblacion

E2 = Error maximo admisible (0.05)

Calculo de la Muestra

240
n =
(0.1)? (239) +1
240
n:
0.01 (239) + 1
n=70

En consecuencia, la muestra se aplicara a 70 Profesionales del Derecho.

40

e T T et



4.4 RESULTADOS DE LA INVESTIGACION DE CAMPO

ENCUESTA APLICADA A ABOGADOS EN LIBRE EJERCICIO
PROFESIONAL Y JUECES

Tabla 1 Resumen de encuesta a abogados en libre ejercicio y jueces

A A AB AD
PREGUNTAS ALTERNATIVAS RESPUESTAS PORCENTAJE
¢Conoce usted la normativa SI 58 83%
juridica que regula los vicios
redhibitorios y la rescision de
los contratos de compraventa
de bienes raices o bienes
muebles? NO 12 17%
¢ Piensa usted que la accion de S 59 84%
vicios redhibitorios, se
determina evidenciando que el
bien comprado no sirve para su
uso natural? NO 11 16%
¢, Estima que la accion de vicios ST 49 70%
redhibitorios incidenta la cosa
vendida? NO 21 30%
¢ Estima que la rescision del
contrato, rebaja o reparacion de 51 &l L
la cosa vendida, incidentan la
situacion juridica de la ésta? NO 19 27%
¢Cree usted que la accion de SI 58 83%
vicios redhibitorios, garantiza
los derechos de las partes? NO 39 46%

Fuente: Encuestas
Elaborado por:  ALF
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Pregunta 1.- ;Conoce usted la normativa juridica que regula los vicios
redhibitorios y la rescision de los contratos de compraventa de bienes

raices o bienes muebles?

Tabla 2 Conocimiento de los vicios redhibitorios

Fuente: o Encuesta
Elaborado por:  Adrian Lépez Flores

Grafico 1 Conocimiento de los vicios redhibitorios

Conocimiento de los vicios redhibitorios

M S|

M NO

Fuente: Encuestas
Elaborado por:  Adrian Lopez Flores

ANALISIS E INTERPRETACION:

El 86.36% de los abogados de libre ejercicio y jueces, conoce la normativa
juridica que regula los vicios redhibitorios y la rescision de los contratos de
compraventa de bienes raices o bienes muebles, mientras que el 17% de
los encuestados dice no conocer la normativa, por lo que se hace necesario

una serie de capacitaciones que conduzcan al conocimiento de las mismas.
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Pregunta 2.- ;Piensa usted que la accion de vicios redhibitorios, se

determina evidenciando que el bien comprado no sirve para su uso natural?

Tabla 3 La accién de vicios redhibitorios, evidencia que el bien comprado no sirve para su

uso natural

Fuente: "~ Encuesta
Elaborado por:  Adrian Lopez Flores

Grafico 2 La accion de vicios redhibitorios, evidencia que el bien comprado no sirve para
su uso natural

La evidencia de los vicios redhibitorios

=N

HNO

Fuente: Encuesta
Elaborado por:  Adrian Loépez Flores

ANALISIS E INTERPRETACION:

De los abogados de libre ejercicio y jueves, el 84%, considera que la accion
de vicios redhibitorios, se determina evidenciando que el bien comprado no
sirve para su uso natural, mientras que el 16% de los encuestados dicen lo
contrario. Se concluye que la accion redhibitoria es un mecanismo que
evidencia los vicios ocultos del bien, mismo que no sirve para su uso

normal.
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Pregunta 3.- ; Estima que la accion de vicios redhibitorios incidenta la cosa

vendida?

Tabla 4 La accion de vicios redhibitorios incidenta la cosa vendida

Fuente:  Encuesta
Elaborado por:  Adrian Lépez Flores

Grafico 3 La accién de vicios redhibitorios incidenta la cosa vendida

La accion de vicios redhibitorios incidenta la cosa
vendida
0,
NO
Sl
] e HNO
i i i S S S e S L
s |8 0%
0% 20% 40% 60% 80%
Fuente: Encuesta

Elaborado por:  Adrian Lépez Flores

ANALISIS E INTERPRETACION:

De los abogados del libre ejercicio y jueves, el 70%, considera que la accion
de vicios redhibitorios incidenta la cosa vendida y el 30% de los
encuestados dice que no estar de acuerdo. Se concluye que la accion

emprendida redhibitoria de los vicios ocultos, incidenta a la misma.
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Pregunta 4.- ; Estima que la rescisién del contrato, rebaja o reparacion de

la cosa vendida, incidentan la situacion juridica de la ésta?

Tabla 5 La rescision del contrato, rebaja o reparacion de la cosa vendida, incidentan la
situacion juridica de la ésta

ALTERNATIVAS  FF

i
,
|
|
}
55
|
i
I
!
'\

Fuente: ‘Encuesta
Elaborado por:  Adrian Lopez Flores

Gréfico 4 La rescision del contrato, rebaja o reparacion de la cosa vendida, incidentan la
situacion juridica de la ésta

La rescision del contrato, rebaja o reaparacion de la cosa
vendida, incidentan su situacion juridica

S
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Fuente: Encuesta
Elaborado por:  Adrian Lopez Flores

ANALISIS E INTERPRETACION:

Del total de los abogados en libre ejercicio y jueces, el 73% cree que la
rescision del contrato, rebaja o reparacion de la cosa vendida, incidentan la
situacion juridica de la ésta, mientras que el 27% de los encuestados dice
que no. Se concluye que la rescisién del contrato, rebaja o reparacion de la

cosa vendida, si incidentan la situacion juridica de la ésta
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Pregunta 5.- ;Cree usted que la accion de vicios redhibitorios, garantiza

los derechos de las partes?

Tabla 6

Fuente:
Elaborado por:

Grafico 5 La accién de vicios redhibitorios, garantiza los derechos de las partes

La accion de vicios redhibitorios, garantiza los derechos de las partes

Encuesta
Adrian Lépez Flores

La accion de vicios redhibitorios garantiza los derechos de las
partes

=N
HNO

Fuente:
Elaborado por:

Encuesta
Adrian Lopez Flores

ANALISIS E INTERPRETACION:

Del total de los abogados en libre ejercicio y jueves, el 83% considera la
accion de vicios redhibitorios, garantiza los derechos de las partes, entre
tanto el 17% de los encuestados dicen que no. Se concluye que es una

garantia para las partes la opcion de la accion redhibitoria.
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4.5 ANALISIS DE LOS RESULTADOS FINALES DE LA INVESTIGACION

El analisis juridico cientifico sobre los vicios ocultos o redhibitorios en la
compra-venta de bienes raices y bienes muebles, en la ciudad de Cuenca
durante el afo 2018, con el afan de evitar la vulnerabilidad de los derechos

del adquirente cuando se presentan estos vicios.

4.6. OBJETIVOS
4.6.1 OBJETIVO GENERAL

Analizar juridicamente las causas y consecuencias de los vicios ocultos
o redhibitorios en los contratos de compra-venta de bienes muebles y

bienes inmuebles, que se han dado en el cantén Cuenca, para el afio 2018.

4.7 JUSTIFICACION

El tema consensuado hace relacion a las demandas que una persona
puede realizar por la compra de un bien que aparentemente estuvo en
perfectas condiciones y después de la compra venta resulta totalmente lo
contrario, es decir tiene vicios ocultos. De alli que se precisa a la accién
redhibitoria, estableciendo que esta figura juridica corresponde a los
defectos ocultos de la cosa vendida sea mueble o raiz, cuyo dominio, uso
0 goce se transmitio por titulo oneroso, defectos existentes en el tiempo de
la adquisicion, que lo hacen impropio para su destino, disminuyendo el uso
de la misma y sobre todos las cosas, si el comprador hubiese sabido de
€s0s Vvicios, es muy probable que no los hubieses adquirido, o si lo hiciese

ofreceria un valor menor a lo establecido.

También se puede determinar que la redhibicién implica la nulidad de la
venta, que por ende la restitucion del precio dado cuando la cosa vendida
o transmitida por titulo oneroso tuviera defectos ocultos, existentes al
tiempo de la adquisicién, que la hagan defectuosa para su destino o

finalidad pues de haberla conocido el adquirente no la hubiese ingresado o
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propinado a excepcion de coste por lo convenido, ya que implica ultraje

para el adquiriente pudiendo ser estos econémicos y sindicales.

4.7.1 DESCRIPCION DE LA PROPUESTA

El presente trabajo consistio en elaborar un ensayo juridico cientifico, sobre
los vicios ocultos o redhibitorios en la compra-venta de bienes raices y

bienes muebles, en la ciudad de Cuenca durante el afio 2018.

4.7.2 ANALISIS DEL CUERPO CENTRAL

Este trabajo baso su andlisis en el establecimiento de un marco, con el
objeto de enfatizar su contenido en un examen juridico hacia los vicios
ocultos en la adquisicion de bienes raices o muebles. En base de lo cual se
establecio la necesidad de fundamentar una investigacion juridico cientifica
como elemento pertinente para la obtencion del objetivo primordial de este
trabajo investigativo, de alli se deviene una de las partes fundamentales de
esta investigacion como lo es la descripcién del cuerpo central, misma que
consta de la fundamentacion legal que se realiza el momento de la
averiguacion cientifica, siendo esta apoyada en diversos textos juridicos y

la legislacién nacional que nos norma.

e Empezaremos enfatizando lo que establece Carriéon sobre los bienes
muebles, manifestando que son aquellos que pueden ser trasladados
de un lugar a otro mediante el uso de la fuerza fisica o de una fuerza
externa; es decir cuando se emplea un medio para hacerlo; los bienes
muebles son susceptibles de los sentidos del hombre se pueden ver y
tocar, ademas estos bienes no pierden su estructura o no se afecta la
misma por el hecho de ser movidos de su lugar de origen. Se
caracterizan por su movimiento, es decir, que puede ser trasladado de
un lugar a otro, y ciertos derechos a los que las legislaciones amparan.

En lo que tiene que ver con la enajenacion de cosas muebles no esta

sometida a formalidad alguna; La tradicién de los bienes muebles se

48




realiza con la sola entrega de la cosa al comprador, de conformidad al
articulo 700 del Cédigo Civil.

El autor Carrion (2009) establece a los bienes muebles como:

“Son aquellos que pueden trasladarse facilmente de un lugar a otro,
manteniendo su integridad y la del inmueble en el que se hallaran
depositados. No se consideran bienes muebles aquellas que
naturalmente van adheridas al suelo u otras supefficies. Bienes
muebles son las que pueden transportarse de un lugar a otro, sea
moviéndose por si mismas, como los animales que por eso se llaman
semovientes, sea que sélo se muevan por una fuerza externa, como

las cosas inanimadas.” (p. 18)

En lo referente a los inmuebles, estos son considerados como bienes
raices, por estar intimamente conexos al terreno, yuxtapuestos de
modo indivisible fisica o juridicamente al suelo, equiparables como: las
parcelas, viviendas, etc.

En definitiva, son patrimonios increibles de transportar o desagregar
del terreno sin acarrear achaques a los mismos, porque forman parte
del terrén o estan anclados a él. Estos bienes raices solo pueden ser
comercializados o explotados economicamente dentro del lugar en
donde se encuentran ubicados, debido a que su traslado se dificulta,
esto produce a que exista una barrera en cuanto a la comercializacion
en otros sitios o lugares. En cuanto a la enajenacién de bienes
inmuebles, se requiere de una escritura publica conforme lo determina
el articulo 1740 del Cédigo Civil. La tradicién de estos bienes se realiza
mediante la inscripcion del titulo de propiedad en el Registro de la
Propiedad correspondiente. El derecho de hipoteca se establece sobre
los bienes inmuebles de conformidad al articulo 2309 y 2311 del Cédigo
Civil. Dentro del mismo contexto para el jurista Coello (2006), los
bienes inmuebles: “Son los que no se pueden trasladar de un lugar a

otro sin alterar, en algin modo, su forma o sustancia, siendo unos por
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su naturaleza y otros por disposicion legal expresa en atencion a su
destino, ...” (p. 78)

Se puede establecer de acuerdo al criterio del autor precedente que los
bienes inmuebles son los que no pueden ser traslados de un lugar a
otro a diferencia de los muebles, sin embargo, esto no quiere decir que
no se los pueda frasportar; sino que su estructura fisica se afectaria,
por ende, estos bienes estan adheridos al suelo para evitar causar
dafios en él mismo, es decir mantienen un asiento fijo que ha sido dado
por el hombre debido a la naturaleza de los mismos. En definitiva, son
los que no se pueden transportar de un sitio a otro sin evitar provocar

su destruccion o deterioro.

En lo que tiene relacion con el contrato de compra venta, advierte Ortiz
que el contrato de compraventa es una modalidad de adquirir el
dominio de una cosa mediante, la cancelacion del precio justo de la
misma, bajo esta relacién intervienen un comprador que es la persona
a quien se le faculta pagar el precio acordado y justo por el bien y el
vendedor, que se encarga de entregar la cosa en perfecto estado. Este
tipo de contrato constituye el de mayor relevancia juridica al momento
de trasladar el dominio y crear derechos de posesién. Esto lo determina
Ortiz (2008) estableciendo una definicion sobre el contrato de
compraventa como:

“Es un contrato en virtud del cual una de las partes se obliga a dar una
cosa y la otra a pagarla en dinero. Aquélla se dice vender y ésta
comprar. Este contrato es el que tiene mayor importancia entre los de
su clase, porque se trata del contrato tipo ftraslativo de dominio y,
ademas, porque constituye la principal forma moderna de adquisicion
de riqueza; es decir, tanto en su funcién juridica como econbémica, debe

merecer un estudio especial.” (p. 34)
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Intrinsecamente de las obligaciones que surgen a través del contrato
de compraventa se encuentra; en el caso del vendedor trasladar el
dominio o la propiedad a la persona denominada comprador, debe
ademas conservar la cosa hasta que se realice la entrega fisica del
bien, debe procurar de que el bien este libre de todo tipo de vicios o
gravamenes que pueda afectar el ejercicio de los derechos de posesion
del adquirente y respondera por los mismos en el caso de existirlos ya
que debe garantizar ante todo que el comprador pueda ejercer una
posesion pacifica sobre el bien; mientras que las obligaciones que tiene
el comprador son las de pagar el precio justo por el bien, cerciorarse
que la cosa adquirida sea la acordada y que esté en perfecto estado,
responder por la cancelacion de los intereses que se hubieren adquirido
en razén de haber incumplido con el plazo establecido para el

cumplimiento de su obligacion contractual.

En lo que refiere a los vicios ocultos, la norma establece que éstos
deben existir al tiempo de la adquisicion, es decir, deben ser
contemporaneos a la compra, no posteriores, o en tal caso al menos
anteriores, ya que la accion redhibitoria careceria de todo sentido; v,
otro aspecto de importancia, es el hecho que al haberse conocido de la
existencia de tales vicios no se hubiera comprado la cosa pretendida o
en su defecto el pago hubiese sido mejor. Cualquier individuo que
trasfiere algo o su dominio por titulo oneroso debe garantizar lo que
vende ya que este tipo de contratos se los realiza en base a las
cualidades que normalmente tienen las cosas de esa especie y calidad,
teniendo como principio la buena fe y lealtad contractual, por lo que si
posteriormente aparece un vicio o defecto oculto el vendedor deberia
facilitar al adquirente la rescision del contrato o la indemnizacion por
los perjuicios ocasionados; pero como esto, en la gran mayoria de los
casos, ho sucede, es la ley la que obliga al correcto proceder del
cesionista, instaurandose una garantia que la ley reconoce a todo

adquirente a titulo oneroso en seguridad de sus negocios juridicos, por
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ello esa garantia es debida inclusive por el enajenante de buena fe.
Cabanellas suma un aspecto relevante a la existencia de los vicios
ocultos y es el que la presencia de los mismos disminuye el uso
ordinario de la cosa adquirida, es decir, que la existencia de estos, la
cosa enajenada no puede ser utilizada a un 100% para lo que fue

creada, causando de alguna manera un prejuicio para comprador.

La prevalencia de las acciones redhibitorias estara presente o se puede
tener acceso ellas si se cumplen los requisitos como es la existencia
de los vicios al tiempo de la venta, es decir, que no se generaron
después de ésta, sino que al momento del contrato ya estaban
presentes; el de que afecten al funcionamiento normal de la cosa
vendida, tanto que si el comprador los hubiese conocido no hubiere
comprado la cosa o hubiese pagado menos por ella y no haber sido
manifestados por el vendedor, y ser dificiles de detectar por parte del
comprador; estas exigencias son indispensables para que proceda el

reclamo y por ende la accién redhibitoria.

Se debe revelar que la accion redhibitoria prescribe en seis meses para
las cosas muebles y un afio para las cosas inmuebles. Es asi que este
tipo de acciéon procede cuando el vicio de la cosa vendida existia al
momento de la venta y no posterior a ella, que la misma afecta el
funcionamiento de la cosa vendida, de alli que el comprador no la
hubiese adquirido de saberlo y por Gltimo que el vendedor no manifesto
el vicio que tenia la cosa objeto de la compra, aun sabiéndolo procede
a la venta; todo esto traeria consigo la disminucién del precio o la
restitucion del mismo, dependiendo del caso; incluso procedera una

indemnizacion por los perjuicios causados.
El Cédigo Civil Ecuatoriano (2005) en su Art. 1797 en referencia a los

vicios redhibitorios, mentando lo siguiente: “Se llama accién redhibitoria

la que tiene el comprador para que se rescinda la venta o se rebaje
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proporcionalmente el precio, por los vicios ocultos de la cosa vendida,

raiz o mueble, llamados redhibitorios”. (p.240)

De la articulacion anterior se pude desprender, que los vicios ocultos,
son los determinados por su ocultamiento al momento de la venta,
puesto que el adquirente compra el bien para su disfrute, sin darse
cuenta de los dafios que este tiene, pues el vendedor no le hizo saber
de los mismos al momento de la venta, esta facultado el comprador
para ejercer acciones civiles, como la redhibitoria. Dentro de este
mismo tenor, es el vendedor quien se encuentra obligado al sanear los
vicios ocultos del bien que dio en venta, puesto que tiene que restituir
todo el valor del mismo o reducir el precio del bien, siendo obligacion
del comprador entregar el bien con los dafios ocultos, objeto de la
venta, puesto que de haber sabido el adquirente no lo habria comprado

o si lo hubiese hecho lo obtendria a menor precio.

Por otro lado, el Codigo Civil Ecuatoriano , (2005), en su art. 1799, que
hace referencia a que si se ha establecido que el vendedor no estara
obligado al saneamiento por vicios ocultos de la cosa, si estara en la
obligacion de responder por aquellos que tuvo conocimiento y fueron
ocultados al momento de la venta. Por ejemplo, en la venta de un
vehiculdé que estuvo con multas y el vendedor no lo mencioné en el
contrato, es de necesidad que el vendedor las pague, para que este
libre el bien y se pueda dar una posesion efectiva del mismo. Dentro de
las mismas circunstancias legales, se puede determinar lo que
establece el Codigo Civil Ecuatoriano , (2005), en su art. 1801, que
establece que a conocimiento del vendedor sobre los vicios de la cosa
y no los declar6 al comprador o que este debia haberlos conocido por
su profesion y aun a sabiendas vende la cosa por razén de su oficio,
estara obligado ademas de la disminucion del precio o la restitucion
segun el caso, a indemnizar al comprador por los perjuicios causados,

en este caso y tomando el mismo ejemplo del vehiculo, se puede
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determinar que el motor estuvo a punto de su reparacion, pero con la
dotacién de un aceite mas pesado pudo estar bien y con potencia por
un par de meses, lo que implica que luego el comprador se dio cuenta

pues en su profesion como trasportista de pasajeros fallé el vehiculo.

En lo referente a los efectos que producen la acciéon de vicios
redhibitorios en el contrato de compraventa, el jurista Borja (1998)
establece lo siguiente: “Los defectos o vicios oculfos, también llamados
vicios redhibitorios son, en derecho, las imperfecciones indetectables
que puede tener una cosa que es objeto de compraventa y que no son
reconocibles en el examen de la cosa en el momento de la entrega”. (p.
520).

En los contratos por la adquisicién de un bien mueble o inmueble es
inherente al mismo, que las partes conocen plenamente los
circunstancias y cualidades del bien objeto de la venta, de alli esta que
dentro de una de las obligaciones que tendria el vendedor, esta la de
proceder al saneamiento de la cosa vendida en caso de que ésta
estuviera inmersa en vicios ocultos; en este caso el adquirente esta
revestido legalmente para solicitar una accion redhibitoria, la misma
que esta amparada en el art. 1797 del Cédigo Civil; de alli que los vicios
ocultos en todo sentido y en particular en un contrato de compraventa,
se constituyen en dafios graves que tenga ese bien, que de ben tener
la condicién de preexistencia, la de ser graves o que de acuerdo al
oficio del comprador, éste (bien) no le sirva para sus propositos de
acuerdo a su oficio. De alli se deviene la necesidad de la utilizacion de
la accién redhibitoria o quanti minoris, que faculta al comprador a tener
las siguientes exigencias: Terminacion del contrato o la recision de la
venta y rebaja del precio de venta de la cosa objeto del contrato, pero
se debe tener en cuenta que este tipo de acciones solo se podra ejercer
por el lapso de seis meses o un afio, para los muebles e inmuebles,

respectivamente.
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Pese a que el Codigo Civil reconoce la figura juridica de la rescision de
contratos y el pago de darios y perjuicios, al existir un vicio oculto dentro
del contrato de compraventa también se afecta el ejercicio de los
derechos del consumidor, tal es el caso de que la Ley Organica de
Defensa del Consumidor establece: Segun el articulo 4 los derechos
que tienen son: literal d) “Derecho a la informacién adecuada, veraz,
clara, oportuna y completa sobre los bienes y servicios ofrecidos en el
mercado, asi como sus precios, caracteristicas, calidad, condiciones de
contratacion y demas aspectos relevantes de los mismos, incluyendo
los riesgos que pudieran prestar’, ademas el literal j) “derecho a
acceder a mecanismos efectivos para la tutela administrativa y judicial
de sus derechos e intereses legitimos, que conduzcan a la adecuada
prevencion, sancion y oportuna reparacion de los mismos.” Este marco
juridico protege los derechos del consumista, en el hecho de que el
proveedor debe brindar la informacién necesaria y oportuna sobre los
servicios al igual que los productos que él mismo oferta, para de esta
manera proteger o brindar la seguridad juridica necesaria para que el
consumidor pueda ejercer su derecho al consumo sin que se perjudique

sus derechos patrimoniales.

Dentro del mismo contexto, la lesién enorme es una consecuencia de
la rescisién del contrato, teniendo como su finalidad principal la
anulacién de éste, que estara sujeta a la declaracion juridica que es la
que legalmente determina su nulidad, la que acarrea la cesacion de
todas las condiciones contractuales, o que trae como aspectos
relevantes y apremiantes en el caso de que la lesion enorme sea
causada por el comprador este debera restituir la cosa u objeto materia
de la contratacion, mas la décima parte del valor de la misma, y en el
caso del vendedor debera restituir el valor real de la cosa mas el
excedente que tomo. En lo que se refiere a rescision del contrato de

compraventa por lesion enorme, las caracteristicas que sobresalen en
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la accion es de que son de caracter personal, lo que implica que
Unicamente puede ser interpuesta por las partes lesionadas
directamente, por sus efectos juridicos que puede ser el lesionado o
sus herederos, esta limitacion es producto de que a través de este
mecanismo juridico se busca obtener la recuperacién de los intereses

econdmicos de las partes contratantes.

El Art. 1800 del Cédigo Civil Ecuatoriano (2005) determina que: “Los
vicios redhibitorios dan derecho al comprador para exigir o la rescision
de la venta o la rebaja del precio, segun mejor le pareciere.” (p.241).
Sabiendo que la accion redhibitoria es la peticion de anular el acto
juridico por haber recibido un bien con vicios ocultos y que no fueron
dados conocer por parte del vendedor al momento de la venta, de alli
que la persona que compra puede ver segun mejor le parece la nulidad
de ese contrato o que el vendedor rebaje el precio por haberla vendido

asi, es un derecho que el comprador tiene.

De la misma manera el art. 54 de la Constitucion de la Republica del
Ecuador, precautela los derechos e intereses de los consumidores y
establece sanciones civiles y penales patentar en contra de los
intereses de los consumidores establece: “Las personas o entidades
que presten servicios publicos o que produzcan o comercialicen bienes
de consumo, seran responsables civil y penalmente por la deficiente
prestacion del servicio, por la calidad defectuosa del producto, o
cuando sus condiciones no estén de acuerdo con la publicidad
efectuada o con la descripcidbn que incorpore. Las personas seran
responsables por la mala practica en el ejercicio de su profesion, arte u
oficio, en especial aquella que ponga en riesgo la integridad o la vida
de las personas.” La normativa constitucional antes indicada es clara y
atribuye la responsabilidad civil y penal, a las instituciones o personas
naturales que presten servicios deficientes o su calidad sea defectuosa

en caso de bienes materiales, ademas seran responsables todas las
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personas que en razén del desempefio del ejercicio de su profesion
arte u oficio, causen perjuicios o atenten en contra de la integridad fisica

o la vida de sus usuarios.

4.8 ARGUMENTACION

La Constitucion de la Republica del Ecuador (2018) en su Art. 54,

manifiesta que:
“las personas o entidades que presten servicios publicos o que
produzcan o comercialicen bienes de consumo, seran responsables civil
y penalmente por la deficiente prestacion del servicio, por la calidad
defectuosa del producto, o cuando sus condiciones no estén de acuerdo
con la publicidad efectuada o con la descripcion que incorpore. Las
personas seran responsables por la mala préactica en el ejercicio de su
profesion, arte u oficio, en especial aquella que ponga en riesgo la

integridad o la vida de las personas”. (p.25)

Esto implica que existira responsabilidad civil y penal en caso de que el
producto o servicio sea defectuoso o deficiente, respectivamente. De alli
que se constituye en un antecedente fundamental al momento de existir
una relacién contractual en compraventa, en donde se establecen los
derechos y obligaciones de ambas partes contractuales, mas adn los
derechos del comprador que son mas susceptibles a ser perjudicados y

desconocidos.

De alli que se hace necesario que se precautele la figura juridica de la
recision del contratado de compraventa en el caso de la adquisicion de un
bien mueble, para garantizar los derechos y garantias constitucionales al
igual que el capital econémico de cada persona, a fin de evitar producir

perjuicios que pueden ser irremediables.
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4.9 VALIDACION DE LA PROPUESTA

El trabajo de investigacion juridico sobre los vicios ocultos o redhibitorios
en la compra-venta de bienes raices y bienes muebles, en la ciudad de
Cuenca durante el afio 2018; permiti6 un analisis juridico meticuloso
identificando las causas por las cuales se origina la problematica,
apoyandose especialmente en la aplicaciéon de las encuestas realizadas a
los todos los abogados en libre ejercicio y jueces, y que tienen un
conocimiento profundo sobre la problematica, para de esta manera
socializar y concientizar a las autoridades judiciales de lo fundamental que
se respete principios constitucionales que resguarda los derechos del
adquirente, cuando se causa perjuicios dentro de la modalidad del contrato
de compraventa de bienes raices y muebles, cuando existen vicios
redhibitorios dentro de los mismos. De alli que fueron los profesionales del
derecho quienes validaron este documento investigativo, el cual se
constituye un medio de orientacion para que la autoridad judicial adopte
mejores mecanismos juridicos, a fin de que se garantice los derechos de
los consumidores, en el caso de que se haya causado perjuicios judiciales
por existir vicios ocultos dentro de la cosa vendida objeto del contrato de

compraventa.
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CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

CONCLUSIONES:

e Los vicios ocultos no se pueden requerir si no retnen las caracteristicas
basicas e indispensables como: haber existido al tiempo de la venta,
ser tales que por ellos la cosa vendida no sirva para su uso natural, y
no haberlos manifestado el vendedor, pues de lo contrario no
procederia alguna demanda que se interpusiere por reparacién por

vicios ocultos o redhibitorios.

e En la normativa legal que regula los vicios ocultos, se privilegia el
bienestar y seguridad del que adquiere con vicios ocultos y de manera
muy restringida al vendedor, que ya sea por mala fe o por alguna

omision tenga responsabilidad por vicios ocultos o redhibitorios.

e Es muy importante resaltar algo que contrasta con la investigacion, es
gue el vendedor debe entregar no solo la cosa, sino librarla de todo tipo
de obstaculo legal que pueda perjudicar, a futuro el ejercicio de los

derechos de tenencia del comprador, caso contrario la ley le otorga la

potestad de dar por terminado o declarar la nulidad del contrato dentro
del término legal pertinente, para precautelar sus intereses y derecho

al igual que su patrimonio econémico.

e Una potestad constitucional es precautelar los derechos del
consumidor, por cuanto se esta garantizando los derechos esenciales
de la persona como son: la libertad de contratacion, la propiedad
privada, los derechos del consumidor, puesto que una afectacion a sus

derechos atentaria en contra de estos principios constitucionales.
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RECOMENDACIONES

Una vez confirmada la existencia legal de los vicios ocultos, el juez
debera proceder con diligencia en la resarcion de los derechos del
comprador, ademas de las sanciones legales a que tenga lugar, esto

con el fin de garantizar la celeridad en los procedimientos.

Si bien es cierto que en la normativa legal que regula los vicios ocultos,
se privilegia el bienestar y seguridad del que adquiere, se debe
establecer reformas y se incluyan dentro de la legislacion civil
disposiciones juridicas en las cuales, se haga constar sanciones mas
severas para las personas naturales o juridicas que causen un grave
perjuicios a los derechos del adquirente, por expender bienes y

servicios alterados en su calidad o cantidad.

Es necesario establecer mecanismos anti judiciales permanentes,
como son los centros de mediacion, dandoles la prelacién y potestad
necesaria, con el fin de resolver este tipo de conflictos de manera agil

y oportuna, dandose asi una economia procesal.

El Estado con el fin de garantizar y precautelar los derechos del
consumidor, debera establecer mecanismos para que sus instituciones
encargadas del control de la comercializacion de los diversos productos
(vivienda, vehiculos, muebles, etc), actien con celeridad y sobre todo
con prevencion, es decir, ejerzan un control adecuado en el mercado

de sus competencias.
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Por favor le encarecemos contestar honestamente, pues los resultados repercutiran en el contexto
general de la investigacion.

1. ¢Conoce usted la normativa juridica que regula los vicios
redhibitorios y la rescision de los contratos de compraventa de
bienes raices o bienes muebles?

Sl NO

2. ¢Piensa usted que la accion de vicios redhibitorios, se determina
evidenciando que el bien comprado no sirve para su uso natural?

Sl NO

3. ¢Estima que la accion de vicios redhibitorios incidenta la cosa
vendida?

Sl NO

4. ¢Estima que la rescision del contrato, rebaja o reparacion de la cosa
vendida, incidentan la situacion juridica de la ésta?

Si NO

5. ¢Cree usted que la accion de vicios redhibitorios, garantiza los
derechos de las partes?

Sl NO
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RESUMEN
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En este contexto se ha propuesto como objetivo primordial el de analizar
juridicamente las causas y consecuencias de los vicios ocultos o redhibitorios en
los contratos de compra-venta de bienes muebles y bienes inmuebles, que se han
dado en el cantén Cuenca, para el afio 2018. Para ello se debe identificar los
argumentos legales, que sustentan la terminacién contractual por la existencia
estos vicios, al igual que indagar sobre la aplicaciéon de la rescision en los contratos
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ABSTRACT

The research issue is related to the legal requirements which an individual can make
by purchasing a property that was seemingly in excellent conditions and after buying
or selling is completely the opposite. This issue was chosen because, due to
Ecuadorian society's problems in committing these unlawful actions, which harms
purchasers, in which the object of study is found, the entire context of hidden faults
in real estate and personal property in sales contracts being the scope of action.

In this context, it has been set as a primary objective the legal analysis of the causes
and consequences of hidden or unacceptable faults in contracts in the purchase
and sale of real estate and personal property, that have occurred in the canton of
Cuenca, in the year 2018. In order to do so, it is necessary to identify the legal
arguments that support the contractual ending due to the presence of these faults,
as well as to inquire into the applicability of ending contracts for the sale of real

estate and personal property.
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1.1 TEMA

| os vicios ocultos o redhibitorios en los contratos de compra venta.

1.2. TITULO DEL PROYECTO DE INVESTIGACION

“Los vicios ocultos o redhibitorios en la compra-venta de bienes raices y bienes

muebles, en la ciudad de Cuenca durante el afio 2018

1.3 MARCO CONTEXTUAL

El tema investigativo hace relacién a las reclamaciones que una persona puede
realizar por la compra de un bien que aparentemente estuvo en perfectas
condiciones y después de la compra venta resulta totalmente lo contrario. Este tema
fue seleccionado, porque debido a la problematica de la sociedad ecuatoriana en
el cometimiento de estas acciones antijuridicas las cuales perjudican al comprador
economicamente, en donde se sittia el objeto de estudio, siendo el campo de accion
todo el contexto de los vicios ocultos en los contratos de compra venta de bienes

raices y bienes muebles.

Dentro de este problema, el Codigo Civil ecuatoriano es un de los cuerpos
normativos mas antiguos que ha tenido constantes reformas, toda vez que en el
mentado cuerpo legal se encuentran en gran parte las figuras juridicas constantes
en el andamiaje juridico de los vicios ocultos, como lo concerniente a su art. 1797
que dice: “Se llama accion redhibitoria la que tiene el comprador para que se
rescinda la venta o se rebaje proporcionalmente el precio, por los vicios ocultos de
la cosa vendida, raiz o mueble, llamados redhibitorios.” (CODIGO CIVIL, 2012, p.
86)

El precedente articulo precisa a la accion redhibitoria, estableciendo que esta figura
juridica corresponde a los defectos ocultos de la cosa vendida sea mueble o raiz,

cuyo dominio, uso o goce se transmitié por titulo oneroso, defectos existentes en el
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tiempo de la adquisicion, que lo hacen impropio para su destino, disminuyendo el
uso de la misma y sobre todos las cosas, si el comprador hubiese sabido de esos
vicios, es muy probable que no los hubieses adquirido, o si lo hiciese ofreceria un

valor menor a lo establecido.

El Art. 1798 del Coédigo Civil establece:

“Son vicios redhibiforios los que retnen las calidades siguientes: 1. Haber
existido al tiempo de la venta; 2. Ser tales que por ellos la cosa vendida no sirva
para su uso natural, o sélo sirva imperfectamente, de manera que sea de
presumir que, conociéndolos el comprador, no la hubiere comprado, o la hubiera
comprado a mucho menos precio; y, 3. No haberlos manifestado el vendedor, y
ser tales que el comprador haya podido ignorarlos sin negligencia grave de su
parte, o tales que el comprador no haya podido facilmente conocerlos en razon
de su profesioén u oficio.” (CODIGO CIVIL, 2012, p. 86)

Se puede establecer que le precedente articulo enuncia las caracteristicas

concernientes a los vicios redhibitorios indicando que se configura como tal cuando:

e Omision del defecto de cosa, desembocando en la ignorancia total del
vendedor sobre la cosa que pretende adquirir.
e Existencia del dafio oculto al tiempo de la venta.

e Funcionamiento de la cosa en forma parcial o defectuosa.

Es menester aclarar que dentro de la redhibicion implica la nulidad de la venta, que
por ende la restitucion del precio dado cuando la cosa vendida o transmitida por
titulo oneroso tuviera defectos ocultos, existentes al tiempo de la adquisicion, que
la hagan defectuosa para su destino o finalidad pues de haberla conocido el
adquirente no la hubiese ingresado o propinado a excepcion de coste por lo
convenido, ya que implica ultraje para el adquiriente pudiéndose ser estos

econémicos Yy sindicales.
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En el canton Cuenca, al igual que en el resto del pais se dan un sin nimero de
transacciones que tiene que ver con vicios ocultos en los bienes muebles o raices,
lo que causa un gran perjuicio para el comprador. En la ciudad de Cuenca es
conocido este fenémeno en lo que tiene que ver bienes muebles especialmente con
vehiculos, lo cual resulta ser mucho mas dificil de constatar en el preciso momento,
inclusive con algtn profesional de la mecanica, pues se dan muchas maneras de

ocultamiento de los defectos — vicios que pueda tener el bien mueble.

Dentro de este contexto, se puede apreciar que precedentemente en el Ecuador
mas valia la palabra que mucho mas que un contrato ya que las personas eran
responsables y consientes que cuando se realiza un pacto de una contra venta o
cualquier tipo de negocio se la realizaba con una clase de responsabilidad seria y
sin la intencion de perjudicar a ninguna persona sino al contrario la intencion era de
quedar bien con el cliente. Pero ya con el crecimiento de una urbe, igual trae
consigo una coleccion de conflictos, entre los que se acentuan la compra venta de
bienes muebles y bienes raices, es alli en donde se enfoca el analisis de los vicios
ocultos, con el propésito de evidenciar la problematica que conlleva, no solo de

orden econdmico sino social.

Ultimamente no solo en el Ecuador sino en el planeta entero lo que importa es el
dinero sin importarles el beneficio y la satisfaccion de sus clientes con tal de
satisfacerse econémicamente perjudican a otra persona vendid bienes inmuebles
con la existencia de algun vicio o problema, que no es facilmente evidenciable. Con
el andlisis juridico sobre el tema, se estara en capacidad de evidenciarlo y lo que
es mas plausible establecer recomendaciones con el propésito de reducir este tipo

de problematica.

1.4 FORMULACION DEL PROBLEMA

Los vicios ocultos o redhibitorios en la compra-venta de bienes raices y bienes

muebles, incide negativamente en la celebracion de este tipo de contratos,
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permitiendo la vulneracién de los derechos del consumidor, en la ciudad de Cuenca

durante el afio 2018
1.5 OBJETO DE ESTUDIO
Derecho Civil
1.6 CAMPO DE ACCION
Derecho Pro‘cesal Civil Ecuatoriano
1.7 LINEAS DE INVESTIGACION DE LA CARRERA
Derecho Civil
1.8 OBJETIVO GENERAL
Analizar juridicamente las causas y consecuencias de los vicios ocultos
o redhibitorios en los contratos de compra-venta de bienes muebles y bienes
inmuebles, que se han dado en el cantén Cuenca, para el afio 2018.
1.9 OBJETIVOS ESPECIFICOS
o Identificar los argumentos legales, que sustentan la terminacion contractual
por la existencia de vicios ocultos o redhibitorios en los contratos de compra-

venta de bienes raices y bienes muebles.

e Establecer los casos por las cuales se originan los vicios redhibitorios dentro

del contrato de compraventa de vehiculos.

e Indagar la aplicacion de la rescisién en los contratos de compraventa de

vehiculos en el cantén Cuenca, para el afio 2018.
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1.10 TIPO DE INVESTIGACION

El presente trabajo tiene un enfoque cualitativo y cuantitativo, puesto que se
utilizara el método de analisis de aspectos relacionados con los vicios ocultos,
ademas de establecer parametros de encuestas para determinar aspectos
cuantitativos. Este método permite examinar y describir aspectos teoricos sobre los
vicios ocultos o redhibitorios dentro del contrato de compraventa de bienes muebles
y la confrontacion de los casos en relacion a este problema que afecta los derechos

del consumidor.

El alcance de este trabajo sera descriptivo y exploratorio, ya que se tratara de
identificar y detectar la aplicacion de la rescision en los contratos de compraventa
de bienes muebles y bienes inmuebles en el cantén Cuenca, durante el afio 2018,

por el tema de los vicios ocultos o redhibitorios.

1.11 MARCO TEORICO Y CONCEPTUAL

1.11.1 VICIOS OCULTOS O REDHIBITORIOS

De acuerdo a lo que establece el turo Soligo (2005), vicio deriva de:
El vocablo “vicio deriva del latin «vitium» que significa ,defecto o falta de algo'.
Por su parte, el vocablo «redhibitorio» procede del latin «redhibitorius», derivado
del verbo «"redhibere” (devolver, hacer tomar), formado por el prefijo "red-"

(variante de "re-", ,de nuevo'y ,otra vez)) y "habere"(,tener)". (p. 85)

La accion redhibitoria segtin Sagarna (2005), la define como: “la accién encaminada
a obtener la rescisién de la operacion por los vicios oculfos de la cosa con el

reintegro del precio pagado y de los gastos efectuados”. (p. 165)
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Se puede afirmar que se trata de una accién reconocida por la ley a todo comprador
a titulo oneroso para protegerlo de eventuales perjuicios amparando de esta

manera la seguridad de los negocios juridicos.

Ya tomando en consideracion lo antes indicado; “Ulpiano, manifestaba que redhibir,
es hacer que el vendedor tenga por segunda vez lo que habia tenido; y porque esto
se hacia volviéndolo, se llamé redhibicion, que es lo mismo que volver”. (Ghirardi &

Alba, 2000, p. 512)

Dentro del mismo contexto para Borda, (2014), “se llaman vicios redhibitorios los
defectos ocultos de la cosa que existen al tiempo de la adquisicion y cuya
importancia es tal que; de haberlos conocido el comprador, no la habria adquirido

o habria dado menos por ella’. (p. 14)

De acuerdo a lo que establece Borda, los vicios ocultos deben existir al tiempo de
la adquisicion, es decir, deben ser contemporaneos a la compra, no posteriores, 0
en tal caso al menos anteriores, ya que la accion redhibitoria careceria de todo
sentido; y, otro aspecto de importancia, es el hecho que al haberse conocido de la
existencia de tales vicios no se hubiera comprado la cosa pretendida o en su

defecto el pago hubiese sido mejor.

Todo el que trasfiere algo o su dominio por titulo oneroso debe garantizar lo que
vende ya que este tipo de contratos se los realiza en base a las cualidades que
normalmente tienen las cosas de esa especie y calidad; teniendo como principio la
buena fe y lealtad contractual, por lo que si posteriormente aparece un vicio o
defecto oculto el vendedor deberia facilitar al adquirente la rescision del contrato o
la indemnizacion por los perjuicios ocasionados; pero como esto, en la gran
mayoria de los casos, no sucede, es la ley la que obliga al correcto proceder del
cesionista, instaurandose una garantia que la ley reconoce a todo adquirente a
titulo oneroso en seguridad de sus negocios juridicos, por ello esa garantia es

debida inclusive por el enajenante de buena fe.
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De acuerdo al mismo esquema, Cabanellas (2010), manifiesta:
“|_os defectos ocultos de la cosa cuyo dominio, uso o goce se transmitié por titulo
oneroso, existentes al tiempo de la adquisicién, que la hagan impropia para su
destino, dicho de tal modo disminuyen el uso de ella, que de haberlos conocido

el adquirente, no la habria adquirido o hubiere dado menos por ella. (...)" (p. 451)

Cabanellas suma un aspecto relevante a la existencia de los vicios ocultos y es el
que la presencia de los mismos disminuyen el uso ordinario de la cosa adquirida,
es decir, que la existencia de estos, la cosa enajenada no puede ser utilizada a un
100% para lo que fue creada, causando de alguna manera un prejuicio para

comprador.

Para Calderon (2004), los vicios redhibitorios son: “los defectos ocultos importantes
de la cosa existentes al momento de su enajenacién a titulo oneroso que, de
haberlos conocido a la celebracién del contrato, hubieran incidido evitandola o

estableciendo un precio menor”. (p. 292)

Lo indicado anteriormente es coyuntural con el establecido por este autor, puesto
que de alguna manera la existencia de este tipo de vicios, no permite al comprador
utilizar el bien al 100% para lo que fue creado o en su defecto le restaria el valor,

aunque el bien sirva en un porcentaje menor para lo que fue creado.

1.11.2 CONTRATOS DE COMPRA VENTA

Segun el autor Ortiz (2008) establece una definicion del contrato de compraventa

como.

“Cs un contrato en virtud del cual una de las partes se obliga a dar una cosa y la
otra a pagarla en dinero. Aquélla se dice vender y ésta comprar. Este contrato
es el que tiene mayor importancia entre los de su clase, porque se ftrata del

contrato tipo traslativo de dominio y, ademas, porque constituye la principal forma
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moderna de adquisicion de riqueza; es decir, tanto en su funcion juridica como b
econémica, debe merecer un estudio especial.” (p. 34)
-
K

De acuerdo a lo que advierte Ortiz, el contrato de compraventa es una modalidad
de adquirir el dominio de un cosa mediante, la cancelacién del precio justo de la
misma, bajo esta relacion intervienen un comprador que es la persona a quien se
le faculta pagar el precio acordado y justo por el bien y el vendedor, que se encarga
de entregar la cosa en perfecto estado. Este tipo de contrato constituye el de mayor
relevancia juridica al momento de trasladar el dominio y crear derechos de

posesion.
El autor Cornejo jurista de origen chileno, indica las obligaciones que tanto el
vendedor como las del comparador contraen a través del contrato de compraventa

y sostiene:

Obligaciones del vendedor

e “Transferir la propiedad o titulo de derecho.

e Conservar el bien objeto de la compraventa hasta su entrega.

e Entregar el bien.

e Garantizar al adquiriente una posesion util. )
e Garantizar al comprador una posesion pacifica.

e Responder a la eviccion.

o Responder de los vicios y defectos ocultos que tenga el bien.

Obligaciones del comprador

e Pagar el precio.
o Pagar intereses en caso de demora o de compraventa con precio aplazado.
e Recibir el bien comprado.

e Recibir en buen estado.” (p. 34)
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Dentro de las obligaciones que surgen a través del contrato de compraventa se
encuentra; en el caso del vendedor trasladar el dominio o la propiedad a la persona
denominada comprador, debe ademas conservar la cosa hasta que se realice la
entrega fisica del bien, debe procurar de que el bien este libre de todo tipo de vicios
o gravamenes que pueda afectar el ejercicio de los derechos de posesion del
adquirente y respondera por los mismos en el caso de existirlos ya que debe
garantizar ante todo que el comprador pueda ejercer una posesion pacifica sobre
el bien; mientras que las obligaciones que tiene el comprador son las de pagar el
precio justo por el bien, cerciorarse que la cosa adquirida sea la acordada y que
esté en perfecto estado, responder por la cancelacion de los intereses que se
hubieren adquirido en razén de haber incumplido con el plazo establecido para el

cumplimiento de su obligacion contractual.

1.11.3 BIENES MUEBLES E INMUEBLES

BIENES MUEBLES

El autor Carrion (2009) establece a los bienes muebles como:

“Son aquellos que pueden trasladarse facilmente de un lugar a otro, manteniendo
su integridad y la del inmueble en el que se hallaran depositados. No se
consideran bienes muebles aquellas que naturalmente van adheridas al suelo u
otras superficies. Bienes muebles son las que pueden transportarse de un lugar
a otro, sea moviéndose por si mismas, como los animales que por eso se llaman
semovientes, sea que sblo se muevan por una fuerza externa, como las cosas

inanimadas.” (p. 18)

De acuerdo a lo que establece Carrion; los bienes muebles son aquellos que
pueden ser trasladados de un lugar a otro mediante el uso de la fuerza fisica o de
una fuerza externa; es decir cuando se emplea un medio para hacerlo; los bienes
muebles son susceptibles de los sentidos del hombre se pueden ver y tocar,

ademas estos bienes no pierden su estructura o no se afecta la misma por el hecho
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de ser movidos de su lugar de origen. Se caracterizan por su movimiento, es decir,
que puede ser trasladado de un lugar a otro, y ciertos derechos a los que las
legislaciones amparan. En lo que tiene que ver con la enajenacion de cosas
muebles no esta sometida a formalidad alguna; La tradicion de los bienes muebles

se realiza con la sola entrega de la cosa al comprador, de conformidad al articulo

700 del Codigo Civil.
BIENES INMUEBLES
Para el jurista Carrion (2009) los bienes inmuebles, son:

“l os bienes inmuebles o bienes raices, son los que no se pueden mover o
trasladar de un lugar a otro como: las tierras, edificios, caminos, construcciones
y minas, junto con los adornos o artefactos incorporados, asi como los derechos
a los cuales atribuye la ley esta consideracion. Los bienes inmuebles solo
pueden consumirse o utilizarse en la economia en la que se producen; ya sea
por el costo del transporte, por barreras a la entrada y salida de éstos no se

pueden comerciar.” (p. 19)

los inmuebles son considerados como bienes raices, por estar
intimamente conexos al terreno, yuxtapuestos de modo indivisible fisica o}
juridicamente al suelo, equiparables como: las parcelas, viviendas, etc.

En definitiva son peculios increibles de transportar o desagregar
del terreno sin acarrear achaques a los mismos, porque forman parte del terrén o
estan anclados a él. Estos bienes raices solo pueden ser comercializados o
explotados econémicamente dentro del lugar en donde se encuentran ubicados,
debido a que su traslado se dificulta, esto produce a que exista una barrera en
cuanto a la comercializacion en otros sitios o lugares. En cuanto a la enajenacion
de bienes inmuebles, se requiere de una escritura pUblica conforme lo determina el
articulo 1740 del Codigo Civil. La tradicién de estos bienes se realiza mediante la

inscripcion del titulo de propiedad en el Registro de la Propiedad correspondiente.
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El derecho de hipoteca se establece sobre los bienes inmuebles de conformidad al
articulo 2309 y 2311 del Codigo Civil.

Dentro del mismo contexto para el jurista Coello (2006), los bienes inmuebles:

“Son los que no se pueden trasladar de un lugar a otro sin alterar, en algtin modo,
su forma o sustancia, siendo unos por su naturaleza y otros por disposicion legal
expresa en atencion a su destino, Comprende los bienes que han recibido a un
asiento fijo dado por el hombre o por la naturaleza, se trata de algo imposible de

separar del suelo o de trasladar sin que se produzcan darios.” (p. 78)

Se puede establecer de acuerdo al criterio del autor precedente que los bienes
inmuebles son los que no pueden ser traslados de un lugar a otro a diferencia de
los muebles, sin embargo esto no quiere decir que no se los pueda trasportar; sino
que su estructura fisica se afectaria, por ende estos bienes estan adheridos al suelo
para evitar causar dafios en él mismo, es decir mantienen un asiento fijo que ha
sido dado por el hombre debido a la naturaleza de los mismos. En definitiva son los
que no se pueden transportar de un sitio a otro sin evitar provocar su destruccion o

deterioro.

1.11.4 DEL DOMINIO Y PROPIEDAD

Del Dominio

Segun el articulo 599 de la codificacion correspondiente al Codigo Civil (2012)

establece:
“El dominio que se llama también propiedad es el derecho real en una cosa
corporal, para gozar y disponer de ella arbitrariamente, no siendo contra la ley o
contra el derecho ajeno. La propiedad es el derecho de gozar y de disponer de

las cosas del modo mas absoluto.” (p. 32)

De acuerdo a lo que se establece en el articulo precedente, el dominio se constituye

en el uso y goce de una cosa como sefior y duefio de la misma; es decir, se adquiere
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derechos de posesion, no solo sobre la cosa constituida sino también sobre sus
frutos, en tal virtud el dominio que le concede a su propietario, es el derecho
absoluto de disponer de los bienes en la forma en que él crea conveniente siempre
y cuando sea bajo los parametros establecidos en la ley y no atente contra del

gjercicio del derecho ajeno.

De la Propiedad

El tratadista Coello (2008) define la propiedad, como:
“El poder juridico que permite usar, disfrutar, disponer y reivindicar un bien. Debe
ejercerse en armonia con el interés social y dentro de los limites de la ley. Es el
derecho que le confiere al titular el poder mas amplio sobre una determinada
cosa u objeto, ademas autoriza o da la capacidad de apropiarse de todas las

utilidades que el bien pueda producir.” (p. 15)

Dentro de este tenor la propiedad se constituye en el poder juridico que le permite
a una determinada persona ejercer sus derechos posesorios de sefior y duefio de
una determinada cosa o bien, es decir lo puede usar y gozar siempre y cuando esté
dentro de los limites de la ley y no afecte al interés social. La propiedad consiste en
un derecho amplio que se le concede a una persona sobre un determinado bien
para disponer del mismo, dentro de los parametros de la legislacion. Sin embargo
el término propiedad pertenece al campo econémico - juridico es decir designa la

titularidad o pertenencia de una persona sobre un bien o cosa.

1.11.5 DE LAS OBLIGACIONES GENERALES DE LOS CONTRATOS

El tratadista Parraguez (2008), establece una definicién de contrato que manifiesta:
“E contrato es un acuerdo de voluntades, verbal o escrito, manifestado en comutn
entre dos o més personas, con capacidad (partes del contrato), que se obligan

en virtud del mismo, regulando sus relaciones relativas a una determinada

finalidad o cosa, y a cuyo cumplimiento pueden compelerse de manera
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reciproca, si el contrato es bilateral o compelerse una parte a la otra, si el contrato
es unilateral. El contrato es un acuerdo de voluntades que genera derechos y
obligaciones relativos, es decir, solo para las partes contratantes y sus
causahabientes.

Pero, ademéas del acuerdo de voluntades, algunos contratos exigen, para su
perfeccion, ofros hechos o actos de alcance juridico, tales como. efectuar una
determinada entrega (contratos reales), o exigen ser formalizados en documento
especial (contratos formales) de modo que, en esos casos especiales, no basta

con la sola voluntad.” (p. 22)

El autor antes citado establece que el contrato constituye un acuerdo de voluntades
entre dos o mas partes intervinientes en la celebracion del mismo, se lo puede
constituir de forma verbal o escrita, los sujetos contractuales deben tener capacidad
legal para que el contrato tenga validez juridica, a través del mismo pueden surgir
derechos y obligaciones para las partes, en el caso de un contrato bilateral y para
una sola parte cuando se habla de un contrato unilateral. Pero ademas existen
contratos en los cuales no Unicamente basta con el acuerdo de voluntades, sino
que se requieren la realizacion de otros actos y hechos para la perfeccion vy el
nacimiento de los mismos o que se cumplan con ciertas formalidades establecidas

dentro del marco legal que los regenta.

1.11.7 MARCO CONCEPTUAL — CONCEPTOS RELEVANTES

Definicion de los vicios redhibitorios

El jurista Valdiviezo (2005), establece una definicion de vicios redhibitorios y los
define como:
“l os defectos o vicios ocultos, también llamados vicios redhibitorios son, en
Derecho, los posibles defectos que puede fener una cosa que es objeto de
compraventa y que no son reconocibles en el examen de la cosa en el momento
de la entrega. En general, la existencia de vicios ocultos faculta al comprador

para ejercer una serie de acciones contra el vendedor. Estas acciones iran
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dirigidas a la reclamacion de la resolucién del contrato o de la modificacion de

sus condiciones, asi como al reparacion de darios y perjuicios.” (p. 56)

Este autor establece que los vicios redhibitorios, se constituyen en los posibles
defectos que puede tener la cosa vendida, sin pleno conocimiento del comprador,
siendo estos no verificables al momento de su entrega, siendo facultad del
comprador, realizar en términos juridicos el reclamo, por la existencia de los
mismos, asi como la de rescindir el contrato, reducir el precio de la cosa vendida y

pedir reparacion por dafios causados.
Vicios redhibitorios dentro del contrato de compraventa

Para el jurista Suarez (2008) los vicios redhibitorios dentro del contrato de

compraventa se establece de la siguiente manera:

“Dentro de las obligaciones del vendedor en el contrato de compraventa, esta la
obligacién del saneamiento ya sea por eviccién o por vicios redhibitorios también
llamados vicios ocultos de la cosa; entonces cuando una cosa vendida presenta
vicios redhibitorios el comprador tiene la facultad de iniciar una accion
redhibitoria, que es la facultad que tiene el comprador para que se rescinda la
venta o se rebéje proporcionalmente el precio por los vicios ocultos de la cosa

vendida, raiz o mueble, llamados redhibitorios” (p. 88)

Bajo esta premisa, con la obra redhibitoria el comprador puede solicitar que se dé
por terminado elacuerdoo que se rebaje elvalorde la cosa vendida por
la realidad de vicios encubiertos de ésta, sea mueble o inmueble, al igual que se dé
una rectificacion por deterioros y prejuicios. Con ello se pretende salvaguardar al
comprador para que la cosa que fue vendida sea garantizada por el proveedor,
cuando se presenta vicios en la cosa objeto de la venta y que no fue visible al

momento de su transferencia de dominio y entrega del mismo.
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Lesién enorme conceptualizacion y requisitos para su constitucion

El autor Coello (2006) establece a la lesién enorme como:

“ a lesién enorme es una figura juridica a la que puede recurrir un comprador o
vendedor para exigir que se rescinda un contrato de compraventa, cuando el
valor del contrato difiere desproporcionadamente del valor real. Existe lesion
enorme desde el punto de vista del comprador, la ley considera que existe lesion
enorme cuando lo comprado supera el doble del “justo valor”. En el caso del
vendedor cuando el valor recibido por el bien vendido es inferior a la mitad del

“justo valor’ o valor real.” (p. 65)

Dentro de este contexto, la lesién enorme es una figura juridica reconocida dentro
del ambito del derecho civil, que le otorga la potestad tanto al comprador como al
vendedor de rescindir del contrato de compraventa, cuando ha existido una
alteracion en cuanto al valor real de la cosa o el bien que es materia del contrato.
La lesion enorme surge en el caso del comprador cuando el mismo ha cancelado
un valor correspondiente al doble del precio real de la cosa, y en el caso del
vendedor cuando éste ha recibido un valor que es menor al cincuenta por ciento

del precio real del objeto.

1.12 HIPOTESIS O IDEA A DEFENDER

Los vicios ocultos o redhibitorios en la compra-venta de bienes muebles y bienes
inmuebles, incide negativamente en la celebracién de este tipo de contratos,
permitiendo la vulnerando los derechos del consumidor.

1.13 METODOS A UTILIZARSE

METODOS

Se aplicaran los siguientes metodos:
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INDUCTIVO, DEDUCTIVO que nos permitiran lograr los objetivos propuestos y

ayudaran a verificar las variables planteadas.

INDUCTIVO, porque analizaremos otros factores como por ejeh'uplo considerar el

estudio o la aplicacion de datos reales.

DEDUCTIVO, porque detallaremos toda la estructura para su futura aplicacion.
TECNICAS

FICHAJE .- Se utilizara para incluir datos escuchados, solos o combinados. g

OBSERVACION DIRECTA.- Sera utilizada para la aplicacion del trabajo de campo

continuo para determinar las influencias que intervienen en este fenomeno.

ENCUESTAS.- Se las realizara a los abogados de libre ejercicio y a jueces, para
conocer cuales con las expectativas, conocimientos y propuestas sobre el tema

tratado.

INSTRUMENTOS DE LA INVESTIGACION | |
Los instrumentos que se utilizaran para ésta investigacion son:

e Guia de Observacion

e Cuestionarios
1.14 POBLACION Y LA MUESTRA

El universo esta compuesto por todos los abogados de libre ejercicio y jueces, pero

para ello se tomara una muestra a la totalidad de estratos, tomando en
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consideracion la informacién numérica que nos proporciona el Colegio de

Abogados del Azuay.

COMPOSICION = CANTIDAD

Jueces 17
Abogados en Libre Ejercicio 223
Total 240

Las encuestas que seran aplicados a Jueces y abogados de libre ejercicio, seran
correlacionadas con la utilizacién de la siguiente férmula estadistica:
N
n=
E2 (N-1) + 1
n= Tamafo de la Muestra ‘
N=  Universo o Poblacion
E2=Error maximo admisible (0.05)
Calculo de la Muestra
240
n=
(0.1)% (239) +1
240
n:
0.01 (239) +1
n=70 :
;
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En consecuencia la muestra se aplicara a 70 Profesionales del Derecho.

1.14 CRONOGRAMA DE TAREA

CALENDARIO DE Diciembre 2018 Enero 2019 Febrero 2019 Marzo 2019
ACTIVIDADES
Revision y
seleccion de la

informacién
bibliogréfica de las
teorias y
conceptos
Elaboracion de la
fundamentacioén
tedrica.

Elaboracion de los
instrumentos para
la recoleccion de
la informacién.

Validacién de los
instrumentos  de
recoleccion de
informacion.

Procesamiento y
andlisis de la

informacion.
Elaboracién  del
informe de
diagnéstico de la
investigacion.
Contrastacion con
las teorias,
elaboracion de
propuestas,

conclusiones y
recomendaciones.

Presentacién  del
informe final en la
Secretaria de la
Unidad
Académica.

Sustentacion
individual ente el
Tribunal de
Grado.
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1.16 FIRMAS DEL TUTOR Y DEL RESPONSABLE DE INVESTIGACION QUE
APRUEBA EN DISENO

Cuenca, 30 de Enero de 2019

220N 1oPez =

EDMUNDO ADRIAN LOPEZ FLORES

Fecha:

&

2 VEST[GACIGN
Aprobado en sesién de H, Consejo Directivo de Fecha:

Asesor Juridico

Unidad Académica de Ciencias Sociales.

21

;}

e . 1,11 LT RO




