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Resumen Vi
La investigacion del presente documento parte de un andlisis historico sobre la evolucion de las
cubiertas del Centro Histérico de Cuenca, tomando en cuenta conceptos relacionados a la
conservacion del patrimonio; ademés se recalca las normativas locales e internacionales que
protege el patrimonio para conservar el valor tangible e intangible. En la siguiente fase a través de
un analisis comparativo fotografico de las manzanas del 2010 y 2015 se identificd la situacion
actual de la Quinta Fachada en donde se evidencia los cambios, afecciones, déficit de area verde y
problematicas del entorno, para solucionar esta situacion se plantea un método de monitoreo
interno, terrestre y aéreo para controlar las edificaciones patrimoniales y se propone la
implantacion de terrazas vegetales para mitigar la carencia de areas verdes por habitante en el

casco urbano, recuperando las caracteristicas originales.

PALABRAS CLAVES: QUINTA FACHADA, TERRAZAS VEGETALES, PATRIMONIO

ARQUITECTONICO, CENTRO HISTORICO



Abstract vii

The research in this document begins with a historical analysis of the evolution of the covers of
the Historic Downtown of Cuenca, considering concepts related with the conservation of heritage;
also emphasizes in local and international regulations for heritage protection and how to preserve
its tangible and intangible value. In the next phase through a analysis of photographic comparative
of the blocks in 2010 and 2015 of the current situation of the Quinta Fachada where changes are
evidenced and identified, conditions, lack of green areas and problems with the environment, to
solve this situation a method applied for an internal monitoring is proposed, ground and air to
control the heritage buildings and the implementation of plant terraces aiming to mitigate the lack

of green areas per inhabitant in downtown, recovering its original characteristics.

KEYWORDS: QUINTA FACHADA, TERRACES PLANTS, ARCHITECTURAL

HERITAGE, HISTORIC DOWNTOWN



Tabla de Contenidos viii

(0T 11 (1] [0 1 TSSOSO TT PRSPPSO 1
1. FUNADAMENTOS TEORICOS .......ooieieeeieieeeteeieseesssieeie s seses s sesssss s s, 1
00 S 111 oo [0 To{ o [ o USRS PP PRSI 1
1.2.  Formulacion del Problema.........ccccoeiiiiiiiiiieee e 2
1.3.  Justificacion del Problema...........ccccovviiiiieiiecc e 3
O O o] 1= {10 T ST S 4
T |V - U o =0 4 oo B USSR P PR 5
1.6 IMELOUOIOGIA ...ttt bbb 6
1.7, HIPOLESIS .ttt bbbttt ean 7
2. ANTECEDENTES HISTORICOS .......coiieieiieeeteteeeeeesesiese st ss s s, 8
2.1, Historia Pre-HISPANICA .........cciiiiiece ettt sttt 8
2 O O V4 AV 1= o - W O T -V SRS SORSSN 8
2.1.2.  Cubiertas en 1a €poca CaN@ri.........ccccorurirereiiniieieese e 9
p 3 A = 1o Yot o [ - W O] [0 A - WO 9
2.2.1.  Arquitectura Colonial.........c.cocviiiiiiiicie e 10
2.2.2. Cubiertas de 12 ColoNIa.........cccueiiieiiee e 11
2.2.3. APArICION 08 18 TEJA.. . eueiuiieieeiiiieieiee ettt 11
2.3, EPOCA REPUDIICANG. ........veeeeeeeee ettt 12
2.3.1.  Arquitectura RepUDIICANA .........c.coviiiicieiicce et 13
2.4.  Arquitectura Actual en la ciudad de CUENCA............ccoveveeiiiiiie i 14
3. CONCEPTOS Y DEFINICIONES ASOCIADOS A LA CONSERVACION DE LA
QUINTA FACHADA . ettt e e st e e st e e st e e s e e e sste e e anteeesnaeeesneeeenneeeans 15
3.1, ¢(Quéeslaquinta fachada?.........c.ccoeiiiiiiicii e 15
3.2.  Conservacion del patrimonio. (DefiniCion) ........c.cccevieiiiiiiiciececeee e 16
3.3.  Cuenca Patrimonio Cultural de la Humanidad. (Definicion)..........ccccocvvvnireniennnnn 18
3.4. D] =T o] (o SO R 19
3.5 AIMEBNAZA ..ottt b et nnr e 20
O Y. U ol I =T - | SRS UPS 21

4.1. INTEINACIONAL ..., 21



4.2.

iX

4.1.1. Monumentenwacht: una vision Preventiva para EUropa. ..........ccccoeeevieieincnienn 21
4.1.1.1. Monumentenwacht (Flandes, BEIQICA) ........ccccevvriieiiiiiiicieeee e 21
4.1.1.2. El Monumentenwacht y su trabajo en 0troS PaiSesS..........cccevvereiieereerieseesieenenns 22

AN T [0 g | OSSOSO PP URPR 22
4.2.1.  Marco Legal del Modelo de Gestion de Patrimonio Cultural............c.ccooevvvnnnnee 22
4.2.1.1. El Patrimonio Cultural desde la Constitucion de la Republica del Ecuador......... 22

4.2.2. El Patrimonio Cultural desde el Codigo Organico de Ordenamiento Territorial

Autonomia y Descentralizacion (COOTAD)......cccviiiieiieieseese e 24
4.2.3. Ley de patrimonio Cultural (INPC) .........ccoiiiiiee e 26
4.2.4. El Patrimonio Cultural desde la Constitucion de la Republica del Ecuador......... 27
4.2.4.1. Direcciones Técnicas REQIONAIES ...........ccueiveiiiiiiiiieiece e 27
4.2.4.2. DIrecCion regional B...........ccccveiieiiiieie e 27
o o | OSSR 28
4.3.1. Ordenanza para la gestion y conservacion de las Areas Historicas y Patrimoniales
(o[- IO T (o O [=T Lo TSSOSO 28
4.3.1.1. Departamento de Areas Historicas y Patrimoniales............cccoovoveveereeeeereenennen. 28
4.3.2.  Comision de Areas Historicas y Patrimoniales...........co.ccooveveeeevevecesreceseeseneenens 31
(OF: 011 (1] [0 T2 OSSR 33
IO B 1T To [ 01 £ o ISP SRPRRPPSN 33
1.1, Ar88 U8 ESIUAIO.......cveeeeeeececeeseeese et este st ese sttt asn s s, 33
1.2.  Nivel de Crecimiento Poblacional en el area de estudio............cccocvrerieeieneeniennn. 34
1.3.  Andlisis de planos y fotografias.........ccooeereirieiiieissee e 35
1.4.  Problematica, Medicion y Puesta €n Valor...........cccccovevveiieiieie i 38

1.5.  Analisis fotografico comparativo de la Quinta Fachada del Centro Histérico de

CUBNCA 2010-2015 ..ottt ettt nre e re e nre e 39
1.5.1.  Analisis fotografico aéreo de las manzanas del Centro Historico. .........c..c........ 39
1.5.2. Resultados de la comparacion fotografica. ............cccecevveiieiiiic i, 44
1.6.  ANAliSisS de [amManzana dl........cccooiiiiiiiiieeieee e s 52

1.6.1. Analisis detallado de 1a MaANZANA 4L .........eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeneneeeeeeeneenennns 53



1.7, BENCUBSTAS. ...t 56
1.8. Resultados de 1S BNCUESTAS. .......ccveiieiiieieiieiesie e 78
(@8 011 (1] [0 T OSSR 79
1. Disefio y elaboracion de una ficha de monitoreo de la Quinta Fachada del Centro Historico
(0[O @A H 1= o o PRSP 79
1.1.  Procedimient0 de INVENTAIIO. .......coceieriiiiiiiieieie e e 79
I |V [0 01 (0] €= TSSOSO 80
1.2.1. MONITOTEO INTEINO. .ottt eas 80
1.2.2. MONITOTEO TEITESIIE. ... vieii ettt ettt sttt e e e st e te e e nneenes 80
1.2.3. Lo T o] =IO TR =T =T USSR 80
1.3.  Ficha de monitoreo de la Quinta fachada ............cccccceeeviiiiiiiiiie e, 81
2. Propuesta verde en terrazas del Centro Historico de CUENCA. .......cccceverererenieenenienieinieeas 83
2.1, (QUE €S UNATEITAZA VEITUE? ....uvcveeeieieie ettt sre e 84
2.2.  Déficit de area verde en el centro Historico de CUENCA...........cccovvveierieieieniesiennan, 85
2.2.1.  Cambio de tipologias en 1as VIVIENdaS..........cccccoveveeieiiiiieie e 86
R A | (=] - Tox [0TSR 87
2.2.3. Mal USO del Predio. ......oouiiieiieieieee s 88
2.3, i CUAIES SON SUS DENETICIOS? ....vviiiviic ittt 89
2.3.1.  Absorcion del agua de HUVIA...........ccvoieiieiicic e 89
2.3.2. ADSOIrCION del FUIAO. ......civiiieiieieiee e 90
2.4, DBSVENTAJAS. ..eeveereereeeetestesieaie ettt ettt b et h et e e bt bbbttt bbb 90
2.5, THPOIOGIBS. ..eeieieeietieie ettt ettt 91
2.5.1.  Terrazas VErdes EXENSIVAS. ......c.cieiereierierieaieieiesieste st ssesresseesesseeeeseessessessessens 91
2.5.2.  Terrazas verdes SEMI-INTENSIVAS. ....cc.eovviiierieieiienieeie et 92
2.5.3.  Terrazas VErdeS INTENSIVAS. .......cccciueirieieiiereeieseeseesieseesteeseesseesseesesseesseesseeseenns 92
2.6, ProCeS0 CONSIIUCTIVO. ...cviiuieiiieieeiesieesieeie e sie e ee e ee e steetesnaesneeneeaneesreeeeenee e 93
2.6.1. Sistema constructivo de 1as terrazas VErdes. ..........cccoveeeneeneniesee e see s 94
R V=101 (=T o 110 01 T=] 1 o TSR P PSR 96

2.8, VBOETACION ...ttt b e bbbttt e bbb 97



2.8.1.  TiPO e VEGELACION ......ecueiiieiiiiiite ettt ettt 98
2.8. 1.1, Plantas HEIMACEAS ......ooeeeeeeeeee et e e a e 98
2.8. 1.2, ATDUSLOS ...ttt e e e e e e —————— 100
2.9, PIESUPUESTO ...ttt bbb b e b n e 101
200, INTEIVENCIONES. ... 102

3. BIDHOGrafia.....cccciceccce e 108



Lista de tablas Xii

Tabla 1: Poblacion CUENCA-ECUAAO.........c.ccueieieieiie ettt ens 34
Tabla 2: P1ano de CUBNCA 1729 ........ooiiiiiiieieieiee ettt 35
Tabla 3: P1ano de CUBNCA 1792 ........ooiiiiiiiieieieie ettt 35
LI Lo o S O 1= o o= T 4 ST 36
LI o] T O 1= o o= T X T SRR 36
Tabla 6: CUBNCA 1950 ....cuiiiiiiieiiiieiie ettt b ettt sb e bbb anes 37
Tabla 7: CUBNCA 2016 ....ceeiiiieiiiieieie ettt bbb bbbttt nee b b beenes 37
Tabla 8: Comparacion de manzanas 2010-2015........ccccciiiiriieneiinieeee e 44
Tabla 9: ConstrucCioNes €N 1S MANZANGS. ........c.eieereeieiieriieie e seeiesee e e sreesteaneesreesaeanee e 45
....................................................................................................................................................... 45
Tabla 10: TIiP0 A8 CUDIEIA ......ecveiiieciecie ettt re et ee e saeenreenee e 46
TADIA 111 ATBA VEIUE ...ttt sttt ettt se st en s ten e 47
Tabla 12: POICENTAJE 08 TRJA. . ceieiiiitiitieteeiieti ettt bbbttt et 48
....................................................................................................................................................... 48
Tabla 13: materialidad de 1aS CUDIEIAS. .........cviiiieiiieceis s 49
....................................................................................................................................................... 49
Tabla 14: Estado actual de 1as CUDIEIAS ..........cceieiiiiiiiiiieeee s 50
Tabla 15: Materialidad de la quinta fachada.............cccccoovveiiiiiicc 54
Tabla 16: tip0 e CUDIEITA ......ccveceieiecce ettt sre e 54
Tabla 17: EStado de 185 CUDIEIAS ........ccviiiieieieiee e 55
Tabla 18: drea de materialidad.............cccviviieiieee e 55
Tabla 19: Propuesta de ficha de MONITOIEO.........ccocuiiiiiiiiicieee s 81
Tabla 20: tipologias de Terrazas VErUES. .......c.ccueieeieiiieiie it 93
Tabla 22: Presupuesto de terrazas VEITUES .......cc.eeiieiiieiie e esiee et see et sras e 101



Lista de figuras Xiii

FiQ. L2 CUBNCA ARBTEA. ...ttt et b ettt b b b s bt b et b e b et e bttt b et s 15
Fig.2: Centro HiStOriCO 08 CUBNCA.........ccuviieiieeie ettt te e e e e e nae e 16
Fig.3: Catedral 8 CUBNCA.......ccueviiieiieeie sttt e e e et et be e teeeesneesreeneeneesnaeneeas 18
Fig.4: Cubierta deteriorada Fuente: AULOrIa PrOPIa. .....covverveererieirceie e 19
Fig.5: Casa Patrimonial del centro hiStOrico €N ruiNas ...........ccoeieerercieienereee s 20
Fig.6: Mapa del centro HiStOrico de CUBNCA. ........c.cvveiiieieiieieee e se e 33
Fig.7: Comparacion de imagenes 2010 Y 2015........ccioiieiiieiece e 39
Fig.8: Material de CUDIEITA. ..........ooiiiiiiiiieeee e 40
Fig.9: Aumento 0 disminucion de CONSLIUCCION .........ccuoerieiiiriiiee e 40
Fig.10: Tipo de materialidad............c.oiiiiiiieiicce e re e 41
o T T o T o (o oW o1 =T o 7 OSSR 41
Fig.12: POrcentaje de Qrea VEITE ........ccooveeiirieieie ettt 42
Fig.13: Estado de 1S CUDIEITAS. ..........oiiiiiiiieee e 42
Fig.14: POrCENAJE 08 T0]A.......ueiveeeieieiieeie e st e te st s e e et e e ba e te e e e sreesbeeseeneesneeneeas 43
Fig.15: Imagen Area de la manzana 41 del Centro NIStOrICO. ............covvveevreieeeeeieeese e 52
Fig.16: manzana 41 detallada ............cocooiiiiiiie e 53
Fig. 17: imagen de cubierta deteriorada...........cooeiereiiriiinieiee e 82
Fig. 18: propuesta de reCUPEIACION ...........ccoueieiiieeie it te et e e e ste e sneesae e 82
Fig. 19: terraza Verde DINAMAICA...........ccviieieeie e st ste e ba e teeaesraesteenesreesaeenee s 84
Fg.20: fotografia aérea de 1a Manzana 21 .........cccooveiieiieie i 85
Fig.21: construcciones Sin valor arquiteCtONICO. ..........cuoerririieieiese e s 86
Fig.22: imagen aérea de 1a Manzana 33 ........cccovoiieieiie e 87
Fig.23: Parqueadero del Centro NISTOMICO ........eccuiiiiiieiicc e 88
Fig. 24: Prototipo constructivo de Terrazas VerdesS........ccccveiieiiieeiieiiieesie e s e 96
FiQ.25: VEGELACION CESPEU ... vttt bbb bbbttt ettt 99
Fig.26: VEGELACION VEIDENITA . ....c..iiviitiitiitiitieiieiee ettt 99
Fig.27: vegetacion [agrima de DEDE .........ooeiieeece e 99
Fig.28: vegetacion Buganvilla y duranta amarilla..............cccooiieiiiiiiiccecc e 100

Fig.29: Mercado 10 de AgOSto (INTEIVENCION) ......ccveiuiriiriiiiieieie et 102



Fig.30: Mercado 10 de AgoSto (INtENVENCION) ......ccveiviieiieieieieie e 103
Fig.31: Guarderia del Mercado 10 de AgQOSTO.......ccuiiiiiiiiiiieieie et 104
Fig.32: Municipalidad de Cuenca (INtErVENCION) ........ccueiierieiieiieie e 105

Fig.33: Manzana 41del Centro HiStorico de CUBNCA..........cceveeiiveiieiieie e 106



Capitulo 1

1. FUNADAMENTOS TEORICOS

1.1. Introduccion
La presente investigacion describe el anélisis y propuesta conceptual de la quinta fachada;
Para realizar la descripcion de la realidad que se visualiza en la quinta fachada, debemos
estar conscientes de que el Centro Histérico de la Ciudad de Cuenca no se encuentra en sus
condiciones originales sino que ha sufrido una serie de trasformaciones, perdiéndose en el
camino de su evolucién histérica y arquitectonica, bienes patrimoniales, monumentos,
costumbres y en especial valores de identidad, sin embargo actualmente contamos con algo
a nuestro favor y es el hecho de haber aprendido a valorar lo que nos queda y que debemos
esforzarnos por conservar ya que Cuenca es declarada como ciudad Patrimonio Cultural
de la Humanidad que guarda su historia hasta la actualidad . ...la teja, principal elemento
constructivo de nuestra heredad patrimonial que nos une con el pasado, y nos da una
percepcion de nuestra esencia. Es necesario sefialar ademas la introduccion de nuevos
estilos arquitectonicos (minimalista) en los cuales la cubierta ocupa un segundo plano. La
ciudad en general afronta una disminucion notoria de espacios verdes, mas aun en el Centro

Histdrico, dando una imagen preocupante que atenta a sus caracteristicas paisajistas.



Cuenca cuenta con un déficit del 50% en areas verdes. La intencion principal es rescatar
el valor historico de la “Quinta Fachada” cuyo énfasis es armonizar el centro historico,
con vegetacion en las terrazas; es por ello que se llevo acabo el anélisis comparativo del
registro fotografico de cada manzana del Centro Historico y la aplicacion de encuestas y
de fichas porcentuales con el fin de obtener datos cuantitativos que nos permitira medir
los diferentes aspectos positivos y negativos de la realidad de la quinta fachada, los mismos
que luego de valorar nos dio como resultado los conocimientos basicos para normar y

proponer mecanismos de recuperacion de la quinta fachada.

1.2. Formulacion del Problema
En el analisis de la situacion actual de la Quinta fachada nos enfrentamos en primera
instancia a la limitada informacion, reglamentos y conocimientos al respecto, lo que refleja
la poca o ninguna importancia que se le ha dado al tema, por lo que se ve la necesidad de
recurrir al registro fotografico lo que nos ha permitido en forma general identificar en
primer lugar un alto porcentaje de cubiertas de materiales no apropiados para el Centro
Histdrico, terrazas con elementos extrafios a su arquitectura (agregados) y en general una
imagen aérea que refleja un evidente desorden urbano, que ademas ante la ausencia de

espacios verdes esta perdiendo su integracion con el paisaje.



1.3. Justificacion del Problema
Con el pasar del tiempo las ciudades avanzan, crecen y con ellas la modernidad, lo que
podriamos sefialar como el precio del “progreso” esto es: el crecimiento poblacional, las
nuevas instancias o estilos arquitectonicos, usos diferentes del espacio, el transporte, el
predominio de actividades comerciales y de consumo, que determina la presencia de
nuevos valores y calidad de vida en los ciudadanos, lo que incide directamente en los
Centros Historicos y van borrando de su historia las caracteristicas de sus origenes. El
Centro Histdrico de Cuenca enfrenta esta situacién, por lo que actualmente se requiere de
mucho esfuerzo especialmente Institucional para su conservacion y recuperacion, razén
por la que debe considerarse toda iniciativa que nos permita mejorar y conservar nuestro
patrimonio, una de ellas es conocer lo que esta pasando en el transcurrir del tiempo, a través

......

mejorar su imagen urbana y en especial a recuperar sus areas verdes.



1.4. Objetivos

Objetivo General
Establecer la situacion actual de la “Quinta Fachada” que proyecta el Centro Histérico
de la Ciudad de Cuenca Yy su integracion con el paisaje, a través un analisis
comparativo cualitativo y cuantitativo, para mediante una valoracién propender a su

recuperacion.

Objetivos Especificos

-Analizar el estado y uso de materiales de las cubiertas y terrazas del Centro Historico
de la ciudad, con el fin de conservar la “teja artesanal” para asi, evidenciar su
autenticidad e integridad con el medio;

-Plantear el uso de terrazas verdes en el Mercado 10 de Agosto y para mejorar la
calidad del paisaje urbano y sobre todo disminuir el déficit de area verde por habitante.
-Disefiar una ficha de Monitoreo para evidenciar las alteraciones actuales de las
cubiertas y terrazas en el centro histdrico, para mediante esta herramienta proponer a

su recuperacion



1.5. Marco Tedrico
¢ Qué sucede en algunos lugares del mundo, con relacion a la quinta fachada?
Es necesario sefialar que la utilizacion o mejoramiento de la quinta fachada en las grandes
urbes surge ante los impactos ambientales como la contaminacion ambiental y los procesos
naturales de desgaste provocados por la accion del hombre con su principal manifestacion:
disminucion de espacios verdes y ante la implementacion de edificaciones en altura de
manera que se pueda utilizar el espacio de cubierta de los mismos. Muchos paises como
Francia, Estados Unidos y Alemania consideran esta propuesta arquitectonica ya como una
politica de estado.
La Universidad Nacional Auténoma de México (UNAM) considera que “Hacer Ciudades
con verdaderos espacios verdes en la azotea podria ser el principio regenerador de la
misma y asi crear “mas” ciudad, ciudad de calidad con propuesta. La quinta fachada
cuenta.”
Con la finalidad de mejorar la calidad ambiental y la salud de sus habitantes se crea en
base a una ordenanza el “programa de cubiertas verdes en edificios publicos de la Ciudad
Autonoma de Buenos Aires”, entre los edificios publicos considerados estan los centros

educativos Y los centros de salud algo que seria muy apropiado para nuestro medio.



La nueva sede de la Secretaria Distrital de Ambiente (SDA), en Colombia sera el primer
edificio oficial que tiene techos verdes, es decir jardines o cubierta vegetal en lugar de tejas
de zinc o terraza de cemento.

La cubierta fue adecuada téecnicamente para que en 1.300 metros cuadrados crezcan 30.000
plantas pequefias, de especies como calanchoes y orquideas. La edificacion tiene, también,
un sistema de recirculacién de aguas lluvias, que son captadas en la terraza, conducidas a
un tanque (en el s6tano) y de alli se bombean para riego de las plantas y para las baterias
sanitarias. Nuestra realidad a pesar de ser diferente por tratarse de una ciudad pequefia con
caracteristicas geograficas privilegiadas cruzada por rios y margenes de proteccion ya
afronta un déficit de espacios verdes méas aun el Centro Historico en los sectores donde
predomina la tipologia de las edificaciones sin retiros frontales por lo que es necesario
implementar esta alternativa de cubiertas ecoldgicas con la finalidad ademas de buscar la
integracion con el paisaje sin descuidar que la prioridad es la recuperacion del

recubrimiento de teja en las cubiertas, integrandose: tradicion- materialidad —paisaje.

1.6. Metodologia
Es necesario previamente conocer y aprender sobre el tema de Quinta Fachada y el estado

actual de Area verde en el centro Historico, mediante la investigacion y con el analisis



comparativo del registro fotografico de cada manzana del Centro Historico y la aplicacion
de encuestas y de fichas porcentuales se obtendrén datos cuantitativos que nos permitira
medir los diferentes aspectos positivos y negativos de la realidad actual de la quinta
fachada, los mismos que luego de valorar nos dard como resultado los conocimientos
basicos para proponer mecanismos de recuperacion de la quinta fachada y satisfacer el

déficit de Areas verdes.

1.7. Hipotesis
El proyecto de analisis de la quinta fachada nos permitird proponer mecanismos de
monitoreo para que exista un mayor control en el empleo de materiales en las cubiertas
inclinadas que permita eliminar los materiales extrafios a la arquitectura del Centro
Histdrico y recuperar la imagen aérea que nos identifica, proponiendo ademas en las
cubiertas planas o terrazas nuevas alternativas como son las cubiertas verdes o ecoldgicas

con lo que se contribuira al aumento de los espacios verdes en la ciudad.



2. ANTECEDENTES HISTORICOS
2.1. Historia Pre-Hispanica

La ciudad de Cuenca enriquecida por sus raices historicas que han dejado huella y que
actualmente se conservan sus ruinas que incluye restos arqueologicos datados antes del
periodo Incaico, con una historia de mas de quinientos afios. Se puede aclarar que habito
un grupo étnico conocido como Cafiari, que data en el siglo XV, los mismo que fueron
antiguos pobladores de las provincias del Azuay y Cafiar situadas al sur del Ecuador. Los
dominios del imperio Cafari fueron conquistados y por tanto redistribuidos por los Incas
que, al llegar a estas tierras, formaron un solo impero con nuestras tribus. (Jamieson, Ross

W., 2003).

2.1.1. Vivienda Cafari
La vivienda cafiari comun era rustica, las casas estaban construidas principalmente de
materiales propios del lugar o de sus alrededores como el barro o piedra tomados
directamente de los rios, existian edificaciones de forma angular y revestimientos de paja.

(arquitecturacanariecuador, 2011).



2.1.2. Cubiertas en la época Canari
Las Cubiertas de la etapa cafiari por lo general eran de forma circular o eliptica, la cual se
la realizaba mediante tiras de madera que van desde el elemento central (columna de
madera) en forma inclinada hacia la mamposteria, este amarre se lo realizaba con cabuya
para formar como especie de malla, donde se le colocaba atados de paja. Probablemente la
paja era el material méas usado para recubrimiento de cubiertas, utilizando tanto para climas
céalidos como templados. En la sierra ecuatoriana a 3.000 msnm todavia se pueden observar
las denominadas chozas las cuales estan construidas con paredes de tierra y cubiertas de

paja. (Wikipedia, 2015).

2.2. Epoca de la Colonia
Con la llegada de los espafioles liderados por Gil Ramirez Davalos, cuya tarea fue la de
fundar una ciudad, se encuentra con el nucleo ya formado por el asentamiento cafari la
misma que se funda el 12 de abril de 1557 por mandato Del Virrey Andrés Hurtado de
Mendoza y ejecutado por el espafiol Gil Ramirez Davalos junto a lo que fue el segundo

imperio Inca: Tomebamba. El periodo Colonial durd tres siglos. (Carlos., 2007).
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2.2.1. Arquitectura Colonial
La ciudad de Cuenca en el trascurso de la época colonial doto de una arquitectura
denominada “Arquitectura doméstica” la cual sigui6é una continua trayectoria a partir de
este periodo de fundacién. Una parte de la ciudad seria inicialmente dividido en cuatro
cuartos o solares, y en cada una de las cuatro propiedades seria construida una pequefia
casa de bahareque con techos de paja. A lo largo de los siglos XVII y XVIII, existié una
gran variedad de arquitectura doméstica en el centro de Cuenca, la mayoria de las casas en
el centro urbano tenian cubiertas de tejas que variaban su tamafio pero algunas viviendas
se mantenian adn con paja por lo menos hasta 1710. En 1748, las casas urbanas fueron
descritas como construcciones de “adobe, tejados y la mayoria de ellas con un piso de alto™.
Desde a mediados del siglo XV1II, las edificaciones frecuentemente tenian cuatro o mas
habitaciones, las misma que ya no hay mencion de techos de paja y lo que si se mencionaba
comunmente era que las casas ya existian de dos pisos. Para 1786, los techos eran descritos
de teja con excelente calidad que no pierde su vibrante color terracota. (Ross W. Jamieson,

2003)
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2.2.2. Cubiertas de la Colonia
Su cubierta tradicional era rectangular a dos aguas, levantada principalmente con vigas de
madera, carrizos y paja, dicha cubierta tenian una inclinacion de 50° a 60° y habian
mantenimientos constantes, se cree que eran renovadas cada 4 afios aproximadamente. Para
su construccion situaban una viga horizontal o cumbrera de madera, la misma que
soportaba a los pares o travesafios de madera que se los colocaba en forma inclinada dando
lugar a la inclinacidn de la cubierta, sobre ellos se colocaba el carrizo de forma horizontal
y dispersa, sujetando los carrizos a los pares con cabuya, este paso lo realizaban para
asemejar lo que hoy conocemos como correas. Luego colocaban los carrizos de forma
vertical, sujetdndolos de uno en uno y asi sucesivamente, posteriormente se colocaba la
paja sobre los carrizos como aislante térmico y para que el agua no se filtre dentro del

inmueble. (Jaime, 2012)

2.2.3. Aparicion de la Teja
En la ciudad de Cuenca las primeras elaboraciones de tejas artesanales empez6 a fabricarse
durante la época de la colonizacion; Los grupos de artesanos, tejeros y ladrilleros fueron
situados en las periferias de la ciudad ubicados exactamente en la nueva parroquia de San

Sebastian, con el pasar de los afios se ha perdido esta tradicion artesanal que esta siendo


http://viajeaecuador.es/golfo-de-guayaquil-alerta-ambiental/
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sustituida por tejas industrializadas. Se llevaban trabajos por encargo de los caciques para
el levantamiento de las nuevas casas, conventos, muebles y utilitarios, requeridos por la
nueva poblacién del Ecuador. La teja es una pieza de material de barro que se endurecen
por coccion, hecha en forma de canal; usada para cubrir exteriormente los techos cuya
funcidn es prevenir la entrada de agua de lluvia dejandola escurrir, se aplicaba en casi en
todas las construcciones patrimoniales, formando asi, parte de nuestra identidad. Para la
funcion de antafio se utilizaban sobre cubiertas con &ngulos de pendientes similares a 45°.

(Alejandro, 2011).

2.3. Epoca Republicana
El 13 de mayo de 1830 se crea un periodo independiente de los pueblos conformados en
el Distrito del Sur, la misma que se llevo por primera vez una asamblea constituyente en
Riobamba, se constituyd por una representacion de los tres distritos que integraban el
estado: Quito, Guayaquil y Cuenca. Un acontecimiento importante fue la decision de
Ilamar al pais Ecuador, debido a la linea equinoccial. En esta etapa a finales del siglo XVI1I
y comienzos del siglo X1X Cuenca era todavia una ciudad pequefia y aislada, la cual

comprende el casco del Centro Historico actual. (Pozo, 2015)
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2.3.1. Arquitectura Republicana
Se puede rescatar que en el transcurso de esta etapa no existia en ese entonces arquitectos
titulados, sino Gnicamente apegados al arte de construir, las casas principalmente eran de
cal y ladrillo, en cuyas fachadas habia pilastras, cornisas decorativas, cornisas sobre las
puertas y ventanas, la incorporacion de elementos decorativos en las fachadas, inspirados
en el renacimiento y en el neoclasico europeos. Es asi como la ciudad de Cuenca empieza
a transformarse bajo la influencia de su particularidad estilo europeo, que comienza a ser
copiado como sinénimo de modernidad. Durante la presidencia del Dr. Gabriel Garcia
Moreno de 1860-1875 le dio un importante interés al adelanto del pais, en lo referente a
edificios publicos e infraestructura vial, en el transcurso del mandato adquirié desde
Europa profesionales en la arquitectura e ingenieria. La nueva escuela de arquitectos puso
de moda varios materiales como el marmol, madera, teja y una policromia de tonalidades
muy discretas, con el tiempo empieza a imponerse con fuerza el estilo neoclasico francés,
que con el pasar del tiempo habia tomado un increible protagonismo en las capitales
latinoamericanas. La ciudad durante el siglo XIX , no crece significativamente, pero su
paisaje cambia, debido a que las edificaciones de una sola planta que se tenia en la colonia
son ampliadas a dos plantas y mejoradas en su aspecto formal, debido a la introduccion

capiteles, columnas decoradas y otros elementos arquitectonicos.
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2.4. Arquitectura Actual en la ciudad de Cuenca
La arquitectura moderna principalmente distingue el conjunto de tipologias que se han
avanzado a lo largo del siglo XX en todo el planeta; Esta ha colabora con la arquitectura
de épocas previas factores de eficiencia, resistencia a cargas estructurales y estética. La
Arquitectura Moderna se ha caracterizado por la sencillez de las formas, la escases de
ornamentos y la renuncia permanente a la composicién académica clésica, la cual fue
remplazada por una estética con referencias a las distintas tendencias del arte moderno
como el cubismo, el expresionismo, neoplastisismo, el futurismo y otros. La nueva
arquitectura del siglo XX denominada por Le Corbusier, Mallet Steven, Walter Gropius,
Mises Van y Eric Mandelsohn como “Estilo Internacional” implant6 obras arquitectonicas
de forma simple, paredes de superficies planas, amplios ventanales con marcos de metal,
etc. este estilo se rego por todo el mundo. El continuo desarrollo de nuevos materiales hizo
que la funcion social de la arquitectura se reafirmara a través de los afios. EI cemento
posibilito la construccion de altas edificaciones, el acero tuvo gran importancia para la
industria. Algunos historiadores ven a la Arquitectura Moderna como un movimiento
impulsado principalmente por el desarrollo tecnolégico e ingenieriles, ya que la

disponibilidad de nuevos materiales como es el vidrio en paneles, hormigon armado, zinc
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etc. Llevaron al progreso de nuevas métodos constructivos, el cual se ha denominado como

“Modernizacion” de la arquitectura en el centro historico de Cuenca.

3. CONCEPTOS Y DEFINICIONES ASOCIADOS A LA CONSERVACION DE
LA QUINTA FACHADA.

3.1. ¢ Que es la quinta fachada?

Fig.1: Cuenca Aérea.
Fuente: Fotografia del departamento de Aéreas Histéricas

La quinta fachada es la imagen aérea que caracteriza a una ciudad de otra, la misma que
representa las cubierta de los inmuebles que se reflejan en diferentes espacios urbanos con
orientaciones que pueden condicionar su imagen y su composicién. En la visién desde

lugares elevados (Imagen 1) se considera esencialmente significativa y muy importante, ya
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que refleja su historia a través de su materialidad y estilos arquitectonicos que lo convierten

en auténticos por su conservacion intacta.

3.2. Conservacion del patrimonio. (Definicion)

» 4
Fig.2: Centro Histérico de Cuenca
Fuente: Autoria propia.

Para alcanzar la conservacion primero se tiene que valorar la importancia de un bien
histdrico, cientifico, religioso, social, etc. Con la intencion de mantener en buen estado, es
decir cuidar para no perder su estilo e historia. Existe un sin nimero de publicaciones,
enunciados y definiciones mencionadas por diferentes organizaciones de conservacion, que

al respecto del concepto de la conservacién indican:
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“La conservacion es el medio por el cual la naturaleza verdadera de un objeto es
conservada. La verdadera naturaleza de un objeto incluye la evidencia de su origen, su
construccion original, los materiales de los cuales esta este compuesto e informacion como
la tecnologia usada en su construccion. (Carta de Burra & AIC, noviembre de 1999).
(Azkarate., 2003, pag. 3)

Apreciar el valor Patrimonial desde su simplicidad hasta su complejidad es revivir su
historia que esta reflejada en su forma, funcion y tecnologia. En un sentido mas amplio el
patrimonio debe ser preservado para futuras generaciones, la misma que implica la

constancia en su mantenimiento.
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3.3. Cuenca Patrimonio Cultural de la Humanidad. (Definicién)

Fig.3: Catedral de Cuenca
Fuente: Autoria propia.

Cuenca la tercera ciudad mas grande del Ecuador, fue declarada Patrimonio Cultural de la
Humanidad en el mes de diciembre de 1999, gracias a sus tendencias arquitectonicas
europeas y francesas. Este desarrollo tuvo varios impulsos y uno de ellos fue la influencia
directa de los viajeros que traian criterios de disefios europeos para plasmar en nuestro
medio, pero por otro lado se conocia de un proceso ya vivido en otras partes del mundo y

que, sumadas a las transformaciones arquitecténicas de Quito y Guayaquil, fomentaron
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indirectamente los gustos por las tendencias estéticas europeas en el ambito local

(Departamento de investigaciones Hitoricas, 2015, pag. 93).

3.4. Deterioro

L e

e
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Fig.4: Cubierta deteriorada
Fuente: Autoria propia.

Un deterioro se produce cuando un bien sufre una pérdida de valor con caracter reversible
es decir que en el futuro esta perdida se pueda recuperar. Entonces podemos concluir que
el deterioro es la pérdida de su materialidad, forma, tamafio y color original que lo
caracteriza, originado por el mismo hombre o agentes atmosféricos. En ocasiones el
deterioro surge principalmente de la pertinente naturaleza de los bienes materiales

empleados o malos procesos de construccion que desarrollan perdida de su autenticidad.
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3.5. Amenaza

Fig.5: Casa Patrimonial del centro histdrico en ruinas
Fuente: autoria propia

Al definir la amenaza como “un acontecimiento raro o extremo en el medio ambiente
natural, o creado por el hombre, que afecta adversamente hasta el punto de causar
desastre” (Diccionario Manual de la Lengua Espafiola , 2009). Es un fenomeno que
representa un peligro generado por el hombre o naturaleza cuya finalidad es causar
deterioros a futuro sobre la integridad y autenticidad del objeto patrimonial, pero puede ser

evitado.
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4. Marco legal
4.1. Internacional
4.1.1. Monumentenwacht: una vision Preventiva para Europa.
El Monumentenwacht se crea cronoldgicamente y ordenadamente en: Holanda, la region
Flamenca de Bélgica, Dinamarca, Inglaterra y Hungria. Su objetivo se caracteriza
especialmente en la Conservacion por medio del Mantenimiento de la edificacion y su
Patrimonio. Un mantenimiento ordenado, decidido y que genere el minimo dafio posible al

valor cultural de la Edificacion.

4.1.1.1. Monumentenwacht (Flandes, Bélgica)
En los Paises Bajos, consta con una organizacion de Monumentenwacht con personal
calificado que garantiza el mantenimiento, coordinado a equipos distribuidos.
Monumentenwacht trabaja en dos niveles: en la accion inmediata en edificios especificos
y en la concienciacion a los propietarios acerca de la Conservacion y el cuidado del
Patrimonio Cultural y sus bienes. Esta organizacién desarrolla campafias de capacitacion,
a través de inspecciones, seminarios, talleres y publicidad, dotando de un mantenimiento
regulador que debe constar con un conocimiento correcto del estado actual del edificio y

sus necesidades. Al realizar la inspeccion, los equipos ejecutan un peritaje puntualizado
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cada dos o tres afos. Luego el propietario podra acudir al profesional para una mejor
planificacion. Los propietarios por politicas se afilian a esta organizacion minimo por diez

afios garantizando las actividades de mantenimiento.

4.1.1.2. El Monumentenwacht y su trabajo en otros paises
El Monumentenwacht desarrolla su trabajo en pro de la proteccion de edificaciones
patrimoniales, ademas de Bélgica, en paises como Holanda (1973), Inglaterra (2002),

Hungria (2006) y Dinamarca (2000).

4.2. Nacional
4.2.1. Marco Legal del Modelo de Gestion de Patrimonio Cultural
4.2.1.1. El Patrimonio Cultural desde la Constitucion de la Republica
del Ecuador
El capitulo primero esclarece los principios fundamentales: plasmado en el Art. 3. Numeral
7 en el que consta que las obligaciones fundamentales del Estado se encarguen de preservar

y cuidar el patrimonio natural y cultural del Ecuador.
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SECCION CUARTA Cultura y Ciencia: se establece en el Art. 21 que los ecuatorianos
gozan del derecho de constituir y mantener su propia identidad cultural y conocer la
memoria historica de sus raices y sobre todo el derecho a acceder a su patrimonio cultural.
CAPITULO NOVENO Responsabilidades: segun el Art. 83. Numeral 13 los ecuatorianos
deben tener obligaciones y compromisos para conservar, mantener y cuidar el patrimonio
cultural, natural y los bienes publicos.

CAPITULO CUARTO Régimen de competencias: en el Art. 264 numeral 8 dice que los
GAD Municipales asumirdn competencias exclusivas que dictamina la ley de “Salvar,
conservar y difundir el patrimonio arquitectonico, cultural y natural del canton”.

La constitucion nacional también ha creado el Régimen del “Buen Vivir” y su objetivo
principal es la conservacién, proteccion, recuperacion y desarrollo de la memoria social y
por supuesto del patrimonio cultural.

SECCION QUINTA Cultura: se implanta en el Art. 379, todas las edificaciones que
representen un referente de identidad o tengan valores histéricos, artisticos o
arqueoldgicos, sean éstos edificios, espacios y conjuntos urbanos, monumentos, caminos,
jardines etc. formaran parte del Patrimonio Cultural Tangible, y como tales seran
inalienables, inembargables e imprescriptibles y el Estado garantizara su proteccion ante

cualquier agresion, que serd penado por la ley y adquiriendo el derecho a la prelacion en la



24

adquisicion de dichos bienes si fuera necesario para la proteccion de los mismos. Uno de
los trabajos mas importantes del Estado ecuatoriano son la identificacion, proteccion,
defensa, conservacion, restauracion y difusion del patrimonio cultural, como expresion que
sustenta la identidad plurinacional, pluricultural y multiétnica del Ecuador. De esta manera
podemos concluir que tanto la constitucién como el ciudadano tienen el derecho y
obligacion de conocer su patrimonio cultural que lo caracteriza, con esta idea llegar a
valorar nuestra historia y por la misma razén acudir a la conservacion, mantenimiento y
difusién del patrimonio arquitecténico, cultural y natural. Los GAD municipales tienen el
deber de establecer politicas, normas, reglamentos y desarrollos que estimulen el respeto y
cuidado del patrimonio, con el fin de salvar nuestra esencia y con el mismo fundamento,

penar con la ley a los que incumplan y amenacen con nuestro patrimonio.

4.2.2. El Patrimonio Cultural desde el Codigo Organico de Ordenamiento
Territorial Autonomia y Descentralizacion (COOTAD)
El cddigo organico de ordenacidn territorial. (Cootad, 2012). El gran objetivo del Cootad
segun el Articulo 144 en cual expresa el “Ejercicio de la competencia de preservar,
mantener y difundir el patrimonio cultural”. EI Codigo Organico de Ordenamiento

Territorial, Autonomia y Descentralizacion es de formular politicas nacionales
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patrimoniales, emitiendo y supervisando el Patrimonio Nacional y sus bienes tangibles e
intangibles, sin embargo otorga a los GAD una autonomia politica, administrativa y
financiera en la competencia de preservar, mantener y difundir al mismo, reconociendo al
mantenimiento como una garantia de la sostenibilidad de los bienes en el tiempo. Segun
sus reglas establecidas por la constitucion, permitiria impedir la sobre posicion y
duplicacion de funciones en los temas de Gestion, Conservacion y Mantenimiento del
Patrimonio Cultural, mediante un mecanismos de coordinacion, convenios y politicas de
participacion entre cada uno de sus niveles de gobierno y su institucionalidad; Esto dara
origen para implementar métodos de participacién entre los ciudadanos y las instituciones
como una responsabilidad compartida, dentro de la gestién y conservacion de nuestro
patrimonio. Establece que los gobiernos municipales desarrollaran un mecanismo para
formular, aprobar, ejecutar y evaluar planes, programas y proyectos de conservacion. En
definitiva, estas competencias, podrian verse favorecidas politicas y sistemas de
conservacion preventiva y monitoreo. Constituye que los bienes declarados como
Patrimonio Cultural de la Humanidad deberan sujetarse a instrumentos internacionales; Es
decir, le corresponde a nuestra ciudad (GAD) el compromiso de apegarse a los estandares
internacionales y una permanente actualizacidn técnica, mediante la investigacion y los

acuerdos interinstitucionales. Asimismo deberan nuestras autoridades generar un modelo
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de gestion para adherirse a dichos estandares, para que este se convierta en un referente de

los modelos de Gestion a nivel de Gobiernos Municipales.

4.2.3. Ley de patrimonio Cultural (INPC)
El Instituto Nacional de Patrimonio Cultural fue creado en 1978 y se mantiene hasta la
actualidad. Esta organizacién esta principalmente enfocado en proteger la realidad cultural
del pais, expresada en todas las revelaciones de su historia, a través de métodos de
investigacion cientifica-técnica que permita el estudio, analisis y aplicacion de teorias y
procesos para: catalogar, documentar, proteger y potenciar los bienes patrimoniales, con el
proposito de conservar, preservar, restaurar, exhibir, establecer politicas y promocionar el
Patrimonio Cultural en el Ecuador; asi como regular y funcionar de acuerdo a la ley que
rige el pais. Los GAD municipales que cuenta con un centros historicos tienen la potestad
de imponer ordenanzas, politicas, normas, reglamentos Yy disposiciones que estimulen
practicas de conservacion, mantenimiento y monitoreo por disposicion del INPC. Todo
organismo del Estado, institucion religiosa, sociedad o persona particular que posea un
bien Patrimonial de la Nacion estd “obligado” a recibir la visita para la inspeccion del

estado del objeto por parte de un delegado del Instituto.
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4.2.4. EIl Patrimonio Cultural desde la Constitucion de la Republica del
Ecuador
4.2.4.1. Direcciones Técnicas Regionales
El INPC, apegado a las nuevas politicas de descentralizacion, se divide en seis Direcciones
Técnicas Regionales: Pichincha, Chimborazo, Manabi, Guayas, Azuay y Loja. El objetivo
de esto es unificar, coordinar, consensuar y controlar la debida ejecucion de politicas,

planes, programas y proyectos en cada una de las regiones en funcion de sus Planes.

4.2.4.2.  Direccién regional 6
La Direccion Regional rige en Cafiar, Azuay y Morona Santiago, el cual cuenta con su sede
en la ciudad de Cuenca. Su mision es planificar, unificar, coordinar, evaluar, consensuar y
controlar la debida ejecucion de politicas, planes, programas y proyectos de la region, en
funcidn de sus reglas y parametros que estan orientados a la investigacion. La Direccion
Técnica Regional 6 del INPC esta encarga de realizar inventarios de todos los fondos de
bienes patrimoniales de las provincias de su jurisdiccion. De hecho, esta actividad se ha
complementado con la generacidn de un Atlas Patrimonial, donde se incluyé informacion

acerca de las intervenciones, es decir, planes, programas y proyectos. La elaboracion del
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atlas tiene una funcion importante en el patrimonio ya que es la encargada de brindar
informacion importante a las autoridades locales y ciudadanos en general, permitiendo asi,

tomar decisiones dentro de la planificacion del territorio.

4.3. Local
4.3.1. Ordenanza para la gestion y conservacion de las Areas Historicas y
Patrimoniales del Canto Cuenca.
4.3.1.1. Departamento de Areas Historicas y Patrimoniales
Art. 1, constituyen Areas Historicas y Patrimoniales del cantdn las que a continuacion se
detallan: “las zonas, sitios, sectores, calles, edificios, elementos urbanos, naturales,
paisajisticos y detalles arquitectonicos del area urbana y rural del cantén Cuenca, de
caracter publico o privado que por sus caracteristicas y valor sean declarados como
Patrimonio Cultural del Canton” por el I. Concejo cantonal. (Ordenanza para la gestion y
conservacion de las Areas Historicas..., 2010) Dentro de la Municipalidad de Cuenca existe
la denominada “Departamento de areas historicas y patrimoniales” del canton Cuenca,
cuenta con una funcién importante en el ambito historico, ya que su papel principalmente
es preservar, mantener y difundir el patrimonio arquitectonico, cultural y natural del cantén

y construir los espacios publicos para estos fines, establecido en el Art. 264, literal 8 de la
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constitucion, para dar un funcionamiento ordenado del centro historico, con la finalidad
de rescatar y mantener su autenticidad. Dicha direccion se organiza y se estructura de la
siguiente manera:

- Asesoria y Control.

- Planificacion, Disefio Proyectos y Presupuestos.

- Investigaciones Historicas, Antropoldgicas y Técnicas en general.

- Gestion (promocion, mantenimiento y difusion del Patrimonio).

Seccidn de aprobacién encargada de:

- Concesion de certificados de afectacion y licencias urbanisticas en areas protegidas.

- Aprobacion de proyectos. (Art. 14)

- Recepcidn de garantias.

- Permisos de construccién mayor.

- Devolucion de Garantia.

- Permisos de Construccion menor.

- Permisos para instalar letreros. (Art. 46)

- Permisos para adecentar y pintar fachadas (Art. 47)

- Divisiones y subdivisiones de predios e inmuebles.

- Oficios y notificaciones.
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- Fiscalizacion de construcciones.

- Levantamiento de infracciones (partes informativos).

- Informes Técnicos.

Seccion de Control: el Centro Historico de Cuenca esté dividido en siete sectores, alrededor
de 32 manzanas, con aproximadamente 900 predios cada uno, y por cada sector existe un
responsable municipal, encargado de los tramites de su sector asignado, sea sobre
edificaciones o espacios publicos. A estos siete sectores se les ha denominado “Sectores
de Control Integral” La labor de estos inspectores municipales es rotativa ya que se
realizan inspecciones eventuales acompafiadas de una permanente auditoria interna del
trabajo realizado por cada funcionario. Vale tomar en cuenta en este punto que el
departamento de areas historicas elabora a través de un sistema georreferenciacion de la
informacidn, que se nutre de forma determinable a nivel territorial. Este sistema permite
una actualizacion de datos e informacion permanente, un analisis de registro de

intervenciones global y determinacion de infracciones en dicho territorio.
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4.3.2. Comision de Areas Historicas y Patrimoniales
Es un 6rgano consultivo, especial y permanente, cuyo trabajo se maneja por las normas
determinadas en la ordenanza que se encuentra en vigencia. Este organismo esta autorizado
para hacer cumplir con la Constitucion, las leyes y la ordenanza en temas de gestion y
Conservacion de las Areas Historicas y Patrimoniales de la Ciudad. Como también es la
encargada de asesorar al Consejo Cantonal en cuanto a politicas, planes, programas y
proyectos precisos para un ordenado trabajo y preservacién. Es la encargada de formar
convenios con diferentes instituciones estatales, privadas, nacionales y extranjeras, con el
propdsito de comenzar acciones tendientes a la conservacion de las areas historicas y
patrimoniales de Cuenca. La Comision de Areas Historicas y Patrimoniales también esta
en la obligacion de sugerir al Consejo Cantonal que se solicite al Ministerio de Cultura la
declaratoria de bien patrimonial del Estado, de zonas, sitios, sectores, calles, edificios,
elementos urbanos, naturales, paisajisticos y detalles arquitectonicos del area urbanay rural
de Cuenca, sean publicos o privados, y merezcan tal reconocimiento. Por la misma razon
esta comision tiene la potestad de estar al tanto y presentar un informe vinculante, sobre
toda ejecucion que se intente elaborar en construcciones de valor emergente y en zonas
publicas que conste entre la Area Histdrica y Patrimonial. Exigir al Ilustre Concejo

Cantonal ajuste el presupuesto municipal el fondo anual para la gestion y conservacion del
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Patrimonio Cultural de Cuenca, el mismo que no podra ser menor al monto que se percibia

por concepto del fondo de Salvamento. (GAD Municipal de Cuenca, 2010)
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Capitulo 2
1. Diagnostico
1.1. Area de Estudio
El Centro Historico de la Ciudad de Cuenca consta de 482 hectareas, formadas por el area
de primer orden, area de respeto, area arqueoldgica y zonas especiales, las misma que
conforman calles, sectores, barrios, edificaciones, elementos urbanos, naturales,
paisajisticos y detalles arquitectdnicos ya sean publicos o privados, por esta razon es

declarada como patrimonio Cultural del Canton. (GAD Municipal de Cuenca , 2010)

SIMBOLOGIA Rafael Maria Arizaga  Alberto Mufioz Vernaza
[ Limite del contro Histérico oo o e Héroes de Verdeloma
71 Limite de E1 Ejido @

@ kirea de Primer Orden (1982) ® Rotaey .

i "‘*4«.,_@

(@) frea de Respeto 1982) g @g}’ %“"""- :

@ Airea Arqueolégica (1982) é AP S T~ l@ :
@ kireas Especiales (1982) Nl -] f pras ,‘ 13—
@ Area que se incorpora al Centro Hiéstrico @ i (;j? ijl’r‘:., f 4

Unidad Nacional

Rio Yanuncay

Fig.6: Mapa del centro Historico de Cuenca.
Fuente: Diario el Tiempo 2010



1.2. Nivel de Crecimiento Poblacional en el area de estudio
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El canton Cuenca a traves del censo realizado en el afio 2010, posee una poblacién de 505

585 habitantes. El analisis poblacional por género determina que en el canton, el 47,3 %

de los habitantes son hombres y el 52.7 % son mujeres, por lo tanto la ciudad alberga el

66% de la poblacion el 34 % restante se encuentra ubicada de forma diversa entre las 21

parroquias. (INEC, 2010). El Centro histérico de la ciudad cuenta con una poblacion de

60,173 habitantes, que constata el 18,47% de mujeres y el 17,76% de hombres con respecto

al canton, con una tasa de crecimiento del 18,13%.

Tabla 1: Poblacion Cuenca-Ecuador

Variable Hombre %H Mujer %M Total %T
Poblacién resto area urbana Cuenca. 130245 82,24 141470 81,53 271715 81,87
Poblacién Centro Histérico Cuenca 28120 17,76 32053 18,47 60173 18,13
Poblacién cantén Cuenca 158365 100 173523 100 331888 100

Fuente: Departamento de Areas Histéricas




1.3. Analisis de planos y fotografias
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La representacion de los planos y fotografias que a continuacién se describe, permite

apreciar los cambios de materialidad que ha sufrido las edificaciones del Centro Historico

de Cuenca a través del tiempo.

Tabla 2: Plano de Cuenca 1729

Plano 1729

Resumen

El autor fue Manuel Ndfiez de la Cruz. La
finalidad del desarrollo de este plano es observar
y describir los recorridos de las acequias.

Representacion grafica y colores utilizados

Se utilizo tinta y acuarela sobre papel para
representar la volumetria, los colores expresan la
materialidad, en las tejas el ocre, en las cupulas
de la Compafiia el verde que probablemente se
trataba de cerdmica de ese color, en las paredes
el blanco, en los puentes el café. Los canales
tienen un color gris oscuro.

Fuente: planos e imdgenes de cuenca (DAHP)

Tabla 3: Plano de Cuenca 1792

Plano 1792

Resumen

' s, Sk o

Esta representacion trata sobre un pleito de tierras
promovido por el “protector de naturales del pueblo de
Sidcay”, para lo cual hace referencia a la ciudad de
Cuenca.

Representacion grafica y colores utilizados

Con respecto a las edificaciones se representa las
cubiertas con el color ocre y las formas de curvas,
haciendo ver que se trata de tejas artesanales.

Fuente: planos e imdgenes de cuenca (DAHP)




Tabla 4: Cuenca 1875

Fotografia 1875 Resumen

Foto del Parque Abddn Calderdn, se dice que
quizés sea la foto méas antigua que se tiene del
- | centro historico de Cuenca.

Representacion grafica

Las edificaciones en la fotografia, las cuales a
simple vista se puede evidenciar su autenticidad
en sus materiales, es decir, en la figura
predominan las cubiertas de tejay
construcciones en adobe.

Fuente: www.elmercurio.com.ec/511695-1a-fotografia-llego-a-cuenca-
alrededor-de-1860/#.Vz]bL4R97IV.

Tabla 5: Cuenca 1930

Fotografia 1930 Resumen

En 1930 el Centro Historico demostraba una
imagen de insuficiente progreso urbanistico.

2 it s
: it Representacion grafica

« | Laquinta fachada, como se puede apreciar no ha
.+ | perdido su armonia entre sus edificaciones,

. |conserva el mismo estilo en sus cubiertas de

o | teja

Fuente: Albino juan. 2012. Historia del deporte ecuatoriano.
Http://juanastudilloaviles.blogspot.com/




Tabla 6: Cuenca 1950

Fotografia 1910-1950

Resumen

Esta imagen de la Ciudad de Cuenca (centro
Historico), que datan de los afios 1910 - 1950.

Representacion grafica

La presente panoramicamente de la ciudad, nos

permite aprecia un orden en las alturas de sus
edificaciones y en su materialidad tejados.

Fuente: Esteban. 2011. Vista panordmica de la Ciudad.
http://www.taringa.net/comunidades/ecuatorianos/3136029/Cuenca--
-fotos-de-1910---1950-blanco-y-negro.html

Tabla 7: Cuenca 2016
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Fotografia 2016

Resumen

(Centro Historico)

encuentra desde el aire la ciudad de cuenca

Esta imagen panoramica representa como se

Representacion grafica

La representacion panoramica de la

cubiertas.

fotografia nos permite afirmar que el centro
historico a sufridos cambios y alteraciones
en su quinta fachada encontrandonos con
nuevos materiales que otorga una mala
imagen. Sin duda podemaos afirmar que la
teja (terracota) aun es predominante en las

Fuente: autoria propia
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1.4. Problematica, Medicion y Puesta en Valor
Por medio de fotografias aéreas de las manzanas del centro histérico y visitas al campo de
estudio, nos permitira determinar las irregularidades que por afios han afectado la imagen
aérea del Centro Historico, evidenciando los problemas existentes y a la vez proponiendo

soluciones para mitigar los perjuicios producidos por el hombre y la naturaleza.
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1.5. Analisis fotografico comparativo de la Quinta Fachada del Centro Histérico
de Cuenca 2010-2015
Con el sistema de datos del GAD municipal de Cuenca se efectud la comparacion de las
imégenes de cada manzana del Centro Historico del afio 2010 y 2015, con medidas
determinadas por el departamento de Areas Histdricas y Patrimoniales; Por medio de
porcentajes se evalud y se concluyo las condiciones en la que se encuentra la Quinta
Fachada.

1.5.1. Anadlisis fotografico aéreo de las manzanas del Centro Historico.

Fig.7: Comparacion de imagenes 2010y 2015
Fuente: GAD municipal (DAHP)
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1.5.2. Resultados de la comparacion fotografica.

Tabla 8: Comparacion de manzanas 2010-2015

Comparacion_10_15

240

180

Numero

120

60

(Null) -

Durante 5 afios las alteraciones en la quinta fachada han aumentado en 21 manzanas dando
como resultado favorable ya que la mayor parte las manzanas se mantienen en su estado

original.
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Tabla 9: Construcciones en las manzanas

Construccion

178

180

144

108

Construccion

72

36

{Null)

El centro historico ha sufrido los ultimos afios transformaciones en los predios con
disminucion y aumento de construcciones, alterando al patrimonio arquitecténico y la
imagen aérea de las manzanas. Conformado sus resultados obtuvimos una cifra alta
afectando, deteriorando y por ultimo demoliendo los inmuebles patrimoniales para dar

lugar a construcciones nuevas.
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Tabla 10: Tipo de Cubierta

Tipo
400
320 303
240
o
a
S
160
80
23
10
0 0 1
(Null) Bovedz Inclinada Mixta Plana
Tipo

La cubierta inclina es predominante en la arquitectura cuencana, la misma que se conservan

en 303 manzanas en la actualidad.
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Tabla 11: Area Verde

Area verde
100
93
86
80 =
60 s
o
P
o 4
% 48
g
<
40 B
32
20 =
13
8 9
. 3 < 3 < < < < 3 < <
0 - - - - - - - 7-

= ,
(Nulf) 0 10 100 15 20 25 30 35 40 45 5 50 55 65 70 75 85 90 Si
Areaverde
La suma de construccion en el centro histérico ha provocado una notable disminucién de
areas verdes, la mayor parte de las manzanas cuentan con un 5% de area verde por manzana

una cifra que favorece al déficit de &reas verdes por habitantes.
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Tabla 12: Porcentaje de Teja

Porcentaje teja

B

35
31 32
30 =

22

Porcentaje

20 19 19 a8

10

1

0

0
(Nul) 0 10 315 20 25 30 35 40 45 5 50 55 60 65 70 75 80 B85 90 95
Porcentaje

La mayoria de la manzanas cuentan con el 60% de teja una cifra favorable pero no
permanente; con el pasar de los afios disminuye el mantenimiento de tejado sobre todo de

su elaboracion, por la misma razon genera perdida de su autenticidad patrimonial.
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Tabla 13: materialidad de las cubiertas

Material de cubierta
300
240
216
2 1s0
L
o
3
8
P
8
]
s 120
69
60 50
0 - :
(Null) Diversos colores Gris Terracota Verde
Materialcubierta

Cuenca a simple vista se diferencia de las demas ciudades por su color predominate

terracota gracias a la teja artesanal.



50

Tabla 14: Estado actual de las Cubiertas

Estado

180 173
165

144

108

Estado

72

36

(Null) Bueno Malo Regular

La escases de mantenimiento en las cubiertas ha provocado el deterioro notable de las
mismas, ya que la mayor parte de las manzanas se encuentra en regular estado,
comprobandose que el centro historico no se encuentra en sus condiciones ideales de

estabilidad patrimonial.
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Conclusiones

- Existe escasa preservacion de areas verdes en el centro histdrico por falta de culturizacion
en los habitantes, es por ello que se debe actuar inmediatamente a través de planes,
programas y proyectos que garanticen la recuperacion de espacios verdes beneficiando el
buen vivir de las personas.

- Las construcciones nuevas implantas en el centro histérico han perdido el sentido de la
arquitectura cuencana, ya que las industrias han tomado la delantera y por ello se ha
inclinado al uso de materiales nuevos, dando como resultado la escasa elaboracion y uso

de la teja artesanal.
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1.6. Analisis de la manzana 41
La manzana 41 ubicada en el centro de la ciudad ha sufrido deterioros notables durante los
ualtimos afios en su quinta fachada, como podemos notar en la figura 8 no se encuentra en
su estado original debido a las alteraciones reversible en sus cubiertas, generadas tanto por
los agentes atmosféricos como por el hombre es por ello que se realizo el analisis
respectivo, identificando el tipo de materialidad, estado, tipo de cubierta, area y superficie

para determinar su situacion actual.

Fig.15: Imagen Area de la manzana 41 del centro historico
Fuente: GAD municipal (DAHP)



1.6.1. Anadlisis detallado de la manzana 41
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A través del departamento de Areas Historicas y Patrimoniales se analiz6 minuciosamente

la quinta fachada de la manzana, por medio del sistema de datos del GAD Municipal se

valoré sus condiciones.

MARISCAL ANTONIO JOSE DE SUCRE

|

&

- |

TARQUI

Fig.16: manzana 41 detallada
Fuente: GAD municipal (DAHP)

GENERAL TORRES

SIMBOLOGIA
[QUINTA FACHADA
| MANZANA 41

€3 CONTORNO
€38 PREDIOS

CODIGO, QUINTA FACHADA

@8 1, CEMENTO (2)

€2 2, ETERNIT COLOR GRIS (11)

@8 3, ETERNIT COLOR GRIS OSCURO (7)
@8 4, ETERNIT COLOR LADRILLO (6)  °
®8 5 ETERNIT COLOR ROJO (10)

' 88 6, PATIO SIN AREA VERDE (18)

®6 7, PATIO CON AREA VERDE (2)

€3 8, PLASTILUZ BLANCO (6)

@8 9, PLASTILUZ TRANSPARENTE (23)
86 10, POLICARBONATO (5)

#8 11, TEJAARTESANAL (162)

®8 12, TEJA INDUSTRIAL (21)

86 13, TERRAZA (14)

@8 14, VIDRIO (79)

86 15, ZINC (54)

84 MANZANAS_ACTUALES_CUENCA
€3 LIMITE_AREA_HISTORICA_ACTUAL
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Tabla 15: Materialidad de la quinta fachada

170 162

136

102

68

34

ETERNIT COLOR GRIS.
ETERNIT COLOR GRIS OSCURO
ETERNIT COLOR LADRILLO
ETERNIT COLCR ROJO

PATIO CON AREA VERDE

PATIO SIN AREA VERDE
PLASTILUZ BLANCO
PLASTILUZ TRANSPARENTE
POLICARBONATO

TEJA INDUSTRIAL

La teja artesanal se encuentra en un 38.57% siendo el material predominate en la manzana.

Tabla 16: tipo de cubierta

320

240

160

80

20 15
; :
= E
3 g

k.

Cubierta inclina 91.67%. La mayor parte de las viviendas de la manzana estan construidas

con cubiertas inclinadas.



Tabla 17: Estado de las Cubiertas

10871.34

AREA M2

Estado bueno 97.70% .La quinta fachada de la manzana se encuentra en buenas

condiciones.

Tabla 18: area de materialidad

AREA

5456.03

4800

3600

2400

AREA M2

4200 5863

69.38 23744 20249 21416 19505 13973

101,19 133,33 17634

ETERNIT COLOR GRIS
TEANIT COLOR GRIS OSCURO
ETERNIT COLOR LADRILLO
ETERNIT COLOR ROJO.
PATIO CON AREA VERDE
PATIO SIN AREA VERDE
PLASTILUZ TRANSPARENTE
TEJA ARTESANAL

TEJA INDUSTRIA

49.03% de area de teja artesanal en relacion con la manzana.
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1.7. Encuestas
Conjuntamente con el departamento de Areas Histdricas y Patrimoniales del municipio de
la ciudad de Cuenca se estructuro un nimero determinado de preguntas para la elaboracion
de una encuesta que nos permita recopilar informacion con respecto a: valoracion,
conservacion, recuperacion y mejoramiento de la Quinta Fachada, las mismas que se

aplicaron a profesionales, propietarios y funcionarios municipales.

Encuestas a Funcionarios:

¢CONOCE USTED LO QUE SE LLAMA LA QUINTA FACHADA? (36 respuestas)

® si
® No

a

¢HA REALIZADO INTERVENCIONES EN LA CUBIERTA DE UNA EDIFICACION
EN EL CENTRO HISTORICO? (36 respuestas)

® si
@ No




S7

En el caso de que su respuesta a la pregunta anterior haya sido SI, ;QUE MATERIALES
HA EMPLEADOQO? (12respuestas)

9 (75 %)

Zinc{=0 (0 %)
Asbesio Ce. ..

Losa de Hor...

¢CONSIDERA QUE LAS CUBIERTAS DEL CENTRO HISTORICO DEBEN SER
CON RECUBRIMIENTO DE TEJA? (36 respuestas)

® si
@ No

¢USTED PIENSA QUE SE DEBEN CONSERVAR LOS PATIOS Y HUERTOS QUE
EXISTEN EN ALGUNAS EDIFICACIONES DEL CENTRO HISTORICO? (36

respuestas)

®si
® No




¢CONSIDERA USTED QUE LOS ESPACIOS PUBLICOS CONTRIBUYEN A
MEJORAR LA ESTETICA DE LA QUINTA FACHADA? (36 respuestas)

® si
@ No

)

¢USTED CREE QUE LOS ESPACIOS PUBLICOS EXISTENTES TIENEN
SUFICIENTE ESPACIOS VERDES? (36 respuestas)

® si
@ No

Y
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¢CONSIDERA QUE EXISTEN SUFICIENTES ESPACIOS VERDES EN EL CENTRO

HISTORICO? (36 respuestas)

® s
& No
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(CONOCE USTED ACERCA DE LAS “CUBIERTAS VERDES”? (36 respuestas)

@ s
® No

¢(CONSIDERA FAVORABLE IMPLEMENTAR LAS CUBIERTAS VERDES EN LAS
TERRAZAS EXISTENTES EN LOS INMUEBLES DEL CENTRO HISTORICO? (36

respuestas)

® Si
@® No

¢QUE PROPONDRIA USTED PARA MEJORAR LA QUINTA FACHADA? (36
respuestas)

e Mayores controles, creacion de una bodega general donde pueda encontrar materiales

tradicionales.
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La normativa deberia permitir implementar varias tipologias de cubierta -sean planas,
inclinadas o verdes- siempre y cuando se integren de forma adecuada al entorno y
respete las cubiertas originales de inmuebles patrimoniales.

Que pueda ser socializada con los residentes del Centro Historico para que sea una
propuesta participativa y no solo técnica.

Proyecto de mantenimiento y monitoreo de la quinta fachada, a través de inspecciones
constantes a los bienes inmuebles de Centro Historico.

Mantener las cubiertas de teja, implementar mas espacios verdes, tratar de recuperar
huertos y patios tradicionales eliminando parqueaderos.

Recuperacion de jardines interiores y terrazas verdes.

Se debe realizar un mayor control para la aplicacion de la ordenanza y se cumpla con
el recubrimiento de teja en las cubiertas. Igualmente en la conservacion de los espacios
verdes (en los retiros todavia existentes) y en determinados sectores proponer la
cubiertas verdes. Motivar y realizar la promocion necesaria a los ciudadanos.
Rigurosidad en Ordenanza.

Concienciar a los propietarios y capacitar a los profesionales a que se realicen

intervenciones coherentes.
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La implementacion de cubiertas verdes implica que estas sean consideradas desde su
concepcion puesto que representa una carga muerta extra que ejercera un peso
considerable en edificaciones que no han sido pensadas para el efecto, sin embargo, su
implementacion resultaria interesante en edificaciones nuevas dentro del limite del
centro histérico y de la ciudad. Por otra parte considero que una alternativa para
aquellas edificaciones existentes que poseen areas de terraza se pudiese pensar en
huertas urbanas, tener en cuenta el alcance al que se puede llegar con una cubierta verde
y procurar que los sistemas utilizados sean eficientes energéticamente.

Que se regularice una normativa en la que se determine sobre todo la materialidad
uniforme (teja ceramica) como parte fundamental en las edificaciones del Centro
Historico.

Evaluar condiciones de confort: condiciones térmicas, humedad relativa en los
ambientes, de las edificaciones en las que los patios y huertas tienen cubierta de vidrio.
Hacer los mismos analisis en los patios y huertas a cielo abierto para comparar y evaluar
su pertinencia, crear normativas minimas para la ventilacion natural en caso de que sea
indispensable el uso de cubiertas de vidrio y otros traslucidos que son utilizados.
Atentamente Cristian Matovelle Jara.

Generar incentivos para los propietarios.
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Establecer una normativa que regule el uso de materiales para cubiertas, implementar

la cultura de huertos urbanos y conservar los patios centrales y centros de manzanas

con vegetacion.

Establecer incentivos para: Recuperar las cubiertas alteradas. Conservar las existentes

Establecer en losas planes permacultura.

Desde la Ordenanza, y leyes legalizar su uso, pues alguna vez lo propuse y me fue

negado.....mientras en otras ciudades patrimonio de la humanidad lo ven como una

oportunidad de generar salud en la ciudad.

Pues cambio a tejas mas modernas tal vez industriales recubrimiento de teja y/o el uso

de cubiertas verdes, o una mezcla de ambos.

Realizar un trabajo correcto en la restauracion, mantenimiento continuo y permitir el

uso de otros materiales, el hecho que una edificacion sea patrimonial no significa que

no se pueda implementar otros elementos o materiales. Existe un pensamiento cerrado

respecto al patrimonio, se ha llegado al punto de adorar la edificacion, cuando las

edificaciones son para el uso y bienestar de las personas y en uno u otro momento estas

deberan ser intervenidas de diferentes formas para el uso de la gente. El departamento

de Centro Historico deberia tener una vision diferente del patrimonio, esta en la
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obligacion de dar un giro de 360° por el desarrollo de la ciudad y no solo vivir de la
teoria, ya que en la préactica el patrimonio de Cuenca es un desastre.

Mucha informacion y gran cantidad de plantas obligatorio para todos los propietarios,
con gran , descuento en el pago de predios municipales a quienes tengan mas y mejores
jardines cuidados como parte del estimulo para lograr algo tan importante como la
purificacion del aire en el centro urbano y el gran estimulo en el pago del predio dar
para recibir, gracias.

Hacer respetar la normativa y ordenanzas existentes.

Mejor o mayor control de las cubiertas que se ponen en las edificaciones que se
intervienen.

Regular y controlar las intervenciones en cubiertas para evitar el uso del eternit o
planchas metalicas en lugar de la teja.

Regular su presencia mediante un cuerpo legal.

El seguir exigiendo el uso de la teja artesanal y regular a los que aun no tienen este
revestimiento, fomentar la conservacion de los corazones de manzana con area verdes,
conservar los huertos existentes, evitar la proliferacion de parqueaderos.

Unidad de materiales, implementacion de vegetacion, supresion de elementos

reflejantes.
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Las cubiertas de teja, pero implementandolas y usandolas funcionalmente, no como un

elemento estético.

Las cubiertas verdes que normalmente usan especies de hierbas y plantas bajas no

contribuyen en términos estrictamente ambientales por lo que no pienso que sean

recomendables.

Tratamiento de terrazas en cubierta y cubiertas planas con material ceramico de tierra,

no necesariamente teja puede ser ladrillo de piso. -Normar la colocacion de elementos

en cubiertas como cisternas, antenas, elementos afiadidos, generadores, bombas, etc.

Potenciar, incentivar y normar la conservacién de huertos y centros de manzana tanto

en vivienda como en edificios publicos y privados.

Mantener las cubiertas tradicionales.

Conservar los espacios, recuperar los existentes, colocar materiales que se integren al

resto de edificaciones.

Hacer promocion y difusion-sociabilizar el tema-Involucrar a los habitantes del Centro

Historico.

Que socialicen, mas informacion.

Ademas de lo propuesto en esta encuesta formular ordenanzas, ejemplificar las

propuestas en edificios municipales, conectar las areas verdes y espacios publicos.
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e Ademas de las tejas implementar las cubiertas verdes.

Encuesta a Profesionales:

¢CONOCE USTED LO QUE SE LLAMA LA QUINTA FACHADA? (39 respuestas)

@ Si
@ No

¢.HA REALIZADO INTERVENCIONES EN LA CUBIERTA DE UNA EDIFICACION
EN EL CENTRO HISTORICO? (39 respuestas)

@ Si
@ No

En el caso de que su respuesta a la pregunta anterior haya sido SI, ;QUE MATERIALES
HA EMPLEADQO? (24 respuestas)

Teja 24 (100 %)
Zine
Asbesto Ce...

Losa de Hor...

Otro
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¢CONSIDERA QUE LAS CUBIERTAS DEL CENTRO HISTORICO DEBEN SER
CON RECUBRIMIENTO DE TEJA? (39 respuestas)

®si
@ No

¢USTED PIENSA QUE SE DEBEN CONSERVAR LOS PATIOS Y HUERTOS QUE
EXISTEN EN ALGUNAS EDIFICACIONES DEL CENTRO HISTORICO? (39

respuestas)

@ Si
@® No

¢CONSIDERA USTED QUE LOS ESPACIOS PUBLICOS CONTRIBUYEN A
MEJORAR LA ESTETICA DE LA QUINTA FACHADA? (39 respuestas)

®si
@ No
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¢USTED CREE QUE LOS ESPACIOS PUBLICOS EXISTENTES TIENEN
SUFICIENTE ESPACIOS VERDES? (39 respuestas)

® s
@ No

¢ CONSIDERA QUE EXISTEN SUFICIENTES ESPACIOS VERDES EN EL CENTRO
HISTORICO? (39 respuestas)

@S
® No

(CONOCE USTED ACERCA DE LAS “CUBIERTAS VERDES”? (39 respuestas)

@S
@® No
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¢(CONSIDERA FAVORABLE IMPLEMENTAR LAS CUBIERTAS VERDES EN LAS
TERRAZAS EXISTENTES EN LOS INMUEBLES DEL CENTRO HISTORICO? (39

respuestas)

® s
@ No

¢QUE PROPONDRIA USTED PARA MEJORAR LA QUINTA FACHADA? (39

respuestas)

Las cubiertas verdes son una buena alternativa. Los paneles solares como elementos
complementarios para alivianar los costos de energia eléctrica.

Las cubiertas verdes son una buena alternativa. Los paneles solares como elementos
complementarios para alivianar los costos de energia eléctrica.

No contesta

No contesta

Eliminar paulatinamente los parqueaderos que antes fueron huertos. No dar mas

permisos para parqueaderos.
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Dar mantenimiento a las cubiertas evitando el uso de otros materiales (zinc) en

nuevas edificaciones obligar el uso de la teja y en las terrazas recubrimiento de

ladrillo de piso o gres.

Aprobar los disefios acorde a los espacios que los rodean.

La utilizacién de materiales tradicionales y estricto control de utilizacion de patios

y huertos en el interior de la manzana.

Implementar cubiertas verdes para mejorar la estética de la ciudad, esto puede ser

en las losas planas en lugar de ceramicos, al igual mantener el uso de la teja que es

la caracteristica de las construcciones del Centro Historico y la ciudad.

Proponer &reas verdes.

Cambiar las tejas viejas por nuevas, estan oscuras han perdido el color ocre.

Un mayor control para mantener los materiales originales.(teja)

Generar espacios verdes altos y en espacios publicos.

Que sea obligatorio el uso de la teja.

Mantener las cubiertas e incluir areas verdes.

Conservacion en ciertos casos y un estudio en edificaciones nuevas.

Evitar materiales fuera de contexto.

Que exista agilidad en los tramites de planos y permisos.
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Que los sefiores inspectores municipales cumplan sus funciones y no sélo se
dediquen a recibir coimas.

Retirar algunas construcciones realizadas en terrazas sin ningln criterio técnico y
estético

Propondria que la municipalidad asi como exige a los propietarios la conservacion
de las edificaciones, los espacios publicos también respeten estos en las mismas
condiciones.

Se den las facilidades para la aprobacion de los permisos que hoy por hoy es muy
complicado de esta manera los propietarios harian la inversion sin andar y cada vez
mas predios.

Reconstruir y mejorar las cubiertas usando materiales tradicionales.

En la mayor parte de la quinta fachada se debe utilizar la teja como principal
elemento no losas.

No contesta.

Mejorar las terrazas.

Mantener los materiales predominantes en el Centro, especialmente mantener la
forma de las cubiertas con pendientes es nuestra identidad, no las losas planas

Areas verdes
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Cuenca se caracteriza por sus cubiertas y méas por sus tejas que son una identidad

para los cuencanos.

Exigir mediante ordenanza la observacion de determinantes y el cumplimiento en

proyectos del Centro Histdrico.

Permitir la intervencion integra de la cubierta desde la estructura y reponer en lo

posible el material de revestimiento.

Mantenimiento

Que se maneje y se conserve las cubiertas tradicionales y no se les cambie por

materiales modernos

La conservacion de las areas verdes, la conservacién de casas con importancia y

relevancia en el Centro y de otras que no tienen ningun valor a pesar de su categoria.

Utilizar de mejor manera ese espacio como remodelacion de la misma o la

optimizacion del espacio. La conservacion de los materiales de la zona. Lo existente

se debe conservar.

Mantener recubrimientos de teja. Mantener huertos particulares y cubiertas verdes

en nuevos edificios. Aumentar areas verdes y plantas en parques.

Mantener su estilo con sus propios materiales. Prohibir recubrimiento de zinc,

mantener material de teja, mantener huertos, evitar mas parqueaderos.
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Encuestas a Propietarios

¢CONOCE USTED LO QUE SE LLAMA LA QUINTA FACHADA? (33 respuestas)

@ Si
@ No

¢.HA REALIZADO INTERVENCIONES EN LA CUBIERTA DE UNA EDIFICACION
EN EL CENTRO HISTORICO? (33 respuestas)

@ Si
@ No

En el caso de que su respuesta a la pregunta anterior haya sido SI, ;QUE MATERIALES
HA EMPLEADOQO? (13 respuestas)

Teja 5 (561.5 %)
Zinc
Asbesto Ce_.

Losa de Hor_..

Otro




¢CONSIDERA QUE LAS CUBIERTAS DEL CENTRO HISTORICO DEBEN SER
CON RECUBRIMIENTO DE TEJA? (33respuestas)

® Si
@ No

¢USTED PIENSA QUE SE DEBEN CONSERVAR LOS PATIOS Y HUERTOS QUE
EXISTEN EN ALGUNAS EDIFICACIONES DEL CENTRO HISTORICO? (33

respuestas)

® Si
@ No

¢CONSIDERA USTED QUE LOS ESPACIOS PUBLICOS CONTRIBUYEN A
MEJORAR LA ESTETICA DE LA QUINTA FACHADA? (33 respuestas)

@S
@® No
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¢USTED CREE QUE LOS ESPACIOS PUBLICOS EXISTENTES TIENEN
SUFICIENTE ESPACIOS VERDES? (33 respuestas)

® Si
@ No

¢CONSIDERA QUE EXISTEN SUFICIENTES ESPACIOS VERDES EN EL CENTRO
HISTORICO? (33 respuestas)

® s
@® MNo

(CONOCE USTED ACERCA DE LAS “CUBIERTAS VERDES”? (33 respuestas)

@® Si
@® No
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¢(CONSIDERA FAVORABLE IMPLEMENTAR LAS CUBIERTAS VERDES EN LAS
TERRAZAS EXISTENTES EN LOS INMUEBLES DEL CENTRO HISTORICO? (33

respuestas)

® Si
@® No

¢QUE PROPONDRIA USTED PARA MEJORAR LA QUINTA FACHADA?

(33 respuestas)

Permisos para agilitar los tramites para mejorar las cubiertas y mantener la teja.

Cambiar y recuperar la teja, colocar areas verdes en las terrazas.

Proponer otra materialidad (al interior) porque la teja con el tiempo se crea

humedad.

Se mantenga las cubiertas de teja.

Que permita el municipio mejorar las cubiertas.

Aumentar los espacios verdes.

Techos de plastico para cubrir las areas libres.

Involucrar a todos y ayudar para mejorar la quinta fachada ya que el costo es

elevado.
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Jardines verdes.

Mejorar las terrazas con jardines.

Mantener la teja asi conservamos el color que caracteriza al Centro Historico.
Arreglar las cubiertas del Centro Historico.

Mantener la teja tradicional, conservar los patios y huertos del Centro Historico.
Reconstruccion de cubiertas, espacios verdes que se puedan visualizar mejor,
pérgolas.

Teja tradicional conservar y mejorar, mejorar el color de las fachadas.

Que San Francisco sea como el parque Calderon

Arreglar las cubiertas y pintar las fachadas.

Mejorar la presentacion de los espacios publicos. Pondria plantas en mi terraza
Implementar cubiertas verdes en las terrazas.

Aumentar espacios verdes en el Centro Histdrico

Mantenimiento en las cubiertas para no perder lo estético.

Permitan reconstruir las cubiertas, conservando nuestra materialidad.

Dar mantenimiento con la misma materialidad con el fin de conservar nuestra
tradicion.

Arreglar las cubiertas, darles mantenimiento.
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Mantener la teja, que exista mantenimiento por parte del municipio en las

edificaciones.

Unificar, que todos los propietarios utilicen la materialidad (teja) para armonizar la

ciudad.

Mantenimiento de cubiertas, conservar los materiales originales.

Pues, que hagan cumplir sin preferencias las normas y leyes que tienen que ver con

el Centro Historico.

-GAD Municipal controle la utilizacién en las cubiertas de materiales propios de

nuestra identidad.

Motivar a los propietarios de las edificaciones para que colaboren con el uso del

material para mantener nuestro propio estilo.

Mantener el uso de la tejay proponer vegetacion en las terrazas del Centro Historico

El uso intensivo de la teja como cubierta vista y si es posible crear terrazas verdes

al 100%, proponer el uso de jardineras.

Los materiales utilizados estén en buenas condiciones.



78

1.8. Resultados de las encuestas.

El 96% de los encuestados consideran que las cubiertas del centro historico deben ser de

recubrimiento de teja.

El 91.9% de las personas encuestadas creen que los espacios publicos mejoran la estética

de la quinta fachada.

El 93.3% de los encuetados respondieron que no existe suficientes espacios verdes en el

centro histérico.

El 81.9% de los encuestados consideran apropiado la implantacién de terrazas verdes en

el centro historico
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Capitulo 3
1. Disefoy elaboracion de una ficha de monitoreo de la Quinta Fachada del Centro
Historico de Cuenca.
La intencidn de la ficha de monitoreo es inspeccionar y registrar lo que esta sucediendo
en las cubiertas y terrazas de los inmuebles del Centro Histdrico ya sea interno, terrestre y
aereo, con el objetivo de dar valor al bien patrimonial evitando el deterioro y sustitucion
del material original (teja) de la quinta fachada, que se caracteriza por su tejados y sus
patios verdes. Mediante un informe describir su estado actual evidenciado en la ficha,
posteriormente plantear los resultados investigativos a las autoridades con el fin de

presentar planes programas y proyectos de recuperacion.

1.1. Procedimiento de inventario.
Para ofrecer una conveniente valoracion de proteccion de bienes patrimoniales, uno de las
exigencias que se debe tomar en cuenta es conocer con propiedad la historia que recae
sobre ella, con el objetivo de preservar el valor de los bienes tangibles; por esta razon es
preciso contar con un monitoreo en el cual se puntualizan los aspectos destacados que

presenten un valor Arquitectonico.
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1.2. Monitoreo.

Es el seguimiento, vigilancia y control permanente a las actividades previstas de un objeto
0 cosa. Esta herramienta esta encargada de la observacion detallada de un bien patrimonial,

registrando el tipo estructura, materialidad y la relacion con su medio.

1.2.1. Monitoreo Interno.

Es el control que se lleva a cabo en el interior de las edificaciones registrando el tipo de

estructura que soporta a la cubierta.

1.2.2. Monitoreo terrestre.

El monitoreo terrestre es el registro de la materialidad de revestimiento de la cubierta vista

desde la parte frontal de la edificacion.

1.2.3. Monitoreo aéreo.

Es la comparacion aérea en relacion a su entorno constatando si la cubierta o terraza

interrumpen o afecta el contexto.



1.3. Ficha de monitoreo de la Quinta fachada

Tabla 19: Propuesta de ficha de monitoreo
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FICHA DE MONITOREO

Ubicacion mariano cueva y 10 de agosto S Aislada
. Clave Catastral 10203 & |Pareada | x
ks (oL
=
Propietario Juan Lopez ~— | Adosada
INTERNO TERRESTRE AEREO
Bueno « | Madera X ‘% Teja ° Positivo
o = ]
2 | Regular 8 | Metalica £ |Zinc x| &
& 2 g Losa de H 3
>3
Malo W | Otros g [osaden. © | Negativo | x
@ | Otros

FOTOGRAFIAS DEL ESTADO ACTUAL

Interno Terrestre Aéreo
valoracion Afecciones Necesidades Descripcion
Var A
X

Humedad Emergente

Var B
Grietas corto plazo

Ambiental

Faltantes X Mediado plazo
No tiene valor Otro material Largo plazo

observaciones
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Vista actual y vista futura luego de ser aplicada la ficha para mediante promover a su
recuperacion.

Antes

Fig. 17: imagen de cubierta deteriorada
Fig. 18: propuesta de recuperacion
Fuente: autoria propia

Conclusiones

- La ficha de monitoreo servira para establecer las condiciones en las que se encuentra las
cubiertas para a futuro proponer técnicas de mantenimiento, logrando a la recuperacion de
la quinta fachada.

- La escasa concientizacién a los ciudadanos sobre el patrimonio ha generado la
desvalorizacion de las viviendas patrimoniales, dando lugar a las alteraciones generando
pérdida de su autenticidad; las autoridades deben encargarse de establecer charlas de
capacitacion y motivacion sobre la importacion y cuidado del patrimonio tangible e

intangible.
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- Llevar controles eventuales con el fin de prevenir en un 80% el deterioro, que estimula a

la mala imagen de la quinta fachada.

- A través de la ficha se podra evidenciar si existe o no, patios o tras patios en los inmuebles
mediante su resultado se establecera proyectos de recuperacion de areas verdes, logrando

extinguir el déficit de espacios verdes en el centro.

2. Propuesta verde en terrazas del Centro Historico de Cuenca.

Las agresividades provocadas por la monotonia de los grises del hormigon en el centro
historico ha causado la mala imagen aérea de la Quinta Fachada (Carrera, 2011, pag. 15).
La escasees de &reas verdes en las manzanas ha generado un grave impacto ambiental ya
gue consta un 5% de vegetacion en la mayoria de las manzanas y el 93.3% de los
encuestados respondieron gque no existe suficientes espacios verdes en el centro historico,
impacto que forma parte del déficit de areas verdes, por esta razon se propuso que en el
Mercado 10 de agosto y el edificio donde funciona las oficinas centrales del Municipio de
la Ciudad de Cuenca la implantacidn de terrazas verdes, por la misma razon el 91.9% de

los encuestados consideran que los espacios publicos mejoran la estética de la quinta
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fachada, favoreciendo la salud visual, psicoldgica, fisica, emocional y espiritual de los
habitantes y turistas.

2.1. ¢ Qué es una terraza verde?

Fig. 19: terraza ere Dinamarca
Fuente: Copenhague la ciudad de los techos verdes. Cedano C. (2015).

Una terraza verde es un tipo de cubierta vegetal, que actia como “pulmoén para la ciudad”
construida por el ser humano para convertir las terrazas de las edificaciones en espacios
que contribuyan a mejorar la calidad urbana y ambiental, generando desarrollo sostenible.
Las Terrazas verdes facilitan reconstituir de manera artificial algunos de los servicios
prestados por la naturaleza tales como la absorcion de agua lluvia. Por tales bondades, en
las principales ciudades del mundo se buscan decididamente formas de construir estos

nuevos espacios verdes. En Copenhague la ciudad mas grande de Dinamarca aprobo la ley
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que en la actualidad exige a los duefios de nuevas terrazas a poseer cierto tipo de vegetacion

en ellas. (Cedano, s.f.)

2.2. Déficit de area verde en el centro Historico de Cuenca

Fg.20: fotografia aérea de la manzana 21
Fuente: Departamento de Aéreas Historicas y Patrimoniales

Segun los datos obtenidos a través de la comparacion fotogréfica, el Centro Historico de
Cuenca cuenta con el 5% de areas verdes por manzanas. Desafortunadamente, las
superficies verdes en la ciudad desaparecen por el crecimiento poblacional y pérdida de
conocimiento por parte de los habitantes que no han mantenido una proporcion equilibrada

entre areas libres y areas edificadas, como consecuencia se ha propendido a una potencial
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mala imagen de la ciudad. Lamentablemente, el movimiento moderno se preocupa muy
poco por los espacios verdes que pueden causar serios efectos adversos para la salud.
(LOPERA, 2005, pags. 419-420).

“Hoy es vital para el hombre reencontrar la doble amistad perdida del azul del cielo y el

verde del arbol” (Le Corbusier)

2.2.1. Cambio de tipologias en las Viviendas

Fig.21: construcciones sin valor arquitectonico
Fuente: autoria propia

Cuenca con el pasar de los afios ha propendido al uso excesivo de materiales con tipologias
diferentes gracias al incrementado de construcciones sin valor arquitecténico; Las

construcciones sin ninguna clase de estudios y planificacién profesional han fomentado el
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desorden en el contexto urbano, dando paso a que se pierda el valor de la arquitectura que

nos identifica.

2.2.2. Alteraciones

Fig.22: imagen aérea de la manzana 33
Fuente: Departamento de Areas Histdricas y Patrimoniales

Comenzamos por mirar el Centro Histérico como un todo. Unidad urbana en la cual se
observa un enorme contraste con el material de sus cubiertas que se ha propagado mediante

el uso sin control de materiales de recubrimiento como fibrocemento, zinc y losas de
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hormigon, elementos ajenos a las tradiciones constructivas de la ciudad, creando una
percepcion gris que contrasta negativamente con la calidez que trasmite el terracota un
representativo de la arquitectura cuencana.

2.2.3. Mal uso del predio.

Fig.23: Parqueadero del centro historico
Fuente: autoria propia

El crecimiento poblacional ha contribuido al aumento excesivo de vehiculos en la ciudad
provocando un caos en el Centro Historico, por la misma razén a favorecido a la utilizacién
de predios para parqueaderos, colaborando a la demolicién de los bienes patrimoniales y

por ello creando mas areas secas en el Casco Urbano
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2.3. ¢ Cuales son sus beneficios?
Este nuevo estilo ha generado una nueva tendencia en el mundo, la construccion de
jardines o espacios verdes en terrazas que favorece a mejorar el aspecto del paisaje urbano
y la calidad del aire, reduciendo las emisiones de gases de efecto invernadero, refrescar al
habitat y reducir consumos de energia. La densidad, la altura y la textura de las plantas
imposibilitan la incidencia de radiacion a la superficie de la cubierta asi como también,
reducen la influencia de vientos y la contaminacién ambiental hasta un 85% ya que las
plantas filtran las particulas de polvo, aerosoles y elementos toxicos del aire. (Carrera,

2011, pags. 12-13).

2.3.1. Absorcion del agua de lluvia
Las Terrazas verdes representan importantes instrumentos para mitigar las inundaciones
en la ciudad ya que logra disminuir la presion que se soporta todo el sistema de
alcantarillado, dado que posibilitan generar el conocido “efecto esponja “al retener el agua
lluvia, la mayor parte de esta agua vuelve directamente en el ciclo natural por transpiracion.
En funcidn del tipo de disefio surgen ideas de recirculacion de esta agua filtrada para la

descarga de bafios, esto genera un ahorro importante en el uso del agua potable y sobre



90

todo favorece un ahorro econdémico para la ciudad. (http:/www.igra-

world.com/benefits/public benefits.php)

2.3.2. Absorcion del ruido.
Las cubiertas verdes aparte de mejorar la salud, poseen la capacidad de absorber los sonidos
emitidos por el tréfico vehicular y aéreo en la ciudad, las mismas que pueden reducir hasta
un 50% del ruido generado. La mayoria de la poblacion desconoce los efectos del ruido
que pueden causar problemas en la salud, ya que no se relaciona Gnicamente con dafios

auditivos, sino que también con problemas cardiovasculares y de stress. (Casanova, 2015)

2.4. Desventajas.
- Notodas las terrazas de las edificaciones son aptas para este tipo de propuestas,
por lo que se debe tomar en cuenta estudios estructurales.
- Segun el disefio y tipo de vegetacion puede demandar mucho mantenimiento ya

que resultan sensibles al clima o altura del inmueble.


http://www.igra-world.com/benefits/public_benefits.php
http://www.igra-world.com/benefits/public_benefits.php
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2.5. Tipologias.
Las terrazas verdes logran ser creadas con diferentes fines: como una intencion paisajistico-
recreativa, como un proyecto ecoldgico, o ambas. La cubierta vegetal que se instalara debe
partir de una planificacion profesional para decidir qué tipo de cubierta se instalara en la
edificacion segun la cagar, mantenimiento, presupuesto y tipo de plantacion. Existen tres
tipos de azoteas verdes:

e Extensiva.
e Semi-intensiva o0 mixta.

e Intensiva.

2.5.1. Terrazas verdes extensivas.
Las terrazas extensivas normalmente estan disefiadas para uso estético soportando poca
carga pues su peso maximo totalmente ocupado de agua no supera los 200 kg/m2. Es un
sistema econdmico ya que requiere de una capa sumamente delgada de suelo entre 5 y
15cm; frecuentemente se utiliza lana de roca directamente sobre la membrana
impermeable. Requiere de poco o nulo mantenimiento, por esta razon debe evitarse la
plantacion de especies nativas, empleando variedades resistentes a las condiciones

ambientales adversas, por ejemplo musgo o césped. (ESPINOZA, 2014)
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2.5.2. Terrazas verdes semi-intensivas.
Las terrazas semi-intensivas requieren mayor mantenimiento e inversion que las
extensivas, el acceso a la azotea es baja o nula ya que soporta una carga estructural de 120
a 200kg/m2 descartando la saturacion de agua, adquieren una capa de sustrato mas espesa

entre 10- 20cm en la cual se pueden plantar herbaceas y matorrales. (ESPINOZA, 2014)

2.5.3. Terrazas verdes intensivas.
Las azoteas verdes Intensivas consiguen albergar una amplia gama de arbustos, arboles,
flores, mobiliario, juegos infantiles, etc. La profundidad minima de sustrato es de 15cm
soportando una carga estructural méxima de 1200kg/m2. La intencion de estas cubiertas es
generar accesibilidad a las personas. Se debe tomar en cuenta la vegetacion ya que tiene
que adaptarse a las condiciones climaticas de la ciudad. Su mantenimiento es similar al de

un jardin tradicional. (ESPINOZA, 2014)
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Tabla 20: tipologias de Terrazas Verdes.

TIPOLOGIA

MANTENIMIENTO Reducido Periddico Pemmanente
RIEGO No Periddico Continuo
i Musgos, Pastos Césped
VEGETACION Cubresuelos suculentos, Hierbas Ornamentales perennes
Hierbas y pastos Matorrales Matorrales y arbustos
ESPESOR 60 -200 mm 120 — 250 mm 150 -400 mm
PESO 60 — 150 kg/ m? 120/ 200 kg/ m? 180 — 1200 kg/ m?
COSTO Bajo Medio Alto
uso Proteccion ecoldgica Capa disefiada Jardin de disefio

Fuente: (ORDENANZA METROPOLITANA N° 0170, 2011&Construdata, 2013)

2.6. Proceso constructivo.
Para la aplicacion de terrazas verdes en las azoteas del Mercado 10 de Agosto y el edificio
del Municipio partiremos como base de un prototipo modular, dependiendo de los
requerimientos técnicos de la estructura se especificaran los materiales que deben ser
instalados. Para esto, es necesario previamente identificar la resistencia de peso que se
empleara en la terraza.
Bajo la garantia y experiencia de Imperquimia (Imperquimia, 2016) conocemos que las

necesidades previas para construir una terraza verde son:
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e Resistencia de la losa de 150 a 250 kg/m2, en el caso de planear una
terraza verde intensiva o semi- intensiva.

e Desnivel del 3% para un adecuado y libre drenaje.

2.6.1. Sistema constructivo de las terrazas verdes.
A continuacion se desglosa el prototipo constructivo de una terraza verde, siguiendo como
guia la investigacion “Estudio y disefio de terrazas verdes en edificaciones residenciales

ubicadas en areas de alta densidad constructiva en la ciudad de Quito” (ESPINOZA, 2014).

a. Estructura base: la base de la terraza verde es una losa impermeable con una
apropiada capacidad de carga.

b. Impermeabilizacion: consiste en una capa impermeabilizante para prevenir el
ingreso del agua a la estructura.

c. Barreraanti raiz: es una la lamina protectora para la estructura de la losa la misma
que protege de ser penetrada por las raices de la flora, debido a que con el tiempo,
pueden dafar la capa impermeabilizante.

d. Drenaje Si bien las cubiertas verdes conservan la mayor parte de la precipitacion

y la liberan a la atmosfera por evapotranspiracion, en ocasiones se debe evacuar el
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exceso de agua lluvia hacia el alcantarillado publico, evitando inundaciones.
Debido a cargas estructurales, el drenaje se construye con materiales livianos,
franjas de grava y rejillas.

Capa de filtracion: es una capa hecha preferentemente con geo-textiles que aparta
la cobertura vegetal y el sustrato del drenaje, asegurando que este Ultimo y las
bajantes no se taponen con sedimentos, al mismo tiempo que retienen particulas
pequefias asi como materiales himicos y organicos que evitan la erosion del
sustrato.

Medio de cultivo: Existe una variedad de sustratos segun el tipo de cubierta verde
y los requisitos constructivos. Las principales caracteristicas de los sustratos son:
tamafio de la particula, proporcion de materia organica, resistencia al
congelamiento, estabilidad estructural, resistencia a la erosion edlica,
permeabilidad, capacidad maxima de retencion de agua, contenido de nutrientes,
ventilacion y valor pH. Es importante tener en cuenta que la presencia de semillas
de maleza sea minima. EI material organico no tratado y el humus tienen algunas
desventajas en términos de peso y drenaje; se utilizan s6lo como aditivos al sustrato

principal.
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g. Capa Vegetal: La seleccion de la vegetacion para su plantacion depende de las
condiciones climaticas locales, el mantenimiento y el disefio de la terraza verde. La
vegetacion que incluye diversas variedades como perennes, herbaceas, pastos y

arbustos debe ser resistentes a la radiacion solar intensa y a los vientos fuertes.

Capa Vegetal

Uniplas Jardin Plus Drenaje Sencillo 200

Uniplas Jardin Plus Drenaje+Proteccion

Uniplas Jardin Plus SBS
Impercoat Cemento Wet
Impercoat Primario

Sustrato

Fig. 24: Prototipo constructivo de Terrazas Verdes
Fuente: http://imperquimia.mx/web/

2.7. Mantenimiento
Que una terraza verde carezca de un constante mantenimiento definitivamente es un
objetivo dificil de alcanzar, es indispensable ciertos requisitos de mantenimiento para

asegurar la estética y su funcionalidad:
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e Colocacion de aspersores automaticos permitirdn que el mantenimiento de las
plantas sea méas facil y duradero en temporadas de sequia.

e Durante el primer afio es importante abastecer de suficiente agua en los periodos
no lluviosos y en el caso de que no sobrevivan ciertas platas es necesario reponer o
retirar las malezas.

e El material organico debe ser reemplazado anualmente sin descuidarse para

asegurar la supervivencia de las herbaceas.

2.8. Vegetacion
En la Ciudad de Cuenca sus edificaciones en el Centro Historico no cuentan con
planificacién para implantar terrazas verdes en las azoteas por lo que es importante tomar
en cuenta el tipo de carga y las especies vegetales que se va implantar:

e Follaje armoénico y atractivo

e Escaso peso

e Sistema radial superficial

e Toleren las condiciones climaticas de la zona
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2.8.1. Tipo de vegetacion

En cuanto a las plantas utilizadas para las terrazas verdes, tenemos que tomar en cuenta
ciertos factores:

a) Que sean resistentes a la altura

b) Que sean resistentes a la exposicion solar
Como parte de la investigacion acudimos a la parroquia de Bafios-Cuenca ubicada a 2750
msnm, con el proposito de obtener mayor conocimiento de las especies vegetales que se
adaptan a nuestro clima, tomando en cuenta su tamafio y su variedad de color que crean en
conjunto diversos ambientes de tonalidades. Utilizaremos en el proyecto dos tipos de
plantas:

2.8.1.1. Plantas Herbaceas

Las plantaciones herbaceas se caracterizan por su forma de crecimiento y su periodo de
vida ya que no desarrolla tallos lefiosos, sino que gozan de una estructura sensible y flexible

como es en el caso del césped. (NaturVall, 2015).



Césped

Fig.25: vegetacion césped

Verbenita

Fig.26:vegetacién verbenita

Lagrima de bebe

Fig.27: vegetacion lagrima de bebe
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2.8.1.2.  Arbustos

Los arbustos brindan el disimulo de elementos estéticamente indeseables gracias a su forma

y color, las mismas que crean privacidad a ciertas &reas, enmarcan zonas de accesos y

embellecen rincones. Los arbustos ornamentales presentan las siguientes caracteristicas:

No necesitan de suelos profundos para desarrollarse

Pueden ser de hoja perenne

Sirven de soporte a sus hojas y flores

Llegan alturas medias y altas

Desempefian en jardineras y macetas

Algunas especies tienen frutos comestibles (Araque, 2001)

Buganvilla Duranta amarilla

Fig.28: vegetacion Buganvilla y duranta amarilla
Fuente: autoria propia
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2.9. Presupuesto

Tabla 22: Presupuesto de terrazas verdes

Unidad Cantidad Precio Unitario | precio final

Trabajos en pisos
1 -SikaDur Primer
32, para unir
hormigdn viejo con
nuevo m2 10 6 60
2- hormigdn simple
210kg/cm2, para
losetas y rampas
mas encofrado m3 10 250 2500
3-Piso de adocreto
mas arena m2 50 10 500

Mobiliario
1- Silla de descanso
Exterior U 1 220 220
2- macetero de
madera U 1 80 80
3- maceteros de
Plastico U 4 50 200
4- Lampara Exterior
mas instalaciones U 10 120 1200

Jardineria
1- Naturacion
Imperquimia para
terrazas m2 150 235 35250
2- tierra Negra

saco 15 3 45
3- césped
m2 150 2,5 375
4- Buganvilla
U 13 5 65
5- Duranta amarilla
U 5 5 25
6- lagrima de bebe
U 10 3 30
7- piedras blancas
de jardin saco 1 9,5 9,5
| total | 40559,5

Son: cuarenta y cinco mil quinientos cincuenta y nueve con cincuenta centavos.
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2.10. Intervenciones.

Intervencion en el Mercado 10 de Agosto

e

i)
vy

§ | B
Fig.29: Mercado 10 de Agosto (intervencidn)
Fuente: autoria propia
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Vista de otro Angulo del Mercado 10 de agosto

Fig.30: Mercado 10 de Agosto (intervencion)
Fuente: autoria propia
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Guarderia existente en el Mercado 10 de Agosto (propuesta verde)

Fig.31: Guarderia del Mercado 10 de Agosto
Fuente: autoria propia



105

Municipio de Cuenca

Fig.32: Municipalidad de Cuenca (intervencion)

Fuente: autoria propia



106

Intervencion en la manzana 41

Fig.33: Manzana 41del Centro Historico de Cuenca
Fuente: autoria propia
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Conclusiones
- Laimplantacion de terrazas verdes en el centro histérico es algo posible, siempre y cuando

contemos con los estudios estructurales, garantizando el soporte de las cargas sometidas.

- Las propuestas realizadas en los diferentes edificios estan ubicados en la zona de analisis
del proyecto. Es importante implantar en espacios publicos ya que genera concientizacion

e incentivos a los ciudadanos para la proyeccion futura de terrazas verdes.

- El sistema de cubiertas verdes es un sistema viable y sustentable que contribuye a mejor

la calidad de vida del Centro Historico
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1.4. “PERDIDA PROGRESIVA PARCIAL Y TOTAL DE ATRIBUTOS Y VALORES DE LA QUINTA FACHADA DEL CENTRO HISTORICO DE CUENCA”

PROBLEMATICA, MEDICION Y PUESTA EN VALOR

Cubiertas con pérdida de su autenticidad.
2016

Edificaciones y cubiertas que se eliminaron o redujeron
2016

Cubiertas con pérdida de su tipologia Edificaciones con pérdida de su valor

2016 2016

Lotes baldios Parqueaderos en los inmuebles

2016

Edificaciones con insuficientes areas verdes

2016 2016

Edificaciones cambian de tipologia Edificaciones que incumple con la norma

2016
2016

Uso de materiales inadecuado en la cubiertas que afectan a la
imagen aérea de la ciudad.

Reducir o impedir el uso de materiales diferentes como el
zinc, vidrio, teja industrial etc. en la quinta fachada, mediante
la revalorizacion de la teja, la cual garantice uniformidad de
color.

T

Deterioro de las cubiertas tradicionales.
(*) Establecer mejoras o reparaciones en la quinta fachada
con el fin de conservar la teja en su originalidad, mediante la
formulacion de un plan de acciones emergentes.

T

Limitado o nulo procesos de mantenimiento en las cubiertas.
* Gestionar un plan de mantenimiento de patrimonio, con la
finalidad de facilitar la recuperacion progresiva y sostenida
de la quinta fachada que se encuentran en regular, mal estado
y ruina.

2015

Poca concientizacion por la ciudadania, propietarios,
funcionarios etc.
Establecer charlas a los propietarios por parte de las
autoridades, con el fin de concientizar la importancia de
conservacion de la quinta fachada ya que forma parte de
nuestra cultura.

T

Desconocimiento de los valores estéticos e historicos de la
quinta fachada.

¥ Establecer politicas locales de educacion patrimonial, a
través de métodos continuos de difusion y comunicacion de
los valores de nuestro patrimonio.

T

Desvalorizacion del patrimonio edificado. (Quinta Fachada)

** Valorar y revalorizar la quinta fachada, por medio de
establecer procesos y procedimientos, que integre a los
principales actores, con el propdsito de identificar
conjuntamente atributos y valores.

Perdida de materiales tradicionales.

Sustitucion de materiales en las cubiertas por falta de
presupuesto.

A través del GAD municipal otorgar créditos a los
propietarios con el fin de conservar los tejados y por ende
mantener el material y nuestro patrimonio tangible en su
originalidad

T

Nula promocion y difusion a la sociedad sobre la
conservacion de la quinta fachada.

Establecer charlas patrimoniales a la ciudad por parte de las
autoridades, con el propdsito de incentivar a la conservacion
y valoracion de nuestro patrimonio

T

Escases de monitoreo eventuales en la quinta fachada.
** generar un plan de Conservacion Preventiva y Monitoreo
del Patrimonio, que plantee acciones para superar problemas
actuales y mantener en su originalidad.

2015

Escases de control en los permisos de construccion por parte

de las anteriores autoridades.

###*Mejorar los trabajos administrativos actuales de

valoracion, mediante el desarrollo de politicas y métodos que

permitan a la conservacion del patrimonio.

T

Insuficiente personal capacitado para las respectivas
inspecciones

Controlar y fiscalizar la quinta fachada de manera eventual
con la finalidad de garantizar su estado original.

T

Escases de vigilancia en las edificaciones por parte del GAD

para la conservacion del patrimonio.
Establecer mecanismos ¢ instrumentos de seguridad que

garanticen la permanencia de la quinta fachada sin
alteraciones del patrimonio edificado.

1994

Perdida de la proporcion

Existe limitada informacion sobre la quinta fachada.
Generar o recopilar informacion de la quinta fachada a través
de investigaciones que satisfagan a la conservacion de la
misma

Valor ambiental factible de realizar intervenciones agresivas
(préacticamente nueva edificacion)

Revalorizar las edificaciones categorizadas como ambiental,

mediante la identificacion de atributos y valores individuales

(casa a casa), asi como de su significado para la ciudad en

conjunto.

t 1)

Informacion escasa de la quinta fachada.
Promover charlas de cardcter patrimonial por parte de las
autoridades con el fin de dar a conocer sobre la importancia
de la quinta fachada

Sustitucion de edificaciones valoradas en inventarios
precedentes.
Generar una politica de valoracion en el contexto global de la
quinta fachada, cambiar la abstraccion de una edificacion por
una politica general

t T

Cubiertas y edificaciones sin valor o negativas que no
constan en el sistema.
Fortalecer la valoracion en funcion de la documentacion y de
los inventarios precedentes. Con el fin de recuperar el valor
que lo caracteriza.

Carencia de politicas inclusivas de valoracion 'y
conservacion de la quinta fachada.
Introducir en la gestion, administracion y control del
patrimonio edificado, nuevos procesos de valoracion,
apoyados en la academia y en la participacion de ciudadanos,
propietarios, profesionales, etc.

2015

Constan alteraciones sin conocimientos de las autoridades
Establecer controles y seguimientos frecuentes y profundos
en las edificaciones patrimoniales, con el proposito de
ingresar sistematicamente las alteraciones que cabe sobre
ella, previniendo su deterioro.

No se logra una imagen aérea uniforme o de cardcter
armonico.

Consolidar la imagen mediante la ejecucion de una norma
que regule el mantenimiento de los tejados.

t T

Carencia de documentacion sistematizada de los diferentes
inventarios.

Normas establecidas para la intervencion arquitectonica son
de bajo potencial para una absoluta conservacion.
Establecer nuevas normas arquitectonicas con capacidad de

fortalecer los valores patrimoniales. Documentar y evaluar los cuatro inventarios existentes, por
medio de la sistematizacion que facilite la conformacion un

nuevo inventario sustentado en los valores patrimoniales.

t t

Insuficiencia de estudios y recopilacion de informacion
espaciales.

*Formular un plan preventivo de conservacion con fines de
mejorar las técnicas de anlisis y recopilacion de datos
espaciales (GIS) para resolver los problemas de conservacion
con factibilidad.

Valoracion limitada a aspectos estéticos, excluye importantes
atributos y valores propios de la cubierta.

##¥%Generar innovadoras politicas de valoracion del
patrimonio edificado que progresivamente ampli¢
identificacion de atributos y valores.

1994

Normas y politicas insuficientes Carencia de informacion real

Descuido por las autoridades.(vandalismos e indigentes) Alteracion irreversible de los inmuebles.
Establecer programas de seguridad en &reas abandonadas con
la intencidn, que los habitantes del drea vivan sin

preocupacion alguna.

Escasees de huertos en la edificaciones patrimoniales
Recuperar o rehabilitar los huertos que comprenden ciertas
edificaciones, con el proposito de reducir del polvo y los
niveles de smog en el ambiente

Reducir el nimero de intervenciones que no s ajustan a
principios de reversibilidad de las intervenciones

1) 1) 1)

Sustitucion de inmuebles por no contar con registro o
valoracion.
Reducir el modelo actual de sustitucion de edificaciones,
mediante la revalorizacidn, que no permita el incremento de
nuevas edificaciones sin valor o negativas.

Limitada informacion en el sistema sobre cuantos lotes
baldios se encuentra en la actualidad.
Establecer seguimientos o inspecciones en el drea de estudio
con el fin de obtener estadisticas sobre los lotes baldios.

Falta de 4rea verde en las terrazas de las edificaciones del
centro historico.
*** Establecer proyectos con propositos ecologicos con el fin
de Interrumpir la monotonia de los grises del hormigdn,
favoreciendo la salud mental, fisica, emocional y espiritual de
los habitantes.

T T T

Permisos otorgados por el GAD sin ser analizado por un
especialista.
Disponer de personal preparado o capacitado en conservacion
para otorgar permisos de cambio o sustitucion de edificacion

Terrenos baldios abandonados por los propietarios.
Orientar a una mejor cultura de vida al propietario con el fin
de evitar una insalubridad en la zona y prevenir enfermedades
al ciudadano.

Insuficiente area verde en espacios publicos del centro
historico
*##* Fortalecer la valoracion ambiental por parte de las
autoridades con el fin de generar proyectos de caracter
ecologicos.

2015

Provocan intencionalmente agresiones en los inmuebles
patrimoniales.
Establecer sanciones estrictas a quien genere dafio a
edificaciones declaradas patrimonio.

Ignorancia de la importancia de areas verdes.

Desconocimiento de la importancia Ambiental.

Proyectar en 4reas no habitadas, ideas de regeneracion
ambiental con el propdsito de satisfacer el déficit de area
verde por habitante.

Difundir, comunicar y educar sobre los valores ¢
importancias de los espacios verdes en la ciudad, con diversas
formas de comunicacion y difusion accesibles.

T T T

Existen demoliciones de inmuebles sin permiso alguno.
Sancionar con cércel y econdmicamente a quien incumpla
con los reglamentos establecidos por el GAD.

Falta de prioridad al saneamiento ambiental a nivel Acumulacion de desechos solidos al aire libre.

municipal.

Establecer proyectos de proteccion en dreas abandonadas o
lotes baldios previniendo la acumulacion de hongos, ratas,

moscas, etc.

*#*¥Realizar el saneamiento y la restauracion ambiental del
Centro Historico.

T t t

Contaminacion en suelos no habitados.
Establecer programas de limpieza en lotes baldios con el fin
de evitar una mala e indecente imagen de la ciudad.

Escasa conservacion de areas verdes en el centro de la
ciudad.

*Establecer planes de conservacion ambiental en el centro
histdrico con el objetivo de preservar y armonizar el centro
histdrico.

Sustitucion de edificaciones patrimoniales para el uso de
parqueaderos.
Fomentar la conservacion patrimonial a través de estudios de
estado actual de la edificacion por parte de las autoridades
con el fin de salvar nuestro patrimonio edificado.

Limitado control en construcciones de altura.

Sustitucion de las antiguas tejas artesanales por materiales
industriales.
Promover la comercializacion de las tejas ya que es de gran
importancia por su aporte a la imagen en conjunto.

Programar procesos de andlisis en el centro historico con la
finalidad de evitar construcciones de altura que rompen y
dafian los hitos patrimoniales.

t t

Escasa leyes de suelo relacionado con areas verdes del centro
historico.

*** Establecer reglamentos que contengan énfasis de area

verde de la ciudad con el proposito de generar un pulmon

para la ciudad.

Poca comercializacion de la teja por parte de los artesanos.
Establecer proyectos con materiales propios de nuestra
identidad, con el fin de incentivar el uso de teja y que se siga
fomentando la produccion artesanal.

t t

Insuficiente valorizacion del uso del suelo por parte de los
propietarios.
Promover charlar de ocupacion de suelo con el fin de evitar
desorden en el centro historico y la importancia de la imagen
que genera.

Escaso o nulo conocimiento de la historia de la teja.
Establecer charlas en centros de educacion sobre la historia y
la importancia de la teja en nuestro medio.

2015

Uso de la ocupacion del suelo en su 100%.
Establecer pardmetros de ocupacion con el objetivo de
conservar parte del suelo que sea designada para area verde.

Desconocimiento de la importancia de la teja.
Incentivar a los constructores la aplicacion de la teja

artesanal, enriqueciendo y salvando nuestro estilo que nos
identifica.

t t

Ocupacion del suelo sin permisos otorgados por el GAD
alteran el patrimonio.

uso de materiales industriales en el centro historico, sin
permisos de las autoridades.

Generar normas de aprovechamiento del suelo y el espacio
urbano sin afectar o alterar el patrimonio edificado.

Programar inspecciones a detalle por parte de las autoridades
con el fin de evidenciar el uso inadecuado de materiales
industriales causantes de la mala imagen aérea del centro
historico.

t T

[rregular conservacion de dreas patrimoniales en el centro de
la ciudad.

*##% Reglamentar estrictamente el uso de suelo a través de
inspeccion por parte de las autoridades con el fin de salvar
nuestro patrimonio edificado.

Falta de incentivos para el uso de la teja.
Establecer ferias de exposicion de la teja artesanal con la
finalidad de impulsar a la sociedad el uso de la misma.

Utilizacion de parqueaderos

Limitada area verde Lotes baldios

Incumplimiento de normas de ocupacion de suelo.

Escasa comercializacion de la teja artesanal

Manzana 010201

Manzana 010216

Manzana 010229 Manzana 010230

Manzana 010231 Manzana 010233 Manzana 010241

Manzana 010243 Manzana 010244
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