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Resumen

La ciudad de Cuenca (Ecuador) ha presentado un gran crecimiento, situación que ha
repercutido en la consolidación de periferias urbanas. Aquello se evidencia en Challua-
bamba, sector que muestra un incremento inusitado de ocupación de suelo, debido a que
los habitantes de Cuenca buscan como residencia un lugar seguro, baja contaminación
ambiental y sonora. En consecuencia, este territorio se ha consolidado de manera irre-
gular, presentando como efectos colaterales deficiencia de patrones de tejidos, afección a
las cualidades paisaj́ısticas y ambientales, incoherencias de conectividad entre sectores,
construcción de edificaciones, alterando la estructura espacial tradicional de este asenta-
miento. En este trabajo se aborda la metodoloǵıa de Wheeler (2015), como eje central
para categorizar e identificar los tejidos urbanos, los resultados del análisis revelan la exis-
tencia de 10 tejidos en el área de estudio, esta identificación da a conocer las ventajas y
desventajas que ofrece cada patrón y aśı plantear recomendaciones para una planificación
sostenible. Estos criterios se consideran fundamentales para solventar las necesidades de
la forma del crecimiento y contexto natural, las cuales responden a un proceso de análi-
sis de carácter cualitativo. De esta manera, es posible profundizar sobre las necesidades
sociales de los moradores. Se plantea una propuesta de diseño morfológico urbano, que
permite una mejor comprensión de la forma urbana y la relación entre sus componentes:
calles, manzanas, parcelas y edificaciones garantizando una dinámica espacial y una co-
rrecta distribución del territorio. Además, promueve la sostenibilidad mediante una red
de corredores verdes y espacios recreativos de carácter público que refuerzan la actividad
peatonal e intercambio social. Aśı se mantienen las cualidades ambientales y paisaj́ısticas,
que representan un alto valor para los habitantes de Challuabamba.

Palabras clave: morfoloǵıa urbana, tejido urbano, expansión urbana, medio ambiente
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Abstract

The city of Cuenca (Ecuador) has presented great growth, a situation that has had
repercussions in the consolidation of urban peripheries. This is evident in Challuabamba, a
sector that shows an unusual increase in land occupation, since the inhabitants of Cuenca
are looking for a safe place to live, with low environmental and noise pollution. As a result,
this territory has been consolidated irregularly, presenting as collateral effects deficiency
of fabric patterns, affection to the landscape and environmental qualities, inconsistencies
of connectivity between sectors, construction of buildings, altering the traditional spatial
structure of this settlement. This work addresses the methodology of Wheeler (2015),
as a central axis to categorize and identify urban fabrics, the results of the analysis
reveal the existence of 10 fabrics in the study area, this identification makes known the
advantages and disadvantages offered by each pattern and thus raise recommendations for
sustainable planning. These criteria are considered fundamental to meet the needs of the
form of growth and natural context, which respond to a process of analysis of a qualitative
nature. In this way, it is possible to go deeper into the social needs of the inhabitants. A
proposal of urban morphological design is proposed, which allows a better understanding
of the urban form and the relationship between its components: streets, blocks, plots,
and buildings, guaranteeing spatial dynamics and correct distribution of the territory. It
also promotes sustainability through a network of green corridors and public recreational
spaces that reinforce pedestrian activity and social exchange. In this way, environmental
and landscape qualities are maintained, which represent a high value for the inhabitants
of Challuabamba.

Keywords: urban morphology, urban fabric, urban sprawl, environment
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3.2 Tejidos identificados en el área urbana . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 96
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(1987) . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 15

Figura 1.13: Ruinas de la ciudad del Tomebamba. Fuente y elaboración: Junta de
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Introducción

La ciudad de Cuenca (Ecuador), con una extensión aproximada de 124km2 ha mos-
trado en los últimos años un gran crecimiento. Esta situación ha repercutido en la con-
solidación de las periferias urbanas, lo cual aboca a la creación de subcentros urbanos.
Entre estos se encuentra Challuabamba, un sector alejado del casco urbano de Cuenca
que, por sus condiciones paisaj́ısticas, en conjunto con la lejańıa de la contaminación so-
nora y ambiental de la urbe cuencana, se ha convertido en una zona predilecta para el
habitar. Por lo previo, la presente investigación plantea el estudio de la morfoloǵıa urbana
de Challuabamba, a fin de generar una propuesta urbano arquitectónica que solvente las
necesidades sociales de los habitantes y la condición paisaj́ıstica del sector. Aquello se
vincula a otras problemáticas como la carencia de identidad arquitectónica, privatización
del suelo y deficiencia de espacios públicos.

Para tratar el problema de investigación se parte de la revisión de fuentes bibliográficas
primarias y secundarias, abarcando desde la morfoloǵıa urbana y la historia del urbanismo,
hasta la visión de la ciudad contemporánea desde la perspectiva de autores de renombre.
Entre ellos, Rem Koolhaas, quien refiere a la ciudad genérica como aquel centro poblado
de las periferias que, carece de identidad definida, padece de una escasez de historia, y, a
pesar de ello, nace de la necesidad de un grupo social por escapar del ambiente urbano
(Koolhaas, 1994). En este sentido, se entiende al caso de estudio como una ciudad genérica
que, a la vez, comparte el concepto de subcentro urbano, el cual trata de un núcleo urbano
emergente que sirve como ciudad dormitorio o ciudad satélite, englobando las ventajas
sociales de la ciudad compacta y los beneficios de la ruralidad (Aguilar, 2002).

Los conceptos enlistados, en conjunto con otros subyacentes de la historia del urbanis-
mo ayudan a identificar los tejidos urbanos presentes en el sector de Challuabamba. Esta
acción aporta directamente al análisis de situación actual del caso de estudio, contribu-
yendo en la definición de criterios y estrategias potencialmente útiles para la propuesta.
En este punto, se destaca el uso de técnicas de carácter cualitativo, como la observación
en sitio, la documentación fotográfica, entrevistas a los moradores del lugar, encuestas en
ĺınea, cartograf́ıa histórica, entre otros. Otro punto a resaltar es el uso de la metodoloǵıa
de Stephen Wheeler (2014), la cual contempla el estudio de la traza urbana, el aman-
zanamiento, contornos presentes en el asentamiento humano y patrones de calles como
componentes esenciales del tejido urbano. Al mismo tiempo, realza la importancia de la
forma, escala y emplazamiento de los edificios, la parcelación y usos de suelo existente, y
finalmente la relación entre el paisaje construido y el paisaje natural.

Como resultado se espera obtener una propuesta de morfoloǵıa urbana que abarque los
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lineamientos citados en la metodoloǵıa de Wheeler, y los alinee a la condición de subcentro
urbano y de ciudad genérica que posee el caso de estudio. Del mismo modo, la propuesta
aspira solventar las necesidades sociales de los habitantes y a su vez, potencializar la
condición paisaj́ıstica del lugar. A mediano y largo plazo, la labor efectuada mediante
esta investigación apunta a reducir desplazamientos de los moradores, quienes, en busca
de actividades de ocio y descanso, recurren al veh́ıculo privado para movilizarse hacia la
ciudad de Cuenca. Esto se pretende lograr mediante una propuesta morfológica que tome
en consideración la importancia del espacio público para la cohesión social, la actividad
lúdica, cultural e incluso económica.

Se espera que a futuro la investigación actúe como ĺınea gúıa para la generación de
un plan de ordenamiento del sector, o bien, para el planteamiento de proyectos urbanos
arquitectónicos en Challuabamba. De la misma forma, se anhela que la labor efectuada
despierte el interés del GAD Municipal de Cuenca para intervenir a nivel técnico y nor-
mativo en el lugar. Por último, se exhorta a que entidades públicas como personalidades
privadas valoren las potencialidades del sector, ya que representa un barrio idóneo para la
vivienda en el que convergen las bondades de lo urbano con la tranquilidad de la ruralidad.
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Formulación del problema

El presente trabajo plantea el estudio de la forma urbana del sector Challuabamba
(Cuenca), para generar una propuesta a nivel de anteproyecto urbano arquitectónico que
permita un crecimiento coherente a las condiciones sociales y naturales. Se entiende el
caso de estudio como un barrio que está en proceso de consolidación que es conocido y
ampliamente valorado por la ciudadańıa cuencana para el uso de residencia. En efecto, ca-
racteŕısticas como la lejańıa de la contaminación sonora y ambiental de la urbe cuencana
y la conexión directa con el paisaje natural, tanto a nivel de vista como contexto inme-
diato, hacen de Challuabamba un lugar atractivo para residir. A ello se suma una gran
variedad de usos y servicios como centros de abasto, restaurantes, gimnasios; y algunos
equipamientos disponibles a la redonda, como iglesias, Unidades de Polićıa Comunitaria
(UPC), centros educativos, y más.

Esta se remarca en las periferias urbanas, las cuales muestran una imagen poco con-
cordante con el resto de la ciudad (Borrero, 2006). Con este preámbulo, se toma el caso
de Challuabamba, barrio perteneciente a la parroquia Nulti y ubicado en la entrada este,
a las afueras de la ciudad de Cuenca. En un inicio, predominaba el paisaje natural y
la construcción vernácula, más la expansión de la urbe cuencana provoca que el barrio
se consolide gradualmente. El lugar se caracteriza por la presencia de villas con amplios
jardines, haciendas, urbanizaciones privadas y ciertos predios destinados a la producción
agŕıcola. Por este motivo, se considera al caso de estudio como una ciudad dormitorio,
la cual es mayormente habitada por personas con altos ingresos económicos que desean
las comodidades que ofrece un contacto estrecho con el paisaje natural, sin renunciar a la
vivienda contemporánea.

Por lo dicho anteriormente la población busca un nuevo concepto de habitar, el barrio
ha adquirido un interés por parte de cuencanos y extranjeros, lo cual conduce a un incre-
mento inusitado del barrio. En este sentido, se observan caminos vecinales, parcelaciones
y edificaciones no autorizadas por el GAD Municipal de Cuenca, y otros aspectos que
inciden directamente a la morfoloǵıa del barrio. Por tanto, se afectan a los elementos que
conforman a la morfoloǵıa urbana que son abordados desde el tejido urbano, la parcela-
ción y uso de suelo, y la edificabilidad. Estos ejes propuestos por Stephen Wheeler (2014)
conectan el estudio morfológico del barrio. También se aborda al caso de estudio bajo el
concepto de ciudad genérica propuesto por Rem Koolhass, y el de subcentro urbano, ya
que el caso de estudio muestra una identidad voluble e indefinida, al igual que se trata de
un núcleo urbano emergente que, a la fecha, puede ser considerado una ciudad satélite de
menor tamaño.
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El estudio brinda una alternativa como propuesta de regulación al crecimiento or-
denado del área de estudio, solventando las problemáticas existentes generadas por una
morfoloǵıa urbana difusa, localización de usos de suelo en zonas de forma discordantes y
arbitrarias, además han quedado relegados los espacios públicos debido a la privatización
del suelo y a la inexistencia de planificación y procesos de regulación. Por ende, a través
del estudio intenta establecer una alternativa que apoye al desarrollo ordenado y coherente
solventando las nuevas necesidades sociales, económicas, naturales y paisaj́ısticas del área
de estudio.
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Objetivos

Objetivo General:

Realizar una propuesta de morfoloǵıa urbana del sector de Challuabamba a partir del
análisis de la situación actual para un crecimiento coherente a las condiciones naturales
y sociales.

Objetivos Espećıficos:

Comprender el marco conceptual de morfoloǵıa urbana.

Categorizar la identificación de los tejidos urbanos del sector, para aportar a estudios
de la forma urbana aplicando la metodoloǵıa de Wheeler (2015).

Analizar la situación actual del caso de estudio para definir los criterios de actuación.

Proponer el diseño de morfoloǵıa urbana para el sector de Challuabamba con la
aplicación de los criterios recogidos.
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Justificación

En un inicio, Challuabamba se constituyó por viviendas aisladas, campos agŕıcolas y
caminos vecinales. Con el crecimiento de la ciudad de Cuenca, el sector de Challuabamba
se ha consolidado paulatinamente y en la actualidad ha generado un núcleo urbanizado.
Sin embargo, el caso de estudio muestra un crecimiento inusitado en los últimos años, el
cual se ha dado sin ningún tipo de planificación urbana. En consecuencia, el barrio se ha
consolidado de manera irregular y desorganizada, lo cual provoca problemas de morfo-
loǵıa urbana, carencia de identidad arquitectónica, privatización del suelo y deficiencia de
espacios públicos.

Lo expuesto motiva a la generación de una propuesta morfológica para el sector de
Challuabamba, a fin de dar resolución de las problemáticas enlistadas. Para ello se contem-
pla el diseño de un proyecto urbano arquitectónico que considere las necesidades sociales
de los habitantes, y a su vez, el componente paisaj́ıstico – natural del contexto. De manera
lateral, se toma en cuenta el v́ınculo con la ciudad de Cuenca, ya que gran parte de los
moradores de Challuabamba realizan actividades de trabajo, ocio y recreación en la urbe
cuencana. En este sentido, la realización de la propuesta busca a largo plazo minimizar
desplazamientos efectuados mediante el veh́ıculo privado, brindando zonas de oportuni-
dad para el trabajo, el ocio y la recreación, que eviten la necesidad de movilizarse hacia
otras ciudades.

Teniendo en cuenta los elementos enlistados, los criterios y hallazgos aplicados a la
propuesta pueden servir a futuro como ĺınea base para la generación de un plan de ordena-
miento del sector. Por consiguiente, los lineamientos implementados servirán a futuro de
soporte para el planteamiento de planes urbanos en zonas periféricas con caracteŕısticas
similares a las de Challuabamba.

En el ámbito académico, la investigación resulta fructuosa debido a que, existe una
reducida cantidad de bibliograf́ıa a nivel local que trate sobre intervención de zonas pe-
riurbanas aplicando como soporte los conceptos de ciudad genérica y subcentro urbano.
También se enriquece la documentación del barrio a nivel cartográfico, arquitectónico y
social, mediante el levantamiento y diagnóstico del sitio. Lo último, puede resultar de
interés para el GAD Municipal de Cuenca y para otras entidades tanto públicas como
privadas.
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Metodoloǵıa

La metodoloǵıa empleada para la realización de este trabajo posee un enfoque en
donde se aborda el caso de estudio a nivel morfológico, paisaj́ıstico y socio-cultural. Lo
anterior permite proponer un diseño que cumpla con las necesidades sociales y naturales
del sector.

1. En primera instancia se recopila bibliograf́ıa sobre morfoloǵıa urbana, imagen urba-
na y paisaje urbano. La información obtenida de la revisión bibliográfica se analiza y
contrasta de manera cŕıtica, con herramientas de carácter cualitativo que permiten
identificar tanto criterios como estrategias que aporten positiva y significativamente
a la resolución de la propuesta.

2. Posteriormente, se implementa la metodoloǵıa de Stephen Wheeler con un enfoque
cualitativo para la identificación de las tipoloǵıas del tejido urbano de Challuabam-
ba. La metodoloǵıa propuesta contempla la traza, el amanzanamiento, contornos,
patrones de calles, forma escala y emplazamiento de los edificios, parcelación y usos
de suelo y relación entre lo gris (construido) y lo verde (paisaje natural). Lo dicho
forma parte del análisis de sitio del área de estudio, la cual se complementa con
la consulta de documentación histórica, análisis cartográficos, visitas de campo y
etnograf́ıa. Con estas pautas se construye un bosquejo histórico con los datos más
relevantes sobre el origen, evolución y consolidación del sector hasta la fecha.

3. Mediante los criterios estudiados anteriormente y fundamentalmente metodoloǵıa de
Stephen Wheeler, se analiza la situación actual de Challuabamba. En lo referente
a morfoloǵıa y expansión urbana, se realiza el muestreo implementando técnicas de
carácter cualitativo, como la observación en sitio, la documentación fotográfica aérea
y a nivel del observador, entrevistas a los residentes, encuestas en ĺınea, entre otras.
Esto se complementa con el estudio de la documentación existente proporcionada
por el GAD de Cuenca.

4. Para finalizar, se propone el diseño a nivel de anteproyecto urbano arquitectónico
para intervenir el caso de estudio a nivel morfológico y paisaj́ıstico. La propuesta
contempla los criterios y lineamientos estudiados con antelación, de manera que
responde al análisis y a las necesidades observadas mediante el trabajo de campo. Se
toma como ejes centrales la implementación de tejido urbano, diseño de parcelación y
morfoloǵıa de edificaciones, para finalmente plantear el modelo de área de expansión
de Challuabamba. Para la documentación de la propuesta se presentan diagramas,
esquemas en 2D y 3D, tablas de resultados y la cartograf́ıa necesaria para una
comprensión idónea del diseño a nivel integral y cada uno de los ejes abarcados
de manera independiente. En complemento, se realiza una discusión en la que se
contrastan los resultados y hallazgos relevantes para definir el diseño morfológico
urbano del caso de estudio.
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CAPÍTULO 1

Concepción teórica de la morfoloǵıa urbana

1.1. Historia de la forma urbana

1.1.1. Las primeras ciudades

En un inicio, el hombre fue nómada y viv́ıa por la única necesidad de sobrevivir. Aśı,
construye sus primeras edificaciones, se reúne entre tribus, y después, decide asentarse;
de esta manera nacen los primeros centros poblados. En efecto, las primeras ciudades
no poséıan un orden claro, ya que su existencia era meramente la de resguardarse de los
agentes externos, de invasores, y de la necesidad de cooperar de manera colectiva para
subsistir. No obstante, dentro del proceso histórico en la conformación de una ciudad y
su delimitación se basa en la morfoloǵıa urbana, los ambientes construidos y la evolución
del paisaje (Capel, 2002).

En la concepción de una ciudad, se ha teorizado del modelo rural-urbano y campo-
ciudad, manteniendo una delimitación entre ambos. Sin embargo, el peŕımetro urbano se
expande y se contrae en los asentamientos humanos haciéndose imperceptible, pero de
una u otra forma está alĺı, según el contexto natural y artificial se evidencia mediante
una huella espacial basándose en las dinámicas sociales, culturales y económicas de cada
asentamiento. (Bahamón, 2009)

En la antigüedad, delimitar una ciudad mediante murallas fue una estrategia como un
concepto para el desarrollo de las ciudades. Por ejemplo, las murallas fueron utilizadas
como hoy llamado peŕımetro urbano (Figura 1.1). Babilonios, sumerios, acadios, asirios,
minoicos y persas contaban con ciudades de tipo militar y religioso, donde se aprecian
una diferenciación por barrios con un orden arquitectónico geométrico, destacando grandes
palacios y templos (Morris y Bernet, 2013b).

1



Historia de la forma urbana

Figura 1.1: Nı́nive, Ciudad delimitada con murallas. Fuente: La Antigüedad (2018)

1.1.2. Civilización sumeria

Mediante el estudio de conservación de ruinas de la ciudad de Ur de los Caldeos,
correspondiente al periodo del Ibin-Larsa hacia el 3000 a.C, cuya excavación describe Sir
Leonard Wooley en su fascinante obra Ur of the Chaldees. Esta ciudad representa la forma
básica de un sistema emblemático del urbanismo sumerio, en la cual se puede distinguir
tres elementos fundamentales como: la antigua ciudad amurallada, los témenos o recinto
sagrado y la ciudad exterior.

La morfoloǵıa urbana de esta época de acuerdo a los estudios realizados nos da las
siguientes caracteŕısticas, la ciudad amurallada teńıa forma ovalada irregular, de unos
1.200 m de longitud por 800 m de anchura (Figura 1.2); los témenos eran espacios abiertos
designados para sacerdotes y miembros de la corte que ocupaban gran parte del sector
noroeste de la polis, teniendo como referencia que la práctica religiosa seŕıa en adelante
parte importante de las civilizaciones, logrando influir enormemente en la morfoloǵıa de
las ciudades.
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En la cuna de las civilizaciones conocida como Mesopotamia, los centros poblados
poséıan en su centro un templo de forma ortogonal, llamado zigurat. De este naćıa la
ciudad religiosa, y posteriormente se distribúıan el resto de las edificaciones en donde se
realizaban usos de comercio, vivienda y producción (Morris y Bernet, 2013b).

Las viviendas construidas alrededor de la muralla generalmente pertenećıan a la clase
social media, que eran aldeas primitivas, las mismas que no contaban con ninguna pla-
nificación de ciudad, estas construcciones desordenadas fueron denominadas crecimientos
orgánicos produciendo paisajes pintorescos, teniendo en cuenta que a lo largo de la historia
las ciudades fueron originadas de este modo (Morris y Bernet, 2013b).

Figura 1.2: Plano general del trazado de la ciudad de Ur, 2100-1900 a.C, la muralla es el
peŕımetro f́ısico urbano. Fuente: Morris y Bernet (2013a)

El tipo de planificación de murallas, torres defensivas, portales de ingreso a la ciudad,
que marcan los ĺımites, heredan las civilizaciones sumerias y acadias, quienes mejoraŕıan
el sistema defensivo de la ciudad mediante la incorporación de fosos navegables, gran-
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des avenidas transitables, palacios y edificios monumentales, entre otros. Sin embargo, el
ejemplar más sobresaliente de Mesopotamia es Babilonia, con una extensión aproximada
de 850 hectáreas. A diferencia de otras ciudades, su arquitectura, y planificación urbana
se basaba en un esquema funcional mucho más elaborado que favorećıa no solo a la ciudad
palacio, sino también, al sector residencial. Se destacan sus ocho entradas, cercadas por
portales de grandes dimensiones, los cuales albergaban motivos art́ısticos (Fenollós, 2012).

Eventualmente, los babilonios incorporaron arte y cultura a sus espacios urbanos,
transcendiendo de la mera funcionalidad. Ejemplo de aquello son los Jardines Colgantes,
transcendentes por el uso de la arquitectura y el paisaje para generar una belleza apreciable
desde cualquier punto de la ciudad. De esta forma, aparecen los primeros hitos urbanos,
los cuales estudia en la época moderna Kevin Lynch en la Imagen de la Ciudad (1960).

1.1.3. Ciudades Griegas

Uno de los factores más determinantes de las ciudades Griegas, fue la utilización de la
topograf́ıa, para la organización y buena planificación urbana, compuesto por un núcleo
urbano rodeado por campos y aldeas, marcando las zonas rurales y urbana de una ciudad
(Figura 1.3). Estas ciudades tienen como caracteŕısticas urbanas, las murallas, el ágora,
barrios residenciales, sitios religiosos, áreas recreativas y culturales, teniendo además el
puerto y los muelles, la ciudad griega contaba con una delimitación definida y con una
forma urbana compacta, aportando de esta manera al urbanismo con la ret́ıcula desde los
inicios del siglo V a.C, sirviendo esta como base de un método para la organización de
ciudades (Morris y Bernet, 2013b).

Figura 1.3: Plano general de la ciudad de Atenas. Fuente: Schoenauer (2000)
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La polis griega fue evolucionando de una trama orgánica primitiva a un plano or-
togonal, siendo que entre más regular era la ciudad más organizada se consideraba. La
ciudad griega se planea en su entorno a partir de los edificios centrales: el ágora, mercado,
templos, edificios de administración, teatros y los estadios como se puede apreciar en la
(Figura 1.4). Uno de los planos t́ıpicos es el de Mileto, Hipodamos, en el que Aristóteles
aplica la doctrina lógica de ciudad y el hombre como unidad de medida (Bahamón, 2009).

Figura 1.4: Plano de la ciudad de Mileto, tiene una disposición ortogonal de las calles y
manzanas. Fuente: Schoenauer (2000)
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1.1.4. Las ciudades romanas

Estas ciudades se caracterizaban por tener un fuerte sentido simbólico y sagrado,
siendo expresado en los peŕımetros de la ciudad y en la delimitación de dos ejes que la
estructuraban. El primer eje era el decumanus maximus el cual era trazado en sentido este
– oeste, el segundo el cardus maximus que iba en sentido norte – sur, en la intersección de
estas dos se localizaba el foro. El trazado del resto de las calles iba ordenado en paralelo
al decumanus y al cardo, de esta manera obedeciendo a una organización geométrica que
divid́ıa todo el espacio en cuadŕıculas las mismas que eran denominadas insulae ahora
llamadas manzanas, estas ciudades al igual que las griegas eran delimitadas mediante
murallas (Schoenauer, 2000)

Las ciudades romanas (Figura 1.5), contaban con un núcleo central que era el foro, una
gran plaza por lo general rectangular enmarcada por edificios públicos: templos, baśılicas
y curia. En una segunda instancia se encontraban los mercados, edificios que serv́ıan para
el espectáculo y al ocio: termas, anfiteatro, teatro y circo, el modelo de la trama urbana
está basado en los campamentos militares, teniendo como limites las murallas (Bahamón,
2009).

Figura 1.5: Plano de la ciudad de Tréveris, modelo de trama urbana en damero romano.
Fuente: Bahamón (2009)
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1.1.5. La ciudad medieval

Las v́ıas de las ciudades medievales eran muy diferentes de las griegas o romanas o
por lo general de las primeras ciudades (Figura 1.6). En este aspecto, las casas teńıan
más relación directa con las calles, siendo que las viviendas estaban ubicadas frente a
los lotes y dejando la parte de atrás vaćıa, en la mayoŕıa de los casos manteńıan un uso
comercial en la planta baja. Por otro lado, la plaza era muy diferente al foro o el ágora, ya
que esta era de forma irregular, la ciudad estaba formada alrededor de la catedral y del
castillo feudal dando forma general de anillo. El peŕımetro de la ciudad cuenta con fuertes
murallas, fosos, bastiones y garitas, sin embargo, con el invento de la artilleŕıa los muros
dejaron de tener importancia y la urbe fue creciendo más allá de las murallas (Bahamón,
2009).

Figura 1.6: Plano de la ciudad de Rothenburg ob der Tauber, modelo de trama urbana en
damero romano. Fuente: Schoenauer (2000)

Concepción teórica de la morfoloǵıa urbana 7



Historia de la forma urbana

1.1.6. Las ciudades del Renacimiento

La ciudad renacentista contaba con un sistema de fortificación más compleja, como
parte de estrategia de defensa, en el que la ciudad teńıa más distancia con el enemigo
(Figura 1.7). Las calles de estas urbes teńıan un sistema en el cual inclúıa tres elementos
principales: el espacio cerrado, el damero regular y la calle principal primaria. La planta
de la ciudad es octogonal la misma que está rodeado por murallas, en los ángulos del
octógono, cuenta con torres circulares muy salientes que sirven para poder ver al enemigo
desde diferentes lugares (Bahamón, 2009).

Desde otro punto de vista Morris y Bernet (2013a) identifica áreas importantes en la
ciudad renacentista: los sistemas de fortificación; la regeneración de partes de ciudades
mediante la creación de nuevos espacios públicos; la restructuración de ciudades existentes
mediante la construcción de nuevos sistemas de calles y por último el diseño de un número
definido de ciudades nuevas.

Figura 1.7: Plano de la ciudad de Palmanova, ciudad representativa del renacimiento, con
lienzo circular y diseño radial, las calles empiezan desde la plaza central hexagonal. Fuente:
Bahamón (2009)
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1.1.7. La ciudad industrial

La ciudad industrial incide primero en el crecimiento demográfico, el segundo nace el
urbanismo sin ĺımites definidos, es decir que, a partir de la industrialización, no se abarcan
espacios delimitados históricamente desde el centro, sino que se expande por sus bordes
para albergar los suburbios y las industrias (Bahamón, 2009).

Uno de los ejemplos más representativos de la ciudad industrial es el plan de Ildefonso
Cerdá que está en Barcelona (Figura 1.8). Cuenta con manzanas de casas cuadradas
achaflanadas en las esquinas, de trazado ortogonal. Cada manzana está ocupada por dos
edificios que dejan entre śı espacio para jardines, y no cierra el cuadrado por los lados.
Por otra parte, la estructura cuadriculada se rompe por ĺıneas oblicuas que son grandes
ejes viarios (Curso, 2020).

Figura 1.8: Es uno de los planes de crecimiento más impresionante, proyectado en 1859. Fuente:
Bahamón (2009)
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1.2. Morfoloǵıa urbana

La palabra morfoloǵıa tiene un origen griego y los vocablos que lo constituyen son
morphé - forma, y logos - tratado o estudio; uniendo estas dos palabras, resulta el estudio
y descripción de la forma. Por lo que la morfoloǵıa urbana, juega un rol importante en
el desarrollo de la ciudad, ya que es la encargada de diseñar un marco que facilite la
convivencia y el entendimiento de las ciudades (Capel, 2002).

A lo largo de la historia, las ciudades comenzaron a desarrollarse basándose en sus
propias costumbres y necesidades, lo cual afectó su tejido. Es aśı como se puede diferenciar
la ciudad egipcia de la medieval, y esta de la renacentista italiana. Cada una de estas
aporta con distintos espacios a los que, eventualmente, se les brinda mayor importancia
según cada centro poblado. En el caso del antiguo Egipto, los mausoleos de los reyes,
los templos religiosos y los palacios de la realeza toman protagonismo. Mientras tanto,
las ciudades se crean en torno al ŕıo Nilo, la fuente h́ıdrica más relevante de la zona.
La morfoloǵıa de la ciudad egipcia dista de lo medieval, la cual retorna a las grandes
murallas babilónicas, la implementación de fosas y la vivienda de la clase trabajadora en
las periferias de la ciudad (Bolumburu, 1993).

No obstante, la arquitectura evoluciona, generándose grandes castillos en los que viv́ıan
los nobles. El entorno bélico de la época feudal afectó grandemente a los modos de vida de
las personas, y, por tanto, a la forma en la que constrúıan sus ciudades. Más tarde, en el
Renacimiento, la búsqueda del conocimiento, plasmados en los ideales humanistas cambia-
ron nuevamente el medio f́ısico de los centros poblados. La época de guerras y caballeros
hab́ıa concluido, por lo que torres, castillos, fortificaciones y entre otros elementos de la
ciudad medieval fueron relegados. En su lugar, el disfrute y el enaltecimiento del hombre
como individuo tomó partido, lo que conllevó a la construcción de hermosos jardines,
paseos peatonales, plazas, escalinatas, lugares de reunión, fuentes y entre otros elementos
de carácter art́ıstico, lúdico y social (Cháves Mart́ın, 2012).

1.3. Elementos de la morfoloǵıa urbana

Para realizar un análisis de los elementos de la morfoloǵıa urbana es de gran impor-
tancia tomar en cuenta: el trazado y disposición de calles de una ciudad, permitiendo de
esta manera conocer el desarrollo de una ciudad a través del tiempo; el tipo de edificios
permite conocer la altura, decoración y materiales constructivos; funciones de la ciudad,
analizando a través de fotograf́ıas y el plano.
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1.3.1. Elementos secundarios del tejido urbano

1.3.1.1. Contorno

El contorno es la forma geométrica que adopta un peŕımetro delimitado por el creci-
miento urbano, también se puede aducir que el contorno expresa de alguna manera las
condiciones geográficas y topográficas en las que las ciudades se desenvuelven desde sus
principios hasta la actualidad, de esta manera permitiendo visualizar donde se orienta el
crecimiento urbano (Sgroi, 2016).

En la variable medio natural se debe tener en cuenta el tamaño de los bloques o
manzanas, quintas, chacras y la traza que se conforma conjuntamente con las calles; de la
edificación debemos estudiar su densidad de ocupación teniendo en cuenta que en el área
urbana el tejido es más denso que en la rural (Sgroi, 2016).

Figura 1.9: Área metropolitana de Rosario con los centros aglomerados. Fuente: Vigliocco,
(1995)
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1.3.1.2. El contorno lineal o alargado

Este contorno lo podemos ver representado en Zárate, Argentina donde podemos ver
representados distintos factores, el cual ha crecido de forma paralela al ŕıo al igual que su
población definiendo de esta manera una forma lineal (Sgroi, 2016).

Figura 1.10: Contorno lineal de Zárate, Argentina. Fuente: Google Earth Pro

La topograf́ıa en Zárate es bastante uniforme y fragmentado por las situaciones na-
turales del lugar, en este caso el curso de un ŕıo y tierras bajas han ido delimitando el
crecimiento de la ciudad hacia una dirección, generando en algunos casos algunas aglome-
raciones ya sea por las condiciones del terreno o por error de cálculo. Por lo tanto, no debe
descartarse el caso de las aglomeraciones que se van desarrollando caprichosamente, y de
esta manera conformando contornos curiosos a causa de motivaciones artificiales, tales
como la conservación del uso rural de tierras colindantes o la negativa al fraccionamien-
to urbano. Por lo cual estos casos son relativamente raros y pueden hallarse en núcleos
menores (Sgroi, 2016).

1.3.1.3. Amanzanamiento

En los lotes predominan sus cuadras de forma cuadrada (Figura 1.11), resultado de
una herencia colonial con medidas diferentes o casi similares se reproducen la manzana
t́ıpica de las ciudades de la conquista española, pero en la actualidad esta tipoloǵıa se
sigue conservando y practicando (Sgroi, 2016)

Amanzanamiento rectangular, en distintas dimensiones, brinda una mejor proporción
en los lotes y en algunos casos racionalidad en la configuración de la red circulatoria,
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aunque en algunos casos solo obedece a una cuestión formal.

Amanzanamiento triangular, originado por la irrupción de diagonales sobre la tra-
ma reticulada. También origina manzanas trapezoidales con los consiguientes puntos de
conflicto en el tránsito y dificultades en el fraccionamiento parcelario.

Figura 1.11: Ciudad de la plata. Fuente: Sgroi (2016)
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1.4. Historia de la morfoloǵıa urbana en el Ecuador

Los primeros asentamientos en el Ecuador fueron en los años de 2900a.c. con las
culturas El Inga, cultura Las Vegas, Chobshi, etc. En esta etapa los pueblos de la sierra
ya constrúıan complejos funerarios y astronómicos. Posteriormente, Ecuador formo parte
del imperio inca después de conquistar a los Cañaŕıs, Paltas, etc. Durante su imperio
construyeron fortalezas como el Ingapirca y el Tomebamba (Cazamajor et al., 1987).

Con la llegada de los españoles en el año 1533, estos se establecieron en los lugares
poblados, donde ya exist́ıan zonas de cultivo y espacios que puedan cumplir con funciones
militares, poĺıticas y económicas (León, 2015). A su vez, el trazado damero era el que
organizaba estos centros poblados, en el que en el medio se encuentra la plaza central y a
sus alrededores los más altos mandos de la colonización española. Se vivió una jerarqui-
zación social, donde la población de estratos sociales altos teńıa derecho a vivir en el área
urbana y a su vez el resto de la población se ubicaba en las afueras (León, 2015).

De esta manera fue conquistado cada centro poblado de los ind́ıgenas y al final del
proceso de colonización en el año de 1808 se puede ver una red de ciudades aisladas y sin
articulación entre śı, pero cada una con funciones espećıficas para el desarrollo del páıs, por
ejemplo Quito, se estableció como el centro y capital que organizaba a las demás ciudades
y el mercado interno, al contrario de Guayaquil que al estar en la costa se estableció como
el centro del mercado internacional, y que con el futuro se fueron abriendo conexiones
entre ellas a través de carreteras, puertos, ferrocarriles, etc. Las mismas que fomentaron
y facilitaron el crecimiento de la población (León, 2015).

Ecuador como varios páıses de Latinoamérica se ve influenciado por la globalización,
donde existe un fuerte cambio en los procesos de urbanización durante el siglo XX, con el
propósito de mejorar la calidad de vida y disminuir la discriminación entre la parte urbana
y las áreas rurales, dotando de servicios, infraestructura y equipamientos. Es aśı como se
llevan a cabo medidas para disminuir distancias entre śı a través de carreteras, y múltiples
servicios de trasporte público que como respuesta la población migra con más frecuencia
de la ciudad al campo en busca serenidad y comodidad (León, 2015).

Actualmente, se puede evidenciar los cambios que han presentado las estructuras de
las ciudades afectando de manera drástica al uso de suelo y al crecimiento demográfico. Es
aśı como gracias a diferentes estudios morfológicos a través de imágenes satelitales, se ha
podido evidenciar el crecimiento de las ciudades y como las áreas de expansión alrededor
del páıs caen en la falta de densificación y el crecimiento horizontal que atribuye a un
desequilibrio del uso de suelo desde un enfoque económico y ambiental han generado un
proceso de urbanización desarticulado, construcciones que invaden zonas de riesgo o áreas
protegidas y todo por el escaso control por parte de la administración pública ecuatoriana
que realizan los planes de ordenamiento territorial una vez que las ciudades han crecido
de manera desorganizada (Mej́ıa, 2020).
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Figura 1.12: Historia de la morfoloǵıa urbana en el Ecuador Fuente: Cazamajor et al. (1987)
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Historia de la morfoloǵıa urbana en Cuenca

En el siglo XIV, se asentó la ciudad cañaŕı posiblemente maravillada ante las bondades
naturales, geográficas y estratégicas de la zona. En cuanto a su arquitectura, se considera
que las edificaciones cañaŕıs fueron de formas simples, construidas en tierra, la mayoŕıa
de las mismas ubicadas en el actual Pumapungo, y posteriormente destruidas para im-
plantar sobre ellas las nuevas construcciones incásicas, aspecto muy usual en los casos de
conquistas territoriales, con el objeto de que las nuevas edificaciones sean admiradas e
indiquen el sometimiento de un pueblo conquistado (Junta de Andalućıa, 2007). Con la
llegada de los incas en 1470 d. C. aproximadamente (Figura 1.13), la ciudad cañaŕı cambia
su nombre por Tumipampa o Tomebamba, “planicie del Tumi, o planicie del cuchillo”, en
lengua quechua (Junta de Andalućıa, 2007).

Figura 1.13: Ruinas de la ciudad del Tomebamba. Fuente y elaboración: Junta de
Andalućıa (2007), http://www.juntadeandalucia.es/fomentoyvivienda/estaticas/sites/
consejeria/areas/arquitectura/fomento/guias
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En esta ciudad acontece un hecho trascendental para la cosmogońıa inca, ya que
aqúı nace el inca Huayna Cápac, hijo del dios Sol, y con ello la urbe se convierte en el
segundo hito urbano del incario, luego de Cuzco. Tomebamba se embellece con la ayuda
de mitimaes tráıdos desde el Cuzco, que enseñan el arte y la técnica de labrado de la
piedra (Figura 1.14).

Figura 1.14: Técnica de labrado de la piedra. Fuente y elaboración: Junta de Andalućıa (2007).
http://www.juntadeandalucia.es/fomentoyvivienda/estaticas/sites/consejeria/

areas/arquitectura/fomento/guias arquitectura/adjuntos ga/Cuenca e.pdf

Se planificó con criterios urbańısticos incaicos y construyo con la más depurada técni-
ca cuzqueña, guardando además un profundo mimetismo con el entorno, caracteŕıstica
inherente a la arquitectura andina (Junta de Andalućıa, 2007). Posteriormente con la
conquista de América por parte de la Corona Española en 1492, se produce un acelerado
proceso de urbanización, a través de la fundación de las ciudades. Es aśı que, en 1553 la
extensión de la ciudad no exced́ıa las 24Ha, abarcando alrededor de 17 manzanas (Urbano,
2016).

La ciudad de Santa Ana de los Cuatro Ŕıos de Cuenca se fundó el 12 de abril de 1557,
por el general español Gil Ramı́rez Dávalos. La conformación urbańıstica de la ciudad
sigue lo establecido por las leyes de Indias para la fundación de las ciudades españolas,
esto es, una traza ortogonal (Figura 1.15 to control sequence), de conformación en damero,
que se cruzan perpendicularmente cada 84 metros de longitud, formando una ret́ıcula o
malla (Junta de Andalućıa, 2007). En el centro la plaza mayor junto con la iglesia y a
su alrededor se ubicaban en orden jerárquico los poderes administrativos y militares que
gobernaban la ciudad. (Álvarez y Serrano, 2008).
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Figura 1.15: Mapa fundacional de Cuenca,1557. Fuente y elaboración: Junta de Andalućıa
(2007)

Alrededor de la plaza central se ubican, además, los solares de las familias de los
conquistadores (Figura 1.16). La implantación de la ciudad siguió el criterio de que esta
pudiera crecer hacia las cuatro direcciones. Durante la época de la Colonia entre los siglos
XVI-XIX, exist́ıa una fuerte marginación racial y social, que se traduce en una segregación
residencial donde los ind́ıgenas viv́ıan en las afueras de la ciudad, en los barrios que hoy
se conocen como San Blas y San Sebastián, conocidos como “barrios de indios”; mientras
que los españoles y criollos se ubicaron en el centro de la ciudad, en lo que hoy se conoce
como el Sagrario.
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Figura 1.16: Plaza central de Cuenca,1557. Fuente y elaboración: Mario Cando. https://
portaldiverso.com/cuenca-ciudad-sostenible-solidaria-con-su-propia-identidad/

Desde la fundación de Cuenca, la edificación, y en particular la vivienda, se constrúıa
como una unidad “urbano rural” con un gran patio y pórticos, descubierto y muy asoleado,
alrededor del cual se dispońıan distintas habitaciones para los señores, también exist́ıa un
traspatio para las áreas de servicio, huertas para el autoabastecimiento con el cultivo de
frutas o legumbres. Además, exist́ıa un granero para la crianza de animales y pesebres
(Urbano, 2016).

Figura 1.17: Plano de edificación de la época Casa de Las Posadas. Fuente y elaboración:
Carnevale et al., 2016
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En el siglo XVII, inicia el declive de los centros mineros, lo que obliga a la población a
un cambio de actividad como fuente de ingresos, comercializándose productos agŕıcolas,
textiles y artesanales (Junta de Andalućıa, 2007).

Posteriormente debido al crecimiento y expansión de la ciudad se da el periodo de la
ciudad moderna naciendo con ello la trama radial, planificada por Gilberto Gatto Sobral
en el Plan Regulador de la Ciudad de Cuenca en 1947 – 1949 (Albornoz, 2008). El cambio
se aprecia desde la Av. Doce de Abril, la cual junto con el Barranco representan el ĺımite
del Centro Histórico de la ciudad (Hermida et al., 2015). Sin embargo, el tejido radial se
respeta hasta la Av. Remigio Crespo, pues, en adelante, la trama empieza a desorganizarse.
Este aspecto resulta común en las sociedades latinoamericanas, ya que, a medida que la
ciudad se aleja del centro, su compacidad de tejido empieza a atenuarse (Ferretti Ramos
y Arreóla Calleros, 2013).

La ciudad se divide en tres terrazas claramente definidas: la primera, el centro histórico,
con una extensión de 430 ha. La segunda, la ciudad contemporánea, que coincide con el
área urbana, con un área de 5.500 ha. Y, por último, la tercera está constituida por un
cinturón perimetral en el área rural, con una superficie de 9.800 ha. La superficie total de
la ciudad es de 15.730 ha (Junta de Andalućıa, 2007)

Figura 1.18: Tres terrazas de la ciudad de Cuenca. Fuente y elaboración: Junta de Andalućıa
(2007)
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Cuenca se fue extendiendo a las zonas como Baños, San Joaqúın, Ricaurte, Nulti y
Llacao, esta migración se deb́ıa a que las áreas de expansión ofrećıan oportunidades y
servicios urbanos que se acoplaban a la ruralidad de estos sectores y se combinaban de
manera que pod́ıan convivir en espacios más amplios, privados, de fácil acceso, con los
servicios básicos necesarios y el paisaje natural (Álvarez y Serrano, 2008).

Figura 1.19: Mapa del crecimiento de Cuenca, 1946. Fuente y elaboración: Hermida et al.
(2015))

Las dinámicas de crecimiento de la ciudad presentan desorden espacial, abandono de
tierras de producción agŕıcola, migración, falta de identidad cultural y arquitectónico,
invasión y alteración del espacio natural; tanto aśı que las actividades que antes se rea-
lizaban en las zonas urbanas ahora se invirtieron y se realizan en las zonas rurales, es
decir actualmente las áreas de expansión son utilizadas como ciudades dormitorio, claro
ejemplo es el caso de Challuabamba ubicada en la parroquia Nulti, y las áreas urbanas
son el centro de reunión y trabajo (Álvarez y Serrano, 2008).
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Figura 1.20: Mapa del crecimiento de Cuenca, 1990-2001. Fuente y elaboración: Hermida et al.
(2015))

El crecimiento poblacional y la expansión urbana, han afectado al desarrollo de la
ciudad y han generado cambios en el paisaje natural. Claro ejemplo de ello son los sectores
como Monay, el Ejido, Machangara y entre otras, que en antaño eran espacios compuestos
por fincas, amplios campos y zonas de producción agŕıcola, que han desaparecido y ahora
forman parte de la ciudad urbana (Carrasco Castro, 2015).

Figura 1.21: Mapa del crecimiento de Cuenca, 2010. Fuente y elaboración: Hermida et al.
(2015))
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La variación de las densidades de la ciudad de Cuenca se analizan con el fin de demos-
trar la tendencia innecesaria de crecimiento disperso y poco planificado (Hermida et al.,
2015).

Por otro lado, se evidencian problemas provocados por las áreas de expansión debido
al crecimiento horizontal desmedido, no existe una correcta densificación de estos sectores,
de esta manera se ha generado que la parte rural ha crecido más que la parte urbana y
a su vez el paisaje y las áreas verdes se han visto reemplazadas por construcciones con
grandes cerramientos, centros comerciales o parqueaderos (Carrasco Castro, 2015).

Lo dicho conduce a la generación de zonas periféricas, urbanizaciones privadas las cua-
les, a su vez, poseen propios sub tejidos (Cobo y Neira, 2018). Esto influye grandemente
en la morfoloǵıa urbana y en la imagen f́ısica, por lo que se requiere de actuaciones que
vinculen y ordenen los elementos del tejido. En este sentido, se busca generar proyectos
que induzcan en los habitantes un sentido de apropiación social y cultural, mediante la
planificación y el uso de elementos acordes al contexto (Vieira, Ito, Ashino, Yamamoto y
Deno, 2017). Al mismo tiempo, se debe tomar en cuenta que, la ocupación de las periferias
urbanas produce cambios en la arquitectura de las zonas. En el caso de Cuenca, se obser-
va una pérdida de la arquitectura vernácula, la cual es reemplazada por construcciones
modernas (Borrero, 2006). Por tanto, la expansión de las ciudades genera disgregaciones
del tejido urbano y también cambios en la imagen f́ısica de las periferias.

1.5. Historia de la morfoloǵıa urbana en Challuabam-

ba

El sector de Challuabamba perteneciente a la parroquia Nulti, se formó gracias a los
primeros asentamientos de la cultura Cañari, esto se evidenció a través de vestigios de
cerámicas, textiles y escombros de viviendas construidas con piedra y paja (GAD, 2012).
La palabra Nulti es una deformación de la voz cañaŕı “multisapa”, que se divide en dos
términos “multi” = pocas y “sapa” = armas (Nulti, 2019).

Posterior a esto entre los años de 1600 se evidencia la producción de cultivos cercanos
al ŕıo Paute, terrenos que se ubican paralelamente a la carretera Panamericana norte y la
autopista Cuenca-Azogues, estos cultivos serv́ıan de abasto para el cantón Cuenca y otros
sectores aledaños (Nulti, 2019). En los años de 1855 aumentaron los terrenos y fincas que
se dedicaban a la producción agŕıcola y ganadera debido a la llegada del ferrocarril en
1966 el cual facilito no solo el transporte de estos productos, sino también aumento las
posibilidades de crecimiento y habitabilidad este sector (Ochoa, 2018).

Challuabamba se fue convirtiendo en una comunidad producto de la extensión de los
ĺımites de la ciudad urbana que se ha visto fuertemente modificada debido a la parcelación
que ha provocado el desplazamiento de su población que anteriormente se dedicaba a la
producción de alimentos y a la crianza de animales (Ochoa, 2018). Posteriormente con
la construcción de las carreteras panamericana norte y la autopista Cuenca Azogues,
este sector se transformó en una zona que se encuentra en un proceso de crecimiento
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desmesurado con fuertes problemas de planificación el cuánto al uso y ocupación del suelo
alterando la estructura espacial tradicional y provocando como resultado problemas en
cuanto a la dotación de servicios, infraestructura y equipamientos (GAD, 2012).

Se debe recalcar que las zonas actualmente densificadas como lo es la parte baja que se
emplaza linealmente junto a la autopista Cuenca-Azogues, si se le atribuyeron normas para
el Uso y ocupación del suelo al considerarse como urbano en el año 2004, sin embargo, el
sector de dispersa también en el área rural sin que haya una correcta densificación del área
urbana (Ochoa, 2018). Por ende, estas acciones se quedaron cortas debido a la afluencia
de población que d́ıa a d́ıa abandonan el centro histórico de Cuenca para sumergirse en
las comodidades que ofrece el sector, y se aprovechan de la despreocupación por parte
de las autoridades para construir sin restricción alguna afectando la imagen urbana del
sector (Ochoa, 2018).

Figura 1.22: Proceso de consolidación de Challuabamba, 2019. Fuente y elaboración: Junta de
Andalućıa (2007)
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1.6. Tejido urbano

Está compuesta por calles y manzanas, técnicamente llamada red vial tratándose del
aspecto funcional de la circulación y disposición de viviendas, siendo esto la estructura
formal que se organizan como un todo integral, dando como resultado el tejido urbano
(Sgroi, 2016).

Figura 1.23: Conceptos del tejido urbano Fuente y elaboración: Sgroi (2016)
https://arqueoarquitectural.blogspot.com/2016/03/serie-notas-docentes-sistemas

-y-tejido.html
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1.6.1. Elementos principales del tejido urbano

Figura 1.24: Elementos del tejido urbano. Fuente y elaboración: Abner j Colmena-
res, 2016. https://arqueoarquitectural.blogspot.com/2016/03/serie-notas-docentes

-sistemas-y-tejido.html

Siguiendo esta ĺınea, Solá expone que la construcción de una ciudad o de la parte de
una ciudad es el resultado de la combinación de varias operaciones sobre un plano y sus
edificaciones, ya que no solo se trata de la repetición de varios tejidos, sino que expresan
el proceso encadenado en que las formas y los momentos constructivos se suceden con
ritmos propios, cada uno de sus elementos describen un proceso temporal materializado
en formas estáticas (Solà Morales, 1997).

Este seŕıa el precedente para el desarrollo de nuevos tejidos urbanos, considerando la
geometŕıa en planta como parte del diseño urbano. De esta manera aparece la trama radial,
planteada por Haussmann (Figura 1.25), con la cual transformaŕıa el entorno de parisino
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https://arqueoarquitectural.blogspot.com/2016/03/serie-notas-docentes-sistemas-y-tejido.html
https://arqueoarquitectural.blogspot.com/2016/03/serie-notas-docentes-sistemas-y-tejido.html


Tejido urbano

(Capel, 2002). Posteriormente, otras ciudades tomaŕıan este concepto y lo aplicaŕıan en
su medio, ya que su organización mediante nodos distanciados e interconectados permiten
una mejor fluidez del tráfico vehicular (Garćıa, 2016).

Figura 1.25: Elementos del tejido urbano. Fuente y elaboración: Andrés Peñaloza, 2021.
https://transecto.com/2021/01/paris-a-lavant-garde-la-capital-de-francia-se

-reinventa/

Anterior a esta, se destaca la trama urbana en cuadŕıcula, destacada por brindar orden
en la parcelación y la distribución de sendas. No obstante, esta trama ya la desarrollaron
anteriormente los babilonios, los romanos e incluso las ciudades de la Edad Media. Sin
embargo, su uso se extiende en la época de Cristóbal Colón, en la que los españoles
colonizan América. Debido a este suceso, varias ciudades latinoamericanas como Quito,
Cuenca, Lima, Cuzco, La Plata, y entre otras, poseen en sus centros históricos dicha traza
(Durston, 1994).

En adelante, las ciudades continuaron su desarrollo basándose en sus modos de vida,
más en la época moderna, el capitalismo y la revolución industrial afectó grandemen-
te la morfoloǵıa de las ciudades. El entorno urbano se convierte en una mezcla entre la
propiedad de los aristócratas, la burgueśıa y la clase trabajadora, lo cual deteriora signi-
ficativamente la imagen urbana (Garćıa, 2016). Ante ello, varios arquitectos y urbanistas
plantean nuevos paradigmas para las ciudades; entre ellos, Le Corbusier. La influencia de
Le Corbusier y del modelo urbańıstico parisino toman fuerza en Latinoamérica entre los
años 1950 a 1970.
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1.6.2. Principales tipos de tipos de tejido urbano

Figura 1.26: Tipos de tejidos urbanos. Fuente y elaboración: Rodrigo Guardia, 2020. https://
panurbis.wordpress.com/2020/09/17/la-ciudad-y-sus-tejidos/
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1.7. Metodoloǵıa de Stephen Wheeler (2015)

Los diferentes tejidos urbanos son por lo regular, complejos de entender para los en-
cargados de la toma de decisiones de una ciudad, ya que se debe tener en cuenta diferentes
factores y fenómenos que se puedan presentar. Una mejor comprensión de la variedad de
estos elementos puede ayudar a los responsables a tomar decisiones más acertadas para
planificar una ciudad más digna y habitable. En consecuencia el referente metodológico
visual realizado por Ph.D Stephen Wheeler sobre la identificación de diferentes tipos de
tejidos urbanos que han sido aplicados en 24 regiones metropolitanas alrededor del mundo,
mediante su análisis se establecen 55 tipos de patrones, sin embargo, luego de visualizar
sus semejanzas fueron combinados y redujo a 27 tipos de tejidos urbanos básicos de los
cuales 9 de ellos son los más comunes (Wheeler, 2015).

Los elementos que Stephen Wheeler aplica para la identificación y caracterización de
cada uno de los tejidos son:

1.7.1. Patrones de calles y manzanas

El elemento más sólido en la forma urbana son las calles, debido a su gran resistencia
a los procesos de cambio, es aśı que existen diferentes tipos de calles, como diversas
conexiones o relaciones entre ellas indicando la dirección y crecimiento de una ciudad.
Las calles al relacionarse conforman una red, en donde los nodos son las intersecciones
seguidas consecuentemente de las rectas, la unión de los puntos de intersección y calles
configuran una figura geométrica, la misma que puede repetirse estableciendo de esta
manera un patrón, en cuanto a las manzanas o cuadras son poĺıgonos cerrados que se
miden fácilmente, el diseño de los poĺıgonos se origina por el diseño de v́ıas, que se basan
en la topograf́ıa, condiciones del lugar o planificación. Se debeŕıa complementar con otros
criterios sobre el objeto de estudio (Wheeler, 2015).

Las manzanas junto con las parcelas se consideran partes importantes para el estudio
de la forma urbana, sobre todo para el establecimiento de los usos de suelo, debido a
que en la división parcelaria cuenta con oportunidades para determinados usos de suelo
(Leslie et al., 2005).

1.7.2. Parcelación y uso de suelo

Es de gran importancia conocer lo que ocurre dentro de las manzanas (cuadras), ya
que los dos están relacionados directamente, sin embargo, el uno no depende del otro, ya
que ambos pueden cambiar su sentido del uso de suelo con el pasar del tiempo. Según
los criterios e Wheeler las parcelas que se fraccionan para uso residencial son más com-
plicados volver a urbanizar, debido a que permanecen bastante tiempo alĺı y dificultan la
reurbanización a gran escala en diferentes usos (Wheeler, 2015).

La parcelación es un elemento importante en la utilización del suelo, como en las
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urbanizaciones, teniendo en cuenta que en función de sus condiciones se podrán realizar
futuros cambios. Por lo general el número de parcelas va disminuyendo a medida que estas
se acercan a las periferias de la ciudad, Por otro lado, basándose en la parcelación el suelo
rural se va convirtiendo en urbano teniendo en cuenta que este cambio forma parte del
proceso (Oliveira, 2015).

1.7.3. Forma de los edificios, escala y emplazamiento en el lote

La forma de los edificios se aprecia fácilmente de manera visual, y están relacionados
con la función y el contexto que la rodea, en cuanto a la escala se refiere a la altura de los
edificios o viviendas en relación con el ancho de la v́ıa, las cuales existen en las diferentes
normativas de cada lugar. Mientras que el emplazamiento hace referencia a la ubicación
del edificio en el lote, es decir, si cumple con las normativas del sitio, si existen retiros
frontales, laterales o posteriores en caso de que existan (Wheeler, 2015).

Las edificaciones se van levantando al interior de una parcela y estas se van adaptando
en la forma y dimensiones de esta. Aśı también el autor considera que los edificios a
diferencia de las calles y parcelas no tiene estabilidad en el tiempo; sin embargo, son
unos de los elementosmás visibles al momento de transitar en una ciudad. En una ciudad
existen dos tipos de edificios los ordinarios y excepcionales, el primero se refiere a los que
son de uso residencial, comercial y servicio; el segundo son pocos edificios que se pueden
distinguir claramente en el paisaje urbano (Oliveira, 2015).

1.7.4. Diseño de las v́ıas y espacio de estacionamiento

Este aspecto se basa en la función que cumplirá la v́ıa, en definitiva, si esta es expresa,
lateral, colectora, local u otra, y los diferentes usos que las mismas pueden ofrecer como
aceras para peatones, estacionamientos y franjas verdes. Mientras que los espacios para
los estacionamientos hacen referencia a los espacios destinados para estacionamiento de
veh́ıculos motorizados ya sean en la v́ıa, o en lotes consignados a esta actividad (Wheeler,
2015).

Las v́ıas es un lugar público y democrático de una ciudad, que conecta un sitio con
otro, en la misma las personas se relacionan e interactúan, por otro lado, es uno de los
elementos que representa la historia de una ciudad. Aśı mismo mediante el sistema viario
se puede diferenciar lo que es público, semipúblico o privado (Oliveira, 2015).

1.7.5. Relación entre lo “gris” y lo “verde” como elementos del
paisaje

Mediante la vista se reconoce este factor de manera sencilla comparando los espacios
o áreas verdes con el área edificada existente de cada patrón.
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El primer análisis de Wheeler empezó en Ciudades de Estados Unidos (Figura 1.27),
luego amplio su estudio en otras ciudades del mundo, la segunda imagen que hace refe-
rencia al análisis de una ciudad europea (Figura 1.28), y la tercera a una ciudad latino-
americana (Figura 1.29).

Atlanta, Estados Unidos

Figura 1.27: Atlanta, Estados Unidos. Fuente y elaboración: Cobo y Neira (2018)
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Ámsterdam, Holanda

Figura 1.28: Ámsterdam, Holanda. Fuente y elaboración: Cobo y Neira (2018)
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Bogotá, Colombia

Figura 1.29: Bogotá, Colombia. Fuente y elaboración: Cobo y Neira (2018)
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Según la metodoloǵıa de Wheeler se deberá considerar al menos 1 km de amplitud
para poder entender y visualizar correctamente los patrones de tejido, por lo tanto, se
tomarán distancias que permitan la visualización y lectura de los diferentes tejidos, con
base en la metodoloǵıa tiene algunas etapas, la primera es un mapeo de la zona de estudio
que se fundamenta en la observación de los tipos de patrones urbanos y para tener un
contexto más actualizado se tomarán ortofotos, imágenes satelitales con Google earth,
mapas que posteriormente pasan al software ArcGIS, para elaborar las capas que ubiquen
e identifiquen los diferentes tipos de tejidos (Cobo y Neira, 2018).

Es muy importante recalcar que los estudios realizados por Wheeler están en idioma
inglés, por lo que muchos términos no tienen una traducción directa en español, por
este motivo se ha tratado de mantener el estudio original traduciendo lo más preciso
posible y para tener una mejor comprensión se realizó dos tablas explicando cada una
de las caracteŕısticas de cada patrón de calles. En la tabla 1 de anexos se han enlistado
los 27 patrones identificados acompañados con una breve descripción con los parámetros
que deben de cumplir de acuerdo con cada patrón de calles, uso de suelo, parcelación y
conectividad (Cobo y Neira, 2018).

En la tabla se muestra un ejemplo de cada tipo de patrón acompañado de una imagen
del tejido vial, una imagen donde muestra el tipo de edificación y una imagen satelital,
las mismas que fueron proporcionadas por Wheeler mediante su investigación.
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Figura 1.30: Bogotá, Colombia Fuente y elaboración: Cobo y Neira (2018)









Figura 1.31: Bogotá, Colombia. Fuente y elaboración: Cobo y Neira (2018)
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1.8. Referentes

1.8.1. Identificación de tejidos urbanos en la ciudad de Cuenca
(2018)

Como otro referente tenemos un estudio realizado por Cobo y Neira (2018) en el cual
realiza la “Identificación de tejidos urbanos en la ciudad de cuenca, dentro del ĺımite del
área de influencia, según el Plan de Ordenamiento Territorial del cantón Cuenca (2015)”

Figura 1.32: Ciudad de Cuenca. Fuente y elaboración: Cobo y Neira (2018)

Cobo y Neira ven la necesidad de estudiar los tejidos urbanos de la ciudad de Cuenca,
con el objetivo de generar recomendaciones para mejorar el funcionamiento y dinámica
dentro de una ciudad. Para esto se realizó un análisis del tejido urbano a través de la
historia para identificar como la ciudad se ha ido transformando. Además, se clasifican
según su tipo con el propósito de analizar si los tejidos se adaptan al tejido urbano inicial
y de no ser aśı que consecuencias trajeron en cuanto a su adaptación al medio, al uso de
suelo, vialidad y morfoloǵıa (Cobo y Neira, 2018).
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Figura 1.33: Ciudad de Cuenca. Fuente y elaboración: Cobo y Neira (2018)

Los tejidos identificados fueron comparados con la clasificación de tejidos urbanos de
Wheeler que es uno de muchos autores que estudian el desarrollo de los tejidos urbanos y
menciona la importancia de los estudios morfológicos y como estos vaŕıan según el tipo de
parcelas, v́ıas y edificaciones que dispongan o se hayan desarrollado a través del tiempo
y a las necesidades de cada lugar.

Wheeler también define a las áreas urbanas como un espacio suficientemente grande
como para que los ciudadanos lo perciban como un sitio caracteŕıstico, facilitando la
comprensión de su forma y la relación entre sus calles, predios y edificios. Y expone que
el desarrollo urbano en las áreas de expansión debe pensarse de una manera en la que sea
sostenible, estar dotado de servicios y equipamientos correctamente previstos de manera
que no afecten al uso de suelo y al paisaje (Cobo y Neira, 2018).
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Figura 1.34: Tejidos identificados en la ciudad de Cuenca. Fuente y elaboración: Cobo y Neira
(2018)

Consecuentemente, gracias a este estudio se evidenció la importancia del estudio mor-
fológico tanto de las áreas urbanas como de las áreas de expansión evitando problemas al
momento de abordar temas de ciudad y de establecer términos de forma y funcionalidad
que se adapten al desarrollo de las ciudades, sin afectar al paisaje urbano histórico –
cultural de la ciudad (Cobo y Neira, 2018).

1.8.2. Caso de estudio Loja

Mediante el análisis realizado por Jaramillo (2019) en la ciudad de Loja con la me-
todoloǵıa de Stephen Wheeler, ha ido creciendo hacia el norte y oeste de la ciudad, con
base a esta metodoloǵıa se pudo apreciar que tienen bastante similitud con las formas
urbanas de las ciudades latino americanas, ya que se pudo categorizar cinco tejidos pre-
dominantes en los cuales seŕıa necesario plantear una regularización con ordenanzas para
poder ir mejorando el nivel de conectividad, habitabilidad y sostenibilidad, primeramente
se realizó un análisis actual de la ciudad como planificaciones, bordes topográficos, nor-
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mativa de construcción y mapeos de urbanizaciones privadas y abiertas, las mismas que
aportan un tejido particular para ello se fue clasificando los trazados urbanos, median-
te este análisis se podrá concretar con la implementación y ejecución de varias formas
urbanas que resulten sostenibles e integrales en su funcionamiento (Jaramillo, 2019).

Figura 1.35: Crecimiento urbano de Loja. Fuente y elaboración: Jaramillo (2019)

Estrategias referentes al caso de estudio

Mediante el análisis aplicado con la metodoloǵıa de Wheerler, se puede deducir los
diferentes factores que orientan a la construcción de nuevos tejidos en una ciudad. Conse-
cuentemente, gracias a este estudio se evidenció la importancia del estudio morfológico de
una ciudad tanto de las áreas urbanas como de las áreas de expansión evitando problemas
al momento de abordar temas de ciudad y de establecer términos de forma y funcionali-
dad que se adapten al desarrollo de las ciudades, sin afectar al paisaje urbano histórico –
cultural de la ciudad.

Como parte de una estrategia de este estudio se recomienda aplicar el tejido damero
urbano, debido a su buena conectividad, uso de suelo y sostenibilidad que proporciona,
este tejido seŕıa ideal emplazarlo en zonas donde se piensa descentralizar una ciudad, para
poder tener buenas condiciones de crecimiento en cuanto a tejido.
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1.8.3. Identificación de patrones urbanos en el borde del ŕıo
Chibunga tramo delimitado por la avenida Atahualpa y
Félix Proaño

La ciudad de Riobamba se ha visto afectada por el crecimiento urbano desordenado
provocando una disociación entre el espacio f́ısico y los habitantes. Estos problemas son
causa de la indiferencia que se le da al estudio de patrones o tejidos que componen una
ciudad y a su vez a los componentes que conforman la morfoloǵıa urbana (Haro y Guamán,
2019).

Figura 1.36: Análisis morfológico de Riobamba. Fuente y elaboración: Haro y Guamán (2019)
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Esta investigación busca identificar los patrones urbanos, identificar sus caracteŕısticas
y jerarquizarlos, de tal manera que se puedan extraer sus ventajas y desventajas para
futuros proyectos de la ciudad. La indiferencia que se le da al estudio morfológico ha
provocado la creación de nuevos patrones urbanos que se conforman sin una referencia
y una continuidad de los patrones ya existentes, concluyendo en la pérdida del tejido
original. Para este estudio se utilizó la metodoloǵıa de Stephen Wheeler el cual desarrollo
una metodoloǵıa visual que puede identificar y clasificar los diferentes tejidos de una
ciudad lo que dio como resultado 16 patrones en el área urbana y 9 en el área rural (Haro
y Guamán, 2019).

Para este análisis de zonificaron 3 zonas, la primera el poĺıgono de crecimiento de-
nominado “El Shuyo” e cual se caracteriza por su fragmentación, discontinuidad, vacios
urbanos y se encuentra en una zona de riesgo según el uso de suelo del sector (Haro y
Guamán, 2019).

Figura 1.37: Identificación de patrones en El Shuyo. Fuente y elaboración: Haro y Guamán
(2019)
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Por otra parte, se encuentra el primer ĺımite urbano, la cual abarca casi toda la ciudad,
en esta área se identifican 7 tipos de tejidos urbanos, lo cual fue fácil analizar debido a
que la ciudad mantiene más del 65% de un orden espacia (Haro y Guamán, 2019).

Figura 1.38: Identificación de patrones en El Shuyo. Fuente y elaboración: Haro y Guamán
(2019)
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Seguido a este se realiza la identificación de todos los tejidos en el área propuesta por
el último código vigente en donde ya se puede identificar la presencia de varios patrones,
lo que aumenta el nivel de desorden visual y morfológico de la ciudad (Haro y Guamán,
2019). Este análisis es preocupante, ya que se revela la relación entre el crecimiento y el
desorden que va en aumento para los años siguientes.

Figura 1.39: Identificación de patrones en El Shuyo. Fuente y elaboración: Haro y Guamán
(2019)
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Finalmente, todo proceso y función vinculado con el estudio de la morfoloǵıa urbana
es muy importante para llevar a cabo cualquier planificación y resolver problemas del
entorno, que puedan garantizar la continuidad del desarrollo de la ciudad (Haro y Guamán,
2019).

1.8.4. Caso de estudio Ámsterdam

Ámsterdam es el fruto de la construcción de red de canales artificiales, que rodeaba
el antiguo centro histórico y medieval de la ciudad de esta manera se fue expandiendo
a medida que las murallas de la ciudad se iban desplazando. Es un proyecto de larga
duración que permitieron crear un conjunto urbańıstico homogéneo, siendo esta la de
mayor ampliación urbana de su época (López-Goyburu, 2017).

Figura 1.40: Expansión de la ciudad de Ámsterdam. Fuente: López-Goyburu (2017)
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� Plan del Sur 1917

Los primeros cambios se dieron en 1920, a pesar de la amplitud del esquema de Berlage
no paso a ser un plan parcial, ya que no brindo las soluciones que surgieron en el momen-
to. Por lo tanto, era necesario crear un plan integral, para la organización de funciones
urbanas, sin estar exclusivamente al orden estético como principio básico.

Figura 1.41: Plan del sur de 1917. Fuente: López-Goyburu (2017)

� Plan general de Ámsterdam 1935

Van Eesteren fue el encargado del Plan de Extensión de 1934 junto a Van Lohuizen
y que constituye el documento fundamental para la materialización urbańıstica ordenada
del crecimiento de la principal urbe holandesa durante la etapa de entreguerras y su
extensión hasta 1960.
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Figura 1.42: Plan general de Ámsterdam 1935. Fuente: López-Goyburu (2017)

� Morfoloǵıa urbana

Ámsterdam ilustra una planificación hidráulica y urbana ejemplar, ya que es comple-
tamente artificial en una ciudad portuaria, sus fachadas son caracteŕısticas de su entorno
burgués por la utilización de aguilones. En los siglos XVII y XVIII, Ámsterdam se ve como
la realización de la ciudad perfecta, y se utilizó como modelo urbano de referencia para
numerosos proyectos de nuevas ciudades en todo el mundo (Regional y Administrativo,
sf)
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Figura 1.43: Análisis de Ámsterdam 1935. Fuente: López-Goyburu (2017)

Ámsterdam cuenta con un sistema de desarrollo urbano sostenible que se adapta a
las formas de desarrollo de la ciudad, los espacios verdes y la ciclov́ıa interconectan la
ciudad adaptándose de esa manera al nuevo urbanismo. El sistema de estacionamiento es
muy inteligente, funciona para áreas residenciales en diferentes sectores, En Ámsterdam
no se aprecia dispersión alguna y la ocupación del suelo es elevada y la segregación no se
evidencia (López-Goyburu, 2017).

Ámsterdam está dividida en diferentes sectores, pero cada uno de ellos posee sus
propios servicios y equipamientos; la ciudad es compacta, densa en proporción con la escala
humana y elevada ocupación del suelo. La ciudad en cualquiera de sus ámbitos funciona, el
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sistema de transporte es asombroso organizado eficientemente y eficaz, utilizando poĺıticas
para disminuir el uso de veh́ıculo y darle prioridad al peatón y la ciclo v́ıa (López-Goyburu,
2017).

1.8.5. Caso de estudio Santiago de Chile

Otro caso de estudio muy evidente es la ciudad de Santiago Chile, donde el Estado
tiene claras intenciones de modificar el tejido consolidado de la ciudad a través de ciertos
mecanismos de intervención. Santiago presenta un rasgo t́ıpico donde la renovación urba-
na es necesaria debido al fenómeno de expansión, hasta 1870 la población chilena en un
80% viv́ıa en el campo, pero a finales del siglo XIX y principios del siglo XX hubo un
crecimiento debido al auge del salitre (1880-1930) y luego el auge del cobre (1920-1971),
por lo que el gobierno se ve en la necesidad de crear una propuesta de intervención sobre
el tejido consolidado de Santiago, la primera transformación se realiza en el año 1831-1886
por Benjamı́n Vicuña Mackenna, creando una seria de proyectos de infraestructura, espa-
cios públicos y edificios, el siguiente plan regulador fue propuesto por Brunner en 1930.
Si bien el primer plan cuenta con los principios higienistas y el segundo se rige a la nor-
mativa, existen en ambos una preocupación en la parte estética lo cual se fundamenta en
prevenciones de salubridad y moralidad buscando de esta manera transformar a Santiago
en una urbe moderna (Arizaga, 2019).

Figura 1.44: Expansion urbana de Santiago de Chile. Fuente: López-Goyburu (2017)
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Los espacios resultantes de estas tres poĺıticas de renovación urbana siguen vigentes, y
son utilizadas cotidianamente en algunos barrios de la ciudad, dando resultados positivos
en la transformación de los sectores que fueron objetos de intervención, tuvieron en pri-
mera instancia un malestar que fueron acrecentándose con las unidades de intervención,
y hoy en d́ıa son objeto de interés creciente por parte de nuevos residentes motivados por
su espacialidad y ubicación central, de esta manera paulatinamente se irá avanzando con
el proceso de renovación urbana en otros barrios de la ciudad (Arizaga, 2019).

Figura 1.45: Crecimiento urbano de Santiago de Chile. Fuente: Arizaga (2019).
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1.9. Visión de las ciudades contemporáneas, la ciu-

dad genérica y las periferias urbanas

Los estudios de imagen los aborda Kevin Lynch (1960), y los complementa Aldo Rossi
en su libro La arquitectura de la ciudad (1966). El autor profundiza la relación de la
identidad, la permanencia y los monumentos, planteando que estos se rigen a la memoria
colectiva, a los śımbolos a los hechos históricos. También realiza una cŕıtica hacia la
copia de estilos arquitectónicos, resaltando que estos forman parte de una época y espacio
espećıfico, y que reproducirlos en un contexto ajeno no brindará los mismos resultados a
nivel social, estético y cultural (Rossi, 1982).

El término periferia nace por consecuencia del incremento de las áreas residenciales
caracteŕıstico de las ciudades contemporáneas entre los siglos XIX –XX, las cuales eran
calificadas negativamente como zonas de marginalidad, desorden, deficiencia, dependencia
y distancia (Arredondo, 2005).

Las áreas periféricas están atravesando cambios sin restricción alguna, abordando te-
mas desde lo social, espacial y económico. La velocidad y el caos con el que se forman
los nuevos tejidos, se manifiesta a través del remplazo de nuevos usos en zonas anterior-
mente residenciales, que van modificando la imagen urbana inicial. Se pueden presentar
varios tipos de procesos urbanos: expansión del área urbana con nuevos proyectos de in-
versiones en las áreas cercanas a la ciudad, emprendimientos innovadores, equipamientos
e infraestructura, movilidad y transporte público (Arredondo, 2005).

Es preciso actualizar estos conceptos, ya que las periferias son parte del crecimiento de
una ciudad y que con el pasar del tiempo se han ido modificando, adaptando a diferentes
entornos y se han estudiado para poder estructurarlas de una manera positiva (Arredondo,
2005). Es decir, se debe analizar cada periferia urbana, estudiar su proceso de expansión,
identificar sus caracteŕısticas, sus problemas, su adaptación al medio y buscar estrategias
que la transformen. Identificar las particularidades más comunes de una periferia urbana,
por diferentes autores y de esta manera posteriormente compararlas con las nuevas teoŕıas
y formas de ver a la expansión urbana.

Según Arredondo (2005) las periferias siempre se han visto de manera negativa, ya que
rompen todo tipo de método que se ha llevado en la ciudad histórica o consolidada durante
siglos y que se caracteriza por tres parámetros. El primer parámetro es la distancia, ya
que esta es siempre un área lejana a la centralidad de una ciudad; el segundo parámetro
es la dependencia el cual se identifica claramente en espacios residenciales en la cual
hay ausencia de trabajo, equipamientos, servicios o infraestructura que hace a la periferia
dependiente de la ciudad central para satisfacer estas necesidades; el tercer parámetro es la
deficiencia que hace referencia a las áreas de expansión urbana desordenadas, degradadas,
vulnerables e inhabitables que no ofrecen una vida digna para su población (Arredondo,
2005).
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Figura 1.46: Ejemplo de Barcelona y su área metropolitana. Crecimiento Urbano 1900-1980.
Fuente: Arredondo (2005) .

En efecto, una de las causantes de la formación de las periferias y que se ha visto muy
presente en nuestro páıs es la migración, si bien es cierto que la migración fomenta la
interculturalidad en una ciudad pues también existen prejuicios por parte de la población
nativa; normalmente la población migratoria se asienta en las áreas consolidadas donde
tienen acceso directo a un trabajo, vivienda y todos los servicios. Por supuesto, ante
esta situación la población originaria se ve invadida por prejuicios e inseguridades que les
llevan a buscar un nuevo espacio para habitar, más amplio, privado, seguro o que ofrezca
naturaleza, que por supuesto son algunas caracteŕısticas que la ciudad compacta ya no
posee (Skewes, 2014).

Evidentemente, las periferias no solo son las causantes de un crecimiento improvisado y
desordenado, sino que también son motivadas por las malas decisiones poĺıticas en las que
los diferentes gobiernos han tratado de transformar a las periferias, con el único propósito
de alcanzar metas personales, más no progreso para una ciudad, por lo cual, están se ven
agredidas por trabajos improvisados, ineficientes e incompletos (Skewes, 2014).

La industria inmobiliaria es otra de las razones por las que aumenta la población en las
áreas de expansión, es muy común ver urbanizaciones en estos sectores que no únicamente
fomentan el crecimiento horizontal, sino que también invaden entornos naturales, modi-
fican el tejido urbano y afectan al continuo cambio de uso de suelo en el sector (Skewes,
2014).

La consolidación en las periferias dependiendo si es industrial, residencial o dispersa,
tal como las divide Arredondo (2005), las edificaciones son construidas de forma ilegal,
sin respetar los usos de suelo correspondientes al sector, con deficientes problemas de ac-
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cesibilidad, falta de servicios y equipamientos. Los cuales fomentan al urbanismo disperso
y mal densificado propio de las urbanizaciones informales e improvisadas (Arredondo,
2005).

Entre las principales consecuencias que provoca la expansión urbana sin control, están
la agresión en contra de lugares que no deb́ıan ser habitados, entre ellos las zonas o
áreas protegidas, la invasión a ŕıos o quebradas, zonas de cultivo, zonas de pendientes
pronunciadas e incluso bosques, los mismos que al parecer no significan problema alguno
al momento de habitar un lugar, a su vez estas zonas son fraccionadas y explotadas que
no solo atentan con el medio natural, sino contra la misma seguridad de sus ocupantes
(Bazant, 2008).

Actualmente, ya no se puede generalizar a las periferias de las ciudades contem-
poráneas como algo netamente negativo, ya que si hacemos un análisis podemos observar
cómo ellas tienen todas las condiciones que el área urbana compacta y central ya no posee.
Y que abren paso a la innovación y tecnoloǵıas que incluso al ser tratadas y controladas
a tiempo estas dan parte a nuevos métodos, en cuanto a, tejido urbano, tramas, nuevas
formas de adaptarse al medio y ocupar un lugar, nuevos estilos arquitectónicos creando su
propia identidad independientemente de la ciudad histórica, tipoloǵıas en edificaciones y
nuevas necesidades sociales que crean una nueva morfoloǵıa urbana que en algunos casos
es mejor que las ciudades históricas o consolidadas (Arredondo, 2005).

Entre las estrategias para transformar de manera positiva las áreas de expansión po-
demos decir que se debe buscar generar un equilibrio social, mejorar la estructura urbana
y la calidad de las viviendas, recuperar y regenerar espacios degradados, crear espacios
públicos para la convivencia de la comunidad, fomentar el cuidado al medio ambiente,
fortalecer criterios de espacios abiertos mejorando la seguridad, estructurar basándose en
el análisis el tejido urbano, densificar correctamente, y aśı creando un nuevo modelo de
ciudad compacta, integrar a la periferia con la ciudad y que está a la vez que crece, de-
pende menos de la ciudad, ya que estas mejoran sus servicios, dotan de equipamientos el
sector, ya sea gracias a las instituciones públicas o las privadas quienes solventan poco a
poco todas las necesidades de la comunidad y aśı atraen con más rapidez al resto de la
población (Arredondo, 2005).

También se toman en consideración otras teoŕıas como la Ciudad Genérica de Rem
Koolhaas (1994), arquitecto galardonado con el Pritzker en el año 2000. Su concepción
gira en torno a las centralidades de las ciudades, y de cómo se construyen las periferias.
En este sentido, Koolhaas y Avia (2006) plantea que la ciudad genérica o periférica es
aquella que se ha independizado del centro. En esto concuerda Arredondo (2005), quien
expone que la ciudad periférica es una consecuencia de la expansión y modernización de
la ciudad contemporánea. Claramente, los procesos de urbanización, especialmente los de
las periferias deben ser encaminados de maneras diferentes a la habitual. Ejemplo de ello
se evidencia al querer dar identidad a los barrios y ciudades periféricas, ya que, por su
condición, pueden ser parte de la superficialidad y de la identidad cambiante (Koolhaas
y Avia, 2006). De esta manera, se toma la ciudad periférica como un fragmento nacido
de la necesidad de, entre tantas cosas, escapar de la ciudad compacta, el ruido y las
construcciones monumentales que ofrecen las centralidades como es el caso de Cuenca
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(Arredondo, 2005).

1.10. Morfoloǵıa del espacio público

1.10.1. Ciudades para la gente

Orientar un proyecto de propuesta morfológica hacia una visión portadora de solu-
ciones a dificultades sociales, ambientales y sanitarios a los que estamos expuestos hoy
en d́ıa es un desaf́ıo y especial en espacios de crecimiento espontáneo. Jan Gehl en su
libro Ciudades para la gente expone a través de ejemplos de varias ciudades como estas
se pueden transformar el medio urbano considerando algunos factores como: la dimensión
humana, los sentidos y la escala, la ciudad, segura, sana y sostenible, la altura, la vida, el
espacio y los edificios (Gehl, 2014).

Figura 1.47: Ciudades para la gente. Elaborado: autoras. Fuente: Ciudades para la gente, Gehl
(2014).

En general Gehl manifiesta la importancia del espacio público, y propone el diseño
urbano enfocado en beneficios para la gente y no para el automóvil, a través de esto se
puede establecer una identidad cultural, social y desarrollo económico para las ciudades
(Figura 1.47). El espacio debe comprender áreas multifuncionales que fomenten la inter-
acción social, el intercambio económico y la expresión cultural que invite a las personas a
la convivencia. Se ha estudiado que los asentamientos en v́ıas de desarrollo no establecen
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áreas para espacios públicos, equipamientos, infraestructura, servicios y vialidad por lo
que se muestran problemas de conectividad y fluidez de personas, de esta manera pro-
mueven el uso del transporte motorizado, opacan la movilidad peatonal y la población
padece dificultades para llevar una vida de calidad Gehl (2014).

1.10.2. Caso de estudio Curitiba (Brasil)

El plan maestro de Curitiba-1965, fue encabezado por el arquitecto y urbanista Jaime
Lerner, consist́ıa en cambiar la conformación del crecimiento radial, la filosof́ıa general del
plan urbańıstico fue la mejora de la calidad de vida de la población. Este plan maestro
establece la red de transporte masivo y los futuros desarrollos que se daŕıan a lo largo de
los corredores (Fukuda, 2010).

Figura 1.48: Análisis urbano de Curitiba. Fuente: Fukuda (2010).

Curitiba es una ciudad limpia, ordenada verde y segura con una participación ciuda-
dana activa, cuenta con un buen transporte de ejes conectores integrando a la ciudad. La
ciudad tiene una rápida expansión urbana, pero busca soluciones mediante la innovación
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y creatividad, conocida como una ciudad sostenible cuyo principio fundamental se basa
en el respeto al medio ambiente y a la escala humana (Fukuda, 2010).

Para la conservación del patrimonio histórico, cultural y ambiental, el municipio cuenta
con programas de desarrollo urbano y preservación ambiental. Cuenta con la aplicación
de parques lineales, para la preservación del medio ambiente y brindar una mejor calidad
de vida a los habitantes (Fukuda, 2010).

1.10.3. Producción del espacio de Henry Lafevre

Según Lefevre la forma de ver la movilidad debe promover los espacios y las activi-
dades urbanas, de esta forma preservar e incentivar la calidad ambiental natural de los
patrimonios históricos, culturales, art́ısticos de un barrio o ciudad. La contradicción entre
la capacidad de tratar el espacio a gran escala y la propiedad privada del espacio, que es
una relación social (Lefebvre, 1974).

1.10.4. Jane Jacobs muerte y vida de las grandes ciudades

Según Jacobs las ciudades debeŕıan planearse con un enfoque humanista, teniendo
en cuenta los espacios públicos con un sistema de transporte rápidos que atraviesen las
ciudades como el metro o el tranv́ıa. Se debe de tener en cuenta algunos puntos impor-
tantes para el buen funcionamiento de una ciudad: mezclar actividades; cuadras cortas
que promuevan que la gente camine en las calles; restauración de edificios antiguos (Altés
Bustelo, 2011).

Figura 1.49: Jane Jacobs muerte y vida de las grandes ciudades. Fuente: Altés Bustelo (2011).
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CAPÍTULO 2

Diagnóstico

2.1. Delimitación de la zona de estudio

El sector de Challuabamba se ha convertido en los últimos años, en un foco de asenta-
mientos humanos espontáneos, producto de la expansión urbana de la ciudad de Cuenca.
Esto se debe, entre tantos motivos, al componente paisaj́ıstico que posee el lugar y a
su conectividad con la urbe cuencana mediante la Autopista Cuenca – Azogues. Dicho
fenómeno aboca en un desorden e irregularidad de la morfoloǵıa urbana del sector, ya que,
a la fecha no se evidencia ningún tipo de proyecto que busque solucionar sus problemas
morfológicos. Por lo tanto, lo mencionado motiva al análisis del sector, a fin de identificar
aspectos de relevancia a nivel social, paisaj́ıstico y urbano, que aporten a la resolución de
la propuesta morfológica (Nulti, 2019).

Por ende, la presente investigación se limita al diagnóstico del tejido urbano mediante
la metodoloǵıa de Stephen Wheeler, se considera también un análisis del medio f́ısico, el
medio construido, como partes fundamentales para solventar las necesidades de la forma
del crecimiento del sector y del contexto natural. Para definir el área de estudio se tomó en
cuenta varios aspectos, el primero son las transformaciones urbanas, mediante el creci-
miento demográfico y consolidación entre los años 2009 al 2021 mediante la aplicación del
Google Earth y el por la información brindada por el GAD Municipal de Cuenca que a
través de sus técnicos responsables del manejo de esta área de estudio; el componente de
vialidad, en donde se observan las zonas que proyectan un crecimiento significativo de la
población.

La parte urbana del área de estudio se encuentra pertenece a la parroquia de Machánga-
ra del cantón Cuenca, por lo que se ha tomado como referencia la delimitación ya esta-
blecida y la parte rural que corresponde a la Parroquia de Nulti. Esta delimitación puede
variar con el tiempo, ya que la ciudad crece y lo que hoy es rural mañana puede ser ur-
bano, sin embargo, es necesario establecer un ĺımite que permita realizar un análisis con
respecto al tejido urbano.
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Delimitación de la zona de estudio

Tabla 2.1: Delimitación georreferenciada del área de estudio.

PUNTO COORDENADAS X COORDENADAS X

1 9683787.40 733149.08

2 9684371.74 733030.22

3 9683052.60 732763.39

4 9684492.54 732747.07

5 9684375.98 732231.15

6 9682708.64 732341.78

7 9684145.61 731112.16

8 9683687.46 731414.91

9 9683109.13 731361.99

10 9683325.00 732669.00

11 9683778.00 730751.00

12 9683584.00 731860.00

13 9682818.00 732069.00

14 9683804.00 732573.00

15 9683460.00 730913.00

16 9684275.00 731760.00

17 9683151.00 732025.00

18 9684124.00 733061.00

19 9684009.00 733124.00

20 9683620.00 733019.00

Fuente: http://www.geoportaligm.gob.ec/portal/index.php/sig/. Elaboración: propia
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Tabla 2.2: Tejidos identificados en el área de estudio

Tejidos identificados en el área de estudio 
Tipo de 
tejido Analisis Trama de vías Imagen satelital 

 
 
 

1 
En proceso 

de 
consolidación 

Este tejido puede ser 
subjetivo con relaciona las 
características de los demás 
patrones, sin embargo, este 
ha permanecido por mucho 
tiempo en proceso de 
consolidación, al pertenecer 
al área urbana presenta 
mejores condiciones y fue 
más sencilla su 
identificación. 

  

 
 
 

2 
Curvo y 
sinuoso 

 

Este tejido es muy 
importante dentro del área de 
estudio, pues este se acopla a 
la pendiente que presenta el 
lugar de emplazamiento y su 
morfología es muy 
interesante. Parte de un 
emplazamiento de tipo radial 
permitiendo aprovechar las 
condiciones del lugar, su 
proceso de densificación al 
momento es denso y 
características que al exterior 
no se encuentra como por 
ejemplo la homogeneidad de 
sus viviendas, el diseño vial 
que incluye ciclo vías y la 
importancia que le dan al 
área verde. 

  



 
 
3 

Expansión 
rural 

Este tejido se caracteriza 
por tener un proceso de 
densificación muy bajo a 
comparación del proceso de 
consolidación. Su 
identificación fue sencilla. 
La trama vial fue 
indispensable. La 
delimitación del área rural 
se tomó en relación a las 
características de este tejido 
ya que presenta muy pocos 
elementos identificables. 

  

 
4 

Urbanizaciones 

Las grandes urbanizaciones 
del sector muestran un 
diseño muy interesante sin 
embargo no lo 
consideramos positivo 
debido a la privatización del 
espacio y más aún cuando 
son de extensión. 

  

 
5 

Eje comercial 

Este tejido se puede 
identificar fácilmente en el 
sector ya que 
Challluabamba se encuentra 
entre la ciudad de Cuenca y 
Azogues paralelo a la vía 
que los comunica. Por ende 
este tejido se caracteriza por 
sus comercios u otros 
servicios como gasolineras, 
etc.   

 

 

 



 

 

 
6 

Manzanas 
alargadas 

 

Este tejido fue difícil 
encontrar ya que el sector no 
cuenta con un completo 
proceso de amanzanamiento, 
ya que esta muy limitado por 
las condiciones geográficas. 
Sin embargo, en este sector se 
proyectan manzanas de este 
tipo. Estas muestran vías 
largas y mayor densidad.   

 
7 

Centros de 
comercio 

 

Este tejido no aporta mucha 
información ya que en este 
caso es muy pequeño en 
relación a al estudio de 
Wheeler. Sin embargo, estos 
centros comerciales 
modifican todo a su alrededor, 
se puede ver como áreas 
verdes pueden ser sustituidas 
por grandes parqueaderos y el 
impacto que genera a las 
viviendas cercanas. 

  

 
8 

Casa huerto 
 

Este tejido se caracteriza 
principalmente por sus 
grandes lotes y en su interior 
únicamente una vivienda. 
El exterior se aprovecha como 
patios, jardines, huertos o 
incluso como áreas de cultivo 
y crianza de animales. Este 
tejido es común en el área 
rural.   



9 

Caminos rurales 
 

 

  

10 

Orgánico 
 

 

  
 





2.2. Diagnóstico de vegetación nativa del sector

Figura 2.11: Árboles nativos del sector de estudio Fuente: Nulti (2019). Elaboración: propia



CAPÍTULO 3

Aplicación de la metodoloǵıa de Stephen Wheeler

3.1. Aplicación de metodoloǵıa Stephen Wheeler

La metodoloǵıa se aplica desde el análisis del crecimiento a través de varios mapas entre
el año 2009-2021, la elección de los mismos fue limitada debido a la información cartograf́ıa
recopilada gracias al Municipio de Cuenca que nos brindó la información necesaria para
el área urbana y para el área rural se logró gracias al GAD parroquial de Nulti. A demás
esta se complementó gracias a Google earth, para actualizar ciertos datos.

Una vez estudiada y comprendida la metodoloǵıa de Wheeler, se realizó una primera
observación de Challuabamba para saber que tipoloǵıas existen, de esta manera se pueden
identificar y ubicar cada uno de los tejidos dentro de la tipoloǵıa que pertenecen.

Al ser esta una metodoloǵıa cualitativa fue importante repasar los parámetros y pa-
trones de cada tejido clasificado por Stephen Wheeler, la red vial fuel fundamental para
idénticar cada tejido y seguido a esto se complementó con los demás parámetros.

Para la identificación de los tipos de tejidos dentro del área de estudio, se manejaron
las siguientes herramientas.

a. a. Imágenes satelitales de Google Earth
b. Información geográfica de Challuabamba como: v́ıas, predios, ĺımites del área urbana

y rural la misma que fue facilitada por la Ilustre Municipalidad de Cuenca.
c. El software ArcGis para la generación de mapas y planos; y el software Excel para los

análisis estad́ısticos mediante las tablas y gráficos. Patrones de calles y manzanas.

En la zona de estudio se han encontrado 10 tipos de tejidos pertenecientes al área rural
y urbana de Challuabamba que tienen un área total de 492.6 Ha, de los cuales 3 tejidos
son los más predominantes los cuales alcanzan un área de 368.82 con un porcentaje de
74.87% (Figura 3.14), (Figura 3.16).

En la última fase se realiza una discusión que contrasta los resultados y hallazgos rele-
vantes, que permitan construir una propuesta y recomendaciones para futuros proyectos
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Aplicación de metodoloǵıa Stephen Wheeler

del sector.

Tabla 3.1:Tipos de tejidos identificados en el área de estudio. Elaboración: propia.

# TIPO DE TEJIDO ÁREA (Ha) PORCENTAJE

1 EN PROCESO DE CONSOLIDACIÓN 154,29 29,85%

2 ORGÁNICO 111,06 21,49%

3 EXPANSIÓN RURAL 103,47 20,02%

4 CASA HUERTO 37,02 7,16%

5 URBANIZACIONES 32,95 6,38%

6 CURVO Y SINUOSO 28,22 5,46%

7 CAMINOS RURALES 25,16 4,87%

8 EJE COMERCIAL 18,17 3,52%

9 MAZANAS ALARGADAS 4,16 0,80%

10 CENTROS DE COMERCIO 2,32 0,45%

516,82 100,00%

Figura 3.1: Tipos de tejidos identificados en el área de estudio. Elaboración: propia.
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Tejidos identificados en el área urbana

3.2. Tejidos identificados en el área urbana

El tejido que predomina entre los patrones identificados es el de en proceso de con-
solidación, este se caracteriza por tener lotes con viviendas en su mayoŕıa grandes y
acomodadas, pero no se encuentra correctamente densificado (Tabla 3.2).

El orgánico, se caracteriza por presentar un patrón de calles irregulares con una co-
nectividad moderada, en este tejido la topograf́ıa es de gran importancia, ya que genera
muchas variables al momento de emplazar viviendas y crear v́ıas (Figura 3.3). Además,
en el área de estudio se pudieron apreciar 2 urbanizaciones, las cuales poseen un tamaño
extenso, sus edificaciones son unifamiliares y multifamiliares poseen patios o jardines y los
estacionamientos se encuentran tanto en las v́ıas como en cada lote, las calles son irregu-
lares, generalmente estas urbanizaciones pertenecen a la clase social media- alta (Figura
3.9). El tejido curvo y sinuoso se encuentra en la urbanización colinas de Challuabamba,
este tejido se caracteriza por las calles curviĺıneas y cuadras irregulares, la gran parte de
los estacionamientos están hacia la v́ıa (Figura 3.6).

El tejido de eje comercial es predominante, ya que se encuentra paralelo a la Au-
topista Cuenca – Azogues, donde se encuentran comercios en su mayoŕıa de farmacias,
gasolineras y patios de comida grandes y medianos (Figura 3.8). El tejido manzanas
alargadas se encuentran en el penúltimo lugar, ya que existen solo 2 y la topograf́ıa de
la zona de estudio es irregular (Figura 3.10). Los centros de comercio se encuentran en el
último lugar, ya que al ser una zona alejada de la ciudad de Cuenca y se encuentra en
proceso de expansión no existen muchos centros de comercio (Figura 3.11).

Tabla 3.2: Tipos de tejidos identificados en el área urbana. Elaboración: propia.

# TIPO DE TEJIDO ÁREA (Ha) PORCENTAJE

1 EN PROCESO DE CONSOLIDACIÓN 154,29 52,76%

2 ORGÁNICO 41,6 14,22%

3 URBANIZACIONES 32,95 11,27%

4 CURVO Y SINUOSO 28,22 9,65%

5 EJE COMERCIAL 18,17 6,21%

6 CAMINOS RURALES 11,47 3,92%

7 MAZANAS ALARGADAS 3,43 1,17%

8 CENTROS DE COMERCIO 2,32 0,79%

292,45 100,00%
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Tejidos de Challuabamba en el área urbana

Figura 3.12: Tipos de tejidos identificados en el área urbana. Elaboración: propia

3.3. Tejidos de Challuabamba en el área urbana

El tejido expansión rural, ocupa una grande extensión de tierra en la parte rural, los
lotes de este tipo de tejidos se van edificando de acuerdo con el crecimiento y desarrollo
acelerado de cada ciudad (Figura 3.4). El tejido orgánico con un área de 59.44 Ha, en la
parte rural del área de estudio con una diferencia de 17.84 del área urbana de la zona de
estudio se puede decir que en su mayor parte se encuentra en la parte rural, se caracteriza
por presentar un patrón de calles irregulares, presenta un desarrollo urbano denso con
viviendas unifamiliares y multifamiliares dispersas (Figura 3.3).

El tejido Casa huerto se caracteriza por encontrase en la parte rural de la ciudad,
teniendo grandes extensiones de tierras, las viviendas son dispersas, el tejido caminos
rurales va de la mano con el tejido de expansión rural, se caracteriza por porque a lo largo
de estos caminos se van desarrollando el comercio y el crecimiento poblacional (Figura
3.5). El tejido manzanas alargadas tiene un área de 0.73Ha, en el área rural con una
diferencia de 2.70Ha, la mayor parte se encuentra en el área urbana de la zona de estudio,
se caracteriza por tener cuadras muy largas y estrechas, teniendo una mezcla de viviendas
residenciales intercalados con algunos comercios.
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Tejidos de Challuabamba en el área urbana

Tabla 3.3:Tipos de tejidos identificados en el área de estudio. Elaboración: propia.

# TIPO DE TEJIDO ÁREA (Ha) PORCENTAJE

1 EXPANSIÓN RURAL 103,47 48,33%

2 ORGÁNICO 59,44 27,77%

3 CASA HUERTO 37,02 17,29%

4 CAMINOS RURALES 13,42 6,27%

5 MAZANAS ALARGADAS 0,73 0,34%

214,08 100,00%

Figura 3.13: Tipos de tejidos identificados en el área rural. Elaboración: propia

3.3.1. Análisis comparativo de los resultados de Wheeler con los
de Challuabamba

Mediante su análisis Wheeler considera nueve tejidos entre los más predominantes,
resultado de sus análisis en las 24 regiones metropolitanas del mundo teniendo en cuenta
el área total de cada tipo de tejido, como se puede apreciar en la siguiente tabla.
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Tejidos de Challuabamba en el área urbana

Tabla 3.4: Tejidos urbanos predominantes por Wheeler (2015), en las 24 regiones
metropolitanas. Elaboración: propia.

# TIPO DE TEJIDO PORCENTAJE

1
SINUOSO Y CURVO
(LOOPS AND LOLLIPOPS)

20,00%

2
DAMERO TRUNCADO
(DEGENERATE GRID)

17,00%

3
EXPANSIÓN RURAL
(RURAL SPRAWL)

11,00%

4
EDIFICIOS DE OFICINAS
(WORKPLACE BOXES)

8,00%

5
EN PROCESO DE CONSOLIDACIÓN
(INCREMENTAL/MIXED)

6,00%

6
ORGÁNICO
(ORGANIC)

6,00%

7
DAMERO DE CUADRAS RECTANGULARES
(RECTANGULAR BLOCK GRID)

5,00%

8
INDUSTRIAL
(HEAVY INDUSTRY)

4,00%

9
EDIFICIOS DE DEPARTAMENTOS
(APARTMENT BLOCKS)

3,00%

100%

De los resultados determinados por Wheeler en sus diferentes estudios son nueve tejidos
predominantes que se han comparado con los 7 tejidos identificados como mayoritarios en
Challuabamba dentro de la zona de estudio. De esta comparación, se obtuvo que cuatro
tejidos como: En proceso de consolidación, orgánico, expansión rural, curvo y sinuoso
coinciden en los dos estudios tanto en el de Wheeler como en el área de estudio, los otros
cinco tejidos identificados por Wheeler no lo son en Challuabamba, considerando que las
regiones analizadas por el autor son metropolitanas, a diferencia de Challuabamba es un
área en expansión alejada de la ciudad de Cuenca. Por otra parte, los tejidos casa huerto,
tejidos rurales y urbanizaciones se han identificado con un bajo porcentaje dentro del área
de estudio.
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Tabla 3.5: Tejidos predominantes en área de estudio. Elaboración: propia.

# TIPO DE TEJIDO ÁREA (Ha) PORCENTAJE

1 EN PROCESO DE CONSOLIDACIÓN 154,29 31,35%

2 ORGÁNICO 111,06 22,57%

3 EXPANSIÓN RURAL 103,47 21,02%

4 CASA HUERTO 37,02 7,52%

5 URBANIZACIONES 32,95 6,69%

6 CURVO Y SINUOSO 28,22 5,73%

7 CAMINOS RURALES 25,16 5,11%

492,17 100,00%

Figura 3.14: Tejidos predominantes en el área de estudio. Elaboración: Autoras.
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Los condominios como subtejido

3.4. Los condominios como subtejido

Los condominios horizontales despiertan el interés del análisis como un subtejido de-
bido a que en la zona de estudio existen siete de ellos, pero que no conforman un tejido
como tal, ya que se encuentran dispersos dentro del tejido proceso de consolidación en la
parte urbana de la zona de estudio (Cobo y Neira, 2018).

Por lo tanto, para ubicar los condominios en la zona de estudio se ha tomado como
referencia imágenes satelitales en Google Earth (2021), los condominios se han identificado
en diferentes tejidos del área de estudio, en el sector solo sé puede visualizar condominios
horizontales (Figura 3.24).

Tabla 3.6: Condominios horizontales en área de estudio. Elaboración: Autoras.

TIPO DE TEJIDO NÚMERO
ÁREA
(m2)

ÁREA
(Km2)

PORCENTAJE

EN PROCESO DE CONSOLIDACIÓN 18 119094,69 0,119 94,73%

ORGÁNICO 2 5193,19 0,005 4,13%

EXPANSIÓN RURAL 1 1431,50 0,001 1,14%

125719,374 0,126 100,00%

3.4.1. Condominios horizontales

Las urbanizaciones son espacios delimitados privados que cuentan con amplios espa-
cios verdes y cómodos parqueaderos, las viviendas no son seriadas y son orientadas a la
clase media alta, a diferencia del subtejido condominios horizontales se caracteriza por-
que las viviendas son seriadas, adosadas al aprovechar la mayor cantidad de superficie
de construcción en su mayoŕıa no cuentan con áreas verdes ni espacios para recreación y
estas viviendas pueden ser públicas o privadas (Cobo & Neira, 2018).

Como se muestra en la tabla 3.6 los condominios horizontales predominan en el área
urbana de la zona de estudio dividido 4 en condominios en el tejido proceso de conso-
lidación con un porcentaje de 95.42% y uno en el tejido orgánico con un porcentaje de
4.58%. Se debe considera que, en algunas zonas del área de es-tudio, existen agrupaciones
de dos a tres viviendas iguales que no fueron consideras como un subtejido de condominios
(Cobo y Neira, 2018).

Generalmente, los condominios horizontales encontrados en la zona de estudio carecen
de área verde y recreación, por otro lado, tienen obstáculos en la conectividad de más
calles, ya que tienen una calle sin salida son estrechos largos y cerrados (Figura 3.24).
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Tabla 3.8: Análisis de los resultados 

 

 

 

Análisis de los resultados de Stephen Wheeler con los de Challuabamba 

Tejido Imagen satelital Fotografía Mapa Descripción 

En proceso de 

consolidación 

   

Condominio La Cofradía 

Este condominio se encuentra en el área 
urbana, en el tejido proceso de consoli-
dación, cuenta con un callejón sin salida 
y con dos hileras de cuatro casas a sus 
extremos, son seriadas y adosadas, los 
parqueaderos se encuentran en frente a 
las viviendas, carece de áreas verdes y 

zonas de recreación 

En proceso de 

consolidación 

   

Condominio Miravalle 

Este condominio ocupa una gran exten-
sión y está emplazado en forma de U, se 
encuentra en el área de consolidación, 

cuenta casas seriadas y adosadas en dos 
extremos las casas están en hilera, las 

calles cuentan con una capa asfáltica, los 
parqueaderos se encuentras frente a cada 
vivienda. Este condominio en particular 
cuenta con área verde y de recreación 

En proceso de 

consolidación 

   

Condominio Santa Eugenia 

Este condominio ocupa una cuadra de 
extensión, las casas están seriadas y a 
adosadas, tienen dos plantas y se en-
cuentran emplazadas en hilera, cuenta 
con una calle sin salida, son estrechos y 
largos la vía cuenta con una capa asfál-
tica, mientras que la vía exterior está en 
mal estado y sin aceras, carece de área 

verde y recreación 
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Tejido Imagen Fotografía Mapa Descripción 

En proceso de 

consolidación 

 
  

  Condominio Prada 

Este condominio está conformado por 4 casas 
aisladas, cuenta con una calle sin salida y estre-
cha, está en buen estado tiene una capa asfál-
tica, los parqueaderos se encuentran a un ex-
tremo de la casa, el área verde es escasa y no 
tiene áreas de recreación. Este condominio se en-
cuentra en el tejido proceso de consolidación se 
encuentra cerca del condominio Santa Eugenia, 
estos carecen de área verde y obstaculizan la co-
nectividad de las calles. 

Orgánico 

 

 

 
 

Condominio La Cofradía 

Este condominio se encuentra en el tejido orgá-
nico, las casas están seriadas y adosadas, tiene 
una calle principal en el centro sin salida a los 
extremos están las casas en hilera que se conec-
tan entre si, los parqueaderos se encuentran en 
el frente de cada casa, cuenta con un área de 
recreación comunal y poco espacio verde. Las 
casas son de dos plantas multifamiliares,  

En proceso de 

consolidación 

   

 Condominio  

Este condominio está conformado por 6 casas en 
hilera pareadas y seriadas, a diferencia de los 
otros condominios no es privado ya que no 
cuenta con una vía interna, los parqueaderos es-
tán frente a las casas. 

La vía exterior es de tierra sin aceras y poca 
conectividad con el peatón, El área verde es es-
casa y no cuenta con área de recreación.  
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Tejido Imagen Fotografía Mapa Descripción 

En proceso de 

consolidación 

   

Condominio  

Este condominio está conformado por 5 casas 
en hilera pareadas y seriadas, La vía exterior 
cuenta con una capa asfáltica en buen estado, 
los parqueaderos están frente a las casas. 

Cada casa cuenta con un pequeño espacio ex-
terior de área verde, este condominio no es pri-
vado ya que no cuenta con una vía  interna. 

En proceso de 

consolidación 

 

 

 

 

 Condominio  

Este condominio está conformado por 4 casas 
en hilera pareadas, se conecta con el exterior es 
decir no es privado. La vía pública es de tierra 
en mal estado, los parqueaderos se encuentran 
frente a las casas. 

Este condominio como en la mayoría no cuenta 
con área verde ni área de recreación interior. 

En proceso de 

consolidación 

   

 Condominio  

Este condominio está conformado 3 casas en 
hilera seriadas, cuenta con una vía interna sin 
salida que se conectan entre sí, los parqueade-
ros se encuentran frente a cada casa. Este con-
dominio es privado, la vía exterior es de tierra 
no cuenta con aceras. 

Este condominio tiene poca área verde frente a 
cada casa, no cuenta con un espacio de recrea-
ción. 
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En proceso de 

consolidación 

   

Condominio  

Este condominio esta en construcción, cuenta 
con una vía interna de concreto sin salida, que 
se conectan entre sí. Las casas son pareadas y 
seriadas de tres plantas, los parqueaderos se en-
cuentran frente a cada casa. 

La vía exterior es de tierra sin aceras y poca co-
nectividad con el peatón. El área verde es escasa 
como en la mayoría de los condominios y no 
existe un espacio para recreación interna. 

En proceso de 

consolidación 

   

 Condominio  

Este condominio esta conformado por tres casas pa-
readas, los parqueaderos se encuentran frente a cada 
casa, no cuenta con una vía interna por lo que no es 
privado, el carril exterior se encuentra en buen es-
tado cuenta con una capa de concreto, tiene aceras 
y buena conectividad con el peatón. 

Este condominio a diferencia de los anteriores cuenta 
con un espacio de área verde, no cuenta con en espa-
cio de recreación interno 

En proceso de 

consolidación 

   

 Condominio  

Este condominio cuenta con cuatro casas seria-
das y pareadas, no cuenta con una vía interna 
por lo que no es privado, la vía exterior es de 
tierra no cuenta con aceras y tiene poca conec-
tividad con el peatón. 

Los parqueaderos se encuentran frente a cada 
casa, tiene una poca área verde en la parte tra-
sera de cada casa, no cuenta con un área de re-
creación interna para el condominio. 
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En proceso de 

consolidación 

  
 

Condominio  

Este condominio cuenta con tres casas pareadas, 
no cuenta con una vía interna por lo que no es 
privado, la vía exterior es de tierra no cuenta 
con aceras y tiene poca conectividad con el pea-
tón. 

Los parqueaderos se encuentran frente a cada 
casa, no cuenta con área verde ni un espacio de 
recreación interna. 

Expansión ru-
ral 

   

 Condominio  

Este condominio se encuentra en el tejido ex-
pansión rural, las casas están seriadas y adosa-
das, los parqueaderos están frente a las casas 
tiene un área verde en la parte posterior de cada 
casa y un pequeño porcentaje en la parte frontal. 

Las casas son de dos plantas multifamiliares, la 
vía exterior es de tierra sin aceras. 

 

Orgánico 

   

 Condominio  

Este condominio está conformado por 2 casas 
aisladas de dos plantas, estas viviendas cuentan 
con espacios verde los parqueaderos se encuen-
tran frente a cada casa. 

La vía exterior es de tierra y sin aceras, este 
condominio no es privado. 
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En proceso de 

consolidación 

   

Condominio los Shiranes  

Este condominio cuenta con casas aisladas, la 
vía interna cuenta con una capa de concreto y 
tiene una cuchara para el condominio. 

Este condominio a diferencia de otros cuenta 
con área verde para cada casa, no cuenta con 
espacio de recreación interna. 

 

En proceso de 

consolidación 

   

  Condominio   

Este condominio ocupa una cuadra, cuenta con 
vías internas, las casas son aisladas, tienen una 
gran extensión de área verde, los parqueaderos 
se encuentran frente a cada casa. 

La vía exterior cuenta con una capa asfáltica, 
no tiene aceras y poca conectividad con el pea-
tón. 

 

Orgánico 

   

 Condominio   

Este condominio está en construcción con 6 ca-
sas pareadas, tiene una vía interna sin retorno 
que se conectan entre sí, los parqueaderos se 
encuentran frente a cada casa. 

No tienen área verde ni un área de recreación 
interna, la vía exterior es de tierra sin aceras y 
poca conectividad con el peatón. 
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En proceso de 

consolidación 

   

Condominio   

Este condominio cuenta con tres casas seria-
das y pareadas, cuenta con una vía interna 
sin retorno que se conectan entre sí, los par-
queaderos se encuentran frente a cada casa. 

Este condominio a diferencia de otros cuenta 
con un área verde interna. 

 

En proceso de 

consolidación 

   

  Condominio   

Este condominio cuenta con cuatro casas se-
riadas y pareadas, la vía interna tiene una 
capa de concreto que se conectan entre sí,   

Los parqueaderos se encuentran frente a cada 
casa, no cuenta con área verde ni área de re-
creación interna. La vía exterior es de tierra 
sin aceras y poca conectividad con el peatón. 

Orgánico 

   

 Condominio   

Este condominio cuenta con cinco casas se-
riadas y pareadas, no tiene una vía interna la 
calle exterior es de tierra, los parqueaderos se 
encuentran frente a cada casa. 

Este condominio como todos en general con 
cuenta con área verde ni un espacio para re-
creación interna. 
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3.5. Modelo de encuesta

La encuesta se realizó mediante la metodoloǵıa de Focus Group, una técnica que
permite la recopilación de información de un grupo de personas que exponen su opinión
sobre un tema. Esta metodoloǵıa resulta útil para entrevistas de tipo cualitativo.

La población del sector cuenta con 1.064 habitantes sin embargo, la encuesta se eje-
cutó por familia estimando un valor de 212 grupos familiares (Nulti, 2019). Y el formu-
lario fue enviada a 400 familias de las cuales respondieron 96. Sin embargo, cabe recalcar
que por motivos de la pandemia COVID-19 vigente hasta la actualidad, la entrevista se
realizó de manera digital a través de Google Forms que es una página muy dinámica que
permite que las encuestas no sean tediosas y se lo puede realizar a cualquier hora y en la
comodidad del hogar.

En primer lugar, la encuesta se realizó a las autoridades como el presidente del GAD
parroquial de Nulti, el cual aporto a que la población respondiera el formulario y a otras
autoridades que contribuyen al desarrollo del sector.

Se encuesto un total de 96 familias que residen en el sector, el trabajo fue acogido por
la población gracias a que es un tema de interés y esto se evidencia en la última pregunta
en la que expresan sus problemas y necesidades.

Estudio morfológico del sector de Challuabamba

1. ¿Considera usted que la topograf́ıa del sector influye o significa un problema para
el desarrollo del mismo?
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2. ¿Si en el sector existieran espacios de ocio o recreativos (parques y/o plazas) con
qué frecuencia acudiŕıa a ellos?

3. ¿Cuál es su percepción del paisaje urbano del sector en el que usted reside?

4. ¿Considera usted que el paisaje urbano en el que usted reside influye en su vida?
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5. ¿Considera usted que se debe regular y controlar que todas las construcciones cum-
plan con un porcentaje de área verde, con el fin de conservar el medio f́ısico, el medio
ambiente y el paisaje urbano?

EDIFICABILIDAD

6. ¿Considera usted que el aspecto formal (fachadas y forma) de las edificaciones del
sector es agradable?

7. ¿Considera usted que la altura de las edificaciones del sector debe ser mayor a 3
plantas (9-12m)?
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VIALIDAD

8. ¿Existen calles pavimentadas en el sector?

9. ¿Existen calles con arbolados o zonas ajardinadas en el sector?

10. ¿Existen calles peatonales en el sector?
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MOVILIDAD Y ACCESIBILIDAD

11. ¿Considera usted cómodo acceder hacia su domicilio?

12. ¿Considera cómodo acceder a los comercios existentes en el sector?

TRANSPORTE

13. ¿Se traslada con frecuencia al centro histórico de la ciudad?
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14. ¿Cuándo se traslada al centro histórico de la ciudad, lo hace en?

15. ¿Cuándo se traslada al centro histórico de la ciudad, lo hace por motivos de?

16. ¿Usted siempre ha residido en Challuabamba?

17. En caso de que su respuesta sea “NO“a la pregunta anterior ¿En qué lugar resid́ıa
anteriormente? Y ¿Cuáles fueron sus motivos por el cual cambio su residencia
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Puertas del Sol. Me cambié de lugar porque me gusta mucho el clima, el paisaje y
la tranquilidad de vivir a las afueras de la ciudad
Por ser un ambiente natural
Cuenca sector San Sebastián, por motivos de tranquilidad y paz
Tengo un terreno queremos construir desde muchos años atrás, pero no tenemos ni
v́ıa para trasladar el material de construcción una sola persona se opone a la apertura
de la v́ıa incluso nos cerró el paso peatonal teniendo que pasar por la quebrada que
bajan aguas servidas hemos gestionado por muchos años las autoridades no dan
paso a nuestras necesidades esto es en el sector quebrada del Salado por favor si nos
ayudarán quedaŕıamos eternamente agradecidos
Se cambia de residencia por el sector más tranquilo, por su clima y el sector va
adelantando en su progreso
Mi residencia anterior era por el Coliseo de deportes,y me cambié a Challuabamba
para tener una mejor calidad de vida sin ruido y smock
Paucarbamba y por salud
Sector el Coliseo, cambio a vivienda propia
Resid́ıa en el sector de El Carmen de Sidcay.
Y mi cambio de residencia fue por tener casa propia.
Yo viv́ıa arrendando por San Joaqúın, pero casa propia es casa propia y si es en
Challuabamba mucho mejor, ya que es una zona muy apetecida por muchos por su
clima más abrigado que en el Centro de Cuenca.
Centro histórico
Av. 3 de noviembre y Razón estar en un lugar más tranquilo
Totoracocha, constrúı mi casa.
Por tranquilidad y comodidad
Situación económica
Yo viv́ıa en Totoracocha luego hice mi casa en Chaullabamba hace 7 años
Cuenca. Busque tranquilidad para vivir
Vivienda propia 13 años.
Viv́ıa en la ciudadela Tomebamba, por motivos de salud para gozar de tranquilidad
y ambiente agradable y aśı obtener y gozar de buena salud,porque somos una pareja
de la tercera edad.
Ŕıo amarillo me pasé porque compré en Chaullabamba
Sector Mall del Ŕıo por que vendimos y construimos
En Buenos Aires Sayausi, mejorar el clima y la calidad de vida.
Por la naturaleza y paz....pero resulto un fiazco..sin alcantarillado...agua limpia...sin
vias buenas de acceso...
Sector de Mall del Ŕıo, me cambie por adquisición de vivienda propia.
Clima
Tranquilidad y gozar del campo y sus ventajas
Misicata
Por motivos de salud, antes viv́ıa en la ciudad de Cuenca, en el sector de Monay
ciudadela Tomebamba junto al Seminario Luis Magno.
Me gusta vivir rodeada de naturaleza y no construcciones de cemento.
Junto a ciudadela de los ingenieros me cambio por tranquilidad
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La investigación y recolección de datos a través de la encuesta sectorial, nos dio a
conocer la realidad actual de la población en la que exponen sus problemas, necesidades
y expectativas. Se obtuvieron 96 respuestas que se realizaron a través de google forms, el
cuestionario contaba con 17 preguntas de opción múltiple y una pregunta donde pod́ıan
opinar sobre sus preocupaciones.

Los resultados en cuanto al MEDIO FÍSICO indican que la población valora el pai-saje
del sector y les gustaŕıa mantenerlo, además se evidencia la falta de espacios recreativos
como parques y plazas. También creen que se debe controlar y regu-lar que todas las
edificaciones cumplan con un porcentaje de área verde para de esta manera fomentar la
sostenibilidad.

En cuanto a la EDIFICABILIDAD la población considera que es importante que
no existan edificaciones mayores a 3 plantas (9-12m), ya que seŕıa algo invasivo en el
sector. Además, consideran que la forma y fachadas de las construcciones existentes son
agradables.

En lo que se refiere a EQUIPAMIENTOS educativos y centros de salud existen, pe-ro
necesitan mantenimiento y modificaciones para que sean accesibles a toda la población.
Además, se evidencia la falta de un UPC, por lo que la población se ha visto en la necesidad
de organizar grupos de seguridad comunitaria, instalar una red de alarmas o en contratar
a agencias de seguridad privada que les brinde seguridad. Por otro lado, en cuanto a
comercios, mercados, bancos y bares existen algunos, pero aun hacen falta cajeros, bancos,
instituciones administrativas, y en cuanto a actividades como bares o discotecas no existen,
sin embargo, no es importante debido a que esta es una zona residencial.

En cuanto a INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS el agua potable, luz y telefońıa,
tienen una cobertura del 92.4% y un 7.6% no cuentan con el servicio. Otro servicio fun-
damental y que ha sido dif́ıcil su acceso es el alcantarillado que cuenta con una cobertura
del 57.1% y el 42.9% no cuentan con el servicio. Con respecto a la recolección de basura
cumple en un 86.8%.

La VIALIDAD cuenta con un 62.6% en v́ıas sin pavimento ni mantenimiento, en
un 27.5% se encuentran en buen estado y únicamente 9.9% tienen pavimento. De igual
manera son contadas las v́ıas que cuentan con servicios para el peatón como aceras,
rampas para personas con capacidades diferentes y calles con señalización. En cuanto a
v́ıas diseñadas con arbolados o zonas ajardinadas, calles peatonales y aparcamientos no
existen, lo que provoca que la misma población improvise y cumpla con estas necesidades
a su manera, es decir se parquean en las v́ıas generando conflictos vehiculares, y las
calles peatonales las hacen invadiendo terrenos ajenos, todo esto se debe a un crecimiento
desordenado e improvisado del sector.

Con respecto a la MOVILIDAD Y ACCESIBILIDAD los encuestados exponen pro-
blemas de acceso a sus viviendas y hacia los comercios cercanos en un 45%. Por otro
lado, en cuanto a TRANSPORTE se evidencia que la población viaja al centro histórico
de la ciudad con frecuencia en un 68.5%, en un 84.6% lo hacen en veh́ıculo privado y
un 20.9% lo hace en transporte público. Además, exponen que el principal motivo es por
trabajo en un 68.9%, por educación en un 20%, por salud en un 36.7% y por recreación
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en un 41.1%. Esto resulta debido a que el sector no abastece todas las necesidades para
conformarse como una centralidad es por eso que dependemos del centro de la ciudad de
Cuenca para estas actividades y Challuabamba funciona únicamente para vivir.

La población actual no siempre ha residido en el sector en un 65.2% y son quienes nos
comparten los motivos por lo que escogieron Challuabamba como su lugar de residencia,
manifiestan que les atrajo el clima, el paisaje y la tranquilidad que ofrece el sector al estar
fuera de la ciudad compacta, entre otras declaraciones exponen que buscaban un ambiente
más amplio, propio, aire limpio y por su naturaleza. Además, exponen que es un buen
sitio para personas jubiladas o personas de la tercera edad que buscan mejorar su calidad
de vida, comodidad y cuidar su salud. Algunos exponen también que su cambio se debe
a que tuvieron facilidades para adquirir una casa propia y realizar una vida de campo,
ya que muchos aseguran que anteriormente viv́ıan en departamentos donde no contaban
con privacidad, ni espacio para vivir cómodamente, además teńıan problemas de ruido y
contaminación y en algunos casos viv́ıan cerca de bares o discotecas que les quitaba la
tranquilidad diariamente.
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CAPÍTULO 4

Propuesta

4.1. Propuesta

Mediante la categorización e identificación de los tejidos urbanos en Challuabamba,
a través de la aplicación de la metodoloǵıa de Stephen Wheeler (2015), se obtuvo como
resultado 10 tejidos de los 27 tipos de tejidos que el autor identifica, tomando en consi-
deración que el autor analiza regiones metropolitanas con más extensión, por lo que se
pueden evidenciar algunas variantes, ya que Challuabamba es una zona que está en pro-
ceso de crecimiento y consolidación. Los resultados de esta investigación nos permitieron
entender la dinámica de Challuabamba y a la vez generar una planificación urbana que
responda de manera eficiente y adecuada a los requerimientos de la misma.

Es necesario recalcar que los resultados obtenidos no cumplen con todas las carac-
teŕısticas dispuestas en la metodoloǵıa de Wheeler, sin embargo, no significa que su análi-
sis sea incorrecto, más bien debemos tener en cuenta que Challuabamba es muy diferente
a las ciudades estudiadas por Wheeler.

4.2. Propuesta de tejido en el área urbana

Mediante el análisis realizado por la metodoloǵıa de Wheeler en el área de estudio los
tejidos más predominantes en el área urbana son los siguientes: tejido EN PROCESO DE
CONSOLIDACIÓN Y tejido ORGÁNICO que cumplen con un porcentaje de 66,98% de
la zona de estudio.

El área urbana al estar en un proceso de consolidación nos permite generar una pro-
puesta más eficiente, adecuada y sostenible que responda a las necesidades de la población.
El tejido EN PROCESO DE CONSOLIDACIÓN presente en el sector se caracteriza por
sus calles rectiĺıneas con patrones desordenados y poca conectividad, las viviendas son
unifamiliares con una densidad baja moderada.

El tejido ORGÁNICO presente en el sector se caracteriza por sus caminos estrechos y
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curviĺıneos, que se adaptan a la topograf́ıa (Figura 4.1)

Por consecuencia proponemos el tejido QUASI DAMERO que se caracteriza por tener
v́ıas rectiĺıneas, pero irregulares debido a que se adaptan la topograf́ıa, buena conectividad
pueden tener rotondas, intersecciones o avenidas, uso de suelo mixto, diferentes tamaños
de cuadras y las edificaciones suelen cubrir casi la totalidad de su superficie. Este tejido
presenta una oportunidad de relleno y densificación (Figura 4.2).

Figura 4.1: Diagrama conceptual del Tejido en proceso de consolidación y orgánico. Fuente:
Cobo y Neira (2018). Elaboración: propia.

Por lo que en la propuesta para el área urbana se va a enfocar en mantener los tejidos
PROCESO DE CONSOLIDACIÓN, ORGÁNICO Y QUASI DAMERO.

Este tejido EN PROCESO DE CONSOLIDACION mejoraŕıa la conectividad y accesi-
bilidad del sector, ya que apoyaŕıa a reducir del transporte motorizado para desplazarse a
los diferentes espacios como comercios, farmacias, ferreteŕıas, etc. De esta manera fomen-
tando el transporte a pie o en bicicleta, disminuyendo el tráfico, ruido y contaminación
vehicular en los ejes y centros comerciales del sector.

A demás, ofrece la posibilidad de fomentar un crecimiento compacto y promover una
mixtura en los usos de suelo, ya que al no ser un área consolidada permite organizar,
planificar, generar un equilibrio entre el medio f́ısico y las edificaciones, hacer la reserva
de suelo para equipamientos recreativos, proteger las quebradas y su topograf́ıa.

El tejido ORGANICO y CUASI DAMERO, se consideran favorables debido a que
este respeta el medio f́ısico, la topograf́ıa y el paisaje del espacio en el que interviene,
fomentando la sostenibilidad. Además, permiten el relleno del espacio (Figura 4.5).
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Figura 4.2: Diagrama conceptual del Tejido en proceso de consolidación, orgánico y quasi
damero. Fuente: Cobo y Neira (2018). Elaboración: propia.

4.3. Propuesta de tejido en el área rural

En el área rural de la zona de estudio los tejidos más predominantes son el de EX-
PANSIÓN RURAL Y ORGÁNICO Y CASA HUERTO que cumplen con un porcentaje
de 93.39%.

Figura 4.3: Diagrama conceptual del Tejido de expansión rural y caminos rurales. Fuente:
Cobo y Neira (2018). Elaboración: propia.

Como propuesta se va a mantener los tres tejidos anteriormente mencionados, pero
con ciertas modificaciones y acoplándonos a las necesidades del sector. La importancia
de promover el tejido casa huerto es mantener las actividades agŕıcolas y ganaderas las
mismas que les permiten tener una fuente de ingresos a los habitantes del sector rural
y de esta manera fomentar la economı́a local, en este tejido es de gran importancia el
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apoyo de las autoridades que doten de servicios básicos para actividades como riegos y
mejoramiento de v́ıas para el traslado de los mismos.

Figura 4.4: Diagrama conceptual del Tejido de expansión rural, caminos rurales y casa huerto.
Fuente: Cobo y Neira (2018). Elaboración: propia.

El tejido EXPANSIÓN Y CAMINOS RURALES son semejantes, por lo que permiten
planificar una jerarqúıa viaria que cumpla con las necesidades de la población, mejorando
la conectividad y accesibilidad para el peatón, planificando v́ıas anchas, aceras y respetan-
do el espacio para los estacionamientos, de esta manera mantener la agricultura y espacios
abiertos.

Por otro lado, se va a proponer la reserva del uso del suelo principalmente en las
márgenes de las quebradas y en algunos espacios clave donde se necesitan y actualmente
se ven utilizados informalmente por la población, creando espacios de recreación como
parques, plazas y ciclo v́ıas para promover las actividades deportivas y convivencia del
sector, ya que estos equipamientos son nulos en el área de estudio.

“El platedado” es un área de protegida y de gran extensión donde la población acude
con fines deportivos y recreativos. Sin embargo, a pesar de que la prefectura ha incentivado
el turismo no adecuan este espacio que puede ser peligroso para los niños debido a su
situación geográfica ya que no cuenca con servicios higiénicos, basureros, accesibilidad,
seguridad, señalización e información cultural que proteja tanto su naturaleza como a sus
visitantes.

En el área rural y urbana se planteará definir una jerarqúıa viaria clara para el tejido
expansión rural y en proceso de consolidación, ya que aún pueden ser planificados sin
afectar a las edificaciones existentes, de esta manera se mejore la movilidad (peatones,
veh́ıculos motorizados, bicicletas, transporte público, y además que cuente con aceras
seguras (Figura 4.5).
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4.4. Sub tejidos: condominios y propiedad horizontal

Por otro lado, el sub tejido condominios, propiedad horizontal y el tejido urbanizacio-
nes se recomienda sea regulado mediante una ordenanza para aśı reducir el consumo suelo
y la privatización del mismo, ya que si bien es cierto que de alguna manera organizan el
espacio, ya que generan tejidos regulares, pues estos también generan segregación, dismi-
nuyen las posibilidades de un uso de suelo mixto y provoca problemas de conectividad
peatonal y vehicular.

Figura 4.5: Condominios, propiedad horizontal y urbanizaciones. Fuente: Cobo y Neira (2018).
Elaboración: propia.

Se debe mencionar a demás, que, mediante las encuestas realizadas a la población
del sector, se pudo evidenciar la importancia del medio f́ısico, paisaje, clima, comodidad,
espacio y tranquilidad que las personas buscan. Por lo que seŕıa importante proteger
y fomentar a través de las autoridades competentes al cuidado del medio f́ısico y de
ciertos tejidos que amenazan a este valle residencial. Haciendo hincapié al tejido Centros
comerciales, el cual ha sido el principal causante del proceso de gentrificación que ha
habido en el sector en los últimos años. Vemos como los comercios como la “Mega Tienda
del Sur” y el “ Supermaxi” aumentan el flujo vehicular de personas de otras ciudades
como Azogues y de otras parroquias. Con el fin de mantener la misma dinámica del sector
este tejido debe ser limitado, Challuabamba cada vez se ve menos dependiente del centro
histórico gracias a la cantidad de servicios y comodidades que ofrece.

Sin embargo, si no se regula este tejido muy pronto Challuabamba pasara de ser un
sector residencial a un sector conflictivo, comercial, inseguro e inhabitable.
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Conclusiones

El presente trabajo se sustenta en brindar una respuesta mediante una propuesta de
morfoloǵıa urbana al caso de Challuabamba; sector de alto valor paisaj́ıstico que presenta
un inusitado crecimiento urbano. Por ende, el estudio de los diferentes periodos históricos
de la forma urbana de Challuabamba ha permitido identificar cuál fue el propósito de su
origen y como este se ha ido adaptando y transformando según las nuevas necesidades,
dejando claro que las ciudades no se desarrollan de un d́ıa para el otro, sino que son el
resultado de múltiples factores, procesos y varios agentes que actúan para este cambio.

Esto abarca desde aspectos funcionales, los cuales pueden relacionarse con la seguri-
dad, la prosperidad social, cultural y económica, entre otros; hasta los modos de vida de
un grupo social o sociedad en particular. Por tanto, estos parámetros inciden en la dimen-
sión f́ısica de los asentamientos humanos, creándose como resultado elementos urbanos,
tejidos y edificaciones que buscan solventar las necesidades de la sociedad. Esta investiga-
ción logró identificar los patrones urbanos, entender sus caracteŕısticas y jerarquizarlos, de
tal manera que se realizó la extracción sus ventajas y desventajas para futuros proyectos
de la ciudad. Por otro lado, la indiferencia que se le da al estudio morfológico ha provo-
cado la creación de nuevos patrones urbanos que se conforman sin una referencia y una
continuidad de los patrones ya existentes, concluyendo en la pérdida del tejido original.

Lo dicho es verificable en el caso de estudio, ya que se observan varios tipos de te-
jidos. A su vez, se resuelve que cada uno de estos tejidos responden mayormente a las
condiciones topográficas del sector las cuales vaŕıan según el caso y zona en la que se
encuentran ubicados. Por su parte, los resultados muestran que el objeto de estudio es de
menor escala en comparación con las ciudades metropolitanas que estudia el autor, sin
embargo, favorecen a la comprensión de la variedad que estos elementos pueden ayudar a
las autoridades responsables a tomar decisiones más acertadas al momento de planificar
ciudades dignas, habitables y sostenibles.

Los elementos y criterios de la metodoloǵıa de Wheeler aplicada para la identificación
y caracterización de cada uno de los tejidos son 27, de estos 10 se desarrollan en el área
de estudio y los cuales han coadyuvado significativamente al análisis del estado actual del
sector. En este punto, dilucida que los tejidos identificados ofrecen posibilidades de plani-
ficación como lo es un proceso de densificación adecuada, oportunidades de aumentar el
transporte en bicicleta o a pie, mejorando la conectividad y a su vez con el correcto trata-
miento de las v́ıas, predios y amanzanamiento que hasta el momento han sido realizadas
por los propios moradores en búsqueda de solventar sus propias necesidades.
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Por el contrario, se evidencia el crecimiento de los tejidos comerciales, los cuales dejan
en evidencia la constante transformación, cambios de uso de suelo y la gentrificación
que van modificando al sector, atrayendo consigo una gran afluencia de veh́ıculos. Por lo
tanto, no se considera que estos tejidos deben aumentar, ya que generaŕıan un cambio
radical a las expectativas que mantiene la población del sector considerando este como un
espacio residencial más no comercial. Por otra parte, se percibe el constante crecimiento
de condominios y urbanizaciones, las cuales responden a los requerimientos de vivienda
y seguridad de los habitantes. Al mismo tiempo, estos elementos forman parte de un sub
tejido correspondiente al crecimiento urbano. Sin embargo, no son consideradas como una
actividad positiva para el correcto desarrollo del sector, ya que favorecen a la privatización
del espacio público y provocan problemas de conectividad.

Por ello, se debe mantener los tejidos que respetan el medio ambiente, puesto que se
acoplan a la topograf́ıa y a las unidades ambientales del sector, de esta manera aportan a
la sostenibilidad y potencian las cualidades paisaj́ısticas del lugar. Aśı mismo, representa
un punto importante a considerar, que en el ámbito social el análisis refleja que la tota-
lidad de la población de Challuabamba se decanta por residir en el sector, debido a las
caracteŕısticas del paisaje, la limpieza del aire y la baja contaminación sonora.

A breves rasgos, se define que los tejidos encontrados representan la manera en que el
hombre interactúa con el entorno para solventar sus necesidades. No obstante, el análisis
demuestra la premura de una planificación, debido a deficiencias de conectividad entre
viviendas y el sector comercial; escasez de equipamientos recreativos y espacios públicos
verdes, entre otros. Además, se visualiza que la infraestructura vial es excluyente con las
necesidades del peatón, este producto del déficit de aceras, zonas de sombra, carencia de
vegetación de borde, inexistencia de elementos de accesibilidad universal, baja iluminación
nocturna, y otros que no fomentan el disfrute del espacio público y la actividad humana.

Dentro de la propuesta del diseño morfológico las intervenciones incluyen, el manteni-
miento de tejidos que potencian y protegen las cualidades paisaj́ısticas y medio ambien-
tales del caso de estudio. En ello, se enlistan otros como fomentar el cuidado del espacio
verde mediante la creación de parques, huertos urbanos, y elementos vinculadores como
corredores verdes y espacios intersticiales de descanso e intercambio social. La re potencia-
lización de espacios naturales del sector como quebradas y senderos. Incluso se considera
oportuno generar un v́ınculo con la montaña de El Plateado, unidad ambiental y pai-
saj́ıstica aledaña al caso de estudio. Por otra parte, el recurso como parque actualmente
esta demás, ya que existen otros espacios que pueden ser protegidos y la vez aprovechados
como las márgenes de las quebradas, zonas como “El Plateado” u otras zonas estratégicas.
En resumen, la propuesta rescata la imagen y connotación rural del lugar, brindando una
ciudad para caminar y disfrutar, una ciudad para la gente. Asimismo, se hace hincapié en
la importancia de la metodoloǵıa de Wheeler, la cual sirvió de gúıa tanto en el análisis
como en la resolución de la propuesta.

Se espera que a futuro la investigación actúe como ĺınea gúıa para la generación de
un plan de ordenamiento del sector, o bien, para el planteamiento de proyectos urbanos
arquitectónicos en Challuabamba. De la misma forma, se anhela que la labor efectuada
despierte el interés del GAD Municipal de Cuenca para intervenir a nivel técnico y nor-
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mativo en el lugar. Por último, se exhorta a que entidades públicas como personalidades
privadas valoren las potencialidades del sector, ya que representa un barrio idóneo para la
vivienda en el que convergen las bondades de lo urbano con la tranquilidad de la ruralidad.
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Capel, H. (2002). La morfoloǵıa de las ciudades. Tomo I: Sociedad, cultura y paisaje

urbano, volume 37. Ediciones del Serbal, SA.
Carrasco, F. (2015). Las transformaciones en el paisaje generadas por la expansión ur-

bana de Cuenca. Estoa. Revista de la Facultad de arquitectura y Urbanismo de la
Universidad de Cuenca, 4 (6), 37–41.

Carrasco Castro, F. (2015). Las transformaciones en el paisaje generadas por la expansión
Urbana de Cuenca. Revista ESTOA, (6), 37.
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