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RESUMEN

La conservacion de un bien patrimonial parte de la necesidad de recuperar elementos que identifican a la ciudad de Cuenca,
en donde la intervencion, sea esta restauracion, rehabilitacion o adecuacion, como punto principal evitar su deterioro y la

pérdida de la historia viva y cultural de la ciudad.

Mediante esta premisa fundamental de la recuperacion de un bien inmueble como es la “Casa de los Deberes y Derechos”,

parte de un proceso sustentado en la investigacion profunda y a detalle que permite conocer el verdadero estado del bien

cultural de todos y cada uno de los elementos singulares que conforman la edificacion, para luego elaborar un diagnostico

integral del inmueble y el desarrollo de la propuesta de [Readecuacion y Adaptacion.

A través del conocimiento apropiado del bien inmueble se desarrollara una propuesta de intervencion que se sustenta en el

respeto del bien en relacion a la capacidad del mismo, optimizando y potencializando sus espacios y elementos, los cuales

permitan entregar una propuesta de rehabilitacion que aporte en el reconocimiento de los valores historicos y culturales que

el bien contribuye a la ciudad y dentro del contexto del centro historico.
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ABSTRACT
The conservation of a heritage of the need to recover items that identify the city of Cuenca, where the

intervention is this restoration, rehabilitation and adaptation, as the main point prevent deterioration and loss of

living and cultural history city.

Through this fundamental premise of the recovery of a property such as the "House of rights and duties" part of
a process based on thorough research and detail that allows us to know the true state of the cultural property of \

each and every one of the unique elements of the building, and then formulate a comprehensive assessment of

the property and the development of the proposal and retrofitting Adaptation of the “House of rights and

duties”.

Through proper knowledge of the property a proposal for intervention based on respect for good in relation to

the capacity thereof, optimizing and potentiate their spaces and elements which enable us to deliver a proposal
for rehabilitation contribution in recognition be developed historical and cultural concepts that it contributes to

N\ the city and within the context of the historical center.

Keywords: ADOBE CONSTRUCTION, CULTURAL HERITAGE, ARCHITECTURAL

CONSERVATION, CONSTRUCTIVE ANALYSIS, CONSTRUCTION BAHAREQUE
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OBJETIVOS

General

Desarrollar el anteproyecto de Readecuacion y Adaptacion a nuevo uso del inmueble de valor patrimonial, con

lo cual se pretende apoyar en la conservacion del patrimonio edificado de la ciudad de Cuenca.

Especifico

Realizar el diagnostico integral de la edificacion patrimonial.

Proponer una intervencion que aporte con el reconocimiento de las caracteristicas y necesidades del inmueble y
que permita acoger de manera adecuada el nuevo uso propuesto mediante el desarrollo del anteproyecto

arquitectonico
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CAPITULOI

El arquitecto es el hombre sintético, el
que es capaz de ver las cosas en

conjunto antes de que estén hechas.

Ustedes han estudiado y se
sorprenden de no entender lo que
hago; y es que yo, que también he
estudiado, aun estudio y trabajo sin

parar.

“ANTONI GAUDI”
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CAPITULO 1

1.1 Patrimonio cultural

“El patrimonio es la herencia cultural propia del
pasado de una comunidad, con la que ésta vive en la
actualidad y que se transmite a las generaciones
presentes y futuras. Se entiende por patrimonio
arquitectonico (tangible) un edificio, un conjunto de
edificios ruinas, monumentos, etc., que con el paso
del tiempo han adquirido un valor mayor al
originalmente asignado y que va mucho mas alla del
encargo original; este es el caso del casco colonial de
la ciudad que ha adquirido un valor agregado
(patrimonio) y que en su entorno encierra las
acepciones culturales; emocionales, fisicas e

intangibles, historicos o técnicos™... (Lopez, 2003).
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Siendo el patrimonio una expresion que se ha
constituido propia de un pueblo e irrepetible que se ha
ido conformando por el transcurso del tiempo y dentro
de un lugar que lo ha hecho ser patrimonio cultural,
debido a que la cultura siempre es Unica porque la
lengua, los ritos, las creencias y los lugares son valores
que cada persona o cultura tiene y se adaptaron a un
espacio y una época en la cual ellos buscaron tener su

identidad propia.

1.2 Patrimonio cultural material o tangible

Objetos religiosos, histéricos, etnograficos,
artisticos, tecnologicos, arqueologicos, y aquellos de
origen artesanal que forman parte de colecciones
importantes para las ciencias, la historia del arte y la

conservacion de la diversidad cultural del pais. Entre

ellos pueden ser: los libros manuscritos, obras de
arte, documentos, artefactos histéricos, grabaciones,
fotografias, documentos audiovisuales, artesanias y
otros objetos de caracter artistico historico, cientifico

y arqueologico.

Imagen 1 (Pase del Nifio Viajero fiesta religiosa tradicional de
Cuenca)

Fuente: link 1

Archivo: Recopilacion realizada por el autor del trabajo de
graduacion
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Imagen 4 Artesano tejiendo sombreros de paja toquilla

“El Patrimonio Cultural Material es la herencia
cultural propia del pasado de una comunidad que
poseen un especial interés historico, artistico,

arquitectonico, urbano, arqueoldgico.” ! \

1.2.1 Mueble

“Pinturas, esculturas, retablos, murales,

textiles. Orfebreria, filatelia, numismatica, piezas

|} r . . . 99 2
= Fuente: link 2 etnograficas, patrimonio filmico y documental, etc.

Archivo: Recopilacidn realizada por el autor del trabajo de graduacion.

RN
N \\\\ ! Ministerio de Cultura. (18 de febrero del 2016). Recuperado de 2 Ministerio de Cultura. Recuperado de “Bienes Inmuebles: Arquitectura civil,
N\ \\\\ http://www.culturaypatrimonio.gob.ec/patrimonio-cultural/ etc.”... (18 de febrero del 2016). Recuperado de

http://www.culturaypatrimonio.gob.ec/patrimonio-cultural/
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http://www.culturaypatrimonio.gob.ec/patrimonio-cultural/
http://www.culturaypatrimonio.gob.ec/patrimonio-cultural/

1.3 Patrimonio cultural inmaterial o intangible

“El patrimonio cultural inmaterial comprende
los usos, representaciones, conocimientos, técnicas,
tradiciones o expresiones vivas heredadas de nuestros
antepasados y transmitidas a nuestras futuras
generaciones” *

El patrimonio intangible se puede denominar
aquella parte invisible que ocupa el espiritu mismo de
las culturas. Preexisten sociedades o culturas que han
reunido su saber y sustécnicas, ademas Ia
memoria de sus antepasados, usando la forma clasica
de la tradicion oral, siendo el conjunto de rasgos

intelectuales, materiales, distintivos y espirituales que

caracterizan una sociedad.

Ministerio de Cultura. (18 de febrero del 2016). Recuperado de
http://www.culturaypatrimonio.gob.ec/patrimonio-cultural/

Imagen 7 (Catedral de la Inmaculada Concepcidn)

Fuente: GAD Municipal del cantéon Cuenca.

Archivo: Recopilacién realizada por el autor del trabajo de graduacién.

1.4 El espacio y su identidad

"Espacio publico es el espacio que como

extension fisica territorial o lugar, nos pertenece a

todos como colectividad organizada. En el ambito

urbano el espacio publico esta claramente definido por
las alineaciones que lo separan del espacio parcelado,

mi espacio interconectado y continuo que permite la



http://www.culturaypatrimonio.gob.ec/patrimonio-cultural/

comunicacion urbana en el sentido amplio de la
palabra. Hoy el territorio de lo publico no implica
necesariamente el dominio del suelo para el desarrollo
de la actividad colectiva. Cada vez resulta mads
frecuente la existencia de espacios colectivos o
publicos en espacios privados o de actividades
privadas en suelos publicos. Los mecanismos de
gestion del suelo son cada vez mas complejos:
convenios, concesiones, derechos de superficie.

“El aspecto simbolico es natural e inherente a
la percepcion, representacion o interpretacion del
espacio en la construccion del habitat, en donde las
caracteristicas fisico-estructurales, la funcionalidad
asignada por las practicas sociales desarrolladas en

este espacio y la interaccion de sus habitantes seran

sus condicionantes. Y si estamos hablando de
percepcion y representacion, nos referimos a que en

nuestro interior se genera una IMAGEN formada por
el conjunto de elementos que se perciben y que se
asocian con significados y simbolos.” ... (Pesantez,

2008, p.19).

Imagen 10 Parque Calderon.

Fuente: link 3.
Archivo: Recopilacion realizada por el autor del trabajo de graduacién.

El espacio adquiere caracteristicas propias por

el tipo, uso o su condicidn fisica, ddndole autenticidad |




e integridad que en el transcurso del tiempo no puede
ser modificado su uso o las caracteristicas fisicas.

Por lo tanto, el espacio tiene una identidad propia que
debe ser respetado como el ejemplo actual de la plaza

San Francisco.

Imagen 13 Plaza San Francisco

Fuente: link 4.
Archivo: Recopilacion realizada por el autor del trabajo de
graduacién.

1.5 Valoracion del patrimonio edificado

“La intervencion publica en el territorio del

patrimonio arquitectonico debe plantearse como

objetivo final favorecer la sociabilizacion de bienes
que, independientemente de su titularidad juridica,
tienen un interés publico universal. La catalogacion,
estudio, proteccion y recuperacion del patrimonio son
tan solo fases previas u objetivos instrumentales para
garantizar a la sociedad —del presente y del futuro- el
disfrute intelectual de estos bienes en la plenitud de

suvalor.”... (Azkarate & Ruiz &Santana, 2003, p.14).

Imagen 16 Restauracion de la Escuela Central
] SMPED aa

Archivo: Recopilacion realizada por el autor del trabajo de graduacion.

El “fachendismo “y la destruccion sistematica

de tipologias constructivas son

excesivamente N9




frecuentes como ha denunciado una de las figuras mas
relevantes de la restauracion en la actualidad, existen
“algunas practicas hoy habituales sobre las que
conviene tomar partido. En primer lugar el llamado
fachadismo, la destruccion del interior de un edificio
que se pretende conservar y reutilizar, y el
mantenimiento Unicamente de su fachada (por
imperativo legal o por rentabilidad el proceso que el
nuevo edificio le aporte el “pedigri” del antiguo). Es
una practica que no tiene nada que ver con la
restauracion (...), pero conviene denunciarlo por
cuanto afecta cada dia a mas edificios
monumentales”... (Gonzales & Navarro, 1999, p.71).
Se necesita identificar cada término que hace

referencia sobre el patrimonio edificado para poder

valorar y tomar la decision sobre qué tipo de

intervencion se necesita. Realizar y que cambios el
bien patrimonial acepta o puede soportar en la

estructura, funcion y hasta la parte social.

Imagen 19 Ruinas de Machu Picchu

Fuente: link 7.
Archivo: Recopilacion realizada por el autor del trabajo de
graduacion.

1.7.1. Autenticidad

Por lo que un bien patrimonial es Unico e
irrepetible siendo genuino a lo largo del tiempo con
ciertas caracteristicas propias que por mas que se

quiera igualar o replicar no va ser auténtico como se



describe en la Convencion del Patrimonio Mundial de

1972:

“-Forma y disefio

-Materiales y substancia

-Uso y funcion

-Tradiciones, técnicas y sistemas de gestion
-Localizacioén y Entorno

-Lengua y otras formas de patrimonio inmaterial
-Espiritu y sensibilidad

-Otros factores internos y externos®

Con este analisis se debe tener en cuenta para que un
auténtico, debe tener

bien patrimonial sea

caracteristicas plenas de disefo, materiales, tipologia

# Textos bésicos de la Convencién del Patrimonio Mundial 1972, Recuperado de

punto IL.E numeral 82, Publicado en el
Registro Oficial N° 581, 25 de Junio de 1974 (25 de Febrero del 2016)

arquitectonica y su entorno también juega un rol muy

importante.

Imagen 22 Coliseo Romano

Fuente: link 6.
Archivo: Recopilacion realizada por el autor del trabajo de graduacién.

1.7.2. Integridad
“(...) la integridad se refiere a que tan

completo materialmente esté el bien” (Fellden &

Bernard & Jokilenhto, 1993, p. 33).



Se debe tener en cuenta que la integridad se

refiere al  porcentaje de componentes (muros,

carpinteria, cielo raso, bienes muebles, etc...)

originales desde la fecha de creacion se han mantenido

y no se han restituido, manteniéndose dentro del bien.

“a) Posee todos los elementos necesarios para expresar

su Valor Universal Excepcional;

Imagen 25 Ruinas Mayas de Chichen Itza, en México

Fuente: link 8.
Archivo: Recopilacidn realizada por el autor del trabajo de graduacién.

> Textos basicos de la Convencion del Patrimonio Mundial 1972, Recuperado

de punto ILE numeral 88, Publicado en el Registro Oficial N° 581, 25 de Junio
de 1974. (25 de Febrero de 2016)

b) Tiene un tamafio adecuado que permita la
representacion completa de las caracteristicas y los
procesos que transmiten la importancia del bien;
c) Acusa los efectos adversos del desarrollo y/o las
negligencias™
1.6 Cartas y convenciones sobre el patrimonio
Se debe conocer la normativa que rige la
conservacion, rehabilitacion y adaptacion de los
bienes patrimoniales que han sido nombrados por la
UNESCO, para cumplir y respetar cada bien inmueble
que es auténtico de la fecha de creacion y su técnica
constructiva, lo que obliga a los técnicos a respetar la

norma que regula a cada sitio, pais y la normativa

mundial que se ha dado a lo largo del tiempo.




“El Comité del Patrimonio Mundial inscribid, el
4 de diciembre de 1999, al Centro Historico de Santa
Ana de los Rios de Cuenca, en la lista del Patrimonio
Mundial conforme lo establecido en la Convencién
para la Proteccion del Patrimonio Mundial, Cultural y
Natural” (UNESCO, 1972)
“Criterio (ii): Cuenca ilustra la exitosa implantacion
de los principios del planeamiento urbano renacentista
en las américas.
Criterio (iv): La exitosa fusion de diferentes
sociedades y culturas en América Latina esta
vivamente simbolizado por el trazado y paisaje urbano
de Cuenca.

“Criterio (v):

6Patrimonio Unesco, (20 de febrero del 2016), recuperado de
(http://whc.unesco.org/en/list/863)

Cuenca es un ejemplo excepcional de una

ciudad espafiola colonial planeada en el interior.”

Imagen 26 Traza de Cuenca Antigua

Fuente: Direccidn de areas Historicas y Patrimoniales
Archivo: Recopilacion realizada por el autor del trabajo de graduacion.



http://whc.unesco.org/en/list/863
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1.6.1 Carta de Venecia 1964

LaCarta de Veneciaes una referencia
Internacional para la Conservacion y Restauracion de
Monumentos y Sitios siendo un documento que se lo
firmo6 en la ciudad de Venecia - Italia, en 1964 con
impulso del II Congreso Internacional de Arquitectos
y Técnicos de Monumentos Historicos, que se llevo a
cabo en Mayo de 1964, con esto se reunieron técnicos
especializados que conocian sobre la restauracion de
monumentos, y asi establecer los principios comunes
que deben mandar en la conservacion y la
restauracion;  considerando que las  obras
monumentales estan cargadas de un mensaje espiritual
del pasado que contintian siendo en la vida presente,

el testimonio vivo de sus tradiciones (Carta de

Venecia, 1964).

Se empezd por proponer las definiciones de

"restauracion”, "conservacion" y  "monumento
historico" para asi empezar a precautelar la obra de
arte como los testimonios historicos y significativos.

“Articulo 3. La conservacion y restauracion de arte

como el testimonio historico.”... (Carta de Venecia,

1964)

Imagen 29 Puente de Rialto en el Gran Canal Italia

Fuente: Link 10
Archivo: Recopilacion realizada por el autor del trabajo de graduacion.




Segun el ARTICULO 7 de la Carta de Venecia nos
dice que: “El monumento es inseparable de la historia
de la que es testigo y del lugar en el que esta ubicado”
RESTAURACION

Articulo 9. La restauracion es una operacion
que debe tener un caracter excepcional. Tiene como
fin conservar y revelar los valores estéticos e
historicos del monumento y se fundamenta en el
respeto a la esencia antigua y a los documentos
auténticos. Su limite estd alli donde comienza la
hipdtesis: en el plano, trabajo de complemento
reconocido como indispensable por razones estéticas
o técnicas, aflora de la composicidon arquitectonica y

llevara la marca de nuestro tiempo. La restauracion

7 IcOMOS Carta de Venecia, 1964, (01 de Marzo de 2016), Recuperado de:
http://www.icomos.org/charters/venice_sp.pdf

estara siempre precedida y acompanada de un estudio

arqueoldgico e historico del monumento.””

Imagen 32 Basilica del Voto Nacional (Quito)

Fuente: Link 11
Archivo: Recopilacion realizada por el autor del trabajo de graduacién.

Articulo 10. Cuando las técnicas tradicionales

se muestran inadecuadas, la consolidacion de un

monumento puede ser asegurada valiéndose de todas

las técnicas modernas de conservacion y de



http://www.icomos.org/charters/venice_sp.pdf
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construccion cuya eficacia haya sido demostrada con
bases cientificas y garantizada por la experiencia.
Con los criterios antes citados se obtiene que la
restauracion y la conservacion deben tener estudios
previos y precisos para conocer las técnicas, valores
estéticos e historicos por lo tanto cuando nace una
hipotesis termina el concepto de restauracion.
“Articulo 12. Los elementos destinados a
reemplazar las partes inexistentes deben integrarse
armoniosamente en el conjunto, distinguiéndose
claramente de las originales, a fin de que la
restauracion no falsifique el documento artistico o
historico... (Carta de Venecia, 1964)
“Articulo 13. Los afiadidos no deben ser tolerados en
tanto que no respeten todas las partes interesantes del

edificio, su trazado tradicional, el equilibrio de su

composiciéon 'y sus relaciones con el medio

ambiente”... (Carta de Venecia, 1964).

1.6.2 Declaratoria de Amsterdam 1975

La Declaracion de Amsterdam define un \
momento importante de la evolucion del pensamiento
europeo en el ambito de la conservacion del
patrimonio  arquitectéonico, el  acontecimiento
culminante de 1975, Afio del Patrimonio
Arquitectonico Europeo, y compuesto por delegados
de Europa, el Comité de Ministros del Consejo de
Europa, declaraciones para identificar, proteger y
estimar la arquitectura de Europa que es el patrimonio
comun de todos sus pueblos y que declara la intencién

de los estados miembros para trabajar con otros N)

]




gobiernos europeos para su proteccion y difusion. El
Congreso igualmente afirma que el patrimonio
arquitectonico de Europa es una parte integrante del

patrimonio cultural del mundo, y ha observado con

siquico de los individuos y a los traumatismos
sociales.”...(Declaracién de Amsterdam, 1975, pp.1)
“Atribuir a los edificios las funciones que, respetando

en todo su caracter, responda a las condiciones de vida

— i gran agrado el compromiso aceptado por los estados  actual y garanticen asi su supervivencia.”...

miembros y la mutua coordinacion y los intercambios (Declaracion de Amsterdam, 1975, pp.6) \

en el campo de la cultura y de conocimientos  Segun el andlisis realizado a esta declaratoria se puede

R =+ s+ S o 1 — 1 — - S— — — G— o— |

encontrados y adquiridos.

“...l]a nociéon de patrimonio arquitectonico
abarca hoy todos los conjuntos construidos, se
presentan como una entidad, no solamente por la
coherencia de su estilo, sino también por la huella de
la historia de los grupos humanos que alli han vivido.
[...] Ignorar la necesidad de respetar el equilibrio de

los agrupamientos y asentamientos humanos formados

observar que en algunos articulos consideran normas
y politicas de la conservacion.

Art. 3.- “La toma en consideracion de los
factores sociales condiciona el éxito de toda politica
de conservacion integrada. Una politica de
conservacion implica también la integracion del

patrimonio arquitectonico en la vida social. El

esfuerzo de conservacion debe ser valorado no solo en

alo lago de los afios, es abrir el camino al desequilibrio relacion con el valor cultural de los edificios, sino N
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también con su valor de uso. Los problemas sociales
de la conservacion integrada s6lo pueden ser resueltos
mediante una referencia combinada de estas dos
escalas de valor. La rehabilitacion de un conjunto, que
forma parte del patrimonio arquitectonico, no es una
operacion necesariamente mdas costosa que una
construccion nueva sobre una infraestructura existente
o0, incluso, que la construccién de un conjunto en un
lugar no urbanizado. Conviene, pues, cuando se
comparan los costos de estos tres procedimientos,
cuyas consecuencias sociales son diferentes, no omitir
el costo social. En ello estan interesados no sélo los
propietarios y los inquilinos, sino también los
artesanos, los comerciantes y los empresarios alojados

en el lugar, que aseguran la vida y el mantenimiento

del barrio”...(Declaracion de Amsterdam, 1975).

1.6.3 Documento de Nara en Autenticidad 1994

Del 1° al 5 de noviembre, cuarenta y cinco
expertos provenientes de veintiocho paises fueron
invitados a Nara por las autoridades japonesas. La
conferencia permitid analizar en profundidad el
concepto de autenticidad en funciéon de las
diversidades culturales y las diferentes categorias de
bienes. Se adoptd la Declaracion de Nara, que refleja
el espiritu general de los debates. Esta conferencia es
un hito en los proyectos de largo alcance del
ICOMOS. Sus antecedentes fueron preparados en los
seminarios de Bergen (Enero de 1994) y de Napoles
(Septiembre de 1994), organizada en conjunto con
ICCROM, con el apoyo de las autoridades de Canada,

Noruega e Italia y con el auspicio del Centro de

Patrimonio Mundial de UNESCO. La presidencia fue

N
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confiada a Roland Silva, presidente del ICOMOS y la
tarea de relatores conjuntamente a los profesores R.
Lemaire y H. Stovel, lo que permitié al ICOMOS
desplegar su rol de reflexion vinculado a la doctrina de

la conservacion.

1.6.4 Carta Ename, 2004

Muchos tratados y actas tienen el principio de
proteccion de los vestigios materiales de un espacio
con valor historico cultural es esencial para su
conservacion para lo cual la esencia basica de tener
este tipo de guias es la transmision del completo
significado, asi como de los multiples sentidos y
valores de los lugares pertenecientes al patrimonio
cultural y de esta manera

integrar el proceso de

conservacion y restauracion.

Al tener un gran numero de declaraciones
internacionales pero ninguna definen las pautas y

principios basicos para llevarla a cabo.

Art. 2. Proteger la autenticidad y el significado
de los lugares patrimoniales a través del respeto a los
vestigios materiales originales y su emplazamiento
natural y cultural, asi como mediante la reversibilidad
de las infraestructuras interpretativas y los servicios de
acogida a los visitantes. 3. Coordinar la presentacion
de evidencias cientificas, debidamente documentadas,
sobre los lugares de wvalor patrimonial, con el
reconocimiento de las tradiciones culturales y valores
espirituales de la localidad y el respeto hacia los
mismos. (Carta de Ename, 2004, p. 2)

Art. 4. Contribuir a la conservacion perdurable

de los lugares con valor patrimonial, potenciar la

W
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calidad de vida de las comunidades receptoras de los ~ prevaleceran sobre cualquier otra norma juridica o
visitantes, y fomentar su positiva incorporacién al acto del poder.
proceso de interpretacion.(Carta de Ename, 2004, p. 2)

Art. 425: El orden jerarquico de aplicacion de las

1.7 Normativa de la Republica del Ecuador normas sera el siguiente:
Instrumentos legales que cuidan al patrimonio e La constitucion. \
del Ecuador, respetando siempre los conceptos e Los tratados y convenios internacionales.
internacionales y tomando decision sobre el e Las leyes organicas; COOTAD.
patrimonio del Ecuador sobre temas de conservacion, e Leyes ordinarias.

restauracion y rehabilitacion del patrimonio. e Las normas regionales y las ordenanzas

distritales;

1.7.1 Constitucion, 2008 e Las ordenanzas.

Se debe aclarar que la constitucion y los .
e Los acuerdos y las resoluciones.

tratados internacionales sobre derechos humanos , ..
¢ Y los demas actos y decisiones de los poderes

ratificados por el estado que reconozcan derechos mas ey
publicos.

favorables a los contenidos en la constitucion,




En este capitulo nos habla sobre los deberes y
responsabilidades de los ecuatorianos y ecuatorianas,
sin perjuicio de otros previstos en la constitucion y la
ley.

Titulo II (Derechos)

Capitulo cuarto

Derechos de las comunidades, pueblos y
Nacionalidades

13. Mantener, recuperar, proteger, desarrollar
y preservar su patrimonio cultural e histérico como
parte indivisible del patrimonio del Ecuador. El Estado
proveera los recursos para el efecto.

Capitulo noveno
Responsabilidades.
13. Conservar el patrimonio cultural y natural

del pais, y cuidar y mantener los bienes publicos.

Imagen 35 Parque Nacional Sangay

Fuente: Link 12
Archivo: Recopilacion realizada por el autor del trabajo de graduacién.

1.7.2 Ley de Patrimonio Cultural del Ecuador
En el decreto No. 2600 de 9 Junio de 1978,
publicado en el registro oficial N. 618, se crea el
Instituto de Patrimonio Cultural, el mismo esta
conformado por el directorio, la Direccion Nacional,
las subdirecciones y las demds unidades técnicas y

administrativas.
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En relacion al patrimonio se identifica que el

capitulo V nos habla en si de la conservacion,

preservacion y restauracion, sobre temas de
autorizacion, sobre intervenciones en bienes
edificados, sus competencias, sanciones sobre

actuaciones en el mismo y denuncias con respecto al

patrimonio edificado.

Art. 39: Si la ejecucion de una obra de
cualquier indole puede causar dafio o afectar a un bien
perteneciente al Patrimonio Cultural de la Nacion, a su
area de influencia o a los Centros Historicos de las
ciudades que lo posean, el Director Nacional de

Patrimonio Cultural solicitard a los Municipios o

8 Reglamento General de la ley de Patrimonio Cultural, (4 de Junio de 2013).

Recuperado de: http://www.unesco.org/culture/natlaws/media/pdf/ecuador/ec_codificacion
27_ley_de patrimonio_cultural spaorof.pdf.)

entidades publicas o privadas, la suspension de la obra
y, si fuere necesario, su derrocamiento. En caso de que
la obra haya destruido elementos de un bien
perteneciente al Patrimonio Cultural de la Nacién o
que formen parte de un entorno ambiental, estos
deberan ser restituidos.”

Se debe contemplar a un bien inmueble
conforma la historia de un lugar, la identidad propia de

una ciudad o un centro historico.



http://www.unesco.org/culture/natlaws/media/pdf/ecuador/ec_codificacion%2027_ley_de_patrimonio_cultural_spaorof.pdf
http://www.unesco.org/culture/natlaws/media/pdf/ecuador/ec_codificacion%2027_ley_de_patrimonio_cultural_spaorof.pdf

Imagen 38 Casa de los Arcos

Fuente: Link 13
Archivo: Recopilacion realizada por el autor del trabajo de graduacion.

1.7.3 COOTAD

El Coédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion —
COOTAD; desarrolla lo establecido en la
Constitucion y establece el marco legal para la
organizacion territorial y el funcionamiento de los

gobiernos auténomos descentralizados, este Codigo

consta de 9 titulos, 599 articulos, 9 disposiciones
generales, 31 disposiciones transitorias y 2
disposiciones derogatorias y reformatorias.  El
COQOTAD establece en un solo cuerpo normativo lo
contenido en la Ley de Régimen Municipal, la Ley de
Régimen Provincial, la Ley de Juntas Parroquiales, La
Ley de Descentralizacion del Estado y Participacion

Social.

EL COOTAD en su articulo No. 144 del
Ejercicio de la competencia de preservar, mantener y
difundir el patrimonio cultural.- dice: “Corresponde a
los  gobiernos  autébnomos  descentralizados
municipales, formular, aprobar, ejecutar y evaluar los
planes, programas y proyectos destinados a la

preservacion, mantenimiento |y difusion  del
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patrimonio arquitectonico, cultural y natural, de su
circunscripcion y construir los espacios publicos para
estos fines”... Analizando el articulo No. 144 de la
COOTAD se establecen convenios para gestionar las
competencias de preservacion, mantenimiento y
difusion de los patrimonios. El gobierno central sera el
ente que disponga las politicas nacionales, para
salvaguardar la memoria social y el patrimonio
cultural y natural, de esta manera declarar y supervisar
el patrimonio nacional y los bienes materiales e
inmateriales, como que existen en cada territorio
lengua, formas de expresion etc.... Las edificaciones,
espacios y conjuntos urbanos, monumentos, sitios
naturales, que tengan valor historico, artistico,

arqueologico, etnograficos para lo cual nos dice “para

el efecto, el patrimonio en referencia sera considerado

con todas sus expresiones tangibles e intangibles. La
preservacion abarcard el conjunto de acciones que
permitan su conservacion, defensa y proteccion; el
mantenimiento garantizara su sostenimiento integral
en el tiempo; y la difusiébn procurara la propagacion
permanente en la sociedad de los valores que

representa”. (COOTAD, 2015)

Imagen 41 Pumapungo
i s
Lo

Fuente: Link 14

Archivo: Recopilacion realizada por el autor del trabajo de graduacién. ( N




Existen normas y ordenanzas que nos dice con
claridad como debe actuar cada GAD para el manejo
de los bienes como una extraccion del COOTAD con

respecto al patrimonio encontramos en el Capitulo

VIII Régimen Patrimonial Seccién Primera
Patrimonio Art. 414.- Patrimonio.- Constituyen
patrimonio de los  gobiernos  auténomos

descentralizados los bienes muebles e inmuebles que
se determinen en la ley de creacion. los que adquieran
en el futuro a cualquier titulo, las herencias, legados y
donaciones realizadas a su favor, asi como, los
recursos que provengan de los ingresos propios y de
las asignaciones del presupuesto general del Estado.
autonomos  descentralizados

Los  gobiernos

provinciales,  metropolitanos 'y  municipales

transferiran, previo acuerdo con los respectivos

gobiernos auténomos descentralizados parroquiales,

los bienes inmuebles necesarios para su

funcionamiento, asi como los bienes de uso publico
existentes en la circunscripcion territorial de la

respectiva parroquia rural. (COOTAD, 2015)

Imagen 44 Edificio de la Alcaldia de Cuenca

Fuente: Link 15
Archivo: Recopilacidn realizada por el autor del trabajo de graduacion.

Seccion Tercera Cuidado e Inventario de los Bienes

Art. 425.- Conservacion de bienes.- Es obligacion de

W
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los gobiernos autonomos descentralizados velar por la
conservacion de los bienes de propiedad de cada
gobierno y por su mas provechosa aplicacion a los
objetos a que estan destinados, ajustandose a las
disposiciones de este Codigo. Art. 426.- Inventario.-
Cada gobierno autébnomo descentralizado llevard un
inventario actualizado de todos los bienes valorizados
del dominio privado y de los afectados al servicio
publico que sean susceptibles de valorizacion. Los
catastros de estos bienes se actualizaran anualmente.

(COOTAD, 2015)

Imagen 47 Casa del Arco

~Fuente: Lin

Archivo: Recopilacion realizada por el autor del trabajo de graduacion.

1.7.4 INPC- REGLAMENTO GENERAL DE
LA LEY DE ATRIMONIO CULTURAL
El Instituto Nacional de Patrimonio Cultural
fue creado con personeria juridica y adscrito a la Casa
de la Cultura Ecuatoriana, creado mediante Decreto
Supremo 2600 del 9 de Junio de 1978 (Registro Oficial
No. 618 de 29 de Junio de 1978), el INPC se
implementa con el objetivo de desarrollar, sugerir y
vigilar la implementacién y el cumplimiento de
normas, politicas y procedimientos, orientados para la
conservacion preventiva del patrimonio cultural, de
esta manera tener un ente de regulacion y de esta
manera controlar el adecuado manejo del patrimonio,

con fines de conservar, preservar, restaurar, exhibir y

promocionar el Patrimonio Cultural en el Ecuador.
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Debido a las politicas estatales de
implementacion de un modelo de desarrollo integral,
el Instituto Nacional de Patrimonio Cultural (INPC) es
un ente con énfasis en investigacion y generacion de
metodologias para manejar el patrimonio del pais para
generar asi una nueva vision.

La sede del Instituto Nacional de Patrimonio
Cultural en la ciudad de Cuenca est4 ubicado en Calle
Benigno Malo 6-40 entre Presidente Cordova y Juan
Jaramillo regional 6 del INPC para Azuay, Cafiar y
Morona Santiago. (INPC, 2016)

REGLAMENTO GENERAL DE LA LEY DE
PATRIMONIO CULTURAL
CAPITULOPRIMERO

De los organos de Gobierno, administracién y sus

atribuciones:

Art.1. El Instituto Nacional de Patrimonio Cultural es
una Instituciéon del sector publico que goza de
personalidad juridica, adscrita a la Casa de la Cultura
Ecuatoriana.

CAPITULO SEGUNDO.

De los bienes pertenecientes al Patrimonio Cultural de
la  Nacion:

Art. 6. La investigacion, conservacion, preservacion,
restauracion, exhibicion y promocion del Patrimonio
Cultural de la Nacion se sujetaran a las normas de la
Ley y Reglamentos, y a los principios generalmente
aceptados en la materia.
El Instituto Nacional de Patrimonio Cultural

presentara asistencia técnica a las instituciones de

derecho publico o privado, a personas juridicas de

derecho publico o privado, y a personas naturales, para (A
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la  investigacion, conservacion, restauracion, 1.7.5 Ordenanza para la Gestion y Conservacion
recuperacion, acrecentamiento, exhibicion, inventario de las Areas Historicas y Patrimoniales del
o revalorizacion de bienes pertenecientes al cantéon Cuenca.

9

Patrimonio Cultural de la Nacion... La publicacion de esta ordenanza se realiz6 el

26 de Febrero de 2010 con el titulo de ORDENANZA

Imagen 50 Padre Aguirre y Gran Colombia

PARA LA GESTION Y CONSERVACION DE LAS \

AREAS HISTORICAS Y PATRIMONIALES DEL

CANTON CUENCA, debido a que constituye un

testimonio de la cultura ecuatoriana por lo tanto fue

declarado Patrimonio Cultural del Estado, el 9 de

Marzo de 1982 y el 4 de Diciembre de 1999 y en ese

Fuente: Link 17
Archivo: Recopilacion realizada por el autor del trabajo de afio se le declar6 Patrimonio Cultural de la Humanidad
graduacion.

debido a los criterios 2,4 y 5 de la Convencién de

Patrimonio Mundial. '°

9 Reglamento General de la Ley de Patrimonio Cultural, (Jueves, 03 de marzo de 2016).

Recuperado de (http://www.arqueo-ecuatoriana.ec/leyes/leyes-nacionales/43-
reglamento-general-de-la-ley-de-patrimonio-cultural

10 (Sdbado, 04 de junio de 2016).0Ordenanza para la Gestion y Conservacion de w
las Areas Historicas y Patrimoniales, 2010 Recuperado de:
http://www.cuenca.gob.ec/?g=node/8993 ——



http://www.arqueo-ecuatoriana.ec/leyes/leyes-nacionales/43-reglamento-general-de-la-ley-de-patrimonio-cultural
http://www.arqueo-ecuatoriana.ec/leyes/leyes-nacionales/43-reglamento-general-de-la-ley-de-patrimonio-cultural
http://www.cuenca.gob.ec/?q=node/8993

Que de conformidad a lo establecido en el Art. 264,
literal 8 de la Constitucion de la Republica del
Ecuador, es competencia exclusiva de los Gobiernos
Locales Preservar, mantener y difundir el patrimonio
arquitectonico, cultural y natural del canton y construir
los espacios publicos para estos fines. Que es
competencia municipal desarrollar estudios para la
conservacion y ordenamiento de zonas de valor
artistico, historico y paisajistico, debiendo dictar
normas especiales para la conservacion, restauracion y
mejora de los edificios, elementos naturales y

urbanisticos.!!

1. (E) (4): Son aquellas edificaciones que por sus

caracteristicas estéticas, historicas, de escala o por su

n (Sadbado, 04 de junio de 2016). Ordenanza para la Gestidn y Conservacionon
de las Areas Historicas y Patrimoniales, 2010 Recuperado de
(http://www.cuenca.gob.ec/?q=node/8993 )

especial significado para la comunidad, cumplen un rol
excepcionalmente dominante, en el tejido urbano o en el

area en la que se insertan.!?

Imagen 53 Seminario San Luis

Fuente: Link 18
Archivo: Recopilacion realizada por el autor del trabajo de graduacion.

2. Edificaciones de Valor Arquitectonico A (VAR A) (3):
Se denominan de esta forma, las edificaciones que
cumpliendo un rol constitutivo en la morfologia del tramo,

de la manzana o del area en la que se insertan por sus

12 g


http://www.cuenca.gob.ec/?q=node/8993

caracteristicas estéticas, historicas o por su significacion
social, cuentan con valores sobresalientes, lo que les
confiere un rol especial dentro de su propio tejido urbano o
area.'’

3. Edificaciones de Valor Arquitectonico B
(VAR B) (2): Su rol es el de consolidar un tejido
coherente con la estética de la ciudad o el 4rea en la
que se ubican y pueden estar enriquecidas por
atributos histdricos o de significados importantes para
la comunidad local. Desde el punto de vista de su
organizacion espacial expresan con claridad formas de

vida que reflejan cultura y el uso del espacio de la

comunidad.

13(Sébado, 04 de junio de 2016). Ordenanza para la Gestion y Conservaciénon
de las Areas Historicas y Patrimoniales, 2010 Recuperado de

(http://www.cuenca.gob.ec/?q=node/8993 )

4. Edificaciones de Valor Ambiental'*

(A) (1): Estas edificaciones se caracterizan por
permitir y fortalecer una legibilidad coherente de la
ciudad o del area en la que se ubican. Son
edificaciones cuyas caracteristicas estéticas, historicas
o de escala no sobresalen de una manera especial,
cumpliendo un rol complementario en una lectura
global del barrio o de la ciudad. Sus caracteristicas
materiales, la tecnologia utilizada para su construccioén
y las soluciones espaciales reflejan fuertemente la

expresion de la cultura popular. '°

Imagen 56 Torre del asilo Cristo Rey.
.

14 1hid
15 pid

Fuente: Link 19
Archivo: Recopilacion realizada por el autor del trabajo de graduacion.



http://www.cuenca.gob.ec/?q=node/8993

5. Edificaciones sin valor especial
(SV) (0): Su presencia carece de significados
particulares para la ciudad o el area. A pesar de no ser
una expresion de la tradicion arquitectonica local (por
forma o por tecnologia) no ejercen una accidon
desfiguradora, que afecte significativamente la forma
urbana. Su integracion es admisible.!®

6. Edificaciones de Impacto Negativo

(N) (-1): Son aquellas edificaciones que por razones
de escala, tecnologia utilizada, carencia de cualidades
estéticas en su concepcion, deterioran la imagen
urbana del barrio, de la ciudad o del area en el que se

insertan. Su presencia se constituye en una sensible

afeccion a la coherencia morfoldgica.”... (Ordenanza

16 (Sabado, 04 de junio de 2016). Ordenanza para la Gestion y Conservaciénon
de las Areas Historicas y Patrimoniales, 2010 Recuperado de:

(http://www.cuenca.gob.ec/?q=node/8993 )

para la conservacion de 4reas historicas 'y

patrimoniales del cantén Cuenca).!”

1.7.6 Reglamentos sobre intervenciones en el
patrimonio edificado de la ciudad de
Cuenca

CAPITULO VI

DEL MANTENIMIENTO Y CONSERVACION
Art. 42.- El mantenimiento y conservacion de

los inmuebles debera sujetarse a las disposiciones del

Plan de Monitoreo y Conservacion Preventiva

establecido por la Direccion de Areas Historicas y

Patrimoniales. EI Comisario Municipal respectivo,

7 pid
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notificara a los propietarios en su debida oportunidad
para el cumplimiento de ésta disposicion.

Art. 43.- Las fachadas deberdn mantener su
caracteristica original, por tanto es prohibido alterar o
afladir elementos extrafios tales como: chimeneas,
campanas de olores, ductos de ventilacion, etc.

Art. 44.- Los zdcalos y otros elementos decorativos y
ornamentales de fachadas deberdn mantener su
caracteristica original visible, por tanto es prohibido
pintarlos, barnizarlos y/o cubrirlos con cualquier otro
material que distorsione su textura.

Art. 45.- En las Areas Histéricas y Patrimoniales, no
se admitira la ocupacion de fachadas para exhibicion
de mercaderia de cualquier género; tampoco se podra

ocupar los zaguanes de los edificios para usos

comerciales, salvo que se garantice la seguridad y la

accesibilidad a las edificaciones, previa a la
autorizacion de la Direccion de Areas Historicas y

Patrimoniales.

Imagen 59 Interior de la iglesia de Todos Santos

Fuente: Link 20
Archivo: Recopilacion realizada por el autor del trabajo de graduacion.

Art. 46.- La instalacion de rotulos, anuncios y

propagandas, se regira por la normativa

correspondiente. Las autorizaciones para la instalacion




de rotulos, anuncios y propagandas concedera la
Direccion de Areas Historicas y Patrimoniales.'®
Art. 47.- El uso del color y materiales en las fachadas
de las edificaciones emplazadas dentro de las Areas
Histéricas y Patrimoniales estard regulado por la
normativa correspondiente. ..
Antecedentes conceptuales: Valores de un bien

“Los valores de un bien patrimonial deben
traspasar la esencia del objeto patrimonial o de la
manifestacion cultural, para asegurar una lectura
integral de la conservacion del bien en sus valores
materiales e inmateriales, ambientales, sociales y

productivos, asi como incidir en la calidad de vida de

la poblacion que convive con ¢l y la que lo visita”

18(Szibado, 04 de junio de 2016). Ordenanza para la Gestion y Conservacion de las Areas
Historicas y Patrimoniales, 2010 Recuperado de (http:/www.cuenca.gob.ec/?q=node/8993 )

19 1bid

(Caraballo, Un enfoque

2011). diverso y

comprometido que se debe tener para la definicion de
valor universal excepcional escrita en las directrices
practicas para la aplicacion de la Convencion sobre el
Patrimonio Mundial nos indica:

“Valor Universal Excepcional significa una
importancia cultural y/o natural tan extraordinaria que
trasciende las fronteras nacionales y cobra importancia

para las generaciones presentes y venideras de toda la

humanidad.”

Imagen 62 Seminario San Luis

Fuente: Link 21
Archivo: Recopilacion realizada por el autor del trabajo de graduacién

¥
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El valor de un bien puede llegar a ser conocido
internacionalmente por lo cual los procesos que se
ejecuten para conservar, rehabilitar, adaptar e integrar
deben ser realizados con las técnicas adecuadas para
no perder el caracter y su valor historico, de esta
manera podra seguir en el tiempo y asi contar el
verdadero valor que causé en su inicio.

Cuando se habla de patrimonio edificado engloba un
mundo completo en el cual el centro historico de
Cuenca esta enriquecido por un gran nimero de bienes
inmuebles patrimoniales que forman parte de una
memoria colectiva de la misma ciudad y de su pueblo.
Por lo tanto se debe tener conocimiento de los
conceptos, criterios e interpretaciones de los diversos
temas que giran entorno a la adecuacion de un bien

patrimonial, por lo que se debe tener un enfoque de

observar y rehabilitar un bien respetando su historia y
los valores de la misma.

Con el fin de que sirvan como instrumentos tedricos
para realizar andlisis o propuestas relacionados a la

conservacion, rehabilitacion y adecuacion.

Imagen 65 Cupulas de la Catedral de la Inmaculada Concepcidn

Fuente: Link 21
Archivo: Recopilacidn realizada por el autor del trabajo de graduacion.
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1.7.7 Valor historico

Se refiere a los tipos de edificaciones,
tradiciones o manifestaciones culturales que debido a
organizaciones pasadas han transmitido su memoria
historica debido a su uso y se han respetado hasta la
fecha sin cambiarla ni eliminarla.
Para analizar el valor histérico se puede aplicar un
método muy eficaz que es la matriz de Nara, mediante
la recopilacion de informacion basica de partes
sensibles y de gran importancia como es la parte de:
forma, disefio, materialidad, uso, funcion, tradicion,
técnica, lugares, asentamientos, espiritu, 'y
sentimiento, con estos puntos los antepone en la parte
cientifica, historica y artistica, para obtener resultados

enfocados a la busca de generar criterios técnicos y

que sean analizados desde los 4 puntos sin descartar

ninguno de ellos si se aplica nuevas funciones a una
edificacion deben ser coherentes.

Para Ciro Caraballo la identificacién de valores debe
ser un ejercicio democratico e incluyente, que dé
espacio a multiples actores, permitiendo, asi, el
ejercicio de un derecho cultural de toda sociedad. Este
concepto se sefiala en la Carta de Enane (ICOMOS
2005). Como se puede ver en esta rapida sintesis de
algunas propuestas de tipologias de valores, éstos son
variados y en muchas ocasiones conflictivos; y, en
todos los casos, rebasan las nociones de la
arquitectura, de la historia, el arte y la arqueologia.
Resumiendo, nos preguntariamos  ;seguimos,
anacronicamente, conservando el patrimonio a partir

de las caracteristicas materiales de éste, o nos

enfocamos en una conservacion basada en valores. Si

i
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damos el necesario paso a esta segunda opcion, el
cuestionamiento fundamental para la gestion del
patrimonio es ¢los valores de quiénes? Luego de la
trayectoria seguida en este articulo, pareceria estar
claro que no tiene sustento la idea del patrimonio
constituido a partir de la exclusiva mirada de los
expertos, normalmente arquitectos, arqueo6logos,
historiadores, sino que hay que abrir el abanico tanto
como sea posible para abarcar a los distintos
profesionales de las disciplinas involucradas por el
espectro de valores, como a la comunidad. (Caraballo,

2011, pp. 11-71.)
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FORMA Y DISENO

SOCIAL

El espacio se acoplado al uso que las personas
han establecidos durante el paso del tiempo,
cambiando el uso a la conveniencia de cada
actividad, hay muchos componentes historicos-
sociales en este edificio como la transicion que
se dio al tramo debido a que este se dividio en
herederos y cada uno dispuso su area a la
necesidad de ese tiempo haciendo que la casa sea
un lugar de paso y vivienda para sus propietarios
y luego convertirse en un lugar de intercambio
de productos artesanales.

Tabla 1 Matriz de Nara de la Casa de los Deberes y Derechos.

CIENTIFICO

La manera de transmitir a través de
recursos técnicos y humanos que son
propios de esta zona referidos a esa
fecha

HISTORICO

El paramento de las edificaciones y los
elementos arquitectonicos y
patrimoniales como contenedores del
patrimonio cultural, han hecho una
verdadera muestra  arquitectonica
generando una edificacion rica en
valores debido a que los espacios
conviven entre siendo teniendo siempre
un vinculo con el espacio publico y el
privado.

ARTISTICO

El patio lateral, con circulaciones bien
definidas, ademas la transicion entre lo privado
y lo publico, relacionando el interior con el
exterior de la plaza es una herencia de la colonial
en base a apropiaciones de actividades, saberes
y cultura que al final guardan vinculo e
integridad, pero siempre rescatando la parte
propia de la gente.

MATERIALIDAD

Dentro de la edificacion se puede
encontrar  materiales, tecnologias
constructivas como hierro forjado,
acero hormigon, cabuya que hace
referencia a distintas épocas 'y
procesos que ha sufrido la edificacion
para preservarla.

El uso de materiales utilizados
autdctonos y propios del lugar,
mejorados y que hasta hoy no se ha
cambiado demostrando
significativamente la arquitectura local.
Asi también la materialidad de distintas
épocas nos muestra varios tipos de
tecnologias siendo el ejemplo por las
épocas que ha pasado la edificacion y la
transicion.

El uso de materiales de la época como es el
marmol y ladrillo usado en el portal y el ingreso
a la edificacion y molduras en su fachada con
pinturas de caracter artisticos utilizados para
demostrar la cultura y la tradicion de cada
pueblo y cada época.

Asi también la gran complejidad resuelta con
estructura de madera que hasta la fecha perduran
con es en pisos, entrepisos, cubiertas y las
mismas tecnologias en tierra.

USO Y FUNCION

Al estar cerca de una plaza, articula y es punto
de confluencia de la poblacion para sus
actividades diarias siendo un punto de llegada
para los visitantes, y con el transcurso del tiempo
para el comercio de esta zona

Las distintas necesidades que se dieron a
lo largo del tiempo alrededor de la
edificacion provoco el cambio de uso en
algunas épocas siendo estas agresivas y
destructivas de la edificacion pero que
luego por factores tecnologicos se
mejoraron y mantuvieron a la edificacion
en pie.

La versatilidad que resuelve el patio lateral para

la funcionalidad de sus espacios interiores
demostrando la simplicidad que en épocas
anteriores como la colonia y republicada
satisfacia.

TRADICION
TECNICA

Muestra la diferencia de las edificaciones de la
época, usando materiales propios de la region sin
ningun tipo de material traido de otro lugar como
era el laton, enriquecida por materiales y disefios
propios de los constructores y el uso de
materiales de tierra para dar color a la
edificacion.

Las técnicas asi también como la
tecnologia usada para resolver algunos
detalles constructivos le dan un valor
cientifico optimo al momento de
valorar su estructura.

Técnicas ancestrales como el adobe, el
bahareque, hierro forjado artesanal que
se encuentra en la edificacion de caracter
patrimonial que demuestra la técnica
heredada quedando expresada en el
edificio un documento historico.

Las personas tienden a tener lugares donde
demostrar sus destrezas artisticas resolviendo
con tecnologias ancestrales mediante sus
saberes y aplicacion empirica.

LUGARES Y
ASENTAMIENTOS

Es el nodo de actividades y estd emplazado en la
zona de actividades diarias de la poblacion que
se estable diariamente en esta zona.

Existe relacion con las épocas por la que

paso la ciudad como prehispanica y la
colonia porque a lo largo del tiempo el
tramo estaba conformada por un solo
bloque homogéneo pero al pasar el
tiempo y factores externos la cambiaron
y llegaron a ser lo que hasta hoy tenemos
en pie.

El inmueble se integra de manera correcta a la
configuracion tradicional de la plaza mediante
las visuales del interior hacia el exterior en sus
ventanas, terrazas y balcones, ritmo y la armonia
con sus edificaciones laterales, nos demuestra la
concepcion de lugar dentro del espacio urbano.

ESPIRITU Y
SENTIMIENTOS

La gente se apropia de las edificaciones y las
plazas al realizar sus actividades dentro o
alrededor de ella, por lo que la edificacion es una
representacion propia del tramo donde esta
emplazado.

Debido al lugar donde esta emplazada muestra
el cambio que se dio durante la consolidacion
del tramo rompiendo con la proporcion de qu
edificaciones aledafas respetando el espacio
formando un conjunto con su tramo original. m

NTERN

Fuente: autor del trabajo de graduacion.
Archivo: Reconilacidn realizada por el autor del trabaio de graduacion.
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1.7.8 Valor social

Es a través de la apropiaciébn que un espacio se
convierte en un lugar con significado, percibido como
propio por los usuarios; de esta manera, se integra
como elemento representativo de la identidad. Los
resultados de la apropiacion son: La creacion del
espacio simbdlico, el apego al lugar y la creacion de
identidad social. (Vidal & Pol, 2005)

Por lo tanto un valor social puede adquirirse atras del
tiempo por el uso que le dio la identidad propia y tinica
de este espacio.

Marina Waisman expresa que “Los valores a
reconocer seran entonces, antes que los derivados de
la pura imagen, los que hacen a un conjunto de

cuestiones relacionadas con las vivencias sociales: a la

memoria social, esto es, al papel que el objeto en

cuestion ha desempefiado en la historia social; a la
lectura que de ¢l hace la gente, tanto el usuario directo
como el indirecto, esto es, la persona que en ese
"objeto" puede reconocer el habitat de un determinado
grupo socio-cultural; a la capacidad para conformar un
a conferir sentido a un

entorno significativo,

fragmento urbano, etc...

Imagen 68 Mercado 9 de octubre

Fuente: Link 29
Archivo: Recopilacidn realizada por el autor del trabajo de graduacion.




Todo esto no implica, por cierto, descuidar el peso
propio que puede otorgarle su valor estético o su
originalidad. En realidad se trata de tener en cuenta
cuali-

multicriterios para un adecuado juicio

cuantitativo.

1.7.9 Valor artistico

“La arquitectura es una representacion fisica
del pensamiento y la ambicion del hombre, una
cronica de las creencias y los valores culturales que la
produce.”... (Roth & Lelant, 1999, p.148.)
“aquellos bienes patrimoniales con caracteristicas
singulares, ya sea por la estructuracion y morfologia
de un espacio o areas urbanas o edificaciones que son

exponentes singulares de un estilo dentro de una época

y tienen un alto grado de conservacion de su

autenticidad... (Orellana, 2007, pp. 37.)

Imagen 71 Corte Provincial de Justicia del Azuay

Fuente: Link 30
Archivo: Recopilacion realizada por el autor del trabajo de graduacién.

1.7.10 Valor tecnolégico

Desarrollos que a lo largo del tiempo mejoran

la forma y tipo constructivo que mejoran y dan (J1




solucion Optima mejorando recursos y optimizando
tiempo.
1.7.11 Valor espiritual

"El espacio ideal debe contener en si elementos
de magia, serenidad, embrujo y misterio. Creo que
estos pueden inspirar la mente de los hombres. La
arquitectura es arte cuando consciente o0
inconscientemente se crea una atmoésfera de emocion
estética y cuando el ambiente suscita una sensacion de
bienestar”... (Barragan, 2010)
La arquitectura de Luis Barragan es espiritual porque
construye el espiritu y también es personal, emocional,
profética, universal;

pocética, mexicana y

caracteristicas que se explican y se implican entre si

Consideremos la casa de Luis Barragdn como un
poema, y como tal: "necesariamente una unidad
perfecta”... (Blake, 2010).
Lo mas impresionante en esta residencia es la libertad
con la que estd construida. Se apega a la experiencia
personal, dandole total crédito a una infancia intensa e
hipersensible que conservo los recuerdos sensoriales y
ludicos relacionados con el agua, los jardines y los
caballos, por mencionar algunos.
1.7.12 Valor de uso

“El valor de uso se debe considerar cuando se
lo realice para el beneficio de las personas que van a
utilizar el bien con fines utilitarios.
En el analisis de definiciones y conceptos el valor de

uso, o valor utilitario se refiere a la capacidad que

puede tener el bien para albergar actividades concretas (J1
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y actuales en su momento o fecha de cambio que se le
quiere dar siempre y cuando sea la capacidad de ser
usado correctamente sin afectar ni dafar el valor del

bien.

1.8 Definiciones a conocer
1.8.1 Restauracion

“La restauracion es una operacion que debe
tener un caracter excepcional. Tiene como fin
conservar y relevar los valores estéticos e historicos de
un monumento y se fundamenta en el respeto hacia los
elementos antiguos y las partes auténticas. Se detiene
en el momento en que comienza la hipdtesis; mas alla
todo complemento reconocido como indispensable, se

destacara de la composicidn arquitectonica y llevara el

sello de nuestro tiempo. La restauracion estard siempre

precedida y acompanada por un estudio arqueoldgico
¢ historico del monumento”... (Carta de Venecia
1.964, art. 9).

Viollet Le Duc dice en sus conceptos que
“devolver al edificio el estado que pudo haber tenido”
o “un estado que nunca lleg6 a tener”

Restauracion, lo podemos entender por el
proceso que busca devolverle a un Bien Cultural en
condiciones malas, su estabilidad, mediante el respeto
de su integridad histérica, fisica y estética con
técnicas y aplicacion de procesos ordenados, ademas
aplicando la técnica correcta que pueden variar segin
el estado actual del objeto dandole al monumento su
eficiencia estructural, y por medio de pequenas
intervenciones que el observador entienda  sin

necesidad de una explicacion de un técnico, siempre

U
N




con el respeto por los materiales originales y las
evidencias es decir darle la firmeza y funcionalidad
necesaria para que su testimonio histérico permanezca
ante generaciones venideras con la mayor autenticidad
posible.

Boito se coloca en una posicion “intermedia”
entre la de Ruskin y Viollet-le-Duc, ya que se niega a
aceptar el final de un monumento sin intervenir, pero
no acepta bien las reconstrucciones arbitrarias y falsas.
Lo que propone a las intervenciones contemporaneas
a completar los edificios que necesitan intervencion,
pero también se preserva su autenticidad.

Boito trata de ir mas alla de la "restauracion

estilistica" y el simple conservacion utilizando los dos.

Boito fija su criterio en ocho puntos basicos,
tendientes todos ellos a la manifestacion de un
principio de honradez y respeto por lo auténtico,
cuando es ineludible la intervencion en un
monumento:

1. Diferencia de estilo entre lo nuevo y lo viejo.
2. Diferencia de elementos ornamentales en la parte
restaurada.

4. Exposicion de los restos de los materiales utilizados
en la obra.

3. Supresion o piezas que se hayan prescindido.
5. Incision en cada una de las piezas que se coloquen,
de un signo que indique que se trata de una pieza

nucva.

6. Colocacion de un epigrafe descriptivo en el edificio.

7. Exposicion vecina al edificio, de fotografias, planos (J1




y documentos sobre el proceso de la obra y

publicacion sobre las obras de restauracion.
8. Notoriedad

Se destaca el valor de lo auténtico, al pedir que se deje
una clara evidencia de la intervencion realizada.
Restauracion arquitectonica, en edificios clasicos
(renacentistas, barrocos y mas recientes). En ellos se
aconseja una unidad estilistica mas cercana a los
principios de Eugéne Viollet-le-Duc, que asegure la

belleza arquitectonica del inmueble segun criterios de

Camilo Boito.

1.8.2 Rehabilitacion

“k) REHABILITACION ARQUITECTONICA:

20 (Sdbado, 04 de junio de 2016). Ordenanza para la Gestion y Conservacion de
las Areas Histéricas y Patrimoniales, 2010 Recuperado de

(http://www.cuenca.gob.ec/?q=node/8993 )

Intervencion en un bien o conjunto patrimonial
en el que no sea factible o conveniente la restauracion
total o parcial. Su cualidad esencial es la de recuperar
o permitir condiciones de habitabilidad respetando la
caracteristicas

tipologia  arquitectonica,  las

morfologicas  fundamentales,  materialidad e

integracion con su entorno.”...?°
1.8.3 Adaptacion

Como sucede con muchas de las palabras del
castellano, el término adaptacion proviene del latin.
Dentro de la mencionada lengua su origen reside en la
palabra adaptare que es un verbo compuesto por dos

partes. Asi, en primer lugar esta el prefijo ad, que

significa “hacia”, y en segundo lugar nos encontramos



https://es.wikipedia.org/wiki/Eug%C3%A8ne_Viollet-le-Duc
http://www.cuenca.gob.ec/?q=node/8993
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con el verbo aptare que vendria a traducirse como
“ajustar” o “equipar”.

“En el pasado el término adaptare se definia como
ajustar una cosa a otra. Un significado que se asemeja
al actual.

Adaptacion es un concepto que esta entendido como
la accion y el efecto de adaptar o adaptarse, un verbo
que hace referencia a la acomodacion o ajuste de algo
respecto a otra cosa. La nocidn, como se desprende de
la practica, posee diferentes acepciones segun al
ambito donde se aplique: por ejemplo, la adaptacion es
hacer que un objeto o un mecanismo cumpla con
distintas funciones a aquellas para las que fue

construido...?!

21 (Cuenca, 04 de Marzo del 2016).

http://definicion.de/adaptacion/#ixzz4 1xCaPLSp

Recuperado de

Imagen 74 Museo Remigio Crespo Toral interior sala exposicion.

Fuente: Link 31
Archivo: Recopilacion realizada por el autor del trabajo de graduacién.

1.8.4 Liberacion

El término liberacion hace referencia a quitar
sistematicamente los escombros, los obstaculos y
peligros existentes en un inmueble o un monumento,

siendo este el primer paso para llegar a obtener un


http://definicion.de/adaptacion/#ixzz41xCaPLSp
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conocimiento pleno del objeto a restaurar, conservar o
rehabilitar, ademas se refiere al procedimiento de
eliminar adiciones que afectan el espacio y el orden, y
de ésta manera darle la estabilidad necesaria del
inmueble, la liberacion de un bien, es uno de los
productos del proceso de  investigacion
multidisciplinaria.
Su objetivo principal es liberar lo que originalmente
no se penso, y que este agrediendo al objeto en estudio.
1.8.5 Cambio de uso

Los cambios no alteren la esencia de Ia
funcionalidad inicial que esta prestaba y su concepto
sea de facil comprension para quienes la visiten
después de haber sido asignado su nuevo uso.

2 ( Documento de Nara sobre la autenticidad, 1994), (Sabado, 04 de junio de
2016), Recuperado de: http://ipce.mcu.es/pdfs/1994 Documento Nara.pdf

1.8.6 Conservacion

"Conservacion:  comprende todas las
operaciones dirigidas a entender una obra, a conocer
su historia y su significado y a asegurar la
perdurabilidad de los materiales y, eventualmente, su
restauracion y su puesta en valor."...?

“b) CONSERVACION: Intervencion que permite el
mantenimiento y cuidado permanente de los bienes
patrimoniales incluido el ambiente en el que estan
situados, a fin de garantizar su permanencia.”... >

Se llama conservacion a todas las acciones que buscan
la permanencia del monumento como testimonio del
implica algo mucho mas

pasado pero conservar

complejo que la restauracion. Un monumento se

3 (Sébado, 04 de junio de 2016). Ordenanza para la Gestidn y Conservacién de
las  Areas Histéricas y Patrimoniales, 2010 Recuperado de
http://www.cuenca.gob.ec/?g=node/8993

Ul
(o))



http://ipce.mcu.es/pdfs/1994_Documento_Nara.pdf
http://www.cuenca.gob.ec/?q=node/8993
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los afios, el tiempo como coautor de la obra

arquitectonica en ruina, imprime su huella destructora.

1.9 Analisis de casos similares de intervencion

sobre bienes patrimoniales de la ciudad -

Cuenca

Se consideraron intervenciones que aporten

criterios en  restauracion, rehabilitacion y

Y
N
N




Tabla 2 Resumen de analisis de casos similares

\\%\\K \ CASA JUAN JARAMILLO | CASA DE LAS POSADAS | QUINTA BOLIVAR

CATEGORIA DEL BIEN

VAR A VAR A VAR A

UBICACION

Juan Jaramillo 9-38 y Benigno Malo Parroquia San Sebastian, calle Gran Colombia | Av. 24 de Mayo y Av. Gapal
17-44

TIPO DE INTERVENCION
Rehbiliacion
FE&,_EW Il sl USO DEL INMUELE

§.5.5.9.5.v.8 & X K,

SISTEMA CONSTRUCTIVO

4 Adobe-pilares de madera-cubierta de teja artesanal

Adobe-bahareque-cubierta de teja artesanal. Bahareque-adobe-cubierta de teja

7% | obra nueva materiales contemporaneos. artesanal.
— | Cambio positivo sin afectar la capacidad del | Cambio positivo sin afectar la capacidad del | Cambio positivo sin afectar la
inmueble. inmueble. capacidad del inmueble.

VINCULACION DE LA OBRA CON MATERIALES CONTEMPORANEOS
Se adaptd la propuesta arquitectonica muy bien al | Se mantuvo toda la edificacion patrimonial sin | Se mantuvo toda la edificacion
inmueble patrimonial cambios patrimonial sin cambios
BENEFICIOS
Se pudo lograr adaptar un bien inmueble con una | A pesar del abandono y el deterioro de la casa se | Se rescatd los espacios agredidos y se
construccion completamente nueva sin dafiar la parte | logro restaurar y dejar al bien inmueble como era | rescatd areas perdidas por el abandono
formal y se respeto las areas originales de la casa. originalmente. y deterioro.

I
|

Fuente: Autor del trabajo de graduacion.
Archivo: recopilacion realizada por el autor del trabajo de
graduacion.




considerd revitalizar la edificacion, y dar un enfoque

Imagen 77 Casa Juan Jaramillo fachada

\\‘\irn\ x\ \ \ N T . ., . .
A\ N \\ N\ en el cual se vea que la inversidn privada en bienes

N AR \\\ \\\\
RN . .
\Q\\\\\ \5\\\\ N patrimoniales es factible y ademds tomando en cuenta
N
\ de un centro historico patrimonial, lo cual hizo que el
N
e ‘- proyecto sea mas llamativo por la normativa que rige

a estas edificaciones de la Direccion de Areas \

g

1o U U U U U U U U O '.:’Wj
¥

I
i

Historicas y Patrimoniales del canton Cuenca.

Imagen 80 Patio posterior de la casa Juan Jaramillo

Fuente: Link 32
TT T ] Archivo: Recopilacién realizada por el autor

' del trabajo de graduacion.

Casa Juan Jaramillo

Este bien patrimonial estd emplazado cerca del

Q\
N\ \ ,

\\\\\\Q\ 1 Parque Calderon a 350 metros, en este proyecto se

\;\a\ AN

\ \\\\\\‘\ X

Fuente: Link 33
Archivo: Recopilacion realizada por el autor del trabajo de

graduacion.



El proyecto tiene dos partes la obra de
restauracion y la obra nueva, para lo cual en la crujia
frontal se respetd todos los espacios originales pero
tomando ya los criterios de puesta en valor de los
elementos originales, y dando realce a estos sistemas
constructivos de pilares de madera y también la
mamposteria de ladrillo dejandola libre del revoque.
En la parte de la obra nueva se analiz6 y se determin6
el conjunto arquitectdnico que debia tener todo el bien
patrimonial para no romper con el lenguaje formal y
funcional, con una intervencidon contemporanea sin
alejarse del concepto de patrimonio.

Esta intervencion se baso en buscar la forma de
integrar los materiales tradicionales con diferentes
conceptos formales de arquitectura contemporanea

que se han empezado a perder dentro de la ciudad.

Por lo que algunos de sus espacios han sido
concebidos con baldosas antiguas, piso de ladrillo,
pilares de madera visto y el ladrillo artesanal que
solian ser utilizadas en los patios y en las edificaciones
tradicionales, pero antes se realizd un estudio de la
materialidad del bien inmueble original para llegar a \

la propuesta final.

Imagen 83 Interior casa Juan Jaramillo

-naner—.-lLlimL

Fuente: Link 34
Archivo: Recopilacion realizada por el autor del trabajo de graduacion
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La estructura original de la casa era de una En la parte donde esta el inmueble patrimonial
tipologia conformada por dos patios déndole el se realiz6 una restauracion, el tipo de esta intervencion
concepto original de luz y resaltando el uso como una  fue crear un vinculo entre la arquitectura patrimonial
area de vida interior en donde se desarrollaba muchas y lo contemporaneo y de una construccion totalmente
actividades, en la parte siguiente al patio se emplazo nueva por otro. Propone la integracion de lo nuevo y
la obra nueva que anteriormente era un espacio de lo viejo para crear un conjunto armonico que utiliza \

bodega que fue sustituida por el area de patio. luz natural a través de patios, terrazas y ventanales.

Imagen 86 Edificacion patrimonial y Obra nueva J
g f 2 ’ La casa ha reutilizado muchos elementos de la

edificacion original como son los pisos, cenefas e

incluso componentes decorativos como una modesta

fuente de marmol y ha rescatado materiales

de piedra y baldosas, dejando ver de esta manera la

huella que la inmobiliaria impregna a través de su \

politica de dar prioridad a productos locales y a

tradicionales con disefios personalizados en mesones é

Fuente: Link 35
Archivo: Recopilacion realizada por el autor del trabajo de graduacion
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mediante la busqueda de materiales y disefios que
rescaten las tradiciones ancestrales que se estan
perdiendo poco a poco.

Tecnoldgicamente se adaptd la edificacion
para el nuevo uso dotandole de nueva tecnologia
para darle mayor eficiencia calentador de agua solar,
gas centralizado, sistema contra incendio centralizado,
cableado para internet, television es decir estd a la
vanguardia de cualquier construccion contemporanea.

El uso principal es de vivienda, la idea
principal era emplazar un nuevo bloque que se
mantenga armoénico con el existente, el uso planteado
incorpora espacios de vivienda dandole Ia
funcionalidad inicial para la que fue concebida.

El proyecto fue una rehabilitacion donde se dio

valor a aspectos originales resaltando su wvalor

historico y también rescatando el valor interno que se
daba en las casas antiguas, este proyecto al incorporar
una gran cantidad de unidades de vivienda haciéndole

un proyecto solvente y sostenible.

Casa de las Posadas

El bien inmueble se encuentra en la Gran
Colombia, el afio de construccion data hace 210 anos
de existencia. El tipo de arquitectura se lo puede
denominar civil colonial mejor preservados en
Cuenca que posee una estructura (civil colonial: La
vivienda popular de la colonia se caracterizaba por la
simplicidad de sus formas, sin muchos detalles,
mientras que la sobriedad era la principal caracteristica
de los bienes inmuebles, con una fuerte influencia

heredada de  Espafia

Se puede reconocer la @)
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Ny funcionalidad de cada inmueble colonial, por el “La Casa de las Posadas” es una casa patio,
empleo de los materiales, algunos como la madera, basada en la tradicion mediterranea cuyas raices la
carrizo, adobe, que sirvio para la creacion de  encontramos en la antigua Grecia y que también

ornamentos funcionales como pilar y monterilla)  estuvo presente en el mundo islamico. Este disefio

= ? distribucion espacial que no ha sido modificada, separa el espacio intimo y privado del mundo exterior

asi como también un conjunto de valores  pormedio de las paredes altas y el vestibulo de entrada \

= Fﬂm m arquitectonicos, historicos y culturales. que dividen el interior de la casa de la calle, una

Imagen 89 Exterior La Casa de las Posadas. . 7 .. .
g xeert manifestacion de la prioridad que las sociedades

mediterraneas ponian en la separacion del espacio

familiar y el dominio publico. (Hunger & Lamer,

1924)

El estado en el que se encontraba la casa era é

muy malo y aportaba una imagen de abandono y de

deterioro por falta de mantenimiento, la intension de \

Fuente: Link 25 este proyecto es recuperar la casa de su condicion de
Archivo: Recopilacion realizada por el autor del trabajo de
graduacién.




deterioro con técnicas de conservacion y restauracion

rehabilitando todas sus areas.

llustracion 2 planos de categorizacion de ambientes

CATEGCRIA

ESPACIOSOE PAAER GRDEN

[ ] somcosos smon e

D ESPACOSUE TERCER OROEN

PLONTRALTY

Fuente: Arg. Xavier Estévez y Wilson Pacurucu
Archivo: Recopilacion realizada por el autor del trabajo de graduacién.

La casa estaba compuesta por 3 espacios
principales como son: la crujia principal, el patio y el
traspatio, todas estas areas estaban en muy mal estado

pero llenas de técnicas constructivas singulares y

materiales de épocas antiguas para lo cual se analizd
antes de la intervenir.

La adaptacion al nuevo uso distinto del
original, establece una nueva distribucion respetando
siempre al inmueble para establecer las nuevas
funciones como ya previamente se habia establecido
el uso de Centro Cultural donde se pueda exponer
distintos tipos de obras.

El proyecto estaba establecido como un museo
para cual utilizaba las areas de la primera crujia pero
restringia el acceso algunos locales en la parte alta por
las condiciones estructurales para la cual podia
soportar el inmueble.

La primera crujia es la de mayor valor historico

arquitectonico debido a las técnicas y sistemas
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constructivos ademas de sus materiales los trabajos

realizados en esta area son de restauracion.

Imagen 92 Patio y crujia posterior, inexistente en la actualidad

Fuente: Arqg. Xavier Estévez

Archivo: Recopilacion realizada por el autor del trabajo de
graduacion.

La segunda crujia, los espacios del segundo
patio estaban en muy malas condiciones en conclusion
por el estado encontrado se realiz6 una reconstruccion

fundamentandose en todo lo que se encontrd en el

campo, se utilizd técnicas que ayudaran a reconocer
sistemas constructivos originales basandose siempre
en los conceptos de conservacion y restauracion de
monumentos que al final reflejen las caracteristicas
propias y los conceptos de integridad.

Ademas en la planta baja se establecié el uso
para locales de venta y tiendas artesanales, es decir
complementos al museo que beneficiaria
econémicamente; en la parte del patio y tras patio en
las cuales se denomind para uso administrativo.

En cuanto a los trabajos para iniciar el proyecto se
realiz6 una categorizacion de los espacios interiores
para establecer qué tipo de intervencidon necesitaria
como: consolidacion, reintegracidon, restauracion y

conservacion, etc; asi también tener en cuenta la

materialidad y los aspectos de originalidad, una parte

(o))
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importante en este tipo de intervenciones se debe
realizar la supresion de estructuras o materiales que no son
afines con la construccion antigua.

En el proyecto se enfatizo el rescate a la vegetacion

del patio como vegetacion alta, mediana y baja. La

vegetacion alta estd conformada por arboles frutales,

aguacate, manzana, durazno, higo y nogal.

Para que sea parte de la propuesta y forme un
solo conjunto con el bien inmueble y todos sus
espacios que serian recuperados, es decir dandole
protagonismo, en cuanto a los muros principales se los
conservaron y se realizaron calzaduras particulares en
todas las areas identificadas previamente y se le
brind6 proteccion para que no sean dafiadas o sean

afectadas por diferentes agentes como los climaticos,

en parte del estudio previo se llego6 a la conclusion de

que el color a ser utilizado seria el reconocido en las
calas y con respecto a la carpinteria mantener el juego
de los colores que se encontraron.

El uso de la nueva propuesta del proyecto es un
respeto a la parte original de sus espacios, pero
planteando los nuevos usos necesarios en el proyecto.

Imagen 95 Patio y crujia posterior, corredor inexistente en la
actualidad

Fuente: Arg. Xavier Estévez

Archivo: Recopilacion realizada por el autor del trabajo de
graduacion.
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Quinta Bolivar
Una parte principal de este proyecto fue la Para poder identificar todos los problemas de
cimentacion debido a donde estd emplazado el bien la edificacion se plante6 el uso de fichas de
inmueble puesto que estd en una zona arcilla de alta ~ diagnostico por ambiente, tanto a su interior como al
T — plasticidad segun datos del Ing. Cabrera que realizo exterior, planta baja y planta alta. Se describen que
prospecciones en los cimientos; se realizaron calas en ~ materiales eran y en que condicidon se encontraban y \

las zonas de conflicto por la presencia de grietas o ademas identificar las causas principales.

fisuras, desniveles, y en aquellos ambientes que Se analiz6 la parte formal, tipologia

estando sus elementos en buenas condiciones, nos arquitecténica y  los usos a través del tiempo. La

ayudaron para entender como funciona la globalidad ~ Quinta Bolivar data segin investigaciones previas que

de la edificacion. es una construccion de mediados del siglo XX en la
Imagen 98 Exterior de la Quinta Bolivar

cual se retnen elementos modernos, con materiales

tradicionales, siendo un testimonio de una época en la
cual busca modernizar la ciudad como parte del

progreso, es decir, es una época de transicion de las

técnicas y materiales antiguos con lo contemporaneo. @)

\\ N N\
\ \\\\\\\\ \\ \\§
N\ \\ \&\\\g Archivo: Recopilacion realizada por el autor del trabajo de graduacion.
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En la Quinta Bolivar se puede encontrar
aspectos diferentes a los tradicionales con grandes
secciones para la iluminacion y su vez darle un aspecto
de luz y sombra, el uso de materiales como baldosas
de cemento, pero manteniendo al mismo tiempo un
patio interior alrededor del cual se ubican las areas
comunmente emplazadas en el tipo de inmuebles
coloniales con el uso de materiales como es el adobe,
bahareque y apara cubierta de teja artesanal.

De esta manera surge un lenguaje
arquitecténico que se muestra hacia el exterior pero

que a la vez conserva la intimidad tradicional de las

casas coloniales de la ciudad.

llustracion 5 planos del Proyecto Quinta Bolivar

|
)

st

Fuente: GAD del cantén Cuenca
Archivo: Recopilacion realizada por el autor del trabajo de graduacién.

La edificacion tiene varias areas principales,
una central y dos laterales que son las crujias laterales
en una sola planta y una cuarta 4rea, el cerramiento en

la parte posterior.
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Un aspecto importante y singular en esta
edificacion es la definicion de espacios mediante una
division que la vez funciona como circulacion y
vinculo de comunicacion con todos los espacios
interiores.

El uso fue de una Quinta Vacacional, con el

transcurso del tiempo ha cambié de uso por varios

Existen muchas interrogantes sobre el uso
original de cada ambiente debido a que no existe
evidencia clara, pero se analiza y se verifica que los
espacios cerrados debieron ser de locales habitables y
areas de circulacion que comunica al patio y el jardin
de la casa ademas se tiene accesos independientes de

la casa, y las areas laterales.

motivos de falta de recursos, y pot lo tanto como Imagen 101 Vista General de la Quinta Bolivar 2003

consecuencia se vio afectada por el deterioro, falta de

mantenimiento y el abandono los cuales han afectado

gravemente toda la estructura y todos sus elementos,

’ con toda la documentacion obtenida en la Direccion de

Fuente: Arg. Wilson Pacurucu

Areas Historicas se concluyd que el inmueble se ha
conservado sin alteraciones espaciales que alteren la

propuesta original.

Archivo: Recopilacion realizada por el autor del trabajo de graduacion.

La consolidacidén estructural del inmueble

patrimonial es la principal actividad que se debio

\\‘ \\\ . . . .

N realizar en este proyecto sea a nivel de cimientos, @)
RO R (e
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paredes de adobe, bahareque, cubiertas, pisos, y

utilizaron las técnicas tradicionales pero con

tecnologias apropiadas, pero aplicando los conceptos
en base a la

conservacion, restauracion y

rehabilitacion, y con respeto a los materiales
originales del inmueble se conservaron los que fueron

necesarios, segun los criterios previos de los técnicos.

Imagen

Muro de piedra con penos tradicional de la Quinta BOLIVAR

: \

Fuente: link:

Archivo: Recopilacion realizada por el autor del trabajo de graduacion.

La adaptacion a nuevo uso fue de un centro

cultural y biblioteca por lo tanto se debia tener en

cuenta la capacidad optima del bien inmueble para
recibir este tipo de equipamiento planteado, por lo
tanto los trabajos de consolidaciéon estructural es un
punto clave, otro punto clave fue el rescate de la
tipologia mediante la reconstruccion de muros que por
el deterioro de los mismo y el abandono se
destruyeron, y ademas mantener el patio interior con
su espacio verde.
1.10 Conclusiones de los modelos de intervencion

desarrollados

Los procesos de restauracidén, conservacion,
rehabilitacion y adaptacion son intervenciones que a
mas de ser desarrolladas técnicamente son unicos e
irrepetibles, debido a que se realizan practicas que
de un monumento

revelan valores historicos

rescatando su autenticidad e integridad.
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El analisis de casos similares de las
intervenciones realizadas dentro de las edificaciones
consideradas de valor patrimonial muestran los
procesos llevados a cabo para rescatar, conservar,
restaurar y rehabilitar mediante procesos y técnicas
actuales, pero aplicando métodos constructivos
tradicionales

La puesta en valor de la materialidad de la
edificacion es un punto clave para dar un giro
completo a las intervenciones que se realizan en
inmuebles patrimoniales, por lo tanto es un punto muy
importante que se debe analizar y tener en cuenta.

Las intervenciones que se realizaron en estos
inmuebles respetaron por completo su
conceptualizacion desde los cimientos hasta su

cubierta valorando las partes originales y ademas

siempre analizando su integridad desde el punto mas
susceptible de la edificacion.

En el caso de la Casa de las Posadas se muestra
que pese al mal estado de esta edificacion se puede
rescatar valores originales respetando su parte
historica, es decir con técnicas de restauracion,
consolidacion, conservacion y rehabilitacion se puede
cambiar el mal estado de sus partes y por tanto del
todo.

En el analisis del caso particular de una
edificacion patrimonial, donde se observa la idea
conceptual de arquitectura contemporanea insertada
en el casco historico y mas aun al crear un vinculo de
conexién con una casa con técnicas constructivas
tradicionales nos muestra que con un analisis

completo se puede poner en valor un bien inmueble
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con técnicas contemporaneas y que ayudan a rescatar
del deterioro a todas sus partes.

Al introducir elementos o materiales de
caracter contemporaneo deben contribuir a la
permanencia de la edificacion a futuro sin agredirla.

Al realizar cambios morfoldgicos dentro de la
edificacion no deben comprometer su esencia, y
ademas estos procesos de cambio deben ser evidencia
el tiempo y espacio en el cual fueron realizados.

Un bien patrimonial es unico por lo que un
método o una accién es uUnica que no se puede
generalizar hacia otras edificaciones.

Cada intervencién que se realice en un bien
patrimonial en el transcurso del tiempo son parte del

patrimonio debido a que muestran cambios en la

sociedad y su forma de conservarlo.

1.11 Atenciones que se deben tener para

readecuar e intervenir en un bien patrimonial
De acuerdo con la Carta de Cracovia del afio 2010:
Patrimonio es el conjunto de las obras del hombre en
las cuales una comunidad reconoce sus valores
especificos y particulares y con los cuales se identifica.
La identificacion y la especificacion del patrimonio es
por tanto un proceso relacionado con la identificacion
de valores(].. (Carta de Cracovia del afio 2010).

En base a estos conceptos el patrimonio es una
identificacion de los valores adquiridos en el
transcurso del tiempo que se han plasmado en
diferentes lugares y de diferentes maneras de cada
pueblo, por lo cual el hombre en diferentes fechas

crearon o transmitieron su criterio de una forma fisica

o también de una manera intelectual lo que implica un

~J
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aporte singular a la cultura, al patrimonio y a sus del tiempo, y ubicar cada espacio para que se destind
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\:‘§ . \\ pueblos. y como se relacion6 con el entorno del bien y asi

“Cada cultura representa un conjunto de  visualizar la relacion espacial y funcional del mismo

valores Unicos e irremplazables, ya que las tradiciones ~ para no alterar los valores visibles respetando la

y formas de expresion de cada pueblo constituyen su  autenticidad.

manera mas lograda de estar presente en el mundo” Se debe tener en cuenta a los factores naturales \

(UNESCO, 1982, pp.1 Conferencia Mundial de la  que pueden afectar el inmueble y llegar al punto de

UNESCO sobre el Patrimonio Cultural). perderlo.

Debido a este tipo de conocimientos

transmitidos de una forma Unica serdn los mas

orinales e integros conceptos que se pudieron haber

desarrollado en esa época y que en el presente son

N parte de un patrimonio constituido dentro de una

\ N . ,
\ \\W ciudad o un pais.
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Siempre identificando las condiciones

A actuales y los cambios que se han dado en el transcurso
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’ o,gé.“vp,bra de arte tiene dos valores
encia no historico, que documenta
de la ‘humanidad, y otro
ue gpresenta una coherencia
formal que le confiere una unicidad.
Normal te, la atribucion del valor es
‘secundaria: de Jﬁcho, los . objetos
~ ‘siempre nacen con una  fuerte
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.~ interior de cada person

optica, el observador no es tfh ele'm['ento
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brandiana de restauracion, que “es: el
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Capitulo IT Diagnéstico
1.1 Introduccion
El conocimiento del estado actual de la ciudad,
en relacion con el desarrollo pasado y el previsible,
constituye la condicion fundamental e irrenunciable
para llegar a una soluciéon clara y concisa de todo \
problema urbanistico.

El objetivo fundamental de este analisis es el
respeto por el pasado histérico como patrimonio
universal; respeto que, al existir la posibilidad de una
rapida desaparicion de nuestro pasado, debido al
prolongado estado actual de crisis cultural y
legislativa, adquiere el significado de un salvamento
propiamente dicho.

La ciudad es una parte de la vida cotidiana del

hombre, las ciudades ya no cumplen normalmente esa “J
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funcién. Son ineficaces; desgastan el cuerpo, se
oponen al espiritu.
“El desorden que en ellas se multiplica es ofensivo: su
decadencia hiere a nuestro amor propio y lastima
nuestra dignidad.
No son dignas de la época: tampoco son dignas de
Nosotros.
iUna ciudad! es un asalto de la naturaleza por el
hombre. Es una accion humana contra la naturaleza,
un organismo humano de proteccion y de trabajo. Es
una creacion”... (Le Corbusier, 1.973).

La revalorizacion del centro histdrico genera la
recuperacion 'y multiplicacion de usos de un

patrimonio edificado, que por antigiiedad o deterioro,

cambios y modificaciones en las necesidades, modo de

exigen ser transformado en la infraestructura necesaria
para una explotacion social y econdmica.

La ciudad se ha definido desde perspectivas diferentes,
autores, disciplinas y corrientes de pensamiento, cada
una de ellas ha estructurado una vision muy particular
de la ciudad, sin embargo es dificil incorporar todas
las variables definidas, para determinar una definicion
que integre a tan complejo fenomeno. Se la define
como un conjunto de espacios publicos rodeados de
edificios y de arboles. (Borja & Castells, 2000). La
concibe como un espacio publico, en donde la gente
puede andar y encontrarse, llevando a cabo todas sus
actividades, considera a las ciudades como actores
sociales

complejos y multidimensionales. los

habitantes a partir de la interrelacion que establecen

con su medio ambiente circundante, es decir con el “~J

o))

vida y en los patrones culturales de sus habitantes,




LA RS\
\~? NN

A

N espacio que habitan y por el cual transitan, conciben  y adaptacion al nuevo uso propuesto, con la finalidad

un esquema mental de la ciudad, lo que finalmente se
traduce en una imagen de ella en donde las
edificaciones son actores importantes a ser
recuperadas, mantenidas y actualizadas.

Mediante el desarrollo de esta propuesta

arquitectonica y la adaptacion a nuevo uso; se pretende

de lograr su permanencia en el tiempo y su puesta en
valor al inmueble conocido como conocido como la
“Casa de Deberes y Derechos”.

La edificacion civil ademas de sus propias
connotaciones esta emplazada en relacion directa

hacia la Plaza de San Francisco, la cual tiene una

L SRR B BN RRKANR | respetar el inmueble patrimonial debido a que importancia esencial para la ciudad determinada entre

= =

constituye y forma parte de la muestra representativa  otros aspectos como son sus casas de distintas épocas

de la arquitectura civil del Centro Historico de Cuenca  histérica 'y  arquitectonicas, que incluyen las

y la cual pertenece al patrimonio cultural del pais y la
humanidad, la cual por sus caracteristicas espaciales y

especiales innatos, su sistema constructivo, tipologia

republicanas y las modernas, la multiplicidad de los
usos a las que han sido destinadas y que en su gran

mayoria estan alquiladas para distintos negocios,

arquitectonica y valor wurbanistico merece ser sobre todo de artesanias y vestimenta tipica, que

) §

conocido, recuperado y conservado e intervenido se venden sobre todo a los miles de turistas nacionales

mediante el desarrollo de un proceso de readecuacion y extranjeros que acuden a este popular lugar, el sector “J
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de San Francisco forma parte de un gran espacio
urbano para la ciudad y el centro histérico, debido a
que cerca de ella se encuentran inmuebles
administrativos, ademas su cercania con el Parque
Calderén, la Gobernacion del Azuay y otros
importantes lugares de la ciudad como son la Catedral
“La Inmaculada”, la “Catedral Vieja”, la Iglesia y
Plazoleta E1 Carmen, entre otros hitos arquitectonicos
de la ciudad; lo que motivd a proponer una
rehabilitacion arquitectonica con el proposito de
aportar en la conservacion de la arquitectura civil de
Cuenca y que al destinarla a un nuevo uso brinde un
adecuado servicio a la ciudadania y a quienes visitan
la ciudad.

Los objetivos que se proponen plantear parten

de un estudio completo para alcanzar las metas

mediante el andlisis de proyectos similares para
conocer y orientar el trabajo de investigacion a
mejorar la eficacia, sostenibilidad, impacto y la
relevancia del anteproyecto en relaciéon con su fin
propuesto, ademas de promover mayores beneficios,
métodos y ayudar en la toma de decisiones en el
transcurso del proceso, la siguiente etapa es de
estudios preliminares que nos permite reconocer el
espacio para poder recabar toda aquella informacion,
datos y antecedentes necesarios para poder definir los
disefios y procedimientos del proyecto. Se inicia con
la recoleccion de informacion empezando por la
recopilacion de la informacién historica del bien, la
realizacion del levantamiento planimétrico del estado

actual para conocer y determinar especificamente sus

niveles, dimensiones espacios, la funcionalidad y las

]
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areas que conforman el bien inmueble, como aporta al
reconocimiento del bien patrimonial se identificaran
las areas y los ambientes mediante el levantamiento
fotografico completo que permita conocer de manera
clara informacién de caracter grafico - fotografico, con
toda esta informacién de campo se pretende obtener
una fuente apropiada del estado actual que permitira
realizar el analisis y diagndstico completo sustentados
en toda la informacion anteriormente mencionada y
asi procede a evaluar los diferentes componentes del
bien que lo conforman desde el punto de vista
funcional, tecnoldgico y estético; que dard como
resultado el diagnostico integral que permite
identificar las causas, el estado real y proponer

acciones a ejecutar a fin de que se evite primero un

mayor deterioro de la edificacion mediante las

acciones emergentes y desarrollar el proyecto de
recuperacion que elimine los problemas y deterioros
identificados al que ha estado propenso a lo largo del
tiempo el bien inmueble, para establecer los cambios
arquitectonicos necesarios para favorecer el nuevo

uso.

Imagen 107 Inventario de edificaciones Patrimoniales del Centro
Historico de Cuenca

Fuente: link 28

Archivo: Recopilacion realizada por el autor del trabajo de
graduacion.




1.2 Analisis historico del bien patrimonial

En la traza original de Cuenca no se encuentra
definido el sitio para lo que seria la Plaza de San
Francisco. El estudio histdrico para intervenir la Plaza
de San Francisco brindado por la Direccién de Areas
Historicas y Patrimoniales del GAD Municipal del
canton Cuenca indica que el lote originalmente fue
asignado a Sebastidn Palacios, colonizador que no
llegd a ocuparlo debido a su muerte, por lo que en
octubre de 1558, el Cabildo cuencano decidié que ese
predio “se ocupe y sea para plaza”. Este espacio luego
fue incrementado con la donacion del presbitero Juan
de Valladares, propietario de un terreno colindante
para posteriormente aparecer en el plano de la Traza
de la Ciudad de Cuenca de 1563, como un espacio

urbano destinado a la Plaza de San Francisco.

llustracion 8 Traza de la ciudad de Cuenca en 1563

TRAZA DE LA CIUDAD DE CUENCA EN 1563
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Fuente: Direccién de Areas Histdricas y Patrimoniales
Archivo: Recopilacion realizada por el autor del trabajo de graduacién.

Haciendo referencia al ultimo plano mencionado, el
predio en el que actualmente se emplaza la edificacion
objeto de la investigacion, se halla destinado al Sr.
Pedro de Pineda, el cual ocupa toda la manzana.
Segun datos obtenidos en la Direccion de Avaltuos y

Catastros del GAD Municipal del Cantén Cuenca se

indica que el inmueble fue construido en 1922 y suuso QO
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A fue vivienda, seguramente con una estrecha relacion  planta baja de la edificacion, por lo que hasta el dia de
con la plaza y los cambios que en ella se daban con el hoy este local es de propiedad de un particular Sr.

paso del tiempo. El Colegio de Arquitectos adquirid Francisco Mejia. (Archivo de Direccién de Areas

\\ este inmueble mediante escritura publica de fecha 20  Historicas y Patrimoniales, 2015)
= =~ | de Enero de 1988 e inscrita con el nimero 502 el 25  Actualmente la Casa de Deberes y Derechos alberga
7 m de Enero de 1988 ante el Notario Cuarto En 1989 se varias oficinas vinculadas a la administracién publica \
S I I U
‘ E Hli Iﬁ[ - realiza la remodelacion de la edificacion para  y organizacion ciudadana, a saber:
s :

destinarla a la sede del gremio profesional, en donde - Actualmente estad desocupada en un 85%

se cambian e incorporan varios elementos como la - Consorcio de Juntas Parroquiales

. . ., , L. Imagen 110 Plaza de San Francisco siglo XX
cubierta y escaleras. (Direccion de Areas Historicas y

=== Patrimoniales, 2015)

En 1998 el Colegio de Arquitectos entrega este

inmueble al Municipio como permuta con un terreno
ubicado en la calle F. Orellana, parroquia Yanuncay,

en sesion del Concejo Cantonal del 15 de Julio, cabe

N \\
\ \\\\\\ indicar que la permuta excluye el local ubicado en la Fuente: Estudio Sdnchez Fototeca Arq. Gustavo Lloret cod:224
\\\\\¥ AR Archivo: Recopilacion realizada por el autor del trabajo de
\\\\ \ eraduacidn
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Comparando la fotografia de la Plaza de San
Francisco a comienzos del siglo XX con una imagen
actual, se puede apreciar que la casa objeto del andlisis
formaba parte de una edificacibon mayor que se
presume fue divida en varios inmuebles, posiblemente
debido a herencias y en éstos se han realizado
numerosas transformaciones, resultando entre ellos, la
actual Casa conocida como de Deberes y Derechos.

Si a las divisiones efectuadas al inmueble
original se suma la intervencion realizada en el afio
1989 y algunas posteriores a esa fecha, es evidente que
la construccion ha sufrido cambios desde su
concepcion original, conservando muy poco de su
integridad, pues se nota claramente, por ejemplo, que

en la fachada principal se elimina el espacio abierto en

planta alta ya que se incorpora un muro, un balcén y

ademas se afiade un tercer nivel con terraza e incluso

una buhardilla.

Imagen 113 Vista hacia la plaza San Francisco 2014

Fuente: Direccidn de areas histéricas y Patrimoniales
Archivo: Recopilacion realizada por el autor del trabajo de
graduacion.

1.3 Analisis del entorno-contexto inmediato y
mediato

La Casa de los Deberes y Derechos estd emplazada en

el Centro Historico con frente a la Plaza San Francisco

y con frente de acceso a la via General Torres.




Esta via es la que comunica directamente con
el ingreso al inmueble patrimonial donde esta ubicada
su fachada frontal, en la parte lateral es adosada y con
respecto a la parte posterior no tiene retiro ni patio.

El entorno que rodea al inmueble Municipal
estd dentro de una area muy importante como es la
Plaza San Francisco, que en su entorno esta rodeada
de edificaciones de estilo arquitectonico republicano,
por lo que le hace un drea muy importante en riqueza
histodrica, arquitectonica y cultural.

Contexto natural
Entorno paisajistico

Para un andlisis del contexto natural se debe
incluir un punto importante que es la geografia la cual
nos permite observar el paisaje y la topografia

especifica de cada territorio, sus montanas y valles, sus

llanuras y costas, su vegetacion, los colores de la
tierra, su luminosidad, sus lluvias, su clima en general,
den caracteristicas especiales a cada sector. Es por
ello que el analisis de estos elementos constituye parte
fundamental del estado actual.
Clima

Los valores maximos de temperatura se
encuentran en 27.2° C, y los valores minimos entre -
1.7° Cy 9.2° C, situdndose en un valor medio anual
de 14.7° C. Se debe tener presente el microclima
propio del conjunto de la Plaza San Francisco ya que
la presencia del portal, asi como el gran espacio
abierto crea una brisa que refresca el ambiente en las

tardes calurosas. (INAMHI, 2016)




Tabla 3 Parametros climaticos promedio de Cuenca, Ecuador

Feb ' Mar | Abr | May | Jun | Jul | Ago | Sep | Oct | Nov | Dic | Anual

Mes Ene

Temperatura
maxima  absoluta
°O

Temperatura
maxima media (°C)

Temperatura media
°O

Temperatura 10.0 10.6 | 106 100 94 83 83 |78 89 94 78 94 92
minima media (°C)

Temperatura
minima  absoluta 33 128 |39 .1 00 | -06 -17 -11/|22 |-0.6 —06 1.1 |[-1.7
O

Lluvias (mm)

Dias de lluvias (>
0.1 mm)

Horas de sol

Fuente: INAMHI
Archivo: Recopilacion realizada por el autor del
trabajo de graduacion.




Los vientos predominantes tienen la direccion
Noreste —Suroeste y su velocidad promedio es de 4.3
nudos; los meses de Junio, Agosto, Noviembre y
Diciembre son los meses de mayor velocidad media,
mientras que Enero, Abril y Mayo son los de menor
viento.(INAMHI, 2016)

Los niveles de pluviosidad no presentan una
determinada regularidad, tanto en la secuencia como
en su intensidad. El promedio de méxima
precipitacion anual es de 179 milimetros y el minimo
de 10 milimetros. Los meses de Febrero y Marzo son

los mas lluviosos y los meses de Julio y Agosto los

mas secos. (INAMHI, 2016)

2% Estado del Tiempo, (Sabado, 04 de junio de 2016). Recuperado de:

http://www.serviciometeorologico.gob.ec/wp-

content/uploads/anuarios/meteorologicos/Am%202011.pdf

“El soleamiento incide directamente en las
fachadas Este y Oeste de la plaza ya sean en las

mafianas o en las tardes; el brillo del sol se presenta

con un promedio de 149.91 horas”... %*

Geologia

La estratificacion del suelo duro se encuentra a
poca profundidad, variando como limites maximos 1.00 —
1.50 metros lo que representa facilidades para el proceso
constructivo de la edificacion. El nivel freatico fluctua
entre los 2.7 — 3.00 metros segln datos obtenidos del GAD
Municipal del Canton Cuenca, sin embargo no presenta
problemas en la conformacion de los cimientos.
Topografia

La zona es practicamente plana, donde esta la

edificacion no tiene ningun desnivel (escalones),

m‘{ﬁ[@



http://www.serviciometeorologico.gob.ec/wp-content/uploads/anuarios/meteorologicos/Am%202011.pdf
http://www.serviciometeorologico.gob.ec/wp-content/uploads/anuarios/meteorologicos/Am%202011.pdf
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aunque en el drea de la Plaza San Francisco existe una
leve pendiente.
Entorno Paisajistico

El entorno natural paisajistico se caracteriza
por los bordes montafiosos que rodean a la ciudad,
ademas la imponente presencia de las cupulas de la
Catedral de la Inmaculada Concepcion caracteriza el
entorno. El conjunto de casas posee caracteristicas
similares pues la mayoria corresponden a la época
republicana, lo que se traduce en un lenguaje armonico

y coherente.

Imagen 116 tramo este de la Plaza San Francisco

Fuente: Direccién de Areas Histéricas y Patrimoniales del GAD del Cantén Cuenca
Archivo: Recopilacion realizada por el autor del trabajo de graduacion.

Contexto construido
Las Edificaciones.

La casa de los deberes y derechos esta ubicada
a una distancia de 250 m del Parque Abdon Calderon
de la ciudad y segtin la Ordenanza de Felipe II del afio
1573 y la construccion de ciudades coloniales en las
Américas, estd insertada dentro del tipico damero y
frente de una de las primeras y mas importantes
plazas de la ciudad la plaza San Francisco que ha ido

cambiando su funcion y forma debido a las diferentes

épocas por las que ha pasado.




N\

A
N

N

Q\\\\R\\ N
N \ N

El conjunto se divisa homogéneo, compacto,
por su altura y la composicion de sus cubiertas permite
la continuidad, el dinamismo y la homogeneidad, en
tres de los cuatro tramos que bordean la plaza. En los
tramos Norte y Este, la presencia del portal unifica y
armoniza la lectura del conjunto. La mayor parte de
las edificaciones pertenecen a la época republicana,
caracterizados por muros de adobe y ladrillo, puertas,

ventanas de madera y cubierta de teja.

Imagen 119 tramo norte de la plaza San Francisco

Como hitos dentro del contexto de la Plaza,
identificamos a la Iglesia de San Francisco por sus
proporciones y caracteristicas formales, al igual que el
Pasaje Leon con menores proporciones, pero con un
lenguaje formal mucho mas complejo y detallado, y
una tipologia un tanto distinta a la caracterizada por la

presencia de zaguan — patio — traspatio - huerta.

Fuente: Direccién de Areas Histéricas y Patrimoniales del GAD del Cantén Cuenca

Archivo: Recopilacidn realizada por el autor del trabajo de graduacién.
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Sin duda, la fuerza de la masa y los efectos de Cabe mencionar ademas que existen
luz y sombra son predominantes en todo el lenguaje intervenciones recientes que distorsionan en escala,
del contexto de San Francisco. Las edificaciones estdn ~ proporciones y estética con el contexto, afectando en
generadas a partir de volumetrias simples, que especial al tramo Este de la plaza.
responden como eje generador en la mayoria de ellas

al portal.

Imagen 122 tramo oeste de la plaza San Francisco

Fuente: Direccién de Areas Histéricas y Patrimoniales del GAD del Cantén Cuenca

Archivo: Recopilacion realizada por el autor del trabajo de graduacion.

Imagen 125 tramo sur de la plaza San Francisco

‘Fuente: Direccién de Areas Histér”icaspy Patrimoniales del GAD del Cantén Cuenca
Archivo: Recopilacion realizada por el autor del trabajo de graduacion.
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1.4 Usos y funcion del bien patrimonial “Casa de

los Deberes y Derechos”

El uso actual es de varias asociaciones en las
cual se realizan reuniones y asuntos administrativos,
las cuales son parte del GAD Municipal del canton
Cuenca.

Desde que se pas6 el inmueble a ser un inmueble
municipal se les ha dado cabida a todas estas
asociaciones como: El Comité Permanente de
Festejos, La Asociacion de Parroquias Rurales, La
Fundacion Chola Cuencana, La UNASAY vy el
Consorcio de Juntas Parroquiales en el transcurso de

los afios pero actualmente estéd sin uso excepto algunas

oficinas de las Juntas Parroquiales.

En el aspecto funcional la disposicion de
espacios, nos muestra que esta edificacion en su parte

del ingreso estd formada por portales.

Imagen 128 Fachada frontal de la edificacion Casa de los Deberes
y Derechos

Fuente: Autor del trabajo de graduacion.
Archivo: Recopilacion realizada por el autor del trabajo de

eraduacion.




Tabla 4 Determinacion de la tipologia.

1.5 Determinacion de la tipologia

TIPOLOGIA ARQUITECTONICA

ESTADOS DE OCUPACION CLASIFICACION TIPOLOGICA

OBSERVACIONES GENERALES

El bien inmueble se emplazé en forma de un solo bloque, con un solo frente, ademas la caracteristica es su patio lateral con ingreso de
la misma forma, tiene una terraza frontal el nimero de pisos es 4.

Fecha: 17/04/2016 FICHA
Fecha: 17/05/2016 cODIGO

Levantado por: Ismael Mendieta D.
Revisado por: Arg. Xavier Estévez A.
Fuente: Autor del trabajo de graduacion.

Archivo: Recopilacion realizada por el autor del trabajo de graduacion. 90




1.6 Aspectos de reconocimiento del bien En la buhardilla es una bodega general.
patrimonial: funcionales, constructivos y llustracién 10 Planta baja del Casa de los Deberes y Derechos

formales

En la parte funcional, el bien esta compuesto por

Te0=u
V93008

su ingreso por la parte lateral, teniendo en su fachada

un local comercial que es de propiedad privada, al

S I I U

ingresar al inmueble se llega a un patio en cual existen

dos locales en los que actualmente estan desocupados,

ademas el patio es el punto de vinculacidon con la

primera planta alta.

L = I JE— En la primera planta alta funciona la Junta de

Parroquias Rurales.

3
72
<
83
=]

En la segunda planta alta encontramos se tiene
un auditorio pero donde se encuentra oficinas de la
Junta Parroquial que ademas tiene acceso a una terraza

frontal.

Fuente: Direccién de Areas Histdricas y Patrimoniales
Archivo: Recopilacion realizada por el autor del trabajo de graduacion
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1.7 Reconocimiento de los aspectos constructivos
mas sobresalientes materialidad de los muros

bahareque, adobe, carpinteria y estructura

En términos generales el sistema constructivo
empleado en este inmueble responde a los materiales
de construccion tradicionales existentes en el medio.
La cimentacion es de piedra y cal, la mayoria de muros
son de adobe y bahareque con revoque de barro y
empafiete, los entrepisos son de madera, la cubierta es
construida con el sistema tradicional de madera, sin
sistema  de

embargo, se  incorpora  un

impermeabilizacion con lamina asfaltica, tirilla y

revestimiento de teja artesanal, las columnas (varias de

ellas con monterilla) y pisos son de madera y los cielos

rasos son de tabla y tapajunta, tal como se puede

apreciar en el levantamiento fotografico adjunto.

Las columnas del portal de planta baja son de

hormigbn armado de las cuales dos tienen
revestimiento con forros de madera; los terminados de
las paredes son a base de pintura de caucho, tanto al

interior como al exterior.

En lo que respecta a la carpinteria, puertas y
ventanas son de madera con acabado de pintura
esmalte, con vidrio y en algunos casos existe

protecciones de hierro.

Revisado los sistemas constructivos del
inmueble se determina que la caja de escaleras de la de

la planta baja, se ha cambiando por una de hormigon

y estructura de acero con perfiles y revestido con o




madera y se encuentra en estado regular, mientras que
la grada que comunica el segundo con el tercer nivel
es en su integridad de madera. Existe también una

cubierta de vidrio con estructura metalica que cubre el

patio y se encuentra apoyada sobre la estructura

general de la casa.

—————— = 1.8 Reconocimiento y comprobacion del

i

levantamiento planimétrico base.
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Propietario/Responsable: GAD municipal del cantén Cuenca

direccion: | General Torres y Presidente Cordova

Barrio/Sector: CLAVE CATASTRAL 102041021000
Numero de plantas 4 INumero de plantas 4

Numero de locales comerciales 1 |numero de viviendas

Numero de oficinas 9 |Antigliedad en afios 100 aios aproximadamente

vivienda unifamiliar Bodega Taller

vivienda multifamiliar Comercios

Usos Actual |OFICINAS 124.60 m?

Superficie del terreno

Categoria patrimonial B |Superficie construida 124.60 m?
Numero de Plantas permitidas 3 |Profundidad terreno 18.55m
TIPO DE EMPLAZAMIENTO - CARACTERISTCAS
AREA Urbana X
Area especiales Altura de la edificacion 4pisos

[ SISTEMAS CONSTRUCTIVOS Y MATERIALES QUE CONSTITUYEN LAEDIFICACON |

Inmueble construido en un solo material Bahareque Tapial+madera

Inmueble construido con tres materiales x |Bahareque+madera X Tapial+madera+ladrillo
Adobe x [Bahareque+tapial Tapial+madera+bloque
Adobe+Tapial Bahareque+adobe adobe+Bahareque+tapial
Adobe+Madera Bahareque+ladrillo Tapial+Adobe+bahareque
Adobe+Ladrillo Bahareque+bloque
Adobe+Bloque tapial
Adobe+Ladrillo+Bloque
Adobe+Ladrillo+Bloque+Madera

Observaciones sobre los materiales que conforman el inmueble:

La edificacidn esta sobre cimientos de piedra y cal, sus muros de planta baja son de adobe, hasta llegar a la primera
planta desde este nivel existen muros de bahareque y adobe, en la segunda planta existen muros bahareque,
ladrillo y madera y la tercera planta es de madera.

bien con valor histérico x [el bien es un hito arquitecténico |

el bien se manifiesta con el entorno X el bien es un elemento que conforman la trama urbana X

GENERAL TORRES

PRESIDENTE CORDOVA
wWORTE

Levantado por: Ismael Mendieta D. Fecha: 02/04/2016

Revisado por: Arg. Xavier Estévez A. Fecha: 17/05/2016
Fuente: Autor del trabajo de graduacion.
Archivo: Recopilacidn realizada por el autor del trabajo de graduacién.




INFORMACION GENERAL DEL EDIFICIO
DATOS HISTORICOS

Fuentes Orales X archivos municipales X Observaciones Generales
Fuentes Bibliogréficas Archivos Banco central
Fuentes Privadas Archivos personales
Fuentes Documentales Archivos familiares
Archivos Religiosos
Otros archivos

Descripcion:

realizé mediante entrevistas con personas conocedoras del bien y se busco informacién en la DAHP del GAD municipal
del cantén Cuenca
CRONOLOGIA HISTORICA

PLANTA BAJA

1ERA PLANTA ALTA
2DA PLANTA ALTA La edificacion se construyo desde la parte frontal siendo su primera crujia la que primero se
BUHARDILLA consolidd, luego se paso a construir la parte final de la edificacién.

Descripcion:

Al inicio en la investigacidn histérica se verificd que este lote era uno solo con respecto ala cuadra pero por el paso del
tiempo este se fue dividiendo entre sus herederos lo cual causd la construccién y modificacién del tramo debido a que se
construyeron estructuras independientes.
CRONOLOGIA HISTORICA - BOCETOS DE LA CRONOLOGIA
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ESC: sIN ESCALA

Levantado por: Ismael Mendieta D. Fecha: 02/04/2016

Revisado por: Arq. Xavier Estévez A.  Fecha: 17/05/2016
Fuente: Autor del trabajo de graduacion.
Archivo: Recopilacidn realizada por el autor del trabajo de graduacion.




INFORMACION GENERAL DEL EDIFICIO
PLANOS DESARROLADOS A PARTIR DE LA COMPROBACION PLANIMETRICA - PLANTAS

ARQUITECTONICA
PLANTA BAJA
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Combrobado y relevantado por: Ismael Mendieta Fecha: 05/04/2016 ficha:

Revisado por: Arq. Xavier Estévez Abad Fecha: 17/05/2016 Codigo:



INFORMACION GENERAL DEL EDIFICIO
PLANOS DESARROLADOS A PARTIR DE LA COMPROBACION PLANIMETRICA - PLANTAS ARQUITECTONICA

PLANTA BAJA
DETALLE CONSTRUCTIVO

DETALLE 1
URO CIMIENTO PI

PARED BAHARECQUE

VIGA SOLERA 16X16

LADRILLD DE 20x20

e MORTERD

=————— CHAPA DE HORMIGON
|— LAMINA DE POLIETILENC
TIERRA COMPACTADA

RASTRERA DE MADERA (10cm)

CIMIENTO DE PIEDRA
MORTERD CAL/ARENA

Combrobado y relevantado por: Ismael Mendieta Fecha: 05/04/2016 ficha:

Revisado por: Arq. Xavier Estévez Abad Fecha: 17/05/2016 Codigo:




INFORMACION GENERAL DEL EDIFICIO

PLANOS DESARROLADOS A PARTIR DE LA COMPROBACION PLANIMETRICA - PLANTAS ARQUITECTONICA
PRIMERA PLANTA ALTA
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ESC: sIN ESCALA

Combrobado y relevantado por: Ismael Mendieta Fecha: 05/04/2016 ficha:

Revisado por: Arq. Xavier Estévez Abad Fecha: 17/05/2016 Codigo:



INFORMACION GENERAL DEL EDIFICIO
PLANOS DESARROLADOS A PARTIR DE LA COMPROBACION PLANIMETRICA - PLANTAS ARQUITECTONICA

PRIMERA PLANTA ALTA
DETALLE CONSTRUCTIVO

PINTURA DE CAUCHO
EMPANETE

REVOQUE DE BARRO Y PAJA
ADOBE

JUNTA DE BARRO

R

B> RAXY
e e |
4 \t‘A &C%AQQA&

T L &*'W
RPN, A
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PINTURA DE CAUCHO
EMPARNETE
REVOQUE DE BARRO Y PAJA

ENCHACLEADO DE CARRIZO
PILAR/VIGA DE MADERA

Combrobado y relevantado por: Ismael Mendieta Fecha: 05/04/2016 ficha:

Revisado por: Arq. Xavier Estévez Abad Fecha: 17/05/2016 Codigo:




INFORMACION GENERAL DEL EDIFICIO
PLANOS DESARROLADOS A PARTIR DE LA COMPROBACION PLANIMETRICA - PLANTAS ARQUITECTONICA

SEGUNDA PLANTA ALTA
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Combrobado y relevantado por: Ismael Mendieta

Revisado por: Arq. Xavier Estévez Abad

Fecha: 05/04/2016
Fecha: 17/05/2016

ficha:
Cadigo:

ESC: sIN ESCALA




INFORMACION GENERAL DEL EDIFICIO

PLANOS DESARROLADOS A PARTIR DE LA COMPROBACION PLANIMETRICA - PLANTAS ARQUITECTONICA
SEGUNDA PLANTA ALTA

DETALLE CONSTRUCTIVO

PASAMANO

— - TABLA (.15x3m)
X X[—— TIRASDE 4x5

VIGA CANECILLO DE EUCALIPTO 16x18

TIRAS DE 4x5
b—————————— CIELO RASO DE TABLA/TAPAJUNTA
VIGA / DINTEL

FORRO DE TABLA

DETALLE 4
ENTREPISO PRIMERA PLANTA ALTA

Combrobado y relevantado por: Ismael Mendieta Fecha: 05/04/2016 ficha:

Revisado por: Arq. Xavier Estévez Abad Fecha: 17/05/2016 Codigo:



INFORMACION GENERAL DEL EDIFICIO

PLANOS DESARROLADOS A PARTIR DE LA COMPROBACION PLANIMETRICA - PLANTAS ARQUITECTONICA
TERCERA PLANTA ALTA

4(AD-47)
BODEGA

n= 10,06

ESC: sIN ESCALA

Combrobado y relevantado por: Ismael Mendieta Fecha: 05/04/2016

Revisado por: Arq. Xavier Estévez Abad Fecha: 17/05/2016



INFORMACION GENERAL DEL EDIFICIO
PLANOS DESARROLADOS A PARTIR DE LA COMPROBACION PLANIMETRICA - PLANTAS ARQUITECTONICA

TERCERA PLANTA ALTA

cuadro de area

CUADRO DE AREAS

Zonificacion: Area del Terreno: Clave Catastral:
URBANA 124,60 m?

C.0.5. PB: C.0.S. OP: C.US.: 01 02 041 621 000
100 % 286 % 386 %

| Pl';‘;:’ 124,60m? | o0,00m? || ©0,00m? 0,00m? || 0,00m? || 100%

Planta Altg| 156,28 m? 0,00 m?

—

' Planta Altd| 154,02 m? || 0,00 m?

- Circulacion: Estacionam.: || Subsuelo: | Jardines: -
125 %
124 %

Combrobado y relevantado por: Ismael Mendieta Fecha: 05/04/2016 ficha:
Revisado por: Arq. Xavier Estévez Abad Fecha: 17/05/2016 Codigo:



INFORMACION GENERAL DEL EDIFICIO
PLANOS DESARROLADOS A PARTIR DE LA COMPROBACION PLANIMETRICA - PLANTAS ARQUITECTONICA

ELEVACIONES

e B &, DETALLE 5
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Combrobado y relevantado por: Ismael Mendieta Fecha: 05/04/2016 ficha:

Revisado por: Arq. Xavier Estévez Abad Fecha: 17/05/2016 Codigo:



INFORMACION GENERAL DEL EDIFICIO
PLANOS DESARROLADOS A PARTIR DE LA COMPROBACION PLANIMETRICA - PLANTAS ARQUITECTONICA

ELEVACIONES

DETALLE CONSTRUCTIVO

DETALLE 5
\ : TEJA ARTESANAL

™~ PLAMCHA TRIPLEX CON MEMBRANA

IMPERMEANILIZANTE
TOCHO - TIRA 4x5
TIRA 4%5 — = TIRANTE 14x14
VIGA 10:8 —— 5K
7 L CANECILLO
CIELO RASO TABLA/TAPAIUNTA ———————————— VIGA SOLERA
i PARED BAHAREQUE
DETALLE
DETALLE 6 UNION ALERO-CUBIERTA
INTERIOR EXTERIOR
TABLA (.15x3m)
P e = 7] . LADRILLO 20%20
TIRA 45 H_—ﬂ I e e ol HORMIGON ARMADO
MEMBRANA IMPERMEABILIZANTE
VIGA 12612 ———————————— T  TABLADE10cm
g E VIGA DE 15x10
CIELO RASO TABLA/TAPAJUNTA ——————————————— VIGA SOLERA 16x16
PARED BAHAREQUE
DETALLE

ENTREPISO TERCERA PLANTA ALTA

Combrobado y relevantado por: Ismael Mendieta Fecha: 05/04/2016 ficha:

Revisado por: Arq. Xavier Estévez Abad Fecha: 17/05/2016 Codigo:
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Fichas de estado actual por elementos:
cimientos, pisos, muros, cielo raso,
carpinteria: puertas y ventanas, elementos
especiales y representativos Fichas de

patologias.




USOS DE LA EDIFICACION

[ONTON
USO GENERAL USOS ESPECIFICOS TIPO DE USO USOS ESPECIFICOS COMPATIBLES

Vivienda Vivienda Compatible X [Tienda de Abarrotes
Culto Vivienda-comercio Incompatible Sastreria
Educativo Bodega-vivienda Panaderia
Comercio X |Bodega Boutique
Bodega X |Comercio planta baja Hostal
Sin uso Vivienda planta baja Viv con afinamiento conventillo
Parqueadero Bodega planta baja Vivienda subutilizada
Administrativo | X |Sin uso planta baja Hotel

Funeraria DEFINIR USO DEL BIEN

Cafeteria-Bar Uso original x |Uso actual bOdega_?;::iti;:::pomles_

Vivienda 25% comercio 75%

PORCENTAIJE DE USO

Comercio 25% vivienda75%

Vivienda 50% comercio 50%

Comercio 50% vivienda 50%

Vivienda 75% comercio 25%

Comercio75% vivienda 25%

Hotel 100%

Hotel 25% comercio 75%

Hostal 25% comercio 75%

Hotel 50% comercio 50%

Hostal 50% comercio 50%

Hotel 75% comercio 25%

Hostal 75% comercio 25%

Oficinas 25% Parqdro 75%

Comercio 25% Oficina 75% X

Oficinas 50% Parqdro 50%

Comercio 50% Oficina 50%

Oficinas 75% Parqdro 25%

Comercio 75% Oficina 25%

Bodega 25% Oficina 75%

Vivienda 25% oficina 75%

Bodega 50% Oficina 50%

Vivienda 50% oficina 50%

Bodega 75% Oficina 25%

Vivienda 75% oficina 25%

Levantado por: Ismael Mendieta D.
Revisado por: Arg. Xavier Estévez A.

Fuente: Autor del trabajo de graduacién.
Archivo: Recopilacidn realizada por el autor del trabajo de graduacién.

Fecha: 06/04/2016
Fecha: 17/05/2016

FICHA
CODIGO
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ESTADO DE CONSERVACION DEL EDIFICIO

CIMENTACION
Cimiento Continuo x [Bueno Imprescindible Seguridad
Cimiento Aislado Regular Necesario Funciéon
Muro de Contencion Malo Conveniente Forma
Cimiento especial Ruina Tecnologia

El muro continuo esta en buen estado no se a comprobado fallas sobre los muros perimetrales y tampoco en los muros internos.

Cimiento Continuo Bueno Imprescindible Seguridad
Cimiento Aislado x |Regular Necesario Funcién
Muro de Contencion Malo Conveniente Forma
Cimiento especial Ruina Tecnologia

Existe cimientos aislados en la parte de los portales y algunos pilares interiores que no se ven afectados.

Cimiento Continuo Bueno Imprescindible Seguridad
Cimiento Aislado Regular Necesario Funcién
Muro de Contencion x [Malo Conveniente Forma
Cimiento especial Ruina Tecnologia

No contiene muros de contencion

Cimiento Continuo Bueno Imprescindible Seguridad
Cimiento Aislado Regular Necesario Funcién
Muro de Contencion Malo Conveniente Forma
Cimiento especial x |Ruina Tecnologia

No tiene cimiento especial
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ESTADO DE CONSERVACION DEL EDIFICIO
ESTRUCTURA

ELEMENTO ESTADO DE CONSERVACION ACCION RECOMENDADA- NIVEL DE INTERVENCION AFECTA A
Pared x |Bueno x |Imprescindible x [Seguridad
Forjados Regular Necesario Funciéon
Escaleras Malo Conveniente Forma
Estructura de Cubierta Ruina Tecnologia
Pilares Confort
Columnas
Vigas
Losas/Entrepisos
Arcos

El estado de las paredes en general se encuentran muy bien sin ninguna fisura ni dafio por humedad, excepto en el ambiente 1 (AD 78) la
pared oeste de bahareque por la humedad.

ELEMENTO ESTADO DE CONSERVACION ACCION RECOMENDADA- NIVEL DE INTERVENCION AFECTA A
Pared Bueno Imprescindible x [Seguridad
Forjados x |Regular x |Necesario Funcién X
Escaleras Malo Conveniente Forma
Estructura de Cubierta Ruina Tecnologia
Pilares Confort
Columnas
Vigas
Losas/Entrepisos
Arcos

Las estrucuras que sujetan a los forjados de hierro se encuentran en estado regular, necesitan una intervencion en algunas areas para
mejorar la estabilidad de la misma.
Levantado por: Ismael Mendieta D. Fecha: 06/04/2016 FICHA

Revisado por: Arq. Xavier Estévez A. Fecha: 17/05/2016 CODIGO



ESTADO DE CONSERVACION DEL EDIFICIO
ESTRUCTURA

ELEMENTO ESTADO DE CONSERVACION ACCION RECOMENDADA- NIVEL DE INTERVENCION AFECTA A
Pared Bueno Imprescindible Seguridad X
Forjados Regular x |Necesario x [Funcion
Escaleras x |[Malo Conveniente Forma
Estructura de Cubierta Ruina Tecnologia
Pilares Confort
Columnas
Vigas
Losas/Entrepisos
Arcos

Las escaleras que conecta la planta baja con las siguientes plantas hasta llegar a el area de la segunda planta alta se encuentran las tablas
desgastadas por el uso.

ELEMENTO ESTADO DE CONSERVACION ACCION RECOMENDADA- NIVEL DE INTERVENCION AFECTA A
Pared Bueno Imprescindible x [Seguridad X
Forjados Regular Necesario Funcién
Escaleras Malo x |[Conveniente Forma
Estructura de Cubierta x |Ruina Tecnologia
Pilares Confort
Columnas
Vigas
Losas/Entrepisos
Arcos

La cubierta cuenta con un sistema de impermeabilizacién pero por el método constructivo de tirilla sobre la limina y perforada por los clavos hace que el sistema no cumpla con su funcién de
evitar que el agua se filtre y pase la lamina hacia el cielo raso y los muros de la ultima planta, la cubierta de vidrio al tener vidrio de 6mm que al fracturarse puede caer pedazos al patio, es
necesario cambiarla por una vidrio laminado de 6mm y asi evitar cualquier problema de rotura que podria causar algin daiio a los usuarios.

Levantado por: Ismael Mendieta D. Fecha: 06/04/2016 FICHA

Revisado por: Arq. Xavier Estévez A. Fecha: 17/05/2016 CODIGO



ESTADO DE CONSERVACION DEL EDIFICIO
ESTRUCTURA

ELEMENTO ESTADO DE CONSERVACION ACCION RECOMENDADA- NIVEL DE INTERVENCION AFECTA A
Pared Bueno Imprescindible Seguridad X
Forjados Regular x |Necesario x [Funcion
Escaleras Malo Conveniente Forma X
Estructura de Cubierta Ruina Tecnologia
Pilares X Confort
Columnas
Vigas
Losas/Entrepisos
Arcos

Los pilares de madera del drea interior se encuentran en estado regular su alma y su exterior las que estan cubiertas por tabla estan
deterioradas, los pilares del portal debido a que estin al exterior se han deteriorado por la humedad.

ELEMENTO ESTADO DE CONSERVACION ACCION RECOMENDADA- NIVEL DE INTERVENCION AFECTA A
Pared Bueno x |Imprescindible x [Seguridad
Forjados Regular Necesario Funcién
Escaleras Malo Conveniente Forma X
Estructura de Cubierta Ruina Tecnologia
Pilares Confort
Columnas
Vigas X
Losas/Entrepisos
Arcos

Las vigas se encuentran en un estado bueno pero es necesario una fumigacion y consolidacion de los mismos.

Levantado por: Ismael Mendieta D. Fecha: 06/04/2016 FICHA

Revisado por: Arq. Xavier Estévez A. Fecha: 17/05/2016 CODIGO



ESTADO DE CONSERVACION DEL EDIFICIO
ESTRUCTURA

ELEMENTO ESTADO DE CONSERVACION ACCION RECOMENDADA- NIVEL DE INTERVENCION AFECTA A
Pared Bueno Imprescindible Seguridad
Forjados Regular x |Necesario x [Funcion
Escaleras Malo Conveniente Forma
Estructura de Cubierta Ruina Tecnologia
Pilares Confort X
Columnas
Vigas
Losas/Entrepisos X
Arcos

Los entrepisos son de madera con vigas y tiras con duelas y tablén, las cuales en algunos ambientes estan en un estado regular y en otra
estan deterioradas por el uso y necesitan ser intervenidas.

ELEMENTO ESTADO DE CONSERVACION ACCION RECOMENDADA- NIVEL DE INTERVENCION AFECTA A
Pared Bueno Imprescindible Seguridad
Forjados Regular Necesario Funcién
Escaleras Malo Conveniente Forma
Estructura de Cubierta Ruina Tecnologia
Pilares Confort
Columnas
Vigas
Losas/Entrepisos
Arcos X

No tiene arcos.

Levantado por: Ismael Mendieta D. Fecha: 06/04/2016 FICHA

Revisado por: Arq. Xavier Estévez A. Fecha: 17/05/2016 CODIGO



ESTADO DE CONSERVACION DEL EDIFICIO
MUROS INTERIORES - DIVISORIOS

ELEMENTO ESTADO DE CONSERVACION ACCION RECOMENDADA- NIVEL DE INTERVENCION AFECTA A
Pared soportante X |Bueno X |Imprescindible Seguridad
Muros Divisorios Regular Necesario X |Funcion
Muros de patio Malo Conveniente Forma
Muros laterales Ruina Tecnologia
Bahareque Confort
Tapial

Las paredes estan en un buen estado con respecto a su estructura.

ELEMENTO ESTADO DE CONSERVACION ACCION RECOMENDADA- NIVEL DE INTERVENCION AFECTA A
Pared soportante Bueno Imprescindible Seguridad
Muros Divisorios X |Regular X |Necesario X |Funcion X
Muros de patio Malo Conveniente Forma X
Muros laterales Ruina Tecnologia
Bahareque Confort
adobe

Las paredes en sectores identificados en las fichas de dafios por ambientes, se observa que el revoque esta en estado malo de un 10% al 25%.

Levantado por: Ismael Mendieta D. Fecha: 06/04/2016 FICHA

Revisado por: Arq. Xavier Estévez A. Fecha: 17/05/2016 CODIGO




ESTADO DE CONSERVACION DEL EDIFICIO
MUROS INTERIORES - DIVISORIOS

ELEMENTO ESTADO DE CONSERVACION ACCION RECOMENDADA- NIVEL DE INTERVENCION AFECTA A
Pared soportante Bueno X |Imprescindible Seguridad
Muros Divisorios Regular Necesario Funcién
Muros de patio X |[Malo Conveniente X |Forma
Muros laterales Ruina Tecnologia
Bahareque Confort
adobe

Las paredes estan en un buen estado con respecto a su estructura.

ELEMENTO ESTADO DE CONSERVACION ACCION RECOMENDADA- NIVEL DE INTERVENCION AFECTA A
Pared soportante Bueno X |Imprescindible Seguridad
Muros Divisorios Regular Necesario X |Funcion
Muros de patio Malo Conveniente Forma
Muros laterales X |Ruina Tecnologia
Bahareque Confort
adobe

En algunos sectores los muros presentan fisuras pero con respecto a su acabado (empaiiete)

Levantado por: Ismael Mendieta D.

Revisado por: Arq. Xavier Estévez A.

Fecha: 06/04/2016
Fecha: 17/05/2016
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ESTADO DE CONSERVACION DEL EDIFICIO
MUROS INTERIORES - DIVISORIOS

ELEMENTO ESTADO DE CONSERVACION ACCION RECOMENDADA- NIVEL DE INTERVENCION AFECTA A
Pared soportante Bueno X |Imprescindible Seguridad
Muros Divisorios Regular Necesario Funcién
Muros de patio Malo Conveniente X |Forma X
Muros laterales Ruina Tecnologia
Bahareque X Confort
adobe

Las paredes estin en un buen estado con respecto a su estructura.

ELEMENTO ESTADO DE CONSERVACION ACCION RECOMENDADA- NIVEL DE INTERVENCION AFECTA A
Pared soportante Bueno X |Imprescindible Seguridad
Muros Divisorios Regular Necesario X |Funcion
Muros de patio Malo Conveniente Forma X
Muros laterales Ruina Tecnologia X
Bahareque Confort
adobe X

Las paredes estan en un buen estado con respecto a su estructura pero en sus acabados (empaiiete) presenta fisuras.

Levantado por: Ismael Mendieta D. Fecha: 06/04/2016 FICHA

Revisado por: Arq. Xavier Estévez A. Fecha: 17/05/2016 CODIGO



ESTADO DE CONSERVACION DEL EDIFICIO

CUBIERTA
Revestimiento de X X X
cubierta Bueno Imprescindible Seguridad
Aleros Regular x [Necesario Funcién
Chimeneas Malo Conveniente Forma
Bajantes Ruina Tecnologia
Canalones Confort

Carpinteria
Encuentros con
paramentos verticales
Estructura
Medianeras

Paramentos verticales
Bubhardilla
Boévedas

Cupulas

Las tejas por el paso del tiempo y los agentes climaticos estan deterioradas.

Levantado por: Ismael Mendieta D. Fecha: 06/04/2016 FICHA

Revisado por: Arq. Xavier Estévez A. Fecha: 17/05/2016 CODIGO




ESTADO DE CONSERVACION DEL EDIFICIO
CUBIERTA

Revestimiento de

cubierta Bueno Imprescindible Seguridad
Aleros Regular X [Necesario Funcién
Chimeneas Malo Conveniente Forma
Bajantes Ruina Tecnologia
Canalones Confort
Carpinteria

Encuentros con
paramentos verticales

Estructura

Medianeras

Paramentos verticales

Bubhardilla

Bovedas

Cupulas

Las canecillos por el paso del tiempo y los agentes climaticos estin deterioradas en su interior como su exterior.

Levantado por: Ismael Mendieta D.

Revisado por: Arq. Xavier Estévez A.

Fecha: 06/04/2016 FICHA
Fecha: 17/05/2016 CODIGO




ESTADO DE CONSERVACION DEL EDIFICIO
CUBIERTA

Revestimiento de

cubierta Bueno Imprescindible Seguridad
Aleros Regular Necesario Funciéon
Chimeneas X |[Malo Conveniente Forma
Bajantes Ruina Tecnologia
Canalones Confort
Carpinteria

Encuentros con
paramentos verticales
Estructura
Medianeras

Paramentos verticales
Buhardilla
Boévedas

Cupulas

No tiene chimenea.

Levantado por: Ismael Mendieta D. Fecha: 06/04/2016 FICHA

Revisado por: Arq. Xavier Estévez A. Fecha: 17/05/2016 CODIGO



ESTADO DE CONSERVACION DEL EDIFICIO

CUBIERTA
Revestimiento de
cubierta Bueno Imprescindible X Seguridad X
Aleros Regular Necesario Funcién X
Chimeneas Malo X |Conveniente Forma X
Bajantes X [Ruina Tecnologia
Canalones Confort

Carpinteria
Encuentros con
paramentos verticales
Estructura
Medianeras

Paramentos verticales
Buhardilla
Bovedas

Cupulas

En algunos lugares como en la terraza las bajantes estan causando problemas de humedad a muros y vigas, poniendo en riesgo su funcion,
en la cubierta las bajantes necesitan un cambio por el ciclo de vida el material.

Levantado por: Ismael Mendieta D. Fecha: 06/04/2016 FICHA

Revisado por: Arq. Xavier Estévez A. Fecha: 17/05/2016 CODIGO



ESTADO DE CONSERVACION DEL EDIFICIO
CUBIERTA

Revestimiento de

cubierta Bueno Imprescindible S Seguridad %S
Aleros Regular Necesario Funcion X
Chimeneas Malo X |Conveniente Forma X
Bajantes Ruina Tecnologia X
Canalones X Confort

Carpinteria
Encuentros con
paramentos verticales
Estructura
Medianeras

Paramentos verticales
Buhardilla
Boévedas

Cupulas

Los canalones por el paso del tiempo se han deteriorado, an acumulado basura del ambiente.

Levantado por: Ismael Mendieta D. Fecha: 06/04/2016 FICHA

Revisado por: Arq. Xavier Estévez A. Fecha: 17/05/2016 CODIGO




ESTADO DE CONSERVACION DEL EDIFICIO
CUBIERTA

Revestimiento de

cubierta Bueno Imprescindible Seguridad X
Aleros Regular X |Necesario X |Funcion X
Chimeneas Malo Conveniente Forma X
Bajantes Ruina Tecnologia
Canalones Confort
Carpinteria X

Encuentros con
paramentos verticales

Estructura

Medianeras

Paramentos verticales
Bubhardilla
Boévedas

Cupulas

En ciertos casos las carpinterias de ventanas y puertas asi como z6calos de fachada estan en un estado regular debido al deterioro por
humedad y el uso.

Levantado por: Ismael Mendieta D. Fecha: 06/04/2016 FICHA

Revisado por: Arq. Xavier Estévez A. Fecha: 17/05/2016 CODIGO




ESTADO DE CONSERVACION DEL EDIFICIO
CUBIERTA

Revestimiento de

cubierta Bueno X |imprescindible Seguridad
Aleros Regular Necesario x [Funcion
Chimeneas Malo Conveniente Forma
Bajantes Ruina Tecnologia
Canalones Confort
Carpinteria

Encuentros con
paramentos verticales

Estructura

Medianeras

Paramentos verticales
Bubhardilla
Boévedas

Cupulas

Por deterioro y el falta de mantenimiento han tenido cierto grado bajo de daiios.

Levantado por: Ismael Mendieta D. Fecha: 06/04/2016 FICHA

Revisado por: Arq. Xavier Estévez A. Fecha: 17/05/2016 CODIGO




ESTADO DE CONSERVACION DEL EDIFICIO
CUBIERTA

Revestimiento de

cubierta Bueno X Imprescindible Seguridad

Aleros Regular Necesario Funciéon X
Chimeneas Malo Conveniente X |Forma X
Bajantes Ruina Tecnologia X
Canalones Confort

Carpinteria
Encuentros con
paramentos verticales
Estructura X
Medianeras

Paramentos verticales
Buhardilla
Bovedas

Cupulas

La estructura en general de la edificacion esta en buen estado debido a su método constructivo 6ptimo, materiales duros, teniendo
porcentajes bajos de danos fisicos debido al paso del tiempo.

Levantado por: Ismael Mendieta D. Fecha: 06/04/2016 FICHA

Revisado por: Arq. Xavier Estévez A. Fecha: 17/05/2016 CODIGO




ESTADO DE CONSERVACION DEL EDIFICIO
CUBIERTA

Revestimiento de

cubierta Bueno X Imprescindible X Seguridad

Aleros Regular Necesario Funcion X
Chimeneas Malo Conveniente Forma X
Bajantes Ruina Tecnologia
Canalones Confort

Carpinteria
Encuentros con
paramentos verticales

Estructura
Medianeras X

Paramentos verticales
Buhardilla
Boévedas

Cupulas

La cubierta ha recibido un mantenimiento anterior por parte del Colegio de Arquitectos cuando este funcionaba en el inmueble.

Levantado por: Ismael Mendieta D. Fecha: 06/04/2016 FICHA

Revisado por: Arq. Xavier Estévez A. Fecha: 17/05/2016 CODIGO



ESTADO DE CONSERVACION DEL EDIFICIO
CUBIERTA

Revestimiento de

cubierta Bueno Imprescindible Seguridad
Aleros Regular x |Necesario x [Funcion
Chimeneas Malo Conveniente Forma
Bajantes Ruina Tecnologia
Canalones Confort
Carpinteria

Encuentros con
paramentos verticales
Estructura
Medianeras

Paramentos verticales
Buhardilla X
Boévedas
Cupulas

El uso como bodega y la falta de mantenimiento ha hecho que sus componentes se deterioren pero sin causar dafios a otros elementos o
estructuras.

Levantado por: Ismael Mendieta D. Fecha: 06/04/2016 FICHA

Revisado por: Arq. Xavier Estévez A. Fecha: 17/05/2016 CODIGO



ESTADO DE CONSERVACION DEL EDIFICIO
CUBIERTA

Revestimiento de

cubierta Bueno Imprescindible Seguridad
Aleros Regular Necesario Funcién
Chimeneas Malo Conveniente Forma
Bajantes Ruina Tecnologia
Canalones Confort
Carpinteria

Encuentros con
paramentos verticales
Estructura
Medianeras

Paramentos verticales
Buhardilla

Boévedas X
Cupulas

No tiene bovedas.

Levantado por: Ismael Mendieta D. Fecha: 06/04/2016 FICHA

Revisado por: Arq. Xavier Estévez A. Fecha: 17/05/2016 CODIGO



ESTADO DE CONSERVACION DEL EDIFICIO
CUBIERTA

Revestimiento de

cubierta Bueno Imprescindible Seguridad
Aleros Regular Necesario Funcién
Chimeneas Malo Conveniente Forma
Bajantes Ruina Tecnologia
Canalones Confort
Carpinteria

Encuentros con
paramentos verticales
Estructura
Medianeras

Paramentos verticales
Bubhardilla
Bovedas

Cupulas X

No tiene cupulas.

Levantado por: Ismael Mendieta D. Fecha: 06/04/2016 FICHA

Revisado por: Arq. Xavier Estévez A. Fecha: 17/05/2016 CODIGO




CODIFICACION 1(CD 57) uso ZAGUAN

TIPO ESTADO DANOS/OBSERVACIONES

ADOBE BAHAREQUE LADRILLO BUENO REGULAR MALO
NORTE X X
SUR X X
ESTE X X
OESTE

REVOQUE BARRO + EMPANETE
REVOQUE BARRO + MORTERO DESPRENDIMIENTO EMPANETE 25%

ELEMENTO

ENLUCIDO+EMPASTE

PINTURA DE CAUCHO X MANCHAS Y DESPRENDIMIENTOS
LADRILLO, MARMOL Y ENMORRILLADO X DESGASTE
TABLA Y TAPAJUNTA X SENTIDO ESTE-OESTE

MADERA ( PUERTA PRINCIPAL) X

OBSERVACIONES

En este ambiente existe puerta de doble hoja de madera color café oscuro y ademads una metdlica como proteccién de hierro color negro, el piso tiene un disefo
con ladrillo de obra , marmol y piedra enmorrillada.
UBICACION EN PLANO ANEXO FOTOGRAFICO DEL ESPACIO

1(CD 57)
= S “
AN NN .-

l ESC: sINEscaLA

Levantado por: Ismael Mendieta Dominguez Fecha: 09/04/2016 ficha:

Revisado por: Arq. Xavier Estévez Abad Fecha: 17/05/2016  Cddigo:



CODIFICACION 1(AD 78) uso PORTAL DE ACCESO

TIPO ESTADO DANOS/OBSERVACIONES
ADOBE BAHAREQUE LADRILLO BUENO REGULAR MALO

NORTE
SUR
ESTE
OESTE

REVOQUE BARRO + EMPANETE
REVOQUE BARRO + MORTERO
ENLUCIDO+EMPASTE

ELEMENTO

PINTURA DE CAUCHO X MANCHAS Y DETERIORO
MARMOL X DESGASTE, UNDIMIENTOS Y TRIZADURAS
ENLUCIDO LISO X TRIZADURAS, MANCHAS

ALMA DE HORMIGON Y FORRO DE MADERA X DANOS POR HUMEDAD, EN BASE
MADERA ( PUERTA PRINCIPAL) X DETERIORO

OBSERVACIONES

En este ambiente existe puerta de doble hoja de madera color café oscuro y ademds una metdlica como proteccién de hierro color negro, el piso tiene un disefio
con ladrillo de obra, marmol y piedra enmorrillada.
UBICACION EN PLANO ANEXO FOTOGRAFICO DEL ESPACIO
1(AD 78) \ o

ESC: sIN EScALA

Levantado por: Ismael Mendieta Dominguez Fecha: 12/04/2016 ficha:

Revisado por: Arg. Xavier Estévez Abad Fecha: 17/05/2016  Cddigo:




CODIFICACION

1(BD 25)
TIPO

BAHAREQUE LADRILLO BUENO REGULAR

uso

PATIO
ESTADO DANOS/OBSERVACIONES

MALO

NORTE X X
SUR X X
ESTE X X
OESTE X
9 REVOQUE BARRO + EMPANETE X
z REVOQUE BARRO + MORTERO DESPRENDIMIENTO EMPANETE 25%
E ENLUCIDO+EMPASTE
—
w
PINTURA DE CAUCHO X MANCHAS Y DESPRENDIMIENTOS
:?:JR;;LO 20X20 MARMOL Y ENMORRILLADO DE X DESGASTE, MANCHAS
ALERO, TABLA Y TAPAJUNTA X
DETERIORO
MADERA Y PROTECCION DE HIERRO X
MADERA Y VIDRIO Y PROTECCION DE HIERRO X

UBICACION EN PLANO

HH

1(BD 25)

18D 251
Para

pliy

0 A ESC: SIN ESCALA

Fecha: 12/04/2016
Fecha: 17/05/2016

Levantado por: Ismael Mendieta Dominguez

Revisado por: Arg. Xavier Estévez Abad

El piso posee un disefo en ladrillo, marmol y enmorrillado de piedra.

ficha:
Cédigo:

ANEXO FOTOGRAFICO DEL ESPACIO




CODIFICACION

1(BD 12) uso OFICINA

TIPO ESTADO DANOS/OBSERVACIONES
ADOBE BAHAREQUE LADRILLO BUENO REGULAR MALO
NORTE X X
SUR X X
ESTE X X
OESTE X X
,C_) REVOQUE BARRO + EMPANETE X X
g REVOQUE BARRO + MORTERO
w ENLUCIDO+EMPASTE
w
PINTURA DE CAUCHO X MANCHAS
ALFOMBRA SOBRE LADRILLO X DESGASTE, DETERIORADO(ALFOMBRA)
TABLA Y TAPAJUNTA X
MADERA X
MADERA Y VIDRIO Y PROTECCION DE HIERRO

UBICACION EN PLANO

/////I/W/////

Levantado por: Ismael Mendieta Dominguez

Se encuentra en buen estado sus paredes, cielo raso, lo que se puede observar es manchas por el uso y danos en la alfombra de piso.

OBSERVACIONES

ANEXO FOTOGRAFICO DEL ESPACIO
1(BD 12) A

Y

[0

ESC: sIN EscALA
Fecha: 12/04/2016 ficha:

Revisado por: Arg. Xavier Estévez Abad

Fecha: 17/05/2016  Cddigo:



CODIFICACION 1(AB 13)
TIPO

uso

ESTADO

OFICINA
DANOS/OBSERVACIONES

ADOBE BAHAREQUE LADRILLO BUENO REGULAR MALO
NORTE X X
SUR X X
ESTE X X
OESTE X X
(@)
= REVOQUE BARRO + EMPANETE X X
"ﬁ' REVOQUE BARRO + MORTERO
é ENLUCIDO+EMPASTE
PINTURA DE CAUCHO X MANCHAS Y DESPRENDIMIENTOS
ALFOMBRA SOBRE LADRILLO X DESGASTE
TABLA Y TAPAJUNTA X DETERIORADO
MADERA CON MENTERILA X
MADERA X
MADERA Y VIDRIO Y PROTECCION DE HIERRO X

1(AB 13)

XY

O,

ESC: sIN EscALA

Levantado por: Ismael Mendieta Dominguez Fecha:12/04/2016

OBSERVACIONES

ficha:
Cédigo:

ANEXO FOTO

Existe algunos sectores de las molduras de madera que estan rellenas con yeso pero no en estado dptimo asi mismo existen manchas en el cielo raso paredes.

UBICACION EN PLANO

GRAFICO DEL ESPACIO
—— | N

—

N\
)Y

Revisado por: Arq. Xavier Estévez Abad Fecha: 17/05/2016



CODIFICACION

1(AB 34)
TIPO
ADOBE

uso

ESTADO

BAHAREQUE LADRILLO BUENO REGULAR

MALO

ELEMENTO

NORTE X X
SUR X X PEGADO CERAMICA DIRECTO SOBRE EL
ESTE X X MURO
OESTE X X
REVOQUE BARRO + EMPANETE X X
REVOQUE BARRO + MORTERO
ENLUCIDO+EMPASTE
CERAMICA X TRIZADURAS
CERAMICA X TRIZADURAS
TABLA Y TAPAJUNTA X DETERIORADO
MADERA X
MADERA X
MADERA Y VIDRIO Y PROTECCION DE HIERRO X

BANOS
DANOS/OBSERVACIONES

OBSERVACIONES

Se observa fisuras sobre cerdmica en las paredes del ambiente.

UBICACION EN PLANO

1(AB 34)

N

W

Levantado por: Ismael Mendieta Dominguez

Revisado por: Arg. Xavier Estévez Abad

A

s >

ESC: sINEscALA
Fecha: 12/04/2016
Fecha: 17/05/2016

ficha:
Cadigo:

ANEXO FOTOGRAFICO DEL ESPACIO

11




CODIFICACION

1(AB 45)

TIPO

BAHAREQUE LADRILLO BUENO REGULAR

NORTE X

uso ESCALERA Y BODEGA

ESTADO DANOS/OBSERVACIONES

MALO

X

SUR

ESTE X

OESTE

REVOQUE BARRO + EMPANETE

X
X
X

x

REVOQUE BARRO + MORTERO

ENLUCIDO+EMPASTE

ELEMENTO

UBICACION EN PLANO

1(AB 45)

) \
4%
03
e :
 1(AB 45} W

ESC: sIN EscaLA

Levantado por: Ismael Mendieta Dominguez

PINTURA DE CAUCHO X MANCHAS Y DETERIORO
MADERA GRADA, LADRILLO BODEGA X DESGASTE DETERIORO
TABLA Y TAPAJUNTA X SENTIDO ESTE-OESTE
HORMIGON REVESTIDA DE MADERA X

MADERA ( PUERTA PRINCIPAL) X

MANGON DE MADERA, MALLA DE HIERRO X DOBLADA MALLA

OBSERVACIONES

La madera de la escalera esta deteriorada y desgastada.

Fecha: 12/04/2016

ANEXO FOTOGRAFICO DEL ESPACIO

ficha:

Fecha: 17/05/2016

Revisado por: Arg. Xavier Estévez Abad

Cadigo:



CODIFICACION

NORTE

1(AD 78)

TIPO
ADOBE
X

uso

X

ESTADO

BAHAREQUE LADRILLO BUENO REGULAR

MALO

OFICINA
DANOS/OBSERVACIONES

SUR

X

ESTE

HUMEDAD

OESTE

REVOQUE BARRO + EMPANETE

X
X
X

X

X

REVOQUE BARRO + MORTERO

ENLUCIDO+EMPASTE

ELEMENTO

HUMEDAD POR FILTRAION Y TRIZADURA{

UBICACION EN PLANO

PINTURA DE CAUCHO X MANCHAS Y DETERIORO
ALFOMBRA SOBRE MADERA X DESGASTE DETERIORO

VIGA MADERA VISTA, ENDUELADO X HUMEDAD SECTORES

MADERA Y VIDRIO LA VENTANA LATERAL CON PROTECCION
MADERA X DETERIORADA

MADERA CON HIERRO X INTERPERIE

1(AD 78)

W

®,

ESC: sINEscALA

OBSERVACIONES
El enduelado del balcén mal estado al igual g el pasamano, en el interior por donde se encuentra una tuberia existe humedad en el muro y ademas afecta a la
estructura de madera (bajante de la terraza).

ANEXO FOTOGRAFICO DEL ESPACIO

Fecha: 12/04/2016 ficha:
Fecha: 17/05/2016  Cddigo:

Levantado por: Ismael Mendieta Dominguez

Revisado por: Arg. Xavier Estévez Abad




CODIFICACION 2(AC57) uso OFICINA

TIPO ESTADO DANOS/OBSERVACIONES
ADOBE  BAHAREQUE LADRILLO BUENO REGULAR MALO
NORTE X X
SUR X X
ESTE X X DETERIORO
OESTE X X
(@)
= REVOQUE BARRO + EMPANETE X X
E REVOQUE BARRO + MORTERO TRIZADURA 20%
§ ENLUCIDO+EMPASTE

PINTURA DE CAUCHO X MANCHAS Y DETERIORO
ALFOMBRA SOBRE PISO DE MADERA X DESGASTE
TABLA ENTRAMADO DE MADERA X DETERIORO, FISURAS EN TABLAS

VENTANAS CON VIDRIO
MADERA Y MOLDURAS DE VIDRIO X

DETERIORADAS

x

OBSERVACIONES

Cielo raso original de la casa, tiene un disefio con entramado en forma de rombo. En este ambiente existen tabiques de madera que limitan una estacioén de radio,
Existen cables en algunos lugares sueltos.
UBICACION EN PLANO ANEXO FOTOGRAFICO DEL ESPACIO
e A 2(AC57)
@
A ESC: sIN ESCALA

Levantado por: Ismael Mendieta Dominguez Fecha: 12/04/2016 ficha:

Revisado por: Arq. Xavier Estévez Abad Fecha: 17/05/2016  Cddigo:



CODIFICACION 2(CD 57)

TIPO

uso
ESTADO

OFICINA
DANOS/OBSERVACIONES

ADOBE BAHAREQUE LADRILLO BUENO REGULAR MALO
NORTE X X
SUR X X
ESTE X X
OESTE X X
O
= REVOQUE BARRO + EMPANETE X X
E REVOQUE BARRO + MORTERO
% ENLUCIDO+EMPASTE
PINTURA DE CAUCHO X MANCHAS Y DETERIORO
ALFOMBRA SOBRE PISO DE MADERA X DESGASTE DETERIORO, TABLAS FLOJAS
TABLA Y ENTRAMADO DE MADERA X DETERIORO
MADERA Y VIDRIO X AFECTADA UN 10 %
MADERA ,Y MADERA Y VIDRIO

OBSERVACIONES

UBICACION EN PLANO
2(CD 57)

W

o,

ESC: siN EscALA
Fecha: 12/04/2016

Levantado por: Ismael Mendieta Dominguez

Cielo raso original de la casa, tiene un disefio con entramado en forma de damero.

ANEXO FOTOGRAFICO DEL ESPACIO

ficha:

Fecha: 17/05/2016

Revisado por: Arg. Xavier Estévez Abad

Cédigo:




ELEMENTO

CODIFICACION

ADOBE

2(BD 45)
TIPO

uso GALERIA
ESTADO DANOS/OBSERVACIONES

BAHAREQUE LADRILLO BUENO REGULAR MALO

NORTE
SUR X X
ESTE X X
OESTE
REVOQUE BARRO + EMPANETE X X

REVOQUE BARRO + MORTERO

ENLUCIDO+EMPASTE

PINTURA DE CAUCHO X MANCHAS Y DETERIORO
TABLON DE MADERA X DESGASTE DETERIORO
TABLA Y TAPAJUNTA X DETERIORO

MADERA X DESGASTE FLOJAS CAUSA SONIDO

El piso de madera sueno al caminar sobre el debido a que se aflojado por el paso del tiempo y se ha secado la misma madera.

UBICACION EN PLANO
_ 24

_2Bpasy

Levantado por: Ismael Mendieta Dominguez

Revisado por: Arg. Xavier Estévez Abad

2(BD 45)

W

®,

ESC: sIN EscALA

Fecha: 12/04/2016 ficha:

OBSERVACIONES

ANEXO FOTOGRAFICO DEL ESPACIO

Fecha: 17/05/2016  Cddigo:




CODIFICACION 2(BD 24)

TIPO

uso

ESTADO

PASILLO
DANOS/OBSERVACIONES

ADOBE BAHAREQUE LADRILLO BUENO REGULAR MALO
NORTE X X
SUR X X
ESTE
OESTE X X
@)
= REVOQUE BARRO + EMPANETE X X
E REVOQUE BARRO + MORTERO
§ ENLUCIDO+EMPASTE
PINTURA DE CAUCHO X MANCHAS Y DETERIORO
MADERA X DESGASTE DETERIORO
ALERO CON TABLA Y TAPAJUNTA X MANCHAS Y FISURAS EN UNIONES
MADERA, VIDRIO Y PROTECCIONES DE HIERR( X
MADERA X
MANGON DE MADERA, MALLA DE HIERRO DOBLADA MALLA

OBSERVACIONES

UBICACION EN PLANO
2(BD 24)

2(BD 24
Pano

Ny

A Esc i
: SIN ESCALA

Fecha: 12/04/2016
Fecha: 17/05/2016

Levantado por: Ismael Mendieta Dominguez
Revisado por: Arg. Xavier Estévez Abad

A

Existe un tramo de cubierta de teja similar a un alero en el pasillo.

NEXO FOTOGRAFICO DEL ESPACIO
—




CODIFICACION 2(BD 12) uso OFICINA

TIPO ESTADO DANOS/OBSERVACIONES
ADOBE  BAHAREQUE LADRILLO BUENO REGULAR MALO
NORTE X
SUR X
ESTE X
OESTE X
(@)
= REVOQUE BARRO + EMPANETE X X
E REVOQUE BARRO + MORTERO
é ENLUCIDO+EMPASTE
PINTURA DE CAUCHO X MANCHAS Y DETERIORO
ENDUELADO DE MADERA X DESGASTE DETERIORO
TABLA Y TAPAJUNTA DETERIORO
MADERA Y MONTERILLA X
MADERA X
MADERA Y PROTECCION DE HIERRO X

OBSERVACIONES

En este ambiente se encuentran 3 pilares de madera con monterilla.

UBICACION EN PLANO ANEXO FOTOGRAFICO DEL ESPACIO

2(BD 12) R
=T 23 (i

ESC: SIN ESCALA
Levantado por: Ismael Mendieta Dominguez Fecha: 12/04/2016 ficha:

Revisado por: Arq. Xavier Estévez Abad Fecha: 17/05/2016  Cddigo:




CODIFICACION 2(AB 13)

uso

OFIINA

TIPO ESTADO DANOS/OBSERVACIONES
ADOBE  BAHAREQUE LADRILLO BUENO REGULAR MALO
NORTE X X
SUR X X
ESTE X X
OESTE X X
(@)
= REVOQUE BARRO + EMPANETE X X
E REVOQUE BARRO + MORTERO
E ENLUCIDO+EMPASTE
PINTURA DE CAUCHO X MANCHAS Y DETERIORO
ENDUELADO DE MADERA X DETERIORO, SONIDO
TABLA Y TAPAJUNTA X DETERIORO
MADERA Y MONTERILLA X
MADERA X
MADERA Y VIDRIO CON PROTECCION DE HIERRO

OBSERVACIONES

UBICACION EN PLANO
2(AB 13)

W

,

ESC: sIN EscALA
Fecha: 12/04/2016
Fecha: 17/05/2016

Levantado por: Ismael Mendieta Dominguez

Revisado por: Arg. Xavier Estévez Abad

En el ambiente se encuentra un panel de madera con puerta que es divisorio del espacio original.

ANEXO FOTOGRAFICO DEL ESPACIO

ficha:
Cédigo:




CODIFICACION

2(AB 34)
TIPO

uso
ESTADO

BANOS
DANOS/OBSERVACIONES

ADOBE  BAHAREQUE LADRILLO BUENO REGULAR MALO
NORTE X X
SUR X X
ESTE X X
OESTE X X
(@)
= REVOQUE BARRO + EMPANETE X X
g REVOQUE BARRO + MORTERO
"'d" ENLUCIDO+EMPASTE
CERAMICA X TRIZADURAS, DETERIORO
CERAMICA X DETERIORO
TABLA Y TAPAJUNTA X DETERIORO
MADERA CON MONTERILLA X
MADERA X
MADERA CON VIDRIO Y PROTECCION DE HIERRO

UBICACION EN PLANO
2(AB 34)

Ny

,

Revisado por: Arg. Xavier Estévez Abad

ESC: sIN ESCALA
Fecha: 12/04/2016
Fecha: 17/05/2016

OBSERVACIONES

Las baterias estan en un nivel mas alto que el pasillo. Existe fuga de agua en el bafio y una ventana tapiada hacia la grada. Las divisiones interiores son de ladrillo.
ANEXO FOTOGRAFICO DEL ESPACIO

ficha:
Cédigo:




CODIFICACION 2(AB 45)

uso ESCALERAS

TIPO ESTADO DANOS/OBSERVACIONES
ADOBE  BAHAREQUE LADRILLO BUENO REGULAR MALO
NORTE X X
SUR
ESTE X X
OESTE X X
(@)
= REVOQUE BARRO + EMPANETE X X
E REVOQUE BARRO + MORTERO
"'d" ENLUCIDO+EMPASTE
PINTURA DE CAUCHO X MANCHAS Y DETERIORO
MADERA X DESGASTE DETERIORO
TABLA Y TAPAJUNTA X DETERIORO
MADERA ORIGINAL X DETERIORO
MADERA CON VIDRIO Y PROTECCION DE HIERRO X TAPADA
MANGON DE MADERA, MALLA DE HIERRO X

UBICACION EN PLANO
2(AB 45)

Ny

v,

ESC: SIN ESCALA
Fecha: 12/04/2016

Levantado por: Ismael Mendieta Dominguez

OBSERVACIONES

Hacia este lado existe una ventana que se encuentra tapada.

ANEXO FOTOGRA

ficha:

Fecha: 17/05/2016

Revisado por: Arg. Xavier Estévez Abad

Cédigo:



CODIFICACION 3(AD 12) uso OFICINA

TIPO ESTADO DANOS/OBSERVACIONES
ADOBE  BAHAREQUE LADRILLO BUENO REGULAR MALO
NORTE X X
SUR X X
ESTE
OESTE X X
(@)
= REVOQUE BARRO + EMPANETE X X
E REVOQUE BARRO + MORTERO
§ ENLUCIDO+EMPASTE

PINTURA DE CAUCHO, ZOCALO DE MADERA X MANCHAS
ENDUELADO DE MADERA X DETERIORO Y SONIDO
TABLA Y TAPAJUNTA X DETERIORO
ALMA Y FORRO DE MADERA MANCHAS
MADERA CON VIDRIO Y PROTECCION DE HIERRO X DETERIORO
MANGON DE MADERA, MALLA DE HIERRO
OBSERVACIONES

x

Existen paneles de vidrio y metal que dividen los espacios.

UBICACION EN PLANO ANEXO FOTOGRAFICO DEL ESPACIO
z 3(AD 12) - —

XY

o,

ESC: sIN EscALA

Levantado por: Ismael Mendieta Dominguez Fecha: 12/04/2016 ficha:

Revisado por: Arq. Xavier Estévez Abad Fecha: 17/05/2016  Cddigo:



CODIFICACION 3(AB 24) uso OFICINA

TIPO ESTADO DANOS/OBSERVACIONES
ADOBE  BAHAREQUE LADRILLO BUENO REGULAR MALO
NORTE X X
SUR
ESTE
OESTE
(@)
= REVOQUE BARRO + EMPANETE X X
E REVOQUE BARRO + MORTERO
§ ENLUCIDO+EMPASTE

PINTURA DE CAUCHO, ZOCALO DE MADERA X MANCHAS
ENDUELADO DE MADERA X DETERIORO
TABLA Y TAPAJUNTA X DETERIORO
ALMA Y FORRO DE MADERA CON MONTERILLA X

MADERA CON VIDRIO Y PROTECCION DE HIERRO X DETERIORO
MANGON DE MADERA, MALLA DE HIERRO X DOBLADA MALLA

OBSERVACIONES

Existen paneles de maderay de vidrio y metal que dividen de las oficinas.

UBICACION EN PLANO

ANEXO FOTOGRAFICO DEL ESPACIO
3(AB 24) 77,

R

ESC: sIN EscALA b
Levantado por: Ismael Mendieta Dominguez Fecha: 12/04/2016 ficha:

Revisado por: Arq. Xavier Estévez Abad Fecha: 17/05/2016  Cddigo:



CODIFICACION 3(AB 45) uso OFICINA

TIPO ESTADO DANOS/OBSERVACIONES
ADOBE BAHAREQUE PANELES BUENO REGULAR MALO
NORTE X X
SUR X X
ESTE X X
OESTE X X
(@)
= REVOQUE BARRO + EMPANETE X X
E REVOQUE BARRO + MORTERO TRIZDURAS 35%
§ ENLUCIDO+EMPASTE

PINTURA DE CAUCHO, ZOCALO DE MADERA X TRIZADURAS
ENDUELADO DE MADERA X DETERIORO
TABLA Y TAPAJUNTA X DETERIORO

ALMA Y FORRO DE MADERA CON MONTERILLA X DETERIORO
MADERA CON VIDRIO Y PROTECCION DE HIERRO X

MANGON DE MADERA, MALLA DE HIERRO X DOBLADA MALLA 10%

OBSERVACIONES

Hacia las gradas existe una ventana tapada.
UBICACION EN PLANO ANEXO FOTOGRAFICO DEL ESPACIO
_ _ : 3(AB 45) [ B
=
| >
== ;
34 ESC: SIN ESCALA

Levantado por: Ismael Mendieta Dominguez Fecha: 12/04/2016 ficha:

Revisado por: Arq. Xavier Estévez Abad Fecha: 17/05/2016  Cddigo:



CODIFICACION 3(BD 45) uso CAFETERIA
TIPO ESTADO DANOS/OBSERVACIONES
ADOBE BAHAREQUE PANELES BUENO REGULAR MALO
NORTE X X
SUR X X
ESTE X X
OESTE X X
O
= REVOQUE BARRO + EMPANETE X X
E REVOQUE BARRO + MORTERO EXISTE RECURIMIENTO DE CERAMICA
'E ENLUCIDO+EMPASTE
PINTURA DE CAUCHO X MANCHAS
ENDUELADO DE MADERA X DETERIORO, SONIDO
TABLA Y TAPAJUNTA X DETERIORO FLEXION
ALMA Y FORRO DE MADERA CON MONTERILLA X DETERIORO
MANGON DE MADERA, MALLA DE HIERRO X

UBICACION EN PLANO

3(BD 45)

W

o,

ESC: sIN EscALA
Fecha: 12/04/2016

Levantado por: Ismael Mendieta Dominguez

OBSERVACIONES

ficha:

Existen muebles de madera y lavamanos en este ambiente. Revestimiento ceramico hasta una altura de 1,50 aproximadamente.

ANEXO FOTOGRAFICO DEL ESPACIO

X
J\

36

Fecha: 17/05/2016

Revisado por: Arg. Xavier Estévez Abad

Cédigo:



CODIFICACION

3(AB 56)

uso

BANOS

TIPO ESTADO DANOS/OBSERVACIONES
ADOBE  BAHAREQUE LADRILLO BUENO REGULAR MALO
NORTE X X
SUR X X
ESTE X X
OESTE X X
(@)
= REVOQUE BARRO + EMPANETE X X
E REVOQUE BARRO + MORTERO
"'dJ ENLUCIDO+EMPASTE

PINTURA DE CAUCHO, ZOCALO DE MADERA X MANCHAS
CERAMICA LOSA HORMIGON X DETERIORO

TABLA Y TAPAJUNTA X DETERIORO Y FALATANTES
MADERA X DETERIORO

MADERA CON VIDRIO Y PROTECCION DE HIERRO X VENTANA TAPADA

UBICACION EN PLANO
3(AB 56)

W

,

38 ESC: sIN ESCALA
Levantado por: Ismael Mendieta Dominguez Fecha: 12/04/2016

OBSERVACIONES
Las divisiones interiores son de ladrillo revestido con ceramica, no llegan al cielo raso. Existe una ventana que da hacia la grada que se encuentra tapada. El piso
estd a un nivel mas alto. Piezas sanitarias desgastadas.

ficha:

ANEXO FOTOGRAFICO DEL ESPACIO

Fecha: 17/05/2016

Revisado por: Arg. Xavier Estévez Abad

Cédigo:



ELEMENTO

CODIFICACION 3(CD 56) uso BODEGA
TIPO ESTADO DANOS/OBSERVACIONES
ADOBE  BAHAREQUE LADRILLO BUENO REGULAR MALO

NORTE X X

SUR X X

ESTE X X

OESTE X X

REVOQUE BARRO + EMPANETE X X

REVOQUE BARRO + MORTERO

ENLUCIDO+EMPASTE
PINTURA DE CAUCHO X MANCHAS
ENDUELADO DE MADERA X DETERIORO
METALICA X NO ES ESTABLE
MADERA X DETERIORO
MADERA X TAPADA

UBICACION EN PLANO

€

R Y

Levantado por: Ismael Mendieta Dominguez

Revisado por: Arg. Xavier Estévez Abad

OBSERVACIONES

En este ambiente esta la grada que comunica con la buhardilla.

ANEXO FOT
3(CD 56)

ESC: siN EscALA
Fecha: 12/04/2016
Fecha: 17/05/2016

ficha:
Cédigo:

GRAFICO DEL ESPACIO




CODIFICACION 3(AD 78)

TERRAZA

ELEMENTO

TIPO ESTADO DANOS/OBSERVACIONES
BUENO REGULAR MALO
NORTE BALAUSTRE DE LADRILLO Y PIEZAS X DETERIORO HUMEDAD
SUR DE CERAMICA COCIDA X DETERIORO HUMEDAD
ESTE X DETERIORO HUMEDAD
OESTE MADERA X DETERIORO
REVOQUE BARRO + EMPANETE
REVOQUE BARRO + MORTERO
ENLUCIDO+EMPASTE
PINTURA DE CAUCHO X DESPRENDIMIENTO 30%
LADRILLO 20X20CM X DETERIORO,HUMEDAD
ALERO DE MADERA X DETERIORO FLEXION
MADERA X DETERIORO
MADERA CON VIDRIO Y PROTECCION DE HIERRO X DETERIORO

UBICACION EN PLANO
3(AD 78)

XY

o,

ESC: sIN EscALA
Fecha: 12/04/2016
Fecha: 17/05/2016

Levantado por: Ismael Mendieta Dominguez
Revisado por: Arg. Xavier Estévez Abad

OBSERVACIONES

Existe problemas de humedad de la bajante de esta terraza, el piso esta deteriorado por la humedad.

ANEXO FOTOGRAFICO DEL ESPACIO




CODIFICACION 4(AD 47) uso BUHARDILLA

TIPO ESTADO DANOS/OBSERVACIONES
BUENO REGULAR MALO
NORTE MADERA CONTRACHAPADA X DETERIORO FALTANTES
SUR ESTRUCTURADA CON TIRAS DE X DETERIORO FALTANTES
ESTE EUCALIPTO X DETERIORO FALTANTES
OESTE X DETERIORO FALTANTES
(@)
= REVOQUE BARRO + EMPANETE
E REVOQUE BARRO + MORTERO
§ ENLUCIDO+EMPASTE
BARNIZ X MANCHAS
ENDUELADO DE MADERA X DETERIORO
MADERA CONTRACHAPADA X DETERIORO FLEXION
MADERA X
MADERAY VIDRIO X
MADERA X

OBSERVACIONES

Existen algunos paneles de madera sueltos o desprendidos.

UBICACION EN PLANO

ANEXO FOTOGRAFICO DEL ESPACIO

]

4(AD 47)

i

Ny

®,

ESC: SIN ESCALA
Levantado por: Ismael Mendieta Dominguez Fecha: 12/04/2016 ficha:

Revisado por: Arq. Xavier Estévez Abad Fecha: 17/05/2016  Cddigo:



ESTADO DE CONSERVACION

FACHADA
ESTADO DE ACCION RECOMENDADA -

ELEMENTO CONSERVACION NIVEL DE INTERVENCION AFECTA A
PORTAL X BUENO IMPRESINDIBLE SEGURIDAD
REVESTIMIENTO REGULAR X [NECESARIO X |FUNCION
BALCONES MALO CONVENIENTE FORMA X
CARPINTERIA PUERTAS RUINA TEGNOLOGIA
CARPINTERIA VENTANAS CONFORT
JAMPAS Y DINTELES DESCRIPCION
ELEMENTOS ORNAMENTALES
ALEROS Debido a estar expuesto agentes atmosféricos como la lluvia el sol esta a sido afectada y es
ZOCALOS necesaria una intervencion.
BALASUTRADAS

ESTADO DE ACCION RECOMENDADA -

ELEMENTO CONSERVACION NIVEL DE INTERVENCION AFECTA A
PORTAL BUENO IMPRESINDIBLE SEGURIDAD
REVESTIMIENTO X REGULAR x |NECESARIO x |FUNCION
BALCONES MALO CONVENIENTE FORMA X
CARPINTERIA PUERTAS RUINA TEGNOLOGIA
CARPINTERIA VENTANAS CONFORT
MURO DE FACHADA - ]
JAMPAS 'Y DINTELES DESCRIPCION
ELEMENTOS ORNAMENTALES
ALEROS Debido a estar expuesto agentes atmosféricos como la lluvia el sol esta a sido afectada y es
ZOCALOS necesaria una intervencion.
BALASUTRADAS

Levantado por: Ismael Mendieta D. Fecha: 06/04/2016 FICHA

Revisado por: Arq. Xavier Estévez A. Fecha: 17/05/2016 CODIGO



ESTADO DE CONSERVACION

ESTADO DE

FACHADA
ACCION RECOMENDADA -

ELEMENTO CONSERVACION NIVEL DE INTERVENCION AFECTA A
PORTAL BUENO IMPRESINDIBLE x |SEGURIDAD (x
REVESTIMIENTO REGULAR NECESARIO FUNCION X
BALCONES x |MALO CONVENIENTE FORMA X
CARPINTERIA PUERTAS RUINA TEGNOLOGIA
CARPINTERIA VENTANAS CONFORT
JAMPAS Y DINTELES DESCRIPCION
ELEMENTOS ORNAMENTALES
ALEROS La terraza, el balcon frontal debido a estar a la intérprete han sido afectados causando
ZOCALOS problemas a le edificacion como a otros elementos.
BALASUTRADAS

ESTADO DE

ACCION RECOMENDADA -

ELEMENTO CONSERVACION NIVEL DE INTERVENCION AFECTA A
PORTAL BUENO IMPRESINDIBLE SEGURIDAD |x
REVESTIMIENTO REGULAR NECESARIO x |FUNCION X
BALCONES MALO CONVENIENTE FORMA X
CARPINTERIA PUERTAS X RUINA TEGNOLOGIA
CARPINTERIA VENTANAS CONFORT
MURO DE FACHADA -]
JAMPAS Y DINTELES DESCRIPCION
ELEMENTOS ORNAMENTALES
ALEROS En general las puertas estan en un estado regular debido al uso, al deterioro por factores
ZOCALOS climaticos como el sol y la lluvia.
BALASUTRADAS

Levantado por: Ismael Mendieta D.

Revisado por: Arq. Xavier Estévez A.

Fecha: 06/04/2016
Fecha: 17/05/2016

FICHA
CODIGO




ESTADO DE CONSERVACION

FACHADA
ESTADO DE ACCION RECOMENDADA -

ELEMENTO CONSERVACION NIVEL DE INTERVENCION AFECTA A
PORTAL BUENO IMPRESINDIBLE SEGURIDAD
REVESTIMIENTO REGULAR x |NECESARIO FUNCION
BALCONES MALO CONVENIENTE x [FORMA X
CARPINTERIA PUERTAS RUINA TEGNOLOGIA
CARPINTERIA VENTANAS CONFORT
JAMPAS Y DINTELES DESCRIPCION
ELEMENTOS ORNAMENTALES
ALEROS En general las ventanas estan en un estado regular debido al uso, al deterioro por factores
ZOCALOS climaticos como el sol y la lluvia.
BALASUTRADAS

ESTADO DE ACCION RECOMENDADA -

ELEMENTO CONSERVACION NIVEL DE INTERVENCION AFECTA A
PORTAL BUENO IMPRESINDIBLE SEGURIDAD
REVESTIMIENTO REGULAR x |NECESARIO x |FUNCION X
BALCONES MALO CONVENIENTE FORMA X
CARPINTERIA PUERTAS RUINA TEGNOLOGIA
CARPINTERIA VENTANAS CONFORT
MURO DE FACHADA - ]
JAMPAS 'Y DINTELES DESCRIPCION
ELEMENTOS ORNAMENTALES
ALEROS Por estar al exterior y no haber recibido productos que resistan en exteriores han afectado el
ZOCALOS color y ademas han empezado a desprenderse capas de pintura.
BALASUTRADAS

Fecha: 06/04/2016 FICHA

Levantado por: Ismael Mendieta D.
Fecha: 17/05/2016 CODIGO

Revisado por: Arq. Xavier Estévez A.




ESTADO DE CONSERVACION

FACHADA
ESTADO DE ACCION RECOMENDADA -

ELEMENTO CONSERVACION NIVEL DE INTERVENCION IND SV VN
PORTAL BUENO IMPRESINDIBLE SEGURIDAD
REVESTIMIENTO REGULAR x |NECESARIO x |FUNCION
BALCONES MALO CONVENIENTE FORMA X
CARPINTERIA PUERTAS RUINA TEGNOLOGIA
CARPINTERIA VENTANAS CONFORT
JAMPAS Y DINTELES D¢ DESCRIPCION
ELEMENTOS ORNAMENTALES
?I(;Eig(s)s En algunos casos las jampas y dinteles estan en un estado de deterioro.
BALASUTRADAS

ESTADO DE ACCION RECOMENDADA -

ELEMENTO CONSERVACION NIVEL DE INTERVENCION AFECTA A
PORTAL BUENO IMPRESINDIBLE SEGURIDAD
REVESTIMIENTO REGULAR x [NECESARIO x |FUNCION X
BALCONES MALO CONVENIENTE FORMA X
CARPINTERIA PUERTAS RUINA TEGNOLOGIA
CARPINTERIA VENTANAS CONFORT
NURO DE FACHADA -
JAMPAS Y DINTELES DESCRIPCION
ELEMENTOS ORNAMENTALES
ALEROS X Los canecillos del alero frontal, de la terraza y del balcon estian en mal estado debido a la
ZOCALOS humedad y por no tener mantenimiento.
BALASUTRADAS

Levantado por: Ismael Mendieta D. Fecha: 06/04/2016 FICHA

Revisado por: Arq. Xavier Estévez A. Fecha: 17/05/2016 CODIGO




ESTADO DE CONSERVACION

FACHADA
ESTADO DE ACCION RECOMENDADA -

ELEMENTO CONSERVACION NIVEL DE INTERVENCION IND SV VN
PORTAL BUENO IMPRESINDIBLE x [SEGURIDAD
REVESTIMIENTO REGULAR NECESARIO FUNCION
BALCONES MALO x |CONVENIENTE FORMA X
CARPINTERIA PUERTAS RUINA TEGNOLOGIA
CARPINTERIA VENTANAS CONFORT
JAMPAS Y DINTELES DESCRIPCION
iIIJ;l;{/ICE)IS\ITOS ORNAMENTALES Existe zdocalos en la parte de los portales en las paredes del ingreso al inmueble y al local
ZOCALOS comercial, estos zdcalos cubren por completo la pared y es de madera , estando en mal estado
BALASUTRADAS por la humedad y al descuido de los propietarios.

ESTADO DE ACCION RECOMENDADA -

ELEMENTO CONSERVACION NIVEL DE INTERVENCION AFECTA A
PORTAL BUENO IMPRESINDIBLE SEGURIDAD |[x
REVESTIMIENTO REGULAR x |NECESARIO FUNCION
BALCONES MALO CONVENIENTE FORMA X
CARPINTERIA PUERTAS RUINA TEGNOLOGIA
CARPINTERIA VENTANAS CONFORT
MURO DE FACHADA - ]
JAMPAS Y DINTELES DESCRIPCION
ELEMENTOS ORNAMENTALES
ALEROS Por falta de mantenimiento la balaustrada de hierro y el mangén de madera del balcén estian en mal estado por

agentes climaticos, en la terraza la existencia de una baranda de ladrillo con molduras de ceramica estin en mal

ZOCALOS estado por agentes climaticos y no haber tenido algiin tipo de mantenimiento.
BALASUTRADAS

Levantado por: Ismael Mendieta D.

Fecha: 06/04/2016 FICHA

Revisado por: Arq. Xavier Estévez A.

Fecha: 17/05/2016 CODIGO



ESTADO DE CONSERVACION

ESPACIOS INTERIORES
ESTADO DE ACCION RECOMENDADA -

ELEMENTO CONSERVACION NIVEL DE INTERVENCION AFECTA A
PISOS x |BUENO IMPRESINDIBLE SEGURIDAD
CIELO RASO REGULAR X [NECESARIO X |FUNCION X
PUERTAS-VENTANAS MALO CONVENIENTE FORMA X
PASAMANOS RUINA TEGNOLOGIA
REVESTIMIENTOS INTRIORES CONFORT

En la mayoria de ambientes el piso de madera debido a los cambios de temperatura, el uso y a que la madera se ha ido secando por el
largo del tiempo se aflojado y a comenzado a causar un sonido y se ha deteriorado.

ESTADO DE ACCION RECOMENDADA -
ELEMENTO CONSERVACION NIVEL DE INTERVENCION AFECTA A
PISOS BUENO IMPRESINDIBLE SEGURIDAD
CIELO RASO X |REGULAR X |NECESARIO X [FUNCION X
PUERTAS-VENTANAS MALO CONVENIENTE FORMA X
PASAMANOS RUINA TEGNOLOGIA
REVESTIMIENTOS INTRIORES CONFORT

En algunos ambientes el cielo raso de madera y tapa junta estan afectados causando pandeo en los mismos, se han fisurado por que el
mismo se ha secado por el transcurso del tiempo, el color del mismo se afectado por uso del ambiente para las necesidades destinadas.

Levantado por: Ismael Mendieta D. Fecha: 12/04/2016 FICHA

Revisado por: Arq. Xavier Estévez A. Fecha: 17/05/2016 CODIGO




ESTADO DE CONSERVACION

ESPACIOS INTERIORES
ESTADO DE ACCION RECOMENDADA -
ELEMENTO CONSERVACION NIVEL DE INTERVENCION AFECTA A
PISOS BUENO IMPRESINDIBLE SEGURIDAD |X
CIELO RASO REGULAR X [NECESARIO X |FUNCION
PUERTAS-VENTANAS X [MALO CONVENIENTE FORMA X
PASAMANOS RUINA TEGNOLOGIA
REVESTIMIENTOS INTRIORES CONFORT

Las puertas y ventanas han pasado por un proceso de pintado y repintado y se han tapado algunas partes afectadas por el uso y por

la polilla.
ESTADO DE ACCION RECOMENDADA -

ELEMENTO CONSERVACION NIVEL DE INTERVENCION AFECTA A
PISOS BUENO IMPRESINDIBLE SEGURIDAD |X
CIELO RASO REGULAR X |NECESARIO X |FUNCION X
PUERTAS-VENTANAS MALO CONVENIENTE FORMA X
PASAMANOS X |RUINA TEGNOLOGIA
REVESTIMIENTOS INTRIORES CONFORT

Los pasamanos al ser de mangon de madera con rejilla de hierro cuadriculado, se han doblado o se han
desprendido de su base causando inestabilidad y pudiendo causar algun accidente.

Levantado por: Ismael Mendieta D. Fecha: 12/04/2016 FICHA

Revisado por: Arq. Xavier Estévez A. Fecha: 17/05/2016 CODIGO



ESTADO DE CONSERVACION

ESPACIOS INTERIORES
ESTADO DE ACCION RECOMENDADA -

ELEMENTO CONSERVACION NIVEL DE INTERVENCION AFECTA A
PISOS x |BUENO IMPRESINDIBLE SEGURIDAD
CIELO RASO REGULAR X [NECESARIO X |FUNCION X
PUERTAS-VENTANAS MALO CONVENIENTE FORMA X
PASAMANOS RUINA TEGNOLOGIA
REVESTIMIENTOS INTRIORES  |X CONFORT

La capa superficial (pintura) afectada por manchas, el empaiiete en algunas areas esta desprendido asi como el
revoque se encuentra en mal estado.

Levantado por: Ismael Mendieta D. Fecha: 12/04/2016 FICHA

Revisado por: Arq. Xavier Estévez A. Fecha: 17/05/2016 CODIGO



ESTADO DE CONSERVACION

ESCALERAS
ESTADO DE ACCION RECOMENDADA -

ELEMENTO CONSERVACION NIVEL DE INTERVENCION AFECTA A
ESTRUCTURA X |[BUENO X [IMPRESINDIBLE SEGURIDAD
HUELLA-CONTRAHUELLA REGULAR NECESARIO FUNCION
PASAMANOS MALO CONVENIENTE X [FORMA X

RUINA TEGNOLOGIA
CONFORT
DESCRIPCION

La estructura de la escalera de madera esta en buen estado.

ESTADO DE ACCION RECOMENDADA -

ELEMENTO CONSERVACION NIVEL DE INTERVENCION AFECTA A
ESTRUCTURA BUENO IMPRESINDIBLE SEGURIDAD
HUELLA-CONTRAHUELLA X |REGULAR X |NECESARIO X [FUNCION X
PASAMANOS MALO CONVENIENTE FORMA X

RUINA TEGNOLOGIA
CONFORT
DESCRIPCION

EL uso ha causado que las tablas de las contrahuellas estén deterioradas y desgastadas.

Levantado por: Ismael Mendieta D. Fecha: 12/04/2016 FICHA

Revisado por: Arq. Xavier Estévez A. Fecha: 17/05/2016 CODIGO



ESTADO DE CONSERVACION

ESCALERAS
ESTADO DE ACCION RECOMENDADA -

ELEMENTO CONSERVACION NIVEL DE INTERVENCION AFECTA A
ESTRUCTURA BUENO IMPRESINDIBLE SEGURIDAD |X
HUELLA-CONTRAHUELLA REGULAR X [NECESARIO X |FUNCION X
PASAMANOS X [MALO CONVENIENTE FORMA X

RUINA TEGNOLOGIA
CONFORT
DESCRIPCION

Al ser de madera con hierro cuadriculado el magon, se ha ido desprendiendo de su soporte en algunos tramos.

Levantado por: Ismael Mendieta D. Fecha: 12/04/2016 FICHA

Revisado por: Arq. Xavier Estévez A. Fecha: 17/05/2016 CODIGO
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\\\§\ \j;‘f\\\\\\ il 1.10 Reconocimientos y conclusiones del balcon al tener balaustrada de hierro forjado con
diagnostico. mangén de madera resalta la forma del balaustre; en
Fachada principal el area de las ventanas se tiene protecciones de hierro

. ~ pero con forma de un entramado cuadrado, en la
— = La fachada por el sitio en la cual estd

) parte del alero se observa una cenefa a modo de
emplazada se puede marcar, que los pilares del

) ) moldura lisa de madera sin ningun tipo de figura en
portal de planta baja, el balcon, la terraza asi como su

_ ) _ _ el mismo pero en una franja de la moldura esta
cubierta estan centrados con respecto a un eje vertical

L ) trabaja de manera simple.
generando una direccion vertical.

o Presenta dafos de trizadura en la parte media
El predominio de lleno con un 65% y el vacio

- de la planta baja, en el area del balcén el piso
con 35% de toda el area de la fachada, permitiendo

enduelado estd en un estado malo debido a la

el paso de iluminacién a todos los ambientes que dan

humedad y expuestos sin ningin mantenimiento o
a la calle General Torres.

proteccion, a analizando los canecillos estan en un

La fachada de este inmueble es simétrico con .
estado regular excepto algunos que han sido

un eje vertical, ademas se observa que la balaustrada
! ’ d afectados por la humedad.

de la terraza contiene molduras de ceramica, el

\\\ ; N
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En el area de las molduras bajo los canecillos
de la primera planta se analizd6 y se verifico la
existencia de un faltante del tramo, ademas tiene
afectaciones por la humedad del exterior que ha

permitido el deterioro del mismo.

El area volado de la losa de la terraza en su

borde que tiene acabado de marmol estan
deteriorados debido a la humedad que por ésta se
desliza y no se evacua directamente hacia la calle

sino gotea hacia el interior.

Fotografia No. 1 Terraza de la Casa de los Deberes y Derecho

Fuente: Autor del trabajo de graduacion.
Archivo: Recopilacion realizada por el autor del trabajo de graduacion.

En la parte superior de la balaustrada de
ladrillo con mortero de cal y balaustres de ceramica
se observa que debido a falta de mantenimiento y a
factores climaticos se esta deteriorando, en la parte
superior se observa el desgaste de la misma y debido
a las lluvias el agua mancha toda la balaustrada

dejando dafios y desprendimiento de la pintura.

En el alero superior ubicado sobre la terraza
de la segunda planta alta se observa que el canalon
no abastece, es decir en lluvias fuertes el agua no es
evacuada con eficacia por las bajantes y las tolvas, lo
cual hace que el agua se reboce por el canalon y
causando dafios al alero de madera con humedad y

por lo tanto esto hace que se pandee y la madera

empiece el proceso de deterioro de canecillos y =

duelas.
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La parte de la buhardilla estd en un estado de
deterioro en el exterior, asi mismo la cubierta de la
buhardilla estd en un estado malo lo que causa
filtracion hacia el interior danando el recubrimiento

de cielo raso y paredes de madera de la misma.

Fachada lateral

Debido a su escala reducida a comparacion de
la frontal se observa de la misma manera los portales
caracteristicos de esta edificacion, la ventana lateral
tiene proteccion de hierro con vidrios de diferente
color, ademas se observa la continuidad de la cenefa
con pequefias molduras de formas simples; con
respecto al llevo-vacio se observa que predomina el
vacio por el portal y su ventana lateral, no tiene

ningun tipo de simetria.

Esta presenta un cableado peligroso de instalaciones
eléctricas visibles que cruzan por una parte de la

fachada lateral para luego ingresar al inmueble.

Las molduras de la primera planta alta estan

deterioradas por factores climaticos (humedad).

En el 4rea de la balaustrada de la misma manera
presenta deterioro por humedad y manchas en todo
balaustre y a su estructura. El alero de la segunda

planta alta se ha deteriorado por humedad.

Analisis constructivo

El andlisis constructivos se basard en
cimientos, muros portantes de adobe, bahareque,

carpinteria (pilares) estructura de la cubierta para

determinar los deterioros y las diferentes lesiones que b

puedan tener cada sistema anteriormente descrito.
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En términos generales el sistema constructivo
empleado en este inmueble responde a los materiales
de construccion tradicionales existentes en el medio,
la cimentacion es en base de piedra y cal, la mayoria
de muros son de adobe y bahareque con revoque de
barro y empaiiete, los entrepisos son de madera, la
cubierta es de teja artesanal sin embargo, se
incorpora un sistema de impermeabilizacion (que
seguramente ameritara ser cambiado);las columnas
(varias de ellas con monterilla) y pisos son de madera

y los cielos rasos son de tabla y tapajunta.

Cimentacion

El inmueble esta construido con dos tipos de

conformados por canto rodado y mortero de cal y
arena, estando las piedras trabadas para que estas
absorban las cargas transmitidas del inmueble y asi
distribuirlas al suelo natural de ancho 1 metro

aproximado por 1.2 metros de profundidad.

La cimentacion aislada se puede encontrar
bajo las columnas de la fachada exactamente en el
ambiente 1(AD 78) que son de hormigén con

recubrimiento de madera.

Estos pilares trasmiten directamente la carga de la
primera planta alta hacia la cimentacion y luego al

suelo natural.

Adobe
cimentacion; los muros perimetrales y también en los
o , . ., La edificacion en su perimetro estd fud
muros interiores lo cual estan sobre una cimentacion Pon)
. . . conformada por muros de adobe de 0.40 metros con ~J
corrida de piedra para soportar el peso de la misma, £
I

\\\ ; N



barro, excepto en los muros del local comercial
independiente donde los muros son de 1.12 metros,
lo cual en estos muros no se observo grietas por falla
del muro; en el area de puertas y ventanas existen
dinteles en su parte superior con una traba de %4 de la

longitud del vano.
Fotografia No. 2 Portal de planta baja

Fuente: Autor del trabajo de graduacion.
Archivo: Recopilacion realizada por el autor del trabajo de
graduacion.

Los muros de adobe esta en un estado bueno,
pero la capa de revocado si presenta dafios, por lo

que se debe tener en cuenta para la intervencion.

Bahareque

Desde la planta alta se tiene paredes de
bahareque con un ancho promedio de 24 centimetros,
ademas tiene pilares de madera siendo estas el
soporte para el envigado de los entrepisos, en unos
casos los pilares se encuentran junto a las paredes
quedando a la vista su estructura (pilar-monterilla)
pero en otros casos estos forman parte del muro; en
los tramos que existe pared de bahareque en planta
baja se observa una solera de 16x16 centimetros que
distribuye la carga a la cimentacion de piedra y

mortero de cal/arena.
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Fotografia No. 3 Estructura de madera de la cubierta

Fuente: Autor del trabajo de graduacioén.

Archivo: Recopilacion realizada por el autor del trabajo de
graduacién.

La estructura de la mayoria de paredes de
bahareque esta en un estado bueno, pero la capa de
recubrimiento (revoque) presenta danos sin afectar
al enchancleado de carrizo que es parte de la
estructura de la pared, por lo que se debe tener en
cuenta que el revoque debe ser intervenido en todas
las area de las paredes que muestren dafios y se han

registrado en el diagnostico.

Pilares

En el é4rea del portal existen columnas de
hormigdn con recubrimientos de madera que tienen
un promedio de ancho de 0.35x0.35 metros, debido a
que estos pilares se han intervenido anteriormente
mediante refuerzos en la estructura con columnas de
hormigén y vigas de las mismas caracteristicas
(hormigén armado), en el 4rea interior del bien
inmueble encontramos pilares de madera con
monterilla y recubiertas de madera que son el apoyo

estructural para los envigados de cada entrepiso.

El estado del recubrimiento de madera de las
columnas del portal estdn deterioradas en su
totalidad, en la parte baja se ha estropeado por el agua
y ha sufrido afectaciones por estar al aire libre sin

ningun tipo de cuidado y mantenimiento.




Cubierta colocado anteriormente es deficiente debido a que

este era perforado con clavos y no se pegaba al
Fotografia No. 4 Ventana de la buhardilla

tablero lo que causaba problemas de filtraciones de

agua hacia la estructura interior donde se tenia cielo

rasos de tabla y tapa junta, el sistema de

impermeabilizacion utilizado ya ha cumplido su vida

util por lo que es necesario cambiarlo.

) > La estructura de la cubierta esta armada con
Fuente: Autor del trabajo de graduacién.

Archivo: Recopilacion realizada por el autor del trabajo de
graduacion.

un sistema de pares que comienzan desde el

La cubierta al tener la estructura de madera cumbrero, se apoyan en la solera del muro frontal,

en un estado regular afectado por la humedad y
también por la polilla en algunos elementos como

pares y vigas se deberd restituir, la estructura que es

sobre los pares se localiza las correas que son la base

donde descansan las tejas.

Recubrimiento de la cubierta

de apoyo para el entejado es de tablero marinado de

\ Las tejas son de 44x20x1.5 centimetros que
R 15 centimetros sujeto a las tiras de eucalipto de 4x5 =

con el paso del tiempo se ha manchado y se han ~

\\Q\\\ \ centimetros, el sistema de impermeabilizacion
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Fuente: Autor del trabajo de graduacioén.
Archivo: Recopilacién realizada por el autor
del trabajo de graduacion.
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movido por agentes externos (animales) que han
producido espacios para que el agua se filtre hacia el
interior causando el deterioro de algunas piezas de

madera.

Las tejas por factores climdticos estan muy
deterioradas y hasta en algunos sectores se han roto

y presentan también una capa vegetal.

Debido a la intervencion anterior por el
colegio de arquitectos que efectud hace 25 afios la
cubierta ha soportado los factores climaticos pero
esta ya ha cumplido su vida util por lo cual es
necesario una implementacion de un sistema nuevo

de impermeabilizacion para la misma.

El cumbrero estd ya deteriora debido a las filtracion

de agua lo que causa el desgaste y hasta el

desprendimiento del mortero lo cual ha ido filtrando

hacia las capas internas.

Pisos

En el area del portal el piso es de marmol y
presenta deterioros en su mayor parte, ademas existe
hundimientos y desprendimientos del recubrimiento

en las partes perimetrales de la misma.

En el interior de la planta baja en un 90% el estado

es bueno del piso y el 10% es regular.

En la primera planta alta se observa que en los
ambientes segun fichas 2(AB 13), 2(BD 45) y 2(CD
57) existen desprendimientos es decir debido al uso
los pisos de madera de estos ambientes han

comenzado causar un sonido debido a que se han pu=d
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aflojado de su estructura y se han deteriorado por el

uso.

En el area del balcon del ambiente segun
ficha 2(AD 78) el estado del piso es malo tiene
humedad por encontrarse en el exterior y no tener
ningun tipo de proteccion a factores climaticos como
la lluvia y el sol encontrdndose en un estado de

pudricion.

Entorno a toda el area de la primera planta baja el
estado es malo siendo necesario una intervencion, en
el area de los bafos el estado del piso de ceramica es

buena y no presenta problemas.

En la segunda planta alta se observa que en
los ambientes segun fichas 3(AB 12), 2(BD 45) y

3(AD 67) existen dafios en las duelas de madera es

decir debido al uso los pisos de estos ambientes han
comenzado a causar un sonido debido a que se han
aflojado de su estructura y se han deteriorado por el

uso.

En el area de la terraza el recubrimiento de
ladrillo es de 20x20 centimetros en un estado malo

con manchas por la humedad de la misma.

En torno a toda el area la segunda planta alta
el estado es malo siendo necesario una intervencion,
en el area de los bafos el estado del piso de ceramica
es buena y no presenta problemas, pero en el area de
bodega en el ambiente segun ficha 3(CD 56) el piso

esta en un estado malo.




En la tercera planta alta (buhardilla) el estado segun fichas 2(AB 13), 2(CD 57) y 2(AC 57) los
es malo y estd muy deteriorado el piso completo, muros estan deteriorados en algunas areas pequeiias;
ademas de tener una zona faltante en el piso. en los ambientes segun fichas 2(AC 57) y 2(AB 34)

existen trizadura en el muro.
Muros

En los ambientes segun fichas 1(AD78),

Fotografia No. 6 Balcon de la primera planta alta

1(BD 25) y 1(AB 13) los muros estan deteriorados

su recubrimiento (revocado y empaiietado), como

E} también existen dafios de desprendimientos en zonas

Wi

¢ localizadas en el area de las puertas principales del

ambiente 1(CD 57) y 1(BD 25); ademas se ubic6 una

trizadura pequefia en el muro del bafio 1(AB 34).

En la primera planta alta se encontrd en el analisis la
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del ambiente 2(AD 78) ademads también el muro esta Fuente: Autor del trabajo de graduacién.
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En la primera planta de subsuelo en el ambiente
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Fotografia No. 7 Grada de planta baja

En la segunda planta alta en el ambiente
2(AD 78) se localiza en la parte esquinera sur del

segun fichas 3(AB 56) de bafios existe presencia de
ambiente la presencia de humedad; en los ambientes

humedad en el muro y se ha empezado a desprender
segun ficha 2(AC 57), 2(CD 57) y 2(AB 13) estan

el recubrimiento; en el ambiente 3(AD 67) segln la
ficha el muro esta deteriorado en pequefias partes, en
el area de la terraza del ambiente 3(AD 78) en el

muro de la fachada presenta humedad al igual que la

balaustrada.

En el area de la tercera planta (buhardilla) en

un 25% se ha desprendido los tableros de playwood.

Cielo raso
En los ambientes 1(AD 78), 1(BD 25) y 1(AB

13) de acuerdo a la ficha el cielo raso esta

Fuente: Autor del trabajo de graduacion.
deteriorado necesitando una intervencion para su

deteriorados.

3(AD 67) y 3(BD 45) el cielo raso

presentando problemas de pandeamientos.

y un entramado de madera.

'Archivo: Recopilacién realizada por el
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recuperacion.

En la segunda planta alta en los ambientes
es malo

En la tercera planta alta (buhardilla) el estado

es regular. El tipo de cielo raso en la edificacion es

de tabla y tapa junta acept6 en algunos que es de tabla é

Pintura

En toda la edificacion existe pintura de fu=b
N

caucho sobre los muros que esta en un estado regular J= '
I
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presentando manchas y deterioros por los distintos

agentes o causas externas.

Carpinteria

Grada

La escalera ubicada en el ambiente 1(AB 45)
que conecta la planta baja con la primera planta
salvando una altura de 3.47 metros con un ancho de
1.03 metros con un desarrollo de 6.29 metros con su
estructura de hormigon anclada a el cimiento de la
planta baja, el recubrimiento de la huella y
contrahuella en un estado regular debido al desgaste

y deterioro de la misma.

La escalera ubicada en el ambiente 2(AB 45)
que conecta la primera planta alta con la segunda

planta alta salvando una altura de 3.48 metros con un

ancho de 1 metro con un desarrollo de 6.35 metros
con su estructura de madera en un estado regular
afectada por xilofagos en pequenias partes, anclada a
la viga de madera de los entrepisos, el recubrimiento
de la huella y contrahuella es de madera que se ha

deteriorado por el uso.

La escalera ubicada en el ambiente 3(CD 56)
que conecta la segunda planta alta con la tercera
planta alta salvando una altura de 2.80 metros con un
ancho de 0.65 metros con un desarrollo de 1.47

metros es de estructura metélica en un estado regular,

anclada a la viga de madera de los entrepisos.
Puertas

La edificacion cuenta con una puerta de
[
madera principal céd. 01 y 02 de 2.48 metros de a

I
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2.50 metros con pintura de caucho color café, ademas
tiene un marco de puerta de forma panelada de
dimensiones 3.41x3.44 metros con molduras en
‘{ & ,;"\k*\‘ 5 ’
m forma de pilares en sus extremos, el estado es regular.

intervenida.

Fotografia No. 8 Puerta del ambiente (AB 13)
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doble hoja con disefio de paneles, con una altura de

La puerta de planta baja del ambiente 1(AB

13) cdd. 07 esta en un estado regular que necesita ser

La puerta del ambiente 1(AB 12) c6d. 09 esta

en un estado regular que necesita ser intervenida.

Fotografia No. 9 Puerta ambiente 1(BD 12)

Fuente: Autor del trabajo de graduacion.
Archivo: Recopilacién realizada por el autor del trabajo de graduacion.

Las puertas de bafio del ambiente 1(AB 34) cod. 06

y cod. 05 estd en un estado regular que deben ser




NN \\\\\\

analizadas porque el tamafo de las mismas se ha  de ancho sin presentar dafios graves en un estado

modificado, ademés de estar afectadas por xilofagos. regular del ambiente 2(BD 24).

Fotografia No. 10 Puertas del ambiente 1(AB 34) Fotografia No. 11 ambiente 2(BD 24)

Fuente: Autor del trabajo de graduacion. Fuente: Autor del trabajo de graduacion.

Archivo: Recopilacion realizada por el autor del trabajo de graduacién. Archivo: Recopilacidn realizada por el autor del trabajo de graduacion.

Las puertas de primera plana alta con Las puertas de bafio del ambiente 2(AB 34)
codificacion cod. 15, 16, 20, 22 son iguales en su cod. 18 y cod. 19 doble hoja que estdn en un estado

disefio con dimensiones de 1.10 metrosy 1.15 metros  regular que deben ser analizadas porque el tamafio de




las mismas se ha modificado, ademas de estar

afectadas por xil6fagos.

Fotografia No. 14 Puerta del Fotogr afia No. 13 Puerta del
Fotografia No. 12 puertas del ambiente 2(AB 34) ambiente 2(CD 57) ambiente 2(AC 57)

Fuente: Autor del trabajo de Fuente: Autor del trabajo de
graduacion. graduacion.
Fuente: Autor del trabajo de graduacion. Archivo: Recopilacion realizada Archivo: Recopilacion
Archivo: Recopilacion realizada por el autor del trabajo de graduaciéon.  por el autor del trabajo de realizada por el autor del

graduacion. trabajo de graduacion.

Las puertas de los ambientes 2(AC 57) y 2(CD 57)

\ N N c6d. 12 y cod. 13 doble hoja son de disefio similares,
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Las puertas del ambiente 2(AD 78) c6d. 10 y cod. 11

son similares en su disefio, su estado es regular.

Fotografia No. 15 Balcén del ambiente 2(AD 78)

Fue

La puerta del ambiente 3 (AB 56) cod. 24, 25

en un estado regular ademas no es original sino ha
sido colocada por necesidad de construir una bateria

sanitaria.
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Archivo: Recopilacion realizada por el autor del trabajo de graduacion.

Fotografia No. 16 Puerta del ambiente 3(AB 56)

Fuente: Autor del trabajo de graduacion.
Archivo: Recopilacion realizada por el autor del trabajo de graduacion.
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R La puerta del ambiente 3 (CD 56) c6d. 26 en La puerta del ambiente 3 (AD 67) cod. 23 en
un estado regular ademads no es original sino ha sido  un estado regular ademads no es original sino ha sido
colocada por necesidad de construir un area separada colocada por necesidad de construir un area separada

para las escaleras de la buhardilla. para las escaleras de la buhardilla.

Fotografia No. 17 Puerta del ambiente 3(CD 56) Fotografia No. 18 Corredor del ambiente 2(BD 45)

N
N Fuente: Autor del trabajo de graduacion.
\ \\\ Archivo: Recopilacion realizada por el autor del trabajo de graduacion.
\\§\ \ \\\\ Fuente: Autor del trabajo de graduacién
DN Archivo: Recopilacion realizada por el autor del trabajo de
NN ; graduacion.
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Ventanas

Las ventanas de los ambientes 1(AB 34), 1(AB
13) y I(BD 12) con c6d. 01 (1.10 metros), cod. 02
(1.10metros), cod. 03 (0.70 metros) y cod. 04 (1.90
metros) son de diseflo similares en estado regular con

proteccion de hierro que no son originales.

Fotografia No. 19 Ventana del ambiente 2(BD 12)

Fuente: Autor del trabajo de graduacion.

Archivo: Recopilacién realizada por el autor del trabajo de graduacidn.

La ventana del ambiente 2(BD 12) c6d. 09 (1.17
metros) en estado regular con disefio similar a las de
la planta baja, ademas tiene una proteccion con hierro

vertical.

Fotografia No. 20 Ventanas del drea 1(BD 12)

Fuente: Autor del trabajo de graduacion.
Archivo: Recopilacion realizada por el autor del trabajo de graduacion.



\\\ XA
\ .\\\ Wy \a.\ :‘\\
\ \s\\w

\\\\\\\\

MR My
\§ \§\\\\\\\\\§

AL
N

La ventana del ambiente 2(AB 34) cod. 08 Las ventanas del ambiente 2(AD 78) cod. 05

(1.18 metros) estéa tapada debido a que se acopld una (1.02 metros) y cod.06 (1.02 metros) dan al exterior
bateria sanitaria en la misma lo cual hizo que la  y estdn en un estado regular y tienen una proteccion
ventana sea afectada y esté en un estado malo. de hierro que no es original.

Fotografia No. 21 Escalera con ventana tapiada 2(AC 45) Fotografia No. 22 Balcén del ambiente 2(AD 78)

Fuente: Autor del trabajo de graduacion.
Archivo: Recopilacién realizada por el autor del trabajo de
graduacion.

La ventana del ambiente 3(AB 56) cod. 12

T

Fuente: Autor del trabajo de graduacion.
Archivo: Recopilacion realizada por el autor del trabajo de graduacién.

(0.93 metros) la cual estd tapada debido a que se ©Q
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acopld una bateria sanitaria en la misma lo cual hizo Las ventanas de la tercera planta alta buhardilla
que la ventana sea afectada y este en un estado malo. 4(AD 67) cod. 13(0.90 metros) y cod. 14 (0.90

. ) metros) son similares y esta en un estado regular.
En el analisis se encontrd ventanas en paneles

colocados en el trascurso del tiempo por necesidad

de separar los ambientes que no son originales en los . L
Conclusiones generales del diagnostico.

cuales encontramos ventanas en el area del pozo de ] B
La estructura de entrepiso debid ser

luz del patio lateral. _ _ o _
intervenido con anterioridad, no se ha podido

Fotografia No. 23 ventana del ambiente 3(AD 67)

investigar y analizar a profundidad porque se debe
retirar pisos y realizar prospecciones mas profundas,
pero se podria suponer que existe algin grado de
deterioro especialmente por la presencia de
xilofagos. En la propuesta se debe determinar la
manera de reforzar o de ser el caso sustituir algin

elemento que se encuentre en mal estado.

Fuente: Autor del trabajo de graduacion.
Archivo: Recopilacion realizada por el autor del trabajo de graduacidn.
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Fotografia No. 24 Elevacion lateral Casa de los Deberes y Derechos

Fuente: Autor del trabajo de graduacion.
Archivo: Recopilacién realizada por el autor del trabajo de
graduacion.

En la primera y segunda planta alta existen

canecillos estructurados con las vigas de los
entrepisos, pero no se ha podido explorar en su
totalidad, debido a que se requiere retirar el piso de
madera o el cielo raso de tabla y tapa junta de la parte

baja.

Fachada

La fachada de la edificacion se encuentra en
estado regular debido a que en el andlisis se
observaron dafios por agentes climéticos, el paso del
tiempo y la falta de mantenimiento por lo que se debe
intervenir en todas las partes necesarias para evitar el
deterioro de piezas de madera, ceramica y balcones,
analizando el revestimiento de las paredes existen
problemas de desprendimientos y manchas por lo
cual se deberia rehacer su revoque y el empaietado,
se debe mantener pasamanos, balaustres de hierro si

no esta corroido, ventanas y canecillos que tengan en

buen estado mas del 60%y se debe dar un \

tratamiento adecuado de estos elementos. En cuanto

a la puerta principal el disefio de la misma se deberia =

mantener porque se analizo y se verifico su N

I



originalidad, asi mismo se observéd que en las casas  y reposicion de tejas que se requieran. Y también se
aledafas tienen un mismo disefio y forma en relaciéon ~ debe intervenir con la incorporaciéon de un nuevo
a la puerta. sistema de impermeabilizacion, ya que el existente es

vetusto y ha cumplido su vida util.

Vale la pena indicar que se debe recuperar dos

Fotografia No. 25 Cubierta de la parte frontal de la edificacion.

ventanas que actualmente se encuentran tapiadas, la

primera en las baterias sanitarias de la primera planta

alta y la segunda en el actual ambiente 3(AB 56).

Cubierta

o
L

= e |
Wil N
.

La cubierta estd en mal estado debido al paso

e

‘ del tiempo y falta de mantenimiento lo que a causado
Fuente: Autor del trabajo de graduacion.

dafios y roturas en las tejas artesanales, su estructura

Archivo: Recopilacién realizada por el autor del trabajo de
graduacion.

se encuentra en estado regular presentando en

\._ N
M a nos elementos roblemas e xilofagos

\
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NN
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NN humedad, debera realizar el cambio o reforzamiento

N de piezas en donde se necesite, asi como la limpieza

\ \ \\\\ \\ N
N
Nty




NN \\\\\\

N\

Pisos

En el area de planta baja se debe mantener los
materiales actuales de piedra y ladrillo, ya que estos
se encuentran en buen estado, sin embargo se debe
realizar el mantenimiento; sin embargo, debido a que
es necesario el emplazamiento de las nuevas tuberias,
pozos de revisiobn y cisterna, en los espacios
afectados por este trabajo se requerira el reemplazo

de piezas, por elementos de iguales caracteristicas.

En las plantas superiores (primera, segunda
y tercera planta) se debe incorporar una nueva
estructura que soporte el piso, en base a un entirado,
por lo que se requiere reemplazar el piso actual ya
que con el paso del tiempo éste se encuentra

deteriorado y las fallas encontradas en el diagnostico.

Fotografia No. 26 Dafios en fachada frontal de la edificacion.

Fuente: Autor del trabajo de graduacidn.
Archivo: Recopilacion realizada por el autor del trabajo de
graduacién.

Puertas y ventanas

En términos generales el estado de las puertas
es regular excepto en los exteriores que esta afectada
por humedad necesitando un proceso de limpieza,
consolidaciéon y proteccion. Las puertas y ventanas
del inmueble se conservaran en los ambientes
necesarios con intervenciones en sitio de la

carpinteria si es el caso se deberd desmontar para el

mantenimiento o la restauracion de los elementos, asi




como el cambio de vidrios que se encuentran rotos o
faltantes. En el analisis de ventanas se observd y se

determina que si es posible la eliminacion de las

En cuanto a las paredes del inmueble se debe
mantener y conservar su originalidad, sin embargo en

las zonas en donde el revestimiento se encuentre

protecciones de hierro que existen actualmente en  desprendido, con humedad o talvez con algiin dafio o

varias ventanas, ya que por la adaptacion y el proceso ~ trizadura descrita en el andlisis de ambientes, se

de restauracion de las misma no se consideran debera proceder a su cambio, en las zonas

necesarias y actualmente, alteran la apreciacion de codificadas se debe indicar el procedimiento

las mismas.

adecuado para revitalizar y darle la caracteristica

original conservando sus piezas necesarias.
Paredes

Fotografia No. 27 Dafios en cielo raso En las zonas de los bafios se necesita liberar

7

debido a que su revestimiento estd en un estado

regular afectando a los muros de adobe y bahareque

para lo cual se debe liberar estos muros de adobe o si

N \\i\‘ es el caso de mantener los bafios en ese ambiente se

AN \
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armard una que no afecte a los muros y de facil p

Fuente: Autor del trabajo de graduacion.
Archivo: Recopilacion realizada por el autor del trabajo de

remocion.

\\\\ N\ graduacién.
\E\&k\\\}
\Q\f\}‘?\\



AN \

R

II]

i

r I S i:‘.‘;i.;-‘ |
(CICHC [ LI
o=l [N/
i | 1wl

L4 L |

I

\ \ \ \ X ‘\\\\\
Y
\

\ \ N \ R\
NN

Cielo raso

El estado del cielo raso del bien se encuentra
en regular forma por lo que se debe tener en cuenta
la conservaciéon de los ambientes originales con
intervencidon de preservacion; pero en zonas que se
encuentren deterioradas o en mal estado se deben
restituir por uno nuevo, conservando el disefio
existente de tabla y tapa junta en la totalidad del area

de intervencion de cielo raso del inmueble.
Fotografia No. 28 Darios en cielo raso

Fuente: Autor del trabajo de graduacioén.

Archivo: Recopilacién realizada por el autor del trabajo de graduacion.

1.11 Obras de caracter emergentes para evitar el
mayor deterioro del bien patrimonial en
estudio.

En la primera planta alta del ambiente 2(AD

78) se debe realizar inmediatamente una intervencion

en la bajante de la terraza que cruza por la pared sur

de bahareque debido a que esta afectando el
enduelado de madera, vigas, ademdas la pared de
bahareque esté recibiendo humedad y afecta también

a la estructura interior.

En el area de la terraza 3(AD 78) debido a que
el canalon y la tolva estan deterioradas causando
problemas como reboce del agua y de esta manera

también afecta con humedad a el alero de madera y

a su estructura lo que causaria dafos mayores por lo =

que se recomienda una limpieza de la misma o una Q@




bajante provisional para suspender la antigua y de
esta manera se dara solucion a la cubierta y a la
humedad causada por la tuberia antigua que

humedecia al ambiente 2(AD 78).

Se requiere una proteccion en el balcon de la terraza
sobre la balaustrada de ladrillo y cerdmica para evitar

su deterioro.

En el ambiente 3(CD 56) se encuentra la
escalera metalica que conecta con la buhardilla la
misma que estd en un estado malo y ademas la
sujecion a la estructura de madera es por lo cual es
necesario provisionalmente establecer puntos de

sujecion para que tenga firmeza.

En el area de la cubierta es necesario revisar

las zonas con tejas rotas que estan causando dafios a

la estructura interior, por lo que es necesario colocar
al area afectada una cubierta provisional amplia o
plastico necesario para evitar el paso del agua hacia

el interior hasta su futura intervencion.

Fotografia No. 29 Estado de la escalera metdlica

Fuente: Autor del trabajo de graduacion.
Archivo: Recopilacién realizada por el autor del trabajo de graduacion.
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Capitulo IIT

El bien patrimonial al formar parte de un area
historica y ademas estar en el margen de un hito
como es la Plaza San Francisco, esta edificacion
ayudado con la identidad del espacio tras todos los
afios que ha estado en pie y ha sido reconocida como
parte de la arquitectura patrimonial que se ha

desarrollado en nuestra ciudad.

Cuando se va intervenir en un inmueble
patrimonial lo primero que se debe conocer que esta
conformado por dos aspectos coexistentes; el
primero corresponde a la materia fisica o sea el
conjunto de materiales constructivos que lo

constituyen vy, el segundo, al espacio referido todos

los valores que implican; el valor histérico, el =

estético, su antigiiedad o modernidad, su estilo, el [T

I 4
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simbdlico, el valor que tiene para la comunidad en
que esta inmerso, el arquitectonico, etc., mismo que
esta delimitado por dichos materiales constructivos,
y teniendo en cuenta que la interrelacion de dichos
espacios es la que le dara el caracter o sentido a cada

género arquitectonico.

Los inmuebles histdricos requieren para la solucion
de sus deterioros de la disciplina de la Restauracion,
misma a la que se le define como “... la intervencion
profesional en los bienes del patrimonio cultural,
que tiene como finalidad proteger su capacidad de
relacion, necesaria para el conocimiento de la

cultura.” ... (Chanfén, 1996, p. 250).

La Carta Internacional de Venecia en su articulo IX

expresa que: “La restauracion de un monumento |[...J

excepcional. Tiene como finalidad asegurar su
conservacion y revelar o restituir su valor y
cualidades estéticas o historicas. Se fundamenta en
el conocimiento profundo del monumento |[...] asi
como de la cultura y técnicas que le son relevantes.
La restauracion se funda en el respeto hacia la
substancia original o antigua del monumento [...] y
documentos  auténticos

sobre  los que le

conciernen.”...(Carta  Internacional para la

conservacion y restauracion de sitios y monumentos,

1982.)

Por lo tanto el diagnoéstico realizado se inicid
con la recoleccion de informacion en fichas sobre el

estado de la edificacion de forma individual es decir

un analisis completo por ambientes, en el cual se =

analizaron el estado, materialidad, estructura y NQ

N es una operacion que debe guardar un cardacter
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problemas para que estas sean el punto de partida
para la identificacion de las acciones a tomarse para
la conservacion y restauracion, lo que sera la base
para el desarrollo del anteproyecto de rehabilitacion

y adecuacion de la Casa de los Deberes y Derechos.

La propuesta debera ser una respuesta a un
sinnumero de necesidades, pero sin dejar de lado la
importancia y el valor contenido en cada uno de los
elementos que la conforman, que permita destacar

y expresar la originalidad en la cual fue concebida.

Antes de plantearse la propuesta se debe
aclarar qué tipo de intervencion se realizard en la
edificacion, para lo cual con el resultado del
diagndstico se obtuvo informaciéon trascendental
para identificar

los objetivos y el tipo de

intervencion primordial para iniciar la propuesta

como la conservacion para detener los mecanismos
de alteracion o impedir que surjan nuevos deterioros
en el edificio historico y de esta manera garantizar la
permanencia de dicho patrimonio arquitectonico; asi
mismo se debe establecer el grado de preservacion
que establece; el conjunto de medidas cuyo objetivo
es prevenir el deterioro del inmueble siendo esta una
accion que antecede a las intervenciones de
Conservacion y/o Restauracion, procurando que, con
estas actividades, las alteraciones se retarden lo mas
posible, e implica el realizar operaciones continuas

que buscan mantener al monumento en buenas

condiciones.

También se deberd realizar en el inmueble

liberaciones;

materiales y elementos, adiciones, agregados y (4)

S

que tiene por objeto eliminar =
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material que no corresponde al bien inmueble

3

original asi como la “..supresion de elementos
agregados sin valor cultural o natural que (dafien,
alteren, al bien cultural) afecten la conservacion o

impidan el conocimiento del objeto”... (Diaz &

Berrio & Orive, 1984, pp. 7.)

Asi mismo con el estado actual se podria
proceder a la consolidacion en este sentido la misma
consolidaciéon implica la accion que se realice para
dar solidez a los elementos del edificio patrimonial;
en algunos casos un apuntalamiento o la colocacion
de un resane en un muro de adobe o bahareque
pueden ser considerados como procesos de

consolidacion, pues su finalidad es detener el

deterioro de sus elementos o materiales.

La consolidacion implica también Ia
aplicacion de materiales adhesivos, cementantes o de
soporte en el bien inmueble con el fin de asegurar su
integridad estructural y su permanencia en el tiempo.

(Bernard & Feilden, 1982. pp. 9)

La reestructuracion es necesaria dentro del
bien en cuanto se concluye que es la intervencion que
devuelve las condiciones de estabilidad pérdidas o
deterioradas, garantizando, sin limite previsible, la
vida de una estructura arquitectonica referidas a la
estructura del bien, como pilares, vigas de entrepiso
pares y vigas de cubierta y muros portantes.

(Chanfon, 1996)




1.1 Nuevo uso al cual sera destinado el bien

patrimonial

La edificacion conocida como “Casa de los
Deberes y Derechos” esta emplazada con frente a la
Plaza San Francisco y al pertenecer a una area
completamente comercial y llena de historia siendo
ya un hito de la ciudad de Cuenca, es necesario
analizar el uso que se pretende plantear para que éste
sea parte y se integre al medio donde se desarrolla las
actividades cotidianas de la ciudad y su gente, por lo
tanto se pretende crear un espacio para el comercio,
la administracién y un espacio multiuso para todo
este  sector, potencializando los  valores
arquitectonicos de la edificacion, asi mismo crear un

proyecto sostenible que potencialice el turismo

debido al area en donde esta emplazada el inmueble.

Para lo cual el principio planteado para la

nueva adecuacion del inmueble patrimonial
conocido como “Casa de los Deberes y Derechos”
perteneciente al GAD municipal del Canton Cuenca
es dotar de locales comerciales teniendo en cuenta la
capacidad estructural del bien sin afectar su
permanencia en el tiempo, ademas oficinas del GAD
municipal del Canton Cuenca o para la
administracion de la Plaza San Francisco y adecuar
una area multiuso (galeria); al generar este espacio se
pretende mejorar el orden y el control de varias

instancias publicas en este sector que ha sido un

punto conflictivo durante muchos afios.

1.2 Tipo de intervencion a ser aplicada

Liberacion.- Se procedera a retirar elementos =

afiadidos que alteran la originalidad del inmueble (g

S
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insertados sin ninglin criterio arquitectéonico o de
restauracion: elementos de paneles modulares, de
madera y vidrio existentes en la segunda planta alta,
ademas liberar los vanos de las ventanas cerradas por
insertar una area de bafios sin haber evaluado su
entorno ni el espacio en las areas de primera y
segunda planta alta; ademas se procedera a liberar las
protecciones de hierros innecesarios de las ventanas
y puertas del inmueble en el interior como el exterior
ubicadas en planta baja, primera planta alta y

segunda planta alta.

Fotografia No. 30 Paneles anclados a las paredes de bahareque.

Fuente: Autor del trabajo de graduacion.

Archivo: Recopilacién-realizada.por el autor del trabajo de graduacion.

Consolidacion.- La consolidacion de la
carpinteria de ventanas, puertas, tiros de escaleras
como huellas y contrahuellas, pasamanos (mangon-
base) ademas de elementos arquitectonicos como
canecillos, vigas de entrepisos, pilares y monterilla
que hayan perdido sus atributos técnicos, fisicos y
funcionales; se debera tomar muy en cuenta la
consolidaciéon de la estructura de la cubierta, pares,
soleras y travesafios, en muros portantes se
consolidard las partes necesarias en los dos tipos
existentes en la casa como de adobe y bahareque asi
como dinteles de madera, en el area de la terraza al
se debera

existir ceramica en los balaustres

consolidar para conservar los mismos.

Reintegracion.- Estos procedimientos se los =

llevara a cabo en los clementos faltantes cuya @Fy

S
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existencia previa es evidente como en la cornisa, 1.3 Necesidades y requerimientos espaciales en

molduras, balaustres de hierro, ventanas cerradas y relacion al nuevo uso propuesto.

cielo raso; en muros de bahareque o adobe donde el Dotar de un espacio amplio y rehabilitado para

recubrimiento se halla eliminado y se halla colocado el uso diario de la ciudadania, de esta manera se

algin otro tipo mdas invasivo para el muro en  rescata un inmueble patrimonial, para lo cual es

intervenciones pasadas se reintegrara materiales y
recubrimientos adecuados; pilares en mal estado,
recubrimientos de columnas, puertas y ventanas

necesarias para rescatar la identidad del bien.

necesario conocer las necesidades requeridas para
adaptar el nuevo uso siempre respetando la capacidad
del mismo sin afectar el cardcter arquitectonico y

patrimonial, por lo tanto es necesario enumerar las

areas que se pretenden plantear al anteproyecto; para

Integracion.- Respetar los ambientes de la

) L ) lo cual se dotara del 4rea administrativa que debera
edificacion analizando el nuevo uso propuesto para

) ) L tener el espacio para la oficina principal que se
que en estas areas funcione correctamente sin ningun

) L ) denomina la Direccion General o Administracion,
tipo de afectacion a futuro y de esta manera mejorar

el area de Secretaria General, ventanillas, sala de

sus atributos; se debera tener en cuenta las

' ' o . o _ espera, oficinas para el personal, una drea multiuso,
instalaciones eléctricas e hidrosanitarias necesarias

) ) bateria sanitarias y una bodega general.
para su correcto funcionamiento.




Zonificacion y determinacion de areas

minimas por espacios y usos destinados.

VENTANILLA INFORMACION

* SALA DE ESPERA

« BATERIA
SANITARIA
* GUARDIANIA

DIRECCION GENERAL

« OFICINA
« SECRETARIA
* ARCHIVO

* OFICINAS VARIAS

OFICINAS « BATERIA
SANITARIA
* BODEGA
AREA MULTI-USO  SALA DE
REUNIONES

Fuente: Autor del trabajo de graduacion.

Archivo: Recopilacion realizada por el autor del trabajo de

graduacion.
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CIRCULACICN : | 1
AREA DE OFICINAS /,/////: 2
SALA DE ESPERA 3
BATERIAS SANITARIAS 4
LOCAL COMERCIAL 5

Fuente: Autor del trabajo de graduacion.
Archivo: Recopilacidn realizada por el autor del trabajo de graduacion.

II]

i

CIRCULACION

AREA DE OFICINAS

SALA DE ESPERA

7
BATERIAS SAMNTARIAS ’/:y/ 4

Fuente: Autor del trabajo de graduacion.
Archivo: Recopilacion realizada por el autor del trabajo de graduacion.
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CIRCULACION 1
AREA DE OFICINAS 2
SALA REUNIONES 2

CIRCULACION

BODEGA
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1.5 Organigrama Funcional propuesto.

Tabla 5: Organigrama funcional propuesto

INGRESO
|
| 1 1 1
” DIRECCION i
INFORMACION OFICINAS |AREA MULTI-USO
GENERAL
7 =t GUARDIANIA — SECRETARIA |f= OFICINA #1 BODEGA
— SALA DE
|||lmﬂ| =t SALA DE ESPERA = OFICINA — OFICINA #2 REUNIONES
st VENTANILLA = ARCHIVO = OFICINA #3
- SSHH — SSHH = OFICINA #4
= OFICINA #5
. § = OFICINA #6
N
Q\%\} Fuente: Autor del trabajo de graduacion.
RN Archivo: Recopilacion realizada por el autor del trabajo de graduacidn.
S \\\\\N p p jodeg
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At

* 6.00-9.00 m?

HPersonaI especializado en sala multiple

* 5.00 m?

HPersonaI especializado en sala de Trabajo
" 3.80-4.80 m?

IDirector de departamento

¢ 15.00 25.00 m?

Fuente: NEUFERT.

Archivo: Recopilacion realizada por el autor del trabajo de graduacion.
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lustracion 16-NEGFERTEIGrte de proyectar en arquitectura Anexo Mobiliario Tipo

HH

N T |
l I ‘
] i I

| UL

EDIFICIOS DE OFICINAS
DIMENSIONES

Superfici ~
Los requisitos validos desde 1980
para los muebles de oficina se
hon traducido en numerosos sis-
temas de mobilioric. Lo norma

I

europea porte, debido ¢ lo cre-
ciente utilizacion de teclados en
los puestos de trabajo, de una al-
tura de 72 cm para ko mesa.

La norma DIN 4549 «muebles de
oficina» se basa en la ergonomia
y en los resultados de los estudios

aniropométnicos.
El escritorio normalizade 156/
78/78 se complemenio en esto

norma con el escritorio 140/70/

Fuente: NEUFERT.

Archivo: Recopilacion realizada por el autor del trabajo de graduacion.




INFORMACION

DIRECCION
GENERAL

]

i il

OFICINAS

R AREA MULTI-

USso

~ Fuente: Autor del trabajo de graduacion.
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*GUARDIANIA (6m?)
*SALA DE ESPERA
*VENTANILLA (2.50 m?)
*SSHH

*OFICINA DIRECTOR (15.00-25.00 m?)
*SECRETARIA (10.00 m?)

*OFICINA (6.00-9.00 m?)

«ARCHIVO (1.90m?)

SSHH

*OFICINA #1 (6.00-9.00 m?)
«OFICINA #2 (6.00-9.00 m?)
*OFICINA #3 (6.00-9.00 m?)
*+OFICINA #4 (6.00-9.00 m?)
*OFICINA #5 (6.00-9.00 m?)
*OFICINA #6 (6.00-9.00 m?)

*BODEGA
oSALA DE REUNIONES
(2.50m? por persona)

Archivo: Recopilacion realizada por el autor del trabajo de graduacion.
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§ 1.7 Anteproyecto de Rehabilitacion del bien patrimonial “Casa de los Deberes y Derechos”.

Ver en planos. (anexo lamina 1-16)

1.8 Planos Arquitectonicos.

Ver en planos. (anexo ldmina 1-16)

1.9 Planos de Materialidad por espacio y niveles de intervencion.

Ver en planos (anexo lamina 1-16)

1.10 Detalles constructivos

Ver en planos (anexo ldmina 1-16)

1.11 Presupuesto referencial
Ver anexo de presupuesto
1.12 Especificaciones técnicas

Ver anexo de especificaciones técnicas




Conclusiones

El criterio basico de rehabilitacion y conservacion esta ligada a practicas relacionadas con el adecuado uso,
sabiendo que un inmueble de cualquier cardcter siempre necesitard mantenimiento permanente. No obstante,
cuando se plantea una adaptacion a un uso particular involucra una serie de procesos que van desde investigacion,
diagndstico, analizar su capacidad y funcionalidad 6ptima, hasta la propuesta del objeto en estudio, lo cual nos
lleva a elaborar un diagndstico integral, verificar las patologias, ademas dando un plan de obras emergentes que

detendran los dafios y se podra preservar el patrimonio y repotenciarlo.

Los datos obtenidos de la investigacion bibliografica y la recoleccion de datos del inmueble, proporcionaron
las herramientas necesarias para la formulacion de la propuesta de intervencion, generando pautas ineludibles y
validas para generar la propuesta basada en la informacion real siempre aplicando los conceptos investigados

para que la informacion sea veraz.

En el proceso de analisis, levantamiento de fichas de estado y la comprobacion del levantamiento
arquitectonico, se obtuvo que posee dafios que se pueden corregir y eliminar, siendo estos factores de humedad,
ambiente, desgaste natural, y el mas importante la falta de mantenimiento los cuales potencializaron a seguir el
proceso de deterioro debido al total abandono de la edificacion, entre otros. Sin embargo, también se pudo

observar que la edificacion posee elementos singulares que la hacen tnica como por ejemplo, su estructura, sus
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espacios que se encuentra en un estado regular a pesar del tiempo transcurrido, y con todos estos antecedentes
obtenidos se realizd una intervencion apropiada que respete las técnicas, materialidad y la capacidad que puede

tener la edificacion para su funcionamiento, estableciendo un plan de rehabilitacion y conservacidn integra.

El uso implantado en el bien, se adapta sin alterar sus tipologias formal, funcional y constructiva.

La propuesta expuesta estd basada en un andlisis centrado en la rehabilitacion y conservacion patrimonial,

con la finalidad de concientizar a las personas a que valoren su Patrimonio y por ende su propia identidad.

La restauracion se basa en criterios de respetar la edificacion, sus técnicas y tradiciones, por lo tanto al
intervenir se debe usar elementos que sean de facil reversibilidad en cualquier momento sin dejar marcas de
dafios, se debe tener en cuenta que llegar al punto de restaurar una edificacion debe ser el ultimo recurso por lo
tanto la conservacion siempre sera el mejor método de rescate de bienes arquitectonicos, por lo tanto debemos
cuidar al bien antes, durante y después porque es el tnico que tiene la identidad que el constructor al inicio quiso

plasmar.
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Recomendaciones
En las intervenciones debemos procurar rescatar las técnicas y sean testimonios veraces de la historia con
= las cuales se construyeron para evitar caer en un falso historico es decir transformar su esencia tanto en

estructura como en materiales.

Se debe tener presente que para realizar analisis sobre el estado actual de las estructuras sean estas de

vigas, tiras de entre pisos, tirantes, soleras o cumbreros de madera; son de dificil acceso, para lo cual se

recomienda tener una programacion adecuada al momento de realizar fichas o informes de las mismas tener la

el acceso para explorar y generar un documento veras del estado por lo que al momento puede ser un punto

negativo para agilitar el diagnostico.

Realizar reflexiones por cada tema analizado en el diagnostico para identificar los verdaderos problemas

que pueden causar deterioro y problemas futuros al area de estudio.

Tener en cuenta que el espacio fisico, aspectos sociales y culturales son de vital importancia al momento

de determinar puntos potenciales o factores de riesgo para el anteproyecto.

Realizar visitas al lugar las veces que sea necesaria para levantar y comprobar informacion.
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Anexos

Planos estado actual “Casa de los Deberes y Derechos” (lamina Al 1-10)

Planos de anteproyecto “Casa de los Deberes y Derechos” (lamina Al 1-16)
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Especificaciones técnicas

v Limpieza general
Descripcion

Serd la remocion y retiro de toda maleza, desperdicios y otros materiales que se encuentre en el area de

trabajo y que deban ejecutarse manualmente.

El objetivo es disponer del area de construccion, libre de todo elemento que pueda interferir en la ejecucion
normal de la obra a realizar. El rubro incluye la limpieza total del terreno de maleza, kikuyo y capa vegetal, en
las areas en las que se determinen como necesarias, los materiales se deberan disponer en un lugar adecuado

para su posterior desalojo.

Seleccion de los arboles que se conservaran y de los trabajos requeridos para su cuidado, hasta la terminacion
de las obras. Se retiraran Unicamente los que impidan la ejecucion de las obras. Se trasplantaran los que a juicio

de la fiscalizacion, impidan la ejecucion de los trabajos, pero que deben conservarse.

Definir los limites del area que va ser limpiada, ya sea por descripcion en planos o por indicacion de la

fiscalizacion.

Durante la ejecucion
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El material o elementos retirados y que puedan ser utilizados en el proceso de construccion, previa indicacion

de fiscalizacion, seran ubicados en un sitio determinado de la obra.

Acarreo permanente del material retirado, hacia el sitio determinado por fiscalizacion para su posterior

desalojo.
Verificacion de los trabajos para el mantenimiento de los arboles que se conservan.
Mantenimiento del terreno limpio, libre de escombros y maleza.

Medida y forma de pago.

Se pagara por metro cuadrado y se planillara al precio unitario para el rubro especificado. Este precio y
pago constituird la compensacion total por los trabajos efectuados, asi como toda la mano de obra, equipos,

herramientas, materiales y actividades conexas.

v" Andamios armado y desarmado médulo andamio

Descripcion. \7

Este rubro consiste en ¢l armado y desarmado de los andamios durante la ejecucion de los trabajos que
los requirieran. Se verificara que el armado este realizado verticalmente y amarrado con cabos que garanticen la

seguridad de los trabajos a realizarse, de ser necesario el constructor podra usar andamios pareados para ampliar

el area de trabajo en estos casos se contara por modulo usado.

N 4
Medida y forma de pago. G
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Se pagara por médulo de andamio armado o desarmado. Se medird en mod/dia y se planillard al precio
unitario para el rubro especificado. Este precio y pago constituird la compensacion total por los trabajos

efectuados, asi como toda la mano de obra, equipos, herramientas, materiales y actividades conexas.

v Cerramiento provisional con tablero de plywood e= 4mm, h= 2.44m
Descripcion.

Se construird un cerramiento provisional de altura minima de 2.40 m, el cual sera construido con
tableros de madera de plywood tipo C de espesor de 4 mm clavados sobre tiras de eucalipto 4x5 cm, colocadas
cada 120 cm en sentido transversal, las que iran clavadas a los pingos (d=12 cm) colocados cada 1,22 m. La

colocacion se hara al interior.
Medida y pago

La medida serd por metro lineales de cerramiento construido, y el precio del trabajo sera el establecido

en el contrato.




v Proteccion con tela arpillera

Descripcion.

Como precaucion para evitar la caida de cualquier elemento suelto se construird un cerramiento alto en

toda la longitud del cerramiento de madera, mismo que sera de tela o yute sintético, colocado desde el nivel de

alero de la cubierta, hasta el cerramiento bajo de madera. La colocacion se hara al interior.
Medida y pago

La medida serd por metro cuadrado, incluye el armado y desarmado.

v Cubierta provisional de zinc, incluye estructura de madera

Descripcion.

Este rubro comprende la colocacidon de una cubierta provisional para proteger una obra, parte de ella o

los materiales que son necesarios para su construccion; de los agentes atmosféricos durante su intervencion.

Previo a su colocacion serd necesario revisar la estructura donde se va a apoyar para no comprometer su
estabilidad y se podra colocar por tramos o cubrirdn toda la estructura que la requiera dependiendo de las

necesidades de la obra.

Para su construccion se utilizaran vigas de eucalipto de 14 x16 cm con las cuales se conformard una

estructura a manera de celosia, con vigas como parantes separadas entre si 2.4 metros en sentido horizontal y
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transversalmente sujetos con vigas de madera (vigas de 14x16) con uniones a media madera clavadas. La

estructura debe presentar una pendiente de entre el 20 y 30 % para la adecuada evacuacion de aguas lluvias.

Ademas se colocaran cada 2 metros pares en los cuales iran clavadas las correas de apoyo (tiras de

4x5cm) cada 0.6 cm donde se sujetaran las planchas de zinc mediante el uso de tirafondos.

Se tomaran las provisiones para no afectar los elementos de cubierta a reutilizar y se aplicaran las

normas de seguridad necesarias para precautelar la seguridad de los trabajadores.
Medida y forma de pago.

Se medira en metros cuadrados de cubierta instalada y se planillard al precio unitario para el rubro
especificado. Este precio y paco constituird la compensacion total por los trabajos efectuados, asi como toda la

mano de obra, equipos, herramientas, materiales y actividades conexas.

v' Desarmado de cubierta provisional incluye estructura de madera
Descripcion.

Estos rubros consisten en el trabajo de desarmado de la cubierta provisional, cuando sea necesario, en
otras zonas de intervencion de cubiertas. El desarmado contempla una cierta cantidad material a ser retirados

tales como clavos, alambre y tirafondos, tiras y pingos que se utilizaron para la estructura de la misma.

Medida y forma de pago.
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N \\\\\ - Se medira en metros cuadrados y se planillara al precio unitario especificado para el rubro designado.
AN N\
X Este precio y pago constituird la compensacion total por los trabajos efectuados; asi como toda la mano de obra,

equipo, herramientas, materiales y operaciones conexas.

v Retiro de tiras y tirillas

Descripcion.

Se procedera al retiro del entirado de la cubierta de teja segun los planos de intervencién y las

AR a AR R RS exploraciones realizadas, ademas de las tirillas. Para realizar esta actividad se emplearan herramientas varias.

Los materiales que se extraigan de este trabajo se dispondran en un lugar adecuado para su posterior desalojo.

Medida y forma de pago.

’ Se medira en metros y se planillara al precio unitario especificado para el rubro designado. Este precio y

pago constituird la compensacion total por los trabajos efectuados; asi como toda la mano de obra, equipo,

herramientas, materiales y operaciones conexas.
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SRR WX Retiro de tableros
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Descripcion.

Se refiere al retiro de las planchas de plywood que una vez desarmada la cubierta, y segun la respectiva

evaluacion por parte del contratista y la fiscalizacion, se encuentran en mal estado y para el correcto

funcionamiento de la cubierta, requieren ser sustituidas.

Medida y pago

La medida serd en metros cuadrados y el precio del trabajo sera el establecido en el contrato.

v Retiro de lamina asfaltica impermeabilizante, incluye andamio.

Descripcion.

Procedera luego de haber retirado las tapas y canales de la cubierta y estas hayan sido enviadas a un

lugar firme y seguro para su futura clasificacion y limpieza, al tener libre la tirilla se procederd a retirar la
lamina asfaltica antigua con espatulas en los bordes y se tirara de un lado hasta completar toda la cubierta y

dejar libre el tablero de playwood.
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Medicion y pago

Se medira en metros cuadrados y se planillard al precio unitario especificado para el rubro designado.
Este precio y pago constituira la compensacion total por los trabajos efectuados; asi como toda la mano de obra,

equipo, herramientas, materiales y operaciones conexas.

v Retiro de vigas de madera deterioradas
Descripcion.

Se procederi al retiro o de vigas de madera afectadas segln los planos de intervencion y las
exploraciones realizadas. Los elementos retirados deberan contabilizarse para reemplazarlos posteriormente por

elementos similares.
Medicion y pago

Se medira en metros y se planillara al precio unitario especificado para el rubro designado. Este precio y
pago constituird la compensacion total por los trabajos efectuados; asi como toda la mano de obra, equipo,

herramientas, materiales y operaciones conexas.
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v" Retiro de canecillos
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Descripcion.
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Se retiraran Uinicamente las piezas que no puedan ser recuperadas. Los canecillos en mal estado deben

7

ser contabilizados y retirados para su sustitucion, previa autorizacion de la fiscalizacion.

Medida y pago

La medida sera por canecillos retirados y el precio del trabajo sera el establecido en el contrato.

v" Retiro de canales de zinc

Descripcion.

Comprende el retiro de las canales de zinc segiin los planos de intervencion o en los sitios donde lo

disponga el fiscalizador. Se procedera al desmontaje de las canales removiendo primero los elementos que la

mantienen fija como clavos o grapas y después ser realizara su remocion, disponiéndolas en un sitio adecuado

N
N para su posterior desalojo.
Medicion y pago

Se medira en metros de canal retirado y se planillara al precio unitario especificado para el rubro

designado. Este precio y pago constituird la compensacion total por los trabajos efectuados; asi como toda la

NN mano de obra, equipo, herramientas, materiales y operaciones conexas.
N\ N\ N
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v Retiro de cubierta de vidrio, incluye andamio

Descripcion.

Consiste en la remocion de los elementos que conforman la cubierta de vidrio segtn lo especificado en
los planos de intervencion. Primero se retiraran las planchas de vidrio teniendo especial cuidado en su traslado
para evitar cualquier accidente que pueda suscitarse en obra, después se removeran los elementos que
conforman la estructura de la cubierta para disponerlos en un sitio adecuado para su posterior desalojo segin las

ordenes del fiscalizador.

Medicion y pago

Se medira en metros cuadrados y se planillaré al precio unitario especificado para el rubro designado.

Este precio y pago constituird la compensacion total por los trabajos efectuados; asi como toda la mano de obra,

equipo, herramientas, materiales y operaciones conexas.

v Desarmado de estructura metalica \

Descripcion.

NN Se procedera al de retiro de los elementos que conforman la estructura metalica de cubierta como
R

correas y tirantes conformados por perfiles de acero en las areas marcadas en el plano de intervenciones. El
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N \\\\\ - retiro se lo realizara asegurando condiciones de seguridad soltando o desoldando inicialmente los perfiles
X secundarios para después proceder con los perfiles que conforman la estructura de soporte principal. Se tratara
N\ . - , o ,
N\ de extraer los elementos sin causarles mucho dafio ya que podrian ser reutilizados segtin su estado y la

disposicion del fiscalizador.

= = El material que no presente dafios se colocard bajo cubierta para su posterior reutilizacion y | material

inutilizable sera llevado a otro lugar para su desalojo.

Medida y Forma de Pago.

Se medira en metros y se planillara al precio unitario especificado para el rubro designado. Este precio y

pago constituira la compensacion total por los trabajos efectuados; asi como toda la mano de obra, equipo,

herramientas, materiales y operaciones conexas.

v Incorporacion de viga de 14x16cm, sin provision de madera

Descripcion.

Comprende la incorporacion de vigas y tirantes de madera que una vez realizadas las inspecciones y

evaluaciones respectivas, se determine que requieren ser sustituidas.

Estas vigas seran de madera de eucalipto de la seccion especificada. Previa a su colocacion las piezas
deberan ser protegidas con dos manos de inmunizante de madera aplicado con brocha. Las uniones serdn con

clavos.
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Medida y pago
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La medida seré por la cantidad de metros lineales de vigas y el precio del trabajo serd el establecido en el

contrato.
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v Impermeabilizacion con lamina asfaltica imperpool o similar

Descripcion.

Comprende la impermeabilizacidon de cubiertas, o losas segun sea el caso mediante laminas de material

asfaltico imperpool o similar especificados en los requerimientos del proyecto de intervencion. Antes de apoyar

la l1dmina asfaltica, se tiene que limpiar el area deseada y calentar la ldmina para que se pegue donde se requiere

impermeabilizar, segin lo indicado en el plano. Se debera asentar con algin material himedo permitiendo asi

su adherencia, teniendo en cuenta que el traslapo entre ldminas tiene que ser de 10cm.

Medicion y pago

Se medira en metros cuadrados y se planillard al precio unitario especificado para el rubro designado.
\ \ Este precio y pago constituira la compensacion total por los trabajos efectuados; asi como toda la mano de obra,

equipo, herramientas, materiales y operaciones conexas.
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v Malla electrosoldada R-84
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Descripcion.

v

°/

Se colocara la malla r-84 luego de haber impermeabilizado el tablero de 12mm, para lo cual se debera

7

esperar terminar este rubro para proceder a colocar la malla.

La malla solo se asentara sin perforar la lamina imperpool, en la parte del cumbrero se doblaré la misma para

(Y1)

que en esta parte se forme una “v” invertida y no permita que esta se deslice, cuando se tenga que traslapar

mallas se lo hara un cuadro y se amarrara con alambre galvanizado #18.

Medicion y pago

Se medira en metros cuadrados y se planillard al precio unitario especificado para el rubro designado.

Este precio y pago constituira la compensacion total por los trabajos efectuados; asi como toda la mano de obra,

equipo, herramientas, materiales y operaciones conexas.

v Tablero de madera tipo playwood e=12mm o similar para cubierta, suministro y colocacion

\; \\\\
AN N Descripcion
N \\\\ \

Comprende el suministro y colocacion de tableros aglomerados osb de 18mm para utilizarlos en obra

segun los requerimientos del proyecto de intervencion, previo a su colocacion el tablero debera haber recibido N

N
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el tratamiento preservante. En el caso de elementos recuperados se reconocera inicamente su colocacion

realizando previamente su preservacion.

los bordes del tablero estan sellados con un impermeabilizante a objeto de impedir la absorcion de
humedad por dicha zona, razon por la cual es recomendable también sellar los bordes de los tableros cortados

— durante su instalacion, con pintura de tipo 6leo o esmalte que sea compatible con el recubrimiento a aplicar.

Remover todo el polvo, particulas de madera y cualquier materia extraia antes de aplicar la pintura, la

cual debiera aplicarse sobre la superficie que tenga una temperatura entre 15 a 20 grados.

La primera capa debe aplicarse con rodillo o brochas y las siguientes con brocha.

Es importante proveer una correcta ventilacion entre el interior de la estructura en cuestion, para evitar
el riesgo de posibles condensaciones internas. Para ello se deben dejara juntas de Smm de ancho en los bordes

de la estructura.

Es importantisimo dejar juntas de dilataciéon de Smm de ancho entre cada tablero y realizar el clavado
desde el centro del tablero hacia los bordes, asumiendo un distanciamiento de 30cm en los bordes y 40 en el

interior del tablero. Estas actividades, se verificaran y se aprobaran por parte de la fiscalizacion.
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Medicion y pago

Se medira en metros cuadrados y se planillaré al precio unitario especificado para el rubro designado.
Este precio y pago constituira la compensacion total por los trabajos efectuados; asi como toda la mano de obra,

equipo, herramientas, materiales y operaciones conexas.

v" Reentejado (reutilizacion de tejas)
Descripcion.

Son las actividades referidas al reentejado con las tejas recuperadas segun los planos de intervencion, la
colocacion se la realizara desde el inicio del alero hacia el cumbrero, amarrando las tejas entre la malla r-84

mediante alambre galvanizado #18, la colocacidn se verificara y se aprobara por parte de la fiscalizacion.
medicion y pago

Se medira en metros cuadrados y se planillara al precio unitario especificado para el rubro designado.
Este precio y pago constituira la compensacion total por los trabajos efectuados; asi como toda la mano de obra,

equipo, herramientas, materiales y operaciones conexas.
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v' Entejado tejas artesanales compradas
Descripcion.

Este rubro corresponde a la colocacion de tejas en la cubierta. Las tejas a utilizarse seran teja espafiola,
comun, sin vidriar, de color natural y de fabricacion artesanal. Las tejas una vez limpiadas se perforaran, para
ello se preparara un caballete en la que el lomo serd un rollizo en el que se pueda apoyar toda la teja. La
perforacién se hara con brocas para concreto de 4mm de diametro, en las tapas a 3cm del borde del lado
angosto, y en las canales a 3cm al borde del lado de mayor ancho. Enseguida se colocara el alambre

galvanizado de amarre n° 18 para dejarlo listo para el entejado.

La primera fila ird asentada el borde inferior sobre una tira de 4x5 cm (boquecinta) perfectamente
nivelada, y de alero a cumbrero la colocacion se realizard de la siguiente manera: 3 filas de canales, 2 filas de

tapas hasta completar toda la superficie.

Podran hacerse grupos de 3, 4 o mas tejas atravesadas con un mismo alambre debiendo tener la
precaucion especialmente en la colocacion de las tapas a que todas guarden una misma distancia de borde a
borde inferior. Luego el alambre del grupo de tejas, serd entorchado en un clavo que se ubicara en una de las
tirillas en la parte superior o lateral superior, ya sea de las canales o de las tapas. Asi sucesivamente hasta

completar la superficie de la cubierta.




Forma de medicion y pago: m2

v" Cumbrero con doble teja tipo antigua nueva de 20x40cm

Descripcion.

La dosificacion o medida se realizara por volumen de cajones de cubicaje; las mezclas se batiran
mecanicamente hasta obtener una composicion homogénea, sin exceso de agua y de consistencia normal, no se

preparara mas mortero que el necesario para el trabajo del dia.

Este rubro se realizard mediante la colocacion de la teja artesanal en el punto en el que se encuentra las

dos cubiertas, se colocaran en hilera las piezas de arcilla, para luego proceder a cubrirla con una capa de

mortero 1:3 de cemento, para finalmente colocar la segunda hilada de teja, quedando conformado el cumbrero.

Forma de medicion y pago: m

v" Alero de madera

Descripcion.

En toda la carpinteria de madera, como columnas, vigas, monterillas, forros, mangén de pasamanos,

\ . . . : : ; 3 an 1

\\\\\ NN aleros, canecillos, etc. se efectuaran acciones de limpieza y desinfeccion. Todos los elementos quedaran listos
N R

para recibir la proteccion final.




En todos los elementos de madera existentes que se mantienen segun los planos de intervencion se realizaran
examenes detallados para obtener datos de sus elementos o partes que se conservan o se sustituyen, segiin cada

caso. Luego se continuara con su limpieza y arreglo de las zonas afectadas.

Las partes sustituidas seran con maderas similares a las existentes, en caso de no conseguir se utilizara

laurel del oriente. Se empalmaran y se pegaran con cola blanca.

Cuando se sustituyan los sectores de la estructura afectados se aplicara el criterio de la diferenciacion formal de

lo nuevo y lo viejo.

Los elementos de madera seran protegidos con antipolillantes, considerando para esto las

recomendaciones dadas por el fabricante para su aplicacion, para después de esto recibir el acabado

determinado para cada elemento.

Forma de medicion y pago:

Se pagara por metro cuadrado de alero de madera. El pago de este rubro es la compensacion total por

toda la mano de obra, equipo, herramientas, materiales y operaciones conexas necesarias para la ejecucion de \7

este rubro.
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v Lagrimero de ladrillo de obra, incluye enlucido y pintado
Descripcion.

Se construirdn los lagrimeros con ladrillo de obra de 13 x 27 cm y 3 cm de espesor, de ser necesario se

hard un armazon con varilla de hierro de media, para asentar los ladrillos, estos se colocaran con mortero de

arena-cemento en dosificacion 1:3, posteriormente se procedera a enlucir y pintar el lagrimero de color blanco.
Medida y pago

Se pagara por metro lineal de lagrimero construido. El pago de este rubro es la compensacion total por

toda la mano de obra, equipo, herramientas, materiales y operaciones conexas necesarias para la ejecucion de

este rubro.

v' Canal de zinc semicircular d=40cm e=0.45mm incluye alcayetas

Descripcion. \7

Se colocaran nuevas canales de zinc en toda la cubierta, estas deberan ser de forma redonda
(semicircular), apoyadas cada 1.20m aproximadamente en alcayetas realizadas con varilla de 10mm, las mismas

que estaran revestidas con pintura anticorrosiva de color negro. Los canales seran de plancha de zinc

galvanizado de 0.70 mm.

Los canales existentes retirados y piezas de sujecion se llevaran al sitio adecuado para su desalojo.
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Medicion y forma de pago:

Se pagara por metro lineal de canal colocado. El pago de este rubro es la compensacion total por toda la
mano de obra, equipo, herramientas, materiales y operaciones conexas necesarias para la ejecucion de este

rubro, incluido el retiro de canales existentes.

v Vidrio laminado de 6mm con proteccién UV para claraboya, incluye accesorios de instalacién
Descripcion.

La cubierta se formaré por paneles de vidrio de espesor de 6mm. Las juntas que deberdn mantenerse
entre paneles es de 3mm, estas juntas se sellara utilizando silicon estructural, de manera que absorba los

movimientos por contraccion o retraccion de las planchas.
las planchas se apoyaran directamente sobre la estructura metalica mediante una cinta norton.

El vidrio siempre se lo mantendra protegido de la intemperie y a la sombra, por lo que no se permitira
realizar cortes cuando el vidrio esté expuesto a temperaturas altas, ya que es susceptible de trisarse. Se

verificard que las ondulaciones del vidrio sean paralelas al piso, para su corte y colocado.

Realizado los descuentos necesarios, para que el vidrio posea una holgura por dilatacion, se efectuara el
corte, y todos los cantos seran pulidos con lija no. 60. No se permitira la colocacion de vidrios con filos

despostillados. El manejo de éstos serd con guantes y ventosas y siempre en posicion vertical.

N
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Concluida la colocacion, el vidrio serd protegido y marcado con una x de cinta adhesiva.

El espesor del vidrio a utilizar sera determinado por las dimensiones del vano a cubrir, debiendo tener
especial cuidado en la medida de lo posible que las juntas coincidan con las correas de la estructura de la

cubierta.

Medida y pago

Se pagara por metro cuadrado de cubierta de vidrio colocado. El pago de este rubro es la compensacion

total por toda la mano de obra, equipo, herramientas, materiales y operaciones conexas necesarias para la

ejecucion de este rubro.

v Equipo de seguridad personal

Descripcion.

Garantizar la seguridad del personal se utilizara equipo como cascos, gafas de proteccidn, correa de

amarre, guantes, mascarillas desechables de acuerdo a la especificacion del trabajo, y su uso sera obligatorio.
De igual manera que para visitas ocasionales, se ha tomado un promedio de 10 obreros, dos profesionales y dos

visitantes.

Estas protecciones estan concebidas también para proteger a las que transiten por los espacios exteriores

e interiores del edificio en proceso de restauracion, como también del bloque de obra nueva.




Medicion y pago

Se medira por unidad, y se planillara al precio unitario especificado para el rubro designado. Este precio
y pago constituird la compensacion total por los trabajos efectuados; asi como toda la mano de obra, equipo,

herramientas, materiales y operaciones conexas.

v" Liberacion de piso de ladrillo artesanal

Descripcion.

Este rubro corresponde a la liberacion de los pisos de ladrillo ya sean éstos hexagonales o rectangulares,

se procederd a retirar las piezas mediante palancas metélicas, barretas o pata de cabra. Llevando al lugar

adecuado para el posterior desalojo.

Forma de mediciéon y pago: m2

=

v’ Liberacion piso Ceramico \
Descripcion.

Para la liberacion de los pisos de ceramica, se procedera, segliin los planos de intervencion lo indiquen, a

retirar las piezas de ceramica mediante palancas metalicas, barretas o pata de cabra. Llevando al lugar adecuado (g9

para el posterior desalojo.
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Medicion y pago

Se medira en metros cuadrados y se planillaré al precio unitario especificado para el rubro designado.
Este precio y pago constituira la compensacion total por los trabajos efectuados; asi como toda la mano de obra,

equipo, herramientas, materiales y operaciones conexas.

v Demolicién manual de losa de hormigén armado
Descripcion.

en los trabajos destinados a demoler o destruir losas con espesores menores o iguales a 7cm., que no se
encuentren de acuerdo al proyecto o que interfieran en la correcta ejecucion del mismo.se debe iniciar por

donde ya existen zonas sin este material o haya algiin deterioro o ruptura, se liberaran los pisos existentes.

Para el efecto se utilizaran herramientas manuales como cinceles, combos, puntas, barretas o similares.

Sera responsabilidad del contratista reponer elementos derrocados por error o sin necesidad, como por ejemplo

X
instalaciones sanitarias. v

Medicion y pago \

Se medira en metros cubicos y se planillara al precio unitario especificado para el rubro designado. Este

precio y pago constituira la compensacion total por los trabajos efectuados; asi como toda la mano de obra,

equipo, herramientas, materiales y operaciones conexas. w :
S



v Retiro de replantillo de piedra
Descripcion.

Este rubro consistira en la demolicion del replantillo existente dentro del area de construccion de

conformidad con las instrucciones impartidas por el ingeniero fiscalizador y las necesidades del proyecto.
Medicion y pago

Se medira en metros cuadrados y se planillard al precio unitario especificado para el rubro designado.
Este precio y pago constituira la compensacion total por los trabajos efectuados; asi como toda la mano de obra,

equipo, herramientas, materiales y operaciones conexas.

v Retiro de vigas de madera deterioradas
Descripcion.

Una vez desarmadas las cubiertas, se verificara el estado de las piezas de la estructura de madera que

pueden ser conservadas o las que deben ser sustituidas.

Los elementos deteriorados deben ser contabilizados, anotando las dimensiones para su sustitucion.
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VR Medida y pago

La medida serd en metros lineales y el precio del trabajo seré el establecido en el contrato.

v Retiro de piso de madera

Descripcion.

Este rubro corresponde a la liberacion de las duelas de madera segun lo especificado en el proyecto de

intervencion y los sitios donde determine el fiscalizador, se procedera a retirar las piezas mediante palancas

metalicas, barretas o pata de cabra, llevandolos al lugar adecuado para el posterior desalojo.

Medida y forma de pago.

Se medira en metros cuadrados y se planillara al precio unitario especificado para el rubro designado.

Este precio y pago constituira la compensacion total por los trabajos efectuados; asi como toda la mano de obra,

equipo, herramientas, materiales y operaciones conexas.

v" Liberacion muros de ladrillo

NN Descripcion.
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Se procedera al desmontaje de los ladrillos de los muros o elementos que se especifican tinicamente en
el 4rea marcada en el plano de intervenciones. De igual manera las paredes de ladrillo marcadas en el plano

respectivo.

Para iniciar el desarmado de muros mamposteria de ladrillo, estos deben previamente estar apuntalados.
Se tratara de sacar la mayor cantidad posible de material sin dafos, este material se colocard bajo cubierta y el
material inutilizable sera llevado a otro lugar. Dentro de este rubro, se considerara inicamente los muros a

liberarse que constan en los planos.
Medida y forma de pago

Se medira en metro cuadrado y se planillara al precio unitario para el rubro especificado. Este precio y
pago constituira la compensacion total por los trabajos efectuados, asi como toda la mano de obra, equipos,

herramientas, materiales y actividades conexas.

v Liberacion de tabique de madera
Descripcion.

Se refiere a la liberacion de los tabiques de madera que dividen varios ambientes de la edificacion, para
lo cual se procederd a retirar primero las planchas de plywood mediante palancas metalicas, barretas o pata de

cabra. La estructura de tiras se retirard procurando no dafar los revestimientos laterales de los muros.




Medida y pago

La medida serd en metros cuadrados y el precio del trabajo sera el establecido en el contrato.

v Retiro de revoque de barro

Descripcion.

Consiste en retirar los revoques sueltos o en mal estado de los muros de adobe o bahareque indicados en

los planos de intervencion o donde lo considere el fiscalizador. Para su eliminacion se procedera primero a

humedecer ligeramente la parte del muro a tratar a fin de evitar el polvo; luego con ayuda de espatulas o

bailejos se retirara el revoque suelto, el cual debera ser almacenado para su reutilizacion en la obra.

Medicion y pago

Se medira en metros cuadrados seglin sea el caso y se planillara al precio unitario especificado para el

rubro designado. Este precio y pago constituira la compensacion total por los trabajos efectuados; asi como toda

la mano de obra, equipo, herramientas, materiales y operaciones conexas.




v" Retiro de enlucido
Descripcion.

Consiste en retirar los enlucidos sueltos o en mal estado de los muros indicados en los planos de

intervencion o donde lo considere el fiscalizador. Primero se debe humedecer ligeramente la parte del muro a

tratar a fin de evitar el polvo; con la ayuda de martillos y cinceles se procedera a picar los enlucidos tratando de

no dafiar la estructura a la que se encuentran adheridos.

Medicion y pago

Se medira en metros cuadrados segln sea el caso y se planillard al precio unitario especificado para el

rubro designado. Este precio y pago constituira la compensacion total por los trabajos efectuados; asi como toda

la mano de obra, equipo, herramientas, materiales y operaciones conexas.

v" Retiro de ceramica de paredes

Descripcion.

Se refiere al retiro de los revestimientos de cerdmica de los muros y tabiques que poseen este acabado y
que no han sido liberados, para lo cual se considerara lo determinado en los planos de intervencion. Se cuidara
de no producir dafios en los revoques de los muros a conservar. El rubro incluye el acarreo de los escombros

hasta el lugar destinado para su almacenamiento in situ, para su posterior desalojo.
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Medicion y pago

Se medira en metros cuadrados segln sea el caso y se planillara al precio unitario especificado para el
rubro designado. Este precio y pago constituira la compensacion total por los trabajos efectuados; asi como toda

la mano de obra, equipo, herramientas, materiales y operaciones conexas.

v" Retiro de empaiiete
Descripcion.

Se procederi al de retiro de empaifiete inicamente en las dreas marcadas en el plano de intervenciones.
En muros en donde no se retire el revoque, pero el empaifiete se encuentre en mal estado se procedera al retiro
del mismo. Para el retiro del empafiete se humedecera ligeramente la pared para evitar el polvo, y luego se

retirara utilizando espatula o babilejo. El empafiete retirado no se reutilizara en la obra. Cuando los dafios en el

muro superen el 60 % se eliminard la totalidad usando espatulas y procurando no afectar la capa de revoque

del muro.

X

Medicion y pago

Se medira en metros cuadrados seglin sea el caso y se planillara al precio unitario especificado para el

rubro designado. Este precio y pago constituira la compensacion total por los trabajos efectuados; asi como toda

la mano de obra, equipo, herramientas, materiales y operaciones conexas.

N 4
=
N Y
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v Retiro de puerta
Descripcion.

Como paso inicial se hara el examen detallado de cada una de las puertas. Se determinaran cudles son
las que se van a retirar de acuerdo con los planos y en coordinacion con el restaurador, direccion arquitectonica
y fiscalizacion. Luego se retirara los vidrios, en caso de existir, con las precauciones necesarias. Finalmente se
retiraran los pernos, las bisagras u otro tipo de sujeciones, se desmontara la puerta y se la llevara al lugar

indicado para su posterior desalojo.
Forma de medicion y pago

m2, que serd medido inmediatamente antes del retiro.

v" Liberacion de forros de madera

Descripcion. \7

Este rubro contempla el retiro de los elementos de madera que como recubrimiento, con fines
arquitectonicos, han sido colocados en las caras de las columnas vistas en el patio principal de la edificacion asi

como las que sostienen las mamparas. El retiro se lo debera realizar con herramienta menor, pata de cabra. Las

columnas a ser intervenidas seran las que estén de acuerdo a lo que se disponga en los planos en coordinacion

con el restaurador, direccion arquitectonica y fiscalizacion. Las piezas retiradas se llevaran al lugar indicado oD :
para su posterior desalojo. w
S



Forma de medicion y pago: m?2

m2, que sera medido inmediatamente antes del retiro.

v Retiro de protecciones metalicas

Descripcion.

Se retiraran las protecciones metalicas de las puertas incluyendo las protecciones ubicadas en el pasillo

de ingreso y en la caja de escaleras. Se deberan retirar las sujeciones como pernos y bisagras, cuidando de no

afectar en el proceso a los elementos contiguos.

Medida y pago

La medida sera por unidad y el precio del trabajo sera el establecido en el contrato.

v" Retiro de cielo raso de madera

Descripcion.

Debido a su estado, la mala calidad y con el proposito de facilitar la realizacion de las instalaciones

\\\\ » eléctricas, sanitarias, contraincendios y seguridad, se procedera al retiro de los cielos rasos de madera de todos

N
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los ambientes de la edificacion excepto los ambientes en buen estado. El retiro se realizara con la ayuda de

palancas metalicas, barretas o pata de cabra, llevando la madera al lugar respectivo para su posterior desalojo.

Dentro de este rubro se considera el retiro de las tablas y tapajuntas que revisten las vigas de madera o

N vanos. Incluye elementos de sujecion.
N

Antes de colocar el nuevo cielo raso de madera, se deberan curar las vigas de entrepiso.
Medida y pago

La medida sera por el nimero de metros cuadrados y el precio del trabajo sera el establecido en el

contrato.

v" Retiro de enlucidos con mortero de cemento

Descripcion.

Se refiere al retiro de enlucidos de cemento-arena de algunas paredes interiores (determinadas en los
"
N\ planos), por readecuacion de los espacios. Como se van a conservar las paredes, es necesario que los trabajos

que se hagan sobre estas se realicen con mucho cuidado de modo de no afectar la resistencia de la pared.

Como parte de los trabajos de adecuacion debera retirarse todo el enlucido de las paredes para volver a

enlucirlas y darles el acabado indicado en los planos arquitectonicos.

NN
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Este picado de enlucidos debera ser manual, debera retirarse todo el enlucido, la superficie debe quedar

aspera para asegurar una buena adherencia del nuevo enlucido.

Se considerara que la capa de enlucido tiene un espesor aproximado de 2.5cm, para alturas mayores a 1.6m

debera considerarse el uso de andamios.

Forma de medicion y pago: m2

v Exploracién en pisos de madera
Descripcion.

En el proceso de liberacion de los cielos rasos se exploraran los envigados para determinar puntualmente

las vigas que deberan ser sustituidas o reforzadas segun criterio del contratista, determinado conjuntamente con

la fiscalizacion.

Previo al retiro de piezas de estructura se efectuara una verificacién ordenada y programada del estado

de las piezas con la ayuda de un taladro, considerando utilizar un sacabocado que facilite efectuar este trabajo
en una profundidad de 1/6 del ancho. Si la longitud de las piezas supera los cuatro metros, se realizaran dos

prospecciones, ubicadas estratégicamente.

Cuando como resultado de las prospecciones y observaciones se determine que la seccion habil de la

madera antigua es igual o mayor que la de una pieza nueva, requerida para cumplir las mismas funciones, se oD
S



conservara la pieza original, para lo que se realizard una limpieza, se procederd a la aplicacion de un fungicida y

un hidrofugante.
Medida y pago

La medida sera por el nimero de metros cuadrados y el precio del trabajo serd el establecido en el

contrato.

v Arreglo menor en puertas principales a reutilizarse, incluye colocacion

m.

1 Unidad: hoja (u)

-’
ey

i

v Arreglo menor en puertas secundarias a reutilizarse, incluye colocaciéon

Unidad: hoja (u)

v' Arreglo menores en ventanas de madera y montaje

Unidad: hoja (u)




v Arreglo menor marco de madera a reutilizarse incluye colocaciéon
Unidad: (m)
Descripcion.

Incluye limpieza superficial, retiro de pintura, lijado, tratamiento de preservacion antipolillas (merulex),
acabado y pequefios trabajos, consolidacidn, injerto o de sustitucion de partes deterioradas que se deben realizar

para conservar los elementos existentes que se mantienen.
Estos trabajos se los realizaran in situ, sin desmontar los elementos.

El retiro de la pintura serd mediante el uso de un removedor o decapante de calidad, el cual se
neutralizara con aguarrds; para preservacion de la madera las piezas seran sometidas a un tratamiento de
preservacion con merulex. Su aplicacion se la realizard segln las especificaciones del fabricante. Para el uso de

los quimicos el contratista debera proveer a los obreros de mascarillas de proteccion, asi como la manipulacion

de la madera debera efectuarse con guantes.

El acabado final se dara con pintura esmalte, en color blanco y celeste, respetando el estudio de v

cromatica realizado en la edificacion. \
Medida y pago

La medida dependera de las caracteristicas de los elementos tratados y estan especificadas debajo del

N
nombre cada rubro. El precio del trabajo sera el establecido en el contrato. oD :
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v Arreglos menores de balaustres y columnas de pasamanos
Descripcion.

Se refiere a limpieza superficial, retiro de pintura, lijado, tratamiento preservante y a pequeios trabajos,

de injerto o de sustitucion de elementos deteriorados que se deben realizar para conservar los balaustres,

mangones y pilarotes de los pasamanos. Se verificara y se aprobara por parte de la fiscalizacion.
Medicion y pago

Se medira en unidad y se planillara al precio unitario especificado para el rubro designado. Este

precio y pago constituira la compensacion total por los trabajos efectuados; asi como toda la mano de obra,

equipo, herramientas, materiales y operaciones conexas.

v" Consolidacion de cielo raso de madera

Descripcion. \7

"
N Se refiere a la reparacion, injerto o sustitucion de las partes del cielo raso de los ambientes 2(ac57) y \

A N e
AN \\ 2(cd57) que se encuentran mal estado para lograr su adecuada conservacion in situ.

Si se requiere sustituir algiin elemento o parte de este se seguira el disefio de original con alguna

diferenciacion en la pieza tapajuntas, la madera a utilizarse sera canelo con el debido tratamiento previo.
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Rubro incluye también retiro de pintura, lijado y tratamiento de preservacion anti polillas y acabado con

X pintura esmalte, en color blanco y celeste, respetando el estudio de cromatica realizado como parte del proyecto.

Retiro de la pintura se realizard mediante el uso de un removedor o decapante de calidad, el cual se

\\ neutralizara con aguarras; para preservacion de la madera las piezas seran sometidas a un tratamiento de
RS preservacion con merulex. Su aplicacion se la realizard segiin las especificaciones del fabricante. Para el uso de

| .» los quimicos el contratista debera proveer a los obreros de mascarillas de proteccion, asi como la manipulacion

de la madera debera efectuarse con guantes.

Medida y pago

La medida sera por la cantidad de metros cuadrados aprobados y recibidos con satisfaccion por

fiscalizacion, el precio del trabajo sera el establecido en el contrato.

v" Consolidacion de canecillos de madera

Descripcion.

En toda la carpinteria de madera, como columnas, vigas, monterillas, forros, mangén de pasamanos,

aleros, canecillos, etc. se efectuardn acciones de limpieza y desinfeccion. Todos los elementos quedaran listos

$ para recibir la proteccion final.
o\
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En todos los elementos de madera existentes que se mantienen segun los planos de intervencion se
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realizaran exdmenes detallados para obtener datos de sus elementos o partes que se conservan o se sustituyen,
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segun cada caso. Luego se continuara con su limpieza y arreglo de las zonas afectadas.

.55
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Las partes sustituidas seran con maderas similares a las existentes, en caso de no conseguir se utilizara

7

e 1 Laurel del Oriente. Se empalmaran y se pegaran con cola blanca.

Cuando se sustituyan los sectores de la estructura afectados se aplicara el criterio de la diferenciacion formal de

lo nuevo y lo viejo.

Los elementos de madera seran protegidos con antipolillantes, considerando para esto las

recomendaciones dadas por el fabricante para su aplicacion, para después de esto recibir el acabado

determinado para cada elemento.

Medida y pago

La medida sera por unidad de canecillos aprobados y recibidos con satisfaccion por fiscalizacion, el

precio del trabajo sera el establecido en el contrato.
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v Excavacion manual material sin clasificar 0-2 m
Descripcion.

Este trabajo consiste en el movimiento de tierras utilizando herramientas manuales como pico, palas,

puntas, combos, etc., y que estan supeditadas exclusivamente al esfuerzo humano, en estratos de baja

consolidacién de clasificacién como suelo comun, arcillas, limos, arenas, pudiendo existir presencia de molones

de roca sueltos que no requieren de actividades complementarias para su remocion.

Medida y pago

Para fines de planillaje del rubro se medira "en banco". Se pagara por metro cubico de excavacion

realizada, incluido los apuntalamientos realizados para el efecto, comprendiendo la compensacion por toda la

mano de obra, equipo, herramientas, materiales y operaciones conexas necesarias para la ejecucion de este

rubro. El precio del trabajo sera el establecido en el contrato.

v' Cargado de material manualmente
Descripcion.

Se entendera por cargado la actividad de colocar el material producto de las excavaciones y limpieza en

N las volquetas previo al desalojo de estos materiales.




Para el cargado se utilizara inicamente el esfuerzo humano utilizando cualquier herramienta manual,

para su posterior transporte hasta el lugar de desalojo.

Las mediciones para la determinacion de volumenes de cargado se haran a esponjamiento que lo

4 establecera el fiscalizador de acuerdo al tipo de suelo cargado. La contratante reconocerd como maximo el 30%

—— 1 de esponjamiento.
Medida y pago m3

Las cantidades establecidas en la forma indicada en el parrafo anterior, se pagaran al precio contractual

correspondiente. Este precio y pago constituira la compensacion total por el cargado del material, asi como por

toda la mano de obra, equipo, herramientas, y operaciones conexas, necesarias para la ejecucion de estos

trabajos.

v" Transporte de materiales hasta 6 km, incluye pago en escombrera

Descripcion. \/

En este se incluye el transporte de los materiales producto de las excavaciones y limpieza, hasta el lugar \

que indique la fiscalizacion. El recorrido maximo es de 6 km. pasado los cuales se pagard sobre acarreo con el

valor determinado en el desglose de precios unitarios.

N
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X
Las mediciones para la determinacion de volimenes de transporte se hardn a partir de los volumenes de
excavacion, hasta los niveles establecidos en los disefios adicionando a éstos un porcentaje de esponjamiento
\\ que lo establecera el fiscalizador de acuerdo al tipo de suelo cargado. El gas municipal de cuenca reconocera

—_—— como maximo el 30% de esponjamiento.

Las cantidades establecidas en la forma indicada en el parrafo anterior, se pagaran al precio contractual

de transporte de material hasta 6 km, su unidad de medida sera el m3. Este precio y pago constituira la

compensacion total por el transporte del material, colocacion, esparcido, conformacion o su desecho, asi como

por toda la mano de obra, equipo, herramientas, materiales y operaciones conexas, necesarias para la ejecucion

de estos trabajos.

Esté incluido en este rubro el costo por depositar el material de desalojo en las escombreras autorizadas

por la Emac (valor que cobra esta empresa municipal por el tendido del material que no realiza el contratista),

en donde se recibird un comprobante que servira para cuantificar el volumen de material desalojado.

X
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v Sobreacarreo de materiales para desalojo, lugar determinado por el Fiscalizador, Distancia > 6

Km

Descripcion.

- En este se incluye el transporte de los materiales producto de las excavaciones y limpieza, a distancias
ﬁ mayores a 6 km.
I i e e Medida y pago

M3/km.

v Pintura de caucho con fondo de tipo albalux o similar para interiores, 2 manos

Descripcion.

Se utilizara pintura tipo glidden profesional o similar. Los materiales a emplearse se someteran a la

aprobacion de la direccion arquitectonica y la fiscalizacion. Las superficies a pintarse se limpiaran, dejandolas

libres de material extrafio como son: el polvo, la grasa, etc.

Previo proceder a pintar las superficies se dard una primera capa de fondo tipo albalux o similar y luego,
para el acabado final se aplicara las dos manos de pintura comercial de la mejor calidad a fin de lograr un mejor

sellamiento de la pared y mas durabilidad.
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Se exigirda una terminacion fina en todos los detalles de pintura, como también los retoques que fueren

necesarios practicar.
Es obligacion comunicar la ejecucion de cada mano de pintura, para el control respectivo.

El contratista queda con la obligacion de presentar en obra, la pintura a emplearse en sus envases originales y

entregarlos a fiscalizacion, a medida que se realicen los trabajos.
Para iniciar el trabajo se preparardn las muestras de los tonos y consistencia de la pintura.
En caso de ser necesario se protegeran las superficies que puedan ser afectadas por los trabajos que se realicen.

Para definir los colores se considerard calas cromaticas en obra para establecer el color orignial con la

aprobacion de fiscalizacion.
* Aplicacion.

Los métodos de aplicacion de la pintura son opcionales, pudiendo emplearse brocha, rodillo o pistola

rociadora, siempre que el material usado sea adecuado para la aplicacién del método seleccionado y de acuerdo

a las especificaciones técnicas de la fabrica.

Cada mano se aplicard uniformemente, permitiendo su secado por 24 horas como minimo, antes de

aplicar la segunda, para obtener un acabado uniforme, libre de imperfecciones tales como corridas, o

coagulaciones.

Los bordes proximos a otros materiales adyacentes deberan ser perfectamente definidos y sin superposicion.




Medida y pago

La medida serd por nimero de metros cuadrados de pintura, incluyendo el fondeado, a satisfaccion de la

fiscalizacion y el precio del trabajo sera el establecido en el contrato.

v" Pintura de esmalte

Descripcion.

La carpinteria de madera, es decir, aleros, cielo raso, pasamanos, forros de columnas, etc. una vez dados
el tratamiento de limpieza, retiro de pintura, tratamiento anti polillas, seran pintados con pintura tipo esmalte.

Los colores son:

Mangoén y base de pasamanos: celeste

Monterillas: blanco/celeste

\\\\ De existir otros elementos de carpinteria su acabado final debera estar de acorde a la intervencion y
\\\\\\\\\\\\}\i\ respetar el estudio de cromatica realizado en este estudio.
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La medida serd por nimero de metros cuadrados de pintura en obra, a satisfaccion de la fiscalizacion y

el precio del trabajo sera el establecido en el contrato.

v' Mesén de granito para baiios

Descripcion.

En el meson de bafio de planta baja, planta alta se instalard sobre el mueble me aminico un mesén de

granito de color a definir por la direccion arquitectonica en el momento de su construccion. El terminado debe

ser pulido y no debe presentar desperfectos o desniveles en su superficie. Los filos serdn redondeados para

evitar lastimaduras a los usuarios o al propio material.

Incluye también la instalacion de un salpicadero de 60cm. en el meson de cocina en los dos lados y en el bafio

un salpicadero de 12cm.

Medida y pago

La medida sera por numero de metros lineales de mueble, a satisfaccion de la fiscalizacion y el precio

del trabajo sera el establecido en el contrato.

v" Replantillo de piedra, e= 15 cm.

Descripcion.




En el drea de rampa de ingreso y demds zonas establecidas en el proyecto de intervencion, sobre el nivel
de tierra debidamente compactado, libre de piedras y materiales extrafios, rasanteado y de acuerdo con los
detalles constructivos correspondientes, se colocara un relleno de piedra de 15cms de espesor emporado con

grava dejandola lista para la fundicion de la losa.

Medida y pago

La medida sera por la cantidad de metros cuadrados de replantillo y el precio del trabajo sera el

establecido en el contrato.

v" Replantillo de material de mejoramiento 20 cm espesor

Descripcion.

En el area de rampa de ingreso, bafio en planta baja y demas zonas establecidas en el proyecto de

intervencion, previo a la colocacion del replantillo de piedra y la fundicion de la losa, de acuerdo con los

detalles de los planos respectivos, se colocara un relleno de material de mejoramiento, en capa de 20cms de

espesor, humedecido y luego compactado.
Medida y pago

La medida sera por la cantidad de metros cuadrados de contrapiso y el precio del trabajo sera el

establecido en el contrato.
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v Losa de hormigon simple e =7 cm, fi¢ = 210 kg/cm2
Descripcion.

En las areas establecidas en el proyecto de intervencion, se colocara una losa de hormigoén simple de 7

cm de espesor fundida en el sitio.

El hormigon simple a utilizarse tendrd una dosificacion para lograr una resistencia minima de 210 kg/cm?2 a los

28 dias.
Para la elaboracion del hormigon se seguirdn las especificaciones y normas asi.

Se colocara el acero de refuerzo con malla electrosoldada r-84 para a continuacion fundir la chapa de hormigén,
para sobre esta colocar el revestimiento de pisos. El terminado de la superficie de la losa sera paleteado. Para el

curado se utilizara un aditivo. Las losas se fundiran en pafios completos.
Medida y pago

La medida sera por la cantidad de metros cuadrados de losa y el precio del trabajo sera el establecido en

el contrato.
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v" Piso de madera con duela de eucalipto de 14 cm, incluye entirado cada 40cm y tablero triplex para

refuerzo
Descripcion.

En los ambientes en donde el proyecto de intervencion propone el cambio de piso (ambientes 2(ab14),
3(ad67) y 4(ad47)), se colocaran las duelas de eucalipto machimbradas de 12 cm asentadas sobre tiras de
eucalipto de 4x5 cm. las duelas iran ligadas a las tiras mediante cola blanca a todo lo largo de cada una. la
sujecion de las duelas se realizard mediante clavos de cabeza de 2” hincadas en la vena del machimbre con una

inclinacion que permita el continuar con la colocacion de las siguientes duelas.

El acabado de la superficie se realizara mediante el pulido a maquina y con lijas apropiadas de grano
medio para el destronque, luego de lo cual con el polvo de la madera lijada mezclado con cola blanca se

procederd a emporar determinadas fallas existentes.

En el caso de existir fallas cilindricas en la madera (0jos), previamente se realizard una perforacion mediante

broca de la dimension adecuada para luego colocarse con cola blanca un tarugo de la misma especie vegetal de

la tabla.

Se dejara transcurrir cuando menos 24 horas para proceder a dar la segunda mano de lijado mediante el

uso de lija fina. como acabado final se lo impregnaré con diésel, dejandole secar por lo menos tres dias, a
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continuacion se aplicaran dos manos de cera liquida a intervalos de un dia, mientras que en la parte inferior se

aplicara un tratamiento antipolillas, de acuerdo al rubro especifico para el efecto.

Medida y pago

La unidad y medida de pago sera en metros cuadrados.

v Piso de ladrillo industrial, piezas de 20x10x2.5¢m, incluye emporado con mortero 1:3
Descripcion.

En los lugares establecidos en los planos del proyecto de intervencion y sobre la losa de hormigon

simple se colocarad una capa de mortero de cemento arena 1:3, de 2cm de espesor, sobre esta se colocaran el

ladrillo tipo industrial vidriado, similares a los existentes, de 20x20x4 cm de espesor, las juntas también deberan

ser de iguales caracteristicas que las existentes.
Medida y pago

La medida sera por la cantidad de metros cuadrados de piso y el precio del trabajo sera el establecido en

el contrato.




v' Piso de porcelanato antideslizante
Descripcion.

Se refiere a la colocacion de piso de porcelanato en las zonas establecidas en el proyecto de

intervencion, esto es, baterias sanitarias y areas de servicio.

Se comenzara revisando que la losa de hormigoén se encuentre perfectamente nivelada y enlucida. antes de
colocar las piezas se lavara la superficie del contrapiso, de manera que quede libre de impurezas, grasas y

demads materiales contaminantes, se debe saturar completamente el piso antes de colocar un pegante, se

verificardn los niveles y pendientes respectivas y se colocaran maestras a distancias no mayores de 2,00 m.

Las piezas de porcelanato seran de fabricacion nacional de medidas 40x40cm, el color se definira en

obra, preferentemente color beige; se instalaran con mortero adhesivo especialmente formulado para

\ N pegar porcelanato, siguiendo las instrucciones del fabricante, las juntas entre piezas seran no mayores a 2mm.

Las piezas enteras se ubicaran siempre al pie de los ingresos o de las puertas, de manera que los retazos

o piezas recortadas queden hacia el fondo.

\\\ N W
NN
N AR



7 ‘\t

nna
N

\x}}\\‘
\‘\\\\;‘3\\\\\ \§§

\ \\\\\ \

A\

Ademés el contratista tomara las precauciones necesarias para que los pisos colocados no sufran dafios
o deterioros como ruptura de piezas, desportilladuras, trizaduras, manchas de pinturas, lacas, etc. que pueden ser
ocasionados en la obra. El contratista esta obligado a reparar o a reponer las piezas si el fiscalizador asi lo

considera.

Medida y pago

La medida sera por la cantidad de metros cuadrados de piso y el precio del trabajo seré el establecido en

el contrato.

v Piso de marmol pulido
Descripcion.

Una vez que se ha construido la estructura del piso de acuerdo al disefo estructural, se procede a asentar
las piezas de marmol travertino de 8x8x5cm recuperados es decir separadas de las inservibles y perfectamente

limpias sobre una capa de mortero de cemento en relacion 1:3 de acuerdo a lo especificado en este documento.

antes de colocar las piezas de marmol, se lavara la superficie del contrapiso, de manera que quede libre de
impurezas, grasas y demas materiales contaminantes, se debe saturar completamente el piso antes de colocar el
mortero, se verificaran los niveles y pendientes respectivas y se colocaran maestras a distancias no mayores de

2,00 m.

X



Para la ejecucion de este trabajo, se colocaran las hiladas maestras en dos direcciones ortogonales,
perfectamente niveladas y alineadas, luego las hiladas siguientes de manera que exista simetria. De ser

necesario realizar cortes en la baldosa, ésta se realizara con las herramientas apropiadas para el efecto.

Cualquier residuo de mezcla, se limpiara con pafios secos y limpios. Para su colocacion se utilizard un
mortero de cemento arena en una proporcion de 1:3 mas un ligante como el bentocryl o similar, la superficie
debe estar completamente saturada, la arena debe ser de buena calidad, no salitrosa, fina, lavada y libre de

residuos.

Todos los pisos deben quedar completamente emporados con el mismo mortero.

el contratista debe tomar todas las previsiones necesarias para que los pisos colocados no sufran dafios o

deterioros como ruptura de piezas, desportilladuras, trizaduras, manchas de pinturas, lacas, etc. que pueden ser

ocasionados por el trajin de obreros u otro tipo de agentes, y que el contratista esta obligado a reparar o a

reponer si el fiscalizador asi lo considera.

El fiscalizador podra, cuando considere necesario, solicitar al contratista las facturas de compra de
estos materiales, con el fin de verificar que los materiales que se estan empleando, estén apegados a lo descrito

en estas especificaciones.
Forma de medicion y pago:

Se mediréa por metro cuadrado de colocacion de marmol travertino de 8x8x5cm, se pagara al precio

unitario establecido.
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v" Cielo raso gypsum e=1/2", incluye estructura, suministro y colocacion
Descripcion.

Son las actividades referidas a la colocacion de cielo raso de gypsum segun los requerimientos del
proyecto de intervencion. Para la colocacion del cielo raso primero se procedera con el replanteo de la
estructura de soporte de los paneles en obra ubicando en los muros los niveles a los que debe ir colocada. Se

conformara una malla con los perfiles omega que no superara la distancia entre si de 1.2 x1.2 metros. Estos iran

sujetos al envigado mediante sujeciones metalicas o mediante alambres entorchados.

Esta estructura debe estar separada de los muros un centimetro como maximo, una vez que se \7

compruebe el nivel y la firmeza de esta, se procedera con la colocacion de los paneles de gypsum que se

cortaran seglin sea necesario para ajustarse a las dimensiones del sitio donde van a emplazarse; las juntas \

transversales entre paneles no deberan ser continuas procurando colocar los paneles como el trabado de que se

utiliza en mamposteria. Los tableros se aseguraran a los perfiles mediante el uso de tornillos que deberan ser

colocados coincidiendo con los ejes de los perfiles separados cada quince centimetros. En las esquinas y las N
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\ \\\\\ - juntas se colocaran a un centimetro del borde. Durante su colocacion en caso de ser necesario se les realizara los
X orificios para el emplazamiento de las luminarias.
Ya colocados, en las juntas entre paneles se colocaran revestimientos plasticos que se sellaran con yeso,
4 al final se lijara el cielo raso para dejar el acabado liso. Su suministro ubicacion y colocacion deberan ser

=S = revisados y aprobados por fiscalizacion.

Medicion y pago

Se medira en metros cuadrado y se planillara al precio unitario especificado para el rubro designado.

Este precio y pago constituira la compensacion total por los trabajos efectuados; asi como toda la mano de obra,

equipo, herramientas, materiales y operaciones conexas.

v" Revoque de barro

Descripcion.

Son las actividades referidas a la colocacion de un revoque de barro de e = 4cm. para la colocacion del
revoque se humedeceran las paredes y después se procedera a recubrir en capas de 2 cm. de modo que se
obtenga una apariencia uniforme de aproximadamente 4cm (cargado y alisado). Se colocaran “maestras” que
sirvan de referencia para mantener el espesor correcto del revoque. Este revoque se utilizard para arreglos de

fallos existentes en los muros de adobe o para cargar en muros restituidos.




Para evitar trizadura, en la union del revoque antiguo con nuevo, a la mezcla de barro se lo agregard 5 %
de acetato de polivinilo (plasticola) para mejorar la plasticidad y union. Los revoques de barro se colocaran

solo sobre los muros de tierra, como son los muros de adobe o bahareque.

El revoque de barro se preparara necesariamente con tierra de adobe, material que tiene que ser
desmenuzado y luego embebido en agua cuando menos durante 4 dias. Posteriormente se bate para conseguir

una masa plastica a la que se le afiadird 25-30% de paja de cerro, para conseguir una masa uniforme

Medicion y pago

Se medira en metros cuadrados y se planillaré al precio unitario especificado para el rubro designado.

Este precio y pago constituird la compensacion total por los trabajos efectuados; asi como toda la mano de obra,

equipo, herramientas, materiales y operaciones conexas.

v' Empaiietado para paredes
Descripcion.

Son las actividades referidas a la ejecucion de empafietado, sobre el revoque que posee una superficie
rugosa se coloca una capa fina de tierra amarilla y estiércol de caballo en proporciones 1:1. Se preparara el
empatfiete con tierra amarilla pulverizado muy finamente y se mezclara con guano de caballo, previamente ha
sido desmenuzado, de manera que se aprecie la fibra, éste se batird con agua, y se dejara descansar por lo

menos siete dias. Los empafietados se haran solo sobre los revoques de barro y tienen un espesor aproximado de




3mm., pero en el proyecto al haber sido utilizado sobre ladrillo este espesor es mayor debiendo en obra
respetarse los espesores de empafiete de cada pared, ver detalle en planos arquitectonicos. Se verificara y se

aprobara por parte de la fiscalizacion la ubicacion.
Medicion y pago

Se medira en metro cuadrado y se planillara al precio unitario especificado para el rubro designado. Este
precio y pago constituira la compensacion total por los trabajos efectuados; asi como toda la mano de obra,

equipo, herramientas, materiales y operaciones conexas.

v" Enlucido de cal
Descripcion.

Se enluciran en su totalidad las paredes de ladrillo tanto de los pozos de revision como de los
lagrimeros. En los balaustres ubicados en la terraza se enlucird s6lo donde se requiera, para ello se retirara todo

el enlucido que esté suelto y el mal estado con la ayuda de un cincel.

Previa la colocacion del revestimiento la superficie de la pared de ladrillo a recibir el revestimiento,

debera ser humedecida y se colocaran, maestras para mantener un espesor uniforme.

Los filos deberan ejecutarse en forma precisa y quedar rigurosamente rectos.
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El tiempo de mezclado, una vez que el agua haya sido agregada, no debe ser menor a 4 minutos, si el mortero
\ comienza a endurecerse, podra mezclarse hasta que vuelva a tomar la consistencia deseada, agregando agua si
es necesario. Su uso serd por un espacio maximo de tiempo de 2,5 horas, a partir de la mezcla inicial, pero en

todo caso no podra permanecer mas de una hora sin ser remezclado.

——————} El espesor del enlucido sera aproximadamente de 2 cm. con una dosificacion volumétrica cemento -

arena fina 1:3. Su ejecucion se la realizard de acuerdo a las mejores practicas constructivas.

El mortero que se haya desprendido, durante su aplicacion, no sera reutilizado.

Medida y pago

La medida serda por la cantidad de metros cuadrados de revoque arena cemento y el precio del trabajo

sera el establecido en el contrato.

v" Pared de 9cm con gypsum e=1/2", incluye estructura, suministro e instalacion

Descripcion.

Se refiere al suministro y colocacion de tabiques de gypsum que revestiran los padres originales de
bahareque en los ambientes que se indican en los planos arquitectonicos de intervencion. La altura serd de piso
a cielo raso en todos los ambientes excepto en los ambientes 1(ab34) y 2(ac57) en los que la altura sera de

2,40m
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El revestimiento de gypsum se realizar4 con una sola cara de panel y se estructurard siguiendo los
detalles presentados en el proyecto. Sera de un espesor de S5cm y deberan ser de tipo rh ‘filo verde’ (resistentes a
la humedad) de 12,5mm en los bafios y tipo estdndar de 10mm en los demas ambientes; las medidas de la
plancha seran de 120x240mm, y deben estar correctamente colocados de acuerdo a la especificacion del
fabricante y estructurados a las paredes mediante la colocacion de estacas distribuidas cada 60cms tanto en
horizontal como en vertical. En los espacios destinados a sshh los tabiques de gypsum seran revestidos con

porcelanato al interior, y empastados y pintados al exterior.

Medida y pago

La medida seré por la cantidad de metros cuadrados de tabique y el precio del trabajo sera el establecido

en el contrato.

v Suministro y colocacion de porcelanato rectificado 60x60 cm
Descripcion.

Son las actividades referidas a la colocacion de revestimiento de porcelanato 50 x 32 cm en pared segun
los planos de intervencion. Antes de colocar los elementos cerdmicos se verificara que el enlucido se encuentre
perfectamente nivelado. La superficie del ceramico que quedara vista, si no estuviese vidriada, antes de su
colocacion, debera ser impregnada con dié€sel para evitar las manchas del mortero y de las eflorescencias
salinas. Las piezas enteras se ubicaran siempre al pie de los ingresos o de las puertas, de manera que los retazos

o piezas recortadas queden hacia el fondo.
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Previamente se revocara la pared con mortero tipo 3:1, de 2cm de espesor, posteriormente los cerdmicos

se colocaran con una lechada de cemento puro. Las hiladas, estan perfectamente horizontales y los paramentos

aplomados entre si, para obtener una cuadricula ortogonal exacta.

Se tendré la precaucion de que el ceramico quede libre y limpio de mortero.se verificara y se aprobara

por parte de la fiscalizacion le suministro, ubicacion y colocacion de estos elementos.

Medicién y pago

Se medira en metro cuadrado y se planillaré al precio unitario especificado para el rubro designado. Este

precio y pago constituira la compensacion total por los trabajos efectuados; asi como toda la mano de obra,

equipo, herramientas, materiales y operaciones conexas.

v" Resane de molduras y cornisas

Descripcion.

La intervencion en las molduras de fachada incluye limpieza superficial, retiro de pintura de los
elementos (se la realizara con herramientas manuales teniendo cuidado de no dafiar la madera), lijado,
tratamiento de preservacion antipolillas (merulex), acabado y pequefios trabajos de consolidacion, injerto,
sustitucion de partes deterioradas, restitucion de partes faltantes y correccion de imperfecciones o dafios con

masilla de polvo de cola blanca; trabajos que se deben realizar para conservar los elementos existentes que se
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X caso de existir piezas en muy mal estado, serd necesario su reposicion.
El retiro de la pintura serd mediante el uso de un removedor o decapante de calidad, el cual se
N neutralizara con aguarras; para preservacion de la madera las piezas seran sometidas a un tratamiento de

=S — preservacion con merulex. Su aplicacion se la realizard segiin las especificaciones del fabricante. Para el uso de
los quimicos el contratista debera proveer a los obreros de mascarillas de proteccion, asi como la manipulacion

de la madera debera efectuarse con guantes. El acabado final se dara con pintura esmalte, en color blanco.

Medida y pago

La medida sera por el nimero de metros lineales existentes de molduras en fachada, el precio del trabajo

sera el establecido en el contrato.

v' Limpieza superficial manual de balaustres ceramicos

Descripcion.

Se refiere a la limpieza superficial, retiro de pintura, lijado y a pequefios trabajos de injerto o de
sustitucion de piezas deterioradas que se deben realizar para conservar los balaustres ubicados en la terraza. El
acabado final sera pintura de color similar al que presenta en la actualidad y posteriormente sera cubierto con un

barniz o laca.




Medida y pago

La medida seré por unidad de balaustres y el precio del trabajo sera el establecido en el contrato.

v Puerta de madera de laurel lacada, incluye marco y tapa marco

Descripcion.

Son las actividades referidas al suministro e instalacion de puertas nuevas de madera de laurel lacada,

incluyendo los marcos y tapa marcos. El suministro y colocacion se verificara y aprobara por la fiscalizacion.

Puertas secundarias

Se entendera por este rubro a la elaboracion y colocacion de las puertas nuevas, segun los disefos establecidos

en la propuesta de intervencion.

Estos elementos se ajustaran a las dimensiones de los vanos existentes en la obra.

N Medida y pago

La medida serd por metro cuadrado de puerta colocada en obra y el precio del trabajo sera el

establecido en el contrato.
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v" Puertas de baiio
Descripcion.

Se trata de puertas melaninas color madera natural de 210x70cm, incluye jampa del mismo material.

Medida y pago

La medida sera por hoja de puerta colocada en obra y el precio del trabajo sera el establecido en el

contrato.

v Puertas alistonadas para ductos 65 cm

Descripcion.

Se trata de puertas melaminicas color madera natural de 120x50cm, incluye jampa del mismo material.

Se colocaré dejando una altura de 90cms. la madera a utilizarse serd canelo.
Medida y pago

La medida sera por unidad de puerta colocada en obra y el precio del trabajo sera el establecido en el

NX contrato.




AR
N
\\\ ;‘\\\\
\\\\\\§\§

\ = N \\ \\\\
N TR

N D
N \?\g\\ R v
NN Ventanas de madera

Descripcion.

Son las actividades referidas al suministro e instalacion de ventanas de madera nuevas de madera de

laurel lacada, incluyendo los marcos y tapa marcos. El suministro y colocacion se verificara y aprobara por la

fiscalizacion.

Puertas secundarias

Se entendera por este rubro a la elaboracion y colocacion de las ventanas nuevas, segun los disefios

establecidos en la propuesta de intervencion.

Estos elementos se ajustaran a las dimensiones de los vanos existentes en la obra.

Medida y pago

s = = &l — La medida sera por hoja (u) de puerta colocada en obra y el precio del trabajo sera el establecido en el

contrato.
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v" Barrederas de canelo 11cm
Descripcion.

Son las actividades referidas al suministro e instalacion de barrederas de canelo segun los planos de

intervencion. Previo a su colocacion la superficie y la barredera deben encontrarse libres de impurezas y

defectos que impidan su correcta colocacion. Las barrederas deberan haber recibido el tratamiento preservante
antes de ser colocadas y se ajustaran a la pared mediante el uso de tornillos. Se verificara y se aprobara por

parte de la fiscalizacion el suministro, la ubicacion y colocacion.

Medicion y pago

Se medira en metros y se planillara al precio unitario especificado para el rubro designado. Este precio y
pago constituird la compensacion total por los trabajos efectuados; asi como toda la mano de obra, equipo,

herramientas, materiales y operaciones conexas.

v Forro de pilar
Descripcion.

En las columnas del portal de ingreso se colocaran nuevos forros en disefio similar al existente. La
madera a utilizarse serd canelo. El rubro incluye el tinte de madera (el color se definird en obra) y aceite de

linaza, el cual se recomienda sea colocado cada 6 meses.
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Medida y pago

La medida serd por metro cuadrado y el precio del trabajo sera el establecido en el contrato.

v Cerradura llave - seguro
Descripcion.

Son las actividades referidas al suministro e instalacion de cerraduras de canuto segun los planos de
intervencion. se tendra cuidado en instalar todas las cerraduras conforme con las indicaciones que aparecen en
los catalogos del fabricante, empleando para ello personal experto en la materia.se verificara que todas las
cerraduras no presenten desperfectos o dificultades en el manejo. Su suministro y colocacion seran verificados y

aprobados por el fiscalizador.
Medicion y pago

Se medira en unidad y se planillara al precio unitario especificado para el rubro designado. Este precio y
pago constituira la compensacion total por los trabajos efectuados; asi como toda la mano de obra, equipo,

herramientas, materiales y operaciones conexas.




v Cerradura puerta principal
Descripcion.

Se mantienen los sistemas cerrajeria tradicional (picaportes y armellas) adicionalmente se instalara

cerraduras para las puertas exteriores del tipo acero cromado duro de dos vueltas. Con jaladera exterior y manija

interior. El picaporte se opera con la manija o con llave por ambos lados. El cerrojo se acciona con la llave por

ambos lados. Se debera instalar a una altura de 105cms del suelo.

Medida y pago

La medida sera por unidad de cerraduras colocadas en obra y el precio del trabajo sera el establecido en

el contrato.

v' Cerradura puerta Interiores

Descripcion.

Debido al cambio de uso, se sustituyen las cerraduras existentes por cerraduras nuevas de acero cromado

de jaladora o manija del tipo dormitorio llave-seguro kwikset o similar.

Medida y pago

La medida sera por unidad de cerraduras colocadas en obra y el precio del trabajo sera el establecido en &

el contrato.




v’ Cielo raso de madera con tapajuntas, incluye entirado

Descripcion.

Se ha previsto construir cielo raso de madera de eucalipto de disefio similar a los existentes, los cuales

por su estado de deterioro y para facilitar la colocacion de instalaciones eléctricas, sanitarias, contraincendios y

seguridad, no podran ser conservados, para la construccion de los cielo rasos se seguird las especificaciones
para las maderas descritas anteriormente y se construirdn con tablas y tapajuntas en dimensiones similares a los

existentes.

Medida y pago

La medida serd por nimero de metros cuadrados de cielo raso de madera colocado en obra y el precio

del trabajo sera el establecido en el contrato.

v" Inodoro con fluxémetro
Descripcion.

El objetivo del rubro sera el suministro e instalacién de los inodoros de tanque bajo y todos sus

elementos para su funcionamiento. Se utilizard un inodoro tv tipo moénaco elongado en color blanco, o similar.
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El constructor verificard de acuerdo al catalogo del fabricante que tanto el punto de agua como el
desagiie se encuentren en su sitio. Antes de la instalacion, se dejara correr agua en las instalaciones de agua
potable, a las que se conecta el artefacto sanitario, para la eliminacion de basuras y otros contenidos en las

tuberias; igualmente se verificara con agua el buen funcionamiento del desagiie al que se conectara el artefacto

sanitario.

Se debera disponer de un espacio con las debidas seguridades para almacenar estas piezas; de igual manera se

verificara que los ambientes donde se instalaran tengan las seguridades del caso para evitar pérdidas.

Todos los materiales ingresaran en cajas y embalajes originales sellados del fabricante. No se admitira el

ingreso de materiales sueltos, sin ubicacion de su procedencia. Todos los materiales seran nuevos.

Para proceder a la instalacion de piezas sanitarias en los ambientes de banos, estos sitios deben considerarse

listos, es decir con pisos terminados, ceramicas colocadas, paredes pintadas, muebles instalados.

Para instalar el inodoro, se debe hacer un replanteo a lapiz en el piso para centrar perfectamente el

inodoro en su sitio. Todo inodoro que se instale serd anclado fijamente cuidando su correcta alineacion y

presencia estética.

Para la instalacion se utilizaran los materiales previstos por la casa fabricante, y se debera seguir las

instrucciones dadas por esta.

Para la conexion de agua a los artefactos sanitarios se empleara un sellante que asegure una junta estanca y cinta

teflon y permatex o similares; asi como los empaques propios del fabricante.
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Una vez fijo todo el artefacto se somete a una prueba de funcionamiento procediendo a una inspeccion
muy detenida para detectar fugas o defectos de funcionamiento; la existencia de fugas seran motivo de
ubicacion y reparacion para proceder a una nueva inspeccion, en cuyo caso se hara la reparacion

correspondiente y se realizara una nueva inspeccion.

Los artefactos sanitarios ya aprobados se mantendran preferentemente con agua a la presion disponible
en el sitio, para detectar facilmente cualquier desperfecto que se produzca hasta la terminacion de la obra, asi
como proceder a cerrar los ambientes que tienen artefactos sanitarios ya instalados, a la circulacion normal de

los obreros.

Los ajustes de las partes cromadas u otras de la griferia se realizaran con sumo cuidado y preferentemente a

mano, con la utilizacién de panos de tela o esponja fina, para no dafiar su acabado.

Fiscalizacion realizard la aceptacion o rechazo del inodoro instalado, verificando el cumplimiento de las
normas, su correcta instalacion, su buen funcionamiento y las condiciones en las que se concluye y entrega el

rubro.
Medicién y forma de pago: se liquidara por unidad instalada y en funcionamiento.
Medida y pago

Se liquidara por unidad instalada y en funcionamiento.




v' Lavamanos para empotrar, incluye accesorios de instalacion y griferia

Descripcion.

El objetivo del rubro serd la provision e instalacion de los lavamanos y todos sus elementos para su

funcionamiento. Se utilizara lavamanos lavabo diana para empotrar, (la griferia se instala en el meson, medidas

500x420mm) tipo fv, modelo €498 o similar, en color blanco.

Para proceder con la instalacion, se verificara la altura y nivelacion correcta del meson donde se
empotrard el lavamanos. Para la instalacion se utilizardn los materiales previstos por la casa fabricante, y se

debera seguir las instrucciones dadas por esta.

Para la conexion de agua a los artefactos sanitarios se empleard un sellante que asegure una junta estanca y cinta

teflon; asi como los empaques propios del fabricante.

Una vez fijo todo el artefacto se sometera a varias pruebas de funcionamiento, procediendo a una
inspeccion muy detenida para detectar fugas o defectos de funcionamiento; la existencia de fugas seran motivo

de reparacion para proceder a una nueva inspeccion.

N
N Medicion y pago

Se liquidara por unidad instalada y en funcionamiento.
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PRESUPUESTO

Item

Descripcion Unidad Cantidad P.Unitario P.Total

001 OBRAS PRELIMINARES 4,139.37
1,001 Limpieza general m2 900.00 0.58 522.00
1,002 Andamios armado y desarmado médulo andamio mod/dia 500.00 5.78 2,890.00
1,003 Cerramiento provisional con tablero de plywood e= 4mm, h=2.44m m 13.00 27.29 354.77
1,004 Proteccion con tela arpillera m 115.00 3.24 372.60
2 CUBIERTA 22,371.13
2,001 Cubierta provisional de zinc, incluye estructura de madera m2 140.00 28.51 3,991.40
2,002 Desarmado de cubierta provisional incluye estructura de madera m2 140.00 8.72 1,220.80
2,003 Retiro de entejado con recuperacion de tejas m2 140.00 3.43 480.20
2,004 Retiro de tiras y tirillas m2 135.00 1.30 175.50
2,005 Retiro de tableros m2 135.00 1.32 178.20
2,006 Retiro de lamina asféltica impermeablilizante, incluye andamio. m2 135.00 2.51 338.85
2,007 Retiro de vigas, travesafos de madera m 20.00 2.58 51.60
2,008 Retiro de canecillos u 21.00 2.39 50.19
2,009 Retiro de canales de zinc m 19.00 2.69 51.11
2,010 Retiro de cubierta de vidrio, incluye andamio m2 30.50 3.61 110.11
2,011 Desarmado de estructura metalica m 60.00 2.28 136.80
2,012 Incorporacion de viga de 14x16¢cm, sin provision de madera ml 15.00 11.11 166.65
2,013 Impermeabilizaciéon con lamina asfaltica Imperpool o similar m2 135.00 17.16 2,316.60
2,014 Malla electrosoldada R-84 m2 135.00 2.92 394.20
2,015 Tablero de madera tipo plywood e=12mm o similar para cubierta, suministro y colocacién m2 135.00 16.02 2,162.70
2,016 Reentejado (reutilizacion de tejas) m2 77.00 11.40 877.80
2,017 Entejado tejas artesanales compradas m2 60.00 24.19 1,451.40
2,018 Cumbrero con doble teja tipo antigua nueva de 20x40cm m 15.00 11.02 165.30
2,019 Alero de madera m2 14.00 26.06 364.84
2,020 -Lagrimero-ladrillo- m 7.00 19.21 134.47
2,021 Canal de zinc semicircular d=40cm e=0.45mm incluye alcayetas m 20.00 18.67 373.40
2,022 Vidrio laminado de 6mm con protecciéon UV para claraboya, incluye accesorios de instalacion m2 29.00 100.64 2,918.56
3 SEGURIDAD PERSONAL 536.30
3,001 Equipo de seguridad personal u 10.00 53.63 536.30




4 RETIRO, LIBERACION, DERROCAMIENTO, DESMONTAJE 5,907.05
4,001 PISOS 1,462.25
4,001,001 Liberacion de piso de ladrillo artesanal m2 16.00 1.26 20.16
4,001,002 Liberacion piso Ceramico m2 17.00 1.32 22.44
4,001,003 Demolicién manual de losa de hormigén armado m3 11.00 54.65 601.15
4,001,004 Retiro de replantillo de Piedra m2 25.00 1.75 43.75
4,001,005 Retiro de vigas de madera deterioradas m 25.00 1.55 38.75
4,001,006 Retiro de piso de madera m2 160.00 4.60 736.00
4,002 MUROS Y TABIQUES 209.90
4,002,001 Liberacion muros de ladrillo m2 45.00 3.17 142.65
4,002,002 Liberacion tabique de madera m2 25.00 2.69 67.25
4,003 RETIRO DE REVESTIMIENTOS 1,018.85
4,003,001 Retiro de revoque m2 65.00 0.96 62.40
4,003,002 Retiro de enlucido m2 15.00 1.63 24.45
4,003,003 Retiro de Ceramica de paredes m2 60.00 4.25 255.00
4,003,004 Retiro de empariete m2 100.00 6.77 677.00
4,004 DESMONTAJE DE CARPINTERIA 197.70
4,004,001 Retiro de puerta u 27.00 4.60 124.20
4,004,002 Liberacion de forros de madera m2 21.00 3.50 73.50
4,005 RETIRO DE PROTECCIONES DE HIERRO 58.08
4,005,001 Retiro de protecciones metalicos u 12.00 4.84 58.08
4,006 RETIRODE CIELO RASO 2,960.27
4,006,001 Retiro de cielo raso de madera m2 323.00 7.44 2,403.12
4,006,002 Retiro de enlucidos con mortero de cemento m2 15.00 2.41 36.15
4,006,003 Exploracion en pisos de madera m2 100.00 5.21 521.00
5 OBRAS DE CONSOLIDACION Y REFORZAMIENTO 4,944.76
5,001 CONSOLIDACION DE CARPINTERIA 3,886.60
5,001,001 Arreglo menor en puertas principales a reutilizarse, incluye colocacion u 2.00 50.39 100.78
5,001,002 Arreglo menor en puertas secundarias a reutilizarse, incluye colocacion u 23.00 46.80 1,076.40
5,001,003 Arreglo menores en ventanas de madera y montaje hoja 9.00 63.98 575.82
5,001,004 Arreglo menor marcos de madera a reutilizarse incluye colocacion m 120.00 17.78 2,133.60




5,002 ARREGLOS EN BALAUSTRADA DE HIERRO 83.36
5,002,001 Arreglos menores de balaustres y columnas de pasamanos u 16.00 5.21 83.36
5,003 CONSOLIDACIONES CIELO RASO 974.80
5,003,001 Consolidacion de cielo raso de madera m2 40.00 17.98 719.20
5,003,002 Consolidacion de canecillos de madera u 20.00 12.78 255.60
6 EXCAVACIONES Y DESALOJOS 843.36
6,001 Excavacion manual material sin clasificar 0-2 m m3 48.00 10.82 519.36
6,002 Cargado de material manualmente m3 48.00 4.32 207.36
6,003 Transporte de materiales hasta 6 km, incluye pago en escombrera m3 48.00 218 104.64
6,004 Sobreacarreo de materiales para desalojo, lugar determinado por el Fiscalizador, Distancia > 6 Km m3 48.00 0.25 12.00

7 ACABADOS 5,471.42
7,001 Pintura de caucho con fondo de tipo albalux o similar para interiores, 2 manos m2 400.00 4.01 1,604.00
7,002 Pintura esmalte m2 100.00 3.79 379.00
7,003 Meson de granito para bafios m 2.80 191.40 535.92

8 RESTITUCIONES E INCORPORACIONES 48,357.39
8,001 CONTRAPISO 610.26
8,001,001 Replantillo de piedra e = 15 cm m2 21.00 6.86 144.06
8,001,002 Replantillo de material de mejoramiento 20 cm espesor m2 21.00 8.41 176.61
8,001,003 Losa de hormigén simple e = 7 cm, fic = 210 kg/cm2 m2 21.00 13.79 289.59
8,002 INCORPORACION DE PISOS 17,082.30

Piso de madera con duela de eucanpto de 14 cm, Incluye entrado cada 40cm y taplero rplex para

8,002,001 refuerzo m2 110.00 48.02 5,282.20
8,002,002 Piso de ladrillo industrial, piezas de 20x10x2.5cm, incluye emporado con mortero 1:3 m2 60.00 30.64 1,838.40
8,002,003 Piso de porcelanato antideslizante m2 45.00 39.95 1,797.75
8,002,004 Piso de marmol pulido m2 45.00 105.12 4,730.40
8,002,005 Impermeabilizaciéon con lamina asfaltica Imperpool o similar m2 45.00 17.16 772.20
8,002,006 Losa de hormigén simple e = 7 cm, fi¢ = 210 kg/cm2 m2 25.00 13.79 344.75
8,003 MUROS Y TABIQUES 1,616.00
8,003,001 Cielo raso gypsum e=1/2", incluye estructura, suministro y colocacion m2 80.00 20.20 1,616.00
8,004 REVESTIMIENTOS DE MURO 9,157.42
8,004,001 Revoque de barro m2 80.00 13.07 1,045.60




8,004,002 Empafietado para paredes m2 100.00 12.26 1,226.00
8,004,003 Enlucido de cal m2 100.00 4.88 488.00
8,004,004 Pared de 9cm con gypsum e=1/2", incluye estructura, suministro e instalacion m2 100.00 13.20 1,320.00
8,004,005 Suministro y colocacion de porcelanato rectificado 60x60 cm m2 140.00 35.47 4,965.80
8,004,006 Resane de molduras y cornizas m2 5.00 8.88 44.40
8,004,007 Limpieza superficial manual de balaustres ceramicos u 42.00 1.61 67.62
8,005 CARPINTERIA 19,891.41
8,005,001 Puerta de madera de laurel lacada, incluye marco m2 6.00 126.77 760.62
8,005,002 Puertas de Bafio hoja 4.00 231.13 924.52
8,005,003 Puertas alistonadas para ductos 65 cm u 9.00 206.08 1,854.72
8,005,004 Ventanas de madera hoja 1.00 127.09 127.09
8,005,005 Barrederas de canelo 11 cm m 95.00 4.30 408.50
8,005,006 Forro de pilar m 21.00 25.26 530.46
8,005,007 Cerradura llave - seguro u 10.00 96.72 967.20
8,005,008 Cerradura puerta principal u 1.00 118.50 118.50
8,005,009 Cerradura puerta Interiores u 15.00 39.24 588.60
8,005,010 Cielo raso de madera con tapajuntas, incluye entirado m2 240.00 49.98 11,995.20
8,005,011 Cielo raso gypsum e=1/2", incluye estructura, suministro y colocacion m2 80.00 20.20 1,616.00
9 APARATOS SANITARIOS 1,695.80
9,001 Inodoro con fluxémetro u 4.00 270.71 1,082.84
9,002 Lavamanos para empotrar, incluye accesorios de instalacién y griferia u 4.00 153.24 612.96
SUBTOTAL
94,266.58

TOTAL
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PLANOS DE ESTADO ACTUAL
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PLANOS DE TIPOS PISOS
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PLANOS DE TIPOS PISOS
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DESPRENDIMIENTOS

DESGASTE - DETERIORO

4.05

FALTANTES N

DANOS
7

HUMEDADES

/ - PANDEAMIENTO

ESTADO MALO

ESTADO REGULAR

ESTADO BUENO

BODEGA

e— N=+10,06
X

ESTADO ACTUAL

85/

869

4.05

READECUACION DE
LA CASA DE LOS
DEBERES Y DERECHOS

Y ADAPTACION
NUEVO USO

i h L1 DESTINADO A

- OFICINAS

- ADMINISTRATIVAS

46

77 1 B <"I....‘|.‘
/ 48 49150]51]52]53 .
7 @ ESCALA LAS INDCADAS
FECHA MAYO - 2016

9,07 CONTENIDO

X PUDRICION

TRIZADURAS

i =

ESTADO ACTUAL (DANOS EN PISOS)

PLANTA DE BUHARDILLA DANOS EN PISOS

ESC. 1:50 - SEGUNDA PLANTA ALTA
- PLANTA DE BUHARDILLA

PLANOS DE DANOS EN PISOS
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CUADRO DE AREAS
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<— < CR3 FORMA DE CUADRADOS

TERMINADO: COLORES ORIGINALES

VIGAS DE MADERA DE 14x16, C/50cm

< C R4 TERMINADO: COLOR NATURAL
ENLUCIDO LISO ) ] g < O @ ] / ) @
< C R5 TERMINADO: PINTURA DE CAUCHO
GYPSUM
< C Ré TERMINADO: GYPSUM - EMPASTADO-PINTURA BLANCA @
ELEUCTgéS 5 30 31|32|33|34 N N f
o | — el N N @
e N N c
L F ﬁ’ N R
MURO DE ADOBE, REVOQUE DE il = =t = N, A =N N |
—> BARRO, EMPANETE | B 28 : sk N —<
TERMINADO: PINTURA DE CAUCHO 3 | | J‘ <1 — — = - ! k NE §§ «— P4
L <_3(AF|;11 , E N I~ \Q 3(AD78)
MURO DE BAHARAQUE, REVOQUE DE | Y| . — — — | : b NEEE
~ (6]
—> BARRO, EMPANETE N-+7,50 % | | I | | A
TERMINADO: PINTURA DE CAUCHO 14 = = = alll | @ 405 ANTEPROYECTO
SALA DE ESTAR B 42 o \
MURO DE GYPSUM SOBRE B N\ | 6%36 —cr " H Hy i READECUACION DE
— ESTRUCTURA METALICA § - | NS N ——h—h— LA CASA DE LOS
TERMINADO: PORCELANATO M2 —
§§ — N wiras fero & S DEBERES Y DERECHOS
MURO DE GYPSUM SOBRE N = (%) @& won/ 3 > Y ADAPTACION
- ESTRUCTURA METALICA N | ] e Cemwomso @ NUEVO USO
TERMINADO: REVESTIMIENTO TOTAL DE PORCELANATO §§ 7,5“ / ‘ _’ FICINA #5 SALA MULTI USO
N LS = Qe Qe N \ DESTINADO A
MURO DE VIGAS DE MADERA CON A@‘ \\Q\ NS ‘J Y, [ 5ET.07 \ OFICINAS
— REVESTIMIENTO DE MADERA. i N —— — /
TERMINADO: PINTURA DE CAUCHO NN = | s N A ADMINISTRATIVAS
“,,/,, : | EQ «— P2 . . @ 7.
W“‘\ / ‘ ;: [: & “ - §§ 3(%D56)GRADAS U U U U H )
M 5 ATAINN
B oo/ | SN e ESCALA LAS INDCADAS
e o OFICINA #4 “ 25 4:
—> TERMNADO DE MUROS L s NG ; FECHA -
D) NN \ ny el D) R
<—— < CR1 TERMINADO DE CIELO RASO ‘\\\“\\\\\\\\\\\\\\&\\\\\\\\\\\\\:\‘ 1 ™ & -
CONTENIDO
E P TERMINADO DE PISOS ANTEPROYECTO
1(AB 12) 5 3.0 ' 5.9 L 3,41
CODIGO DE AMBIENTE : 324 . 5.4 4 - : 5 6 7 @ - SEGUNDA PLANTA ALTA
0 @ C B - PLANTA DE BUHARDILLA
- SIMBOLOGIA
REPRESENTACION CODIFICACION PARA ACCIONES A EFECTUARSE
LA PROPUESTA DE INTERVENCION SEGUNDA PLANTA ALTA PROPUESTA

ESC. 1:50
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N=9.90 N=9.81 |
Ne 9.47 aas TSI
N=9.27 e
1l Al |
L E e
N= 8.03 Ty
|
N=7.26 \ N=7.13 |
N- 6.68 o N= 655 EEE I
N= 6.42 HEEa L
N=6.25 :fljlj[::l | :”:
(LI | I
DET. 21 O
N= 4.58 ' Q N=4.70
//—\
N=3.78 | — N N=3.68
N=3.44 . H [ H A N=3.28
N=2.62 ———— ——T—— ———r 3 L | (CORTDEE;l-\'-ZAg
o 1
C 1] LD LI >~
N=1.12 — = -DD- -DD- °
N=0.91
“ ]/——i\ //_\
N=0.31 ( — | /_\ /_\ N=0.31
- X DET. 6 DET. 1 @ @ b 1 N=0.00
%@9 EA-A NS ~ : :
ese|  1:50 \ e o
S £
N= 12.00
N=11.20
N=10.06
N=9.71 N= 977 N=9.71
N=9.27 ——— | [ ]|[ ]
L] i
Hl — A
N=8.21 I:I I:I J Q_\ DET. 17
N= 7.84 [ : '
LT N=7.41
N=7.26 N=7.26 o N=7.36 ANTEPROYECTO
N=6.92 = e N=6.92
/// READECUACION DE
N=6.28 e 603 ) —— N=6.14 LA CASA DE LOS
N=5.89 EE DEBERES Y DERECHOS
Y ADAPTACION
%H% NUEVO USO
N=4.68 [ L DESTINADO A
N=4.08 DET- 19 OFICINAS
e .- | Ne 378 ADMINISTRATIVAS
N= 3.44 ' N=3.44
N= 2.93 ESCALA LAS INDCADAS
N=2.62 N=2.62 N=2.56
N= 2.40 Ne 291 . FECHA MAYO - 2016
CONTENIDO
O
N=1.12 ANTEPROYECTO
\ - CORTE A-A
N=0.31 N=0.31 N=0.31 N=0.31 ] Eg:ﬂg E:E
CORTE C-C HZ CORTE B-B %
ESC. 1:50 s
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N=9.93

N=9.27

N=8.03

N=6.25

N=4.70

N=3.28

N=0.00

ELEVACION FRONTAL
ESC. 1:30

1]

LI

L]

L1

N=9.81

N=9.27

N=8.03

22
I

6.95

N=6.25

N=4.70

N=3.68
N=3.28

N=0.91

N=0.00

ELEVACION LATERAL

1 TR
L EN e
00 T
mnmf I
B A
;||DD[ Il ,,/ I
ANTEPROYECTO

READECUACION DE
LA CASA DE LOS
DEBERES Y DERECHOS

Y ADAPTACION
NUEVO USO
DESTINADO A
OFICINAS
ADMINISTRATIVAS

ESCALA LAS INDCADAS
FECHA MAYO - 2016
CONTENIDO
ANTEPROYECTO

- ELEVACION FRONTAL
- ELEVACION LATERAL
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DET.02: APAREJO DE LADRILLO EN ZAGUAN
DET.01: PISO PARA BANO PB Escala 1:20 A

e ...... .
JUNTAS 2mm DE PORCELANA

DET. 03: PISO RAMPA (SECCION A-A DET.02)

Escala 1:10 CORTE A'A
P=5%

m m i — PORCELANATO ANTIDESLIZANTE i i i i i i
- ) ‘ : Y MORTERO PARA PORCELANATO APAREJO A 45° DE LADRILLO JUNTAS 2cm DE MORTERO
L S AU G T 1 ° ‘ ‘ ‘ RECTANGULAR DE 20x20 cm LADRILLO INDUSTRIAL 20x20
— ——— = ——= MALLA ELECTROSOLDADA R84 /
N N\ e PEGANTE MORTERO 1:3
N2 U A A U AN S AN [ A LOSA DE HORMIGON ARMADO (e=7cm) 210kg/cm?2 I
o e S LOSETA DE HORMIGON ARMADO (e=7cm) 210kg/cm2 / I
N y N~ y N / N \ REPLANTILLO DE PIEDRA (e=15cm)
< ) < ) 4 ) ) ) JUNTAS DE MORTERO 1:3 DE 2cm MALLA ELECTROSOLDADA R84 ; o
— = MEJORAMIENTO (e=20cm) QR22000220%) b

REPLANTILLO DE PIEDRA (e=15cm)
MEJORAMIENTO COMPACTADO (e=20cm) =

| P XXX X 4

. I . . ..... BORDE O GUARDA DE LADRILLO
RECTAGULAR DE 20x20cm m
A _ t“

DET 06: PISO DE LADRILLO |

Escala 1:10 DD [ :| E

H Rl IL|

DET 05: SECCION A-A ) A AP0 o 7DD ==

Escala 1:10 B BARREDERA DE CANELO 7cm _ LI / I

.\
\
. .. MURO DE BARAREQUE ) JUNTAS 8mm DE MORTERO
= = 2
X PERFIL METALICO TIPO 'G' 60mm (e=2mm) \‘/1\\ II;C(;??EC-I;EAI‘.AI?IE:TC())R:/II\II'(I';IODl:S?IRZ'\:S'Il')EO;((:ijCrcnr:1210 B/cm L__i—__[ LADRILLO INDUSTRIAL 20x20
DISPUESTA EN CUADRICULAS CADA 60cms APAREJO PERPENDICULAR A LAS PAREDES, JUNTAS DE PORCELANA DE 2mm . — ~ MORTERO 1:3
!... PLANCHA FIBROCEMENTO 122x244 (e=18mm) ——— — — * MORTERO ADHESIVO PARA PORCELANATO i i ~ A~ ° N LOSETA DE HORMIGON ARMADO (e=7cm)
8 SUJETADA MEDIANTE TORNILLO AUTOROSCANTE A LOS PERFILES METALICOS i P 2 ! MALLA ELECTROSOLDADA R84 ju o —— —— %AIBEEKCE?_ECTROSOLDADA -

o s | M
' LOSETA DE HORMIGON ARMADO (e=5cm) 210kg/cm? PLANCHA FIBROCEMENTO 122x244 (e=18mm)
i X PERFIL METALICO 'G' 60mm (e=2mm) >
AN 0 : 2 DISPUESTA EN CUADRICULAS CADA 60cms
— s oxrorton st AN TE A0 €m PISO ORIGINAL DE MADERA SEIKE
\ _ . PISO ORIGINAL DE MADERA SEIKE

- ‘
a4 n
h . . .

—®

\Qw/ \Qw/ \?Y REPLANTILLO DE PIEDRA (e=15cm)
| | /

MEJORAMIENTO COMPACTADO (e=20cm)

UV
Lt

‘ ‘ ‘ CIMIENTO DE PIEDRA

DET 08: CIELO RASO TABLA TAPAJUNTA EN AMBIENTES
IDENTIFICADOS (plano 08)

. Escala 1:10
DET O7: PISO DE LADRILLO DE TERRAZA DET 09: DETALLE DE CUBIERTA
Escala 1:10 Escala 1:15
T CUMBRERO DE TEJA ARTESANAL
\l/L\\ PARAMENTO DE MADERA, EXISTENTE ‘ PISO DE MADERA EUCALIPTO VARILLA 12mm
2 p) p) 2 e 2 2 : PARA SUJECION DE MALLA
JUNTAS 8mm DE MORTERO . ENTIRADO DE EUCALIPTO MALLA ELECTROSOLDADA R 84
N N N (Sujecidn de tejas mediante alambre #18)
w LADRILLO INDUSTRIAL 20x20 cm | PEANCHA PLYWOOD 12mm
_|_ H H 5 MORTERO 1:3 “\ Y/ / VIGA DE EUCALIPTO, EXITENTE
PR ' ;i TIRAS DE EUCALIPTO 4x5
" 4 : B LOSETA DE HORMIGON ARMADO (e=7cm) 210kg/cm? — - — - — DISPUESTAS RETICULARMENTE CADA 80cm
= = ' LAMINA IMPERMEABILIZANTE DE POLIETILENO OO % it T T TABLA DE EUCALIPTO 240x15x2 cm
R PLANCHA FIBROCEMENTO 122x244 (e=18mm) TAPAJUNTA DE EUCALIPTO 240x4x2 cm
% 7’ S — GUARDA DE EUCALIPTO 240x8x2 cm
—I— VIGA DE MADERA DE 15x10cm, EXISTENTE DISPUESTAS PERIMETRALMENTE EN CADA HABITACION ~ TIRAFONDO 10cm
“ CIELO RASO DE GYPSUM 122x244 (e=12mm) - \\\\‘\\\ LAMINA IMPERMEABILIZANTE
\l/\\\ TIRA EUCALIPTO 4x5cm

* ° ~  TIRANTE EXISTENTE

ENLUCIDO MORTERO 1:3 VI
. LI “‘ TODOS LOS ELEMENTOS DE MADERA SERAN PRESERVADOS CON MERULEX
; DET 11: LAGRIMERO _L\ LADRILLO DE OBRA DE 27x13x3 Il
DET 10: CUBIERTA DE ESTRUCTURA METALICAY VIDIRO Escala 1:10 [ | l VARILLA 12mm CADA 40 cm :
' ‘ (se coloca dos varillas paralelas al muro sujetas con alambre #18 galvanizado)
ANTEPROYECT
Escala 1:30 ————— TUBO CUADRADO 80x80x3mm OYECTO
TUBO CUADRADO 80x80x3mm .
F F SE APOYA EN LA ESTRUCTURA BASE DE LA CUBIERTA DE VIDRIO R EA D E C U AC I O N D E
N % LA CASA DE LOS
le]
N N DET 13: DETALLE DE ALERO DEBERES Y DERECHOS
ANCLAJE A VIGA DE MADERA Escala 1:15 Y ADAPTACION
TUBO CUADRADO DE 80x80x3mm
SOBRE PLATINA DE 25x25x2cm DET 12: CUBIERTA DE VIDRIO NUEVO USO
- TEJA ARTESANAL DESTINADO A
/q Escala 1:15 MALLA ELECTROSOLDADA R 84 OFICINAS
(Sujecidn de tejas mediante alambre #18)
: \ /J . O AINADG o € PLANCHA PLYWOOD 12mm ADMINISTRATIVAS
. mm VIDRIO LAMINADO 6mm
JUNTAS DE 3mm CON SIKAFLEX O SIMILAR ALAMBRE DE AMARRE No.18
TUBO CUADRADO 50x50x2mm
TUBO CUADRADO 80x80x2mm ESCALA LAS INDCADAS
TUBO CUADRADO 80x80x3mm
, i , TIRANTE TUBO METALICO CUADRADO BOCACINTA 4x5cm FECHA MAYO - 2016
50X50X2mm ¢/100cm gﬁgmcRECOLECTOR_
espesor=0.6mm
PLATINA DE 25x25x2cm SOLDADA CONTENIDO
AL TUBO CUADRADO 80x80x2mm
CUMBRERO Y TIRANTES —
l TUBO METALICO CUADRADO LAMINA IMPERMEABILIZANTE ANTEPROYECTO
80X80X3mm TORNILLO AUTOPERFORANTE _ PLANTA BAJA
. , - el tornillo 4" ira con doble aradela TIRA EUCALIPTO 4x5cm - PRIMERA PLANTA ALTA
relleno con sikadur 32 o similar =
CANECILLO EXISTENTE
. FI'?.JTBR(;JE/-II-I;JTIZ\AI.IE?)SEUADRADO J y pagada la placa a la madera con
80X80X3mm sikadur 32 o similar ALERO DE TABLA DE CANELO 240x15x2
’T OET 11. LAGRIMERO TODOS LOS ELEMENTOS DE MADERA SERAN PRESERVADOS CON MERULEX
\ VA
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DET 14: PARED DE GYPSUM
Escala 1:10
ubicada en el area de bafio ( planta %ﬁja-primera planta alta) DET 16: DETALLE PARED DE GYPSUM -SECCION A-A
TV ~H Escala 1:10 ] = '
) : — — — 4 — — — — PORCELANATO PARA PARED 40x40cm HHDH
Muro de gypsum DET 15: DETALLE A'PARED DE GYPSUM. " " . I |
Escala 15 | — MORTERO ADHESIVO PARA CERAMICA !
: scala 1: B & = =
que es facil %e - s Ly =" — — — PERFILCANALDE 70x20mm _111
remosion, anclado ! [ R PIE DERECHO DE 60x38mm CADA 60cms INHMBEHBLRARRA = Bl
al muro de I PLANCHA GYPSUM FILO VERDE DE 240x120 / 7 / =
b hareque Segun od2 ATORNILLADO A LA ESRUCTURA GALVANIZADA, EMPASTADO Y PINTADO / "| / :
! a I C
Al An C
detalle 17 o I LANADEVIDRIO DET 17: REVESTIMIENTO DE GYPSUM A PARED DE BAHAREQUE
R PLANCHA GYPSUM FILO VERDE DE 240x120 cm Escala 1:10
PLANCHA GYPSUM F“_O VERDE DE 240)(120 cm | 1 ATORNILLADO A LA ESRUCTURA GALVANIZADA, EMPASTADO Y PINTADO :
o« - - - Lo 1 PERFIL CANAL DE 60x20mm
:):TELJRSTEO;AELCZAHOO I;’vépAgg)lz;;::::]Doc/ 60cm I ] DISPUESTA HORIZONTALMENTE CADA 120cm /——‘/ LANA DE VlDRlO
‘vt ( © — U — | LOSETA DE HORMIGON ARMADO (e=7cm) 210kg/cm? /\‘/ me-—— SE RELLENARAN LAS PARTES HUECAS
L - o — M PLANCHA GYPSUM FILO VERDE DE 240x120
1 EkﬁIXCDHEAVGlg:lSOLJM FlLO VERDE DE 240)(120 cm \ &~ — | PLANCHA FIBROCEMENTO 122X244 (e:18mm) ATORNILLADO A LA ESRUCTURA GALVANIZADA, EMPASTADOVP”\??I'ADO
e o Ll AR LAS ARTES HUECAS Lr';|r | PERFIL METALICO 'G' 60mm (e=2mm) "N — = = = — = MORTERO ADHESIVO PARA CERAMICA
=7 | PORCELANATO PARA PARED 40 40 DISPUESTA EN CUADRICULAS CADA 60cm
x4ucm I-IJ BARREDERA DE CANELO 7cm -, :)}=7 ************** — PORCELANATO PARA PARED 40x40cm
e MORTERO ADHESIVO PARA CERAMICA N T[] PISO ORIGINAL DE MADERA -tm- TACO DE EUCALIPTO |
DISPUESTO CADA 60cm, COINCIDIENDO T
r r - - - - - __ _ PERF”_ CANAL DE 7OX20mm ‘ CON LAS INTERSECCIONES DE LA ESTRUCTURA DE SOPORTE |
, ! i e - - _ PERFIL CANAL DE 39x20mm
A4 ( 1 L./. 77777777 o LOSETA DE HORMIGON ARMADO (e 7cm) 21Okg/cm2 ‘ ’7 DISPUESTA HORIZONTALMENTE CADA 120cms D D D ] ][] ’
f % io N L ARREDERA DE CANELO Tem NG HHNNeeee———————— PORCELANATO ANTIDESLIZANTE 40x40cm
| Al ‘\ g} T BARREDERA DE CANELO 7cm CLJI : ‘ l APAREJO PERPENDICULAR A LAS PAREDES |:| |:| |:| :I ]I:] ’
k o e PISO ORIGINAL DE MADERA SEIKE e ——— 2~ — — —~MURO DE BAHAREQUE SN E= L
~ i T Iimnnlivisli
DET. 15 M . i
—
DET 18: REPRESENTACION PARED DE GYPSUM DET 19: VENTANA A CONSERVARSE DET 20: VENTANA A CONSERVARSE
Escala 1:10 COD: 01, 02, 08, 09, 10, 11, 12. Escala 1:20 COD: 05 06. 07. Escala 1:20
_A

>

/ =X irt R — K P—

(Yol ¥e] wn wn Al-OI\LO —_—
O A sEsl8-8 -5l gAI8ls S
PLANTA SR
PLANTA
E[,; o
0,05 ] -
] | | ] ] 1l 0,07 —obs
& ) o | ||y
0,2
— 0,05
0,3
005 1.43 TOREeA
11215 e
0'3 VANO
—0.p5
0,3
= = e | || =) l
o “op7
. 0,08
ELEVACION ELEVACION —
SECCION A-A
SECCION A-A
DET 23: PUERTA A CONSERVARSE
COD: 01, 02. ubicada planta baja
Escala 1:20
DET 21: VENTANA A CONSERVARSE DET 22: VENTANA A CONSERVARSE
COD: 04. Escala 1:20 COD: 03. Escala 1:20 A
ANTEPROYECTO
=1 bl o lo| oAkl s % | \
A A TS ST o o S o o o o o READECUACION DE
1 g ToE! T i PLANTA LA CASA DE LOS
BT N L # | DEBERES Y DERECHOS
3 3 0,35 Y ADAPTACION A
PLANTA T JUU0UUUU0000000000000000000000 U000 0guooogyg - 1] NUEVO USO
0,43 DESTINADO A
o1 o i
] || || |1 B 1 | oo i [ | oo | 0bs OFICINAS
0,07 0,07
| | L ADMINISTRATIVAS
0,21 0,21 I
0,05 0,05 0pé
ESCALA LAS INDCADAS
0,31 031 0.53 2,93
s 115 R L s s obe ' FECHA MAYO - 2016
i i 0.54 CONTENIDO
~ 0,05 005
06
ohi o5 PROYECTO
0,54 -DETALLES CONSTRUCTIVOS
— — —ops | — — [ ~0.05 |
o1 _ o 0.08
ELEVACION ELEVACION | 0.5 | 0,61 | 0,64 | 0,63 | 0,61 | 0,51J oM A
SECCION A-A SECCIGN A-A ELEVACION




DET 14: MESON DE BANO PLANTA ALTA

Escala 1:15
DIVISION DE ALUMINIO-MELAMINICO
] 140x60cm —— — — — — — |+ — e
o — — — | — — = LAVABO DEEMPOTRAR — — — — — 77 — — — — —e

e | — - — — —MESON DE GRANITO 50x110x4cm — — — — o

H
ﬂ ﬂ *— |+ —|— — — MUEBLE MELAMINICO (e=2mm) — — — — — [
*{— — — PARED DE GYPSUM (e=10cm) P —
i [
ELEVACION SECCION A-A

DET 16: PUERTA DE DUCTOS DE REVISION h=120cm

MATERIAL: MELAMINE
Escala 1:20

sl A s

e PLANTA e
] “o0s
12

® o
] oos
ELEVACION

SECCION A-A

DET 20: ENTREPISO 1ra-2da PLANTA ALTA

Escala 1:20
TABLA (.15x3m) . N
X X TIRAS DE 4x5
VIGA DE EUCALIPTO 16x18
X X —————— TIRASDE 4x5

I—CIELO RASO DE TABLA/TAPAJUNTA S

DET 21: MURO ADOBE
Escala 1:20

PINTURA DE CAUCHO
EMPANETE

REVOQUE DE BARRO Y PAJA
ADOBE

JUNTA DE BARRO

MURO BAHAREQUE

PINTURA DE CAUCHO
EMPARNETE
REVOQUE DE BARRO Y PAJA

ENCHACLEADO DE CARRIZO

PILAR/VIGA DE MADERA

DET 17: PUERTA TIPO h=226cm
MATERIAL: MADERA SOLIDA CANELO. COD: 28, 29,
30,31, 32, 33, 34 (SEGUN UBICACION EN PLANOS

2-3)
Escala 1:20

A

L

Sl o |

A
alal 5 sl

o

J

o |

o

ELEVACION

01 0.1
T N
0,08 0,08
0,65 0,65
0,08 L] 0,08
0,65 2,27 0,65
0,08 L] 0,08
0,65 0,65
0,09 ] | oos
=]
.
N
S
SECCION A-A

DET 15: MESON DE BANO PLANTA BAJA

Escala 1:15

—————————— LLAVE MONOMANDO — — — — — — — — — — —e .
————— — LAVABO DE SOBREPONER — — — — — — — — JF\H / |
— — — — MESON DE GRANITO 50x140x4cm— — — — € —o ]
> 1 — — — — MUEBLE MELAMINICO (e=2mm) — — — — 1 e
| [ 1]
] i T i T
N v
SECCION A-A

DET 18: PUERTA TIPO 70x210cm
MATERIAL: MELAMINE. COD: 28, 29, 3 32, 33. (PUERTA ARA
BANOS) UBICADOS EN PLANOS 2 Y 3

Escala 1:20

A

| = =
- da) |
EI 3|

008 ]| oos

® 21 i 2
lg ‘ ELEVACION ‘ 2 ‘ SECCION A-A
o S S

\ -
«®
o

DET 22: UNION MURO ADOBE-MURO BAHAREQUE

Escala 1:20

PARED BAHAREQUE

VIGA SOLERA 16X16

TABLA (.15x3m)
TIRAS DE 4x5

VIGA DE EUCALIPTO 16x18

TIRAS DE 4x5

CIELO RASO DE TABLA/TAPAJUNTA

VIGA DINTEL

MURO DE ADOBE

TABLA DE 20x4cm

ELEVACION

DET 19: VENTANA A ADICIONARSE
MATERIAL: MADERA SOLIDA CANELO. COD: 13
Escala 1:20

-85
[e]3]lo

0,33

é]i

I,£

wn

5 -
S

—t 1

LI

»|

PLANTA

ELEVACION

SECCION A-A

DET 23: ENTREPISO PRIMERA PLANTA ALTA
Escala 1:20

PASAMANO
d | —— TABLA(.15x3m)
X ————— TIRASDE 4x5
——— VIGA CANECILLO DE EUCALIPTO 16x18

TIRAS DE 4x5

L CIELO RASO DE TABLA/TAPAJUNTA

VIGA / DINTEL

FORRO DE TABLA

3 T 2202339030
il el 555" 33

HEEN
L]

ANTEPROYECTO

READECUACION DE
LA CASA DE LOS
DEBERES Y DERECHOS

Y ADAPTACION A
NUEVO USO
DESTINADO A
OFICINAS
ADMINISTRATIVAS

ESCALA LAS INDCADAS
FECHA MAYO - 2016
CONTENIDO
PROYECTO
- DETALLES CONSTRUCTIVOS
LAMINA No.
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PRESUPUESTO

Item

Descripcion Unidad Cantidad P.Unitario P.Total

001 OBRAS PRELIMINARES 4,139.37
1,001 Limpieza general m2 900.00 0.58 522.00
1,002 Andamios armado y desarmado médulo andamio mod/dia 500.00 5.78 2,890.00
1,003 Cerramiento provisional con tablero de plywood e= 4mm, h=2.44m m 13.00 27.29 354.77
1,004 Proteccion con tela arpillera m 115.00 3.24 372.60
2 CUBIERTA 22,371.13
2,001 Cubierta provisional de zinc, incluye estructura de madera m2 140.00 28.51 3,991.40
2,002 Desarmado de cubierta provisional incluye estructura de madera m2 140.00 8.72 1,220.80
2,003 Retiro de entejado con recuperacion de tejas m2 140.00 3.43 480.20
2,004 Retiro de tiras y tirillas m2 135.00 1.30 175.50
2,005 Retiro de tableros m2 135.00 1.32 178.20
2,006 Retiro de lamina asféltica impermeablilizante, incluye andamio. m2 135.00 2.51 338.85
2,007 Retiro de vigas, travesafios de madera m 20.00 2.58 51.60
2,008 Retiro de canecillos u 21.00 2.39 50.19
2,009 Retiro de canales de zinc m 19.00 2.69 51.11
2,010 Retiro de cubierta de vidrio, incluye andamio m2 30.50 3.61 110.11
2,011 Desarmado de estructura metalica m 60.00 2.28 136.80
2,012 Incorporacion de viga de 14x16¢cm, sin provision de madera ml 15.00 11.11 166.65
2,013 Impermeabilizaciéon con lamina asfaltica Imperpool o similar m2 135.00 17.16 2,316.60
2,014 Malla electrosoldada R-84 m2 135.00 2.92 394.20
2,015 Tablero de madera tipo plywood e=12mm o similar para cubierta, suministro y colocacién m2 135.00 16.02 2,162.70
2,016 Reentejado (reutilizacion de tejas) m2 77.00 11.40 877.80
2,017 Entejado tejas artesanales compradas m2 60.00 24.19 1,451.40
2,018 Cumbrero con doble teja tipo antigua nueva de 20x40cm m 15.00 11.02 165.30
2,019 Alero de madera m2 14.00 26.06 364.84
2,020 -Lagrimero-ladrillo- m 7.00 19.21 134.47
2,021 Canal de zinc semicircular d=40cm e=0.45mm incluye alcayetas m 20.00 18.67 373.40
2,022 Vidrio laminado de 6mm con proteccion UV para claraboya, incluye accesorios de instalacion m2 29.00 100.64 2,918.56
3 SEGURIDAD PERSONAL 536.30
3,001 Equipo de seguridad personal u 10.00 53.63 536.30




4 RETIRO, LIBERACION, DERROCAMIENTO, DESMONTAJE 5,907.05
4,001 PISOS 1,462.25
4,001,001 Liberacion de piso de ladrillo artesanal m2 16.00 1.26 20.16
4,001,002 Liberacion piso Ceramico m2 17.00 1.32 22.44
4,001,003 Demolicién manual de losa de hormigén armado m3 11.00 54.65 601.15
4,001,004 Retiro de replantillo de Piedra m2 25.00 1.75 43.75
4,001,005 Retiro de vigas de madera deterioradas m 25.00 1.55 38.75
4,001,006 Retiro de piso de madera m2 160.00 4.60 736.00
4,002 MUROS Y TABIQUES 209.90
4,002,001 Liberacion muros de ladrillo m2 45.00 3.17 142.65
4,002,002 Liberacion tabique de madera m2 25.00 2.69 67.25
4,003 RETIRO DE REVESTIMIENTOS 1,018.85
4,003,001 Retiro de revoque m2 65.00 0.96 62.40
4,003,002 Retiro de enlucido m2 15.00 1.63 24.45
4,003,003 Retiro de Ceramica de paredes m2 60.00 4.25 255.00
4,003,004 Retiro de empariete m2 100.00 6.77 677.00
4,004 DESMONTAJE DE CARPINTERIA 197.70
4,004,001 Retiro de puerta u 27.00 4.60 124.20
4,004,002 Liberacion de forros de madera m2 21.00 3.50 73.50
4,005 RETIRO DE PROTECCIONES DE HIERRO 58.08
4,005,001 Retiro de protecciones metalicos u 12.00 4.84 58.08
4,006 RETIRODE CIELO RASO 2,960.27
4,006,001 Retiro de cielo raso de madera m2 323.00 7.44 2,403.12
4,006,002 Retiro de enlucidos con mortero de cemento m2 15.00 2.41 36.15
4,006,003 Exploracion en pisos de madera m2 100.00 5.21 521.00
5 OBRAS DE CONSOLIDACION Y REFORZAMIENTO 4,944.76
5,001 CONSOLIDACION DE CARPINTERIA 3,886.60
5,001,001 Arreglo menor en puertas principales a reutilizarse, incluye colocacion u 2.00 50.39 100.78
5,001,002 Arreglo menor en puertas secundarias a reutilizarse, incluye colocacion u 23.00 46.80 1,076.40
5,001,003 Arreglo menores en ventanas de madera y montaje hoja 9.00 63.98 575.82
5,001,004 Arreglo menor marcos de madera a reutilizarse incluye colocacion m 120.00 17.78 2,133.60




5,002 ARREGLOS EN BALAUSTRADA DE HIERRO 83.36
5,002,001 Arreglos menores de balaustres y columnas de pasamanos u 16.00 5.21 83.36
5,003 CONSOLIDACIONES CIELO RASO 974.80
5,003,001 Consolidacion de cielo raso de madera m2 40.00 17.98 719.20
5,003,002 Consolidacion de canecillos de madera u 20.00 12.78 255.60
6 EXCAVACIONES Y DESALOJOS 843.36
6,001 Excavacion manual material sin clasificar 0-2 m m3 48.00 10.82 519.36
6,002 Cargado de material manualmente m3 48.00 4.32 207.36
6,003 Transporte de materiales hasta 6 km, incluye pago en escombrera m3 48.00 218 104.64
6,004 Sobreacarreo de materiales para desalojo, lugar determinado por el Fiscalizador, Distancia > 6 Km m3 48.00 0.25 12.00

7 ACABADOS 5,471.42
7,001 Pintura de caucho con fondo de tipo albalux o similar para interiores, 2 manos m2 400.00 4.01 1,604.00
7,002 Pintura esmalte m2 100.00 3.79 379.00
7,003 Meson de granito para bafios m 2.80 191.40 535.92

8 RESTITUCIONES E INCORPORACIONES 48,357.39
8,001 CONTRAPISO 610.26
8,001,001 Replantillo de piedra e = 15 cm m2 21.00 6.86 144.06
8,001,002 Replantillo de material de mejoramiento 20 cm espesor m2 21.00 8.41 176.61
8,001,003 Losa de hormigén simple e = 7 cm, fic = 210 kg/cm2 m2 21.00 13.79 289.59
8,002 INCORPORACION DE PISOS 17,082.30

Piso de madera con duela de eucanpto de 14 cm, Incluye entrado cada 40cm y taplero riplex para

8,002,001 refuerzo m2 110.00 48.02 5,282.20
8,002,002 Piso de ladrillo industrial, piezas de 20x10x2.5cm, incluye emporado con mortero 1:3 m2 60.00 30.64 1,838.40
8,002,003 Piso de porcelanato antideslizante m2 45.00 39.95 1,797.75
8,002,004 Piso de marmol pulido m2 45.00 105.12 4,730.40
8,002,005 Impermeabilizaciéon con lamina asfaltica Imperpool o similar m2 45.00 17.16 772.20
8,002,006 Losa de hormigoén simple e = 7 cm, fi¢ = 210 kg/cm2 m2 25.00 13.79 344.75
8,003 MUROS Y TABIQUES 1,616.00
8,003,001 Cielo raso gypsum e=1/2", incluye estructura, suministro y colocacion m2 80.00 20.20 1,616.00
8,004 REVESTIMIENTOS DE MURO 9,157.42
8,004,001 Revoque de barro m2 80.00 13.07 1,045.60




8,004,002 Empafietado para paredes m2 100.00 12.26 1,226.00
8,004,003 Enlucido de cal m2 100.00 4.88 488.00
8,004,004 Pared de 9cm con gypsum e=1/2", incluye estructura, suministro e instalacion m2 100.00 13.20 1,320.00
8,004,005 Suministro y colocacion de porcelanato rectificado 60x60 cm m2 140.00 35.47 4,965.80
8,004,006 Resane de molduras y cornizas m2 5.00 8.88 44.40
8,004,007 Limpieza superficial manual de balaustres ceramicos u 42.00 1.61 67.62
8,005 CARPINTERIA 19,891.41
8,005,001 Puerta de madera de laurel lacada, incluye marco m2 6.00 126.77 760.62
8,005,002 Puertas de Bafio hoja 4.00 231.13 924.52
8,005,003 Puertas alistonadas para ductos 65 cm u 9.00 206.08 1,854.72
8,005,004 Ventanas de madera hoja 1.00 127.09 127.09
8,005,005 Barrederas de canelo 11 cm m 95.00 4.30 408.50
8,005,006 Forro de pilar m 21.00 25.26 530.46
8,005,007 Cerradura llave - seguro u 10.00 96.72 967.20
8,005,008 Cerradura puerta principal u 1.00 118.50 118.50
8,005,009 Cerradura puerta Interiores u 15.00 39.24 588.60
8,005,010 Cielo raso de madera con tapajuntas, incluye entirado m2 240.00 49.98 11,995.20
8,005,011 Cielo raso gypsum e=1/2", incluye estructura, suministro y colocacion m2 80.00 20.20 1,616.00
9 APARATOS SANITARIOS 1,695.80
9,001 Inodoro con fluxémetro u 4.00 270.71 1,082.84
9,002 Lavamanos para empotrar, incluye accesorios de instalacién y griferia u 4.00 153.24 612.96
SUBTOTAL
94,266.58

TOTAL
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2 Datos generales del trabajo

TITULO

Readecuacion de la “casa de deberes y derechos”, y adaptacion a nuevo uso

destinado a oficinas administrativas

TIPOLOGIA DE LA INVESTIGACION

Investigacion Bésica | Investigacién aplicada e \

TRABAJO DE TITULACION

Pedro Ismael Mendieta Dominguez

LINEA Y SUBLINEA DE INVESTIGACION

Linea de investigacion: Mejoramiento de la calidad en la formacion del profesional

Sub linea de la investigacion: Calidad del graduado y de su desempefio profesional

TIEMPOS DE EJECUCION DEL TRABAJO DE TITULACION
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3 Datos de la entidad (posible convenio o compromiso)

ENTIDAD

NOMBRE: GAD Municipal de Cuenca
DIRECCION: Calle Simo6n Bolivar y Benigno Malo esquina
TELEFONOS: CORREO

ELECTRONICO
REPRESENTANT | Arq. Nelly Jarama CEDULA 0103563078
E DE LA DE
ENTIDAD IDENTIDA

D:

TELEFONOS 098579141 CORREO njarama(@cuenca.gob.ec
PERSONALES 4 ELECTRONICO
INFORMACION Direccion de Areas Historicas y Patrimoniales
DESCRIPTIVA Area de proyectos
SOBRE LA
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4 Director y asesores del trabajo de titulacion

ELECTRONICO:

FUNCION EN EL | DIRECTOR
PROYECTO DEL
PROYECTO

NOMBRE: Arq. Xavier Estévez Abad

CARRERA: Arquitectura CEDULA DE | 0102862372
IDENTIDAD /
PASAPORTE

GRADO Egresado maestria en CARGO Docente A

ACADEMICOY | Conservacion de Monumentos y ACTUAL TIEMPO

/0 Sitios Historicos COMPLETO

ESPECIALIZACI

ON

TELEFONOS 0998436303 CORREO spaciodcm@gmail.com.

ELECTRONICO:

FUNCION EN EL ASESOR 1
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ENTIDAD A LA CEDULA DE
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GRADO CARGO

ACADEMICO Y ACTUAL

/0
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ON

TELEFONOS CORREO
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5 Introduccion

La ciudad se ha definido desde perspectivas diferentes, autores, disciplinas y corrientes de
pensamiento, cada una de ellas ha estructurado una visiéon muy particular de la ciudad, sin
embargo es dificil incorporar todas las variables definidas, para determinar una definicién
que integre a tan complejo fenomeno. Jordi Borja la define como un conjunto de espacios
publicos rodeados de edificios y de arboles (BORJA, Jordi y CASTELLS Manuel, Local y global, La
gestion de las ciudades en la era de la informacion, taurus, México 2000.), la concibe como un espacio
publico, en donde la gente puede andar y encontrarse, llevando a cabo todas sus
actividades. Considera a las ciudades como actores sociales complejos y
multidimensionales. Los habitantes a partir de la interrelacion que establecen con su
medio ambiente circundante, es decir con el espacio que habitan y por el cual transitan,
conciben un esquema mental de la ciudad, lo que finalmente se traduce en una imagen de
ella en donde las edificaciones son actores importantes a ser recuperadas, mantenidas y

actualizadas.

Actualmente la edificacion no tiene un uso, estando en un deterioro por falta de
mantenimiento, factores climaticos y el paso del tiempo, por estas razones se han
presentado algunos problemas que afectan a su estructura y sus elementos singulares

arquitectonicos.

Mediante el desarrollo de esta propuesta arquitectonica y la adaptacion a nuevo uso; se
pretende respetar el inmueble patrimonial debido a que constituye y forma parte de la
muestra representativa de la arquitectura civil del Centro Historico de Cuenca y la cual
pertenece al patrimonio cultural del pais y la humanidad, la cual por sus caracteristicas
espaciales y especiales innatos, su sistema constructivo, tipologia arquitectonica y valor

urbanistico merece ser conocido, recuperado y conservado e intervenido mediante el
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desarrollo de un proceso de readecuacion y adaptacion al nuevo uso propuesto, con la
finalidad de lograr su permanencia en el tiempo y su puesta en valor al inmueble conocido

como conocido como la “Casa de Deberes y Derechos”.

La edificacion civil ademas de sus propias connotaciones esta emplazada en relacion
directa hacia la Plaza de San Francisco, la cual tiene una importancia esencial para la
ciudad determinada entre otros aspectos como son sus casas de distintas €épocas historica y
arquitectonicas, que incluyen las republicanas y las modernas, la multiplicidad de los usos
a las que han sido destinadas y que en su gran mayoria estan alquiladas para distintos
negocios, sobre todo de artesanias y vestimenta tipica, que se venden sobre todo a los
miles de turistas nacionales y extranjeros que acuden a este popular lugar, el Sector de San
Francisco forma parte de un gran espacio urbano para la ciudad y el Centro Historico,
debido a que cerca de ella se encuentran inmuebles administrativos, ademas su cercania
con el Parque Calderdn, la gobernacion del Azuay y otros importantes lugares de la ciudad
como son la Catedral “La Inmaculada”, la “Catedral Vieja”, la Iglesia y Plazoleta del
Carmen, entre otros hitos arquitectonicos de la ciudad; lo que motivo a proponer una
rehabilitacion arquitectonica con el propdsito de aportar en la conservacion de la
arquitectura civil de cuenca y que al destinarla a un nuevo uso brinde un adecuado servicio

a la ciudadania y a quienes visitan la ciudad.

Los objetivos que se proponen plantear parten de un estudio completo para alcanzar las
metas mediante el analisis de proyectos similares para conocer y orientar el trabajo de
investigacion a mejorar la eficacia, sostenibilidad, impacto y la relevancia del
anteproyecto en relacion con su fin propuesto, ademas de promover mayores beneficios,
métodos y ayudar en la toma de decisiones en el transcurso del proceso, la siguiente etapa

es de estudios preliminares que nos permite reconocer el espacio para poder recabar toda
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aquella informacidn, datos y antecedentes necesarios para poder definir los disefios y

procedimientos del proyecto.

Se inicia con la recoleccion de informacion empezando por la recopilacion de la
informacion histérica del bien, la realizacion del levantamiento planimétrico del estado
actual para conocer y determinar especificamente sus niveles, dimensiones espacios , la
funcionalidad y las areas que conforman el bien inmueble, como aporta al
reconocimiento del bien patrimonial se identificaran las 4reas y los ambientes mediante el
levantamiento fotografico completo que permita conocer de manera clara informacion de
caracter grafico - fotografico, con toda esta informacion de campo se pretende obtener
una fuente apropiada del estado actual que permitira realizar el andlisis y diagnostico
completo sustentados en toda la informacién anteriormente mencionada y asi procede a
evaluar los diferentes componentes del bien que lo conforman desde el punto de vista
funcional, tecnologico y estético; que dara como resultado el diagnostico integral que
permite identificar las causas, el estado real y proponer acciones a ejecutar a fin de que se
evite primero un mayor deterioro de la edificacion mediante las acciones emergentes y
desarrollar el proyecto de recuperacion que elimine los problemas y deterioros
identificados al que ha estado propenso a lo largo del tiempo el bien inmueble, para

establecer los cambios arquitectonicos necesarias para favorecer el nuevo uso.

6 El problema

6.1 Formulacion del problema

La falta de un espacio administrativo apropiado para el GAD Municipal del Canton

Cuenca que este emplazado cerca a el area de la plaza San Francisco, y el no constar con
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dependencias municipales y una area apropiada en donde la ciudadania pueda acceder y

conocer sus derechos y deberes ciudadanos.

Con lo cual se pretenden evitar la generacion de desorden, desinformacion y falta de
espacios publicos rehabilitados y destinados para este uso especifico como es velar por los
interés ciudadanos en lo referente a sus Derechos y Deberes ciudadanos, por lo cual es
imprescindible actualizar y organizar un inmueble publico para readecuarlo y el mismo se
integre a la ciudad y a la ciudadania permitiéndole primero que conozca las caracteristicas
historias patrimoniales de la arquitectura civil de Cuenca, pero por las condiciones
actuales no existe el area destinada a este servicio planteado, actualmente no es dptimo
para el funcionamiento administraciéon municipal debido al deterioro en su estructura y sus
elementos arquitectonicos que conforman la edificacion debido a varios factores que
afectan e imposibilitan su correcto funcionamiento, por lo que se necesita un diagnostico
de la nueva edificacion a ser intervenida para la readecuacion del inmueble de valor
patrimonial que dentro del inventario de edificaciones del Centro Histdrico esta
catalogado en Categoria de Valor Arquitectonico B (VAR 2), por lo tanto el analisis
previo es necesario para obtener el estado actual y asi poder proceder a mejorar sus
condiciones fisicas y adaptarlo a las necesidades y requerimientos del funcionamiento de
las nuevas oficinas del GAD municipal del cantén Cuenca.

6.2  Delimitacion del problema

Se realizar un levantamiento planimetrico a detalle del bien en estudio tomando en cuenca
que es una muestra representativa de la Arquitectura Civil de Cuenca, este reconocimiento
se realizara en sus diferentes componentes: forma, funcion, tecnologia; y el cual busca el
reconocimiento apropiado el bien patrimonial mediante el reconocimiento del estado

actual de la edificacion, apoyado en el levantamiento fotografico, que permitiré llegar a

10
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realizar un analisis apropiado y dar a conocer su estado y el Diagnéstico Actual tanto de
sus componentes, espacios y la evaluacion de sus ambientes que apoyaran en la toma de
decisiones apropiadas para desarrollar el planteamiento de actuacidon de recuperacion

integral del bien y su adaptacion a nuevo uso respetando su valor patrimonial.

7  Justificacion

El bien inmueble tiene un valor arquitectonico B (VAR 2) que necesita ser conservado y
asi evitar su deterioro y de esta manera atestiguar su permanencia en el tiempo, mediante
la adaptacion de los espacios interiores sustentados en la aplicacion de procedimientos de
restauracion, conservacion, reconstruccion, rehabilitacion y adaptacion a nuevo uso; en el
cual se plantea dar solucion a un area necesaria para las dependencias municipales con lo
cual se plantea conservar el patrimonio edificado y también se mejora con la
descentralizacion de dependencias municipales y apoyando la gestion y conservacion en
el Centro Historico de Cuenca.

8 Objetivo

8.1 General

Desarrollar el proyecto de Readecuacion y Adaptacion a nuevo uso del inmueble de valor
patrimonial, con lo cual se pretende apoyar en la conservacion del patrimonio edificado de

la ciudad de Cuenca.

8.2  Especificos

Realizar el diagnoéstico integral de la edificacion patrimonial.

Proponer una intervencion que aporte con el reconocimiento de las caracteristicas y
necesidades del inmueble y que permita acoger de manera adecuada el nuevo uso

propuesta mediante el desarrollo de un anteproyecto arquitectonico

11
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9 Marco tedrico

El inmueble con clave catastral 01 02 041 021 000 se encuentra ubicado con frente a la
calle General Torres No. 7-13 entre las calles Presidente Cordova y Mariscal Sucre que es
de propiedad municipal y se la conoce como “Casa de Deberes y Derechos”, es una
edificacion con caracteristicas y tipologicas constructivas que se las considera como parte
del patrimonio civil del Centro Historico de Cuenca y se halla catalogado como
Edificacion de Valor Arquitectonico B (VAR 2) segin la normativa que regula el Centro
Historico de Cuenca siendo la Direccion de Areas Historicas y Patrimoniales la que
regula y controla las edificaciones y da su valoracion, debido a que su rol en el contexto
urbano que es el de consolidar un tejido coherente con la estética del area en que se ubica
y estd enriquecida con atributos histdricos o de significados importantes para la

comunidad local.

La edificacion civil es emblematica debido a que se encuentra emplazada con frente a la
Plaza de San Francisco y ademas esta formando parte de un tramo arquitectonico que en
su mayor parte conserva la morfologia, la escala y sus caracteristicas en relacion a su

contexto inmediato.

En actualidad dentro del inmueble funcionan varis oficinas vinculadas a la administracion
publica y organizacion ciudadana como son: la Asociacion de Parroquias Rurales, y el

Consorcio de Juntas Parroquiales pero temporalmente.

El inmueble forma parte de una edificaciéon mayor que se interpreta fue divida en varios
inmuebles, posiblemente debido a herencias y por lo tanto se han realizado varias
transformaciones, resultando entre ellos, la actual Casa conocida como de Deberes y

Derechos segiin datos obtenidos de la Direccion de Areas Histéricas y Patrimoniales.

12
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La edificacion ha sufrido cambios en el tiempo es asi que el inmueble original se le
intervino en el afio 1989 y otras intervenciones posteriores a esa fecha, con lo cual es

evidente que la construccion ha sufrido cambios desde su concepcion original.

Por lo tanto es necesario realizar el estudio y el diagndstico sustentado en la recopilacion
de informacioén precisa del estado actual del bien, que permita conocer los espacios y
ambientes que lo conforman asi como cuantificar los dafios, cambios y alteraciones a
traves del tiempo que han causado afecciones fisicas al inmueble, se debera obtener
informacion primordial de sus caracteristicas y los componentes que aportan con el valor
patrimonial del bien, y de esta manera obtener resultados medibles y que se hallan
observado el inmueble, segun la constitucion del Ecuador del afio 2008 nos dice “
Mantener, recuperar, proteger, desarrollar y preservar su patrimonio cultural e historico
como parte indivisible del patrimonio del Ecuador. El Estado proveera los recursos para

el efecto.”.

EL COOTAD en su articulo No. 144 del Ejercicio de la competencia de preservar,
mantener y difundir el patrimonio cultural.- dice: “Corresponde a los gobiernos
autonomos descentralizados municipales, formular, aprobar, ejecutar y evaluar los planes,
programas y proyectos destinados a la preservacion, mantenimiento y difusion del
patrimonio arquitectonico, cultural y natural, de su circunscripcion y construir los espacios
publicos para estos fines”.... Analizando el articulo No. 144 de la COOTAD se establecen
convenios para gestionar las competencias de preservacion, mantenimiento y difusion de
los patrimonios. El gobierno central sera el ente que disponga las politicas nacionales, para
salvaguardar la memoria social y el patrimonio cultural y natural, de esta manera declarar
y supervisar el patrimonio nacional y los bienes materiales e inmateriales, como que

existen en cada territorio lengua, formas de expresion etc.... Las edificaciones, espacios y
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conjuntos urbanos, monumentos, sitios naturales, que tengan valor historico, artistico,
arqueologico, etnograficos para lo cual nos dice “para el efecto, el patrimonio en

referencia sera considerado con todas sus expresiones tangibles e intangibles.

Con lo cual la propuesta de readecuacion y adaptacion a nuevo uso se sustenta el

conocimiento integral del bien y en los criterios apropiados que guardaran relacion con el

respeto a las normas municipales y la integridad del patrimonio edificado, tomando en

cuenta que el bien patrimonial es una muestra viva de la arquitectura civil de Cuenca.

10 Metodologia

Mediante la recopilacion de informacion se pretende conocer los aspectos funcionales,
formales y tecnoldgicos relacionados con el bien inmueble, de esta manera se podra
elaborar el andlisis y evaluacion del estado actual de los diferentes componentes y
espacios para realizar el diagndstico de la situacion actual respetando el contexto y

analizando la normativa vigente.

Con el analisis se debera obtener resultados, seglin el caso especifico para poder
consolidar el proyecto requerido, y estos pueden ser de reconstruccion, rehabilitacion,

conservacion, restauracion o restitucion, a fin de consolidar el proyecto.

El diagnostico de los diferentes espacios y elementos presentes dentro y fuera del bien

inmueble seran el resultado del analisis exhaustivo actual, como un aspecto importante

S¢€

debe considerado el respeto a la construccion existente y dentro del proyecto se tendra en

cuenta que los disefios ayuden al uso funcional de los espacios, a optimizar el uso y que

respete la construccion existente, mediante el uso de fichas por espacios y ambientes que

lo conforman.
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Con los resultados obtenidos se procedera a elaboracion la propuesta con respecto a la
informacion obtenida para la readecuacion del inmueble, cuya programacion ha sido
debidamente respetada y valorada con respecto a la normativa que rige al Centro Historico
y la Ordenanza para la Gestion y Conservacion de las Areas Historicas y Patrimoniales del

Canton Cuenca.

11 Recursos

Se realizaran los estudios mediante medios tangibles como son el desarrollo de los
estudios preliminares del estado actual, generacion de detalles constructivos de los
elementos mas importantes del inmueble, realizacion del levantamiento planimétrico el
cual se realizara con instrumentos de medicién como cinta, flexometro, y el levantamiento
fotografico completo del bien patrimonial que comprende; fotografias tanto interiores
como exteriores y de los elementos de importancia mediante camara fotografica y uso de
programas de computadora que permitira un mejor entendimiento de los diferentes

espacios que lo conforman.

Ademas se realizara el andlisis y evaluacion por ambientes (fichas de diagnostico),
considerando sus elementos como pisos, pared, cielo raso e instalaciones para identificar
el estado de conservacion y dafios. Con todos estos estudios se obtendra un diagndstico
integral del estado actual, para al final obtener una propuesta de intervencion respaldada
por el diagndstico, ademas tomando en cuenta la normativa y conceptos internacionales
sobre la conservacion de los bienes patrimoniales, y el resultado final serd una
presentacion de la propuesta que contiene plantas arquitectonicas en la que se visualiza la

incorporaciones de elementos y eliminacion planteadas en el anteproyecto.
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12 Bibliografia aproximada
e Guerra Galan, J. A., & Romén Calle, R. (2003). Las plazas del Centro Historico de
Cuenca. Recuperado a partir de

http://dspace.ucuenca.edu.ec/handle/123456789/6148

e Yan Beltran, (2003). Metodologia del diserio arquitectonico. Revista amorfa de
arquitectura indice general preliminar.

e Ordenanza para la Gestion y Conservacion de las Areas Historicas y Patrimoniales
del Canton Cuenca. 26 de febrero de 2010.

e MONJO J, MALDONADO L, Patologia y técnicas de intervencion en estructuras
arquitectonicas

e COSCOLLANO J., Restauracion y rehabilitacion de edificios, 2003

13 indice general preliminar

Capitulo I

1.1 Patrimonio cultural

1.2 Patrimonio cultural material o tangible
1.2.1 Mueble

1.3 Patrimonio cultural inmaterial o intangible
1.4  Elespacioy su identidad

1.5  Valoracion del patrimonio edificado

1.5.1. Autenticidad
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1.8.4 Valor tecnoldgico

1.8.5 Valor espiritual

1.8.6 Valor de uso

1.9 Definiciones a conocer

1.9.1 Restauracion

1.9.2 Rehabilitacion

1.9.3 Adaptacion

1.9.4 Liberacion

1.9.5 Cambio de uso

1.9.6 Conservacion

1.10  Analisis de casos similares de intervencion sobre bienes patrimoniales de la ciudad

Cuenca

1.11  Conclusiones de los modelos de intervencion desarrollados

1.12  Atenciones que se deben tener para readecuar e intervenir en un bien patrimonial
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Capitulo II Diagndstico

1.1 Introduccién

1.2 Andlisis historico del bien patrimonial

1.3 Andlisis del entorno-contexto inmediato y mediato
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1.4  Usos y funcion del bien patrimonial “Casa de los Deberes y Derechos”
1.5  Determinacién de la tipologia

1.6 Aspectos de reconocimiento del bien patrimonial: funcionales, constructivos y

formales

1.7 Reconocimiento de los aspectos constructivos mas sobresalientes materialidad de

los muros bahareque, adobe, carpinteria y estructura
1.8  Reconocimiento y comprobacion del levantamiento planimétrico base.

1.9 Fichas de estado actual por elementos: cimientos, pisos, muros, cielo raso,
carpinteria: puertas y ventanas, elementos especiales y representativos Fichas de

patologias.
1.10 Reconocimientos y conclusiones del diagnostico.
Conclusiones generales del diagnostico.

1.11  Obras de caracter emergentes para evitar el mayor deterioro del bien patrimonial en

estudio.

Capitulo III

1.1 Nuevo uso al cual sera destinado el bien patrimonial

1.2 Tipo de intervencion a ser aplicada

1.3 Necesidades y requerimientos espaciales en relacion al nuevo uso propuesto.
1.4  Zonificacidn y determinacion de dreas minimas por espacios y usos destinados.

1.5 Organigrama Funcional propuesto.
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1.6  Cuadros de areas y espacios propuestos.

1.7  Anteproyecto de Rehabilitacion del bien patrimonial “Casa de los Deberes y

Derechos”.

1.8  Planos Arquitectonicos.

1.9  Planos de Materialidad por espacio y niveles de intervencion.

1.10 Detalles constructivos

1.11  Presupuesto referencial

1.12  Especificaciones técnicas

Conclusiones

Linkografia

Bibliografia

Anexos
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CRONOGRAMA DE ACTIVIDADES

No.

ACTIVIDADES

MESES

Realizar el diagn stico del estado
arquitect nico actual de la edificaci n.

3

Comprobaci n del levantamiento planim trico

Levantamiento fotogr fico completo del bien
patrimonial

An lisis y evaluaci n por ambientes

vl W IN

Diagn stico del estado actual

Proponer una intervenci n que aporte con
el reconocimiento de las caracter sticas y
necesidades del inmueble y que permita
acoger de manera adecuada el nuevo uso
propuesta mediante el desarrollo de un
anteproyecto arquitect nico.

diseno arquitect nico

Propuesta de intervenci n respaldada por el
diagn stico elaborado previamente, adem s
tomando en cuenta la normativa y conceptos
internacionales sobre la conservaci n de los
bienes patrimoniales

Presentaci n de la propuesta que contiene
plantas arquitect nicas en la que se indica la
zonificaci n  general e incorporaciones y
eliminaci n planteadas en el provecto
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