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Resumen

Lo que se conoce como "vivienda de interés social" fue creada con el objetivo
de reducir el déficit h abitacional y brindar una vivienda p ropia a la p oblacion de
bajos recursos econémicos; sin embargo, en la mayoria de paises latinoamericanos
y El Caribe, su enfoque esta ligado en reducir el déficit ¢ uantitativo, m 4sn o el
cualitativo. Con las politicas habitacionales implementadas en Ecuador, el déficit
cuantitativo habitacional ha bajado, no obstante, el déficit cualitativo se mantiene
inalterable, dado que las viviendas econémicas, construidas en serie, lejos de cono-
cer las necesidades de cada familia y estar emplazadas en zonas periféricas, causan
problemas de confort, urbanos y sociales.

El presente trabajo plantea una propuesta -a nivel de anteproyecto arquitectéonico-
de un conjunto residencial de interés social, compacto, funcional, accesible y mixto,
en donde se encuentra diversidad de: usos; actividades y tipologias; viviendas de uso
mixto; equipamientos urbanos; zonas productivas, recreativas y de cohesion social,
cuya finalidad tiende a que los residentes del proyecto y habitantes del sector sien-
tan confort, puedan sociabilizar entre ellos y propendan a la generacion de ingresos
econoémicos.

Para profundizar el tema, se recopil6 informacion teérica sobre conceptos, politicas,
normativa y referentes; ademaés, se realizo el analisis del terreno mediante la meto-
dologia de Laura Gallardo y se encuest6 a habitantes del sector y de proyectos de
interés social para conocer las necesidades y forma de vida de cada familia, con el
proposito de: garantizar bienestar y cohesiéon social, incrementar la sustentabilidad
urbana y reducir el impacto ambiental en el proyecto.

Palabras clave: habitabilidad, vivienda social, cohesion social, uso mixto
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Abstract

What is known as "social housing" was created to reduce the housing deficit and
provide low-income people with a home of their own; however, in most Latin Ameri-
can and Caribbean countries, its focus is on reducing the quantitative deficit, not the
qualitative one. With the housing policies implemented in Ecuador, the quantitative
housing deficit h as d ecreased, h owever, t he qualitative d eficit re mains unchanged,
since low-cost housing, built-in series, far from meeting the needs of each family and
located in peripheral areas, causes comfort, urban and social problems. This work
presents a proposal -at the architectural draft level- of a residential complex of social
interest, compact, functional, accessible, and mixed, where diversity of uses; acti-
vities and typologies; mixed-use housing; urban facilities; productive, recreational,
and social cohesion areas, whose purpose tends to make the residents of the pro-
ject and inhabitants of the sector feel comfortable, be able to socialize among them
and tend to generate economic income. To deepen the topic, theoretical information
on concepts, policies, regulations, and referents was compiled; in addition, a field
analysis was carried out using Laura Gallardo’s methodology, and inhabitants of
the sector and projects of social interest were surveyed to know the needs and way
of life of each family, to guarantee wellbeing and social cohesion, increasing urban
sustainability and reducing the environmental impact of the project.

Keywords: habitability, social housing, social cohesion, mixed-use
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Introduccion

Sin duda, tener una vivienda propia que cumpla con caracteristicas de refugio,
seguridad, funcionalidad y confort, es uno de los principales objetivos y metas para
todas las familias a nivel mundial. De hecho, este anhelo se ve seriamente limitado so-
bretodo en ciudades de América Latina y El Caribe desde hace varias décadas atras,
debido a miiltiples causas, entre las que podemos anotar: la alta demanda residencial
generada por la migracién a zonas urbanas, la mala administraciéon gubernamental,
el alto costo del terreno, la acuciante pobreza, los frecuentes asentamientos infor-
males, los efectos del desahucio en la relacion contractual de arrendamientos, y los
cada vez mayores problemas de acceso a créditos bancarios (Duncan, 2003).

Segun la CEPAL (Comision Economica para América Latina y El Caribe), un tercio
aproximadamente de familias alrededor del mundo carecen de una vivienda o su vi-
vienda se encuentra en mal estado, adolecen de hacinamiento, no cuentan con todos
los servicios bésicos, no disponen de vias de acceso e infraestructura urbana, estan
asentadas en zonas de riesgo o no satisfacen las necesidades de la familia (Barragan
& Ochoa, 2014). Para dar solucion a este problema, organizaciones gubernamentales
y no gubernamentales de diversos paises han buscado formas de reducir el déficit
habitacional, mediante la implementaciéon de politicas de vivienda.

Ecuador no es la excepcion, desde 1920 se han implementado diferentes politicas
habitacionales para reducir el déficit de vivienda, sin embargo buscan solucionar
desde el punto de vista cuantitativo (masificacion en la construccion de proyectos de
vivienda de interés social), sin aplicar programas o métodos de participacion social,
para evitar el déficit cualitativo y mejorar la calidad de vida de los individuos(Acosta,
2009). Aunque ha disminuido el porcentaje cuantitativo desde 1980 hasta la actuali-
dad (de 83 % a 64 %) (Salas, 2001), el porcentaje cualitativo continda similar, debido
a que las viviendas de bajo costo no brindan una buena calidad de vida a los duenos.

La principal causa de déficit habitacional en el pais es el crecimiento poblacional
desorganizado, simase la dificultad para acceder a programas de financiamiento por
parte del sector de bajos recursos (Cordova, 2015). Esto conlleva a una serie de
factores: habitar en viviendas auto-construidas con materiales precarios y sin una
direccioén técnica, asentamientos en zonas inadecuadas, carencia de servicios bésicos,
existencia de hacinamiento, etc.; lo que representa un aumento de los déficits cuali-
tativo y cuantitativo.

En Ecuador existe el Ministerio de Desarrollo Urbano y de Vivienda (MIDUVI)
desde 1993, que se encarga de realizar programas habitacionales de interés social a
nivel nacional y préstamos bancarios, para que la poblaciéon pueda acceder a una
vivienda propia (Padron & Tello, 2016); y, en Cuenca se fundo6 la Empresa Publi-
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ca Municipal de Urbanizacion y Vivienda de Cuenca (EMUVI-EP) en el afio 2001,
que realiza programas habitacionales a nivel local. Tanto el MIDUVI, cuanto la
EMUVI-EP han buscado solucionar este problema, mediante la construcciéon de vi-
viendas en serie, con medidas minimas y materiales econémicos, para que el costo
de la vivienda sea econémico, dando lugar a que familias de bajos recursos puedan
acceder a tales beneficios. De hecho, se determind que al construir sin conocer las
necesidades de cada familia y al estar emplazadas en zonas periféricas, se presentan
problemas de confort, urbanos y sociales, tales como la: falta de equipamientos de
primera necesidad y carencia de areas verdes cercanos a su vivienda; actualmente,
los centros educativos y el trabajo se encuentran lejos de su vivienda, lo que incide
en el aumento del déficit cualitativo (Culcay & Maldonado, 2016).

Por lo expuesto, el presente trabajo de titulacion tiene como objetivo principal rea-
lizar una propuesta, a nivel de anteproyecto arquitecténico, de vivienda de interés
social, que se adapte a la realidad y sirva como modelo para reducir el déficit de vi-
vienda cualitativo existente en una zona periférica de la ciudad de Cuenca-Ecuador,
enfocado a solucionar tanto las necesidades residenciales, como de ocio, productivi-
dad y cohesién social.

Este trabajo fue posible mediante la recopilacién de informacién bibliogréafica de
fuentes primarias como: libros, revistas, periédicos y articulos cientificos; ademaés,
se implement6 la metodologia de Laura Gallardo para el analisis del sitio y la reali-
zacion de encuestas a jefes de hogares existentes en el sector de estudio (San Miguel
de Putushi); también, se baso en proyectos de vivienda de interés social de la ciudad
de Cuenca (Urbanizaciones "Los Nogales" y "Los Capulies"). Por tltimo, el ante-
proyecto se realizard mediante programas de diseno, arquitecténicos, renderizado y
postproduccion asistidos por computador.

El primer capitulo comprende una recopilacién de informaciéon de vivienda social,
productividad e interaccién social; ademas, de referentes urbano-arquitecténicos in-
ternacionales, nacionales y locales. El segundo capitulo implica un analisis del déficit
existente en el sitio seleccionado y las necesidades de la poblacion. Finalmente, el
tercer capitulo (Anteproyecto arquitectonico) contempla el plan de necesidades, es-
trategias de diseno, programacion y planos arquitecténicos, resultados funcionales,
formales y las imagenes virtuales.

En conclusién, se encuentra un conjunto residencial de interés social con diversi-
dad de usos, actividades y tipologias, como viviendas para diferentes composiciones
familiares (1 a 6 personas), con uso mixto, locales comerciales, areas verdes, equipa-
mientos de primera necesidad, zonas productivas, recreativas y de cohesiéon social,
con la finalidad de que los residentes del proyecto y habitantes del sector encuen-
tren en su interior espacios publicos, semiptiiblicos, privados, semiprivados que les
permita sentir satisfaccion, sociabilizar entre ellos y generar ingresos econémicos.
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Probleméatica

En general, el derecho a la vivienda es un derecho universal del ser humano,
necesario para una vida digna, consagrado en "La Declaracion Universal de Dere-
chos Humanos”, en su Art. 25, misma que fue proclamada el 10 de diciembre de
1948, en Paris; asi también, la "Constitucién de la Republica del Ecuador", en su
Art. 30, reconoce este derecho fundamental. Lamentablemente, en la actualidad, si
bien existe tal reconocimiento, no es menos cierto que las garantias para conseguir
materializarlo, no son suficientes.

El déficit de vivienda es uno de los principales problemas que se encuentra en varios
paises a nivel mundial. Este déficit se presenta de dos maneras: cuantitativo, cuando
una familia carece de vivienda; y, cualitativo cuando las viviendas no se encuentran
en calidad minima para habitarlas dignamente.

Segun Szalachman (2000), el déficit cuantitativo también depende del estado y el
tipo de materiales que se utilizaron en el techo, suelo y muros; por ejemplo, si se
dispone de una vivienda que no cuente con una cubierta, presenta un déficit cuan-
titativo debido a que no permite que los habitantes puedan refugiarse.

Por otro lado, el déficit cualitativo, se presenta cuando una vivienda carece de ser-
vicios bésicos como: agua, luz, alcantarillado o cualquier otro que se requiera en una
determinada ciudad; ademés, hay hacinamiento (cuando habitan dos o més personas
por habitacion); también, presentan un mal estado o no cuenta con espacios necesa-
rios, tales como: servicios higiénicos, cocina, etc. (Szalachman, 2000). El estado y la
calidad de una vivienda, depende de la forma de construcciéon y materiales existentes
en cada pafs; por manera que, se debe realizar un estudio de todas las caracteristicas
de la vivienda, para verificar si existe un déficit de vivienda o no.

El Articulo 11 del "Pacto Internacional de Derechos Econémicos, Sociales y Cultura-
les", el cual fue resuelto el 16 de diciembre de 1966, indica que todos los ciudadanos
tienen derecho a vivir en condiciones 6ptimas, con una buena alimentacién, vesti-
menta, vivienda, y con una mejora continua; el mentado Pacto reconoce también
derechos de: asistencia médica, servicios basicos, seguro para enfermedades, invali-
dez, viudez, la no discriminacién, entre otros. Por lo referido, una vivienda, sea de
alto, medio o bajo nivel social, debe cumplir con la funcién de brindar un techo
a una familia para refugiarse, vivir en paz y con seguridad, debe contar con todos
los servicios bésicos y bridar una buena calidad de vida a los habitantes. Segin un
estudio realizado por la ONU — Habitat, el 70 % del suelo de la mayoria de ciudades
del mundo es vivienda (Habitat, 2016). A pesar de ello, existe un alto porcentaje a
nivel mundial de personas que no tienen donde vivir o viven en malas condiciones;
definitivamente, la poblacion se ve desabastecida en este sentido, lo que provoca una
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gran desigualdad social y econémica.

El déficit cualitativo es igual de importante que el cuantitativo, debido a que existen
familias que habitan en viviendas que se encuentran en malas condiciones, como por
ejemplo no cuentan con los servicios bésicos, no disponen de vias de acceso a la
edificaciéon, los materiales son de mala calidad, faltan espacios esenciales dentro de
la vivienda, entre otros. Segun Habitat (2016), existen casos, denominados barrios
marginados, a consecuencia de la corrupcion, la mala gobernacién y los problemas
financieros que son acuciantes en muchos paises.

En el libro Urbanizacién y Desarrollo, realizado por Habitat (2016), se determiné
que el déficit de vivienda (cuantitativo — cualitativo) es un problema a nivel mundial
que nunca tendra fin. En el afio 2010, mediante un estudio, se obtuvo el dato de que
se requieren alrededor de 980 millones de viviendas y esta pronosticado que hasta
el 2030 se requeriran 1.480 millones de viviendas en el mundo entero. También, se
registra que ha incrementado un 28 % el ntimero de habitantes que residen en ba-
rrios pobres desde 1990 hasta el 2014. Con ello, constantemente se buscan formas de
disminuir el porcentaje de déficit habitacional, tanto cuantitativo, como cualitativo,
mediante proyectos de distintas organizaciones, ministerios, gobiernos, entre otros.

1. Delimitaciéon del problema

El problema planteado en este trabajo es el déficit cualitativo de la vivienda, algo
evidente en el mundo y sin que Ecuador se exceptie, donde se ha delimitado ni-
camente en el cantén Cuenca - Ecuador, y con referencia a datos estadisticos del
ultimo censo realizado por el Instituto Nacional de Estadistica y Censos (INEC), en
el ano 2010.

El déficit de vivienda se considera un problema urbano, social y econémico, el cual
se ha estandarizado a nivel mundial, y la solucién es construir viviendas sociales
de bajo costo, sin un diagnoéstico previo sobre los requerimientos de cada familia,
numero de integrantes, necesidades especiales, condiciones fisicas del sector, oficios
de cada familia, etc.

Este tipo de vivienda suele estar ubicada en zonas periféricas, lo que conlleva a
una expansion urbana, falta de servicios basicos, incremento en costos de movilidad,
escases de adquisicion productiva y mas aspectos. Por tanto, la delimitacion del pro-
blema se basa en las viviendas colectivas, consideradas construcciones estdndar, sin
un ancla productiva, que no satisfacen las necesidades de los individuos y no brindan
la calidad de vida deseada; esto genera un uso mixto de vivienda — comercio, per-
mitiendo que las familias puedan desarrollar una actividad econémica en su hogar,
y -consecuentemente- disponer de determinados servicios en su barrio sin tener la
necesidad de desplazarse al centro u otros lugares de la ciudad.

Como se establecié en el planteamiento del problema, es complejo solucionar el
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déficit de vivienda a nivel mundial; s6lo en Cuenca, Ecuador, se deberia construir
més de 45.000 viviendas, segin el INEC (Reyes, 2015), y se tendria que mejorar las
existentes, en un ntumero considerable; ahora bien, se puede aportar a la solucion,
planteado una vivienda colectiva de uso mixto, disenada en sujecién a: criterios
urbanos, arquitectonicos, econémicos, ambientales y sociales, con el proposito de
reducir un minimo porcentaje de déficit cualitativo y mejorar la calidad de vida de
los habitantes.
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Objetivos

General

Plantear un anteproyecto arquitectonico de vivienda social que sirva de modelo para
solventar las necesidades de los habitantes que residen en la parroquia San Sebastian,
la cual se encuentra en la periferia de la ciudad de Cuenca, enfocado a solucionar
tanto las necesidades residenciales como de ocio, productividad y cohesién social.

Especificos

1. Investigar y discernir conceptos, causas y proyectos de vivienda social.
2. Analizar casos de referencia.

3. Analizar el contexto social y productivo del terreno seleccionado para emplazar
el proyecto.

4. Proponer un anteproyecto arquitecténico de vivienda de interés social que
cumpla las necesidades de residencia, ocio, productividad y cohesién social
de los habitantes que habitan en la parroquia San Sebastidn de la ciudad de
Cuenca.
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Justificacion

La trascendencia de la vivienda en la vida del hombre es innegable; por lo tan-
to, carecer de la misma no es tinicamente irse en contra de este derecho social, sino
incluso afectar su derecho a la privacidad, al libre desarrollo de la personalidad, a su
salud fisica y mental. Bajo este contexto, los principios de sustentabilidad, justicia
social, equidad, respeto a las diferencias culturales y al equilibrio entre lo urbano y
lo rural, deben servir de desarrollo para la implementaciéon de adecuadas politicas
publicas. En consecuencia, es necesario reconocer que el déficit de vivienda es uno de
los principales problemas en ciudades de América Latina y El Caribe, desde hacen
ya varias décadas. Segun la CEPAL (Comisién Econémica para América Latina y
El Caribe), un tercio de familias alrededor del mundo no cuentan con vivienda o su
vivienda se encuentra en mal estado (Barragan & Ochoa, 2014).

Algunas causas para que exista déficit habitacional son: problemas econémicos del
pais, pobreza, alto crecimiento poblacional, asentamientos informales, desahucios,
desastres naturales, guerras y falta de acceso a préstamos o hipotecas (Duncan,
2003). Agréguese a ello la expansion urbana apresurada en relacion al crecimiento
demografico, sin dejar de considerar que el costo de terreno es mas accesible en las
periferias, lo que provoca que la poblacion se asiente en zonas alejadas del Centro
Historico y se creen barrios marginados, carentes de servicios basicos, hacinamiento
y viviendas en mal estado (Barragian & Ochoa, 2014). Lo propio sucede en Ecuador,
existe déficit de vivienda causado por el alto indice de crecimiento en el pais, agra-
vado por problemas econdmicos y politicos.

Segiin el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda, la principal causa de déficit
habitacional en el Ecuador, es que varias familias no cuentan con las posibilidades
econdémicas para comprar una vivienda o acceder a un crédito bancario o hipotecario
(MIDUVI, 2015). Esta situacion conlleva a que los habitantes se asienten en zonas
inadecuadas, las viviendas sean autoconstruidas con materiales precarios, exista ha-
cinamiento y que no cuenten con los servicios bésicos necesarios; teniendo como
consecuencia, que ademas de encontrarse con un déficit cuantitativo implicito, exis-
ta un déficit cualitativo.

Este tipo de viviendas autoconstruidas o colectivas de interés social, se emplazan
en las periferias de la ciudad, desencadenado otros problemas que influyen directa-
mente al desarrollo urbano — ambiental, social y politico, con particularidades de
contaminacién, degradaciéon de medio ambiente, inaccesibilidad a establecimientos
colectivos, inseguridad, entre otros (SHAT, 2015). El diseno de viviendas sin con-
siderar espacios productivos, de ocio y cohesiéon social, implica que las personas se
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movilicen al centro de la ciudad, encareciendo de esta forma la transportacion de
productos de primera necesidad; a su vez, tiende a aumentar el flujo vehicular que
ocasiona una mayor contaminaciéon del medio ambiente.

En el Ecuador existe un total de 3,8 millones de familias y, segtin el censo del 2010,
el 60,1 % de habitantes del pafs son extremadamente pobres, y el 70% carece de
vivienda o son viviendas precarias, cuentan con problemas de hacinamiento, falta
de servicios basicos, infraestructura urbana y espacios necesarios como bafios, son
construidas en zonas de riesgo y no cuentan con vias de acceso, entre otros (Padron
& Tello, 2016).

A pesar que ha disminuido el porcentaje cuantitativo, de 1980 a la actualidad, esto
es de 83 % a 64 %, no obstante, el porcentaje cualitativo contintia similar, pues las
viviendas de bajo costo no brindan una buena calidad de vida a los duefios. Segin
el Instituto Nacional de Estadistica y Censos (INEC), en Ecuador se debe construir
aproximadamente 50.000 viviendas al afio para que no exista déficit habitacional
cuantitativo y cubrir de esta forma el porcentaje de crecimiento de 1,2 % (Censo del
2010), y 150.000 viviendas para eliminar el déficit habitacional cualitativo (Barragan
& Ochoa, 2014).

El Instituto Nacional de Estadistica y Censos (INEC), determiné en el afio 2006,
que el Oriente fue la regiéon con mayor déficit habitacional, llegando al 87,9 % del
total de la poblacion, seguida por la Costa con el 86 %, luego la Sierra con el 66,4 %.
También se establecié que la principal causa de déficit habitacional cualitativo fue
la mala calidad de los materiales de construccién, seguido por la falta de servicios
bésicos y por tltimo la existencia de hacinamiento (Jara, 2012).

La vivienda condiciona la calidad de vida de las personas y la superaciéon de su
carencia, lo que se cataloga como parte de la justicia social, tratase de una meta
que aspiramos cumplir colectivamente como sociedad. Existen varios organismos
gubernamentales y no gubernamentales que se encargan de solucionar este problema
a corto y largo plazo, a través de proyectos de construccion de viviendas sociales
(o de bajo costo), siendo el organismo principal el Ministerio de Desarrollo Urbano
y Vivienda (MIDUVI), el cual organiza proyectos de construccion y deriva bonos
para la comunidad, a objeto que les sea factible la construccién de sus viviendas
(Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda (MIDUVI, s.f.).
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Metodologia

El trabajo de titulacion se realizara por fases, con el empleo de diferentes meto-
dologfas que aporten a la investigaciéon y permitan cumplir los objetivos especificos
planteados.

En la primera fase, mediante la recopilacién de informacién bibliografica de fuen-
tes primarias como: libros, revistas, periodicos, articulos cientificos y otros (método
tedrico), se conoceran conceptos y fundamentos teoéricos de habitabilidad, vivienda
y productividad; ademas de la historia de politicas de vivienda a nivel internacional,
nacional y local, para discernir como se ha solucionado el déficit habitacional en
distintos paises y saber como es la situaciéon actual local.

En la segunda fase, se analizara el disefio, los usos, la relacién con el entorno y los
resultados de referentes urbano-arquitecténicos internacionales, nacionales y locales,
mediante fuentes primarias y una metodologia comparativa, a fin de poder identi-
ficar estrategias conceptuales de disenio (criterio formal, funcional y urbano) que
aporten a la propuesta.

En la tercera fase, se hard un anélisis del sector en estudio y su area de influen-
cia, a través de la metodologia de campo participativa y la metodologia de Laura
Gallardo, que busca determinar las potencialidades y limitaciones del sector y cono-
cer la situacion actual, mediante los siete puntos propuestos: Genius Loci, relacién
movimiento-quietud, analisis sensorial, elementos construidos existentes, zonas ver-
des, estudio etnografico y sintesis, capaz de generar un proyecto que se relacione con
el contexto.

Para conocer las necesidades y condiciones de la poblacion, se recopilaré informaciéon
estadistica (metodologia cuantitativa), con el levantamiento de encuestas destinadas
a los jefes de hogar que habiten en proyectos de vivienda de interés social y en el
sector de estudio. En el capitulo 2.2 (Necesidades de la poblacion), se describira la
metodologia y el proceso aplicado para realizar las encuestas, el célculo del tamafno
de la muestra, la elaboracién de preguntas, la tabulacién de datos, etc.

En la ultima fase, se disenaré el anteproyecto arquitecténico del conjunto residencial
de interés social con espacios de ocio, productividad y cohesién social, mediante
programas de disefio, arquitecténicos, renderizado y postproduccién asistidos por
computador, tales como: ArchiCAD, Adobe Illustrador, Lumion y Adobe Photoshop.
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Capitulo 1

Vivienda Social, Productividad e
Interaccién Social.

1.1. Habitabilidad.

1.1.1. Definicion de habitabilidad.

Segiin la Enciclopedia de la Construccion, la habitabilidad es la condicién que
satisface las necesidades de la poblacion y sus actividades (Araujo, 2017); por lo
tanto, para que un espacio sea habitable, debe cumplir con caracteristicas de refu-
gio, seguridad, funcionalidad y confort.

Rueda (2011) en la Certificacion del Urbanismo Ecologico, define a la habitabilidad
urbana como el nivel de satisfaccion de los habitantes cuando la vivienda es confor-
table y forma parte de la ciudad, ademas de que se encuentra cerca de equipamientos
urbanos, servicios béasicos, espacios publicos y area verde (biodiversidad).

En la Guia para el Disefio Sostenible, Elejalde (2015) define a la habitabilidad como
la sensacién de bienestar y confort ambiental en distintos espacios de la ciudad. El
nivel de confort ambiental se consigue mediante la satisfaccién de la persona frente
a condiciones térmicas, visuales, acusticas y ergondmicas.

Pues bien, la habitabilidad es un factor que va relacionado directamente con el bien-
estar y la calidad de vida, la cual se define como una experiencia sensorial y subjetiva
de las personas (Rueda, 1996). El saber como habita la sociedad, sus condiciones,
expectativas deseadas y evaluar el nivel de satisfaccion alcanzado, es importante pa-
ra determinar y entender este concepto. La vivienda hace parte de esta experiencia
sensorial a nivel social y personal; por lo tanto, una vivienda éptima debe cumplir
con requerimientos bésicos, estar integrada en la ciudad, brindar accesibilidad e in-
fraestructura.

Se dice que “El bienestar es la satisfaccion de un conjunto de necesidades” (Moreno,
2008, pag. 50). Para brindar bienestar y mejorar la calidad de vida de la pobla-
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cion, es importante satisfacer sus necesidades humanas; Maslow (1954), en su libro
Motivaciéon y Personalidad, realiza una pirdmide con los cinco niveles de necesidad
(Ver Figura 1.1), en donde se puede observar que las necesidades aumentan cuando
se van satisfaciendo, es decir, cuando mejoran las necesidades fisioldgicas, se busca
satisfacer la necesidad de seguridad y salud, mas adelante la de afiliacién, seguida
por el reconocimiento, hasta llegar a la autorrealizacion.

La primera necesidad humana es la fisiologica, la cual es de origen biologico, como
respirar, alimentarse, descansar, vestirse, asearse, entre otros. En el segundo nivel
se encuentra la seguridad y salud que consiste en tener una vida sana, sin riesgos
y estable. En el siguiente nivel se sitiia la afiliacion, que consiste en mantener una
buena relacién con la poblacién que le rodea, sostener un circulo social unido. En
el cuarto escalon se encuentra el reconocimiento, que busca el respeto y la valora-
cién personal. Por ultimo, el quinto nivel consiste en la autorrealizacién, donde las
personas buscan satisfacer la necesidad de liderazgo.

Figura 1.1: Esquema de la pirdmide de Maslow de las necesidades humanas, en donde
parte de las necesidades fisiologicas, hasta llegar a la autorrealizacion.

| NECESIDADES

—

I SUBJETIVAS

. . NECESIDADES
Seguridad y salud ——~ 5p JETIVAS
|

|
Fisiologicas - — -

FElaboracion propia, tomado de Moreno (2008)

1.1.2. Ciudad Sostenible y Habitabilidad

“Confort e interaccién son dos aspectos inseparables en el urbanismo eco-
logico. El primero hace referencia a las caracteristicas del lugar: espacio
publico, residencia, equipamientos, etc., y el segundo a la condicién social
de los humanos y de buena parte de los seres vivos y hace referencia a la
cohesion social y a la diversidad biologica” (Rueda, 2011,pag. 128)

Segun Alfonso, et al., (2019), la habitabilidad se encuentra en una ciudad sostenible,
la cual se caracteriza por ser compacta, diversa, compleja, densificada adecuadamen-
te, eficiente y cohesionada socialmente. Para convertir un lugar en espacio habitable
de forma sostenible, se debe tomar en cuenta los cuatro ejes del modelo de ciudad
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sostenible, mismos que estan descritos en el Cuadro 1.1, los cuales son: la compaci-
dad y funcionalidad, la complejidad urbana, la eficiencia metabolica y la cohesion
social (Rueda, 2011).

Cuadro 1.1: Definicion y estrategias de los cuatro ejes del modelo de ciudad sostenible
segun Rueda (2011)

EJES DEL MODELO DE CIUDAD SOSTENIBLE

Este eje se encarga del ordenamiento territorial, en
donde define la densidad urbana, el porcentaje de drea
verde y vias, y localiza diferentes usos en el espacio.

Convertir en una ciudad compacta
y priorizar el espacio publico

Compacidad y
Funcionalidad

Este eje se encarga de la organizacién territorial en .
Implementar viviendas con uso

mixto, equipamientos necesarios
en el sector, ademds de espacios
residenciales para distintas
composiciones familiares

donde existe diversidad de usos y funciones
Complejidad (Mixticidad), con la finalidad de que se adapte a las
Urbana necesidades de las familias y promueva diversidad de
actividades para mejorar la parte econémica, social y
biolégica de cada integrante

L Este eje se encarga de convertir en un espacio Utilizar materiales de la zona o
Eficiencia . - . )
Metabali autosuficiente, en donde se pueda ahorrar o reutilizar reutilizados, ademas de
etabdlica . ) . .
materiales, agua y energia. implementar energias renovables.

Este eje se encarga de que los habitantes mantengan

una buena relaciéon entre ellos y con el contexto en el .
Proponer espacios en donde la

poblacién pueda relacionarse
entre si

Cohesién Social |Ye viven, respetando sus culturas, creencias, edades,
i6n Soci . . L
ocupaciones, nivel econdémico, entre otros. Por lo tanto
los espacios publicos no pueden contar con espacios

dirigidos Gnicamente para un grupo social.

FElaboracion propia, tomado de Abril €& Auquilla (2013)

Jacobs (1961), citado en Alfonso, etal., (2019), indica que dentro de un espacio
habitable debe existir diversidad de usos y zonas de interaccién entre individuos con
la finalidad de brindar bienestar a la poblacion. Es importante también implementar
area verde en el espacio, como parques, huertos urbanos, jardines, plazas, entre otros,
debido a que ayudaran a reducir las emisiones de carbono, servirdn como sistema de
drenaje natural — sostenible, regularan la temperatura del ambiente e impulsaran a
que aumente la biodiversidad del espacio (Rueda, 2011). Ademaés, esta comprobado
que el contacto con la naturaleza ayuda a la salud mental y fisica (Habitat 11, 2016).
Segtn la OMS (Organizacion Mundial de la Salud), se necesita como minimo 9 m2
de area verde por habitante para lograr una ciudad sostenible, ademas de que debe
encontrarse una zona verde a maximo 15 minutos a pie desde cada vivienda (Habitat
I11, 2016).

1.1.3. Densidad urbana

Para garantizar una ciudad sostenible, con una calidad de vida de los habitantes
buena, es importante que la densidad urbana se encuentre en un rango 6ptimo, de-
bido a que de esa forma favorecera la diversidad de usos, permitira la convivencia
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entre habitantes, incrementara las actividades econémicas, entre otros.

Cuando la densidad de vivienda es baja, genera problemas urbanos, ya que los ha-
bitantes se pueden sentir inseguros, no existiria mixticidad y la cohesién social serfa
limitada. Mientras que cuando exista una densidad muy alta, los principales proble-
mas que podran generar son hacinamiento, falta de equipamientos que abastezca a
toda la poblacién, falta de privacidad, mala ventilacién e iluminacién natural, etc.

(?).

Mediante estudios, se determiné que los proyectos de baja densidad son mas conta-
minantes que los conglomerados de alta densidad. Investigadores canadienses cuan-
tificaron el consumo energético entre 2 urbes ubicadas en la ciudad de Toronto, una
con densidad baja de 57 hab./ha y otra con densidad alta de 270 hab./ha. Con este
analisis, se determin6 que la mayor densificacion redujo un 37 % de energia en la
construccion y un 70 % en el consumo energético del transporte privado (Gomez &
Mesa, 2016).

La densidad de un conglomerado es un factor importante para el desarrollo econd-
mico de la ciudad, por lo que, varios autores expresan rangos 6ptimos entre los 120
a 350 hab./ha. (Gomez & Mesa, 2016). German Samper, quien es un arquitecto co-
lombiano dedicado a proyectos habitacionales, plantea una densidad media maxima
de 244 hab./ha (Culcay & Maldonado, 2016).

Figura 1.2: Esquema de la densidad neta aceptable de poblaciéon segtn la tipologia
de implantacion (pareada, continua, en altura)

Densidad Neta segin el tipo de Vivienda (hab/ha.)

Vivienda
Vivienda unifamiliar pareada Vivienda unifamiliar continua unifamiliar hasta 5 pisos de altura
Min: 150 hab./ha. Max: 250 hab./ha. Min: 350 hab./ha. Méx: 450 hab./ha. Min: 600 hab./ha. Max: 1000 hab./ha.

Elaboracion propia, tomado de INEN, 2014

El Instituto Ecuatoriano de Normalizacion INEN, indica que la densidad minima
para que un sector se considere urbano y adquiera la dotacién de servicios, es de 50
hab. /ha.; del mismo modo, la densidad méxima requerida para un sector urbano, es
de 1.400 hab./ha., dependiendo el tipo de implantacion del proyecto. En la Figura
1.2, se encuentra un esquema de la densidad neta 6ptima segin el diseno de cada
proyecto (INEN, 2014).
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Samper (2003), citado en Culcay & Maldonado (2016), también propone que en todo
proyecto debe existir viviendas unifamiliares, bifamiliares y multifamiliares entre 4
a b pisos de alta densidad, con vias peatonales internas, dejando en segundo plano al
vehiculo; esto, con la finalidad de contribuir a la reduccién en el costo del proyecto
y la disminucién de las emisiones de CO2.

Segun el Laboratorio de Arquitectura, Tecnologia y Procesos LAT (2020), todo
proyecto habitacional debe caracterizarse por ser inclusivo y existir dlver81dad de
tipologias de vivienda, con el propdsito de que ningtn habitante se sienta excluido
del proyecto, por ello es importante conocer las necesidades y caracteristicas de cada
familia (Ver Figura 1.3).

Figura 1.3: Esquema de diversidad de tipologias en bloques de vivienda, segtn las
necesidades de cada familia.

086500

f e the fhd o Mhas

Elaboracion propia, tomado de Laboratorio de Arquitectura Tecnologia y Procesos
LAT (2020),

1.2. Definiciones de vivienda

La palabra “vivienda” proviene del latin “vivére” que quiere decir vivir, lo cual
no s6lo es un entorno fisico, mas bien se complementa en un criterio cognitivo, afec-
tivo y social (Amérigo & Pérez 2010 citado en Pasca, 20141). Segtun Pasca (2014), la
vivienda es un espacio que esta presente en las actividades diarias de la poblacion,
que se construyd con la finalidad de brindar refugio, proteger de climas adversos,
crear intimidad, guardar pertenencias y satisfacer necesidades personales.

Haramoto (1994), en el articulo “Incentivo a la calidad de la vivienda social”, definio
a la vivienda como el elemento construido para satisfacer las necesidades bésicas del
ser humano, la cual estd compuesta por el terreno, servicios béasicos, infraestructura
y el entorno que le rodea. Por otro lado, Cooper (1995), en su libro House as a Mirror
of Self, define a la vivienda como el espacio que ademas de satisfacer las necesidades
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bésicas se adapta segin la personalidad de cada integrante, donde existen valores
personales, vida intima en familia, entre otros.

En consecuencia, es importante que la vivienda se adapte a cada familia y brinde
bienestar a todo integrante. Con el paso del tiempo, la vivienda ha evolucionado
constructivamente, debido a diferentes factores, entre los que resaltan: la apariciéon
de nuevas tecnologias, el crecimiento desmesurado de la poblacién, la economia, el
clima, el estilo de vida, las necesidades de la poblacion. Es por ello que la vivienda ha
tenido que transformarse para que la sociedad pueda desarrollarse en un habitat que
esté a su alcance, como por ejemplo: viviendas de interés social, viviendas minimas,
viviendas progresivas, conjuntos habitacionales y mas.

1.2.1. Vivienda de interés social
1.2.1.1. Antecedentes

En el siglo XIX, la revolucién industrial ocasioné que la poblacién europea rural
migre de forma masiva en busca de mejores empleos hacia las zonas urbanas. Al
existir esta gran demanda, los duefios de las fabricas decidieron alojar a sus em-
pleados en pequenas habitaciones, que se encontraban en malas condiciones, lo que
caus6 que aparezcan pestes, enfermedades incurables e incluso mueran. Por lo que
las organizaciones sociales se vieron obligadas a buscar soluciones habitacionales y
crear leyes para brindar viviendas dignas (Culcay & Maldonado, 2016).

En Latinoamérica, se crean instituciones que ayudan a costear viviendas de interés
social a finales de 1920. Sin embargo, en 1960 se da marcha atras y abandonan los
proyectos debido al alto costo en la construcciéon, al mantenimiento y administraciéon
de los mismos. Por lo mencionado, se empezd a generar alternativas para la poblaciéon
de bajos recursos y a buscar sitios en las periferias con construcciones de baja calidad
para disminuir los costos al méaximo (Culcay & Maldonado, 2016).

1.2.1.2. Concepto

Segun Haramoto (1994), una vivienda de interés social se considera un espacio que
es otorgado a una familia de bajos recursos con la finalidad de mejorar la calidad
de vida, ya sea en la zona urbana o rural de una ciudad; la cual debe garantizar
una vida sana, coémoda y segura para los individuos, contar con todos los servicios
bésicos, materiales en buenas condiciones y permitir que se relacione directamente
con la ciudad, para que de esa forma se evite la expansiéon urbana y mantenga una
conexion directa con el espacio piblico, de modo que se pueda mejorar el aspecto
fisico y econémico de la zona.

La vivienda de interés social se cred con el objetivo de solucionar el déficit habitacio-
nal que existe en la mayor parte del mundo, mediante organismos gubernamentales y
no gubernamentales de cada paifs. El diseno y la tipologia de la vivienda dependeran
de diferentes parametros sociales, arquitecténicos y econémicos, a saber: actividades
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diarias de cada familia, etnografia, cultura, creencias, clima, topografia, entre otros
(Cardoso & Naula, 2018).

Segun Pérez (2016), la vivienda de interés social es un elemento de gran importancia
dentro de la planificacién urbana, debido a que si estdn disefiadas con el objetivo
de satisfacer las necesidades de los individuos, mejorara la sustentabilidad urbana
y reducira el impacto ambiental. Sin embargo, en la mayoria de paises latinoameri-
canos y del Caribe, su enfoque esta ligado en reducir el déficit cuantitativo y no se
preocupan en la forma de vida de cada familia; a excepcion de algunos paises como
Bolivia y Chile, que sus politicas de vivienda estudian la calidad de vida de cada
familia y como mejorarla (Padron & Tello, 2016).

Por lo tanto, como vivienda de interés social se puede entender un bien inmueble
de bajo costo, destinado a personas de escasos recursos que lo adquieren mediante
la ayuda del Estado, por alguna entidad privada u organizaciéon sin fines de lucro,
con la finalidad exclusiva de brindarles un hogar digno y a su vez reducir el déficit
habitacional. Para que esta vivienda sea econdémica, tanto los materiales, como los
sitios a emplazarse, deben ser de bajo costo y con un reducido nimero de metros
cuadrados.

1.2.1.3. Referente: Familistére de Guise, Francia.

Figura 1.4: Fotografia de la fachada de los tres bloques de vivienda del proyecto
Familistére de Guise.

Fuente: https://www.familistere.com/fr/decouvrir /une-architecture-au-service-du-
peuple/le-familistere-de-guise/le-palais-social

Los arquitectos Jean Baptiste y Victor Caland construyeron el proyecto de vivienda
de interés social Familistére de Guise entre los afios de 1846 — 1883, ubicado en
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Guise, Francia cerca de una fabrica, con el objetivo de albergar a 900 trabajadores
y evitar que continuamente se trasladen de un extremo de la ciudad hacia otro, para
trabajar. Sin embargo, en 1956 habitaron aproximadamente 2.000 personas, de dife-
rentes clases sociales, en 500 departamentos distribuidos en tres edificios de ladrillo
visto (Ver Figura 1.4), siendo el principal, el bloque central debido a que cuenta con
una sala de eventos en su interior (Terra, 2014).

Los tres bloques cuentan con un patio interior, que invita a los propietarios a dialogar
y conocerse entre si (Ver Figura 1.5).

Figura 1.5: Fotografia del interior del bloque de vivienda central del proyecto Fami-
listére de Guise, en donde se observa el patio interno.

Fuente: https://www.geo.fr /histoire/le-familistere-lexperimentation-dun-palais-
social-au-second-empire-193049

Ademas de los 500 departamentos emplazados en el proyecto, se construyeron equi-
pamientos de primera necesidad cerca los bloques de vivienda, como: espacios co-
merciales, un teatro, guarderia, escuelas, una lavanderia y un bano, con la finalidad
de mejorar el bienestar social y la calidad de vida de los usuarios (Hidden Architec-
ture, 2021).

En la Figura 1.6, se encuentra el emplazamiento del proyecto, mismo que esta com-
puesto de zonas privadas (departamentos de vivienda), semiprivadas (restaurantes,
espacios comerciales y sala de reuniones) y publicas (jardin y areas verdes que se
encuentran alrededor). También, se puede observar que el proyecto esta emplazado
al norte del centro de la ciudad Guise y alrededor esta el rio Oise.

Capitulo 1 17



Vivienda Social

Figura 1.6: Emplazamiento esquemético del proyecto Familistére de Guise, Francia,
en donde se observa la cercanfa del proyecto con la ciudad, los departamentos de
vivienda y equipamientos urbanos.
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Elaboracion propia, tomado de Proyectosjetsa.wordpress.com

1.2.2. Vivienda minima
1.2.2.1. Antecedentes

A finales de la primera guerra mundial, Europa se encontraba en crisis econémica
y social; el crecimiento poblacional, industrial y los cambios sociales provocaron la
diferenciacion de las clases sociales en un punto més notorio.

Por lo que, el objetivo para esa época fue reconstruir las ciudades de una forma dis-
tinta a la tradicional, permitiendo que las viviendas cuenten con medidas minimas
pero sean comodas, puedan brindar confort a las familias y solventar las necesidades
bésicas (Narvicz, 2018).

Le Corbusier, a raiz de lo ocurrido, en 1948 escribe el libro “Le Modulor”, donde
detalla las proporciones minimas de un espacio segtin las medidas antropométricas
para que las personas pueden desarrollar sus actividades en un espacio confortable
(Le Corbusier, 1961).

En la Figura 1.7, se observa un ejemplo de un grafico realizado por Le Corbusier,
con las medidas antropométricas de un hombre promedio a 6 pies de altura (1,83
metro).
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Figura 1.7: Esquema de las medidas de la figura humana en distintas posiciones
segin Le Corbusier
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Fuenta: https://www.plataformaarquitectura.cl/cl/902225 /sobre-la-dislocacion-
del-cuerpo-en-la-arquitectura-el-modulor-de-le-corbusier

1.2.2.2. Concepto

“La vivienda minima podria ser concebida como el conjunto de elementos espaciales,
tecnologicos, de relacion y de uso minimos necesarios para habitar en un lugar deter-
minado, en un contexto social determinado y en un contexto personal determinado”
(Paltor, 2009 citado en Funes, 2012, p. 29).

Para Ernst May, quien fue el arquitecto municipal de Frankfurt durante la cele-
bracion del Congreso Internacional de Arquitectura Moderna en 1929, define a la
vivienda minima como un espacio sano, habitable y completo que cuenta con medi-
das minimas (Molina, 2014). Para el disefio de una vivienda minima es importante
conocer el niumero de integrantes y sus necesidades individuales.

Varios estudios concluyen que la vivienda minima no sélo es la reduccién del espacio,
sino que es la correcta optimizacion y organizacion del lugar que ayuda a combatir
areas ineficaces, insalubres y el hacinamiento. La vivienda minima, en base a las
condiciones y necesidades, estd definida en un enfoque cualitativo y a su vez fun-
cional, debido a que busca transmitir satisfacciéon a los habitantes sin importar el
tamano de los ambientes.

La definicién de dichos espacios habitables esta basada en el estudio del espacio y la
ergonomia del hombre, como principales referentes de estos estudios se encuentran
los arquitectos: Le Corbusier, Parker Morris, Peter Neufert, Xavier Fonseca, entre
otros (Funes, 2012).
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1.2.2.3. Referente: Villa Le Lac de Le Corbusier

Figura 1.8: Fotografia en perspectiva de exterior de Villa Le Lac, en donde se observa
la forma de la vivienda, puerta lateral, terraza jardin y la conexién con el lago Leman
y su entorno.

Fuente: https://www.archdaily.com /791607 /17-le-corbusier-projects-named-
unesco-world-heritage-sites /578cf31be58ece1ebd00000f-17-le-corbusier-projects-
named-unesco-world-heritage-sites-photo?next project=no

Villa Le Lac fue construida en el afio 1923 para los padres de Le Corbusier. Le
Corbusier realizd primero los planos y luego fue a buscar un terreno adecuado para
su obra arquitecténica, por lo que lo emplaz6 junto al lago Leman en Corseaux, Suiza.
El 4rea de construccion es de 64 m2 (16m x 4m.) y cuenta con medidas minimas
en su interior, con la finalidad de aprovechar cada espacio de manera organizada y
optima (Chacon, Merchdn € Pineda, 2015).

Figura 1.9: Planta arquitecténica del proyecto Villa Le Lac, en donde se observa la
distribucién de la vivienda.

Fuente: (Chacdn, Merchdn € Pineda, 2015)
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En la Figura 1.9, se encuentra el plano arquitecténico del proyecto (planta baja);
como se puede observar, los espacios internos son: una habitacién, area social, co-
cina, cuarto de almacenamiento, lavanderia, un bano completo, y escaleras hacia la
cubierta vegetal.

En 1926, Le Corbusier estableci6 cinco puntos de la arquitectura moderna, los cuales
son: planta libre, terraza-jardin, pilotis, ventana longitudinal, y fachada libre (Gon-
zalez, 2012). Aunque la Villa Le Lac se construyd tres anos antes, este proyecto
cuenta con dos de los cinco puntos descritos: terraza jardin y ventanas longitudina-
les (Ver Figura 1.10).

Figura 1.10: Fogotrafia de la vista lateral de Villa Le Lac, en donde se observa la
ventana longitudinal y la conexién con el lago Leman.

— Terraza - Jardin

+ Ventana Longitudinal

Conexién directa con
el lago

Elaboracion propia,tomado de
https://hyperbole.es/2019/11 /le-corbusier-petit-maison-corseaux-1923-25/

La ventana longitudinal es de once metros, brinda iluminacién a toda la vivienda
y ventilaciéon natural; ademas, brinda una vista panoramica del lago Leman y del
monte Mont-Blanc. Los materiales utilizados son: ladrillo hueco de hormigén recu-
bierto con aluminio, puertas y ventanas de aluminio y vidrio (Chacon, Merchdan €
Pineda, 2015).

1.2.3. Vivienda progresiva
1.2.3.1. Antecedentes

Las viviendas progresivas tomaron influencia después de la industrializaciéon en Eu-
ropa, donde ya se acentuaba la gran diferencia de clases sociales, en gran parte
ocasionado por la guerra de 1914. Las viviendas de interés social, destinadas para
la clase obrera, poseian grandes patios que fueron un gran potencial para ampliar
sus casas, segun las necesidades de cada familia. Estas viviendas fueron las pioneras
para que grandes arquitectos como Le Corbusier con ayuda del ingeniero Max Du
Bois plantearan una estructura denominada “Dom-ino” que permite a la construc-
cion crecer de forma espacial (Ledesma, 2017). Dom-ino consiste en una estructura
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monolitica de hormigén armado de planta rectangular levantada del suelo por po-
zos de cimentacién, cuenta con seis columnas sin muros de soporte y la circulacién
vertical esta ubicada en el extremo de la estructura (Corres, 2001).

Figura 1.11: Esquema en perspectiva de la estructura Dom-ino, donde se observa
los ocho pozos de cimentacién, las columnas, losas rectangulares y escaleras en el
extremo.

Estructura que permite crecer
de forma espacial

Circulacién vertical ubicada en
" el extremo de la estructura

Planta rectangular

Seis columnas sin muros de
" soporte

Estructura elevada del suelo
por 8 pozos de cimentacién

Elaboracion propia, tomado de
https://upcommons.upc.edu/bitstream /handle/2099 /5032 / Article09.pdf?sequence=6

1.2.3.2. Concepto

Segun Gelabert & Gonzélez (2013), la progresividad en la vivienda se define como la
forma de adaptar una vivienda a las necesidades de cada familia segiin sus ingresos
economicos, en diferentes etapas de la vida, es decir que la vivienda evolucione al
mismo tiempo que evoluciona la familia. Una vivienda progresiva permite imple-
mentar, ampliar o disminuir el tamafio de los espacios, modificar los muros, pisos,
techos, entre otros.

Cubillos (2006) define a la progresividad como la trascendencia del habitat debido
a que se encuentra en constante cambio. Los principales factores que causan los
cambios son la busqueda de personalizar el espacio, la evoluciéon de cada familia, la
forma del estilo de vida y los avances tecnologicos (Cubillos, 2006).

La vivienda progresiva se caracteriza por ser econémica y tener espacios libres para
que posteriormente los individuos puedan implementar nuevas areas (Gelabert &
sonzalez, 2013).

Una vivienda de interés social progresiva, puede dar buenos resultados a largo plazo,
debido a que cada familia podria modificarla segin sus necesidades e ingresos, con
un bajo costo inicial. Segin Salas (2001), cuando una vivienda es progresiva se
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puede implementar una nueva habitacién, un nuevo piso, modificar acabados, entre
otros. Sin embargo, es importante tomar en cuenta, que siempre se debe respetar el
concepto, la forma y el disefio del proyecto inicial.

1.2.3.3. Referente: Quinta Monroy, Chile

Figura 1.12: Fotografia en perspectiva de las exterior del proyecto Quinta Monroy
tomada en el ano 2004.

Fuente: https://arquitecturaviva.com/obras/viviendas-quinta-monroy

Quinta Monroy es un proyecto de vivienda de interés social progresiva, del arqui-
tecto Alejandro Aravena (ELEMENTAL), ubicado en Iquique, Chile. Este proyecto
se construy6 en el afio 2003, en un area de 5.000 m2, con el objetivo de brindar
una vivienda digna a 100 familias que se habian asentado de manera informal en el
desierto de Chile por mas de treinta afios (Aravena, 2004).

Se logré construir -en septiembre del 2004- un total de 93 viviendas econdmicas, de
30 m2 ¢/u, a un costo de $7.500,00 por unidad. El terreno esta emplazado cerca de
la ciudad, lo que permite oportunidades de trabajo, educaciéon, salud, y recreacién
a los habitantes del proyecto (Aravena, 2004).

En la Figura 1.13, se puede observar la obtencion de la forma y diseno del pro-
yecto. Segun Aravena (2004), la mejor solucion para que se justifique el alto costo
de terreno son las construcciones en altura, pero para que sea progresiva optaron
por construir edificios de dos pisos, en donde pueda crecer la planta baja de forma
horizontal y la planta alta de forma vertical.

Por lo tanto, la vivienda serfa 50 % construida por el arquitecto y el otro 50 % sera
autoconstruida.
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Figura 1.13: Esquema de la distribucion y conceptualizacion de disefio de la Quinta
Monroy.

Fuente: http://www.redfundamentos.com/blog/es/obras/detalle-143/

En el Cuadro 1.2, se encuentran los criterios de seleccion del proyecto Quinta Monroy,
en donde es importante recalcar, que la idea de vivienda de interés social progresiva
es buena, debido a que permite ampliar los espacios de 30 m2 a 70 m2, segun las
necesidades e ingresos economicos de cada familia (Ugalde, 2014).

Cuadro 1.2: Analisis de la proyecto Quinta Monroy segtin cinco criterios de seleccion.

PROYECTO QUINTA MONROY - ELEMENTAL

Sistema tradicional de construccién con estructura de
Baja hormigén armado y mamposteria de bloque de

Sistema constructivo

utilizado
concreto

Libre crecimiento horizontal como vertical, proyectando
Criterio de disefio evolutivo Alta viviendas de 36 m2 para que los usuarios las amplien
hasta llegar a un méximo de 70 m2 por vivienda.

Iniciativa del gobierno chileno a dar a 100 familias que
ocupaban ilegalmente terrenos en el centro de la ciudad
de lquique, vivienda mediante un programa llamado
Vivienda Social Dindmica sin Deuda.

Influencia en la sociedad Alta

La gestion y fondos estatales generados en este
Alta proyecto es fundamental para la factibilidad y
construccién de mismo.

Relevancia frente a la
realidad de nuestro medio

Entender ala vivienda social como un medio para

Caracteristicas . .,
. Media superar la pobreza y no solo como protecciéon ante la
excepcionales e

Fuente: (Ugalde, 20141)

En la Figura 1.14, se observa una comparacién de la fachada del proyecto, desde
cuando se termin6 de construir (ano 2004) y como se encuentra (afio 2017). Las
viviendas han sido modificadas segin los gustos de cada duefio, por lo que no se ha
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mantenido el diseno, la forma y el concepto inicial, lo que ha provocado que -en la
actualidad- estéticamente no se vea bien. Segtin Granja & Cuenca (2020), el proyecto
el proyecto no tuvo resultados satisfactorios, debido a que varias familias no contaron
con el financiamiento para terminar la vivienda, lo cual generé hacinamiento y otras
familias ocuparan espacios no planificados.

Figura 1.14: Fotografias de la fachada del proyecto Quinta Monroy tomada cuando
se termind de construir y 15 anos después (ano 2017).

Fuente: http:/ /www.redfundamentos.com/blog/es/obras/detalle-143/

1.2.4. Conjuntos habitacionales
1.2.4.1. Antecedentes

Desde el siglo XII, los conjuntos habitacionales se han implementado en Yemen para
reducir el déficit de vivienda y los problemas de habitabilidad. Después de la Se-
gunda Guerra Mundial (1945), los paises méas desarrollados empezaron a construir
conjuntos habitacionales, con la finalidad de aumentar la densidad en uso y ocu-
pacion del suelo, ademés de implementar distintos equipamientos y servicios para

Al

disminuir los costos de construccion (Cabrera & Flores, 2015).

En los anos 60 y 70, Le Corbusier propuso el conjunto habitacional como una forma
de solucionar el déficit de vivienda; y, en la década del 80, la Escuela de Chicago,
implementé normas para la construcciéon de estos conjuntos y mejoras en los sistemas
de construccion, alturas, etc. (Cabrera & Flores, 2015).

1.2.5. Concepto

Segun Jirén et al., (2004), el conjunto habitacional consiste en un grupo de viviendas
y su entorno inmediato como vias, equipamientos, servicios, éreas verdes, espacios
privados, entre otros y esté delimitado por un entorno mayor. De la misma forma,
el Sistema de Informacion en Vivienda (SIV) (2005), define al conjunto habitacional
como un territorio en donde la poblacién vive en comunidad y cuenta con espacios
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publicos, semipublicos y privados. Esquivel (2008), en la revista Ciencias Sociales
y Humanidades, define al conjunto habitacional como una “ciudad dentro de una
ciudad” en donde existe viviendas, equipamientos urbanos, 4rea verde y espacios
recreativos.

Los conjuntos habitacionales pueden desarrollarse de forma horizontal o vertical;
ademas, se pueden encontrar en terrenos de dominio comun (propiedad horizontal)
y en otros de propiedad exclusiva (urbanizacion).

La urbanizacién es un conjunto habitacional en donde cada familia es duefia de
un lote, cuenta con vias y areas recreativas privadas. En tanto que, la Propiedad
Horizontal es un régimen especial de propiedad, que permite dividir al proyecto
en unidades mas pequenas, en donde los propietarios son duenos tinicamente de la
vivienda y comparten entre todos los bienes comunes (Ortegam 2018).

1.2.6. Referente: Unité d’Habitation Marseille, de Le Corbu-
sier

Figura 1.15: Fotografia del exterior del proyecto Unité d’Habitation Marseille en
donde se observa los departamentos y la azotea.

Fuente: http://arquitextosblog.blogspot.com/2016/07 /unite-dhabitation-1952-
marsella-le  16.html

El conjunto habitacional Unité d’Habitation Marseille, de Le Corbusier, es uno de
los proyectos mas representativos de conjuntos habitacionales a nivel mundial. Este
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proyecto fue construido en 1952 en Marsella, Francia, con la finalidad de brindar un
hogar digno a familias desplazadas por los ataques a Francia (Rodriguez, 2021).

Se trata de un proyecto compuesto de una edificacion de 18 pisos; tiene 140 m. de
largo, 24 m. de ancho y 56 m. de alto; cuenta con 337 departamentos, de una a tres
habitaciones; y, esté destinado a 1.600 usuarios aproximadamente (Ver Figura 1.15).

El tamano de los departamentos y areas publicas se basaron en las proporciones
analizadas por Le Corbusier, en el libro Le Modulor. En la azotea, se implemen-
taron espacios comunales como un gimnasio, una enfermeria, espacios comerciales,
recreativos y sociales (Rodriguez, 2021).

En la Figura 1.16, se encuentra un esquema en perspectiva del emplazamiento del
proyecto; como se puede observar, guarda relacién directa con el entorno, ademéas de
que se encuentra cerca de un parque de cuatro hectéreas y de la playa. Las fachadas
principales estan orientadas hacia el este y oeste con la finalidad de que se ventile e
ilumine naturalmente (Alborch, 2016).

Figura 1.16: Esquema en perspectiva del emplazamiento del proyecto Unité
d’Habitation Marseille.

'I‘r’ 3 1Ingreso.
fv},——o 2 Area Social.
:: 4% 3 Zona de juegos.
q lf-"‘ | 4 Gimnasio.
\g] m 5 Cafeteria

FElaboracion propia, tomado de hitp://www.argpress.net/index.php/paginas/ver/ 794

En la Figura 1.17, se encuentra una elevaciéon esquemética, en donde se puede ob-
servar los diversos usos que tiene el proyecto y como se aproveché la planta baja
(pilotes) para area de circulacion y parqueos, y la azotea como area comunal.
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Figura 1.17: Esquema de elevacién lateral del proyecto Unité d’Habitation Marseille,
en donde se observa la distribucién de espacios.
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FElaboracion propia, tomado de: https://es.wikiarquitectura.com /edificio/unite-
dhabitation-de-marsella/

Le Corbusier denominé a este proyecto “Ciudad Jardin Vertical”, debido a que se
busc6é mejorar la calidad de vida de los habitantes y generar una ciudad dentro de
una ciudad, para que vivan en comunidad y evitar que se desplacen continuamente
fuera del sector (Alborch, 2016).

1.3. La vivienda y la productividad

El empleo es la fuente principal de ingresos de cada familia, que les servird para
satisfacer necesidades basicas, ahorrar, mejorar su calidad de vida y realizar activi-
dades complementarias (Barajas, 2016). Mediante estudios realizados por la DANE
(Departamento Administrativo Nacional Estatal) de Colombia, se determind que
las principales ocupaciones de los residentes de viviendas de interés social son: co-
merciantes, artesanos, trabajadores independientes, vendedores ambulantes y ven-
dedores de servicios, tales como: peluquerias, guarderias, farmacias y otros (Arias &
Restrepo, 2018).

En la actualidad, los principales problemas urbanisticos en ciudades grandes, son
precisamente el aumento demografico y la expansion territorial, en donde la po-
blacién viaja largas distancias debido a que la zona productiva se encuentra en el
centro de la ciudad y las viviendas en zonas periféricas (Barrera, 2014). Segin Amo-
relli & Bacigalupi ( 2015), la solucion es la densificacion funcional, concebida en la
implementacién de viviendas con uso mixto para formar conjuntos habitacionales
hibridos, con la finalidad de desarrollar diferentes actividades que se complementen
entre si para satisfacer las necesidades de los habitantes y poder mejorar el sector.
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1.3.1. Vivienda con uso mixto

El uso mixto es la integracion de diferentes actividades dentro de un espacio, co-
mo vivienda, servicios publicos, comercio minorista, recreativo, oficinas y servicios
profesionales (Zagow, 2017). El objetivo del uso mixto dentro de cualquier proyec-
to residencial es que mejore econémicamente el sector, lo que da lugar a que los
habitantes tengan equipamientos de primera necesidad y espacios recreativos cerca
de sus viviendas (Schwanke, 2003), ademés que se convierta en un entorno de vida,
trabajo y juego (Couplan, 2996).

A inicios del siglo XX, en Estados Unidos, se crea la idea de que las viviendas deben
estar alejadas de las zonas industriales y comerciales, debido a que generan conta-
minaciéon ambiental, actstica y visual; por lo que, mejoraron el transporte ptblico y
construyeron zonas residenciales alejadas del centro de la ciudad (Baldarrago, 2018).
Con el tiempo, se convirtié en un problema, debido a que en las zonas residenciales
no se encontraba ninguna clase de comercio ni equipamientos de primera necesidad;
por lo tanto, los habitantes debian viajar tiempos prolongados constantemente al
centro de la urbe.

Por esa razén, el desarrollo de uso mixto en proyectos de vivienda ha tenido buena
acogida para los urbanistas y planificadores. Sin embargo, es importante elegir usos
complementarios que se relacionen entre si y no sean perjudiciales para la salud
de los habitantes, como por ejemplo mezclar fabricas con vivienda (Grant, 2002).
Asimismo, es importante que todo proyecto de uso mixto cuente con los cuatro
niveles que se encuentran en el Cuadro 1.3, para que exista mixticidad, el espacio
se encuentre en uso durante varias horas del dia, exista seguridad y vitalidad en la
zona (Salas, 2019).

Cuadro 1.3: Niveles y descripcién del desarrollo de uso mixto

D ARROLLO D O O

Implementar diferentes tipos de vivienda para generar una mezcla social y una
mayor interacciéon entre diferentes clases sociales y hogares.

Aumento de variedad de usos de suelo (residencial, comercial, recreativo), sin
Segundo Nivel [diferenciar las zonas, con la finalidad de generar una mezcla compatible y que ese

espacio permanezca en uso.
Integracion de usos segregados (tipos de industria) con el proyecto con la finalidad

Tercer Nivel |de que mejore el desarrollo de éreas especiales como por ejemplo un distrito de

ronaq
Relacionar usos para que el proyecto esté en constante uso, es decir que funcione en

Cuarto Nivel [horarios opuestos, por ejemplo guarderia de mafana, comercio todo el dia y
espacios recreativos por la noche.

Primer Nivel

Fuente: (Grant, 2002)

El uso mixto se considera sustentable, debido a que se relaciona directamente la
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vivienda con usos mixtos primarios y secundarios; aparte que, es abierto al publico
para que todo el sector pueda disfrutarlo. Es permeable y se presta a la ciudad, para
que los habitantes del barrio puedan disfrutarlo (Salas, 2019). En el Cuadro 1.4 se
encuentran los tipos de uso (mixtos o monofuncionales) y funciones existentes en
edificaciones; por ejemplo: un centro comercial (Mall), Gnicamente cuenta con usos
de comercio por lo que es monofuncional.

Cuadro 1.4: Indicadores de uso mixto o uso monofuncional, con los usos y funciones
de cada tipo.

Vivienda y funciones

importantes de Crea la potencial
Primarios empleo o servicio [|existencia de los
(mueven a gran |[secundarios Parque de oficinas
Uso mixto cantidad de personqs) con servicios de

impresion y cafeterias
Tiendas, restaurantes,

Secundarios |bares (Instalaciones a
una menor escala)

Existen en funcion de
los primarios

. . |Vivienda, comercio u L L ..
Uso Solo primario fici Funcién aislada y/o [Distrito de viviendas o
oficina

Monofuncional |o secundario . autébnoma un mall
(monofuncional)

Fuente: (Salas, 2019)

La relacion entre viviendas y usos comerciales, recreativos o de salud debe ser 1:1,
para que exista un balance a nivel urbano, econémico y social (Rodriguez & Sugran-
ves, 2006). El indice de uso mixto debe encontrarse en 50, siendo 0 una zona que
cuenta con diferentes usos aparte de la vivienda y 100 una zona residencial. En el
Cuadro 1.5 se encuentra el indice utilizado por Van den Hoek en el ano 2008 (Salas,
2019).

Dentro de un condominio de interés social con uso mixto, debe existir “Densidad
Cualitativa”, que consiste en la densidad, diversidad y cohesiéon de usos comple-
mentarios primarios y secundarios, que permita al individuo realizar actividades de
residencia, comercio, entretenimiento, salud, recreaciéon, productividad, entre otros
(Jacbos, 1961).

Los conjuntos habitacionales de uso mixto se dividen en hibridos y condensadores
sociales. El conjunto residencial hibrido, es un proyecto habitacional urbano con uso
mixto, en donde se encuentran equipamientos de primera necesidad que se relacionan
entre s{ y es abierto al publico. Mientras que, el condensador social, es similar al
conjunto residencial hibrido, con la diferencia que es privado; es decir, todas las areas
que se encuentren en el interior del proyecto, son utilizados exclusivamente por sus
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propietarios.

Cuadro 1.5: Indice de uso mixto segiin Van den Hoek, con el significado, tipo y un
ejemplo.

Vivienda y funciones

importantes de Crea la potencial
Primarios empleo o servicio |existencia de los
(mueven a gran secundarios Parque de oficinas
Uso mixto cantidad de personas) con servicios de

impresién y cafeterias
Tiendas, restaurantes,
Secundarios |bares (Instalaciones a
una menor escala)

Existen en funcién de
los primarios

. . |Vivienda, comercio u o . .
Uso Solo primario fici Funcién aislada y/o [Distrito de viviendas o
oficina

Monofuncional [o secundario . auténoma un mall
(monofuncional)

Fuente: Van den Hoek (2008) citado en Salas, 2019

1.3.1.1. Conjunto residencial hibrido.

Hibrido, significa mezcla de diferentes especies, cualidades o razas. En la arquitec-
tura, las edificaciones hibridas son espacios en donde se encuentra una mezcla de
distintas actividades y funciones que se relacionan entre si, segin las necesidades
sociales y urbanas de la ciudad (Aguilar, 2017).

Las edificaciones hibridas son consideradas espacios de consumo, actividad urbana,
conectividad y accesibilidad. Arteaga (2018), define al edificio hibrido como una
mezcla entre diversidad de uso, cohesiéon social, aprovechamiento del suelo y densifi-
cacion de la zona. El objetivo es re-densificar zonas que se encuentran abandonadas
con la finalidad de evitar que la ciudad se expanda hacia las periferias de la ciudad
(Barrera, 2014).

Un conjunto residencial hibrido cuenta con espacios piblicos y privados, que pueden
utilizar todos los habitantes del proyecto y del sector, debido a que todo funciona de
forma publica a excepcion de las viviendas de interés social (Derome - Masse, 2015).
Segun Steven Holl, los edificios hibridos parten de una actividad principal, para des-
pués encontrar actividades que lacomplementen (Baldarrago, 2018). Por ejemplo, el
uso principal es vivienda, por lo tanto las actividades complementarias podran ser
tiendas de barrio, farmacias, parques recreativos, panaderia, guarderia, entre otros.

El arquitecto urbanista Steven Holl, manifiesta que las edificaciones hibridas funcio-
nan como fomentadoras de la vida urbana, en donde se apoya a la polifuncionalidad,
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conectividad y densidad dentro de un espacio (Holl, 2009). Segan Holl (2009), den-
tro de los conjuntos residenciales hibridos, debe predominar la vivienda, en segundo
lugar equipamientos de primera necesidad y, por ultimo, actividades de ocio y re-
creacion. Los hibridos son multifuncionales, por lo tanto, el espacio se encuentra en
uso durante todo el dia, con horarios abiertos al piblico y otros exclusivos para la
poblacion que reside en el proyecto (Arteaga, 2018).

» Antecedentes

El concepto de Edificio Hibrido, surge en Estados Unidos, a inicios del siglo XX,
cuando buscaron revitalizar barrios centrales de las ciudades que se encontraban
abandonados o en malas condiciones, con la idea de construir “una ciudad dentro de
otra ciudad” (Barrera, 2014). Raymond Hood, quien fue un arquitecto dedicado a la
construccién de edificios hibridos en Estados Unidos, busco satisfacer las necesidades
de la ciudad moderna y las que vendran a futuro, mediante la implementacion de
espacios publicos, espacios de transicion y espacios privados (Arteaga, 2018). Entre
1950 y 1990, los arquitectos Ifiaki Abalos y Juan Herreros, definen al edificio hibrido
como una posible solucién al alto costo del suelo, expansion urbana y déficit de
vivienda en ciudades contemporaneas (Aguilar, 2017).

= Referentes

Hood es autor del proyecto Rockefeller Center, construido en 1939 en Nueva York, el
cual se caracteriza por implementar los edificios mas altos de la ciudad. Este proyecto
es un conjunto hibrido con més de veinte edificios que cuentan con multiples usos
en su interior, y se conectan entre sf mediante pasillos de circulaciéon en planta baja
y por un centro comercial subterraneo, invitando a todos los peatones a ingresar y
conocer todas las actividades que este proyecto ofrece (Arteaga, 2018).

Figura 1.18: Fotografia del exterior del edificio 75 Rockefeller Plaza del proyecto
Rockefeller Center en Nueva York.

Fuente: https://conocedores.com/ahora-podremos-alojarnos-en-el-rockefeller-
center-de-nueva-york-25715
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En la Figura 1.18 consta el edificio 75 Rockefeller Plaza, el cual es parte del conjunto
y se construy6 en el ano 1947, cuenta con 16 pisos, en donde se encuentran: oficinas,
restaurantes, locales comerciales y departamentos.

De igual forma, Steven Holl es un reconocido arquitecto estadounidense, dedicado a
la construccion de edificaciones hibridas por el ano 1980. Sus proyectos se caracteri-
zan por la porosidad que existe para integrar la arquitectura y urbanismo e invitar
a los peatones a transitar (Amorelli & Bachigalupi, 2015).

Los proyectos més representativos de Steven Holl son Linked Hybrid, en Pekin,
construido en el ano 2009, y Sliced Porosity Block, en Chengdou, China, construido
en el afio 2013, los cuales se distinguen por la forma de agrupar distintas actividades
y generar vida urbana dentro de cada proyecto (Amorelli & Bachigalupi, 2015).

Figura 1.19: Fotografia del exterior del proyecto Sliced Porosity Block, en donde se
observa la conexién entre edificaciones y la permeabilidad del proyecto.
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Fuente: https://www.stevenholl.com/project /raffles-city-chengdu/

= Caracteristicas

En la Figura 1.18, se encuentran algunas caracteristicas de los conjuntos habitacio-
nales hibridos, segiin: Aguilar (2017), Amorelli & Bacigalupi (2015), Arteaga (2018),
Salas (2019) y Barrera (2014).

A decir de Baldarrago (2018), la mejor propuesta para solventar el déficit de vi-
vienda en zonas periféricas es la implementacién de manzanas hibridas, en donde
se encuentren: viviendas de interés social, equipamientos de primera necesidad, area
verde, oficinas, comercio y otros servicios complementarios como lugares de ocio y
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recreacion: restaurantes, heladerias, parques, huertos, centros de salud, mecanicas,
mercados, etc. (Amorelli & Bachigalupi, 2015).

Figura 1.20: Diagrama conceptual de las principales caracteristicas de los conjuntos
habitacionales hibridos.

Cuenta con
espacios Existen zonas
residenciales, . publicas, semi
productivos, CO.nj UI."ItO m Pf{b”CGS y
recreativos y Habitacional privadas
culturales. P
Hibrido )
Regeneracion de Busqueda de la
un espacio urbano hibridacién ideal:
abandonado de la Esfera publica +
ciudad esfera privada
Conexion directa
Evita la disperciéon Uso del proyecto del proyecto con
social las 24 horas. ol enieime

FElaboracion propia, tomado de (Salas, 2019)

Para Vicuna del Rio (2015), una manzana ideal consiste en una superficie de forma
regular de 6.000 a 15.000 m2, con lotes regulares y usos complementarios que pue-
dan satisfacer las necesidades de los habitantes del proyecto y del sector. Resulta
importante, mantener un balance entre vivienda y los diferentes usos implementados.

1.3.1.2. Condensador social.

Segtn Fernandez (2012), el condensador social esta basado en una manzana hibrida
privada, es decir todas las actividades complementarias que se encuentran dentro del
proyecto se relacionan entre sf y inicamente tienen acceso los habitantes que residen
en el proyecto. Por lo tanto, se considera un proyecto arquitecténico privado, que
no busca el desarrollo urbano del sector.

En el libro Ciudades para un pequetio planeta, Rogers (2008), sustenta que los con-
densadores sociales son “espacios urbanos cerrados”, en donde satisfacen tinicamente
las necesidades de los residentes, por lo que no requieren de una amplia plurifuncio-
nalidad de actividades. Las principales actividades complementarias que se encuen-
tran en los condensadores sociales son cocinas publicas, lavanderias, parqueaderos y
guarderfas comunales (Fernandez, 2012).

Un condensador social funciona como un edificio residencial actual, donde cada uno
tiene su propio apartamento; sin embargo, cuenta con areas publicas destinadas a los
inquilinos, a saber: area comunal, parqueaderos, gimnasio, entre otros. Segun Villac
(2018), este tipo de edificaciones evitan el flujo de usuarios externos, el espacio es
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més seguro y al considerarse un edificio autosuficiente puede estar alejado de la
ciudad.

» Antecedentes

A principios del siglo XX, nace el condensador social en la Union Soviética, debido
al aumento de déficit de vivienda y falta de suelo para la construccién. Los con-
densadores sociales de esa época buscaban satisfacer inicamente las necesidades del
estado socialista, las cuales eran: vivienda colectiva, club y fabrica (Fernandez, 2012).

Un claro ejemplo de condensador social es el edificio Narkomfin, en Mosct, cons-
truido por los arquitectos Moisei Ginzburg e Ignaty Milinis, en 1932. El proyecto
se compone de tres volumenes, en donde se encuentran apartamentos residenciales
y servicios comunales de: lavanderia, bodegas y una guarderia (Movilla & Espgel,
2013).

Figura 1.21: Fotografia de la fachada de un edificio del proyecto Narkomfin en Mosct
tomada en el 2016.

Fuente: https://seearch.es/obra/edificio-narkomfin

Cabe senalar que, desde 1980, los condensadores sociales se han considerado como
edificaciones que enclaustran personas y no permiten la relaciéon con la ciudad, por
lo que no existe un desarrollo urbano de la zona (Villac, 2018).

Por lo tanto, grandes arquitectos y urbanistas han optado en construir edificaciones
hibridas, en lugar de condensadores sociales.

= Diferencia entre conjunto residencial hibrido y un condensador social
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Figura 1.22: Diagrama conceptual de las diferencias entre conjunto residencial hi-
brido y condensador social.

Conjunto Vivienda
Residencial . con Uso N Condensador
ibri . Social
Hibrido Mixto
I I
} ‘ }
Existen espacios pulblicos, semi publicos vy . Unicamente existen espacios privados (solo
privados para residentes del proyecto)
. Se considera plurifuncional debido a las diferentes . Se considera un programa residencial de interés
actividades que se encuentran en su interior social con servicios asociados como lavanderia
. Se origina en relacién al Nuevo Urbanismo . Se origina con el movimiento moderno
(iniciativa publica y privada) (iniciativa pablica)
. Invita a los peatones a ingresar y conocer el . Evita el flujo de usuarios externos (comunidad
proyecto (una ciudad dentro de la ciudad) cerrada)

FElaboracion propia, tomado de (Aguirre, 2019)

1.4. Vivienda e interacciéon social

En la actualidad, con los avances tecnologicos, industriales y el desarrollo econdémico,
se ha desencadenado una expansiéon urbana, que en ciertos casos resulta ordenada,
y -en otros- carece de control. La causa de esta expansion es el alto costo del terreno
en zonas urbanas, por lo que los habitantes se han desplazado hacia zonas perifé-
ricas de la ciudad, creando focos de baja densidad, generalmente conformados por
viviendas unifamiliares y areas recreativas.

Este desplazamiento causa conflictos sociales a nivel urbano, debido a la falta de
equipamientos de primera necesidad, de servicios bésicos, 4reas de interaccién social
y seguridad necesaria para brindar una calidad de vida éptima (Garcia. 2007). Por
esta razon, se puede responder a las necesidades de los habitantes, mediante el dise-
no de un conjunto habitacional que priorice los aspectos arquitecténicos y humanos,
tomando siempre en cuenta las diferencias sociales, culturales y la forma de crecer
de cada familia (Navarro & Calderon, 2014).

Es importante hacer hincapié en el ambiente residencial y el desarrollo social, debido
a que asi, la ciudad crecera de forma positiva, permitiendo que las personas interac-
ttien y se relacionen sin importar el nivel social en el que se encuentren (Colaicos &
Mendoza, 2017). Segun Amérigo et al., 2009 citado en Navarro & Calderon, 2014,
el “Ambiente residencial, no sélo es la vivienda en sus estrictas dimensiones, sino
también es el espacio proximo, fisico y moral, donde ésta se emplaza y en que el
sujeto desarrolla sus actividades cotidianas”.

Segiin este razonamiento, la edificacién y su entorno cercano deben ser analizados
conjuntamente como una sola unidad en donde intervienen diversos factores espa-
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ciales, fisicos y sociales, que se desarrollan al momento de coexistir el uno con el
otro. Los espacios semipiiblicos y piiblicos son de vital importancia en el anélisis de
un proyecto habitacional, debido a que habitan en un espacio privado, pero exis-
te comunidad en el exterior en donde se fortalece la relacién entre individuos de
diferentes clases sociales (Navarro & Calderon, 2014).

1.4.1. Segregaciéon Social

La segregacion, se define como el asentamiento de habitantes en zonas alejadas de la
ciudad, principalmente en grupos de economia alta y baja. Es necesario considerar
que la falta de control en las politicas de vivienda y el mercado del suelo, son el
resultado del emplazamiento de las viviendas en las periferias (Dominguez & More-
jon, 2019).

Segun Linares (2013), las consecuencias sociales por segregacion son: desempleo,
delincuencia, falta de educacion; mientras que, las consecuencias espaciales vienen
dadas por la: carencia de servicios, falta de equipamientos, accesibilidad, etc. Saba-
tini (2003), indica que la segregacion social se puede determinar segtn la condicion
étnica, socioeconémica y origen migratorio de los individuos. La principal causa de
segregacion social en América Latina es la diferencia socioeconémica, debido a que
el indice de pobreza es muy marcado.

La segregaciéon se clasifica en dos grupos: activa y pasiva. La segregaciéon pasiva
(clase social media — baja), consiste en emplazar las viviendas en zonas periféricas
de la ciudad, en donde el terreno es més econémico y accesible; pero crean una idea
de pobreza y marginacién. La segregacién activa, constituye en el asentamiento vo-
luntario en zonas alejadas de la sociedad, que van en busqueda de mejorar la calidad
de vida en un ambiente natural, tranquilo y sin contaminacién; o agruparse con la
poblaciéon de ingresos econdmicos altos (Dominguez & NMorejon, 2019).

La segregacion social y residencial puede traer consigo aspectos positivos y negati-
vos. Lo positivo es que la asociaciéon de grupos étnicos ayuda a mantener y preservar
las tradiciones y la cultura del grupo, fomentando el enriquecimiento del lugar y
de la ciudad; siempre y cuando, estos grupos tengan una buena calidad de vida y
cuenten con los recursos necesarios para poder desarrollarse favorablemente en un
entorno disperso.

Ahora bien, los efectos negativos desfavorecen principalmente a la clase social baja,
debido a que la segregacion es impuesta y afecta su habitabilidad; generalmente, las
viviendas destinadas a personas de bajos recursos econémicos, se ubican en las ur-
bes, como consecuencia del bajo costo del terreno, siendo desplazados y marginados
al encontrarse lejos y en algunos casos no contar con los equipamientos y servicios
necesarios (Sabatini, 2003).

En varios paises latinoamericanos, la segregaciéon social tiene resultados negativos
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debido a que las familias de bajos recursos viven en zonas periféricas, sin los equi-
pamientos y servicios necesarios.

Sin embargo, si la segregacion se plantea de forma correcta, cumpliendo con todas
las caracteristicas que brindan un mejor bienestar social, las personas que habitan en
las periferias podran adquirir mayor seguridad con modelos comunitarios compactos.

1.4.2. Cohesion social

En el afio 2004, el Consejo de Europa define a la cohesién social como “la capacidad
de una sociedad para asegurar el bienestar de todos sus miembros [...| Una socie-
dad cohesionada es una comunidad de individuos libres que se apoyan mutuamente
y persiguen ciertos objetivos comunes a través de medios democraticos” (Menéndez,
2010, p.32).

En los tltimos afios, la expansién urbana y la desorganizacién politica, han genera-
do segregacién social, en donde la cohesién entre las sociedades se ve perjudicada,
y afecta el desarrollo de las ciudades y el bienestar de las personas (Menéndez, 2010).

Segiin la Comisién Europea, el Estado, es el principal actor para garantizar cohesion
social entre sus habitantes, debido a que es el tinico que tiene el control financiero
para brindar estabilidad econémica. El CESE “Comité Econémico y Social Europeo”
menciona que en Latinoamérica es dificil aumentar la cohesion social, si no se crean
bases economicas fuertes (Menéndez, 2010).

En paises latinoamericanos como Brasil, Uruguay y Chile han optado por aplicar
medidas para suavizar el desinterés de coexistir entre personas de diferentes clases
sociales; en el caso de Chile, existe el subsidio de integracién social para que per-
sonas de clase social media puedan habitar en viviendas y urbanizaciones, donde
predomina gente de bajos recursos (Vergara, 2019).

La mayoria de conjuntos habitacionales estan enfocados a brindar un techo a fami-
lias; sin embargo, eso no asegura cohesioén social, debido a la pluralidad en el estilo
de vida y su condicién socioeconémica.

Chan To (2016), asegura que las personas deben generar relaciones sociales dentro
de un mismo conjunto habitacional u otros conglomerados (Chan to 2016, citado en
Vergara, 2019), es decir, tener en cuenta al momento de urbanizar, espacios de ocio,
recreacion, comercio, entre otros, que fomenten la proximidad entre lugares, generen
un equilibrio en la relacién renta — vivienda para que las personas disfruten de un
entorno digno, teniendo como resultado un espacio fisico, donde puedan relacionarse
socialmente.
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1.4.3. Ocio y Recreacion
1.4.3.1. Definicion

Ocio, es la forma en que el ser humano ocupa su tiempo libre, principalmente en acti-
vidades placenteras, de descanso, diversion y desarrollo personal (Higuita & Osorio,
2008). En la antigua Grecia, se consideraba al ocio como el tiempo de contempla-
cion, meditacion, reflexion y de convivencia social (Elizalde & Gomes, 2010).

A su vez, recreacion, es la actividad fisica (principalmente juego infantil y activi-
dad deportiva) que realiza el ser humano en su tiempo libre (Zuluaga, 2014). La
recreacion es una estrategia que se implement6 con la finalidad de que se elimine el
aburrimiento y la vagancia de nifos, jévenes y adultos, ademas de promover la ac-
tividad fisica para una vida mas saludable, productiva y disciplinada (Rivera, 2010).

Algunos ejemplos de espacios recreativos son: jardin de recreo, juegos infantiles, can-
chas deportivas y piscinas publicas. En el espacio piblico existen relaciones sociales
y politicas (Rivera, 2010), y estan destinadas para el uso colectivo, en donde suceden
encuentros casuales y previstos.

El espacio piublico esta compuesto de espacio verde, areas deportivas, juegos infanti-
les, parques y vias (Galeana & Bolis, 2017). Del mismo modo, se considera al espacio,
un lugar donde cualquier habitante puede expresarse, protestar alguna injusticia y
levantar la voz (Garcia & Hernandez, 2019).

Oscar Newman (1973), divide a los espacios en publico, semiptublico, semiprivado y
privado; los cuales dependen de la privacidad y el uso que las familias le quieran dar
(Newman, 1973), citado en Granados (2006)).

El espacio piblico, es aquel que no cuenta con ninguna restriccién y cualquier per-
sona puede usar o circular. Ipina (2016), define al espacio publico como un “Oasis
Urbano” (espacio seguro, de integracion social y recreacion).

El denominado semiptublico, es un espacio de la ciudad que cualquier persona tiene el
derecho de circular sin restricciéon, pero en determinadas horas del dia, por ejemplo:
iglesias, parques cerrados, coliseos, etc.

Mientras que los espacios semiprivados, son zonas que tienen duefio privado pero
estan abiertas al piiblico en determinadas horas del dia, como por ejemplo: locales
comerciales, restaurantes, entre otros (Valera, 1999).

Por ltimo, los espacios privados, son los que permanecen cerrados al piblico y
Unicamente las personas pueden pasar o circular si los propietarios lo permiten,
como es el caso de las viviendas. En la Figura 1.23, se encuentra un ejemplo de los
cuatros tipos de privacidad, que bien se pueden utilizar en un proyecto.
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Figura 1.23: Esquema de la diferencia entre los cuatro tipos de privacidad (privado,
semi-privado, semi-ptblico, piblico).
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FElaboracion propia, tomado de (Granados, 2006)

1.4.3.2. Antecedentes

LA SABIDURIA DE GRECIA: Antigua Grecia: Construcciones para Reuniones
Piblicas

Figura 1.24: Dibujo representativo de una plaza publica (Agora) en la Antigua Gre-
cia, en donde se comercializaba alimentos, realizaban discusiones piiblicas e interac-
tuaban entre individuos.

Fuente: https:/ /lasabiduriadegrecia.blogspot.com/2020/01 /antigua-grecia-
construcciones-para.html
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En el Mundo Antiguo, en Grecia, en la época clasica (V y IV a. C), se implemen-
taron los primeros espacios publicos denominados "Agoras", donde los habitantes
se reunian a realizar discusiones publicas, con la finalidad de conseguir un pueblo
democratico (Berroeta & Vidal, 2012).

Con el tiempo, este tipo de espacios se han modificado, debido a que las necesi-
dades de la sociedad cambian constantemente (Garcia & Hernandez, 2019). Desde
inicios del siglo XXI, el espacio ptblico se considera como zona de conectividad entre
individuos y accesibilidad a edificaciones privadas (Ipina, 2016).

1.4.3.3. El espacio publico, en la actualidad

Las plazas, plazoletas, parques o canchas deportivas, son creados para potenciar el
encuentro social y permitir a los usuarios disfrutar, relajarse y despreocuparse (Ipi-
na, 2016).

La seguridad e integraciéon del espacio publico depende de la sociedad y el nivel de
apropiacion del espacio (Garcia & Hernandez, 2019). Sin embargo, en la actualidad,
gran parte del espacio publico ha sido abandonado, poco transitado e inseguro, por
multiples causas que se encuentran en la Figura 1.25.

Figura 1.25: Cuadro explicativo de las principales causas del abandono del espacio
publico con ejemplos fotograficos.

Principales causas del abandono del espacio publico

La poblacién prefiere pasar el tiempo
de ocio y recreacién en centros
comerciales o malls, debido a que son
mds cémodos, cerrados y seguros
(Ipifa, 2016)

El espacio publico no tiene un uso
definido, lo que impulsa la inseguridad
y abandono, y causa que lleguen
habitantes a realizar  actividades
ilegales (Obando & Salcedo, 2015).

Falta de remodelacién de los espacios,
implementacién de nuevos
entretenimientos, lo que conlleva a que
se convierta en un espacio desgastado
(Amorelli & Bacigalupi, 2015)

Elaboracion propia, fuente de la fotografia 3:
https:/ /www.eldiario. ec/noticias-manabi-ecuador/462201-juegos-destruidos,/

1.4.3.4.
social:

El espacio publico dentro de conjuntos residenciales de interés

Todos los conjuntos residenciales deben contar con un porcentaje del area total del
terreno, destinado a espacio publico (Galeana & Bolis, 2017), en donde se encuentra

Capitulo 1

41



Vivienda Social

area verde, espacios de ocio y recreacion. El objetivo de estos espacios es mejorar la
calidad de vida y satisfacer las necesidades de los individuos (Rodas, 2012). Ademaés,
los tres factores importantes del espacio publico son: el diseno urbano, la permeabi-
lidad y la seguridad (Ipina, 2016). Estos espacios deben permanecer siempre ttiles y
activos, ya sea con la implementacion de espacios comerciales, restaurantes, cafete-
rias, canchas deportivas, unidades médicas, bibliotecas ptublicas y juegos infantiles.
En el Cuadro 1.6, se encuentran elementos a valorar en espacios publicos de los
conjuntos habitacionales de interés social (Granados, 20006).

Cuadro 1.6: Resumen de elementos a valorar en los espacios publicos de conjuntos
habitacionales de interés social, con la descripciéon de cada uno.

Debe delimitar el espacio publico del privado.

Las fachadas de los edificios tienen que estar orientadas hacia la calle.

Calle Necesita estar conectada con otras calles para formar estructura urbana.

Las distancias entre calles deben ser cortas

Se recomienda que favorezca al peatdn (incluye discapacitados).

Debe ser conceptualizada como espacios de convivencia para todos los grupos de edad.

Necesitan de asoleamiento por lo que edificios altos a su alrededor esta prohibido.

Areas Las fachadas principales de las edificaciones necesitan estar orientadas a estos espacios
recreativas

Predomina lo natural sobre lo construido, por lo que son elementos de equilibrio ecolégico.

Los usos del suelo que rodean a la plaza y al parque necesitan ser variados para promover que
haya distintas razones para visitar estos espacios

Manzanas pequefias para crear variedad en recorridos.

Forma no importa siempre y cuando estén conectadas unas a otras.

Manzana |Definen el espacio publico.

La manzana tiene que estar dividida en estacionamiento y banqueta

Los espacios abiertos en interiores deben entenderse como una extension del espacio pUblico

Deben de contener un centro y limites definidos.

Tamario 6ptimo 402 metros de centro a borde

Tienen que contener mezcla de actividades para generar diversidad en la calle.

Barrio
Todas sus calles deben estar interconectadas entre si
Facil organizacién de la ciudad.
Los barrios deben de generar movimiento peatonal y concentracién de actividades
Se recomienda usar arboles en las calles para hacer mas agradable al paso peatonal.
Estructura : ] . .
verde En calles demasiado largas se necesita usar arboles en los costados para cerrar la perspectiva.

Los arboles deben de reforzar la estructura del asentamiento.

Fuente: (Granados, 20006)

1.4.3.5. Diseno del espacio ptublico

El espacio publico es la forma de conexién entre el individuo y la ciudad, por lo
que deben estar abiertos hacia todo el publico (diferentes culturas, clases sociales,
edades y géneros), para que se sientan seguros, comodos y les guste pasar el tiempo
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libre en este lugar (Ipina, 2016).

El espacio puiblico debe considerarse como el elemento principal del conjunto resi-
dencial; por lo tanto, se podria colocar el espacio publico en el centro del proyecto,
para que la mayorfa de viviendas tengan relacién directa con el area verde y se pueda
acceder desde cualquier sitio (Granados, 2006).

Aparte de la plaza principal, se puede distribuir el area de ocio y recreaciéon en pe-
quenas plazas conectadas mediante senderos y areas verdes (Lopez, 2015). Pueden
existir espacios de ocio y recreaciéon dentro y fuera de las edificaciones, es decir im-
plementar terrazas publicas en la segunda planta alta para la integracién social.

El comercio garantiza que el espacio piblico sea més activo, debido a que permitira
el ingreso de residentes del proyecto, vecinos y habitantes del barrio (Lopez, 2015).
Una estrategia, segin Granados (2006), es implementar un uso mixto (comercio en
la planta baja) en las viviendas que se encuentran frente a vias principales y las que
estan frente al parque central (Ver Figura 1.26).

Figura 1.26: Esquema de una propuesta de emplazamiento de un conjunto residen-
cial, en donde se observa el parque central y viviendas con uso mixto a su alrededor.

VIVIENDA

ViA PRINCIPAL B

VIA PRINCIPAL A ViA PRINCIPAL A

VIA PRINCIPAL B

Elaboracion propia, tomado de (Granados, 2000)
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1.4.3.6. Participacion social

La participacion social, es una de las principales formas de garantizar que el proyecto
tenga buenos resultados, puesto que mediante la conversacién entre los autores del
proyecto v la comunidad a la que va a ser dirigida, se podra conocer las condiciones
y necesidades de cada familia, ademas de las caracteristicas, niimero de integrantes
y ocupaciones, con la finalidad de implementar equipamientos, disenar viviendas y
areas de recreacion que se adapten a cada familia para mejorar la calidad de vida
de los individuos (Nieto, 1999).

El diseno de cualquier proyecto arquitecténico debe partir de las necesidades de los
individuos y la relacion entre la comunidad y el entorno (Obando & Salcedo, 2015),
para fomentar la integraciéon social, cultural y urbana que existia en la antigiiedad.
El factor destacado de los espacios publicos es la habitabilidad (Rodas, 2012), el
cual consiste en mantener una buena relacién fisico-espacial, individuo-entorno y
medioambiental.

1.5. Politicas de Vivienda y Normativa Local

Las politicas de vivienda son politicas que aprueba el Estado para construir una
ciudad més ordenada y abastecida; y mejorar la calidad de vida de los habitantes,
mediante politicas de gestion del suelo, servicios basicos, conexiéon de vias, transporte
publico, ordenamiento territorial, entre otros (Septlveda, 2000). Las politicas de
vivienda se han implementado en varios paises alrededor del mundo, con la finalidad
de reducir el déficit de vivienda, tanto cualitativo, como cuantitativo, mediante
intervenciones urbano-arquitecténicas.

1.5.1. Politicas Internacionales
1.5.1.1. Europa

CECODHAS - Housing Europe, es una federacién conformada por varios paises
de la Unién Europea, la cual se encarga de brindar vivienda digna, publica, social,
econdmica y sostenible a mas de 25 millones de familias en 25 paises de FEuropa.
También, se personaliza a las necesidades de cada familia, funciona como soporte
financiero y busca la inclusiéon e implementacion de equipamientos necesarios dentro
de los barrios (CECODHAS, 2021). Las herramientas principales son proporcionar
tierra, regular los mercados de vivienda y ofertar viviendas de interés social, asequi-
bles econdémicamente (Roumet, 2008).

La federacion CECODHAS, ha realizado varios anélisis acerca de c6mo se encuentra
la vivienda social y el régimen de tenencia en cada pais de la Unién Europea. En
la Figura 1.27, se puede observar que el 74 % de las viviendas de la Unién Europea
son propias, el 25 % son alquiladas, ya sea de forma social o privada, y el 1% de la
poblacién se encuentra en otra situacion.
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Figura 1.27: Grafico circular con el promedio del régimen de tenencia de viviendas
en Europa, (propiedad, alquiler, otros).

25%
1% m—
74% Alquiler
M Otros
Propiedad

Elaboracion propia, tomado de (Arends, 2012)

Las politicas de vivienda implementadas para dar solucién al déficit de vivienda que
se presentaron en varios paises de Europa, son: la Politica de Alquiler, en donde al-
quilan las viviendas a un costo bajo; la Politica de Rehabilitacién y Renovacion del
Parque existente; y, el Acceso a la Vivienda Propia, donde cada individuo adquiere
el préstamo necesario para que su vivienda satisfaga las necesidades de cada familia
(Arends, 2012).

Segun Culcay y Maldonado (2016), la mejor politica de la Unién Europea para
reducir el déficit habitacional, es el alquiler de vivienda; por lo tanto, la uniéon del
Estado con el sector privado para construir viviendas de alquiler, funciona bien y se
podria implementar en cualquier parte del mundo.

1.5.1.2. América Latina

Las politicas de vivienda latinoamericanas, estan basadas en reducir el déficit cuan-
titativo de vivienda, sin embargo, el cualitativo ha aumentado desde 1990 (Padron
& Tello, 2016), debido a que no se ha estudiado las necesidades puntuales de cada
familia.

En cada pais, las politicas de vivienda son diferentes y sus estudios son basados en
distintas condiciones, por ejemplo: en México, se enfocan en la sostenibilidad para
que de esa forma se solucione el desorden urbano, la falta de servicios béasicos, la
falta de suelos, entre otros (Padron & Tello, 2016).

El objetivo de las politicas habitacionales, en México, es brindar una vivienda digna
con dimensiones minimas y econémica (Sanchez, 2012). En la Figura 1.28, se en-
cuentra el area maxima que debian tener las viviendas de interés social en México,
desde 1930 hasta el 2010.
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Figura 1.28: Grafico en barras del area maxima en m2 de viviendas de interés social
en distintos anos en México.

AREA (M2) MAXIMA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL EN MEXICO

# Area (m2) por vivienda

58,0
>0 54.6 52,4
5o 51,0 50,8 : 8
: I I I I : I

1930 1950 1960 1980 1990 1995 1998 2000 2005 2010

FElaboracion propia, tomado de (Sanchez, 2012).

Las politicas habitacionales de Chile, se enfocan en las necesidades e ingresos de
cada familia para brindar equitativamente viviendas a la poblacién. Chile se consi-
dera un pais de constante crecimiento habitacional (al igual que el Ecuador), por
lo que la implementacién de varios programas de vivienda social y mejoramiento
de barrios con programas destinados a personas de bajos recursos, ha solucionado
parte del déficit de vivienda del pais (Padron & Tello, 2016).

Otra politica de vivienda implementada en Chile, son los “Cuasi Mercados”, un mo-
delo de economia mixta entre entidades publicas y privadas, que ofrecen una oferta
y demanda solvente (Cordova, 2015).

Segun la CEPAL (Comision Economica para América Latina y El Caribe), para
mejorar el habitat de las familias que viven en condiciones criticas, es importante
que cada pafs destine dinero para ampliar, equipar y reparar las viviendas, cuando:
se requiera un dormitorio mas, la casa carezca de servicios basicos o se encuentre en
mal estado la estructura o muros (Salas, 2001).

En la actualidad, las politicas de vivienda en América Latina, consisten en impulsar
a la construcciéon de viviendas sociales sostenibles, con aporte del sector privado y
publico, como ayuda de bancos hipotecarios, construccién de proyectos y cajas de
ahorro publicas (Magri, 2013).

1.5.2. Politicas Nacionales

Como se puede observar en la Figura 1.29, (Linea de tiempo de las politicas de
vivienda que se han implementado en el pais); en Ecuador, como en muchos paises
latinoamericanos, el problema de déficit de vivienda se trata de solucionar desde
el punto de vista cuantitativo, es decir disefiar, construir y financiar proyectos de
vivienda de interés social en masa, en donde todas las casas son iguales, sin conocer
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las condiciones y necesidades de cada familia, mediante programas o métodos de
participacion social, para evitar el déficit cualitativo y mejorar la calidad de vida de
los individuos.

Figura 1.29: Linea de tiempo de las politicas de vivienda implementadas en el Ecua-

dor.

Linea de Tiempo: Politicas Nacionales

Implementacién
de programas de
vivienda social

1920

Implementaciéon de la
primera politica de
vivienda “Mano en
Llave”, en donde el
Estado se encargaba de

financiar, construir,
disefiar los proyectos de
vivienda.

1950

El Banco Interamericano
de Desarrollo entregd
prestamos para la
construccién de viviendas,
principalmente para
familias que no tenian
acceso a préstamos

Creacién del Banco
Ecuatoriano de la
Vivienda (BEV) y del
Instituto Ecuatoriano de
Seguridad  Social (IESS),
que realizaron varios
proyectos en Quito y
Guayaquil.

1959

Creaciéon de la Junta
Nacional de la Vivienda
(UNV). La construccién de
viviendas aumenté el 8.2%,
en comparacién a afos
anteriores y fue financiado
por la produccién petrolera
de ese tiempo.

1973

Con ayuda del Banco Mundial,

se crean nuevos programas de

vivienda para evitar viviendas
autoconstruidas y
asentamientos precarios. Se
implementaron politicas de
vivienda con participacién
social.

1982

Construccion de
viviendas sociales,
por parte de MIDUVI
(26.674 viviendas) y
el Banco Ecuatoriano
de la Vivienda que
construy6é 49.080

Creacion de diferentes planes como Pan, Techo y Empleo, que

tenian el objetivo de construir alrededor de 120000 viviendas y== 1984

mejorar viviendas en mal estado en cuatro afos.

Desaparece la Junta Nacional de
Vivienda y se crea del Ministerio de
Desarrollo Urbano y Vivienda
(MIDUVI), en el Gobierno de Sixto
Duréan Ballén, Este ministerio se
encarga de la implementacion de
politicas de vivienda a nivel

Con la presidencia de Rodrigo
Borja (1988-1992) se
desarrollaron importantes
programas de vivienda
destinados para la clase social
media y baja, como por
ejemplo Carapungo en Quito y

viviendas

1994

bancarios.

1997

Los Sauces en Guayaquil.

1988

nacional. |

1993

Segln Acosta (2009). A inicios del siglo XXI, las
propuestas para reducir el déficit de vivienda
2000 del pais, se convirtieron en oferta de camparia,
para que los candidatos a presidentes ganen
mas puntos, por lo que ofrecieron demas y se
obtuvieron construcciones en mal estado.

En el gobierno de Rafael
Correa, el MIDUVI se
encargd de brindar
viviendas dignas a
personas de bajos
recursos. En este periodo
gubernamental se
entregaron 60124 bonos
para construccién y
mejoramiento de
viviendas. Ademas de la
implementacién de
programas de vivienda
para emergerlmio.

2007

Implementacion  del
Plan Nacional del
Buen Vivir
(2013-2017), el cual
tiene el objetivo de
satisfacer las
necesidades de la
poblacién y reducir el
déficit cuantitativo
de vivienda en todo
el pais, siendo el
10,5% en la zona
urbana y 4,5% en la
zona rural

2013

Aprobacion de la
LEY ORGANICA DE
ORDENAMIENTO
TERRITORIAL USO
Y GESTION DEL
SUELO, la cual
consiste en las
normativas de
construccién de
viviendas sociales.

Todos los proyectos de vivienda social, fueron
destinados a la poblacién media, lo que causé
que la poblacién de bajos recursos no puedan
acceder a una vivienda digna y el déficit siga
aumentando.

2005

1
2016

FElaboracion propia, tomado de (Culcay & Maldonado, 2016; Cordova, 2015;
Acosta, 2009).

1.5.2.1. MIDUVTI:

Previo al Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda (MIDUVI), la Junta Nacional
de Vivienda (JNV) se encargaba de la elaboracion de politicas de vivienda -a nivel
nacional- para reducir el déficit habitacional, pero no brindé ningtn tipo de bono o
préstamo para la adquisicion de viviendas (Padron & Tello, 2016).

En 1993, mediante Decreto Ejecutivo correspondiente, el Gobierno del Ecuador crea
el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda (MIDUVI), el cual tiene por funciéon
"crear y ejecutar programas, planes y proyectos de construccion de vivienda en todo

Capitulo 1 47



Vivienda Social

el pais cumpliendo de esta manera con el derecho de hébitat que tiene la poblacién
en general"; de esta manera, dicha Cartera de Estado concede el Bono Miduvi
para vivienda, que consiste "en una ayuda econémica que el Gobierno Nacional
entrega a las familias mas pobres del Ecuador para financiar la cuota de entrada
de su nueva casa", de forma que la poblacion del pais accede a una vivienda digna
(Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda (MIDUVI, s.f.).

En la actualidad, la mayoria de programas de vivienda de interés social que existen
en el pais, estan dirigidas para habitantes de clase social media, debido a que el cos-
to de los materiales, terreno y disenio son altos, teniendo como consecuencia que el
sector de bajos recursos carezca de una vivienda digna (Culcay & Maldonado, 2016).

Segun Acosta (2009), la solucion que se debe tomar, es la participacion social en
donde los postulantes participen en la gestion, diseno y construccion de la vivienda
para que de esa forma sea més econémico y se adapte a las necesidades de cada
familia. Otra politica de vivienda que se debe implementar es regular los costos del
suelo urbano, debido a que en algunas zonas del pais, principalmente cerca del centro
de las ciudades, alcanzan precios muy elevados que imposibilitan adquirirlo para la
implementacién de viviendas de carécter econémicas.

1.5.2.2. Financiamiento

En el afan de solucionar el déficit de vivienda, el Estado ha elaborado programas de
financiamiento para viviendas de interés social, los cuales se realizan mediante tres
herramientas: Subsidio directo del Estado a personas de bajos recursos, préstamos
mediante bancas comerciales privadas y ahorro propio de cada individuo (Cordova,
2015). En la Figura 1.30, se aprecia la estructura de mercados hipotecarios, y las
entidades que pueden financiar proyectos de vivienda social.

Figura 1.30: Grafico circular de la estructura de mercados hipotecarios y entidades
financieras de proyectos de vivienda social en Ecuador.

M Bancos privados
Cooperativas de ahorro y crédito
M Sociedades Financieras

Mutualistas

Banca Publica

FElaboracion propia, tomado de (Acosta, 2009).

La forma en que el Gobierno financia las viviendas es mediante el “Método A+B+C”
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(Ahorro (10 %), Bono del Estado (22,5%) y Crédito de instituciones financieras
(67,5%)) (Salas, 2001). El Ahorro, consiste en que los solicitantes, previo a acceder
al bono, deben tener depositado una parte del dinero para su vivienda en uno de los
operadores de la Corporaciéon Nacional de Finanzas Populares, en una instituciéon
financiera (IFIs) en convenio con el MIDUVI, o entregar el dinero en efectivo al
promotor inmobiliario (MIDUVI, s.f.).

Por otro lado, el Crédito, es para completar el pago de la vivienda, el cual se obtiene
de la Corporacion Nacional de Finanzas Populares (www.finanzaspopulares.gob.ec),
o de IFIs (MIDUVI, s.f.).

En el Cuadro 1.7, se encuentra las condiciones de financiamiento para construir
una vivienda o mejorarla en la zona rural y urbano-marginal o en la zona urba-
na. Para adquirir un bono del Estado, el valor maximo de las viviendas debe ser
USD 30.000,00 y, dependiendo de cada tipo de intervencién, se especifica el ahorro
obligatorio de los postulantes.

Cuadro 1.7: Condiciones de financiamiento en viviendas rurales y urbanas en el
Ecuador.

CONDICIONES DE FINANCIAMIENTO

Vivienda Construccidon de
el v vivienda nueva en S 6,000.0| S 30,000.0| S 500.0
urbano irz\c/lerr.eno p.ropjtlod
marginal | ooramientede s 5 000.0| s 30,0000 $ 300.0
vivienda
o $ 60000 $ 15,000.0 $ 434.0
Adquisicién de s 50000| $ 20,000.0| $ 723.0
vivienda nueva
(Departamento) S 3,500.0 $ 25,000.0| $ 1,978.0
S 2,500.0 $ 30,000.0| $ 2,529.0
S 5,000.0( $ 15,000.0| $ 706.0
Adquisicién de
Vi S 4,000.0| $ 20,000.0| $ 1,129.0
Vivienda vivienda nueva
urbana (Casa) S 3,000.0| $ 25,000.0| $ 2,472.0
S 2,000.0] $ 30,000.0| $ 3,146.0
Construccién de .
vivienda nuevaen | $ 6,000.0 S 30.000,0 sin S 706.0
. terreno
terreno propio
Me}oromlen’to de N 2.000.0 $ 30.000,0 sin N 300.0
vivienda terreno

Fuente: (Padron & Tello, 2016)

En el Cuadro 1.8, se encuentra los diferentes tipos de bonos que el Estado entrega,
dependiendo de las circunstancias de cada familia, a pesar de ello, algunos son
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dirigidos a todos los ecuatorianos, otros a los migrantes, también a individuos con
capacidades especiales, etc. Los requisitos para acceder a cualquier bono es que los
solicitantes deben tener nacionalidad ecuatoriana o ser extranjero con residencia
permanente, ser mayores de 18 afios, jefes del nicleo familiar y su salario mensual
debe ser mayor a 2,9 salarios bésicos unificados. El area de la vivienda minima debe
ser de 40 m2 y el terreno debe medir entre 72 a 400 m2 (MIDUVI, s.f.).

Cuadro 1.8: Tipos de bonos que el MIDUVI entrega a los ecuatorianos para que

tengan una vivienda propia.

POS DE BONOS Q R ADO
5 daision d Cludad o 6,000 | $ 25000 Sor ciudad
ono para adquision de iudadanos ecuatorianos, 5000 | 5 30,000 |5% del valor de la er ciudadano y no
vivienda (Bono emigrantes, inmigrantes, s tener ninguna
[ . vivienda s
Inmobiliario) retornados y refugiados s 4,000 $ 40,000 vivienda en Ecuador
D FeRe L EReTm e Para todos los ecuatorianos S 2,000 Hasta | salario basico tseer:ecrli(ij:d:nnqo e
de Vivienda ' $30.000  ((5400.00) ner ning
vivienda en Ecuador
Vivienda mas Para la construccion |Ser ciudadano
Para las personas terreno desde de vivienda mas ecuatoriano o
Bono de Emergencia damnificadas debido a $13.500y Hasta terreno debe ser de |extranjero con interés
E desastres naturales o solamente $30.000 |$900 y solo porla  [en comprar una
antrépicas vivienda vivienda 1.5 salario  |vivienda calificada
$6.000 basico por el MIDUVI
. . La diferencia entre  [Ser ciudadano
e ¢ Rl el valor de ecuatoriano y no tener
(Transferencia de dominio |Para todos los ecuatorianos S 4,000 Ninguno . . X noy
. X perfeccionamiento y [ninguna vivienda en
de no ha sido legalizada)
el valor del bono Ecuador
Bono Manuela Espejo zuc;:tz(;u:ct)ir:;nj:c?ue Vivienda mas $14700: 3 SBU Ser ciudadano
(Adjudicacién de vivienda X N 8 . terreno desde §7.200: 2 SBU ecuatoriano
ue cumpla con discapacidad segtn el $14700 y Hasta interesado en una
& - Ministerio de Salud Publica del i $30.000 . M
necesidades normadas . solamente $3.200: 1 SBU vivienda calificada
Ecuador y deseen adquirir, L . :
por la ley) . . L vivienda $7200 por MIDUVI
construir o mejorar su vivienda
Ciudadanos ecuatorianos, .
. - Ser ciudadano
emigrantes, inmigrantes, Sector urbano ) "
) Sector urbano: 2 SBU [ecuatoriano y no tener
. retornados y refugiados, pero |y rural $6.000 .
Bono para construccion de | . otros bienes
L siempre que en el terreno no Hasta X -
vivienda nueva en terreno . . L destinados a vivienda
. exista ninguna vivienda o sea $30.000 o
propio " Sector en todo el territorio
calificada como no L. .
amazénico Sector rural: 1SBU  |nacional aparte del
recuperable por parte del $8.000 terreno
MIDUVI ’ :

1.5.3.

1.5.3.1.

Fuente: (Padron & Tello, 2016)

Politicas Locales

Empresa EMUVI-EP:

La Empresa Publica Municipal de Urbanizacion y Vivienda de Cuenca (EMUVI-EP)
se fundo6 en el ano 2001, en la ciudad de Cuenca, mediante ordenanza municipal
correspondiente (EMUVI-EP, 2019). El objetivo de esta institucion es reducir el
déficit de vivienda de la ciudad y mejorar la calidad de vida de los habitantes, a
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través de programas de vivienda para la clase social media-baja, asegurando que las
familias tengan una vivienda digna, con todos los servicios basicos, sean seguras y de
buena calidad fisica. El costo maximo de una vivienda caracterizada como de interés
social, debe ser de USD 41.890 (EMUVI-EP, 2019). En el Cuadro 1.9 se encuentran
los programas que ofrece la empresa EMUVI-EP para brindar una vivienda digna a
la poblacion.

Cuadro 1.9: Programas de que la empresa EMUVI-EP ofrece a la poblacién para
acceder a una vivienda propia.

DROGRA A D A »

El costo de la vivienda méximo debe costar $50.000,00 , el crédito
Recupera tu casaq, vive tu hogar |entregado por parte de la insitucion es de $8.000,00, y el
propietario debe aportar con el 20% del total para iniciar la obra

El bono entregado era de $3.600,00, y consistia en la construccion
de una vivienda en su propio terreno. Sin embargo, no se realizé este

Plan de Vivienda Ponle Techo a

tu Terreno
programa.

Son proyectos de vivienda para la poblacién de bajos recursos. Se
construyeron dos proyectos: Miraflores (2012) y Capulispamba
(2013). El valor de la vivienda variaba entre $20.000,00 a
$25.000,00.

Vivienda Solidaria

FElaboracion propia, tomado de (Culcay ¢ Maldonado, 2016)

Actualmente, el bono de vivienda que entrega la empresa EMUVI-EP a los soli-
citantes es de USD 4.000, mediante el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda
MIDUVI, con la condicién de que la vivienda tenga un valor entre USD 35.000 a USD
40.000 (EMUVI-EP, 2019). La forma de pago consiste en abonar el 10 % del total de
la vivienda y el resto mediante un crédito hipotecario con instituciones financieras,
como por ejemplo: el Banco Pichincha, la Mutualista Pichincha o el BIESS.

Asf también, se puede abonar USD 1.000 y realizar un préstamo de USD 40.890 al
Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (BIESS) (EMUVI-EP, 2019).
Otras formas de financiamiento, para que los habitantes de Cuenca puedan acceder
a las viviendas de interés prioritario, son mediante: bonos de vivienda, ahorro vo-
luntario, pagos al contado y préstamos hipotecarios (EMUVI-EP, 2019).

Las caracteristicas generales para la venta y adjudicacién de viviendas de interés
prioritario, son: (EMUVI-EP, 2019).

= Viviendas unifamiliares y multifamiliares construidas por la Empresa Piblica
Municipal de Urbanizacion y Vivienda de Cuenca (EMUVI-EP) o empresas
privadas con supervisién de la EMUVI-EP.

» Las viviendas deben contar con todos los servicios basicos (agua potable, al-
cantarillado y energia eléctrica) y deben estar ubicadas en zonas autorizadas
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por la Municipalidad, con las respectivas vias de acceso.

= Dentro de la vivienda debe encontrarse minimo tres dormitorios, area social,
cocina, un bano completo, instalaciones sanitarias, eléctricas y telecomunica-
ciones.

El proceso de construccion, parte de seleccionar terrenos de bajo costo para la im-
plantacién de proyectos de vivienda de interés social del EMUVI — EP; la lotizaciéon
propuesta debe ser con los frentes minimos sin perjudicar la calidad de vida de las
familias que habitaran en el proyecto; los materiales utilizados deben ser de la zona,
con la finalidad que el costo de la vivienda no supere el méximo requerido por la
empresa (Padron & Tello, 2016).

1.5.3.2. Conjuntos habitacionales de Cuenca:

Figura 1.31: Mapa sin escala del cantén Cuenca, Ecuador con la ubicacién de los
proyectos habitacionales construidos por EMUVI-EP, TESS y empresas privadas.

Ubicacién de proyectos habitacionales de interés social N

2 @

Proyectos por promotor
BN EMUVI-EP

Bl EMUVI-EP e IESS
B EMUVI-EP y Empresas privadas

S, ml Centro Histérico
“~8
Q
i 9 410
Proyectos 4. Capulispamba
1. Los Cerezos 5. Huizhil 8. La Campina 1. Portal del Rio
2. Molinopamba 6. Miraflores 9. Laguna de Sol 12. Fideicomiso Rieles de Monay
3. Los Alisos 7.Los Nogales 10.Jardines de Valle 13. Centro Histérico

FElaboracion propia, tomado de (Padron & Tello, 2016).

Los conjuntos habitacionales construidos en la ciudad, cuentan con convenios con
empresas publicas como Junta Nacional de Vivienda, IESS, MIDUVI, ADEDA, el
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Sindicato de choferes profesionales del Azuay, y con empresas privadas mediante fi-
deicomisos, con la finalidad de que las familias cuencanas cuenten con una vivienda
propia y digna (Padron & Tello, 2016).

En el Cuadro 1.10, se encuentran los 25 proyectos de vivienda de interés social
construidos en Cuenca, desde 1973 hasta el 2014 (Hermida & et al., 2016). En la
Figura 1.31, se encuentra un mapa de Cuenca, con la ubicacién de los proyectos
habitacionales de interés social.

Cuadro 1.10: Proyectos de vivienda de interés social que se encuentran en Cuenca,
con el anio de construccién y ntimero de viviendas.

PRO OSD DA D R OCIA A ADOR
IESS Multifamiliares del IESS 1979 119
Ciudadela Catdlica 1973 38
Totoracocha 1974 21
Corazdn de Jess 1976 59
Paraiso Il 1978 321
Retamas 1984 503
INV-MIDUVI Tomebamba 1984 322
Huayna-Capac I-lI-llI 1985 163
Bosque de Monay |-l 1988 733
Eucaliptos 1987 75
Trigales 1987 -
Patamarca 1988 297
Tarqui 1991 16
Los Cerezos 2004 75
Los Alisos 2005 14
Los Nogales 2005 178
Huizhil 2009 118
Jardines del Valle 2010 26
EMUVI-EP Bemani 201 1128
Portal del Rio 2012 -
Capulispamba 2013 40
La Campifia 2013 150
Lagunas del Sol 2013 -
Miraflores 2014 182
BIESS-EMUVI-EP Vista al Rio 2014 550

Elaboracion propia, tomado de (Hermida & et al., 2016)
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1.5.4. Normativa

En el Ecuador, de acuerdo a lo establecido en el el Estatuto Organico de Gestiéon y
Organizacional, literal c, sefiala que “es atribucion y responsabilidad de la Subsecre-
taria de Vivienda, aprobar los instrumentos técnicos y metodologias que permitan
la aplicacion de la normativa de vivienda” (MIDUVI, 2018, p. 2).

En este punto se describiré la normativa que recomiendan las diferentes instituciones
como CEPAL, CENAC, MIDUVI, COOTAD, la Ordenanza Municipal de Cuenca,
entre otros, para poder desarrollar una vivienda de interés social con medidas mi-
nimas requeridas para espacios publicos, semiptblicos y privados pero en 6ptimas
condiciones en que las personas puedan habitar.

1.5.4.1. MIDUVI

El Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda (MIDUVI) del Ecuador, establece
normativas y parametros para poder desarrollar viviendas de interés social en el pafs,
para ello los lineamientos plateados por la entidad son dimensiones minimas que se
deben respetar para que las personas puedan habitar las viviendas en condiciones
Optimas.

Para personas con discapacidad las viviendas a construir deben guiarse a las normas:
INEN 21542, INEN 2313, INEN 2293, NEC — HSAU vigente (MIDUVI, 2018).

El MIDUVT divide los requerimientos en diferentes caracteristicas, asi:

1. Diseno arquitectonico

= Indicar si el proyecto a ejecutar es en la Costa, Sierra u Oriente.

» La vivienda contard con minimo de dos dormitorios, sala, comedor, cocina,
bano completo y cuarto de lavado — secado.

= Kl drea minima total serd de 49 m2, sin contar circulaciones ya sea verticales
— horizontales y comunales.

= Se debera tener en cuenta la proyecciéon de crecimiento vertical — horizontal.

= Si se realiza una vivienda con tipologia estandar, el lado minimo de dormitorio
debe ser de 2.20 m.

= Los banos ubicados en la vivienda, tienen que ser completos con todas las
piezas sanitarias.

= Se debera dotar al cuarto de bafio de iluminacién y ventilacion artificial si no
cuenta con natural.

= En una vivienda estdndar las piezas sanitarias deben cumplir con el espacio
minimo entre la pared lateral de 0.15 m y entre piezas de 0.10 m.
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= Las puertas de la vivienda deberan tener la respectiva seguridad al igual con
las medidas minimas requeridas:

Figura 1.32: Gréfico esquemaético de la dimensién minima de puertas para diferentes
espacios segin la normativa del MIDUVT.

Puerta de ingreso Puertas internas Puertas de bafios Puerta para personas con discapacidad

2,05 m. ) 2,05 m. ) 2,05 m. ) 2,05 m.

0,90 m. 0,80 m. 0,70 m. 1,00 m.

FElaboracion propia, tomado de (MIDUVI, 2018).

= Las ventanas deben cumplir el 20 % de iluminacion y el 6 % de ventilacion.

» Las escaleras de vivienda unifamiliar tendran un ancho minimo de 0.90 m, la
huella minima de 0.28 m, y su contrahuella maxima de 0.18 m.

= Las escaleras estdn conformadas por 16 contrahuellas entre descansos.

= Las rampas estaran determinadas por una circulacién libre 1.20 m, con una
longitud maxima de 2m y una pendiente méixima del 12 %.

= La altura minima libre de la vivienda estaré determinada por la regiéon donde
se encuentra, y esta va desde piso terminado hasta cara inferior de cielo raso:
Costa y Oriente: 2,50 metros. Sierra: 2,30 metros.

= Los techos con pendiente su altura Gtil minima libre seré de 2.10 m en el lado
mas desfavorable.

2. Terreno

= La superficie minima, en zonas rurales de 200 m2 y en zonas urbanas de 72
m2.

= No deben estar ubicados en zonas con afeccion, siendo estas: reservas ecoldgi-
cas, zonas de riegos con deslaves, inundaciones, erupciones, con grado alto de
contaminacion.

= No deben estar ubicados en pendientes mayores al 40 %.
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1.5.4.2. Area minima de lote y de la vivienda

= CENAC

El CENAC, es el "Centro Nacional de Estudios de la Construcciéon"; esta entidad
generd datos para el Fna "Fondo Nacional del Ahorro", para determinar el area de las
viviendas y espacios segtn el niimero de personas que permiten una buena condicién
de habitabilidad en la vivienda (CENAC, 1995 citado en Sanchez & Santistevan,
2019).

Figura 1.33: Esquema grafico del drea mimina de vivienda y nimero de habitaciones
segun la composicion familiar.

Area minima de vivienda Area minima de vivienda
para 2 personas para 4 personas

— 1Habitacion

Area minima de vivienda Area minima de vivienda
para 6 personas para 8 personas

<~ — — — 4 Habitaciones

Elaboracion propia, tomado de (Sanchez & Santistevan, 2019).

= CEPAL

La CEPAL “Comision Econémica para Ameérica Latina y El Caribe” menciona que
para determinar las medidas y areas minimas de una vivienda de interés social, se
tiene que verificar el indicador de hacinamiento. Para que las personas que habitan
la vivienda vivan sin condiciones de hacinamiento, segin la cantidad de miembros
en el hogar, debe observarse lo que sigue:

» La vivienda no debe tener menos de 30 m2, si son dos habitantes.
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= La vivienda no debe tener menos de 40 m2, si son de tres a seis habitantes.

= La vivienda no debe tener menos de 60 m2, si son de siete habitantes o maés.

Para que una vivienda no se considere en hacinamiento no debe exceder més de 2
personas por habitacion (CEPAL, 2014).

1.5.4.3. Contribucion Comunitaria

= Articulo 424 del COOTAD - Areas verdes publicas

Segun el Art. 424 del COOTAD (Codigo Organico de Organizacion Territorial, Au-
tonomia y Descentralizacion), “sustituido en la Disposicion Reformatoria Primera,
que consta en la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién de Suelo,
en lo que respecta a las areas verdes publicas® (GAD Cuenca, 2018), cuando el area
del terreno es mayor a 3.000 m2, se debe entregar al GAD Municipal -de forma
gratuita y obligatoria- minimo el 15 % del total del area ttil urbanizable del terreno,
como contribucién comunitaria, para implementar area verde o un equipamiento
urbano que se necesite en el sector; maximo el 50 % de la contribucion comunitaria
debe ser area verde, segtin lo establecido por la Planificacion Municipal. Ademas,
maximo el 35% del area ttil urbanizable del terreno debe ser areas verdes, area
comunitaria y de vias.

Cuando la superficie del terreno es menor a 3.000 m2, la municipalidad decidira si
se entrega la contribuciéon comunitaria o el propietario realiza una compensaciéon en
dinero, segun el avaltio catastral del porcentaje de contribucién comunitaria (GAD
Cuenca, 2018).

1.5.4.4. Retiro entre edificaciones

Los conjuntos habitacionales siempre tratan de agrupar edificaciones, ya sean de 1,
2 o mas pisos; para ello, se debe tener en cuenta las distancias entre cada vivienda,
de este modo se puede evitar problemas del ingreso de ventilacién e iluminacién
natural. El INEN (2014), indica que el angulo de inclinacion del sol es de 45°, en
sentido Este-Oeste, por lo tanto la distancia minima entre edificaciones es de h hasta
2h, como se puede observar en la Figura 1.34.

Figura 1.34: Esquema de la distancia minima entre edificaciones para evitar proble-
mas de ingreso de luz natural en las viviendas.

Qeste Este

i i 45\ H 1 i 45° B il
ha2h ha2h ha2h hazh

Edificacion Retiro Edificacion Retiro Edificacién , Retiro , Edificacién, Retiro _ Edificacion

Elaboracion propia.
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1.5.4.5. Normas de arquitectura

Figura 1.35: Esquema de diferentes espacios de la vivienda con el drea y lado mimino.

Sala - Comedor Dormitorio Master y de Hijos Bafo completo

Area minima: 13,50 m2 Area minima: 7,29 m2 Area minima: 2,20 m2 Area minima: 4,05 m2
FElaboracion propia, tomado de (Sdnchez ¢ Santistevan, 2019)

Ordenanza Municipal de Cuenca. Capitulo XII: Normas de arquitectura,
anexo 11

1. Art. 2.- Areas de Iluminacién y Ventilacion en los Locales Habitables:
Todo local habitable tendra iluminacién y ventilaciéon naturales por medio de va-
nos que permitan recibir aire y luz directamente desde el exterior. El area total
de ventanas para iluminacioén serd como minimo el 15 % area de piso del local. El
area total de ventanas, destinadas a ventilacién sera como minimo el 5% de la su-
perficie de piso del local, porcentaje incluido dentro del area de iluminacién indicada.

2. Art. 15.- Altura de Locales Habitables: La altura minima de los locales
habitables sera de 2,20 m., entendiéndose por tal la distancia comprendida entre el
nivel de piso terminado y la cara inferior del cielo raso.

3. Art. 19.- Banos: Los bafios no podran comunicar directamente con comedores,
reposterfas ni cocinas. Las dimensiones minimas de bafios:
= Espacio minimo entre la proyeccién de las piezas consecutivas = 0,10 m.
= Espacio minimo entre la proyecciéon de las piezas y la pared lateral = 0,15 m.
= Hspacio minimo entre la proyeccion de la pieza y la pared frontal = 0,65 m.
= No se permite la descarga de la ducha sobre una pieza sanitaria.

= La ducha deberd tener una superficie minima de 0,64 m2., con un lado de
dimensiéon minima de 0,80 m. y seré independiente de las demads piezas sani-
tarias.

4. Art. 67.- Dimensiones Minimas de Locales: Los locales habitables tendran
una superficie minima tutil de 6 m2, ninguna de cuyas dimensiones laterales sera
menor a 2 metros libres.
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= Dormitorios exclusivos.- Para el caso de la unidad minima de vivienda debera
existir por lo menos un dormitorio exclusivo con superficie minima de 8.10 m2.,
ninguna de cuyas dimensiones laterales serd menor a 2.70 m. libres, provisto
de closet anexo de superficie minima de 0.72 m2. y ancho no menor a 0.60
metros libres.

= Otros dormitorios con excepcion del de servicio, dispondran de closet ane-
xo0 con superficie minima de 0.54 m2. y ancho no menor a 0.60 m. libres o
incrementarén su area minima en 0.72 m2.

= Sala de estar.- Tendra una superficie minima de 7.30 m2., ninguna de cuyas
dimensiones laterales serd menor a 2.70 m.

= Comedor.- Tendra una superficie minima de 7.30 m2., ninguna de cuyas di-
mensiones laterales, serd menor a 2.70 m.

= Cocina.- Tendré una superficie minima de 4.50 m2., ninguna de cuyas di-
mensiones laterales serd menor a 1.50 m., dentro de la que debera incluirse
obligatoriamente un mesén de trabajo en un ancho no menor a 0.60 m.

= Bafios.- Las dimensiones minimas de bafios serdn de 1.20 m. el lado menor y
una superficie 1til de 2.50 m2.

1.5.4.6. Estacionamientos y vias peatonales

Ordenanza Municipal de Cuenca. Capitulo XII: Normas de arquitectura,
anexo 11

1. Art. 71.- Estacionamientos: El nimero de puestos de estacionamientos por
unidad de vivienda estara de acuerdo a las siguientes relaciones:

= Un puesto de estacionamiento por cada unidad de vivienda, cuando estas sean
de tipo unifamiliar o bifamiliar.

= En conjuntos habitacionales, un estacionamiento por cada dos unidades de
vivienda de hasta 120 m2. en total y un puesto adicional por cada fracciéon de
120 m2. en exceso.

= Un puesto de estacionamiento por cada dos unidades de vivienda, cuando estas
sean tipo suite.

= Un puesto de estacionamiento por cada tres unidades de vivienda en progra-
mas que demuestren ser de interés social siempre que el area de la unidad de
vivienda no exceda a 80 m2.

2. Art. 88.- Dimensiones Minimas para Puestos de Estacionamientos: Las
dimensiones y areas minimas requeridas para puestos de estacionamientos, se regiran
segiin la forma de colocacion de los mismos, de acuerdo al siguiente cuadro y gréfico
que se indican a continuacion:
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Cuadro 1.11: Dimensién de estacionamiento para vehiculos en diferentes posiciones.

ESTACIONAMIENTO PARA VEHICULOS

En 45° 3,40 x 5,00 x 3,30 28,20 m2
En 30° 5,00 x 4,30 x 3,30 34,00 m2
En 60° 2,75 x 5,50 x 6,00 28,00 m2
En 90° 2,50 x 5,20 x 6,00 28,00 m2
En paralelo 6,10 x 2,50 x 3,30 34,00 m2

FElaboracion propia, tomado de Municipalidad de Cuenca (2002)

3. Art. 89.- Anchos Minimos de Puestos de Estacionamientos: Segin la
ubicacion de los puestos de estacionamientos con respecto a muros y otros elementos
laterales, los anchos minimos se regiran por el siguiente cuadro:

= Abierto para todos los lados o contra, 5.00 m. x 2.30 m.
= Con pared en uno de los lados, 5.00 m. x 2,55 m.
= Con pared de ambos lados (box), 5.00 m. x 2.80 m.

4. Art. 93.- Circulaciones para vehiculos: Los parqueaderos destinados a resi-
dencias, parques, oficinas, centros comerciales, deben contar con un espacio para la
circulacion peatonal independiente a la vehicular, serd debidamente senalizada y que
permita la circulacién segura del peatén. El piso destinado para trénsito vehicular
debera ser de acabados permanentes, como pavimentos (INEN, 2014). (Ver Figura
1.36)

Figura 1.36: Grafico en planta con escala grafica y medidas de las plazas de par-
queaderos.

0.90

1.00

(1)) (1]

0.90 5.00 5.00 5.00 0.90

FElaboracion propia, tomado de Instituto Ecuatoriano de Normalizacion (2016)
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Dimensiones Minimas para Puestos de Estacionamiento de personas con
discapacidad

Las dimensiones minimas para espacios de estacionamiento destinado a personas
con discapacidad deben ser de 2.50 metros de ancho con 1.00 metro de area de
transferencia y 5.00 metros de largo. En plazas de estacionamiento se debe disponer
de 1 espacio cada 25 lugares para personas con capacidades especiales o movilidad
reducida, que hace referencia a mujeres embarazadas, adultos mayores, entre otros
(INEN, 2014). (Ver Figura 1.37)

Figura 1.37: Gréfico en planta con escala grafica y medidas de puestos de estacio-
namientos de personas con capacidades especiales.
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Elaboracion propia, tomado de Instituto Ecuatoriano de Normalizacion (2016)
Vias peatonales

Las vias peatonales tienen mayor diversidad, permiten conectar espacios mas cortos,
asi también la sociabilizacién entre peatones. Generalmente, el adoquin es el mate-
rial a ser utilizado en este tipo de via.

El ancho minimo debe ser 1,50 m para permitir el cruce de dos personas en direccién
opuesta, sin embargo, en casos especiales se puede permitir el transito vehicular para
servicios de policfa, ambulancia, mudanza, entre otros, dando una secciéon vial de
minimo 3 metros; cuando la via exceda los 20 metros de longitud se debe dejar un
ancho minimo de 5 metros (INEN, 2014).

1.5.4.7. Accesibilidad y Circulaciones

Ordenanza Municipal de Cuenca. Capitulo XII: Normas de arquitectura,
anexo 11
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1. Art. 21.- Circulaciones Horizontales: El ancho de los pasillos piiblicos debe-
ré ser minimo de 1,20 m. Mientras que en viviendas unifamiliares el ancho minimo
es de 0,9 m. La altura minima es de 2,20 metros.

2. Art. 22.- Escaleras: En las edificaciones, deben existir escaleras en todos los
pisos, por mas que exista ascensor. El ancho minimo de las escaleras en viviendas
unifamiliares es de 0,90 m. y en cualquier otro tipo de edificacién, un ancho minimo
de 1,20 m.

= Las escaleras compensadas o de caracol estdn permitidas tnicamente en vi-
viendas unifamiliares o equipamientos menores a 100 m2.

= El ancho minimo de la huella es de 0,28 m. y el alto méaximo de la contrahuella
es de 0,17 m.

3. Art. 24.- Rampas: En cualquier tipo de construccién, las rampas deben tener
una pendiente maxima del 10 % y un ancho minimo de 1,20 metros.

4. Art. 33.- Namero de Ascensores por Altura de Edificacion: Cuando una
edificacién tiene mas de tres plantas altas, se debe implementar un ascensor, y si
supera los 24 metros de altura, se requiere de minimo dos ascensores.

5. Art. 36.- Vestibulo de Ascensores: El ancho minimo de un vestibulo de as-
censores es de 1,50 m. y la longitud minima sera de 2 metros.

6. Art. 62.- Vestibulo de Acceso: Cuando las edificaciones son de cuatro pisos
0 mas, se requiere de un vestibulo de 6 m2, siendo el lado minimo de 2 m. Ademas
que el ancho de la puerta de acceso sera de 1,20 m.

Seccion Décimo Quinta: Accesibilidad De Los Minusvalidos

1. Art. 270.- Ascensores: Las medidas minimas de un ascensor es es un interior
1,40 m. de largo y 1,10 m. de ancho. El ingreso al ascensor minimo seréa de 0,85 m.
y el espacio frente al ascensor libre de obstaculos serd mimino de 1,50 m. por 1,50
m.

1.5.4.8. Medidas minimas de mobiliario

Analizar el mobiliario habitual de una vivienda es importante, de ese modo se puede
partir con el diseno de la vivienda permitiendo optimizar los espacios, no sobredi-
mensionarlos y que sean confortables.

Se tom6 como referencia las medidas antropométricas senaladas por el arquitecto
colombiano Xavier Fonseca en su libro “Las medidas de una casa”.
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Figura 1.38: Gréfico a escala 1:25 con medidas de la relacion de altura del mobiliario
y la del hombre
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Fuente: (Fonseca, 2015)

= Sala:

La sala representa un espacio de integracién social y familiar, en este espacio se
realizan actividades de ocio, como: leer, ver television, descansar, sociabilizar, entre
otros. Las necesidades y los patrones culturales son esenciales para el disefio y mo-
dulaciéon minima del espacio, el cual parte de un conjunto de muebles primarios con
un foco central atractivo como una mesa de centro (Fonseca, 2015).

Figura 1.39: Grafico en planta a escala 1:50, con medidas de los muebles de sala y
la distancia 6ptima entre si.
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Fuente: (Fonscca, 2015)
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Figura 1.40: Gréafico a escala 1:50 de la distancia entre un mueble y la pared.

Distancia entre un mueble y una pared Distancia entre un mueble y una pared (paso por detras)

0.60 - 0.90

Fuente: (Fonseca, 2015)

= Comedor:

El comedor es un espacio que permite la ubicaciéon de una mesa para que las personas
puedan realizar la actividad de alimentarse, ocasionalmente es un lugar de reuniones,
sin embargo no se usa con mucha frecuencia (Fonseca, 2015). Tener en cuenta el
numero de personas y la ubicacién de sillas es importante para optimizar espacio en
el diseno.

Figura 1.41: Gréfico en planta a escala 1:50 con medidas del comedor y espacios de
circulacion
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Fuente: (Fonseca, 2015)
= Cocina:

La cocina es uno de los espacios principales de la casa, ya que no soélo tiene el papel
principal de preparar alimentos, sino que también permite almacenarlos, asi como
los implementos, utensilios y algunos de los casos la limpieza de la casa. Este es
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uno de los espacios méas concurridos, en él se pasa horas preparando comida por lo
que debe ser comodo y eficiente. El diseno de la cocina debe ser funcional y evitar
movimientos forzados (Fonseca, 2015).

Figura 1.42: Grafico en planta a escala 1:50 con medidas, tipos y disposicion de la
cocina

Lavamanos Cocina Refrigeradora
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0.75

2.40
1,07

Fuente: (Fonseca, 2015)

= Dormitorio:

La principal funcién del dormitorio es permitir que los habitantes del hogar descan-
sen, sin embargo, hoy en dia se pude realizar otras actividades, como: leer, estudiar,
trabajar, vestirse, entre otros, requiriendo el espacio de adaptar otro tipo de mobi-
liario a més de una cama. En viviendas de indole social o minimas los dormitorios
se pueden usar camas convertibles o literas, permitiendo la habitabilidad de 2 o més
individuos. La ubicacién de la cama es un punto importante, ésta debe ser en senti-
do Norte-Sur y el dormitorio en relaciéon a la ventana sentido Este-Oeste (Fonseca,
2015).
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Figura 1.43: Gréfico en planta a escala 1:50 con medidas del mobiliario que se en-
cuentra en un dormitorio y la circulacién en el vestidor.
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Fuente: (Fonseca, 2015)
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Figura 1.44: Grafico en planta a escala 1:50 con medidas de circulacion y distribuciéon
del espacio dentro de un dormitorio.
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Fuente: (Fonseca, 2015)
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» Baino/Lavanderia:

El bano y la lavanderia son espacios humedos de la casa donde se realiza el aseo
personal. El bano se debe ubicar en un lugar que brinde privacidad y evite estar en
contacto directo con otros espacios de la vivienda, ademas de permitir iluminacién
y ventilacion natural, no siendo el caso se debe colocar un dispositivo que ayude a
disipar los malos olores (Fonseca, 2015).

El espacio debe ser 6ptimo y funcional; la colocacion de las piezas sanitarias debe
ser de lo mejor, para evitar incomodidades.

Figura 1.45: Grafico en planta a escala 1:50 con medidas de piezas de bano y distri-
bucién del espacio.
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Fuente: (Fonseca, 2015)

1.6. Situacion Local

En el Ecuador existe un total de 3,8 millones de familias y mediante el censo, reali-
zado en el 2010, se obtuvo que el 60,1 % de habitantes del pais son extremadamente
pobres y el 70 % carecen de vivienda o son viviendas precarias, donde se encuentran
problemas como: hacinamiento, falta de servicios bésicos y espacios, falta de infra-
estructura urbana, construcciones en zonas de riesgo, no cuentan con vias de acceso,
entre otros (Padron & Tello, 2016).

El déficit de vivienda en Ecuador, segtn el Instituto Nacional de Estadistica y Cen-
sos (INEC), es de 1.4 millones, y aproximadamente se necesita 50.000 viviendas al
allo para solventar el incremento poblacional del 1,2%, y para superar el déficit
cualitativo -en relacion a la calidad de infraestructura- es de 150.000 viviendas (Ba-
rragan & Ochoa, 2014).
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Segtn Salas (2001), anualmente se requiere construir 63.344 viviendas (37.924 vi-
viendas urbanas y 25.420 viviendas rurales) para eliminar el déficit de vivienda en
el pafs.

1.6.1. Causas del déficit de vivienda en Ecuador

A decir de Cordova (2015) y Acosta (2009), las principales causas del déficit de
vivienda en el Ecuador son: la migracién de la poblacién del campo a la ciudad,
los bajos recursos de la poblacién que impide el acceso a préstamos bancarios y
la escasez de terrenos aptos para la construcciéon de viviendas econémicas. En la
Figura 1.46, se encuentra la evolucién de la poblacién urbana y rural del Ecuador,
desde 1950 hasta el 2007. En Latinoamérica, el porcentaje de migraciéon hacia areas
urbanas aumenta cada vez méas debido a que las personas “anhelan el derecho al
futuro” (Salas, 2001).

Figura 1.46: Gréfico en barras con porcentaje de la evolucion de la poblacion urbana
y rural del Ecuador desde 1950 hasta el ano 2007.

EVOLUCION DE LA POBLACION URBANA Y RURAL

71% AreaRurdl m Area Urbana 5%
65% o 61% :
° N 55%
- 45%
41% ' 39%
35% 35%
29% I
1950 1962 1974 1982 1990 2001 2007

Fuente: Elaboracion propia, tomado de (Acosta, 2009)

1.6.2. Déficit habitacional en Cuenca, Ecuador

Mediante un estudio realizado en el 2011 por la empresa municipal de vivienda de
la ciudad de Cuenca (EMUVI-EP), se determin6é que un aproximado de 35.000 a
45.000 familias, carecen de vivienda, o se encuentran en malas condiciones (Barragin
& Ochoa, 2014). A causa del déficit habitacional, las familias optan por autoconstruir
con materiales precarios, sin una direccién técnica, asentdndose en zonas inadecua-
das, etc.; aumentando, de este modo, el déficit cualitativo, ademas del cuantitativo.

Existen organismos gubernamentales y no gubernamentales, que se encargan de
buscar formas de reducir el déficit de vivienda en distintas ciudades. En Cuenca-
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Ecuador, existe la Empresa Municipal de Urbanizacion y Vivienda (EMUVI - EP),
que se encarga de realizar proyectos de vivienda social y préstamos para que la po-
blacién pueda acceder a una vivienda digna.

Pese a esto, se determina que la mayoria de proyectos se encuentran emplazados en
zonas periféricas de la ciudad, lo que causa diferentes problemas urbanos y sociales,
entre los que sobresalen: la falta de equipamientos de primera necesidad cercanos
al proyecto, la falta de areas verdes en el sector, los centros educativos y el trabajo
se encuentran lejos de su vivienda. Conviene senalar que los programas con los que
trabaja esta empresa son: construccién nueva de viviendas, restauracion de vivien-
das e implementaciéon de nuevos espacios en las mismas.

En Cuenca existen 25 proyectos de vivienda social realizados por distintas empresas
publicas y privadas; siendo que la mayoria han sido emplazados en la periferia de
la ciudad (Cabrera & Hermida, 2015). Mediante un analisis de las urbanizaciones
Los Cerezos, Los Nogales y Vista al Rio realizado por Padron y Tello (2016), se
determiné que todas cuentan con una buena calidad de vida; sin embargo, les hace
falta espacios verdes, para la integracion y recreacion entre vecinos, debido a que se
prioriz6 el espacio para vias. Otro problema detectado es la falta de equipamientos
cercanos a las urbanizaciones, tales como: centros de salud, culturales, educativos, lo
que causa que los habitantes tengan que viajar hasta la zona urbana por necesidades
afines.

Segun Hermida etc al., (2016), es que la mayoria de viviendas de interés social que
se encuentran en la ciudad son de tamano, diseno y distribucién similares entre si,
donde las familias se deben acoplar a la vivienda, méas no la vivienda a las necesi-
dades de la familia. Es necesario considerar que una vivienda de interés social debe
ser flexible, participativa, progresiva y productiva; debe estar emplazada en zonas
consolidadas, conectada a la ciudad y que cuente con todos los servicios béasicos.
En el proyecto también debe predominar espacios para interacciéon social y &reas
verdes (espacios publicos, semipublicos y privados) adaptable a familias pequenas
como grandes y edificios que permitan el crecimiento vertical de méximo una o dos
plantas (Pérez, 2016).

Las tres escalas que se deben tomar en cuenta, al momento de disenar un conjunto
habitacional, son: escala de vivienda, escala barrial y escala de ciudad. La escala de
vivienda, estudia la forma y disefio de cada vivienda mediante estrategias y entidades
publicas, privadas y autoconstruccion. La escala barrial, consiste en que los conjun-
tos habitacionales deberian ser abiertos para que exista interacciéon y conexién con
la ciudad, para que exista convivencia social en espacios publicos. Por ultimo, esté la
escala ciudad en donde indica que lo ideal seria que las viviendas se emplacen dentro
de la ciudad (Hermida & et al., 2016), sin embargo, al momento de implantarse en
zonas periféricas deben encontrarse equipamientos de primera necesidad para crear
una microciudad o una “ciudad dentro de una ciudad”.
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1.7. Referentes

El analisis de referentes internacionales, nacionales y locales, sirve como base al
momento de disenar un anteproyecto de vivienda social con espacios ptiiblicos de
ocio, recreacion e integracion social; de esa manera se conoceran criterios de disefio,
funcionalidad y accesibilidad del proyecto, ademas de las estrategias implementa-
das para convertirlo en un proyecto sostenible. Los referentes internacionales que
se analizarédn son: el proyecto Linked Hybrid, en Beijing; la ciudad Christiania, en
Dinamarca; vivienda obrera de Juan Legarreta, en México; luego vendra el proyecto
nacional: Ciudad Santiago, en Guayaquil; finalmente, los proyectos locales: Los No-
gales y Los Capulies.

1.7.1. Internacionales

1.7.1.1. Linked Hybrid en Beijing, China

El arquitecto Steven Holl, construyé esta edificaciéon con la finalidad de implementar
una “stuper manzana”, en donde se encuentren diferentes usos para que la comunidad
no tenga la necesidad de movilizarse constantemente hacia otros sitios. Holl, descri-
be a este proyecto como una arquitectura integral, en donde se relaciona el paisaje,
arquitectura y urbanismo (Holl, 2009). Steven Holl propone un nuevo tipo de cons-
truccion que integre el espacio puiblico con el privado y crea una ciudad dentro de
una ciudad (Amorelli & Bachigalupi, 2015).

Figura 1.47: Fotografia del exterior del proyecto Linked Hybrid, en donde se observa
los edificios de vivienda, puentes y el area recreativa central.

Fuente: https://www.archdaily.com/34302/linked-hybrid-steven-holl-
architects/5011611928ba0d70420005bf-linked-hybrid-steven-holl-architects-
photo?next project=no
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Cuadro 1.12: Informacion general del proyecto Linked Hybrid ubicado en Beijing,
China.

Arquitecto Steven Holl
Aro de Construccién | 2005-2009
Ubicacién Beijing, China
Area Construida 220.000 m2.

Exoesqueleto de hormigdn para eliminar las columnas interiores, puentes de
acero y cristal, en voladizos membranas de colores policromaticos. También
Materiales se implementd pozos geotérmicos en el suelo para proporcionar calefacciéon y
ventilacién natural; y un sistema de recoleccidén de agua gris para reutilizar
en el riego de jardines, techos verdes y para el uso de servicios higiénicos.

Forma Ocho torres que se conectan mediante puentes

750 departamentos, hotel, escuela, guarderia, estacionamiento subterrdneo,
Usos gimnasio, cine, cafeteria, auditorio y espacios recreativos, distribuidos en 18

plantas.

El proyecto, se considera una solucién urbana, debido a que revitaliza la zona
Resultados en la que se encuentra, brinda equipamientos de primera necesidad a todo el

sector, creando una "ciudad dentro de una ciudad".

FElaboracion propia, tomado de (Gardinetti, 2015)

El proyecto fue emplazado en una zona industrial con fabricas, viviendas abando-
nadas y destruidas. Al ser un area industrial, el horario de uso tnicamente era en
la mafiana, por lo que en las noches, se convertia en un barrio abandonado e inseguro.

Con la implementacién de Linked Hybrid, el barrio se encuentra en uso las 24 horas
del dia, ademés de que existe mayor movilizacién de la sociedad convirtiéndose en
un lugar seguro (Amorelli & Bachigalupi, 2015).

En la Figura 1.48, se aprecia el esquema del desarrollo formal de Linked Hybrid,
en donde parte de una ciudad con calles densas hasta terminar en una ciudad de
espacios.

Las torres estan separadas entre si, para que el proyecto cuente con varios accesos,
siendo la entrada principal frente al hotel y las secundarias entre los edificios (Mon-
tesinos, 2018).

La Figura 1.49, registra el emplazamiento del proyecto, donde se puede observar
que todos los edificios estan conectados mediante puentes, cuentan con diferentes
equipamientos y actividades destinadas para personas de distintas edades, con la
finalidad que se integren entre si y puedan disfrutar de su “Siuper Manzana”.
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Figura 1.48: Esquema explicativo del desarrollo formal del proyecto Linked Hybrid
partiendo de una ciudad de calles densas hasta llegar a una ciudad de espacios
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Figura 1.49: Esquema en planta sin escala del emplazamiento del proyecto Linked
Hybrid, donde se observa la distribucion de los espacios
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Cuadro 1.13: Estrategias del referente Linked Hybrid

Después de haber analizado el proyecto, se toma como estrategia crear un proyecto
permeable y poroso, es decir que cuente con espacios pUblicos, semipublicos,
semiprivados y privados, con el propésito de que permanezca en uso durante todo el
dia.

Estrategia

Elaboracion propia

1.7.1.2. Christiania, Dinamarca

Christiania, es una ciudad auténoma amurallada, que se declar6 como pueblo libre
en el ano 1971 cuando una comunidad alternativa se asenté en una base militar, en
forma de rebelion, con un movimiento no violento y una ideologia anarquista (Guias
Nomadas, s.f.).

Esta ciudad se caracteriza por tener sus propias leyes, pagar sus propios servicios
bésicos y un alquiler comunitario por vivienda para mantener la zona en buen estado
y no depender del gobierno (Thorn, 2011).

Figura 1.50: Fotografia del ingreso a la ciudad auténoma Freetown Christiana, en
donde se observa el letrero del lugar.

Fuente: https://magnet.xataka.com/why-so-serious/christiania-una-pequena-
ciudad-libre-en-el-corazon-de-copenhague

Los habitantes del barrio se autoproclamaron “sociedad auténoma que se puede
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expresar libremente y ser autosuficiente” (Velazquez & Balslev, 2016). Dentro de
la ciudad amurallada existen viviendas mixtas, equipamientos urbanos de primera
necesidad a los que tinicamente tienen acceso los habitantes de Christiania.

Figura 1.51: Mapa esquemético sin escala del barrio Freetown Chrstiania en Co-
penhague, Dinamarca

N &

Fuente: https://es.wikipedia.org/wiki/Ciudad Libre de Christiania

Cuadro 1.14: Estrategias del referente Freetown Christiania

ESTRATEGIAS DEL REFERENTE

NOMBBRE | Freetown Christiania, Dinamarca

Con base a este referente, se tomard como estrategia convertir el espacio en
Estrategia |autosuficiente, en donde cuentan con equipamientos urbanos de primera necesidad,
espacio publico, drea verde y viviendas con uso mixto.

Elaboracion propia
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Cuadro 1.15: Informacion general del proyecto Freetown Christiana, ubicado en Co-
penhague, Dinamarca

FREETOWN CHRISTIANA (CIUDAD SATELITE EN DINAMARCA)

Grupo de habitantes que cuentan con ideales colectivos y buscaron
Autor asentarse en un lugar que puedan poner sus propias reglas, incluso no se
consideran parte de la Unién Europea.

Ano de Construccion | 1971

Ubicacion Christiania (Barrio de Copenhague, Dinamarca)

Area Construida 49 Hectareas en donde habitan aproximadamente 1000 personas.
Materiales Hormigén, madera y vidrio

Forma Ciudad amurallada

Dentro de la ciudad se encuentra: viviendas, glesias (templos budistas), areas
Usos recreativas, mercados, tiendas de ropa, ferreterias, restaurantes, teatros,
entre otros equipamientos.

Christiania se considera una ciudad libre y pacifica, sin embargo, con el
Resultados tiempo se ha perdido la identidad del barrio, por el aumento de turistas,
abandono de los residentes y gentrificacion.

FElaboracion propia, tomado de (Calderdon, 2019)

1.7.1.3. Vivienda obrera de Juan Legarreta, México

Figura 1.52: Fotografia a blanco y negro de la fachada del proyecto Vivienda Obrera
de Juan Legarreta

Fuente: https://www.arquired.com.mx/agenda/recorrido-arquitectonico-juan-
legarreta-proyecto-vivienda,/
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Cuadro 1.16: Informacién general del proyecto Juan Legarreta, ubicado en Ciudad
de México, Mexico.

ESTRATEGIAS DEL REFERENTE

Con base a este referente, se tomard como estrategia convertir el espacio en
Estrategia |autosuficiente, en donde cuentan con equipamientos urbanos de primera necesidad,
espacio publico, drea verde y viviendas con uso mixto.

FElaboracion propia, tomado de (Garcia, 2016)

El proyecto de vivienda obrera de Juan Legarreta en México se construyé en el ano
1934, con el objetivo de brindar una vivienda digna a los obreros del sector.

Las tres tipologias disefiadas por el arquitecto, estan destinadas para diferentes tipos
de familias; existen dos tipologias de dos plantas, una de ellas cuenta con uso mixto
en la planta baja que puede servir como taller o espacio comercial, esta vivienda
cuenta con dos entradas para brindar privacidad e independencia a los integrantes,
tal cual se observa en la Figura 1.53 (Garcia, 2016).

Figura 1.53: Plantas arquitectonicas de la Vivienda Obrera, Juan Legarreta a escala
1:50, con la distribucién de los espacios.
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Elaboracion propia, tomado de
http://bitacora. arquitectura.unam.mz/author/editor?2/page/14,/

En el emplazamiento del proyecto (Ver Figura 1.54), se puede visualizar la distri-
bucién y orientacion de las viviendas. La orientacion es hacia el oriente, para que
cuenten con mayor iluminacién natural y asi puedan desarrollar mejor las actividades
domésticas y productivas en el area de taller o local comercial (Garcia, 2016).
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Figura 1.54: Esquema en planta del emplazamiento del proyecto de Juan Legarreta
a escala 1:500, en donde se observa la plaza central y la distribucién de las viviendas.
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Elaboracion propia, tomado de
http:/ /bitacora.arquitectura.unam.mx/author/editor2/page/14,/

Cuadro 1.17: Estrategias del referente Juan Legarreta.

Después de haber analizado el proyecto, se toma como estrategia implementar un uso
mixto en las viviendas de interés social. Este tipo de vivienda debe contar con dos
ingresos: -uno- privado para los integrantes de la familia y -otro- semipublico para el
ingreso del local comercial.

Estrategia

Elaboracion propia

1.7.2. Nacionales
1.7.2.1. Ciudad Santiago, Guayaquil.

La urbanizacion “Ciudad Santiago”, esta ubicada en la parte noroeste de Guayaquil,
donde anteriormente se consideraba una zona industrial, hasta que el Municipio mo-
difico el uso de suelo para la implementacion de este proyecto (Zambrano, 2019).

El objetivo fue disminuir el déficit de vivienda cuantitativa que existe en el pais,
pero no se ha analizado la calidad de vida y el bienestar de la poblacion.
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Figura 1.55: Fotografia en perspectiva del proyecto Ciudad Santiago en Guayaquil,
en donde se observa el area recreativa y las viviendas
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Elaboracion propia, tomado de https://ciudadsantiago.com/urbanizacion/

Cuadro 1.18: Informacion general del proyecto Ciudad Santiago, ubicado en Guaya-
quil, Ecuador.

BA ACION D DA D R PRIORITARIO DJAYDRSYA AGO

Autor Furoiani Obras y Proyectos (Arq. José Furoiani)

6 etapas desde 2009 (La Rotonda - El Astillero - Las Pefias - La Ria -
Centenario - Forestal)

Afo de Construccion

Ubicacién Via a Daule al noroeste de la ciudad de Guayaquil, Ecuador
Materiales Hormigén, ladrillo y teja
Forma Aproximadamente 4000 viviendas pareadas, emplazadas en grandes
manzanas
Dentro del proyecto, se encuentran aproximandamente 4000 viviendas de
Usos interés prioritario con cuatro modelos diferentes de 42 m2, 54 m2, 62 m2y 68
m2. También cuenta con espacios de ocio y recreacién como piscinas, parques,
espacios para actividades deportivas, entre otros.
El proyecto estd ubicado en una zona industrial, por lo que no cuenta con
equipamientos de primera necesidad cercanos, y la Gnica forma de movilizarse
Resultados

es mediante automoévil. La forma y distribuciéon de las viviendas son
confortables para los usuarios, ademds de los espacios recreativos.

Elaboracion propia, tomado de (Sevillano, 2016) y (Zambrano, 2019)

El proyecto cuenta con todos los servicios basicos (agua potable, luz eléctrica, alcan-
tarillado, internet y recoleccion de basura), sin embargo estéa alejado de la ciudad y
carece de equipamientos de primera necesidad cercanos (Sevillano, 2016).
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Segun un analisis de la ubicacion del proyecto realizado por Zambrano (2019), se
determiné que el servicio comercial més cercano esta a 9,5 km. o 12 minutos en au-
tomovil (Parque Comercial California). El equipamiento de salud mas proximo esta
a 8 km. (Hospital Clinica San Vicente Pascuales), y el educativo a 13 km. (Academia
Naval Almirante Illinworth).

En la Figura 1.56, se encuentra el emplazamiento del proyecto Etapa XI “Forestal”,
en donde se puede observar que no cuenta con ningin espacio comercial, de salud,
cultural, entre otros, en su interior.

La falta de equipamientos dentro del area de estudio causa problemas a los habitantes
que -constantemente- deben movilizarse en automdévil por mas de 10 minutos.

Figura 1.56: Esquema sin escala del emplazamiento del proyecto Ciudad Santiago
Etapa XI “Forestal”
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Fuente: (Zambrano, 2019)

La Etapa XI “Forestal” cuenta con cuatro diferentes tipologias de vivienda: tres de
dos pisos y otra de una planta. En el Cuadro 1.19, se aprecia el area del terreno y
de construccién, y el nimero de habitaciones de cada tipologia.
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Cuadro 1.19: Datos generales de las Tipologias de vivienda Triana 3 y Triana 2m
del proyecto Ciudad Santiago.

PO AS D DA DAD AGO
Area terreno 72 m2 72 m2 72 m2 72 m2
Area construccién 41,86 m2 53,62 m2 61,95 m2 67,21 M2
Namero Pisos 1 2 2 2
Habitaciones 3 2 2 3

Elaboracion propia, tomado de Sevillano
https://ciudadsantiago.com/modelos-casas-ciudad-santiago,/

Figura 1.57: Fotografias de las fachadas de las diferentes tipologias del proyecto
Ciudad Santiago Etapa XI “Forestal”

Tipologia Lucy del proyecto Ciudad Santiago (1 piso)

Tipologia Triana (2, 2M y 3) del proyecto Ciudad Santiago (2 pisos)

-.i 11
i-iii

Fuente: https://ciudadsantiago.com/modelos-casas-ciudad-santiago/

Cuadro 1.20: Estrategias del referente Ciudad Santiago.

Como estrategia de este referente, se implementaran espacios publicos o semipublicos
dentro del proyecto, con la finalidad de que la poblacién se relacione entre si para evitar

Estrategia zonas inseguras. Ademds de implementar equipamientos urbanos dentro del proyecto.

FElaboracion propia

Capitulo 1 80



Vivienda Social

1.7.3. Locales
1.7.3.1. Los Capulies, Cuenca-Ecuador

El proyecto construido por la empresa EMUVI-EP en el afio 2015, actualmente cuen-
ta con 545 casas destinadas a la poblacién que carece de una vivienda propia. Los
resultados de este proyecto han sido 6ptimos para el desarrollo urbano y social de
la ciudad.

Este proyecto no cuenta con viviendas de uso mixto, sin embargo los habitantes han
adaptado sus viviendas, para implementar mini-mercados, fruterias, y otros servicios
en el area de la sala, para que la poblaciéon permanezca en el sector (Andrade, 2018).

Asi también, cuenta con varios equipamientos proximos a la urbanizaciéon: a 2 km.
estd la Unidad Educativa “Dora Beatriz Canelos”; a 3 km., en el sector de Patamarca,
se ubica el “Hospital del Nino y la Mujer”, aparte de varias tiendas y sucursales de
bancos (Ponce, 2017). La parada de buses mas cercana queda en la via Ochoa Ledn,
a 300 m. aproximadamente del proyecto.

Figura 1.58: Fotografia en perspectiva de la fachada de las viviendas de la urbani-
zacion Los Capulies en Cuenca.

Fuente: https://portaldiverso.com/ampliacion-cobertura-gpon-en-la-urbanizacion-
los-capulies-de-la-parroquia-machangara/

Capitulo 1 81



Vivienda Social

Cuadro 1.21: Informacion general del proyecto Los Capulies, ubicado en Cuenca,

Ecuador

RBA ACION LO AP
Autor EMUVI-EP
Afo de Construccién | 2015

Ubicacién

Sector Ochoa Ledn, ubicado a 20 minutos del centro histérico de Cuenca,
Ecuador.

Area Construida

59.807,25 m2

Materiales

Estructura metdlica, muros de bloque de arcilla, cubierta de fibrocemento, piso
flotante y cerdmica de 30x30 cm.

Forma

El proyecto estd emplazado en un terreno irregular. Existen dos tipos de
vivienda de 86 m2 y de 78 m2, departamentos, locales comerciales y una casa
comunal

Usos

453 viviendas de tres pisos, 92 de dos pisos, 64 departamentos, minimercados,
talleres, mercados, una ferreteria, una casa comunal, un parque y
parqueaderos

Resultados

Mediante el andlisis, se determind que este proyecto de vivienda de interés
social ha tenidos buenos resultados a nivel social y urbano, para mejorar la
calidad de vida de los habitantes, debido a que cuenta con ciertos
equipamientos de primera necesidad, lo que ayuda a que no requieran viajar
constantemente al centro de la ciudad. Arquitecténicamente, las viviendas
cuentan con un drea amplia para desenvolver sus actividades contidianas.

FElaboracidon propia, tomado de (Andrade, 2018),

Las tipologias de vivienda son:

1. Tipologia 1 (con retiro frontal y sin retiro frontal). El 4rea de terreno es
de 45 m2 y el de construcciéon de 78,78 m2.

Figura 1.59: Plantas arquitectonicas a escala 1:125 de la vivienda tipo 1 del proyecto

Los Capulies.
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Fuente: Andrade (2018)
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En la Figura 1.59, se encuentran las plantas arquitecténicas de esta tipologia; el area
de la planta baja es de 30,55 m2, de la primera planta alta es de 32,23 m2 y de la
buhardilla (segunda planta alta) es de 16 m2 (Andrade, 2018).

2. Tipologia 2 (con retiro frontal y sin retiro frontal). El area de terreno es
de 60 m2 y el de construccién de 86,40 m2. En la Figura 1.60, se encuentran las
plantas arquitectonicas de esta tipologia; el adrea de la planta baja es de 42 m2 y
de la primera planta alta es de 43,80 m2. Esta tipologia no cuenca con buhardilla
(Andrade, 2018).

Figura 1.60: Plantas arquitectonicas a escala 1:250 de la vivienda tipo 2 del proyecto
Los Capulies.
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Fuente: (Andrade, 2018)

Dentro del proyecto se emplazan tres edificios (64 departamentos en total), con
departamentos de 84 m2 y el area de parqueadero de 12,50 m2. Los espacios que se
encuentran al interior de los departamentos son: sala, comedor, cocina, lavanderia,
dos banos completos y tres dormitorios (Andrade, 2018).

Cuadro 1.22: Estrategias del referente Los Capulies

En este proyecto, se puede tomar como estrategia, la importancia de implementar un
Estrategia |uso mixto dentro de la vivienda, en razén de que, por necesidad de la poblacién, han
modificado sus viviendas para colocar espacios de comercio y servicios.

FElaboracion propia

Capitulo 1 83



Vivienda Social

Figura 1.61: Plantas arquitectonicas a escala 1:125 de los departamentos del proyecto
Los Capulies.
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Fuente: (Andrade, 2018)

1.7.3.2. Los Nogales, Cuenca-Ecuador

Figura 1.62: Fotografia en perspectiva de las fachadas de las viviendas de tres pisos
del proyecto Los Nogales en Cuenca.

Elaboracion propia.
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Cuadro 1.23: Informacion general del proyecto Los Nogales, ubicado en Cuenca,
Ecuador.

URBANIZACION LOS NOGALES

Autor EMUVI-EP por la constructora Caminos S.A.
Afo de Construccion (2004
Ubicacion Sector de Capulispamba via Sidcay en la ciudad de Cuenca, Ecuador.

39.578,45 m2 distribuida en dreas para lotes, vias, areas verdes, parqueadero
y drea comunitaria.
Estructura metdlica, mamposteria de ladrillo, ventanas de aluminio y vidiro,

Area Construida

Materiales . . .
puerta de acceso metdlica y puertas interiores de madera.
F El proyecto estd emplazado en un terreno irregular, en donde estan distribuidos]
orma los lotes en 11 manzanas.
Usos 190 lotes para vivienda, 3 para uso comercial, 1 para sede social y 1 para

guarderia

Hoy en dia, la urbanizacién cuenta con 178 viviendas, de las cuales tres tienen
comercio en planta baja. El drea comunal se encuentra en obra gris y la
guarderia no se construyé. El conjunto residencial estd abastecido por 2 lineas
de transporte publico; la linea 9 y la linea 28, no obstante, el 35 % de los
Resultados habitantes del sector no estan conformes con la movilidad, el proyecto al
ubicarse en una de las periferias de la ciudad de Cuenca carece de
equipamientos cercanos como educacién, mercados, hospitales y tampoco
estdn cerca de su trabajo, por lo que existe mayor dificultad en la movilizacién.
(Padrén & Tello, 2016)

Elaboracion propia, tomado de Andrade (2018).

El proceso de construcciéon de las viviendas se gener6 en 3 etapas; empezando por
86 viviendas, luego 54 y finalmente se alcanzé a construir 38 viviendas, quedando
12 lotes vacios.

Las viviendas fueron entregadas a los usuarios en obra gris para que las terminen a
su gusto y segtin sus ingresos. El valor de adquisicion de la vivienda estaba alrededor
de USD 35.000,00, dependiendo del tamaifio y tipo de vivienda.

El objetivo de diseniar este proyecto con locales comerciales fue de crear una ciudad
satélite, sin embargo, la mala planificacién ocasiond que no se realice la construcciéon
del proyecto en su totalidad.

Hoy en dia la urbanizacién cuenta con 178 viviendas, de las cuales 3 tienen comercio
en la planta baja. El drea comunal se encuentra en obra gris y la guarderia no se
construyo.

En la Figura 1.63, se aprecia el emplazamiento presentado en el anteproyecto, donde
consta: la guarderia, los equipamientos de comercio y el area recreativa.
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Figura 1.63: Emplazamiento del proyecto Los Nogales con escala gréfica, en donde
se observa la distribucién de las viviendas y el area verde.
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Fuente: (Padron & Tello, 2016)

En el proyecto hay dos tipologias de vivienda, que se dividen en viviendas de uno,
dos y tres plantas, conforme las especificaciones siguientes:

= Vivienda tipo 1

Cuenta con viviendas de dos plantas y de tres plantas.

En la Figura 1.64, se encuentra las plantas arquitectoénicas de la vivienda tipo 1 de
dos pisos, en donde se encuentra: patio posterior, lavanderia, sala, comedor, cocina,
bafio social, un bano completo y tres dormitorios. El area de construccién de la
vivienda es de 97,40 m2 (Padron & Tello, 2016).
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Figura 1.64: Plantas arquitectonicas a escala 1:200 de la vivienda tipo 1 (dos plantas)
del proyecto Los Nogales.
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En la Figura 1.65, se divisa las plantas arquitecténicas de la vivienda Tipo 1 de tres
plantas, la cual tiene la misma distribucién de la de dos plantas, y en la tercera
planta se encuentra: dos dormitorios, una sala de TV y un bafio completo. El area
de construcciéon es de 146 m2.

Figura 1.65: Plantas arquitectonicas a escala 1:200 de la vivienda tipo 1 (tres plantas)
del proyecto Los Nogales.
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Fuente: (Padron € Tello, 2016)
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= Vivienda tipo 2

Cuenta con viviendas de una, dos y tres plantas. En la Figura 1.66, se encuentra las
plantas arquitecténicas de la vivienda tipo 2 de un piso, en donde se observa: patio
posterior, lavanderia, sala, comedor, cocina, un bano completo y dos dormitorios. El
area de construccion es de 55 m2.

Figura 1.66: Plantas arquitectonicas a escala 1:200 de la vivienda tipo 2 (una planta)
del proyecto Los Nogales.
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Fuente: (Padron ¢ Tello, 2016)

Figura 1.67: Plantas arquitectonicas a escala 1:200 de la vivienda tipo 2 (tres plantas)
del proyecto Los Nogales.
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En la Figura 1.67, consta las plantas arquitecténicas de la vivienda tipo 2 de tres
pisos, donde se encuentra: patio posterior, lavanderia, sala, comedor, cocina, un ba-
no completo y seis dormitorios.

El area de construcciéon es de 100 m2. La vivienda tipo 2 de dos pisos cuenta con la
misma distribucién sin la segunda planta alta, es decir tiene cuatro dormitorios y el

area de construccion es de 130 m2.

Cuadro 1.24: Estrategias del referente Los Nogales

Estrategia

Después de haber analizado el proyecto, se tomé como estrategia evitar construir
urbanizaciones con cerramiento perimetral (cerradas), en virtud que no se relacionan
con el exterior.

1.7.4.

FElaboracion propia.

Cuadro resumen

Cuadro 1.25: Cuadro resumen del anélisis de referentes con conceptos formales,
funcionales, de espacios publicos y habitabilidad.

ANALISIS DE REFERENTES: CONCEPCION FUNCIONAL, FORMAL, ESPACIO PUBLICO Y HABITABILIDAD

Linked Hybrid en Beijing, China

Proyecto permeable y
poroso con ocho torres
que se conectan
mediante puentes

Espacios publicos,
semipublicos y privados

Escuela, guarderia,
gimnasio, cine, cafeterias,
restaurantes, auditorio y
espacios recreativos.

Departamentos
dela3
dormitorios

Christiania en Dinamarca

Ciudad amurallada

Espacio autosuficiente con
equipamientos de primera
necesidad

Iglesias, area recreativa,
mercados, tienda de ropa,
ferreterias, restaurantes y
teatros.

Viviendas de uno
a cuatro
dormitorios.

Vivienda Obrera de Juan Legarreta
en México

Vivienda pareadas
emplazadas con un
parque central. Las
viviendas cuentan con
local comercial en
planta baja. Acceso
publico y privado

Uso mixto: Vivienda y
comercio

Comercio en viviendas.
Parque central

Vivienda de tres
dormitorios.

Ciudad Santiago en Guayaquil,
Ecuador

Viviendas pareadas
emplazadas en grandes
manzanas

Espacio autosuficiente con
equipamientos de primera
necesidad

No cuenta con espacios
publicos debido a que es
una urbanizacién cerrada

Viviendas de dos
y tres
dormitorios

Los Capulies en Cuenca, Ecuador

Viviendas pareadas de
dos y tres pisos:
construccién modular.
Departamentos:
superposiciéon modular

Mixticidad: Viviendas
unifamiliares y
multifamiliares

Area recreativa. Comercio
en viviendas

Viviendas de tres
dormitorios

Los Nogales en Cuenca, Ecuador

Construccion modular,
viviendas pareadas de
uno, dos y hasta tres
pisos.

Uso mixto: Vivienda y
comercio

No cuenta con espacios
publicos debido a que es
una urbanizacién cerrada

Viviendas de dos,
tresy cinco
dormitorios.

Elaboracion propia.
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Analisis: déficit y necesidades

2.1. Andlisis del sitio seleccionado

2.1.1. Metodologia de analisis del contexto - Laura Gallardo

Para el analisis del contexto, se utilizé la metodologia de la Dra. Laura Gallardo,
quien es académica de la Facultad de Arquitectura y Urbanismo de la Universidad de
Chile. Esta metodologia consiste en analizar a profundidad el entorno del proyecto,
mediante un anéalisis antropologico, sociologico, filoséfico y arquitectonico (Gallardo,
2015).

El objetivo de esta metodologia de analisis de contexto es estudiar la situacion actual
y determinar las ventajas y desventajas para generar un proyecto que se relacione
con el contexto y mejore el sector. Los siente puntos que plantea la Dra. Laura Ga-
llardo son: Genius Loci, relacion movimiento-quietud, analisis sensorial, elementos
construidos existentes, zonas verdes, estudio etnografico y sintesis (Gallardo. 2015).

Bajo este contexto, en el primer punto Genius Loci, se encuentran la ubicacion, hitos
histéricos, topografia y el entorno directo. En el segundo punto relacién movimiento-
quietud, se analizan los flujos, tipos de vias y puntos de quietud. En el tercer punto
analisis sensorial, constan la temperatura, vientos, texturas, colores, sonidos y olores
predominantes del sector.

En el cuarto punto elementos construidos existentes, se hace un anélisis de los di-
ferentes usos de suelo que se encuentra en el area de influencia. En el quinto punto
zonas verdes, se examina la flora general de la zona, areas verdes naturales y cons-
truidas. El sexto punto estudio etnogréfico, consiste en conocer a la poblaciéon del
sector como la tipologia de usuario, rango etario y la vida en comunidad. Por dltimo,
el punto relativo a la sintesis, es un resumen del anélisis realizado en los seis puntos
anteriores, ademas de un estudio FODA (Fortalezas, Oportunidades, Debilidades y
Amenazas) (Gallardo, 2015).
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2.1.2. Genius Loci

2.1.2.1. Emplazamiento

Figura 2.1: Mapa con escala grafica de la delimitacion del area de estudio
analisis del terreno (sector San Miguel de Putushi)
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Elaboracion propia, tomado de:

http:/ /ide.cuenca.gob.ec/geoportal-web /viewer.jsf
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Figura 2.2: Mapas sin escala de la macro,meso y microlocalizacién del proyecto.
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FElaboracion propia, tomado de: hitps://earth.google.com /web/

El terreno esta ubicado en la parte oeste de la parroquia urbana San Sebastién,
canton Cuenca, provincia del Azuay, en el Ecuador; limita con la parroquia rural
Sayausi. Las coordenadas del terreno son WGS -84 (715831, 9681558).

Las calles de ingreso al predio son: Del Romero, Del Matorral y De la Hierba Luisa,
en el sector de San Miguel de Putushi. El area del terreno es de 8.275,55 m2; se sitta
en una zona urbana; y, actualmente, se encuentra con lotes vacantes donde predo-
mina el césped. Desde el terreno, se tomé un radio de 500 metros, para analizar el
entorno del proyecto.

Dentro de este radio se encuentra un total de 1.172 predios, vias principales con
gran cantidad de comercio y servicios como la Av. Ordénez Lasso y la via Camino
del Tejar, por lo tanto, es una zona mas comercial y residencial, mientras que, en la
parte norte, desde la calle El Llantén se encuentran terrenos baldios y viviendas.

2.1.2.2. Hitos histoéricos

El terreno de estudio pertenece a los senores: Sangurima Francisco Rosendo, Goé-
mez Sangurima Rosa Margarita, Gémez Sangurima José Tomas, Gémez Sangurima
Maria De Lourdes, Sangurima Pintado Virgilio Alejandro. Sin embargo, la empresa
EMUVI-EP solicité a la Direccién de Planificacién para cambiar el determinante de
uso y ocupacion de suelo del terreno, y analizar la factibilidad de implementar un
Plan Masa Proyecto de Vivienda de Interés Social en Sector San Miguel (Olmedo,
2019).

2.1.2.3. Topografia

La topografia del sector de estudio es irregular y cuenta con un rango altitudinal
en el punto méas bajo de 2660 m.s.n.m. hasta el punto mas alto de 2720m.s.n.m. El
terreno en donde se emplazara el proyecto es en pendiente poco descendente con
una variacion de 3 metros de forma longitudinal.
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Figura 2.3: Seccion longitudinal del terreno (Corte A-A) con escala grafica.
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Elaboracion propia.

Figura 2.4: Mapa con escala grafica de topografia del area de estudio (sector San
Miguel de Putushi).
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FElaboracion propia, tomado de: hitp://ide.cuenca.gob.ec/geoportal-web/viewer.jsf
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2.1.2.4. Entorno directo

Figura 2.5: Mapa con escala grafica del entorno directo del proyecto, con los dngulos
de fotografia.
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Elaboracion propia, tomado de: hitp://ide.cuenca.gob.ec/geoportal-web/viewer.jsf

El entorno directo del terreno son las calles: De la Hierba Luisa, Del Matorral y
Del Romero, en donde se encuentran principalmente viviendas de dos pisos en buen
estado, otras en construccién y terrenos baldios con cultivo de maiz. En el entorno
directo, es decir las tres calles que limitan el terreno, existen dos mini-mercados y
un consultorio médico.

La zona esta en proceso de consolidacién, por lo que se puede observar varios con-
dominios y viviendas en construccién continuas con retiro frontal, como por ejemplo
los Condominios: Kattine, Santa Lucia, San Miguel, Jacaranda, entre otros. Ade-
mas, cuenta con todos los servicios basicos, asi: alumbrado ptublico, alcantarillado,
agua potable, red telefénica y energia eléctrica fuera del predio.
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Figura 2.6: Fotografias del entorno directo (Vista A hasta la I), en donde se observa
calles de tierra, viviendas de ladrillo de dos pisos y cultivos de maiz.

Elaboracion propia.

Figura 2.7: Fotografias del exterior de urbanizaciones y lotizaciones que se encuen-
tran en el 4rea de estudio.

ICONDOMINIO MONTE KATTINE Il g ~ JURBANIZACION DEL ROMERO

FElaboracion propia.
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2.1.2.5. Fotografias del terreno

Figura 2.8: Fotografias con drone del terreno (Vista Norte y Sur) en donde se observa
la forma del terreno, las vias colindantes y las viviendas del entorno.

Elaboracion propia.

2.1.2.6. Normativa del predio

Cuadro 2.1: Datos generales de los propietarios actuales del terreno de estudio.

PROPIETARIOS D RRENO
Clave Catastral 705127009000
. . Cédula 0100165091
Sangurima Francisco Rosendo ) ] . )
Direccién De La Hierba Luisa
Area De Terreno 2374.9 m2
Clave Catastral 705127029000
Cédul 0106772585
Gomez Sangurima Rosa Margarita .e uc-1
Direccién Del Romero
Area De Terreno 734.2 m2
Clave Catastral 705127028000
Cédul 0104306261
Gomez Sangurima José Tomas ? . ?
Direccién Del Romero
Area De Terreno 784.1 m2
Clave Catastral 705127027000
Cédul 0105830988
Gomez Sangurima Maria De Lourdes ? uc.:
Direccién Del Romero
Area De Terreno 833.5m2

FElaboracion propia, tomado de Direccion de Planificacion (Olmedo, 2019)
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En el Cuadro 2.1, se detallan: la clave catastral, las cédulas y las direcciones de los
propietarios del terreno en el que se realizara el anteproyecto de Vivienda de interés
social, con espacios para Ocio, Productividad y Cohesién Social.

Figura 2.9: Mapa con escala grafica de la ubicacién del terreno dentro del Sector de
Planeamiento SP-02.

I Terreno
[ Sector de Planeamiento SE-00
[ Sector de Planeamiento SE-O1
[ Sector de Planeamiento SP-02

----- |
0 100 200 300 200

Elaboracion propia.

Actualmente esté vigente el “Plan de Actuaciéon Urbanistica del Sector San Miguel
de Putushi, el cual fue aprobado en el primer Concejo Cantonal el 16 de enero del
2019. El predio estd emplazado en el Sector de Planeamiento SP-02 del plan, en
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donde el uso principal es Vivienda y demas usos complementarios.

En el Cuadro 2.2, se encuentran las Determinantes de Ocupacién del Sector SP-02
del "PLAN DE ACTUACION URBANISTICA DEL SECTOR DE SAN MIGUEL
DE PUTUZHI Y OTROS"

Cuadro 2.2: Determinantes de Ocupaciéon del Sector SP-02 previo al cambio que
propone la empresa EMUVI-EP.

DETERMINANTES DE OCUPACION DEL SECTOR SP-02

terreno/lote minimo

viv/Ha.

CONDOMINIOS
HORIZONTALES, CONDOMINIOS RETIROS
ALTURA | LOTE | FRENTE [ COS LOTIZACIONES, VERTICALES USOS DE
MAXIMO | MINIMO | MINIMO | MAX. URBANIZACIONES TIPO DE EMP. SUELO
(PISOS) (m2) (m2) (%)
DENSIDAD DE DENSIDAD DE L p
VIVIENDA (DV) VIVIENDA (DV)
o, |lgual o menor de Igual o mayor a 100 . -
103 120 7 70% |'8 . Continua - 3(a) Vivienda
acuerdo a lo que se viv/Ha.
establesca para el lote
minimo DV=#viv/area
de terreno en Ha. # de eual 120
405 300 30 68% [viviendas= area de gualo mayora Continua 3 3 Vivienda

a.  Ocupacion del retiro posterior Gnicamente a nivel de planta baja

Edificaciones de 5 pisos podran implantarse con frente a vias de 6 m. de seccién como minimo
Edificaciones de 6 a 7 pisos podrdn implantarse con frente a vias de 8 m. de seccién como minimo

1
2
3. Edificaciones de 8 a 9 pisos podran implantarse con frente a vias de 10 m. de seccién como minimo
4

Edificaciones de 10 a 12 pisos podran implantarse con frente a vias de 10 m. de seccién como minimo

Fuente: Direccion de Planificacion (Olmedo, 2019)
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2.1.3. Movimiento y quietud

2.1.3.1. Tipo de vias

Figura 2.10: Mapa con escala grafica del area de influencia del proyecto, con el
analisis de tipos de vias que se encuentran en el sector.

Il Terreno

Bl Via Arterial Secundaria
Il Vic Colectora
Via Local

<X Angulo de fotografia

Elaboracion propia, tomado de hitp://ide.cuenca.gob.ec/geoportal-web/viewer.jsf

Como se puede observar en el mapa de la Figura 2.10, dentro del area de estudio
existen dos vias arteriales secundarias: Av. Ordonez Lasso y Camino del Tejar (sector
donde existe més movilidad y comercio), las vias colectoras son menos transitadas
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que las arteriales y permiten la conexién de vias locales con arteriales, entre ellas
se encuentra la via a San Miguel de Putushi. Las vias locales se caracterizan por
permitir el acceso a viviendas o predios, por lo que son poco transitadas.

Figura 2.11: Fotografias de los tipos de vias que se encuentran en el drea de estudio
(Vista A hasta la F de mapa de la Figura 2.10)

VISTA B: Calle Hierba Buena ISTA: C: Calle del R;:m

VISTA D: Calle del Matorral

FElaboracion propia
Las vias de acceso al predio de estudio (De la Hierba Luisa, Del Romero y Del
Matorral), tienen una seccion transversal de 7 metros, son de lastre y se encuentran

en buen estado. Las vias arteriales secundarias son de pavimento rigido y permanecen
en buen estado.

2.1.3.2. Secciones viales

Figura 2.12: Corte A-A del mapa de la Figura 2.10: Corte transversal de via arterial
secundaria (Av. Ordonez Lasso) con escala grafica

CORTE A-A

1.60 0,10, 3.00 3.00 1.00 3.00 3.00 0,10, 0.60 1.90

Elaboracion propia
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Figura 2.13: Corte B-B del mapa de la Figura 2.10: Corte transversal de via arterial
secundaria (Camino del Tejar) con escala grafica.

CORTE B-B

140 0.10, 3,00 3,00 3,00 3,00 0.10, 140

15,00

FElaboracion propia

Figura 2.14: Corte C-C del mapa de la Figura 2.10: Corte transversal de via colectora
(De la Hierba Luisa) con escala grafica

CORTEC-C

—

Elaboracion propia

Figura 2.15: Corte D-D del mapa de la Figura 2.10: Corte transversal de via local
(S/N) con escala grafica.

CORTE D-D

Elaboracion propia

La Av. Ordénez Lasso, como se puede observar en la Figura 2.12, cuenta con una
seccion transversal de 17,30 metros, existe dos carriles para cada sentido y aceras
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de més de 1,60 metros. La via Camino del Tejar (Ver Figura 2.13) es de 15 metros
sin parterre central y con aceras de 1,40 metros. La via colectora De la Hierba Luisa
(Ver Figura 2.14) como la via local Sin Nombre (Ver Figura 2.15) carecen de aceras,
parterre central, son de lastre y tinicamente tienen un carril por sentido.

2.1.3.3. Flujos de movilidad

Figura 2.16: Mapa con escala grafica del area de influencia del proyecto, con el
anélisis de flujos vehiculares y peatonales que se encuentran en el sector.

N

T
Il Terreno
B Flujo Intenso
Flujo Leve
Locomocién colectiva
----- Flujo Peatonal
{ Angulo de fotografia
[ |
o 100 200 300 400

Elaboracion propia, tomado de hitp://ide.cuenca.gob.ec/geoportal-web/viewer.jsf
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En la Figura 2.16, se encuentra un mapa con las vias de flujo intenso, flujo leve,
locomocién colectiva y flujo peatonal. Las vias de flujo intenso son las vias arteriales
secundarias (Av. Ordoéniez Lasso y Camino del Tejar) y una via colectora (San Miguel
de Putushi). Las vias de flujo leve son las vias colectoras de acceso al predio y existe
mayor flujo peatonal en las vias arteriales secundarias.

2.1.3.4. Puntos de quietud

Los puntos de quietud, son puntos de encuentro de la poblacién; en la Figura 2.17, se
aprecian ciertos ejemplos de estos puntos, siendo los siguientes: Gasolinera Primax,
Gimnasio Wellness, Escuela EGB Jesiis Vazquez, restaurantes e iglesias.

Figura 2.17: Fotografias de ejemplos de puntos de quietud que se encuentran en el
area de estudio (Vista A hasta la F del mapa de la Figura 2.16).

ISTA F: Iglesia de San Miguel

Elaboracion propia

2.1.3.5. Transporte piiblico

Como se puede observar en el mapa de la Figura 2.17, la parada de buses mas cer-
cana es a 468 metros aproximadamente.

En el 4rea de estudio transitan dos lineas de buses, la linea 1, que recorre desde
Sayausi hasta la ciudadela Kennedy, pasando por el centro histérico; y, la linea 3,
cuyo recorrido parte desde la terminal Bellavista hasta la ciudadela Kennedy.
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Figura 2.18: Mapa con escala grafica del area de influencia del proyecto, con el
recorrido del transporte puiblico y las paradas de bus que se encuentran en el sector.

N

Q)

Il Terreno

Linea 1

= Linea 3
----- Recorrido a parada de bus

P) Parada de bus .
------

Elaboracion propia, tomado de hitp://ide.cuenca.gob.ec/geoportal-web/viewer.jsf

2.1.4. Analisis sensorial
2.1.4.1. Soleamiento, Temperatura y Vientos

s Soleamiento:

Al momento de generar un proyecto arquitectonico se debe tener en cuenta que el
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sol es una pieza clave para brindar niveles satisfactorios en la calidad de vida de los
habitantes. La OMS (Organizaciéon Mundial de la Salud) expone que el sol mejora
la calidad de vida de las personas, la salud y el estado de animo; por lo que, es re-
comendable captar los rayos de sol durante dos horas al dia entre las 10h00 y 14h00
(Gomez & Mesa, 2016). En Ecuador, los dias y las noches tienen una duracion de
doce horas respectivamente. En el equinoccio, que comprende desde el 21 de marzo
al 21 de septiembre, el sol estd siempre al Norte, con una desviacién en su punto
maximo de 23.45°; y, la otra mitad del afio se desplaza al Sur, llegando a un punto
méximo de -23.45° (Alvarez, 2017).

Segun Gomez & Mesa (2016), es primordial conseguir un asoleamiento equitativo en
proyectos habitacionales, en donde las viviendas puedan captar luz natural en todas
las habitaciones y la mayoria de espacios. Como se puede observar en el mapa de la
Figura 2.19, el terreno esta ubicado en direccion Norte — Sur, lo que permitird que
la luz solar ingrese por los lados longitudinales.
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Figura 2.19: Mapa con escala grafica del area de influencia del proyecto, con el
anélisis de soleamiento y vientos.

®

LEYENDA

Elaboracion propia, tomado de http://ide.cuenca.gob.ec/geoportal-web/viewer.jsf

= Vientos:

La direccion del viento en la ciudad de Cuenca va de Sur — Este y Sur — Oeste, con
una velocidad promedio que oscila entre 9 y 11 km /h. La mayor velocidad de viento
se presenta en los meses de mayo a septiembre, llegando a promediar 9.7 km /h; y,
la temporada menos ventosa, va de septiembre hasta mayo (Weather Spark, 2021).

= Temperatura:

Cuenca cuenta con una temperatura intermedia que fluctiia entre 14 y 16 °C, sin
embargo, en la zona Este puede incrementarse hasta los 18 °C. Segun la estacion
meteorologica del aeropuerto de Cuenca, las temperaturas méas bajas se encuentran
entre junio y agosto, mientras que las mas altas en noviembre y febrero. La tempe-
ratura mas baja se registra en el mes de noviembre y la méas alta en el mes de abril
(Cordero & Guillén, 2012).
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2.1.4.2. Vistas

Figura 2.20: Mapa con escala grafica del area de influencia del proyecto, con la
ubicacion de las vistas fotografiadas del sector.
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FElaboracion propia, tomado de http://ide.cuenca.gob.ec/geoportal-web/viewer.jsf

En el mapa de la Figura 2.20, se encuentra la ubicacién de los distintos equipamien-
tos, viviendas, viviendas en construccién y terrenos baldios del area en estudio. En
las fotografias se puede observar que existe una gran variedad de equipamientos en
el sector, los cuales -en su mayoria- se los distingue con colores (amarillo, tomate,
ocre, mostaza y terracota) para, precisamente, llamar la atencion.
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Figura 2.21: Fotografias de equipamientos urbanos y viviendas dentro del area de
influencia del proyecto (Vista A-R en el mapa de la Figura 2.20)

VISTA G: Salén Testigos de Jehova

VISTA O: Escuela CNH

VISTA Q: Iglesia de San Miguel VISTA R: Vivienda con uso mixto

Elaboracion propia.
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2.1.4.3. Texturas y Colores

Los colores y texturas predominantes en el drea de estudio, se encuentran en ele-
mentos naturales (colores de la vegetacion y tierra), como en elementos construidos
(arquitectura tradicional).

Texturas:

En la Figura 2.22, se especifican las texturas con mayor predominio de la zona, las
mismas que comprenden: ladrillo, tierra (adobe), teja, piedra, enlucido, hierro en
balcones, madera y vidrio en puertas y ventanas.

Figura 2.22: Fotografias de los principales materiales que se encuentran en el area
de influencia del proyecto.

ierra (Adobe) Enlucido | Ladrillo

Elaboracion propia.

Colores predominantes:

Los colores predominantes de la zona, que caracteriza a las viviendas, son: gris,
blanco, ocre, rosa pastel y café; sin embargo, para el caso de viviendas de uso mixto
0 equipamientos urbanos para distintas necesidades, se ha optado por la implemen-
tacion de colores vivos y llamativos: amarillo, rosado, naranja y azul.

Capitulo 2 110



Anélisis: déficit y necesidades

Figura 2.23: Colores predominantes en viviendas unifamiliares, viviendas con uso
mixto y equipamientos urbanos que se encuentran en el area de estudio.

Colores predominantes en viviendas del area de estudio

Colores predominantes en viviendas de uso mixto y equipamientos urbanos del area de estudio

Elaboracion propia.
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2.1.4.4. Olores

Figura 2.24: Mapa con escala grafica del area de influencia del proyecto, con el
analisis de olores en el sector
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Elaboracion propia, tomado de hitp://ide.cuenca.gob.ec/geoportal-web/viewer.jsf

Los olores preponderantes en el area de estudio son de vegetaciéon y brisa en el
bosque, mismos que se localizan en la parte Norte del terreno y en las orillas del rio
Tomebamba. Mientras que, en las vias arteriales secundarias (Av. Ordonez Lasso y
Camino del Tejar), los olores predominantes son de humo vehicular y alimentos.
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Figura 2.25: Fotografias de ejemplos de zonas que producen malos y buenos olores
dentro del area de influencia del proyecto.

Olor de humo vehicular

Elaboracion propia
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2.1.4.5. Sonidos

Figura 2.26: Mapa con escala grafica del area de influencia del proyecto, con el
anéalisis de sonidos.
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Elaboracion propia, tomado de hitp://ide.cuenca.gob.ec/geoportal-web/viewer.jsf
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Figura 2.27: Fotografias de ejemplos de zonas que producen malestar actstico dentro
del area de influencia del proyecto (Vista A a la C del mapa de la Figura 2.26).

T, —_—
B

ISTA B: Av. Ordofiez Lasso

FElaboracion propia

Los flujos de ruido se presentan en las vias arteriales secundarias (Av. Ordénez Lasso
y Camino del Tejar) y en una via colectora (San Miguel de Putushi), que son espacios
donde existe mayor movilidad vehicular. Mientras tanto, hay presencia de focos en
las intersecciones de vias (Camino del Tejar - San Miguel de Putushi, Av. Ordoénez
Lasso - San Miguel de Putushi).
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2.1.5. Elementos Construidos

2.1.5.1. Uso de suelo

Figura 2.28: Mapa con escala grafica del area de influencia del proyecto, con el
analisis de usos de suelo (uso residencial, mixto, equipamiento urbano y terreno
baldio).

®

FElaboracion propia, tomado de hitp://ide.cuenca.gob.ec/geoportal-web/viewer.jsf

Como se ilustra en el mapa de Usos de Suelo (Ver Figura 2.28), el uso que sobresale
en el area de estudio es el residencial (vivienda) que totalizan 636 (54 %), seguido
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por terrenos baldios que suman 343 (29 %), luego viene viviendas con uso mixto
que llegan a 144 (13 %), por tltimo equipamientos con un total de 49 predios (4 %)

(Figura 2.29).

Figura 2.29: Grafico circular con porcentajes de los usos que se encuentran en el
area de influencia del proyecto.

29%

Uso Residencial
54%
M Uso Mixto
Terreno Baldio

M Equipamiento

FElaboracion propia.

2.1.5.2. Tipos de equipamiento urbano y uso mixto

En el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del cantén Cuenca, se encuen-
tra la clasificaciéon de equipamientos urbanos por tipos y subtipos, los cuales son:
educacioén, salud, seguridad, bienestar social, cultural, recreativo, de abastecimiento
y administrativo (Ver Cuadro 2.3) (GAD Municipal Cuenca, 2015).

Cuadro 2.3: Clasificacion de tipos y subtipos de equipamientos urbanos segun el
PDOT de Cuenca.

Educacién Preescolar, Inicial, Basico, Bachillerato, Universidad
Salud Unidad Mévil, Puesto de Salud, Subcentro de Salud, Centro de Salud, Clinica,
Hospitales
. Cuartel de Bomberos, Estacion de Bomberos, Unidad de Policia, Cuartel de
Seguridad

Policia, Cuartel Militar, Consejo de Seguridad

Bienestar Social

Guarderias Infantiles, Cementerios, Casa hogar - Refugio, Residencia para la
tercera edad, Centros de reinsercion social, Centro de ensefianza especial,
Centros de salud para personas con discapacidad y de alto riesgo, CNH.

Cultural

Bibliotecas, Casa Comunal, Centros Culturales, Galerias de Arte, Museos,
Planetario, Sala de Reuniones, Auditorios, Sala de exposicidnes, Zoolégico

Recreacion

Parques, Plazas, Plazoletas, Canchas, Piscinas, Estadio, Polideportivos

Abastecimiento

Mercados Mayoristas, Mercados Minorista, Ferias Libres, Camal Municipal, Féria
Libre de Ganado

Administracion y
Gestion

Correos, Oficinas de Cobros, Oficinas de Gestidn, Gobiernos Locales (Juntas
Parroquiales, Municipio, etc), Corte de Justicia

Fuente: (GAD Municipal Cuenca, 2015).
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Aparte de la clasificacion del equipamiento realizada en el PDOT del 2015, se han es-
tablecido equipamientos industriales y de servicios, consiguiendo abarcar: restauran-
tes, peluquerias, talleres mecanicos, cybernet y gasolineras. También se implemento
diferentes usos que se encontraron en el sector, como: farmacias, iglesias, ferreterias,
venta de ropa, etc. En el Cuadro 2.4 se resaltan con gris y con letra color blanca).
Ademas, se hizo la clasificacion en abastecimiento de alimentos y equipamientos de
comercio (ferreterias y de vestimenta).

Cuadro 2.4: Clasificacién de equipamientos urbanos y uso mixto dentro del area de
influencia del proyecto.

QUIPA OS URBANO
Sqlud Centro Médico 8 7
armacia 9
Educaciéon Escuela 2 2
Bienestar Social Guarderia infantil 1 1
Industrial 2 2
Culto - Religion — ‘]‘ 5
Abastecimiento de alimentos 57 57
Comercio — 25 ‘ 31
- enta 6
Seguridad Unidad de policia 1 1
Administracion y Gestion Banco/Cajero Automatico 1 1
Restaurante 25
Peluqueria 1
Servicios aller Mecénico 28 | 76
berne il
Gasolinera 1
TOTAL 193

Fuente: (GAD Municipal Cuenca, 2015).

En el mapa de la Figura 2.30, se localizan los subtipos de equipamientos y usos que
estan emplazados dentro del area de estudio.
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Figura 2.30: Mapa con escala grafica del area de influencia del proyecto, con la
clasificacién y ubicacién de equipamientos urbanos y uso mixto.

t
/ \
l -
~ 1
A i= i
o Yo i s
~ —
1 ' A
t \
Vae, LI
/| =
o/ /
r )
N,
L]
q q
Bl Terreno Hl ndustrial Hl Unidad de Policia
[ ] Vivienda/Baldio | [ Iglesia Catslica Il Restaurante
Il Centro Médico | [l Testigos Jehova Bl Pelugueria
[ Farmacia (] j‘t‘)r:s::fo?‘emo de I Taller mecanico
I Educacion [ Ferreteria [ Cybernet
I Bienestar social | [l Vestimenta [ Gasolinera )
------
0 100 200 300 200

FElaboracion propia, tomado de http://ide.cuenca.gob.ec/geoportal-web/viewer.jsf

Como se puede observar en el mapa de la Figura 2.30, existe mayor nimero de
equipamientos en la Av. Ordoénez Lasso, Camino del Tejar y via a San Miguel de
Putushi. En el entorno del terreno, se encuentra equipamientos de abastecimiento
de alimentos, restaurantes y talleres mecanicos. El mapa de la Figura 2.28 (Usos de
Suelo), ilustra la totalidad de predios existes, lo que asciende a 1.172, de los cuales
144 son de uso mixto y 93 de equipamientos urbanos. La mayoria de equipamientos
de: abastecimiento de alimentos, comercio y servicios, a excepcién de la gasolinera
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y taller mecénico, se encuentran emplazados en viviendas de uso mixto.

Figura 2.31: Gréafico en barras con porcentajes de los tipos de equipamientos urbanos
que se encuentran en el area de influencia del proyecto.
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FElaboracion propia

La Figura 2.32, contempla los equipamientos predominantes de la zona, en el orden
que sigue de mayor a menor: de servicios (40 %), abastecimiento de alimentos (29 %),
comercio (16 %), salud (9%) e inferiores al 3% lo concerniente a: bienestar social,
industrial, seguridad, administracion y gestion. Conviene senalar que la zona carece
de equipamientos recreativos y culturales.

En el Grafico en barras con porcentajes de los tipos de equipamientos urbanos que
se encuentran en el area de influencia del proyecto., se hace un desglose de los
equipamientos de salud, comercio y de servicios. Dentro de los equipamientos de
salud, constan centros médicos y farmacias. En equipamientos de comercio, hay un
predominio de ferreterias, seguido por tiendas de ropa; y, en los equipamientos de
servicios, se incluyen: restaurantes, talleres mecanicos, peluquerias, cybernet y la
gasolinera.

Figura 2.32: Grafico circular con porcentajes del desglose de los equipamientos de
salud, comercio y servicio que se encuentran en el drea de influencia del proyecto.

EQUIPAMIENTO DE SALUD EQUIPAMIENTO DE COMERCIO EQUIPAMIENTO DE SERVICIOS

15%

53%

M Centro Médico Ferreteria B Restaurante M Taller Mecanico

[ Farmacia I Vestimenta M Peluqueria Cybernet Gasolinera

FElaboracion propia
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2.1.5.3. Analisis de tramo: Estudio fachada/detalles

El estudio de fachadas se compone de un conjunto de construcciones que forman un
tramo de fachadas continuas, de este conjunto se desprenden varias tipologias con
métodos constructivos y detalles. Los tramos que se describen a continuacién dan
una mayor ilustracion al respecto:

= Tramo 1: Se ubica en la calle de la Hierba Luisa, con vista en direccién Oeste
al terreno de estudio. Este tramo se conforma por llenos y vacios, lo que genera
una asimetria y discontinuidad. Se compone de 4 viviendas y 2 lotes baldios.

Cuadro 2.5: Analisis del tramo de la calle Hierba Luisa (Tramo 1)

ANALISIS DE TRAMO

it P e L e e

PRINCIPAL

SECUNDARIO
ALTA Sauce

MEDIA

BAJA Kikuyo

En el Tramo 1 se encuentran 6 lotes, 4 viviendas y dos lotes sin construccion, en donde predomina
la vegetacion baja. El tramo estd compuesto por formas geométricas simples y lineas rectas, sin
ornamentacién y relaciondndose adecuadamente con el contexto.

PAREDES Hormigén, ladrillo y piedra Bueno
CUBIERTA Teja Bueno
— ESTADO
PUERTAS Aluminio Bueno
VENTANAS  [Aluminio y vidrio Regular
TIPOLOGIA  |Pareada ESTILO No se logra identificar el estilo, pero predominan
RETIROS Frontal lineas, formas simples y rectas
. En ciertas viviendas predomina la ESCALA  |Relacion con el contexto
PARSEMANTICO | i etria en volumenes. N.PISOS |1 a 3 pisos
RECTO - CURVO El tramo se caracteriza por sus lineas rectas
HORIZONTALIDAD - VERTICALIDAD En el tramo predomina la horizontalidad
SIMPLE - COMPUESTO El tramo cuenta con formas geométricas basicas

Elaboracion propia
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= Tramo 2: Se sitta en la calle del Matorral, con vista en direcciéon Norte al

terreno

de estudio. Es un tramo que esta conformado por la agrupacion de 7

viviendas y un lote baldio; dentro del grupo existen viviendas con un estilo
moderno y otras més antiguas, las cuales desentonan -si se quiere- en pretender
una relaciéon armoénica formal.

Cuadro 2.6: Analisis del tramo de la calle Matorral (Tramo 2)

ANALISIS DE TRAMO

PRINCIPAL
SECUNDARIO
ALTA
MEDIA

BAJA Kikuyo

En el Tramo 2 se encuentra 8 lotes, 7 viviendas y un lote baldio. El tramo esta en proceso de consolidacion
debido a que existen dos viviendas en construccién. Los materiales y el disefio son contempordneos en
donde predomina las lineas rectas y se oberva el uso de piedra y porcelanato en las fachadas.

PAREDES Hormigén, piedra y porcelanato Regular
CUBIERTA Teja - Bueno
PUERTAS Aluminio y madera Bueno
VENTANAS  |Aluminio y vidrio Bueno
TIPOLOGIA  [Continua 5 No se logra identificar el estilo, pero predominan
RETIROS Frontal ESTILO jineas , formas simples y rectas
. En ciertas viviendas predomina la ESCALA  |Relacién con el contexto
PARSEMANTICO | gietria en volamenes. N.PISOS |2 a 3 pisos
LLENO /VACIO

RECTO - CURVO

El tramo se caracteriza por sus lineas rectas

HORIZONTALIDAD - VERTICALIDAD En el tramo predomina la horizontalidad

SIMPLE - COMPUESTO El tramo cuenta con formas geométricas basicas

FElaboracion propia

= Tramo 3: Se emplaza en la calle del Romero, con vista en direcciéon Este al
terreno de estudio. El tramo estd conformado por 2 edificaciones y un lote
baldio. E1 70 % de la fachada del tramo esta formada por un cerramiento de

ladrillo.
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Cuadro 2.7: Analisis del tramo de la calle del Romero (Tramo 3)

ANALISIS DE TRAMO

PRINCIPAL
SECUNDARIO
ALTA

MEDIA Mora Silvestre

BAJA Kikuyo

En el Tramo 3 se encuentra un lote baldio y dos lotes con cerramiento de ladrillo. En este tramo predomina la
horizontalidad, figuras geométricas basicas y lineas rectas.

PAREDES Ladrillo Regular
CUBIERTA Teja Bueno
— ESTADO
PUERTAS  [Aluminio Bueno
VENTANAS
TIPOLOGIA No se logra identificar el estilo, debido a que se
ESTILOJobserva Unicamente los cerramientos de las
RETIROS viviendas
5 No se logra identificar el par semantico, ESCALA Relacién con el contexto
PAR SEMANTICO |debido a que se observa Gnicamente los -
cerramientos de las viviendas N.PISOS |2 pisos
Lo VAD | —T
RECTO - CURVO El tramo se caracteriza por sus lineas rectas
HORIZONTALIDAD - VERTICALIDAD En el tramo predomina la horizontalidad
SIMPLE - COMPUESTO El tramo cuenta con formas geométricas basicas

FElaboracion propia
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Cuadro 2.8: Cuadro resumen del analisis de los tramos 1,2 y 3 con los criterios
resultantes.

CRITERIOS RESULTANTES: CUADRO RESUMEN

ANALISIS FORMAL CROMATICA ESTILO ARQUITECTONICO

En  los tramos analizados
predomina las lineas rectas y
figuras geométricas basicas.
Las viviendas carecen de
ornamentacién predominan las
ventanas  longitudinales vy
cerramientos metdlicos en el
sector. Ademds de que la
mayoria de viviendas cuentan
con balcones en las fachadas
frontales.

predominantes en los |EN los  tramos analizados
predomina el estilo
arquitecténico tradicional

CARACTERISTICAS DE
DISENO

Predomina la horizontalidad,
simetria volumétrica, y disefio
simple. La mayoria de viviendas
carecen de volados.

Los colores
tramos son gris, blanco, ocre, beige y
café.

TEXTURAS

Las texturas predominantes son: ladrillo
y enlucido en paredes, teja en cubierta,
madera y aluminio en puertas vy
aluminio y vidrio en ventanas

Elaboracion propia
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2.1.6. Area Verde

2.1.6.1. Areas verdes naturales/construidas

Figura 2.33: Mapa con escala grafica del area de influencia del proyecto, con la
ubicacion del area verde natural (vegetacion alta, media y baja) y construida.

N

Q)

Bl Terreno

0 Vegetacion baja
B Vegetacion media o,
Ml Vio Alta ‘-

I Area verde construida

FElaboracion propia, tomado de hitp://ide.cuenca.gob.ec/geoportal-web /viewer.jsf

En el mapa de la Figura 2.33, se encuentra el area verde natural de la zona (ve-
getacion baja, media y alta); en la parte Norte del terreno existe un bosque con
gran cantidad de vegetaciéon alta y baja, principalmente se contemplan arboles de
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eucalipto, sauce, aliso, paja y llashipa (helecho). En la parte Sur del 4rea de estudio,
en la orilla del rio Tomebamba, existe una vegetacion alta con arboles de eucalipto y
sauce. Es menester mencionar que dentro del terreno en estudio no existe area verde
construida ni equipamientos recreativos, lo que cabe implementar en el proyecto.

Figura 2.34: Fotografias de ejemplos de area verde natural (vegetacion alta, media
y baja) que se encuentra en el area de influencia del proyecto.

-

egetacion media egetacidn alta egetacion alta

Elaboracion propia

2.1.6.2. Flora general de la zona

Cuadro 2.9: Clasificacién de vegetacion alta, media y baja dentro del area de in-
fluencia del proyecto.

A ON D OR
Acacia Chilca Galega
(Acacia Sensu) (Baccharis Latifolia) (Galega Officinalis)
Aliso Andino Floripondio (Guanto Blanco) Hiedra
(Alnus Acuminata) (Brugmansia Sanguinea) (Hedera Helix)
Capuli Mora Silvestre Kikuyo (Césped)
(Muntingia Calabura L.) (Rubus floribundus Weihe) (Pennisetumn Clandestinum)
Cerezo Negro Pifuela Llashipa (Helecho)
(Prunus Serotina) (Bromelia Pinguin) (Pteridium)
Eucalipto Reina Claudia Paja
(Eucalyptus Globulus Labill) (Prunus domestica subsp. Italica) (Stipa Ichu)
Sauce Sauco Penco
(Salix humboldtiana Wild) (Sambucus) (Agave Cordillerensis)

FElaboracion propia, tomado de (Minga € Verdugo, 2016)

En el Cuadro2.9 , se clasifica la vegetacion alta, media y baja localizada en el area de
influencia del proyecto, asignandole los respectivos nombres cientificos. La especie
que més se ha encontrado en el 4rea de estudio es el eucalipto, a pesar de ser una
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especie introducida que se ha aclimatado perfectamente en la region andina (Acosta,
1949). Segtin Minga y Verdugo (2016), la mayoria de vegetacion existente en Cuenca
es introducida, por lo que cabe propender un fortalecimiento de las especies nativas
del sector

Figura 2.35: Fotografias de ejemplos de vegetacion alta, media y baja que se encuen-
tra en el area de influencia.

FElaboracion propia
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2.1.6.3. Terreno y Area verde

Figura 2.36: Mapa con escala grafica del drea de influencia del proyecto, con la
ubicacion de la vegetacion alta, media y baja dentro del terreno.

Bl Terreno

[ Vegetacion baja
Bl Vegetacion media

Ml Vio Alta .‘o
[ Area verde construida

|
o 100 200 300 400

Elaboracion propia, tomado de hitp://ide.cuenca.gob.ec/geoportal-web /viewer.jsf

La vegetaciéon imperante en el terreno es variada, hay un predominio del Eucalipto,
se puede también encontrar: Cerezo negro, Reina Claudia, Mora Silvestre, Chilca,
Galega, Holco y Penco.
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Figura 2.37: Fotografias de la vegetacion alta, media y baja que se encuentra dentro
del terreno en el que se realizara el anteproyecto.

Galeg-a (Vegetacién baja) Penco (Vegetacidn baja) Kikuyo (Vegetacion baja)

Elaboracion propia
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2.1.7. Estudio Etnografico

2.1.7.1. Poblacién y utilizacién del suelo

Figura 2.38: Mapa con escala grafica del area de influencia del proyecto, con la
ubicacién de los tipos de poblacién que se encuentra en el sector.

- Terreno

- Equipamientos educativos
& Comerciante

@ Residente

lﬁl Poblacién flotante

@ Estudiante

Elaboracion propia, tomado de hitp://ide.cuenca.gob.ec/geoportal-web/viewer.jsf
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Figura 2.39: Cuadro de la tipologia de usuario que se encuentra en el sector.

{RY RESIDENTE 7 ESTUDIANTE

Habitan permanentemente el lugar y hacen Los estudiantes hacen uso de las distintas
uso de los diferentes equipamientos que instituciones que existen en el lugar, ya sean
existen en el sector. personas que habitan en la zona u otras

partes de la ciudad.

i POBLACION FLOTANTE é COMERCIANTE

Este tipo de usuarios se concentran en lugares  Se ubican en puntos estratégicos o arterias
especificos para poder desplazarse a sus principales del sector para poder desarrollar
trabajos o actividades que realicen fuera del actividades econémicas, ya sea de forma
sector. permanente u ocasional.

Elaboracion propia, tomado de Laura Gallardo

2.1.7.2. Rango Etario

La ciudad de Cuenca, especificamente su area urbana, presenta una poblaciéon total
de 329.928 habitantes. La parroquia San Sebastian es la mayormente poblada, bor-
dea los 37.472 habitantes, dividida en 2 circuitos: el (01D02C08) con 12.861 habs. y
el (01D02C09) con 24.611 habs. (GAD Municipal Cuenca, 2014).

Los datos que se presentan a continuaciéon responden a la Base de Datos del Censo
de Poblacion y Vivienda, INEC — 2010, mismos que han sido analizados y procesados
en la elaboracién del Plan de Ordenamiento Urbano de Cuenca 2014.

Poblacion segiin sexo y discapacidad:

El Cuadro2.10 revela los datos de la poblacién, segin el sexo y la discapacidad,
existente en la parroquia San Sebastidn, en Cuenca.

Cuadro 2.10: Poblacién de la parroquia San Sebastian segiin sexo y discapacidad.

S Poblacion Masculina 6146 11496 17642
eX0

Poblacién Femenina 6535 13115 19650

TOTAL AREA URBANA DE CUENCA 12681 24611 37292

. . Poblacién con discapacidad 477 1044 1521
Discapacidad T -
Poblacién sin discapacidad 12204 23567 35771
TOTAL AREA URBANA DE CUENCA 12681 24611 37292

FElaboracion propia, tomado de Plan de ordenamiento urbano de Cuenca (GAD
Municipal Cuenca, 2014)

En la Figura 2.40, se refleja el porcentaje total de la poblacién masculina y femenina
de la parroquia San Sebastidn. Como se puede deducir, existen més mujeres que
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hombres, y el porcentaje de discapacidad es relativamente bajo (4 %).

Figura 2.40: Porcentaje de la poblacion total segiin sexo y discapacidad en la parro-

quia San Sebastian

GENERO

53%

Femenino

47%
Masculino

4% Sl

DISCAPACIDAD

96% NO

FElaboracion propia, tomado de Plan de ordenamiento urbano de Cuenca (GAD

Municipal Cuenca, 2014)

Poblacién por grupos de edad:

Para contabilizar la poblacién por rangos de edad, se toma cada cinco anos, de 0 a 4
anos, b a 9 anos, hasta llegar a mas de 65 anos. El rango de edad méas predominante
es el que esta seleccionado de 10 a 24 anos de edad.

Cuadro 2.11: Poblacién de la parroquia San Sebastian dividida por rangos de edad..

POBLACION POR RANGOS DE EDAD - AREA URBANA

O a 4 anos 1246 2115 3361

5 a 9 afos 1423 2233 3656

10 a 14 afos 1392 2297 3689

15 a 19 afios 1415 2353 3768

<Q( 20 a 24 afios 1210 2478 3688
a 25 a 29 afnos m7z 2235 3352
a 30 a 34 afios 920 1894 2814
3 35 a 39 afos 926 1628 2554
% 40 a 44 anos 774 1464 2238
a= 45 a 49 afos 646 1378 2024
50 a 54 afos 460 1085 1545

55 a 59 afios 335 Q07 1242

60 a 64 afos 268 718 Q986

65Y MAS 549 1826 2375
TOTAL 12681 24611 37292

FElaboracion propia, tomado de Plan de ordenamiento urbano de Cuenca (GAD

Municipal Cuenca, 2014)
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Figura 2.41: Grafico circular con el porcentaje por rangos de edad de la poblacion
total, en la parroquia San Sebastian
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M Nifos (0-12 afios)

1 Adolescentes (13-21 afios)

Adulto Joven (22-35 afios)

H Adulto (35-65)
17%

Tercera Edad (+65 afios)

Poblacién en rangos de escolaridad por edad:

Para identificar la poblacién con relacién a niveles de escolaridad, se considera la
ensenanza bésica, media, y superior.

Cuadro 2.12: Poblacion de la parroquia San Sebastian, dividida por rangos de esco-
laridad..

POBLACION POR NIVEL DE EDUCACION - AREA URBANA

- O a 4 afos 1246 2115 3361
ol BASICA (5 - 14 afios) 2815 4530 7345
g S BACHILLERATO (15 - 17 afios) 859 1408 2267
Z 2 SUPERIOR (18 - 24 afios) 1766 3423 5189

= 25 afios o mds 5995 13135 19130

TOTAL 1268] 24611 37292

Elaboracion propia, tomado de Plan de ordenamiento urbano de Cuenca (GAD
Municipal Cuenca, 2014)

Figura 2.42: Gréafico circular con el porcentaje de la poblaciéon total dividida por el
nivel de educacion en la parroquia San Sebastian.

KR,

NIVEL DE M O-4 afos

51% EDUCACION M Basica (5-14 afios)
6% Bachillerato (15-17 afios)

M Superior (18-24 afios)

25 afios o mas

FElaboracion propia, tomado de Plan de ordenamiento urbano de Cuenca (GAD
Municipal Cuenca, 2014)
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Poblacion dependiente y no dependiente:

La poblacién dependiente y no dependiente incorpora a personas menores de 15 anos
y mayores a 64 anos; este indicador se refiere al nivel econémico que debe confrontar
la persona. Cabe recalcar que existen personas con nivel de dependencia por la edad,
mé&s no por incapacidad productiva.

Cuadro 2.13: Poblacion de la parroquia San Sebastian dependiente y no, ademas de
la tasa de dependencia.

POBLACION DEPENDIENTE Y NO DEPENDIENTE - AREA URBANA

(01D02C08) San Sebastian 4610 8071 12681 571,18
(01D02C09) San Sebastian 8471 16140 24611 524,85
TOTAL AREA URBANA DE CUENCA 13081 24211 37292

Elaboracion propia, tomado de Plan de ordenamiento urbano de Cuenca (GAD
Municipal Cuenca, 2014)

Figura 2.43: Gréfico circular con el porcentaje de la poblacion total dependiente y
no dependiente en la parroquia San Sebastian

POBLACION
DEPENDIENTE Y NO

DEPENDIENTE

M Poblacién dependiente

M Poblacién no dependiente

FElaboracion propia, tomado de Plan de ordenamiento urbano de Cuenca (GAD
Municipal Cuenca, 2014)

Hogares con jefe de hogar segiin sexo - area urbana:

En el analisis se excluyen viviendas colectivas, hospitales, hoteles y otros; inicamen-
te, se toma en cuenta aquellas viviendas ocupadas y particulares que cuentan con
un rol de cabeza de hogar o jefe de hogar.
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Cuadro 2.14: Hogares con jefe de hogar segin sexo en la parroquia San Sebastian.

HOGARES CON JEFE DE HOGAR SEGUN SEXO - AREA URBANA

(01D02C08) SAN SEBASTIAN 2095 64% 1170 36% 3265
(01D02C09) SAN SEBASTIAN 4292 63% 2553 37% 6845
TOTAL AREA URBANA DE CUENCA 6387 3723 10110

FElaboracion propia, tomado de Plan de ordenamiento urbano de Cuenca (GAD
Municipal Cuenca, 2014)

Figura 2.44: Gréfico circular con el porcentaje de la poblacién total segin el sexo
del jefe de hogar en la parroquia San Sebastian.

37% .
POBLACION
DEPENDIENTE Y NO
DEPENDIENTE

M Jefe del Hogar Masculino

Jefe del Hogar Femenino

Elaboracion propia, tomado de Plan de ordenamiento urbano de Cuenca (GAD
Municipal Cuenca, 2014)

Nuamero de personas en el hogar:

Para determinar el promedio de personas en el hogar, el cilculo se toma de las
personas que habitan en hogares particulares.
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Cuadro 2.15: Poblacion de la parroquia San Sebastidn, dividida por el nimero de
personas en el hogar.

NUMERO DE PERSONAS EN EL HOGAR

1 persona 284 785 1069
2 personas 432 1201 1633
3 personas 666 1507 2173
% 4 personas 859 1562 2421
8 5 personas 547 Q84 1531
E 6 personas 237 416 653
zZ 7 personas 109 195 304
2 8 personas 64 91 155
% 9 personas 32 54 86
g 10 personas 21 20 A
& 11 personas 6 12 18
2 12 personas 4 8 12
13 personas 2 2 4
14 personas 1 4 5
15 personas 1 2 3
TOTAL 3265 6843 10108

FElaboracion propia, tomado de Plan de ordenamiento urbano de Cuenca (GAD
Municipal Cuenca, 2014)

Figura 2.45: Grafico en barras con el porcentaje de la poblacion total segin la
composicion familiar en la parroquia San Sebastian.
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FElaboracion propia, tomado de Plan de ordenamiento urbano de Cuenca (GAD
Municipal Cuenca, 2014)

El censo de Poblaciéon y Vivienda realizado en el 2010, por el INEC, determiné que
-a nivel nacional- hay un promedio de 3.78 personas por hogar; en tanto que, en la
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provincia del Azuay, el namero llega a 3,73; y la parroquia San Sebastian alcanza
3.74 (INEC, 2010). En conclusioén, la composicion predominante es de 4 personas.

Densidad poblacional bruta y neta:

La densidad poblacional se deriva en dos factores: la densidad neta, que hace refe-
rencia a la poblacién de un area y la superficie de las zonas a emplazar edificaciones;
y, la densidad bruta, que es la correlacion de la poblacién de un area y la superficie
total del lugar (GAD Municipal Cuenca, 2014).

Cuadro 2.16: Densidad poblacional bruta y neta de la parroquia San Sebastian.

DENSIDAD POBLACIONAL BRUTA Y NETA-AREA URBANA

Poblacién total 12681 24611 37292

Area total hectareas 918.15 431.42 1349.57
Area no urbanizable hectareas 589.07 174.79 763.86
Areo‘neta urbanizable 320.07 256,63 585.7

hectareas

DenS}dcd poblacional bruta 13.81 57.05 70.86

hectareas

Densfldqd poblacional neta 38.54 95.9 134.44

hectareas

Elaboracion propia, tomado de Plan de ordenamiento urbano de Cuenca (GAD
Municipal Cuenca, 2014)

Poblaciéon econémicamente activa segiin ramas de actividad:

En el andlisis de la PEA (Poblacion Econémicamente Activa), se describen activi-
dades que la poblaciéon realiza para poder sobresalir econémicamente.
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Cuadro 2.17: Poblacién econdémicamente activa de la parroquia San Sebastian divi-
dida por las principales ramas de actividad.

PEA SEGUN RAMAS DE ACTIVIDAD - AREA URBANA

Agricultura, ganaderia, silvicultura y pesca. 6% 2%
Explotaciéon de minas y canteras. 0% 0%
Industrias manufactureras. 21% 15%
Construccién. 8% 6%
Comercio al por mayor y menor. 22% 26%
Transporte y almacenamiento. 6% 4%
Actividades de alojamiento y servicio de comidas. 4% 5%
Informacién y comunicacion. 1% 2%
Actividades financieras y seguros. 2% 2%
Actividades inmobiliras. 26% 0%
Actividades profesionales, cientificas técnicas. 3% 4%
Actividades de servicios administrativos y de apoyo. 2% 4%
Administracion publica y defensa. 3% 4%
Ensefianza. 7% 8%
Actividades de atencién de salud humana. 3% 4%
Artes, entretenimiento y recreacion. 1% 1%
Otras actividades de servicio. 2% 3%
Actividades de hogares como empleados. 4% 3%
No declarado. 3% 3%
Trabajador nuevo. 2% 2%
TOTAL 100% 100%

En la Figura2.46 , se encuentra las principales actividades de la PEA (Poblacion
Econémicamente Activa).

Figura 2.46: Grafico circular con el porcentaje de la poblacion total dividida por las
actividades de la PEA en la parroquia San Sebastian.

o 5%,
W Agricultura, ganaderia, selvicultura y pesca

M Industrias manufactureras

Construccion

% Comercio al por mayor y menor
9% M Transporte y almacenamiento
W Actividades inmobiliarias

31%

Ensefianza

FElaboracion propia, tomado de Plan de ordenamiento urbano de Cuenca (GAD
Municipal Cuenca, 2014)
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2.1.7.3. Registro del entorno

La principal tipologia de usuario que se encuentra en el area de influencia (radio de
500 metros desde el terreno), es el residente, seguido por el comerciante. El sector
carece de zonas turisticas, recreativas y culturales; por lo tanto, no se encuentran
turistas ni vagabundos. En el entorno directo, se encuentran dos mini-mercados, sin
embargo, los habitantes contintian desplazandose més de 400 metros diariamente
para realizar sus quehaceres, trabajar y movilizarse en el transporte publico.

2.1.7.4. Vida en comunidad

El sector carece de espacios donde los habitantes puedan convivir y relacionarse en-
tre si; lo que provoca que muchos pasen su tiempo de ocio en casa o en terrenos de
cultivo. En la mayoria de familias, los nifios y adolescentes estudian en los equipa-
mientos educativos cercanos (Escuela EGB. Jestis Véasquez O. y el Centro Educativo
Brillando con Luz Propia) que se encuentran a 420 metros aproximadamente.

2.1.7.5. Opiniones y observaciones

Al dialogar con los habitantes del sector se pudo determinar que la zona es apta para
habitar, debido a que es tranquila, segura y cuenta con todos los servicios béasicos.
Al implementar espacios de recreacion, producciéon y ocio, mejorard potencialmente
el sector, ya no habra la necesidad de movilizarse contantemente en el transporte
publico, y existird mayor interaccién social.
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2.1.8. Sintesis

Cuadro 2.18: Analisis FODA del terreno de estudio y su area de influencia

ANALISIS FODA

Terreno emplazado en zona
segura, con facil accesibilidad
al terreno y cerca de una via
de acceso principal a la
ciudad

Incremento de la tasa de
empleo del sector por la
actividad econémica que se
generaria.

Mal estado de las
vias de acceso dl
terreno

Expansién urbana
desorganizada y
descuido del entorno

En la zona se encuentra
vegetacion alta, mediay
baja, y se considera zona
apta para el cultivo

Existe varios lotes baldios en
donde se puede construiry
generar una zona compacta

Falta de interaccion
social entre vecinos

La zona carece de
equipamientos
recreativos y de
seguridad

La orientacién del terreno es
apto para lograr una buena
captacién de luz y ventilacion
natural

El rio Tomebamba se encuentra
a 500 metros del sector en
donde se podria emplazar un
parque lineal

La zona carece de
mobiliario urbano

Pérdida de identidad
del lugar por nuevas
intervenciones

Cuenta con todos los
servicios bésicos (alumbrado
publico, alcantarillado, agua
potable, red de telefonia y
energia eléctrica) fuera del
lote.

Al estar alejado del centro
histérico no existe
congestionamiento vehicular

Diferencia de estilos
arquitecténicos, los
cuales no
proporcionan un estilo
definido para el sector

FElaboracion propia

Después de haber realizado el analisis del terreno en donde se emplazara el proyecto,
mediante la metodologia de Laura Gallardo, se determind que el inmueble esté ubi-
cado en una zona de expansion, la cual es 6ptima para emplazar el proyecto, debido
a que en el area de influencia existen varios equipamientos de primera necesidad, a
excepcion de areas recreativas; ademés, cuenta con todos los servicios basicos; asi-
mismo, tiene una orientacién de Norte a Sur, permitiendo que ingrese luz natural
por los lados longitudinales; también, la parada de buses méas cercana se encuentra
a 468 metros aproximadamente; y, se considera una zona segura y tranquila.

2.2. Necesidades de la poblacién.

Cada familia es diferente, por lo que es importante conocer sus necesidades y con-
diciones propias, tales como: nimero de integrantes, ocupaciones, discapacidades y
caracteristicas especificas; esto conllevara a mejorar la calidad de vida de los habi-
tantes, construir un verdadero hogar y reducir el déficit cualitativo de vivienda en
la ciudad.
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Para garantizar que un proyecto de vivienda o cualquier otro tipo de obra arqui-
tectonica, tenga buenos resultados, es de suma importancia escuchar a la sociedad.
Para este proyecto de vivienda de interés social, ubicado en la parroquia San Sebas-
tian, en Cuenca-Ecuador, se realizaron dos tipos de encuestas: una para habitantes
del sector y otra para usuarios que habitan en urbanizaciones.

2.2.1. Tamano de la muestra

Para definir el namero de encuestas que se necesitan hacer para obtener resultados
confiables, se determiné mediante la férmula de tamano de muestra con poblacién
finita (Hernandez & et al., 2014), en este caso, el nimero total de viviendas dentro
del area de influencia del sector y el total de viviendas de diferentes proyecto de
vivienda de interés social que se seleccionarén a continuacion.

La férmula para determinar el tamano de la muestra es la siguiente (Aguilar, 2005):

n = NZ*pqd*(N — 1) + Z*pq

Cuadro 2.19: Variables de la formula para determinar el tamafio de la muestra

ARIAB OR A A A OD A RA O POBI A O A
n Tamafio de la muestra |Valor que se obtendré
N Numero total de la En este caso es el niumero total de viviendas que existe 1) en el
poblaciéon drea de influencia y 2) en los proyectos de vivienda
. ) Segun el porcentaje de confianza que se requiera en los
z Nivel de confianza resultados (90%,95%,99%), varia el valor de Z (Tabla 2.20)
g Proporcion de éxito ProPorC|0n oproxmada dela pob.I(’1C|on que forrr.wq parte del
fendmeno en estudio en la poblacién de referencia
3 Proporcion de fracaso ProPorC|0n oproxmddo de la pob.I?C|on que no f?rma parte del
fendmeno en estudio en la poblacién de referencia (1-p)
d Nivel de presicion Segn el porcentaje de precisién que se requiera en los
absoluta resultados (90%,95%,99%), varia el valor de d (Tabla 2.20)

Elaboracion propia, tomado de Aguilar (2005)

Cuando se desconoce la proporcion aproximada de la poblacién que forma o no forma
parte del fen6meno en estudio, el valor de py q es de 0,5 (p =0,5) y (¢ =0,5). En
el Cuadro 2.20 se encuentra el valor de Z y de d, segun Herrera (2017).
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Cuadro 2.20: Valor de Z y d segun el porcentaje de confianza y precision.

ALOR D d POR A D O A A PR O
90% 10% 1.645 0.1
95% 5% 1.96 0.05
99% 1% 2.58 0.001

FElaboracion propia, tomado de Herrera Castellanos (2017)

Mediante el analisis de sitio realizado en el capitulo 3.1.5.1 (Usos de suelo — Ele-
mentos construidos), se determiné que en el area de influencia existen en total 636
viviendas; por lo tanto, N (Numero total de la poblacion) sera igual a 636, para las
encuestas a usuarios del sector de estudio.

Las encuestas que estéan dirigidas a usuarios que habitan en urbanizaciones, se rea-
lizaran en dos proyectos de vivienda construidos por la empresa EMUVI-EP, con la
finalidad de obtener diferentes puntos de vista y un mejor resultado del proyecto,
debido a que cada proyecto es diferente. Los proyectos a los que se encuestara son:
Los Capulies, ubicado en el sector Ochoa Ledn, el cual tiene 545 viviendas; y, Los
Nogales, situado en el sector Capulispamba, que cuenta con 178 viviendas.

Se escogieron estas urbanizaciones debido a que cada proyecto es diferente y se po-
dré identificar mejor sus necesidades. Los Capulies, es un proyecto abierto con una
gran cantidad de viviendas, mismas que en la actualidad las han modificado para
implementar comercio o brindar cualquier otro servicio en la planta baja (uso mix-
to). Mientras que, la urbanizacién Los Nogales, es cerrada; unicamente 3 viviendas
cuentan con uso mixto, y el ingreso es restringido.

2.2.1.1. Tamano de la muestra para encuestas a usuarios del sector del
estudio

Para determinar el tamano de muestra, se utilizo el 95 % de confianza (Z=1,96) y el
90 % de precision (d=0,1). En el Cuadro 2.21, se encuentra el valor de cada variable,
segun el total de viviendas en el area de influencia (N=636).
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Cuadro 2.21: Valores para el tamano de la muestra para las encuestas a habitantes
del sector de estudio (San Miguel de Putushi).

AREA DE ESTUDIO - NZ%pq

d2(N-1)+Z2pq
n -
N 636 e 636 (1,962 (0,5)(0,5)
Z 196 0,12 (636 - 1) +(1,962) (0,5)(0,5)
q 0,5
P 05 n= 84
d 0,1

FElaboracion propia

Por lo tanto, se debe realizar en total 84 encuestas al azar, dentro del area de
influencia para asegurarse un buen resultado.

2.2.1.2. Tamano de la muestra en encuestas a usuarios de proyectos de
interés social

1. Proyecto Los Capulies

Cuadro 2.22: Valores para el tamano de la muestra para las encuestas a los habitantes
del proyecto Los Capulies.

PROYECTO LOS CAPULIES . NZ%pq

d2(N-1+Z2pq
n -
N 545 . 545 (1,962 (0,5)(0,5)
z 196 0,12 (546 - 1) + (1,962) (0,5)(0,5)
q 05
P 05 n- 82
d 0,

Elaboracion propia

2. Proyecto Los Nogales
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Cuadro 2.23: Valores para el tamano de la muestra para las encuestas a los habitantes
del proyecto Los Nogales.

PROYECTO LOS NOGALES e NZ%pq

n -

N 178 . 178 (1,96 3 (0,5)(0,5)

z 196 0,12 (178 - 1) + (1,96 9 (0,5)(0,5)
q 05

P 05 n= 63

d 0,1

Elaboracion propia

Por lo tanto, se debe realizar en total 145 encuestas, 82 en el proyecto “Los Capulies”
y 63 en el proyecto “Los Nogales”, para asegurarse que las respuestas sean confiables
y el anteproyecto que se realizara tenga un buen resultado.

2.2.2. Encuesta (Usuarios del sector en estudio y de proyectos
de vivienda social)

Para conocer la forma de pensar, condiciones y necesidades de la poblacién que
habita en el area de estudio y de usuarios que viven en urbanizaciones abiertas o
cerradas, se encuestaron a los jefes o jefas del hogar. Se formularon dos tipos de
encuestas con preguntas cortas y faciles de entender, con la finalidad de obtener la
informacion necesaria para ejecutar el anteproyecto y conocer los diferentes puntos
de vista que pueden tener los grupos encuestados con relacién a la realidad en la
que viven.

Las encuestas cuentan con un maximo de 11 preguntas, que permitiran conocer los
conflictos del sector, necesidades de los usuarios relacionadas a equipamientos de
comercio, recreativos, etc.; ademaés, posibilitara detectar la percepciéon de la pobla-
cién que habita en viviendas de interés social, el medio y el tiempo que emplean en
movilizarse hacia su trabajo o a distintos lugares.

La encuesta aplicada a usuarios del area de influencia se realizo al tamafio de mues-
tra calculado (84 viviendas), en dos dias (jueves 16 y domingo 19 de septiembre del
2021). A su vez, la encuesta dirigida a usuarios que habitan en el proyecto "Los
Capulies", se realizo en tres dias (viernes 24, sabado 25 y domingo 26 de septiembre
del 2021); y, en el proyecto Los Nogales, se encuesto al tamano de muestra calculado,
en un dia (sabado 16 de octubre del 2021).
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Segun el Instituto de la Vivienda, FAU-UCH (2002), las preguntas de las encuestas
destinadas a viviendas de interés social, para conocer el grado de satisfaccion y los
conflictos que presentan, se deben dividir en nueve secciones. En el Cuadro 2.24, se
presenta la descripciéon de las nueve secciones, de las cuales 5 se encuentran en las
encuestas propuestas para usuarios que viven en urbanizaciones (seccion 0, 2, 3, 4
y 5), v 4 secciones en encuestas para usuarios del sector (seccion 0, 3, 4 y 5). Otra
seccion que se debe tomar en cuenta es la accesibilidad, en el tiempo y el medio de
transporte que se utiliza (Dominguez & Morejon, 2019).

Cuadro 2.24: Secciones y su respectiva descripciéon que debe tener una encuesta de
satisfaccion para viviendas de interés social.

O D A A DE SA A ON PARA DAS D R OCIA

v
Seccién O Datos de identificacion v
Seccion 1 Caracteristicas y evaluacion de vivienda anterior
Seccion 2 Caracteristicas y percepcion de vivienda actual N
Seccidén 3 Evaluacién satisfaccion con la vivienda / barrio v
Seccidn 4 Percepcion del vecindario - entorno inmediato a la vivienda y de los vecinos v
Seccién 5 Percepcion del barrio - conjunto habitacional y de la comunidad v
Seccién 6 Evaluacién satisfaccién con el barrio - conjunto habitacional
Seccidn 7 Situacién socio-econdémica
Seccion 8 Copropiedad - Administracion y organizacion de los bienes de la comunidad

FElaboracion propia, tomado de Dominguez & Morejon (2019)

Las encuestas propuestas para usuarios que habitan en el area de influencia y en
proyectos de vivienda (urbanizaciones) se contemplan en el Anexo 7?7

En la Figura 2.47, se encuentra la encuesta para usuarios del sector de estudio,
dividido por secciones descritas por el Instituto de la Vivienda, FAU-UCH (2002) y
Dominguez & Morejon (2019). La encuesta propuesta para familias que habitan en
proyectos de vivienda, cuenta con las mismas secciones, a excepciéon del nimero 2:
Caracteristicas y percepcion de la vivienda actual.
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Figura 2.47: Encuesta para usuarios del sector de estudio dividido por secciones
descritas por el Insituto de la Vivienda.

1. Datos generales de los integrantes S ECCIO N ES

Parentesco Edad Discapacidad |Ocupacién

SECCION O:
Datos de identificacion

En esta seccion se busca conocer a la
familia, como el nimero de
integrantes, género, discapacidad,
ocupaciéon y las actividades en su
tiempo libre; con la finalidad de saber
que espacios implementar en las
viviendas y en el area publica.

Ubicacién del proyecto:

2. ¢{Qué actividad realiza la familia en su tiempo libre?

3. ¢Ha realizado alguna modificacién a su vivienda? | Sl | NO SECCION 2:
Caracteristicas y percepcién de la
¢Cual? | |LPor qué? | vivienda actual

En esta seccion se busca conocer si las
viviendas son cémodas para cada
familia y que se podria mejorar en un

4. {El tamanio y distribucidn de las vivienda de interés social es confortable?

Sl | NO |LPor qué?

futuro.
5. ¢Qué tipo de sensaciones le produce habitar en la urbanizacién? SECCION 3
Evaluacién y satisfaccién con la
Seguridad Inseguridad ‘ Comodidad |Incomodidad [Otros vivienda / barrio
En esta seccidn se busca conocer si las
6. ¢(Usted emprenderia un nuevo negocio si esta dentro de su vivienda? viviendas son cémodas para cada
familia y que se podria mejorar en un
S| NO ¢Porqué? futuro.
L . i i i L SECCION 4:
7. LCual de las siguientes opciones preferiria que predomine en la urbanizacién? Percepcion del vecindario
_ i ) _ i _ i En esta seccién se busca conocer que
Area verde Comercio Cultivo Area Social | Area recreativa Otros hace falta en la urbanizacion.
8.¢Cudles son los problemas mas frecuentes en la urbanizacién? SECCION 5:
Percepcion del barrio - urbanizacién
Inseguridad Desentendimiento entre vecinos Ninguno En esta seccién se busca conocer que
problemas existen en su barrio y entre
Incumplimiento de normativa (interna) Alcoholismo/Drogas Otro vecinos.

9. {Qué medio de transporte utiliza para llegar a su vivienda?

i i ACCESIBILIDAD
Transporte publico Transporte privado Bicicleta Ninguno

En esta seccion se busca conocer la
10. ¢Cudnto tiempo se demora en transportarse desde su vivienda hasta su lugar de trabajo? forma de movilizarse de cada familia,
el tiempo que se demoran y cuéntos
dias salen para realizar otras
actividades, como compra de
11. ¢{Cudntas veces a la semana sale de su sector para realizar otras actividades? alimentos, ir al banco, entre otros.

Elaboracion propia, tomado de Dominguez € Morejon (2019)

2.2.3. Tabulaciéon de datos y Resultados de encuestas

Después de realizar una prueba piloto a 10 personas que habitan en viviendas del
area de influencia, se procedié a efectuar el resto de las encuestas a usuarios del sec-
tor y a los que habitan en urbanizaciones, debido a que se consideraron preguntas
faciles y rapidas de responder.
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Al haber culminado con las encuestas necesarias, segin el tamano de la muestra, se
procedi6 a tabular la informacion con el apoyo de un programa estadistico (Microsoft
Excel), consiguiendo interpretar los resultados en porcentajes, dependiendo de cada
pregunta.

2.2.3.1. Resultados: Encuestas a usuarios del sector de estudio

En el sector de estudio se realizaron 84 encuestas a jefes(as) de hogar, con la inten-
cion de conocer datos de identificaciéon, punto de vista y sus necesidades.

Pregunta 1: Datos generales de los integrantes

Figura 2.48: Graficos circulares y en barra con porcentajes del resultado de la pre-
gunta 1 de la encuesta realizada a usuarios del sector de estudio.
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19% 10%
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Labores de la casa, Trabajo de Dependencia . Adolescentes . Adulto
Jubilado, Ninguno (Empresa Pablica/ Privada) 13-21 afios 36-65 afios
OCUPACION: TRABAJO DE DEPENDENCIA OCUPACION: NEGOCIO PROPIO
Area de la o Area de
Construcciéon 20% Alimentacién
Area de Area de
Transporte 9% cultivo
Area del o Area de
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Privado/Pablico 33% Comerciante
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En la Pregunta 1, se detalla los datos generales de los integrantes que habitan en el
area de estudio, siendo un total de 317 individuos. Segiin lo tabulado, el 51 % del
total son hombres y el 49 % mujeres, un 11 % cuentan con discapacidades fisicas, vi-
suales, auditivas o intelectuales. En la mayoria de las viviendas habitan 4 personas,
comprendidas entre 36 a 65 afios de edad, que se dedican a negocios propios como
comerciantes, servicios profesionales, etc.; seguido por trabajos fijos como empleados
privados/ptblicos, docentes, entre otros.

Pregunta 2: ;Qué actividad realiza la familia en su tiempo libre?

Figura 2.49: Grafico circular con porcentajes del resultado de la pregunta 2 de la
encuesta realizada a usuarios del sector de estudio.

&2

o,
36% 40% Quedarse en casa
Salir al Parque
M Hacer deporte

M Viajar fuera de la ciudad

La mayoria de las familias del sector de estudio, en su tiempo libre, pasan en ca-
sa viendo peliculas, escuchando misica, haciendo manualidades, cocinando, etc. Sin
embargo, el 36 % de los encuestados, prefieren salir al parque en su tiempo libre para
disfrutar del aire libre, la vegetacién, los juegos infantiles, los senderos y las areas
de descanso. El sector carece de areas recreativas, por lo que tienen la necesidad de
movilizarse (principalmente los fines de semana) a parques urbanos de la ciudad,
ejemplo: Parque de la Madre, Parque El Paraiso, Parque de la Libertad y otros.

Pregunta 3: ;Qué tipo de sensaciones le produce habitar en el sector?

Figura 2.50: Grafico circular con porcentajes del resultado de la pregunta 3 de la
encuesta realizada a usuarios del sector de estudio.

2%

M Seguridad
M Inseguridad

B Comodidad

’ Incomodidad

0% .
Otros [J Otros (0%)

Elaboracion propia
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Comodidad (60 %), es la principal sensacion que les produce a los usuarios habitar en
el sector de San Miguel de Putushi; seguido por Seguridad (34 %). Para la mayoria
de encuestados, el sector es tranquilo y seguro a cualquier hora del dia, aparte que es
una comunidad unida y hace mucho tiempo que no ha habido casos de delincuencia.

Pregunta 4: ;Usted emprenderia un nuevo negocio si esta dentro de su
vivienda?

Figura 2.51: Grafico circular con porcentajes del resultado de la pregunta 4 de la
encuesta realizada a usuarios del sector de estudio.

5%

W Equipamiento recreativo

m Equipamiento de abastecimiento
de alimentos

W Equipamiento de salud
Equipamiento de bienestar social

M Area verde (de cultivo)

Otros

FElaboracion propia

Al 88 % de los encuestados les parecié interesante emprender un negocio dentro de
su vivienda, debido a que de esa forma mejoraria la economia del barrio, no habria
la necesidad de movilizarse continuamente al centro de la ciudad y podrian pasar el
mayor tiempo posible con su familia. Al resto de encuestados (12 %), no le parecio
buena la idea, en razén que tienen trabajos de dependencia, son de la tercera edad
0 no estan en condiciones para trabajar.

El tipo de emprendimiento que implementarian depende de las necesidades del sec-
tor y es que consideran importante, serian: tienda de alimentos, ferreteria, papeleria,
oficinas de servicios profesionales, restaurantes, etc.

Pregunta 5: ;Cual de las siguientes opciones preferiria que predomine en
el sector?
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Figura 2.52: Grafico circular con porcentajes del resultado de la pregunta 5 de la
encuesta realizada a usuarios del sector de estudio.

5%

M Equipamiento recreativo

Equipamiento de abastecimiento
de alimentos

M Equipamiento de salud
Equipamiento de bienestar social
M Area verde (de cultivo)

Otros

Elaboracion propia

Como se mencion6 anteriormente, el sector carece de equipamientos recreativos, por
lo tanto, el 47% de la poblacién encuestada, indicoé que se debe implementar un
parque publico en el terreno, para que se puedan realizar actividades de ocio y
recreacion, con canchas deportivas, juegos infantiles, area social y area verde. Los
habitantes, consideran importante también que prevalezcan equipamientos de abas-
tecimiento (23 %), area verde (15 %), y otros como farmacias, guarderias, unidad de
policias.

Pregunta 6: ;Cuales son los problemas mas frecuentes del sector?

Figura 2.53: Grafico circular con porcentajes del resultado de la pregunta 6 de la
encuesta realizada a usuarios del sector de estudio.

Basura en las calles
B Vias en mal estado
M Inseguridad

Desentendimiento entre
vecinos (0%)

0%
Desentendimiento
entre vecinos

M Ninguno

Elaboracion propia

Hay criterios divididos, el 50 % de los encuestados, piensan que el sector es muy tran-
quilo y carece de problemas; sin embargo, el otro 50 % considera que los principales
problemas son basura en las calles, vias de acceso en mal estado e inseguridad. Las
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familias que habitan en la Av. Del Tejar y Av. Ordonez Lasso, consideran el sector
inseguro en la noche, debido a que son vias muy transitadas, con poca iluminacién
y sin un control de seguridad cercano.

Pregunta 7: ;Qué medio de transporte utiliza movilizarse?

Figura 2.54: Grafico circular con porcentajes del resultado de la pregunta 7 de la
encuesta realizada a usuarios del sector de estudio.
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FElaboracion propia

La mayoria de la poblacion del sector se moviliza en transporte publico (Bus y Taxi).
La parada de buses mas cercana esté aproximadamente a 500 metros del terreno,
en la Av. Ordonez Lasso, y otra en la via a San Miguel de Putushi. El 44 % de la
poblaciéon se moviliza en transporte privado (vehiculo propio, moto y bicicleta), no
obstante, las vias no estin en buen estado, por lo que no es recomendable utilizar
medios de transporte de dos ruedas.

Pregunta 8: ;Cuanto tiempo se demora en transportarse desde su vivien-
da hasta su lugar de trabajo?

Figura 2.55: Grafico circular con porcentajes del resultado de la pregunta 8 de la
encuesta realizada a usuarios del sector de estudio.
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La mayoria de los habitantes del sector, tardan aproximadamente 30 minutos (52 %)
en movilizarse hacia su lugar de trabajo o de estudio, debido a que gran parte de
estos estan ubicados en el centro de la ciudad. El 20 % de los habitantes trabaja en
casa, por lo que no requiere movilizarse; y, unicamente el 4 % trabaja en el sector,
empleando maximo 15 minutos en llegar a su destino. El 24 % de los encuestados,
tardan més de 45 minutos en movilizarse, porque sus lugares de trabajo o de estudio
se encuentran en zonas o ciudades alejadas como el Parque Industrial, Ricaurte,
Azogues, Tarqui, Santa Isabel, entre otros.

Pregunta 9: ;Cuantas veces a la semana sale de su sector para realizar
otras actividades?

Figura 2.56: Grafico circular con porcentajes del resultado de la pregunta 9 de la
encuesta realizada a usuarios del sector de estudio.
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Elaboracion propia

El 34 % de la poblacién sale del sector todos los dias para realizar otras actividades
aparte del trabajo o estudio, como comprar alimentos, ir al banco, hacer deporte,

actividades de ocio y recreacién, entre otros. Si bien en el sector existen algunos
equipamientos de primera necesidad, como: abastecimiento de alimentos y farma-
cias, sin embargo, solo el 6 % permanece en el sector y el 25 % sale maximo dos dias
a la semana.

2.2.3.2. Resultados: Encuestas a usuarios de proyectos residenciales

Urbanizacién “Los Capulies”

Pregunta 1: Datos generales de los integrantes
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Figura 2.57: Graficos circulares y en barra con porcentajes del resultado de la pre-
gunta 1 de la encuesta realizada a usuarios habitan en el proyecto de vivienda de

interés social: Los Capulies.
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Elaboracion propia

En la Pregunta 1, se detalla los datos generales de los integrantes que habitan en
el proyecto “Los Capulies”, siendo un total de 284 individuos. Segun lo tabulado, el
51 % son mujeres y el 49 % hombres; un 6 % de los habitantes cuentan con disca-
pacidades fisicas, visuales, auditivas o intelectuales. En la mayoria de las viviendas
habitan 3 personas entre 36 a 65 afios de edad, y un gran porcentaje también son ni-
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nos de 0 a 12 anos de edad. Las principales ocupaciones radican en negocios propios
(comerciantes y brindar servicios profesionales), y trabajos en empresas publicas y
privadas (empleados, docentes, etc.).

Pregunta 2: ;Qué actividad realiza la familia en su tiempo libre?

Figura 2.58: Grafico circular con porcentajes del resultado de la pregunta 2 de la
encuesta realizada a usuarios habitan en el proyecto de vivienda de interés social:
Los Capulies.
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Elaboracion propia

La mayoria de las familias que habitan en el sector en estudio, en su tiempo libre,
pasan en casa, debido a que no cuentan con ninguna érea de ocio y recreaciéon cer-
cana. En el centro del lugar, se encuentra un area verde que no tiene ningtn uso
especifico, por lo que estd abandonado y da lugar a la acumulacién de gran cantidad
de basura. El 37 % se traslada a parques urbanos a mas de 30 minutos de su vivienda
para disfrutar del aire libre y los juegos infantiles.

Pregunta 3: ;Ha realizado alguna modificacién en su vivienda?

Figura 2.59: Grafico circular y en barra con porcentajes del resultado de la pregunta
3 de la encuesta realizada a usuarios que habitan en el proyecto de vivienda de
interés social: Los Capulies.
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El 59 % de los usuarios modificaron sus viviendas para mejorar su calidad de vida;
el principal cambio que realizaron fue implementar cualquier tipo de negocio, en el
area social de la casa de habitacion, con la finalidad de convertirlo en un proyecto
de uso mixto, mejorar la economia y tener acceso a productos de primera necesidad
(alimentos, medicamentos, elementos de papeleria, ferreteria, etc.).

Otras modificaciones de consideracion realizadas tienen que ver con la implementa-
cién de una lavanderia en el patio posterior o la construcciéon de una habitacién en la
buhardilla. El 21 % de usuarios que mejoraron su hogar, modificaron los materiales
y /o0 agregaron nuevos (ceramica en las escaleras, gypsum en el cielo raso).

De los encuestados que no realizaron cambios en sus viviendas, el 45 % indicé que
si desearia hacer modificaciones necesarias como implementar una habitacion en la
buhardilla, ampliar el area social, construir un espacio de almacenamiento, entre
otros; pero el problema es la falta de ingresos econémicos.

Pregunta 4: ;El tamano y distribucién de su vivienda es confortable?
;,Cual?
A

Figura 2.60: Grafico circular con porcentajes del resultado de la pregunta 4 de la
encuesta realizada a usuarios que habitan en el proyecto de vivienda de interés social:
Los Capulies.
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Elaboracion propia

El 63% de los habitantes, indicaron que el tamano y distribucién de su vivienda
es confortable, puesto que habitan maximo 3 personas (dos adultos y un nino), sin
embargo, aclararon que la vivienda no es confortable cuando se excede el numero
de personas o reciben visitas. El 37% de los encuestados, no estan conformes con
la vivienda, debido a que consideran que los espacios son reducidos, no pueden per-
manecer encerrados por mucho tiempo y no sienten satisfaccion.
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Pregunta 5: ;Qué tipo de sensaciones le produce habitar en la urbaniza-
cion?

Figura 2.61: Grafico circular con porcentajes del resultado de la pregunta 5 de la
encuesta realizada a usuarios que habitan en el proyecto de vivienda de interés social:
Los Capulies.

16%

M Seguridad

M Inseguridad
B Comodidad
Incomodidad

8:%5 [ Otros (0%)
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Las principales sensaciones de los habitantes encuestados respecto a la urbanizaciéon
son: Comodidad (56 %) y Seguridad (24 %), ya que el sector no es peligroso y man-

tienen una buena relacién entre vecinos. Sin embargo, el porcentaje de incomodidad
que presentan los usuarios al habitar en este proyecto se considera alto (16 %), prin-
cipalmente por la falta de parqueadero, y areas recreativas.

Pregunta 6: ;Usted emprenderia un nuevo negocio si esti dentro de su
vivienda?

Figura 2.62: Grafico circular y en barra con porcentajes del resultado de la pregunta
6 de la encuesta realizada a usuarios que habitan en el proyecto de vivienda de
interés social: Los Capulies.
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En el proyecto de vivienda de interés social “Los Capulies”, méas del 20 % del total de
viviendas, son de uso mixto, es decir retiraron el area social (sala y comedor) para
implementar un negocio de alimentos, ferreteria, papeleria, entre otros. Por lo que,
para la mayoria de los habitantes, les parecié interesante que se disenen viviendas
con areas destinadas para comercio o distintos equipamientos, segiin las necesida-
des del sector. El 33 % de los encuestados no estan interesados en tener uso mixto,
debido a que tienen trabajos de dependencia, son de la tercera edad o no pasan en
casa la mayor parte del dia.

Pregunta 7: ;Cual de las siguientes opciones preferiria que predomine en
la urbanizacién?

Figura 2.63: Grafico circular con porcentajes del resultado de la pregunta 7 de la
encuesta realizada a usuarios que habitan en el proyecto de vivienda de interés social:
Los Capulies.
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FElaboracion propia

En el proyecto “Los Capulies”, existe un espacio en la parte central de la urbaniza-
cion, destinado a un parque con juegos infantiles, una cancha deportiva, senderos
para caminar y areas para la interaccion social. Sin embargo, hasta la actualidad no
se ha construido, y este espacio se encuentra abandonado, sin iluminacién y cundido
de suciedad.

Por lo tanto, para el 50% de la poblacién, el equipamiento més necesario en la
urbanizaciéon es el recreativo, en donde se encuentren actividades destinadas a ni-
nos, adolescentes, adultos y adultos mayores. El 45 % de los encuestados considera
importante también implementar equipamientos de salud, bienestar social y de abas-
tecimiento de alimentos.

Pregunta 8: ;Cuales son los problemas mas frecuentes de la urbanizacion?
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Figura 2.64: Grafico circular con porcentajes del resultado de la pregunta 8 de la
encuesta realizada a usuarios que habitan en el proyecto de vivienda de interés social:
Los Capulies
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Elaboracion propia

A diferencia de los habitantes del sector, tnicamente el 10 % considera que la ur-
banizacion carece de problemas. Mientras que el 91 % considera que los principales
problemas son el incumplimiento de la normativa interna, la falta de parqueadero y
el escaso transporte publico, ademés de la inseguridad (5 %) y el desentendimiento
entre vecinos (7 %).

El incumplimiento de la normativa interna (33 %), se debe a que varias familias sa-
can fundas de basura en dias que no pasa el carro recolector, y tampoco limpian la
basura de sus mascotas en areas publicas (vias, aceras y area verde central).

Para el 29% de los habitantes, el principal problema es la falta de parqueaderos
privados y de visitas dentro de la urbanizacion. Varias familias deben estacionar en
vias publicas, pero en dias feriados o los fines de semana todo se encuentra ocupado.
Recientemente, la EMUVI-EP implement6é un parqueadero para varios vehiculos,
pero el valor de cada espacio es de USD 5.000,00 y se les dificulta pagar. Otro fre-
cuente problema es el incumplimiento del transporte piblico (16 %), debido a que
muchas veces no llega a la parada mas cercana del proyecto y deben esperar por
mucho tiempo.

Pregunta 9: ;Qué medio de transporte utiliza movilizarse?
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Figura 2.65: Grafico circular con porcentajes del resultado de la pregunta 9 de la
encuesta realizada a usuarios que habitan en el proyecto de vivienda de interés social:
Los Capulies.
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Elaboracion propia

La mayoria de las familias del proyecto, se movilizan en transporte publico (Bus y
Taxi) y la parada de buses mas cercana esta aproximadamente a 300 metros de la
urbanizacién, en la via Ochoa Leon-Ricaurte.

Pregunta 10: ;Cuanto tiempo se demora en transportarse desde su vi-
vienda hasta su lugar de trabajo o de estudio?

Figura 2.66: Grafico circular con porcentajes del resultado de la pregunta 10 de
la encuesta realizada a usuarios que habitan en el proyecto de vivienda de interés
social: Los Capulies.
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La mayoria de los habitantes del proyecto, tardan més de una hora (32 %) en movi-
lizarse hacia su lugar de trabajo o de estudio, debido a que el bus no llega a tiempo
a la parada, o su trabajo se encuentra lejos de la urbanizacion (ejemplo: Centro de
la ciudad).
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Sin embargo, el 23 % trabaja en la casa y el 21 % tarda 15 minutos en movilizarse,
debido a la implementacién de uso mixto en el sector y esta cerca de Ricaurte, zona
considerada industrial y comercial de la ciudad.

Pregunta 11: ;Cuantas veces a la semana sale de su sector para realizar
otras actividades?

Figura 2.67: Gréafico circular con porcentajes del resultado de la pregunta 11 de
la encuesta realizada a usuarios que habitan en el proyecto de vivienda de interés
social: Los Capulies
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Elaboracion propia

El proyecto cuenta con un uso mixto y equipamientos de primera necesidad cercanos
(escuelas, hospitales y zonas comerciales); por tanto, la mayor parte de la poblacion
(35 %) sale inicamente 1-2 dias a la semana para realizar otras actividades, aparte
del trabajo y estudio, como: comprar alimentos, ir al banco, hacer deporte, activi-
dades de ocio y recreacion, etc.

Urbanizacién “Los Nogales”

Pregunta 1: Datos generales de los integrantes
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Figura 2.68: Graficos circulares y en barra con porcentajes del resultado de la pre-
gunta 1 de la encuesta realizada a usuarios que habitan en el proyecto de vivienda
de interés social: Los Nogales.

O GENERO .
Q@ O sl iy i
. 25% 16%
GENERO “PB¥ composIcIoN 2P
DISCAPACIDAD FAMILIAR
P= Personas
38%
50% 50% 3P.
Femenino Masculino 96% NO

29%

17%
OCUPACION EDAD
32% &3
ain
28% 1% 25%
. . . £ Nin Adulto Joven Tercera edad
% Estudiante & Negocio Propio ‘ Ol-rl‘;Zﬁos g 22-35 afios g +65 afos
Labores de la casa, Trabajo de Dependencia Adolescentes Gg Adulto
Jubilado, Ninguno (Empresa Pablica/ Privada) 13-21 afios 36-65 afos
OCUPACION: TRABAJO DE DEPENDENCIA OCUPACION: NEGOCIO PROPIO
Area de la o Area de
Construccion 17% Alimentacion
Area de o Area de
Transporte 13% Belleza
Area de la o Area de
Salud 9% Disefio
Area de o Servicios
Educacion 26% Profesionales
Empleado .
Privado/Piblico 35% Comerciante
0% 10% 20% 30% 0% 10% 20% 30%

Elaboracion propia

En la Pregunta 1, se detalla los datos generales de los integrantes que habitan en
el proyecto “Los Nogales”, siendo un total de 190 individuos. Segun lo tabulado, la
relacion de hombres y mujeres es 1:1; unicamente el 4 % de los habitantes cuentan
con discapacidades fisicas, visuales, auditivas o intelectuales. En la mayoria de las
viviendas habitan 3 personas comprendidas entre 36 a 65 anos de edad, que se de-
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dican a negocios propios, como: comerciantes, brindar servicios profesionales, entre
otros; seguido por trabajos de dependencia, a saber: empleados privados/ptblicos,
docentes, entre otros.

Pregunta 2: ;Qué actividad realiza la familia en su tiempo libre?

Figura 2.69: Grafico circular con porcentajes del resultado de la pregunta 2 de la
encuesta realizada a usuarios que habitan en el proyecto de vivienda de interés social:

Los Nogales.
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Elaboracion propia

La mayoria de las familias (35%) que habitan en el proyecto, en su tiempo libre,
salen al parque central o al parque lineal (orilla del rio) que se encuentra dentro de la
urbanizacién, para disfrutar al aire libre, la vegetacion, juegos infantiles, senderos y
areas de descanso. El 28 % aprovecha de estos espacios también para hacer deporte,
mientras que el 21 % de los encuestados permanecen en casa.

Pregunta 3: ;Ha realizado alguna modificacién en su vivienda?

Figura 2.70: Gréafico circular y en barra con porcentajes del resultado de la pregunta
3 de la encuesta realizada a usuarios que habitan en el proyecto de vivienda de
interés social: Los Nogales.
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El 66 % de los encuestados, indicaron que no han tenido la necesidad de modificar las
viviendas debido a que consideran que son comodas. El resto de la poblacion (30 %),
senalaron que los cambios que han realizado son minimos; inicamente 3 viviendas
de todo el proyecto han adecuado una tienda en la planta baja; el 5% ha cambiado
ciertos materiales por los anos de uso; el 10 % implement6 una nueva habitacion en
el patio posterior; y, el 32 % amplio la cocina. Finalmente, el 37 % coloc6 cerramiento
en la entrada de sus predios, debido a la cantidad de perros que se ensucian en estas
areas.

El 34 % de los usuarios modificaron sus viviendas para mejorar su calidad de vida;
el principal cambio que realizaron fue colocar cerramiento en la entrada de la vi-
vienda (45 %), seguido por implementar o ampliar espacios internos como la cocina
o dormitorios (41 %), implementar cualquier tipo de negocio en el area social de la
vivienda (9 %) y por tltimo modificar o agregar nuevos materiales (5%).

De los encuestados que no realizaron cambios en sus viviendas (66 %), el 46 % no
requiere modificarla, pero el 20 % indica que si desearia realizar cambios, para am-
pliar espacios e implementar habitaciones, pero el problema es la falta de ingresos
econoémicos.

Pregunta 4: ;El tamano y distribucién de su vivienda es confortable?
{Por qué?

Figura 2.71: Grafico circular con porcentajes del resultado de la pregunta 4 de la
encuesta realizada a usuarios que habitan en el proyecto de vivienda de interés social:
Los Nogales.
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El 79 % de los integrantes del proyecto, considera que las viviendas son confortables
y amplias, debido a que existen viviendas de uno, dos y tres pisos; ademés que en
la mayoria de ellas habitan 3 personas. El 21 % indic6 que no esta conforme con las
viviendas, por cuanto el area social es reducida y no cuenta con espacio para hacer
reuniones familiares.

Pregunta 5: ;Qué tipo de sensaciones le produce habitar en la urbaniza-
cion?

Figura 2.72: Grafico circular con porcentajes del resultado de la pregunta 5 de la
encuesta realizada a usuarios que habitan en el proyecto de vivienda de interés social:
Los Nogales.
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En esta urbanizacion el porcentaje de Inseguridad (5%) e Incomodidad (3%) es
bajo, en comparacion al proyecto “Los Capulies”. La mayoria de habitantes viven

comodos en este proyecto y consideran que su calidad de vida ha mejorado notable-
mente.

Pregunta 6: ;Usted emprenderia un nuevo negocio si esta dentro de su
vivienda?

Figura 2.73: Gréfico circular y en barra con porcentajes del resultado de la pregunta
6 de la encuesta realizada a usuarios que habitan en el proyecto de vivienda de
interés social: Los Nogales.
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En este proyecto, unicamente tres viviendas cuentan con uso mixto (venta de ali-
mentos y papeleria), debido a que la normativa interna no lo permite. Sin embargo,
al 78 % de los encuestados les pareci6 interesante emprender un negocio (brindar
servicios profesionales, venta de vestimenta, accesorios de papeleria y ferreteria, res-
taurante, tienda de alimentos, etc.) dentro de su vivienda. Al 22 % de los habitantes,
no le parecié una buena idea, pues son de la tercera edad -en unos casos- y otros no
tienen tiempo.

Pregunta 7: ;Cual de las siguientes opciones preferiria que predomine en
la urbanizacion?

Figura 2.74: Grafico circular con porcentajes del resultado de la pregunta 7 de la
encuesta realizada a usuarios que habitan en el proyecto de vivienda de interés social:

Los Nogales.
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A diferencia de los resultados de las encuestas realizadas a usuarios del sector y de
la urbanizacion Los Capulies, en este proyecto si existe area recreativa; y, el 33 %
ha indicado que en toda urbanizacion, siempre debe predominar parques con juegos
infantiles, areas de descanso y canchas deportivas, para que mejore la calidad de vi-
da de los individuos, los nifios tengan un espacio para jugar; adolescentes, adultos y
adultos mayores, tengan un espacio para descansar, interactuar y pasar el rato libre.
También, consideraron importante implementar equipamientos de abastecimiento
de alimentos (32 %), areas verdes como zonas de cultivo (22 %), y equipamientos de

salud (6 %).

Pregunta 8: ; Cuales son los problemas mas frecuentes de la urbanizacién?
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Figura 2.75: Grafico circular con porcentajes del resultado de la pregunta 8 de la
encuesta realizada a usuarios que habitan en el proyecto de vivienda de interés social:
Los Nogales.
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Elaboracion propia

El principal problema de esta urbanizacion, a decir de los usuarios, es que es cerrada
(36 %) y muchos no cumplen con la normativa interna (24 %). Este proyecto cuenta
con cerramiento en el exterior y una puerta de entrada, por lo que el principal pro-
blema radica en que no todos tienen el control de la puerta, aparte que el guardia
no se encuentra en la entrada, por lo que no pueden ingresar, ademas que sienten
no relacionarse con el exterior.

El incumplimiento de la normativa interna se debe a que muchas familias no cuidan
adecuadamente a sus mascotas, perros hay en las calles que ensucian las areas pu-
blicas. Ademas, ciertos habitantes sacan fundas de basura en dias que no recolectan,
lo que causa mal olor y afea la imagen de la urbanizacion.

Pregunta 9: ;Qué medio de transporte utiliza movilizarse?

Figura 2.76: Grafico circular con porcentajes del resultado de la pregunta 9 de la
encuesta realizada a usuarios que habitan en el proyecto de vivienda de interés social:
Los Nogales.

©

57% Vehiculo propio
B Transporte publico
B Moto/Bicicleta (0%)
0% I Ninguno (0%)

Ninguno

Elaboracion propia
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En esta urbanizacion, a diferencia del sector de estudio y la urbanizacién “Los Capu-
lies”, la mayorfa de la poblacion se moviliza en transporte privado (57 % en vehiculo
propio y 6 % en moto o bicicleta), mientras que el 37 %, se moviliza en transporte
publico (Bus y Taxi). La parada de buses més cercana esta aproximadamente a 200
metros del proyecto.

Pregunta 10: ;Cuanto tiempo se demora en transportarse desde su vi-
vienda hasta su lugar de trabajo o estudio?

Figura 2.77: Grafico circular con porcentajes del resultado de la pregunta 10 de
la encuesta realizada a usuarios que habitan en el proyecto de vivienda de interés

social: Los Nogales.
7% %

10%

No trabaja/ Trabaja en
casa

15 minutos
I 30 minutos
W 45 minutos

Mas de una hora

El proyecto esté ubicado en el sector Capulispamba, a 30 minutos del Centro His-
torico de Cuenca, es asi entonces que la mayoria se tarda entre 30 a 45 minutos en
movilizarse hacia su lugar de trabajo o estudio. En la zona no existe mayor movi-
miento econémico; tnicamente el 10 % tarda menos de 15 minutos hasta llegar a su
trabajo; y, el 14 % de los encuestados o trabaja desde la casa o no trabaja

Pregunta 11: ;Cuantas veces a la semana sale de su sector para realizar
otras actividades?

Figura 2.78: Grafico circular con porcentajes del resultado de la pregunta 11 de
la encuesta realizada a usuarios que habitan en el proyecto de vivienda de interés
social: Los Nogales.
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El 33% de la poblacion sale del sector entre 5 a 6 dias para realizar otras acti-

vidades, aparte del trabajo o estudio, como para: comprar alimentos, ir al banco,
hacer deporte, actividades de ocio y recreacién, etc. En el sector existen algunos

equipamientos de primera necesidad, por ejemplo: abastecimiento de alimentos y
farmacias; empero, tinicamente el 8 % permanece en el sector, y el 26 % sale méaximo
2 dias a la semana.

2.2.4. Conclusiones de los resultados de las encuestas

Después de haber tabulado y obtenido los resultados porcentuales de las encuestas
practicadas (encuesta del sector, encuestas a proyectos de vivienda “Los Capulies”
y “Los Nogales”), se concluye en lo siguiente:

Pregunta 1: Datos generales de los integrantes

= Existe una relacién 1:1 en el género masculino y femenino.

= En los dos proyectos de vivienda el 5% cuenta con discapacidades fisicas,
visuales, auditivas o intelectuales; sin embargo, en el sector el 11 % tiene dis-
capacidad, por lo que todas las areas publicas y privadas deben ser inclusivas.

= La composiciéon familiar predominante es de 3 personas; no obstante, en el
sector existen familias de hasta 10 integrantes.

= Kl principal rango de edad es de 36 a 65 anos en los tres casos analizados;
empero, es importante considerar areas de ocio y recreaciéon destinadas a nifos,
adolescentes, adultos y adultos mayores.

» La principal ocupacion de los integrantes es el negocio propio (comerciante y
brindar servicios profesionales), por lo que implementar un espacio de trabajo
dentro de la vivienda se considera una buena opcién.

Pregunta 2: ;Qué actividad realiza la familia en su tiempo libre?

= La principal actividad que realiza la familia en su tiempo libre es salir al
parque; en el caso de los habitantes del sector y del proyecto de vivienda de
interés social “Los Capulies”, el mayor porcentaje se queda en casa, dado que
carecen de areas recreativas cerca de sus viviendas.

Pregunta 3: ;Ha realizado alguna modificacién en su vivienda?

= En el proyecto de vivienda de interés social “Los Capulies”, la mayoria de
los usuarios adaptaron una tienda dentro de su casa de habitacién, ante la
falta de equipamientos de primera necesidad en el sector; también, realizaron
otras modificaciones como cambiar y colocar nuevos materiales, implementar
un dormitorio en la buhardilla, etc.

= En “Los Nogales”, la mayoria de las viviendas no han sido modificadas, debido
a que consideran que son comodas y cuentan con tipologias de uno, dos y hasta
tres pisos (segun la necesidad de cada familia). Las modificaciones que se han
realizado son colocar cerramiento y ampliar ciertos espacios de la vivienda.
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Pregunta 4: ;El tamano y distribucién de su vivienda es confortable?
{Cual?

= En los dos proyectos de vivienda de interés social, se considera que las casas son
confortables para familias de maximo 4 integrantes; en cambio, cuando superan
este nimero o tienen visitas, la vivienda no abastece y causa incomodidad a
los usuarios.

= Es importante se priorice el tamano del area social, ya que se trata de un
espacio donde la familia pasa el mayor tiempo posible.

Pregunta 5: ;Qué tipo de sensaciones le produce habitar en el sector?

= Tanto en el sector como en los proyectos de vivienda, la principal sensaciéon
que se percibe es la comodidad. No es menos importante, ademas, se tome
en cuenta el porcentaje de inseguridad e incomodidad quese presenta en el
proyecto “Los Capulies”, lo que obedece principalmente a la falta de espacios
recreativos y parqueaderos privados y de visitas.

Pregunta 6: ;Usted emprenderia un nuevo negocio si esta dentro de su
vivienda?

= En los tres tipos de encuesta, consideraron buena idea emprender un negocio
dentro de su vivienda, si tendrian un espacio destinado para ello. Los tipos de
emprendimiento dependen de las necesidades del sector, por lo que el diseno
de este espacio debe ser bésico.

Pregunta 7: ;Cual de las siguientes opciones preferiria que predomine en
el sector?

= En los tres tipos de encuestas, se han detectado que los principales espacios que
deberian predominar en todo proyecto de vivienda social son las areas recrea-
tivas, puesto que resulta imprescindible la disponibilidad de espacios para que
los individuos puedan realizar actividades de ocio y recreacién. Para nada se
descarta también la posibilidad de contar con equipamientos de abastecimiento
de alimentos y area verde — productiva (zonas de cultivo).

Pregunta 8: ;Cuales son los problemas mas frecuentes del sector?

= Tanto en los proyectos considerados, como en el sector de estudio, los proble-
mas son de diferentes tipos, lo que conlleva a que se haga un analisis porme-
norizado de cada uno de ellos. En el caso del sector, los principales problemas
son la basura y el mal estado de las vias; en tanto que, en los proyectos de
vivienda de interés social “Los Capulies” y “Los Nogales”, el principal problema
que les aqueja tiene que ver con el incumplimiento de la normativa interna, lo
que se traduce en que los duenos de las mascotas no asumen la obligacion de
limpiar la basura que generan las mismas y que se encuentran depositadas en
las distintas areas publicas.
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= Kl proyecto “Los Nogales”, es una urbanizaciéon cerrada, lo que genera proble-
mas a los usuarios debido a que no se relacionan con el exterior, se sienten
aislados y requieren de un continuo control de la puerta de ingreso.

= Fl principal problema de la urbanizacion “Los Capulies” es la falta de par-
queadero privado, lo que se agudiza ya que en las vias publicas no es posible
estacionar.

Pregunta 9: ;Qué medio de transporte utiliza para movilizarse?

= En el sector de estudio, la mayoria de los usuarios se movilizan en bus, y muchos
de ellos dicen no tener problemas con este medio de transporte, debido a que
la parada de buses se encuentra a 500 metros del terreno y se cumple con
horarios y mas servicios, por lo que se sienten satisfechos.

= Es importante tomar en cuenta también que, en los proyectos de vivienda de
interés social, varias personas poseen vehiculo propio, por manera que, los lotes
de vivienda propuestos deben tener parqueadero privado.

Pregunta 10: ;Cuanto tiempo se demora en transportarse desde su vi-
vienda hasta su lugar de trabajo o de estudio?

= En el sector de estudio, las personas tardan 30 minutos en movilizarse hacia
su lugar de trabajo o escuela, mismos que se encuentran en sectores con mayor
movimiento econdémico. Es asi entonces que, al momento de implementar un
uso mixto en el proyecto, el porcentaje de salida de las personas disminuira,
ya que preferiran emprender negocios dentro del sector.

Pregunta 11: ;Cuantas veces a la semana sale de su sector para realizar
otras actividades?

= En la actualidad, la mayoria de los usuarios, sean del sector o de los proyectos
de vivienda de interés social, salen mas de 4 dias para realizar otras actividades,
aparte del trabajo. Incluso, en el sector, el 34 % de la poblacion sale todos los
dias para cumplir distintos menesteres: comprar alimentos, acudir al banco,
hacer deporte y otras relativas al ocio y la recreacion.
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Capitulo 3

Anteproyecto Arquitecténico

Después de haber recopilado informacion teérica, analizado el terreno y las
necesidades de la poblacién, se procede a realizar el anteproyecto arquitecténico,
mediante la metodologia proyectual (Munari, 1983); que consiste en utilizar todos
los conceptos que se estudiaron anteriormente y que se puedan adaptar al proyecto,
con la finalidad de obtener un proyecto creativo pero que cumpla con la normativa,
requisitos de los habitantes y condicionantes del terreno.

3.1. Plan de necesidades

En la Figura 3.1, se encuentran las necesidades de la poblacién encuestada en el area
de influencia y de la poblacién que habita en los distintos proyectos de vivienda de
interés social que han sido considerados. Mediante la propuesta se buscara satisfacer
dichas necesidades para mejorar la calidad de vida de la poblacion.

Figura 3.1: Gréfico del plan de necesidades de la poblacién encuestada en el capitulo
2.2 (Necesidades de la poblacion)
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Zona de trabajo Proximidad de equipamientos Areas de Interaccioén con el
dentro de la vivienda de primera necesidad integracién social entorno
b
-
. @
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Elaboracion propia
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3.2. [Estrategias conceptuales.

De los cuatro ejes del modelo de una ciudad mas sostenible, citados por Rueda (2001)
v que se hizo constar en el capitulo 2.1, se tomaran tres para implementarlos en el
proyecto, los cuales son: la compacidad y funcionalidad, la complejidad urbana y la
cohesion social, determinados segun: la mixticidad, espacio publico y accesibilidad,
y circulacion.

Mixticidad (Complejidad Urbana, Cohesion social y Compacidad y fun-
cionalidad):

En la Figura3d.2, se encuentra las estrategias conceptuales de mixticidad que se
podran implementar en el proyecto, por ejemplo: viviendas unifamiliares y multifa-
miliares que se adapten a las caracteristicas y necesidades de cada familia; ademés,
que cuenten con uso mixto para que exista diversidad de usos y servicios destinados
a los habitantes del proyecto y del sector. La densidad urbana debe estar dentro del
rango Optimo sugerido en el capitulo 1.1 (Habitabilidad); esto es, entre 120 a 350
hab./ha. con una media maxima de 244 hab./ha.

Figura 3.2: Grafico en axonometria de un ejemplo de conjunto residencial aplicando
estrategias conceptuales de mixticidad.
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urbano
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Densidad urbana
dentro del rango 6ptimo
FElaboracion propia

Espacio puiblico (Cohesién social y Compacidad y funcionalidad):

En la Figura3.3, se observa las estrategias conceptuales que podran aplicar en el
espacio publico del proyecto, obtenidas del capitulo 2.4.3 (Ocio y Recreacion) y del
referente Linked Hybrid en Beijing analizado en el capitulo 2.7.1 (Referentes inter-
nacionales), las cuales buscan crear una “supermanzana’, con espacios que puedan
disfrutar los habitantes del proyecto y del sector.
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Figura 3.3: Grafico en axonometria de un ejemplo de conjunto residencial aplicando
estrategias conceptuales en el espacio piblico como cohesiéon social, compacidad y
funcionalidad.
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Una de las necesidades de los encuestados, consiste en tener una relacién directa con
el entorno (habitar en un conjunto habitacional hibrido); por lo que, se propone un
condominio abierto, que cuente con: espacios publicos de integracién social, areas
productivas, equipamientos urbanos y areas de ocio y recreacion.

El proyecto contaré con zonas publicas, semipublicas, semiprivadas y privadas; ade-
més de espacios residenciales, productivos, recreativos y culturales. En este sentido,
se plantea un equipamiento cultural en donde se implementaran: oficinas, sala de
reuniones, biblioteca y locales comerciales.

Accesibilidad y Circulacién (Cohesion social):

En la Figura 3.4, se encuentra las estrategias de accesibilidad y circulacién que se
implementarén en el proyecto, por ejemplo: construir las plazas de estacionamiento
para evitar vias vehiculares dentro del proyecto, reducir el costo y disminuir las
emisiones de CO2. En este sentido, todas las vias internas son peatonales, cuentan
con circulaciones directas y ejes principales (Vertical-Horizontal). El proyecto no
cuenta con cerramiento perimetral ni ingreso principal, lo que persigue que el peatén
pueda ingresar por cualquier lado al condominio.
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Figura 3.4: Grafico en axonometria de un ejemplo de conjunto residencial aplicando
estrategias conceptuales de accesibilidad y circulacién.
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3.3. Programacion Arquitecténica

3.3.1. Organigrama y Zonificacién

En la Figura 3.5, se encuentra el organigrama del proyecto. El diseno parte del area
recreativa y mediante un eje principal se conecta con los diferentes de espacios como
viviendas unifamiliares, multifamiliares, plaza de estacionamiento, entre otros.

Figura 3.5: Esquema del organigrama del proyecto
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La Figura 3.6, comprende un esquema en axonometria de la zonificacién que se
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propuso para el proyecto, en donde constan: la ubicacién de espacios publicos y
semi publicos, viviendas unifamiliares y multifamiliares, plaza de estacionamiento y
vias peatonales.

Figura 3.6: Esquema en axonometria de la propuesta de zonificacién del proyecto.
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3.3.2. Contribuciéon Comunitaria

Figura 3.7: Esquemas en axonometria del area de contribucién comunitaria en el
proyecto

Contribucién Comunitaria El area atil total urbanizable del terreno es
******* 8275,55 m2, por lo tanto el area total de
Contribucion Comunitaria es 1655,11 m2.

(20%)
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1284,81 m2 241,21 m2 415,84 m2
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3.3.3. Programa Arquitecténico

En el Cuadro 3.1, se encuentra el programa arquitecténico del proyecto con todos
los espacios propuestos en la zonificacion (Figura 3.6). En el Anexo 02, se encuentra
el cuadro de alicuotas, en donde se encuentra las areas detalladas de las viviendas
unifamiliares y multifamiliares.

Cuadro 3.1: Programa arquitecténico propuesta para el anteproyecto del conjunto
residencial de interés social.

PRESUPUESTO REFERENCIAL TOTAL

1 TOTAL OBRAS VIALES Y AREAS EXTERIORES 246,919.74
1.1 Area de construccion (Edificios y casas) 6,449.44
1.2 Costo por m2 de construccién 38.29
2 TOTAL COSTO DE VIVIENDA 32,564.79
2.1 Area de construccion 102.00
2.2 Costo por m2 de construccién 319.26

COSTO POR M2 DE VIVIENDA MAS INFRAESTRUCTURA 357.55
TOTAL COSTO VIVIENDA MAS INFRAESTRUCTURA 36,469.91

FElaboracion propia
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3.4. Emplazamiento

3.4.1. Plano arquitecténico

Figura 3.8: Plano arquitectonico a escala 1:800 del emplazamiento de la propuesta.
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3.4.2. Cortes generales

Figura 3.9: Corte A-A del emplazamiento de la Figura 3.8: Seccion longitudinal a
escala 1:1000 del conjunto habitacional propuesto.

|"'1T.m.m R

FElaboracion propia

Figura 3.10: Corte B-B del emplazamiento de la Figura 3.8: Seccion transversal a
escala 1:100, de la via peatonal del proyecto propuesto.

FElaboracion propia
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3.4.3. Densidad de habitantes en el proyecto

Figura 3.11: Gréfico en axonometria del total de individuos que habitaran en las
diferentes tipologias (viviendas unifamiliares y multifamiliares) del proyecto.

Poblacién total en el proyecto

En el caso que sean mas de 4 personas, el local comercial tiene derecho a cambio de uso y se
puede convertir en dormitorio para dos personas o para personas con capacidades especiales

VIVIENDA UNIFAMILIAR VIVIENDA MULTIFAMILIAR VIVIENDA MULTIFAMILIAR
PARA 4 PERSONAS MODULO 1(L30) MODULO 2 (L31)
Total: Total: Total:
29 viviendas unifamiliares para 4 12 departamentos para 2 personas 6 locales comerciales
personas 4 departamentos para 3 personas 9 departamentos para 2 personas
4 departamentos inclusivos para 3 3 departamentos para 3 personas
personas 3 dep. inclusivos para 3 personas

Total de habitantes: Total de habitantes: Total de habitantes:
116 personas 48 personas 36 personas

Elaboracion propia

Figura 3.12: Esquema axonométrico de la densidad de habitantes en el proyecto.

Densidad de habitantes

En total en el proyecto habitaran 200 personas, por lo tanto la
densidad de habitantes por hectarea sera:

241,68 habitantes x hectarea.

El rango 6ptimo analizado en el capitulo 1.1 (habitabilidad) segin
Samper es la media maxima de 244 hab. x ha.

Elaboracion propia
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3.5. Vivienda tipo.

3.5.1. Planos arquitecténicos vivienda unifamiliar.

3.5.1.1. Plantas arquitecténicas

Figura 3.13: Planta baja de la vivienda unifamiliar propuesta a escala 1:75

&
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Figura 3.14: Planta baja de la vivienda unifamiliar propuesta a escala 1:75

&

FElaboracion propia
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Figura 3.15: Planta de cubierta de la vivienda unifamiliar propuesta a escala 1:75.

&

FElaboracion propia
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3.5.1.2. Elevacion frontal y cortes

Figura 3.16: Elevacién frontal de la vivienda unifamiliar propuesta a escala 1:75.

]

Figura 3.17: Corte A-A: Seccion transversal de la vivienda unifamiliar propuesta a
escala 1:75.

Elaboracion propia

Capfitulo 3 194



Anteproyecto

Figura 3.18: Corte B-B: Seccion longitudinal de la vivienda unifamiliar propuesta a
escala 1:100

3.5.1.3. Zonificacién

Figura 3.19: Gréfico en planta (baja y alta) de la zonificacion de la vivienda unifa-
miliar propuesta a escala 1:100
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Figura 3.20: Grafico en axonometria (planta baja y alta) de la zonificacion de la

vivienda unifamiliar propuesta a escala 1:150

irculacion

Zona de Servicio

-Zona de Privada

#de Zona Nombre de Zona  Area
PLANTA BAJA
Jone Privada [0]] Local Comercial 9.14
02 Sala 6.60
03 Comedor 6.67
04 Cocina 5.42
05 Lavanderia 2.61
06 Circulacién 12.16
07 S.S.HH 2.56
PLANTA ALTA
08 Circulacién 10.24
09 S.S.HH 2.55
10 Dormitorio 1 12.88
1 Dormitorio 2 9.14
12 Dormitorio 3 7.69
87.66 m
Elaboracion propia
198

Capitulo 3









33

0.85
0.85

3

0.25

14.70

9.30

0.25

0.85

1.05

0.15,

13.95
16.40

o~
P=2%
v
R
m‘r NPT +14.35
v
[ & v
CAJA DE GRADAS /=%
ASCENSOR
P=2%
v
6.20 570

PLANTA CUBIERTA MODULO |

24.23




L] | L] | L] | L]

L] | L | L | L

L | L | L | L

L | L | L | L










i




P




I_'I|I—|H

——

l_'lnl—|H










© ONE ©), O, ®
T T T T T
| L | | | (@
| | | | 2423 | |
3.00 0.25, 2.48 W 575 0.45, 3.50 2.20 0.25, 6.20 0.15,
|
o
& | E
~ ~
&)= = 7 | 4 [ — L)
- } =
= | P 2%
(=]
A W
f
|
| rezx 9
oS S | A
- [ o
© - | - - —©
| ﬁ NPT 14,35
f
|
= b i g
5 € 3
f
f
5 wv 8
3 | d g
e — | = = I
Y, | &
f
o
< |
f g
f
o P=2% N
8 f v 3
(A i ol N
A= = 7 9 — — —A)
8 | 8
: L
e g
3.00 0.25, 2.48 7 11.90 0.20, 6.25 0.15,
| 24.22
I I f I I I
f f f f f f
\%, \%, Ve ;,/ \%/ \%,
o ) (= (3) (4 (5)
N/ S AN N/ N/ —/

PLANTA CUBIERTA MODULO 2 1:100




H | [T [ [ | [1

H | L] | ] | ]

| | L] | L] | []

H | [ | [T | [1




L] | [1 | L] | L]
L] | [ ] | L] | L]
] | L] | L] | L]
] | [1 | L] | L]




HAAHHAAAAAHAAAHHH HHHHHHHAHHHHHAHAR HHAHHHHAHHHEHHAHAR HHAHHHHHAHAAAAHHAE







Anteproyecto

Figura 3.37: Corte A-A: Seccion transversal del Modulo 2 (vivienda multifamiliar)
propuesto a escala 1:100.

FElaboracion propia
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Figura 3.38: Corte B-B: Seccion longitudinal del Médulo 2 (vivienda multifamiliar)
propuesto a escala 1:100.
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3.6. Resultados funcionales y formales

3.6.1. Soleamiento

En la Figura3.39, se observa que todas las viviendas unifamiliares y multifamiliares
cuentan con iluminacién natural en su interior, debido a que estédn orientadas de
este a oeste. En la mafiana de 08h00 — 12h00, se ilumina la fachada frontal de 18
viviendas unifamiliares y la fachada posterior de 11 viviendas. En los Mo6dulos 1 y 2
(L30 y L31), ingresa la luz natural por la manana en la fachada Este y por la tarde
en la fachada Oeste.

Figura 3.39: Gréfico en axonometria del proyecto con el andlisis del ingreso de luz
natural en las viviendas (unifamiliares y multifamiliares)

Ingreso de luz natural en la tarde por la
fachada frontal de la vivienda: drea «— — —

" € ! Ingreso de luz natural en la
social, local comercial, dormitorio 1y 2.

—_—————— — tarde por la frontal del
equipamiento cultural

Ingreso de luz natural en la
tarde por la fachada Oeste™ |

Ingreso de luz natural en la
mafana por la fachada

Ingreso de luz natural en la tarde posterior del equipamiento

por la fachada posterior de la_
vivienda:  cocina,  lavanderia,
dormitorio 3 y patio posterior.

Ingreso de luz natural
L en la mafana por la
fachada de la
vivienda: area social,
local comercial,

\
\
|
\
Ingreso de luz natural en la tarde por la | dormitorio 1y 2
\
\
\
\
\

fachada posterior de la vivienda: cocina,
lavanderia, dormitorio 3 y patio posterior.

[
\
\
\
\
[
\
\
[
\
\
\
\
+
1210 m

Ingreso de luz natural en la 5,08 m.

i P — | —
mafana por la fachada 435m. 6,22 m.
Este

A. Distancia entre viviendas multifamiliares  B. Distancia entre viviendas unifamiliares
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La distancia entre las viviendas multifamiliares (M6dulo 1y 2) es de 12,10 metros, lo
que permite que ingrese la luz natural correctamente a los departamentos de planta
baja. La altura de la vivienda unifamiliar es de 6,22 m., pero desde el antepecho
la ventana de planta baja hasta el final de la puerta corrediza de planta alta es de
4,35 m.; por manera que, la distancia entre viviendas de 5,08 m. (via peatonal) es
Optima para el ingreso de iluminacién natural a las viviendas.
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3.6.2. Mixticidad

Este proyecto se caracteriza por la diversidad de usos y tipologias, con la finalidad
de que se adapte a las necesidades de cada familia. Como se puede observar en la
Figura3.40, el proyecto cuenta con departamentos para 1, 2 y 3 personas, departa-
mentos inclusivos para 3 personas, viviendas unifamiliares para 4 personas y -en el
caso de que sean més personas- se puede modificar el espacio semiptblico de planta
baja para implementar una habitacién para 2 personas o un dormitorio inclusivo.

La diversidad de usos se encuentra tanto en los locales comerciales de las viviendas
unifamiliares, como en los locales comerciales en la planta baja del modulo 2, y
en los locales comerciales del equipamiento cultural, en donde cada familia tiene la
oportunidad de brindar sus servicios al sector, emprender y -de esa forma- crear una
ciudad dentro de una ciudad.

Figura 3.40: Gréfico en axonometria del proyecto con los resultados de mixticidad
(diversidad de usos y tipologias).

Vivienda unifamiliar para 4-6 personas

. o Equipamiento cultural: Locales  comerciles,
Vivienda multifamiliar [~ = — ™ oficinas, biblioteca, y sala de reuniones

Huerto urbano

. Equipamiento cultural Espacio privado

Area recreativa A __ __ __Equipamiento recreativo
\ Espacio publico

Vivienda" unifomilior  para
J="  _ co® personas con uso
mixto

Diversidad de usos y
servicios para el sector
con el uso mixto en
viviendas

El Médulo 1y 2 cuentan con

I
|
|
I
I
I
I
I
departamentos para 1, 2y hasta 3|
personas, ~ ademds  de  un —
departamento por piso de dos
— dormitorios  para personas  con
capacidades especiales.

Familias que no requieran el uso mixto en la
vivienda pueden darle otro uso a ese espacio
como cuarto de estudio, bodega, dormitorio
para dos personas, o para personas con
capacidades especiales, entre otros.

Planta Baja Planta Alta
Sin escala Sin escala

Elaboracion propia

Capitulo 3 216



Anteproyecto

Figura 3.41: Imagen virtual interna del local comercial que se encuentra dentro de
una vivienda unifamiliar. Propuesta para el conjunto habitacional.

FElaboracion propia

3.6.3. Relaciéon entre espacio publico y privado

En la Figura3.42, se encuentra un esquema grafico del proyecto con los espacios
publicos, semipublicos, semiprivados y privados. Todas las viviendas unifamiliares
y multifamiliares, a excepcién del moédulo 1, cuentan con espacios semiprivados en
planta baja. El proyecto carece de cerramiento perimetral, con lo cual se permite
el ingreso de todo el publico a su interior (vias peatonales, equipamiento cultural,
huerto urbano, areas verde y recreativa).
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Figura 3.42: Grafico en axonometria del proyecto con el resultado de espacios pu-
blicos y privados existentes en la propuesta.
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Figura 3.43: Imagen virtual en perspectiva del area recreativa de la propuesta del
proyecto, en donde se observa mobiliario urbano y juegos infantiles.

Elaboracion propia
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3.6.4. Areas verdes y circulaciones

En la Figura 3.44, se encuentra un grafico en perspectiva del proyecto, en donde se
visualizan los espacios de circulacion, area verde y parqueaderos. Los 42 parquea-
deros privados existentes estan destinados de la siguiente forma: 22 parqueaderos
para las viviendas unifamiliares que no tengan acceso a la calle del Romero (un
parqueadero por vivienda) y 20 parqueaderos para las viviendas multifamiliares (un
parqueadero por dos departamentos de menos de 80 m2 de construccion).

En el capitulo 1.1 (Habitabilidad), se indico6 que la OMS (Organizaciéon Mundial
de la Salud) recomienda 9 m2 de area verde por persona para lograr una ciudad
sostenible. En el proyecto, hay 2.875,02 m2 de &area verde publica en total, por
tanto, es un proyecto que esta destinado para 319 habitantes.

Figura 3.44: Grafico en axonometria del proyecto propuesto con el anélisis de circu-
lacién, parqueaderos y area verde
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Las viviendas unifamiliares cuentan con un
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bt destinados  para  las  viviendas
Parqueadero privado
para viviendas |
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Proyecto permeable debido a que carece de
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Figura 3.45: Imagen virtual en perspectiva de la propuesta del proyecto, en donde
se observa el tipo de circulacién existente y la permeabilidad que presenta debido a
que carece de cerramiento perimetral.
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3.6.5. Materialidad

En la Figura 3.46, se encuentra una imagen virtual con los materiales que se utiliza-
ran en la propuesta del proyecto de vivienda de interés social, los cuales se escogieron
debido a que son los predominantes del sector y han sido determinados en el analisis
del terreno.
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Figura 3.46: Imagen virtual de la fachada frontal de las viviendas unifamiliares, en
donde se observa la materialidad propuesta para el disenio del proyecto y la gama
de colores que se utilizaré.

FElaboracion propia

3.6.6. Presupuesto referencial

Para realizar el presupuesto del proyecto, se tomé como referencia los precios uni-
tarios de la revista Construye Cuenca, de noviembre del 2021, de la Camara de la
Construccion; a su vez, se pidi6 la colaboracion a empresas constructoras de Cuen-
ca, para reducir costos, como la empresa Amazonas Constructores, que se dedica a
realizar proyectos habitacionales de interés social y privado en la ciudad.

El Cuadro 3.2, da cuenta del presupuesto referencial de una vivienda. El costo por
m2 de infraestructura y areas verdes de todo el conjunto habitacional es de USD
38,28; vy, el costo de la vivienda por m2 es de USD 319,26. Por lo tanto, el costo real
por m2 de una vivienda méas obras exteriores es de USD 357,55.

Teniendo el costo por m2 de construccion (USD 357,55), las viviendas unifamiliares
tienen un costo total de USD 36.469,91. En el Anexo 3, se especifica el presupuesto
referencial con todos los rubros detallados.
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Cuadro 3.2: Presupuesto referencial de una vivienda con la construccion, y el costo
por m2 de infraestructura y area verde del conjunto.

PRESUPUESTO REFERENCIAL TOTAL

1 TOTAL OBRAS VIALES Y AREAS EXTERIORES 246,919.74
1.1 Area de construccion (Edificios y casas) 6,449.44
1.2 Costo por m2 de construccién 38.29
2 TOTAL COSTO DE VIVIENDA 32,564.79
2.1 Area de construccion 102.00
2.2 Costo por m2 de construccién 319.26

COSTO POR M2 DE VIVIENDA MAS INFRAESTRUCTURA 357.55
TOTAL COSTO VIVIENDA MAS INFRAESTRUCTURA 36,469.91

FElaboracion propia

3.6.7. Determinantes del proyecto

Cuadro 3.3: Propuesta de determinantes de ocupaciéon del poligono especial de vi-
vienda de interés social, para el planteamiento del proyecto.

DETERMINANTES DE OCUPACION DEL POLIGONO ESPECIAL DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

CONDOMINIOS HORIZONTALES,
ALTURA LOTE FRENTE | cos LOTIZACIONES, URBANIZACIONES, RETIROS
MAXIMO [ MiNIMO | MINIMO | MAX. CONDOMINIOS VERTICALES T':SPDE USOS DE SUELO
(PISOS) (m2) (m2) (%) :
DENSIDAD DE VIVIENDA POR HA. B L P
lo2 75 7 65% Continua - - 3 Vivienda
80 VIV./HA.
3a4 930 32 50% Aislada 5 3 3 Vivienda

Se podré implantar edificaciones de maximo cuatro pisos

El uso de suelo principal es vivienda y complementario comercio

1
2
3. Ocupacién del retiro posterior Gnicamente a nivel de planta baja
4

En lotes minimos de 485 m2, a partir de la tercera planta se debera retirar 3 metros en el frontal y posterior.

Un equipamiento urbano debe ser emplazado en un lote minimo de 485 m2, con un frente minimo de 18 m. y COS maximo de 45%.
El tipo de implantacion es pareada con retiro frontal de 5 metros, lateral y posterior de 3 metros.

Las vias internas son exclusivamente peatonales, no se permite el acceso de vehiculos a excepcion de bomberos, ambulancias y
camiones de basura.

FElaboracion propia
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3.7. Imaéagenes virtuales

Figura 3.47: Imagen virtual en perspectiva de la propuesta del proyecto, en donde se
observa la via peatonal, la cual es el eje principal del proyecto y conecta diferentes
espacios internos.

FElaboracion propia
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Figura 3.48: Imagen virtual en perspectiva exterior de la propuesta del proyecto, en
donde se observa el huerto urbano y el equipamiento cultural.

FElaboracion propia

Figura 3.49: Imagen virtual en perspectiva de la propuesta del proyecto, en donde se
observa la plaza de parqueaderos y la conexién directa con las viviendas unifamiliares
y multifamiliares.

Elaboracion propia
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Figura 3.50: Imagen virtual en perspectiva del exterior de la vivienda multifamiliar
con locales comerciales en planta baja (modulo 2) propuesta para el proyecto. .

B
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Figura 3.51: Imagen virtual de la fachada principal de vivienda multifamiliar con
locales comerciales en planta baja (mo6dulo 2) propuesta para el proyecto.

Elaboracion propia

Figura 3.52: Imagen virtual en perspectiva de la propuesta del proyecto, en donde
se observa las circulaciones, rampas de accesibilidad y la conexién con las viviendas.

Elaboracion propia
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Figura 3.53: Imagen virtual en perspectiva de las fachadas de las viviendas unifami-
liares que cuentan con parqueadero privado.

FElaboracion propia

Figura 3.54: Imagen virtual en perspectiva del interior de la vivienda unifamiliar en
donde se observa el area social y la cocina.

Elaboracion propia
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Figura 3.55: Imagen virtual en perspectiva del interior de la vivienda unifamiliar en
donde se observa el ingreso principal y el area social

FElaboracion propia

3.8. Detalles constructivos
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Figura 3.56: Detalle constructivo de la cimentacién con la leyenda y planta arqui-

tectonica

PLANTA

PLANTA BAJA

LEYENDA

1. Suelo natural.

2. Base de hormigén de baja resistencia para cimiento de 180 kg/cm?2, 0.05 m de e.
3. Galleta o alza de mortero de 0.03 m de e.

4.Parrillade zapata con acero de refuerzo corrugado cada 0.15 m doblado en C. @= 14mm.
5. Acero de refuerzo corrugado longitudinal y transversal, 10814mm c/20cm, f y=4200Kg/cm2.
6. H°A° de zapata, F ¢=240Kg/cm2.

7. Suelo compactado con material de mejoramiento, aproximadamente 0.10 m de e.
8. Cama de arena compactada e= 0.03

9. Adoquin de hormigén 0.20 x 0.20 x 0.05 m.

10. Perno tipo J de acero 1/2"'x9"".

11. Cordén de soldadura, unién placa - columnas a 4 lados. Electrodo 6011

12. Placa metdlica para anclaje de columna, f y=4200Kg/cm2.

13. Columna de acero A36 de 0.15 x 0.15 x 0.004 m, f y=4200Kg/cm2.

14. Cimentacion de hormigén ciclopeo 60% piedra de rio.

15. Acero de refuerzo corrugado para cadena de amarre, f y=4200Kg/cm?2.

16. Empachillado de ripio de 3/4 compactado.

17. Losa de hormigén armado de 210 kg/cm2 de 0.06 m.

18. Malla corrugada electrosoldada R84.

19. Mortero de béndex para ceramica interior de 0.001 m e.

20.Ceramica de 0.30 x 0.30 x 0.005 m.

21. Clavo de acero para acabados sin cabeza 2", para colocacién de rastrera.

22. Rastrera de madera teka de 0.10 m de alto por 0.02 de e.

23. Empaste para interiores SIKA PALLET 20kg.

24. Enlucido mortero de cemento, arena fina de 0.02 m.

25. Ladrillo panelon de 0.05 x 0.11 x 0.23 m.

26. Junta de mortero cemento - arena de 0.02 m.

27. Malla nervometal para enlucido de columna metélica .

o1
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Figura 3.57: Detalle constructivo del entrepiso con la leyenda y planta arquitecténica

PLANTA

PLANTA BAJA

LEYENDA

1. Columna de acero A36 de 0.15 x 0.15 x 0.004 m, f y=4200Kg/cm2.
2. Ladrillo panelon de 0.05 x O.11 x 0.23 m.

3. Junta de mortero cemento - arena de 0.02 m.

4. Enlucido mortero de cemento, arena fina de 0.02 m.

5. Angulo esquinero de acero galvanizado 0.30 x 0.30 x 0.003 m.
6. Tornillo autoperforante de 0.003 m.

7. Angulo de acero f y=4200Kg/cm2 de 0.040 x 0.04 x 0.002 m.

8. Cordén de soldadura, unién viga - columna. Electrodo 7018.

9. Placa colaborante galvanizada DIPAC 0.0065 m.

10. Clavo de acero para acabados sin cabeza 2", para colocacion de rastrera.
11. Rastrera de madera teka de 0.10 m de alto por 0.02 de e.

12. Malla nervometal para enlucido de columna mentdlica.

13. Empaste para interiores SIKA PALLET 20kg.

14. Yeso cartén para cielo raso, de 1.22 x 2. 44 x 0.012 m.

15. Omega de 0.30 x 0.45 x 0.0045 m x largo 3.00 m, cada 0.40 m.
16. Parantes horizontales de acero galvanizado cada 1.20 m.
17.Parantes verticales de acero galvanizado de Q 64 x Q 38x Q 0045 m
18. Viga principal IPE 200 de acero A36.

19. Conector de corte Nelson Stud.

20. Malla corrugada electrosoldada R84.

21. Galleta o alza de mortero de 0.03 m de e.

22. Lamina de polietileno para piso flotante.

23. Piso flotante 1.20 x 0.19 x 0.01 m.

24. Losa de hormigén armado de 210 kg/cm?2 de 0.06 m.
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Figura 3.58: Detalle constructivo de la cubierta con la leyenda y planta arquitecto-

nica

PLANTA LEYENDA

PLANTA BAJA 1160

1. Ladrillo panelén de 0.05 x 0.11 x 0.23 m.

2. Junta de mortero cemento - arena de 0.02 m.

3. Enlucido mortero de cemento, arena fina de 0.02 m.

4. Empaste para interiores SIKA PALLET 20kg.

5. Tornillo autoperforante de 0.003 m.

6. Yeso cartén para cielo raso, de 1.22 x 2. 44 x 0.012 m.

7. Omega de 0.30 x 0.45 x 0.0045 m x largo 3.00 m, cada 0.40 m.
8. Parantes horizontales de acero galvanizado cada 1.20 m.

9. Parantes verticales de acero galvanizado de 0.64 x 0.38 x 0.0045 m.

10. Viga metdlica IPE 100 secundaria 0.002 mm e.

11. Cordén de soldadura, unién viga - tocho de acero. Electrodo 7018.
12. Tocho de acero de 0.10 x 0.10 x 0.004 m, f y=4200Kg/cm?2.

13. Angulo esquinero de acero galvanizado 0.30 x 0.30 x 0.003 m.
14. Angulo de acero f y=4200Kg/cm?2 de 0.040 x 0.04 x 0.002 m.
15. Varilla de @ 12 F"c 4200 Kg/cm?2.

16. Canal de metal para agua lluvia de 0.15 x 0.20 m.

17. Tornillo autoperforante de 1/2" plg.

18. Correa de acero de 0.07 x 0.04 x 0.002 m cada 1.20 m.

19. Teja artesanal 0.165 x 0.30 m, traslapado 10 cm.

20. Plancha de fibrocemento de 1.00 m.

21. Alambre galvanizado de No 18.

22. Goterén de ladrillo.

23. Viga metdlica principal de cajon de 0.15 x 0.20 y 0.002 m de e.
24. Placa metdlica de anclaje f y=4200Kg/cm2.

25. Perno autoperforante de 5 plg.

26. Correa metdlica de 0.10 x 0.15 m.
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Capitulo 4

Conclusiones y Recomendaciones

Ante el problema de déficit habitacional cualitativo existente en la ciudad, se pro-
puso como objetivo principal del presente trabajo: Plantear un anteproyecto arqui-
tecténico de vivienda social que sirva de modelo para solventar las necesidades de
los habitantes que residen en la parroquia San Sebastian, la cual se encuentra en la
periferia de la ciudad de Cuenca, enfocado a solucionar tanto las necesidades residen-
ciales como de ocio, productividad y cohesién social, mediante el cumplimiento de
objetivos especificos, a saber: 1.- Investigar y discernir conceptos, causas y proyectos
de vivienda social; 2.- Analizar casos de referencia y del contexto social y productivo
del terreno seleccionado para emplazar el proyecto; y, 3.- Proponer un anteproyecto
de vivienda social que cumpla las necesidades de residencia, ocio, productividad y
cohesion social de los habitantes que habitan en la parroquia San Sebastian de la
ciudad de Cuenca.

4.1. Conclusiones

Después de haber cumplido con los objetivos propuestos, culminado el marco teérico,
realizado el analisis de déficit y necesidades, y formulado el anteproyecto arquitec-
tonico, se concluye en lo siguiente:

» En la actualidad, existen proyectos de vivienda de interés social a nivel nacio-
nal, construidos por empresas publicas y privadas, se han centrado en reducir
el déficit cuantitativo de vivienda mediante la construccién del mayor ntimero
de viviendas minimas que se permita en un terreno en zonas periféricas, don-
de el costo del terreno es bajo; esto, para que la vivienda sea econémica y el
negocio sea rentable.

= Kl costo del terreno cerca del centro de la ciudad es alto, por lo que es dificil
adquirirlo para implementar viviendas econémicas destinadas a las personas
de recursos deficientes. Consiguientemente, los programas habitacionales si
pueden asentarse en zonas periféricas siempre y cuando exista mixticidad de
usos y tipologias, compacidad y funcionalidad, y cohesiéon social.

= La implementacién de uso mixto en un proyecto de interés social trae con-
sigo grandes beneficios como el aumento de plusvalia, la mejora econémica
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del sector y la proximidad a equipamientos de primera necesidad. Emplazar
espacios piuiblicos, semiptublicos y privados, como area verde, equipamientos re-
creativos, culturales y de abastecimiento de alimentos, vivienda con uso mixto
con distintas tipologias (unifamiliares y multifamiliare) dentro de un proyecto
residencial de interés social emplazado en una zona periférica de la ciudad,
mejoraré la integracion social del sector y la calidad de vida de la poblacion.

= La zona San Miguel de Putushi, en donde se emplazara el proyecto, esta ubi-
cado en el limite de la parroquia urbana San Sebastidn y la parroquia rural
Sayausi, en donde los espacios publicos son pocos, volviendo inseguro al sector.
Sin embargo, al implementar espacios de recreacion, produccion y ocio ademas
de vivienda, mejorard potencialmente el sector, ya no habra la necesidad de
movilizarse constantemente al centro de la ciudad, y existird mayor interaccion
social entre individuos.

= Para satisfacer las condiciones de habitabilidad de la poblacién menos despro-
vista, se concluye que es importante conocer a la poblaciéon a la que va dirigida
el proyecto, porque en base a las necesidades reales se puede garantizar un buen
resultado.

= Es posible reducir el déficit habitacional cualitativo, sin la necesidad de au-
mentar el costo a la vivienda de interés social, mediante un anélisis de confort,
basados en la implementacion de estrategias conceptuales tomadas de referen-
tes urbano-arquitecténico para poder satisfacer las necesidades de la poblacion.

= Cuando la densidad urbana es inferior al rango 6ptimo, se convierte en un pro-
yecto inseguro, abandonado, segregado poco funcional. Mientras que, cuando
la densidad urbana es muy alta, genera malestar a los individuos por el hacina-
miento, la falta de privacidad, mala ventilacién e iluminacién natural, conges-
tionamiento y falta de equipamientos que abastezcan a toda la poblacién. Por
lo que se concluye que la densidad habitacional debe estar dentro del rango
6ptimo segun el INEN o diferentes fuentes bibliograficas. En este caso se tomo
como referencia a Samper, quien indic6 que la densidad media méxima debe
ser 244 hab./ha. Ademés cumple con la densidad de vivienda de la tabla de
Determinantes de ocupacion del sector SP-02 (Tabla 00), la cual es 80 viv. /ha.

= Por ultimo, se concluye que esta propuesta sirve como modelo para mitigar
los problemas y necesidades residenciales, de ocio, productividad y cohesion
social de los habitantes del sector, ademés de brindar una buena calidad de
vida a la poblacién, la zona se convertird en un lugar compacto y funcional,
en donde se encontrara diversidad de actividades y usos, con la finalidad de
habitar en una ciudad dentro de una ciudad.

4.2. Recomendaciones

Después de haber profundizado el tema de vivienda de interés social y desarrollado
la propuesta a nivel de anteproyecto de un conjunto habitacional econdémico con
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espacios de ocio, productividad y cohesién social, se recomienda para futuras inves-
tigaciones sobre este tema, identificar los problemas y necesidades de la poblacién a
la que va dirigido el proyecto, ademés de permitirles ser parte de la gestién, disefio
y construcciéon de la propuesta, con la finalidad de que viviendas, area recreativas
y equipamientos urbanos se adapten a cada familia para mejorar la calidad de vida
de los individuos, ademas de generar un proyecto que aporte a la ciudad y evite
problemas urbanos o sociales.

La construcciéon de proyectos residenciales de interés social en zonas periféricas, se
van a seguir realizando, por lo que se recomienda a los autores de estas obras, com-
pactar la zona con viviendas con uso mixto y diversidad de usos y tipologfas, para
crear una “ciudad dentro de una ciudad”, donde la poblacién tenga todos los equi-
pamientos de primera necesidad cerca.

Se recomienda también, tomar en cuenta la orientacién y ubicacién del terreno para
que todas las viviendas cuenten con iluminacién y ventilacién natural, realizar un
analisis de mobiliario para que los espacios sean mas funcionales, usar materiales de
la zona para que el proyecto se integre con el entorno, implementar vias peatona-
les y plazas de parqueo para reducir la contaminacién ambiental, C02 que emiten
los vehiculos y el costo de infraestructura; eliminar el cerramiento perimetral e im-
plementar areas verdes dentro del proyecto (més de nueve m2 de area verde por
habitante) para satisfacer las necesidades de ocio y recreacion.

Para realizar cualquier tipo de proyecto arquitecténico, ademés de cumplir con la
normativa, leyes y ordenanzas del sector de estudio, se recomienda analizar otras
normativas o referentes internacionales, en donde se demuestre la correcta optimi-
zacion del lugar y satisfaccion de los habitantes en espacios con medidas minimas,
como por ejemplo el libro “Las medidas de una casa” escrito por el arquitecto co-
lombiano Xavier Fonseca.

Como futuras lineas de investigaciéon, se recomienda definir los materiales que se
van a utilizar, mediante un analisis de costos, sustentabilidad, calidad, entre otros,
realizar el prototipo de una vivienda unifamiliar o multifamiliar con diferentes tec-
nologfas; ademas de elaborar los planos ejecutivos de la propuesta para obtener un
presupuesto real del proyecto.
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5.1. Anexo 1

Figura 5.1: Sector

UNIVERSIDAD CATOLICA DE CUENCA
Unidad Académica de Ingenieria, Industria y Construccion

Facultad de Arquitectura y Urbanismo

Ocio, Productividad y Cohesién Social en la vivienda de interés social. Propuesta para la
parroquia San Sebastian en Cuenca, Ecuador.

1. Datos generales de los integrantes

Parentesco Edad Discapacidad |Ocupacién

HABITANTES

DEL SECTOR

Ubicacién del proyecto:

2. {Qué actividad realiza la familia en su tiempo libre?

3. ¢Qué tipo de sensaciones le produce habitar en la urbanizacién?

Otros

Inseguridad Comodidad [Incomodidad

Seguridad

4. {Usted emprenderia un nuevo negocio si estd dentro de su vivienda?

Sl NO ¢{Porqué?

5. ¢Cudl de las siguientes opciones preferiria que predomine en la urbanizacién?

Area Social | Area recreativa [Otros

Area verde Comercio  |Cultivo
6.¢Cudles son los problemas mas frecuentes en la urbanizacion?

Inseguridad Desentendimiento entre vecinos Ninguno
Incumplimiento de normativa (interna) Alcoholismo/Drogas Otro

7. ¢{Qué medio de transporte utiliza para llegar a su vivienda?

Ninguno |

Transporte publico Transporte privado Bicicleta

8. (Cudnto tiempo se demora en transportarse desde su vivienda hasta su lugar de trabajo?

9. ¢(Cudntas veces a la semana sale de su sector para realizar otras actividades?
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Figura 5.2: Proyectos de Vivienda

UNIVERSIDAD CATOLICA DE CUENCA
Unidad Académica de Ingenieria, Industria y Construccion

Facultad de Arquitectura y Urbanismo

Qcio, Productividad y Cohesién Social en la vivienda de interés social. Propuesta para la parroquia
San Sebastian en Cuenca, Ecuador.

1. Datos generales de los integrantes

Parentesco Edad Discapacidad |Ocupacién

HABITANTES DE PROYECTOS

DE VIVIENDA SOCIAL

Ubicacién del proyecto:

2. ¢{Qué actividad realiza la familia en su tiempo libre?

3. ¢Ha realizado alguna modificacién a su vivienda? | Sl | NO

¢{Cual? | |LPor qué?

4. LEl tamafio y distribucién de las vivienda de interés social es confortable?

LPor qué?

Sl | NO

5. ¢Qué tipo de sensaciones le produce habitar en la urbanizacién?

Seguridad Incomodidad [Otros

Inseguridad | Comodidad

6. ¢(Usted emprenderia un nuevo negocio si estd dentro de su vivienda?

Sl | NO &Porqué?

7. ¢Cudl de las siguientes opciones preferiria que predomine en la urbanizacién?

Area verde Comercio Cultivo

Area Social | Area recreativa [Otros

8.4Cudles son los problemas mas frecuentes en la urbanizacién?

Inseguridad Desentendimiento entre vecinos Ninguno

Incumplimiento de normativa (interna) Alcoholismo/Drogas Otro

9. ¢Qué medio de transporte utiliza para llegar a su vivienda?

Transporte publico Transporte privado Bicicleta Ninguno

10. ¢Cudnto tiempo se demora en transportarse desde su vivienda hasta su lugar de trabajo?

11. ¢{Cudntas veces a la semana sale de su sector para realizar otras actividades?
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5.2. Anexo 2
Figura 5.3: Alicuotas de Vivienda Unifamiliar con Uso Mixto
L1 L1 10.88 37.18 48.58 Q96.64 12 6.18 114.82 3.4446
L2 L2 10.88 37.18 48.58 96.64 12 6.18 114.82 3.4446
L3 L3 10.88 37.18 48.58 96.64 12 6.18 114.82 3.4446
L4 L4 10.88 37.18 48.58 Q6.64 12 6.18 114.82 3.4446
L5 L5 10.88 37.18 48.58 Q96.64 12 6.18 114.82 3.4446
L6 L6 10.88 37.18 48.58 Q96.64 12 6.18 114.82 3.4446
L7 L7 10.88 37.18 48.58 Q6.64 12 6.18 114.82 3.4446
L8 L8 10.88 37.18 48.58 Q96.64 12 6.18 114.82 3.4446
L9 L9 10.88 37.18 48.58 96.64 12 6.18 114.82 3.4446
L10 | LIO 10.88 37.18 48.58 Q6.64 12 6.18 114.82 3.4446
L1 L1 10.88 37.18 48.58 Q6.64 12 6.18 114.82 3.4446
L12 | L12 10.88 37.18 48.58 Q96.64 12 6.18 114.82 3.4446
L13 | L3 10.88 37.18 48.58 96.64 12 6.18 114.82 3.4446
L4 | L4 10.88 37.18 48.58 Q96.64 12 6.18 114.82 3.4446
L15 | L15 10.88 37.18 48.58 Q96.64 12 6.18 114.82 3.4446
L6 | L6 10.88 37.18 48.58 Q96.64 12 6.18 114.82 3.4446
Lz | Lz 10.88 37.18 48.58 Q6.64 12 6.18 114.82 3.4446
L1g | L8 10.88 37.18 48.58 Q6.64 12 6.18 114.82 3.4446
Lo | L9 10.88 37.18 48.58 Q96.64 12 6.18 114.82 3.4446
L20| L20 10.88 37.18 48.58 96.64 12 6.18 114.82 3.4446
L21 ] L21 10.88 37.18 48.58 Q6.64 12 6.18 114.82 3.4446
L22 | L22 10.88 37.18 48.58 Q6.64 12 6.18 114.82 3.4446
L23 | L23 10.88 37.18 48.58 Q6.64 12 6.18 114.82 3.4446
L24 | L24 10.88 37.18 48.58 96.64 12 6.18 114.82 3.4446
L25| L25 10.88 37.18 48.58 Q96.64 12 6.18 114.82 3.4446
L26 | L26 10.88 37.18 48.58 Q96.64 12 6.18 114.82 3.4446
L27 | Loz 10.88 37.18 | 48.58 96.64 12 6.18 114.82 3.4446
L28 | L28 10.88 37.18 48.58 96.64 12 6.18 114.82 3.4446
L29 | L29 10.88 37.18 48.58 Q6.64 12 6.18 114.82 3.4446
TOTAL 315.52 1078 1409 2802.56 348 179.22 3329.78 100.00
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Figura 5.4: Alicuotas de Modulo 1

CUADRO DE ALICUOTAS: MODULO 1 (L30)

101 101 80.00 80.00 12 92 6.99
102 4275 42.75 4275 3.25
103 [ 103 44.64 44.64 12 56.64 4.30
104 44.64 44.64 44.64 3.39
105 | 105 80.00 80.00 12 92 6.99
201 201 80.00 80.00 12 92 6.99
202 42.75 4275 4275 3.25
203 | 203 44.64 44.64 12 56.64 4.30
204 44.64 44.64 44.64 3.39
205 | 205 80.00 80.00 12 92 6.99
301 | 301 80.00 80.00 12 92 6.99
302 4275 4275 4275 3.25
303 | 303 44.64 44.64 12 56.64 4.30
304 44.64 44.64 44.64 3.39
305 | 305 80.00 80.00 12 92 6.99
401 | 401 80.00 80.00 12 92 6.99
402 4275 42.75 4275 3.25
403 | 403 44.64 44.64 12 56.64 4.30
404 44.64 44.64 44.64 3.39
405 | 405 80.00 80.00 12 92 6.99
TOTAL 0 1168.12 0 1168.12 144 0 1312.12 100.00
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Figura 5.5: Areas comunes de Modulo 1

AREAS COMUNES DEL MODULO 1 (L30)

Ductos de ventilacion 4.15
Vestibul 4.42
PLANTA fas i u? . 3 50.38
BAJA Circulacién vertical 16
Jardin 4.81
Ductos de ventilacién 4.15
Vestibul 34.42
1 PLANTA .es i u? - 50.38
ALTA Circulacién vertical 16
Jardin 4.81
Ductos de ventilacién 4.15
Vestibul 34.42
2 PLANTA "es i u? . 50.38
ALTA Circulacién vertical 16
Jardin 4.81
Ductos de ventilacién 4.15
3 PLANTA Vestibulo 34.42 59.38
ALTA - - -
Circulacién vertical 16
Jardin 4.81
TOTAL (m2) 201.68 35.8 237.52
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Figura 5.6: Alicuotas de Modulo 2

CUADRO DE ALICUOTAS: MODULO 2 (L31)

Local 1 76.35 76.35 76.35 5.99
Local 2 37.74 37.74 37.74 2.96
Local 3 4573 4573 4573 3.59
Local 4 45.40 45.40 45.4 3.56
Local 5 35.77 35.77 35.77 2.80
Local 6 39.50 39.50 39.5 3.10
201 201 80.00 80.00 12 92 7.21
202 42.75 42.75 42.75 3.35
203 203 44.64 44.64 12 56.64 4.44
204 44.64 44.64 44.64 3.50
205 205 80.00 80.00 12 92 7.21
301 301 80.00 80.00 12 92 7.21
302 42.75 42.75 42.75 3.35
303 303 44.64 44.64 12 56.64 4.44
304 44.64 44.64 44.64 3.50
305 305 80.00 80.00 12 92 7.21
401 401 80.00 80.00 12 92 7.21
402 42.75 42.75 42.75 3.35
403 403 44.64 44.64 44.64 3.50
404 44.64 44.64 44.64 3.50
405 405 80.00 80.00 12 92 7.21
TOTAL 280.49 876.09 1156.58 96 1252.58 100.00
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Figura 5.7: Areas comunes Modulo 2

AREAS COMUNES DEL MODULO 2 (L31)

Ductos de ventilacion 4.15
Bodega 8.45
PEQT;A Vestibulo 24.26 57.67
Circulacion vertical 16
Jardin 4.81
Ductos de ventilacion 415
1 PLANTA [Vestibulo 34.42 50.38
ALTA Circulacién vertical 16
Jardin 4.81
Ductos de ventilacion 4.15
2 PLANTA Vf—:‘stibuI? ‘ 34.42 50.38
ALTA Circulacién vertical 16
Jardin 4.81
Ductos de ventilacion 4.15
3 PLANTA Vf—:‘stibulc.: . 34.42 50.38
ALTA Circulacion vertical 16
Jardin 4.81
TOTAL (m2) 199.97 35.8 235.81
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Figura 5.8: Alicuota Total del Proyecto

L L 10.88 3718 | 48.58 96.64 12 6.18 114.82 1.95
L2 L2 10.88 3718 | 48.58 96.64 12 6.18 114.82 1.95
3 | L3 10.88 3718 | 48.58 96.64 12 618 114.82 1.95
4 | L 10.88 3718 | 48.58 96.64 12 6.18 114.82 1.95
L5 | Ls 10.88 3718 | 48.58 96.64 12 618 114.82 1.95
6 | L6 10.88 3718 | 48.58 96.64 12 .18 114.82 1.95
v | 10.88 3718 | 48.58 96.64 12 6.18 114.82 1.95
8 | L8 10.88 3718 | 48.58 96.64 12 6.18 114.82 1.95
ol [ v 10.88 3718 | 48.58 96.64 12 618 114.82 1.95
§ Lo | Lo 10.88 3718 | 48.58 96.64 12 6.18 114.82 1.95
o | w | 10.88 3718 | 48.58 96.64 12 6.18 114.82 1.95
ST o | w 10.88 3718 | 48.58 96.64 12 6.18 114.82 1.95
g us | us 10.88 3718 | 48.58 96.64 12 6.18 114.82 1.95
Sl o | ua 10.88 3718 | 48.58 96.64 12 618 114.82 1.95
S [us | us 10.88 3718 | 48.58 96.64 12 6.18 114.82 1.95
2 ue | Lo 10.88 3718 | 48.58 96.64 12 618 114.82 1.95
| w | w 10.88 3718 | 48.58 96.64 12 6.18 114.82 1.95
2 [us | ue 10.88 3718 | 48.58 96.64 12 618 114.82 1.95
g [ e [ e 10.88 3718 | 48.58 96.64 12 6.18 114.82 1.95
g | 120 [ 120 10.88 3718 | 48.58 96.64 12 6.18 114.82 1.95
S| | w 10.88 3718 | 48.58 96.64 12 618 114.82 1.95
22 | 122 10.88 3718 | 48.58 96.64 12 6.18 114.82 1.95
23 | L23 10.88 3718 | 48.58 96.64 12 618 114.82 1.95
24 | L24 10.88 3718 | 48.58 96.64 12 6.18 114.82 1.95
125 | L25 10.88 3718 | 48.58 96.64 12 618 114.82 1.95
126 | L26 10.88 3718 | 48.58 96.64 12 6.18 114.82 1.95
127 | Loz 10.88 3718 | 48.58 96.64 12 6.18 114.82 1.95
28 | L8 10.88 3718 | 48.58 96.64 12 .18 114.82 1.95
129 | L29 10.88 3718 | 48.58 96.64 12 6.18 114.82 1.95
101 | 101 80.00 80.00 12 92 1.56
102 1275 4275 4275 073
103 | 103 44.64 44.64 12 56.64 0.96
104 44.64 44.64 44.64 076
105 | 105 80.00 80.00 12 92 1.56
201 | 201 80.00 80.00 12 92 1.56
202 4275 4275 4275 073
5 | 203 | 203 44.64 44.64 12 56.64 0.96
3 204 44.64 44.64 44.64 076
5 [205 [ 205 80.00 80.00 12 92 1.56
= [ 301 | 30 80.00 80.00 12 92 1.56
B8 | 302 42.75 4275 42.75 073
= 7303 | 303 44.64 44.64 12 56.64 0.96
304 44.64 14.64 44.64 076
305 | 305 80.00 80.00 12 92 1.56
401 | 401 80.00 80.00 12 92 1.56
402 4275 4275 4275 073
403 | 403 44.64 44.64 12 56.64 0.96
404 44,64 14.64 44,64 076
405 | 405 80.00 80.00 12 92 1.56
Local 1 76.35 76.35 76.35 1.30
Local 2 3774 37.74 3774 0.64
Local 3 4573 4573 4573 0.78
Local 4 45.40 45.40 45.4 077
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Local 5 35.77 35.77 35.77 0.61
Local 6 39.50 39.50 39.5 0.67
201 | 201 80.00 80.00 12 92 1.56
202 22.75 42.75 22.75 0.73
f.:,‘ 203 | 203 44.64 44.64 12 56.64 0.96
< | 204 44.64 44.64 44.64 0.76
Q | 205 | 205 80.00 80.00 12 92 1.56
2 | 301 | 301 80.00 80.00 12 92 1.56
g 302 22.75 4275 22.75 0.73
303 | 303 44.64 44.64 12 56.64 0.96
304 44.64 44.64 44.64 0.76
305 | 305 80.00 80.00 12 92 1.56
401 | 401 80.00 80.00 12 92 1.56
402 2275 42.75 42.75 0.73
403 | 403 44.64 44.64 44.64 0.76
404 44.64 44.64 44.64 0.76
405 | 405 80.00 80.00 12 92 1.56
TOTAL 596.01 3122 1409 | 5127.26 588 179.22 | 5894.48 100.00
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9.3.

Anexo 3

Figura 5.9: Presupuesto de la Vivienda Unifamiliar

1 PRELIMINARES 96.28
. Permiso de construccion glob 100 6.00 6.00
mayor
1.3 Desbroce y limpieza m?2 76.65 0.50 38.33
1.4 Replanteo y nivelacion de m2 54.60 0.50 27.30
areas
15 |nstalaciones provisionales u 1.00 24.65 24.65
eléctricas e hidrosanitarias
2 MOVIMIENTO DE TIERRAS 166.83
2 Cargada de material a m3 170 3.50 505
mano
22  |Corgadademateriala m3 8.64 0.50 432
maquina
Relleno compactado con
2.3 . . m3 4.62 4.00 18.48
material de sitio
24  |Relleno compactado con m3 616 11.50 70.84
material de mejoramiento
2.5 Excavacién a mano m3 3.43 11.26 38.62
26 Excavacién a maquina con m3 700 150 10.50
retroexcavadora
Desalojo a maquina,
2.7 cargado y transporte a m3 8.20 2.21 18.12
botadero
3 HORMIGONES ESTRUCTURALES 2,975.94
Replantillo de hormigdn
3.1 simple f c=180 kg/cm?2 m3 0.78 103.50 80.73
(preparado en obra)
Hormigén ciclépeo (60% H.S.
32 f ¢=180 kg/cm2, 40% piedra) ms3 345 106.23 366.49
33  [|formigénsimple f c=210 m3 2.60 135.06 35116
Kg/cm?2 para zapatas
Hormigén simple f ¢=210
3.5 m3 1.60 150.00 240.00
Kg/cm?2 para cadenas
Hormigén simple f ¢=210
3.6 Kg/cm?2 para losas de m3 5.54 150.00 831.00
contrapiso
Hormigén simple f ¢=210
37 kg/cm?2 para losa de m3 3.95 150.00 592.50
entrepiso
Rasanteo simple de pisos
3.8 con mortero cemento: arena m?2 104.06 4.94 514.06
1:3
4 ACERO ESTRUCTURAL 8,552.44
Acero de refuerzo fy=4200
4. kg/cm2, incluye corte, kg 950.00 1.79 1,700.50
doblado y colocacién
42 Malla electrosoldada R-84 m2 61.00 276 168.36

(15x15 cm x 4.0 mm)
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Malla electrosoldada R-126

4.3 . m2 49.00 3.09 151.41
para losa de entrepiso
44  |Placacolaborante m2 49.00 9.33 45717
e=0.65mm
Perfileria acero ASTM A-36 +
4.5 pintura anticorrosiva para kg 2,700.00 225 6,075.00
metal
5 ENCOFRADOS 208.27
51 Encofrado de madera para m2 .48 752 18.73
zapatas
59 Encofrado de madera para m2 120 900 10.80
columnas
53  |Encofrado demadera para m2 12.60 9.00 113.40
vigas
54 Encofrado de madera para o 470 752 35.34
losas
6 MAMPOSTERIA 4,146.01
6.1 Tabiqueria ladrillo tochana. m?2 145.87 16.27 2,373.30
62  |Tobiqueriade ladrilo m2 56.90 25.23 1,435.59
panelon
63 Mompostetno de qunllo visto m2 12.04 28.00 337,12
con aparejo especial
7 ENLUCIDOS 2,607.69
7. Enlucido con mortero m2 220.00 7.41 1,630.20
cemento - arena 1:3
70 Enlucido sobre nervometgl m2 1070 14.48 154.94
hasta altura de 3 m. vertical
73 EnlL:|CIdO sobre nervometal m2 420 14.48 60.82
horizontal
Empastado interior en
7.4 . m2 177.40 3.50 620.90
mamposteria
7.5 Empastado exterior m?2 40.24 3.50 140.84
8 REVESTIMIENTO DE PAREDES 760.76
8.1 Porcelanato para paredes m?2 3.38 20.00 67.60
8.2 Pintura interior m2 177.40 3.00 532.20
8.3 Pintura exterior m2 40.24 4.00 160.96
9 ACABADOS 3,145.49
9.1 Porcelanato para pisos m?2 41.93 20.00 838.60
9.2 Piso flotante AC4 m2 35.00 13.00 455.00
9.3 Rastrera de madera h=10 cm ml 39.00 3.66 142.74
04 Mesén de granito 60 cm. de ol 2.30 8151 187.47
fondo
9.5 Cielo raso de gypsum m?2 96.90 Q.00 872.10
96  |Pasomanos metdlicos ml 1.74 55.33 649.57
incluye pintura
10 CARPINTERIA DE MADERA 3,747.10
Puerta principal de madera
10.1 MDF (Im. X 2,10 m.) u 1.00 190.00 190.00
102 Puerta de madera interior . .00 140.00 840.00

MDF de 0,75 m. x 2,10 m.
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Puerta de madera interior de

10.3 MDF 0,90 m. x 2,10 m. u 2.00 140.00 280.00
10.4 Mueble de cocina bajo ml 2.30 174,61 401.60
105 Closet completo de mdf alto ml 8.85 230.00 2 035.50
240 m
1 ALUMINIO Y VIDRIO 1,342.63
py | Ventaneriade aluminioy m2 12.76 60.00 765.60
vidrio
Puerta corrediza de aluminio
1.2 y vidrio 6 mm (incluye m?2 8.20 70.37 577.03
cerradura)
12 PIEZAS SANITARIAS 550.00
12.1 Inodoro con tanque bajo u 2.00 100.00 200.00
12.2 Lavamanos en barfios u 2.00 50.00 100.00
Lavaplatos de acero
12.3 innoxidable, pozo para u 1.00 50.00 50.00
mesoén
Criferia para lavaplatos en
12.4 . u 1.00 50.00 50.00
cocina
12.5 Griferia de ducha, incluye u 100 40.00 40.00
mezcladora
12.6 Griferic para lavamanos, u 200 20.00 40.00
baro
127 |Reiilaredonda cipula u 1.00 10.00 10.00
concentrica
1pg  |fregadero paralavanderia u 1.00 60.00 60.00
con fibra de vidrio
13 HIDRAULICO - HIDROSANITARIO - GAS
13.1 RED DE AGUA POTABLE 708.15
Sum.-Ins. Tuberia tfusion
13.1.2 para red agua fria D=30 mm. m 15.00 6.00 90.00
(incluye accesorios)
131g  [umeins punto AguaFrio pto. 8.00 20.15 161.20
D=20 mm.
1314 |Pum-ins. punto Agua pto. 3.00 20.15 60.45
caliente D=20 mm.
1315 [Sumiins. Medidory caja u 1.00 136.46 136.46
para agua potable
13.1.6 Sum.-Ins. Calefén a gas u 1.00 260.04 260.04
13.2 RED DE DESAGUE SANITARIO Y PLUVIAL 380.59
Suministro y construccion de
13.21 pozo de revisién construido u 1.00 40.00 40.00
con ladrillos incluye tapa
Sum.-Ins. Pto PVC desagle
13.2.2 D=50 mm. Incluye bateria y pto. 3.00 22.84 68.52
accesorios
Sum.-Ins. Pto PVC desagle
13.2.3 D=75 mm. Incluye bateria y pto. 2.00 31.62 63.24
accesorios
Sum.-Ins. Pto PVC desagle
13.2.4 D=110 mm. Incluye bateria y pto. 3.00 38.41 115.23

accesorios
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Sum.-Ins. Tuberia PVC

13.2.5 desaglie D=160 mm. Incluye m 13.00 7.20 93.60
bateria y accesorios

13.3 RED DE TUBERIA TERMOFUSION PARA GAS 142.20

13.3.1 Sum.-Ins. de punto de gas pto. 2.00 71.10 142.20

14 INSTALACIONES ELECTRICAS, TELEFONICAS Y OTRAS 1,055.32

141 Sum.-Ins. de caja para u 1.00 93.77 93.77
medidor de luz

14.2 Sum.-Ins. de tablero de u 1.00 150.10 150.10
distribucién con breakers

Suministro y construccién de
14.3 pozo de revision construido u 2.00 40.00 80.00
con ladrillos incluye tapa

4.4 ‘Sum.—lns. de malla a tierra g 100 113.09 113.00
incluye cable

Sum.-Ins.de tomacorriente

14.5 doble polarizado de 110 a pto. 15.00 15.00 225.00
120 V.
Sum.-Ins. de luminaria LED

14.6 6W. 110 G 240 V. u 13.00 10.00 130.00

14.7 Sum.-Ins.de interruptor pto. 8.00 10.00 80.00
simple

14.8 Sum.-Ins.de interruptor oto. 2,00 10.00 20.00
doble

14.0 sum.—lns. de conmutador pto. 100 10.00 10.00
simple

1410 | Sum-ins. de conmutador pto. 1.00 10.00 10.00
doble
Sum.-Ins. de punto para

141 extractor de olores en pto. 2.00 60.18 120.36
bafos, extractor de 120 V.
Sum.-Ins. de caja para

14.12 cableado de TV y datos gl 1.00 23.00 23.00

15 CUBIERTAS 1,463.79

15.1 Cubierta de fibrocemento m?2 50.84 10.26 521.62

152 | Cublerta deteja(sin m2 50.84 1.97 608.55
estructura)

15.4 Lagrimeros 25x5¢cm ml 22.00 7.31 160.82

155 |Impermeabilizacion de m2 15.00 1.52 172.80
canales y cubiertas

16 AREAS EXTERIORES 515.29

16.1 Tierra vegetal m3 1.34 10.00 13.40

16.3 Césped m?2 13.00 3.00 39.00

16.4  |Miso exterior de piedra m2 12.93 35.80 462.89

andesita

Total 32,564.79
Area de contruccién 102.00

Costo por m2 de construccion 319.2627
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Figura 5.10: Presupuesto Referencial Total

PRESUPUESTO REFERENCIAL TOTAL

1 TOTAL OBRAS VIALES Y AREAS EXTERIORES 246,919.74
1.1 Area de construccion (Edificios y casas) 6,449.44
1.2 Costo por m2 de construccion 38.29
2 TOTAL COSTO DE VIVIENDA 32,564.79
2.1 Area de construccién 102.00

2.2 Costo por m2 de construccion 319.26
COSTO POR M2 DE VIVIENDA MAS INFRAESTRUCTURA 357.55
TOTAL COSTO VIVIENDA MAS INFRAESTRUCTURA 36,469.91
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