UNIVERSIDAD
CATOLICA
DE CUENCA

UNIVERSIDAD CATOLICA DE CUENCA
COMUNIDAD EDUCATIVA AL SERVICIO DEL PUEBLO
UNIDAD ACADEMICA DE INGENIERIA,

INDUSTRIA Y CONSTRUCCION

CARRERA DE ARQUITECTURA Y URBANISMO

PROPUESTA DE REVITALIZACION DEL ESPACIO PUBLICO EN
VACIOS URBANOS: CASO DE ESTUDIO CENTRO HISTORICO
DE CUENCA, SECTOR DE PLANEAMIENTO 02-03

TRABAJO DE TITULACION PREVIO A LA OBTENCION DEL
TITULO DE ARQUITECTO

AUTOR: APRAEZ CANDO JOHN MARTIN;
HUALPA GUTIERREZ JUAN FRANCISCO

DIRECTOR: MSC. ARQ. PINTADO FARFAN JULIO CESAR
CUENCA - ECUADOR

2021

DIOS, PATRIA, CULTURA'Y DESARROLLO



UNIVERSIDAD CATOLICA DE CUENCA
COMUNIDAD EDUCATIVA AL SERVICIO DEL PUEBLO
UNIDAD ACADEMICA DE INGENIERIA,

INDUSTRIA Y CONSTRUCCION

CARRERA DE ARQUITECTURA Y URBANISMO

PROPUESTA DE REVITALIZACION DEL ESPACIO PUBLICO EN
VACIOS URBANOS: CASO DE ESTUDIO CENTRO HISTORICO
DE CUENCA, SECTOR DE PLANEAMIENTO 02-03

TRABAJO DE TITULACION PREVIO A LA OBTENCION DEL
TITULO DE ARQUITECTO

AUTOR: APRAEZ CANDO JOHN MARTIN;
HUALPA GUTIERREZ JUAN FRANCISCO

DIRECTOR: MSC. ARQ. PINTADO FARFAN JULIO CESAR

CUENCA - ECUADOR

2021

DIOS, PATRIA, CULTURA 'Y DESARROLLO



- Universidad
& catolica
de Cuenca

Declaratoria de Autoria y Responsabilidad

Nosotros, John Martin Apraez Cando y Juan Francisco Hualpa Gutiérrez portadores de
las cédulas de ciudadania N2 0105943344 y N2 0105255988. Declaramos ser los autores
de la obra: “Propuesta de revitalizacion del espacio publico en vacios urbanos: Caso de
estudio Centro Histdrico de Cuenca, sector de planeamiento 02-03”, sobre la cual nos
hacemos responsables sobre las opiniones, versiones e ideas expresadas. Declaramos
gue la misma ha sido elaborada respetando los derechos de propiedad intelectual de
terceros y eximimos a la Universidad Catodlica de Cuenca sobre cualquier reclamacion
gue pudiera existir al respecto. Declaramos finalmente que nuestra obra ha sido
realizada cumpliendo con todos los requisitos legales, éticos y bioéticos de
investigacion, que la misma no incumple con la normativa nacional e internacional en el
area especifica de investigacion, sobre la que también nos responsabilizamos y

eximimos a la Universidad Catdlica de Cuenca de toda reclamacion al respecto.

Cuenca, 08 de diciembre de 2021

John Martin Apraez Cando Juan Francisco Hualpa Gutiérrez
0105943344 0105255988

www.ucacue.edu.ec

Cuenca: Av. de las Américas y Tarqui. D Telr: 2830751, 2824365, 2826563 Azogues: Campus Universitario “Luis Cordero El Grande®, (Frente al Terminal Terrestre).
0 Telf: 593 (7) 2241 - 613, 2243-444, 2245-205, 2241-587 Caiiar: Calle Antonio Avila Clavijo. G Telf: 072235268, 072235870 San Pablo de la Troncal: Cdla. Universitaria
km.72 Quinceava Este y Primera Sur e Telf: 2424110 Macas: Av. Cap. José Villanueva s/n o Telf; 2700393, 2700392



Certificacion

Certifico que el presente trabajo de investigacion previo a la obtencion del
Grado de ARQUITECTO con el titulo: “Propuesta de revitaliza-

cion del espacio piiblico en vacios urbanos: Caso de
estudio Centro Historico de Cuenca, sector de pla-
neamiento 02-03:” ha sido elaborado por los Siirs. John Martin
Apraez Cando y Juan Francisco Hualpa Gutiérrez, mismo que ha
sido realizado con el asesoramiento permanente de mi persona en calidad
de Tutor, por lo que certifico que se encuentra apto para su presentacion
y defensa respectiva.

Es todo cuanto puedo informar en honor a la verdad.

Arq. MsC. Julio Cesar Pintado Farfan

v



Dedicatoria

Dedico este trabajo de titulacion a dos ejes fundamentales en mi vida; a mi madre
que ha puesto todo su esfuerzo y dedicaciéon en mi educacién. A mi hermana que desde
el cielo y su memoria ha sido mi gran motivacién y fortaleza para culminar este proceso.



Dedicatoria

El trabajo de Investigacién realizado es dedicado a mis padres, los cuales han estado
lo largo de todo el trayecto transcurrido desde el inicio hasta esta instancia, ya que con
sus consejos y esfuerzo han permitido que pueda lograr el objetivo deseado, a todos mis
familiares involucrados que de una u otra forma me apoyaron en el transcurso de esta
carrera con palabras de motivacion y aliento.

En general agradezco a todas las personas que me impulsaron a recorrer este camino
para lograr una meta muy ardua y esperada.

VI



Agradecimientos

Agradezco principalmente a mis abuelos que sin importar lo que necesite siempre me
apoyaron para salir adelante y por ensenarme los valores de la vida. A mi tio Antonio
Cando por su carino y consejos que me sirvieron para no rendirme. A Roy Urgiles que sin
ser mi padre biolégico me ha influenciado en mi personalidad y conocimientos profesio-
nales. A mi hermano por estar a mi lado y ser un modelo a seguir. A toda mi familia que
de alguna manera me brindaron su apoyo y experiencias compartidas.

Agradezco también al Arq. Julio Cesar Pintado Farfan tutor de tesis por su guia, y
conocimientos transmitidos durante el desarrollo de esta investigacion.

VII



Agradecimientos

Principalmente agradecemos a nuestro tutor Arq. Julio Cesar Pintado Farfan que ha
estado pendiente de nuestro avance a lo largo de todo el trabajo de titulacion hasta su
culminacion y que con sus consejos nos ha permitido lograr los objetivos propuestos de la
mejor manera.

También es necesario agradecer a los docentes que a lo largo de toda la trayectoria
universitario nos han impartido su conocimiento que nos servird para la vida profesional
en el futuro.

VIII



Resumen

La transformacion urbana en la actualidad consta por tres puntos importantes; lo
temporal, espacial y lo social, que se sittia ahora en un intento de cambio. Por lo tanto,
existen oportunidades como el caso del aprovechamiento de vacios urbanos, que no son solo
producto del tiempo, sino también, consecuencia de las crisis que atraviesa las ciudades,
por lo que, se debe analizar las posibilidades que pueden generar estos vacios dentro de
una ciudad consolidada y como se pueden transformar en nuevos espacios productivos, de
tal manera que, esta investigacién pretende realizar un estudio de la situacion actual de
los vacios urbanos de nueve manzanas dentro del Centro Histérico de Cuenca, que consiste
en analizar, clasificar y seleccionar un espacio sin uso o mal utilizado, debido a lo cual,
se aplica el método cualitativo por puntos que consta de variables como: localizacion,
equipamientos, restricciones y factores ambientales, para seleccionar el sitio a intervenir.
En base a las problematicas se establece dos propuestas; la primera, es un contraste de la
zona utilizando formas organicas que guia la circulacion directa, con areas especificas de
descanso y confort del usuario, ademas, la accesibilidad se realiza mediante rampas para
personas con capacidades diferentes. La segunda, se integra al contexto utilizando figuras
geométricas, generando un recorrido directo hacia las zonas de descanso, el espacio se
divide con una franja de espejo de agua recubierto con acrilico que trasmite una sensacion
de caminar sobre el agua, de esta manera, las dos alternativas presentan soluciones y
respuestas a necesidades actuales, para asi, obtener resultados positivos en el proceso de
revitalizacion urbana como estrategia importante para el desarrollo y calidad de vida de
la sociedad actual y futuras generaciones.

Palabras clave: centro historico, vacios urbanos, revitalizacion urbana, espacio publico
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Abstract

The current urban transformation consists of three important points; temporal, spatial,
and social, wich are now in an attempt to change. Consequently, there are opportunities
such as the case of the use of urban voids, which are not only a product of time but also
a consequence of the crises that cities are going through. Thus, it is necessary to analyze
the possibilities that these voids can generate within a consolidated city and how they
can be transformed into new productive spaces. Hence, this research aims to conduct a
study of the existing situation of urban voids in nine blocks within the Historic Center
of Cuenca, consisting of analyzing, classifying, and selecting an unused or underused
space, due to wich, the qualitative methos is applied by points consisting of variables,
such as location, equipment, restrictions, and environmental factors, to select the site to
intervene. Based on the problems, two proposals are established; the first is a constrast
of the area using organic forms that guide the direct circulation, with specific areas of
rest and comfort for the user, in addition, accessibility is achieved through ramps for
people with disabilities. The second is integrated into the context using geometric shapes,
generating a direct route to the rest areas, the space is divided with a strip of water
mirror covered with acrylic that conveys a feeling of walking on water, in this way, the
two alternatives present solutions and answers to current needs, to obtain positive results
in the process of urban revitalization as an important strategy for the development and
quality of life of the current society and future generations.

Keywords: historic center, urban voids, urban revitalization, public space
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Introduccion

Los Centros Histéricos constituyen areas muy sensibles dentro de los contextos urba-
nos, son espacios que transcienden en el tiempo y en el espacio. En ellos se ve reflejado la
historia que evidencia el transcurso de la época desde la antigiiedad hasta la actualidad
de cada ciudad y relata la subsistencia de las personas que lo han habitado siendo asi, una
union del pasado, presente y futuro. El Centro Histérico de la ciudad de Cuenca, inscrito
en la lista de Patrimonio Mundial de la UNESCO desde el ano de 1999, no es un caso
apartado de la transformacion urbana que sufren todas las ciudades, dejando a la vida
colectiva y el desarrollo comunitario en un constante proceso de desvanecimiento. Esto se
debe al principal problema, que es la ausencia de espacios libres cualificados para el en-
cuentro ciudadano. Por consecuencia, varios predios dentro del centro historico de Cuenca
se han transformado en parqueaderos vehiculares o sitios abandonados. Estos espacios son
denominados como vacios urbanos y por lo general son lugares subutilizados, aislados y en
deterioro. Los vacios urbanos pueden actuar como foco de inseguridades e insalubridad,
generando que la calidad de vida en el Centro Historico de Cuenca decrezca y que el
interés social por la comunidad decaiga notablemente. Por lo tanto, es fundamental crear
un programa claro que ofrezca a los ciudadanos la oportunidad de contar con un sitio que
mantenga su uso activo, confortable y acorde a las necesidades actuales de la poblacion
circundante, actuando con intervenciones puntuales que generen impactos positivos para
la ciudad. Para lograr lo planteado, es primordial el estudio previo de bibliografias que de-
tallen los conceptos fundamentales a utilizar. Seguido del analisis de casos referentes que
han generado cambios positivos en sus propios contextos, para entender de mejor manera
en términos generales la problematica y pasos a considerar para la toma de decisiones,
incentivando el correcto desarrollo de la propuesta final. Es importante recalcar la ayuda
de la poblacién con la participacion ciudadana ya que, son primordiales para la recolec-
cion de datos que permitan conocer las necesidades de los usuarios mediante encuestas y
entrevistas. La metodologia a utilizar se enfoca en el andlisis de los datos existentes y el
estudio en campo, que permite conocer la situacién actual del sector de estudio y de los
usuarios que conviven en ella, permitiendo generar el diagnéstico integral para establecer
las condiciones actuales que atraviesa el centro histérico de Cuenca y el impacto negativo
que provoca los vacios urbanos sobre la imagen urbana. De esta forma, se determinara el
vacio urbano mas conflictivo y se conocera los elementos internos y externos que actien en
esta area, para tener claro los factores necesarios a considerar para revitalizar el espacio
publico y cuales se los debe erradicar. Finalmente, sintetizando los elementos investigados,
se realiza el diseno de un vacio urbano especifico en el Centro Histérico de Cuenca, que
permita la coexistencia en armonia de las personas con los objetos. Para ello, se propone
un diseno a nivel de anteproyecto con estrategias enfocadas a revitalizar el espacio ptublico,
logrando mejorar la calidad de vida de los usuarios.
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Problematica

La transformacion urbana en la actualidad consta de tres puntos importantes; lo tem-
poral, espacial y lo social, que nos sitiia ahora en un intento de cambio y por lo tanto de
oportunidades necesarias como el caso de aprovechamiento de espacios vacios, que no son
solo producto de la crisis, sino también, consecuencia del tiempo y de multiples causas
que suceden en las ciudades, es necesario analizar las posibilidades que pueden generar
los espacios vacios u obsoletos de una ciudad consolidada y como se pueden transformar
en nuevos espacios productivos. Es una problematica que tiene como referencia el mal uso
de espacios vacios; cuyos espacios no solamente se refieren a predios abandonados, sino
que también aquellos que no tienen un respectivo uso. Siendo la mayoria de estos predios
destinados a parqueaderos; opacando la funcionalidad e identidad del centro histérico. La
zona central mas importante de la ciudad de Cuenca al ser un lugar turistico declarado
patrimonio de la humanidad en 1999 por la UNESCO. Esta area cuenta con una gran
variedad de exposiciones culturales que caracterizan a la ciudad como museos, centros
artesanales, gastronomia, entre otros. Por ende, los vacios urbanos se definen como espa-
cios aislados dentro de la zona urbana de Cuenca, que han perdido su capacidad de uso
ligados al tiempo y la degradacién que tienen dentro de esta area. Son lugares que no se
integran con el centro histérico formando zonas olvidadas que genera un impacto visual
negativo, ya que, un vacio urbano desocupado suele convertirse en una zona insegura o de
acumulacion de desechos como escombros y basura afectando directamente la imagen de
la ciudad. Sin embargo, son sitios que aportan con visiones positivas, llenos de oportunida-
des para regenerar estas zonas en desuso o mal usados por parte de los administradores de
estos predios. En efecto, los vacios urbanos tienen potencial para transformarse en puntos
importantes dentro de la ciudad, satisfaciendo las necesidades actuales de los usuarios y
creando sistemas que sean capaces de acoplarse a los cambios futuros y transformaciones
de la ciudad. Los vacios urbanos como consecuencia ocasionan el deterioro de la imagen
urbana y la poca participaciéon de la sociedad que no reconoce la importancia de conservar
la identidad del lugar, la dindmica, la funcionalidad y valoracién del Centro Histérico de
Cuenca; aislando las oportunidades culturales y econémicas dentro del eje de crecimiento
de la ciudad. A medida que pasa el tiempo la zona ya no tiene la misma importancia para
los habitantes por la razén de que va perdiendo su potencial a través de la disminuciéon de
la densidad poblacional producidos por la morfologia degradada por los vacios urbanos;
aumentando la desconexién de la arquitectura actual con el contexto de la ciudad. Por lo
tanto, la esperanza de que estos espacios puedan ser revitalizados suelen ser improbables
e incluso a veces se considera acciones no deseadas. Es fundamental el proceso de urba-
nizacién en estos sitios en particular, pero siempre estan ligados a un proceso dinamico,
condicionados por elementos naturales y/o por infraestructura; ligados a una temporali-
dad incierta, que dependen de la acciéon publica o del aprovechamiento para el bienestar
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propio de las inmobiliarias. En definitiva, son espacios peculiares que, por su falta de
uso, siempre se encuentran con su entorno repleto de edificios o casas y generalmente no
son considerados para ningun proyecto afectando directamente a las personas perciben y
actuan sobre esta zona de la ciudad.

Delimitacion del problema

La delimitacién de estudio se plantea en el sector de planeamiento 02-03 en las manza-
nas (001 — 002 — 003 — 015 —-016 — 017 — 018- 019 - 020). Asi, al Norte con la Av. Presidente
Cérdova, al Sur la Av. Calle Larga, al Este la Av. Mariano Cueva y al Oeste con la Av.
Luis Cordero. El mismo que se encuentra en el Centro Histérico de Cuenca. Donde surge
el crecimiento de la ciudad; manteniendo la trama urbana en damero de cuadriculas for-
mando manzanas en consideracién con los ejes viales. Consta de aproximadamente de 0.1
km2 dentro de la cual se plantea 9 manzanas para realizar el estudio de las mismas. Su
fundacién se relata en el ano de 1557 por el Rey Andrés Hurtado de Mendoza. Alrededor
de esta area se encuentran las edificaciones patrimoniales mas relevantes de la identidad
que caracteriza a la ciudad y también edificaciones monumentales como la Catedral de la
Inmaculada Concepcion, Palacio de justicia y de gobernacién, entre otros. La delimitacién
planteada se genera en base a la necesidad de revitalizar el espacio publico; ya que, es un
sector que ha cambiado en el transcurso de su historia y que evidencia un decrecimiento
de la densidad poblacional. Por motivo de que, carece de estudio y de la implementacion
de potenciar dicha zona con énfasis al espacio publico.

FiguraA 1: Mapa: Delimitacion de area de estudio
Fuente: Geo portal web - Cuenca Visor
Elaboracion: Autores

FiGURA 2: Fuente: Geo portal web - Cuenca Visor
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Objetivos

Objetivo general

Analizar un sector del centro histérico para determinar los vacios urbanos y proponer
en uno de ellos la revitalizacién del espacio mediante la elaboracion de un anteproyecto
urbano-arquitectonico.

Objetivos especificos

= Recopilar informacion bibliografica sobre la revitalizacién de vacios urbanos en Cen-
tros Histéricos.

= Identificar y analizar la situacion actual de los vacios urbanos existentes dentro de
la delimitacion del area de estudio.

= Identificar un vacio urbano y generar un diagnostico integral en las manzanas del
sector de estudio.

= Definir el uso del vacio urbano como modelo de revitalizacion del espacio ptblico.

XX



Justificacion

El crecimiento de las ciudades en la historia viene dado por diferentes factores en rela-
cion a: la topografia, vegetacion, ejes urbanos, entre otros. Asi, se considera importantes
estos factores para el crecimiento ordenado generando una ciudad compacta, sin embargo,
los vacios son productos del crecimiento del tejido urbano que produce dispersion de los
predios, ocasionando espacios intermedios sin uso respectivo. De ahi, esta investigacion
tiene el objetivo de conocer y estudiar el motivo por el cual no se mejora las condiciones
de estos espacios y de qué forma podria intervenir las instituciones municipales. Si bien
es cierto, la cantidad de predios vacios en el sector donde se plantea la problematica es
extenso, pero se realiza un proceso de seleccién ubicando en puntos estratégicos dentro
del centro historico, es decir, considerar el area de cobertura para abastecer a la poblacion
necesaria. Pensar en una ciudad distinta implica varios aspectos que conduce a diversas
preguntas de cémo vivir en una ciudad diferente, mejor, y por lo tanto como comenzar a
desarrollar una nueva ciudad, debido a esto se toma en cuenta los espacios desocupados o
vacios, ya que antes de intervenir en lugares construidos o habitados es necesario proponer
un cambio; comenzando por las posibilidades que ya existen en el territorio de las ciu-
dades aprovechando y generando cambios positivos, analizando todas estas posibilidades
potenciales de espacios vacios que son obsoletos en una ciudad consolidada. Los principa-
les problemas de los centros historicos son la pérdida de funciones de centralidad al igual
que el abandono residencial de las clases sociales que habitaban en ese entorno; derivado
de cuestiones sociales y del deterioro morfoldgico en la configuracion urbana. La UNES-
CO dictamina la conceptualizacién de las areas centrales antiguas para la conservacion y
recuperacion funcional, generando nuevas posibilidades en las que se respete el paisaje y
las dindmicas ancestrales que no ha sido abordado como problematica dentro del centro
histérico. Es asi que, se pretende generar una metodologia en base a las necesidades de los
habitantes para recuperar la identidad con énfasis de los espacios publicos considerando
los aspectos socio econdémicos y culturales, permitiendo a los usuarios de estos lugares
disponer de la calidad de vida de una ciudad contemporanea que fue caracterizada como
patrimonio cultural; manteniendo lugares vivos y funcionales tanto en el dia como en la
noche. Es entonces, cuando aparece la contradiccién de renovacion y revitalizacion; ya
que, son temas diferentes que por un lado la renovacién, trata sobre la accién y resultado
de un espacio con técnicas modernas sin realizar un estudio previo, y por otro la revitali-
zacién se enfoca en dar vida a un espacio en estado de deterioro o inactividad, tomando
en consideracién las necesidades del entorno para que logre ser potencial. A consecuencia
de que, los usuarios son los principales potenciadores de lugar como tal; pues, son los que
generan la interaccion social dentro de un espacio, pero es necesario motivarlos con estra-
tegias que puedan realizar sus actividades y mas que todo exista un nivel de comodidad
y satisfaccion en relacion a los usuarios y el entorno inmediato.
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Metodologia

Etapa 1 (Investigacion)

La primera etapa consta de la investigacion bibliografica de revistas, tesis, entre otros
para la revision y abstraccion de la misma. Consulta de documentos relacionados con
el tema de revitalizaciéon de vacios urbanos en Centros Histéricos. También, normativas
y bibliografias afines que permitan entender el contexto general y especifico de estudio.
Consultar ademéas documentos de informacién historica, institucional, geomorfoldgica y
ambiental de las actividades realizadas en el sitio, como la fotografia, y analisis visuales
que son herramientas que corroboran la autenticidad de los datos que se pueden obtener.

Etapa 2 (Metodologia Araujo, 2004)

En esta etapa para analizar la situacion actual del sector de estudio con respecto a los
vacios urbanos, se toma en consideracién la visita in situ, es decir se realiza la recoleccién
de informacion a través tablas, lo cual se obtendra mediante un cuestionario y observacion
de campo. A continuacion, se describe el proceso que a realizar:

1. Elaboracién de un modelo de tablas que deben ser llenadas por los autores en base
a la observacion de campo.

2. Obtencién de informacién directa y caracteristicas de los vacios urbanos.

3. Procesamiento de la informacion.

4. Discusién de resultados.

5. Elaboracién de mapas y cartografias de los vacios urbanos en el sector de estudio.
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Etapa 3 (Metodologia: Método cualitativo por puntos apli-
cado para determinar el emplazamiento de la vivienda so-
cial — caso de estudio Cuenca, Ecuador.)

A partir de esta metodologia se procede a realizar tablas de valoracién para seleccionar
el sitio de intervencién de manera cuantitativa. Se estructura a partir de 7 variables
fundamentales para conocer el estado actual de los vacios urbanos en el Centro Histoérico,
los cuales son:

1. Costos de los terrenos

2. Cercania al centro de la ciudad

3. Disponibilidad de servicios basicos

4. Dotaciéon de equipamientos

5. Condiciones de las vias urbanas

6. Restricciones locales

7. Factores ambientales

Todos estos componentes son importantes para establecer un rango maximo y minimo
de puntaje entre los diferentes vacios urbanos identificados y las condiciones actuales;
definiendo una valoracién que permita identificar y seleccionar el vacio optimo con mejores
cualidades compatibles con la zona de estudio. Finalmente, se realiza una discusién de

resultados obtenidos con argumentos cualitativos bien fundamentados evidenciados en la
metodologia.
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VACiOS URBANOS

1.1. Planteamiento de la problematica

En la actualidad la transformacién urbana busca adaptarse a las nuevas formas de
crecimiento y expansion que consta de tres puntos importantes; lo temporal, espacial y
lo social, que nos sitia hoy en dia en un intento de cambio con oportunidades necesa-
rias como el caso de aprovechamiento en espacios vacios, que no son solo producto de
la crisis actual, sino también, consecuencia en el tiempo de crecimiento que transcienden
en las ciudades, siendo necesario analizar las posibilidades que pueden generar los vacios
obsoletos de una ciudad consolidada y como se pueden transformar en nuevos espacios
productivos. Es notorio el mal uso; no solamente se refieren a predios abandonados, sino
también, aquellos los cuales no tienen un respectivo uso funcional. Siendo, la mayoria de
estos predios destinados a parqueaderos, fomentando al ingreso vehicular que més bien
en este sector de estudio se trata de disminuir el transito vehicular que opaca la funcio-
nalidad e identidad del Centro Historico, la zona central més importante en la ciudad
de Cuenca al ser un lugar turistico declarado patrimonio de la humanidad en 1999 por
la UNESCO. Aquellos vacios urbanos que se encuentran en desuso o abandonados en el
Centro Historico, traen como consecuencia el deterioro sobre la imagen urbana y la poca
participacion administrativa que no reconoce la importancia de conservar la identidad del
lugar, la dinamica, la funcionalidad y valoracion; aislando las oportunidades culturales y
econémicas dentro del eje de crecimiento de la ciudad. A medida que pasa el tiempo la
zona ya no tiene la misma importancia para los habitantes que, va perdiendo su potencial
por la disminucion en la densidad poblacional, producto de los agentes morfologicos de-
gradada por los vacios urbanos; aumentando la desconexiéon entre la arquitectura actual
con el contexto del Centro Histérico, por lo tanto, la esperanza de que estos espacios
puedan ser revitalizados suelen ser improbables e incluso a veces se considera acciones no
deseadas. Es fundamental el proceso de urbanizacion en estos sitios en particular, pero
siempre estan ligados a un proceso dindmico condicionados por elementos naturales o por
infraestructura; ligados a una temporalidad incierta, que dependen de la acciéon publica
o del aprovechamiento para el bienestar propio de las inmobiliarias. En definitiva, son
espacios peculiares que, por su falta de uso siempre se encuentran con su entorno plagado
de edificios o casas que generalmente no son considerados para ningtin proyecto, afectando
directamente a las personas que perciben y actian sobre esta zona de la ciudad.



Antecedentes de los vacios urbanos

1.2. Antecedentes de los vacios urbanos

Desde la consolidaciéon de las ciudades cada una se mantienen en constante cambio, es
decir, no son estaticas y sustentan procesos de expansion y cambio. Los procesos de cambio
son influenciados por los sistemas fisicos mas la sociedad que los habita convirtiéndolos
en organismos vivos que varian segin su caracter y dindmica. El constante cambio de las
ciudades muchas veces genera espacios urbanos dentro de los cascos urbanos denominados
“vacios urbanos”, los cuales son espacios que surgen por la ineficiencia de la ciudad y su
control para acoplarse a las trasformaciones urbanas. (Segovia, 2017)

Esmeralda Lépez clasifica de dos formas el precedente de los vacios urbano, la primera
se trata del espacio que historicamente no se ha construido y la segunda lo califica como
un espacio creado por resultado de una demolicion, aunque también los edificios sin uso y
las subocupaciones de un espacio libre son considerados como vacios urbanos. Los vacios
urbanos en los espacios histéricamente sin construir se generan debido a que las ciudades
siguen un modelo en el cual se apuesta por la expansion sin limites, también ayudado por
la especulacién del costo del suelo, ya que, en los vacios urbanos la apreciacion del valor del
suelo se suele multiplicar por su ubicacién dentro del corazén de las ciudades, beneficiando
unicamente a los propietarios y perjudicando a la ciudad que cada vez se dispersa mas.
También existen otras causas para que estos espacios sigan subutilizados o abandonados,
por ejemplo; los impedimentos juridicos que actiian como barreras para poder transformar
estos lugares en espacios nuevos y funcionales, y, por otro lado, también existen casos en
los cuales no se cuenta con recursos necesarios para desarrollar un proyecto adecuado.
(Lépez, 2016)

Para Careli, “los vacios urbanos son una parte fundamental del sistema interno urbano
y residen en las ciudades de manera némada: se desplazan cada vez que el poder intenta
imponer un nuevo orden. Son realidades crecidas fuera y en contra de un proyecto moderno
que sigue mostrandose incapaz de reconocer sus valores y, por tanto, de aceptarlos”.
(Careri, 2009) pag.181

Es importante no confundir los vacios urbanos con espacios publicos, parques o calles.
Los primeros tienen falta de significacién y una condicién de abandono que los deteriora
cada vez mas, por lo tanto, pueden ser considerados como un No Lugar, el cual no es reco-
nocido por la sociedad ya que no posee identidad. Es asi que, Francesco Careri comprende
el vacio como un sitio de contradiccién, el cual es influenciado por relaciones ideoldgicas
y de poder, que se va modificando a lo largo del tiempo debido a la dindmica de cada
ciudad pero que deja en el olvido estos lugares por el cambio de uso al que se exponen.

En cuanto al concepto de no lugar Marc Augé describe lo siguiente: “si un lugar puede
definirse como lugar de identidad, relacional e histérico, un espacio que no puede definirse
ni como espacio de identidad ni como relacional ni como histoérico, definird un no lugar”.
(Augé, 1992) pag. 44

Augé hace referencia a la posmodernidad como la creadora de los no lugares debido a la
vida solitaria e individualista de esta época, promoviendo el abandono y desocupacion de
ciertos lugares, e identifica la relacién entre un lugar y un no lugar, senalando lo importante
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que es para un lugar ser reconocido, tener identidad y un significado acompanado por un
uso funcional para que los ciudadanos lo reconozcan como propio y no se deteriore.

El movimiento moderno ha contribuido a que se consolide el modelo de sistema urbano
que privilegia a la edificacion e ignora la calle, plaza o jardin creando una visién entre
los constructores y arquitectos que deja de lado la conexién que debe existir entre la
vida dentro del edificio y la calle o espacio que lo rodea, abandonado los principios del
urbanismo y la dimensién urbana del espacio exterior.

Ficura 1.1: La Forma urbana tradicional y moderna. La fragmentacién de la forma moderna
promueve la aparicién de los vacios en la ciudad segin Trancik

Modern City Form

- En la figura 1.1 se observa la transicion entre la forma tradicional de concebir las
ciudades en comparacion con la forma moderna, en la cual las edificaciones al no
seguir un diseno y direccion generalizado en los tramos, permite que se creen los
vacios dentro de las ciudades. Fuente y elaboracion: (Trancik, 1986)

Una vez conocido de donde surgen de los vacios urbanos, es necesario comprender la
repercusion que estos espacios generan a la ciudad y barrio en el cual se encuentran, ya
que, afectan directamente o indirectamente sobre la calidad de vida de los habitantes a
su alrededor, teniendo en cuenta que estos espacios son el resultado de eventos histéricos
y temporales que han actuado como participes para que estos sitios en especifico no se
adapten correctamente hasta la actualidad, (Trancik, 1986), se debe tomar como un punto
de partida valido para generar cambios positivos para la ciudad en el caso de estudio para
el centro histérico de Cuenca, entendiendo bien el rol que necesita la ciudad que se genere
en estos espacios llenos de oportunidades para que se cree una memoria colectiva para los
habitantes y un bien comun. Es importante destacar la clasificacién que realiza Claudia
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Azevedo de Sousa (2010), dividiendo los vacios urbanos en tres tipos especificos para en-
tender mejor sus antecedentes y relaciéon con la ciudad, las tres categorias conceptuales
son; urbana econémica y social. La categoria urbana hace referencia al vacio como parte
del tejido construido dentro del caso urbano e identifica a este espacio como una zona
negativa, debido a que son zonas residuales y degradadas. Por lo tanto, es necesario que
estos lugares sean apropiados por la ciudad como espacios piblicos para el beneficio de
la sociedad. (Sousa, 2010). La categoria econémica abarca los espacios en los cuales fun-
cionaron antiguas fabricas o ferrocarriles, es decir, va relacionado a los espacios ocupados
por el sector industrial que posteriormente fueron abandonados y por tltimo la categoria
social en la cual se denomina a los vacios como las areas que estan sujetas a movimiento
migratorios que atreves del tiempo y por la migracion de las personas se han convertido
en “huecos demogréaficos” por ser sitios degradados y abandonados. (Sousa, 2010).

En el Centro Histérico de Cuenca los espacios verdes, patios, huertos son conocidos
como centros de manzana y era una parte fundamental del tejido urbano ademas de ser
una caracteristica propia de la época de la colonia. Los patios internos o huertos que
ocupaban estos lugares no edificados representaban una forma productiva y activa de
cada vivienda, pero en la actualidad estos espacios dentro de las mazanas del C.H. se han
subutilizado como parqueaderos, espacios vacios sin un uso especifico o abandonados que
no generan un aporte positivo a la ciudad. (Arizaga, 2017)

FIGURA 1.2: Vista de la ciudad hacia sus patios, afio aprox. 1950 s.

- En la figura 1.2, se observa los diferentes patios internos dentro de los lotes en el C.H.C.
en el siglo XX, los cuales eran un punto importante, ya que aqui se sembraban
diferentes vegetales para provisiones o simplemente funcionaban como un espacio
de descanso y transicién. Fuente y elaboracion: (Arizaga, 2017)

Los vacios urbanos dentro del C.H. de Cuenca tenfan una importancia marcada en
otras épocas y una funcién especifica dentro de la vida de los cuencanos generando apro-
visionamiento de los hogares y familias, también se realizaban actividades comerciales que
generaban un crecimiento econémico eficaz para la ciudad. La tipologia de las viviendas
dentro del C.H. constaba de una casa o edificacién con patios internos generando alre-
dedor varias estancias y dejando al patio como un punto importante, al mismo tiempo
actuaba como un sistema de ventilacion dando un respiro a una ciudad consolidada.
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FIGURA 1.3: Vista del centro histérico hacia sus patios, afo 2017

- En la figura 1.3, se observa como el abandono y descuido de algunos patios en el C.H.C.
ha permitido que la maleza y en ciertas ocasiones la basura, forme parte del ecosis-
tema de estos lugares, dejando atrés el sitio importante que representaba y creando
un vacio urbano. Fuente y elaboracion: (Arizaga, 2017)

Debido al crecimiento de la ciudad apoyado por el constante cambio urbano se ha
dado paso para que la gentrificacién dirigida hacia el C.H. sea cada vez seguro. La parte
comercial, los flujos y el alto trafico vehicular que influyen directamente, ha delimitado al
centro histérico con un déficit alto de habitante por m2. Por lo tanto, se debe impulsar
a la generacién de espacios publicos abiertos que aporten a la ciudad y a los ciudadanos,
tomando en cuenta que los vacios urbanos al ser espacios abiertos puedes aportar con
espacios verdes y espacios de descanso los cuales se puedan vincular con comercios y
servicios en un mismo lugar aportando a la diversidad y evitando el abandono y falta de
identidad en estos lugares.

F1aUrRA 1.4: Fachada posterior con caracteristicas coloniales de una edificacién en el Centro
Histérico de Cuenca. ano 2017

- En la figura 1.4, se observa el deterioro general de la edificacién en el sector del vado,
y el abandono del patio posterior de una casa patrimonial del C.H.C., esto princi-
palmente deriva a la subutilizacion de estos espacios en parqueaderos o diferentes
actividades que no van de acuerdo con lo que necesita la zona y la edificacién para
revitalizarlos. Fuente y elaboracion: Enriquez, 2017
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Ficura 1.5: Ejemplo de edificacion con un patio tipico transformado en estacionamiento en la
ciudad de Cuenca. ano 2017

- En la figura 1.5, se observa en la edificacion en el sector de la merced, que para no
dejar estos espacios abandonados o sin alguna actividad especifica, la mayoria de
propietarios de las edificaciones generan principalmente parqueaderos dentro de los
patios, sin espacios verdes creado mas zonas grises que no aportan de alguna manera
algo significativo para la zona en la que se encuentran y subutilizando el lugar.
Fuente y elaboracion: Enriquez, 2017

1.3. Definicion de vacio urbano

“Los espacios vacios urbanos con el término francés terrain vague, que conjuga varios
conceptos. Por un lado, la palabra francesa Terrain que estd ligada a la idea de una
porcion de tierra en condicion de expectante, potencialmente aprovechable pero que posee
una cierta definicion en cuanto a su propiedad. La sequnda palabra vague, tiene un doble
origen latino y uno germdnico y por esto triple significacion, siempre adecuada al caso.
Por un lado, en su origen germdnico significa movimiento, oscilacion e inestabilidad y
en sus dos raices latinas la relacionan primero con la ausencia de uso, de actividad de
expectativa y en una sequnda instancia con lo indeterminado, impreciso”. (Sola, 2002)

Por ende, los vacios urbanos se definen como espacios aislados dentro de la zona urbana
de Cuenca, que han perdido su capacidad de uso ligados al tiempo y la degradacion
que tienen dentro de esta area. Son lugares que no se integran con el centro histérico
formando zonas olvidadas que genera un impacto visual negativo, ya que, un vacio urbano
desocupado suele convertirse en una zona insegura o de acumulacién de desechos como
escombros y basura afectando directamente la imagen de la ciudad. Son espacios que,
por distintas circunstancias, ya sean: temporales, econémicas o histéricas, han quedado
obsoletos en el interior del tejido urbano de las ciudades. Por lo tanto, no cumplen una
funcion definida y se mantienes alejados de la vida cotidiana de la sociedad circundante.
(Garcia, 2005)

Completando las ideas se afirma que; son lugares aparentemente olvidados en donde
predomina la memoria e historia del pasado afectando el presente. Son lugares en desuso

VACIiOS URBANOS 6



Definicién de vacio urbano

que posee valores rescatables al ubicarse dentro de un area importante de la ciudad. Estos
lugares tienen potencial, por lo que pueden ser reconsiderados para una intervenciéon y
una activacién de distintas maneras. Existen varias formas de actuar en estos lugares, ya
sea utilizar lo existente, analizando sus caracteristicas para crear lugares nuevos llenos de
actividades y coexistencia social. (Arizaga,2017)

En efecto, los vacios urbanos tienen potencial para transformarse en puntos importan-
tes dentro de la ciudad, satisfaciendo las necesidades actuales de los usuarios y creando
sistemas que sean capaces de acoplarse a los cambios futuros y transformaciones de la
ciudad.

1.3.1. Clasificacidon de vacios urbanos:

= Vacio Fenomenolégico;

Es el producto de dos variables que se producen en las ciudades a lo largo de toda
su historia como: crecimiento poblacional y expansién urbana. (Careri, 2009)

FiGUrA 1.6: Crecimiento y expansion territorial de las ciudades.

- En la figura 1.6, se observa el crecimiento y expansién alrededor del casco urbano
y es asi, como se desplaza la sociedad en desorden por el motivo de que, poseen
gran territorio que no tiene un orden de trama regular, por lo tanto, dejan
espacios sin utilizar y formandose los vacios urbanos. Fuente y elaboracion:
(Rodriguez, 2020)

= Vacio Funcional;

Es el resultado de los cambios dindmicos y ritmos urbanos en la poblacion de cada
ciudad en zonas determinadas. (Charline, 1999).
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FiGURA 1.7: Casas residenciales en abandono por los edificios comerciales.

- En la figura 1.7, se observa el cambio de funcionalidad de uso de suelo, que pasa
de residencial a comercial, y como resultado existen edificaciones y predios
abandonados. Fuente y elaboracion: (Rodriguez, 2020)

= Vacio Geografico;

Se deriva de las caracteristicas topograficas e hidrografias de cada ciudad y de los
limites territoriales entre lo urbano y lo rural, con respecto a zonas agricolas que se
encuentran en areas fragmentadas por riesgos geoldgicos. (Clichevsky, 1999).

FicuraA 1.8: Limite urbano y rural de una ciudad consolidada

CATACAOS

Il crsco URBANG CoNSOUDADD
HABILITACIOMES URBANAS AL 2011
BOKA EN VIAS DE URBANZACIIN

Bl zowancmcoua

- En la figura 1.8, se observa el crecimiento desordenado en los limites rurales de una
ciudad, ya que, no existe planificacion la poblacién se asienta de acuerdo a las
condiciones topograficas del territorio. Fuente y elaboracion: (Rodriguez, 2020)
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1.4. EIl vacio urbano en los centros historicos

1.4.1. Centros historicos

Los centros histéricos son lugares especificos que simbolizan cada ciudad. En estos
espacios se cultiva la identidad y calidad de la vida urbana, siendo una guia para el
desarrollo moderno de la zona. Son lugares en los cuales comenzo la vida y cardcter de
las ciudades. Por lo general, contienen la mayor parte de su historia, siendo testigos de
los cambios y de las distintas etapas de crisis que fueron transcurriendo dejando huellas.
Estas huellas muchas veces se ven reflejadas en el creciente abandono y deterioro de estas
zonas. (Gonzalez, 2014).

Por lo tanto, los centros historicos estan llenos de caracteristicas tradicionales, centrales
y culturales que convierten a estos espacios en lugares estratégicos para la reactivacion
econémica y social, influyendo tanto a la zona como al resto de la ciudad. De igual
forma, es una pieza representativa en el paisaje urbano de cada ciudad, arraigado desde
su simbolismo y significado, creando una identidad social colectiva. Es asi, como esta zona
en especifico, permite diferenciar, identificar y dar personalidad a cada ciudad a partir de
los cascos antiguos, que cuentan la historia transcurrida y presenta vestigios del pasado,
creando marcas tnicas que identifican cada ciudad frente a las demds. (Torres, 2013).

Es fundamental identificar al centro histérico como eje central para el estudio, ya
que, la revitalizaciéon urbana en esta zona permitira la interconexion con distintas areas
e interaccion con la ciudad. De forma que se aproveche todas las ventajas y resalten la
identidad, solo asi se lograra el éxito creando un equilibrio inteligente entre los distintos
componentes urbanos.

1.4.2. Enfoque histérico

Los Centros Historicos han sido testigos de las distintas evoluciones; propiciadas por
los desarrollos urbanos desde el ciclo preindustrial, la revolucion industrial y varias etapas
que han sufrido cada entorno. El concepto de Centro Histérico data de la década de 1960,
en donde solo existia la idea de conservacion de monumentos representativos. La Carta de
Atenas en 1931 plantea la necesidad de la utilizacién y conservacién de los monumentos
para la continuidad de su existencia, sosteniendo que los nuevos edificios deben regirse a
las fisonomias de la ciudad ya conservada y enfocdndose en la cercania a los patrimonios
por conservar. (Reinoso, 2016).

Finalmente comienza a darse prioridad a la preservacién del conjunto urbano junto
con la Carta de Venecia de 1964. Esta carta denomina la idea de patrimonio histérico al
contexto urbano o rural como conjunto mas no solo a la obra aislada. (Vanegas, 2019).
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1.4.3. Centros de manzana clasificacion de vacios urbanos fenome-
nologico

Los espacios entre las manzanas son vacios urbanos conformados por la tipologia de
edificacién que ha obtenido el lugar durante la historia de su desarrollo. Por ende, son
espacios libres en las manzanas que no forman parte de dindmica del entorno y por tal
razon no son consolidados. (Torres, 2013). (Torres, 2013)

Es importante recalcar que la mayoria de estos vacios urbanos en las manzanas hacen
parte de la degradacion de la imagen urbana; las cuales pueden ser usadas para proponer
y fortalecer la revitalizacién del centro historico de Cuenca, que a su vez puedan generar
la conexién y la integracion de la sociedad en las manzanas aumentando el espacio piblico
y la conectividad. (Gallardo, 2014).

FiguraA 1.9: Conformacién de vacios entre edificacién en manzanas urbanas.

e Jidl
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- En la figura 1.9, se observa la consolidacién de edificaciones en una manzana; los cuales,
como resultado quedan espacios vacios que en el trascurso del tiempo obtienen un
uso secundario. Fuente y elaboracion: (Vanegas, 2019)

Por otro lado, estos centros de manzana estan ligados a los patios interiores, los cuales
son un elemento principal en las construcciones. Estos patios se han desarrollado desde la
historia de la arquitectura hasta la modernidad. En el caso particular del centro histérico
de Cuenca, la tipologia de patios tiene que ver con el desarrollo y los procesos tipolégicos
que se dieron desde las particulares condiciones geograficas y climatoldgicas. Ya que, en
estos patios se construian para la captacion de los rayos solares y la actividad del solsticio;
que en la actualidad ha cambiado de funcionamiento como espacios destinados a garaje.
En gran parte la morfologia desordenada es evidente por la razén de que, en cada manzana
se encuentran con vacios urbanos cuyas zonas se pueden convertir en lugares aptos para
habitar introduciendo la cohesién social como elemento fundamental para la revitalizacion
de las manzanas en el centro histérico. (Reinoso, 2016).
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1.4.4. Estrategias de Revitalizacion Urbana

La revitalizacion urbana es un instrumento que permite revertir los efectos producidos
por el deterioro, social, econémico y fisico de sectores determinados de la ciudad. El
objetivo de la revitalizacion es mejorar la calidad de vida urbana que presenta un espacio
publico ante la comunidad. Al ser enfocado en los centros historicos, se realiza mediante
estrategias y lineamientos ayudado de politicas urbanisticas. Estas acciones deben ser
dirigidas hacia al mejoramiento, a la sostenibilidad y orientaciéon del entorno urbano del
patrimonio. (Vanegas, 2019)

Es decir, al generar el proceso de revitalizacion urbana en los centros histéricos permite
mantener esta zona con vida y llenarla de actividades de acuerdo a las demandas actuales
de la sociedad. Es la puesta en valor de los espacios publicos y privados, propiciando el
cuidado y mejoramiento de las construcciones o infraestructura que afecta directamente
sobre la imagen urbana. Por otro lado, el objetivo de la revitalizaciéon urbana es reactivar
la funcionalidad enfocada en las potencialidades de cada lugar, mediante este concepto es
fundamental la revitalizacién de los vacios urbanos, ya que, mediante la implementacion
de servicios tradicionales o nuevos usos, permita una mayor actividad y por lo tanto que
la sociedad se apropie del mismo, transformando estos lugares en centros mas atractivos
y dindmicos.

F1GURA 1.10: Revitalizaciéon urbana de la Calle Santa Ana, Cuenca.

-
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- En la figura 1.10, se observa un claro ejemplo el contraste y cambio positivo que generan
los proyectos de revitalizacién urbana en vacios urbanos, asi, son proyectos que
aporta al crecimiento de la ciudad y calidad de vida de los habitantes. Fuente y
elaboracion: (Vanegas, 2019)
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1.4.5. Reciclaje Urbano

El reciclaje urbano ofrece la incorporacion de nuevos usos para las viejas edificaciones,
espacios abandonados y lugares degradados. Estos espacios pueden ser aptos para acoger
proyectos de reciclaje urbano, ya que, mediante programas de transformaciéon o renova-
cion, pueden detener el desgaste e inestabilidad. Para este proceso es necesario la ayuda
de varios factores fundamentales para revitalizar la zona con el fin de generar nuevas
relaciones dindmicas en su entorno, para el rescate del lugar. (Quintero Tania, 2014), en
consecuencia, el reciclaje urbano actia como una estrategia de generar oportunidades be-
neficiosas para los inmuebles o zonas que presenten desgasto o desuso, ya que esto genera
una imagen negativa en la ciudad o a su vez que pierda el valor o interés de ciertas zonas,
estos sitios son el efecto de las trasformaciones urbanas fundamentadas en la demanda
y ordenamiento de las ciudades y son guiadas por la economia, sociedad y la forma de
habitar. Por lo tanto, es necesario que el reciclaje urbano se convierta en una pieza clave
a la hora de actuar sobre estos espacios, ya que, esta herramienta orienta el diseno urbano
hacia la sostenibilidad y la conservacion; respetando las edificaciones patrimoniales o las
que son representativas para cada zona; buscando la manera de intervenir en espacios
degradados a partir de conservar lo existente. (Camargo y Sosa, 2018)

FiGURA 1.11: Plaza de la administracion de Guayaquil antes y después de la intervencién

La finalidad del reciclaje urbano es recuperar los espacios urbanisticos para los ciuda-
danos con énfasis al espacio publico, como punto de equilibrio para la transformacion de
una zona o de un bien patrimonial histérico. Fuente y elaboracion: Autores

1.4.6. Estrategias proyectuales

El proyecto tiene como estrategias proyectuales la visita al lugar de intervencion, la
investigacion de las caracteristicas econémicas y sociales del municipio, el andlisis de
determinantes naturales y creadas y la evaluacion de su contexto histérico. Todo esto
bajo un orden correspondiente permitiendo de esta forma poder proyectar bocetos, planos,
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modelos y finalmente hacer la presentacién acorde a los requerimientos académicos para
ser socializada. Los vacios urbanos se presentan como una oportunidad para desarrollar
espacios que consoliden un sector, permitiéndole generar cambios a la percepcion de su
contexto, su dinamica y devolviéndole su valor.

Ficura 1.12: Matriz de estrategias proyectuales

Uso Activo

Férmula para conservar el centro Histdrico

fcio Urbano como

oportunidad para
Cepstruir iy
Az i '
Cquipamento Cultural + Poblacion de la ciudad
[ostal ¥ luristas.
Ingentinva cl
Valoracion Positiva
Geners Hlayor uso del Centro

Histonco (Muevas dindmicas)
Mis experiencias
posilivas

Es necesario iniciar planteando una matriz de estrategias a plantear en el proceso de la
investigacion y la finalidad a la que se desea alcanzar con el planteamiento de propuesta
del proyecto. Generar una valoracion del centro histérico es el objetivo principal como
estrategia, para incentivar a nuevas dinamicas en el Centro Histérico Fuente y elaboracion:
Camargo y Sosa, 2018

1.4.7. Caracteristica de intervencion

El lugar se caracteriza por estar localizado en el distrito turistico y cultural del cen-
tro histérico de Cuenca. Por ende, el vacio urbano donde se realice la intervencién es-
tara ubicado en la manzana que contiene bienes de interés cultural de distintos niveles
de conservacién que en su mayoria tienen un uso residencial y comercial. En cuanto a su
conectividad, estd vinculada con el nuevo proyecto (tranvia) que atraviesa de oeste a este
dentro del centro histérico. Es esencial conocer la historia del lugar que se va a intervenir
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ya que, es uno de los elementos esenciales para mantener el modelo contemporaneo y la
tradicion de la dindmica establecida por nuestros antepasados rescatando el valor histérico
y la identidad del lugar. (Delgado, 2011).

FicuraA 1.13: Matriz de intervencién del lugar

[ Conocimiento de la historia

F

Observacion del lugar

k.

F

Indagacion formal

Trad

icion

r

Modelo contemporaneo

L

r

Revolucidn

tecnologica

{ Nuevas necesidades y manifestaciones contemporaneas J

En la figura 1.13, se plantea la matriz principal de intervencién del lugar, que se va a
realizar como modelo estratégico proyectual. Fuente y elaboracion: Autores

1.4.8. Modelo participativo

La mayoria de las ciudades han avanzado hacia el desarrollo de conseguir un urbanismo
basado en el cuidado de aspectos como la calidad de vida, la mejora del ambiente urbano,
la gestion y control de la imagen urbana. Sin embargo, los procesos colectivos para la
transformacion social o iniciativas ciudadanas son conceptos fundamentales para realizar
un modelo de urbanismo participativo con calidad y que puedan satisfacer las necesidades
a la sociedad y también, solucionar problemas que hoy en dia se presenta en la ciudad.
Para esto, se necesitan instrumentos que puedan articular la bisqueda de métodos para
tratar de solventar los conflictos dentro de una ciudad del siglo XXI. (Delgado, 2011)
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F1GurA 1.14: Modelo participativo del proyecto.
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El modelo participativo es esencial para tomar las decisiones correctas, por el motivo
de que, la revitalizacién urbana esta destinada para los ciudadanos, por lo tanto, debe
adaptarse a las necesidades de la sociedad. Fuente y elaboracion: Camargo € Sosa, 2018

1.5. Andlisis de casos referentes con estrategias en el
espacio publico

1.5.1. LOCAL: REGENERACION EN ESPACIOS DE OPORTUNI-
DAD. CASO PLAZA CORILE, CUENCA, ECUADOR.

Esta plaza esta ubicada en el centro de la ciudad de Cuenca, Ecuador. Es un espacio
de oportunidad para la regeneracion del espacio ptiblico, cuenta con un area de 2400 m2 y
actualmente es un sitio degradado e infrautilizado. Estas areas generalmente se convierten
en lugares inseguros para los moradores circundantes y los usuarios que transitan por la
zona, por lo tanto, es fundamental su recuperacion y regeneracion. La propuesta busca
responder y solventar todos los problemas actuales aprovechando todas las potencialidades
del sitio, es asi que, creando un ambiente llamativo para la sociedad busca de que esta
manera sea un proyecto interesante y funcional, ya que, la falta de comercios aledanos a
la plaza, genera que no sea un sitio muy transitado y las personas elijan cruzar desde la
calle Manuel Vega hacia la calle Miguel Angel Estrella por otras calles aledanas.
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Metodologia

Para la intervencién una vez identificado la zona en donde se encuentra el sitio a inter-
venir, se realiza un diagnostico integral del contexto inmediato con determinadas variantes
como; hitos, clima, movilidad, entorno cultural, vegetacion y sistemas constructivos utili-
zados para lograr determinar con exactitud los problemas y potencialidades actuales que
se presentan en la plaza. De esta manera pretenden actuar de forma eficaz en el espacio.

F1GURA 1.15: Identificacién de problemas de la Plaza Corilé

- Con el analisis previamente descrito se determiné que la zona carece de mantenimiento
general y es necesario una intervencion en la vegetacion, pavimentacion y mobiliario
urbano. También la zona tiene un alto indice de delincuencia por ser un lugar poco
iluminado y visible, no existe un programa claro de usos para cada zona disponible.
Todos estos problemas provocan que sea un espacio muy poco frecuentado e inseguro.
Fuente y elaboracién: Cuenca Red, 2016. Fuente y elaboracion: (Arizaga, 2017)

En la segunda etapa, el enfoque principal pretende detallar las potencialidades para
generar un proyecto de acuerdo al sitio, de esta manera, se analiza una posible peatona-
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lizacién de la calle Juan B Sthiele, permitiendo que el area del espacio publico sea atn
mayor. También se propone varias areas con usos especificos de acuerdo a la zona como
una “Casa de la Mujer”, un espacio de proyeccion hacia la memoria histérica, espacios
para la activacién comercial y un area para el desarrollo de actividades de artesanias
tradicionales.

La tercera etapa estd destinada al desarrollo integro del proyecto ejecutivo, obteniendo
como resultado el proyecto.

FiGURA 1.16: Referencias de espacios realizados similares a lo propuesto, de acuerdo a las
potencialidades del sitio de intervencién.
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- En la figura 1.16, se realiza una revisién amplia de varias intervenciones ya realizadas
en sitios similares alrededor del mundo, para que, de esta manera se identifique las
acciones realizadas funcionales que solventen los problemas y potencialicen el sitio
a intervenir. De esta forma, se encuentra puntos fundamentales como mobiliario
urbano necesario, zonas verdes, area lidica, cancha deportiva, Casa de la Mujer, cine
de proyeccién, un espacio para realizar ferias gastrondmicas y un espacio especifico
donde se pueda incorporar varios comercios. Fuente y elaboracion: Cuenca Red, 2016
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Propuesta Urbana

Ficura 1.17: Proyecto de revitalizacién urbana del espacio ptiblico

o1 03 o4 os o6 o8 o8 a n 12
Asaguraria v idn d il de Mejors de la Posibliidad da Limpisza ¥ mejora Sofialitica g Mzjora y Gostion y saguridad,
accesibilidad y mejora del pavimentos Accosa da vehdous Tluminacidn &n todo i gn de del i en de del Mayor control y
visibificad desds arbolado para o5, =l ¥ esta actividad. torno sl espacin del  prog de i urbano guridad desde la
Calls Manuel Vega : actividades limpioza y adac- contro da la plaza. Mejora en las taller. luminacidn, actividades en fa Municipalidad sobre
: fodicas. uacian de calie H visuales y percep- posibiiidad de plaza. las actividades del
= perimetral. cién de seguridad.  vegetacién A barria y mejor
trepadora, majora = coordinacion -
= o materiales. i comunicacin con
02 : : I a7 . H Ios vecinos de la
Digefic @ nstalacién H I Evitar puntos H H 2T E R A
de pavimentos dela § I oscurasyde H H mroblemas y
plaza gas : T visibilidad $ H incldencias de
\a accesibliidad - I reducida : H fretonindylite
universal y un fecil .
mantonimiants  ©

- En la figura 1.17, se genera la sintesis de todas las acciones recomendadas para la
regeneracién urbana de este espacio, como: acciones necesarias de mantenimiento,
eliminacion de la circulacién del vehiculo, mejorar la iluminacién y una senalizaciéon
adecuada e identificacion de sitios especificos para actividades determinadas, de
forma que transforme significativamente el espacio piblico de manera positiva. Esta
manera de anélisis es fundamental y permitird encaminar el modelo de diagnéstico
para la propuesta a realizarse en el Centro Histérico de Cuenca especificamente en
un vacio urbano, ya que, generalmente estos espacios son similares convirtiéndose
en espacios infravalorados e infrautilizados y es posible su regeneracion enfocandose
en el espacio publico. Fuente y elaboracion: Cuenca Red, 2016

1.5.2. NACIONAL: REGENERACION URBANA DEL CENTRO DE
AMBATO: Utilizando vacios urbanos como detonantes.

El proyecto enfocado en la ciudad de Ambato en Ecuador, trata de solucionar los
problemas actuales que por lo general poseen todas las ciudades, ya que, al crecer acele-
radamente dejan espacios residuales dentro de la ciudad. El objetivo es actuar mediante
un proyecto que sirva como detonante para revitalizar el Centro Histérico de Ambato.
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Metodologia

Se cred etapas de intervencion definiendo los ejes principales con las actividades es-
pecificas de cada uno las cuales se deberian aprovechar.

En la primera etapa se delimito el area a intervenir, definiendo la escala urbana, los ejes
de accion y las caracteristicas de los mismos. Toda la investigacion previa tomé como punto
de partida la historia de Ambato, los puntos de partida, como se origind, su crecimiento,
actividades y poblacion.

En la segunda etapa se realizaron mapeos en la zona especifica del centro de Ambato
y fueron los siguientes: sensaciones, hitos, nodos, flujo vehicular y peatonal, conexiones
con la ciudad para de esta manera encontrar el vacio mas problematico.

F1GURA 1.18: Centro de Ambato, Ecuador
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- En la Figura 1.18 se observa la zona delimitada del centro de Ambato, en donde se
cred varias etapas de intervencién junto con ejes principales y actividades como;
comercial, artistico, cultural, musical, deportivo y ecoldgico para una vez bien iden-
tificadas, aprovecharlas en funcion de revitalizar los vacios urbanos. Fuente y elabo-
racion: (Callejas, 2014)
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Luego de un minucioso analisis se determiné varios criterios para la seleccién de un sitio
en especifico que sirva como ejemplo, luego de su intervencién, para los otros vacios
urbanos dentro de esta zona. Por lo tanto, la autora del proyecto selecciono un vacio que
se encuentra cerca de la catedral debido a que estd rodeado de hitos importantes y tiene
alto flujo peatonal, también estd dentro de las tensiones generadas por los parques 12
de Noviembre, Cevallos y Montalvo, ademas de estar rodeado por un eje de activacion
artistica, el cual puede ser aprovechado para responder a las caracteristicas del lugar.

Propuesta Urbana

Finalmente se escogié el vacio urbano ubicado dentro de la zona mas conflictiva y
se planted la propuesta arquitectonica que recogeria todas las sensaciones del lugar y
responderia a lo que necesita el centro de Ambato.

F1GURA 1.19: Propuesta Ambato

Los arupos del entorno ingresan al proyecto
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- En la figura 1.19 se observa que cada parte y elemento ubicado dentro del proyecto res-
ponde a una funcién en especifico ya sea confort térmico, actstico o luminico para
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que los usuarios estén cémodos en el interior, creando un espacio dindmico pero fun-
cional. Para esto, la autora enfatiza los materiales, texturas, colores y vegetacion de
cada espacio para crear una experiencia agradable en todo el recorrido del proyecto.
Fuente y elaboracion: (Callejas, 2014)

1.5.3. INTERNACIONAL: PROYECTO URBANO: A8 ERNA, AC-
TIVAR EL TERRAIN VAGUE

El proyecto realizado en Holanda en la ciudad de Koog aan de Zaan surge como
respuesta a la creacion de una autopista elevada sobre pilares para poder cruzar el rio
Zaan, esta via crea un corte drastico sobre el tejido urbano. Por lo tanto, el proyecto
formula la idea central de aprovechar este suelo vacante con equipamiento ptiblico ademas
de generar un control sobre el vandalismo en esta zona cubierta por la autopista.

F1GURA 1.20: Propuesta de interaccién A8

- En la figura 1.20, se observa como la propuesta plantea la integracién de varios espacios
alrededor del vacio urbano, de forma que, no solo se regenere el vacio urbano sino
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también el area en general de la ciudad. De esta manera, toda la zona influenciada
por el vacio urbano se reintegra a la ciudad con puntos claves ayudando a mejorar la
calidad de vida de sus habitantes. Fuente: Nlarchitect,(2006). Recuperado de http:
Nlarchitects.nl. ; Edicion: Autores

Metodologia

La oficina de NL architects parten por formular un documento llamado “Documento
ciudadano A8erna” junto con los ciudadanos afectados por el vacio urbano, es asi que
formalmente piden a las autoridades la oportunidad de actuar sobre el suelo vacante.

Una vez concebido el proyecto se enfoca no solo a regenerar el espacio vacio sino
también a relacionar las areas aledanas en los costados creando una zona de transicion y
permanencia.

F1GURA 1.21: Propuesta de Actividades

- En la figura 1.21, se observa el proyecto general que consta de una serie de activida-
des durante todo el recorrido del vacio urbano, de esta forma se emplazaron de la
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manera mas propicia la distribucién de cada actividad, generando confort en cada
area. Esto a la vez atrae a que mas personas, ademas de los moradores de la zona,
para que visiten el lugar debido al ambiente positivo y funcional dentro de todo el
terreno bajo la autopista. Fuente y elaboracién: Nlarchitect,(2006). Recuperado de
http: Nlarchitects.nl.

Propuesta urbana

La propuesta final consta de varios puntos fundamentales que conectan todo el callején
y este a su vez los dirige a los lugares que lo rodean. Se cred varias actividades sin
restriccion de edad, preferencias, posicién econémica o social. Esto se logra con la creacion
de un skate park, un area de baile, una pescaderia y junto con la entrada del cause del
rio llamativa logrando recuperar un espacio urbano residual que puede ser utilizado como
modelo alrededor del mundo.

FiGurA 1.22: Pescaderia

- 1.22 En un espacio desolado donde principalmente se desechaba basura, se cred una
pescaderia, debido a que es un comercio muy comun y concurrido por los habitantes
de la ciudad. De esta manera generaron un sitio muy visitado para compras, ademas
cuenta con parqueadero de autos y bicicletas. Fuente: Nlarchitect,(2006). Recuperado
de http: Nlarchitects.nl.
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FicurA 1.23: Parque de patinetas

- 1.23 Debido a la gran afluencia de ninos y adolecentes en la zona, se destiné un espacio
especifico para patinetas dentro del emplazamiento. Este espacio cuenta con rampas
y barandales propicios para realizar ese deporte, convirtiendo el sitio en un espacio
lleno de vida. Fuente: Nlarchitect,(2006). Recuperado de http: Nlarchitects.nl.

F1GURA 1.24: Entrada al cause del rio

- 1.24 Este espacio se convirtié en uno de los lugares favoritos para pasar con la familia,
entre amigos o con la pareja, debido a que se revitalizé mediante puentes y recubri-
miento de las columnas del puente con materiales nobles como la madera, sumado
a actividades como un paseo por el agua en barcos. De esta forma se invita a los
transeuntes a recorrer todo el proyecto lleno de actividades destinadas a los usua-
rios, dejando atras la imagen de vacio urbano que tenia. Fuente: Nlarchitect,(2006).
Recuperado de http: Nlarchitects.nl.
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VACiOS URBANOS EN EL SECTOR DE ESTUDIO

2.1. Elaboraciéon de mapas

2.1.1. Delimitacion de la zona de estudio e identificacion de los
vacios urbanos actuales en el sector de estudio

El area de estudio se delimita por 9 manzanas seleccionadas en el sector de planea-
miento 02-03, dentro del Centro Histérico de Cuenca, lo cual, ayuda a para identificar
los vacios urbanos existentes marcados dentro de mapas descriptivos, de esta forma, se
establece la ubicacién y cantidad de vacios pertenecientes a cada manzana.

Posteriormente, con ayuda de medios tecnolégicos como Geo Portal creado por el
GAD Municipal de la ciudad de Cuenca y Google Maps, se procede a recopilar informacion
fundamental, la cual se resume en una ficha establecida con premisas especificas de Araujo
Larangeira (Larangeira, 2004) , en la cual, se inserta datos sobre la informacién directa del
lugar con parametros como; tamano, ubicacion, uso actual, tiempo de permanecia como
vacio, la posesion actual, fotografias y caracteristicas particulares de cada vacio urbano
encontrado.

Es importante reconocer que también es necesario un recorrido in situ, es decir visita
de campo del area establecida, por el motivo de que, se debe reconocer un vacio urbano en
el cual se pueda lograr el objetivo general establecido, para que el lugar sea optimo se debe
tener una o mas de las siguientes situaciones: ser un espacio con falta de funcionalidad
y dinamismo, estacionamientos o espacios subutilizados y patios o sitios abandonados.
Esto permitira un conocimiento profundo sobre la situacién actual de cada vacio urbano
ubicado para generar una discusion y conclusiones fundamentadas.
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Levantamiento de informacién

2.2. Levantamiento de informacion

2.2.1. Elaboracion de tablas de informacion directa de los vacios
urbanos

Modelo de encuesta para la recoleccion de datos especificos de cada vacio dentro del
Centro Histérico de Cuenca, sector de planeamiento 02-03: manzanas (01-02-03-15-16-17-
18-19-20). A partir de la generacién de tablas se realiza la identificacién de los vacios,
en el cual consta de informacion directa y caracteristicas particulares de la situaciéon y
estado actual. Para la obtencién de los datos es necesario la pdgina web municipal (Visor
Geopotal) y la visita de campo para el caso de reconocimiento de la arquitectura que
rodea cada espacio abandonado o mal utilizado. Existen dos Aspectos importantes que se
debe estudiar a fondo las cuales son:

1. Arquitectura y fisonomia: Se debe realizar un analisis sobre el tipo de edificaciones
arquitectonicas que rodean al vacio urbano, por que establecen parametros a los
que se deben regir los disenos de propuesta, es decir, articular los materiales y
arquitectura de la zona al sitio de intervencion.

2. Influencia sobre el entrono: Se debe considerar las condiciones fisicas como la acce-
sibilidad y el uso actual de los vacios urbanos.

Tabla 2.1: Caracteristicas particulares de los vacios urbanos.

ID CROQUIS FOTOGRAFIA
: 3 L e
V1
CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL VACIO
Arquitectura y Fisonomia Influencia sobre su entorno
= Tiene un frente de 9m, a lado izquierdo po- » Ubicado a 200m del parque Abdén
see una edificacién contempordnea de dos Calderén”
pisos, mientras que a la derecha una edifi- » Posee alto flujo de peatones
cacion de caracter patrimonial. s Acera de 1.50m
= Uso actual como parqueadero
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Levantamiento de informacién

ID CROQUIS

FOTOGRAFIA

V2

CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL VACIO

Arquitectura y Fisonomia

Influencia sobre su entorno

= Ubicado en medio de dos edificaciones; al
costado izquierdo una edificaciéon contem-
poranea de 3 pisos y al costado derecho una
edificacién patrimonial icénica de la ciudad.

= Vacio con un frente de 13.30m

= Rodeada de edificaciones patrimonia-
les, al frente la edificacién del conven-
to el Carmen

= Uso actual como parqueadero

ID CROQUIS

V3

FOTOGRAFIA

CAACTERfSTICAS PARTICULARES DEL VACIO

Arquitectura y Fisonomia

Influencia sobre su entorno

= Vacio urbano ubicado en medio de dos edifi-
caciones contemporaneas; ambas de tres pi-
SOS.

= Acera amplia de 1.70m

= Espacio con poca iluminacién y ven-
tilacion natural

Frente de 10 m

= No tiene uso
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Levantamiento de informacién

ID

FOTOGRAFIA

V4

Arquitectura y Fisonomia

Influencia sobre su entorno

mo parqueadero desde el 2018.

= Vacio ubicado urbano ubicado a 380m del
parque central de la ciudad (Parque Abdén
Calderén). Rodeado de dos edificaciones
contemporaneas. Comenzé a funcionar co-

= Existe congestién vehicular en horas
picos.

= Tiene poco flujo peatonal.

= Cuenta con acera amplia de 1.70m

FOTOGRAFIA

ID CROQUIS

V5

CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL VACIO

Arquitectura y Fisonomia

Influencia sobre su entorno

te, pero cuenta con amplio patio

= Vacio urbano rodeado de edificaciones con-
temporaneas de dos pisos. Tiene 8m de fren-

» Existe congestién vehicular en horas
picos.

= Tiene poco flujo peatonal.

= Cuenta con acera amplia de 1.70m.

= Uso actual como parqueadero
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Levantamiento de informacién

ID CROQUIS FOTOGRAFIA
V6
CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL VACIO
Arquitectura y Fisonomia Influencia sobre su entorno
= Vacio urbano en una zona de edificaciones = Tiene poca accesibilidad.
contemporéneas. Tiene 9m de frente y se so- = Acera estrecha de 0.50cm.
bresale a la acera. El cerramiento esta reali- = Tiene poco flujo peatonal.
zado con materiales tradicionales formando = No tiene uso.
parte de elementos patrimoniales de cons-
truccién.
ID CROQUIS FOTOGRAFIA
v7
CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL VACIO
Arquitectura y Fisonomia Influencia sobre su entorno
= Vacio urbano ubicado entre dos edificacio- » Existe congestién vehicular en horas
nes contemporaneas; las dos de 2 pisos una picos.
con cubierta de teja artesanal y la otra con = Cuenta con acera amplia de 1.80m.
terraza de hormigén armado. = Tiene alto flujo peatonal.
= Uso actual como garaje.
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ID CROQUIS FOTOGRAFIA
V8
~ ]
CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL VACIiO
Arquitectura y Fisonomia Influencia sobre su entorno
= Vacio urbano ubicado a 30m de la Plazoleta = Existe congestién vehicular en horas
de la Merced. En el perimetro del predio se picos.
encuentra edificaciones comerciales contem- = Tiene poco flujo peatonal.
poréaneas. = Cuenta con acera amplia de 1.70m.
= Uso actual como parqueadero ptblico.
ID CROQUIS FOTOGRAFIA
V9
CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL VACIiO
Arquitectura y Fisonomia Influencia sobre su entorno
= Vacio urbano consta como patio de una ca- = Tiene ingreso a través de una casa.
sa contemporanea; a su lado se encuentra = Tiene poca accesibilidad.
otro vacio urbano delimitado por una pared = Espacio con poca iluminacién y ven-
de 3m. a su alrededor existe edificaciones tilacién natural.
contemporaneas de 2 pisos. = No tiene uso.
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ID

FOTOGRAFIA

V10

CROQUIS

CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL VACIO

Arquitectura y Fisonomia

Influencia sobre su entorno

Vacio urbano en la mitad de dos edificacio-
nes contemporaneas; ambas de 2 pisos. En
el frente consta de una edificacién que ocupa
este espacio como garaje y el resto olvidado.

Tiene ingreso a través de una edifica-
cién.

Tiene poca accesibilidad.

Espacio con buena iluminacién y ven-
tilaciéon natural.

Uso actual como garaje.

ID

FOTOGRAFIA

V11

CROQUIS

CARACTERISTICAS PARTICULAI_%ES DEL VACIO

Arquitectura y Fisonomia

Influencia sobre su entorno

Vacio urbano ubicado en medio de dos edi-
ficaciones; al costado izquierdo una edifica-
cién contemporanea de 2 pisos y al costado
derecho una edificaciéon patrimonial.

Tiene ingreso a través de una edifica-
cién.

Tiene poca accesibilidad.

Espacio con buena iluminacién y ven-
tilacion natural.

Uso actual como parqueadero.

Fuente:(Araujo, 2004)

‘ Elaboracién: Autores
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Tabla 2.2: Informacién directa de Vacios urbanos.

Vacante reciente
Vacante de Largo Plazo

IDENTIFICACION: V1M1l | MANZANA: M1
§ Menor a 300 m2
:t;b Tamano Area: 480.5 m2
= Mayor a 300 m2 X
S
i
g Calle Principal: Juan Jaramillo
n
o
g § Ubicacién Calle Secundaria I: Luis Cordero
&
8 <tjm Calle Secundaria II Antonio Borrero
E Sin Uso Aparente (Social
A 0 econdmico)
Z Uso Actual Subutilizada en términos X
= de més rentable uso)
Sﬂ) Edificaciones Abandona-
= das
g Nunca Antes Desarrollada X
=
Z
T

Tiempo de permanencia como vacio

Tierras Publicas | Gobierno Central

Individual X
Tierras Privadas | Colectivas

Aspectos Situacionales

Tendencia
Propietario Desconocido
IDENTIFICACION: V2M1 | MANZANA: M1
§ Menor a 300 m2
] Tamaifio Area: 534.1 m2
= Mayor a 300 m2 X
S
ot
o
g Calle Principal: Antonio Borrero
n
o
< B Ubicacién Calle Secundaria I: Juan Jaramillo
o)
H| &
8 éﬁ Calle Secundaria II Presidente Cérdova
E Sin Uso Aparente (Social
A 0 econémico)
Z Uso Actual Subutilizada en términos X
9 8 de més rentable uso)
Eﬁ) w Edificaciones Abandona-
= E das
g g Nunca Antes Desarrollada X
= = . . . | Vacante reciente
E #n | Tiempo de permanencia como vacio Vacante de Largo Plazo
wn
o
§ Tierras Publicas | Gobierno Central X
5‘ Individual

Tierras Privadas | Colectivas

Tendencia

Propietario Desconocido
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Tiempo de permanencia como vacio

IDENTIFICACION: V3M3 | MANZANA: M1
§ Menor a 300 m2 X
:gﬂ Tamano Area: 175.7 m2
e Mayor a 300 m2
S
-
E Calle Principal: Hermano Miguel
n
Q
g "g Ubicacién Calle Secundaria I: Presidente Cérdova
2
8 <jm Calle Secundaria IT Juan Jaramillo
E Sin Uso Aparente (Social X
A 0 econdmico)
\Z Uso Actual Subutilizada en términos
= de més rentable uso)
Sﬁ) Edificaciones Abandona-
= das
g Nunca Antes Desarrollada
eh Vacante reciente X
Z
T

Vacante de Largo Plazo

Tierras Publicas | Gobierno Central

Individual X
Tierras Privadas | Colectivas

Aspectos Situacionales

Tierras Publicas | Gobierno Central

Individual X
Tierras Privadas | Colectivas

Tendencia
Propietario Desconocido
IDENTIFICACION: V4aM3 | MANZANA: M3
§ Menor a 300 m2 X
:gﬂ Tamano Area: 263.8 m2
< Mayor a 300 m2
[
o
o
g Calle Principal: Mariano Cueva
w0
o
g "g Ubicacién Calle Secundaria I: Presidente Cérdova
2
8 <ﬁm Calle Secundaria II Juan Jaramillo
E Sin Uso Aparente (Social
A 0 econdmico)
\Z Uso Actual Subutilizada en términos X
9 8 de mds rentable uso)
2 Té, Edificaciones Abandona-
= ) das
ﬂé g Nunca Antes Desarrollada
et .E X . , | Vacante reciente X
E tn | Tiempo de permanencia como vacio Vacante de Largo Plazo
2}
2
9]
2
wn
<

Tendencia

Propietario Desconocido
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Tierras Publicas | Gobierno Central

Individual X
Tierras Privadas | Colectivas

IDENTIFICACION: V5M3 | MANZANA: M3
§ Menor a 300 m2
:gﬁ Tamano Area: 354.36 m2
2 Mayor a 300 m2 X
Sy
-
S
g Calle Principal: Mariano Cueva
w0
o
g "g Ubicacién Calle Secundaria I: Presidente Cérdova
%
8 <ﬂm Calle Secundaria I1 Juan Jaramillo
E Sin Uso Aparente (Social
A Uso Actual 0 econdmico)
\Z so Actua Subutilizada en términos X
S 2 de mds rentable uso)
) dificaciones Abandona-
Ss Edificaciones Aband
= E das
g g Nunca Antes Desarrollada
= = . . . | Vacante reciente X
E #n | Tiempo de permanencia como vacio Vacante de Largo Plazo
)]
o
§ Tierras Publicas | Gobierno Central
& Individual X
< Tendencia Tierras Privadas | Colectivas
Propietario Desconocido
IDENTIFICACION: V6M5 | MANZANA: M5
§ Menor a 300 m2 X
:go Tamano Area: 143.88 m2
= Mayor a 300 m2
[
-
S
g Calle Principal: Hermano Miguel
w0
o
< § Ubicacién Calle Secundaria I: Juan Jaramillo
H| &
% <jm Calle Secundaria I1 Honorato Vasquez
E Sin Uso Aparente (Social X
A Uso Actual o econdmico)
4 S0 Actua Subutilizada en términos
9 @ de més rentable uso)
2 Té Edificaciones Abandona-
=8 das
Qof' g Nunca Antes Desarrollada X
= .._3 . . .| Vacante reciente
E tn | Tiempo de permanencia como vacio Vacante de Largo Plazo
0
£
o
%
wn
<«

Tendencia

Propietario Desconocido
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IDENTIFICACION: V7M6 | MANZANA: M6
§ Menor a 300 m2
:gﬂ Tamano Area: 448.2 m2
e Mayor a 300 m2 X
<
S
g Calle Principal: Juan Jaramillo
n
o
g "g Ubicacién Calle Secundaria I: Hermano Miguel
=%
8 <jm Calle Secundaria IT Mariano Cueva
= Sin Uso Aparente (Social
A Uso Actual 0 econdmico)
\Z Subutilizada en términos X
= 8 de més rentable uso)
© w Edificaciones Abandona-
! =]
=13 das
g g Nunca Antes Desarrollada X
B E . d . . | Vacante reciente
E % | Tiempo de permanencia como vacio [ 77— 20 Plazo
n
o
§ Tierras Publicas | Gobierno Central
. Individual X
< Tendencia Tierras Privadas | Colectivas
Propietario Desconocido
IDENTIFICACION: V8MS8 | MANZANA: M8
§ Menor a 300 m2
:gﬁ Tamano Area: 1254.8 m2
I Mayor a 300 m2 X
<
S
£ Calle Principal: Honorato Vésquez
)]
o
g § Ubicacién Calle Secundaria I: Antonio Borrero
=}
8 <ﬂm Calle Secundaria 11 Hermano Miguel
& Sin Uso Aparente (Social
A Uso Actual 0 econémico)
Z So Actua Subutilizada en términos X
= @ de mds rentable uso)
Sﬂ) T‘g Edificaciones Abandona-
=) das
g g Nunca Antes Desarrollada
= .g . . . | Vacante reciente
E % | Tiempo de permanencia como vacio [~ — Largo Plazo <
)]
o
‘g Tierras Publicas | Gobierno Central | SOCIEDAD
2 Individual
< Tendencia Tierras Privadas | Colectivas
Propietario Desconocido
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Vacante reciente
Vacante de Largo Plazo

Tiempo de permanencia como vacio

IDENTIFICACION: VIMSE | MANZANA: MS8
§ Menor a 300 m2
:gﬂ Tamano Area: 480.5 m2
e Mayor a 300 m2 X
S
i
E Calle Principal: Calle Larga
n
o
g "g Ubicacién Calle Secundaria I: Antonio Borrero
=%
8 <jm Calle Secundaria II Hermano Miguel
= Sin Uso Aparente (Social X
A 0 econdmico)
4 Uso Actual Subutilizada en términos
= de més rentable uso)
Sﬁ) Edificaciones Abandona-
= das
g Nunca Antes Desarrollada X
=
Z
T

Tierras Publicas | Gobierno Central

Individual X
Tierras Privadas | Colectivas

Aspectos Situacionales

Tendencia

Propietario Desconocido

IDENTIFICACION: V10M9 | MANZANA: M9

Menor a 300 m2

Tamano Area: 1262.53 m2
Mayor a 300 m2 X

Calle Principal: Hermano Miguel

Ubicacién Calle Secundaria I: Honorato Véasquez

Aspectos morfolégicos

Calle Secundaria IT Calle Larga

Sin Uso Aparente (Social X
o0 econdémico)
Subutilizada en términos
de més rentable uso)
Edificaciones Abandona-
das

Nunca Antes Desarrollada X
Vacante reciente
Vacante de Largo Plazo

Uso Actual

INFORMACION DIRECTA

Tiempo de permanencia como vacio

Tierras Publicas | Gobierno Central

Individual X
Tierras Privadas | Colectivas

Aspectos Situacionales

Tendencia

Propietario Desconocido
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IDENTIFICACION: V11IM9 | MANZANA: M9
8 Menor a 300 m2
IED Tamano Area: 331.85 m2
2 Mayor a 300 m2 X
=
o
S
£ Calle Principal: Calle Larga
n
o
< "g Ubicacién Calle Secundaria I: Hermano Miguel
H| &
Q <ﬂm Calle Secundaria II Antonio Borrero
=
E Sin Uso Aparente (Social
A 0 econémico)
‘Z Uso Actual Subutilizada en términos X
= B de mds rentable uso)
2 Té Edificaciones Abandona-
=8 das
g g Nunca Antes Desarrollada X
= -
| e X X , | Vacante reciente
E i | Tiempo de permanencia como vacio Vacante de Largo Plazo
n
<
"g Tierras Publicas | Gobierno Central
2 Individual X
< Tendencia Tierras Privadas | Colectivas
Propietario Desconocido
‘ Fuente:(Araujo, 2004) | Elaboracién: Autores

2.2.2. Discusién y resultados

Se han analizado los diferentes vacios urbanos mediante el método cuantitativo por
puntos, la valoracion final obtenemos como resultado dos casos referentes de vacios que
son Optimos para ser recuperados y transformados en nuevos espacios productivos. Ca-
da caso se diferencia por su tipologia y uso previo; siendo estos: una como parqueadero
publico, y el otro parqueadero privado para el ministerio de educacion; lugares que se ha
decidido recuperar y rehabilitar, utilizando como objetivo el espacio publico y la auto-
rresponsabilidad como una herramienta para la transformacion y el cambio.

Entorno al andlisis de las variables y factores, se considera idéneo los vacios urbanos
(V1-M1, V2-M1). Los dos primeros obtienen 74 y 75 puntos respectivamente; que resulta
conveniente generar una articulacién de los dos espacios, por la razén de que, se encuentran
en la misma manzana y aportan con la mayoria de variables a su favor, caracterizados
por la dotaciéon de equipamientos por la localizacion cerca de la mayoria de los mismos,
obteniendo mayor impacto en la tabla de calificacion de los factores.
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ELECCION DEL SITIO DE INTERVENCION

3.1. Metodologia: Método cualitativo por puntos aplica-
do para determinar el emplazamiento de la vivienda
social - caso de estudio Cuenca, Ecuador.

El factor importante para localizar un sitio idéneo y establecer cualquier proyecto, es
en base al método cualitativo por puntos que consiste en sentar variables adecuadas que
caracterizan cada sitio y su localizacion. Mediante un sistema de puntaje estas variables
toman diferentes valores los cuales son asignados de manera equivalente al lugar, ubicacién
y caracteristicas propias. De manera que, al final se obtiene un puntaje final que nos ayuda
a encontrar el vacio urbano idoneo para ser revitalizado. Por lo tanto, ciertas variables
han sido modificadas respecto a la metodologia base las cuales se describen el cambio que
se sustenta a continuacion del desarrollo del capitulo, para que de esta manera se acople a
encontrar el espacio que tenga mas factibilidad y sea mas eficaz realizar su intervencion.

Esta metodologia, mas el estudio del tema y la formulacion de conclusiones componen
el cuerpo de la investigacion. Con el fin de realizar una eleccion en base a las necesidades de
los usuarios y en si, las condiciones que se presenta en los vacios urbanos; la metodologia
permite entender que las variables son importantes para que el espacio obtenga buen
puntaje al momento de dar valores, por tal motivo que, garantiza conocer la informacion
y los detalles de manera subjetiva.

3.1.1. Método de analisis

La matriz principal del método definido en el articulo consiste en establecer variables
puntuales sobre lo externo e interno del sitio; para asi, definir valores ponderados relacio-
nados con la importancia que se les atribuye. Con la suma de los valores, se determina la
mejor opcion en el mayor puntaje.
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3.1.2. Determinacion de los sectores a analizar

En este caso los sectores a analizar se determinan en base a manzanas; por el motivo
de que, los vacios urbanos se encuentran enumerados de la siguiente manera: (V1-M1,
V2-M1, V3M3, V4-M4, V5-M5, V6-M5, V7-M6, V8-MS8, V9-MS8, V10-M9, V11-M9).

3.1.3. Variables de localizaciéon de sitio

Las variables a analizar se enfocan en encontrar el vacio mas apto para intervenir, de
esta manera se analiza los aspectos; econémico, social y ambiental que permitan calificar de
manera equivalente a las caracteristicas propias de cada vacio urbano y son las siguientes:

Costo de los terrenos

Es un factor considerable por la razon de que, si se desea implementar un proyecto de
caracter publico debe ser considerado el menor costo de la edificacion; a su vez es necesario
conocer si algun predio pertenece al GAD municipal del Cantén Cuenca. de este modo,
los valores se estiman en el avalué de la pagina web (Visor-Geo portal_Cuenca). También,
se considera referentes de costo de predios que se encuentran cerca del area de estudio.

Cercania al centro de la ciudad

Es importante conocer la distancia en metros al Parque Calderon, ya que, es un punto
muy influyente y de los mas visitados en el Centro Historico de Cuenca y el vacio urbano
que se seleccionara puede ser potencializado por el mismo mientras mas cerca se encuentre.
La valoracion de esta variable se puede observar en la tabla 3.2.

Condiciones de las vias urbanas y de las carreteras

Las carreteras alrededor de la zona de estudio se encuentran en un estado bueno debido
a que han tenido un mantenimiento adecuado durante cada ano. El puntaje de cada vacio
en este ambito se puede observar en la tabla 3.2. los cuales no varian entre ellos debido a
que la zona es estrecha y muy cercana entre un vacio y el otro.

Disponibilidad de servicios basicos

En general la red de servicios basico en Cuenca es bastante amplia y su cobertura
cubre casi toda la ciudad, en el C.H.C. tiene una cobertura total de servicios bésicos, por
ejemplo, la empresa Etapa que es la encargada del agua potable de la ciudad es considerada
como una de las mejores del pais y por lo tanto en el drea de estudio tiene una cobertura
del 100 %. La Empresa Eléctrica Regional Centro Sur (EERCS), que brinda la cobertura
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de energia eléctrica del cantén Cuenca tiene una cobertura urbana con el 99,64 %, por lo
tanto, el C.H.C. cuenta con todos los servicios basico como: telefonia fija, agua potable,
electricidad, recoleccién de basura y alcantarillado. Es por eso que se en la tabla 3.2. se
ha cuantificado estas variables con la maxima calificacion.

Equipamientos

Son edificios y espacios de uso publico siendo asi; edificios o lugares en donde se rea-
lizan actividades a las de habitacién y trabajo que fomentan al desarrollo econémico,
sociales, culturales y recreativas. (Franco, 2012, pag. 11). De tal modo que, se estable-
cen diferentes equipamientos tales como: Educacién, Salud, Bienestar social, Seguridad,
Recreacién, Cultura, Aprovisionamiento, Administracién y Gestién.

Los porcentajes estan definidos segin el area de influencia, es decir, el radio de co-
bertura y cercania de los equipamientos hacia los vacios urbanos que se encuentran en la
zona de estudio.

Riesgo de inundacién

Basado en el Plan de Desarrollo de Ordenamiento Territorial PDOT 2015 las inunda-
ciones son un fenémeno complejo de incidencia meteorologica, oceanografica e hidrologica.
Las inundaciones en el Ecuador se presentan en zonas especificas como: en las cuencas
bajas del Litoral, algunas cuencas de la regién Andina, también, en las cuencas de la
Amazonia.

Segun el Instituto Nacional de Estadistica y Censos (2010) en el sector urbano de
Cuenca existen 331 888 habitantes en un area de 70 ’594807.3 metros cuadrados. La tasa
de crecimiento de la poblacién en este sector de la ciudad es muy baja, por lo tanto,
no ha causado efectos negativos en relacién al riesgo de inundacion, sin embargo, en el
Centro de Cuenca se puede observar segiin el mapa del PDOT 2015 que los vacios urbanos
analizados tienen un riesgo de inundacién bajo como se puede observar en la tabla 3.1. ,
esto se debe, a la superficie, ya que, el terreno del centro se encuentra mas alto que el del
Rio Tomebamba, que es el mas cercano a esta area. Sin embargo, se han dado inundaciones
debido a los alcantarillados tapados por la falta de mantenimiento de algunos drenajes y
el descuido de las personas que circulan.

Riesgo de deslizamientos

Mediante el mapa de PDOT 2015 se ubicé a la zona analizada del Centro Histérico
de Cuenca con un riesgo de deslizamientos nulo como se observa en la tabla 1, ya que,
se encuentra en un terreno regular lo que no permite el deslizamiento de algiin material
fisico suceda por su textura en particular.
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Areas protegidas municipales

El Centro de Cuenca posee obras de arte, arqueoldgica, identidades culturales que
identifican a los habitantes, casas patrimoniales y muchas edificaciones. Por lo tanto, en
el sector analizado se estudio el espacio ocupado de estas edificaciones en cada terreno de
los vacios urbanos. Es primordial salvaguardar las edificaciones patrimoniales existentes,
pero para nuestro objetivo es necesario un espacio amplio por lo que se le asigno el
puntaje mas alto a los vacios urbanos que menos espacio ocupado presentan como se
puede observar en la tabla 3.2.

3.1.4. Factores ambientales
Valoracién del paisaje

El PDOT 2015 dictamina la valoracién del paisaje al interés escénico que en un sitio
se presenta y que este posea diferentes aspectos como estructura, olor, color, textura y
elementos antrépicos y naturales, por lo tanto, incluye al Centro Histérico de Cuenca con
un valor de Muy Alto debido al valor de su paisaje construido. Es por eso que todos los
vacios urbanos analizados tienen la méxima puntuacion en este punto debido a que todos
se encuentran dentro de esta zona.

Calidad del Aire

Una de las causas principales para que se contamina el aire es la emision provocada
por los vehiculos de transporte ya sean publicos y privados. El indice de contaminacion
del aire en Cuenca no supera los limites establecidos para las ciudades, pero fue necesario
examinar principalmente el trafico que se genera alrededor de cada vacio urbano para
determinar la calidad de aire en cada zona, por lo que fue necesario conocer cuantos buses
de transporte publico pasan por cada lugar, ya que, este medio de transporte es de los que
méas afectan a la calidad del aire y genera al mismo tiempo trafico vehicular. Para este
analisis se utilizé la plataforma digital moovit.com en la cual se puede conocer cuantos y
cuales lineas de buses pasan por cada sector y puntuarlos de manera como se muestra en
la tabla 3.2.

Espacios verdes

La OMS recomienda un parametro internacional de 9 metros cuadrados de area verde
por cada habitante como el 6ptimo dentro de cada urbe. En Cuenca este indice se ve
influenciado generalmente por la vegetacion que se genera alrededor de los rios, y no por
una correcta planificacién dentro de la ciudad para generar este aspecto fundamental.
Para el estudio de este parametro se utilizé informacion de la tesis realizada por Juan
Diego Jimbo Rodriguez denominada ;Es posible una Cuenca Histérica mas verde?, y se
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establecio los puntajes correspondientes a cada vacio urbano que se puede observar en la
tabla 3.2.

3.2. Tablas de valoracion

3.2.1. Tabla de valores obtenidos de los factores de localizacién por
sector

Se realiza mediante los diferentes vacios urbanos los cuales constan como sectores
a analizar en las diversas variables planteadas en la tabla. Se establecen valores como:
délares/m2, km, porcentaje, puntos, y rango de bajo medio y alto.

Tabla 3.1: Valores obtenidos de los factores de localizacién por sector

VACIOS URBANOS
VARIABLES VIM1 V2M1 V3M3 V4aM4 V5M5 V6M5 V7M6 V8M38 VOMS8 | VIOM9 | V11IM9
Costo promedio del
Costo de los suelo(ddlaresm2) 501,13 501,13 501,13 501,13 501,13 | 551.24 501,13 | 551.24 501,13 501,13 501,13
terrenos
Cercanfa al Distancia desde el 350 350 500 550 600 550 600 550 600 700 700
centro de la vacio al Parque Cal-
ciudad deron (m.)
Cobertura de agua 100 % 100 % 100 % 100 % 100 % 100 % 100 % 100 % 100 % 100 % 100 %
potable por red pibli-
ca
Cobertura de siste- 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100 % 100 % 100% 100% 100%
mas del sistema de al-
cantarillado
Cobertura de servicio 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100 % 100 % 100% 100% 100%
de recoleccién de ba-
sura
Disponibilidad Cobertura de servicio 100 % 100 % 100 % 100 % 100 % 100 % 100 % 100 % 100 % 100 % 100 %
de servicios de telefonia fija
Cobertura de servicio 100 % 100 % 100 % 100 % 100 % 100 % 100 % 100 % 100 % 100 % 100 %
de energfa eléctrica
Educacién 80 % 80 % 60 % 60 % 60 % 50 % 40 % 40% 40 % 35% 35%
Salud 5% 5% 5% 50 % 50 % 40 % 40 % 40% 60 % 60 % 60 %
Dotacién de Bienestar Social 60% 60% 50% 50% 40% 40% 40% 35% 35% 35% 35%
equipamien-
tos
Seguridad 60 % 60 % 50 % 50 % 40% 40% 40% 35% 35% 35% 35%
Recreacion 80 % 80 % 60 % 60 % 60 % 50 % 40 % 40 % 40 % 35% 35%
Cultura 5% 5% 5% 50 % 50 % 40% 40% 60 % 60 % 60 %
Aprovisionamiento 60 % 60 % 50 % 50 % 40% 40% 10% 35% 35% 35%
Administracién y 80 % 80% 40 % 40% 40 % 45% 40% 50 % 40 % 40 %
Gestién
Condiciones de las vias | Nivel del servicio vial
urbanas v carreteras 100 puntos 100 % 100 % 100 % 100 % 100 % 100 % 100 % 100 % 100 % 100 % 100 %
Riesgo de inundacién Bajo Bajo Bajo Bajo Bajo Bajo Bajo Bajo Bajo Bajo Bajo
Restricciones Riesgos de desliza- Nulo Nulo Nulo Nulo Nulo Nulo Nulo Nulo Nulo Nulo Nulo
Locales mientos
Porcentaje de drea | 6,96% 2,19% 71,64 % 59,78 % 50,00 % 36,79 % 16,10 % 39,47 % 23,20 % 22,05 % 38,42 %
ocupada
Valoracion paisajisti- | Muy Alto | Muy Alto | Muy Alto | Muy Alto | Muy Alto | Muy Alto | Muy Alto | Muy Alto | Muy Alto | Muy Alto | Muy Alto
ca
Factores Riesgo de contamina- alto medio medio alto medio medio alto baja alta media alta
Ambienta- cién del aire
les
Indice de drea verde lalb lalb 10 al 15 lalb lalb lalb lalb 10 al 15 10 al 15 15 al 20 15 al 20
m2/ha

Fuente: Orellana, M., Avila, M., Angumba, P., Pintado, J., Cérdova, Afio

Elaboracién: Autores
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3.2.2. Tabla de valoraciéon de las variables para el analisis de los
sectores

En esta tabla se asigna el puntaje a escala de 1 a 5 en relacién a cada variable; en
donde, 5 es el puntaje méximo en relacién de mejor condicién. Los cuales estan definidos
por valores de délares/m2, km, porcentaje, puntos, y rango de bajo medio y alto.

Tabla 3.2: Valoracion de las variables para el andlisis de los sectores.

PUNTAJE
VARIABLES 5 4 3 2 1
Costo de los terre- Costo promedio del suelo Hasta $30 | de $31 2 $60 | de $61 a $100 | de  $101 a | mas de $140
nos (délares/m?2) $140
Cercania al centro Distancia desde el vacio al | Hasta 200m de 201 a|de301a400m | de401a500m | mas de 501m
de la ciudad Parque Calderon (m.) 300m
Cobertura de agua potable | mas de 90% |de 81% a|de 71% a|de 61% a | menos de
por red piiblica 90 % 80 % 70 % 60 %
Cobertura de sistemas del | mds de 90% [de 81% a|de 71% al|de 61% a | menos de
Disponibilidad de servicios Bésicos | sistema de alcantarillado 90 % 80 % 70 % 60 %
Cobertura de servicio de mas de 90% |de 81% a|de 71% a|de 61% a | menos de
recoleccién de basura 90 % 80 % 70 % 60 %
Cobertura de servicio de te- | mds de 90% [ de 81% a|de 71% al|de 61% a | menos de
lefonfa fija 90 % 80 % 70% 60 %
Cobertura de servicio de | mds de 90% [de 81% a|de 71% a|de 61% a | menos de
energfa eléctrica 90 % 80 % 70 % 60 %
Educacién mas de 90% |de 81% a|de 71% a|de 61% a | menos de
90 % 80 % 70 % 60 %
Salud mas de 90% |de 81% a|de 71% a|de 61% a | menos de
90 % 80 % 70 % 60 %
Bienestar Social mas de 90% |[de 81% a|de 71% a|de 61% a | menos de
Dotacién de equipamientos 90 % 80 % 70 % 60 %
Seguridad misde90% |[de 81% alde T7T1% a|de 61% a | menos de
90 % 80 % 70 % 60 %
Recreacion masde 90% |de 81% a|de 71% a|de 61% a | menos de
90 % 80 % 70% 60 %
Cultura mas de 90% |de 81% a|de 71% a|de 61% a | menos de
90 % 80 % 70 % 60 %
Aprovisionamiento mas de 90% [de 81% a|de 71% a|de 61% a | menos de
90 % 80 % 70% 60 %
Administracion y Gestion | mas de 90% [de 81% a|de 71% a|de 61% a | menos de
90 % 80 % 70 % 60 %
Condiciones de las Nivel del servicio vial /100 | mds de 90 de81a90 |de7la80 de 61 a 70 menos de 60
vias urbanas y ca- puntos
rreteras
Riesgo de inundacién Nulo Bajo Medio Alto Muy Alto
L Riesgos de deslizamientos Nulo Bajo Medio Alto Muy Alto
Restricciones Locales Porcentaje de drea ocupada | no tiene <10% <20% <40% .50 %
Valoracién paisajistica Bajo Medio Bajo | Medio Alto Muy Alto
. Riesgo de contaminacién No tiene Bajo Medio Alto Muy Alto
Factores Ambientales lel ai
del aire
Indice de drea verde m2/ha | menos de 0,5 | de0,5al delab de 5 al 8 mas de 9

Fuente: Orellana, M., Avila, M., Angumba, P., Pintado, J., Cérdova, Afio

Elaboracién: Autores

3.2.3. Tabla de calificacion de los factores de localizacién para cada
sector

Mediante la tabla 3.3 se procede a asignar el puntaje a escala de 1 a 5. Asi, se define los
valores entre maximos y minimos de los once vacios urbanos identificados. De tal manera
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que, se suman el puntaje total de cada vacio urbano obteniendo el resultado con mejor
condicién.

Tabla 3.3: Calificacién de los factores de localizacion para cada sector

VARIABLES VACIOS URBANOS
V1M1 V2M1 V3M3 V4M4 V5M5 V6M5 V7M6 V8MS8 VIMS8 V10M9 V11M9

Costo promedio del suelo 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
Costo de los terrenos P .

(délares/m2)
Cercania al centro de la | Distancia desde el vacio al 3 3 2 1 1 1 1 1 1 1 1
ciudad Parque Calderon (m.)

Cobertura de agua potable 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5

por red publica

Cobertura de sistemas del 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5
Disponibilidad de sistema de alcantarillado

Cobertura de servicio de 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5
servicios Basicos recoleccion de basura

Cobertura de servicio de te- 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5

lefon fa fija

Cobertura de servicio de 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5

energ fa eléctrica

Educacién 3 3 2 2 2 1 1 1 1 1 1

Salud 3 3 3 1 1 1 1 1 2 2 2
Dotacién d Bienestar Social 2 2 1 1 1 1 1 1 1 1 1

otacion de Seguridad 2 2 1 1 1 1 1 1 1 1 1

equipamientos Recreacion 3 3 2 2 2 1 1 1 1 1 1

Cultura 3 3 3 1 1 1 1 1 2 2 2

Aprovisionamiento 2 2 ! ! 1 1 1 1 1 1 1

Administracion y Gestion 3 3 1 1 1 1 1 1 1 1 1
Condiciones de las vias |Nivel del servicio vial /100 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5
urbanas y carreteras puntos

Riesgo de inundacion 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4
Restricciones Locales Riesgos de deslizamientos 5 5 5 5 5 5 5 5 5 3 5

Porcentaje de area ocupadal 4 4 1 1 1 1 3 2 2 2 2

Valoracién paisaj istica 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
Factores Ambientales Rivsgtu de contaminacién 2 3 3 2 3 3 2 4 2 3 2

del aire

ndice de area verde m2/ha 3 3 1 3 3 3 3 1 1 1 1
PUNTAJE TOTAL 74 75 62 58 59 57 53 57 57 58 57

Fuente: Orellana, M., Avila, M., Angumba, P., Pintado, J., Cérdova, Ano

Elaboracion: Autores

3.2.4. Discusion de resultados

Se han analizado los diferentes vacios urbanos mediante el método cuantitativo por
puntos, la valoracién final obtenemos como resultado dos casos referentes de vacios que
son Optimos para ser recuperados y transformados en nuevos espacios productivos. Ca-
da caso se diferencia por su tipologia y uso previo; siendo estos: una como parqueadero
publico, y el otro parqueadero privado para el ministerio de educacion; lugares que se ha
decidido recuperar y rehabilitar, utilizando como objetivo el espacio piblico y la auto-
rresponsabilidad como una herramienta para la transformacién y el cambio.

Entorno al andlisis de las variables y factores, se considera idéneo los vacios urbanos
(V1-M1, V2-M1). Los dos primeros obtienen 74 y 75 puntos respectivamente; que resulta
conveniente generar una articulacién de los dos espacios, por la razén de que, se encuentran
en la misma manzana y aportan con la mayoria de variables a su favor, caracterizados
por la dotacion de equipamientos por la localizacién cerca de la mayoria de los mismos,
obteniendo mayor impacto en la tabla de calificacion de los factores.
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3.3. Caracteristicas del lote escogido

3.3.1. Levantamiento planimétrico y fotografico

Se establece fichas descriptivas con datos especificos como: ubicacion, propietario, cla-
ve catastral, sistema de coordenadas e informacién de linderos. Para el levantamiento
planimétrico se procede al medio tecnolégico de Geo Portal (Visor) pagina web del GAD
municipal de Cuenca y el plano de catastro donde consta dibujado todos los predios del
Centro Historico a escala.

En el caso del levantamiento fotografico es necesario la visita de campo, para describir
el estado actual de las diferentes vistas alrededor de los predios, lo cual, es importante
visualizar el contexto de las edificaciones existentes.

Mediante los diferentes tipos de levantamientos a realizar se obtendra informacion clave
para generar las propuestas pertinentes, por lo tanto, es necesario que todos los datos sean
precisos para posteriormente utilizarlos de manera efectiva en el siguiente proceso para
lograr los objetivos propuestos.

En base a la ficha se establecen datos especificos como:

Propietario

Ubicacion

Clave catastral

Area de terreno

Linderos con propietarios de predios del alrededor

Sistemas de coordenadas
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LEVANTAMIENTO PLANIMETRICO E INFORME DE LINDERACION

TERRENO DEL SR(A): MINISTERIO DE EDUCACION C.1.: 1760001040001
PROVINCIA: AZUAY CANTON: CUENCA PARROQUIA: EL SAGRARIO |SECTOR: C-H
AREA: 546,10 m2 ALTITUD: 2599 ESC. 1:300 FECHA: 2- Feb - 2021
UBICACION
GEOGRAFICA

SISTEMA DE COORDENADAS
INFORME DE LINDEROS WGS 84
NORTE: MINISTERIO DE EDUCACION, MILTON GONZALEZ DESDE P1 | PUNTO X Y
HASTA P4 EN 37.59 m. 1 718898.409 9677970.934
SUR: LUZ MARIA PINOS, JOSE JARA, MILTON GONZALEZ DESDE P6 2 718907.739 9677965.342
HASTA EL P5 EN 38.74 3 718894.302 9677941.347
S4m. 4 718865.270 9677957.816
. 5 718848.008 9677968.33
ESTE: %A;I(_)Em ANTONIO BORRERO DESDE EL P4 HASTA EL P5 EN 5 718865 385 9677990 725
OESTE: RAUL CELLERI DESDE EL P1 HASTA EL P6 EN 15.05 m.




LEVANTAMIENTO PLANIMETRICO E INFORME DE LINDERACION

TERRENO DEL SR(A): RAUL CELLERI C.l.: 0100874338

PROVINCIA: AZUAY CANTON: CUENCA PARROQUIA: EL SAGRARIO |[SECTOR: C-H

AREA: 516.50 m2 ALTITUD: 2599 ESC. 1:400 FECHA: 2- Feb - 2021

UBICACION
GEOGRAFICA
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14,63
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SISTEMA DE COORDENADAS
INFORME DE LINDEROS WGS 84

NORTE: MINISTERIO DE EDUCACION DESDE P1 HASTA P4 EN PUNTO X Y

31.43 m. 721858.270 9679282.752

SUR: MIGUEL AUQUILLA, ROSA LUZURIAGA Y AV. JUAN JARAMILLO 721873.550 | 9679279.171

DESDE P5 HASTA EL P10 EN 30.56 m. 721874.602 | 9679283.762
721888.986 | 9679279.737

721885.455 9679264.929

o (OB [WIN |~

EsTE: MINISTERIO DE EDUCACION DESDE EL P4 HASTA EL P5 EN
) 721873.307 9679268.358

14.97m.
OESTE: RAUL CELLERI DESDE EL P1 HASTA EL P10 EN 10.96 m.




LEVANTAMIENTO FOTOGRAFICO DEL TERRENO

TERRENO DEL SR(A): MINISTERIO DE EDUCACION C.1.: 1760001040001
PROVINCIA: AZUAY CANTON: CUENCA PARROQUIA: EL SAGRARIO [SECTOR: C-H
AREA: 546.10 m2 ALTITUD: 2599 ESC. 1:400 FECHA: 2- Feb - 2021

INFORME DE VISTAS

Ministe, d
e

Elucagyg, / Vista A.- El Terreno se

encuentra con cerramiento
metalico y mamposteria ado-
sado con los colindantes.

Vista B.- Se observa que
no existe construccion en el
terreno y tampoco vestigios de
actividades agricolas, tiene
una capa de gravilla.

Vista C.- Se observa el
cerramiento del predio, y
viviendas de sus colindantes.

Vista D.- Se observa que se
se ha realizado mejoramiento|
del suelo en toda la superficie
hay vestigios de material de
construccion.
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LEVANTAMIENTO FOTOGRAFICO DEL TERRENO

TERRENO DEL SR(A): RAUL CELLERI C.l.: 0100874338
PROVINCIA: AZUAY CANTON: CUENCA PARROQUIA: EL SAGRARIO [SECTOR: C-H
AREA: 516.50 m2 ALTITUD: 2599 ESC. 1:400 FECHA: 2- Feb - 2021
. INFORME DE VISTAS
/A T e oy Tomeno, e

metalico y mamposteria ado-
sado con los colindantes.

Vista B.- Se observa que
no existe construccion en el
terreno y tampoco vestigios de
actividades agricolas, tiene
una capa de hormigon.

Vista C.- Se observa el
cerramiento del predio, y
viviendas de sus colindantes.

Vista D.- Se observa que se
se ha realizado mejoramiento|
del suelo en toda la superficie
hay vestigios de material de
construccion.

Vista B

V'-i‘sta C




DIAGNOSTICO INTEGRAL DE LA MANZANA

Imaginarnos una ciudad distinta implica pensar en varios aspectos que nos conduce
a preguntarnos como seria vivir en una ciudad diferente, una mejor y por lo tanto como
comenzar a desarrollar esta nueva ciudad, debido a esto tomamos en cuenta los espacios
desocupados o vacios, ya que antes de intervenir en lugares ya construidos o habitados
es necesario proponer un cambio; comenzando por las posibilidades que ya existen en el
territorio de las ciudades aprovechandolas y generando cambios positivos.

Analizar todas estas posibilidades potenciales de espacios vacios que son muchas veces
obsoletos en una ciudad consolidada, permite conocer y establecer estrategias para trans-
formarlos en espacios productivos, ya que, estos sitios no siempre son consecuencia de la
crisis de un sector sino de varios factores como: el descuido con el tiempo, abandono y
otros que imposibilitan su correcto desarrollo sin responder a las necesidades actuales de
la sociedad. Estudiar los diferentes factores como: clima, uso de suelo, accesibilidad, flujo
peatonal y estado actual, de manera efectiva permite establecer las fortalezas, oportunida-
des, debilidades y amenazas del sector de estudio, con el objetivo de plantear estrategias
de revitalizacion urbana en base a las necesidades y al desarrollo de la sociedad.

4.1. Macro localizaciéon

La provincia Azuay se encuentra al sur del limite territorial Ecuatoriano; en donde se
encuentra el Cantéon Cuenca, siendo la tercera ciudad con mayor poblacién con 603.269
habitantes con un crecimiento poblacional de 15 %, segin datos del INEC 2010. El Cantén
cuenca se encuentra ubicado al norte de la provincia del Azuay, tiene una altitud de
alrededor de los 2.400 m.s.n.m. y varia dependiendo el lugar. Limita al norte con el cantén
Azogues, al sur los cantones de Girén y San Fernando, al este con el canton Sigsig y al
oeste con el cantéon Guayas.
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Macro localizacién

FI1GURA 4.1: Limite urbano de la ciudad de Cuenca

TOE920
____1I
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La ciudad de Cuenca es una de las tres ciudades mas importantes del Ecuador y consta
de 14 parroquias urbanas dentro de sus limites . La importacia de la ciudad se
establecié cuando paso a ser el centro urbano de mayor importancia de la zona
austral y uno de los estinos mas visitados del pais. Figura 4.1

Fuente: Google Maps Elaboracién: Autores

F1GURA 4.2: Limite del Centro Histérico de la ciudad.
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En el Centro Histérico de Cuenca estan ubicadas las principales oficinas administrativas
de la ciudad, ademéas de contar con varios equipamientos de educaciéon, salud y
comercio. El C.H.C. fue declarado patrimonio Cultural de la Humanidad en 1999, y
es uno de los puntos maés visitados y el destino principal para los turistas extranjeros
y visitantes nacionales. Figura 4.2

Fuente: Mapa de catastro Elaboracion: Autores
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4.2. Micro localizacion

El limite urbano tiene aproximadamente una extensién de 72 km2. El sector de estudio
consta de 9,7 hectareas, conformado de 9 manzanas el cual esta definida por el sector de
planeamiento 02-03: manzanas (01-02-03- 15-16-17-18-19-20).

FIGURA 4.3: Sector de estudio de las 9 manzanas.
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El andlisis a realizar se enfoca principalmente en los lotes seleccionados para la interven-
cién, pero existen parametros definidos en los cuales se realiza el estudio general de
las 9 manzanas, debido a la importancia conjunta que ejerce sobre el sitio seleccio-
nado. De esta manera, se define todos los puntos importantes para la matriz DAFO.
Figura 4.3

Fuente: Geo Portal web Elaboracién: Autores
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Elaboracién de mapas descriptivos

F1GURA 4.4: Manzana de estudio, sitios de intervencion.
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La manzana de estudio contiene a los vacios urbanos seleccionados para realizar la in-
tervencién y se limita el norte con la calle Presidente Cérdova, al sur con la calle
Juan Jaramillo, al este la calle Antonio Borrero y al oeste con la calle Luis Cordero,

tiene una extension de 10.000 m2. Y se encuentra a 100m de distancia con el parque
Abdén Calderén. Figura 4.4

Fuente: Geo Portal web Elaboracién: Autores

4.3. Elaboracion de mapas descriptivos

La elaboracién de mapas descriptivos consiste en plasmar a detalle el estudio de varios
aspectos que influyen de manera directa o indirecta en el sitio a intervenir, por lo tanto,
es necesario que toda la informacién recogida sea detallada en cada grafico. Cada com-
ponente permitirda crear un analisis propio del cual posteriormente se podra extraer las
debilidades, fortalezas, amenazas y oportunidades necesarias para crear la matriz DAFO.
Los componentes especificos a analizar son: Clima, Zonas Verdes, Usos de Suelo, Accesi-
bilidad: transporte ptblico buses, Flujo peatonal, Llenos y vacios, Perfil urbano y Estado
actual.
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El diagnéstico integrado

4.4. EIl diagndstico integrado

4.4.1. Matriz DAFO

Factores internos

Tabla 4.1: Matriz DAFO del diagnéstico de la manzana

INFRAESTRUCTURA

Viario peatonal

- A pesar de tener un gran flujo peatonal no existe areas de proteccién
verde para poder protegerse de los rayos del sol al medio dia.

- La trama urbana del area de estudio favorece principalmente al
vehiculo.

Viario vehicular

- Presencia de contaminacion del aire debido a la gran afluencia de
vehiculos.

Accesibilidad peatonal para personas con movilidad reducida:
- Inexistencia de mobiliario urbano en la zona de estudio.
INTERMODALIDAD

Intermodalidad a través Estacionamientos

- Escasa oferta de zonas de parqueadero publico adecuados.

- Uso de vacios urbanos como estacionamientos informales.

AREAS VERDES

- Déficit de area verde en la zona.

LLENOS Y VACIOS

- Inexistencia de ventilacion dentro de los espacios libres ubicados
entre las edificaciones.

- Inexistencia de espacio publico destinado al confort de los
transeuntes en la manzana de estudio.
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El diagnéstico integrado

Fortaleza | INFRAESTRUCTURA

Viario peatonal

- Las aceras permiten un reacondicionamiento como acceso al vacio
urbano ya que son amplias

- Debido a la gran afluencia de personas el vacio urbano puede co-
nectar dos vias principales como paso alternativo

USO DE SUELO

- Existen varios usos y comercio alrededor del vacio urbano los cuales
se pueden potenciar.

INTERMODALIDAD

Cobertura del sistema de transporte publico

- Varias lineas de buses que conectan a puntos estratégicos de la
ciudad pasan alrededor de la manzana de estudio.
Intermodalidad a través de Estacionamientos

- Ya que si existe cierto espacio en la via destinado como estaciona-
miento publico en la permiten realizar un mejor ajuste del espacio
destinado al estacionamiento.

AREAS VERDES

- En la zona de estudio el clima permite incorporar varias especies
propias de la zona para crear confort en los usuarios que visiten en
sitio de intervencion.

- El lote seleccionado es propicio para generar un corredor con areas
verdes proporcionando algo que no tiene el area de estudio ademas
de generar confort en los usuarios.

DIAGNOSTICO INTEGRAL DE LA MANZANA 65



El diagnéstico integrado

Amenazas
Viario peatonal

- La poblacion sigue solo la cultura del automovil.

- Falta de inversién publica para intervenir en los vacios urbanos
asi sean de propiedad publica.

- Falta de un lugar especifico en donde se propicie informacién de la
zona para los visitantes.

- Inexistentes calles exclusivas o parcialmente peatonales

Viario vehicular

- Predominio de vehiculos.

- Incremento de niveles de contaminacion y sonoridad por el aumento
del trafico en horas pico.

Sistema de transporte piblico

- Congestion ya que en ciertos casos los semaforos no responden a la
demanda actual de los conflictos vehiculares.

- Incremento de los niveles de contaminacion actustica y atmosférica
por el uso del automovil y autobuses.

Intermodalidad a través Estacionamientos

- No hay oferta de estacionamientos vs. la demanda de automoviles.
- Abuso del espacio publico para dar respuesta a la siempre creciente
demanda de estacionamiento en via publica.

- Aumento de comercios informales por la inexistencia de control y
espacio para los comerciantes.

- Inexistencia de arbolado que generen sombras naturales para los
transeuntes al medio dia.
- El contexto crea una imagen fria y gris sin existencia de naturaleza.
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Oportunidades | INFRAESTRUCTURA

Accesibilidad peatonal para personas con movilidad reduci-
da

- Existen normas de accesibilidad las cuales se pueden aprovechar
para crear espacios accesibles dentro del vacio urbano.

Viario peatonal

- La gran afluencia de personas por el lugar podria convertir al va-
ci6 urbano en un paso obligatorio a transitar reactivando el lugar.
USO DE SUELO

- Las diferentes actividades comerciales alrededor de la manzana y el
corto distanciamiento a la Plaza Central (Parque Calderén), pueden
ser aprovechados para ser potencializados por la intervencion en el
vacio urbano.

INTERMODALIDAD

Sistema de Transporte

- El sistema de transporte publico que pasa por los alrededores de la
manzana puede potencializar el lugar y el vacio con informacion en
las diferentes paradas de buses.

Intermodalidad a través de Estacionamientos

- Reduccién futura de la movilidad en vehiculo privado hacia los
sectores urbanos en los que se actiie sobre su calidad paisajistica y
funcional, con la consiguiente disminucion de la demanda de estacio-
namiento en el entorno urbano.

LLENOS Y VACIOS

- La existencia de este sitio vacante como espacio subutilizado per-
mite la reintegraciéon del espacio al contexto inmediato.

AREAS VERDES

- Existencia de varias especies de vegetacion que se acoplan al clima,
por lo tanto, se puede generar espacios variados y llamativos.

Elaboracién: Autores
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4.4.2. Conclusidon

En la matriz DAFO se evidencia 4 problemas fundamentales en la zona en general,
los cuales también se repiten como problemas especificos en el sitio a intervenir. Por
lo tanto, el principal objetivo es solucionarlos aprovechando de la forma mas eficaz las
oportunidades que ofrece la manzana y el sector del proyecto. Es asi que, los disenios deben
enfocarse en generar areas verdes, sitios de descanso con mobiliarios urbanos creando
ambientes ventilados y correctamente iluminados, para que, de esta manera se aproveche
de mejor forma posible el lugar vacante, que actualmente es subutilizado. Unicamente
asi la intervencion a realizar formard parte del sector como un sitio estratégico y funcional
para la sociedad, sus usuarios y el entorno urbano de la cuidad.

Fi1GurA 4.5: Estado actual del sitio de intervencién. 2021

Espacio
utilizado para  Faltade

vehiculos iluminacion

} |
Inseguridad Falta de | Espacio mal Inseguridad
vegetacion utllizado

Actualmente el “sitio de intervencion” se encuentra utilizado como zona de parqueadero
publico y privado. No tiene iluminacion y permanece cerrado sin acceso. Ver figura
4.5

Fuente y Elaboracién: Autores
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PROPUESTA DE INTERVENCION URBANA

5.1. Problemas y oportunidades
5.1.1. Arbol de causa y efecto

FIGURA 5.1: Arbol de causa y efecto 1

La contaminacion del aire en la zona puede ser ARBOL DE CAUSA Y EFECTO 1
ampliamente percibida por los moradores de la
zona debido al alto trafico de vehiculos
I

. Inexistencia de zonas de confort Dificulta a los transefintes en
Mo existe el m2 de drea verde | ; : i del mediodi
por habitante minimo — paralosusuarios que transitan por as horas del mediodia ya que
ectablacidobor 12 DME Ia zona. no existen sombras como
5 : ; | EFECTOS refugio para los rayos del sol.
FALTA DE ZONAS
| causas
Causa 1 Causa 2 ‘ ‘ e
1 anificacid A . ) . . - ]
kalkidapt t.:acmn_en acuas Escasa drea disponible para | Espacios subutilizados dentro
piiblicas. 5 o
implementar vegetacion en zonas de la manzana.
como veredas.

FIGURA 5.2: Arbol de causa y efecto 2

La contaminacidn del aire en la zona puede ARBOL DE CAUSA Y EFECTO 2
ser ampliamente percibida por los
moradores de la zona debido al alto trafico
de vehiculos,

1
No existe el m2 de area verde
por habitante minimo
establecido por la OMS,

Inexistencia de zonas de descanso para

Genera que los usuarios que
los visitantes o transedntes de la zona.

visitan la zona no

I EFECTOS permanezcan por mucho
. tiempo dentro del drea.
FALTA DE MOEBILIARIO URBANO |
CAUSAS

Causa 1 Causa 2 | Causa 3
Falta de planificacién en dreas | [Escasa drea pliblica disponible para Espacios subutilizados
priblicas. implementar mobiliario para los disponibles dentro de la

transetintes. manzana.
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Problemas y oportunidades

FIGURA 5.3: Arbol de causa y efecto 3

ARBOL DE CAUSA Y EFECTO 3

CAUsAS

FIGURA 5.4: Arbol de causa y efecto 4

ARBOL DE CAUSA Y EFECTO 4

EFECTOS

CAUSAS
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Problemas y oportunidades

5.1.2.

Tabla 5.1: Valoracién del problema

Valoracidn del problema

Elaboracion: Autores

VALORACION DEL PROBLEMA
N2 PROBLEMA LEVE MODERADO MUY
IMPORTANTE

1 FALTA DE ZONAS VERDES X

2 FALTA DE MOBILIARIQ URBANO X

3 FALTA DE ILUMINACION X

4 FALTA DE VENTILACION X

PROBLEMA DESCRIPCION
¢ Lla ausencia de =zonas verdes con
vegetacidn no permite tener un
FALTA DE ZONAS VERDES confort de los usuarios que transitan
porla zona ademas de no crear el drea
establecida de 1 m2 por habitante de
dreas verdes recomendado porla OMS.

» La falta de mobiliario urbano para los
transetintes ¥ moradores de zona,
debido a la escasa drea pliblica, genera

FALTA DE MOBILIARIO URBAND que las personas solo pasen el minimo
tiempo por el lugar.

* Lafalta de iluminacion adecuada en
los alrededores del vacio a ser
intervenido genera que la zona se
convierta en insegura v desolada por

FALTA DE ILUMINACION las noches.

» Las barreras fisicas y cerramientos en
las  entradas al wacio wurbano
subutilizado generan que estos
espacios se vuelvan sofocantes y

FALTA DE VENTILACION dificiles de permanecer sobre todo en

las horas del mediodia.

PROPUESTA DE INTERVENCION URBANA
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Problemas y oportunidades

5.1.3. Arbol de imagen objetivo

En base del arbol de causa y efecto, se procede a realizar el arbol de imagen objetivo
el cual, contiene los medios y fines que es lo opuesto de una manera positiva, por lo que,
para cada medio se plantea las acciones correspondientes con la finalidad de agrupar y
formar alternativas de solucién de los problemas, para asi, obtener los objetivos especificos
que se desea con el proyecto.

FiGurA 5.5: Imagen objetivo

MEDIOS

FiGUrA 5.6: Imagen objetivo 2

MEDIOS

PROPUESTA DE INTERVENCION URBANA 72



Problemas y oportunidades

FiGurA 5.7: Imagen objetivo 3

FINES

MEDIOS

FigurA 5.8: Imagen objetivo 4

FINES

MEDIOS
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Programa arquitectonico propuesta 1 contraste

5.1.4. Sintesis

A partir de todos los puntos anteriormente establecidos, se conoce profundamente los
problemas del sector y se logra crear una matriz de valoracion para evidenciar el nivel de
impacto que generan en el sitio de intervencion. La matriz permite conocer las causas y
efectos de los cuatro problemas primordiales encontrados para podernos plantear las ideas
generadoras del proyecto y proponer una estrategia de diseno.

Por tltimo, se define el concepto arquitecténico en base a la matriz de imagen objetivo
en el sitio de intervencion, la funcionalidad y creacién de espacios son fundamentos que
deben solucionar los problemas actuales de las 4 etapas mencionadas. El proyecto final
debe ser capaz de satisfacer las necesidades actuales de la poblacién y sus usuarios, creando
un modelo de revitalizacion en vacios urbanos con énfasis en el espacio ptiblico dentro del
centro historico de la ciudad de Cuenca.

5.2. Programa arquitecténico propuesta 1 contraste

La propuesta es un disefio con formas organicas y curvas los cuales es un contraste
para el entrono ya que, se busca generar un mejor impacto visual que se pueda destacar
en la manzana; asi, se genera corredores en plataformas para obtener diferentes visuales
desde el proyecto hacia el entorno de la manzana.

La admiracién del paisaje en 360° es un punto importante para la generacién de sombra
y ventilacién natural que se integra a los mobiliarios urbanos abiertos destinados como
zonas de descanso.

La circulacién en embudo se plantea de forma que recolecte y direcciones el flujo
peatonal en todos los espacios del proyecto.

Dentro del programa se establecen puntos especificos con analisis para solucionar los
problemas actuales en el sitio de intervencion los cuales con:

Memoria descriptiva

Accesibilidad, funcionalidad

Topografias, punto de encuentro

Vegetacion e iluminacién
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MAPA N<°11
PROPUESTA 1 CONTRASTE

Vdal Universidad
1) Catélica
N A de Cuenca

MEMORIA DESCRIPTIVA

PROPUESTA 1

El proyecto integra formas organizas en todo su emplazamiento y conecta todas las dreas dispuestas alrededor con corredores
inclusivos para que cada usuario pueda acceder sin ninguna barrera a cada espacio. De esta manera se genera un resultado
que a pesar de contrastar por las formas utilizadas en el diseno, se integra de manera funcional y llamativa a la zona, comple-
mentando las decadencias actuales y problemas encontrados en el sector enfocdndose en las potencialidades y aprovechdn-
dolas en cada espacio trabajado para disfrute y confort de los transelntes.

CONCEPTOS

-
Admiracién 360°
del paisaje

Corredores en plataformas

ESTRATEGIAS

Rt —»

Espacios de Circulacién en embudo
descanso para generar flujo en
todas las zonas del
proyecto
. . USUARIO
Leyenda Circulacion personas con
capacidades especiales
) CASUAL Extranjeros
@ Muro vegetal @ Acceso 2. Calle Antonio

Turisma lacalnacional

Borrero

Conexion de espacios
mediante embudos

@ Zona de descanso

@ Zona central - Punto de encuentro
CONSECUENTE Habitantes del sectar

Personal administrativo

@ Zona de descanso

@ Vegetacion, baja, media y alta

@ Acceso 1. Calle Juan Jaramillo EvenTuaL e
Parsonal de
. s mantenimiento
@ Vegetacion alta
Circulacion
NORMATIVA
e No se permite construcciones subterrdneas
habitables.
Arquitecténico e Desde el nivel 0.0m se podrd bajar hasta mdximo un

nivel — 0.90m siempre y cuando sean ambientes
abiertos.

Tabla 1. Normativa para construccién en el centro Histérico de Cuenca
Fuente: Ordenanza Municipal sector de planeamiento C.H. 02-03
Elaboracion: Autores

CATEGORIZACION

Carece de significados
particulares para la ciudad o
el dreqa, no ejerce una accién
desconfiguradora que afecte
significativamente la forma
urbana, su integracion es
admisible.

Conservacion, rehabilitacion
arquitecténica,  sustitucion
por nueva edificacién segun
determinantes y
caracteristicas de tramo.

SN Sin Valor Especial

Tabla 2: Categorizacién y tipo de Intervencién permitida para las edificaciones patrimoniales dentro del C.H.C.
Elaboracion: Autores.
Fuente: Direccién de Areas Histéricas y Patrimoniales de Cuenca

DATOS:

Fuente y elaboracion: Autores

Acceso

Forma: El acceso por la calle Antonio Borrero
tiene dos corredores que funciona como
embudo hacia un punto de encuentro en
comun en donde parte un corredor principal
hacia el drea de descanso principal, estos corre-
dores son en forma de Y, rodeado de vegeto-
cion baja y media las cuales son dreas no transi-
tables con formas organicas que guian el recorri-
do.

Forma: El acceso por la calle Juan Jaramillo de
igual manera posee formas orgdnicas que tiene
como objetivo guiar a las personas a adentrarse
al proyecto. Esta forma en particular permite
que los usuarios no se queden en la mitad del
camino pudiendo crear un estancamiento en el
trafico de franseuUntes.

Nombre Vulgar:
Acacia 4

Nomcl%s‘}e!ém’eo:
Aca ==

Melanoxylon
>glgmbre Vulgar:
Boj bl

_>—Urrl;

\

Nombre Botanico:
Buxus
Sempervirengh 55

Accesos:
Acceso En general los accesos son disenados bajo el concepto de embudo, de forma que, inviten a las personas con
amplias entradas y luego guie el trdnsito de los usuarios hacia las diferentes dreas propuestas dentro del proyecto.
Las formas orgdnicas empleadas en las diferentes camineras crean limites con un espacio destinado a vegetacion
baja y media, las cuales son dreas no transitables en los accesos. De esta manera los transelntes no se mantienen
en las entradas, creando cUmulos de personas, sino invita a que ingresan a las instalaciones mds centrales destina-
das a descanso y interraccion social.

R

ZONA DE
TRANSICION

Funcidn: El objetivo principal de los accesos es
invitar a los transeuntes a comenzar el recorrido
por el proyecto, por lo tanto, el embudo que se
genera guiard a la gente a adentrarse mds adn
en el emplazamiento y de esta forma visitar
cada zona interior. Empezando por la pileta
generada en la mitad de la Y, la cual servird
como referencia para un punto de encuentro.

—r——p
7 ZONADE =

SPACIMIENTQO,

Funcién: La funcién principal ya mencionada
del embudo creado, es generar en las partes
mds anchas del acceso y camineras, la reunion
de personas. Luego guiarlas por el espacio del
camino, que es mds angosto, hacia otro sitio de
encuentro en donde se ensancha nuevamente
el recorrido, generando que las personas se
adentren al proyecto.

Materiales: Los materiales no deben contrastar
con los demds espacios publicos en la zona, por
lo que se empleara baldosa para las diferentes
camineras, el mobiliario dispuesto alrededor del
punto de encuentro serd de madera como
predomina en las plazas de C.H.C., mientras que
los bordes de la zona de vegetacién media vy
alta serd de hormigdn .

Materiales: De igual forma para este acceso se
utilizard baldosa para no contrarrestar con las
veredas ni zonas exteriores, sino mds bien crear
un sentfido de unidn y vinculo entre el proyecto,
la manzana y la zona en general. Con este
vinculo enfre materiales lo que se busca es que
el transeUnte vea el proyecto como un corredor
mds de la manzana.

En el acceso por la calle Antonio Borrero, el drea verde planificada se puede observar desde el comienzo
del recorrido en el proyecto, con zonas mixtas con vegetacién baja y media, creando asi un entorno
nuevo y gue requeria la zona debido a que no existen dreas verdes cercanas actualmente.

. Nombre Vulgar: o Nombre Vulgar:
Araucaria - Cholan Rosado
Nombre Botdanico: Nombre Botdnico:
Araucaria Delostoma

~ Excelsa Roseum
Nombre Vulgar: ~ | Nombre Vulgar:
Retama bl Jasmin Azul
Nombre Botdnico: T Nombre Botdnico:
Spartium BN Plumbago
Jumc o Capensis

Vegetacion:

La vegetacion estd ubicada a lo largo de todo el recorrido
del proyecto, generando espacios de descanso y de con-

fort para los usuarios. Se utilizard arbolado mediano y vege-

. tacion baja, de manera que se creen sitios con sombra para
. las horas picos, ya que actualmente los usuarios no poseen

. ningun lugar donde resguardarse del sol. De igual manera la

| vegetacioén propuesta ayudard aincrementar el drea verde
| . . .
. por habitante que en la actualidad es casi hulo en la zona.

lluminacién:
Un punto fundamental es la correcta [~
iluminacién dentro de todo el proyecto,
por lo que, se ha colocado de manera
estratégica
tanto altas como de mediana altura”
para no dejar ningdn espacio obscuro,

las diferentes iluminarias g

ya que, esto muchas veces crea espa- I

cios peligrosos.

La zona central del proyecto se establece como un espacio de descanso y encuen-
tro, el cual estd rodeado de vegetacién media y baja, decorando el espacio y a la
vez generando un sitio confortable carente en la mayoria de plazas y parques del

—

Barrera:

La ubicacion de las zonas verdes y
arbolado tienen la funcién de delimi-
tar el recorrido y guiar el mismo, ya
que, en ciertas zonas se podrd
descansar en los espacios verdes y
otros no serdn accesibles, funcionan-
do como barreras.

i3

ESPACIOS PROYECTADOS

i o S S A R i T B ] L) B G L

11 T By

ZONA DE
ESPACIMIENTO Y
DESCANSO

N. +0.90m

Rampa

PERSPECTIVA 1

zarse a la zona de juegos recreacionales.

PECTIVA 2

NPpPL =—=()mMmMmoOowm>opm"o

0,90

Topografia: Para el proyectd se generd varios desniveles sobre el nivel 0.0m para dividir los
diferentes espacios en el centro del proyecto que es donde dirigen las camineras.

Desnivel: Los diferentes desniveles juegan con la trama del recorrido total, creando
ambientes continuos pero con diferentes niveles, en la zona central del ferreno se produce
una zona elevada hasta los 90 cm de altura, de la cual a los costados baja por medio de
gradas y rampas a los otros espacios hasta el nivel 0.0m.

Rampas: Lus rampas generadas a los costados de las gradas poseen una pendiente del 7
%, generando que todo el proyecto sea accesible para todos los usuarios, especialmente
en la zona central.

Forma:

En el espacio que se utilizard como punto de encuentro principal se crea unas gradas en
forma de terrazas a los extremos de un punto central. En las gradas los usuarios podrdn
descansar y mantenerse en el proyecto por un tiempo mds extendido. Este espacio de
terrazas poseen una conexidn directa en la mitad, la cual es una rampa que servird para
las personas en sillas de ruedas, de esta manera se conectard los accesos con el punto de
encuentro y el de descanso.

Funcién:

Cada grada serd fransitable, pero generalmente servird como espacio para que las perso-
nas puedan descansar, disfrutar del sol o ingerir alimentos. Esta drea junto con el punto de
encuentro que estd ubicado en la mitad de las terrazas, servird como un sitio de interac-
cién social en donde las personas disfruten momentos rodeados de naturaleza de forma
que esten confortables en su estadia por el centro de la ciudad y principlamente por esta
zona en especifico, creando un sentido de querer pasar por este corredor de manera
obligatorio al transitar por esta drea.

MATERIALIDAD

Material Suelos
Antideslizante Permeables

La materialidad utilizada es esta zona serdn; para las rampas con material antideslizante
debido a que el clima de la ciudad es bastante variado durante el dia, esto permitird que
si se produce lluvias no se cree espacios peligrosos. Por ofro lado, en las zonas de descan-
so se creard suelos semipermeables los cuales permiten el traspaso limitado de agua.

Baldosa Madera

Hormigdn

Gradas

- WW j
(=]

. (&)

ol

ESPACIOS PROYECTADOS

Culturales Lectura
®»
Mascotas Descaso

Permitidas
. Puntos de
Accesibles encuentro

Este espacio estd destinado a crear un punto de encuentro o plaza al lado oeste del emplazamiento, median-
te una pérgola y mobiliario urbano central, junto a la vegetacién media y baja utilizada, se divide el espacio
para g los usuarios puedan permanecer en la zona de pérgolas con mayor confort térmico o también movili-

ESPACIOS PROYECTADOS

©

Juegos Puntos de
Infantiles encuentro
®» ©
Mascotas Descaso

Permitidas

@

Accesibles

Al extremo oeste del proyecto se ubica los juegos recreacionales para ninos. Este espacio es creado debido
a la falta de lugares destinados a este fin en la zona. Por lo tanto, todos los usuarios que asistan con niNos
podrdn permanecer en el lugar en un espacio seguro y cobmodo debido a que la estructura del piso serd con
Caucho SBR de espesor de 1.5 mm ideal para la seguridad de los ninos en esta zona.

PERSPECTIVA 4

ESPACIOS PROYECTADOS

Culturales Lectura
(»)
Mascotas Descaso
Permitidas
- = .
Accedbles | Puntos de Perspectiva 1
encuentro

sector. La accesibilidad a todas las zonas del proyecto es un punto fundamental el
cual se solventd por medio de rampas, con material antideslizante, ubicadas al centro
y alrededor del punto central de esta manera todo el frayecto es accesible.

La zona amplia mds cercana al acceso por la calle Antonio Borrero, divide el espacio
en general permitiendo que los usuarios se dirijan a cada espacio ubicado alrededor

del circulo, es asi que, alrededor se encuentra las diferentes terrazas como lugares de

Culturales Puntos de
» - encuentro
SRR i o e ‘
Mascotas
- Descaso
Permitidas

Accesibles

descanso y las zonas de rampas para acceder al sitio central del proyecto.



Programa arquitectonico propuesta 2 integral

5.3. Programa arquitecténico propuesta 2 integral

La propuesta 2 es un diseno que se acopla al C.H.C. integrandose de manera formal,
funcional y tecnoldgica, para esto, el proyecto contempla cada parte utilizando las for-
mas geométricas caracteristicas del Centro Histérico para dividir el espacio, generar los
diferentes corredores y zonas dentro del emplazamiento.

La funcionalidad esté orientada a satisfacer todas las necesidades actuales y futuras
de la poblacién, para ello cada espacio tiene un fin especial sin dejar de lado la geometria
en la que se basa el diseno.

La parte tecnologia es un punto fundamental en la que se utiliza los principales ma-
teriales caracteristicos de esta parte de la ciudad, mediante estas estrategias mas los
espacios destinados a la vegetacion se obtiene un proyecto de regeneracion urbana funcio-
nal y estético, en el cual los usuarios disfruten recorrerlo y a su vez mejore la calidad de
vida de los moradores.

Es asi que, toda la propuesta busca en ser un espacio mas del Centro de la ciudad,
pero con la diferencia de que pasd de ser un vacié urbano subutilizado y aislado, a un
espacio practico y cémodo ayudando a mejorar la imagen urbano, la seguridad de los
transeuntes, el confort térmico y acustico, pero sobre todo creando un espacio destinado
a brindar soluciones adecuadas para los problemas de la zona.

Los diferentes andlisis que se plantean en el programa arquitectonico son los siguientes:

Memoria descriptiva

Accesibilidad, funcionalidad

Puente, corredores

Vegetacion e iluminacion

PROPUESTA DE INTERVENCION URBANA 76



MAPA N <12
PROPUESTA 2 INTEGRAL

Vdal Universidad
1) Catélica
N A de Cuenca

MEMORIA DESCRIPTIVA

PROPUESTA 2
En la segunda propuesta las formas lineales utilizadas responden a los disefos caracteristicos de las principales plazas y parques
del Centro Histérico de Cuenca, esta configuracién en el proyecto divide y planifica el emplazamiento de manera que, todos los
espacios estén interconectados y sean accesibles para todo el publico. Cada zona dispuesta tiene su propia materialidad y
funcién. De este modo el espacio responde a los problemas actuales vy utiliza las potencialidades para regenerar el vacié urbano
con distintas dreas llamativas y Utiles, tanto para los moradores cercanos, como para los visitantes ya sean locales o extranjeros
creando un ambiente tfransitado, cémodo y seguro.

1) L2 ) (3 4

CONCEPTOS

|-: | S ®

' ./J/ ) '| :
! J - | . Bordes rodeados  Sensacién de

Paisaje alrede-

1

Accesos:
Acceso | o5 gccesos del proyecto permiten a los usuarios visualizar la mayor parte del emplazamiento, debido a que no
existe barreras contundentes que obstaculicen la visidén del transelnte. De esta manera se atrae a cada persona
gue esté por la zona a recorrer las instalaciones ubicadas adentro del sitio. Desde la entrada se mantiene las formas
lineales en las cuales se basa todo el diseho y por lo tanto, genera una armonia completa en conjunto con los
framos adyacentes. Esto permite que, ayudado con los materiales similares a los utilizados en las plazas y parques

———— — Acceso del Centro Histérico de Cuenca, no contraste al sector sino mds bien forme parte de él.

ACCESO 1

. ]

1

Forma: El acceso por la calle Antonio Borrero
posee dos camineras principales las cuales
responden a un diseno lineal, se utiliza el disefo
en forma de rombo para espacios especificos en
el medio del proyecto y en las separacion de las
diferentes texturas en el piso. Desde el acceso se
puede observar una divisidén intermedia y repre-

senta un enlace entre los dos lados del proyecto.

p u'_' | de vegetacion  caminar sobre el dor de las cami-
P - : | para confort y agua. neras.
: e A =i = IR ESTRATEGIAS

— /

% 90

¥ accesos y los diferentes lugares dispuestos es
i RN directa para no generar cUmulos de personas.
| Circulacién lineal dentro
| del espejo de agua.
|
| s \,
e - | % La iluminacién artificial junto con la vegetacion es aprovechada
| A "" L en todo el emplazamiento para evitar crear espacios llamados
| ) - E “no lugares”.
| | I Ventilacion natural vy . _
g e o . vegetacion media 'y M | Nombre Vulgar: e, v T .. Nombre Vulgar: Nombre Vulgar:
(5)(é&) 7) '8 9 baja. E | Acacia Aroucgmj' Cholan Rosado
= e 5 — = D | Nombre Botdnico: Nombre Botdnico: 4| Nombre Botdnico:
i I | Acacia iy Araucaria = Delostoma
Leyenda X _ g E A Melcnoxylen—y 2 - Excelsa Roseum
| \ 8 Eje central - Espejo de agua Nombre Vulgar: g Nombre Vulgar: Nombre Vulgar:
9 Acceso 2. Calle Antonio Cormedores  abiertos T ﬂ\ | Nombre Botanico: Nombre Botdnico: Nombre Botdnico:
' 2 | zona de descanso Borrero para aprovechar la /"/A Buxus Spartium-—— Plumbago
orientacion de los vien- Sempervigns % | Jumceum Capensis
3 egetacion, baja, media y alta USUARIO tos A _ -
. e
4 MUrO VeQSTCﬂ Caslint b CONSECUENTE Habitantes del sector EVENTUAL Estudiantes \ 25 &
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Fuente: Ordenanza Municipal sector de planeamiento C.H. 02-03 lluminacién: Barrera:
Elaboracion: Autores Las iluminarias tanto altas como de [~ L La ubicacién de las zonas verdes y

mediana altura se ubican alrededor de
todo el proyecto para no dejar ningun
espacio sin luz artificial por la noche. De g
la misma manera se aprovecha la ilumi- *
nacion para el espejo de agua y muros,
tanto verdes como con grafitis, para Hﬂ H HH
que puedan ser observados.

CATEGORIZACION

Carece de significados
particulares para la ciudad o
el dreqa, no ejerce una accién
desconfiguradora que afecte
significativamente la forma
urbana, su integracion es
admisible.

Conservacion, rehabilitacion
arquitecténica,  sustitucion
por nueva edificacién segin
determinantes y
caracteristicas de tramo.

SN Sin Valor Especial
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Tabla 2: Categorizacién y tipo de Intervencién permitida para las edificaciones patrimoniales dentro del C.H.C.
Elaboracion: Autores.
Fuente: Direccién de Areas Histéricas y Patrimoniales de Cuenca

DATOS:

Fuente y elaboracion: Autores

Igual manera posee formas lineales y la presen-
cia del rombo como elementos predominantes
en todo el proyecto. El diseno busca crear circu-
laciones directas entre el acceso vy los diferentes
espacios en el interior del sifio.

Funcién: La funcién principal con la forma del
proyecto, es generar un vinculo entre la zona, el
emplazamiento y a la vez una conexidon entre
espacios internos. Por lo tanto, las camineras
lineales infroducen a los usuarios visitantes hacia
el mobiliario y las diferentes zonas dentro del
sitio. El espacio infermedio, que es un espejo de
agua recubierto por vidrio acrilico transitable,
permite a los usuarios tener la sensacién de
caminar sobre el agua y al mismo fiempo funcio-
na como una guia y division.

> de

Funcién: De igual manera la funcién principal
de los accesos es invitar a la gente a adentrarse
al proyecto y disfrutar de cada zona de descan-
so. El mobiliario urbano se encuentra desde la
enfrada junto con espacios con vegetacion
media para generar confort en los usuarios que
ocupan estas zonas. La circulacion entre los

ormigon Acriico  Madera

Materiales: Para la materialidad del proyecto el
objetivo es mantener la esencia del Centro Histo-
rico de Cuenca, por lo tanto, se utilizard baldosa
tipica de la zona para las camineras dispuestas
alrededor del espejo de agua. El acrilico se usard
sobre el espjo de agua para generar una zond
fransitable. Este material posee propiedades
para no astillarse ademds de ser un excelente
aislante eléctrico y principalmente mantiene una
ausencia de condensacidén del agua que se
encontrard debajo del mismo, algo escencial en
el proyecto.

Baldosa Hormigdn Acrilico  Madera
Materiales: La utilizacidon del acrilico sobre el
espejo de agua es para generar seguridad de
los usuarios. Baldosa en los diferentes pisos con
distinto diseno para los rombos proyectados en
la misma superficie. Para el mobiliario urbano, de
igual manera, para conservar la esencia del
lugar se utilizaré madera como en la mayoria de
parques y plazas del C.H.C.

La vegetacién se ubica en los extremos de las camineras, de
manera que guie el recorrido y junto con vegetacién baja y
arbolado medio crea un confort en los usuarios por las som-
. bras creadas en las horas del mediodia. Los muros verdes tam-
. bién son aprovechados para llenar el lugar de verde y hace
frente ala escases en la zona de espacios con vegetacion, es
:IOST que, todo el recorrido por el proyecto esta estructurado
‘para generar confort y aumentar el drea verde por habitante

arbolado tienen la funcion de delimi-
tar el recorrido y guiar el mismo.
Debido a que la mayoria de estas
zonas no serdn accesibles, tendrdn
mobiliario urbano a los costados.

ESPACIOS PROYECTADOS

Puntos de Lectura
encuentro
®»
Mascotas Descanso
Permitidas

Accesibles
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Perspectiva 3: Corredores. El proyecto es disshado con espacios amplios, figuras
geométricas y crea corredores que fransitan todo el emplazamiento, es asi que, el
corredor intermedio el cual es un espejo de agua recubierto por acrilico para que sea
fransitable, divide de cierta forma los corredores aledanos pero concibe un vinculo
entre estos espacios.

Corredores

—

— Fuente
_de agua

Forma: La forma de la fuente de agua con dise-
Aos geométricos crea la ilusion de punto de
partida para los diferentes espejos de agua que
se emplazan alrededor de todo el proyecto. De
igual forma posee unas entradas rectangulares
que permite al usuario acercarse mds aun a este
punfo, que junto con el mobiliario dispuesto en
esta zona, permite mantenerse en el lugar admi-
rando el espacio de manera confortable.

Forma: : Los diferentes corredolires emplean las
formas lineales para guiar el espacio hacia una
zona céntrica. La utilizacién del rombo, tanto
como elemento divisor de texturas de baldosas
en los pisos, generando espacios abiertos y tran-
sitfables en el espejo de agua, permitiendo un
vinculo entre todos los espacios existentes.

PERSPECTIVA 1

Funcién: La funcién principal de esta zona es
generar un espacio en donde los usuarios
puedan mantenerse por un tiempo mds largo,
ya sea leyendo un libro, sirviéndose alimentos o
simplemente disfrutando del espacio. Debido a
que los espejos de agua parten de aqui hasta
los accesos, los usuarios serdin guiados hasta este
espacio desde que ingresan al lugar, el cual es
mucho mds abierto y espacioso, por lo tanto,
podrd albergar mds personas durante el dia.

Funcién: Lo que busca el disefio del proyecto es
crear relaciones directas entre espacios que, al
tener diferentes materiales, se pretende que sea
accesible en todo su emplazamiento. Unica-
mente las zonas destinadas para vegetacién no
son accesible, ya que, estas sirven como espa-
cios que crean sombras y guian el camino.

agua fransitable.

DETALLE CONSTRUCTIVO DE CASCADA

=
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Fuente de agua y corredores: La fuente es un punto fundamental del proyecto, ya que, es el lugar del
cual nacen los diferentes caminos en donde se generan los espejos de agua. Estos espejos de agua se
ubican desde los accesos y guian a los usuarios hasta esta zona. Junto con los corredores, el proyecto
en si busca crear un ambiente en conjunto que sea satisfactorio, con espacios con confortables, llenos
de naturaleza, agua y mobiliario adecuando para mantenerse en este lugar. En cuanto a los corredo-
res con la divisién intermedia, lo que se busca es crear varios senderos para que no se cree ningun tipo
acumulacion de personas, permitiendo asi el distanciamiento social y el poder disfrutar de cada zona
dirigiéndose por el camino adecuado.

R

Materiales: Unicamente la zona de la fuente
serd el espacio del espejo de agua descubierto.
En este espacio se encuentra los rectdngulos
gue sobresalen de las camineras principales y
contienen mobiliario de madera usado para el
descanso de los usuarios.

Hormigén

Madera

| 1
Baldosa Acrilico

Materiales: Se mantiene la materialidad para
cada zona dentro del proyecto. De esta
manera, se conservard la esencia del lugar. En
el extremo norte se extiende un muro vegetal,
el cual recorre todo ese sendero, debido a
que, todo ese lado del proyecto son muros de
contrucciones aledanas, sin funcion alguna.
Por lo tanto, se aprovecha ese espacio de
mejor manera.
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Perspectiva 1: Zona de descanso y Fuente de agua. Una de las zonas principales en el proyecto es la fuente
de agua fipo cascada, este espacio esta disenado para ser una parada obligatoria para los visitantes.
Rodeada de mobiliario urbano para permanecer en el lugar, creando un espacio de paz ante el ruido inten-
so producido por el tréfico del C.H.C. También funciona como el inicio de las diferentes zonas de espejo de
5 Leyenda
] 1. Muro colindante
8 2. Ingreso a vivienda colindante
3. Tuberia de pvc de %'
1 IFF 8 4. Bomba sumergible para cascada 15,000 litros/hora

5. Muro perimetral con blogue de hormigdn de 15cm para

cascada

6. Vertiente con revestimiento de piedra
7. Impermeabilizante para salida de agua
8. Expansor de agua con tuberia de %4’
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9. Acrilico espesor de 8mm

10. Guarnicidn de concreto para base de acrilico

11. Estanque de agua recubierto con cerdmica de azulejos
12. Impermeabilizante con granito gris #2

13. Hormigdén armado de 210kg/cm?2

14. Suelo compactado

ESPACIOS PROYECTADOS

©)

Puntos de Descanso
encuentro

»
Mascotas  Accesibles
Permitidas

Perspectiva 4: Acessos. Los accesos son similares tanto en forma, funcionalidad vy
materialidad produciendo la sensacidn de simetria, desde el comienzo del recorrido
el usuario puede observar toda la naturaleza, mobiliario y zonas disponibles que

existe dentro del proyecto, de esta manera incentiva a recorrerlo en toda su exten-

sion.




CONCLUSIONES

Ante el modelo de expansién dispersa en el que se ha enmarcado nuestra ciudad,
surgen los denominados vacios urbanos, los cuales hoy en dia se busca de mejor manera
aplicar la regeneracion urbana mediante estrategias urbanas descritas en el trabajo de
investigacion para el bienestar de la sociedad como alternativa de revitalizar el espacio
publico que reside en el aprovechamiento de predios abandonados o mal utilizados, que
no suelen ser tomados en consideracion en la dinamica actual de las ciudades y que son
fuente de problemas ambientales, geograficos o sociales.

A pesar de la densidad de edificaciones que envuelve al recorrer las calles del CH, esa
no es la realidad absoluta, al interior de estas manzanas se encuentran espacios vacios,
deshabitados, silenciosos e ignorados; que, cuentan con pequenos accesos a las calles, que
pasan totalmente desapercibidos, rompiendo esta densidad y modificando las manzanas.

La recopilacion de la informacion, sea esta tedrica o de campo, permite conocer los
parametros generales implementados al momento de realizar una intervencién dentro del
Centro Historico, esto permitira que las personas cuenten con un espacio de calidad el mis-
mo que sea coémodo, seguro y confortable. de igual manera un adecuado estudio y analisis
del marco tedrico y definiciones, es de suma importancia por el motivo de que, permite
tener un mayor conocimiento sobre las posibles estrategias de revitalizacion urbana, las
mismas que pueden ser aplicadas dentro del proyecto teniendo en cuenta las necesidades
actuales del espacio a intervenir.

La necesidad de atender e intentar resolver los problemas que afectan la calidad de vida
de los actuales habitantes en el Centro Histérico que generan los vacios obsoletos, también,
comprometen el desarrollo de las futuras generaciones para enfrentar las posibilidades de
revitalizacion urbana, hace referencia directa a la modificacién del contexto urbano, que
busca la ayuda de aplicar soluciones de la problematica actual, que consta de un enfoque
de caracter multifocal, que implica aspectos tecnoldgicos, politicos, sociales, econémicos,
ecologicos y éticos.

El principal problema es la carencia de espacios publicos y la cantidad de vacios urba-
nos que se encuentran esparcidos a lo largo del sector de estudio, para esto es necesario
buscar respuestas sencillas, la cual es, conectar estos vacios para formar pasajes peatonales
lejos de las calles llenas de tréafico, ruido y contaminacion, creando un espacio destinado
unicamente para peatones locales y extranjeros, con el fin de cumplir sus necesidades, utili-
zando los espacios residuales fragmentadas fisica y socialmente puede contribuir a mejorar
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los tejidos urbanos y lazos comunitarios, creando nuevas centralidades que contribuyan a
migrar hacia un modelo urbano compacto.

Si comparamos transitar por una vereda angosta, llena de gente y que no existe ninguna
dindmica con un espacio peatonal o un parque tematico lineal, se puede entender la gran
diferencia que existe entre los dos, por el cual no solo nos movemos sin sentir nada, sino
que al pasar, lo vamos descubriendo, aprendiendo, observando, escuchando lo que ocurre
alrededor, mirando los arboles, las flores, los jardines verticales, un espacio en él que las
personas se convierten en visitantes eventuales.

Al cambiar, la forma de recorrer por el CH, se incentiva al convivir con las personas,
para que se puedan relacionar, conocer y ademds se animen a crear cosas nuevas para
su espacio publico ya sea en aspectos recreativos en donde, los cambios seguramente no
seran inmediatos, pero con el tiempo, seguro que ocurriran. Lo importante es que el
usuario tenga la apertura para aceptar el déficit de espacios culturales que se encuentran
en la ciudad, que las librerias no siempre estan a su alcance, que no hay sitios para hacer
musica, ni explorar el arte, y de esta forma reclamar estos espacios.

El diagnéstico del lugar permitié conocer las fortalezas las mismas que se potencia-
ron a través de estrategias de intervencion, también se determinaron las debilidades del
sitio mismas que fueron tratadas con mayor énfasis y cuidado. Una sociedad activa, es
una sociedad propositiva. El reto mas grande del proyecto es cambiar esa falta de pensa-
miento que desemboca en una sociedad pasiva, producto, en gran parte, de la influencia
de la television en nuestro medio. El cambio radica en transformar la mentalidad de los
ciudadanos, que pasen de ser transeuntes a activistas del cambio, que no se conformen, y
exijan espacios para expresarse, plasmando el espacio publico como generador de calidad
de vida.

La regeneracion de un vacio urbano, si se plantea de manera adecuada, es decir, pres-
tando atencién a los usuarios, sus necesidades y su entorno, puede desencadenar una serie
de acciones positivas como la regeneracion de otros espacios, creaciéon de usos nuevos
alrededor y un cambio de percepcion de los ciudadanos hacia el lugar en cuestion.

La propuesta de intervencion es una respuesta a las condiciones de lugar, en especial
a su topografia ya que se adopto en gran medida la forma del terreno para la elaboracién
de los recorridos peatonales con lo cual se generd el menor impacto ambiental dentro
del sitio, las zonas de estancia, circulacion y recreacién propuestas son una alternativa
favorable para la revitalizacién del espacio publico, esto permitira a las personas sentirse
identificadas con el lugar, y con ello generar el sentido de apropiacién y pertenencia del
mismo, de igual forma la recuperacién de esta parte de la ciudad permitira resolver la
probleméatica de inseguridad y con ello lograr un espacio de articulacién de la trama
urbana construida.

Si bien es cierto, el proyecto estd situado en una zona con edificaciones que afecta la
imagen urbana, lo cual, se debe considerar el estado en que se encuentra y las condiciones
actuales, para asi, plantear estrategias convencionales en toda el area de intervencién, en
este aspecto se considera importante el ambiente tanto la iluminacion y la ventilacion
natural, planteando un sistema de planificacion estructurado entre las zonas publicas y
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distribuyendo geométricamente a la poblacién e incentivando la responsabilidad de los
visitantes.

El proyecto se encuentra emplazado en un sector urbanizado, totalmente poblado con
edificaciones unifamiliares y multifamiliares, rodeado de vias vehiculares que permiten el
acceso a zonas de negocios y residencias; por lo tanto, al ser un vacio urbano es un espacio
alterado en sus condiciones dindmicas dentro del sector. Con este proyecto de revitaliza-
cion del espacio publico, también se propone una solucién para esta problemaética, el cual
es la implementacién de mobiliario urbano con espacios verdes que en el recorrido del
proyecto se puede encontrar variedades de especies de vegetacion: baja media y plantas
ornamentales. El impacto ambiental en esta zona se ha transformado de manera positiva;
esto gracias al motivo del retorno de las especies nativas que en épocas previas de su cons-
truccién no existia un control adecuado del sector y que migraron debido a la destrucciéon
de su habitat con los desechos sélidos.

Las propuestas de revitalizacién planteadas en la investigacién generan cambio simboli-
co dentro de la ciudad ya que, influyen varios aspectos importantes en lo cual se basaron
las ideas para poder generar un proyecto que pueda satisfacer todas las necesidades de
la poblacién, considerado un espacio para la recreacion con el espacio publico, creando
una sociedad multicultural y a la vez inclusiva para turistas nacionales y extranjeros. Se
trata también, de erradicar las costumbres que son negativas para la ciudad cambiando
la imagen de la ciudad por el cambio que se tuvo de ser un lugar gris y un espacio mal
utilizado a establecer propuestas positivas que en la actualidad es necesario para el confort
y calidad de vida de la poblacién.
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RECOMENDACIONES

Para poder realizar una profunda investigacion sobre el tema de revitalizacion del
espacio ptublico en vacios urbanos es necesario buscar fuentes bibliograficas en varios libros
y articulos que describen a detalle la gran importancia y la profundidad de los aspectos
importantes en esta regeneracién como los temas: econémico, social, cultural y ambiental
como principales enfoques en el proyecto.

Es necesario partir de conceptos enfocados al tema planteado sobre regeneracion, es-
pacio publico y vacios urbanos, para que, de esta forma se contemple desde un inicio el
ideal a seguir, persiguiendo una metodologia detallada con conceptos bien fundamentados
hacia lo que se quiere obtener con el proyecto.

El andlisis de referentes se debe realizar con proyectos cercanos a la realidad de la
zona a intervenir, pero también, es importante estudiar varias estrategias ya utilizadas en
otros proyectos que funcionan y que pueden ser ideas fundamentales en el futuro diseno
para resolver los problemas y conflictos en el proximo espacio a intervenir.

Ademas del estudio tanto de conceptos fundamentales, referentes y metodologia a
seguir es recomendable sacar ideas claras y precisas de cada punto investigado, estas
percepciones seran de gran ayuda para generar el diseno final deseado, con fundamentos
concisos y que van desde los conceptos bésicos hasta un andlisis minucioso del sitio a
intervenir. Es recomendable revisar y analizar el articulo del “Método cualitativo por
puntos aplicado para determinar el emplazamiento de la vivienda social — caso de estudio
Cuenca, Ecuador” por el motivo de que, mediante tablas de valoracién aporta de manera
contundente y profundiza el tema de seleccion del correcto vacio urbano, es decir, el
espacio 6ptimo para realizar la intervencion.

La regeneraciéon urbana, es un tema importante para el crecimiento ordenado y eficaz
de las ciudades; motivo por el cual, se debe identificar los diferentes vacios urbanos,
clasificando en las manzanas del sector de estudio y describiendo los problemas actuales,
para esto es necesario generar tablas de informacién en las cuales consta las caracteristicas
particulares de cada predio, este proceso es el punto de partida para dar inicio al programa
de revitalizacién del espacio publico.

Para alcanzar los objetivos propuestos se debe realizar propuestas de proyectos em-
blematicos que promuevan e impulsen nuevas formas de intervencién urbana; que se enfo-
que en el mejoramiento del espacio publico con adecuado mobiliario urbano e infraestruc-
tura que es fundamental para la atraccion de gente que son consumidores en los diferentes
equipamientos que se ubican alrededor del Centro Histérico de la ciudad. Los principales
objetivos a considerar son:
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1. Nuevas formas de actividades recreativas.
2. Incentivar a dar mas importancia a los peatones

3. Aumentar el turismo hacia el CH

Se debe considerar un enfoque proyectual, es decir un escenario de lo que se desea
plantear en los procesos de la generacién de la propuesta, de manera detallada para
conocer desde la consecuencia del proyecto, el presupuesto, pasos y decisiones que se
deben tomar en torno a los diferentes aspectos para realizar una correcta revitalizacion
del espacio ptblico posible en esa area, luego se extrae las principales ideas, fundamentos
y criterios de cada parte investigada para generar un analisis detallado de los principales
enfoques del proyecto logrando una idea clara con un marco tedrico evidente y definido a
partir de bibliografias confiables.

Es importante conocer la vision y como percibe el ser humano el proyecto, encon-
trando asi, las falencias para poder identificar y solucionar mediante diferentes métodos
o programas y lograr el objetivo propuesto desde su planeacion, fortaleciendo cada punto
fundamental para que incida en la percepcion y disfrute de los visitantes, por lo tanto,
se debe comprobar el nivel de satisfaccién de los visitantes mediante socializacion de lo
que se desea realizar para asi, generar un desarrollo urbano integral y particularmente
excepcional.

Es importante comprender este proyecto, no solo como un objeto arquitecténico, sino
también, como una alternativa de vida que se presenta a la sociedad, donde se pretende
que las relaciones entre los seres humanos se precisen, dejando de lado el individualismo
y la banalidad que aqueja a nuestra sociedad. Para futuros proyectos es recomendable
considerar el uso actual de los vacios urbanos y la importancia que tiene el espacio publico
dentro de la ciudad, mas ain dentro de la zona de estudio (CH), debido a que, es el
espacio con mayor afluencia de visitantes locales y extranjeros; con el objetivo de mejorar
y dinamizar el espacio, en donde sean las personas las que determinen su calidad mediante
su uso, apropiacion y sentido de pertenencia.

Es recomendable que los gobiernos locales consideren los proyectos académicos desa-
rrollados como trabajo de titulacién, con la finalidad de incentivar la creacion de nuevos
espacios publicos que estén sujetos a criterios de calidad, y de esta forma evitar que que-
den abandonados y posteriormente convertirse en un espacio inseguro de las personas que
hace uso de estos espacios mal utilizados.

Para finalizar se recomienda utilizar la metodologia aplicada en el proyecto presentado,
adaptandola al contexto del lugar a intervenir, ya que, la capacidad de generar modelos de
regeneracion urbana en vacios que funcionen y sean capaces de integrarse a la sociedad y el
entorno, dependerd en gran parte de las propuestas, acciones y opiniones de la sociedad.
Ademas, es fundamental que los diferentes actores ya sean técnicos, politicos o entes
municipales perciban los proyectos como un bien comun para la ciudad y agilicen la
gestion urbana para su posterior implantacion en el sitio.
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ANEXOS

8.1. Presupuestos referenciales de las propuestas

Tabla 8.1: Presupuesto referencial de propuesta 1

PRESUPUESTO REFERENCIAL DEL PROYECTO
Proyecto: Propuesta de revitalizacién urbana 1
Ubicacion: Centro historico de Cuenca predio
Item Descripcion Unidad | Cantidad | P. Unitario | P. Total
1. Trabajos preliminares
1.1 Desbroce y limpieza m2 1062,6 1,36 1445,14
1.2 Nivelacidn terrazas m?2 546,1 1,65 901,07
2. cimentacion
21 Relllenc clc:mpactado con material de m3 173.82 159 276374
mejoramiento
2.1 Hormipiso (adoquin de hormigén) m2 434,56 22,5 9777,60
3. Estructura de madera
3.1 |Pergola unidad 2 650 1300,00
4. Mobiliario 0,00
41 Zonas de descanso unidad 3 1500 4500,00
4.2 Juegos infantiles unidad 3 350 1050,00
5. lluminacién
5.1 |Postes metalicos con luz LEED unidad 12 75,38 904,56
6. Vegetacion
6.1 Eugenias (muro vegetal) unidad 136 5 680,00
6.2 kikuyo (cesped) m2 543 0,9 488,70
7. Adqusicién de los sitio
7.1 Predio #013 Propiedad piiblica -- -- -- --
7.2 Predio #020 Propiedad privada m2 516,5 250 129125
SUBTOTAL 152935,80
IVA12% 18352,30
TOTAL 171288,09

Son: 171.288,09 (Ciento setenta y un mil doscientos ochenta y ocho con 09/100) dolares
americanos incluye IVA. Cabe mencionar que los precios son referenciales.

Elaboracién: Autores
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Presupuestos referenciales de las propuestas

Tabla 8.2: Presupuesto referencial de propuesta 2

PRESUPUESTO REFERENCIAL DEL PROYECTO
Proyecto: Propuesta de revitalizacién urbana 2
Ubicacion: Centro historico de Cuenca
Item Descripcion Unidad | Cantidad |P. Unitario |P. Total
1. Trabajos preliminares
1.1 Desbroce y limpieza m2 1062,6 1,36 1445,14
12 f:;;ia;;ﬂ;gi:esalojo de material para m3 36145 11,2 404824
2. cimentacion
21 Relllerw clﬂmpactado con material de m3 3046 15,0 184314
mejoramiento
2.1 Hormipiso (adoquin de hormigén) m2 761,51 22,5 17133,98
3. Espejo de agua
3.1 Simulador de cascada unidad 1 650 650,00
3.2 Hormigon con aditive impermeable m3 90,36 110,2 9957,67
33 Acrilico m2 301,21 11,25 338861
4. Mobiliario 0,00
41 |Zonas de descanso unidad 2 4205 841,00
5. lluminacién
5.1 |Postes metalicos con luz LEED unidad 12 75,38 904,56
6. Vegetacion
6.1 Eugenias (muro vegetal) unidad 100 5 500,00
6.2 Acacia (vegetacion alta) unidad 20 11,6 232,00
7.1 Predio #013 Propiedad ptblica -- -- -- --
7.2 Predio #020 Propiedad privada m2 516,5 250 129125
SUBTOTAL 173069,34
IVA 12% 2076832
TOTAL 193837.66

Son: 193.837,66 (Ciento noventa y tres mil ochociento treinta y siete con 66/100) dolares
americanos incluye IVA. Cabe mencionar que los precios son referenciales.

Elaboracion: Autores
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