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RESUMEN

Los proyectos de vivienda social en altura, desde sus inicios fueron
desarrollados con la finalidad de solventar el déficit de vivienda y el
aprovechamiento del suelo, provocado por diferentes cambios
sociales, politicos, econémicos y demograficos, siendo favorecida la

poblaciéon mas vulnerable, la clase social baja y media.

El objetivo del presente trabajo investigativo es el de analizar y
comparar el tipo de calidad habitacional que los residentes
experimentan en este tipo de proyectos de interés social, ya que en

la mayoria de los casos se ha visto que viven en espacios pequeiios y

relegados de la zona urbana, proporcionandoles inconvenientes,

problemas y una mala calidad de vida.

Los resultados obtenidos en base al andlisis comparativo realizado,
sirvieron para desarrollar estrategias de disefio y recomendaciones
gue vayan encaminadas a mejorar la calidad habitacional de los
residentes de este tipo de edificaciones y al mismo tiempo generar
conciencia y responsabilidad dentro del campo profesional puesto
que los proyectos deben ir enfocados a mejorar la calidad de vida del

usuario.

PALABRAS CLAVE: VIVIENDA SOCIAL, VIVIENDA EN ALTURA, CALIDAD HABITACIONAL, BIENESTAR INTEGRAL, VIVIENDA SOSTENIBLE,

CALIDAD DE VIDA, ARQUITECTURA
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ABSTRACT

Social housing projects in height, from its inception were developed
with the aim of solving the housing deficit and land use, caused by
different social, political, economic and demographic changes,
being favored the most vulnerable population, social class low and

medium.

The objective of this research work is to analyze and compare the
type of housing quality that residents experience in this type of

projects of social interest, since in most cases it has been seen that

they live in small and relegated spaces of the urban area, providing

inconveniences, problems and poor quality of life.

The results obtained based on the comparative analysis, served to
develop design strategies and recommendations that are aimed at
improving the housing quality of residents of this type of buildings
and at the same time generate awareness and responsibility within
the professional field since the projects should be focused on

improving the quality of life of the user.

KEYWORDS: SOCIAL HOUSING, HOUSING AT HEIGHT, HOUSING QUALITY, INTEGRAL WELL BEING, SUSTAINABLE HOUSING,

QUALITY OF LIFE, ARCHITECTURE
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INTRODUCCION

A lo largo de la historia los diferentes paises y ciudades del mundo
han experimentado distintos cambios sociales, politicos, econdmicos
y demograficos que han interferido en el desarrollo de viviendas del

cual Ecuador esta inmerso.

En el presente documento se aborda diferentes factores vy
problemadticas que la vivienda social en altura ha experimentado a
lo largo de los afios como tal, se plantea realizar un estudio mediante
un andlisis comparativo de tres casos especificos seleccionados a
nivel local en la Ciudad de Cuenca, a nivel regional en Latinoamérica

y a nivel global ya sea en Europa, Asia o Africa, de tal manera que se

analice la calidad arquitecténica de estos proyectos permitiendo
determinar qué tan factible y recomendable es seguir ejecutando

este tipo de proyectos.

Dentro de la historia de la vivienda social se ha evidenciado un
cambio determinante en el disefio y construccion ya que los
encargados de la produccidon de estos proyectos a gran escala han
priorizado la remuneracién que perciben y han dejado en el olvido
los valores profesionales, éticos y morales restdandole importancia a
la calidad del disefio y confort que estos proyectos brindan a los

usuarios.
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PROBLEMATICA

La falta de viviendas adecuadas y la vulnerabilidad del habitat son el
reflejo de la dificil situacién econdmica y social que vive buena parte

de la poblacién de América Latina y el Caribe.

En el Ecuador las estrategias habitacionales de las Ultimas décadas
han sido deficientes en cuanto al tamafio y calidad, evidenciando al
mismo tiempo un limitado criterio arquitecténico y urbanistico lo
gue ha provocado que este tipo de edificaciones no cumplan con las

necesidades y expectativas para la vida digna de las familias.

La mayoria de la poblacidon que no disponen de una vivienda parten
con una mentalidad de criterio pobre de "mas vale tener una casa

pequeiia que vivir allegado o en la calle”, quizd no es un argumento

generalizado pero si es evidenciado por un porcentaje importante de

usuarios.

El problema radica en el tipo de viviendas que se han desarrollado y
la calidad del diseio arquitectonico que presentan cumplen con las
necesidades y expectativas de la poblacidn ya que en la mayoria de
los casos presentan espacios pequenos e incomodos que les limitan
a desarrollar actividades especificas ya sea dormir, descansar,
cocinar, aseo, lavado de ropa, entretenimiento , relacidon social
(visitas) etc, viéndose en la necesidad de eliminar o readecuar ciertos
espacios arquitecténicos que les permita mejorar el espacio en

donde viven.



OBIJETIVOS

Objetivo General

Conocer la calidad habitacional en las edificaciones de
Vivienda Social en Altura, mediante un andlisis comparativo
para detectar sus aciertos y errores de manera que sirva de

guia y apoyo para proyectos que se ejecuten a futuro.

Objetivos Especificos

Revisar y analizar bibliografia sobre vivienda social en altura
y calidad habitacional.

Realizar un andlisis comparativo de tres casos especificos de
vivienda social en altura previamente seleccionado,
conjuntamente con la elaboraciéon de una encuesta a los
usuarios para el caso establecido a nivel local (Cuenca).
Proponer una evaluacion en base a los resultados obtenidos
del analisis comparativo, en el que se establezca estrategias
de disefio mediante esquemas de caracter conceptual, que
sirva de guia y apoyo para la discusion sobre la calidad de la

vivienda social en altura en la Ciudad de Cuenca.



JUSTIFICACION

El motivo de esta investigacion viene ligada de manera directa a qué
tipo de calidad habitacional se estd brindando a la poblacién con la
implementacién de la vivienda social en altura, buscando un caso
especifico en la Ciudad de Cuenca que sirva para su estudio con la
finalidad de determinar la calidad habitacional que este modelo de

vivienda presenta.

¢Qué es lo que los profesionales entienden por vivienda social?, es
una gran pregunta; quiza es abaratar costos, correcto, pero sin que
esto comprometa el espacio Util para que una persona o una familia

pueda desarrollar sus actividades con comodidad y satisfaccion.

A partir del andlisis comparativo de casos especificos se definira la

aceptacion de la poblacion y calidad de vida del usuario.

Como punto final de este trabajo se realizard una evaluacién
mediante recomendaciones y estrategias de disefio de caracter
conceptual con la finalidad de establecer elementos que sirvan como
aporte para la discusiéon sobre la vivienda social en altura y ayuden a
que este tipo de soluciones habitacionales cambien y vaya mas alla

de no solo entregar viviendas en cantidad sino en calidad.
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1.1 La Vivienda Social en Altura

1.1.1 Origen

Los origenes de la vivienda social en altura a lo largo de su historia
no evidencia como y dénde se inicid, pero se maneja una hipotesis
establecida por la Arquitecta Tova Maria Solo en base a estudios
realizados en el afio de 1987 en el cual determina una perspectiva
del inicio habitacional en altura a nivel social por eventos
ocasionados a mediados del siglo XVIl en Francia, donde se desarrolld
la construccién del Palacio de Versalles por decreto del rey de esa
época Luis XVI quién por iniciativa ordena la construccién de una
edificaciéon basada en la idea del agrupamiento colectivo, una
especie de vivienda Unicamente para las personas que formaban
parte de la nobleza francesa disponiendo de atractivos Unicos vy
significativos como zonas agricolas, senderos, casas para la
servidumbre y amplios jardines propios de un estilo de vida

distinguido de su clase social. (Ballén Zamora, 2009)

La edificacion construida disponia de 1.300 habitaciones que hasta la
actualidad es considerada como “el primer modelo de vivienda

colectiva o multifamiliar de su tipo y ademas se establecié como la

primera manifestacidn de viviendas aglomeradas bajo una estructura
edificada planificada de grandes proporciones que consta de varias
unidades de vivienda independientes que se convirtieron en una
misma unidad habitacional basadas en las necesidades principales

del hombre™. (Ballén Zamora, 2009)

A mediados del siglo XVIII aparecieron nuevas ideas de vivienda
colectiva como son los Ilamados Falansterios desarrollado por el
filésofo y socialista francés Francois Charles Fourier (1772-1837) que
expone su planteamiento denominado falansterio como “grandes
edificios industriales situados en el centro de un darea agricola que
funcionaban como comunidades rurales autosuficientes donde se
abogaba por el derecho al trabajo, las plenas libertades individuales

y la integracion entre ricos y pobres™. (Blanco & Pinto, 2017)

Cada uno de los grupos de personas que Charles Fourier introduce
en su sistema es para formar un plan de organizacién social que
desvincula a la familia para poder vincular los intereses y trabajos

hacia una comunidad o asociacion. (Casanova, 2002)

ﬁ UNIVERSIDAD CATOLICA DE CUENCA :
S==>  VIVIENDA SOCIAL EN ALTURA
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A partir de los sucesos expuestos muchos arquitectos tomaron una
posicidn socialista y filantrépica que se reflejé en los disefios de las
viviendas y las teorias urbanas planteadas, dirigidas a amplios
sectores de la poblacién y que se caracterizé por la produccién de
vivienda en serie, las necesidades del hombre, las condiciones del
espacio y las grandes areas libres para la relacion social. (Blanco &

Pinto, 2017)

La produccién de este tipo de vivienda estuvo orientada en un
momento clave en el que el boom de la arquitectura moderna se
posicionaba como un estilo nuevo y estéticamente agradable a la
vista del ser humano, que provocé la produccidon de edificaciones
modernas con mas frecuencia expandiéndose rapidamente por el
mundo formando importantes arquitectos que fueron grandes

exponentes de la época en diferentes paises.

2 UNIVERSIDAD CATOLICA DE CUENCA &
VIVIENDA SOCIAL EN ALTURA ==

Desde sus inicios la vivienda no estaba construida en altura como tal
ya que establecid6 manifestaciones en sentido de comunidad vy

afinidades sociales mediante viviendas de un solo piso.

En breves rasgos se describid los origenes de la vivienda social en
altura o también denominada vivienda multifamiliar, que son
términos similares que se adoptan para identificar este tipo de
edificaciones dentro de la arquitectura reflejando que el desarrollo y
evolucién de este modelo de vivienda surgié de manera significativa

y distinta en Latinoamérica y Europa.



1.1.2 Europa

En la época que surgia el boom de la arquitectura moderna en
Latinoamérica, el continente Europeo se vio afectado por diferentes
conflictos bélicos que provocd grandes oleadas de migracién hacia
las periferias de las ciudades reflejado en los altos indices de
hacinamiento y pobreza que provocé la construccion de viviendas de
forma masiva con varias tipologias de agrupamiento con la finalidad
de solventar el déficit de vivienda para el bienestar de la poblacién.

(Blanco & Pinto, 2017)

La poblacion se convirtié en un factor determinante en distintas
ciudades Europeas de paises como Inglaterra, Francia, Holanda y
Alemania; debido al aumento poblacional considerable que llegd
hasta triplicarse en 1900 situando a Inglaterra como el pionero en
encontrar como solucidn habitacional la vivienda social permitiendo

alojar a grandes masas de personas”.(Brito, 2016)

A principios del siglo XIX en el afio de 1928 se fundan los Congresos
Internacionales de Arquitectura Moderna (CIAM), en el cual se

plantean ideas y proyectos para mejorar el espacio habitable

impulsando una nueva corriente arquitecténica funcionalista sobre

la concepcion de las ciudades y la vivienda colectiva. (Di Biagi, 2005)

En 1929 en la ciudad de Francfort — Alemania se desarroll6 el Il
Congreso Internacional de los CIAM que concluyé de manera
significativa el tema sobre el “espacio habitable dedicado a la
vivienda minima planteada en el primer congreso. Ao seguido en
1930 se desarrollo el tercer congreso en Bruselas el mismo que tuvo
como orden del dia la parcelacidon racional que se alargé hasta 1933

finalizando con la ciudad funcional”. (Di Biagi, 2005)

Los diferentes Congresos realizados determiné que la ejecucién de la
vivienda en altura es adecuada y factible pero que depende de
manera directa de los factores econdmicos que se pueda disponer,
ya que su planteamiento se proyecta en disminuir la densificacion
urbanistica del suelo en las ciudades para establecer una

densificacion edilicia. (Blanco & Pinto, 2017)

ﬁ UNIVERSIDAD CATOLICA DE CUENCA 3
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Los CIAM consideran que la vivienda social en altura debe ser
entendida y concebida como unidades habitacionales que estan
conformadas por distintos bloques multifamiliares de alta densidad,
el cual busca estimular la vida colectiva y social del ser humano
permitiendo desarrollar proyectos articulados en etapas
considerando el concepto de la vivienda al barrio y a la ciudad
vinculando el espacio interior habitable con el espacio exterior

urbano. (Blanco & Pinto, 2017)

El reconocido Arquitecto y Urbanista Suizo Charles Edouard
Jeanneret (1887-1965) mejor conocido como “Le Corbusier™ que
formd parte de los CIAM establecid a través de sus estudios vy
experiencias a la arquitectura como una importante mision cultural,
gue prestase un nuevo servicio al hombre y que se convierta en la
busqueda de la manifestacidén del pasado con una equivalencia para

los tiempos modernos. (Fernandez Cabaleiro, 2000)

UNIVERSIDAD CATOLICA DE CUENCA &
VIVIENDA SOCIAL EN ALTURA <

Le Corbusier desarrollé una analogia en el cual posiciona a la vivienda
en altura como un barco, en donde el barco es una especie de
modelo de unidad de habitacién como una “gran vivienda colectiva,
en el cual el espacio habitable se reduce al minimo pero al mismo
tiempo se convierte en un modelo de ciudad funcional de diversas
actividades individuales y colectivas que se integran a equipamientos
comunitarios formando wuna red racional y funcional de

circulaciones™.(Di Biagi, 2005)

En Europa la vivienda social en altura desde sus inicios fue abordada
con una perspectiva diferente a la manera en que se abordd en
Latinoamérica ya que esta se caracterizd por responder de forma
integra y directa a los intereses utilitarios y econdémicos del ser

humano dejando de lado la investigacién cientifica.



1.1.3 Latinoamérica

En Latinoamérica el tema de la vivienda social en altura desde sus
inicios se conceptualiz6 de manera errénea ya que no era
consideraba como una opcién de vivienda para personas pobres,
sino que se posicionaba como vivienda para personas de status alto
gue mantenian una relacién directa con la nobleza o realeza como
se menciond anteriormente.

Se considera como un hecho trascendental que los paises
latinoamericanos fueron influenciados por los aspectos sociales y
culturales provenientes de Europa debido a procesos de conquistas
y conflictos bélicos.

Histéricamente el destino de este tipo de arquitectura edilicia tomé
fuerzas a finales del siglo XIX y “estuvo dirigida especificamente a
sectores de medianos y bajos recursos econdmicos en la época de la
industrializacién que dio lugar al surgimiento de la clase obrera”.

(Blanco & Pinto, 2017)

Como consecuencia de las diferentes guerras mundiales
experimentadas a lo largo de la historia provocd que en
“Latinoamérica se experimente un proceso de éxodo de refugiados
pertenecientes a distintas naciones del mundo que trajeron consigo
diferentes pensamientos y conocimientos iniciados en Europa’.

(Ramos, 2009)

Producto de estos acontecimientos se pueden encontrar referencias
de arquitectos o personajes importantes dentro de la arquitectura
de cada pais, que en base a sus estudios, conocimientos y
pensamientos desarrollaron multiples obras arquitectdnicas de
viviendas tanto unifamiliares como colectivas que ha servido para el

beneficio y desarrollo de las ciudades y paises.
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1.1.3.1 Brasil

En Brasil se destaca la presencia de distinguidos arquitectos que
marcaron la historia de ese pais como fue Oscar Niemeyer, Lucio
Costa, Rino Levi y Alfonso Reidy que se desenvolvieron en un pais
gue disponia de importantes recursos naturales y rodeados de

ciudades en proceso de desarrollo. (Ramos, 2009)

A principios de la década de 1930 comienza una época de cambios
para la Republica Federativa de Brasil y al mismo tiempo se gestaba
una corriente en la arquitectura brasilefia afin a los CIAM que se
concentrd en Rio de Janeiro y Sao Paulo mediante la produccién de
diferentes viviendas populares colectivas de alta densidad que fue
llamada como la arquitectura moderna brasilefia enfocada en la
busqueda de soluciones para el creciente problema habitacional
(Ballén Zamora, 2009). La creaciéon de organismos publicos en
Latinoamérica estaban orientados hacia la produccion de vivienda
social y surgié de manera desigual en cada uno de los paises ya que
en la década de los cuarenta producto de las frecuentes dictaduras

militares, el crecimiento de las favelas y la adopcidn de ideales de la
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arquitectura moderna se “construyeron diversos edificios
multifamiliares gracias al apoyo de diferentes entidades estatales
como el Instituto de Jubilaciones y Pensiones "IAP", la Fundacion de
Casa Popular “FCP" y el Sistema Financiero de Habitacion "SFH".

(Ballén Zamora, 2009)

Entre los anos de 1935 y 1946 aproximadamente se construyeron
varios ejemplos de vivienda colectiva que tuvieron una fuerte

incidencia en el panorama arquitectdnico de la época (ver tabla 1).

Vivienda social en altura - Brasil

Proyecto Afio Ciudad Organizacion
Edificio Esther 1935 Sao Paulo Iniciativa privada
Edificio Japurd 1940 Sao Paulo -

Conjunto de Vivienda Realengo 1942 Rio de Janeiro -

Conjunto de Vivienda del Parque

1940 Rio de Janeiro Iniciativa privada

Guinle
Edificio Prudencia 1944 Sao Paulo Iniciativa privada
Conjunto de Vivienda Pedregulho | 1946 Rio de Janeiro -
Edificio Louveira 1946 Sao Paulo Iniciativa privada

Tabla.1 Ballén Zamora. (2009). Vivienda Social en Altura, Tipologias Urbanas y Directrices
de produccién en Bogota. Proyectos de vivienda social en altura realizados en Brasil.
Recuperado de https://goo.gl/u3REKC Elaboracién: Autor
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1.1.3.2 Cuba

Histéricamente Cuba ha pasado por diferentes procesos politicos y
sociales que han marcado el desarrollo de su pais. En el casco
histérico de La Habana predominaban los barrios con residencias
colectivas con edificios de tres a cuatro pisos que para la época eran
considerados de baja altura y estaban destinados para la clase social
baja, mientras que las residencias colectivas con edificios de alturas

mayores se destacaban solo para clases sociales acomodadas.

Cuba estuvo marcada por una fragmentacién social debido a la
estratificacion de clases donde las de alto poder econédmico vivian en
barrios a las afueras de las ciudades con todas las comodidades
mientras que la poblacion de bajos recursos econdmicos se
asentaban en el centro histdrico y sus periferias en pequenas
viviendas que presentaban condiciones lamentables y de muy mala
calidad ya que la mayoria no contaba con servicios publicos por parte

del Estado. (Ballén Zamora, 2009)

UNIVERSIDAD CATOLICA DE CUENCA &
VIVIENDA SOCIAL EN ALTURA <

Un proyecto de vivienda social en altura representativo para el pais
fue la Unidad Vecinal #1 de la Habana del Este hoy llamada Reparto
de Camilo Cienfuegos, obra impulsada por el Instituto de Ahorro y
Vivienda (INAV) y precedida por la revolucionaria y militante del
partido del pueblo Cubano y del frente Civico de mujeres Pastorita
Nufez (1921-2010) que fue presidenta de la INAV vy brindé el apoyo
para la construccidon de vivienda social a gran escala (Hernandez,
Loureda, & Victoria, 2016). Los proyectos arquitecténicos mas
importantes construidos en Cuba fueron desarrollados por orden

Estatal (ver tabla 2).

Vivienda social en altura - Cuba

Proyecto Ao Ciudad
Conjunto Habitacional Tallapiedra 1960 La Habana
Edificio Girén 1970 La Habana
Proyecto atipico El Vedado 1980 La Habana
Unidad Vecinal #1 1961 La Habana
Las Arboledas 1987 La Habana
Villa Panamericana 1991 La Habana

Tabla.2 Ballén Zamora. (2009). Vivienda Social en Altura, Tipologias Urbanas y Directrices
de produccién en Bogota. Proyectos de vivienda social en altura realizados en Cuba.
Recuperado de https://goo.gl/u3REKC Elaboracién: Autor
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1.1.3.3 México

En México el problema de la vivienda ha sido causado por varios
factores entre ellos el desmedido crecimiento demografico, la
migracion, el ineficaz sistema financiero, la inadecuada legislacion y
el deficiente sistema administrativo (Sanchez, 2012). En 1925 se
fundd la Direccién de Pensiones Civiles entidad gubernamental
destinada a la atencidn de los problemas de vivienda de los

trabajadores del estado a través de préstamos hipotecarios.

En 1946 a través del gobierno de la ciudad se fundé el Banco de
Fomento a la Habitaciéon que pese a sus obras innovadoras donde
gand protagonismo la vivienda multifamiliar para enfrentar el
problema habitacional, ha sido una de las instituciones olvidadas ya
gue solo estuvo en funcionamiento un afio y medio siendo suficiente

para revolucionar la manera de hacer vivienda. (Ayala, 2015)

En el afio de 1948 se inaugura el multifamiliar Miguel Aleman mejor
conocido como Centro Urbano Presidente Aleman (CUPA) disefado
por el arquitecto y urbanista mexicano Mario Pani, que se convirtié

en la primera super-manzana residencial construida en América
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Latina financiada por del Estado mediante la Direccion de Pensiones
Civiles posicionandose como una de las obras maestras de la

Arquitectura Mexicana Contempordnea (Ballén Zamora, 2009).

En 1950 se construyé el Edificio Centro Urbano Presiente Judrez,
obra reconocida del arquitecto Mario Pani con la colaboracion de
Salvador Ortega que lastimosamente debido al terremoto sufrido en
el afo de 1985 fue destruido por completo. A inicios de los anos
sesenta el Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los
Trabajadores del Estado (ISSSTE) desarrollaron una obra de gran
magnitud habitacional como fue el Conjunto Urbano Presidente
Lopez Mateos o Nonoalco Tlatelolco. En el aio de 1972 se fundé el
Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores
(INFONAVIT) por parte del Estado con la finalidad de lograr
financiamientos con créditos para la adquisicidon y construccion de
vivienda estatal construyendo asi en 1973 la Unidad Habitacional
Iztacalco, un ejemplo caracteristico de vivienda social en altura

dirigida a la poblacién de medianos ingresos. (Ballén Zamora, 2009)
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1.1.3.4 Venezuela

Venezuela estuvo marcada por diferentes golpes de estado, Proyectos realizados por el Banco Obrero
Proyecto Ao Ciudad
dictaduras y procesos sociales desde la década de los ochenta hasta Unidad de vivienda Cerro Grande 1941-1945 Caracas
Unidad Vecinal San Cristébal 1941-1953 Caracas
inicios del siglo XX. La elaboracién del primer plan regulador para la Unidad Vecinal General Rafael Urdaneta 1943-1947 Maracaibo
Urbanizacion el Hipédromo 1946 Maracay
Ciudad de Caracas permitié brindar apoyo y cambiar el concepto Unidad Vecinal Los Morichales 1947 Ciudad Bolivar
Unidad Vecinal Los Medanos 1948-1952 Coro
habitacional enfocandose en los postulados modernistas planteados Unidad Habitacional Quinta Crespo 1952-1953 Caracas
B Unidad Vecinal La Concordia - San Cristobal
por los CIAM. (Ba”en Zamora, 2009) Unidad Vecinal Pomona 1952-1953 Maracaibo

Tabla.3 Ballén Zamora. (2009). Vivienda Social en Altura, Tipologias Urbanas y Directrices
de produccion en Bogota. Proyectos realizados por el Banco Obrero.
Recuperado de https://goo.gl/u3REKC Elaboracién: Autor

El Banco Obrero (BO) fue una institucion creada en Venezuela en
1928 cuya funcidén era facilitar a los obreros pobres la adquisicién de

casas mediante financiamientos convirtiéndose en una estructura

social encargada de la planificacion, disefio y construccion de El Banco Obrero desarroll6 el Taller de Arquitectura conocido como
viviendas para la clase social media de Venezuela. (Meza, 2008) TABO bajo la direccidén del Arquitecto Carlos Raul Villanueva que

. . propuso planes habitacionales y disefios de modelos de vivienda
El Banco Obrero facilitd la entrega de vivienda al obrero venezolano

s . . - basados en conceptos tanto urbanos como arquitectdnicos
y se convirtié en pionera en toda Latinoamérica ya que se encargaba

. . o permitiendo generar acuerdos con el Gobierno de la época mediante
de proyectar y ejecutar la politica habitacional en Venezuela que

i ., el Programa Presidencial para Erradicar la Vivienda Insalubre en
estuvo caracterizada por la construccién de grandes superbloques de

Venezuela, proceso que se desarrollé a partir de 1955. (Meza, 2008
vivienda colectiva. (Ballén Zamora, 2009) P g P ( )

I UNIVERSIDAD CATOLICA DE CUENCA &
VIVIENDA SOCIAL EN ALTURA <



Los diferentes proyectos de vivienda colectiva desarrollados por el
TABO se enfocaron en la vivienda moderna y urbana de la época
tratando de erradicar la construccidn de la casa estilo tipo rancho
considerada como vivienda informal y que provocd mucho

problemas al Gobierno Venezolano (ver tabla 4).

Proyectos realizados por el TABO

Proyecto Ao Autor Ciudad
Unidad Re5|ldenC|aI 1952-1954 Arg. Carlos RaL{I Villanueva Caracas
El Paraiso Carlos Celis Cepero
Conjunto Habitacional 23 Arg. Carlos Raul Villanueva
1 -1957 .
de Enero 955-195 Carlos Brando, José Hoffman Caracas

Tabla.4 Ballén Zamora. (2009). Vivienda Social en Altura, Tipologias Urbanas y Directrices
de produccion en Bogota. Proyectos realizados por el TABO.
Recuperado de https://goo.gl/u3REKC Elaboracién: Autor
A partir del afio de 1959 hasta 1974 se experimentd diferentes
cambios de mando en el Gobierno Venezolano provocando que el
Banco Obrero sea sustituido por el Instituto Nacional de la Vivienda
(INAVI), organismo que durante la década de los afios ochenta no se
enfocd en promover superbloques de viviendas para personas de
bajos recursos produciendo vivienda de baja altura. Conforme
terminaba la década de los noventa la cual estuvo marcada por

diferentes cambios politicos y sociales se iniciaba el nuevo milenio

gue ya presentaba como Presidente al militar y politico venezolano

Hugo Chavez Frias que desde sus inicios como mandatario mostré su
interés y preocupacién por las clases bajas y grupos indigenas de
Venezuela (Vielma, 2015). El presidente Hugo Chavez cred la Mision
Habitat que estaba vinculada al Ministerio del Poder Popular para la
Vivienda y Habitat de Venezuela con la finalidad de solventar las
necesidades habitacionales que la poblacién sufria (Ballén Zamora,
2009). A lo largo de su periodo como Presidente Chavez realizd
multiples convenios internacionales con China en tema de vivienda,
estableciendo un acuerdo en el afio 2005 entre el Ministerio de
Habitat y Vivienda y la empresa China Citi Group para la construccién
de 50.000 viviendas multifamiliares en varios estados del pais (AVN,
2005). Los proyectos desarrollados por la misién habitat son los

siguientes, (ver tabla 5).

Proyectos realizados por la Mision Habitat
Proyecto Ciudad
La Puente Monagas
Desarrollo Urbanistico Simén Bolivar Portuguesa
Monsefior Padilla Cojedes
Guaitoito Guarico
Terrazas del Alba Caracas

Tabla.5 Ballén Zamora. (2009). Vivienda Social en Altura, Tipologias Urbanas y Directrices
de produccion en Bogota. Proyectos realizados por la Misién Habitat.
Recuperado de https://goo.gl/u3REKC Elaboracién: Autor
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1.1.3.5 Colombia

Para Sergio Ballén Zamora (2009), la vivienda social en altura ha
surgido por diferentes sucesos que estdn caracterizados por siete

periodos fundamentales (ver tabla 6).

Periodos Fundamentales
Baja produccion de vivienda estatal
El Estado como productor de la edificacién
Fase de transicidn
Fortalecimiento del sector financiero y la CAV
Politicas habitacionales de Belisario Betancur
Nueva legislacidn y politica neoliberal

Primer Periodo: 1918-1942
Segundo Periodo: 1942-1965
Tercer Periodo: 1965-1972
Cuarto Periodo: 1972-1982
Quinto Periodo: 1982-1990
Sexto Periodo: 1990-1999

Séptimo Periodo: 1999 Adopcion de la UVR y normativas

Tabla.6 Ballén Zamora. (2009). Vivienda Social en Altura, Tipologias Urbanas y Directrices
de produccidn en Bogota. Periodos Fundamentales de la vivienda social en Colombia.
Recuperado de https://goo.gl/u3REKC Elaboracién: Autor
En el ano 1918 en la presidencia del politico y estadista Marco Fidel
Suarez se promulgd la ley 46, la cual planted otorgar recursos para la
construccidn y arrendamiento de viviendas para la clase social baja
debido a las condiciones altas de insalubridad en la que vivian
(Morales de Gomez, 2005). En el afio de 1930 en la presidencia del
boyacense Enrique Olaya Herrera se fundé el Banco Central

Hipotecario (BCH) destinado al ahorro y financiamiento de viviendas

para el sector prioritario. (Ocampo Ldopez, 2005)

Los proyectos desarrollados por el Banco Obrero "BO™ y el Banco

Central Hipotecario "BCH" son (ver tabla 7).

Proyectos de vivienda social en altura
Proyecto Aho Autor | Ciudad
Unidad Residencial Republica de Venezuela 1956 BO Cali
Edificio Sabana 1961 BCH Bogota
El Polo 1961 BCH Bogota
Conjunto Calle 26 1964 BCH Bogota
Las Torres del Parque 1970 BCH Bogota

Tabla.7 Ballén Zamora. (2009). Vivienda Social en Altura, Tipologias Urbanas y Directrices
de produccién en Bogota. Proyectos realizados por el BO y el BCH. Recuperado de
https://goo.gl/u3REKC Elaboracién: Autor
A partir del ano 1970 se permitid el apoyo de entidades privadas
como las Corporaciones de Ahorro y Vivienda (CAV) vinculados con
entidades del estado como él (ICT) Instituto de Crédito Territorial

desarrollando diferentes proyectos para la poblacién (ver tabla 8).

Proyectos realizados por el ICT
Proyecto Aiio Autor Ciudad
Centro Urbano Antonio Narifio "CUAN" 1958 ICT Bogota
Fundacién Cristiana de la Vivienda 1967 ICT Bogota
Unidad Residencial Marco Fidel Sudrez 1976 ICT Medellin
Conjunto Residencial Tricentenario 1977 ICT Medellin
Ciudad Bachué 1978 ICT Bogota

Tabla.8 Ballén Zamora. (2009). Vivienda Social en Altura, Tipologias Urbanas y Directrices
de produccion en Bogotd. Proyectos realizados por el Instituto de Crédito Territorial.
Recuperado de https://goo.gl/u3REKC Elaboracién: Autor
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1.1.3.6 Ecuador

A lo largo de la historia en Ecuador la produccién de vivienda de
social multifamiliar fue intervenida por el estado al igual que en otros
paises de América Latina. Los primeros planes de vivienda que se
aplicaron fueron en las ciudades con mayor desarrollo y poblacion
para la época como Quito, Guayaquil y Cuenca mediante la
implementacién de viviendas unifamiliares de manera progresiva.
(Brito, 2016)

En el afio de 1870 se funda la Escuela Politécnica formandose los
primeros ingenieros del pais naciendo el interés por la arquitectura,
de esta manera fueron contratados arquitectos europeos para la
construccidon de varios edificios y la formacidon de los primeros
arquitectos locales. (Molina & Brito, 2015)

El desarrollo de planes y programas vinculados a organismos por
parte del estado permitié iniciar la produccidn de vivienda social con
la finalidad de readecuar sus planes de vivienda involucrando a la
clase social baja y media. Durante la década de los sesenta y ochenta
fue imposible crear proyectos a gran escala ya que existia mayor

preferencia por la vivienda unifamiliar. (Brito, 2016)

En el afio de 1961 se crea el Banco Ecuatoriano de la Vivienda (BEV)
mediante decreto de ley de emergencia N°23, con el objetivo de
atender el déficit habitacional en el Ecuador mediante Ila

participaciéon del sector privado. (Casco, 2008)

En 1970 mediante decreto supremo N°40 se transformd a la Caja
Nacional del Seguro Social en el Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social (IESS, 2013), el mismo que construyé el edificio denominado
Multifamiliares de IESS en la Ciudad de Cuenca que se convirtid en
ejemplo como modelo habitacional en altura en respuesta al
crecimiento de la poblacion permitiendo cubrir el déficit habitacional
brindando la oportunidad de obtener una vivienda que mejore la

calidad de vida de la poblacién.(Molina & Brito, 2015)

En 1972 se crea la Junta Nacional de Vivienda (JNV) el cual incentivd
la formulacion de las politicas de vivienda y la coordinacién de
actividades afines con instituciones del sector publico y privado para
buscar soluciones al grave problema habitacional que se acrecentaba

en el Ecuador. (Avilés, 2017)
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En el afio 1992 bajo el mandato del Arquitecto Sixto Duran Ballén se Proyectos de vivienda social en altura realizados en Quito
Urbanizacion San Carlos 1974-1975 Quito BEV
fundo el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda (MIDUVI) que Urbanizacién La Mafiosca 1970 Quito BEV
Urbanizacion Santa Lucia 1973 Quito BEV
absorbid a la Junta Nacional de Vivienda (JNV) posicionandose como Unidad Habitacional Ciudad Bicentenario 2013 Quito EPMHV
Conjunto Habitacional Divino Nifio Etapa | 2016 Quito MIDUVI
nuevo organismo de administracidon publica que impulsé el cambio Bellavista de Carreta 2016 Quito EPMHV
en el sistema de acceso a la vivienda. (Acosta, 2009) Tabla.9 Vanegas. (2009). Edificaciones Multifamiliares en el Ecuador. Multifamiliares

realizados en Quito. Recuperado de https://goo.gl/Wc1zL8 Elaboracién: Autor

En el 2001 se fundé en Cuenca la Empresa Municipal de Urbanizacién

Proyectos de vivienda social en altura realizados en Cuenca
y Vivienda EMUVI con la finalidad de facilitar el acceso a la vivienda ____ Proyecto Afio Ciudad | Institucién
Multifamiliares Eucaliptos I, Il y 11l 1987 Cuenca JNV-MIDUVI
de personas pobres o en situaciones de riesgo despertando el Blogues Multifamiliares IESS 1969-1979 | Cuenca IESS

Las Retamas |, Il y Il 1984-1985 Cuenca JNV-MIDUVI
|nterés del sector publlco Y privado- (Culcay & Maldonado’ 2016) Multifamiliares Proyecto Tarqui 1991-1994 Cuenca JNV-MIDUVI
Multifamiliares Huayna Capac |, Il y Il 1985 Cuenca JNV-MIDUVI
N . , . Corazén de Jesus 1976 Cuenca JNV-MIDUVI

En el afo 2013 en Quito se desarrollé el Proyecto Ciudad Los Nogales 2005 Cuenca EMUVI

Vista al Rio — Rieles de Monay 2014-2017 Cuenca EMUVI

Bicentenario por el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito en

Tabla.10 Culcay & Maldonado. (2016). Disefio de una vivienda de interés social de clima
frio para la Ciudad de Cuenca. Multifamiliares realizados en Cuenca.
Recuperado de https://goo.gl/GuKZCK Elaboracién: Autor

conjunto con la Empresa Publica Metropolitana de Habitat y Vivienda

EPMHV con el objetivo de disefar soluciones habitacionales que

Proyectos de vivienda social en altura realizados en Guayaquil
vayan dirigidas especificamente a personas de clase baja o pobre. Urbanizacion las Acacias 1,11 y 11l 1979 Guayaquil IESS
L Multifamiliares JBG 1957 Guayaquil JBG
(Ubidia, 2013) Conjunto Habitacional Centro Vivienda | 1958 Guayaquil IESS
Multifamiliares - Socio Vivienda | 2013 Guayaquil JNV-MIDUVI
A continuacién se describe diferentes proyectos de vivienda social en Blogues Multifamiliares 1969 Guayaquil IESS

altura desarrollados en las Ciudades de Quito, Guayaquil y Cuenca Tabla.11 Vanegas. (2009). Edificaciones Multifamiliares en el Ecuador. Multifamiliares
realizados en Guayaquil. Recuperado de https://goo.gl/Wc1zL8 Elaboracién: Autor

(ver tabla 9, tabla 10 y tabla 11).
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1.2 La Calidad Habitacional en la Vivienda Social en Altura

1.2.1 La Vivienda

La vivienda es un derecho fundamental reconocida universalmente
desde hace mas de un cuarto de siglo como una manifestacion fisica
del espacio requerido por el hombre para cubrir necesidades
impuestas por el medio natural permitiéndoles vivir bajo resguardo

junto a su familia. (Sepulveda, 2009)

Para Haramoto (1998), la vivienda es una unidad habitacional que
acoge una familia y como tal debe ser considerada como un sistema
arquitectonico integrado que estad rodeado de infraestructura y de
equipamientos necesarios dentro de un contexto cultural, social,
econdmico, politico y fisico ambiental. El crecimiento continuo que
han experimentado las ciudades ha provocado la necesidad de
desarrollar proyectos de interés social de forma cuantitativa bajo una
conceptualizacion errénea sobre cémo deben ser disefiadas
estableciendo a la vivienda como una mercancia de compra y venta
restandole importancia a las necesidades disminuyen el confort y

calidad de vida de la poblacién. (Jaramillo, 2011)
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La falta de viviendas de calidad y la vulnerabilidad del habitat son el
reflejo de la dificil situacién econdmica y social que vive buena parte
de la poblaciéon de Latinoamérica, como tal en el Ecuador las
estrategias habitacionales de las ultimas décadas han sido
deficientes en relaciéon al tamafio y calidad careciendo de disefio
arquitectdnico y urbanistico provocando que este tipo de vivienda

no cumpla las expectativas de los usuarios.

La vivienda sirve como resguardo para el ser humano como tal es
imprescindible que presente aspectos de sostenibilidad que vayan en
beneficio del usuario y el cuidado del medio ambiente. Una vivienda
sostenible aprovecha las condiciones climaticas y los recursos para
su beneficio siendo respetuosa y amigable con el medio ambiente
reduciendo el impacto ambiental y proporcionando mayor nivel de

confort y calidad de vida para sus usuarios. (CONALTURA, 2018)



1.2.2 La Calidad Habitacional

La calidad habitacional que presentan las viviendas de interés social
en altura siempre es cuestionada ya que no cumplen con las

necesidades que la poblacién experimenta.

Desde sus inicios la vivienda social ha estado sujeta a diferentes
principios, normas y puntos de vista dentro del campo profesional
presentando mayor importancia los enfoques cuantitativos y no los
cualitativos. Dentro del contexto habitacional se define a Ia
habitabilidad como la cualidad de habitable que tiene un lugar o
vivienda en base a determinadas normas legales. (Real Academia

Espafiola, 2017)

La habitabilidad del ser humano dentro de una vivienda esta basada
en las cualidades que el espacio presenta, en el vinculo con el
entorno inmediato y el conjunto habitacional establecido como tal.
La integracion de la estructura, forma y materialidad permite
satisfacer las necesidades internas del usuario mediante una

vivienda de calidad. (Jaramillo, 2011)

El confort en una vivienda es un aspecto fundamental que supone un
estado de bienestar, salud y comodidad impidiendo que exista en el
ambiente elementos de distraccion que perturbe fisica o

mentalmente el desarrollo de actividades. (Arghys, 2010)

Los espacios arquitectdnicos disefiados en la vivienda social deben
ser proyectados, construidos y utilizados de tal forma que las
condiciones arquitectonicas propuestas por los proyectistas
funcionen correctamente brindando comodidad y sea capaz de
relacionar el ambiente exterior con el interior, presentandose
agradable a la vista del hombre proporcionando seguridad y servicio

durante su periodo de vida util. (Artiles, 2007)

La vivienda que estd disefiada apropiadamente en funcién de las
caracteristicas, necesidades, expectativas de los usuarios, el entorno
y la relacién con la ciudad proporcionan equilibrio psicoldgico y social
en el ser humano que favorece a la sustentabilidad urbana y reduce

el impacto ambiental. (Pérez, 2016)

Conceder una vivienda a la poblacidén mas necesitada no satisface ni

resuelve sus problemas con plenitud.
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La habitabilidad del ser humano debe ser garantizada sin importar la
clase social permitiendo satisfacer sus anhelos y aspiraciones
participando en las etapas del proceso que definen el disefio de su
vivienda y no quedar relegados al financiamiento y construccion de

la misma (Sepulveda, 2009).

También se debe tener presente que el habitat del ser humano no se
reduce ni se restringe solo a un espacio o lugar, sino que al mismo
tiempo se fundamenta en ubicar al hombre en un tiempo y un
contexto determinado brindando oportunidades entre las maneras
de vivir y como ellos esperan vivir en el plano individual, colectivo y

familiar. (Alvarez, 2000)

Segun UMAIC (2012), para que una vivienda sea habitable debe estar
desarrollado en base a elementos claves para su concepcidon como es
planificar, proyectar, ejecutar y utilizar de tal manera que se visualice
un disefio que considere aspectos de funcionalidad, confort,
seguridad y accesibilidad. Las viviendas sociales deben construirse
cercanos a los entornos urbanos y no fuera de ellos de manera que

facilite el acceso a equipamientos, espacios de recreacion, servicio
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de transporte publico, servicios de atencién a la salud y centros
educativos mejorando la calidad de vida de las personas sin

comprometerlas mas. (UMAIC, 2012)

Segun Toro, Jirén, & Goldsack (2003), el desarrollo y produccién de
vivienda debe estar enfocado en diferentes factores arquitecténicos
y urbanos que determinan el tipo de habitabilidad y calidad de vida
del ser humano. Los factores establecidos se dividen en internos y
externos; los factores internos considerados son la normativa, el
disefio arquitectéonico, materialidad, identidad del usuario y los
factores externos son el contexto fisico, infraestructura,
equipamiento, movilidad y seguridad que influyen en el estilo de vida
del ser humano como tal debe ser pensado y proyectado con

profesionalismo y responsabilidad (ver esquema 1).
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Esquema 1. Toro, Jirdn, & Goldsack (2003). Factores internos y externos de la vivienda
social en altura. Elaboracién: Autor
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1.3 Normativa

En cada pais del mundo existe normativa que regula y controla el
disefio y construccidn de vivienda basados en la antropometria del
cuerpo humano con la finalidad de determinar espacios confortables
y habitables. A nivel de Latinoamérica la mayoria mantiene relacion
en la normativa establecida ya que responde a culturas y sociedades

similares.

A nivel de Europa existen variaciones relativas en medidas por las
caracteristicas fisicas, sociales y -culturales que las personas
presentan permitiendo establecer normativa propia y no
generalizada. Para efecto de este trabajo se describe normativa a
nivel Local para la Ciudad de Cuenca, normativa Nacional basada en
la Constitucién del Ecuador y normativa Internacional estableciendo

a las Certificaciones LEDD como alternativa.

Es importante conocer la normativa para verificar y comparar si los
espacios arquitecténicos propuestos en los diferentes proyectos

seleccionados para el andlisis.
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1.3.1 Constitucién de la Republica del Ecuador

La Constitucién de la Republica del Ecuador en el Capitulo dos sobre
los derechos del Buen Vivir, seccion Sexta de Habitat y Vivienda

sefiala que:

Art. 30 Las personas tienen derecho a un habitat seguro y saludable,
y aunavivienda adecuaday digna, con independencia de su situacion

social y econdmica.

En relacién a las personas con discapacidad el Estado Ecuatoriano

establece en la seccidn sexta, articulo 47, inciso seis lo siguiente:

Art. 47 Una vivienda adecuada, con facilidades de acceso vy
condiciones necesarias para atender su discapacidad y para procurar

el mayor grado de autonomia en su vida cotidiana.

Art. 375 El Estado, en todos sus niveles de gobierno, garantizara el

derecho al habitat y a la vivienda digna, para lo cual determina:

e Mejorard la vivienda precaria, dotara de albergues, espacios
publicos y areas verdes, y promovera el alquiler en régimen

especial.



e Generard la informaciéon necesaria para el disefio de
estrategias y programas que comprendan las relaciones entre
vivienda, servicios, espacio y transporte publicos,

equipamiento y gestién del suelo urbano.

e Desarrollard planes y programas de financiamiento para
vivienda de interés social, a través de la banca publica y de las
instituciones de finanzas populares, con énfasis para las
personas de escasos recursos econdmicos y las mujeres jefas

de hogar.
1.3.2 Normativa de la Ciudad de Cuenca

Seguln la Reforma, Actualizacidn, Complementacion y Codificacién de
la Ordenanza que sanciona el Plan de Ordenamiento Territorial del
Cantén Cuencay las determinantes para el uso y ocupacién del suelo,

mediante la Secretaria General de Planificacion manifiesta que:

Art. 1 Locales Habitables y no Habitables: Para efecto de este
cddigo, se consideran locales habitables los que se destinen a salas,

comedores, salas de estar, dormitorios, estudios y oficinas; y no

habitables, destinados a cocinas, cuartos de banos, de lavar,

planchar, despensas, vestidores, escaleras, vestibulos y pasillos.

Art. 2 Areas de lluminacién y Ventilacién en Locales Habitables:
Todo local habitable tendra iluminacién y ventilacién natural, por
medio de vanos que permitan recibir aire y luz directamente desde
el exterior. El area total de ventanas para iluminacién serd como
minimo el 15% del area del piso del local. El area total de ventanas
destinadas a ventilacion serd como minimo el 5% de la superficie de

piso del local, porcentaje incluido dentro del area de iluminacion.

Art. 15 Altura de Locales Habitables: altura minima de 2.20m /

comprendida entre el nivel de piso terminado y la cara del cielo raso.

Art. 21 Circulaciones horizontales en Edificaciones: ancho minimo
de los pasillos y circulaciones publicas es de 1.20m / los pasillos o
corredores deben conducir directamente a escaleras o puertas de

salida.

Art. 22 Escaleras: la seccién minima interior en departamentos
unifamiliares es de 0.90m / otro tipo de edificio la seccion minima

es de 1.20m / el ancho de descansos debera ser igual a la seccidn
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reglamentaria / la huella tendrd un ancho minimo de 0.28m y la

contrahuella una altura maxima de 0.18m.

Art.24 Rampas: seccién minima igual a 1.20m / pendiente maxima

serd del 10%.

Art. 33 Numero de Ascensores por Altura de Edificacion: Todas las
edificaciones que tengan a mas de planta baja y tres pisos altos y
hasta una altura de 24m, dispondrdn por lo menos de un ascensory
sobre esta altura, por lo menos de 2 ascensores, en caso de existir

mezzanine, éste no se tomara como un piso mas.

Art. 62 Vestibulo de Acceso: En toda edificacién de mas de cuatro
pisos de altura se planteara un vestibulo de acceso con un area

minima de 6m y un lado minimo de 2m.

Art. 66 Unidad de Vivienda: Se considera como unidad de vivienda
la que conste de por lo menos sala de estar, un dormitorio, cocina,

cuarto de bafio y drea de servicio.
Art. 67 Dimensiones Minimas de Locales

e Dormitorios: superficie minima de 8.10m? / ninguna

dimensidn lateral serda menor a 2.70m libres / provisto de
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closet anexo de superficie minima de 0.72m? y ancho no

menor a 0.60 m libres.

Sala de estar: superficie minima de 7.30m? / ninguna

dimension lateral serda menor a 2.70m.

Comedor: superficie minima de 7.30m? / ninguna dimensién

lateral serd menor a 2.70m.

Cocina: superficie minima de 4.50m? / ninguna dimensién
lateral serd menor a 1.50m / deberd incluir un meson de

trabajo en un ancho no menor a 0.60m.

Bafos: Las dimensiones minimas de bafos seran de 1.20m en

el lado menor y una superficie atil de 2.50m?

Area de Servicio: superficie minima de 2.25m? / ninguna

dimension serd menor a 1.50m libres

Area de Secado: en toda vivienda se proveerd de un area de secado
de ropa anexa al area de servicios o fuera de ella / superficie util de

3m? / ninguna dimension lateral serd menor a 1.50m



Art. 68 Servicios Sanitarios de la Vivienda: toda vivienda debe incluir
obligatoriamente en la cocina, fregadero con interceptor de grasas /

en el bafio, lavamanos, inodoro y ducha / lavadero de ropa.

Art. 70 Dimensiones de puertas: altura minima 2.00m / acceso a
vivienda o departamento seccion minima de 0.85m / acceso a
dormitorios, salas y comedores seccion minima de 0.80m / acceso a
cocinas y areas de servicio seccion minima de 0.85m / acceso a

bafios seccidon minima de 0.70m.

Art. 71 Estacionamiento: un puesto de estacionamiento por cada
tres unidades de vivienda en programas de interés social en donde

el drea de unidad de vivienda no exceda a 80m?

Art. 88 Dimensiones Minimas para puestos de estacionamientos

Estacionamiento | A(m) B(m) | C(m) | Area de vehiculos
en 45° 3.40 5.00 3.30 28.20m?
en 30° 5.00 4.30 3.30 34.00m?
en 60° 2.75 5.50 6.00 28.00m?
en 90° 2.50 5.20 6.00 28.00m?
en paralelo 6.10 2.50 | 3.30 34.00m?

Tabla.12 Municipalidad de Cuenca. (2003).0Ordenanza que sanciona el Plan de
Ordenamiento Territorial del Cantdn Cuenca. Dimensiones minimas para puestos de
Estacionamientos. Recuperado de https://goo.gl/cxNaWD Elaboracién: Autor

Art. 89 Anchos Minimos de Puestos de Estacionamientos: segun la
ubicacién de los puestos de estacionamiento con respecto a muros
y otros elementos laterales, los anchos minimos se regirdn en base

a las siguientes medidas.

Estacionamiento para vehiculos normales
Abierto para todos lados o contra un obstaculo 5.00X2.30m
Con pared en uno de los lados 5.00X 2.55m
Con pared en ambos lados (box) 5.00X2.80 m

Tabla.13 Municipalidad de Cuenca. (2003).0Ordenanza que sanciona el Plan de
Ordenamiento Territorial del Cantdn Cuenca. Dimensiones minimas de Estacionamientos
con obstéculos o libres. Recuperado de https://goo.gl/cxNaWD Elaboracién: Autor

1.3.2.1 Normas INEN sobre la accesibilidad al medio fisico para
personas con capacidades especiales.

Las normas indicadas en este apartado estan recopiladas de la
Ordenanza de la Ciudad de Cuenca en base a las Normas INEN sobre
Accesibilidad al Medio Fisico elaborado por el CONADIS (Consejo
Nacional de Discapacidades) y el INEN (Instituto  Nacional
Ecuatoriano de Normalizacién).

Art. 262 Definicion: La accesibilidad funcional en inmuebles y areas

libres entrana la existencia de elementos auxiliares que permitan el

disfrute de funcién.
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1.3.2.1.1 Norma de accesibilidad de las personas mediante
rampas fijas.

Esta norma establece las dimensiones minimas y las caracteristicas
generales que deben cumplir las rampas que se construyan en
espacios abiertos y en edificaciones para facilitar el acceso.

Pendientes Longitudinales: Se establecen los siguientes rangos de
pendientes longitudinales maximas para los tramos de rampa entre
descansos, en funcion de la extension de los mismos, medidos en su

proyeccion horizontal.

Longitud Pendiente
Hasta 15 metros 6% a 8%
Hasta 10 metros 8% a 10%
Hasta 3 metros 10% a 12%

Tabla.14 Municipalidad de Cuenca. (2003).0Ordenanza que sanciona el Plan de
Ordenamiento Territorial del Cantén Cuenca. Rangos de pendientes para la accesibilidad
mediante rampas. Recuperado de https://goo.gl/cxNaWD Elaboracién: Autor
Ancho minimo: El ancho minimo libre de rampas unidireccionales
sera de 0.90m. Cuando se considere la posibilidad de un giro a 90°,
la rampa debe tener un ancho minimo de 1.00m vy el giro debe
hacerse sobre un plano horizontal en una longitud minima hasta el

vértice del giro de 1.20m. Si el angulo de giro supera los 90°, la

dimensiéon minima del ancho de la rampa debe ser 1.20m.
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Fig.1 Municipalidad de Cuenca. (2003).0rdenanza que sanciona el Plan de Ordenamiento
Territorial del Cantdn Cuenca. Rangos de pendientes para la accesibilidad mediante
rampas. Recuperado de https://goo.gl/cxNaWD Elaboracién: Autor

Descansos: Los descansos se colocaran entre tramos de rampa vy
frente a cualquier tipo de acceso. El largo del descanso debe tener
una dimension minima libre de 1.20m. Cuando una puerta o ventana
se abra hacia el descanso hacia la dimensién minima de éste, debe
incrementarse el barrido de la puerta o ventana.

Caracteristica General: Cuando las rampas superen el 8% de
pendiente debe llevar pasamanos segun lo indicado en la INEN 2244,
y en el caso de que se disefien rampas con anchos mayores a 1.80m

se recomienda la colocacién de pasamanos intermedios.



1.3.2.1.2 Norma de accesibilidad de las personas mediante
corredores y pasillos.

Esta norma establece las dimensiones minimas y las caracteristicas
funcionales y constructivas que deben cumplir los corredores vy
pasillos en los edificios.

Correderos y Pasillos: Los corredores y pasillos en el interior de las
viviendas, deben tener un ancho minimo de 1.00m. Cuando exista la
posibilidad de un giro mayor a 90° el pasillo debe tener un ancho
minimo de 1.20m.

En edificios de uso publico deben tener un ancho minimo de 1.20m,
donde se prevea la circulacidn frecuente en forma simultanea de dos

sillas de ruedas, estos deben tener un ancho minimo de 1.80m.

1.3.2.1.3 Norma de accesibilidad de las personas al drea de
estacionamientos.

Esta norma establece las dimensiones minimas y las caracteristicas

generales que deben tener los lugares de estacionamiento vehicular

destinado a personas con discapacidad.

Dimensiones: Las medidas minimas de los lugares destinados al
estacionamiento vehicular de las personas con discapacidad deben

ser las siguientes:

Estacionamientos

Espacios Ancho Largo

Persona sin disminucion fisica 2.30m 5.00m
Personas con muletas o bastones 2.90m 5.00m
Personas de sillas de ruedas 3.50m 5.00m

Tabla.15 Municipalidad de Cuenca. (2003).0Ordenanza que sanciona el Plan de
Ordenamiento Territorial del Cantdn Cuenca. Estacionamientos minimos para personas
con capacidades especiales. Recuperado de https://goo.gl/cxNaWD Elaboracién: Autor

5.00m

2.30m 1.00m | 2.50m 2.90m

Fig.2 Municipalidad de Cuenca. (2003).0rdenanza que sanciona el Plan de Ordenamiento
Territorial del Cantdn Cuenca. Estacionamientos minimos para personas con capacidades
especiales. Recuperado de https://goo.gl/cxNaWD Elaboracién: Autor
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1.3.2.1.4 Norma de accesibilidad de las personas con discapacidad
y movilidad reducida al area higiénica sanitaria.

Esta norma establece los requisitos de cuarto de bafio y de aseo con

relacidn a la distribucidén de las piezas sanitarias y las dimensiones

minimas, tanto en el parea de utilizacién como en la de los accesos,

asi como también las condiciones de los aparatos sanitarios y los

aspectos técnicos referentes a los materiales y esquemas de

disposicion de las instalaciones.

Dimension y distribucion: La distribucion de los cuartos de bafio
determina las dimensiones minimas del espacio para que los
usuarios puedan acceder y hacer uso de las instalaciones con
autonomia o ayudados por otra personas; se debe tener en cuenta
los espacios de actividad tanto de aproximacién como de uso de cada
aparato y el espacio libre para realizar la maniobra de giro de 360°,
es decir, una circunferencia de 1.50m de didmetro sin obstaculo al
menos hasta una altura de 0.67m para permitir el paso de las piernas

bajo el lavabo al girar la silla de ruedas.
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1.3.2.1.5 Normade accesibilidad de las personas con discapacidad
y movilidad reducida en el area de dormitorios.

Esta norma establece las dimensiones minimas y las caracteristicas

generales que deben cumplir los espacios en los dormitorios que se

construyen en las edificaciones, para facilitar los movimientos vy las

actividades en el interior del dormitorio de las personas con

discapacidad y movilidad reducida.

Dimensiones: Para el caso de un dormitorio individual las
dimensiones minimas en espacio de maniobras y de paso deben ser
de 3.00m X 3.10m.

Se recomienda que la proporcion del dormitorio sea cuadrada y el
mismo debe constar de un area de rotacidn para la silla de ruedas de
1.50m de didametro, una zona de circulaciéon de 0.90m en torno a la
cama y una zona de circulacidn en el pie de la cama de 1.00m como
minimo. La superficie minima que se recomienda para conseguir al
menos dos posibilidades de distribucién o ubicacién de la cama y un

armario es de 13.20m?2.



1.3.2.1.6 Norma de accesibilidad de las personas con discapacidad
y movilidad reducida en puertas.

Esta norma establece las dimensiones minimas y las caracteristicas
generales que deben cumplir las puertas, que se requieran en las
edificaciones para facilitar el acceso.

Dimensiones: Las puertas deben tener las siguientes dimensiones,
ancho libre de 0.90m vy la altura de 2.05m a mas de los requisitos de
la norma NTE INEN 1.995. El ancho minimo de la puerta debe estar

entre 0.82my 0.85m.

- 2.05mde
altura libre

cEl — 0.80mal.20m

delaagarradera

-r
mayor o igual a 0.30m,
zbecalo de proteccion

0.90m
4

ancho libre de puerta

Fig.3 Municipalidad de Cuenca. (2003).0rdenanza que sanciona el Plan de Ordenamiento
Territorial del Cantdn Cuenca. Dimensién y elementos de la puerta de acceso.
Recuperado de https://goo.gl/cxNaWD Elaboracién: Autor

1.3.2.1.7 Normade accesibilidad de las personas con discapacidad

y movilidad reducida en espacios de cierre y ventanas.

Esta norma establece los requisitos que deben cumplir las ventanas

en los edificios publicos y privados.

Dimensiones: Las dimensiones de las ventanas estan condicionadas

por los siguientes parametros: la altura del nivel del ojo de posicién

sedente, lo cual se situa en 1.20m, el nivel visual de una persona

ambulante a una altura de 1.60m y el dngulo de visién de 30°.

1.60m

1.20m

menor o igual a

0.85m

Fig.4 Municipalidad de Cuenca. (2003).0rdenanza que sanciona el Plan de Ordenamiento
Territorial del Cantén Cuenca. Dimension y ubicacidén de ventanas.
Recuperado de https://goo.gl/cxNaWD Elaboracién: Autor
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1.3.3 Certificacion LEED

Las certificaciones LEED por sus siglas en inglés que significa
Liderazgo en Disefio de Energia del Medio Ambiente, es una iniciativa
estadounidense manejada por diferentes empresas a nivel mundial
gue establece estrategias para plantear, construir y ejecutar
proyectos arquitecténicos enfocados en brindar confort y elevada
calidad de vida a los usuarios, generando beneficios para su
economia y promoviendo el cuidado medioambiental mediante

proyectos sustentables. (Arquitectura Inteligente, 2017)

Las certificaciones pueden ser aplicadas a cualquier tipo de vivienda
ya sea que se encuentre en planificacion, en proceso de construccion
o rehabilitacion abarcando todo tipo de edificaciones dentro del
campo arquitectdnico. Disponer de una certificacion conlleva varios
beneficios para la estructura fisica de la vivienda y el bienestar

integral del residente.
A continuacidén se describe los siguientes beneficios:

e Proyecto edificado sostenible en relacién a su contexto

urbano y sustentable con la naturaleza.
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e Reduccion y optimizacion del consumo de agua entre un 30%
y 90%.

e Reduccion y optimizacion del consumo y uso de energia entre
un 25% vy 70%.

e Aprovechamiento de la iluminacion y ventilacién natural en
todos los espacios arquitecténicos.

e Capacidad y probabilidad del 90% de reciclaje de materiales
empleados en la construccion de las viviendas una vez
terminado el ciclo de vida de los mismos.

e Espacios con mejores condiciones arquitecténicas, ideales
para la salud y desarrollo de actividades del ser humano.

e Alto confort y calidad de vida que garantizada una dptima
habitabilidad para el usuario.

e Menor costo de mantenimiento.

Como aspecto negativo en la implementacién de este tipo de
certificacion es el incremento en los costos de operacidn, desarrollo
y construccion del proyecto entre un 4% y 9% mas de lo habitual, los

mismo que se recuperaran a corto plazo. En fase operacion y uso



presentara costos bajos en temas de mantenimiento y los materiales
empleados dispondran de mayor durabilidad permitiendo entregar

viviendas con mayor indice de calidad. (Concreplas, 2017)

Existen cuatro tipos de certificaciones los cuales para su adjudicacion CERTIFICADO PLATA

40 - 49 puntos
deberan cumplir con diferentes requerimientos, los mismos que
estdn sujetos a calificacion mediante una puntuacién establecida por

un profesional aprobado ante Leed que realizara una inspeccién al

proyecto obteniendo una suma total de los puntos asignados en la
. . . . . .. .z ORO PLATINO
visita consiguiendo como resultado el nivel de certificacion al que se 60 - 79 puntos 80 - 110 puntos

hace acreedor el proyecto. . e , e
Fig.5 Concreplas. (2017). Certificacidn LEED. Tipos de Certificacion.

Recuperado de https://goo.gl/64mdhR Elaboracién: Autor

Los tipos de certificaciones existentes son Certificacion Leed, ) . ) ) ) .
Los tipos de certificaciones permiten analizar la calidad ambiental en

Certificacion de Plata, Certificacién de Oro y Certificacidn de Platino i . L L .
interiores, eficiencia en recursos de agua y energia, innovacion en

gue se evallan en una escala sobre 100 puntos y los proyectos . .
disefios y procesos constructivos.

deberdn cumplir un minimo establecido para oder estar
P P P La Calidad del Ambiente Interior en una vivienda esta determinada

certificados; a continuacién se describe en la Fig.5 los tipos de o
por las decisiones tomadas por los responsables del proyecto, el cual

certificaciones mencionados. . . . .
debe involucrar en el estudio la calidad del aire, la temperatura, la
acustica, funcionalidad y las visuales internas y externas que el

proyecto presenta. (Arquitectura Inteligente, 2017)
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1.4 Factores internos y externos en la vivienda social en altura

14.1
El

Disefo Arquitectdnico

disefo arquitectdnico en sus diferentes espacios internos

debera responder de forma integra a los siguientes factores

segun Toro, Jirdn, & Goldsack (2003):

Diseno: El disefio arquitectdnico va relacionado de forma
directa a las condiciones relativas a la estructura fisica de la
vivienda, es decir la forma, dimensionamiento, proporcion,
distribucién vy las diversas escalas como unidad de vivienda
gue pueda presentar permitiendo brindar a los usuarios el
espacio necesario para desarrollar sus actividades de manera
satisfactoria.

Bienestar Térmico: El bienestar o confort térmico busca
conseguir el equilibrio entre el calor producido por el cuerpo
y su disipacidon en el ambiente, presentando condiciones de
temperatura, humedad vy circulaciéon del aire favorables y
confortables para las actividades a desarrollarse dentro de un

espacio determinado en la vivienda.
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Bienestar Luminico: El bienestar luminico se refiere al nivel
de iluminacidn necesario para que un espacio arquitecténico
sea confortable para el desarrollo de las diferentes
actividades del ser humano. Este término abarca todo lo
relativo al nivel de iluminacién y el comportamiento del
espacio ante la iluminacién natural y artificial.

Bienestar Acustico: El bienestar acustico analiza las
condiciones relativas a los niveles y transmisiones de ruidos
tanto internas como externas a una vivienda, estableciendo
consideraciones adecuadas de confort para el desarrollo de
actividades aportando de forma positiva en la salud de cada
miembro de la familia creando espacios mas tranquilos.
Bienestar Psicosocial: Las condiciones psicosociales van
relacionadas al comportamiento individual y colectivo que
presentan los usuarios en proyectos a gran escala,
relacionando las actividades cotidianas que un determinado
grupo de personas realizan en base a las caracteristicas

sociales, econédmicas y culturales que poseen.



1.4.2 Contexto Fisico
Dentro del contexto fisico existe una serie de pardmetros que
intervienen en el comportamiento de un lugar en especifico, ya
sea caracterizado por el tipo de clima, topografia y vegetacién.
Estos pardmetros actian como elementos claves vy
condicionantes para el disefio, proyeccién y ejecucidon de un
proyecto arquitecténico. (Cordero, 2012)

1.4.3 Infraestructura
La infraestructura es la base material en la que estd asentada la
sociedad, que incluye a la estructura social y la economia
brindando relaciones de produccién necesarias para el desarrollo
de la vida del ser humano (Definicion MX, 2013).
La infraestructura da el soporte funcional que permite otorgar
servicios 6ptimos para el funcionamiento y satisfacciéon de la
poblacién mediante la implementacién de redes de agua potable,
alcantarillado, energia  eléctrica, alumbrado publico,

telecomunicaciones, infraestructura vial, eliminacién de basuray

desechos solidos (IMPLAN, 2009).

1.4.4 Equipamiento

El equipamiento es uno de los componentes urbanos fundamentales
en los asentamientos humanos que permite al hombre realizar
actividades complementarias a las de habitacién y trabajo,
proporcionando servicios de bienestar social y de apoyo a las
actividades econdmicas, sociales, culturales y recreativas.

El Sistema Normativo de Equipamiento Urbano (SNEU) clasifica al
equipamiento urbano en 12 subsistemas: educacién, cultura, salud,
asistencia social, comercio, abasto, comunicacién, transporte,
recreacion, deporte, administracion y servicios urbanos. (CONURBA,

2009)

1.4.5 Movilidad

La movilidad es la capacidad de poder movilizarse ya sea mediante
un vehiculo, bicicleta o caminando dentro de una ciudad, como tal la
movilidad es una necesidad basica e indispensable para las personas
gue habitan dentro de un contexto urbano o rural.

La movilidad se establece como un derecho fundamental para toda
la poblacién y debe estar garantizada en igualdad de condiciones sin
gue existan diferencias derivadas por poder adquisitivo, condiciones
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fisicas o sociales (A. Sanz, 2008). Al hablar de movilidad también es
prudente involucrar a la accesibilidad urbana, aspectos relacionados
de forma directa para la implementacién de elementos como
rampas, pasos cebra, sefalética, carteles o efectos sonoros que

faciliten la movilidad del usuario. (Discapnet, 2018)
1.4.6 Seguridad

La seguridad va relacionada concretamente a salvaguardar la
integridad fisica del usuario mediante la seguridad estructural y
constructiva de la unidad de vivienda fomentando la seguridad
interpersonal del residente ante posibles robos. Es indispensable
disponer de un sistema contra incendios que sirva como elemento
de seguridad ante posibles accidentes o eventos en el que demanden

al fuego como elemento de peligro. (Toro et al., 2003)
1.5 Psicologia del Color en la Arquitectura

Dentro de la Arquitectura y la vivienda social en altura es prudente
analizar el color que se implementa en las paredes de cada espacio
puesto que el valor que representa influye en la calidad de vida del

ser humano ya que va aun mas alla de solo embellecer o destacar un
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espacio arquitectdnico sino al mismo tiempo expresar diferentes

sensaciones y emociones.

Existe una variedad amplia de colores que permiten asociar a cada
espacio arquitectonico, en la cual la percepcidn del color se integra
en base a la luminosidad y la energia que irradia volviéndolo mas
encendido o tenue pero hay que tener presente que la percepcion
de los colores se arraiga una serie de emociones que en ocasiones

refleja consideraciones culturales y sociales. (Borquez, 2007)

El color es utilizado como un valor intrinseco que permite embellecer
y estilizar un espacio arquitecténico, interfiriendo en las propiedades
visuales, las dimensiones, l|la geometria, la forma, figura vy
componentes de un objeto o espacio incrementando el peso visual.

(Segui, 2014)

La tonalidad y temperatura que presenta un color permite
clasificarlos en colores frios, neutros y calidos. La gama de colores
calidos contemplan el amarillo, rojo y naranja en tonalidades
encendidas, mientras que la gama de colores frios asocian el azul,

morado y verde en tonalidades apagadas. Los colores neutros, tales



como el gris, el blanco y negro en tonalidades claras actian como
punto de combinacion entre los colores frios y calidos proyectando

contrastes mas armoniosos. (Borquez, 2007)

Gama de
Calidos

Fig.6 Wordpress. (2015). Psicologia del Color. Gama de colores calidos y frios.
Recuperado de https://goo.gl/jpZuTB Elaboracién: Autor

El color es un factor determinante en la decoracién de interiores de
una vivienda. El drea del espacio arquitecténico a recubrir y la
disposicidn de luz permite aclarar habitaciones oscuras, atenuar el
efecto deslumbrante de las muy iluminadas, reducir o ampliar
espacios, rectificar proporciones, dar vida a lo apagado y variedad a

lo monétono. (Penagos, 2009)

Los colores cdlidos producen la sensacion de expansiéon energia,
alegria, entusiasmo vy calidez por lo que sobresalen cuando
contrastan con otros, por el contrario los colores frios absorben Ila
luz, son entrantes y dan la sensacion de tranquilidad, calma,
serenidad y la percepcion de espacios poco amplios con alejamiento

visual (C. Sanz, 2013).

El tipo de color que se utilice dentro de los espacios arquitectdnicos
de una vivienda afectara de forma directa en el residente creando
diferentes sensaciones vy estimulando la forma como percibe o

entiende un espacio.

La influencia del color puede llegar a cambiar estados de animo vy
sensaciones afectando a la salud del ser humano, como tal la luz ya
sea natural o artificial juega un papel importante en su vinculo con el
color ya que la absorcidén y reflexion sobre las superficies es
diferente, es por eso que dentro de la arquitectura el acoplamiento,
organizacién y complemento de estos dos elementos brindan un alto

nivel de confort visual.
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Colores Calidos

Color

Tipo

Gama

Sensacion y Efectos en la Arquitectura

Rojo

Primario

Calido

Se asocia a la felicidad, emocién, energia, peligro y
lealtad. Se recomienda su uso en espacios
comerciales, deportivos que proyecten actividad. No
se debe utilizar en espacios dedicados al descanso o
tranquilidad, como dormitorios y oficinas.

Amarillo

Primario

Calido

Se asocia a la alegria, vitalidad y expresa optimismo y
claridad. Se recomienda uso en tonalidades
encendidas para espacios relacionados a la comida, y
en tonalidades suaves para espacios donde se
requiera concentracién, como oficinas y escuelas.

Naranja

Secundario

Calido

Se asocia a la vitalidad, amabilidad y la calidez.
Provoca sensacion de optimismo, seguridad y
accesibilidad. Se emplea en espacios que necesitan
luminosidad, vuelve los espacios frios mas calidos. En
espacios con muchas ventanas puede volverse
contraproducente. Se recomienda su uso en cocinas y
espacios publicos.

Rosado

Secundario

Calido

Se asocia a lo femenino y delicado. Expresa calma,
dulzura. Se recomienda su uso en tonalidades claras
en espacios arquitectonicos de descanso y relajacién,
mientras que en tonalidades fuertes se recomienda
para espacios comerciales.

Café

Terciario

Calido

Se asocia a la confianza, lo tradicional y rustico.
Idéneo para cubrir grandes superficies por su
variedad de tonalidades claras y oscuras. Se
recomienda su uso en espacios comunes como
circulaciones, pasillos, pero sin usarlo en exceso ya
que también se lo asocia con la suciedad.

Tabla.16 Arcograma. (2015).Psicologia del color. Sensacién y efectos de los Colores

Calidos. Recuperado de https://goo.gl/dF3Ebd

Elaboracién: Autor
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Colores Frios

Color

Tipo

Gama Sensacion y Efectos en la Arquitectura

Verde

Secundario

Se asocia a la naturaleza, salud y vida, provoca sensacion de
expansidn, seguridad y confianza. Su amplio rango de
Frio tonalidades en gama de calido y frio puede utilizarse en
espacios arquitectdnicos en general incluyendo dormitorios,
pero no se recomienda es espacios de comida.

Azul

Primario

Se asocia a la tecnologia, confianza, inteligencia, serenidad
por sus diferentes tonalidades. Se recomienda su uso en
espacios de trabajo y entretenimiento. Genera efectos de frio
y retroceso, da la apariencia de lejania en los espacios.

Frio

Violeta

Secundario

Se asocia a la elegancia y sofisticacion. Expresa sensacion de
profundidad y alejamiento en los espacios arquitectdnicos. Se
debe dosificar su uso, pues en cantidades excesivas inspira
apatia y melancolia.

Frio

Tabla.17 Arcograma. (2015).Psicologia del color. Sensacion y efectos de los Colores Frios.

Recuperado de https://goo.gl/dF3Ebd

Elaboracion: Autor

Colores Neutros

Color

Tipo

Sensacion y Efectos en la Arquitectura

Gris

Neutro

Se asocia al equilibrio y la estabilidad, al ser una combinacién entre blanco
y negro. Se recomienda su uso en espacios donde se requiera pocas
distracciones como oficinas. No se recomienda para espacios donde se
realicen actividades de entretenimiento o asociadas a la comida, ya que
genera apatia, tristeza y aburrimiento.

Negro

Neutro

Se asocia a la seriedad y simplicidad. Expresa elegancia, fuerza y poder. Se
recomienda su uso en bajas proporciones, no se recomienda utilizaros en
lugares cerrados o de grandes superficies, pues crea sensacion de
pesadez, oscuridad, confusién y anula los efectos de la luz.

Blanco

Neutro

Se asocia a la paz, tranquilidad, amplitud y limpieza. Es la unién de todos
los colores, como representacion de la luz pura. Es el color mas
recomendado en los espacios arquitectdnicos pues crea la sensacién de
que son amplios, limpios y funcionales. Permite combinarse con cualquier
otro color. No se recomienda en superficies que por razones estéticas
estén propensas a acumular suciedad.

Tabla.18 Arcograma. (2015).Psicologia del color. Sensacion y efectos de los Colores

Neutros. Recuperado de https://goo.gl/dF3Ebd

Elaboracidon: Autor
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2.1 Eleccidn de Proyectos de Vivienda Social en Altura

Para el desarrollo de este segundo capitulo a continuacidn se
establece ejemplos de proyectos de vivienda social en altura a nivel
global, regional y local de manera que permita elegir los mas

adecuados para su analisis.

Los proyectos serdn elegidos en base a los factores internos vy
externos que se determinaron en el capitulo uno del presente

trabajo.

Los factores internos estan determinados por la normativa, disefio,
materialidad e identidad del usuario y los factores externos por el
contexto fisico, infraestructura, equipamiento, movilidad vy
seguridad que permite seleccionar proyectos con caracteristicas y

elementos importantes.

Para elegir los proyectos se agrupo dareas territoriales similares vy
diferentes de manera que facilite su busqueda y analisis ya que cada
uno responde a realidades sociales, culturales y econdmicas

distintas.

e Para la eleccidon de proyectos a nivel global se establecié
agrupar areas territoriales que contempla los continentes de
Europa, Asia, Africa y Oceania, ya que todos estos territorios
presentan aspectos climaticos, sociales, culturales y politicos
diferentes a los que se experimenta en Latinoamérica.

e Paralaeleccion de proyectos a nivel Regional se agrupo todo
el continente Americano, es decir desde América del Norte
hasta América del Sur ya que la mayoria de la poblacion
presentan condiciones similares en relacién a los aspectos
climaticos, sociales, culturales y politicos.

e Finalmente para la eleccién de proyectos a nivel Local se
establecio a la Ciudad de Cuenca en Ecuador, lugar donde se

centra el inicio de este analisis.

A continuacion se describe de forma puntual mediante tablas los
ejemplos establecidos a nivel global, regional y local obteniendo un

analisis previo de los proyectos para su posterior seleccion.
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Ejemplos de Vivienda Social en Altura a Nivel Global

Ubicacion Ao Proyecto Edificio R50 - Cohousing Ubicacion Afo Edificio de Vivienda Social Parc Central
Berlm,. 2013 Factores Internos Factores Externos Valentjla, 2010 Factores Internos Factores Externos
Alemania Espafia
Disei Disei
.|sen’o . Bueno Contexto Fisico Si considera .|sen<’3 . Bueno Contexto Fisico Si considera
Arquitectonico Arquitectonico
Normativa Local Infraestructura Si dispone Normativa Local Infraestructura Si dispone
Materialidad Bueno Equipamiento Cercano Materialidad Bueno Equipamiento Cercano
Identidad del Identidad del
entl a. € Si considera Movilidad Regular entl a. € Si considera Movilidad Bueno
Usuario Usuario
- - Seguridad Buena ] - - Seguridad Bueno
Bloque de Viviendas Sociales de Barajas Ubicacion Afo Bloque de Viviendas en Vallecas
Madrid
Factores Internos Factores Externos Esaparr;a’ 2009 Factores Internos Factores Externos
Disefi . Disefi .
.|se ,0 . Optimo Contexto Fisico Si considera .|se ? . Optimo Contexto Fisico Si considera
Arquitectonico Arquitectonico
Normativa Local Infraestructura Si dispone Normativa Local Infraestructura Si dispone
Materialidad Optima Equipamiento Optimo Materialidad Bueno Equipamiento Lejano
| i | I i |
dentldavfi de Si considera Movilidad Buena dentldaq de Si considera Movilidad Regular
Usuario Usuario
- - Seguridad Optimo - : - - Seguridad Buena
Ubicacion Aiio Edificio 111 Flores &Prats Ubicacion Aiio Complejo de Vivienda Social Anass
B | Ta
arce c:na, 2010 Factores Internos Factores Externos anger, 2009 Factores Internos Factores Externos
Espafia Marruecos
Disefi . . . Disefi - .
'|sen(lJ . Bueno Contexto Fisico Si considera '|sen<l) . Regular Contexto Fisico No considera
Arquitectonico Arquitectonico
Normativa Local Infraestructura Si dispone Normativa Local Infraestructura Si considera
Materialidad Bueno Equipamiento Cercano Materialidad Regular Equipamiento Lejano
Identidad del , . - Identidad del , . - .
. Si considera Movilidad Regular . Si considera Movilidad Baja
Usuario Usuario
- - Seguridad Optima - - Seguridad Regular

Tabla.19 Plataforma Arquitectura. (2018).0bras de Arquitectura, Vivienda Social. Ejemplos de Vivienda Social en Altura a nivel global.
Recuperado de https://goo.gl/yaVcj3 Elaboraciéon: Autor
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Ejemplos de Vivienda Social en Altura a Nivel Global

Ubicacion Aiio Torre de Viviendas en Plaza Europa Ubicacion Ao Edificio Sirius de Sydney
Barcel(zna, 2010 Factores Internos Factores Externos Sydney, - Factores Internos Factores Externos
Espafia Australia
Disefi . Disei
.|sen’o . Optimo Contexto Fisico No considera .|sen<’3 . Bueno Contexto Fisico Si considera
Arquitectonico Arquitectonico
Normativa Local Infraestructura Si dispone Normativa Local Infraestructura Si dispone
Materialidad Bueno Equipamiento Lejano Materialidad Bueno Equipamiento Optimo
Identidad del Identidad del
entl a. € No considera Movilidad Regular entl a. € No considera Movilidad Regular
Usuario Usuario
- - Seguridad Optimo - - Seguridad Buena
Ubicacion Ao Vivienda Social Publica / VIMUSA Ubicacion Ao Vivienda Social La Fontenette
Barcelc:na, 2012 Factores Internos Factores Externos Caro.uge, 2015 Factores Internos Factores Externos
Espafa Suiza
Diseii Disei
.|senlo . Bueno Contexto Fisico Si considera .|sen? . Bueno Contexto Fisico Si considera
Arquitectonico Arquitectonico
Normativa Local Infraestructura Si dispone Normativa Local Infraestructura Si dispone
Materialidad Bueno Equipamiento Cercano Materialidad Regular Equipamiento Lejano
Identlda{i del Si considera Movilidad Buena Identlda(.i del Si considera Movilidad Regular
Usuario Usuario
- - Seguridad Optimo - - Seguridad Regular
Ubicacion Aiio 108 Viviendas VPO Ubicacion Bloques de Viviendas Sociales Tianjin
Vitoria, Tianjin,
o 2010 Factores Internos Factores Externos . 2015 Factores Internos Factores Externos
Espafia China
Disefi . . . r Disefi . . .
.Isen? . Bueno Contexto Fisico Si considera '|sen<l) . Bueno Contexto Fisico Si considera
Arquitectonico Arquitectonico
Normativa Local Infraestructura Si dispone Normativa Local Infraestructura Si considera
Materialidad Bueno Equipamiento Cercano Materialidad Bueno Equipamiento Optimo
Identidad del , ) - Identidad del , ) - .
ent a. ¢ Si considera Movilidad Regular entl a. € Si considera Movilidad Media
Usuario Usuario
L UL - - Seguridad Buena - - Seguridad Optimo

Tabla.20 Plataforma Arquitectura. (2018).0bras de Arquitectura, Vivienda Social. Ejemplos de Vivienda Social en Altura a nivel global.

Recuperado de https://goo.gl/yaVcj3

Elaboracién: Autor
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Ejemplos de Vivienda Social en Altura a Nivel Regional
Ubicacion Aiio Conjunto Habitacional Primavera Ubicacion Afio Proyecto Habitacional ITI68
Bogota., 2013 Factores Internos Factores Externos Mex!c9 DF, 2012 Factores Internos Factores Externos
Colombia México
D.|sen’o . Bueno Contexto Fisico No considera I?lsen? . Optimo Contexto Fisico Si considera
Arquitectonico Arquitectonico
Normativa Local Infraestructura Si dispone Normativa Local Infraestructura Si dispone
Materialidad Bueno Equipamiento Cercano Materialidad Bueno Equipamiento Cercano
Identi | , ) - Identi | , . -
de tldac.j de Si considera Movilidad Regular de tlda(.j de Si considera Movilidad Buena
Usuario Usuario
- - Seguridad Buena - - Seguridad Media
Ubicacion Ao Multifamiliares Las Torres del Parque Ubicacion Afo Proyecto Neo-Cité San Francisco
Bogotd Santi
080 a., 1970 Factores Internos Factores Externos an |.a g 2014 Factores Internos Factores Externos
Colombia Chile
. Disefi - Disef
.lsenlo . Bueno Contexto Fisico Si considera .lsen? . Bueno Contexto Fisico Si considera
Arquitectdnico E - ! i Arquitectdnico
Normativa Local Infraestructura Si dispone I : - Normativa Local Infraestructura Si dispone
Materialidad Bueno Equipamiento Optimo I i i i Materialidad Bueno Equipamiento Lejano
Identi | W Identi I
de tlda(.i de Si considera Movilidad Buena g de tlda(.j de Si considera Movilidad Media
Usuario Usuario
- - Seguridad Buena * - - Seguridad Buena
Ubicacion Ao Proyecto Bosque de Los Alpes (VIS) Ubicacion Ao Conjunto Habitacional Divino Nifio Etapa |
B 3 -
ogota., 2017 Factores Internos Factores Externos Quito, 2016 Factores Internos Factores Externos
Colombia Ecuador
D'|sen(/J . Bueno Contexto Fisico Si considera D'lsen<l) . Bueno Contexto Fisico Si considera
Arquitectonico Arquitectonico
Normativa Local Infraestructura Si dispone Normativa Local Infraestructura Si considera
Materialidad Bueno Equipamiento Lejano Materialidad Bueno Equipamiento Lejano
Identi | Identi |
de tldac.j de No considera Movilidad Regular de tlda(.j de No considera Movilidad Regular
Usuario I Usuario
. ' - ;
- - Seguridad Buena - - Seguridad Buena

Tabla.21 Plataforma Arquitectura. (2018).0bras de Arquitectura, Vivienda Social. Ejemplos de Vivienda Social en Altura a nivel regional.
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Ejemplos de Vivienda Social en Altura a Nivel Regional
Ubicacion Afo Conjunto Habitacional Jardim Edite /MMBB Ubicacion Afo Multifamiliar Miguel Aleman
sa0 Paylo, 2010 Factores Internos Factores Externos Mex!c9 DF, 1948 Factores Internos Factores Externos
Brasil México
T — isefi . isefi
D.|sen’o . Optimo Contexto Fisico Si considera I?lsen? . Bueno Contexto Fisico Si considera
Arquitectonico Arquitectonico
Normativa Local Infraestructura Si dispone Normativa Local Infraestructura Si dispone
Materialidad Bueno Equipamiento Cercano Materialidad Bueno Equipamiento Cercano
Identi | , ) - Identi | , . -
de tldac.j de Si considera Movilidad Buena de tlda(.j de Si considera Movilidad Buena
Usuario Usuario
i LY - - Seguridad Buena - - Seguridad Media
Ubicacion Ao Conjunto Habitacional Bellavista de Carreta Ubicacion Afo Conjunto Habitacional Monsefior Larrain
it Tal
Quito, 2016 Factores Internos Factores Externos 2 .Ca’ 2013 Factores Internos Factores Externos
Ecuador Chile
Disefio Disefio 4
Arquitecténico Bueno Contexto Fisico Si considera . f’- - Arquitecténico Optimo Contexto Fisico Si considera
Normativa Local Infraestructura Si dispone ] l‘- | Normativa Local Infraestructura Si dispone
Materialidad Regular Equipamiento Lejano = g_ - Materialidad Bueno Equipamiento Cercano
Identidad del _ N r i & \dentidad del - N
. No considera Movilidad Regular I . Si considera Movilidad Buena
Usuario " [I-I Usuario
- - Seguridad Regular m ) - - Seguridad Optima
Ubicacion Ao Unidad Habitacional Ciudad Bicentenario Ubicacion Ao Conjunto Urbano Nonoalco Tlatelolco
i México DF
Quito, 2013 Factores Internos Factores Externos ex!cc.) ! 1964 Factores Internos Factores Externos
Ecuador México
I 1 L] D'|sen(lJ . Bueno Contexto Fisico Si considera D}sen(]) . Bueno Contexto Fisico Si considera
Arquitectonico Arquitectonico
Normativa Local Infraestructura Si dispone Normativa Local Infraestructura Si considera
I Materialidad Bueno Equipamiento Lejano Materialidad Bueno Equipamiento Cercano
Identi | Identi |
‘ de tldac.j de Si considera Movilidad Regular de tlda(.j de No considera Movilidad Buena
e Usuario Usuario
Wil 1di b0l b - - Seguridad Buena - - Seguridad Buena

Tabla.22 Plataforma Arquitectura. (2018).0Obras de Arquitectura, Vivienda Social. Ejemplos de Vivienda Social en Altura a nivel regional.

Recuperado de https://goo.gl/yaVcj3

Elaboracién: Autor
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Ejemplos de Vivienda Social en Altura a Nivel Local
Ubicacion Afo Proyecto Multifamiliar Vista al Rio Ubicacion Afo Proyecto de Multifamiliares Huayna Capac
C C
uenca, 2017 Factores Internos Factores Externos uenca, 1985 Factores Internos Factores Externos
Ecuador Ecuador
I?lsen? . Bueno Contexto Fisico Si considera I?lsenf) . Regular Contexto Fisico Si considera
Arquitectonico Arquitectonico
Normativa Local Infraestructura Si dispone Normativa Local Infraestructura Si dispone
Materialidad Bueno Equipamiento Cercano Materialidad Regular Equipamiento Cercano
Identidad del , . - Identidad del . -
) Si considera Movilidad Buena . No considera Movilidad Buena
Usuario Usuario
- - Seguridad Buena - - Seguridad Regular
Ubicacion Aiio Proyecto Multifamiliar Los Eucaliptos Ubicacion Afio Proyecto Multifamiliar Las Retamas
Cuenca, 1987 Factores Internos Factores Externos Cuenca, 1985 Factores Internos Factores Externos
Ecuador Ecuador
D.|sen(IJ . Regular Contexto Fisico Si considera Plsen? . Regular Contexto Fisico Si considera
Arquitectonico Arquitectonico
Normativa Local Infraestructura Si dispone Normativa Local Infraestructura Si dispone
Materialidad Regular Equipamiento Cercano Materialidad Regular Equipamiento Lejano
Identidad del Identidad del
) No considera Movilidad Buena . No considera Movilidad Regular
Usuario Usuario
- - Seguridad Regular - - Seguridad Regular
Ubicacion Aiio Bloque de Multifamiliares del IESS Ubicacion Ao Multifamiliares Proyecto Tarqui
Cuenca, 1979 Factores Internos Factores Externos Cuenca, 1994 Factores Internos Factores Externos
Ecuador Ecuador
Disef - . . Disefi - . .
.|sen(’J . Bueno Contexto Fisico Si considera .'Sen(,) . Bueno Contexto Fisico Si considera
Arquitectdnico Arquitectdnico
Normativa Local Infraestructura Si dispone Normativa Local Infraestructura Si considera
Materialidad Bueno Equipamiento Optimo Materialidad Bueno Equipamiento Cercano
Identidad del . . - P Identidad del . . .
. Si considera Movilidad Optimo . Si considera Movilidad Buena
Usuario Usuario
- - Seguridad Buena - - Seguridad Regular

Tabla.23 Culcay & Maldonado. (2016).Prototipo de Vivienda Social Sostenible. Disefio de una vivienda de interés social de clima frio para la ciudad de Cuenca.
Ejemplos de Vivienda Social en Altura a nivel Local. Recuperado de https://goo.gl/XZKEfB Elaboracién: Autor
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2.2 Proyectos Seleccionados

Los proyectos seleccionados para el analisis comparativo fueron
escogidos en base a los factores internos y externos analizados
en las tablas de ejemplos de vivienda social en altura que
permitid evaluar y analizar las caracteristicas encontradas en

cada uno.

Los proyectos seleccionados a mas de los factores que fueron las
condicionantes para su eleccion se buscé proyectos que
contengan caracteristicas habitacionales similares con el objeto
de estudio establecido a nivel local en la Ciudad de Cuenca. Los
proyectos arquitectdonicos seleccionados para el analisis

comparativo son los siguientes:

Nivel Proyecto Ubicacion

Global Bloque de Viviendas Sociales de Barajas Madrid, Espafia
Regional Conjunto Habitacional Monsefior Larrain Talca, Chile

Local Bloque de Multifamiliares del IESS Cuenca, Ecuador

Tabla.24 Proyectos Seleccionados para el analisis comparativo  Elaboracion: Autor

" Bloque de Viviendas Sociales de Barajas
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Conjunto Habitacional Monseiior Larrain
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Fig.7 Plataforma Arquitectura. (2018). Obras Arquitectdnicas, Vivienda Social.
Proyectos Seleccionados. Recuperado de https://goo.gl/yaVcj3 Elaboracién: Autor
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2.3 Andlisis del proyecto a nivel global

BLOQUE DE VIVIENDAS SOCIALES DE BARAJAS

.M

Ubicacién: Madrid, Espafia Clima: Calido y Templado Altitud: 657msnm Poblacion: 3 182.981 hab Promotor: Empresa Municipal de Vivienda y Suelo de Madrid EMVS

Fig.8 Plataforma Arquitectura. (2018). Obras Arquitectdnicas, Vivienda Social. Bloque de Viviendas Sociales de Barajas. Recuperado de https://goo.gl/yaVcj3 Elaboracién: Autor
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Descripcion

El Bloque de Viviendas Sociales se encuentra en Barajas,
un distrito perteneciente a la Ciudad de Madrid en Espafia. El
proyecto fue desarrollo por la Empresa Municipal de Vivienda y Suelo
de Madrid "EMVS” y nace como un juego de bloques que se
superponen unos con otros donde la unién de las unidades
habitacionales compone un todo. El proyecto fue desarrollado en

base a la normativa local que regula el Municipio de Madrid.

Disefio Arquitectonico

El concepto arquitectdnico base para el proyecto estuvo marcada
por una arquitectura hibrida que surge a partir del encaje de piezas
y el bajo presupuesto que sirvio de estimulo para desarrollar
soluciones creativas que convergen en una misma gama de
materiales y diferentes colores generando diversas posibilidades.

El proyecto se estructura por bloques que se repiten uno a
continuacion de otro dejando un espacio abierto en su interior para
una plaza central que permite la iluminacién y ventilacion de cada
bloque. El proyecto esta compuesto por dos tipos de departamentos,

el Tipo A: 68m? y Tipo B: 84m?.

YW WT

CALLE DE LA PLAYA DE LA PONENTE

CALLE DE LA PLAYA DE BOLNUEVO
\ s . B .-~ . &l
: QTOTETOLQ L

5.6 @6 66 o

CALLE DE LA PLAYA DE LA CALETA

Fig.9 Plataforma Arquitectura. (2018). Obras Arquitectdnicas, Vivienda Social.
Emplazamiento General. Recuperado de https://goo.gl/yaVcj3 Elaboracién: Autor
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La concepcidn de los volumenes se relaciona con las edificaciones de
su entorno sin bloquear el paisaje urbano y natural caracteristico de
la zona. Los volumenes se proyectan asimilando la escala del ser
humano, sin posicionarse como un elemento grande y descomunal
gue provoque sensaciones extrafas o de encierro. Se inserté en el
medio una plaza de caracter publica de manera que involucre la
relacion social de los usuarios del conjunto habitacional con su
entorno presentando espacios de transicion para el desarrollo
colectivo y recreativo de la zona.

La fachadas estdn conjugadas con la identidad y singularidad de la
cultura madrilefia concebida como “las tapas de la caja” hechas con
solo dos piezas prefabricadas de hormigén que proporcionan
economia de tiempo, rdpido montaje y facilidad de instalacion. La
elevacion posterior o alzado sur se ubica hacia la calle de la playa de
San Juan y presenta caracteristicas iguales en cuanto a colores y
formas de agrupacién en las ventanas manteniendo el criterio
utilizado en la fachada frontal. Las fachadas presentan formas

escalonas mediante voliumenes con alturas dindmicas.
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Fig.10 Plataforma Arquitectura. (2018). Obras Arquitectdnicas, Vivienda Social.
Alzado Norte. Recuperado de https://goo.gl/yaVcj3 Elaboracién: Autor

] |
EEFEAE |
(=i S e[l m
&) EASE |~
a b el
A AE

ML EHH

ALZADO SUR

Fig.11 Plataforma Arquitectura. (2018). Obras Arquitectdnicas, Vivienda Social.
Alzado Sur. Recuperado de https://goo.gl/yaVcj3 Elaboracién: Autor
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Fig.12 Plataforma Arquitectura. (2018). Bloque de Viviendas Sociales de Barajas.
Departamento Tipo A. Recuperado de https://goo.gl/oMCS5m Elaboracién: Autor

Dentro del disefio arquitecténico los departamentos que se pueden
encontrar en cada bloque son de dos tipos:

e Departamento Tipo A: 68m?

e Departamento Tipo B: 84m?
Departamento Tipo A
Departamento de forma rectangular que dispone de los siguientes
ambientes: sala, comedor, cocina, lavanderia, un bafio social
completo, un dormitorio doble y un dormitorio para padres. Cada
dormitorio cuenta con ventanas amplias para la ventilacion e
iluminacidén de las mismas proporcionando asi confort al usuario.
Cada espacio arquitecténico cuenta con las siguientes areas:

e Sala: 8,05m?

e Comedor: 5,25m?

e Cocina: 6,85m?

e Lavanderia: 2,20m?

e Bafio Social: 4,05m?

e Dormitorio Doble: 8,70m?

e Dormitorio Padres: 10,55m?

e Pasillo: 3,90m?
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Departamento Tipo B

: gf;edm Departamento de forma rectangular que dispone de los siguientes
3 Cocina . . , - .
4 Lavanderia ambientes: sala, comedor, cocina, lavanderia, bano social completo,
5 Bafio Social Completo
& Danio Dl bafio privado, un dormitorio doble, dormitorio para padres y
8 Dommitorio Individual
9 Pasillo dormitorio individual. Cada dormitorio cuenta con ventanas amplias
10 Bafio Privado
para la ventilacidn e iluminacidn de las mismas proporcionando asi
Departamento Tipo B o 1 . confort al usuario.
Area = 84m?* ‘ !

Cada espacio arquitecténico cuenta con las siguientes areas:
e Sala: 7,00m?
e Comedor: 5,20m?
e Cocina: 7,00m?
e Lavanderia: 2,20m?
e Bafio Social: 4,20m?
e Dormitorio Doble: 8,40m?

e Dormitorio Padres: 9,40m?

e Dormitorio Individual: 7,85m?

e Bafio Privado: 4,75m?

Fig.13 Plataforma Arquitectura. (2018). Bloque de Viviendas Sociales de Barajas. e Pasillo: 5,40m?
Departamento Tipo B. Recuperado de https://goo.gl/oMCS5m Elaboracién: Autor
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Ventilacion Natural | o J

Fig.14 Plataforma Arquitectura. (2018). Bloque de Viviendas Sociales de Barajas.
Iluminacién y ventilacién en departamento Tipo Ay Tipo B.
Recuperado de https://goo.gl/oMCS5m Elaboracién: Autor

lluminacién y Ventilacion

El confort térmico y luminico es naturalmente favorable por la
orientacién de la fachada al sur y este, y por las aberturas opuestas
a la orientacién principal de la vivienda que proporciona la
ventilacion cruzada considerada como una de las mejores para la
ventilacion de los ambientes. Esta solucion ahorra en gran parte del
afio los costos de la climatizacién artificial debido a que en épocas de

verano el calor es alto y en invierno el frio es perjudicial.

La buena ubicacion permite la entrada de iluminacion natural
eliminando espacios oscuros garantizando asi espacios claros en el
dia que ayudan a preservar el confort, salud del usuarioy reducir el

consumo energético.

Las aberturas de las ventanas mantienen una relacidon adecuada con
el area a ventilar e iluminar permitiendo la entrada facil del aire para
eliminar los malos olores acumulados en los dormitorios, bafios y

cocina creando ambientes frescos.
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Fig.15 Plataforma Arquitectura. (2018). Bloque de Viviendas Sociales de Barajas.

Fig.16 Plataforma Arquitectura. (2018). Bloque de Viviendas Sociales de Barajas.
Perspectiva Exterior. Recuperado de https://goo.gl/oMCS5m

Plaza Interior. Recuperado de https://goo.gl/oMCS5m
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Materialidad

Para el desarrollo y construccion del proyecto se utilizaron
elementos prefabricados de hormigén al aportar economia en la
construccion, reduccién de costo y residuos. Se implementd
conceptos de ecologia y sostenibilidad permitiendo ser cuidadoso
del usuario y el medio ambiente. Los materiales representativos
empleados es el hormigdn para la construccion de las plataformas
que se recubren con adoquines de diferentes colores que son
humanizados por las areas con vegetacidn, los espacios de descanso
y las areas infantiles. Los colores propuestos en las paredes en tonos
de gris, beige y terracota contrastan con el contexto urbano y

natural.

Identidad

El proyecto adopta los elementos representativos y caracteristicos
de la cultura madrilena brindando espacios que congenian con el
pensamiento y las caracteristicas sociales y culturales de las
personas. En la plaza central se proporciona un collage conceptual
de la identidad de las personas y el contexto natural, brindando un

espacio calido y acogedor para el disfrute de sus usuarios.



Contexto Fisico

El Bloque de Viviendas se emplaza al noreste de Barajas en un
terreno totalmente plano que forma parte del contexto urbano de
la Ciudad. Su contexto fisico esta determinado por leves montafias
con poca altura ya que se encuentra a 657msnm y como tal presenta
un clima calido y templado que predomina en la mayor parte del afio

siendo un clima favorable para la poblacién.

Infraestructura

El proyecto al estar ubicado dentro de la zona urbana de Barajas
dispone de todos los servicios basicos y necesarios para la vida como
el agua potable, energia eléctrica, alumbrado publico, recoleccién de
desechos y alcantarillado proporcionando asi una adecuada y

confortable vida del ser humano.

Equipamiento

El proyecto dentro de su programa arquitecténico dispone de una
plaza central publica para el esparcimiento y relacién social de sus
usuarios conjuntamente con 120 almacenes y 2 tiendas en planta

baja para el desarrollo econdmico de los ocupantes y la ciudad. Como

equipamientos inmediatos o cercanos al encontrarse dentro de la
zona urbana, el proyecto dispone de Centros Educativos, Farmacias,
Centros Comerciales, Hospitales, Parques y el conocido aeropuerto

de Barajas.

Movilidad

El Bloque de Viviendas dispone de vias de acceso por los cuatro lados
ya que el mismo ocupa una manzana completa facilitando el acceso
peatonal y vehicular desde cualquier punto. Las vias de acceso se
encuentran pavimentadas y en excelentes condiciones. Existen
medios de transporte publico que circulan por la zona con paradas
de buses que se encuentran a 50 y 100 metros de distancia
aproximadamente en relacién al proyecto.

Seguridad

La seguridad de la zona es buena, mantiene espacios bien iluminados
en las noches y en el dia son de fécil apreciacién sin crear espacios
oscuros Yy cerrados. El proyecto para cada piso dispone de pasillos
amplios y abiertos para casos de emergencia que dirigen hacia las

escaleras. El proyecto no dispone de ascensores .
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A continuacion se establece matrices para analizar la composicion
arquitectodnica tanto formal como funcional del proyecto en base a
los factores internos y externos que se plantearon en el esquema 1

del capitulo uno de este trabajo.

Para obtener una evaluacién clara y precisa de las caracteristicas que
presentan cada proyecto se establecié rangos y valores que ayudan
a determinar el nivel de calidad arquitecténica y habitacional. Los
rangos establecidos para la valoracion de cada factor estan divididos
en cinco categorias, estos son; malo, deficiente, regular, bueno y
6ptimo que comprende un valor minimo de 1 y un méximo de 5. La
valoracién total va comprendida desde un minimo de cero hasta un

maximo de veinte y cinco.

Rangos de Valoracion

Malo Deficiente Regular Bueno Optimo
1 2 3 4 5
Valoracion Total
0-4 5-9 10-14 15-19 20-25

Tabla.25 Rangos de Valoracion Elaboracién: Autor

S UNIVERSIDAD CATOLICA DE CUENCA &
VIVIENDA SOCIAL EN ALTURA <

Analisis Interno

Afio del Proyecto 2013 Area Construida | 12.568 m?
Numero de pisos 5y 6 pisos Normativa | Local
Departamento Tipo Tipo A: 68 m? Tipo B: 84 m?
Valoracion

sala, comedor, cocina, 3 dormitorios, bafios social,

Espacios o . . .
.p L . bafio privado, lavanderia y un area de parqueo por 4
Arquitectdnicos
departamento
Ventilacién Ventilacion Cruzada 4
lluminacion lluminacién natural y artificial 4
Materialidad Paredes, losa de hormigdn y recubrimiento de pintura 5
Identidad del usuario Nivel social y econémico medio 4
Valoracién Total Optimo | 21
Tabla.26 Anadlisis de Factores Internos Elaboracion: Autor
Analisis Externo
Valoracion

Contexto Fisico Se acopla con el contexto sin alterarlo. 4

Dispone de agua potable, energia eléctrica, alcantarillado,
Infraestructura P & . p g 5

alumbrado publico y recoleccidn de desechos o basura.

Dispone de plaza central con dreas verdes, 2 tiendas y 120

Equipamientos almacenes en PB propios del proyecto y a su vez disponen 5
de equipamientos publicos cercanos.
- Dispone de vias en excelente estado y medios de
Movilidad P y 5
transporte cercanos.
La seguridad fisica tanto individual y colectiva en la zona es
. buena ya que dispone de espacios bien iluminados.
Seguridad ) yaq . P P . - 4
Dispone de pasillos y escaleras amplias para evacuacién
ante posibles peligros.

Valoracién Total Optimo | 23

Tabla.27 Analisis de Factores Externos Elaboracion: Autor
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Fig.17 Plataforma Arquitectura. (2018). Bloque de Viviendas Sociales de Barajas. Perspectiva Exterior hacia via publica. Recuperado de https://goo.gl/oMCS5m
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2.4 Analisis del Proyecto a Nivel Regional

CONJUNTO HABITACIONAL MONSENOR LARRAIN

- e —— i —

Ubicacidn: Talca, Chile Clima: Calido y Templado Altitud: 102msnm Poblacidn: 220 357 hab  Promotor: Ministerio de Vivienda y Urbanismo de Chile MINVU

Fig.18 Plataforma Arquitectura. (2018). Obras Arquitectdnicas, Vivienda Social. Conjunto Habitacional Monsefior Larrain. Recuperado de https://goo.gl/ZSgazi Elaboracién: Autor
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Descripcion

El Conjunto Habitacional Monsefior Larrain se encuentra en Talca,
una ciudad y comuna de la Region del Maule ubicada a 255
kildbmetros al sur de Santiago de Chile capital de la Republica.

El proyecto forma parte del proceso de reconstruccidon nacional
llevado a cabo luego del terremoto del 27 de Febrero de 2010, por
tal motivo a mediados del aino 2011 se establece un nuevo programa
de vivienda que permita construir un nuevo conjunto habitacional
gue reemplace a los antiguos edificios declarados inhabitables.

El Ministerio de Vivienda y Urbanismo llamé a Concurso de
Arquitectura a través de la AOA (Asociacién de Oficinas de
Arquitectos de Chile) estableciendo como ganadora la propuesta
desarrollada por la oficina "Biourban Arquitectos™ quienes
obtuvieron el 85% de los votos de la comunidad afectada, que a
través de un proceso de participacién ciudadana vinculante aprobd
la concepcion urbana y arquitecténica de un conjunto habitacional
contempordneo basado en criterios de sustentabilidad ambiental,

econdmica y social.

Fig.19 Plataforma Arquitectura. (2018). Conjunto Habitacional Monsefior Larrain.

Emplazamiento General. Recuperado de https://goo.gl/ZSgazi

g

UNIVERSIDAD CATOLICA DE CUENCA

VIVIENDA SOCIAL EN ALTURA


https://es.wikipedia.org/wiki/Regi%C3%B3n_del_Maule
https://es.wikipedia.org/wiki/Santiago_de_Chile
https://www.plataformaarquitectura.cl/cl/tag/reconstruccion
https://www.plataformaarquitectura.cl/cl/tag/terremoto
http://www.biourban.cl/

Diseiio Arquitectonico

El proyecto se estructura por moddulos habitacionales iguales
agrupados para formar un solo bloque. Al ser un conjunto
habitacional de grandes proporciones y considerando la alta
densidad poblacional que presentaria la proporcidn arquitecténica y
la separacién entre cada bloque de departamentos se dispuso
mantener una distancia promedio cercana a los 16 metros entre

bloques permitiendo generar espacios abiertos sin crear

encerramiento o vértigo.
Fig.20 Plataforma Arquitectura. (2018). Conjunto Habitacional Monsefior Larrain.

. ., Perspectiva Frontal del Bloque. Recuperado de https://goo.gl/ZSgazi
El proyecto considera la reconstrucciéon de 220 departamentos de

62,17 metros cuadrados cada uno incluida la terraza, establecido en
22 torres de las cuales 14 de ellas estan ubicadas en el lote nortey 8
en el lote sur. Cada torre cuenta con 5 pisos y 2 departamentos por
piso obteniendo en el lote norte 140 departamentos y en el lote sur
80 departamentos. Los departamentos fueron disenados con los
dormitorios y salas hacia el norte y las zonas hiumedas de bafio y

cocina hacia el sur.

Fig.21 Plataforma Arquitectura. (2018). Conjunto Habitacional Monsefior Larrain.
Perspectiva Posterior del Bloque. Recuperado de https://goo.gl/ZSgazi
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Dentro del disefio arquitecténico existe un solo tipo de

! departamento estandar que se maneja en todos los bloques.
1 Sala
2 Comedor . L,
3 Cocina Departamento Tipo Estandar
4 lavanderia
5 Bafio Social Completo . . L.
6 Dormitorio Doble Departamento de forma irregular que dispone de los siguientes
7 Dormitorio Padres
8 Dormitorio Individual i ) , . .
8. blly ambientes: sala, comedor, cocina, lavanderia, un bafio social
completo, un dormitorio doble, un dormitorio para padres, un
dormitorio individual y terraza.
Cada espacio arquitectdnico cuenta con las siguientes areas:
1 2 4m
|
Departamento Tipo e Sala: 8;78m2

Area=62.17 m?2
e Comedor: 6,95m?

e Cocina: 4,28m?

e Lavanderia: 2,25m?

e Bafio Social Completo: 2,96m?
e Dormitorio Doble: 7,95m?

e Dormitorio Padres: 9,37m?

e Dormitorio Individual: 7,83m?

e Pasillo: 2,45m?

e Terraza: 2,90m?

Fig.22 Plataforma Arquitectura. (2018). Conjunto Habitacional Monsefior Larrain.
Departamento Tipo Estandar. Recuperado de https://goo.gl/ZSgazi Elaboracién: Autor
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Fig.23 Plataforma Arquitectura. (2018). Conjunto Habitacional Monsefior Larrain.
Bloque Habitacional Modelo. Recuperado de https://goo.gl/ZSgazi Elaboracién: Autor
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1 Sala

2 Comedor

3 Cocina

4 lavanderia

5 Bafio Social Completo
6 Dommitorio Doble

7 Dommitorio Padres

8 Dommitorio Individual
9 Pasillo

10 Terraza

11 Escaleras

lluminacién y Ventilacion

La ubicacion de los bloques fue la estrategia central del proyecto
asegurando que todos los departamentos dispongan al menos de 4
a 5 horas de sol al dia durante todo el afio elevando la calidad de vida
del residente y disminuyendo los costos de iluminacion y calefaccién
en época de invierno. En el dormitorio principal, la sala y el
comedor se incluyd la ventilacion cruzada para asegurar un
adecuado intercambio de aire entre la fachada iluminada y la
sombria. La ventilacion cruzada garantiza el rendimiento energético
de la vivienda, la salud de los habitantes, la eliminacién de los malos
olores y las bacterias proporcionando confort y buena calidad de

vida.

En la fachada norte en relacién a todo el bloque para evitar el
sobrecalentamiento en verano se establecié protectores solares
metalicos maviles facilitando su acople segun la necesidad. También
consta de paneles solares térmicos para calentamiento de agua. Se
realizd una simulacion energética del bloque habitacional mediante
un programa que evidencid la mejor ubicacion para el

aprovechamiento de la luz solar y evitar espacios con luz excesiva.



Fig.24 Plataforma Arquitectura. (2018). Conjunto Habitacional Monsefior Larrain.
lluminacidn, Ventilacién Natural y simulacion energética.
Recuperado de https://goo.gl/ZSgazi Elaboracién: Autor

Materialidad

Se aplicd aspectos constructivos basados en la normativa técnica
local y acorde a la zona climatica donde se emplaza el proyecto para
garantizar el funcionamiento del mismo.

Constructivamente el edificio es de hormigén armado, con aislacion
térmica y acustica continua entre paredes mediante Ia
implementacién de polietileno expandido de 15 mm.

Todas las fachadas presentan un aspecto moderno y sobrio con
colores en tonos de beige, café y blanco. Para aprovechar la cubierta
tipo losa se proyectd las areas de secado de ropa en la azotea,
aprovechando la cubierta para eliminar la zona humeda dentro de

los departamentos.

Identidad

El disefio del proyecto se enfocd en proporcionar espacios comodos
y Utiles para los residentes tomando como referencia las costumbres
y actividades cotidianas que ellos realizan, asimilando asi las formas
de pensar, las caracteristicas sociales y culturales que las personas

presentan.
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Contexto Fisico

El Conjunto Habitacional Monsefor Larrain se emplaza al noreste de
Talca en la regién del Maule en un terreno totalmente plano que
forma parte del contexto urbano de la Ciudad. Su contexto fisico esta
determinado por extensas planicies ya que se encuentra a 102msnm
y como tal presenta un clima cdlido y templado que predomina en
la mayor parte del afio.

Infraestructura

El proyecto al estar ubicado en la zona urbana de Talca dispone de
todos los servicios basicos y necesarios para la vida como es el agua
potable, energia eléctrica, alumbrado publico, recoleccion de
desechos y alcantarillado proporcionando asi una adecuada y
confortable vida del ser humano.

Equipamiento

El proyecto dentro de su programa arquitecténico dispone de un
parque pequefio con areas verdes y juegos infantiles para la
recreacion de los nifios y adultos, fomentando la diversién sana y la
relacion social y familiar. Como equipamientos inmediatos o

cercanos al encontrarse dentro de la zona urbana, el proyecto

UNIVERSIDAD CATOLICA DE CUENCA @
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dispone de Centros Educativos, Farmacias, Centros Comerciales,
Centros de Salud y Parques.

Movilidad

Todo el Conjunto Habitacional estd rodeado de vias pavimentadas
de acceso publico que comunican hacia todas las torres de
departamentos facilitando el acceso peatonal y vehicular hacia su
interior. El proyecto dispone de acceso principal por la Avenida Lircay
que es la mds transitada y por donde circulan los medios de
transporte publico que prestan servicio para la zona. Cabe mencionar
gue cada torre dispone de via de acceso pavimentada de 3 metros
de ancho y veredas a sus costados.

Seguridad

El proyecto dispone de espacios comunales funcionales y bien
iluminados por las noches. Para cada piso en las diferentes torres se
dispone solo de escaleras para el ingreso a cada departamento las
mismas que sirven como espacios de evacuacion para emergencias,
aspectos que no son los mas adecuados. No dispone de salidas de

emergencia ni ascensores.



A continuacion se establece matrices para analizar la composicion Andlisis _Interno

Afio del Proyecto 2013 Area Construida | 13.800 m?
arquitectdnica tanto formal como funcional del proyecto en base a Numero de pisos 5 pisos Normativa | Local
Departamento Tipo Tipo : 62,17 m?
los factores internos y externos que se plantearon en el esquema 1 Valoracién
E . sala, comedor, cocina, lavanderia, 3 dormitorios,
I 1 1 ~ . .
del capitulo uno de este trabajo. spaclos bafios social completo, terraza, una drea de 4
Arquitectonicos
parqueo por departamento
Para obtener una evaluacion clara y precisa de las caracteristicas que Ventilacion Ventilacion Cruzada y Semidirecta 3
lluminacion lluminacidn natural y artificial 4
presentan cada proyecto se establecié rangos y valores que ayudan Materialidad Paredes y losa de hormigén armado con 4
recubrimiento de pintura
a determinar el nivel de calidad arquitecténica y habitacional. Los Identidad del usuario Nivel social y econémico medio 4
Valoracion Total Bueno 19

rangos establecidos para la valoracién de cada factor estan divididos

en cinco categorl'as, estos son; malo, deficiente, regular, bueno y Tabla.29 Analisis de Factores Internos Elaboracién: Autor

Analisis Externo
Valoracion
Contexto Fisico Se acopla con el contexto sin alterarlo. 4
Dispone de agua potable, energia eléctrica, alcantarillado,
alumbrado publico y recoleccidn de desechos o basura.
Dispone de parque con areas verdes, juegos infantiles
Equipamientos propios del proyecto y a su vez disponen de equipamientos 4

6ptimo que comprende un valor minimo de 1 y un maximo de 5. La

valoracién total va comprendida desde un minimo de cero hasta un
. . . Infraestructura
maximo de veinte y cinco.

Rangos de Valoracion publicos cercanos.
Malo Deficiente Regular Bueno Optimo Movilidad Dispone de vias en buen estado y medios de transporte 4
1 2 3 4 5 publico cercanos.
Valoracién Total Seguridad Espaciqs bien iIuminadqs'. Dispone sglo de es.caleras 3
0-4 59 10-14 15-19 20-25 amplias para evacuacion ante posibles pelig ros.
Valoracion Total Optimo 20

.2 i6n E ion: - iy
Tabla.28 Rangos de Valoracion Elaboracién: Autor Tabla.30 Analisis de Factores Externos Elaboracion: Autor
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Fig.25 Plataforma Arquitectura. (2018). Conjunto Habitacional Monsefior Larrain. Area verde y juegos infantiles. Recuperado de https://goo.gl/ZSgazi
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2.5 Andlisis del Proyecto a Nivel Local

BLOQUE DE MULTIFAMILIARES DEL IESS
N A

Ubicacion: Cuenca, Ecuador Clima: Calidoy Templado Altitud: 2550msnm Poblacién: 505 585 hab  Promotor: Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social IESS

Fig.26 Bloque de Multifamiliares del IESS. Elaboracion: Autor
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Descripcion
El Bloque de Multifamiliares del IESS estd ubicado en la Ciudad de

Cuenca, perteneciente a la provincia del Azuay. La obra fue

)

Social (IESS) en la década de los afios setenta como parte de los

financiada y construida por el Instituto Ecuatoriano de Seguridad ] £I-"«‘-"‘ﬂﬂﬂ

proyectos de vivienda que impulsaba el Gobierno Ecuatoriano para
solventar el grave déficit habitacional de le época. Es considerado

como el primer proyecto de su tipo en ser construido en la Ciudad de

Cuenca. .
Emplazamiento General | ey T—]
Fig.26 Brito &Molina. (2015). Mejoramiento de las condiciones de confort térmico,
El proyecto habitacional fue desarrollado para personas con bajos luminico y visual de los multifamiliares del IESS de Cuenca. Emplazamiento General IESS.

Recuperado de https://goo.gl/WWBw7F Elaboracién: Autor
ingresos econémicos, sin embargo fue ocupado en su mayoria por

familias pertenecientes a la clase social media de la ciudad. El Bloque
de Multifamiliares se emplaza en la interseccién de las avenidas Fray
Vicente Solano y 12 de Abril, zona establecida como El Ejido en un
lote de forma cuadrangular que ocupa una manzana completa
limitada por las calles secundarias Daniel Cérdova y Benjamin de la
Cadena. Los Multifamiliares fueron construidos en dos etapas

comprendidas entre los aflos de 1969 y 1979.

Fig.27 Volumetrias Bloque IESS. Elaboraciéon: Autor
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Diseiio Arquitectonico

El proyecto se conforma por dos bloques habitacionales en forma de
“"H" que se alinean a las vias adyacentes y suburbanas de la Ciudad
de Cuenca dejando en su interior un hueco donde se desarrollé
amplios patios que sirven como parqueaderos y areas verdes. El
Conjunto dispone de 10 bloques en el cual se distribuyen 119
departamentos de 2 y 3 dormitorios respectivamente.

La mayoria de los residentes aprecian desde sus departamentos la
avenida Solano y la avenida Doce de Abril, siendo las mas favorables
por la amplitud visual que presentan estos espacios acaparados por
las construcciones tradicionales, las zonas verdes publicas, y el
transito peatonal y vehicular constante. Otros departamentos
visualizan la parte interna del proyecto como es el drea de
parqueaderos y areas verdes, siendo poco favorables. El espacio
establecido para las escaleras permite elevar y crear cuerpos mas
altos que sobresalen de los bloques permitiendo generar
alternabilidad en los volumenes rompiendo la horizontalidad del

conjunto.
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Fig.28 Brito &Molina. (2015). Mejoramiento de las condiciones de confort térmico,
luminico y visual de los multifamiliares del IESS de Cuenca. Elevaciones Bloque IESS.
Recuperado de https://goo.gl/WWBw7F Elaboracién: Autor
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Dentro del disefio arquitectdnico los departamentos que se pueden
encontrar en cada bloque son de dos tipos:

e Departamento Tipo A: 69m?

e Departamento Tipo B: 89m?

1 Sal
2 Ciriedor . 2
3 Cocina e Departamento Tipo C: 106m
4 lavanderia
5 Bafio SocialCﬁm;&]et? )
6 Dommitorio Indivi H .
©. ool bl e Departamento Tipo D: 112m
8 Pasillo
Departamento Tipo A
Departamento de forma rectangular que dispone de los siguientes
ambientes: sala, comedor, cocina, lavanderia, un bafio social
Departamento Tipo A o 1 2 am
Area =69.00 m? | 1 |

completo y dos dormitorios individuales.
Cada espacio arquitectonico cuenta con las siguientes areas:
e Sala: 9,36m?
e Comedor: 9,02m?
e Cocina: 5,00m?
e Lavanderia: 4,32m?

e Baio Social: 3,90m?

e Dormitorio Individual: 10,07m?

. . . 0 . 2
Fig.29 Brito &Molina. (2015). Mejoramiento de las condiciones de confort térmico, * Dormitorio Individual: 8,37m

luminico y visual de los multifamiliares del IESS de Cuenca. Departamento Tipo A.
Recuperado de https://goo.gl/WWBw7F Elaboracién: Autor
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e Pasillo: 9,85m?




Departamento Tipo B
Departamento de forma rectangular que dispone de los siguientes

ambientes: sala, comedor, cocina, lavanderia, un bafio social

completo, dos dormitorios individuales, un dormitorio master, un

dormitorio de servicio y bafio de servicio.

L= A s
3 E::;:?jaia Cada espacio aquItectonlco cuenta con las SIgUIenteS areas:
|| 5 Bafio Social Completo
K3

7

1

4
Dormitorio Individual
H Dormitorio Individual [ ] Sala: 12,09 m2
— 8 Dormitorio Maser
9 Dormitorio de Servicio

| 1 paghe =" e Comedor: 9,63m?

e Cocina: 5,05m?

e Lavanderia: 4,58m?

Departamento Tipo B 0 1 2 Am
Area = 89.00 m?

o 4

Fig.30 Brito &Molina. (2015). Mejoramiento de las condiciones de confort térmico,
luminico y visual de los multifamiliares del IESS de Cuenca. Departamento Tipo B.
Recuperado de https://goo.gl/WWBw7F Elaboracién: Autor

e Baiio Social Completo: 4,32m?
e Dormitorio Individual: 8,37m?
e Dormitorio Individual: 9,76m?

e Dormitorio Master: 9,92m?

e Dormitorio de Servicio: 3,04m?

e Baiio de Servicio: 1,64m?

e Pasillo: 11,38m?
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Fig.31 Brito &Molina. (2015). Mejoramiento de las condiciones de confort térmico,
luminico y visual de los multifamiliares del IESS de Cuenca. Departamento Tipo C.
Recuperado de https://goo.gl/WWBw7F Elaboracién: Autor

Departamento Tipo C
Area =106.00 m?
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4 Lavanderia

5 Bafio Social Completo
6 Dormitorio Individual

7 Dormitorio Individual

& Dormitorio Masta

9 Dormitorio deServicio
10 Baio de Servicio

11 Pasillo

12 Balcdn

Departamento Tipo C

Departamento de forma irregular que dispone de los siguientes

ambientes: sala, comedor, cocina, lavanderia, un bafio social

completo, dos dormitorios individuales, un dormitorio master, un

dormitorio de servicio, un bafio de servicio y balcén.

Cada espacio arquitecténico cuenta con las siguientes areas:

Sala: 13,64m?

Comedor: 10,95m?

Cocina: 5,52m?

Lavanderia: 4,93m?

Bafio Social Completo: 3,68m?
Dormitorio Individual: 9,90m?
Dormitorio Individual: 11,20m?
Dormitorio Master: 15,80m?
Dormitorio de Servicio: 3,15m?
Baiio de Servicio: 1,69m?

Balcén: 3,19m?



1 sala

2 Comedar

3 Cocna

_ 4 Lavanderz

1| 5 Bafio Social completo
| & Dormitorio ndividual
| 7 Domitorio ndividual
| 8 Dormitorio padster

| @ pormitorio de Senvicio
AnEafiode Servicio
11Pasillo

1zBakcdn

Departamento Tipo D 0 1 2 4m
Area=11200m?

N

Fig.32 Brito &Molina. (2015). Mejoramiento de las condiciones de confort térmico,
luminico y visual de los multifamiliares del IESS de Cuenca. Departamento Tipo D.
Recuperado de https://goo.gl/WWBw7F Elaboracién: Autor

Departamento Tipo D

Departamento de forma irregular que dispone de los siguientes

ambientes: sala, comedor, cocina, lavanderia, un bafio social

completo, dos dormitorios individuales, un dormitorio master, un

dormitorio de servicio, un bafio de servicio y balcén.
Cada espacio arquitecténico cuenta con las siguientes areas:

e Sala: 15,43m?

e Comedor: 11,78m?

e Cocina: 6,52m?

e Lavanderia: 4,61m?

e Baiio Social Completo: 4,29m?

e Dormitorio Individual: 9,50m?

e Dormitorio Individual: 10,88m?

e Dormitorio Master: 12,76m?

e Dormitorio de Servicio: 4,12m?

e Baiio de Servicio: 2,01m?

e Balcon: 3,19m?
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Fig.33 Brito &Molina. (2015). Mejoramiento de las condiciones de confort térmico,
luminico y visual de los multifamiliares del IESS de Cuenca. lluminacién y Ventilacién en
departamento tipo Ay B. Recuperado de https://goo.gl/WWBw7F Elaboracién: Autor

Departamento Tipo A
Ventilacién Natural

Lo

Departamento Tipo B

Ventilacién Natural
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lluminacién y Ventilacion

Los cuatro tipos de departamentos establecidos en el disefio del
proyecto evidencian diferentes proporciones de iluminacién y
ventilacién natural, factores fundamentales para la calidad de vida

del ser humano.

Los bloques estan ubicados en su longitud mayor en sentido Este-
Oeste obteniendo iluminacién de forma directa para los diferentes
departamentos ya que sus ventanas orientadas en el mismo sentido
facilitan la entrada de la luz obteniendo espacios mas vivos y claros

en el dia, reduciendo asi el consumo de energia eléctrica.

El sol proveniente de la mafiana se proyecta en la fachada ubicada
hacia la Avenida Solano, mientras que en la tarde se proyecta en la
fachada ubicada en la calle Benjamin de la Cadena, siendo estas las
gue mas horas de sol reciben en todo el dia. Los departamentos
presentan ventanas hacia los espacios internos de cada bloque
donde se ubican los parqueaderos, obteniendo el espacio necesario

para poder recibir iluminacién natural en todas las ventanas.



1
Departamento Tipo C 0 1 2 am
Ventilacion Natural 1

Departamento Tipo D o 1 2 4m
Ventilacién Natural e |

Fig.34 Brito &Molina. (2015). Mejoramiento de las condiciones de confort térmico,

luminico y visual de los multifamiliares del IESS de Cuenca. lluminacién y Ventilacién en
departamento tipo Cy D. Recuperado de https://goo.gl/WWBw7F Elaboracién: Autor

Los vientos predominates en relacion a los Multifamiliares corren en
direccion sureste y tambien a lo largo del rio Tomebamba ubicado a
escasos metros. Cada departamento dispone de ventilacion de ofrma
variable ya que algunos departamentos disponen de ventilacién
cruzada mientras que otros presentan ventilaciéon semidirecta y en

casos espeaciales una ventilacion forzada.

Para el caso de los departamentos Tipo Ay Tipo B que se expondran
mas adelante la mayoria de sus espacios cuenta con ventilacién
natural semidirecta, es decir que presenta entrada correcta de aire
pero no presenta un punto de salida 6ptimo que permita la

evacuacion de malos olores.

En los departamentos Tipo C y Tipo D se establecid la ventilacién
cruzada solo para lo espacios donde se ubican los dormitorios
master, mientras que para el resto de espacios se dispuso una
ventilaciéon semidirecta y forzada obteniendo espacios poco

confortables para los residentes.
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Materialidad

El proyecto se maneja en su totalidad de hormigén armado con
mamposterias o paredes de ladrillo enlucidas y con recubrimeinto de
pintura. Los entrepisos se manejan mediante losas hasta llegar a la
cubierta la misma que no tiene ningun tipo de elemento
impermeabilizante lo que ha generado filtraciones o goteras con el
pasar del tiempo. Los pisos de departamentos y pasillos en su

mayoria han sido recubiertos con cerdmicos. Las ventanas internas

de cada departamento son de acero y las puertas de madera.

Fig.35 Bloque IESS area verde, actualidad Fuente: Autor

Identidad

El edificio esta ocupado por personas de clase social media y alta,
evidenciando que no se cumplié el propdsito inicial del proyecto ya
gue estaba destinado en su mayoria para personas de clase social

baja. El proyecto como tal desde sus inicios presento un diseifio con

corrientes arquitectonicas modernas que en su momento no se
acoplaba con el contexto urbano generando polémica, pero que con

el transcurrir del tiempo ha quedado inmerso en el contexto urbano

de la ciudad.

Fig.36 Bloque IESS parqueaderos internos, actualidad Fuente: Autor
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Contexto Fisico

El proyecto se asienta en la terraza mds baja sobre un terreno plano
y cuadrangular cercano a las orillas del rio Tomebamba, el mismo
gue mantiene una distancia acorde a lo estipulado en la normativa
de la Ciudad de Cuenca. El clima predominante en la ciudad es célido
y templado ya que se encuentra a 2550msnm.

El proyecto estd rodeado de vegetacion comprendida entre
jacarandas, acacias y fresnos de mediana y gran altura distribuidas
gue se distribuye en las dreas verdes que dispone permitiendo
adaptarse al conjunto habitacional y su entorno creando armonia y
un cuerpo homogéneo que se vincula ordenadamente con las
caracteristicas de la Ciudad de Cuenca.

Infraestructura

El proyecto se encuentra dentro de la zona urbana vy cercano al
centro histérico de la ciudad como tal, dispone de todos los servicios
basicos y necesarios para la vida como es el agua potable, energia
eléctrica, alumbrado publico, recoleccion de desechos,
alcantarillado publico y servicios de teléfono y conexidn a internet

proporcionando una confortable calidad de vida al residente.

Equipamiento

El proyecto dispone de areas de comercio en planta baja con 36
locales comerciales, parqueaderos privados, una sala comunal, areas
verdes, juegos infantiles y una cancha. Como equipamientos
inmediatos o cercanos al proyecto al encontrarse dentro de la zona
urbana, dispone de Centros Educativos, Universidades, Farmacias,
Centros Comerciales, Centros de Salud, Hospitales y Parques, todos
dentro de un radio éptimo para su utilizacién.

Movilidad

El proyecto dispone de vias pavimentadas en buen estado en sus
cuatro lados para el acceso vehicular hacia los parqueaderos y
veredas para el acceso peatonal. El servicio de transporte publico
circula por las vias aledafias al edificio aspecto favorable para sus
residentes.

Seguridad

El proyecto inicialmente era abierto sin muros pero por motivos de
seguridad en el 2008 se colocaron cerramientos de acceso solo para
los residentes y visitas previas. El edificio no dispone de salidas de

emergencias y los ascensores se encuentran deteriorados.
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A continuacidon se establece matrices para analizar la composicion
arquitectodnica tanto formal como funcional del proyecto en base a
los factores internos y externos que se plantearon en el esquema 1

del capitulo uno de este trabajo.

Para obtener una evaluacién clara y precisa de las caracteristicas que
presentan cada proyecto se establecié rangos y valores que ayudan
a determinar el nivel de calidad arquitecténica y habitacional. Los
rangos establecidos para la valoracién de cada factor estan divididos
en cinco categorias, estos son; malo, deficiente, regular, bueno y
6ptimo que comprende un valor minimo de 1 y un maximo de 5. La
valoracién total va comprendida desde un minimo de cero hasta un

maximo de veinte y cinco.

Rangos de Valoracion

Malo Deficiente Regular Bueno Optimo
1 2 3 4 5
Valoracion Total
0-4 5-9 10-14 15-19 20-25

Tabla.31 Rangos de Valoracion Elaboracién: Autor
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Analisis Interno

Ao del Proyecto

1979 Area Construida 11.310 m?

Numero de pisos

5 pisos Normativa Local

Departamento Tipo

Tipo A: 69m? - Tipo B: 89m?
Tipo C: 106m? - Tipo D: 112m?

Valoracion

Espacios

Sala, comedor, cocina, lavanderia, 2 y 3
dormitorios, dormitorio de servicio, bafio social

AP N - 3 4
Arquitecténicos completo, bafio de servicio, balcon y 90 zonas de
parqueo.
Ventilacion Ventilacion Cruzada y Ventilacidn Forzada 3
lluminacion lluminacién natural y artificial 4
. Losas de hormigdn armado, paredes de ladrillo con
Materialidad L & . P 4
recubrimiento de pintura
Identidad del usuario Nivel social y econédmico medio y alto 3
Valoracion Total Bueno 18
Tabla.32 Andlisis de Factores Internos Elaboracion: Autor
Andlisis Externo
Valoracion
Contexto Fisico Se acopla con el contexto urbano y natural sin alterarlo. 4
Dispone de agua potable, energia eléctrica, alcantarillado,
Infraestructura P g . P - & 5
alumbrado publico y recoleccion de desechos o basura.
Dispone de 4dreas verdes, casa comunal, 36 locales
Equipamientos comerciales, juegos infantiles propios del proyecto y a su 5
vez disponen de equipamientos publicos cercanos.
- Dispone de vias de acceso al edificio en buen estado
Movilidad p. . Y 5
medios de transporte publico cercanos.
. Espacios bien iluminados. No dispone de escaleras de
Seguridad . . 3
emergencia y los ascensores se encuentran deteriorados.
Valoracién Total Optimo | 22

Tabla.33 Analisis de Factores Externos Elaboracion: Autor




Fig.37 Brito &Molina. (2015). Mejoramiento de las condiciones de confort térmico, luminico y visual de los multifamiliares del IESS de Cuenca. Vista aérea del Bloque de Multifamiliares del
IESS, actualidad. Recuperado de https://goo.gl/WWBw7F Elaboracién: Autor
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2.6 Encuesta

Como elemento de apoyo para establecer las estrategias vy

recomendaciones en la fase de propuesta de este trabajo, se

establecid realizar una encuesta con a los residentes de los

Bloques de Multifamiliares del IEESS de manera que se obtenga

los indicadores y fundamentos necesarios que permitan

describir la calidad de vida que experimentan las personas en

este tipo de proyectos de interés social. (Ver el modelo de

encuesta en Anexos)

2.6.1 Tabulacion

Después de realizar la encuesta a los residentes del Bloque de
Multifamiliares del IESS, se procedié a tabular todas las
respuestas obtenidas en cada una de las preguntas para de
esa manera obtener un resultado y poder evaluarlo. Cabe
destacar que las encuestas se realizaron a las personas que
brindaron su apoyo y colaboracién de manera voluntaria,
para el caso de residentes que no decidieron colaborar se

respetdé su decisidn sin llegar a exigirles ni incomodarles.

UNIVERSIDAD CATOLICA DE CUENCA &
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Se encuestd a 46 residentes, 32 de ellos hombres y 14
mujeres, donde la mayoria eran jefes de hogar y llevan
viviendo ahi entre 15 y 20 afios aproximadamente. El nimero
de residentes que habitan por departamento en referencia a
la composicion familiar varia entre 4 y 5 personas.

Es imprescindible mencionar que la mayoria de los residentes
corresponden a una clase social media y en ocasiones alta.
Las viviendas fueron adquiridas mediante el proceso legal
correspondiente. A continuacion se detalla mediante
graficos estadisticos los resultados obtenidos en las

encuestas.



35
30
25
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15
10

Total

18
16
14
12

o N B OO

Total

Pregunta 1
éComo calificaria usted el nivel de iluminacién natural en los espacios
arquitectdnicos de su departamento?

Malo Regular Bueno Muy Bueno Excelente

0 10 31 5 0
Grafico.1 Preguntal Elaboracién: Autor

Pregunta 2
¢Qué espacio considera usted que presenta una mejor iluminacién natural?

Dormitorio Dormitorios
Master Individuales

16 11 5 2 12 0 0

Sala Comedor Cocina

Grafico.2 Pregunta 2 Elaboracién: Autor

Lavanderia Bafios

14
12
10

Total

18
16
14
12

o N b OO

Total

Pregunta 3

¢Qué espacio considera usted que presenta una mala iluminacién natural?

Dormitorio | Dormitorios , ~
. . Lavanderia Bafios
Master  Individuales

6 5 10 12 2 8 3

Sala Comedor Cocina

Grafico.3 Pregunta3 Elaboracion: Autor

Pregunta 4
¢Como considera la ventilacidn natural en los espacios interiores de su
departamentol?

Malo Regular Bueno Excelente

9 16 14 7 0

Muy Bueno

Grafico.4 Pregunta4 Elaboracion: Autor
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Pregunta 5 Pregunta 7
éLe resulta facil desplazarse en cada Bloque para llegar a su departamento? ¢Considera que el disefio interno de los departamentos son accesibles para
personas con capacidades especiales?

26
40
25
35
24 30
23 25
22 20
15
21
10
20 5
19 0 .
Si No Si No
Total 21 25 Total 12 34
Grafico.5 Pregunta 5 Elaboracién: Autor Grafico.7 Pregunta7 Elaboracién: Autor
Pregunta 6 Pregunta 8
¢Las circulaciones en el interior de su departamento son adecuadas? ¢Los Multifamiliares cuentan con rampas o caminos de acceso que facilten el
desplazameinto de personas con capacidades especiales?
30
50
25 45
40
20 35
30
15 25
10 20
15
5 10
5
0
0 si No Si No
Total 27 19 Total 3 43
Grafico.6 Pregunta 6 Elaboracién: Autor Grafico.8 Pregunta8 Elaboracion: Autor
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Pregunta 9
¢Como calificaria la distribucion o agrupacion de los espacios arquitecténicos
en su departamento?

25
20
15
10
5
0
Malo Regular Bueno Muy Bueno Excelente
Total 2 17 20 7 0
Grafico.9 Pregunta9 Elaboracion: Autor
Pregunta 10
éLe resulta cdmodo el espacio que dispone en:
40
35
30

25

. . Dormitorio | Dormitorio o
Sala Comedor Cocina  Lavanderia L. . Bafio
Individual Master

Si 28 21 15 24 37 21 35
® No 18 25 31 22 9 25 11

Grafico.10 Pregunta 10 Elaboracién: Autor

20
15
10
s TR
0

40
35
30
25
20
15
10

Total

35
30
25
20
15
10

Total

Pregunta 11
¢Considera que los espacios en su departamento a excepcién de la cocinay
bafio son flexibles, pudiendo adaptarlos a su necesidad?

Si No
10 36

Grafico.11 Pregunta 11 Elaboracién: Autor

Pregunta 12
¢éLos departamentos son lo suficientemente amplios para el nimero de
personas que lo habitan?

Si No
31 15

Numero de Personas Promedio: 4 - 5

Grafico.12 Pregunta 12  Elaboracién: Autor
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45
40
35
30
25
20
15
10

Total

24,5

24

Total

Pregunta 13
¢éExisten suficientes espacios de recreacion para llevar a cabo diferentes
actividades con familiares o amigos?

Si No
7 39

Grafico.13 Pregunta 13  Elaboracién: Autor
Pregunta 14

¢Considera el exterior del edificio atractivo o sugestivo a la vista de los
residentes?

Si No
22 24

Grafico.14 Pregunta 14 Elaboraciéon: Autor
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10

Total

35
30
25
20
15

10

Total

Pregunta 15
¢Existe una zona de parqueo o garaje para cada departamento?

Si No
2 44

Grafico.15 Pregunta 15 Elaboracién: Autor
Pregunta 16

¢Realizé adecuaciones en su departamento con la finalidad de agrandar o
renovar los espacios para que le permitan vivir mejor?

Si No
13 33

Grafico.16 Pregunta 16 Elaboracién: Autor



Resultados de la Encuesta

En la pregunta 1 en relacién al nivel de iluminacién natural que
presentan los departamentos, 31 personas de las 46 encuestadas lo
consideraron como bueno vinculdndolo con la pregunta 2 en la cual
se destacd que los espacios arquitecténicos destinados para la sala,
comedor y dormitorios individuales presentan una iluminacién mas
O6ptima que los demds concluyendo en la pregunta 3 el tema
relacionado a la iluminacién natural, donde las personas
consideraron que los espacios que presentan una mala iluminacién
son la cocina, el dormitorio master y la lavanderia.

En la pregunta 4 las personas consideran a la ventilacion natural en
los departamentos como regular.

En temas de accesibilidad y circulacién en la pregunta 5 las personas
lo consideran de dificil acceso ya que el ascensor no funciona y otro
se encuentra en mal estado como tal se ven obligados a utilizar las
escaleras constantemente, resultando tedioso, incdmodo y cansado
para personas de edad mayor que viven en pisos superiores.

En la pregunta 6 y 7 relacionadas a la circulacion, accesibilidad y

funcionalidad de los espacios internos, 27 de las 46 personas la

consideran como adecuadas y buenas, a su vez el 85% determind que
los espacios no son accesibles para personas con capacidades
especiales. Las preguntas 9, 10, 11 y 12 estan referidas al disefio
arquitectdnico y organizacién de espacios de cada departamento
tipo, donde se obtuvo que el 40% de las personas califican como
bueno la distribucion de los espacios internos siendo mds cémodos

la sala, dormitorios y bafos en cuanto a medidas se refiere.

Para finalizar la encuesta en las preguntas 13, 14 y 15 se consultd
aspectos relacionados a disponibilidad de equipamientos propios
gue les permita realizar actividades sociales y de recreacion con
familiares o amigos, donde el 80% coincidié en que no se encuentran
utiles y funcionales ya que si disponen de un espacio destinado a
juegos infantiles, areas verdes y una cancha pero se encuentran muy
deteriorados. Ademas disponen de una sala comunal que no se le da
el uso determinado y ha quedado relegado. Un problema significante
resultado de la pregunta 15 es que los departamentos no cuentan
con un area de parqueo propio ya que el nUmero de parqueaderos

disponibles no abarca el total de departamentos construidos.
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2.7 Analisis Comparativo de Proyectos
En base al analisis individual realizado a los tres casos establecidos a
nivel global, regional y local se desarroll6 el analisis comparativo el
mismo que se basa en los factores internos y externos establecidos

en el capitulo uno de este trabajo.

El andlisis comparativo se realiza en una matriz que permite evaluar
los diferentes factores que presentan cada proyecto obteniendo un
panorama claro del disefio y funcionamiento de estos proyectos en
la sociedad, proporcionando los argumentos necesarios para poder
plantear las estrategias y recomendaciones en la fase de propuesta

de este trabajo.

Para efecto de una mejor organizacién y entendimiento se planted
establecer tres matrices comparativas, la primera en la que se
describe los factores internos de cada proyecto, la segunda matriz en
la cual se describe los factores externos y la tercera matriz en la que

se comparen las areas arquitectoénicas.
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Fig.38 Plataforma Arquitectura. (2018). Obras Arquitectdnicas, Vivienda Social.
Proyectos Seleccionados. Recuperado de https://goo.gl/yaVcj3 Elaboracién: Autor



MATRIZ COMPARATIVA

ANALISIS DE FACTORES INTERNOS

Altura de la edificacion
5 pisos

Dormitorios Individuales, Dormitorio de Servicio,
Bafio de Servicio, Balcon.

Tipo D 112m% Sala, Comedor, Cocina,
Lavanderia, Bafio Social Completo, Dormitorio
Master, Dos Dormitorios Individuales, Dormitorio
de Servicio, Bafio de Servicio, Balcon.

irregulares

servicio y bafio
de servicio

hierro. La losa de
cubierta no dispone de
ningun tipo de elemento
impermeabilizante.

PROYECTOS Ambientes Arquitecténicos Forma Circulacion Ventilacion lluminacién Materialidad Identidad
Blogue de Viviendas Estructura general
Sociales de Barajas Tipo A 68m?2: Sala, Comedor Cocina, Lavanderia, L mediante elementos e
- N . . Ventilacién . Edificio basado en
Normativa: Local Bafio Social Completo, Dormitorio Padres, S prefabricados de .
= Afio: 2013 Dormitorio Doble Departamentos Cruzada lluminacion hormigén para piso vy la arquitectura y
g no: ’ . Y Natural a todos cultura madrilefia,
o Area:12.568 m? de forma Semidirecta I ) paredes. Paredes con .
= L. . ) . , Ventilacién los ambientes . Habitado por
[G] Tipo B 84m2: Sala, Comedor, Cocina, Lavanderia, rectangular L . . recubrimiento de
N R o X . Semidirecta arquitectdnicos . personas de clase
Altura de la edificacion | Bafio Social Completo, Bafio Privado, Dormitorio pintura.  Puertas vy social media
5y 6 pisos Padres, Dormitorio Individual, Dormitorio Doble. ventanas de madera y
hierro.
Conjunto Habitacional Estructura general de o
Monsefior Larrain hormigén armado, Ed'f'c'_o con rasgos
a . ) Ventilacién L aredes de bloque arquitectonicos
3 Normativa: Local Tipo A 62.17m2% Sala, Comedor Cocina, lluminacién pared 4 minimalistas
= . « X L Departamentos Cruzada enlucidas con 4
Afio: 2013 Lavanderia, Bafio Social Completo, Dormitorio . Natural a todos . ; P Habitado por
8 Padres, Dormitorio Doble, Dormitorio Individual de forma Directa Y los espacios aislamiento térmico y
w Area:13.800 m? ’ ’ : rectangular Ventilacién _ espa acustico recubiertas con | Personas de clase
o . arquitecténicos . . :
e, Semidirecta pintura. Puertas y social bajay
Altura de la edificacién .
) ventanas de madera vy media
5 pisos )
hierro.
Bloque de Tipo A 69m?2: Sala, Comedor Cocina, Lavanderia,
Multifamiliares del Bafio Social Completo, Dos Dormitorios
IESS Individuales. Estructura general de
- Tipo B 89m?: Sala, Comedor, Cocina, Lavanderia, luminacién hormigén armado,
Normativa: Local Bafio Social Completo, Dormitorio Master, Dos S paredes de ladrillo o
Afio: 1979 oo L o . Ventilacién Natural a todos . Edificio con rasgos
no: Dormitorios Individuales, Dormitorio de Servicio, Departamentos . enlucidas con . .
— o - Cruzada los espacios L arquitectoénicos
- Area:11.310 m? Bafio de Servicio. de forma L . . . recubrimiento de N
< . ) . , . Y Ventilacion arquitectdnicos . minimalistas,
1% Tipo C 106m?: Sala, Comedor, Cocina, Lavanderia, rectangular, Directa . pintura. Puertas y .
9 o K o . Indirecta excepto el Habitado por
Bafio Social Completo, Dormitorio Master, Dos cuadrados e . ventanas de madera y
Forzada dormitorio de personas de clase

social media y alta

Tabla.34 Matriz Comparativa, Analisis de Factores Internos

Elaboracion: Autor

8
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MATRIZ COMPARATIVA

ANALISIS DE FACTORES EXTERNOS

PROYECTOS Contexto Fisico Infraestructura Equipamientos Movilidad Seguridad
Bloque de Viviendas P i i
q. A Presenta un clima célido y | Dispone de: Agua | El Proyecto dispone de: Plaza Central, Area Vias paV|mer.1tadas en Dispone de espacios bien iluminados
Sociales de Barajas : . excelentes condiones para el . .
- " templado, se encuentra a | potable, Energia | verde, 120 Almacenes, 2 Tiendas vy . X en las noches, no existen callejones.
= Normativa: Local . . . . R acceso vehicular. Dispone de . R
o Afio: 2013 657msnm, estd ubicado | Eléctrica, Alcantarillado | Parqueaderos privados para cada veredas o aceras para el Dispone de escaleras amplias para
8 X _1'2 68’ dentro de la zona urbanay | Publico, Alumbrado | departamento. Equipamiento Urbano Cercano: acceso catonal P Existe acceso a los departamentos. No
rea:1z. m estd emplazado en un | Publico, Centros Educativos, Centros Comerciales, P o dispone de salida de emergencia,
Altura de la terreno plano Recoleccion de Desechos | Farmacias, Parques, Hospitales y Aeropuerto Transporte Publico y paradas rampas y ascensor
edificacién 5 y 6 pisos P , rarques, mosp Y P cercanas al proyecto. pasy '
Conjunto Habitacional | Presenta un clima calido y . . Vias pavimentadas en buenas . o
o p . El Proyecto dispone de: Ductos de recoleccion X Dispone de espacios bien iluminados
= Monsefior Larrain templado, se encuentra a | Dispone de: Agua de basura internos, juegos infantiles, Parque condiones  para el acceso en las noches, no existen callejones
<Z( Normativa: Local 102 msnm, estd ubicado | potable, Energia | » Jueg . que, vehicular. Dispone de ! . . : y
= . K Areas verdes y Parqueaderos privados para cuenta con cerramiento. Dispone de
) Afo: 2013 dentro de lazonaurbanaen | Eléctrica, Alcantarilladoy K K veredas o aceras para el .
© - . - cada departamento. Equipamiento Urbano . escaleras amplias para acceso a los
o Area:13.800 m? desarrollo de la ciudad y | Alumbrado Publico, Cercano:  Centros  Educativos Centros | 2€Ces0 peatonal.  Existe departamentos. No dispone de salida
Altura de la estd emplazado en un | Recolecciéon de Desechos Comerci:ales Farmacias. Hos itales’ Paraues Transporte Publico y paradas deF:emer encia. ascensrz)r
edificacion 5 pisos terreno plano ! ’ P yrarq cercanas al proyecto. & ¥ :
Bloque de . L . . , . . . Lo .
Multifamiliares del Presenta un clima célido y | Dispone de: Agua | El Proyecto dispone de: 36 Locales | Vias pavimentadasenbuenas | Dispone de espacios bien iluminados
IESS templado, se encuentra a | potable, Energia | Comerciales, Sala Comunal, Area Verde, Juegos | condiones para el acceso | en las noches y cuenta con
2 Normativa: Local 2550 msnm, esta ubicado | Eléctrica, Alcantarilladoy | Infantiles, Cancha y 93 Parqueaderos que no | vehicular. Dispone de | cerramiento. Dispone de escaleras
8 Afio: 19'79 dentro de la zona urbana, | Alumbrado Publico, abastece al numero de departamentos | veredas o aceras para el | amplias para acceso a los
= X _1i 30 2 estd emplazado en un | Recoleccién de | existentes. Equipamiento Urbano Cercano: | acceso peatonal. Existe | departamentos. No dispone de salida
r:la. .d I m terreno plano y dispone de | Desechos, Servicio | Centros Educativos, Universidades, Centros | Transporte Publico y paradas | de emergencia, rampas. Cuenta con
difi tu','"f' ; a. vegetacion baja y media Telefénico e Internet. Comerciales, Farmacias, Hospitales y Parques cercanas al proyecto. ascensores pero estan en mal estado.
edificacién 5 pisos
Tabla.35 Matriz Comparativa, Anélisis de Factores Externos Elaboracion: Autor
MATRIZ COMPARATIVA
ANALISIS DE AREAS ARQUITECTONICAS
Departamento . . o . Bafio Bafio Dormitorio Dormitorio Dormitorio Dormitorio Dormitorio
NIVEL | L B |
Tipo Sala SHICEED Cocina LR afio Socia Privado Servicio Master Doble Individual (1) Individual (1) Servicio
L A 8.05m? 5.25m? 6.85m? 2.20m? 4.05m? - - 10.55m? 8.05m? 8.70m? - -
B 7.00m? 5.20m? 7.00m? 2.20m? 4.20m? 4.75m? - 9.40m? 8.40m? 7.85m? - -
REGIONAL A 8.78m? 6.95m? 4.28m? 2.25m? 2.96m? - - 9.37m? 7.95m? 7.83m? - -
A 9.36m? 9.02m? 5.00m? 4.32m? 3.90m? - - - - 10.07m? 8.37m? -
AL B 12.09m? 9.63m? 5.05m? 4.58m? 4.32m? - 1.64m? 9.92m? - 9.76m? 8.37m? 3.04m?
C 13.64m? 10.95m? 5.52m? 4.93m? 3.68m? - 1.69m? 15.80m? - 11.20m? 9.90m? 3.15m?
D 15.43m? 11.78m? 6.52m? 4.61m? 4.29m? - 2.01m? 12.76m? - 9.50m? 10.88m? 4.12m?
Areas Promedio 10.62 m? 8.40 m? 5.75 m? 3.58 m? 3.91 m? 4.75 m? 1.78 m? 11.30 m? 8.09 m? 9.27 m? 9.38 m? 3.44 m?
Tabla.36 Matriz Comparativa, Analisis de areas Elaboracién: Autor
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El analisis comparativo realizado permitié evaluar los factores
internos, factores externos y areas arquitectdnicas planteadas en los
tres proyectos brindando un panorama claro sobre el nivel de calidad
habitacional que ofrece a los residentes. A continuacion se establece
un cuadro resumen de las dreas arquitectdnicas analizadas en el cual
se muestra el drea menor, mayor y promedio que presentan los tres

proyectos en relacién a cada espacio arquitectoénico.

CUADRO RESUMEN
Areas Arquitecténicas
Espacios Area Area Area

Arquitectonicos Menor Mayor Promedio
Sala 7.00 m? 15.43 m? 10.62 m?
Comedor 5.20 m? 11.78 m? 8.40 m?

Cocina 4.28m? 6.85 m? 5.75 m?
Lavanderia 2.20 m? 4.93 m? 3.58 m?
Bafios Social 2.96 m? 4.32 m? 3.91m?

Bafio Privado 4.75 m? 4.75 m? 4.75 m?
Bafio Servicio 1.64 m? 2.01 m? 1.78 m?
Dormitorio Mdaster 9.37 m? 15.80 m? 11.30 m?
Dormitorio Doble 7.95 m? 8.40 m? 8.09 m?
Dormitorio Individual (1) 7.83 m? 11.20 m? 9.27 m?
Dormitorio Individual (I1) 8.37 m? 10.88 m? 9.38 m?
Dormitorio Servicio 3.04m? 4.12 m? 3.44 m?

Tabla.37 Cuadro Resumen, areas promedio Elaboracion: Autor

Las areas evidenciadas en el cuadro resumen permiten comparar el
dimensionamiento manejado en los distintos espacios
arquitectdnicos en los tres proyectos que sirven como base y

referencia para el desarrollo de la propuesta de este trabajo.

Cabe resaltar que los tres proyectos analizados responden a
normativas correspondientes a cada ciudad, sin embargo se observé
que presentan similitudes en las areas arquitecténicas planteadas.
Existen variaciones en las dreas de cada proyecto al compararlas
demostrando que para ciertos espacios un proyecto considera mayor

area mientras que para otros proyectos el area es menor.

El objetivo de comparar y sacar un promedio a las dreas
arquitectdnicas analizadas, es para buscar un equilibrio
arquitecténico que permita conocer cudles serian las areas
adecuadas para brindar una calidad habitacional buena a los
residentes sin tener la necesidad de plantear dareas muy pequefias no
funcionales o areas sumamente grandes que no son utilizados de

manera correcta.
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3.1 Resultados Obtenidos.

La vivienda social en altura estd constantemente enfrentando
cambios y desafios que van dirigidos hacia el diseno arquitectdnico,
la habitabilidad, el nivel de calidad y confort que experimentan los
residentes en este tipo de proyectos por lo que, en el presente
capitulo se establecera estrategias y recomendaciones en base a los
resultados obtenidos del andlisis comparativo realizado en el
capitulo dos. Las estrategias y recomendaciones estan enfocadas en

los factores internos y externos establecidos para este andlisis.

3.1.1 Ventajas

Factores Internos
Diseno Arquitectdnico

e Se evidencié que el proyecto a nivel Global presenta como
opciones de disefo dos tipologias de departamentos,
mientras que el proyecto a nivel Local presenta cuatro
tipologias de departamentos brindando mayor opciones a

diferentes tipos de composicién familiar.

Los tres proyectos disponen de ambientes arquitecténicos
destinados especificamente para areas de descanso, areas
sociales, areas de aseo e higiene, dareas de coccién y
preparacién de alimentos y areas de lavado para ropa.
Existen departamentos de forma rectangular y cuadrados, en
los tres proyectos que presentan una buena distribuciéon y
aprovechamiento del espacio.

La circulacién interna de los proyectos a nivel regional y local
es directa y semidirecta presentando buena relacién y
vinculacion de los ambientes arquitectdnicos.

El proyecto a nivel global presenta estrategias de ventilacion
cruzada en la sala, comedor y cocina.

El proyecto a nivel regional presenta estrategias de
ventilacién cruzada en la sala, comedor y dormitorio de
padres.

Los proyectos a nivel global y regional disponen de
iluminacién natural en todos los ambientes arquitectdnicos,
de igual manera el proyecto a nivel local solo que en menor

proporcion.

ﬁ UNIVERSIDAD CATOLICA DE CUENCA
S’  VIVIENDA SOCIAL EN ALTURA




Materialidad

El proyecto a nivel regional dispone de paredes con
aislamiento térmico y acustico mejorando el confort interno.
El proyecto a nivel global se estructura por elementos
prefabricados de hormigdén que disminuyen el tiempo de

construccion y garantizan una mejor durabilidad.

Identidad

El proyecto a nivel global mantiene un criterio de disefio
basado en la cultura, costumbres e idiosincrasia
caracteristico de Madrid y esta habitado en su mayoria por

personas de clase social media.

Contexto Fisico

Los proyectos a nivel global y local se ubican en la zona
urbana consolidada de cada ciudad respectivamente.
Los tres proyectos se emplazan sobre terrenos planos y en

6ptimas condiciones.
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e Los tres proyectos disponen de climas calidos y templados en
los diferentes meses del afio aspectos favorables para el tipo

materiales utilizados en la construccion.

Infraestructura

e Todos los proyectos disponen de servicios basicos como agua
potable, energia eléctrica, alcantarillado y alumbrado

publico, recoleccion de desechos o basura.
Equipamiento

e Los proyectos a nivel global y local disponen en sus plantas
bajas de espacios destinados al comercio mediante la
implementacién de almacenes, tiendas y minimarket
fomentando el desarrollo de la economia del lugar.

e El proyecto a nivel regional presenta un elemento destacable
ya que dispone en el interior de los mddulos habitacionales
ductos para la recoleccién de basura.

e Los tres proyectos disponen de juegos infantiles y areas

verdes para la recreacién individual y colectiva.



El proyecto a nivel global dispone de una plaza central de
caracter publica fomentando la relacidn e interaccién social
de los residentes con el contexto urbano que los rodea.

Los proyectos a nivel global y regional disponen de un drea de
parqueo para cada departamento.

Todos los proyectos disponen de equipamiento urbano como
centros educativos, centros comerciales, farmacias, parques
y hospitales dentro de un radio de influencia favorable y
Optima ya que se encuentran dentro de la zona urbana de

cada ciudad respectivamente.

Movilidad

Todos los proyectos disponen de vias de acceso
pavimentadas y veredas en buenas condiciones facilitando la
accesibilidad tanto vehicular como peatonal dentro y fuera
de los proyectos.

De igual manera los tres proyectos disponen de medios de
transporte publico (bus), con sus respectivas paradas a 300

metros de distancia de las edificaciones.

Seguridad

El proyecto a nivel regional y local disponen de cerramientos
en todo el conjunto habitacional para proteger la integridad
fisica de los residentes.

Todos los proyectos disponen de una buena iluminacién en

las areas externas sin presentar espacios oscuros o callejones.

3.1.2 Desventajas

Disefio Arquitectdnico

El proyecto a nivel regional presenta un tipo de
departamento que se repite de forma progresiva en todos
los bloques, creando conflictos para hogares que disponen de
mayor numero de miembros en una familia, acoplandose al
espacio que disponen.

El proyecto a nivel local presenta departamentos con
ambientes de forma irregular creando espacios inservibles y

poco utiles.
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En los tres proyectos existen ambientes arquitectdnicos con
espacios pequefios y grandes, creando espacios
desproporcionados para la actividad a la cual estan sujetas,
desperdiciando espacio que en otros ambientes es necesario
disponer de mayor amplitud.

Los ambientes arquitecténicos sala y comedor del proyecto a
nivel global no disponen del adrea adecuada para cada
actividad presentando espacios pequeios, poco flexibles y
cadticos.

En los departamentos del proyecto a nivel local la cocinay
lavanderia dispone de ventilaciéon forzada impidiendo Ia

evacuacién de malos olores y humedad.

Materialidad

No existe elementos de impermeabilizacion en la losa de
cubierta del proyecto a nivel local, razén por la cual existen
filtraciones de agua hacia los departamentos ubicados en el

ultimo piso.
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Identidad

e Los proyectos a nivel regional y local presentan un estilo
arquitectonico que no se identifica con las culturas,
idiosincrasia y forma de vida de las personas de clase baja y
media que habitan en ella.

e En los proyectos a nivel regional y local no demostré un
analisis prioritario hacia el tipo de familia y numero de

miembros del hogar que habitarian en esos departamentos.

Contexto Fisico

e Los tres proyectos no presentan la vegetacion necesaria ya
sea de baja o mediana altura que brinde sombra vy frescura

a los bloques, volviéndolos mas frios y poco vivos.

Seguridad

e Los proyectos a nivel global y regional no disponen de
escaleras de emergencia, rampas y ascensores.
e El proyecto a nivel local si dispone de ascensores pero se

encuentran deteriorados y poco operativos.



3.2 Estrategias de Diseio

3.2.1 Espacios Arquitectdnicos Internos

Los espacios internos de la vivienda social en altura no deben estar
limitados a establecer solo dreas minimas para generar menor costo,
el objetivo debe ser implementar espacios funcionales que permitan
vivir dignamente al ser humano, es por eso que los diferentes
lineamientos y estrategias de disefio que se plantean a continuacién

permiten demostrar la mejor forma de establecer cada espacio.

Estas estrategias estdn dividas de manera especifica para cada
espacio arquitectéonico mediante esquemas arquitecténicos
conceptuales. Se considera que los espacios arquitecténicos internos
principales dentro de un proyecto habitacional social presente los

siguientes ambientes:

Area de Descanso
Dormitorio Master
Dormitorio Doble
Dormitorio Individual Area Social
Area de Coccidn Sala - Estar Area de lavado
Cocina Comedor Lavanderia
Tabla.38 Espacios Internos para departamentos Elaboracién: Autor

Bafios Social Completo

Espacios Internos

Baro Social Basico

En la vivienda social lo esencial o prioritario no debe ser entendido
como lo minimo, si el disefio es correcto y funcional perdurard en el
tiempo sin presentar inconvenientes. La diferencia entre un buen 'y
mal disefio estd en el tiempo, la responsabilidad y ética profesional
con la que se la realiza, es por eso que se considerd como espacios
basicos, obligatorios y no variables a la sala, comedor, cocina,
lavanderia y bafios ya que para el caso de los dormitorios se
consideré como espacios variables ya que dependen de un disefio
previo planificado por el ejecutor del proyecto y que como tal debe
realizarse en base a un andlisis de la composicién familiar a la cual
estard destinada el proyecto, cumpliendo con las expectativas y
necesidades del usuario sin llegar a reducirles posibilidades ni

obligarlos a acomodarse en espacios pequefios.

No existe un area especifica que determine cual es la mejor para el
disefio y planificacion de cada espacio, los criterios y argumentos
establecidos en este trabajo plantean hacer conciencia en el campo
profesional sobre la vivienda social en altura mediante posibles areas

gue puedan brindar una mejor calidad de vida al ser humano.
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3.2.2 Sala-Estar

La sala es el espacio arquitectdnico que genera la primera impresion
de la personalidad y calidad de vida de quien habita la vivienda ya
que es el espacio donde se concentra el mayor nUmero de personas
por lo que se recomienda que este espacio presente mayor amplitud

gue el resto de los espacios de la vivienda.

El espacio arquitectonico deberd responder alas necesidades que
requiere el ser humano de desarrollar actividades como descanso,
ocio, entretenimiento y recibir visitas. Para efecto de un mejor
confort y funcionamiento se describe a continuacidn las siguientes

estrategias:

e Disefiar un espacio que no sélo cumpla con las condiciones
minimas establecidas en la normativa sino que proporcione
un area mayor en el cual se brinde confort y facilite la
habitabilidad del residente.

e Establecer un disefio que contemple formas regulares ya sea
cuadrada o rectangular ya que facilita el acoplamiento de

mobiliario y presenta mayor comodidad.
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Orientar el espacio arquitecténico de acuerdo a su ubicacion
de manera que permita captar como minimo cuatro o cinco
horas de iluminacién y ventilacién natural al dia.

Priorizar la ventilacion cruzada permitiendo asi la evacuacién
de malos olores y la no utilizacion de aparatos eléctricos
adicionales que generen un gasto adicional en los usuarios.
Priorizar la iluminacién natural mediante ventanas amplias
creando un ambiente claro en la mayoria del dia sin tener que
hacer uso de energia eléctrica reduciendo costos al residente.
El revestimiento de paredes internas debera presentar una
proporcién y equilibrio adecuado entre colores célidos vy
neutros como blanco, gris claro, beige que permitan generar
la sensacién de espacios amplios y claros.

Se puede establecer un vinculo entre la sala y el comedor,
pero se recomienda determinar el drea especifica para cada
espacio sin comprometer ni mezclar el desarrollo de

actividades.

A continuacién se presenta soluciones arquitectdnicas para el

disefo del espacio arquitecténico (ver esquema 1).



Ambiente Arquitecténico: Sala - Estancia AS1

Indicadores Técnicos de Disefio Mobiliarios Estandar Capacidad Contiene

Area Minima (ATS): 7.30 m2 Largo: 2.70m  Ancho: 2.70m M1: Sofd Doble 1.60m*0.80m Solucioén 1: 4 personas M1 -M2

Altura Minima: 2.20m Altura Promedio: 2.40m — 2.70m M 2: Mesa Central 1.00m*0.50m Solucidn 2: 4 personas M1 - M2

Area Minima de Ventana: ATS*15% Area Optima de Ventana: ATS*40% M3: Sofd en L 2.40m*0.80m Solucidn 3: 5 personas M2 - M3
Solucion 1 Solucion 2 Solucion 3

1055+ | | o551 |

+—100—+-060—4+—080—

+—o80———110—F—080—+
30
+—foso+—+

+—o0,20—}0504-060—+—0,80—F

+—0,80—+0,60—+0,50+—0,80—+

Dispone de area minima segun la normativa vigente. | Dispone de drea minima segun la normativa vigente. Ambiente | Dispone de area minima segun la normativa vigente.
Ambiente acondicionado por dos sofas dobles y una mesa | acondicionado por dos sofds doblesy una mesa central. Se asocia | Ambiente acondicionado por dos sofas dobles y una mesa
central. Se asocia una distribucion en paralelo acoplando | una distribucién en paralelo acoplando los mobiliarios para | central. Se asocia una distribucién en paralelo acoplando los
los mobiliarios para disponer de circulacion la misma que | disponer de circulacién minima de 0.60m la misma que cumple | mobiliarios para disponer de circulacion minima de 0.60m la
no cumple con la minima siendo poco util. en todo el area. misma que cumple en toda el area.

Tabla.39 Areas para Salas o Estancias, AS1 Elaboracién: Autor
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Ambiente Arquitecténico: Sala - Estancia AS2
Indicadores Técnicos de Disefio (1) Indicadores Técnicos de Disefio (2)
Area Minima: 10.50 m?2 Largo: 3.50m  Ancho: 3.00m Capacidad: Area (ATS): 12.25 m2 Largo: 3.50m  Ancho: 3.50m Capacidad:
Altura Minima: 2.20m Altura Promedio: 2.40m—-2.70m 6 personas Altura Minima: 2.20m Altura Promedio: 2.40m—-2.70m 8 personas
Area Min Ventana: ATS*15% | Area Optima Ventana: ATS*30% - Area Min Ventana:ATS*15% Area Optima Ventana: ATS*30% -

Soluciéon 1

Solucién 2

M1:Sofa en L 3.20m*2.40m |

M2:Mesa Central 1.00%0.50m

M1:Sofa doble 1.60m*0.80m

M3:Mesa Central 1.00m*0.50m

M2:Sofa Triple 2.40m*0.80m

+—o0,90—+40,50+—0,80—f—0,80—}

T
1,00 +—0,80 ——0,80 —

| —090—}—1,00—}—0,80——0,20—

=g

I
I
!
i

todo el espacio.

El drea propuesta dispone de 3,20m? mas en relacidon al drea minima establecida
en la normativa, proporcionando mayor amplitud. El Ambiente estd acondicionado
por un sofa multiple en forma de L y una mesa central. Se asocia el mobiliario en la
forma del mismo manteniendo espacios de circulacién 6ptimos aprovechando

El area propuesta dispone de 4,95m? mas en relacién al drea minima establecida en la normativa,
proporcionando mayor amplitud y holgura. El Ambiente esta acondicionado por dos sofds triples, un sofa
doble y una mesa central. Se asocia el mobiliario en forma paralela y perpendicular dejando espacios de
circulacién +optimos entre mobiliarios brindando un espacio mas util.

Tabla. 40 Areas para Salas o Estancias, AS2 Elaboracién: Autor
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Areas Propuestas: Sala o Estancia
Area Minima
Area Largo Ancho | Capacidad Espacio Mobiliario
7.30m? | 2.70m? | 2.70m? | 4 personas Cuadrado En Paralelo | |
7.30m? | 2.70m? | 2.70m? | 4 personas Cuadrado EnL x unidad
7.30m? | 2.70m? | 2.70m? | 5 personas Cuadrado En L conjunto
Area Optima |
10.50m? ‘ 3.50m? ‘ 3.00m? l 6 personas l Rectangular ‘ EnL
Area Optima Il
12.25m? ‘ 3.50m? ‘ 3.50m? l 8 personas l Cuadrado ‘ En U x unidad
Cuadro Resumen

Tabla.41 Areas Propuestas, Sala o Estancia Elaboracién: Autor

Las areas propuestas permiten demostrar las condiciones minimas y
Optimas de disefio que el espacio debe contener para que el mismo
se muestre hacia el residente como funcional y confortable. Como se
menciond en los esquemas anteriores en las areas propuestas se
inicié tomando como referencia las medidas minimas que establece
la normativa de la Ciudad de Cuenca, permitiendo demostrar cuan
atil y funcional llega a ser un espacio arquitecténico disefado con
areas minimas. El objetivo de iniciar planteando una opcién de
disefio sobre un area minima es demostrar si el espacio es el

adecuado ya que una vivienda social debe presentar condiciones de

habitabilidad o6ptimas al igual que una vivienda en general. Se
establecio tres tipos de areas para el espacio arquitecténico Sala o
Estancia, basado en criterios y argumentos producto de los andlisis

previos a proyectos establecidos y la encuesta realizada a nivel Local.

La primera area planteada es la minima que consta de 7.30m?, en la
cual se establecio tres tipos de disefios, organizacion y acoplamiento
de mobiliarios basicos y estandar evidenciando que se convierte en
un espacio forzado con una circulacidn poco fluida y funcional que
posiblemente cree incomodidad y malas condiciones de
habitabilidad. Esta drea tiene como capacidad minima 4 personas y
maxima de 5 personas sentadas. La segunda drea planteada consta
de 10.50m? en la cual la distribucién del mobiliario permite mejorar
el drea de circulacion y abarcar un maximo de 6 personas
presentando mejores condiciones de funcionalidad y comodidad. La
tercera y Ultima drea propuesta consta de 12.25m?, que abarca 8
personas sentadas, brindando mayor espacio para la circulacion y
distribucién de secundarios que

mobiliarios 'y objetos

proporcionando mayor comodidad, holgura y satisfaccion del

residente con el espacio.
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3.2.3 Comedor

El Comedor es el espacio arquitecténico donde la familia se retne a
degustar de los alimentos preparados y también sirve para entablar
un dialogo familiar. Generalmente dependiendo del nimero de
personas que habiten siempre estara sujeta a concentrar un nimero
de usuarios considerables, relaciondandose cominmente segun la
composicion familiar que permitird disponer de mas o menos
espacio. Para efecto de un mejor confort y funcionamiento

habitacional se describe a continuacién las siguientes estrategias:

e Disefiar un espacio que no sélo cumpla con las condiciones
minimas establecidas en la normativa sino que proporcione
un drea mayor en la cual se brinde confort y facilite la
habitabilidad del residente.

e Disponer de un espacio flexible y multifuncional que permita
adaptarse a las actividades, costumbres y cultura de sus
ocupantes.

e Establecer dareas de circulacidon en la que se vincule al

residente comun y personas con capacidades diferentes.
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Orientar el espacio arquitecténico de acuerdo a su ubicaciéon
de manera que permita captar como minimo de cuatro a
cinco horas de iluminacién y ventilacién natural al dia.
Priorizar la ventilacion cruzada, permitiendo asi la evacuacién
de malos olores y la no utilizacion de aparatos eléctricos
adicionales que generen un gasto adicional en los usuarios.
Priorizar la iluminacién natural mediante ventanas amplias,
creando un ambiente claro en la mayoria del dia sin tener que
hacer uso de energia eléctrica reduciendo costos al residente.
El revestimiento de paredes internas deberda presentar
tonalidades en amarillo y naranja contrastando con colores
neutros como el blanco y beige que no solo crean espacios
amplios y cdlidos sino que incentivan el apetito.

Se puede establecer un vinculo entre el comedor y la sala
pero se recomienda determinar el area especifica para cada
espacio sin comprometer el desarrollo de actividades.
Priorizar el espacio de manera abierta, sin que contenga
puertas para su acceso, de modo que facilite su

desplazamiento.



Ambiente Arquitectonico: Comedor AC1
Indicadores Técnicos de Disefio Mobiliarios Estandar Capacidad Contiene
Area Minima (ATS): 7.30 m2 Largo: 2.70m  Ancho: 2.70m M1: Mesa Cuadrada 0.90m*0.90m M2: Silla 0.50m*0.45m Solucion 1: 4 personas M1 -M2
Altura Minima: 2.20m Altura Promedio: 2.40m-2.70m | M3: Mesa Rectangular 1.60m*0.90m | M4: Mesa Redonda D=0.90m Solucidn 2: 4 personas M2 - M4
Area Minima Ventana: ATS*15% Area Optima Ventana: ATS*40% - - Solucidn 3: 4 personas M2 - M3
Solucién 1 Solucion 2 Solucion 3
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Dispone de darea minima, segun la normativa vigente.
Ambiente acondicionado por un comedor de mesa
cuadrada y cuatro sillas. Se asocia una distribuciéon central
en relacion al area acoplando el mobiliario que permite no
disponer de circulacion minima en todos sus lados.

Dispone de area minima, segln la normativa vigente.
Ambiente acondicionado por un comedor de mesa redonda y
cuatro sillas. Se asocia una distribucién central en relacion al
area acoplando el mobiliario que permite no dispone de
circulaciéon minima en todos sus lados.

Dispone de area minima, segin la normativa vigente.
Ambiente acondicionado por un comedor de mesa
rectangular y cuatro sillas. Se asocia una distribucién central
en relacion al drea acoplando el mobiliario brindando mejor
circulacién mayor a 0.45 como minimo en sus partes laterales.

Tabla. 42 Areas para Comedor, AC1 Elaboracién: Autor
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Ambiente Arquitecténico: Comedor AC2

Indicadores Técnicos de Disefio Mobiliarios Estandar Capacidad Contiene
Area (ATS): 9.00 m? Largo: 3.00m  Ancho: 3.00m M1: Mesa Rectangular 1.60m*0.90m | M2:Silla 0.50m*0.45m Solucidén 1: 6 personas M1 - M2
Altura Minima: 2.20m Altura Promedio: 2.40m —2.70m M4: Mesa Redonda D=1.20m - Solucidn 2: 6 personas M2 - M3
Area Minima Ventana: ATS*15% | Area Optima Ventana: ATS*35% - - - -
Soluciéon 1 Solucion 2
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El drea propuesta dispone de 1,70m2 mas en relacion al area minima establecida en la | El drea propuesta dispone de 1,70m2 mas en relacidn al area minima establecida en la
normativa. El Ambiente estd acondicionado por un comedor de mesa rectangulary seis sillas. | normativa. El Ambiente estd acondicionado por un comedor de mesa redonda y seis sillas.
Se asocia una distribucién central en relacién al drea, acoplando el mobiliario para disponer | Se asocia una distribucidn central y radial en relacién al area, acoplando el mobiliario para
de circulacion 6ptima en todos sus lados. disponer de circulacion minima en todos sus lados facilitando su accesibilidad.

Tabla.43 Areas para Comedor, AC2 Elaboracién: Autor
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Areas Propuestas: Comedor

Area Minima
Area Largo Ancho | Capacidad Espacio Mobiliario
7.30m? | 2.70m? | 2.70m? | 4 personas Cuadrado Mesa cuadrada
7.30m? | 2.70m? | 2.70m? | 4 personas Cuadrado Mesa redonda
7.30m? | 2.70m? | 2.70m? | 4 personas Cuadrado Mesa rectangular
Area Optima |
9.00m? | 3.00m? | 3.00m? | 6 personas Cuadrado Mesa rectangular
9.00m? | 3.00m? | 3.00m? | 6 personas Cuadrado | Mesa redonda

Cuadro Resumen

Tabla.44 Areas Propuestas, Comedor Elaboracién: Autor

Las areas propuestas permiten demostrar las condiciones minimas y
Optimas de disefio que el espacio debe disponer para que el mismo

se muestre hacia el residente como funcional y confortable.

Como se menciond en los esquemas anteriores en las dreas
propuestas se inicié tomando como referencia las medidas minimas
gue establece la normativa de la Ciudad de Cuenca, permitiendo
demostrar cuan util y funcional llega a ser un espacio arquitecténico

disefiado con areas minimas.

El objetivo de iniciar planteando una opcién de disefio sobre un area

minima es demostrar si el espacio es adecuado ya que una vivienda

social debe presentar condiciones de habitabilidad éptimas al igual
que una vivienda en general, es por eso que se establecié tres tipos
de dreas para el espacio arquitecténico Comedor, basado en criterios
y argumentos producto de los analisis previos a proyectos

establecidos y la encuesta realizada a nivel Local.

La primera area establecida que es la minima consta de 7.30m?, en
la cual se distribuyd y organizé6 mesas de distintas formas vy sillas
basicas con medidas estdndar que el residente puede llegar a
disponer, evidenciando que el espacio brinda una circulacién minima
funcional alrededor del conjunto establecido y que a su vez puede
abarcar un maximo de 4 personas pero que de cierta manera puede

llegar a limitar la actividad y funcionalidad.

La segunda drea de propuesta consta de 9.00m?, presentando mayor
espacio para la distribucidn y organizacion de mobiliario, como tal

abarca un maximo de 6 personas.
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3.2.4 Cocina

El espacio arquitectdnico destinado para la cocina representa un
significado muy importante dentro de la sociedad ya que es utilizado
para la coccidn y preparacion de la comida dentro del hogar por lo
gue deberia de disponer de dos areas importantes, una que permita
realizar la coccidn de los alimentos y otro para la despensa o posible
almacenamiento de los mismos. La cocina debe disponer de espacios
especificos para la estufa, el fregadero, un refrigerador y una mesa
0 meson para preparacién de alimentos. El espacio de la cocina debe
presentar areas libres para el desplazamiento, ya que es una zona
donde mas tiempo se llega a estar y utilizar permaneciendo en

actividad y uso constante.

e Diseiar un espacio que no sélo cumpla con las condiciones
minimas establecidas en la normativa sino que proporcione
un area mayor en la cual facilite el desarrollo de la actividad.

e Se deberd disponer de un espacio destinado al
almacenamiento de alimentos no perecederos

conjuntamente con utensilios y vajillas.
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Establecer areas de circulacién en la que se vincule al
residente comun y personas con capacidades diferentes.
Orientar el espacio arquitectdnico de acuerdo a su ubicacién
de manera que permita captar como minimo cuatro o cinco
horas de iluminacién y ventilacién natural al dia.

Priorizar la ventilacién cruzada permitiendo asi la evacuacién
de malos olores y la no utilizacién de aparatos eléctricos.
Priorizar la iluminacidn natural mediante ventanas amplias
creando un ambiente claro en la mayoria del dia sin tener que
hacer uso de energia eléctrica reduciendo costos al residente.
El revestimiento de paredes internas podra presentar colores
amarillos y naranjas en tonalidades medias y fuertes
contrastando con colores neutros como blancos y beige que
no solo crean espacios amplios y calidos sino que incentivan
el apetito.

Considerar soluciones en forma de U y L ya que permite una
mejor circulacidn en todo el espacio.

La altura estandar para la estufa, el fregadero y los muebles

de piso deben ser como minimo de 0.90m.



Ambiente Arquitectonico: Comedor ACO1
Indicadores Técnicos de Disefio Mobiliarios Estandar Contiene
Solucién1-2 Solucién 1 Solucién 2 | . ; . M1—M2
Area Minima (ATS): 4.50m? | Largo: 2.25m  Ancho: 2.00m | Largo: 2.50m Ancho: 1.80m | V- Lavaplatos 1.00m*0.60m M2: Estufa 0.80m*0.60m ST M3-wma
Altura Minima: 2.20m Altura Promedio: 2.40m—-2.70m | Altura Promedio: 2.40m-2.70m M1-M2
- - Z — Z M3: Refri d 0.80m*0.70 M4: Meso h in 0.60 S2
Area Min Ventana: ATS*15% Area Optima Ventana: ATS*45% | Area Optima Ventana: ATS*45% eirigeradora m m eson ancho min m M3 -M4
Solucion 1 Solucién 2
0,60—+——1,05——-0,60
L & +—0,80— 1,10 I

FRBE
BHEE

Dispone de area minima, segun la normativa vigente. El ambiente presenta una forma casi
cuadrada y estd acondicionada por un mesén, lavaplatos estandar y espacios disponibles
para la estufa y la refrigeradora. Se asocia una distribucidon perimetral en forma de U del
mobiliario para disponer de una circulaciéon intermedia minima para su accesibilidad.

Dispone de area minima, segln la normativa vigente. El ambiente presenta una forma
rectangular y esta acondicionada por un meson, lavaplatos estandar y espacios disponibles
para la estufa y la refrigeradora. Se asocia una distribucidon perimetral en forma de L del
mobiliario para disponer de una circulacién mas amplia y accesible.

Tabla.45 Areas para Cocina, ACO1 Elaboracién: Autor
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Ambiente Arquitectonico: Cocina ACO2
Indicadores Técnicos de Disefio Mobiliarios Estandar Contiene
Area (ATS): 6.25 m?2 Largo: 2.50m  Ancho: 2.50m M1: Lavaplatos 1.00m*0.60m M2: Estufa 0.80m*0.60m Solucion 1 M1 -M2 -M3 - M4
Altura Minima: 2.20m Altura Promedio: 2.40m —2.70m M3: Refrigeradora 0.80m*0.70m | M4: Mesén ancho min 0.60m Solucién 2 M1-M2-M3-M4
Area Minima Ventana: ATS*15% | Area Optima Ventana: ATS*45% - - -
Solucion 1 Solucion 2
t:l:l:l:l:'c t:l:l:l:l:‘
T — T
3 3
ol = o
“‘ jﬁj’i |
o
: i
a
T 2 8
<\> 1,90 : =) -
o N
+—080———110—+-060— | 1,90 0,60+

El area propuesta dispone de 1,75m2 mas en relacidn al area minima establecida en la
normativa. El ambiente presenta una forma cuadrada y esta acondicionado por un mesén,
lavaplatos estandar y espacios disponibles para la estufa y la refrigeradora. Se asocia una
distribucién en forma de U, acoplando el mobiliario hacia los costados para disponer de area
de circulacion central hacia todos los mobiliarios.

El area propuesta dispone de 1,75m2 mas en relacidn al area minima establecida en la
normativa. El ambiente presenta una forma cuadrada y estd acondicionado por un meson,
lavaplatos estandar y espacios disponibles para la estufa y la refrigeradora. Se asocia una
distribucién en forma de L, acoplando el mobiliario hacia los costados para disponer de area
de circulacion amplia y directa hacia todos los mobiliarios.

Tabla. 46 Areas para Cocina, ACO2 Elaboracién: Autor
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Areas Propuestas: Cocina
Area Minima
Area Largo Ancho | Capacidad Espacio Mobiliario

4.50m? | 2.25m? | 2.00m? - Rectangular EnuU
4.50m? | 2.50m? | 1.80m? - Rectangular EnL

Area Optima |
6.25m? | 2.50m2 | 2.50m? - Cuadrado EnU
6.25m? | 2.50m? | 2.50m? - Cuadrado EnlL

Cuadro Resumen

Tabla.47 Areas Propuestas, Cocina Elaboracién: Autor

Las dreas propuestas permiten demostrar las condiciones minimas y
Optimas de diseio que el espacio debe disponer para que el mismo

se muestre hacia el residente como funcional y confortable.

Como se mencioné en los esquemas anteriores, en las dreas
propuestas se inicié tomando como referencia las medidas minimas
que establece la normativa de la Ciudad de Cuenca, permitiendo
demostrar cuan util y funcional llega a ser un espacio arquitecténico

disefiado con areas minimas.

La primera drea establecida que es la minima consta de 4.50m?, en
la cual se distribuyé y organizé un area para la estufa, refrigeradora,

y lavaplatos elementos basicos dentro de una cocina, estos

elementos constan de medidas estdndar que el residente puede
llegar a disponer. Se distribuyd en la misma area diferentes opciones
de cdmo organizar el espacio evidenciando que el mismo brinda una
circulacién minima funcional pero que de cierta manera puede llegar

a limitar la actividad y funcionalidad.

La segunda &rea planteada consta de 6.25m?, con espacio mds
permitiendo acoplar de mejor manera los mobiliarios y brindando
mayor area de circulacién en toda la cocina, que a su vez dispone de

mayor area en los mesones para el desarrollo de la actividad.

El orden de los mobiliarios propuestos en su totalidad captan el
concepto en el cual iniciaria el proceso de preparacién de los
alimentos, el cual es sacar los insumos desde el espacio de
almacenaje ya sea la refrigeradora o muebles de cocina, permitiendo
ir al area de lavaplatos para la limpieza del mismo y terminar en la

cocina para su coccion.
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3.2.5 Lavanderia

El espacio arquitecténico destinado para la lavanderia debera
presentar un disefio no sélo moderno sino que se acople a la
idiosincrasia y nivel cultural del tipo de personas que lo ocuparan,
aspecto importante en las personas de clase social baja es que no
disponen de lavadoras o secadoras, artefactos comunes que en otros
niveles sociales se evidencia, como tal se deberd disponer de un
espacio el cual presente facilidades para los residentes permitiendo
tener opciones para implementar estos artefactos a futuro y que
ademads dispongan de un tanque de lavado “lavador™ que es el objeto
comun utilizado por estas personas. El espacio consta de areas
especificas para el lavado y secado de ropa del hogar, por lo que
deberia de disponer de espacios que permitan desarrollar estas
actividades para efecto de un mejor confort y funcionamiento del

espacio ademas de lo mencionado se recomienda lo siguiente:

e Disefiar un espacio que no sélo cumpla con las condiciones
minimas establecidas en la normativa, sino que proporcione

un area mayor en el cual se brinde confort y sea funcional.
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El espacio podra estar al interior o exterior del departamento
pero deberd facilitar su desplazamiento y disponer de un
lugar especifico para cada residente sin crear conflictos.
Orientar el espacio arquitecténico de acuerdo a su ubicacion
de manera que permita captar la mayor cantidad de
iluminaciéon y ventilacion natural durante el dia, aspecto
primordial para el secado de la ropa.

Priorizar la ventilaciéon cruzada permitiendo la evacuacién
correcta de malos olores y la humedad.

Priorizar la iluminacidn natural sin tener que hacer uso de
energia eléctrica, reduciendo asi los gastos del residente.

El revestimiento de paredes internas deberad presentar
tonalidades de color blanco que es significado de limpieza y
contrastando con colores neutros como beige creando
espacios amplios y claros.

El area de secado podrd ser al aire libre (intemperie) con

resguardo o totalmente bajo cubierta.



Ambiente Arquitecténico: Lavanderia — Area de Servicio

ALl
Indicadores Técnicos de Disefio Mobiliarios Estandar Contiene
Area Minima (ATS): 2.25 m2 Largo: 1.50m  Ancho: 1.50m M1: Lavadora 0.60m*0.60m M2: Secadora 0.70m*0.65m M1 - M2
Altura Minima: 2.20m Altura Promedio: 2.40m-2.70m | M3: Lavador insitu 0.70m*0.70m M4: Lavador Plastico 0.60m*0.55m M1 - M3
Area Minima Ventana: ATS*15% | Area Optima Ventana: ATS*60% - - M1 - M4

Soluciéon 1

Solucién 2

Solucién 3

+—0,70—} +-0,60—+
|
0,

=

j@

1

+-0,70— +-0,60—+
" .
L

- 0,90—+

30

b

+-060— +-060—+

e IR

Dispone de area minima, seguin la normativa vigente. El
ambiente dispone de espacios especificos para una
lavadora y secadora. Se asocia una distribucién lineal del
mobiliario en relacidn al drea paralelo a la ventana, para
disponer de mayor circulacion para el desarrollo de la
actividad.

Dispone de area minima, segun la normativa vigente. El
ambiente dispone de espacios especificos para una lavadora
y lavador insitu. Se asocia una distribucion lineal del
mobiliario en relacién al area paralelo a la ventana, para
disponer de mayor circulacion para el desarrollo de la
actividad.

Dispone de area minima, segun la normativa vigente. El
ambiente dispone de espacios especificos para una lavadoray
lavador plastico funcional. Se asocia una distribucién lineal del

mobiliario en relacién al area paralelo a la ventana,

disponer de mayor circulacion para el desarrollo de la actividad.

para

Tabla.48 Areas para Lavanderia, AL1 Elaboracién: Autor
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Ambiente Arquitecténico: Lavanderia — Area de Servicio AL2
Indicadores Técnicos de Disefio Mobiliarios Estandar Contiene
Area (ATS): 3.60 m2 Largo: 2.00m  Ancho: 1.80m M1: Lavadora 0.60m*0.60m M2: Secadora 0.70m*0.65m M1-M2 -M5
Altura Minima: 2.20m Altura Promedio: 2.40m-2.70m | M3: Lavador insitu 0.70m*0.70m M4: Lavador Plastico 0.60m*0.55m M1 -M3-M5
Area Minima Ventana: ATS*15% Area Optima Ventana: ATS*65% | M5: Mesa o mueble 0.60m*1.80m - M1 - M4 - M5
Solucién 1 Solucién 2 Solucion 3
0,30 .
L s¢ | [H] 10,40+ T 0,50+ T

+-0,60——0,75—}—0,65—}

+-0,60——0,70—}—0,70—+

+-0,60——0,80—+0,60—

El drea propuesta dispone de 1,35m? mas en relacién al
area minima establecida en la normativa. El ambiente esta
acondicionado por una lavadora, secadora y mesa o
mueble. Se asocia una distribuciéon en forma paralela,
dejando una circulacién intermedia hacia todos los

El drea propuesta dispone de 1,35m2 mas en relacion al rea
minima establecida en la normativa. El ambiente esta
acondicionado por una lavadora, lavador insitu y mesa o
mueble. Se asocia una distribucion en forma paralela,
dejando una circulaciéon intermedia hacia todos los
mobiliarios.

El drea propuesta dispone de 1,35m? mas en relacién al area
minima establecida en la normativa. El ambiente esta
acondicionado por una lavadora, lavador plastico funcional que
se acopla en interiores y una mesa o mueble. Se asocia una
distribucién en forma paralela, dejando una circulacién
intermedia hacia todos los mobiliarios.

UNIVERSIDAD CATOLICA DE CUENCA
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mobiliarios.

Tabla.49 Areas para Lavanderia, AL2 Elaboracién: Autor




Ambiente Arquitecténico: Lavanderia — Area de Secado ALS3
Indicadores Técnicos de Disefio (1) Indicadores Técnicos de Disefio (2)
Area Minima (ATS): 3.00 m2 Largo: 2.00m  Ancho: 1.50m Area Optima (ATS): 4.00 m? Largo: 2.00m  Ancho: 2.00m

Altura Minima: 2.20m

Altura Promedio: 2.40m—-2.70m

Altura Minima: 2.20m

Altura Promedio: 2.40m—-2.70m

Area Minima Ventana: ATS*15%

Area Optima Ventana: ATS*60%

Area Minima Ventana: ATS*15%

Area Optima Ventana: ATS*60%

Soluciéon 1

Solucién 2

Solucién 3

+—1,20—}

1,60

El area establecida podra ser la minima, pero se recomienda
el area optima propuesta. No dispone de mobiliario pero
deberd estar sujeto a la adaptacion de elementos como
tendedero o armadores. Este espacio dispone de dos
ventanas corredizas que permiten una ventilacion cruzada.
Podra disponer de iluminacion cenital para secado de ropa
de forma convencional. El espacio se establecié para
ambientes internos o que se encuentren bajo cubierta.

El drea establecida podra ser la minima, pero se recomienda
el area éptima propuesta. No dispone de mobiliario pero
deberda estar sujeto a la adaptacién de elementos como
tendedero o armadores. Este espacio dispone de una
ventana corrediza para iluminacion y ventilacion natural.
Podrd disponer de iluminacion cenital para secado de ropa
de forma convencional. El espacio se establecid para
ambientes internos o que se encuentren bajo cubierta.

El drea establecida podra ser la minima, pero se recomienda el
area éptima propuesta No dispone de mobiliario pero debera
estar sujeto a la adaptacién de elementos como tendedero o
armadores. El espacio se encuentra al aire libre para el secado
de ropa de forma habitual. Si se ubica el esapcio fuera del
departamento, se debra disponer de un area especifica para
cada residente por departamento, evitando crear conflictos y

otorgando facilidd disponibilidad total para su utilizacion.

Tabla.50 Areas para secado de ropa Elaboracién: Autor
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Areas Propuestas: Lavanderia

Area de Servicio

Area Minima

Area Largo Ancho Capacidad Espacio Mobiliario
2.25m? 1.50m? 1.50m? - Cuadrado Lineal con L-S
2.25m? 1.50m? 1.50m? - Cuadrado Lineal con L-TC
2.25m? 1.50m? 1.50m? - Cuadrado Lineal con L-TP

Area Optima |

3.60m? 2.00m? 1.80m? - Rectangular Paralelo L-S-M

3.60m? 2.00m? 1.80m? - Rectangular Paralelo L-TC-M

3.60m? 2.00m? 1.80m? - Rectangular Paralelo L-TP-M

Area de Secado

Area Minima

Area Largo Ancho Capacidad Espacio

3.00m? 2.00m?2 1.50m? - Rectangular, Cubierta, 2Ventanas

3.00m? 2.00m?2 1.50m? - Rectangular, Cubierta, 1Ventana

3.00m? 2.00m?2 1.50m? - Rectangular, Sin Cubierta

Area Optima |

4.00m? 2.00m?2 2.00m?2 - Cuadrado, Cubierta, 2Ventanas

4.00m? 2.00m?2 2.00m?2 - Cuadrado, Cubierta, 1Ventana

4.00m? 2.00m?2 2.00m?2 - Cuadrado, Sin Cubierta

Simbologia

L: Lavadora S:Secadora TC:Tanqueinsitu TP: Tanque plastico M: mesa

Cuadro Resumen

Tabla.51 Areas Propuestas, Lavanderia Elaboracién: Autor

Las areas propuestas permiten demostrar las condiciones minimasy
6ptimas de disefio que el espacio debe presentar para que el mismo
se muestre hacia el residente como funcional y confortable. Cabe

mencionar que este espacio estd compuesto por dos dreas
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importantes, el drea de servicio y el drea de secado, es por eso que
las consideraciones y estrategias de disefio que se tomen para este
espacio deben permitir relacionar de alguna manera las dos dreas. La
primera drea establecida que es la minima consta de 2.25m?, en la
cual se distribuyd y organizé un area para la lavadora, secadora,
tanque construido in situ (lavador) y tanque pldstico considerados
como elementos basicos que se pueden implementar en una

lavanderia, todos estos elementos constan de medidas estandar.

En la segunda drea planteada se dispone de los mismos mobiliarios
propuestos en el drea minima pero la diferencia es evidente ya que
existe mayor amplitud y comodidad no solo para lavar la ropa sino a
su vez disponer de mayor espacio de circulacidon y una mesa para
colocacién de ropa u elementos de limpieza como jabones,

detergentes etc que en ocasiones es necesario.

Para el drea de secado se planteé dos areas las mismas que disponen
de espacios minimos y éptimos para el secado de ropa ubicado bajo
cubierta al interior del departamento o fuera del mismo ya sea igual

bajo cubierta o al aire libre.



3.2.6 Baiio Social

El espacio arquitecténico bafio o también conocido como cuarto de
bafio, es una habitacién en el cual las personas llevan a cabo
actividades de aseo personal. Generalmente el bafio social contiene
un inodoro y lavabo, pero dentro de la vivienda social debido a la
disposicidon de poco espacio se establece una estructura completa,
es decir que contiene inodoro, lavabo y bafiera o ducha para uso de
los integrantes del hogar y también de posibles visitas. Estos
aspectos reflejan incomodidad y frecuente utilizacién del espacio
reduciendo su privacidad. Para efecto de un mejor confort vy
funcionamiento del espacio ademas de lo mencionado se

recomienda lo siguiente:

e Diseiar un espacio que no sélo cumpla con las condiciones
minimas establecidas en la normativa, sino que proporcione
un area mayor en el cual se brinde un elevado confort.

e Diseiiar areas de circulacién interna en el que se vincule al
residente comun y personas con capacidades diferentes,

permitiendo desplazarse con facilidad y acceso para todos

Obligatoriamente el espacio debe estar compuesto por un
lavabo, un inodoro y una bafera o ducha.

Orientar el espacio de acuerdo a su ubicacion de manera que
permita captar la mayor cantidad de iluminacidn y ventilacion
natural durante el dia.

Priorizar la ventilacién cruzada o semidirecta permitiendo asi
la evacuacion correcta de los malos olores y humedad.
Priorizar la iluminacién natural sin tener que hacer uso de
energia eléctrica, reduciendo asi los gastos del residente.

El revestimiento de paredes internas deberd presentar
tonalidades de color blanco, que es significado de limpieza y
amplitud contrastando con tonalidades de azul o celeste.

La colocacidon de las piezas sanitarias mantendran como
minimo de 0.10m de separacién entre piezas, como minimo
de 0.15m de separacion hacia una pared lateral y disponer

como minimo de 0.65m en relacién a una pared frontal.
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M2: Inodoro 0.65m*0.45m Solucién 1 M1-M2

Area Minima(ATS): 2.50 m? Largo: 2.10m  Ancho: 1.20m M1: Lavabo 0.50m*0.45m
Altura Minima: 2.20m Altura Promedio: 2.40m — 2.70m M3: Ducha 1.20m*0.80m (insitu) - Solucién 2 M1-M2-M3
Area Minima Ventana: ATS*15% | Area Optima Ventana: ATS*25% - - - -

| 0,850,601
T T W

70— 0,50}

+—0,70—}-0,50-+
{

| 1,20 0,80

17

la normativa. El ambiente presenta una forma | El drea establecida es la minima segin la normativa. El ambiente presenta una forma
rectangular y esta acondicionado por un inodoro, lavabo y ducha construida insitu para la
limpieza, higiene y el desarrollo de las necesidades fisiologicas del ser humano. Dispone de

iluminacién y ventilacién natural, que es primordial en estos ambientes. Se asocia una | unaventana para la iluminaciéon y ventilacién natural, que es primordial en estos ambientes.

distribucién en forma de L, permitiendo una circulacién minima y frontal a los sanitarios. Se asocia una distribucion en forma de lineal, permitiendo una circulacién minima.
Tabla.52 Areas para Bafio Social, ABS1 Elaboracién: Autor

El 4drea establecida es la minima segun
rectangular y estd acondicionado por un inodoro y lavabo para la limpieza, higiene y el
desarrollo de las necesidades fisioldgicas del ser humano. Dispone de una ventana para la
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Solucion 1-2

Solucion 1

Solucién 2

Area (ATS): 3.75 m?

Largo: 2.50m  Ancho: 1.50m

Largo: 2.10m Ancho: 1.80m

M1: Lavabo 0.50m*0.45m

M2: Inodoro 0.65m*0.45m

Solucién 1

M1 - M2
M3

Altura Minima: 2.20m

Altura Promedio: 2.40m—-2.70m

Altura Promedio: 2.40m—-2.70m

Area Min Ventana: ATS*15%

Area Optima Ventana: ATS*20%

Area Optima Ventana: ATS*45%

+-0,70——0,80—+}

M3: Ducha 1.50m*0.80m
(insitu)

M4: Ducha 0.90m*0.80m

(insitu)

Solucién 2

M1 -M2

M4

El drea establecida consta de 1.25m2 mas que el area minima presentando mayor amplitud.
El ambiente presenta una forma rectangular y esta acondicionada por un inodoro, lavabo y
ducha rectangular. Se asocia una distribucidn en forma lineal del mobiliario, para disponer
de circulacion frontal, amplia y directa proporcionando mayor comodidad al usuario.

El drea establecida consta de 1.25m2 mas que el drea minima presentando mayor amplitud. El
ambiente presenta una forma rectangular y esta acondicionada por un inodoro, lavabo y ducha
cuadrada. Se asocia una distribucidn del mobiliario en forma de L, para disponer de circulacién
frontal, amplia y directa havia los mismos proporcionando mayor comodidad al usuario.

Tabla.53 Areas para Bafio Social, ABS2

Elaboracién: Autor

&
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Areas Propuestas: Bafio Social

Area Minima
Area Largo Ancho | Capacidad Espacio Mobiliario

2.50m? | 2.10m? | 1.20m? - Rectangular En "L con L-I
2.50m? | 2.10m? | 1.20m? - Rectangular | Lineal con L-I-D

Area Optima |
3.75m? | 2.50m? | 1.50m? - Rectangular | Lineal con L-I-D
3.75m? | 2.10m? | 1.80m? - Rectangular | En "L con L-D-l

Simbologia
L: Lavabo I:Inodoro D: Ducha

Cuadro Resumen

Tabla.54 Areas Propuestas, Bafio Social Elaboracién: Autor

Las areas propuestas permiten demostrar las condiciones minimas y
Optimas de disefio que el espacio debe presentar para que el mismo

se muestre hacia el residente como funcional y confortable.

La primera area establecida que es la minima consta de 2.50m?, en
la cual se distribuyd y organizé un area para un lavabo y un inodoro
elementos basicos para cumplir las necesidades fisioldgicas del ser
humano. Todos estos elementos constan de medidas estandar, que
se acoplaron al area disponible presentando buenas condiciones de
circulacién a pesar de ser area minima. Dentro de la misma area se

planted un bafio completo, es decir que anexo al lavabo e inodoro se

15 [l UNIVERSIDAD CATOLICA DE CUENCA @
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disponga de ducha pero el espacio presenta una circulacion
demasiado forzada y no cumple con las medidas minimas de
circulacidn y separacién entre piezas sanitarias por lo cual no se

recomienda establecer un bafo de este tipo en un drea minima.

La segunda area propuesta consta de 3.75m?, en la cual se dispone
de dos tipos de organizaciones del mobiliario hidrosanitario
presentando mayor espacio que permite distribuir los tres
elementos principales lavabo, inodoro y ducha de forma lineal
conformando un bafio completo con circulaciones &ptimas y
funcionales para su uso. La segunda organizacion dentro de este
espacio presenta mayor area de circulacion ya que la ducha se ubica

en una esquina el mismo que dispone de un drea menor y minima en

relacion al area mencionada anteriormente.

Dentro de las areas propuestas se destind un espacio especifico para
accesorios de modo que sirvan para colocar el papel higiénico y
colgar la toalla de bafio. Las estrategias de diseiio planteadas estan
encaminadas en brindar espacios cobmodos y satisfactorios para los

residentes ayudando a mejorar su calidad habitacional.



3.2.7 Dormitorios

El espacio arquitecténico dormitorio también conocido como cuarto
o alcoba, es quiza el espacio mds importante dentro de la vivienda ya
gue es el esta area donde el residente se posara para descansar o
dormir. A continuacion se describird las diferentes estrategias de
disefio y recomendaciones para el dormitorio master, dormitorio

individual y dormitorio doble.

3.2.7.1 Dormitorio Master

El dormitorio master generalmente en una vivienda esta destinado
para los jefes del hogar, es decir papad y mama, pero su uso no se
condiciona y dirige solo para este tipo de personas pudiendo ser
utilizado por cualquier miembro familiar segin lo amerite. Para
efecto de un mejor confort y funcionamiento del espacio ademas de

lo mencionado se recomienda lo siguiente:

e Disefiar un espacio que no sélo cumpla con las condiciones
minimas establecidas en la normativa, sino que proporcione

un area mayor en el cual se brinde mayor comodidad.

Orientar el espacio arquitecténico de acuerdo a su ubicacion,
de manera que permita captar la mayor cantidad de
iluminacién y ventilacion natural durante el dia.

Priorizar la ventilacién cruzada o semidirecta permitiendo asi
la evacuacion correcta de los malos olores.

El revestimiento de paredes internas deberda presentar
tonalidades suaves de colores como verde, azul y violeta ya
gue simboliza salud, vida, confianza y serenidad. Se
recomienda también el uso del color blanco que es
significado de limpieza, amplitud y claridad brindando
espacios tranquilos que fomenten el descanso al residente.
El dormitorio dispondra de un closet que permita organizar,
almacenar la ropa y accesorios del residente, como se
establece en la normativa, el mismo que tendra un ancho
minimo de 0.60m y un area util minima de 0.72m?.

Se dispondrd de circulacidn alrededor de la cama dejando
como minimo 0.60m en las partes laterales y 0.70m como
minimo en la parte frontal, facilitando el desplazamiento del

residente por toda el area de dormitorio.
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Ambiente Arquitectonico: Dormitorio Master ADM1

Indicadores Técnicos de Disefio (1)

Indicadores Técnicos de Disefio (2)

Area Minima(ATS): 8.10 m?2 Largo: 3.00m  Ancho: 2.70m Capacidad: Area (ATS): 10.50 m? Largo: 3.50m  Ancho: 3.00m Capacidad:
Altura Minima: 2.20m Altura Promedio: 2.40m—-2.70m 2 personas Altura Minima: 2.20m Altura Promedio: 2.40m-2.70m 2 personas
Area Min Ventana:ATS*15% Area Optima Ventana: ATS*40% - Area Min Ventana:ATS*15% Area Optima Ventana: ATS*30% -
Solucién 1 Solucidn 2
M1: Cama 2 plazas 2.00m*1.40m | M2: Closet 1.40m*0.60m M1: Cama 2 plazas 2.00m*1.40m | M2: Closet 1.90m*0.60m | M3: Velador 0.45m*0.35m
o507 “Lo,50-+ 060t al s I
2 S
| —0,75— | 0,75 —1}
0,60 —
| -+ |
o \ =
1 1. 1 ﬁb |

El area establecida es la minima seguin la normativa. El ambiente presenta una forma
rectangular y esta acondicionado por una cama de dos plazas y un closet anexo. Dispone
de una ventana para la entrada de iluminacion y ventilacion natural. Se asocia una
distribucidn paralela de los mobiliarios, que brinda una circulacion deficiente para caminar
alrededor de la cama resultando medidas pequeiias. No dispone de espacio para veladores.

El drea propuesta consta de 2.40m?2 mas que el area minima. El ambiente presenta una forma
rectangular y estd acondicionado por una cama de dos plazas, un closet anexo amplio y dos
veladores . Dispone de una ventana para la entrada de iluminacion y ventilacién natural. Se
asocia una distribucidn paralela de los mobiliarios, permitiendo una circualcidn 6ptima para
caminar alrededor de la cama.
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Areas Propuestas: Dormitorios

Dormitorio Master

Area Minima
Area Largo Ancho | Capacidad Espacio Mobiliario
8.10m2 | 3.00m? | 2.70m? | 2 personas | Rectangular | Paralelo con C1-CL
Area Optima |
10.50m? l 3.50m? ‘ 3.00m? ‘ 2 personas | Rectangular Mixto C1-CL-V-M
Simbologia
Cl1l:Cama 2 plazas CL:Closet V: Velador M: Mesa

Cuadro Resumen

Tabla.56 Areas Propuestas, Dormitorio Master Elaboracién: Autor

Las areas propuestas permiten demostrar las condiciones minimas y
6ptimas de disefio que el espacio de dormitorio debe presentar para
gue el mismo se muestre hacia el residente como funcional y
confortable. Se inicié tomando como referencia las medidas minimas
gue establece la normativa con la finalidad de establecer diferentes

opciones que mejoren la calidad de vida del residente.

Para el caso del Dormitorio Master se establecid la primera area, la
misma que dispone un area minima de 8.10m2, en la cual se
distribuyd y organizd un espacio especifico para una cama de dos

plazas y un closet ya que el espacio al ser pequefio no permite

implementar mas elementos, tomando como referencia Ila
circulacién minima establecida para zonas laterales y frontales de las
camas, el mismo que no cumple obteniendo espacios por debajo del
minimo que no son funcionales para el desplazamiento del residente
es por eso que no se recomienda la utilizacién de drea minima para
este tipo de dormitorios debido a g no cumpliria con lo establecido

en puntos anteriores.

Los mobiliarios como se indicé en los esquemas mantienen medidas
estandar los mismos que se han establecido como variables
permitiendo cambiar sus dimensiones sin omitir la proporcién

adecuada para la circulaciéon minima en relacion a todo el espacio.

La tercera area propuesta para el dormitorio master consta de
10.50m?, el cual dispone de 2.40m? mds de area, distribuyendo y
organizando éptima y funcionalmente todo el espacio manteniendo

el mobiliario basico y estandar establecido en el area anterior.
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3.2.7.2 Dormitorio Individual

El dormitorio individual en la vivienda esta destinado para los hijos,

pero su uso no se condiciona y dirige solo para este tipo de personas

pudiendo ser utilizado por cualquier miembro familiar segin lo

amerite. Para efecto de un mejor confort y funcionamiento del

espacio ademas de lo mencionado se recomienda lo siguiente:
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Disefiar un espacio que no sélo cumpla con las condiciones
minimas establecidas en la normativa sino que proporcione
un drea mayor en el cual se brinde mayor comodidad.
Disefiar areas de circulacion interna en la que se vincule al
residente comun y personas discapacitadas, permitiendo
desplazarse con facilidad y acceso para todos.

Orientar el espacio arquitectdnico de acuerdo a su ubicacién
de manera que permita captar la mayor cantidad de
iluminacién y ventilacion natural durante el dia.

Priorizar la ventilacién cruzada o semidirecta permitiendo asi

la evacuacioén correcta de los malos olores.
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Priorizar la iluminacidn natural sin tener que hacer uso de
energia eléctrica en el dia, reduciendo gastos del residente.
El revestimiento de paredes internas deberd presentar
tonalidades suaves de colores como verde, azul y violeta ya
que simboliza salud, vida, confianza y tranquilidad. Se
recomienda también el uso del color blanco que es
significado de limpieza, amplitud y claridad contrastando con
los otros colores antes mencionados brindando espacios
calidos y tranquilos que fomenten el descanso al residente.
El dormitorio dispondra de un closet que permita organizar,
almacenar la ropa y accesorios del residente, como se
establece en la normativa, el mismo que tendrd un ancho
minimo de 0.60m y un area Util minima de 0.72m?.

Se dispondrd de circulacién alrededor de la cama dejando
como minimo 0.60m en las partes laterales y 0.70m como
minimo en la parte frontal, facilitando el desplazamiento del

residente por toda el area de dormitorio.



Ambiente Arquitectdnico: Dormitorio Individual ADI1
Indicadores Técnicos de Disefio Mobiliarios Estandar Contiene
Area Minima(ATS): 8.10 m? Largo: 3.00m  Ancho: 2.70m M1: Cama 1 plazay media 2.00m*1.10m | M2: Closet 1.40m*0.60m Solucion 1 M1-M2 —M4
Altura Minima: 2.20m Altura Promedio: 2.40m-2.70m | M3: Cama de 1 plaza 2.00m*0.90m M4: Velador 0.45m*0.35m Solucién 2 M2 - M3 -M4
Area Minima Ventana: ATS*15% | Area Optima Ventana: ATS*40% - - - -

Solucion 1

Solucién 2

1,80

—0,65 — 0,65 —

10,60+

+—0,90

—0,60—
=

—1,00— ‘

N

—0,60—
]

El 4drea establecida es la minima segin la normativa. El ambiente presenta una forma
rectangular y esta acondicionado por una cama de plaza y media, un closet anexo y dos
veladores . Dispone de una ventana para la entrada de iluminacién y ventilacion natural. Se
asocia una distribucidn paralela de los mobiliarios, permitiendo una circualcién minima para
caminar alrededor de la cama.

El 4drea establecida es la minima segun la normativa. El ambiente presenta una forma
rectangular y estd acondicionado por una cama de una plaza , un closet anexo y dos
veladores . Dispone de una ventana para la entrada de iluminacién y ventilacion natural. Se
asocia una distribucién paralela de los mobiliarios, permitiendo una circualcién minima para
caminar alrededor de la cama.

Tabla.57 Areas para Dormitorio Individual, ADI1 Elaboracién: Autor
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Ambiente Arquitectdnico: Dormitorio Individual ADI2
Indicadores Técnicos de Disefio Mobiliarios Estandar Contiene
Area (ATS): 9.60 m2 Largo: 3.20m  Ancho: 3.00m M1: Cama 1 plazay media 2.00m*1.10m | M2: Closet 1.60m*0.60m Solucion 1 M1-M2 —M4
Altura Minima: 2.20m Altura Promedio: 2.40m-2.70m | M3: Cama de 1 plaza 2.00m*0.90m M4: Velador 0.45m*0.35m Solucién 2 M2 -M3 -M4
Area Minima Ventana: ATS*15% | Area Optima Ventana: ATS*35% - - - -
Solucion 1 Solucion 2
= = : R .
- I |y
—‘ | ] Il I
+—0,75— —0,85—| | —0,85— E
| 7|
_JL — +-0,60—|
N :
T = o
il oz T
L ) |

El drea establecida consta de 1.50m2 mas que el drea minima . El ambiente presenta una
forma rectangular y esta acondicionado por una cama de plaza y media, un closet anexo vy
dos veladores . Dispone de una ventana para la entrada de iluminacion y ventilacién natural.
Se asocia una distribucion paralela de los mobiliarios, permitiendo una circualcién éptima
para caminar y realizar actividades cotidianas alrededor de la cama.

El drea establecida consta de 1.50m2 mas que el area minima . El ambiente presenta una
forma rectangular y estad acondicionado por una cama de una plaza, un closet anexo y dos
veladores . Dispone de una ventana para la entrada de iluminacién y ventilacion natural. Se
asocia una distribucion paralela de los mobiliarios, permitiendo una circualcion 6ptima para
caminar y realizar actividades cotidianas alrededor de la cama.

Tabla.58 Areas para Dormitorio Individual, ADI2 Elaboracién: Autor
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Areas Propuestas: Dormitorios

Dormitorio Individual

Area Minima
Area argo ncho apacida spacio obiliario
A Larg Anch Capacidad Esp Mobil
8.10m? | 3.00m? | 2.70m? | 1persona | Rectangular | Lineal con C2-CL-V
8.10m2 | 3.00m? | 2.70m? | 1persona | Rectangular | Lineal con C3-CL-V
Area Optima |
9.60m? | 3.20m? | 3.00m? | 1persona | Rectangular | Mixto C2-CL—V-M
9.60m? | 3.20m? | 3.00m? | 1persona | Rectangular | Mixto C3-CL—V-M
Simbologia

C2:Cama1”*plaza C3:Cama1plaza CL:Closet V:Velador M: Mesa

Cuadro Resumen

Tabla.59 Areas Propuestas, Dormitorio Individual Elaboracién: Autor

Las areas propuestas para el dormitorio individual permiten
demostrar las condiciones minimas y 6ptimas de disefio que el
espacio debe presentar para que el mismo se muestre hacia el
residente como funcional y confortable. Se tomdé como referencia las
medidas minimas que establece la normativa con la finalidad de
establecer diferentes opciones que mejoren la calidad de vida del
residente. Las estrategias de disefio planteadas contemplan dos
areas, la primera de 8.10m? y 9.60m?. La primera drea como se
menciond es la minima en la cual se distribuyd y organizé un espacio

especifico para una cama de una plaza y media, un closet y veladores

o mesas de noche en las partes laterales permitiendo obtener un
espacio para colocacién de objetos o accesorios y que a su vez
permite generar circulacién minima para el desplazamiento del
residente por toda el area. La segunda estrategia de disefio de
9.60m?, el mismo que consta de 1.50m? mas que el drea minima
dispone de una cama de plaza y media, un closet, veladores en las
partes laterales de la cama que permite ser aprovechado como
circulacion lateral y una mesa en frente de la cama. Los mobiliarios
como se indicé en los esquemas mantienen medidas estandar los
mismos que se han establecido como variables permitiendo cambiar
sus dimensiones sin omitir la proporciéon adecuada para la circulaciéon

minima en relacién a todo el espacio.

Es preciso mencionar que tanto para el drea de 8.10m? como para el
area de 9.60m? se organizd dos tipos de dormitorios posibles
manteniendo las areas, en el cual cambian el tipo de cama a ocupar
ya que los mismos presenta medidas diferentes que permiten
establecer areas de circulacién distintas pero mantienen las medidas
minimas de circulacién establecidas para el desplazamiento

alrededor de toda la cama.
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3.2.7.3 Dormitorio Doble

El dormitorio doble o duplex generalmente en una vivienda estd

destinado para los hijos, pero su uso no se condiciona pudiendo ser

utilizado por cualquier miembro familiar segun lo amerite. Este tipo

de dormitorios permite abarcar dos miembros familiares en una

misma habitacién optimizando el espacio pero no se debe mezclar a

nifio y nifa por cuestiones de privacidad. Para efecto de un mejor

confort y funcionamiento del espacio ademas de lo mencionado se

recomienda lo siguiente:
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Disefiar un espacio que no sélo cumpla con las condiciones
minimas establecidas en la normativa sino que proporcione
un drea mayor en el cual se brinde mayor comodidad.
Disefiar areas de circulacién interna en la que se vincule al
residente comun y personas discapacitadas, permitiendo
desplazarse con facilidad y acceso para todos.

Orientar el espacio arquitectdnico de acuerdo a su ubicacién
de manera que permita captar la mayor cantidad de

iluminacién y ventilacidn natural durante el dia.
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Priorizar la ventilacién cruzada o semidirecta permitiendo la
evacuacion correcta de los malos olores.

Priorizar la iluminacidn natural sin tener que hacer uso de
energia eléctrica en el dia, reduciendo gastos del residente.
El revestimiento de paredes internas deberd presentar
tonalidades suaves de colores como verde, azul y violeta ya
gue simboliza salud, vida y tranquilidad. Se recomienda
también el uso del color blanco que es significado de
limpieza, amplitud y claridad contrastando con los colores
antes mencionados brindando asi espacios cdlidos vy
tranquilos que fomenten el descanso al residente.

El dormitorio dispondrda de un closet anexo que permita
almacenar la ropa y accesorios, con ancho minimo de 0.60m
y area Gtil minima de 0.90m? ya que el dormitorio es doble.
Se dispondra de circulacidon minima entre camay cama como
minimo de 0.90m y 0.60m al pie o terminacién de la misma.
Se dispondra de circulacidn en las partes laterales de la cama
dejando como minimo 0.60m para su desplazamiento

adecuado.



Ambiente Arquitectonico: Dormitorio Doble ADD1

Indicadores Técnicos de Disefio (1) Indicadores Técnicos de Disefio (2)
Area Minima(ATS): 8.10 m?2 Largo: 3.00m  Ancho: 2.70m Capacidad: Area (ATS): 10.50 m? Largo: 3.50m  Ancho: 3.00m Capacidad:
Altura Minima: 2.20m Altura Promedio: 2.40m—-2.70m 2 personas Altura Minima: 2.20m Altura Promedio: 2.40m-2.70m 2 personas
Area Min Ventana:ATS*15% Area Optima Ventana: ATS*35% - Area Min Ventana:ATS*15% Area Optima Ventana: ATS*30% -
Solucién 1 Solucién 2
M1:Cama 1 plaza 2.00m*0.90m | M2:Closet 1.60m*0.60m | M3:Velador 0.45m*0.35m M1:Cama 1 plaza 2.00m*1.40m | M2:Closet 1.60m*0.60m | M3:Velador 0.45m*0.35m
= :E' B —
10,40+ I0,60—| J
1 ‘ % .
—0,60— ‘ . 0,60+ ﬁ ‘ E |
—1,00— ——
1,20
[
|
+—o090—| 2,30 !

El drea establecida es la minima seglin la normativa. El ambiente presenta una forma | El area propuesta consta de 2.40m2 mas que el area minima. El ambiente presenta una forma
rectangular y estd acondicionado por dos camas de una plaza, un closet anexo y dos | rectangular y esta acondicionado por dos camas de una plaza, un closet anexo amplio y dos
veladores Dispone de dos ventanas pequeias para la entrada de iluminacién y ventilaciéon | veladores . Dispone de dos ventanas localizadas para la entrada de iluminacion y ventilacion
natural. Se asocia una distribucion paralela de las camas pegadas hacia las paredes, que | natural. Se asocia una distribucion paralela de las camas pegadas hacia las paredes,
brinda una circulacion minima central y deficiente al pieda de las camas. permitiendo una circualcidon éptima central y minima al pie de la cama.

Tabla.60 Areas para Dormitorio Doble, ADD1 Elaboracién: Autor
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Ambiente Arquitectonico: Dormitorio Doble ADD2

Indicadores Técnicos de Disefio Mobiliarios Estandar Capacidad
Area Optima (ATS): 12.45 m? Largo: 3.90m  Ancho: 3.20m M1: Cama de 1 plaza 2.00m*0.90m M2: Closet 1.60m*0.60m
Altura Minima: 2.20m Altura Promedio: 2.40m—-2.70m M3: Velador 0.45m*0.35m - 2 personas
Area Minima Ventana: ATS*15% Area Optima Ventana: ATS*25% - -
Solucion 1

3,90 ] 7 E J
| :
—0,60— ;|—0,90—|- +-0,60— oF
i |
o
A= 12.45m?
(=1
@D R R
o
! A
E.
d |

El rea establecida consta de 4.35m2 mads que el area minima, en la cual se representd la organizacidén y adaptacion de un mobiliario basico y estandar necesario para la actividad de
descanso del residente. El drea esta acondicionada mediante un espacio especifico para dos camas de una plaza, un closet amplio y tres veladores o mesas de noche hacia la parte central
y lateral de las camas, para colocacion de objetos o accesorios. Dispone de dos ventanas localizadas para la entrada de iluminacidn y ventilacion natural. La distribucion del mobiliario
permite una circulacion mas amplia, éptima y funcional en todo el dormitorio. Las camas estan separadas de la pared, siendo lo mas recomendable brindando asi mayor accesibilidad sin
crear espacios poco utilies.

Tabla.61 Areas para Dormitorio Doble, ADD2 Elaboracién: Autor
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Areas Propuestas: Dormitorios

Dormitorio Doble

Area Minima

Area Largo Ancho | Capacidad Espacio Mobiliario
8.10m? | 3.00m? | 2.70m? | 2 personas | Rectangular Mixto 2C3-1-CL
Area Optima |
9.60m? ‘ 3.20m? ‘ 3.00m? ‘ 2 personas ‘ Rectangular ‘ Mixto 2C3-1-CL
Area Optima Il
12.45m? ‘ 3.90m? ‘ 3.20m? ‘ 2 personas ‘ Rectangular ‘ Mixto 2C3-1-CL
Simbologia

Cl:Cama 2 plazas C2:Cama 1 ”plaza C3:Cama 1plaza CL:Closet V:Velador

Cuadro Resumen

Tabla.62 Areas Propuestas, Dormitorio Doble Elaboracién: Autor

Las estrategias de disefio planteadas para este tipo de dormitorio
gue abarcara dos personas permiten demostrar las condiciones
minimas y dptimas de disefio que el espacio debe presentar para
que el mismo se muestre hacia el residente como funcional y
confortable. Se tomé como referencia las medidas minimas que
establece la normativa de la Ciudad de Cuenca, permitiendo
demostrar cuan util y funcional llega a ser un espacio arquitecténico
disefiado con esta area. Se establecid tres areas con la finalidad de
brindar diferentes opciones que mejoren la calidad de vida del

residente.

La primera propuesta dispone del drea minima de 8.10m?, en el cual
se distribuyd y organizé un espacio especifico para dos camas de una
plaza, un closet y veladores o mesas de noche situados en el drea de
separacidn entre camay cama. La circulacién en esta area no cumple
con las condiciones establecidas como minimas para que el residente
pueda desplazarse con facilidad razén por la cual no se recomienda

utilizar el drea minima para este tipo de dormitorio.

Como segunda estrategia de disefio se propuso un area de 9.60m?,
el mismo que consta de 1.50m? mas que el drea minima y esta
compuesta por dos camas de una plaza, un closet y veladores

situados en la separacién entre cama y cama.

La tercera area propuesta consta de 12.45m?, manteniendo un
considerable aumento en el drea de 4.35m?, en la cual se establecid
dos camas de una plaza, un closet amplio y veladores hacia el interior
y exterior de ambas camas distribuyendo la circulacién en todo el
espacio permitiendo a su vez que las camas no se coloquen junto a

la pared facilitando su acceso desde las partes laterales.
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3.2.8 Zonas de Parqueo o Estacionamientos

En un edificio destinado para vivienda es habitual disponer de
espacios para estacionamiento de vehiculos ya sea bajo cubierta o al
aire libre, como tal un edificio destinado para vivienda social no tiene
por qué omitir estos requerimientos y necesidades que muchas
personas no disponen en este tipo de proyectos. La normativa de la
Ciudad de Cuenca establece un numero determinado de zonas de
parqueo en base al nimero de unidades de vivienda que dispone un
proyecto en el cual sefala lo siguiente; que para unidades o
programas de vivienda que sean de interés social y no sobrepase los
80m? se destinard un lugar de estacionamiento por cada tres
unidades de vivienda. También senala que para conjuntos
habitacionales se dispondra de un lugar de estacionamiento por cada
dos unidades de vivienda de hasta 120m? en total y que se agregara
un puesto de estacionamiento por cada fraccién de 120m? en
exceso. Se le ha brindado la importancia necesaria a este espacio ya
gue en los edificios de vivienda social en altura analizados es muy
evidente la falta de zonas de parqueo y la inconformidad de los

residentes.
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Se recomienda que exista como minimo un lugar de
estacionamiento especifico para cada unidad de vivienda o
departamento sin limitar al residente la posibilidad de
disponer de un vehiculo en un futuro y no pueda adquirirlo
ya que no dispone de un lugar de estacionamiento.

Si se alberga a mds de 25 puestos o zonas de parqueo se
debera disponer de vias de dos carriles para su facil acceso al
entrar y salir del mismo.

Si se dispone de dos carriles el ancho minimo y util de cada
uno deberd ser de 2.50m y deben estar separados mediante
una franja o bordillo de 0.15m.

El estacionamiento debera disponer de sefializacién en pisos
o mediante elementos verticales como letreros o sefalética.
Se recomienda disponer de areas de parqueo para personas
con capacidades diferentes y que dispongan del espacio
necesario para el estacionamiento del vehiculo vy

desembarque del ocupante.



Zonas de Parqueo o Estacionamiento

ZP1

Indicadores Técnicos de Diseiio

Indicadores Técnicos de Diseiio

Indicadores Técnicos de Disefio

Estacionamiento para personas en sillas de ruedas

Estacionamiento para personas sin disminucion fisica

Estacionamiento para personas con muletas o bastones

Largo Minimo: 5.00m | Ancho Minimo: 3.50m

Largo Minimo: 5.00m | Ancho Minimo: 2.30m

Largo Minimo: 5.00m | Ancho Minimo: 2.90m

Delimitacion del drea: mediante topes y bandas

Delimitacion del drea: mediante topes y bandas

Delimitacién del area: mediante topes

Solucion 1

Solucién 2

Solucién 3

f 5,00 f

500 f

0
[m]
0

s ! 7 -
=y i ., T

o
T

Estacionamiento con medidas minimas y Optimas para
personas en sillas de ruedas, el cual dispone de espacio de
2.50m de ancho para el vehiculo y un espacio de 1.00m
para circulacidn, embarque y desembarque de la persona
en silla de ruedas. Podra dispone en las partes laterales de
topes y bandas que delimitan los espacios establecidos.

Estacionamiento con medidas minimas y o6ptimas para
personas sin disminucién fisica, el cual dispone de espacio
de 2.30m de ancho para el vehiculo. Podra dispone en las
partes laterales de topes y bandas que delimitan los
espacios establecidos.

Estacionamiento con medidas minimas y &ptimas para
personas con muletas o bastones, el cual dispone de espacio de
2.30m de ancho para el vehiculo y 0.60m para circulaciéon del
usuario. Podrd dispone en las partes laterales de topes y
bandas que delimitan los espacios establecidos.

Tabla.63 Areas para zona de estacionamientos, ZP1 Elaboracién: Autor
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3.3 Estrategias de diseio.

3.3.1 Factores Externos

Contexto Fisico

Es importante que para el disefio arquitectdnico de la vivienda social
en altura, se considere el contexto fisico en donde se desarrollara el
proyectd ya que son aspectos determinantes para el disefio, manejo
y aplicacion de criterios arquitectdnicos. Los aspectos a considerar
dentro del contexto fisico son los siguientes: el clima, la altitud,
temperatura, humedad, precipitacién, viento, soleamiento,

vegetacidn y la geologia que determina el tipo de suelo.

, ° 50.20

i Wm ' ‘ = 99

Fig.39 Aspectos Climaticos Determinantes Elaboracion: Autor

Altitud: La altitud es un factor que determina el tipo de clima
caracteristicas de cada lugar, ya que al estar a mayor o menor altura
las temperaturas suben o bajan, jugando un papel importante para

el disefo y sistema constructivo a utilizar en un proyecto.
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Temperatura y Humedad: Se deberd lograr un control y manejo de
la temperatura y humedad exterior permitiendo brindar un confort
alto al residente dentro de la vivienda.

Precipitacion: La precipitacidon es el nivel de lluvia existente en un
lugar, como tal de este factor depende fundamentalmente el tipo de
cubierta y materiales que se implementen en el proyecto.

Viento: Es la primer fuente natural que regula el ambiente interno
de los espacios arquitecténicos, mejorando las condiciones en la
calidad del habitat del residente.

Soleamiento: Como fuente de iluminacion natural y captacién de
calor es primordial dentro de un proyecto para lograr el confort
térmico y el confort de iluminacién en los espacios arquitectdnicos.
Vegetacion: La vegetacién ya sea de baja o mediana altura juega un
papel importante dentro de un proyecto ya que mejora el ambiente
exterior estéticamente, proyecta sombra, frescura creando espacios
mas vivos, saludables y menos contaminados.

Geologia: Son las caracteristicas que presenta un suelo o territorio
en especifico, que permite determinar cudl es mas apto e ideal para

construir, sin que presente problemas a futuro en las edificaciones.



3.3.2 Infraestructura

Para iniciar la fase de planificacidn, desarrollo y construccién de un
proyecto, como primera instancia se recomienda analizar el tipo de
infraestructura con el que cuenta el espacio o terreno establecido,
ya que no es recomendable ni responsable situar un proyecto sobre
espacios que no brinden o dispongan de los servicios y condiciones

basicas necesarias para llevar una buena calidad de vida.

El terreno o espacio destinado para la construccion del proyecto
debera disponer como minimo de la siguiente infraestructura o
servicios que se encuentren en fase de operacion para que garantice
la calidad de vida de los residentes y el conjunto habitacional sea

sostenible:

e Agua potable (captacion — distribucién)

Energia eléctrica (produccion - distribucion)

Alcantarillado publico o sistema de manejo de aguas negras

Alumbrado publico

Recoleccion de desechos domésticos

La cobertura e implementacion de cada uno de los servicios debera
ser eficiente y de forma continua sin que presente inconvenientes

en su utilizacion.

—
—

@ t )

Fig.40 Infraestructura Elaboracion: Autor

Se considera de suma importancia que estos servicios no se
implementen o desarrollen después de haber iniciado o finalizado la
obra a excepcién del internet, redes de tv de paga y red de teléfono
ya que no reuniria las garantias necesarias para la utilizacion
inmediata del proyecto y como tal se evidenciaria la falta de gestién
y responsabilidad reflejadas mediante problemas que ponen en
peligro y cuestionamiento el desarrollo, ejecucién y calidad
habitacional del proyecto. Con una buena planificacién y gestién
para la implementacién de obras que respondan a las necesidades
reales de los residentes, se asegura la proyeccidn de una edificacién

sostenible elevando la calidad de vida del ser humano.
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3.3.3 Equipamiento

Los equipamientos son instalaciones de caracter publico o privado
gue estan destinados para satisfacer las necesidades de la poblacion
mediante la implementacién de servicios que garanticen el
esparcimiento y mejoren la calidad de vida del ser humano. Como
tal los equipamientos se deben posicionar como elementos clave
para el desarrollo de proyectos de interés social, pues al disponer de
equipamientos cercanos reducen la necesidad de movilizarse
grandes trayectos para poder utilizarlos brindando comodidad vy
ahorro que sera reflejado en su economia.

Los equipamientos que necesariamente deben disponer los

proyectos de forma inmediata y directa se clasifican en:

e Equipamiento Educativo

e Equipamiento de Salud

Equipamiento de Bienestar Social y Cultural
e Equipamiento de Recreacién y deporte
e Equipamiento de Administracion

e Equipamiento de Seguridad y Transporte
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La disponibilidad de equipamientos de cualquier tipo determinara a
futuro la funcionalidad, accesibilidad y sostenibilidad del proyecto,
ya que es uno de los factores que garantizard la experiencia y calidad
de vida de los residentes, es por eso que se debera determinar un
terreno estratégicamente conveniente de manera que disponga de
equipamientos inmediatos que permita elevar el desarrollo social
tanto individual como colectivo de los residentes. Las certificaciones
LEED descritas en el capitulo uno de este trabajo recomiendan que
los equipamientos deben estar ubicados en un radio de influencia
no mayor a 800mts, ya que esta es la distancia recomendada en la
gue un individuo puede caminar tranquilamente sin alterar su
confort, garantizando la sostenibilidad arquitecténica y urbana del
proyecto. Para casos en los cuales no se disponga de todos estos
equipamientos se deberd priorizar como minimo que el sitio
establecido disponga de los equipamientos mas necesarios de
acuerdo a su ubicacién, pues se debe tener presente que mientras
mas alejado se encuentre existe mayor probabilidad de que los

proyectos brinden mala calidad de vida y como tal fracasen.



3.3.4 Movilidad

La movilidad desde su concepto integro esta referida a las distintas
formas de desplazamiento que se generan dentro una ciudad o lugar
en particular, en las cuales interviene las conexiones viales

complementadas por el transporte ya sea publico o privado.

Vias

La ubicacion de un proyecto de vivienda social debera enfocarse en
disponer o proporcionar vias en buen estado que faciliten el acceso
hacia las viviendas, ya que es un factor que incide en la calidad de
vida del residente. Estas vias deberdn disponer de aceras o veredas
funcionales de acuerdo a la normativa para el acceso peatonal, sin

comprometer su integridad fisica.

Transporte

Generalmente en este tipo de proyectos los residentes tienden a
utilizar el transporte publico como Unica forma de movilizacién, ya
gue su condicién social y econdmica no les permite disponer de otro
medio, es por eso que este tipo de proyectos deberdn disponer de

recorridos de transporte publico cercano a las edificaciones

brindando facilidades de traslado a los residentes. La certificacidn
LEED recomienda que debe existir como minimo una parada de bus
y una linea de transporte en un radio de influencia no mayor a 400
metros medido desde la entrada principal del edificio, ya que el
acceso y disponibilidad de transporte publico para este tipo de
proyectos debe ser atendido de forma prioritaria para brindar

facilidades en el desplazamiento.

Fig.41 Transporte Elaboraciéon: Autor

Se deberd considerar que una red de transporte publico es accesible
a los usuarios cuando los desplazamientos a pie desde su domicilio
hasta la parada de bus mads préxima no superan los cinco minutos, ya
que la velocidad promedio a pie es de 4km/h para llegar a una

parada de 400m de distancia sin existir excesivo cansancio fisico.
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3.3.5 Seguridad

La accesibilidad y seguridad fisica del residente en un proyecto es de
vital importancia, es por eso que se considera necesario la
implementaciéon adecuada de pasillos, escaleras de emergencia,
rampas y ascensores de materiales no inflamables que ayuden a
salvaguardar las vidas de sus ocupantes ante posibles eventos de
peligroy brindar una facil accesibilidad de nifios, ancianos y personas
en general hacia cada departamento.

Pasillos o Corredores

Los pasillos son espacios de circulacién colectiva donde su funcién
principal es dirigir al residente hacia cada departamento. La
normativa local establece dimensiones minimas y funcionales que
deben cumplir los pasillos para que el mismo cumpla su propésito.
Para el tema de vivienda social es imprescindible establecer una
correcta distribucién del espacio de manera que sea facil y rapido el
acceso hacia cada departamento y puntos de salida de un edificio. A
continuacion se describira diferentes aspectos a mas de los ya
mencionados de manera que brinden una circulacion éptima en este

tipo de proyectos.
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Todos los pasillos deberan dirigir hacia un punto de salida
especifico ya sea una escalera, ascensor o rampa.

Los pasillos siempre deben estar libres de obstaculos tanto en
ancho, longitud y alto sin que impidan su circulacién.

Los pasillos deberan disponer de sefializacién que facilite la
evacuacion de los residentes en casos de emergencia.

El ancho de los pasillos serd como minimo 1.20m y debe
permitir el desplazamiento de residentes en doble sentido.
Los pasillos deben disponer de buena iluminacién vy
ventilacién brindando un espacio claro y fresco.

Los pasillos no deberdn tener salientes que disminuyan su
altura interior a menos de 2.20m.

La materialidad de los pisos de los pasillos deberan ser firmes
y antideslizantes.

Si hubiere de colocar elementos de emergencia tales como
extintores o de cualquier otro tipo, se recomienda que el
mismo no sobresalga mas de 0.15m desde de la superficie de

la pared para evitar posibles accidentes.



Pasillos o Corredores

PC1

Indicadores Técnicos de Disefio

Indicadores Técnicos de Disefio

Indicadores Técnicos de Disefio

Pasillo totalmente cerrado

Pasillo semi abierto con muro de proteccion

Pasillo semi abierto con barandas de proteccion

Ancho Minimo: 1.20m | Circulacién Min: doble sentido

Ancho Minimo: 1.20m | Circulacion Min: doble sentido

Ancho Minimo: 1.20m I Circulacién Min: doble sentido

lluminacién y Ventilacion mecanica

Iluminacidn y Ventilacion Natural

lluminacién y Ventilacion Natural

Solucién 1

Solucién 2

Solucién 3

1

Pasillo de circulacién libre con ancho minimo de 1.20m.
Mantiene una circulacién en doble sentido brindando un
ancho de 0.60m para cada direccion. Este pasillo estara
constantemente con iluminacién artificial a menos que
existe una ventana o pozo de iluminaciéon que permita el
ingreso de luz natural. La circulacién con el ancho minimo
establecido es muy reducida que no es recomendable para
edificaciones con alto nimero de residentes.

Pasillo de circulacién libre con ancho minimo de 1.20m.
Mantiene una circulacién en doble sentido brindando un
ancho de 0.60m para cada direccidn. Este pasillo recibe
iluminaciéon y ventilacién natural. La circulaciéon con el
ancho minimo establecido es muy reducida y no es
recomendable para edificaciones con alto numero de
residentes. Dispone de muro bajo como elemento de cierre
y proteccion.

Pasillo de circulacién libre con ancho minimo de 1.20m.
Mantiene una circulacién en doble sentido brindando un ancho
de 0.60m para cada direccion. Este pasillo recibe iluminacién y
ventilacion natural. La circulacién con el ancho minimo
propuesto es muy reducida y no es recomendable para
edificaciones con alto numero de residentes. El espacio
presenta mayor ventaja al ser semi abierto, ya que la luz natural
el esencial en la salud del ser humano.

Tabla.64 Areas para pasillos o corredores, PC1 Elaboracién: Autor
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Pasillos o Corredores

PC2

Indicadores Técnicos de Disefio

Indicadores Técnicos de Disefio

Indicadores Técnicos de Disefio

Pasillo totalmente cerrado

Pasillo semi abierto con muro de proteccion

Pasillo semi abierto con barandas de proteccion

Ancho Optimo: 1.80m | Circulacion: doble sentido

Ancho Optimo: 1.80m | Circulacion: doble sentido

Ancho Optimo: 1.80m I Circulacion: doble sentido

lluminacién y Ventilacion mecanica

Iluminacidn y Ventilacion Natural

lluminacién y Ventilacion Natural

Solucién 1

Solucién 2

Solucién 3

—0,90—+—0,90—

——o,so—!— 90—
] |

jw 0,90 ————0,90—+
= |

Pasillo de circulacion libre con ancho 6ptimo de 1.80m.
Mantiene una circulacién en doble sentido brindando un
ancho de 0.90m para cada direccion. Este pasillo estara
constantemente con iluminacién artificial a menos que
existe una ventana o pozo de iluminaciéon que permita el
ingreso de luz natural. El pasillo consta de un extintor
empotrado en la pared, el mismo que podra sobresalir
como maximo 0.15m para evitar accidentes o que interfiera
en la circulacién.

Pasillo de circulaciéon libre con ancho éptimo de 1.80m.
Mantiene una circulacién en doble sentido brindando un
ancho de 0.90m para cada direccidn. Este pasillo dispone de
iluminacion y ventilacién natural. El pasillo consta de un
extintor empotrado en la pared, el mismo que podra
sobresalir como maximo 0.15m para evitar accidentes o
que interfiera en la circulacion. Dispone de muro bajo como
elemento de cierre y proteccion.

Pasillo de circulaciéon libre con ancho éptimo de 1.80m.
Mantiene una circulacién en doble sentido brindando un ancho
de 0.90m para cada direccidon. Este pasillo dispone de
iluminacidon y ventilacion natural. El pasillo consta de un
extintor empotrado en la pared, el mismo que podra sobresalir
como maximo 0.15m para evitar accidentes o que interfiera en
la circulacion. Dispone de barandas metélicas como elemento
de cierre y proteccion.
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Rampas

Las rampas son superficies con pendientes o planos inclinados

continuos que facilitan el desplazamiento de personas comunes,

ancianos, personas con movilidad reducida y en sillas de ruedas.

Disponer de rampas proporciona mayor accesibilidad y funcionalidad

con espacios inclusivos que brinden comodidad al ingreso en un

edificio. El disefio de las rampas debera ser de manera correcta y

estard en base a las siguientes consideraciones que se describiran a

continuacion:

El ancho minimo de una rampa es de 1.20m.

La materialidad del piso debera ser firme y antideslizante.
Los tramos de rampa deberan ser rectos y podran presentar
en ciertas ocasiones quiebres los cuales se recomienda que
sean ortogonales a 90° o circulares sobre planos de descanso
manteniendo como minimo 1.00m ancho.

La pendiente o el nivel de inclinacidon de la rampa sera de
maximo 10%. Si el mismo supera el 8% de pendiente deberd

disponer de barandillas o pasamanos.

La pendiente maxima en direccidn transversal sera de 2%.
En el inicio y terminacién de una rampa siempre deberd
existir un descanso plano minimo de 1.00m de longitud que
permita generar un espacio de estabilidad y transicidon antes
de ingresar a la rampa.

Si la longitud de la rampa es mayor a 4.00m o 5.00m y
mantiene una pendiente mdxima se recomienda dividir en
tramos en los cuales se establecera descansos minimos de
1,20m de longitud para asi evitar fatiga por traslados largos.
Si el ancho de una rampa es mayor a 1.80m se recomienda
implementar una barandilla o pasamanos en la mitad.

Las rampas en su totalidad debera estar libres de obstaculos
permitiendo una circulacién fluida.

Priorizar que las rampas proporcionen elementos de cierre
verticales para seguridad de los residentes, ya sea por medio
de muros laterales o barandillas con una altura minima de
0.85m 0 0.90m.

Las rampas podran ser unidireccionales o en doble sentido

pero manteniendo un ancho adecuado para su circulacién.
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Rampas RA1 Rampas RA2
Indicadores Técnicos de Disefio Indicadores Técnicos de Disefio
Ancho minimo: 1.20m [ Rampallibre | Pendientes Maximas: 8% - 10% Ancho minimo: 1.50m | Rampallibre | Pendientes Maximas: 8% - 10%

3,00

1,00

1,20

1,00

1,50

Rampa de circulacion con ancho minimo de 1.20m. Se puede proporcionar una circulacién
en doble sentido pero puede ser bastante limitada. La rampa no dispone de barandas ni
muros bajos como elementos de cierre y seguridad, la misma que es recomendable para
rampas que mantengan pendientes y longitudes mayores. Para tramos pequefios no se le
considera muy necesario. La pendiente adecuada o maxima no debe ser mayor a 8%y 10%.La
rampa es ideal solo para circulacién peatonal comun.

Tabla.66 Rampas, RA1 Elaboracién: Autor
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Rampa de circulacion con ancho de 1.50m para personas en sillas de ruedas.

Se puede proporcionar una circulacion en doble sentido siendo funcional. La rampa no
dispone de barandas ni muro bajos como elementos de cierre y seguridad, la misma que es
recomendable para rampas que mantengan pendientes y longitudes mayores. Para tramos
pequeiios no se le considera muy necesario. La pendiente adecuada o maxima no debe ser
mayor a 8% y 10%. El ancho minimo establecido considera la funcionalidad en un solo
sentido, siendo recomendable disponer de mayor area que permita mayor espacio y facil
circulacién en doble sentido.

Tabla.67 Rampas, RA2 Elaboraciéon: Autor




Rampas RA3 Rampas RA4
Indicadores Técnicos de Disefio Indicadores Técnicos de Disefio
Ancho minimo: 1.50 m | Rampa con cierre | Pendientes Maximas: 8% - 10% Ancho minimo: 1.50 m | Rampa con cierre | Pendientes Maximas: 8% - 10%
| 3,00 : | 3,00 |
1,00
—Pp 1,00

2 P 4
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Rampa para circulacién de personas en sillas en ruedas con ancho de 1.50m. Se puede
proporcionar una circulacion en doble sentido siendo éptima. La rampa dispone de barandas
como elementos de cierre y seguridad que permite disponer de un area con mejor
visualizacion. La pendiente adecuada o maxima no debe ser mayor a 8% y 10%, pero se
recomienda revisar normativa que determina caracteristicas especificas para rampas de
acceso a personas en sillas de ruedas en la cual puede presentar variaciones en sus
pendientes dependiendo de la longitud de la rampa.

Rampa para circulacion de personas en sillas en ruedas y en general con ancho de 1.50m.
Se puede proporcionar una circulacion en doble sentido siendo dptima. La rampa dispone
de barandas y muro de altura mediana 0.90m como elementos de cierre y seguridad
pudiendo ser vélido la utilizacion de cualquiera de los dos elementos. La pendiente adecuada
o0 maxima no debe ser mayor a 8% y 10%, pero se recomienda revisar normativa que
determina caracteristicas especificas para rampas de acceso a personas en sillas de ruedas
en la cual puede presentar variaciones en sus pendientes dependiendo de la longitud de la
rampa.

Tabla.68 Rampas, RA3  Elaboracién: Autor

Tabla.69 Rampas, RA4 Elaboraciéon: Autor
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Escaleras o Gradas

Una escalera es un elemento arquitecténico de circulacién vertical
diseflado para comunicar de manera constante dos niveles o plantas
a diferentes alturas. El disefio que presente una escalera serd
determinante dentro de la vivienda social en altura, ya que
dependiendo de las condiciones y estructuracién del proyecto serd
el elemento mas utilizado por los residentes, es por eso que su
funcionamiento y comodidad para el desplazamiento es de vital

importancia.

Dentro de un proyecto es imprescindible no disponer de escaleras
principales de acceso comun y escaleras de emergencia, que
permitan realizar una evacuacidon rapida para el cuidado de la
integridad fisica del residente ante posibles casos de peligro. El
disefio de las escaleras responde a casos iguales pero en situaciones
o eventos diferentes razon por la cual debera disefiarse de manera
adecuada vy optima para su uso. A continuacion se establecerd
diferentes estrategias y consideraciones que permitan disponer de

un elemento de circulacién correcto y funcional.

"L [l UNIVERSIDAD CATOLICA DE CUENCA @
=

VIVIENDA SOCIAL EN ALTURA

Escaleras Principales

La escalera deberd disponer de un disefio inclusivo y ubicacidn
estratégica dentro del proyecto arquitecténico ya que su
emplazamiento sera determinante para el funcionamiento durante
toda su vida util, resolviendo asi de manera préctica y espacial la
circulacidn hacia cada departamento. A continuacion se establecerd
consideraciones y recomendaciones técnicas funcionales para el

disefio 6ptimo de la escalera principal:

e Todo edificio debera disponer siempre de escaleras que
comuniquen a todos sus niveles o plantas arquitecténicas aun
si existiere elevadores o ascensores.

e Las escaleras tendran un minimo de 1.20m de ancho pero se
recomienda dimensionar en base al flujo de personas que
habitan en el edificio.

e Las escaleras seran amplias y sin ningun tipo de obstruccion
en toda su area util.

e Deberan estar correctamente iluminadas y ventiladas.

e Priorizar la iluminacion y ventilacion natural.



El nimero de escaleras serdn las necesarias en la que ningun
punto servido del piso o planta se encuentre a una distancia
mayor a 25.00m facilitando su uso.

La huella de las escaleras tendran como minimo un ancho
0.28m de modo que el pie pueda apoyarse totalmente
durante el ascenso o descenso.

La contrahuella tendrd una altura maxima de 0.18m o en
casos extremos 0.20m y no deberd ser menor a 0.15m.

Se recomienda que todas las escaleras dispongan como
maximo de 16 escalones o contrahuellas incluidos descansos.
La altura libre sobre las escaleras y descansos no debera ser
menor a 2.10m

Las huellas y contrahuellas deberan mantener medidas
iguales en toda la escalera de modo que permita un
desplazamiento ligero y correcto.

La escalera deberd obligatoriamente disponer de elementos
verticales de cierre y seguridad, es decir disponer de
barandas, pasamanos o muros de altura minima de 0.85m.

Las huellas de la escalera tendran materiales antideslizantes.

Se recomienda que las escaleras sean en forma de U
divididos en dos tramos con descanso para un mejor
funcionamiento.

No se recomienda la utilizacién de escaleras compensadas y
curvas ya que puede presentar inconvenientes.

Para las huellas no se recomienda la utilizaciéon de materiales
deslizantes, o que adquieran esa condicién al ser mojados
poniendo en peligro la integridad fisica del residente.

Las escaleras siempre deberdn comunicar hacia el pasillo
central de cada piso de manera que permita dirigir a cada
departamento sin crear recorridos extensos y confusos.

Se deberd implementar sefializacién visible indicando el piso
en el cual se encuentran de modo que permita dirigir y ubicar
correctamente a los residentes y visitas.

Ademas de asegurar que las escaleras sean suficientemente
amplias para facilitar que sus ocupantes se movilicen
rapidamente hacia arriba y hacia abajo, debe proveerse
también de espacio suficiente para movilizar muebles de un

piso a otro.
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Escaleras Principales AE1 Escaleras Principales AE1
Indicadores Técnicos de Disefio Indicadores Técnicos de Disefio
Ancho Minimo: 1.20 m | # Escalones: 16 | Escalera en U con descanso Ancho:1.20m | # Escalones: 16 | Escalera en U con descanso
| I
o
2,50
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& Escaleras de acceso y distribucidén a departamentos con ancho minimo de 1.20m. La escalera
= consta de tres tramos, uno de inicio y embarque del usuario, un tramo de descanso recto y
plano como medio de quiebre para cambio de sentido y el tramo de desembarque o final. Se
recomienda que la escalera sea disefiada en base al nimero de residentes y el nivel de
circulacién permanente que dispondra cada piso y todo el edificio, garantizando asi su
Caracteristicas accesibilidad éptima. Las escaleras deben proporcionar elementos de cierre y seguridad, por
Huella: 0.18m lo tanto como recomendacidn se debe colocar elementos como barandas o muros de altura
Contrahuella: 0.28m mediana. Cualquiera de los dos cumple el propésito y es muy comun apreciarlos dentro de
Descanso: ancho 1.20m una vivienda o edificio. Ademds de lo mencionado también se recomienda que la forma de
Elemento de cierre: Barandas metalicas Altura Minima: 0.85m Méxima: 0.90m los peldafios o escalones sean de forma recta tanto en la huella como en la contrahuella, para
lluminacién: Natural mediante ventanal evitar tropiezos o pérdida del equilibrio.
Tabla.70 Escaleras, AE1  Elaboracién: Autor Tabla.71 Escaleras, AE1  Elaboracién: Autor
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Escaleras Principales AE2 Escaleras Principales AE2
Indicadores Técnicos de Disefio Indicadores Técnicos de Disefio
Ancho Minimo: 1.50 m | # Escalones: 16 | Escalera en U con descanso Ancho:1.50m | # Escalones: 16 | Escalera en U con descanso
1 1
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\ ! 50 Al ser una escalera de acceso principal para todo el edificio se recomienda que el ancho sea
Q rf«—;fg; ! L mayor al minimo en un 30% estableciendo mayor amplitud, es decir un ancho de 1.50m
b+ . -) -"b siendo inclusivo para personas en sillas de ruedas o discapacitadas. La escalera consta de tres
f»gl' tramos, uno de inicio y embarque del usuario, un tramo de descanso recto y plano como
medio de quiebre para cambio de sentido y el tramo de desembarque o final. Las escaleras

Caracteristicas

Huella: 0.18m

Contrahuella: 0.28m

Descanso: ancho 1.50m

Elemento de cierre: muros bajos

Altura Minima: 0.85m Maéxima: 0.90m

deben proporcionar elementos de cierre y seguridad, por lo tanto como recomendacion se
debe colocar elementos como barandas o muros de altura mediana. Cualquiera de los dos
cumple el propdsito y es muy comun apreciarlos dentro de una vivienda o edificio. Ademas
de lo mencionado también se recomienda que la forma de los peldafos o escalones sean de
forma recta tanto en la huella como en la contrahuella, para evitar tropiezos o pérdida del
equilibrio.

lluminacidén: Natural mediante ventanal

Tabla.72 Escaleras, AE2

Elaboracién: Autor

Tabla.73 Escaleras, AE2 Elaboracion: Autor
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Escaleras de Emergencia

La escalera de emergencia debera disponer de un disefio apropiado

y estratégico dada su importanciay uso ya que sirve para evacuar

un edificio en caso de incendio, catastrofes u otro tipo de

acontecimientos que pongan en peligro la integridad fisica de los

residentes. Generalmente este tipo de escaleras suelen estar

ubicadas ya sea en el exterior o interior de una edificaciéon y son

realizadas con materiales resistentes al fuego. A continuacion se

establecera consideraciones y recomendaciones especificas para el

disefio dptimo y adecuacién de una escalera de emergencia:
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Todo edificio debera disponer de escaleras de emergencia
siempre que presente 4 pisos o mas y deberd cumplir los
requisitos y reglamentos obligatorios dispuestos por los
organismos encargados.

Las escaleras de emergencia se deben ubicar de manera
estratégica de modo que permita a los residentes poder

acceder a ella de manera rdpida y segura.
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Las escaleras pueden estar ubicadas al interior o exterior del
edificio, pero se recomienda que se situe en el exterior ya que
presenta mayor facilidad de desplazamiento y menor riesgo
ante eventos de emergencia.

Deberan ser disefiadas en forma recta y con espacios
regulares.

El ancho minimo de la escalera de emergencia sera de 0.90m
en el caso de que el numero de residentes en el edificio sea
menor a 50.

Para el caso de que el nimero de ocupantes en el edificio sea
mayor a 50 personas se recomienda que el ancho de las
escaleras de emergencia tengan un ancho minimo de 1.20m.
Las escaleras tendran que ser amplias y sin ningun tipo de
obstruccién en toda su area util para su facil desplazamiento.
Las escaleras de emergencia deberan disponer de
iluminacién natural con un drea de 0,90m?% como maximo.
Ademads de iluminacion natural deberdn disponer de
iluminacién artificial de manera constante conectada a

baterias con una duraciéon minima de 2 horas para cada piso.


http://es.wikipedia.org/wiki/Escalera_de_incendios

La huella de las escaleras de emergencia tendran como
minimo un ancho 0.30m de modo que el pie pueda apoyarse
totalmente durante el ascenso o descenso.

La contrahuella tendrd una altura maxima de 0.17m.

De existir puertas en las escaleras de emergencia, estas
deberan abrir en el sentido de la circulacién para evitar
aglomeracion de personas o posibles accidentes en el
momento de evacuacion.

Las puertas deberan ser totalmente herméticas de modo que
no permitan el paso de gases o humo.

El ancho de las puertas de ingreso a las escaleras de
emergencia deberan tener como minimo de 1,20 m de ancho
y 2.00m de altura.

La altura libre sobre las escaleras y descansos no debera ser
menor a 2.10m

Las huellas y contrahuellas deberdan mantener medidas
iguales en toda la escalera de modo que permita un

desplazamiento ligero y correcto.

La escalera deberd obligatoriamente disponer de elementos
verticales de cierre y seguridad, es decir disponer de
barandas, pasamanos o muros de altura minima de 0.85m.
Las huellas de la escalera tendran materiales antideslizantes.
Se recomienda que las escaleras sean en forma de U
divididos en dos tramos con descanso para un mejor
funcionamiento.

La abertura del final de la escalera de emergencia o la zona
en la cual desemboca la misma hacia el exterior estara
situada minimo a 5.00m de distancia de cualquier otra
abertura del edificio.

Para las huellas no se recomienda la utilizacidon de materiales
deslizantes, o que adquieran esa condicién al ser mojados
poniendo en peligro la integridad fisica del residente.

Las escaleras de emergencia siempre deberan tener
comunicacion o acceso mediante puerta a cada piso.

Se deberd implementar sefializacion visible indicando Ia
ubicacién de las escaleras y el piso en el que se encuentra si

la misma se situa al interior del edificio.
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Escaleras de Emergencia EM1 Escaleras Principales EM1
Indicadores Técnicos de Disefio Indicadores Técnicos de Disefio
Ancho Minimo: 0.90m  Personas: menor a 50 Escalera en U con descanso Ancho Minimo: 0.90m  Personas: max. 50 Escalera en U con descanso
Ancho Minimo: 1.50m  Personas: mayor a 50 Escalera en U con descanso Ancho Minimo: 1.50m  Personas: mayor a 50 Escalera en U con descanso
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Una opcidn para la ubicacion de las escaleras de emergencia es hacia el exterior del edificio
|| pero manteniendo un vinculo directo con el interior del mismo. Al ubicar al exterior existe
— | i L4 mayor facilidad de evacuacion y reduccion de riesgos en colapso de elementos siendo mas
' ' visible hacia terceros y para los propios residentes. La escafiera generalmente cuando se
Caracteristicas ubica .en el e>.<ter|or tiende a ser. de metalica en toda su estrut.:tura, perq el .nlwlsmo se
Huella: 0.17m maximo Contrahuella: 0.30m minimo recolrmen(iia dlsp;)ner de ul:a cubierta fc.J .te?ho Zn Ia:j zona sup:rlor .o termlnaC|or|1 d<.e las
Descanso: ancho 1.50m éptimo Ancho minimo puerta: 1.20m Zscba eras : e modo qluetcu ra sdu §uper icie :jmp| lendo que se eteriore ya que el mismo
- T — - ebera estar en excelentes condiciones cuando se requiera su uso.
Elemento de cierre: Barandas Metdlicas Altura Minima: 0.90m Maxima: 1.00m - 9 =
— - — - - - Tabla.75 Escaleras de Emergencia, EM1 Elaboracion: Autor
Ubicacion: Exterior del Edificio, mediante acceso desde cada piso de manera directa

Tabla.74 Escaleras de Emergencia, EM1 Elaboracion: Autor
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Ascensores o Elevadores

El ascensor es un elemento vertical de vital importancia dentro de
un edificio, donde la condicién de interés social por la cual esta
desarrollado no debe ser un impedimento para implementar este
tipo de circulacion vertical, pues su objetivo es facilitar el
desplazamiento de personas en sillas de ruedas, personas en muletas
o con movimiento reducido, ancianos y a todos los residentes en

general en los diferentes pisos o plantas.

Segln la normativa para la Ciudad de Cuenca establece en su art.33
gue todas las edificaciones que dispongan a mas de planta baja y tres
pisos altos o hasta un maximo de 24.00m de altura deberdn disponer
como minimo de un ascensor que facilite el desplazamiento en cada
nivel o planta de los residentes, es por eso que se recomienda la
implementacién de este elemento en la vivienda socia en altura ya
gue es un aspecto comun y caracteristico desarrollar proyectos de
entre 3 o mas pisos que por sus condiciones forman parte de este
reglamento establecido el cual se debe cumplir para mejorar la

calidad de vida de los ocupantes. Para efecto de un mejor confort y

disposicidn de este elemento como espacio arquitectdnico dentro de
un proyecto a continuacién se establece recomendaciones vy

sugerencias para su correcta ubicacién y funcionamiento.

e Para la implementacion de este elemento se deberd cumplir
con todos los requisitos y reglamentos necesarios

establecidos por los organismos encargados.

e En ningun caso los ascensores o elevadores seran el Unico
medio de acceso a las diferentes plantas o pisos ya sean

inferiores o superiores de un edificio.

e Las medidas y capacidad del ascensor a implementar debera
estar basado en el nUmero de personas por piso o planta al

cual servira proyectado asi para el edificio en general.

e Las puertas de los ascensores nunca deberan abrirse hacia la

caja o zona de escaleras.

e Las puertas de los ascensores siempre deberan abrirse hacia

el pasillo principal de cada piso o planta.
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La ubicacién del ascensor sera tal que no se proyecte

recorridos largos desde cada departamento para su uso.

Cada ascensor debera servir como maximo a 25 mddulos de

viviendas o departamentos.

El ancho minimo de los pasillos o vestibulos a los cuales se
abran las puertas de los ascensores serd de 1.50m,
permitiendo asi espacios de transicién y apertura adecuada

para los residentes.

La longitud o largo minimo de los pasillos o vestibulos a los
cuales se abran las puertas de los ascensores serd de 2.00m
permitiendo asi espacios de transicion y apertura adecuada

para los residentes.

El pasillo o vestibulo a la cual se abran las puertas del
ascensor debera disponer de iluminacién constante ya sea

natural o artificial.

UNIVERSIDAD CATOLICA DE CUENCA
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Ascensor o Elevador AS1

Indicadores Técnicos de Diseiio

Ancho Minimo Pasillo: 1.50m | Longitud Minima Pasillo: 2.00m

- ASCENSOR

2,00

1,50

Como se estableciéo anteriormente en los diferentes puntos el ascensor debera
proporcionar al residente como minimo ancho de 1.50m y una longitud minima de 2.00m
para poder acceder al mismo. La capacidad y medidas estardn determinadas en base al
nimero de ocupantes del edificio al cual va a servir y se mantendra correctamente
iluminado. El ascensor deberd permanecer en constante funcionamiento sin impedir su
utilizacién cuando sea requiera. Las medidas de circulacion establecidas brindan un
espacio minimo en horas de acumulacion de usuarios, por lo que se recomienda disponer
de mayor ancho y longitud a lo minimo establecido para evitar inconvenientes y terminar
forzando el espacio.

Tabla.76 Ascensor o Elevador, AS1 Elaboracion: Autor




4. Conclusiones

La vivienda social en altura se inici6 como una alternativa
implementada por diferentes paises, con la finalidad de
solventar el déficit habitacional permitiendo el alojamiento
de un gran numero de familias o personas promoviendo asi
el crecimiento social y econémico de la sociedad, ademas
permitié optimizar el uso del suelo urbano de manera
significativa.

Los diferentes proyectos realizados a nivel de Latinoamérica
responde a caracteristicas propias de cada ciudad o pais, pero
se debe tener presente que de alguna u otra manera se
vieron influenciados por los CIAM que fue fundada en 1928
los cuales cambiaron la forma de ver el espacio habitable
sobre la concepcion de la vivienda y las ciudades.

En base al analisis individual y comparativo realizado a los
tres proyectos establecidos, se determina que existen
deficiencias y falencias en el disefio que intervienen en la

calidad de vida de los residentes.

En el proyecto a nivel global existen espacios arquitecténicos
como la sala y comedor que no disponen de espacios
especificos para la ubicacién correcta del mobiliario lo que
condiciona el desarrollo de cada actividad provocando caos
y limitaciones al momento de utilizarlo.

En el proyecto a nivel regional y local la ubicacién vy
dimensionamiento de la sala y el comedor son aceptables, ya
gue presentan espacios bien utilizados manteniendo zonas
de circulacién y transicién.

Existen espacios que reciben poca iluminacion y ventilacién
natural como es el caso de la cocina en el proyecto a nivel
local y regional siendo perjudicial para la salud.

Los tres proyectos disponen de area de servicio amplia que
se encuentra al interior de cada departamento.

En el proyecto a nivel regional y local la cocina se encuentra
adjunta al area de servicio, los mismos que disponen de una

ventana directa que recibe aire del exterior.
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Los tres proyectos ubican el bafio social dentro de la zona de
dormitorios volviéndolo muy forzado y limitando Ia
privacidad.

Los tipos de dormitorios establecidos en los tres proyectos
son master, individual y doble o duplex con closets anexos
gue presentan areas amplias.

En el caso del proyecto a nivel local establece un dormitorio
y bafio de servicio, el mismo que no cumple con la medida
minima establecida en la normativa para este tipo de
espacios y cabe mencionar que tampoco dispone de
iluminacién ni ventilacion natural.

La encuesta realizada al proyecto a nivel local permitid
reflejar que las personas realizaron algunas adecuaciones o
cambios en los espacios arquitectdnicos, debido a que no
cumplian sus expectativas ni necesidades viéndose en la
obligacion de botar las paredes del bafio y cuarto de servicio
para establecer un bafo social directo hacia la sala ya que le

mismo no era utilizado para su proposito.
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El proyecto a nivel regional maneja estrategias sustentables
al disponer de paneles solares para reducir el consumo
energético.

El proyecto a nivel regional maneja estrategias de ventilacion
cruzada en la salay comedor mientras que el proyecto a nivel
local presenta estas estrategias en el dormitorio master de
los departamentos Tipo Cy Tipo D.

Existen espacios arquitectdnicos mal disefiados y distribuidos
ya que en ocasiones son muy grandes o pequefios
desperdiciando el espacio util y limitando el desarrollo de las
actividades.

El proyecto a nivel global y regional se emplazaban cerca de
la zona urbana de cada ciudad.

El proyecto a nivel local esta dentro de la zona urbana de la
ciudad presentando muchas facilidades para sus usuarios en
la actualidad.

Los tres proyectos disponen de areas verdes en estado
regular y bueno para el esparcimeitno o recreacion individual

y colectiva de los residentes.



Todos los proyectos dispones de servicios basicos como agua
potable, energia eléctrica, alcantarillado publico, alumbrado
publico y recoleccion de desechos o basura.

Los tres proyectos disponen de equipamientos educativos, de
salud, recreacion y seguridad cercanas que facilitan la
habitabilidad y sostenibilidad de los proyectos.

En relacién a la movilidad todos los proyectos disponen de
vias pavimentadas en buen estado con veredas para la
circulacién peatonal vy disponen de paradas de buses
cercanas no mayores a 400 metros a las edificaciones.

Los proyectos no disponen de rampas para la accesibilidad de
personas con capacidades especiales.

En temas de seguridad fisica e intelectual ningln proyecto
dispone de escaleras de emergencia ante posibles accidentes,
tampoco disponen de ascensores a pesar que las
edificaciones son de 5 pisos, para que facilite la circulacién de
personas de la tercera edad y con capacidades especiales.

En el proyecto a nivel local existen ascensores en todos los

bloques pero solo funciona en uno y se encuentra en muy mal

estado ya que no se le da el debido mantenimiento

volviéndose obsoleto.

El proyecto a nivel global y regional disponen de
parqueaderos para cada departamento mientras que el
proyecto a nivel local solo dispone de 90 plazas los mismos
qgue no abastecen para el numero de departamentos

disponibles.

En ningun proyecto existe areas de parqueo para visitantes.
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5. Recomendaciones
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Se recomienda como primera instancia que se tomen en
cuenta normativa local, nacional e internacional para el
desarrollo de este tipo de proyectos, ya que ayuda a
desarrollarlos de mejor manera para brindar espacios con
buena calidad habitacional.

Se recomienda considerar todos los andlisis y criterios aqui
planteados ya que van encaminados en desarrollar un disefio
arquitectdnico sostenible que brinde una alta calidad de vida
para sus usuarios.

Se recomienda a la certificacién LEED descritas en el capitulo
uno de este trabajo ya que fomentan el desarrollo de
edificaciones sustentables y sostenibles, que garantizan una
correcta habitabilidad para la vida del ser humano

Es prudente y responsable que siempre se analice las
necesidades y expectativas de las personas a las cuales va

destinado el proyecto.
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Se debera analizar la factibilidad del espacio o terreno donde
se emplazard el proyecto verificando las caracteristicas del
entorno para emprender proyectos sostenibles.

A los profesionales que forman parte del desarrollo vy
gjecucion de este tipo de proyectos, se recomienda
reflexionar sobre el tipo de diseno, planificacidn y concepto
establecido para este tipo de vivienda social, ya que no
deben ser pequefios, de mala calidad y alejados de las zonas
urbanas.

Los proyectos deberdn ser accesibles, disponer de
infraestructura, equipamientos O&ptimos y cercanos de

manera que sean sostenible en el tiempo.
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ANEXOS
MODELO DE ENCUESTA

Datos Generales

Hombre |:| Mujer|:| Edad |:| Fecha:l
Departamento en el que vive: (observacién)
Tipo A |:| Tipo B |:| Tipo C |:| Tipo D |:|
Preguntas
1- ¢Como calificaria usted el nivel de iluminacién natural en
los espacios arquitectdnicos de su departamento?
Malo |:| Regular |:|Bueno |:| Muy Bueno|:| Excelente|:|
2- ¢Qué espacio considera usted que presenta una mejor
iluminacion natural?
Sala |:| Comedor |:|Cocina |:| Dormitorio Master |:|
Lavanderia |:| Dormitorios Individuales[l Bafios |:|
3- ¢éQué espacio considera usted que presenta una mala
iluminacion natural?

Sala|:| Comedor |:| Cocina|:| Dormitorio Méster|:|

Lavanderia |:|DormitoriosIndividuales[l Bafos |:|

4- ¢{Como considera la ventilacién natural en los espacios
interiores de su departamento?

Malo|:| Regular |:|Bueno |:| Muy Bueno|:| Excelente|:|

5- ¢Le resulta facil desplazarse en cada bloque para llegar a su

departamento?
si[ ] No[ ]

6- ¢élas circulaciones en el interior de su departamento son

adecuadas?
si[ ] No []

7- ¢éConsidera que el diseio interno de los departamentos son
accesibles para personas con capacidades especiales?

si[ ] No[ ]

8- ¢Los Multifamiliares cuentan con rampas o caminos de
acceso que faciliten el desplazamiento de personas con
capacidades especiales?

si[ ] No[ ]
9- ¢Como calificaria la distribucion o agrupacion de los

espacios arquitectonicos en su departamento?

Malo|:| Regular |:|Bueno |:| Muy Bueno|:| Excelente|:|
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10- éLe resulta cdmodo el espacio que dispone en:

Sala Si |:| No |:|
Comedor Si |:| No|:|
Cocina Si |:| No |:|
Lavanderia Si |:| No|:|
Dormitorio Individual Si |:| No |:|
Dormitorio Master Si |:| No |:|
Bafo Si |:| No |:|
11- éConsidera que los espacios en su departamento a
excepcion de la cocina y bafos son flexibles, pudiendo
adaptarlos a su necesidad?
si[ ] No[ ]
12- ¢(Los departamentos son lo suficientemente amplios para el
numero de personas que lo habitan?
Numero de Personas |:| Si |:| No |:|
13- ¢Existen suficientes espacios de recreaciéon para llevar a

cabo diferentes actividades con familiares o amigos?
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Si |:| No |:|
14- ¢ Considera el exterior del edificio atractivo o sugestivo a la
vista de los residentes?
si[ ] No[ ]
15- ¢(Existe una zona de parqueo o garaje para cada
departamento?
Si |:| No |:|
16- ¢Realiz6 adecuaciones en su departamento con la finalidad

de agrandar, renovar espacios que le permitan vivir mejor?

Si|:| No|:|
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