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RESUMEN

En este trabajo se aborda la problematica de la falta de un proyecto de
rehabilitacion arquitectonica de la edificacion Coordinacion Zonal 6 del Ministerio
de Salud Publica en Cuenca. Para ello, se realiza una investigacion cualitativa
basada en el analisis documental de regulaciones vigentes, casos similares y
fundamentos tedricos sobre la materia aplicada al caso de la edificacion.

El proceso incluye la definiciébn de directrices de rehabilitacion patrimonial
aplicables al caso de estudio, el andlisis de casos semejantes, asi como se evaltan
las caracteristicas arquitectdnicas, normativas, aspectos constructivos y valores
patrimoniales del inmueble caso de estudio mediante una recopilacidén historica,
levantamiento arquitecténico actual, diagnéstico de patologias.

Como resultado, se genera una estrategia y propuesta, que ofrecen una
solucion de uso mixto viable al edificio. Esto se plasma en la elaboraciéon de un
anteproyecto de rehabilitacion para uso mixto de la edificacién, buscando mejorar
las intervenciones y generar un impacto positivo en la conservacién del patrimonio
arquitectonico de Cuenca.

Palabras clave: rehabilitacion, patrimonio arquitecténico, centro de salud, Centro
Historico Cuenca, intervencion patrimonial



ABSTRACT

This work studies the problem of the lack of an architectural rehabilitation
project for the Zonal Coordination 6 building of the Ministry of Public Health in
Cuenca. To address this, a qualitative investigation was conducted based on
documentary analysis of current regulations, similar cases, and theoretical
foundations applied to the building case.

The process includes defining heritage rehabilitation guidelines applicable to
the case study, analyzing similar cases, and evaluating the architectural
characteristics, regulations, construction aspects and heritage values of the
property through a historical compilation, current architectural survey, and diagnosis
of pathologies.

As a result, a strategy and proposal were formulated, offering a viable mixed-
use solution for the building. This is evidenced in the development of a preliminary
rehabilitation project for the building’s mixed-use, aiming to improve the
interventions and generate a positive impact on the conservation of Cuenca’s
architectural heritage.

Keywords: rehabilitation, architectural heritage, health center, Cuenca
Historic Center, heritage intervention
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INTRODUCCION

El patrimonio arquitectonico constituye un legado invaluable que trasciende las barreras del
tiempo, reflejando la identidad cultural y la evolucion histérica de una sociedad. Sin embargo, el
paso de los afios y las transformaciones urbanas han provocado el deterioro y abandono de
numerosos edificios patrimoniales, poniendo en riesgo su conservacion. Esta problematica se hace
evidente en la ciudad de Cuenca, donde algunas edificaciones emblematicas del Centro Histdrico

han sufrido un progresivo deterioro estructural y funcional.

Ante esta situacion, surge la necesidad de emprender acciones de rehabilitacion
arquitectonica que permitan revitalizar y poner en valor estos bienes patrimoniales, adaptandolos a
las necesidades contemporaneas sin comprometer su autenticidad e integridad. Es en este contexto
que se enmarca el presente estudio, cuyo objetivo principal es proponer un anteproyecto de
rehabilitacion al uso mixto de salud y comercio para el edificio de la Coordinacion Zonal 6 del

Ministerio de Salud Publica, ubicado en el Centro Histérico de Cuenca.

La investigacion se justifica por la importancia de conservar y revalorizar el patrimonio
arquitectonico de la ciudad, promoviendo su integracion armonica con nuevos usos Yy funciones que
garanticen su sostenibilidad en el tiempo. Asimismo, se busca contribuir al conocimiento y difusién
de los principios y criterios de intervencién en edificaciones patrimoniales, fomentando una

conciencia colectiva sobre la trascendencia de este legado cultural.

A través del desarrollo de los objetivos, se pretende generar un aporte significativo en la
conservacion del patrimonio arquitectonico de Cuenca, fomentando su revitalizacion y su adaptacion

a las necesidades contemporaneas, sin comprometer su esencia y valor histérico-cultural.

OBJETIVOS

Objetivo general

Elaborar un anteproyecto de rehabilitacion para uso mixto del edificio Coordinacién Zonal 6
del Ministerio de Salud Publica, teniendo en cuenta la evaluacion de las caracteristicas

arquitectonicas, la normativa vigente, aspectos constructivos y patrimoniales.
Objetivos especificos

1. Recopilar informacién sobre conceptos de rehabilitacion, el disefio arquitecténico junto
con la identificacién de casos de edificios que presenten condiciones similares, que
permitan plantear el anteproyecto del bien conforme a la normativa vigente.

2. Analizar la edificacion la Coordinacion Zonal 6 del Ministerio de Salud Pdublica,
determinando sus intervenciones y afectaciones de manera integral para establecer las
caracteristicas arquitecténicas originales y actuales del bien.

3. Proponer el anteproyecto de rehabilitacibn al uso mixto de salud y comercio del

edificio de la Coordinacion Zonal 6 del Ministerio de Salud Publica.



METODOLOGIA

El proceso metodolégico del trabajo para la definicion del anteproyecto de rehabilitacion del
edificio de la Coordinacién Zonal 6 del Ministerio de Salud Publica se desarrolla mediante los

objetivos especificos planteados:

Objetivo 1.- Recopilar informacion de conceptos de rehabilitacién y el disefio arquitectdnico,
junto con la identificacién de casos de edificios que presenten condiciones similares, que permitan

plantear el anteproyecto del bien conforme a la nhormativa vigente.

Para recopilar informacién de conceptos de rehabilitacion y el disefio arquitectonico, se
utiliza la técnica de revision bibliografica en bases de datos académicas como Architecture Open
Library, Biblioteca Digital, Proquest y Google Académico. Se buscan articulos académicos y trabajos

de titulacion relacionados con el tema en los Gltimos 5 afios.

Se analizan tres casos de rehabilitacién arquitecténica similares entre si y con el objeto de

estudio, que han sido llevados a cabo con éxito. El propdsito de analizar estos tres casos es:

1.Terer un contrastaste de diferentes enfoques y aproximaciones al examinar aspectos
como los conceptos de disefio, las estrategias implementadas, los materiales y sistemas
constructivos utilizados, las soluciones arquitecténicas aplicadas, asi como el cumplimiento

de la normativa patrimonial vigente.

Caso 1: Ca Marcelo (Espafia), se selecciona por su forma de reestructurar los espacios
interiores, reorganizandolos para mayor confort de los usuarios, y por el uso de materiales

actuales en contraste con los presentes en la estructura de la edificacion.

Caso 2: El Centro Académico y Cultural (México), se escoge por su manera de manejar la
rehabilitacion arquitecténica, considerando la gran importancia de respetar la historia y los
materiales constructivos originales del inmueble patrimonial, y cémo estos deben tratarse al

momento de intervenir.

Caso 3: Casa Jaramillo (Ecuador), se utiliza como referencia por su forma de generar
nuevos espacios siguiendo una cuadricula que permite tener orden, a la vez que se respeta

la distribucion preexistente de los espacios.

2. Obtener referencias practicas de distintos enfoques aplicados en proyectos de
rehabilitacién de edificaciones patrimoniales o histéricas con programas y contextos

similares.

3. Analizar diferentes estrategias y soluciones, facilitando contrastar aproximaciones y

respuestas ante los desafios que implica intervenir inmuebles con valores patrimoniales.

Para el andlisis de la normativa, se revisan documentos internacionales como los de

ICOMOS (Consejo Internacional de Monumentos y Sitios) y UNESCO (Organizacion de Naciones

-2-



Unidas para la Educacidn, Ciencia y la Cultura)(Tejedor, 2021). A nivel nacional, se analiza la Ley
Organica de Cultura (2016), y a nivel local, la Ordenanza para la Gestién y Conservacion de las
Areas Historicas y Patrimoniales del canton Cuenca (2010) y el Reglamento para el uso del color y

materiales en las edificaciones del Centro Histérico (2000).

Objetivo 2.- Analizar la edificacién Coordinacion Zonal 6 del Ministerio de Salud Publica, de
manera integral para establecer las caracteristicas arquitecténicas originales y actuales del bien,

para determinar sus intervenciones y afectaciones.

Para analizar la edificacion Coordinacion Zonal 6 del Ministerio de Salud Publica de manera
integral, se utiliza el método del materialismo histdrico con investigacion documental, lo cual
garantiza un abordaje fundamentado y apropiado de los proyectos de rehabilitacion arquitecténica,
al basarse en el estudio de edificaciones patrimoniales a través del examen de documentos y
registros historicos (Alvarez-Arce, 2019). Se examinan y analizan diversas fuentes documentales
relacionadas con la edificacion de la Coordinacion Zonal 6 del Ministerio de Salud Publica, tales
como copias de los planos arquitectonicos de la construccion, copias de los registros de propiedad
del inmueble en lo que contengan informacién de su uso y ocupacién anterior, copias de los
permisos de construccién otorgados en sus diferentes intervenciones, asi como documentos y
fotografias que describen sus caracteristicas arquitectonicas, todo esto registrando con el uso de
una camara. El andlisis de estos documentos ayuda a entender en profundidad la historia, las
caracteristicas originales y la evolucion que ha tenido esta edificacion a lo largo del tiempo. Ademas,
para facilitar el registro y andlisis de la informacién obtenida en campo, se utilizan fichas de
documentacién que permiten categorizar los espacios y objetos de la edificacion (Martinez-
Monedero, 2022, p.96) con el uso del programa Excel. Esto ayuda a organizar y sistematizar los
datos histéricos recopilados, generando una comprension integral de la construccién al examinar

sus aspectos materiales, funcionales, estéticos y simbdlicos (Ciraci y Gizzi, 2017).

Adicionalmente, se realiza la observacion directa, mediante inspeccion visual y andlisis de
planos, para determinar afecciones y cambios en el inmueble. Se utilizan camaras para tomar
registros fotograficos del interior y exterior mediante trabajo de campo. También se emplean los

programas AutoCAD para modelado planimétrico 2D y ArchiCAD para visualizacién 3D.

Objetivo 3.- Proponer el anteproyecto de rehabilitaciéon de uso mixto de salud y comercio

del edificio de la Coordinacién Zonal 6 del Ministerio de Salud Publica.
Para generar el anteproyecto se utiliza un enfoque integral basado en tres ejes principales:

1. La aplicacion de los datos del analisis historico de la edificacion, esto permite comprender
a fondo el contexto historico, las caracteristicas originales, la evolucién en el tiempo y los

valores patrimoniales de la edificacion

2. El uso de la normativa vigente aplicable, mediante la aplicacion de instrumentos legales

y normativos a nivel internacional (ICOMOS, UNESCO), nacional (Ley Organica de Cultura



de Ecuador) y local (Ordenanzas municipales de Cuenca) que establecen lineamientos,
criterios y restricciones para intervenciones en bienes patrimoniales, uso de materiales,

aspectos constructivos, entre otros.

3. El uso del andlisis de los 3 casos de estudio, esto permite analizar enfoques, estrategias
y soluciones aplicadas que puedan ser Utiles como referencia para el avance del

anteproyecto.

Mediante esto se comprenden los desafios que supone proponer el anteproyecto y
encontrar soluciones creativas y practicas ajustadas a las necesidades especificas de la edificacion
a intervenir. El proceso no es lineal, requiere revisién y ajuste constante a medida que se avanza,
incorporando nuevos hallazgos, ideas de los diferentes ejes de andlisis. Se toman en cuenta los

siguientes aspectos clave:

1. Partido arquitectonico: Se define el concepto y las estrategias generales de intervencién
gue guiaran el anteproyecto, sus nuevos usos y necesidades de los espacios interiores.

2. La liberacidon de elementos afiadidos sin valores de trascendencia patrimonial: Se
eliminan adiciones o modificaciones posteriores que no aporten valor histérico ni
arquitectonico relevante, permitiendo recuperar las caracteristicas originales de mayor
importancia.

3. Recuperacion de elementos compositivos: Se reintegran componentes arquitecténicos
originales que se hayan perdido o dafiado, respetando su autenticidad en materiales y
elementos compositivos.

4. Readecuacién de espacios no ejecutados: Se desarrollan espacios que no se hayan
concretado en el disefio inicial, siguiendo la l6gica compositiva y funcional original en lo
posible.

5. Organizacion y uso de espacios: Se redistribuyen y adaptan los espacios internos para
gue respondan a los nuevos requerimientos programaticos y funcionales planteados,
considerando la distribucién adecuada, los requerimientos del Ministerio de Salud como

propietario, y el cumplimiento de las normativas vigentes a todo nivel.

De esta manera, el anteproyecto no ser4d una idea preliminar, sino el resultado
fundamentado de un estudio integral que permita una intervencion respetuosa con los valores

patrimoniales, a la vez que se adapta a los nuevos usos planteados.



1. CAPITULO I: CONCEPTUALIZACION

Realizar una investigacion documental sobre antecedentes de rehabilitacion arquitectdnica
es indispensable para sustentar cualquier propuesta de intervencion en el patrimonio edificado. Por
motivo, este capitulo permite analizar criticamente enfoques y técnicas, comparar con casos previos

similares para identificar los aciertos y cémo usarlos.

1.1 Rehabilitacion

El concepto de rehabilitacion arquitectonica ha evolucionado a lo largo de la historia, y la
practica de la conservacion y restauracion de edificios histéricos hunde sus raices en el siglo XIX.
Sin embargo, a mediados de este siglo, la importancia de esta practica aumenté significativamente
gracias a las aportaciones de Ruskin y Le Duc (Montiel, 2014). Ruskin se centr6 en el estilo Gético,
siendo este el punto de referencia clave para las intervenciones arquitecténicas. Estos defensores
de la arquitectura enfatizaron la importancia de utilizar materiales de alta calidad y la importancia de
la escala en la construccion. Ademas, Ruskin hizo hincapié en que los detalles artesanales son
esenciales para crear una impresién duradera en los futuros ocupantes y, en Ultima instancia,
transformar las obras en monumentos que permanezcan en la memoria colectiva (Bigas, Bravo y
Contepomi, 2011). Ruskin también defendia que estos monumentos pertenecian a quienes los
erigian y, por tanto, merecian el respeto de los habitantes de su época. Por su parte, Le Duc era
partidario de restaurar los edificios, prestando especial atencion a la estructura y respetando mucho

las habilidades de los artesanos (Montiel, 2014).

En este contexto, Gonzéalez, Diez, Aja y Mora (2012) sostienen que la rehabilitacion se
manifiesta a través de adaptaciones como el desmontaje y la demolicién, que pueden afectar al
edificio en su conjunto o por partes. Este enfoque tiene como objetivo restaurar los aspectos fisicos
(forma y estructura) y funcionales (utilidad espacial) de las areas que se han deteriorado con el
tiempo. Por otro lado, Torres (2014) afirma que la rehabilitacién arquitecténica puede adoptar dos
enfoques: la rehabilitacion integral y la rehabilitacién parcial. Las rehabilitaciones integrales suponen
una intervencion completa en el edificio, donde se realizan cambios estructurales o estéticos que
transforman el edificio en su totalidad y crean un nuevo uso. Por el contrario, las reformas parciales
se centran en reparaciones especificas, como el tejado, la fachada y las entradas, sin cambiar todo
el edificio. Estas Ultimas representan el mantenimiento necesario para edificios que se deterioran
con el tiempo. A la hora de rehabilitar se tienen en cuenta cinco aspectos que determinan las
variables a considerar a la hora de realizar la intervencioén, tal y como se describe en la obra
(Gonzalez, Diez, Aja 'y Mora, 2012).

Segun Delgado (2019), en el contexto de la rehabilitacion arquitecténica, se pueden
identificar tres conceptos fundamentales: reconstruccion, liberacion y reintegracion. La
reconstruccion se centra principalmente en la conservacion de la estructura original del edificio,
basandose en un estudio historico para garantizar la conservacion de su autenticidad. Por otro lado,
la liberacién tiene como objetivo llevar a cabo un vaciado de la edificacién, es decir, eliminar todo

aguel material o elemento los cuales hayan sido incorporados por intervenciones durante diferentes
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momentos de su historia. la reintegracion es la técnica de anastomosis, dicho por Marks y Montes
(2008), siendo que este es “el concepto técnico empleado por arquedlogos y restauradores que se
refiere a la reconstruccion de un yacimiento o un monumento a partir de sus ruinas, y empleando

para ello el material derrumbado de las mismas” (p.81).

Se subrayan la importancia de tres conceptos: reconstruccion, liberacién y reintegracion;
para priorizar la forma en que se debe abordar la intervencién en las edificaciones, con el fin de
salvaguardar los valores acumulados a lo largo del tiempo. Ademas, al considerar la rehabilitacion
de edificios patrimoniales, es esencial tener en cuenta los factores circundantes, tales como el
sociales y los cambios culturales que sucedieron en la region o el lugar a trabajar. Por tal que la
identificacion de las alternativas para intervenir un espacio se debe saber diferenciar las
metodologias de rehabilitacion que se pude aplicar en el caso especifico, es decir, la edificacion y
la época de intervencion, con el propésito de determinar qué tipo de proceso es mas adecuado
(Quinatoa, 2018).

La definicion de rehabilitacion, conforme se menciona en la Carta de Atenas (1931),
establece la importancia de no llevar a cabo una restauracion integral, sino mas bien de conservar
y garantizar la permanecia de las edificaciones patrimoniales. Sin embargo, cuando se necesita
hacer una rehabilitacion completa, se considera que se debe hacer un espacio para exponer
diversas etapas de construccién. Por otro lado, la Carta de Venecia (1964) reafirma la conservacién
constante que es necesaria para el patrimonio tangible, asegurando la conservacién integral de su

historia en todos los aspectos (Garcia, 2015).

En conclusién, la evolucion del concepto de rehabilitacion arquitecténica, influenciada por
figuras como Ruskin y Le Duc, ha marcado pautas fundamentales para la conservacion y
restauracion de edificios historicos. Desde la atencién a la calidad de los materiales hasta la
valoracion de los detalles artesanales, estos principios han perdurado en la practica contemporanea.
La dicotomia entre la rehabilitacién integral y parcial, asi como la introduccién de conceptos como
reconstruccion, liberacion y reintegracion, destaca la necesidad de un enfoque reflexivo para
salvaguardar la autenticidad y la historia de los edificios patrimoniales. La rehabilitacion
arquitectonica, en consonancia con la Carta de Atenas y la Carta de Venecia, emerge como un
puente entre el pasado y el presente, donde el cuidado garantiza la continuidad y la apreciacion de

nuestra rica herencia arquitecténica (Tabla 1).

Tabla 1: Aspectos importantes para la rehabilitacion.

Aspectos para la rehabilitacién de edificaciones

Estado de Situacion de Aplicacion de Factor Requerimientos
conservacion riesgo normativa econémico funcionales

Fuente: Torres (2014). Elaboracion: propia.



1.2 Disefio arquitecténico

El disefio arquitecténico en edificaciones patrimoniales constituye una tematica de gran
trascendencia al ser testigo de la historia y la cultura de una regién por esencia del disefio
arquitectonico en edificaciones patrimoniales emerge como un hilo conductor en multiples enfoques.
Siendo que se caracteriza por la utilizacién de técnicas y materiales tradicionales, que pueden variar
en funcion de la época y la region. Ademas, se presta especial atencion a la conservacion de las
caracteristicas originales del edificio, monumento o lugar en cuestién, asi como a la restauracion de

aquellas partes que han sufrido desgaste por el paso del tiempo o problemas estructurales.

En algunos casos, se realizan intervenciones arquitecténicas para adaptar el edificio o
monumento a nuevos usos, como la transformacion de un antiguo monasterio en un hotel o la
conversion de una fabrica en un centro cultural. Enfocado a esto, se busca respetar la esencia
original del edificio o monumento, al mismo tiempo que se le dota de nuevas funcionalidades
(Montes, 2021).

De acuerdo al Ministerio de Cultura y Patrimonio (2018), se destaca el principio de "minima
intervencién", que establece que cualquier accion sobre un bien patrimonial debe limitarse a lo
estrictamente necesario para asegurar su conservacion y puesta en valor. Es decir, no se deben
hacer adiciones, alteraciones o modificaciones que no sean imprescindibles. Otro aspecto clave es
el "respeto al entorno”, garantizando que cualquier intervencion dialogue adecuadamente con el
contexto historico y estilistico del bien, sin rupturas visuales o estéticas significativas (Ministerio de
Cultura y Patrimonio, 2018).

El énfasis en la "reversibilidad" de los nuevos elementos incorporados, segun el Ministerio
de Cultura y Patrimonio (2018), implica que deben poder removerse en el futuro sin dafiar la
estructura original, sugiriendo el uso de tecnologias y materiales actuales con comportamientos y

envejecimientos conocidos.

Tanto ICOMOS (2003) como el Ministerio de Cultura y Patrimonio (2018), ofrecen directrices
y principios cruciales para orientar las intervenciones en edificios patrimoniales. ICOMOS destaca
la importancia del respeto por el valor histérico y la autenticidad, subrayando la necesidad de
condicionar cualquier modificacion a estos aspectos. El énfasis en la documentacion rigurosa previa
y la minima intervencion respalda la idea de conservacion y resaltar los valores patrimoniales
(ICOMOS 2003).

En paralelo, el Ministerio de Cultura y Patrimonio (2018) refleja una preocupacion similar
por el respeto a los valores originales del inmueble y destaca la importancia de la minima
intervencién. La atencion especial a conservar materialidades, espacialidades y relaciones visuales
propias del estilo arquitectdnico es coherente con la perspectiva de ICOMOS sobre la necesidad de

conservar la autenticidad. La adaptacion cuidadosa a nuevos requerimientos estructurales y



normativos se alinea con la idea de sostenibilidad mencionada por ICOMOS (2003), que aboga por

intervenciones de bajo costo y facil mantenimiento.

Ambos enfoques subrayan la importancia de la documentacion exhaustiva antes, durante y
después de las intervenciones, asi como la necesidad de armonizar el disefio, morfologia y
materialidad de eventuales ampliaciones o elementos insertados. En conjunto, estas directrices
ofrecen un marco integral para disefiar intervenciones responsables y coherentes que conserven la

esencia historica y arquitecténica de los bienes patrimoniales.

En contraste, la mirada de Arciniega (2023) se dirige hacia el patrimonio tangible e
intangible, destacando la conservacion sobre el patrimonio arquitecténico en edificaciones de
diversas épocas. La relevancia de la arqueologia como herramienta en este proceso resuena en su
importancia cultural para el estudio histérico de la sociedad (Cuesta, 2000). En un plano
complementario, Bello (2019) introduce la conservacién preventiva como un enfoque emergente,
examinando avances tedricos y practicos en edificaciones patrimoniales y conjuntos urbanos
histéricos. La convergencia de estas perspectivas revela la intrincada red de relaciones entre disefio

arquitectonico, salud y conservacion patrimonial.

1.2.1 Centros de salud

De acuerdo a Arival (2023), la importancia de este disefio en los espacios de atencion
médica, subrayando la necesidad de respuestas urbanisticas y arquitectdnicas integrales para
hospitales y edificios de salud. La sostenibilidad en estos disefios se convierte en un pilar crucial,
contribuyendo directamente a la salud y bienestar de las personas. Este enfoque se alinea con la
constante evolucion arquitecténica para proporcionar espacios funcionales que minimicen la

incomodidad de la hospitalizacion, priorizando tanto el diagndstico como el tratamiento.

En un contexto mas amplio, la relacion entre disefio arquitecténico y salud se expande.
Comas (2022) explora la influencia de la arquitectura en la salud mental y emocional, abogando por
espacios que vayan mas alla de ser meros refugios, promoviendo una salud integral. Este andlisis
resalta la importancia de la empatia humana en el disefio, reconociendo la contribucién emocional
de la belleza arquitecténica. En paralelo, se propone la creacién de espacios flexibles y de

socializacién para mejorar la salud emocional de las personas.

1.3 Normativa

En la normativa se debe tomar en cuenta que existen tres categorias, empezando por los
documentos internacionales de instituciones competentes como ICOMOS (Consejo Internacional de
Monumentos y Sitios) y UNESCO (Organizacién de las Naciones Unidas para la Educacion, la
Ciencia y la Cultura), adicionalmente existen documentos sobre cartas y convenios, Carta de
Venecia (1964), Convencion de la UNESCO sobre la Proteccion del Patrimonio Mundial Cultural y
Natural (1972), Carta Internacional sobre la Conservacion y la Restauracion de Monumentos y
Sitios, Carta de Nara (1994), la Ley Orgéanica de Cultura (2016), Cédigo Ecuatoriano de la



Construccion (2017), Acuerdo Ministerial No. 039 (2018), Guia de Normas Técnicas para la
Intervencion en ciudades patrimoniales, y para la normativa local se analiza la Ordenanza de
Recuperacion y Conservacion de Bienes Inmuebles (2013), el Reglamento para la Gestion y
Conservacion de Histéricos y Monumentales del Canton de Cuenca (2021) y el Reglamento para el

Uso de Colores y Materiales en las Edificaciones del Centro Historico (2019) (Tejedor, 2021)..

Dentro de lo que conlleva la Normativa internacional los documentos clave para abordar la
conservacion y restauracion del patrimonio en documentos internacionales y cartas proporcionan
una vision integral de las directrices y principios que guian estas practicas a lo largo del tiempo. La
Carta de Atenas (1931), establece la responsabilidad estatal para conservar y, si es necesario,
restaurar estos monumentos. En cambio, la Carta de Venecia (1964), profundiza en la restauracion
al considerarla esencial para monumentos con historia, antigiiedad y legitimidad, basandose en la
teoria de restauracién critica del arquitecto Cesare Brandi, que distingue entre su importancia

formales y artisticos y valores documentales e historicos.

Por otro lado, las Normas de Quito (1967), promueve la conservacién del Centro Histérico
(CH) a través de la revitalizacién de edificios histéricos para mejorar la calidad de vida. La Carta de
Cracovia (2000) se opone a la restauracion total, abogando por conservar los valores acumulados,
mientras que la Carta de la Nueva Atenas (2003) (Tejedor, 2021)., se orienta hacia el progreso
urbano sostenible, proponiendo tres visiones centradas en conexiones sociales, desarrollo cultural

y consideraciones ambientales ver.

Por su parte, la Carta de Amsterdam (1975), destaca la nocién de restauracion integral,
reconociendo que los edificios pueden experimentar cambios irreversibles con el tiempo. En
contraste, la Carta Internacional para la Conservacién de las Ciudades y Conjuntos Histéricos (1987)
se centra en la conservacion de elementos histéricos afectados por el desarrollo urbano, causado
en parte por la era industrial. Ademas, los Principios para la conservacion, conservacion y
restauracion de murales (2003), y la Declaracion de Xi'an (2005), resaltan la importancia de la
conservacion in situ y del entorno de monumentos, respectivamente. Finalmente, los Principios de
la Valeta (2011) subrayan la importancia de una intervencion rigurosa y sostenible en ciudades
historicas, incluyendo estudios preliminares, inventarios culturales y criterios de intervencion bien

definidos ver.

En la Recomendacion Paisajes Urbanos Historicos, UNESCO (2011), destaca la urgencia
de conservar la identidad Gnica de ciudades histéricas mediante una gestion integral que abarque
aspectos urbanisticos, arquitectonicos, sociales. Los Principios de La Valeta para Areas Urbanas
Historicas (2011), actualizan los enfoques de conservacion para centros histéricos y sus entornos
geograficos. Estas directrices abogan por la planificacion urbana sostenible, la gobernanza
participativa, y consideran los impactos del turismo y el cambio social. La Convencion para la
Salvaguardia del Patrimonio Inmaterial (2017) establece medidas cruciales para garantizar la
viabilidad del patrimonio cultural inmaterial, como tradiciones y técnicas nativas. Regula el uso de

listas representativas y la asistencia financiera de la UNESCO a iniciativas locales de respaldo. Por
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Gltimo, la Declaracién de Nueva Delhi sobre Patrimonio y Democracia (2017) recalca la importancia

fundamental de la participacion comunitaria en los procesos de toma de decisiones relacionados

con su patrimonio. Este llamado apunta a repensar y democratizar la gobernanza, promoviendo una

auténtica participacion social (Tabla 2).

Tabla 2: Conceptos principales documentos internacionales.

Normativa internacional

Principios

Carta de Atenas (1931)

-Conservacion de monumentos histéricos
-Implementacién de nuevos materiales

-Inventario del patrimonio existente

Carta de Venecia (1964)

-Conservavacion de Inmuebles Patrimoniales
-Lineamientos para la conservacion del patrimonio

-Estudiar el contexto en el que se desarrolla

Carta de Amsterdam (1975)

-Conservacion del Patrimonio Arquitectonico
-Conservacion integral de autoridades y sociedad

-Vinculo con la restauracion y rehabilitacién

Carta de Washington (1987)

-Politica eficaz sobre desarrollo econémico y social

-Define el aspecto formal y urbano

Carta de Cracovia (2000)

-Implementacién de nuevas tecnologias
-Adaptacion a la intervencion acorde a su contexto

-Valor histérico y valor artistico

Carta de Atenas (2003)

-Proteger las ciudades de contaminacion
-Planificacion urbana

-Cohesidn social

-Aplicacion de nuevas tecnologias

-Salvaguardar elementos tradicionales

Declaracién de Xi'an (2005)

-Entorno, sitio o area patrimonial
-Comprender, documentar e interpretar los entornos

-Herramientas practicas de planificacion

Principios de la Valeta (2011)

-Proteccion de poblaciones y areas histéricas urbanas
Criterios de intervencién

-Elementos de conservacion: Autenticadas, forma y
funcién

Fuente: Monteira (2011). Elaboracion: propia.
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Por otro lado, lo que conlleva a la Ley Organica de Cultura (2016) como normativa nacioanl
la Normativa nacional la define en términos generales, el marco legal ecuatoriano provee una base
sélida para la proteccion y conservacion del patrimonio cultural tangible e intangible. Contempla
categorias diversas de bienes, mecanismos de declaratoria de patrimonio e instituciones
responsables (Art. 7,8,21). Un aspecto positivo es que se alinea con estandares internacionales al
adoptar principios rectores como precaucion, integralidad, multiculturalidad y participacion social
(Art. 4). Quizas un area de mejora es la coordinacion efectiva entre niveles de gobierno -nacional,
provincial y municipal- para la co-gestién del patrimonio, mas recursos para ejecutar planes de
conservacion (Art 26). También seria ideal mayor difusion didactica de estas regulaciones
patrimoniales para educar a la ciudadania sobre la importancia de conservar nuestra herencia
ancestral y construir identidad (Art 12). En conclusién, se valoran los avances normativos en
Ecuador para proteger sus abundantes y valiosos bienes culturales. Pero se requiere mayor
compromiso interinstitucional y ciudadano para implementar adecuadamente estos cuerpos legales
(Art. 17) (Tabla 3).

Tabla 3: Normativa nacional.

Articulos Ley Orgéanica de la Principios

Cultura

Articulo 3 Resguardar y proteger el patrimonio

Articulo 9 Tipologias de bienes patrimoniales

Articulo 36 Archivos histéricos

Articulo 40 Herramientas de INPC utilizadas por el gobierno autbnomo
Articulo 42 El INPC encargado de investigacion y revision de patrimonio
Articulo 51 Patrimonio tangible o material

Articulo 53 Patrimonio nacional

Articulo 54 Posiciones materiales

Articulo 57 Entidades encargadas en degradacién de bienes patrimoniales
Articulo 70 Intervencion de propiedades culturales a nivel nacional
Articulo 71 Conservacion y restauracion de los bienes muebles

Articulo 76 Suspension de obras

Articulo 80 Parametros de valoracion

Articulo 82 Proteccion de bienes inmuebles

Articulo 93 Financiamiento para la gestion de patrimonio

Articulo 94 Parametros de delimitacion

Articulo 170 Sanciones
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Articulo 171 Destruccion de bienes patrimoniales

Articulo 377 Proteccion del patrimonio cultural

Articulo 379 Personas y colectivos parte del patrimonio

Fuente: Instituto Nacional de Patrimonio Cultural (2017). Elaboracién: propia.

Por su parte, la Normativa Ecuatoriana de la Construccion (NEC), especificamente en su
seccion NEC-SE-Patrimonio, establece los requisitos técnicos para los proyectos de restauracion,
rehabilitacién (NEC, 2015). Esta norma define conceptos relevantes, exige estudios previos antes
de cualquier intervencion, regula aspectos técnicos del proceso de rehabilitacion, incluye
recomendaciones sobre materiales y técnicas a emplearse, requiere que los proyectos sean
realizados por profesionales competentes y con autorizacién del Instituto Nacional de Patrimonio
Cultural, y considera aspectos de accesibilidad, seguridad, sustentabilidad e impacto ambiental. La
NEC-SE-Patrimonio busca regular las intervenciones en edificaciones patrimoniales de acuerdo a
estandares y buenas précticas internacionales, para garantizar un adecuado proceso de

rehabilitacion y la correcta conservacion del patrimonio (NEC, 2015).

El Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD)
establece facultades relacionadas al patrimonio edificado para los Gobiernos Autonomos
Descentralizados (GADs) municipales y metropolitanos. Por ejemplo, los GADs municipales tienen
la competencia exclusiva de elaborar y administrar catastros inmobiliarios que incluyen inventarios
de edificaciones histéricas, asi como la facultad de regular y controlar construcciones, incluyendo
intervenciones en edificios patrimoniales (COOTAD, 2010, Art. 55). También pueden crear tasas
para la construccién en inmuebles histéricos (COOTAD, 2010, Art. 568). Por su parte, los GADs
metropolitanos pueden dictar normas para la conservacion del patrimonio arquitecténico (COOTAD,
2010, Art. 528). En general, el COOTAD permite a los gobiernos locales regular la rehabilitacion del

patrimonio edificado dentro de sus jurisdicciones.

Segun el Acuerdo Ministerial N. DM-2018-126, la Norma Técnica de Salvaguardar el
Patrimonio Cultural Inmaterial (Tejedor, 2021), establece pardmetros para bienes inmuebles,
valoracion y niveles de proteccién, considerando la antigiiedad, estética, tipologia, funcionalidad,
entre otros aspectos junto al Acuerdo Ministerial No. DM-2019-094, el Articulo 3 destaca el derecho
del Estado a resguardar el patrimonio natural. Los Articulos 264, 379 y 380 asignan a los gobiernos
municipales la proteccion del patrimonio cultural y reconocen a personas y colectivos como parte

del patrimonio (Ministerio de Cultura y Patrimonio 2018).

En lo que corresponde a normativa local, segiin el Reglamento emitido el afio 2000 sobre el
uso del materiales y color en las Edificaciones del Centro Histérico (Tejedor, 2021), complementa
estas disposiciones. El articulo 2 permite el uso elementos carpinteria y ornamentales, ademas de
colores en paredes, en edificaciones catalogadas como valor histérico. El articulo 3 prohibe cambios
estéticos en materiales de fachada como piedra, ladrillo y ceramica en inmuebles catalogados como

Patrimonio Cultural. El articulo 5 prohibe barnizados y lacas, excepto para el uso de carpinteria.
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Finalmente, el articulo 8 permite la implementacion de zécalos en fachadas, con especificaciones
detalladas sobre altura y materiales, excluyendo a ciertas categorias de edificaciones (Reglamento

para el Uso del Color y Materiales en las Edificaciones del Centro Histérico, 2000) (Tejedor, 2021).

Por otro en lado, la Ordenanza para la gestion y conservaciéon de las areas historicas y
patrimoniales del cantén Cuenca establece disposiciones especificas para el Centro Histérico (CH)
de la ciudad. El articulo 1 detalla la declaracién del CH como Patrimonio Cultural del Estado y de la
Humanidad, distribuido en areas de primer orden, area de respeto, zonas arqueoldgicas y zonas
especiales (Tejedor, 2021). La Articulo 4 sefiala que la conservacion de las Areas Patrimoniales se
rige mediante planes estratégicos del cantén, plan de ordenamiento territorial, plan de conservacion,
planes especiales, y las ordenanzas y reglamentos correspondientes(Tejedor, 2021). El articulo 26
permite la inclusion de ascensores, siempre que no afecten la estructura, tipologia y el perfil de la
cubierta. En contraste, el articulo 43 prohibe alterar las fachadas de cualquier manera, y el articulo
44 establece que los z4calos y elementos decorativos deben mantener su estado original (Tejedor,
2021). Ademas, el articulo 46 regula la aprobacion de rétulos y propaganda por la entidad de
Direccion de Areas Historicas y Patrimoniales (Ordenanza para la Gestion y Conservacion de las

Areas Histéricas y Patrimoniales del canton Cuenca, 2010) (Tejedor, 2021).

Segun el articulo 15 de la Ordenanza para la Gestion y Conservacion de las Areas Historicas
y Patrimoniales del cantdon Cuenca (2010), la categorizaciéon para poder determinar qué tipo de
intervencién se puede realizar (Tabla 4).

Tabla 4: Categorizacién de Bienes Patrimoniales.

Actividad a realizar

Ampliacion Incrementar el é&rea de las
cubiertas
Conservacion Permite que las edificaciones se

encuentren en buen estado

Consolidacion Rehabilitacién de elementos que
se encuentren en mal estado

Demolicion Eliminacion parcial o total de una

Tipos de intervencion .
contruccion

Intervencion vecinal Inclusiéon de lotes

Liberaciéon Recobrar caracteristicas
originales

Nueva edificacion Implementacion de un

equipamiento

Obras emergentes Permite estabilizar la estructura
de la edificacion
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Reconstruccion Devolucién de las caracteristicas
originales de la edificacién

Rehabilitacion Recuperacion  del inmueble
deteriorado
Rehabilitacion arquitecténica Habitabilidad de su tipologia,

forma y materialidad

Restitucion Permite la integracion de nuevos
elementos
Restauracion Recuperacién de valores

histéricos del inmueble

Reubicacion Recatar un monumento
trasladandolo a otro lugar

Fuente: Ordenanza para la Gestion y Conservacion de las Areas Histéricas y Patrimoniales del cantén Cuenca
(2010). Elaboracion: propia.

Segun el articulo 14 de la Ordenanza para la Gestion y Conservacion de las Areas Historicas
y Patrimoniales del cantén Cuenca (2010), los tipos de intervenciones que pueden realizarse en

inmuebles patrimoniales (Tabla 5).

Tabla 5: Categorizacion de Bienes Patrimoniales.

Valor arquitecténico Tipo intervencion

Edificaciones de valor emergente Solo admiten la conservacion y
(E)(4) y de Valor Arquitectonico restauracion

A(valor A)(3)

Edificaciones de valor Solo admite la rehabilitacién y
Arquitectonico B (VAR B)(4) y de conservacion de bienes
Valor Ambiental (A)(1) arquitecténicos

Categorizacion para el tipo de

) - Edificaciones sin valor especial Se puede implementar Ia
intervencion

(SV)(0) conservacion 'y rehabilitacion
arquitectonica

Edificaciones sin impacto Puede establecer la demolicion y
Negativo (N)(-1) generar una nueva contruccion

Fuente: Ordenanza para la Gestién y Conservacion de las Areas Historicas y Patrimoniales del canton Cuenca
(2010). Elaboracion: propia.

En conclusién, la rehabilitacion se orienta a habilitar un lugar que previamente a sido
descuidado o ignorado por limitaciones presupuestarias, buscando su reintegracién funcional en la
sociedad. En contraste, el disefio arquitectdnico se centra en la creacidon de espacios habitables y
confortables. Las intervenciones son esenciales para revitalizar econ6micamente una zona al atraer
nuevos usuarios. Finalmente, la aplicacion de reglas especificas define la categorizacion e
intervencién permitida en el objeto de estudio, como en el caso de la edificacion de la Coordinacion

Zonal 6 del Ministerio de Salud Publica.
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1.4 Analisis casos de estudio

Caso A
Catalufia-Espana

Caso B
Oaxaca-Mexico

CasoC
Cuenca-Ecuador'

Figura 1: Ubicacién casos de estudio.
Fuente: Carrera (2020), Nogales (2000), Espinoza (2015). Elaboracién: Propia.

Para el analisis de referentes, se consideraron tres casos representativos con el objetivo de
examinar el tipo de intervencién deseada. El primer (Caso A) en Espafia, el segundo (Caso B) en
México y el tercero (Caso C) en Ecuador, de los cuales se analiza la forma de intervencién y

actividades realizadas en dicho proceso, para poder usarlo en el proyecto de titulacion (Figura 1).
1.4.1 Caso A

El proyecto Ca Marcelo se ubica en Vila-Seca, Tarragona, Espafia. La ciudad posee un
clima mediterrdneo caracterizado por veranos calurosos e inviernos moderados con precipitaciones
irregulares siendo que las edificaciones de la zona son en su mayoria de época virreinal, con una
estética sobria en colores opacos y blanquecinos, el caso de estudio se trata de una vivienda
unifamiliar existente que ha sido intervenida. El proyecto se desarrollo en tres fases: la primera
iniciada en 2006, la segunda en 2009 y la tercera finalizada en 2018, culminando la construcciéon en
2020 (Carrera, 2020).

La vivienda contaba con un interior cadtico (Figura 2), altamente compartimentado y con
falta de orden en las escaleras de comunicacion vertical. La intervencién se enfocé en la
reorganizacion, tanto del interior como de la fachada. En esta Ultima, se llevaron a cabo ajustes para
regularizar las aberturas, siempre conservando elementos distintivos como balcones y barandillas
de hierro forjado (Carrera, 2020).
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Figura 2: Fotografias interior anteriores intervencién Ca Marcelo.
Fuente: Carrera (2020). Elaboracion: Propia.

En la planta baja, el antiguo taller del herrero ha sido transformado en un vestibulo de
entrada y un aparcamiento (Figura 3). Se ha mantenido la esencia de la casa original al conservar
elementos de su uso original, como la antigua puerta de hierro forjado, ahora utilizada como

separador entre la entrada y el garaje (Figura 4).
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Planta baja

Figura 3. Zonificacion planta baja antigua.

Fuente: Carrera (2020). Elaboracién: propia.
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Vestibulo

Garaje

Planta baja

Figura 4: Zonificacién planta baja actual.

Fuente: Carrera (2020). Elaboracion: propia.

En la primera planta alta, se reconfiguraron dos habitaciones contiguas que antes requerian
atravesar la cocina y el comedor (Figura 5). Se eliminaron espacios sin ventanas que se utilizaban
como bodegas, y el bafio, que originalmente estaba junto a las escaleras, se reubicd. Se crearon
dos nuevas habitaciones en la esquina de la vivienda, se centraliz6 la zona himeda y la sala gano

espacio con la reubicacion de las escaleras (Figura 6).

_.l I ! ;'_ _l_ : ] 2 habitaciones
T e—— ] ] l 2 bario

. :.!. ‘ l ,,_l S

Primera planta alta

Figura 5: Zonificacién primera planta alta antigua.

Fuente: Carrera (2020). Elaboracion: propia.
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- 1 habitaciones
1 cocina
1 bano
1 bodegas
2 salén

Primera planta alta

Figura 6: Zonificacion primera planta alta actual.

Fuente: Carrera (2020). Elaboracion: propia.

En la segunda planta alta, se transformd un gran salén poco utilizado en un espacio tipo
mezanine y se convirti6 en una sala de reuniones (Figura 7), eliminando un cuarto. La cocina se
extendié conectandose directamente con el comedor y, a su vez, con el saldn. La reestructuracion

permitié la creacién de un pasillo Gnico a lo largo de la pared sur (Figura 8).

/ i 1 habitaciones
; vy \ 2 Estudios
2 bano/lavanderia
2 salon
Segunda planta alta
Figura 7. Zonificacion segunda planta alta antigua.
Fuente: Carrera (2020). Elaboracion: propia.
' ¥ i i
i ¥ ]
f { "
] = ! B 1 cocina
—~—r » > "
~ ey 1 comedor
i = : — 1salén

Segunda planta alta

Figura 8: Zonificacion segunda planta alta nueva.

Fuente: Carrera (2020). Elaboracion: propia.
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En la dltima planta, que anteriormente se usaba como buhardilla para almacenamiento y
acceso a la terraza (Figura 9), se ampli6 la cubierta para incluir una habitacién de invitados, una
lavanderia y espacios para estudios. La conexion con la terraza se conserva, y ahora se ha afiadido

un salén que funciona como distribuidor de espacios. (Figura 10).

VA |

» Buardilla
: Terraza
Tercera planta alta/ buhardilla
Figura 9: Zonificacién tercera planta alta antigua.
Fuente: Carrera (2020). Elaboracion: propia.
/‘ B E o 1 habitaciones
l L L_[' 1 | 1 cocina
‘ ! 0 l 1 bano
{ | D 1 bodegas
| 2 salén

Tercera planta alta/ buhardilla

Figura 10: Zonificacion tercera planta alta actual.
Fuente: Carrera (2020). Elaboracion: propia.

La distribucién interior de la vivienda ha priorizado la colocacion de los espacios habitables
en proximidad a las fachadas Este y Sur. En consecuencia, la iluminacion se limita a la entrada de
luz a través de ventanas y balcones, cada uno con una amplitud maxima de 1 metro. Por otro lado,
la terraza no dispone de una cubierta, permitiendo que la iluminacion sea directa desde el exterior.

En términos de ventilacién, esta también se logra mediante los ventanales y balcones existentes.

La fachada Sur original exhibia simetria en el bloque principal, con un ritmo marcado y
ventanas pequefias utilizadas para iluminar el interior de la vivienda. Durante la intervencion, se
mantuvo la simetria del bloque principal, pero se realizaron modificaciones significativas. Las
puertas para los balcones fueron reemplazadas por puertas mas pequefias y modulares, generando

una estética renovada (Figura 11).

En el segundo bloque, se llevd a cabo una ordenacion de las ventanas, transformandolas

en balcones que siguieron la modulacion de la edificacion (Carrera, 2020). Esta transformacion
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contribuy6 a la armonia general de la fachada, destacando la atencion a la simetria y la integracién
de elementos modernos y funcionales. La intervencién no solo mejoré la funcionalidad interior, sino

gue también revitalizé la estética de la vivienda para adaptarla a las necesidades contemporaneas.

La fachada Este anterior presentaba tres ventanales sin correspondencia entre ellos y una
puerta peatonal, junto con una tuberia de recoleccion de agua de lluvia visible, junto a esto se
instalaron nuevos ventanales que siguen la modulacién de los ventanales frontales, eliminando la
tuberia de recoleccion de agua (Carrera, 2020). Ademas, la entrada experimenté una transformacion
para adaptarse a las necesidades modernas, convirtiéndose en un garaje centralizado en el frente.

Esta modificacion amplié el acceso de la edificacion (Figura 11).

S K i K | ——
L — =

" Fachada Sur antigua TP — Fachada Siir T aa—

Figura 11: Fachada Sur antigua a la izquierda y fachada Sur nueva a la izquierda.
Fuente: Carrera (2020). Elaboracién: Propia.

La edificacion se concibe con la intencion de llevar a cabo una restauracion de fachada,
adoptando un enfoque que se traduce en un disefio interior contemporaneo y elegante (Carrera,
2021). Este planteamiento no solo refleja la necesidad de conservar la esencia arquitectonica
original, sino que también se esfuerza por incorporar elementos modernos que aporten un toque de
sofisticacion. En este contexto, se presta especial atencion a la combinacion de colores y texturas
para lograr un equilibrio estético que armonice con la estructura histérica (Carrera, 2020). La paleta
de colores se selecciona meticulosamente, buscando resaltar caracteristicas especificas y aportar

una sensacion de cohesion visual (Figura 12).

Fachada Este antigua Fachada Este nueva V- S

Figura 12: Fachada Sur antigua a la izquierda y fachada Sur nueva a la izquierda.

Fuente: Carrera (2020). Elaboracién: Propia.
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Asimismo, la eleccién de texturas se aborda de manera estratégica, integrando materiales
gue no solo respeten la autenticidad del edificio, sino que también afiadan capas visuales y tactiles,
enriqueciendo la experiencia espacial. En definitiva, la fusion de colores y texturas en esta
restauraciéon no solo representa un ejercicio estilistico, sino también un compromiso con la

integracion armoniosa entre lo antiguo y lo contemporaneo (Carrera, 2020).

Figura 13: fotografia Ca Marcelo.

Fuente: Carrera (2020). Elaboracion: Propia.

Se usa como base la estructura principal de los muros portantes, construidos con roca de
80 cm de ancho. Con el objetivo de resaltar su robustez y recordar la autenticidad de la estructura,
se ha eliminado el enlucido que los cubria, dejandolos al descubierto. Las escaleras originales
fueron reemplazadas por unas metélicas, pintadas de blanco y con pasamanos de vidrio, marcando
un paso significativo hacia la modernizacion de la edificacion. Esta eleccion no solo contribuye a
una estética contemporanea, sino que también proporciona una sensacién de amplitud y ligereza
en los espacios. El uso de hormigén se ha implementado en las losas de la edificacién, aunque de
manera no visible, mientras que en la terraza se expone intencionalmente, creando un contraste

llamativo con la estética mas conservadora del resto de la estructura.

En cuanto a los ventanales y puertas, se han empotrado directamente en la pared y luego
se ha enlucido alrededor, logrando una apariencia de limpieza y amplitud en los espacios Aqui una
redaccion enfocada en destacar las lecciones aplicables del proyecto Ca Marcelo para futuras

intervenciones de rehabilitacion (Carrera, 2020).

El andlisis de la intervencion de Ca Marcelo aporta valiosas pautas que pueden
implementarse en otras casas histéricas que requieran actualizacién. Optar por una modular
ordenacion de vanos en fachadas puede modernizar perspectivas conservando proporciones.
Asimismo, revelar muros interiores de material crudo contrastando con inserciones metalicas refleja
creatividad patrimonial. Algo realmente imitable es como zonificar distinguiendo areas
representativas, donde se enfatiza en respetar y realzar elementos originales significativos,
complementandolo con zonas de servicio completamente reconfiguradas segun las Ultimas
tendencias o necesidades. Ese compromiso entre memorable estratégica y libertad renovadora es
aplicable para conciliar comodidad presente sin falsificar el pasado junto con la esencia, esta dual
conservacion/transformaciéon simultdnea, dosificada segun requerimientos variables de uso y

encanto, demuestra que modernizar diligentemente considerando caracteristicas distintivas de
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antafio trae consigo viviendas centenarias vigorizadas. Este sincrético arte de actualizar

monumentos merece replicarse (Carrera, 2020).

1.4.1 Caso B

El Centro Académico y Cultural, en el Centro Histérico de Oaxaca, México, en el sector
Independencia e Hidalgo, fue disefiado por los arquitectos Mauricio Rocha y Gabriela Carrillo.
Inaugurado en 2012 (Nogales, 2000), el proyecto abordd la restauracion de un edificio denominado

Centro Académico y Cultural, anteriormente conocido como el Convento San Pablo.

La metodologia adoptada por los arquitectos implicd, en primer lugar, la descripcion de la
técnica constructiva previa al proceso de intervencion. Se identific6 un interesante sistema
constructivo prehispanico que involucraba la separacion y alineacién de piedras talladas y amorfas
(Figura 14). El levantamiento total del edificio se realiz6 con técnicas de triangulacion y digitalizacion

3D, permitiendo recrear la estructura original hacia la época virreinal.

Figura 14: Reconstruccion digital de la edificacion.
Fuente y elaboraciéon: Nogales (2000).

La intervencién de restauracion buscaba reintegrar el valor simbolico y cultural al edificio.
Se eliminaron agregados que oscurecian la identidad original del siglo XVII y se recuperaron
vestigios de estructuras anteriores en los muros de mamposteria (Tejedor, 2021).. La integracion
del nuevo uso aplicé la arquitectura contemporanea para definir aspectos viables y relevantes para
la sociedad (Nogales, 2000) (Tejedor, 2021).

La gestion de la intervencién patrimonial se dividié en tres etapas: liberacion, consolidaciéon
e integracion. En la fase de liberacion, que duré 6 meses, se retiraron escombros y se eliminaron
modificaciones posteriores al siglo XVII. La segunda fase se centré en analizar aspectos especificos
de la planta baja y segunda planta, como bévedas de arco, columnas y muros de piedra. La tercera
fase abordd detalles como aplanados en cal, pisos de cantera y cubierta de vigueria de madera
(Nogales, 2000) (Figura 15).
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Figura 15: Liberacion de elementos agregados.
Fuente y elaboracion: Nogales (2000).

Para la insercién de la nueva edificacion, se utilizaron materiales como metal para la
estructura y madera para la biblioteca (Tejedor, 2021)., resolviendo problemas de espacios
ocasionados por la intervencion de liberacion. En términos de restauracion, se considero
implementar un sello propio de la época actual con libertad creativa para los disefiadores (Tejedor,
2021) (Nogales, 2000) (Figura 16).

Figura 16: Fotografia interior actual.

Fuente y elaboracion: Nogales (2000).

El Convento San Pablo, ahora Centro Académico y Cultural, tiene como principal uso la
ensefianza de las culturas aborigenes de Oaxaca (Tejedor, 2021). Sus espacios incluyen oficinas
administrativas, salas de exposiciones, talleres, area de servicios, patio central, cafeteria, salas de
lectura y biblioteca (Tejedor, 2021) (Nogales, 2000).
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Figura 17: Zonificacién de planta baja.

Fuente y elaboracién: Tejedor (2021).

Figura 18: Zonificacion de primera planta alta.

Fuente y elaboraciéon: Tejedor (2021).

Leyenda

1: Ingreso

2: Oficinas
administrativas
3: Sala de
exposiciones
4: Talleres

5: Patio central
6: Biblioteca

7: Circulacion
vertical

Leyenda

1: Area de
servicios

2: Cafeteria
3: Talleres

4: Sala de
exposiciones
5: Circulacion
vertical

En conclusion la intervencion del Centro Académico y Cultural en Oaxaca se destaca por el

cuidadoso analisis de la técnica constructiva original, la eliminacion de agregados posteriores para

recuperar su esencia del siglo XVII, la integraciéon arménica de usos contemporaneos sin afectar el

patrimonio, el uso de materiales modernos diferenciados para la nueva edificacién anexa, la

conservacion de elementos constructivos de valor, la ejecucion en etapas definidas, la

implementacion de un sello creativo propio de los arquitectos, y el otorgamiento de un propoésito

social y cultural relevante como centro de ensefianza de las culturas locales. Generando asi que,

se trate de una intervencion ejemplar que equilibra el pasado y el presente.
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14.1CasoC

Se encuentra la Casa Juan Jaramillo en el Centro Histérico de Cuenca, estratégicamente
situada en la calle Juan Jaramillo, antiguamente conocida como la Calle de la Secretas, la residencia
se encuentra entre las calles Benigno Malo y Padre Aguirre. Su privilegiada ubicacion en el corazén
del Centro Histérico la vincula estrechamente con destacados puntos de referencia, como el parque
Calderdn, la Catedral de la Inmaculada Concepcién y la plaza de San Francisco.

La edificacién desempefiaba una doble funcién, sirviendo como vivienda en su seccién
posterior y como cantina en la frontal. Durante las labores de investigacion, se reveld la presencia
de mamposteria de ladrillo en la fachada, permitiendo asi el descubrimiento de una antigua técnica
constructiva que incorpora ladrillos y elementos estructurales de madera de eucalipto, aunque estos

Gltimos mostraban signos de deterioro (Pacheco, 2012).

La distribucion previa de la edificacion incluia dos patios, siguiendo la disposicién tradicional
con un patio central y otro en la parte posterior. Estos patios se conectaban mediante un pasillo que
distribuia el acceso a las habitaciones. La estructura constaba de 2 bodegas, 4 cuartos, 1 cocina, y
2 espacios destinados al arriendo para oficinas, ademas de contar con un bafio para la vivienda y
otro para las oficinas. La reconfiguracion actual de la vivienda la ha transformado en un solo bloque
con un patio mas reducido, antes utilizado como bodega (Pacheco, 2012). Durante la intervencion,
se realiz6 un estudio de los materiales presentes en la fachada, que originalmente estaba

empastada, cumpliendo asi con los requisitos del Municipio de Cuenca (Figura 19).

1 local comercial
2 dormitorio

3 cocina

4 comedor

5 sala

Planta baja

Figura 19: Zonificacién antigua casa Jaramillo a la izquierda, en el centro planta baja actual, a la
dereche primera planta alta actual.

Fuente: Pacheco (2012). Elaboracion: Propia.

La residencia es parte de un proyecto impulsado por la inmobiliaria ISAM, cuyo proposito es
revitalizar las viviendas en el Centro Histérico de Cuenca. La esencia de la iniciativa radica en

transformar el uso comercial de la propiedad en una residencia de uso mixto. El conjunto se
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compone funcionalmente de ocho soluciones habitacionales, que incluyen departamentos, lofts y

suites, junto con locales comerciales y una terraza comunal (Tejedor, 2021) (Espinoza, 2015).

Para entender de mejor manera como se realizo el proyecto se tiene que entender la
cuadricula en la que se trabaja, siendo que en base a esta se distribuirian los espacios interiores y
circulaciones permitiendo de esta manera un mayor orden interior Espinoza (2015). La modulacién
se puede categorizar en tres secciones que se repiten en todos los niveles de la estructura (Figura
20).

A B C D E F G

Figura 20: Modulacion de la planta baja Casa Jaramillo.

Fuente: Espinoza (2015). Elaboracion: Propia.

Se establece una conexion armoniosa entre los elementos contemporaneos y los
tradicionales, evidenciada a través de la eleccién de materiales, el disefio de las aberturas, la paleta
cromatica y las formas utilizadas. Esta cohesién es particularmente perceptible en los balcones,
donde, a pesar de la implementacion de nuevos materiales y sistemas constructivos, se logra
mantener una relacién visual y estética consistente. La integracién de colores y distribucién de
espacios crea una transicion fluida entre lo nuevo y lo antiguo, resaltando la cuidadosa
consideracion dada a la conservacion de la identidad histérica mientras se introduce una estética

contemporanea (Espinoza, 2015) (Figura 21).
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Figura 21: Interior casa Jaramillo.

Fuente: Espinoza (2015). Elaboracion: Propia.

El andlisis técnico-constructivo revela las particularidades de la vivienda original,
caracterizada por un sistema constructivo de tapial y una estructura de eucalipto que persiste en
diversos elementos, como pilares, monteras, pasamanos, escaleras, puertas y ventanas. En
contraste, la edificacion nueva adopta una construccién de mamposteria portante de ladrillo y losas
de hormigon visto. La presencia de hormigén se extiende al cortasol, estratégicamente perforado
para permitir el ingreso de luz (Espinoza, 2015). La estructura metdlica contribuye a la ligereza visual
y al aprovechamiento de la ventilacion e iluminacion, presentando un ancho de 1.20m. Las cubiertas
también experimentan una transicion, ya que la original se compone de madera con teja tradicional,
mientras que la nueva incorpora una estructura metdlica y una terraza con piso de ceramica exterior.
La intervencion fusiona lo antiguo y lo nuevo, destacando la cuidada exposicién de la mamposteria
de ladrillo y la liberacion de la estructura de eucalipto. El des-enlucido revela una rica textura,
mientras que las ventanas y puertas, parcialmente reemplazadas por elementos metalicos, enfatizan
la integracion armonica de ambos periodos. Este proceso de restauracion al 100% en la parte
antigua y construccién completamente nueva logra una armonia que utiliza la luz natural a través de

patios, terrazas y ventanas (Espinoza, 2015).

En conclusién, el proyecto muestra que dividir programaticamente en sectores diferenciados
puede resultar oportuno para viabilizar multipropésito. Asi se logré reconvertir la histérica de la Casa
Jaramillo en un espacio mixto de uso habitacional-comercial, potenciando su reintegracién urbana,
crear blogues edilicios independientes con acceso y circulaciones propias fusiona publico-privado
simultaneamente (Espinoza, 2015). Ese parcelamiento modular facilitd ajustarse a las regulaciones
existentes sobre usos, al tiempo que multiplicé interacciones peatonales revitalizando el entorno.
Otra iniciativa reproducible fue acentuar la separacion programatica mediante lenguajes
constructivos contrapuestos. Esa genuina estratificacién material expone y data intervenciones,

revelando una posible ruta para armonizar y coexistir cronolégicamente.
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2. CAPITULO Il: ANALISIS DEL CASO DE ESTUDIO

La resefia histérica y el diagnostico técnico de una edificacion permiten entender su
evolucion, valor patrimonial y estado actual. Esta comprension permite luego planificar

adecuadamente las intervenciones que se realizaran en la propuesta de anteproyecto.

2.1 Resefia histérica

La ciudad de Cuenca, ubicada en los Andes ecuatorianos, tiene sus raices en el antiguo
asentamiento inca de Tomebamba y fue oficialmente fundada en 1557. Rapidamente, se consolido
como un préspero centro comercial y politico, destacando por su centro histérico, declarado
Patrimonio Cultural de la Humanidad en 1999, que conserva la huella colonial espafiola en iglesias,

plazas y calles empedradas (Heras, 2011).

En el siglo XIX, el auge del comercio de sombreros de paja toquilla marc6 una etapa de
intensa transformacion urbana en Cuenca. La élite burguesa impulso6 el desarrollo de nuevos barrios,
avenidas y majestuosos solares republicanos. Entre estos, el sector conocido como 9 de Octubre
se erigi6 en conmemoracion a la gesta independentista quitefia de 1809 (Briones, 2021).
Influenciado por la proximidad al animado Mercado 9 de Octubre, este sector fue testigo de la
construccion de imponentes mansiones entre 1890 y 1930. Encargadas por prominentes familias,
su legado arquitectonico se convirti6 en un tesoro invaluable para la ciudad, enriqueciendo su

panorama urbanistico con un toque de distincion y elegancia (Vargas y Guzman, 2023)

Como una edificacion de relevancia, se encuentra el denominado edificio de la Coordinacion
Zonal 6 del Ministerio de Salud Publica. Este nombre se le dio para el trabajo de titulacion ya que
no cuenta con ningun nombre especifico por el cual referirse, se ubica entre las calles Presidente

Borrero y Vega Mufioz.

Documentos o relatos de la construccion de la edificacion no fueron encontrados anteriores
al siglo XX, el primero registro se encontré en una fotografia de mediados del siglo XX (Monsalve
2008) (Figura 22), y una fotografia de inicios del siglo XX (Figura 23), en las cuales se evidencia que

la edificacion ya estaba construida, ademas de poder distinguir que contaba con sus 3 plantas

completas.

P

Fiura 22: Fotografia aérea de Cuenca, mitad siglo XX, en la que se observa la edificacion.
Fuente: Monsalve (2008). Elaboracion: Propia.



Figura 23: fotografia aérea de Cuenca, mitad siglo XX, en la que observa la edificacion.

Fuente:https://www.facebook.com/cuenca.encanto/photos/pb.100071009169299.-
2207520000/5247520701979907/?type=3&locale=es_LA. Elaboracion: propia.

En los registros de del GAD de la ciudad de Cuenca, se encontraron datos sobre los
propietarios en 1992, el Sr. Elias Segarra y la Sra. Sara Ifiiguez, quienes vendieron el predio a la
Direcciéon de Salud en 1993. A partir de esta transaccién, el Arg. Adrian Suarez asumio la
responsabilidad y gestion del inmueble, sin que se definiera claramente el uso anterior de la

edificacion (Direccion de Areas Historicas y Patrimoniales, 2023).

En 1997, los registros muestran la aprobacion de planos para modificaciones en la fachada,
segunda planta alta y cubierta (Direccion de Areas Historicas y Patrimoniales, 2023). El propésito
de estas modificaciones era adaptar espacios para su nueva funciéon de consultorio. Segun la
documentacién, se planeaba eliminar las dos terrazas laterales para la creacién de dos espacios
interiores que formarian parte de la segunda planta alta, junto con la expansién de la cubierta para
cubrir dichos espacios. Sin embargo, esta intervencién no se concluyé por razones desconocidas,
limitAndose solo a la eliminacién de la terraza que daba a la calle Antonio Vega Mufioz. Ademas, las
actividades a realizar en el interior del inmueble tampoco fueron concluidas, sugiriendo una
ejecucion fragmentada sin un lineamiento ni orden definido (Direccion de Areas Historicas y
Patrimoniales, 2023).

En el afio 2007, se llevaron a cabo intervenciones destinadas a mejorar y reparar la
edificacién debido a problemas de humedad y estructurales. Estas acciones no generaron cambios
significativos en la forma y funcion del edificio (Direccion de Areas Histéricas y Patrimoniales, 2023).
Posteriormente, en 2014, se registrd una intervencion adicional debido a un fallo estructural
importante. Este incidente provoco el colapso de la terraza en la esquina del edificio, lo que resulté
en la necesidad de instalar una estructura metalica de gran envergadura para cubrir el espacio y
prevenir que la humedad afectara las plantas inferiores (Direccion de Areas Histéricas y
Patrimoniales, 2023).
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Como consecuencia de este suceso, la edificacion fue abandonada para evitar posibles
eventos similares o la ampliacién de este mismo fallo estructural. Durante este periodo, también se
observaron desprendimientos de material de los pisos, quedando expuesta la estructura en los
espacios frente a la calle Presidente Borrero. Para evitar el colapso total, se instalaron estructuras
de soporte que permanecen en su lugar hasta la fecha (Direccién de Areas Histéricas y
Patrimoniales, 2023).

En la actualidad, la edificacibn se encuentra en estado de abandono completo y ha
experimentado un aumento en los fallos estructurales, desplomes de losas y cielos rasos. Ademas,
se ha observado la presencia de vegetacion en la fachada y la ocupacién de aberturas en la cubierta
por palomas, lo que ha contribuido al desprendimiento y deterioro de materiales debido a la falta de
mantenimiento y limpieza del edificio. Aunque se han propuesto planes para llevar a cabo una
rehabilitacion, estos no han podido materializarse debido a la falta de presupuesto y a las limitadas

posibilidades de recuperar su funcion médica, como lo requiere la institucién propietaria.
2.2 Implantacion

La edificacion Coordinacion Zonal 6 del Ministerio de Salud Publica se localiza en la
interseccion de las calles Presidente Borrero y Antonio Vega Mufioz, su clave catastral es
0201025027000(Figura 24). Su implantacién es un poligono irregular de 241.3m?, se encuentra con
una leve pendiente en la calle Antonio Vega Mufioz. Colindando con de José Miguel Pérez Guaman
hacia el Norte y Angel Polivio Iiamagua Ochoa hacia el Este (Municipio de Cuenca). Ubicado en la
parroquia Bellavista, sector 9 de Octubre, con cddigo sectorial CH-R2, con un area de 665,47m?

(Municipalidad de Cuenca 2022), construida en 3 plantas y buhardilla (Figura 24).

CALLE ANTONID WV GA MUNGD,

CALLE ANTONIO BORRERD .
# I o & ﬁ:/ £
£ :

EMPLAZAMENTO

Figura 24. Ubicacion y Emplazamiento.

Fuente: https://ide.cuenca.gob.ec/geoportal-web/viewer.jsf. Elaboracion: Propia.

El edificio se presenta de manera distinta en comparaciéon con las edificaciones de su
entorno inmediato. En la calle Antonio Vega Mufioz, las construcciones son de 1y 2 pisos con estilo
arquitectonico Neoclasico. Mientras que en la calle Presidente Borrero, predomina el estilo Moderno
en edificios de 2 niveles. A pesar de esto, es posible identificar otros ejemplos similares en cuanto

a su constitucién es continua sin retiro determinando su tipologia.
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Ademas, el estilo arquitecténico de la edificacion se encuentra en lo descrito por
historiadores como Morales (2019), surgiendo a finales del siglo XIX en Ecuador como una mezcla
ornamental de influencias europeas adaptadas al contexto local (Reyes, 2021). La fachada del
inmueble combina elementos neoclasicos y neorrenacentistas, creando una composicion ecléctica
tipica de la época. Esta tendencia respondié al deseo de las élites por vincularse a los estilos
internacionales, como explica Torres (2020). No obstante, su materializacion se alejé de las formas
puras al incorporar técnicas y disefios vernaculos (Navarrete, 2015). El conjunto de los elementos
histéricos refleja la formacion europea pero también el ingenio del maestro de obra local, cuyo

legado es fundamental en el paisaje urbano (Robalino, 2022).

La fachada presenta un ritmo mediante los vanos de 1y 2 elementos en respecto a la via
Presidente Borrero hasta llegar a la esquina, y en la calle Vega Mufioz los vanos se ordenan en
grupos verticales de 2, 3 y 4 elementos, esto se debe a que no se presentan con la misma medida
en ambas fachadas (Figura 26). Debido a esta diferencia, los balcones se presentan sin un orden
claro, pero es necesario entender como se encuentra establecida su distribucion interior. El acceso
se encuentra jerarquizado, enmarcado en la planta baja por una puerta doble de madera con arco;
en segunda planta con un balcén, en este mismo espacio se coloca la buhardilla reforzando esta

condicién (Figura 25).
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FACHADA CALLE ANTONIO BORRERO FACHADA ESQUINA FACHADA CALLE ANTONIO VEGA MUROZ

Figura 25: Elevacion frontal actual del inmueble.

Fuente y elaboracién: Propia.

Los niveles no son similares, el nivel A1l se encuentra con ventanas e ingresos
rectangulares tipo lanford, a excepcidon del ingreso principal, siguiendo el orden sucesivo de ventana
y luego puerta, pero por una modificacion que se desconoce, la primera ventana de la calle
Presidente Borrero se transformé en puerta evidencidndose en la forma en la que desaparecen el
marco y su simetria respecto a su contraparte en la fachada lateral. A su vez en el nivel A2, se sigue

un orden similar del nivel A1, agregando balcones hacia la calle Presidente Borrero, mientras que
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este orden se rompe en la calle Vega Mufioz, ya que existen 3 ventanales y solo un balcén en la
vertical 4.
En el alzado frontal de la fachada sobre la calle Presidente Borrero, en la zona lateral

correspondiente al nivel A3, existe un espacio abierto sin construir que rompe la simetria y el ritmo
de vanos del resto de la fachada. Este espacio abierto actia como un patio interior inconcluso

(Figura 27).
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FACHADA CALLE ANTONIO BORRERO FACHADA ESQUINA FACHADA CALLE ANTONIO VEGA MUNOZ

Figura 26: Composicion basica de las fachadas frontales.

Fuente y elaboracién: Propia.

Ademas, en este nivel A3 existe un friso continuo que recorre la fachada por encima de las
ventanas. Los vanos de las ventanas tienen un arco y mantienen el mismo ritmo y alineacién de los
niveles inferiores Al y A2, con excepcion de las ventanas ubicadas en el extremo norte del alzado

frontal sobre la calle Vega Mufioz, las cuales no respetan la alineacion de los niveles inferiores

(Figura 26).
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Figura 27: Composicion de fachada inconclusa.

Fuente y elaboracién: Propia.

La edificacion en términos espaciales se presenta de forma regular, con dos galerias hacia
la calle Presidente Borrero y una hacia la calle Vega Mufioz AC12 y DF12, las cuales estan
separadas del resto de la edificacion por muros de adobe, dejandolos de forma independiente
(Figura 28). El ingreso al patio interior por CD12, se realiza por un pasillo que se interrumpe por una
escalera en T en CD23; se pueden llegar a distinguir diferentes cambios en diferentes periodos,

ademas no se distinguen qué usos tenian los espacios AB23, AB35 y AB56 (Figura 28).
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Gadleria independiente

Patio central Galeria conectada con interior y exterior
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Figura 28: Planta Baja actual.

Fuente y elaboracién: Propia.

La circulacion vertical se encuentra dispersa, la primera planta se conecta con la primera planta alta
mediante una escalera en T que se reconoce como un elemento adicional a la edificacion original,
debido a que cortar la circulacion directa por el pasillo de ingreso al patio central. La escalera que
conecta la primera planta alta con una escalera hacia la segunda planta en Sur que coloco
posteriormente, ya que por su disposicién se tapa una ventana mediante un muro. La escalera que
conecta la segunda planta alta con la buhardilla desaparecio, y en su lugar, se encuentran unas
escaleras de metal. Los sistemas constructivos y materiales son diferentes en cada espacio,

evidenciando muchas etapas de intervenciones. Las vigas de madera talladas se extienden hacia

=34 -



un cumbrero hacia el patio interior con canales metalicos (Figura 29). Existen pilares de madera

enlazadas con pasamanos hechos de madera que ayudan a sostener la estructura (Figura 30).

Figura 29: Mamparas de madera interior. Figura 30: Estructura de madera cubierta.

Fuente y elaboracion: Propia. Fuente y elaboracién: Propia.

Existe una cubierta metalica que cubre parte del pasillo de la tercera planta alta y estructura
transparente cubriendo el pozo de luz (Figura 31). El suelo de la Segunda Planta alta esta
conformado por vigas y tirantes de madera, pero evidenciandose que necesitan refuerzos

estructurales de madera (Figura 32).

R R e

Figura 31: Estructura metalica de cubierta. Figura 32: Estructura de madera piso.

Fuente y elaboracién: Propia. Fuente y elaboracién: Propia.

Debido al desplome de la estructura del piso de la segunda planta alta queda poca evidencia

del cielo raso limitandose a visualizarse tiras de madera pintada en un patrén cuadriculado (Figura

34). La estructura que da soporte es principalmente de muros portantes de adobe combinada con
ladrillo (Figura 33).

Figura 34: Cielo raso de tiras de madera
con pintura.
Fuente y elaboracién: Propia.

Figura 33: Estructura de adobe en conjunto
con estructura de madera.
Fuente y elaboracion: Propia.
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2.3 Diagnéstico

La edificacién presenta una construccién mixta que integra técnicas tradicionales con
materiales modernos debido a fallas estructurales (Direccion de Areas Histéricas y Patrimoniales
2023). La estructura alterna ladrillo con adobe dependiendo el espacio. Los dinteles en puertas y
ventanas son de madera y aluminio. Los entrepisos son de tiras y vigas de madera. La cubierta
inclinada esta conformada por una estructura de pares de madera, sobre la cual se apoya un
recubrimiento de teja ceramica tradicional, material tipico de edificaciones vernaculas. En los
acabados interiores destacan que sus ventanales son de madera, la estructura del suelo es de duela
y la baldosa segun el ambiente. También hay diversos recubrimientos de revoque de barro en
paredes. El inmueble cuenta con servicios basicos esenciales como alcantarillado, electricidad y
agua potabilizada, descubiertas y con fallos en los aislamientos. En general, la edificacion exhibe
una combinacién de técnicas tradicionales y materiales introducidos, reflejando su evolucion
historica.

Tras una contextualizacion general, el estudio de cada nivel del inmueble patrimonial se

realiza a través de la observacion in situ y el diligenciamiento de fichas técnicas.

2.3.1 Planta Baja

Los 249.46m? de planta baja cuentan con: 2 salas hacia la calle Presidente Borrero, y otras
2, respecto a la calle Vega Mufioz, de las cuales el AC12, DF12 y EF46 son de uso privado por lo
que no conectan directamente al interior de la edificacién. Cuenta con estructuras de madera que
dividen el interior generando un elemento central en el espacio CE36, que distribuye la circulacion.
Para llegar a este espacio se accede por la calle Presidente Borrero, que es interrumpida por una
escalera en hacia la primera planta alta en CD23, la escalera es de madera, la cual se encuentra
desgastada por falta de mantenimiento y exceso de humedad. Dicha escalera ocupa el gran parte

del pasillo.

A su vez, en las Fichas Técnicas 1y 2 se puede revisar los detalles sobre materialidad y
estructura. Este nivel esta conformado por muros portantes con morteros de cal y arena, y en su
interior mamposteria de ladrillo, conforman la fachada. Estos muros tienen un espesor variable, con
un promedio de seccion de 0.75m, en el interior cuenta con muros estructurales de adobe de seccion
de 1.77m de espesor, y para las adecuaciones de los elementos afiadidos en el interior existen
columnas de madera de 30cm de diametro aproximadamente. Evidencia lesiones antropogénicas
en varios puntos debido al abandono, falta de ventilacién e iluminaciéon natural que también ha
generado desgaste. En los muros interiores se observan con apertura en los vanos, junto con el

desprendimiento de revoque y pintura.
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Tabla 6: Ficha técnica 1: Diagnostico de materiales de planta baja.

Ficha Técnica 1

Diagnostico de planta baja

Materiales
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Cimentacion 1
Muros/Paredes/ 1
Estruct Tabiques
structura columnas/pilares 1
Vigas 1
Losas/entrepisos 1
. Techos/Boév
Cubiertas SO R 1| 1 1 1
Cupulas
revestimientos 1] 1
Puertas 1
Ventanas 2 1
Balcones 1| 1 1
Fachadas | Portadas
Zbcalos 1 1
Herrajes 1
Decoracién
Remates 2 1 1
Pisos 1 2 2
Cielo Rasos
Puertas/Ventanas/ 1| 2 2
Acabados Mamparas
- Barandilla 111
en interiores —
Revestimientos
. 2 1 1
verticales
Decoracién 1
Mobiliario
patios/Caminerias 1 1
Otros Terrazas/Azoteas 2
espaciosy | Cerramientos
elementos | Galerias/corredores 2 1] 1
Zaguan 2] 1 1| 1
Escaleras | interiores 1
Instalacione | Eléctricas 3
S Sanitarias 3
La materialidad de las paredes esta constituida
por adobe y ladrillo, con revestimiento a base de
caly arena. En el ingreso hay presencia de pintura
mural. Los pisos originalmente eran de adoquin,
que se encuentra actualmente recubierto por
alfombras en su mayoria desprendidas debido al
uso y deterioro. Las escaleras y columnas
estructurales son de madera, pero presentan un
estado deteriorado con afectaciones por
humedad. El andlisis detallado de su estado se
encuentra en la tabla de patologias. Los cielos
rasos tienen materialidades diversas como zinc,
estuco, carrizo y latén. Algunos sectores cercanos AB23 cD23 AC12
a las escaleras tienen cielo raso de madera.

Fuente y Elaboracion: Propia.
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Tabla 7: Ficha técnica 2: Diagnostico de lesiones patoldgicas de planta baja.

Ficha Técnica 2

Diagnostico de planta baja

Patologias
L: Leves; M: Medias y A: Altas
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Cimentacion
g/luros/Paredes/Tablque A lA Alalala
Estructura columnas/pilares
Vigas A
Losas/entrepisos A A A A L
Cubiertas l’echos/Bovedas/cupuIa A M A
revestimientos A M | M L
Puertas L
Ventanas L
Balcones A L
Fachadas | Portadas L
Zébcalos A M L
Herrajes
Decoracion
Remates L
Pisos A A |A |A |A
Cielo Rasos L
Puertas/Ventanas/ A A L
Mamparas
Acabados -
S Barandilla
en interiores = e
evestimientos M M A L
verticales
Decoracion
Mobiliario
patios/Caminerias
Otros Terrazas/Azoteas
espaciosy | Cerramientos
elementos | Galerias/corredores A
Zaguan
Escaleras interiores M L
Instalacione | Eléctricas M | M L
S Sanitarias M M M | L
La estructura base de adobe no presenta afectaciones que se
evidencien con asentamientos y desplomes en AC12 y AB23,
mientras que los acabados y revestimientos se presentan con
agrietamientos generando dep0sitos en todo el nivel, la existencia de
humedad ha generado que las paredes tengan manchas en AB23,
AB35, AB56 Y EF24; el desprendimiento de madera del suelo en
AB23Y y AB56. se evidencia deformacion en las columnas y
escaleras de madera por sobrepeso en BC24, BC46, CD23 y CE36.

Fuente y Elaboracién: Propia.

-38-




2.3.2 Primera Planta Alta

Al igual que en planta baja, las paredes interiores se conforman de multiples materiales, los
muros portantes son de adobe que miden 1.13m de ancho, y en los pasillos se identifican divisiones
de espacios mediante tiras de madera cubiertas por laminas similares a plywood, pintadas y
ancladas a las paredes prexistentes, mientras que las paredes exteriores son de morteros de cal y
arena, junto con ladrillo, su seccién varia pero se aproxima a 0.75m de ancho, como se puede

observar en las Ficha Técnica 3 y Ficha Técnica 4.

Las escaleras que suben desde la planta baja cuentan con pasamanos de madera en mal
estado por falta de mantenimiento. Por otro lado, las escaleras que conectan con la segunda planta
alta se ubican hacia el sur de la edificacion, dando a la calle Vega Mufioz. Para emplazar dichas

escaleras se construyd un muro de bloque de cemento que tapa una ventana existente.

La primera planta alta posee 7 espacios cuyo uso original se desconoce. Se han identificado
conexiones de agua potable en estos ambientes, lo que ha provocado la aparicion de hongos y
humedad, sugiriendo que pudieron ser utilizados como areas humedas como consultorios u otros
servicios sanitarios. En el espacio BE35 se encuentra una losa de entrepiso de madera ubicada en
el centro, cubriendo la entrada de ventilacién e iluminacién hacia la planta baja. Esta losa cuenta
ademas con dos tragaluces de 0.3x0.6m y tabiques de madera de disefio distinto a los existentes

en el mismo nivel.
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Tabla 8: Ficha Técnica 3: Diagnéstico de materiales de primera planta alta.

Ficha Técnica 3

Diagnéstico de primera planta alta

Materiales

on

Tela
Latén
Plasticos

Aluminio
Tejuelo
Zinc 3=

Ceramico
=Cemento

Policarbonatos

Malla 3

Elementos

Piedra

1=
=Madera
=\:(eso 3
in2
=Marmol
1=Pintura

1
Papel tapiz
ABC: OTROS

Adobe y Ladrillo
Teja 2

1
Acero 2
1

Enlucidos 2=Azulejos
1

1

1
Asbesto 2
Vidrio 2
=Baldosa 2
=Adoqu

1

Pintura mural/decoraci

Carrizo 2

1=
1=
1=
Tablero 2
1
1
1
1=

1=

Muros/Paredes/Tabiques 1

columnas/pilares

Estructura | Vigas

Arcos

Losas/entrepisos 1

revestimientos 1| 1

Puertas 1

Ventanas 2 1

Balcones 1| 1 1

Fachadas | Portadas

Z6bcalos 1 1

Herrajes 1

Decoracion

Remates 2 1 1

Pisos 1

Cielo Rasos

Puertas/Ventanas/
Acabados | Mamparas

en Barandilla 1| 1

interiores = :
Revestimientos verticales 2 1| 1

Decoracion 1

Mobiliario

Otros Terrazas/Azoteas

espacios y | Galerias/corredores

elementos Zaguan

N

Escaleras | interiores

Instalacion | Eléctricas

€s Sanitarias

La materialidad es parecida a la de planta baja tal como las paredes
esta constituida por adobe, ladrillo y madera, con un revestimiento
a base de cal y arena. Los pisos son de tiras de madera que se
encuentran desprendidas y corroidas debido al uso y humedad.
Las escaleras y columnas estructurales son de madera, pero
presentan un estado deteriorado con afectaciones por humedad y
hollin. El andlisis detallado de su estado se encuentra en la tabla
de patologias. Los cielos rasos tienen materialidades diversas
como zinc, estuco, carrizo y latén. Las ventanas tienen marcos de
madera en el interior y en el exterior son de aluminio con cristal
transparente, ademas, las puertas y pasamanos que son de
madera.

Fuente y Elaboracion: propia.
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Tabla 9: Ficha Técnica 4: Diagnéstico patoldgico de primera planta alta.

Ficha Técnica 4

Diagnostico de primera planta alta

Elementos

Patologias

L: Leves; M: Medias y A: Altas

Asentamientos

Socavados

Deformaciones
Flejados
Pandeos

Grietas
Rajaduras
exfoliaciones

Eflorescencias

Pudriciones
Hongos
Humedades
Perforaciones
Oxidaciones
Hollin
=ABC: OTROS

Desprendimientos
1

Muros/Paredes/Tabiques

>
>
>
>
r
r

columnas/pilares

Estructura | Vigas

Arcos

Losas/entrepisos

<
ZP L
[

revestimientos

Puertas

Ventanas

Balcones

Fachadas | Portadas

[l L Ul L Ll L

Zébcalos

Herrajes

Decoracién

Remates

Pisos

Cielo Rasos

Puertas/Ventanas/Mamparas

el Barandilla

en interiores == :
Revestimientos verticales

Decoracion

Mobiliario

Otros Terrazas/Azoteas

espacios y | Galerias/corredores

elementos | Zaguan

Escaleras interiores

Instalacione | Eléctricas

S Sanitarias

| Ay

e

-~ ||

AET2 Eak) | pr1d l

1 B t

DESTRBLICICN ARCLITECTONICA PRIMERA FLANTA ALTA

——— ] £y

& Cogificscion espacics
ineriones

En los marcos hay eflorescencias por la humedad y dafios
climaticos, en la fachada tiene desprendimientos leves de material
y ennegrecimiento por lluvia y polvo. Los vanos de las ventanas se
encuentran desgastados. La estructura madera de los balcones se
encuentra con gritas y rajaduras al encontrarse a la intemperie y sin
cuidados. Los muros interiores han perdido enlucido presentando
depositos en AB12, BD12 y DF12. Los pisos y espacios BE35,
AB35 y AB56 se encuentran humedecidos por encontrarse a la
intemperie debido a el patio central no cuenta con acumulacion de
humedad. El espacio AB12, BC12 y DF12 se encuentran con
estructuras de madera adicionales debido al desplome del piso
superior ademas de afectaciones en el piso de estos mismos
espacios. La falta de mantenimiento se presencia en toda la
edificacion.

Fuente y Elaboracién: Propia.
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2.3.3 Segunda planta alta

Los materiales y dimensiones de elementos son variables dependiendo el espacio, los
muros portantes de adobe se reducen respecto a los de la primera planta alta a 0.77m de ancho,
mientras que las paredes del exterior son de morteros de cal, arena y ladrillo, en la que varia con
una seccién media de 0.60m de ancho, en B35 las paredes son de contrachapado de madera de

0.10m de ancho, que se anclan en BE3 y BE4 a las columnas de madera de 0.3m de diametro.

Las escaleras que llegan de la primera planta alta son distintas a las de los niveles inferiores,
debido a que, por estar colocadas en un lugar inadecuado al subir EF23, la altura para cruzar
causaria dafios a las personas; mientras que la escalera que conecta con la buhardilla no se conoce

la razén de su retiro C1, siendo remplazada por escaleras metdlicas de caracol.

En esta planta existen desplomes debido a las afecciones en la cubierta por lo que se han
inutilizados los espacios ubicados en el lado Oeste, esto se puede observar en las Ficha Técnica 5
y Ficha Técnica 6. Originalmente la edificacion contaba con 5 espacios internos; dos de ellos se
combinaron en un solo espacio debido a que la pared que los dividia fue retirada, uno se desplomé
al perder el suelo y los 3 restantes se mantienen en condiciones relativamente estables. Estos
Gltimos espacios conservan ventilacion e iluminacion natural mediante una abertura central de la

estructura de madera y policarbonato existente.
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Tabla 10: Ficha Técnica 5: Diagndstico de materiales de segunda planta alta.

Ficha Técnica 5

Diagnostico de segunda planta alta

Materiales
© [%2] c § c
= El8lu|s|u|alE|E 2 5 %)
S S S| ™ 2| ™ 1l © £ _ N o N1 O
sl s | S| 2| T| |8 | c|™m| O Lisl<| | 2| Q| x
54| E|E]L5lelQIRIEIL|S|IZ|E|E
Elementos 2 >l INIgI2|gld|n|E|Q|E|S|B]|O
al 2| = c| Nyl >|s|lEeEl=|o|a|2|&|O
Lelllelw|e|&|Y|8 83|08l E|la|a
< 1-18|le|R|leo|2|s 2 S|l
i) NI AR AR (5 £ -
ol I I = R I B B
g o 'ﬁ —
—
Muros/Paredes/Tabiques 1
columnas/pilares 1
Estructura | Vigas 1
Arcos 1
Losas/entrepisos 1
Revestimientos 1] 1
Puertas 1
Ventanas 2 1
Balcones 1| 1 1
Fachadas | Portadas
Zocalos 1 1
Herrajes 1
Decoracién
Remates 2 1 1
Pisos 1 2 2
Cielo Rasos
Puertas/Ventanas/Mamparas 1] 2 2
Acabados :
en interiores Barandllllall = 11
Revestimientos verticales 2 1] 1
Decoracion 1
Mobiliario
patios/Caminerias 1 1
Otros Terrazas/Azoteas 2
espaciosy | Cerramientos
elementos | Galerias/corredores 2 1] 1
Zaguan 21 1 1] 1
Escaleras | interiores 1
Instalacione | Eléctricas 3
S Sanitarias 3
La materialidad es parecida a las plantas inferiores
tal como las paredes esta constituida por adobe,
ladrillo y madera, con un revestimiento a base de cal
y arena. Los pisos son de tiras de madera que se
encuentran desprendidas y corroidas debido al uso
y humedad. Las escaleras y columnas estructurales
son de madera, pero presentan un estado
deteriorado con afectaciones por humedad y hollin.
El andlisis detallado de su estado se encuentra en la
tabla de patologias. Los cielos rasos tienen
materialidades diversas como zinc, estuco, carrizo y
laton. Las ventanas tienen marcos de madera en el
interior y en el exterior son de aluminio con cristal
transparente, de igual manera las puertas y los
pasamanos son de madera.

Fuente y Elaboracion: propia.
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Tabla 11: Ficha Técnica 6: Diagndstico patol6gico de la segunda planta alta.

Ficha Técnica 6
Diagnostico de segunda planta alta
Patologias
L: Leves; M: Medias y A: Altas
» ) § s n Q
Elementos *gggmmmg_iﬁ-ggmﬁ“c’é 8
2 S|5|8| 8| 8|5 E| S8 Sl sl o cs| 2 |ls|lelhk
E|S|=|R|s|B8|3|s|8|8|ac|®|2|B]3|5|°
g |al| % cla|R|2|& 2| 8|8 =
< o | Y| w a -
o
Muros/Paredes/Tabiques A |A A |A [A |A
Estructura cc.)lumnas/pllares
Vigas A
Losas/entrepisos A A |A A L
revestimientos A M | M L
Puertas L
Ventanas L
Balcones A L
Fachadas | Portadas L
Zdbcalos A M L
Herrajes
Decoracion
Remates L
Pisos A A |A [A |A
Cielo Rasos L
Puertas/Ventanas/ A A L
Acabados en | Mamparas
interiores | Barandilla
Revestimientos verticales M M A L
Decoracion
Mobiliario
patios/Caminerias
Otros Terrazas/Azoteas
espaciosy | Cerramientos
elementos | Galerias/corredores A
Zaguan
Escaleras interiores M L
Instalaciones Eléctricas M M L
Sanitarias M | M M |L
a E o E F
3 I" T B . Codificacsin sapacios
; [ hTI En los marcos hay eflorescencias por la humedad y dafios climaticos, en la
s | s fachada tiene desprendimientos graves de material y ennegrecimiento por
2 i J 2 lluvia y polvo. Los vanos de las ventanas se encuentran curvadas por lo cual se
Il iy colocan refuerzos de madera para evitar su completo desplome en BD12 y
5 —_— 2 CF12. Los muros interiores han perdido enlucido presentan hongos por la
oy i exposicion a la intemperie. Los pisos y espacios se encuentran humedecidos
| A e l por encontrarse a la intemperie debido al desplome de la terraza. En el espacio
L . AB12 se desplomo la estructura del piso por lo que no se encuentra disponible
A I L. L siendo propenso a afectar otra parte de la estructura.
bt ]

Fuente y Elaboracioén: propia.
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2.3.4 Buhardillay Cubierta

Los 14.58m? de la buhardilla no cuenta con ninglin elemento en su interior, sus paredes
perimetrales son de ladrillo con revoque de cal y pintura; las ventanas son cuadriculadas con marco

de madera.

La planta de cubierta es una estructura de teja, madera y carrizo. Se encuentra ordenada
de tal manera que genera limatesas y limahoyas tiene los canales ocultos tras las cornisas como
sistema de evacuacion de aguas lluvias. Sin embargo, esta decision constructiva supone un
problema, ya que requieren de mantenimiento continuo para evitar las filtraciones no deseadas
como se indica en las Ficha Técnica 5 y Ficha Técnica 6. Junto a esto se observa ménsulas
decorativas ennegrecidas en la cornisa esto debido a que, las precipitaciones de agua, polvo y

efectos climaticos.
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Tabla 12: Ficha Técnica 7: Diagnéstico de materiales de cubierta.

Ficha Técnica 7

Diagnostico cubierta y buhardilla

Materiales
] c @ [} o & @ © c | N %)
gle|le(8|eleleg|Sl5]e|lelg
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- © = = o o © £ [} © - )
c|R| &2 |F|5|=|=2]|8|g]|3 T 5 -
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ale|s| VY 2lelR|Y|8|3 5 e
8Tl el &I R[S |El S| | n S
— 3 - b [7) n o ; o - — - =y
< 1=l >|9| = =
I <| M| e I I © &
— m k7 — — [ A
— O 1
o —
v
<
1
—
Muros/Paredes/Tabiques 1
columnas/pilares 1
Estructuras
Vigas 1
Losas/entrepisos 1
Cubiertas Techos/Bdvedas/cupulas 1 1 1 1
revestimientos 1 1
Puertas 1
Ventanas 2 1
Balcones 1| 1 1
Fachadas | Portadas
Zécalos 1 1
Herrajes 1
Decoracion
Remates 2 1
Pisos 1 2 2
Cielo Rasos
Puertas/Ventanas/ 1l 2 )
Mamparas
Acabados en p.
interiores | Barandilla 1] 1
Revestimientos verticales 2 1 1
Decoracion
Mobiliario
patios/Caminerias 1 1
Otros Terrazas/Azoteas 2
espacios y
elementos Galerias/corredores 2 1 1
Zaguan 2 1 1 1
Escaleras interiores 1
La cubierta se observa constituida por pares de
madera como soporte principal, con un
entramado de tiras de madera transversales,
sobre este entramado se apoya una capa de
carrizo principal, recubrimiento con carrizo y teja
empotrada los muros de adobe.

Fuente y Elaboracion: propia.

- 46 -



Tabla 13: Ficha Técnica 8: Diagnéstico patoldgico de cubierta.

Ficha Técnica 8

Diagnostico cubierta y buhardilla

Patologias

L: Leves; M: Medias y A: Altas

Elementos

Asentamientos
Socavados

Deformaciones
Flejados
Pandeos

Grietas
Rajaduras
exfoliaciones
Eflorescencias
Pudriciones
Hongos
Humedades
Perforaciones
Oxidaciones
Hollin

ABC: OTROS

Desprendimientos
1

Muros/Paredes/Tabigues

columnas/pilares

Estructura Vigas

Losas/entrepisos A

Techos/Bovedas/Cupula

Cubiertas
s

revestimientos

Puertas

Ventanas

Balcones

Fachadas Portadas

Zébcalos

[l o | 1 ol S ~ R |

Herrajes

Decoracién

Remates

Pisos A

Cielo Rasos

Puertas/Ventanas/
Acabados en | Mamparas

interiores Barandilla

Revestimientos verticales

Decoracién

Mobiliario

Patios/Caminerias

Otros Terrazas/Azoteas

espacios -
P y Galerias/corredores

elementos y
Zaguan

Escaleras interiores

DISTRIBUCION ARQUITECTONICA BUHARDILLA Y CUBIERTA

P S R WSy TR T :/‘

Por falta de limpieza los caneles de recoleccion de agua lluvia, la
acumulacion e ingreso de agua a la estructura de la cubierta ha
producido goteras y desprendimiento de material, generando
hundimiento de la cubierta del lado Sur de la edificacion.

Fuente y Elaboracion: propia.
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3. CAPITULO llI: CRITERIOS DE DISENO ARQUITECTONICO

El capitulo se enfoca en la intervencién de rehabilitacion arquitecténica, abordando aspectos
como la liberacion de elementos no patrimoniales, la recuperacion de elementos compositivos, la
organizacién de espacios interiores, la incorporacion de elementos faltantes y los cambios
realizados en la estructura. Ademas, se profundiza en la relacion con la normativa internacional en
materia de conservacion del patrimonio, considerando enfoques integrales y la teoria critica para

distinguir entre valores formales/artisticos y documentales/histéricos.

La propuesta de rehabilitacion para el edificio de la Coordinacion Zonal 6 del Ministerio de
Salud Publica respecto a normativa internacional en materia de conservacion del patrimonio ha
evolucionado desde principios puristas como la Carta de Venecia (1964), hasta enfoques integrales
como la Recomendacién de Paisajes Urbanos Histéricos de la UNESCO (2011), ya que se
profundiza en la intervencién basada los valores formales/artisticos y documentales/histéricos que
posee el bien, junto al concepto de paisaje urbano histérico que impulsa la conservacion integral de
la identidad tnica de las ciudades histéricas. Documentos clave como la Carta de Amsterdam (1975)
y los Principios de La Valeta (2011) proveen una guia especifica para intervenciones arquitectonicas

respetuosas de la integridad histérica.

Ecuador cuenta con un marco legal sélido para la conservacién con base en la Ley Organica
de Cultura (2016) y las regulaciones técnicas en la Norma Ecuatoriana de la Construccién (2015),
Las cartas y documentos internacionales sobre conservacion del patrimonio establecen pautas y
reguerimientos técnicos para garantizar intervenciones de calidad en edificaciones patrimoniales;
esto en concordancia con estdndares internacionales sobre la materia. Las cartas y documentos
internacionales sobre conservacién del patrimonio regulan detalladamente los procesos de
restauracién y rehabilitacién, definiendo metodologias y buenas practicas para respetar los valores
histéricos y culturales. Ademas, resaltan la necesidad de emprender proyectos de rehabilitacion

articulados a las necesidades de uso contemporaneo.

El cantén Cuenca tiene normativas puntuales para la conservacién de su Centro Histérico,
como el Reglamento para el Uso del Color y Materiales en Edificaciones (2000) y la Ordenanza para
la Gestion y Conservacion de las Areas Histéricas y Patrimoniales (2010) (Tejedor, 2021). La
articulaciéon entre estas normativas de diferentes niveles busca garantizar intervenciones
técnicamente adecuadas y respetuosas del valor histérico y cultural del patrimonio edificado. Esta
vision permite que los elementos y atributos identificados puedan ser aplicados en la rehabilitacion

del bien.

3.1 Partido arquitecténico
a. Zonificacién

Se generaliza el uso comercial en la planta baja para que se entienda diferente de las

plantas superiores de uso de centro de salud, generando ingresos de manera continua. De esta



manera, segun los lineamientos de la ciudad de Cuenca concretamente en el centro histérico puede

mantener en buen estado sus edificaciones patrimoniales (Siglienza, 2023).

Para determinar los usos de los diferentes espacios se toma en cuenta la necesidad de
generar comercio en planta baja y cumplir con las necesidades basicas para el funcionamiento de
un centro de salud en la primera planta alta; bajo la premisa de que el espacio debe ser
autosustentable para el propietario y ser de utilidad para la comunidad. Siendo el caso de

encontrarse en el Centro histérico de la ciudad se debe tomando como base los usos anteriores de

la edificacion (Siglenza, 2023).

Consultorios
Circulacion horizontal
Pozo de luz

I Usos [ ]
[
B Cafeteria
|
|

I dGirculacién horizontal
Patio central
. Circulacion vertical

B Barios

] Ingreso principal

Circulacion vertical

Planta baja Primera planta alta

[ Consultorios
l I Circulacién horizontal
Pozo de luz
B Circulacion vertical
. _ I sala dereuniones
B Area de administracién

Segunda planta alta

Bafos

Figura 35: Diagrama zonificacion propuesta.

Fuente y elaboracién: Propia.

Para resolver las necesidades del espacio se plantea la divisiébn conceptual del proyecto,
manteniendo en planta baja lo relacionado a comercio, colocando los espacios para Usos en los
espacios (EF3'5, EF23’, C’F12, AC’12, AB3”4) y area sanitaria (AB3”5) (Figura 36). En segunda
planta alta se plantea &reas para un centro de salud segun su anterior uso histérico, ademas de
equipar para cada uno un area de aseo personal, sin afectar el espacio ya existente en el que ya se
ubica evitando la intervencién innecesaria en areas que no lo requieren en los espacios (AC3’5,
AC12, C'D12, DF12, EF3’5), ademés de establecer un area de aseo general en el espacio (AC3'5)
(Figura 37). Ademas, en la segunda planta alta se trabaja en recuperar los espacios que se
plantearon en la intervencion de 1997 (Direccion de Areas Histéricas y Patrimoniales, 2023), se
incorpora una sala de reuniones en el espacio EF35, y consultorios médicos en AC12 y DF12; un

area de aseo en AB45 y un area de trabajo para administraciéon en AB34 (Figura 38).
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Figura 36: Planta baja propuesta.

Fuente y elaboracién: Propia.
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Figura 37: Primera planta alta propuesta.

Fuente y elaboracién: Propia.
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Figura 38: Segunda planta alta propuesta.

Fuente y elaboracién: Propia.

3.2 Laliberacion de elementos afiadidos sin valores de trascendencia patrimonial.

En la rehabilitacion arquitectonica, la liberacién y eliminacién de elementos sin valor para la
edificacion original es un aspecto fundamental. La liberacion se aplica para llevar a cabo un vaciado
de elementos de la edificacion, es decir, eliminar todo aquel material o elemento que haya sido
incorporado por intervenciones durante diferentes momentos de su historia (Delgado, 2019). Esta
fase de liberacion es crucial para eliminar agregados que destruyen la identidad original del edificio

y de esta manera poder recuperar vestigios de estructuras anteriores como fachadas y muros
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interiores (Nogales, 2000). Ademas, se destaca la importancia de la "reversibilidad" de los nuevos
elementos incorporados (Ministerio de Cultura, 2011), lo que implica que deben poder removerse
en el futuro sin dafiar la estructura original (ICOMOS, 2003). La gestion de la intervencion patrimonial
se divide en tres etapas: liberacion, consolidacion e integracion Delgado (2019). Durante la fase de
liberacion, se retiran escombros y se eliminan modificaciones posteriores a la construccion original

(Nogales, 2000), lo que permite la reintegracion del valor simbdlico y cultural al edificio.

Esta fase es crucial para recuperar la integridad estructural y funcional del edificio. Como se
puede observan en el caso de Centro Académico y Cultural (Nogales, 2000), llevando a cabo
intervenciones destinadas a mejorar y reparar la edificacién debido a problemas de humedad y
estructurales, asi como la eliminacién de agregados que oscurecian la identidad original del edificio.
Estas acciones buscan reintegrar el valor simbélico y cultural al edificio, y se dividen en etapas de

liberacién, consolidacion e integracion (Nogales, 2000).

Por lo mencionado, en planta baja se plantea el retiro de las escaleras centrales que
interrumpian el paso al momento del ingreso en CD23(Figura 39), asi como el de las estructuras de
madera que se encuentran en el centro de la edificacion junto con las columnas que les daban
sustento a las mamparas y contrachapados de madera en los ejes (B6, C2’6, C’26) y en los espacios
(DD’2°2,D’E34) (Figura 39), y la pared del lado Norte liberando el espacio B23 (Figura 39) el que se

establece como un elemento diferente al resto de la edificacion.
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Figura 39: Distribucion en planta baja actual.
Fuente y elaboracién: Propia.
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F1 Mampara de madera y recu- F2 Escaleras de madera planta F3 Pared diagonal B23
brimiento de columnas baja

Figura 40: Elementos a suprimir en intervencién de planta baja.

Fuente y elaboracién: Propia.

Se retiran las escaleras del lado Sur para permitir liberar la ventana ademas del muro que
se encuentra obstruyendo dicha ventana en el eje (F22’) (Figura 41). Se retira la mampara de
madera del lado Este para liberar el pasillo en el espacio (BE56) (Figura 41). La estructura metalica

Norte que se encuentra oxidada y supuesto uso de area de aseo.
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DISTRIBUCION ARQUITECTONICA PRIMERA PLANTA ALTA

Muros de ladrillo

Figura 41: Distribucion en primera planta alta actual.

Fuente y elaboracion: Propia.
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F4 Pasamanos deteriorados de madera F5 Escaleras de madera y muro de
planta alta bloques de cementro
planta alta

Figura 42. Elementos a suprimir en intervencion primera planta alta.

Fuente y elaboracién: Propia.

En la segunda planta alta se plantea retirar un area de la losa que funciona como patio que
evita ingreso de luz a la planta baja en el espacio (BE35) (Figura 43), se retira la tabiqueria de
madera de los espacios (BE5 y D’35 )(Figura 43), la cual fue colocada de manera distinta a lo
planteado originalmente en la intervencion de 1997 (Direccion de Areas Histéricas y Patrimoniales,
2023). También se plantea renovar el ingreso de las escaleras del lado Sur junto con su estructura
en el espacio (EF23) (Figura 43) al evidenciar que su ubicacion limita el uso de una ventana con
caracteristicas originales por lo cual sustenta la colocacién de las escaleras posterior a la
construccion principal de la edificacion, en el area del lado Noroeste se retira las paredes que
dividian el ambiente para readecuarlo en el espacio (AB12) (Figura 43), ya que no se presentan
segun lo plantearon en la intervencion de 1997 (Direccion de Areas Histéricas y Patrimoniales,
2023). Ademas, se remueven las escaleras metélicas en caracol del lado Oeste en el espacio (C11’)
(Figura 43) ya que se encuentran en deterioro ademas de presentarse con materiales distintos a su
entorno directo ni tampoco constar en lo plantearon en la intervencion de 1997 (Direccion de Areas

Histdricas y Patrimoniales, 2023).
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Figura 43. Distribucién en segunda planta alta actual.

Fuente y elaboracién: Propia.

3.3 Recuperacion de elementos compositivos

Para el proyecto de rehabilitacion se toma la revelacion de articulaciones que ayudan a
entender alteraciones a la composicion original junto con los ejes compositivos segin como se
menciona en los Principios de La Valeta, (2011). Segun la Ley Orgéanica de Cultura (2016), se deben
conservar atributos formales de valor por lo que, ademas por la Carta de Venecia (1964), se toma
encuenta la investigacion histérica, ademas de la colocacion de pintura, empaste, cielo raso y duelas

de madera en las areas determinadas.
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a. Uso humano y negligencia

En cuanto a la recuperacion de escaleras, segln la observacion de tipologias similares, se
puede determinar que las escaleras suelen estar ubicadas en un espacio lateral respecto al hall de
ingreso, como se revisa en casos como La Casa Azul (Figura 45), Antigua Casa del sefior Rafael
Ramirez (Figura 45), es decir, en el caso de edificaciones esquineras, se ubican al lado que se
encuentre adosado, como se aprecia en el Antiguo Hotel Patria (Figura 45) (Municipalidad de
Cuenca, 2007). Por lo tanto, se ha propuesto su reubicacién en el espacio AB23 (Figura 46),
mediante escaleras en forma de U, el cual fue liberado en la fase de eliminacion de elementos fisicos

no patrimoniales, tanto en las dos primeras plantas inferiores.

Il La Casa Azul

Antigua casa del sefior
Rafael Ramirez

B Antiguo Hotel Patria

B Coordinacion Zonal 6 del
Ministerio de Salud Publica

Figura 44. Mapa de la ciudad de Cuenca con ubicacion de referentes.

Fuente y elaboracién: Propia.
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Figura 45: Referentes de ubicacion de escaleras en edificaciones de Cuenca.

Fuente: Municipalidad de Cuenca (2007). Elaboracién: Propia.
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Figura 46. Distribucién en Planta Baja actual.

Fuente y Elaboracion: Propia.

La incorporacién de un pozo de luz, mediante la identificacién de guias en la intervencion
de 1997 (Direccion de Areas Histéricas y Patrimoniales, 2023), y la necesidad de luz natural y
ventilacion se propone retirar la losa de primera planta alta, junto a retirar los refuerzos tanto en
columnas como vigas de madera de la planta baja, por una nueva estructura de madera que de
seguridad a la estructura en el espacio CD4 (Figura 47). Ademas, la recolocacién de escaleras en
el espacio AB23 (Figura 47), por lo identificado anteriormente en el analisis de casas vermiculares

cercanas en la ciudad de Cuenca.
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Figura 47: Propuesta Planta Baja.

Fuente y Elaboracion: Propia.

La liberacién de espacio para la recuperacién del pozo de luz en CD34 (Figura 48) genera
la ubicacién de refuerzos estructurales aumentando las columnas en CD3 (Figura 48). Ademas, se
propone la continuacion las escaleras en el espacio AB23 (Figura 48), para mantener la uniformidad
de la circulacién vertical, ademas de recuperar y readecuar en el espacio AC’12 (Figura 48)

siguiendo lo planteado en la propuesta de intervencion de 1997 (Direccién de Areas Historicas y
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Patrimoniales, 2023), junto con la colocacién de tiras de madera y tabiques de madera para la losa

que se encuentra desplomada.
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Figura 48: Propuesta primera planta alta.

Fuente y Elaboracion: Propia.

b. Factores de antigliedad y factores constructivos

Se propone la recuperacion de la terraza del lado Suroeste (DF12) (Figura 49)., con una
estructura similar a la del resto de la edificacion, es decir, con vigas de madera y refuerzos metalicos

para dar estabilidad a la estructura (Carta de Atenas, 1931). De la misma manera, el lado Sur se
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coloca una cubierta metalica con acabados de teja para conectarse con el resto de la cubierta (DF34)
(Figura 49), junto con la reconstruccién del area Noroeste (AB12) (Figura 49).
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Figura 49: Recuperacion de elementos compositivos de cubierta propuesta.

Fuente y elaboracién: Propia.

3.4 Readecuacién de espacios no ejecutados
En la Ordenanza de Recuperacion y Conservacion de Bienes Inmuebles del Centro Histérico
de Cuenca (2013) se menciona que se permitira recuperar caracteristicas tipoldgicas y morfolégicas

de fachadas e inmueble debido a esto al haberse determinado que, en la fachada e interior de la

edificacién se agregarian los elementos faltantes en la intervencion de 1997.
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La fachada se determina como inconclusa; en primera planta se plantea el readecuar las
ventanas siguiendo como guia de modulacién y forma las ventanas de primera planta, mientras que
para las puertas se toma como guia la puerta la madera existente en primera planta, por lo cual las
demas tomarian la materialidad y forma. En lo correspondiente a la segunda planta alta, para
completar la fachada y ventanales se sigue el ritmo en las ventanas ya existentes, tanto en disefio
como decoraciones (Figura 50). Junto con la eliminacién de patologias y desperfectos generados

por el paso del tiempo en la fachada.

N+ 1360

M+10.90

N+7.50 -

Moe 36D

Fachada hacia la calle Presidente Borrero I Fachada hacia la calle Vega Mufioz

Figura 50: Elementos compositivos recuperados en fachada propuesta.

Fuente y elaboracién: Propia.

Figura 51. Referencia de incorporacion de elementos compositivos en fachada propuesta.

Fuente y elaboracion: Propia.
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3.5 Organizacion y uso de espacios

La organizacion y uso de espacios en el contexto de la rehabilitacion de la edificacion de la
Coordinacion Zonal 6 del Ministerio de Salud Publica se realiza considerando la estructura de adobe
y mamposteria de madera existente, conformada por muros que definen una modulacion a partir de
un patio interior. La reticula que se genera permite una distribucion ordenada de los distintos
espacios y circulaciones interiores en primera y segunda planta alta de esta manera evitando la

generacion de elementos divisores nuevos que rompan con lo ya existente.

En la planta baja se prioriza la ubicacién de espacios para locales comerciales, adaptando
sus dimensiones y elementos en fachada para potenciar su visibilidad e interaccion con la calle, de
esta manera ayudando al propietario de la edificacion a que el proyecto sea sustentable en el tiempo,
junto con los planes de la Direccion de Areas Histéricas de Cuenca de generar rentabilidad a los
proyectos de intervencion. El acceso principal desde la via publica se mantiene en su ubicacion
original. Asimismo, el patio central se convierte en un espacio de circulacién y socializacién entre

los diferentes ambientes.

En la primera planta alta se sitian las areas del centro de salud, organizando consultorios,
salas de reuniones y bodegas en proximidad a los patios y vacios existentes, para garantizar
iluminacién y ventilacién natural, bajo la premisa de proporcionar a la ciudadania cercana del sector
9 de octubre un lugar de interés social. Se generan ademas zonas de espera con vista hacia la plaza
interior y el contexto patrimonial, buscando mejorar la experiencia emocional de los usuarios (Figura

53). La conexibn vertical entre niveles se resuelve mediante una escalera principal Unica.

La distribucién propuesta aprovecha y pone en valor las cualidades espaciales de la antigua
edificacién, potenciando su caracter patrimonial para el disfrute de residentes y visitantes del Centro
Historico. Se prevén realizar minimas aperturas de vanos para mejorar la fluidez entre ambientes,
respetando la configuracién original. Asimismo, se contempla la posibilidad de futuras ampliaciones
o modificaciones del programa en caso de requerirse, siempre manteniendo los criterios de

intervencion minima.
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Figura 52: Rehabilitaciom de consultorios médicos primera planta alta propuesta.

Fuente y elaboracién: Propia.

4

Py e h B

Figura 53: Referencia conceptual de pozo de luz en segunda planta alta.

Fuente y elaboracién: Propia.
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4. CAPITULOV
4.1 CONCLUSIONES

El proyecto resalta la importancia del andlisis de documentos especializados sobre la
rehabilitacién arquitectonica del patrimonio histérico y la creacion de espacios que promuevan el
bienestar general. En esta rehabilitacién, se destaca la necesidad de una intervencién minima
necesaria, respetando el contexto original del edificio y documentando detalladamente los procesos,
ya que en ellos se encuentra la mayor parte de la historia y valor patrimonial de la edificacién.
Ademas, se resalta la relevancia del disefio arquitecténico en instalaciones de atencién médicay su

impacto en el bienestar.

La rehabilitacién de la vivienda patrimonial ha demostrado ser un proceso complejo que
requiere un analisis profundo y multidisciplinario. El éxito de la intervencién dependera de la
capacidad de integrar de manera arménica los valores histéricos, culturales y arquitecténicos del

bien con las necesidades y demandas contemporaneas.

En el trabajo se ofrece una revision exhaustiva de los diferentes elementos arquitectonicos
presentes en el edificio patrimonial, como muros, columnas, vigas, arcos, losas, fachadas, puertas,
ventanas, balcones, portadas, z6calos, herrajes, decoracién y remates. Es necesario detallar las
patologias presentes en estos elementos, como deformaciones, grietas, humedades, pudriciones,
hongos, oxidaciones, entre otros, ya que esto sirve para determinar las acciones e intervenciones
necesarias en la edificacion. Ademas, se deben tomar en cuenta las dimensiones existentes de los
espacios y sus acabados interiores y exteriores. Al combinar esta informacién con los potenciales
nuevos usos adaptados a las dimensiones y condiciones mejoradas de los espacios, esto permitira
determinar las etapas e intervenciones necesarias al momento de realizar la rehabilitaciéon

arquitectonica.

El andlisis de la edificacion patrimonial de la Coordinacion Zonal 6 del Ministerio de Salud
Publica, asi como la revision de los conceptos y criterios de rehabilitacién arquitectonica, son las
bases para desarrollar un anteproyecto de rehabilitacion al uso mixto de salud y comercio. Tomando
en cuenta las caracteristicas arquitectonicas originales y el estado actual del inmueble, se propone
una intervencién respetuosa que conserve los elementos valiosos, a la vez que se introducen

adaptaciones funcionales para acomodar l0s nuevos usos previstos.

El anteproyecto contempla la distribucion de espacios, todo alineado con la normativa
vigente vy los principios de sostenibilidad. Ademas, se plantea una propuesta de disefio interior y
fachadas que se entrelace con el uso de salud y comercio, generando areas acogedoras y
funcionales que redunden en el bienestar de usuarios y visitantes. Esta rehabilitacion mixta busca
revitalizar el inmueble patrimonial, optimizando sus cualidades arquitectonicas y adaptandolo a las

necesidades contemporaneas de manera respetuosa.

La documentacién exhaustiva de los procesos de rehabilitacion, incluyendo los detalles

técnicos, los desafios encontrados y las soluciones adoptadas, constituye un insumo valioso para el
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desarrollo de futuras intervenciones en edificaciones patrimoniales. Este conocimiento acumulado

fortalece las buenas practicas en conservacion del patrimonio.

La inclusion de criterios de sostenibilidad en el proyecto de rehabilitacion, como el ahorro
energético, el uso de materiales locales y el manejo responsable de los residuos, demuestra el
compromiso de preservar el bien patrimonial a largo plazo. Ademas de evidenciar la necesidad del
fortalecimiento los mecanismos de coordinacion y articulacién entre las diferentes entidades y
entidades involucradas en la conservacién del patrimonio edificado. Una mayor colaboracion de las

entidades publicas y privados optimizara los resultados de estas intervenciones.

El proceso de investigacién y analisis del bien patrimonial presenta una serie de
inconvenientes y limitaciones debido a las dimensiones y complejidad del inmueble. En primer lugar,
el avanzado estado de deterioro que tiene la edificacién dificulta la recopilacién precisa de datos,
limitando la realizacion de un diagnéstico integral. Los dafios acumulados a lo largo de los afios en
elementos estructurales, arquitectonicos y de acabados supone un reto a la hora de identificar con

exactitud las patologias presentes y sus causas subyacentes.

En segundo lugar, la escasez de informacion histérica documentada sobre el bien
representa otra limitacion durante la etapa de analisis histdrico. La falta de registros detallados tanto
en los documentos publicos de la Direccion de Areas Historicas y Patrimoniales de Cuenca como
privados por parte del propietario sobre las diversas intervenciones, modificaciones y usos que ha
experimentado el inmueble a través del tiempo impide reconstruir con total veracidad su trayectoria
y las sus sucesivas alteraciones. Esta carencia de antecedentes confiables dificulta la comprension

histérica de su valor patrimonial y las circunstancias especificas que modelaron su estado actual.

A pesar de estas limitantes, se hace un esfuerzo por documentar el estado del bien,
complementando el trabajo de campo con la bdsqueda y contraste de las pocas fuentes histéricas
disponibles. Asimismo, se recurre a metodologias de andlisis comparativo con edificaciones de
caracteristicas similares en la ciudad de Cuenca para inferir aspectos fundamentales de su
evolucién constructiva y distribucién interior. De este modo, se procura evidenciar en la medida de
lo posible los obstaculos encontrados para conformar una base soélida de informacién que respalde

adecuadamente la propuesta de intervencion planteada.
4.2 RECOMENDACIONES

En base al proceso de analisis e intervencion realizado en la presente propuesta, se plantea
las siguientes recomendaciones a considerar en futuros proyectos de rehabilitacion de edificaciones

con valor patrimonial:

1. Priorizar el respeto por la integridad histérica y cultural del inmueble, conservando en la
mayor medida posible sus elementos originales. Al mismo tiempo, buscar una integracién
armonica entre lo antiguo y lo contemporaneo que permita adaptar el bien a nuevos usos

sin perder su identidad esencial.
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10.

11.

Realizar un estudio detallado de los sistemas técnico-constructivos, materiales y técnicas
tradicionales empleadas, asi como el de las patologias presentes.

Aplicar el uso de las regulaciones y lineamientos nacionales e internacionales vigentes en
materia de conservacion y restauracion del patrimonio edificado.

Realizar una evaluacion integral de las necesidades y requerimientos actuales de la
comunidad y el entorno donde se ubica el objeto patrimonial. Esta evaluacion ayudaria a
identificar necesidades insatisfechas que podrian ser potencialmente cubiertas mediante la
rehabilitacion y nuevo aprovechamiento de uso del bien.

Dada la complejidad inherente a los procesos de rehabilitacién patrimonial, es
recomendable adoptar enfoques interdisciplinarios que integren a profesionales de diversas
areas como conservacion, arquitectura, ingenieria, historia, entre otras. Esta vision permite
un entendimiento integral del bien y sus valores para plantear intervenciones mas acertadas.
En el caso especifico estudiado, se recomienda generar un plan para tener un monitoreo y
mantenimiento periddico de la edificacién rehabilitada, a fin de prevenir nuevos deterioros y
garantizar su adecuada conservacion en el tiempo.

Promover una mayor conciencia sobre la importancia de conservar el legado arquitecténico,
realizando acciones de difusion y sensibilizacién dirigidas a las comunidades locales y las
autoridades competentes.

Realizar un mayor estudio de la documentacion histérica disponible sobre la edificacion,
consultando archivos, registros municipales y entrevistas a los propietarios anteriores. Esto
ayudard a comprender mejor la evolucién y las transformaciones que ha sufrido el inmueble
a lo largo del tiempo.

Analizar las técnicas constructivas tradicionales empleadas originalmente en la edificacion,
como sistemas de muros, cubiertas, pisos, etc. Esto permitird evaluar la posibilidad de
recuperar y conservar dichas técnicas durante el proceso de rehabilitacion.

Evaluar la factibilidad de incorporar medidas de eficiencia energética en la vivienda, como
aislamiento térmico, sistemas de captacién solar, ventilacion natural, entre otros. Esto
contribuird a mejorar el confort y la sostenibilidad de la edificacién rehabilitada.

Establecer un programa de mantenimiento preventivo y reparaciones periddicas para la
vivienda rehabilitada, de manera que se asegure su conservacion a largo plazo y se eviten

nuevos deterioros.
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Anexo 2: Permiso construccién menor y reformas de intervencion en la edificacién edificio de la
Coordinacion Zonal 6 del Ministerio de Salud Publica en el afio 2014.
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Anexo 3: Fachada Norte propuesta en permiso de construccion menor y reformas de intervencion
en la edificacion edificio de la Coordinacion Zonal 6 del Ministerio de Salud Publica en el afio 1997.
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la edificacion edificio de la Coordinacién Zonal 6 del Ministerio de Salud Publica en el afio 1997.
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Anexo 5: Fachada Esta propuesta en permiso de construccion menor y reformas de intervencion
en la edificacién edificio de la Coordinacién Zonal 6 del Ministerio de Salud Publica en el afio 1977.
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Anexo 7: Propuesta encontrada en permiso de construccién menor y reformas de intervencion en la
edificacién edificio de la Coordinacion Zonal 6 del Ministerio de Salud Publica en el, lado izquierdo
cubierta anterior 1997, lado derecho propuesta intervencion cubierta alta 1997.
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Anexo 8: Propuesta encontrada en permiso de construccion menor y reformas de intervencién en
la edificacion edificio de la Coordinacion Zonal 6 del Ministerio de Salud Publica en el lado izquierdo
segunda planta alta anterior 1997, lado derecho propuesta intervencion segunda planta alta.

—————
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Presupuesto referencial del anteproyecto de rehabilitacién del EDIFICIO DE LA COORDINACION
ZONAL 6 DEL MINISTERIO DE SALUD PUBLICA EN LA CIUDAD DE CUENCA (ECUADOR).

Partida Cantidad Precio Unitario Subtotal
Movimiento de Tierras
Excavaciones m3 12 10 120
Rellenos y compactaciones m?2 10 150 1500
Estructuras
Reforzamiento de cimentacidn m?2 120 50 6000
Nueva estructura metalica m2 150 50 7500
Reparacidn de muros estructurales u 80 50 4000
Albafiileria
Demoliciones m?2 18 40 720
Mamposteria de ladrillo/bloque m?2 35 60 2100
Acabados
Enlucidos y revoques m?2 25 200 5000
Pisos y revestimientos m2 45 200 9000
Pintura ml 12 200 2400
Instalaciones
Instalacion eléctrica pto 22 100 2200
Instalacidn hidrosanitaria pto 14 100 1400
Ventilacion y climatizacion u 30 100 3000
Otros
Limpieza final y desalojo m?2 22 100 2200
Subtotal 47140
Costos Indirectos 3500
Gastos Generales (15%) 7071
Utilidad (10%) 4714
Imprevistos (10%) 4714
Honorarios Profesionales (10%) 7071
Subtotal 27070
Reserva de Contingencia (5%) 1353,5
TOTAL 75563,5

Fuente: indice de Precios de la Construccién (IPCO) Elaboracién: Propia.
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] g espacio # espacios area m2
2 Alquiler comercios 5 116,31
o Bafios 1 12,6
Ik . planta baia |72t 1 23,49
g 3 Circulacidn vertical 1 12
2 Circulacion horizontal 37,67
’ . Ingreso principal 1 13,76
g Consultorios 5 93,49
u 2 Banos 1 12,6
% § é I Primera Pozo de luz 1 18,23
planta alta |Circulacién vertical 1 12
3 Circulacion horizontal 54,3
g Cafeteria 1 8,5
§ Consultorios 2 53,24
o = o Bafios 1 8
i @ i - Pozo de luz 1 18
) - segunda Circulacion vertical 2 28,62
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