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RESUMEN

En la presente propuesta de disefio, se busca analizar la implementacion de conceptos para la
ampliacién futura en viviendas ya existentes del proyecto denominado MIDUVI. El caso de analisis
se centra en el lugar donde se implanta el proyecto y en las deficiencias que presenta, las cuales
dificultan la satisfaccion de las necesidades de los usuarios que habitan en él.

El objetivo es crear un disefo de vivienda que evolucione y crezca con el tiempo, adaptandose a las
necesidades de cada propietario, para evitar que enfrenten problemas de confort en los espacios.
Ademas, se pretende ofrecer una vivienda digna a las personas de bajos recursos, con un disefio
moderno y la implementacion de estrategias de disefio eficientes. El proyecto buscara ser
econdémico, de manera que sea accesible a las personas que actualmente sufren de déficit de
vivienda en la ciudad.

Como resultado, se obtendra un analisis y una propuesta de disefio de una nueva vivienda, que se
basara en las necesidades identificadas en el diagndstico a realizar. Este modelo de vivienda podra
ser utilizado en varios proyectos de interés social dentro de la misma entidad.

Palabras clave: Accesibilidad, Disefo, Evolucion, Ampliacion.



ABSTRACT

This design proposal aims to analyze the implementation of future expansion concepts in existing
housing within the project of the Ministry of Urban Development and Housing (MIDUVI, by its Spanish
acronym). The case study focuses on the location of the project and the deficiencies it presents,
which make it difficult to meet the needs of the residents.

The objective is to create a housing design that evolves and grows over time, adapting to each
homeowner’s needs to avoid facing comfort problems in the spaces. Furthermore, it is intended to
provide decent housing to low-income individuals, with a modern design and the implementation of
efficient design strategies. The project will aim to be affordable, making it accessible to people
currently suffering from a housing shortage in the city.

The result will be an analysis and a design proposal for new housing based on the needs identified
in the diagnostic assessment. This housing model can be used in various social interest projects
within the same entity.

Keywords: accessibility, design, evolution, expansion
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1. CAPITULOI

1.1 Introduccion

En el siguiente trabajo se sustenta una visién enfocada en disefiar una propuesta de una
vivienda de interés social, aplicando el concepto de vivienda progresiva de Alejandro Aravena, para
responder a las necesidades de cada uno de los grupos sociales con recursos economicos limitados

de la ciudad.

La vivienda de interés social juega un importante papel en los ejes de planificacion urbana,
entendiendo que, una vivienda no involucra solamente una problematica habitacional, sino también
la vinculacion de esta con su entorno y con la ciudad; la arquitectura que se aplicara, debe ser:

flexible, versatil, sustentable, evolutiva y con una activa participaciéon de sus usuarios.

En las ultimas décadas, hasta la actualidad, el Gobierno Nacional, mediante el Ministerio de
Desarrollo Urbano y Vivienda (MIDUVI), ha creado programas habitacionales, los cuales no
responden a la realidad de la poblacion de escasos recursos econdmicos y desaprovechan el suelo
urbano. En la construccion de viviendas con la finalidad de interés social se debe tener como objetivo
principal la creacién de estructuras arquitectonicas apropiadas y sustentables, proporcionando a los

diferentes tipos de familia, confort, seguridad y adaptabilidad.

La propuesta pretende desarrollar soluciones orientadas hacia aspectos cuantitativos, a traves
de la implementacion de vivienda progresivas. Estas soluciones habitacionales proveen una mayor
utilidad de un terreno, concibiendo que, pueda habitar una gran familia en una uUnica edificacion, al
mismo tiempo que aporta a la sostenibilidad, por el motivo de que combate el crecimiento horizontal
y fomenta un desarrollo urbano sustentable. Por otro lado, el proyecto estara ubicado al norte de la
ciudad de Cuenca aprovechando un lote en el que actualmente se emplaza una vivienda de interés
social del afio 2004, Este terreno esta abastecido de servicios basicos que facilita la accesibilidad y
movilidad peatonal y vehicular, ahorrando costos de infraestructura y transporte; de la misma
manera en el contexto social estas viviendas promoveran la cooperacion, el desarrollo y la

interaccion vecinal.

En el marco del modelo para el planteamiento de la vivienda de interés social, se consideré al
usuario como protagonista en el disefio del proyecto, basandose a partir del concepto de vivienda
progresiva, el cual permitira generar zonas flexibles y versatiles adaptables a los diversos tipos de

familias de la ciudad.

1.2 Problema de investigacion

La ciudad de Cuenca durante su desarrollo enfrenta diversas problematicas en cuanto a falta
de vivienda, debido a su valor adquisitivo y su deficiencia en el disefio y funcionalidad, haciendo que

no cumplan con las condiciones necesarias para una familia. Estos factores se agudizan en las



viviendas de interés social donde su calidad y condiciones de habitabilidad aun se reducen mas

(Ulloa, 2019). Esto impacta negativamente en las familias de bajos recursos que buscan vivienda.

Otra de las problematicas principales ha sido el alto costo de suelo en los ultimos afos en la
ciudad, considerando que en Cuenca el MIDUVI que es una entidad que trabaja conjuntamente con
la Empresa Publica Municipal de Urbanizacion y Vivienda - EMUVI EP encargada del desarrollo de
proyectos de interés social, las cuales a pesar de que resuelven los problemas cuantitativos de la
vivienda, con respecto a la parte econdmica para adquirir, no es asi con los materiales, debido a

que carecen de estudios que garanticen niveles minimos de confort (Ord6fez , 2015).

Actualmente los programas de vivienda social en la ciudad de Cuenca estan enfocados hacia la
construccién en masa, hacia un usuario numeroso no identificado por sus caracteristicas culturales,
psicoldgicas, econdémicas y conductuales, si no en un individuo en general, se enfocan por sobre

todo en ser comun, estandarizadas y orientadas Unicamente hacia la carencia econémica.

Desde 2019 hasta la actualidad en Cuenca mas del 2,7 millon de hogares sufren de falta

habitacional, debido a la problemética del déficit de vivienda (Primicias,2020).

Como consecuencia ha ocasionado la expansion de la mancha urbana y un crecimiento de la
ciudad sin control y planificacion, por lo cual existen viviendas que no cuentan con todo el servicio

publico al alcance, lo cual afecta con mayor fuerza este problema social (Dominguez, 2019).

1.3 Antecedentes

La falta de vivienda de interés social en Cuenca se da por diversas problematicas
socioecondmicas y demograficas que han marcado la historia de la ciudad. Desde la década de
1980, Ecuador ha enfrentado un gran déficit habitacional, impulsado por factores como la migracion
interna hacia los centros urbanos, el aumento de la poblacidn y la crisis econdmica. En este contexto,
el Estado comenzé a implementar proyectos destinados a la construccion de viviendas accesibles

para las familias de bajos recursos, buscando mitigar la precariedad habitacional (Ulloa, 2019).

La creacion de viviendas de interés social se justifica principalmente por la urgencia de
proporcionar una vivienda digna a aquellos sectores de la poblacién que no pueden acceder a
viviendas en el mercado privado. Por este motivo, el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda
(MIDUVI) ha sido fundamental para desarrollar proyectos que respondan a las necesidades

habitacionales de estos grupos vulnerables (Ordéfiez, 2015).

Sin embargo, la implementacion de estos proyectos ha enfrentado serias limitaciones. La
tendencia hacia la construccion en masa. En lugar de ofrecer soluciones adaptadas a las realidades
locales, los proyectos se han enfocado en satisfacer una demanda cuantitativa, dejando de lado
aspectos cualitativos esenciales como la calidad de los materiales y las condiciones de confort en

las viviendas (Primicias, 2020).



Adicionalmente, el alto costo del suelo en Cuenca ha limitado la capacidad de desarrollo de
proyectos habitacionales, empujando a las familias de escasos recursos a buscar opciones en areas
rurales, donde existe ausencia de varios servicios basicos. Esta expansién descontrolada ha

generado una mancha urbana que carece de planificacion, (Dominguez, 2019).

A nivel nacional el 20% de la poblacién ecuatoriana esta sometida a algun tipo de problema con
relacion al espacio en donde habita, por lo cual se considera que una de las principales
problematicas del Ecuador es el profundo déficit de vivienda. Los proyectos que se han
implementado de vivienda social hasta ahora han sido disefiados sin una vision a largo plazo, sin
considerar las dinamicas variables de las familias que habiten en las viviendas. Ademas, no se ha
tenido en consideracion la durabilidad de estas viviendas, lo que ha llevado a su deterioro y a una

disminucion de la calidad de vida en los sectores donde se ubican las viviendas.

1.4 Justificacion de la investigacion

Actualmente, La ciudad de Cuenca carece de viviendas de interés social que consideren
conceptos de ampliacion futura sin afectar el confort y disefio de las mismas, por lo cual se plantea
la necesidad de crear espacios adecuados y flexibles al momento de la ampliacion. La falta de
espacios funcionales afecta de manera directa a las viviendas de interés social de forma que la
misma al momento de los usuarios tener necesidades diferentes no pueden variar de uso por sus

dimensiones y adaptabilidad de ambientes.

Esta problematica se puede solucionar de una forma efectiva la cual ayude y garantice el confort
y bienestar a las personas que habiten esta vivienda implementando un concepto claro de interés
social el cual debe ser visto desde un punto mas abierto donde se tenga claro que la vivienda debe
ser adecuadamente disefiada en funcién de las caracteristicas, necesidades y expectativas de los
usuarios, considerando su entorno y la relacion con la ciudad sin dejar de lado lo estético
(Perez,2015).

El objetivo de este estudio es desarrollar una propuesta de anteproyecto de una edificacion con
la implementacion de conceptos de vivienda progresiva, extraidos de marcos tedricos vy
referenciales, creando un entorno de investigacién que satisfaga las necesidades y el confort de los
residentes. Durante su elaboracion se apoyara en fuentes bibliograficas y literatura cientifica, que
brindaran la orientacion y base necesarias para el estudio y analisis de estudios previos realizados

y aplicados en otros paises.



1.5 Objetivos
1.5.1 GENERAL

Desarrollar el anteproyecto arquitectonico de una vivienda de interés social para personas
en situacion de déficit habitacional en Cuenca mediante la aplicacion del concepto de vivienda

progresiva.
1.5.2 ESPECIFICOS

Identificar estrategias y necesidades basicas de las personas con déficit habitacional
atreves de casos arquitectonicos similares para la comprensién la problematica y punto de inicio

del anteproyecto

Determinar las condiciones del sitio y de los usuarios mediante un levantamiento de
informacion para desarrollar un proyecto arquitecténico firmemente justificado

Disefar un anteproyecto de vivienda de interés social con la aplicacion del concepto de

vivienda progresiva para mejorar las condiciones habitacionales de los residentes.

1.6 Metodologia
Fase 1: Identificar estrategias y conceptos de disefio en base a referentes

En esta etapa inicial es donde se planteara una investigacion exhaustiva de analisis de
referentes acerca de la vivienda progresiva y de la flexibilidad de uso de las viviendas, Finalmente

se recopilaran casos de estudio donde se ha experimentado estos conceptos dentro de las viviendas

8.1.1 Revision bibliografica y de articulos cientificos sobre flexibilidad de uso y vivienda
progresiva: Se estudiara el origen del término "flexibilidad" y se analizara la relacion
vivienda progresiva y sus cambios arquitecténicos, donde se podrd alcanzar una
comprension clara de los términos y metodologias a tratar. Se exploraran las razones
por las cuales la gentrificacion tiene lugar en el entorno urbano. Ademas, se contaran
con las fuentes que proporcionan la informacién pertinente para las citas en el trabajo

de titulacion.

8.1.2 Revisar la ordenanza de la cuidad de Cuenca: Con esta revision bibliografica, es posible
generar una base de conocimiento de normativa del sector, donde se definen espacios,

sus dimensiones y normas que regiran al proyecto



8.1.3

8.1.4

Revision de casos de estudio en los que se hayan implementado los conceptos de
vivienda progresiva y flexibilidad de uso, los cuales seran fundamentales para la

recopilacion y seleccién de referentes.

Identificacion de las necesidades de la poblacion actual que habita las viviendas, se
realizara utilizando datos cuantitativos existentes sobre la zona de estudio, los cuales
se obtendran de la instituciéon nacional de estadisticas y censos. Se determinara si las
viviendas actuales cumplen con las necesidades futuras e implementar y considerar

esta informacion.

Fase 2: Determinacion de las condiciones del sitio y de los usuarios

En esta segunda fase, se llevara a cabo un levantamiento de informacion in situ para

identificar las condiciones especificas del sitio y las caracteristicas de los usuarios. Este proceso

es fundamental para desarrollar un proyecto arquitectdnico sélidamente justificado.

8.1.5

8.1.6

8.1.7

8.1.8

Identificacion del area de estudio: En esta etapa, se definira claramente el area que sera
objeto de analisis, asegurando que se contemplen todos los aspectos relevantes del

entorno y las caracteristicas del terreno.

Definicion de objetivos del levantamiento de informacion: Se estableceran objetivos
claros que guiaran la recopilacién de datos, enfocandose en las necesidades de los
usuarios y las particularidades del sitio, para garantizar que el proyecto sea viable y

responda adecuadamente a su contexto.

Formulacién del analisis de las condiciones del sitio: Se realizara una evaluacion
detallada del entorno, que incluira aspectos como la topografia, la infraestructura
existente y los servicios disponibles. Esta evaluacion servira para fundamentar las
decisiones de disefio y garantizar que el proyecto se integre de manera efectiva en su

contexto.

Investigacion con los usuarios: Durante esta fase, se implementara una metodologia
que incluira entrevistas y encuestas a los usuarios potenciales. Esto permitira recolectar
informacion sobre sus necesidades, preferencias y comportamientos, asegurando que

el disefo arquitecténico responda a las expectativas y requerimientos de la comunidad.

Fase 3: Desarrollo de la propuesta del anteproyecto de la vivienda con la aplicacion del concepto

de vivienda progresiva para mejorar las condiciones habitacionales de los residentes.



Con base en la revision de las fases uno y dos, se requiere establecer directrices de disefo
arquitecténico que sean utilizadas para formular la propuesta arquitecténica, con el objetivo de

asegurar un funcionamiento y condiciones adecuadas

8.1.9 Implementacion de las estrategias de disefio arquitectdnico derivadas del analisis de los
casos de estudio.

8.1.10 Se especificara cada punto de proyecto arquitectonico de forma que el mismo sea de
facil comprension arquitecténica y se pueda llevar a cabo de una forma adecuada la

implementacion de la vivienda en el sector.

8.1.11 En este punto se realizara cada cambio correspondiente a la vivienda con relacion a la
normativa local del sector donde se emplazara, para que el mismo no corrompa en el

lugar

8.1.12 Se implementara espacios comunales dentro de la vivienda los mismo que con la
evolucioén de la vivienda pueden ir mejorando o remplazandose con la intensién de que

respondan a las necesidades de las familias.

2. CAPIiTULOII

2.1 MARCO TEORICO
2.1.1 La vivienda

Lavivienda es una necesidad importante para las personas, y de igual manera un derecho
segun la Declaraciéon Universal de los Derechos Humanos. No obstante, en la actualidad existe
una cantidad innumerable de personas sin un techo y un espacio de calidad, los cuales se
encuentran en muy precarias condiciones poniendo en amenaza su salud ademas de no valorar
su dignidad como persona dentro del entorno social, de igual forma se plantea que la vivienda se
ha pasado a ser un factor de especulacion motivado principalmente por sectores inmobiliarios
privados cuyo accionar se ha guiado solamente bajo la légica del beneficio econémico. (ONU
HABITAT, 2010).
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Figura 1: Tendencias actuales de la vivienda social
Fuente: ONU HABITAT (2010). Elaboracién: Autor.

2.1.2 Vivienda de interés social

“La vivienda de interés social se define como aquello que proporciona el espacio minimo
o suficiente para desarrollar con calidad y dignidad sus actividades sociales, privadas e “intimas
del ndcleo familiar. Ademas, contribuye a la estabilidad social y la armonia con el entorno, cultural
y social” (Alderete Herrera, 2010).

Como se explicé previamente, desde 1948 el acceso a una vivienda fue reconocido como
un derecho fundamental del ser humano. A partir de ese momento, este espacio dejo de
entenderse Unicamente como un lugar fisico fijo, para ser concebido como un entorno de
residencia permanente, con caracter exclusivo, y en constante transformacién, donde se busca

integrar lo funcional con lo estético. (Mellado, 1986).

La vivienda social ha sido un tema de gran interés en los ambitos del desarrollo urbano y
la planificacion arquitectdnica, especificamente en contextos donde el acceso a una vivienda
digna es limitado para ciertos grupos de la poblacion. Histéricamente, los programas de vivienda
social han buscado abordar esta necesidad basica mediante la provisién de unidades
habitacionales



asequibles y funcionales, desde sus inicios ya que este problema social no se ha podido eliminar
sino tratar de ir mejorando en cuanto a su conceptualizacion para que estas viviendas sean una
opcion dentro de la sociedad.

En términos generales, se entiende por vivienda de interés social a aquella que se construye
con precios accesibles, ajustados a los ingresos de la poblacion mas vulnerable, y que se caracteriza
por ser funcional, segura y econémica. Sin embargo, mas alla de las condiciones materiales, la
vivienda de interés social debe considerar elementos como la accesibilidad, sostenibilidad y calidad

ambiental, promoviendo un entorno saludable para el desarrollo integral de los habitantes.
2.1.3 Vivienda incremental

El concepto de vivienda incremental busca la idea de ofrecer a las familias una estructura
basica o un "esqueleto" de vivienda que sirva como punto de partida para su hogar. Esta estructura
inicial no esta completamente cerrada o acabada, sino que proporciona los elementos esenciales
para cubrir las necesidades mas basicas de una vivienda como: un espacio para dormir, cocinar, y
vivir de manera funcional. La principal caracteristica de la vivienda incremental es que esta disefiada
para ser flexible y expansible, permitiendo que las familias puedan adaptarla, ampliarla y mejorarla

con el tiempo segun sus necesidades y los recursos disponibles.

El principio de incrementalidad, que Aravena utiliza en Quinta Monroy, destaca la
"participacion" como un aspecto clave del proyecto. Segun Aravena, la idea es que el disefio inicial
sirva de base para que los residentes continien construyendo y modificando sus viviendas con el
tiempo, lo que fomenta un mayor sentido de pertenencia y orgullo. Desde este enfoque, la
participacion no es parte integral del proyecto desde el inicio, sino que se limita a una posibilidad
futura. Aunque las comunidades, sus ubicaciones y redes permanecen intactas, los residentes solo

se involucran en el proceso como trabajadores para completar las viviendas. (Girolamo,2017)
2.1.4 Ampliacion Futura- Arquitecto Alejandro Aravena

El arquitecto Alejandro Aravena, conocido por su enfoque innovador en el disefio de
viviendas sociales, ha aportado al concepto de la implementacion de "incrementalidad" en la

construccion de viviendas de interés social.

Este enfoque busca proporcionar soluciones habitacionales que no solo sean asequibles y
funcionales en su estado inicial, sino que también permitan futuras ampliaciones y adaptaciones por
parte de los propios habitantes, de acuerdo con sus necesidades y recursos por lo cual se propone
que las viviendas se disefien con una estructura béasica sélida y flexible, que pueda ser facilmente
modificada por su usuario en el futuro sin requerir grandes inversiones o cambios estructurales en

la obra.

Esto hace que se comprenda que las necesidades de los usuarios pueden cambiar con el
tiempo debido a un crecimiento familiar o un cambio en los ingresos econémicos de los usuarios lo

cual hace que no se cierre la posibilidad de que el proyecto crezca de acuerdo a los beneficiarios.
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2.1.5 Arquitectura Flexible

El concepto de arquitectura flexible surge en la década de 1950, con la finalidad de
permitir que los usuarios configuren por si mismos el espacio que habitan. De acuerdo con el
arquitecto y tedrico Friedman, una figura destacada de esa época, la nocion de 'flexibilidad’

implica la posibilidad de adaptar y moldear libremente el entorno construido. (Friedman,2012).

"La nocion de movilidad espacial respalda la teoria de la 'flexibilidad', frente a las
objeciones planteadas en el afio de 1950, que cuestionaban si era valido que un arquitecto dejara
su obra incompleta para que se pueda dar cualesquiera intervenciones, y si las modificaciones
realizadas por los propios usuarios podian seguir considerandose parte de un proyecto

arquitectonico.

Walter Benjamin propone que se oriente a la arquitectura que sugiere la creacion de
disefios y ambientes que puedan modificarse con facilidad; de este modo, la propuesta incorpora

que existen espacios flexibles que cumple el usuario una vez lo use.

Figura 2: Esquema de un espacio flexible
Fuente: Archdaily. Elaboracion: Martinez

Al implementar este concepto de espacios flexibles se crea viviendas que puedan adaptarse

a distintas necesidades a lo largo de su vida util y poder dar un proyecto que sea pensado para

responder a un uso o funcionamiento, en vez de ser un elemento muerto se convierte y se reforma
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en un espacio dinamico permitiendo que la flexibilidad transforme de manera natural y armoniosa
(Herrera,2022),

2.1.6 Tipos de vivienda progresiva

Conociendo los enfoques establecidos para la creacion de unas viviendas progresivas, se
van desarrollando varias tipologias con distintas configuraciones de flexibilidad. La vivienda semilla,
cascara, soporte y mejorable son las principales de estos distintos modelos o configuraciones. A

continuacion, se explican detalladamente las caracteristicas de cada una de las tipologias:
a. Vivienda semilla

La vivienda semilla se inicia con un espacio minimo habitable, concebido como el nulcleo
inicial de una vivienda completa que se ira desarrollando en varias etapas en funcién del crecimiento

del nucleo familiar y las capacidades econémicas de quienes habitan (Morales et al., 2012, p.48).

Este nucleo debera estar dotada con los espacios y servicios minimos de habitabilidad. Para
aplicar esta tipologia de vivienda, es necesario contar con la disponibilidad de area de terreno y sus
limites de incrementalidad segun lo establece la normativa respectiva, asi como tener el

conocimiento de la forma de emplazamiento.

Figura 3: Esquema de la vivienda semilla

Fuente: Habitat y sociedad. Elaboracion: Autor

b. Vivienda cascara

La vivienda galpén o cascara se considera que es una tipologia en donde consiste como
primera etapa se trata de construir un volumen completamente edificado el cual se ocupe en un
principio, generando la mayor area habitable posible, y que con el crecimiento posterior de interiores
se convierta en una vivienda digna mediante la construccién de entrepisos sin modificar el volumen

inicial
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Figura 4: Esquema de la vivienda cascara

Fuente: Habitat y sociedad. Elaboracion: Autor

c. Vivienda ampliable

Se trata de una vivienda la cual amplia su superficie util ocupando metros cuadrados
disponibles, cerrandose o apropiandose, esta superficie puede una de reserva o comodin la cual
esta plasmada en espacios como terrazas, balcones o patios en el exterior los cuales al incorporarle
aumenta el area util del interior, permitiendo solventar las necesidades temporalmente de los

usuarios.

= ] ml

Figura 5: Esquema de la vivienda ampliable

Fuente: Habitat y sociedad. Elaboracién: Autor

d. Vivienda transformable

Es una vivienda que se puede modificar sus espacios mediante elementos moéviles o
desplazables, que con movimientos sencillos permite configurar el espacio con caracteristicas
diferentes ya sean visibles, espaciales o funcionales. Estos pueden ser desde tabiques mdviles,

puertas corredizas o incluso el propio mobiliario del espacio. (Morales et al., 2012, p.47)
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Figura 6: Esquema de la vivienda transformable

Fuente: Habitat y sociedad. Elaboracién: Autor

2.1.7 Vivienda Minima

El Psicologo Abraham Maslow en la teoria sobre la motivacion humana presenta las 5
categorias de necesidades que definen el actuar del ser humano, estas necesidades son:
fisioldégicas, de seguridad, sociales, reconocimiento y autorrealizacion (Elizalde, Marti Vilar. y
Martinez Salva, 2006).

Segun Maslow el humano esta programado para desarrollar cada una de estas necesidades
de forma ordenada iniciando con las necesidades fisioldgicas hasta la autorrealizacion, y que a
través del cumplimiento de todas estas necesidades logra una vida digna y plena. Es entonces por
lo cual la vivienda es un elemento primordial dentro de nuestro desarrollo como seres humanos
debido a que con la vivienda solventamos las necesidades primordiales como alimentacion,

descansar, aseo, ademas nos brinda refugio y proteccién del exterior (Soria,2022).

Ernst plantea que la demanda de vivienda minima es mas que una respuesta al instinto de
supervivencia de las clases menos privilegiadas. En su analisis, esta necesidad también tiene un
fundamento moral y de respeto hacia individuos que han alcanzado la vejez. Estos individuos
crecieron en un contexto de familia patriarcal, donde el espacio era necesario para albergar a
grandes familias. Sin embargo, con la llegada de la globalizacion, estas estructuras familiares han

cambiado, dando paso a nuevos familiares compuestas por entre 3 y 5 miembros.
2.1.8 Habitabilidad

La habitabilidad contribuye a un elemento esencial del espacio habitable, ya sea interior o
exterior, urbano o doméstico, que integra aspectos fisicos, psicolégicos y sociales, sin dejar de

considerar su relacién con los procesos medioambientales (Espinoza & Gomez, 2010).

Puede definirse como habitabilidad a la capacidad de una vivienda para garantizar
condiciones minimas de confort y salubridad para sus habitantes. Un disefio deficiente, en este

sentido, puede dificultar que se alcancen las condiciones 6ptimas para mantener la vida humana.
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La ONU vincula la habitabilidad con las caracteristicas del lugar, el entorno social y el medio
ambiente, que ayudara a brindar un bienestar personal y colectivo en un asentamiento. En otras
palabras, la calidad espacial de una vivienda, en cuanto a su habitabilidad, estara determinada de

la forma en la cual responda a las necesidades del usuario.

Gomez (2007). Agrega que "el principal interés de la arquitectura es el espacio habitable,
no el edificio que lo contiene, que es solo un medio, ni el disefio, que es solo un método, ni el arte,
que es solo un plus", en realidad el espacio se conforma através de la relacion entre el hombre y el
entorno. Segun Heidegger (1951), la habitabilidad debe adecuarse a las necesidades del habitante,
adaptandose a sus actividades, cumpliendo con estandares de comodidad para mejorar su calidad

de vida.

Para concluir, Espinoza y Gémez (2010) definen la habitabilidad de manera integral,
considerando lo fisico-espacial, los procesos medioambientales y los aspectos psicosociales como
elementos obligatorios para comprender la funcién de una vivienda. De acuerdo con Moreno (2008),
"se puede afirmar que sin habitabilidad no existe calidad de vida; |la habitabilidad es, en realidad, un
requisito importante para el desarrollo de la calidad de vida dentro del lugar urbano". Esto implica
que la habitabilidad se responsabiliza de analizar las condiciones naturales y artificiales del espacio

en el que se habitara, con el objetivo de brindar el confort de los usuarios.

D

SATISFACCION

DE PLANIFICA UN
MAXIMO DE
NECESIDADES
HUMANAS TRES TAREAS

FOCALIZA TV
ATENCION

Figura 7: Bases para la evaluacion de disefio de una vivienda
Fuente: Arquitectura y urbanismo (2011). Elaboracion: Autor
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2.1.9 Prioridades para la vivienda social

En las ultimo afios, las deficiencias en infraestructura han aumentado, siendo la notable
reduccion de la inversion del sector publico, lo que ha limitado la competitividad de las ciudades. En
la constante busqueda por ofrecer soluciones adecuadas para la vivienda social, se exploran
alternativas locales, esenciales y economicas, destacando los materiales que se vinculan
esencialmente con las necesidades importantes de accesibilidad a la vivienda en el contexto actual
(Serrano, 2002).

Existen diferentes factores que contribuyen a la mejora de la vivienda, como la unificacion
de estandares de funcionalidad a partir de diversas regulaciones nacionales clave en el sector de la
construccion, el desarrollo de politicas nacionales de vivienda a mediano y largo plazo, la
implementacién de una ley general de subsidios para grupos de escasos recursos y la disminucion
de los gastos de construccion. Para poder lograr un descenso de los costos de construccion, la
industria debe llevar a cabo una investigacién y evolucion tecnolégica que ayudara reducir estos
costos mediante el uso de innovadoras técnicas de construccion, sin comprometer el entorno de

bienestar de los habitantes. (Sanchez, 2014).

Segun las Naciones Unidas, una vivienda adecuada, debe cumplir con las diferentes
condiciones necesarias como la disponibilidad y accesibilidad basica, ademas de reunir varios
criterios establecidos por: (ONU HABITAT, 2010)

SEGURIDAD o1
DE TENENCIA

( DISPONIBILIDAD 02

03 ASEQUILIDAD

(7] HABITABILIDAD

UBICACION 07

Figura 8: Componentes para una vivienda Adecuada
Fuente: ONU Habitat (2019). Elaboracion: Autor
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2.2 MARCO HISTORICO
2.2.1 Inicios de la vivienda de interés social

Las viviendas sociales han tenido un papel importante en la historia del desarrollo urbano y
social en muchas regiones del mundo. Su origen se remonta a finales del siglo XIX y principios del
siglo XX, en un contexto de rapida urbanizacién y crecimiento poblacional. La Revolucién Industrial
trajo consigo una migracion masiva hacia las ciudades, lo que gener6 un aumento significativo en la

demanda de viviendas asequibles.

En este periodo, las condiciones de vida en las ciudades eran precarias. La ausencia de
planificacion urbana y la escasez de recursos llevaron a la creacion de asentamientos informales y
barrios marginales. Ante esta situacion, los gobiernos y organizaciones civiles comenzaron a tomar
conciencia de la necesidad de proveer soluciones habitacionales que garantizaran un hogar digno

para las clases trabajadoras.

Durante el siglo XX, diversas politicas publicas se implementaron en diferentes paises. En
Europa, después de la Segunda Guerra Mundial, se impulsaron planes de reconstruccién que
incluyeron la construccién de viviendas de interes sociales como parte de un esfuerzo mas amplio
para revitalizar las ciudades y ofrecer mejores condiciones de vida. De manera similar, en América
Latina, los gobiernos comenzaron a desarrollar programas de vivienda social a partir de la década de
1950, con el objetivo de atender la creciente demanda habitacional y reducir la pobreza urbana.
Con el paso del tiempo, la visién de las viviendas sociales ha evolucionado. Hoy en dia, se busca no
solo proporcionar un espacio fisico, sino también fomentar comunidades sostenibles, con acceso a
servicios basicos y espacios publicos. Ademas, se han incorporado criterios de sostenibilidad y
eficiencia energética, reflejando una creciente preocupacion por el medio ambiente y el bienestar de

los ciudadanos
2.2.2 Vivienda de interés social en Latinoamérica

En base con el estudio de Ballen (2009), a finales de la década de 1920 e inicios de1930,
En América latina se fundaron las primeras instituciones encargadas para financiar y construir
viviendas econdémicas, como respuesta a la alta demanda de viviendas y debido también al

surgimiento de los primeros asentamientos informales en las periferias de las ciudades.

La responsabilidad de proporcionar vivienda a personas de escasos recursos fue tomada
por instituciones privadas con su propia inversion, debido a que en inicios de la década de los 40 en
Venezuela, Brasil y México, se llevaron a cabo los primeros conjuntos habitacionales con muchos
arquitectos representativos, buscando asi impulsar la idea de modernidad y progreso esperando ser
una solucién al déficit de vivienda (Ballen,2009). Sin embargo, estos proyectos resultaron ser

costosos e ineficientes para los gobiernos de los paises latinoamericanos.

La evolucién de la vivienda social en América latina ha estado marcada por diversos

problemas relacionados con la asignacioén de viviendas a sectores de bajos ingresos, lo que ha dado
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como resultado la creacién de conjuntos habitacionales cerrados y ha marcado las diferencias
socioeconoémicas entre los habitantes urbanos. De igual forma, la seleccion de materiales para el
disefio de viviendas esta referenciada por el presupuesto disponible, donde se priorizan factores
como la simplicidad y la accesibilidad, lo que lleva a seleccionar materiales que reduzcan costos y

agilicen la construccion (Gonzalez, 2004).

En la actualidad una vivienda de interés social esta marcada un grado de dependencia,
debido a que no puede ser financiada completamente por sus residentes, por lo cual requiere que
el gobierno o una entidad no gubernamental deba asumir con una parte de los costos, Esta
subordinacion influye en el disefio de la vivienda, ya que mientras mas invierta una entidad externa
mas autoridad querra tener sobre la construccion final (Salingaros ,2019). Esto causa que el sentido
de pertenencia de los residentes se debilite, debido a que, en muchos casos, la vivienda y sus

espacios no satisfacen las necesidades de sus habitantes.

2.2.3 Vivienda de interés social en Ecuador

La vivienda es un elemento esencial para entorno de bienestar de las personas,
formando parte de uno de los principales componentes del patrimonio familiar. Desde esta
perspectiva, surge la desigualdad social, especialmente cuando las personas con escasos recursos
se ven forzadas a vivir en condiciones precarias debido a la falta de acceso a una vivienda

adecuada.

En Ecuador, la proteccion del derecho a la vivienda se definié con la implantacion del
Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda (MIDUVI) en el afio de 1993, lo que dio paso a la
reestructuraciéon del sistema habitacional con un enfoque en eficiencia y subsidios, apoyado por
organismos multilaterales en el sector publico. El cual fue con el apoyo del Banco Interamericano de
Desarrollo (BID), en donde se afiadi6 el Sistema de Incentivos para la Vivienda (SIV), convirtiéndose

en el fundamental instrumento de la politica en materia de vivienda social (Cérdova, 2015).

La historia de la vivienda social en Ecuador responde a la tendencia global de pasar de
un modelo de vivienda social gestionada por el estado para la clase obrera, a una vivienda de interés

social con estandares inferiores en cuanto a calidad (Milan, Olivera y Beswick, 2016).

La vivienda de interés social ha sido un elemento central de las politicas publicas en
Ecuador para disminuir el déficit habitacional e implementar mejoras para las condiciones de vida.
A lo largo del siglo XX, enfrenté el pais grandes desafios significativos relacionados con la
urbanizacién y el crecimiento poblacional, lo que caus6 a la expansién de asentamientos informales

y barrios marginales.

En la actualidad, la problematica de déficit habitacional en Ecuador alcanza las 1.200.000

viviendas, y se estima que se requieren 50.000 unidades adicionales para abastecer el crecimiento
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poblacional anual. Este problema ha sido afrontado por varios gobiernos en toda la historia. La
primera presidencia que hizo frente a este problema de falta de vivienda fue Rodrigo Borja en 1988,
el cual implementé programas con el Banco Ecuatoriano de la Vivienda en la cual se construyeron

de 87.000 viviendas sociales, principalmente para la poblacién social media y alta (Acosta, 2009).

En 1992 bajo el régimen del Arg. Sixto Duran Ballen, se implementd el Ministerio de
Desarrollo Urbano, Vivienda y Saneamiento Ambiental (MIDUVI), se destiné un presupuesto de 14,5
millones de sucres para construir viviendas sociales. En el afio de 1996, a lo largo de la presidencia
de Abdala Bucaram, en la ciudad de Duran se crea un proyecto de vivienda de interés la cual se

logra unicamente llegar a construir el 22 % del total de las 12.000 viviendas (Acosta, 2009).

En el ano de 1998, en el gobierno Jamil Mahuad ofrece una nueva idea de concepto la cual
consiste en incrementar el denominado “bono para la vivienda”. Se entreg6 23.833 bonos para la
adjudicacién de nuevas viviendas, y 24.054 bonos para el mejoramiento de viviendas existentes.
Debido a que surgieron problemas econdémicos que afectaron al pais en el afo 1999, Mahuad sale

de la presidencia, dejando sin concluir el programa de desarrollo habitacional (Acosta, 2009).

Segun el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda (2017), desde los afos setenta se ha
producido un aumento acelerado de viviendas en Ecuador, es por ello que, en los afios ochenta el
gobierno ecuatoriano asumié el papel como un proveedor de vivienda social para brindar apoyo a
los ecuatorianos con bajos recursos economicas.

Con la llegada del siglo XXI la vivienda se convirti6 en un derecho humano consiguiendo
mas atencion. En 2008, la nueva Constitucion de Ecuador reconoci6 el derecho a una vivienda
adecuada, lo que impulsé un marco legal mas estable para promover proyectos de interés social.
Desde entonces, se han implementado diversas iniciativas gubernamentales y alianzas publico-
privadas para posibilitar el acceso a la vivienda, tales como subsidios, créditos y programas de

autoconstruccion.

Segun Brito (2016), los primeros planes de vivienda popular fueron desarrollados por parte
del Seguro Social, con programas que otorgan la facilidad para adquirir una vivienda a las familias
de escasos recursos en las ciudades como Quito, Cuenca y Guayaquil, con la producciéon de

viviendas unifamiliares estandarizadas.

El desarrollo de la arquitectura en Ecuador, segun Guevara (2015), se vio influenciada
gracias a la llegada del Boom Petrolero, lo que permitié el desarrollo de nuevos tipos de vivienda a

gran escala.

Segun Garcia (2019), a pesar de entregar dichas viviendas, persisten las deficiencias en el
acceso de beneficios habitacionales, ya que, las politicas habitacionales son estrictas y, ademas,
los proyectos unifamiliares a diario disefian prototipos sin considerar adecuadamente a diferentes

tipos de terreno sin importar aspectos fisicos y naturales de cada comunidad del Ecuador.
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Las problematicas principales que se enfrenta en los proyectos de vivienda de interés social
gubernamentales en la actualidad es el acceso limitado a los beneficios de adquirir una vivienda,
incumplimiento en la entrega del mismo y el endeudamiento tanto como de los usuarios como del
gobierno, ademas de tener problemas con la calidad de los materiales con los cuales son construidos

los proyectos (Acosta, 2009)
2.2.4 Ordenanzas

Desde el siglo XX, en Ecuador surgieron los primeros asentamientos urbanos informales
como una respuesta sustitutiva a la falta de vivienda para las personas de escasos recursos. Estos
asentamientos se ubicaron en las periferias de las ciudades y se caracterizan por la falta de
accesibilidad formal al suelo, lo que significa que no estan sujetos a las normativas y regulaciones

de los entes municipales, impidiendo un crecimiento formal y organizada (Godoy y Gandara, 2015).

Existen diversas normativas y leyes para la regularizaciéon de las viviendas, cuyo objetivo
principal es definir los principios para la implantacion de unidades habitacionales, asi como la
planificacién de proyectos y planes. Estas acciones son desarrolladas por instituciones publicas
gubernamentales, cuyo principal propdsito es el mejoramiento del desarrollo social en las ciudades,
centrandose particularmente en los asentamientos informales y las areas econdmicamente

desfavorecidas.

Las politicas publicas tienen como base la necesidad de abordar el constante problema
relacionado con la expansion de la vivienda social, un desafio que requiere una atencidon mas
detallada, ya que se enfoca en los sectores mas necesitados de la poblacién. En este sentido, las
politicas publicas buscan preservar y garantizar una vivienda adecuada para cada familia, teniendo
en cuenta la composicion de sus miembros y adaptandose a la expansion de la mis (Lopez et al.,
2018).

Seguridad Ambiente
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Enfoque prioritario hacia practica de estrategias
los individuos que se enfocadas en la
encuentran cerca de conservacion del medio
enfrentar riesgos sociales ambiente y la
Bienestar y econémicos. disminucién de costos
habitacional
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la vivienda a los ] 1 [ \
diferentes grupos
ol 1 1 1 I
sociales
1 1 1 i
-I 1 1 1 1
1 1 1 '
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1 1 1 1 1
1 1 1 1 1
\ ] \ ] '
~ s’ - ’ ~
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Figura 9: Objetivos de la regulacién habitacional
Fuente: Lopez et al,(2018). Elaboracion: Autor
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Por lo tanto, la responsabilidad de crear reformas, leyes y normativas adecuadas para la
proteccion de la vivienda de interés social se enfoca en el gobierno, que debe otorgar respuestas
eficaces ante la creciente demanda habitacional. Estas leyes, sin embargo, deben estar
fundamentadas en los derechos humanos esenciales de cada individuo y la proteccién del nucleo
familiar son principios consagrados en la Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo
340, que destaca la responsabilidad del Estado de garantizar y resguardar la calidad de vida de las
personas. (Constitucion del Ecuador, 2008).

2.3 ANALISIS REFERENTES

Para recaudar y aprovechar las estrategias de disefio, se ha decidido analizar parametros de
referencia que incluyan analisis especificos y detallados sobre proyectos de vivienda de interés
social. Estos analisis abordan diversas escalas, que va desde lo arquitectdnicos, constructivos,
sociales, estéticos, culturales y funcionales, hasta los criterios econdmicos. El objetivo de este
analisis es determinar los factores necesarios para la planificacion e incorporacion de las estrategias
en la fase de disefo.

2.3.1 Quinta Monroy / ELEMENTAL (Chile)
Antecedentes

En el afo de 1960, familias chilenas tomaron un terreno en la ciudad de Iquique de manera
ilegal viviendo de forma precaria en medio del hacinamiento y la inseguridad, este terreno fue llamado
la quinta Monroy, el mismo fue un espacio donde las personas que habitaban este lugar se reusaban
a abandonar el sitio desechando la opcion que les dio el gobierno para reubicarse.

En el afio 2001 llega el proyecto chile barrio y le encargan al equipo Elemental de la
Universidad Catdlica de chile el disefio de una solucién habitacional en el mismo sitio, el proyecto
tenia que dar cabida a viviendas en un terreno de 5000m2 con un presupuesto de 7500$ por familias,
donde se incluia a la comunidad en la toma de decisiones. Surgieron factores como el ajustado
presupuesto, el tamano del terreno y la densidad que se debe lograr, dan el inicio al concepto de
individualidad, identidad y crecimiento buscando la posibilidad de expansion y el estilo de vida del

usuario sin afectar la imagen del conjunto.
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Figura 10: Vivienda de interés social. Quinta Monroy
Fuente: Archdaily. Elaboracion: Cristébal Palma

Caracteristicas de la intervencion

El prototipo tenia que albergar a mas de 1000 familias en viviendas con posibilidad de
expansion también se tenia que respetar la tipologia de vivienda unifamiliar, usos previos de suelo
y espacios a los que estaban habituados los usuarios por tal motivo el reto fue planificar una vivienda
en un espacio maximo de 30 m2 por lote para adaptarse al presupuesto que tenia que servir para
la adquisicién de la parcela, el trabajo de planificacion y constructivo. Se descarté la idea del disefio
de un solo edificio porque no podia lograrse la expansion futura de cada familia otra opcion fue la
construccion de una casa aislada pero esto traeria un uso ineficiente del suelo y poco espacio en
el desarrollo de actividades para la comunidad, también se evalué la construccion de viviendas
agrupadas pero traeria hacinamiento asi que se optd por un edificio paralelo que seria permeable
para permitir el crecimiento en el primero piso y en el segundo piso horizontalmente y verticalmente
teniendo una casa de dos niveles de manera expansible siendo una inversion que a largo plazo
podria seguir creciendo de acuerdo a la necesidad de cada familia permitiendo la identidad propia
en cada vivienda igual se establecen principios de expansién para que no haya una alteracién en la
forma urbana
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Figura 11: Esquema de las posibilidades de expansion
Fuente: ARCHDAILY. Elaboracién: Propia

Los habitantes realizan actividades que estan enfocadas para dotar y delimitar las
propiedades para tener 6ptimas condiciones de habitabilidad, las cuales pueden ser desarrolladas
en la planta baja con la posibilidad de crecimiento horizontal y/o una expansion vertical para las
plantas altas. Sin embargo, se establecieron limites dentro del proyecto para poder evitar de esta

manera la alteracién urbana o la desorganizacion habitacional.

Vinculacién de la vivienda con el entorno

Con el proyecto se busca aumentar la densidad de la ciudad siendo la ubicacion de cada
lote una oportunidad para el incremento de valor del mismo. Se analiza también el recorrido dentro
del conjunto habitacional que disminuyen tiempos de transporte y circulacion lo cual beneficia a los
habitantes. Se puede observar tres tipos de interaccién de la vivienda con su entorno el primero con
el espacio publico en donde se tiene las calles y los paisajes que existen dentro del conjunto, otra
es la definicidon de lo publico y lo privado establecido por cada vivienda, y el espacio colectivo que
permite entre viviendas tener un espacio donde interactua la sociedad y un entorno que va a servir
para la expansién de zonas secundarias pertenecientes a cada vivienda que en el futuro tendran

forma y funcion.
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Figura 12: Esquema de la vinculacién con el contexto
Fuente: Trabajo de titulacién. Elaboracion: Carolina Romero

Funcionalidad y espacialidad

En cuanto a lo que respecta de la diversidad residencial dentro del lugar, se generan
situaciones repetitivas en la que Unicamente se ofrecen dos opciones flexibles, del objetivo es
mejorar las condiciones para futuras intervenciones progresivas, ajustadas a las posibilidades de
los habitantes. De esta forma se busca llenar los vacios que surgen después de la construccion,
debido a que solo el 50% de los m2 son dados por parte del gobierno y la diferencia de porcentaje

proviene de la autoconstruccion.

El proyecto logra tener altos niveles de densificacion al implementar edificaciones de baja
altura, lo que da la oportunidad de aprovechar del suelo urbano para no tener problemas de
crecimiento descontrolado de la ciudad y dar asi soluciones alternativas con la construccion con
materiales tradicionales. Sin embargo, este enfoque debe llevarse a cabo en base a un control
sistematico para evitar problematicas como la densificacion excesiva y descontrolada, la cual
pondria en riesgo la seguridad de sus habitantes y del proyecto en general. Por ello es fundamental
que el conjunto habitacional incluya diferentes opciones de unidades de vivienda que puedan
satisfacer las necesidades de los usuarios, evitando una alteraciéon urbana irregular por parte de la

sociedad
Alcance del proyecto

Debido a su modulacién arquitecténica planteada se puede ofertar una amplia gama de
posibilidades en la que los habitantes pueden adaptar en concordancia con sus necesidades,
requerimientos y capacidad econoémica, promoviendo de esta manera la autoconstruccion de las
viviendas (Malatesta, 2006).
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Figura 13: Esquema de la funcionalidad del espacio

Fuente: Trabajo de titulacion. Elaboracién: Carolina romero

2.3.2 Villa Verde | ELEMENTAL (Chile)
Antecedentes

Surge como consecuencia de la destruccion de la ciudad Maule en Chile por un terremoto
ocurrido en el ano 2010, en el cual el 80% de la poblacion quedo con sus viviendas destruidas, de
lo cual surgi6 un plan en el que se busco apoyar a trabajadores y contratistas a adquirir su propia
vivienda. La empresa forestal Arauco fue quien llevo a cabo el proyecto en el cual las viviendas
tuvieron que adaptarse a la politica habitacional fondo solidario de la vivienda y a las condicionantes
del FSV Il para que las viviendas entren a formar parte de fondos publicos asi de esta forma la
empresa Arauco seria la encargada de aportar con el disefio contratando a Elemental para la
planificacién. Estos proponen un proyecto de vivienda social basado en el uso de estructuras de
madera basandose en el concepto de vivienda progresiva, en el cual no se ofrecié una vivienda con

caracteristicas econémicas, si no que se integraran condicionantes mas complejas

-
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Figura 14: Entrega del proyecto de Vivienda social. Villa Verde
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Fuente: Archdaily. Elaboracion: Suyin Chia.
Caracteristicas de la intervencion

El proyecto consiste en albergar 484 familias en una area de 5.688 m2.Se presenta como
un modelo de vivienda incremental, en donde las viviendas se entregan con una base estructural,
permitiendo de esta forma que cada propietarios pueda ampliar y modificar segun sus necesidades
y recursos disponibles, mejorando las caracteristicas iniciales de la vivienda, en la cual la parte
construida equivale a 57m2 permitiéndose expandirse en la construccion hasta los 85 m2 .Los
materiales utilizados como la madera, son locales y sostenibles, o que contribuye a tener bajos
costos y reducir en gran parte el impacto ambiental. Ademas, que el proyecto permite incrementarse
en sus dos niveles de manera horizontal, adaptandose al nucleo central del proyecto, lo que otorga

a cada una de las familias una caracteristica particular en su vivienda.

Figura 15: Construccién de la Villa Verde
Fuente: Archdaily. Elaboracion: Suyin Chia.

Vinculacién de la vivienda con el entorno

El proyecto esta ubicado en una zona costera periférica de la ciudad en donde se tiene como
contexto principal la vista al mar y los bosques, existen asentamientos informales y el crecimiento
urbano con ausencia de planificacién son comunes, Este contexto implica que la vivienda no solo
tenga que ser funcional para los habitantes, sino también considerar su capacidad para integrarse
con las futuras expansiones urbanas y con el tejido urbano actual. El disefio de las viviendas esta
planificado para integrar servicios basicos como agua potable, energia eléctrica y saneamiento.
Ademas, se previsualizo la conexion con el transporte publico y la posible expansion de la
infraestructura urbana, de manera que el disefio permita que a medida que la ciudad crezca, las

viviendas puedan conectarse con la red urbana de manera eficiente.
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Figura 16: Vivienda social. Villa Verde
Fuente: Archdaily. Elaboracion: Suyin Chia.

Funcionalidad y espacialidad

La vivienda adopta un punto de vista que se centra en la sostenibilidad, siempre
conservando la idea de que su espacialidad dentro del proyecto pueda adaptarse al concepto de
progresividad de los habitantes y sus familias que habiten la vivienda, en este proyecto, los
habitantes no solo tiene el beneficio de la progresividad, sino que también tienen una vivienda digna
que mantenga identidad cultural y no deje de lado la estética de la misma mediante estrategias que
pudieron complementar el proyecto. La progresividad se convierte en un factor elemental en la
construccion de la vivienda de interés social ya que ayuda a disminuir costos de iniciales, y dando

la opcion a los habitantes de transformar los espacios y mejorar segun sus preferencias de la familia.
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Figura 17: Vivienda social. Villa Verde
Fuente: Trabajo de titulacién. Elaboracién: Carolina Romero

Alcance del proyecto

El proyecto de villa verde es una idea de progresividad muy bien plasmada, siendo una
solucion para aquellas personas de escasos recursos, sin ser una vivienda con un concepto de
habitabilidad limitado, sino al contrario permite seguirle modificando y construyendo segun las
prioridades de cada habitante.
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2.4 Anadlisis de resultados de casos de estudio

Tabla 1: Analisis comparativo de referentes

Fuente: Autor. Elaboracion: Autor
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3. CAPITULO llI
3.1 Diagnostico (Estudio de campo)

En este capitulo se analiza la historia y relevancia del predio con su contexto mas cercano, y
de igual forma se analiza datos actuales del sector, asi como el estudio de sus caracteristicas fisicas,
climaticas y sociales. Este analisis tiene como objetivo conocer a detalle el lugar donde se emplazara
el proyecto, para poder realizar una propuesta que sea de acuerdo con las condicionantes del sitio
y de igual manera para entender las diversas actividades que se realizan en los alrededores y como
los habitantes se comportan.

3.2 Aspectos generales
3.2.1 Ubicacion geografica

El lugar de estudio se encuentra ubicado en la Regién Sierra, Provincia del Azuay, Cantén
Cuenca, en la Ciudadela los trigales, coordenadas UTM 2°52'04"S 78°59'28"W. EI Cantén cuenta
con 480,000 hectareas, esta es caracterizada por su diferente variedad topografica que incluye
montafas, valles y rios y se encuentra determinado por condiciones climaticas que van desde un
clima templado en el casco urbano hasta un clima mas frio en las zonas rurales altas. Tiene un area
urbana de 6.771 hectareas siendo este el 1,6 % del territorio total, teniendo asi una gran conexion
con su entorno rural, que esta compuesto por varias parroquias, entre ellas Ricaurte, el Valle, Bafos,

Machangara, Susudel, Tarqui, San Sebastian, Sinincay y Llacao.
La competencia administrativa del cantén Cuenca esta delimitada de la siguiente forma:

* Norte: esta zona esta delimitada por la parroquia checa que se encuentra en las faldas de la
Cordillera Occidental Andina

« Este: limita con la parroquia el Valle y parte del de la parroquia Santa Ana
 Sur: desde el vigente limite de los cantones Giron, San Fernando y Santa Isabel.

» Oeste: desde el limite de la parroquia Bafos hasta la Victoria del Portete

Figura 18: Esquemas de la ubicacién geografica del sitio
Fuente: Autor. Elaboracion: Autor



3.3 Seleccion de sitio

Se realizé un analisis de casos de estudios de vivienda de interés social existentes en la ciudad,
en la misma se determind una zona de estudio en la cual se demuestra que la misma posee un total
de 30% de predios con viviendas de interés social, asi como una relaciéon con las viviendas de
iniciativa privada del 60 % y un aproximado de area verde de 20%; demostrando de esta manera
que esta zona es apta para intervenciones arquitectonicas que tengan como objetivo mejorar las
condiciones de vida los habitantes y su conexién con el entorno. De esta forma, se realiz6 la
busqueda de un predio que mantenga un proyecto de vivienda de interés social que no cumpla con
su funcionalidad y confort de los usuarios, ubicado dentro de la zona de la parroquia hermano
Miguel, apropiado para poder realizar el proyecto del presente estudio, debido a que el programa
habitacional existente en el lugar no respondia con las necesidades de los usuarios en cuanto a
espacios y aplicacion de progresividad en la vivienda ya que con el tiempo fueron crecimiento las

familias y tuvieron que migrar a otras viviendas mas amplias .

Finalmente, se selecciona un predio ubicado en el Barrio Los Trigales Altos, al norte de la ciudad

de Cuenca, en la calle Alberto Semanate y la Calle Gaspar de Gallegos.

iy

N

Figura 19: Esquema de la ubicacién del terreno
Fuente: Autor. Elaboracion: Autor

Antes de seleccionar el sitio, se llevd a cabo un andlisis basandose en parametros de

habitabilidad y su relacién con la ciudad, obteniendo los resultados que se presentaran adelante.

A continuacién, en la tabla #2 se especifican los indicadores que se utilizaron como
herramienta de evaluacion para el lugar donde se emplazara el proyecto, considerando parametros

que ayuden a tener una buena calidad para los residentes del proyecto.
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Tabla 2: Indicadores de habitabilidad

Indicadores de habitabilidad y la ciudad

Equipamientos y redes de transporte a menos

Proximidad a equipamientos . .
qup de 100 a 500 metros de distancia
. Espacios de trabajo o comercio en convivencia
Diversidad de usos . . .
con el espacio residencial
. Acceso a varias redes de transporte: bus,
Proximidad a redes de transporte L ,
tranvia, ciclovia
. Existencia de area verde en el espacio publico
Area verde .
y privado

Fuente: Autor.

3.3.1 Proximidad de equipamientos

A causa de que la ubicacién del sitio se encuentra cercana al Parque Industrial, el mismo
presenta la accesibilidad a varios establecimientos comerciales como son: restaurantes, centros
comerciales, bancos y otros usos. De la misma manera, a 200 metros del lugar se encuentra el
centro de salud parroquial Hermano Miguel de tipo B y a 500 metros se ubica el Hospital Municipal

de la Mujer y el Nifio de tipo C, lo cual nos asegura el bienestar de los residentes.

3.3.2 Diversidad de usos

En relacién con el uso de suelo, en el entorno al sitio de implantacion se encuentran diversos
tipos de uso, obteniendo como principal el residencial, el cual se complementa con usos compatibles
como comercial, servicios y actividades terciarias. Ademas, en algunos lotes vacios del sector se da

el uso agricola.
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Figura 20: Esquema de los usos de suelo
Fuente: Autor. Elaboracion: Autor
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3.3.3 Proximidad a redes de transporte

El predio tiene una buena accesibilidad a la red de transporte publico, debido a que se
encuentra bien abastecido de varias lineas de autobus que recorren toda la ciudad, las cuales
circulan por la calle Vicente Alvarado. La parada de autobus mas cercana esta a 40 metros del lugar,

lo cual representa un corto recorrido caminando de 3 minutos.

Es importante destacar que el entorno del sitio permite una cémoda circulacién para el
peaton, debido a que posee una seccion de acera de 2 metros de ancho que permite un libre
desplazamiento por el sector.

En el sector existe la disponibilidad de 3 lineas de transporte de autobus publico, las mismas
son la linea 8 y 7 las cuales se distribuyen de la siguiente forma:

Linea 8: Tiene un recorrido con un punto de partida desde Los Trigales y recorre por el centro de la
ciudad, llegando hasta la parroquia Banos ubicada al sur de la ciudad

Linea 7: Tiene un recorrido con un punto de partida desde Los Trigales y recorre por el centro de la
ciudad, llegando hasta el Centro Comercial Mall del Rio
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RECORRIDO DE BUS

Figura 21: Esquema de transporte publico
Fuente: Autor. Elaboracion: Autor
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3.3.4 Areas verdes

De acuerdo con el analisis realizado, se determind que el sitio cuenta con 3 espacios de
area verde los cuales serian 3 parques. Ademas, al estar al limite de la ciudad mantiene en su

periferia areas verdes sin disefio, pero con gran cantidad de vegetacion media y alta que permite

proporcionar lugares de sombra y de descanso.

Teniendo como area verde mas cercana al predio el Parque Trigales que se encuentra a 60

metros de distancia, el cual cuenta con cancha de multiuso y con mobiliario urbano y zonas

recreativas.

La segunda area verde se ubica a 200 metros de distancia es el Parque Patamarca Il este

se encuentra a un recorrido caminando de 6 minutos. Este cuenta con mobiliario urbano, una cancha

de multi usos, zonas recreativas y areas para actividades fisicas.

La tercera area verde es el Parque Villa Dorada se ubica a 350 metros del sitio, el mismo
mantiene varias areas de recreacién y canchas multi uso debido a su gran area, donde de igual

forma se realizan actividades fisicas y sociales del sector.

T

[anmiin)

4 @’Hﬁ ! 7‘1

[T

Figura 22: Areas verdes
Fuente: Autor. Elaboracion: Autor
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3.4 Condicionantes del sitio

3.4.1 Planimetria y topografia

El sitio tiene una forma regular y una apariencia de un poligono completamente definido
que tiene una area de 88,32 m2, manteniendo asi de igual forma un desnivel de 0 cm, el mismo

que no requiere un tratamiento significativo en el disefio de la propuesta.

14.5677

14.5226

Figura 23: Planimetria del terreno
Fuente: Autor. Elaboracion: Autor

Figura 24: Fotografia actual del sitio
Fuente: Google maps. Elaboracién: Autor
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3.4.2 Medio ambiente exterior

En el disefio arquitectdnico, es imprescindible analizar dos tipos de informacién: los factores
climaticos y sus elementos. Los factores climaticos son un conjunto de circunstancias geograficas
que influyen en elementos como: longitud, latitud y altitud. Por otro lado, los elementos climaticos
incluyen también aspectos como la temperatura, la precipitacion y la humedad (Barragan & Ochoa,
2014).

Factores clima

La ciudad de Cuenca, esta situada en un valle interandino en la sierra sur del Ecuador, a
una latitud 2°563’'12” S, longitud 79°09°'W y a una altitud de 2250 msnm, y presenta un clima

caracteristico de la region interandina (Barragan & Ochoa, 2014).

Elementos clima

La provincia del Azuay, en donde esta ubicada la ciudad de Cuenca. Segun la escala de
Koppen Cuenca tiene un clima templado, y la temperatura medio anual en Cuenca varia entre 15° y
16°C. Entre los meses de octubre a febrero el promedio de la temperatura esta mas cercana a las
condiciones de confort térmico, mientras que los meses de invierno se los puede identificar entre

junio y septiembre (Barragan & Ochoa, 2014).

En cuanto a las precipitaciones se distribuyen en dos estaciones: una lluviosa que va desde
el mes de noviembre a mayo y una estacion seca desde el mes de junio a septiembre, los meses
que presentan lluvias intensas son en diciembre hasta marzo, y en menor cantidad de precipitacion

en el mes de marzo hasta abril.

Los meses con mayor radiacion solar directa en la zona de emplazamiento del proyecto, es
en julio y agosto con un valor total de 185 horas de sol por mes, lo que representa un poco mas del

50% de la radiacion solar directa (Barragan & Ochoa, 2014).

Figura 25: Anélisis de soleamiento y vientos
Fuente: Autor. Elaboracion: Autor
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3.4.4 Normativa

El sitio de implantacion corresponde al sector de planeamiento N-16, en el cual el uso
principal es de vivienda, compartiendo usos mixtos como comerciales y de servicio. En cuanto al
uso residencial se permite diversas tipologias como: unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar, de acuerdo
con la normativa de uso y gestién de suelo de la ciudad de Cuenca.

Ademas, dentro de la ordenanza que sanciona El Plan de Ordenamiento territorial del cantén
del Cant6on Cuenca se encuentran las caracteristicas de uso y ocupacion de suelo las cuales serviran
como directrices para el proyecto.

\i i

A l{:‘.
A
-
RETIRD FRONTAL
ALTURA | LOTE | FRENTE COS DENSIDAD NETA TIFO DE RETIROS FRONTAL RETIRO LATERAL EN 37 PISO PARA LA
DELA  |MINIMO | MINIMO | MAXIMO | DE VIVIENDA (DV) | IMPLANTACION ¥ POSTERIOR EN 3° PISO EDIFIGAGION CON ¥ SIN
EDIFICACION | {m2) (m) %) MINIMOS (m) RETIRC FRONTAL
| | F P Dimensién minima (m] | Dimensién minima (m}
- Continua con
1,203pisos | 75 6 | 8085  85-260Viv/Ha, | retirofrontal 3 ] - 3
- Continua sin
ratiro frontal

Figura 27: Normativa del Plan de Ordenamiento Territorial de Cuenca

Fuente: Plan de Ordenamiento Territorial de Cuenca. Elaboracion: Autor

3.4.5 Contexto social

Para el disefio arquitectonico, es esencial realizar un andlisis del contexto social existente,
la recopilacion de datos acerca de patrones habitacionales y econémicos juegan un papel crucial en
la determinacidon de cédmo se construira una vivienda, adaptandola a un lugar, una ciudad y una

comunidad en particular

En su estudio, Toledo y Avila (2021), a partir del andlisis de los datos presentados por el
Instituto de Estadistica y Censos de Ecuador (INEC) de Ecuador en 2010, determinando que en la
ciudad de Cuenca hay un déficit de entre 35.000 y 40.000 viviendas. A pesar de que existen

programas municipales destinados a la dotacién de viviendas publicas, la mayoria de estos han
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beneficiado a clases sociales media y alta; de tal forma que no han logrado cubrir las necesidades
del sector social de clase baja, debido a los altos costos tanto del sitio como de la construccion
(Toledo et, 2021).

De la misma manera, Toledo et. (2021), llevé a cabo un andlisis econémico en los hogares
de la ciudad de Cuenca, donde se determiné que el 36% de las familias tiene un ingreso mensual
de 400%; mientras que el 35% genera valores de 300$ a 400$; el 17% gana entre 200$ y 300%; y el
12% de 100% a 200%$. Ademas, los datos obtenidos en el estudio indican que el monto econémico
que una familia esta dispuesta a invertir para la compra de un departamento propio, varia entre los
20.000$ y 35.000%.

Por otro lado, también es importante tener en cuenta la configuracion del nacleo familiar al
que se destinara el proyecto de interés social; segun el Instituto de Estadisticas y Censo del Ecuador
(2008), el tipo de hogar mas comun en la provincia del Azuay es biparental con hijos con un total del
35% de hogares. De la misma manera, la informacion recopilada en la encuesta” Condiciones de
vida IV Ronda” de 2015 demuestra que existe un promedio que cada hogar en la ciudad Cuenca

este compuesto por cuatro personas.

Atreves de esta recopilacion de informacién, pese a que no se disponga de datos
actualizados, se puede deducir que el disefio de los conjuntos habitacionales de interés sociales
requiere una planificacion que brinde una oportunidad de acceso a una vivienda que cuente con los

parametros necesarios de habitabilidad, financieros y sociales anteriormente mencionados.
3.4.6 Resultados

Después de realizar un analisis exhaustivo completo del sitio, es necesario proporcionar
resultados especificos a los diferentes aspectos sociales y fisicos, los mismos que aportaran al

disefio de la propuesta arquitecténica.

En primer lugar, se destaca que la ciudad cuenta con condiciones aptas de habitabilidad, la
zona donde se emplaza el sitio cuenta con equipamientos y servicios cercanos que garantizan el
abastecimiento de alimentos, areas de recreacion y acceso atencion médica, ademas los recorridos
de acceso son cortos. De igual manera, se cuenta con redes de transporte publico cercanos al sitio
los cuales facilitan el desplazamiento a distintos puntos de la ciudad. La ubicacién del sitio garantiza
la calidad de vida de los habitantes, la cual se complementa con los indicadores de habitabilidad

mediante el disefio arquitectonico

Por otra parte, se considera primordial tomar en cuenta la adaptacion con la implantacion y las
condiciones climaticas al momento del emplazamiento del proyecto. Por lo cual se procurara captar
la mayor iluminacion natural en la vivienda mediante los patios internos, y de igual forma se
considerara la materialidad para brindar espacios correctamente ventilados y ayuden al confort de

los habitantes.
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4. CAPITULO IV

4.1 RESULTADOS
4.2 Parametros de Diseiio

En la siguiente seccion, se describen los parametros de
disefio que estableceran las caracteristicas de los espacios
habitables planificados para el proyecto. Ademas, se extraen
criterios que abarcan estrategias relacionadas con la habitabilidad.

4.2.1 Parametros de espacio: vivienda

En la siguiente tabla se define los principales campos a
considerar para la propuesta. Se consideran diferentes criterios

para cada una de las areas de la vivienda y las estrategias.

Tabla 4:Parametros de habitabilidad

Parametros de habitabilidad en la vivienda

Espacios sociales y privados

-Minimo dos dormitorios, un bafio completo

-Bafos accesibles para todos los usuarios desde las areas comunes de
la vivienda

-Comedor y sala con continuada espacial hacia la zona de la cocina

Espacios de servicio

-Equipamiento basico en la zona de la cocina
-Area de lavado y secado con conexioén a la cocina

Progresividad

-Posibilidad de crear nuevos espacios en los vacios en planta de la
vivienda

-Generacion de nuevos usos dentro de la vivienda segtn las
necesidades de los habitantes

Fuente: Autor.



4.2.2 Parametros de soporte

En la siguiente tabla se presentan los parametros
relacionados con la organizacion del bloque de vivienda, su
implantacion y las estrategias de zonificacion

Tabla 5:Pardmetros de soporte

Parametros de soporte

-Uso de materiales econdmicos

Sistema constructivo . . , . .,
-Sistemas constructivos de facil construccién

Zonificacion -Espacios con iluminacion y ventilacion natural

Reversibilidad -Adaptacion de paredes existentes para nuevas configuraciones

Fuente: Autor.

4.3 Proceso proyectual

Esta etapa se enfoca en la toma de decisiones que definiran
la implantacion del proyecto, incluyendo su escala, morfologia y

relacién con el espacio.

El proyecto planteado busca incorporar un tipo de vivienda
flexible que se adapte a las necesidades de sus habitantes,
generando nuevas oportunidades en términos de acceso a una
vivienda. Se busca como objetivo principal ofrecer un modelo
alternativo sustentable e inclusivo mediante el uso responsable de

los recursos y el espacio.

-41 -



4.3.1 Estrategias de implantacion

El emplazamiento del proyecto busca responder las
condiciones del sitio en cuanto a normativa y diagnostico del lugar

previamente realizado.

En la implantacién propuesta se aprovechara al maximo el
area del sitio, asi como la implementacién de areas verdes para la

vivienda

Debido al importante papel que cumplen las areas verdes
dentro del emplazamiento de una vivienda, al ser considerados
como indicadores de calidad de vida; se plantean 4 espacios
verdes, donde tres son internos con la intencion de dar ventilacion

e iluminacién y uno de caracter recreacional al exterior

La primera &rea verde se encuentra junto a la cocina para

garantizar una 6ptima ventilacion del espacio. La segunda area
cumple con la funcién de dar ventilacion al bafio e iluminacion a un
dormitorio, al igual que la tercera, mientras que la cuarta area es
disefiada para crear un espacio de recreacion familiar al exterior de

la vivienda.

Figura 28: Implantacion de la propuesta

Fuente: Autor. Elaboraciéon: Autor
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Segun las dimensiones, la forma y los condicionamientos

del sitio, se propone la siguiente distribucion para la vivienda

Ingreso

( (j Ingreso
‘/‘/‘[ de iluminacion de iluminacion

Retiro
(area verde)

&

N
k\/f\\
v\/’\

Figura 29: Emplazamiento general de la propuesta

Fuente: Autor. Elaboracién: Autor
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4.3.2 Morfologia y funcionalidad 3 :

El disefio de la vivienda se basa en un bloque
rectangular basico, cuyas dimensiones se ajustan a la forma
del sitio, como también en crear espacios con las medidas

minimas necesarias que garanticen la ergonomia y

habitabilidad. Se opta por dividir el bloque en tres partes, cada
una destinada a diferentes filtros de privacidad dentro de la

vivienda.

La primera zona se destina para areas sociales y de
servicio (Cocina, comedor, sala, bafio social, lavanderia). El
bloque central sirve como areas verdes que dividen las zonas
privadas de las sociales, funcionando como filtros de
privacidad y a su vez como patios de ventilacion e iluminacion
natural. Por udltimo, en el tercer bloque estan las areas

privadas o de descanso (Dormitorios, bafio).

A partir de esta distribuciébn se plantea un patio
posterior el cual cumple la funcion de un area recreacional
para los usuarios de la vivienda, la cual en un futuro puede
ser usada para la ampliacion de la vivienda con el uso de un

nuevo espacio.

Figura 30: Morfologia y funcionalidad de la propuesta
Fuente: Autor. Elaboracion: Autor
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4.3.3 Programa arquitecténico

Como se menciond previamente, el presente
proyecto tiene como objetivo la creacion de una vivienda
gque sea adaptable a su contexto social actual. Por el motivo

que se analiza la normativa establecida por el Plan de

Se analizara un proyecto arquitecténico en el cual se
implementa mobiliarios reducidos en areas pequefias sin
los

la necesidad de afectar la calidad de vida de

habitantes.

Ordenamiento Territorial de Cuenca, asi como los

_ . . _ . . Los lineamientos establecidos para las tipologias de
lineamientos minimos para las tipologias de viviendas de

. , _ L . vivienda de interés social por parte del Ministerio de
interés social del Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda

Desarrollo Urbano y Vivienda en el 2019, indican que el
(MIDUVI).

“area minima de una vivienda sera igual a 49 m2 "

En base a esto surge la pregunta ¢, Se puede vivir en _ _
o _ Mientras que por otra parte el Plan de Ordenamiento
una vivienda con menos metros cuadrados estipulado en la
) Territorial de Cuenca determina las siguientes &areas
normativa actual? _ _ o )
minimas requeridas para los distintos espacios de una

vivienda

PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL CANTON CUENCA

PASILLO COCINA COMEDOR SALA DORMITORIO BANO ESCALERAS | ALTURA LIBRE
ANCHO AREA LADO | AREA LADO | AREA LADO | AREA LADO | AREA LADO ANCHO
MINIMO TOTAL MINIMO TOTAL MINIMO TOTAL MINIMO TOTAL MINIMO TOTAL MINIMO MINIMO m
m me mé mé mé m2 me me me mé me m
0.90 4,50 1.50 7.30 2.70 7.30 2,70 8.10 2,70 2.50 1.20 0.90 2.30

Figura 31: Ordenanza que establece el Plan de Ordenamiento Territorial de Cuenca

Fuente: Ordenanza y Reglamento del Cantén Cuenca. Elaboracién: Autor
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4.3.4 Block Village (40 m?)

El proyecto busca utilizar el mayor de area posible dentro
de lavivienda con la finalidad de crear un placer de la vista, mientras
se camina por la casa y observar las escaleras y los diferentes
espacios enmarcados en un solo recuadro. Para llevar acabado

este proyecto se considerd el uso de las siguientes estrategias

como:

Figura 32: Block Village
Fuente: Archdaily. Elaboracion: Hey ! cheese

El uso de entrepisos ayuda a optimizar de mejor forma el area,

creando hasta dos niveles dentro del mismo espacio, Tabla 6: Programa arquitecténico de Block Village

. . o L, BLOCK
Kitchenette es un concepto conocido por la optimizacién y reduccién VILLAGE
del espacio de la cocina, buscando que sean compactas y estén (40 M2)
equipadas con lo esencial
PROGRAMA AREA CI:DAI;I\:IJBSIS ESTRATEGIA
Los desniveles ayudan a crear espacios con las alturas adecuadas Sala— Agrupacion de
para que los mismo sean confortables. Y asi aprovechar el area el comedor 15.00 St uso
area en planta. Cocina 3.00 NO Kitchenette
Dormitorio 1 6.00 NO
Dormitorio 2 6.00 NO Entrepiso
Vestidor 4.50 NO entrepiso
lavanderia 5.00 NO
Bafio 4.50 NO
Estudio 2.50 NO Desnivel
Total 46.50

Fuente: Autor.
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4.3.5 Memoria descriptiva

El proyecto de la vivienda de interés social propone tres
etapas para ser terminada por su totalidad, permitiendo asi su

culminacién conforme las necesidades de los usuarios.

Etapa 1: La fase inicial de la vivienda comienza en un area de 45
m2, la cual permite realizar actividades basicas y necesarias para
los usuarios, de igual forma dentro de la vivienda existe la

posibilidad de habitar un grupo de 2 a 3 personas.

Etapa 2: En esta fase la vivienda incrementa en area mantienen un

total de 55 m2, se aumenta el espacio de varias zonas y se
reorganizan los usos, dando asi la posibilidad de agregar un nuevo I
dormitorio y aumentar el area de la cocina y de la sala, creando ]

espacios mas confortables para los usuarios de la vivienda.

-
v
o
Tk

Gty

L

Etapa 3: En esta Ultima fase la vivienda crece verticalmente con un
area total de 87 m2, permitiendo de esta manera la implementacion S
de nuevos espacios como dormitorios y un cuarto de estudio,
creando asi la posibilidad de habitar de 3 a 4 personas en la

vivienda.

Figura 33: Etapas de propuesta
Fuente: Autor. Elaboracion: Autor
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4.4 Propuesta
4.4.1 Programa arquitecténico Etapa 1

A partir del analisis realizado, se propone que cada vivienda
tenga la oportunidad de realizar ampliaciones a futuro de los
espacios segln las necesidades de los usuarios. Se proponen
estrategias de adaptacion y flexibilidad, tanto en zonas privadas

como sociales.
El programa arquitecténico disefiado para la vivienda en la etapa 1
abarca un éarea total de 45 m2, destinado para un nucleo familiar

hasta de 3 miembros.

A continuacion, se detallan los espacios que conforma la vivienda,

y cudles de ellos pueden ser modificados y darles un cambio de uso.

Tabla 7: Programa arquitecténico de la propuesta Etapa 1

ETAPA 1 (45 M2)

[] L] @ ® o
PROGRAMA  AREA AREA CAMBIO DE “ M [1 m

MODIFICABLE uso
Sala 5.40 Sl NO Padre/madre Pareja + hijo Pareja + adulto
Cocina 3.75 Sl Sl + hijo mayor
Comedor 4.55 Sl NO
Dormitorio 1 8.93 NO NO
Dormitorio 2 8.75 NO NO
Bafio completo 4.40 NO NO
Bafio social 2.50 NO NO
lavanderia 6.90 Sl Sl

Total 45.00

Fuente: Autor.
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4.4.2 Materialidad

Se realizo un andlisis de materialidad el cual ayudo a
buscar los mas 6ptimos para el uso en la vivienda, en cuanto
a temas de durabilidad, resistencia y que mantenga un costo

bajo de mantenimiento para los usuarios.

De igual manera se busca implementar materiales que
ayuden al costo de la vivienda, sin dejar de lado sus
caracteristicas para que aporten de una manera eficiente al

disefio.

Tabla 8: Comparativa de materialidad

MATERIALES PROPUESTOS RENTABILIDAD MATERIALES
ACTUALES
Wi k | Hormigon El hormigén en edificacion
= . de pequefas escalas es Existe un ahorro del 30% o
: Se implementa una estructura de . L. . Hormigon
o . mas econdmico por sus a comparacion del acero
hormigén con la finalidad de que la .
. . S materiales
misma tenga rigidez y durabilidad
Ladrillo . .
El costo del ladrillo es més .
baio DOr SU Proceso de Existe un ahorro del Bloque con
Se implementa por su durabilidad, 1op . b 20% a comparacion del revestimiento
) ) .. elaboracién, su volumen y . .
resistencia y por su estética de acabado . . bloque con recubrimiento enlucido
no requiere recubrimiento
natural
Aluminio .
El aluminio requiere poco Existe un ahorro del
d P 20% a comparacion de la Madera

Durabilidad y resistencia a condiciones
climaticas

mantenimiento

madera

Ceramica

Resistencia a la humedad, durabilidad y
costo accesible

La ceramica no necesita
mantenimiento y es mas
econémico

Existe un ahorro del
17% a comparacion del
piso flotante

Piso flotante

Fuente: Autor.
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4.4.3 Sistema constructivo

El sistema constructivo utilizado en la vivienda es el de

muros portantes con mamposteria confinada de forma que su _
L Vigas
modulacién se adapte al proyecto

. . . El espesor de la viga confinada debe ser igual al ancho del
Para implementar este sistema estructural, se sigue recure a la

. . . muro
Norma NEC-SE vivienda que abarca vivienda de hasta 2 pisos
de altura y luces de hasta 5 metros. Dentro de esta norma esta El primer sistema de amarre horizontal es la cimentacion
establecido las dimensiones y requisito especifico de cada uno
Muros

de los componentes

El espesor de los muros confinados debe ser como minimo
10 cm

Columnas

-Las de confinamiento deben ubicarse en los extremos de

todos los muros portantes, en las intersecciones con otros Los muros que no sean confinados pueden tener un

muros portantes y en los extremos de ventanas y puertas. espesor hasta 0.60 cm

-La luz entre columnas de confinamiento debe ser menor o

igual a 5 metros



A continuacién, se describe cada uno de los componentes

empleados en el proyecto:

- Muros confinados: mamposteria de ladrillo macizo de
26x13x8

- Columnas de concreto armado, con una seccién de 10 x10

cm y f¢c=240 kg/cm2

- Vigas de concreto armado, con una seccién de 10x15 cmy
fc=240 kg/cm2

-Cimiento con seccion de 50 x80 cm, usando hormigoén

ciclépeo (40% hormigén, 60% piedra)

-Losa de hormigén armado con un espesor de 20 cm y
fc=210 kg/cm2

Una vez definido las dimensiones de los elementos
estructurales, se implementa el sistema constructivo siguiendo
el proceso proyectual anteriormente descrito, Se proponen
luces de hasta 5 metros segun la NEC-SE de viviendas, de la
misma manera se orienta la estructura segun el programa
arquitectonico de la vivienda, partiendo del disefio formal y
funcional determinando asi los muros internos y externos del

proyecto
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Figura 34: Propuesta de muros y columnas
Fuente: Autor. Elaboracion: Autor



Posteriormente, se colocan las vigas de confinamiento

de 10 x15 cm, de forma que cierren los sistemas de muros

portantes.
/ | 2.55 2.30 1.45 | 2.55 | 2.50
| ] |
[ C f r————————— S — O —
\ VC-10%15 em VC-10x15 cm VC-10x15 em VC-10x15 cm
o 5 5 g 5
o 2 2 e
o ]2 5 5 5
<EIE g g S
VC-10x15 em VC-10x15 cm VC-10x15 cm
5
Q
— 2
8
N <
B |}—pe—t—
| VC-10x15 cm | WC-10x15 cm | WC-10x15 em | |
T | | | TVeoxsom VE-10x15 em I
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2.95

2.94

Se obtuvo un disefio que integra el proyecto con el
disefio arquitectonico y con el sistema estructural, obteniendo
como resultado la planimetria general de la Etapa 1 de la

vivienda

L 2.50 L 2.30 , 160 | 5.05 L

Sala
Comedor
Cocina
Bario social
Area verde 1
Area verde 2
Dormitorio 1
Bafio complet
Dormitorio 2

0 Lavanderia

= 000 =~ O b L) R -

. e L 'n L 2 Ll
1 2.73 J 2.83 L 2.16 ,, 129 239 -
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4.4.4 Criterios de zonificaciéon Etapa 1

La vivienda se divide en tres secciones, segun los

criterios aplicados de privacidad.

La primera seccion se destina al area social de la
vivienda, por lo tanto, se agrupa espacios como el comedor,

la sala, la cocina y el bafio social

La segunda seccion se destina al area verde las
cuales son zonas intermedias dentro del proyecto, con el

proposito de crear ese filtro que separe el area social de la

vivienda con el area privada de dormitorios

Finalmente, la tercera seccién de la vivienda se

destina a dormitorios y espacios en los cuales se realizan

actividades que requieren un mayor grado de privacidad

dentro de la vivienda. L

Seccion 1 .

Seccién 2

Seccién 3

Retirn Prantal
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4.4.5 Programa arquitecténico Etapa 2

A partir del analisis realizado, se propone que cada vivienda
tenga la oportunidad de realizar ampliaciones a futuro de
los espacios segun las necesidades de los usuarios. Se
proponen estrategias de adaptacion y flexibilidad, tanto en

zonas privadas como sociales.

El programa arquitecténico disefiado para la vivienda en la
etapa 2 abarca un area total de 55 m2, destinado para un

nucleo familiar hasta de 4 miembros.
A continuacion, se detallan los espacios que conforma la
vivienda, y cudles de ellos pueden ser modificados y darles

un cambio de uso.

Tabla 9: Programa arquitectonico de la propuesta Etapa 2

ETAPA 2 (52 M2)

AREA CAMBIO DE o s o s o .
PROGRAMA AREA MODIFICABLE uso “ M [1 m

Sala 7.75 Sl NO

Cocina 5.22 S| S| Padre/madre Pargja + hijo Pareja « adulto
Comedor 7.55 SI NO * hijo mayor
Dormitorio 1 8.93 NO NO

Dormitorio 2 8.75 NO NO

Bafio completo 4.40 NO NO

Bafio social 2.50 NO NO

lavanderia 6.90 Sl Sl

Total 52.00

Fuente: Autor.
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2.94

Se obtuvo un disefio que integra el proyecto con el disefio
arquitectonico y con el sistema estructural, obteniendo como

resultado la planimetria general de la Etapa 2 de la vivienda

5.05 /l/
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Comedor
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Eafio social
Area verde 1
Area verde 2
Dormitorio 1
Bano completo
Estudio
Lavanderia
Dormitorio 3

— ek 00 OO D LN GO R -

-0

x v 2.73 e 2.83 2.16 | 1.29 v 2.39
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4.4.6 Criterios de zonificacién Etapa 2

La vivienda se divide en tres secciones, segun los criterios

aplicados de privacidad.

La primera seccién se destina al area social de la vivienda,
por lo tanto, se agrupa espacios como el comedor, la sala,

la cocina y el bafio social

La segunda seccion se destina al area verde las cuales son
zonas intermedias dentro del proyecto, con el propdsito de
crear ese filtro que separe el area social de la vivienda con

el area privada de dormitorios

Finalmente, la tercera seccion de la vivienda se destina a
dormitorios y espacios en los cuales se realizan actividades
que requieren un mayor grado de privacidad dentro de la

vivienda.

Seccion 1
Seccién 2

Seccién 3
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4.4.7 Programa arquitecténico Etapa 3

A partir del andlisis realizado, se propone que cada vivienda tenga
la oportunidad de realizar ampliaciones a futuro de los espacios
segun las necesidades de los usuarios. Se proponen estrategias de

adaptacion y flexibilidad, tanto en zonas privadas como sociales.

El programa arquitecténico disefiado para la vivienda en la etapa 2
abarca un area total de 80 m2, destinado para un nucleo familiar

hasta de 4 miembros.

A continuacién, se detallan los espacios que conforma la vivienda,

y cudles de ellos pueden ser modificados y darles un cambio de uso.

Tabla 10: Programa arquitectonico de la propuesta Etapa 3

ETAPA 3 (75 M2) i\i‘ ‘(M [\i (li\ m

AREA CAMBIO DE Padre/madre Pareja+ 2 hijo  Pareja+ 2 adulto
PROGRAMA AREA MODIFICABLE USO + 2 hijo mayor
Sala 7.75 Sl NO
Cocina 5.22 Si SI
Comedor 7.55 Si NO
Dormitorio 1 11.93 NO NO
Dormitorio 2 8.93 NO NO
Dormitorio 3 8.93 NO SI
Bafio completo 4.40 NO NO
Bafio completo 4.40 NO NO
Bafio social 2.50 NO NO
lavanderia 6.90 Sl Sl

Total 75.00

Fuente: Autor.
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Se obtuvo un disefio que integra el proyecto con el disefio
arquitectonico y con el sistema estructural, obteniendo como

resultado la planimetria general de la Etapa 3 de la vivienda
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4.4.1 Criterios de zonificacion Etapa 3

=

La vivienda se divide en tres secciones, segun los criterios

aplicados de privacidad.
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por lo tanto, se agrupa espacios como el comedor, la sala,

la cocina y el bafio social

La segunda seccion se destina al area verde las cuales son

zonas intermedias dentro del proyecto, con el propésito de

crear ese filtro que separe el area social de la vivienda con

el area privada de dormitorios

Finalmente, la tercera seccion de la vivienda se destina a s :
dormitorios y espacios en los cuales se realizan actividades N\
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1. Tuberia pvc para desague d=110mm

2. Losa alivianada con bloque, e= 20cm \—\\
3. Hormigdn pendiente 2%

4. Membrana asféltica

9. Mortero impermeable e= 1 cm
6. Carpeta niveladora e= 1.5cm I
7. Viga de hormigdn armado 10x15 cm, f'c=240 ——)
kg/cm2

8. Goterdn de aluminio 60x50x10mm
9. Motero de pega

10. Ladrillo 28x14x3cm

11. Clavo 17, mediante unién perforada
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4.4.2 Presupuesto referencial

Con el objetivo final de tener conocimiento de los costos reales del proyecto habitacional, se vio la
necesidad de generar un presupuesto referencial, el cual sera indispensable para conocer el costo
real de la vivienda para su ejecucion en cada una de sus etapas.

De igual manera de adjunta el presupuesto referencial de la vivienda actual la cual fue llevada acabo
por la empresa publica llamada MIDUVI, la misma implemento esta vivienda en el lugar como una
respuesta a un problema de movimiento de tierras existentes al norte de la ciudad, en la que varias
familias se vieron afectadas por lo cual se realiz6 este proyecto de vivienda social actualmente
emplazado en el sitio de estudio.

Presupuesto referencial — Proyecto Vivienda de Interés Social Los Trigales

[TTEM | __________ DESCRIPCION T U | CANTIDAD| PJUNITARIO | PITOTAL |
OBRAS PREVIAS
OP1  |Bodega y quardiania m2 8,00 32,50 259,98
0OP2 |Limpieza del terreno m2 70,00 0,59 41,37
OP3 |Replanteo m2 67,00 318 213,14
OP4 |Instalacion electrica provicional u 1.00 50,00 50,00
TOTAL RUBRO 564,50
MOVIMIENTO DE TIERRA
W1 |EXCavacion a mano para cimientos m3 13,00 18,18 236,33
MT2 |Excavacion de zapatas m3 8,50 18,18 154,52
MTE |Excavacion para instalaciones sanitarias m3 2,00 15,55 31,09
MT8 |Desalojo de tierra m3 28,00 10,93 305,91
[ TOTAL RUBRO 727,85
HORMIGONES

HO3 [Hormigon 180kgicm2 PISOS m3 7,08 105,49 746,84
HOS [Hormigon 210kg/em2 LOSA m3 7,45 131,54 980,00
HO? |Hormigan 210kg/cm2 CAD. VIG. CIMIENTOS m3 3.00 131.54 394,63
HO8 [Hormigon 210kglcm2 COLUMNAS m3 2,00 131,54 263,09
HO8 |[Hormigdn 210kgicm2 CAD, VIG. ENTREPISO m3 5.55 131,54 730,06
HO12 |Hormigan 210kg/cm2 PLINTOS m3 2,00 131,54 263,09

TOTAL RUBRD 3.377.70

ENCOFRADOS

ENT |Encofrado cadenas cimientos m2 19,70 11,40 224,66
EN3 |Encofrado columnas m2 7,90 11,40 90,09
TOTAL RUBRO 314,75

CIMENTACIONES

CIt  |Mamposteria de piedra m3 3,00 75,16 225,47
Cl2 |Hormigan ciclopeo m3 1.85 87,74 162,33
CI3  |Plintos de harmigon ciclopeo m3 6,30 96,61 608,65
TOTAL RUBRO 996,45
ACERO DE REFUERZO
ART |Cadenas electrosoldadas v5 cadenas cimientos ml 69,00 7.09 489,04
AR4 |Cadenas elcirosoldada ENTREPISO ml 75,00 1,29 546,56
AR10 |Warillas de 10 mm. para dinteles ull 38,70 3.60 138,18
AR13 |columnas armadas il 38,90 9,83 382,27
AR14 |Cadenas armadas ml 41,00 12,27 502,89
AR1T |Varillas 12 mm PARRILLAS ZAPATAS ml 132,00 3,46 456,56
AR18 |malla R - 84 En H® PISOS m2 110,00 3.00 330,08
TOTAL RUBRO 2.84658 |
MAMPOSTERIA
AT [WMampostera ladrio malela m2 162,00 14.62 2.368,93
TOTAL RUBRO 2.368,93
CUBIERTA
EMT_|Perfiles de acero galvanizado u 11,00 14,80 162,80
EM2 [Flancha de fibrocemento u 41,00 15,43 532,63
TOTAL RUBRD 795,43
PISOS Y CONTRAPISOS
PC4 |Pisos de ceramica 40x40 m2 15,00 16,16 242,38
PC5 |Piso de ceramica 25x40 m2 57,00 11,50 555,50
TOTAL RUBRO 897,88

VENTANERIA

ventanas de madera y vidrio 2 CUerpos m2 17.00 | 38,00 ] 546,00
‘ [ TOTALRUEBRO | 646,00
PUERTAS
Puertas habitaciones y banos Madera u 5,00 93,00 465,00
Puerta principal solida metal u 1,00 | 70,00 70.00
TOTAL RUBRO 535,00
CERRAJERIA

CR1 [Cerrajeria principal llave - llave u 1,00 45,00 45,00
CR3 [Cerrajerfa de bano y habitaciones u 5,00 16,13 80,65
CR4 |Cerraduras de picaporte u 1,00 13,00 13,00
TOTAL RUBRO 138,65

CANALIZACIONES Y DESAGUES
CA3 [Tuberia de 160 MM m 2,00 28,30 56,61
CA1 [Tuberia PVC 110 MM m 15,00 27,10 406,49




CAZ |Tuberia FVC 75 MM m 7.00 17.25 120,72

CA4 |instalacion de inodoros pto. 2,00 21,36 42,73

CAS5 |instalacion de lavavos pto. 2,00 18,01 36,03

CA6 |instalacion de duchas plo. 2,00 23,21 46,43

CA7 |instalacion fregadero de cocina pto. 1.00 19,00 19,00

CA8 | instacion de lavadora pto. 1,00 18,01 18,01

CAS9 |Caja de revision u 1,00 58,32 68,32
TOTAL RUBRO 814,32

AGUA POTABLE

AP1  |Instalacion agua [ria pt 4,00 12,15 48,60

APZ |Instalacion de agua caliente pt 4,00 1215 48,60

AP3  |Instalacion de medidor de agua potable pt 1,00 3871 38,71
TOTAL RUBRO 135,92

PIEZAS SANITARIAS

P52 |Tubo para cortina de bafo mi 5,00 10,72 53,62
PS3 |(INODORO EGO u 2,00 70,00 140,00
PS4  |Lavamanos de dos llaves u 3.00 48,00 144,00

PS5 |Ducha con mezcladora u 2,00 22,00 44,00

PS7 |Llaves de paso u 9,00 922 82,98
TOTAL RUBRO 464,60

INSTALACIONES ELECTRICAS

IET [Instalacion de iluminacion pt 13,00 21,49 279,37
IE2 |Instalacion de tomacorriente pt 12,00 24,63 295,56

IE3 |Tablerc de control u 1.00 59,02 59,02

IES  |Puntos eléctricos especiales cocina pt 1,00 93,13 93,13

IE6 |Instalacion de caja para medidares u 1,00 72,99 72,99

IE7 |interuptores pt 12,00 6.94 83.27
IE8 |conmutador pt 3.00 35,16 105.48

Instalaciones especiales lavadora pt 1,00 74,89 74,89
TOTAL RUBRO 988,81

CARPINTERIA

CP1 |Mueble bajo de cocina m 2,00 200,00 400,00
CP2 |Mueble alto de cocina m 2,00 150,00 300,00

CP5 |Barrederas de madera m 22,00 3.50 77.00
TOTAL RUBRO 777,00

ACABADOS

ACT |Ceramica naclonalde paredes m2 1500 | 1528 ] 22918

| ‘ [ TOTAL RUBRO | 229,18
OTROS

OTZ |canal de agua lluvia mil 9,00 15,23 137,11

0OT3 |Bajante agua lluvia mi 7,00 12,63 88,42
OT& |Cerramiento hierro m2 15,00 45,00 675,00

OT7 |Limpieza final de la obra m2 67,00 2,64 176,61
TOTAL RUBRO 1.077.15

VALOR TOTAL DE ESTE PRESUPUESTO $ 18.696,70

Se implemento el presupuesto referencial de la vivienda actual, emplazada en el sitio con la finalidad
de comparar el costo de la construccién de la misma y verificar que existe una variacién alta,
considerando que la vivienda propuesta cumple con los requerimientos actuales de la familia.

Creando asi una nueva propuesta de tipologia de viviendas de interés social con un valor mas
accesible de construccion, sin dejar de lado el disefio y confort.
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Presupuesto referencial Etapa 1

Descripcion:Propuesta de vivienda de interés social, mediante la aplicacion del concepto de vivienda progresiva para
personas en situacion de déficit habitacional en Cuenca

ITEM DESCRIPCION ] CANTIDAD]] PJUNITARIO PITOTAL
DBERAS PREYVIAS
OP1 |Bodega y quardiania m2 8,00 24,95 199,59
OP2 |Limpieza del terreno m2 85,00 0.59 50,24
0P3 |Replanteo m2 65,00 3,05 198,25
OP4 |Instalacion electrica provicional u 1,00 50,00 50,00
TOTAL RUBRO 498,07
MOVIMIENTO DE TIERRA
MT1 |Excavacion a mano para cimientos m3 12,50 18,18 227,24
MT2 |Excavacién de zapatas m3 7.00 18,18 127,25
MT3 |Excavacion para instalaciones sanitarias m3 2,00 15,55 31,09
MT4 |Desalojo de tierra m3 21.50 10,93 234.90
TOTAL RUBRO 620,48
HORMIGORNES
HO1 |Hormigon 180kg/cm2 PISOS m3 5,08 105,49 535,87
HO2 |Hormigon 210kg/cm2 LOSA m3 6,00 131.54 789,26
HO3 [Hormigon 210kgfem2 CAD. VIG. CIMIENTOS m3 2,85 131,54 374,90
HO4 |Hormigon 210kg/cm2 COLUMNAS m3 1,39 131.54 182,84
HOS [Hormigdn 210kg/em2 CAD. VIG. ENTREPISO m3 2,85 131,54 374,90
HO6 [Hormigdn 210kg/cm2 PLINTOS m3 1,45 131,54 190,74
TOTAL RUBRO 2.448.51
ERNCOFRADODS
ENT |Encofrado cadenas cimientos m2 18,00 11,40 205,27
EN2 |Encofrado perimetral de losa m2 19,00 11,40 216,68
EN3 |Encofrado columnas m2 6,00 11,40 58,42
TOTAL RUBRO 490,37
CIMENTACIONES
Cl1  [Mamposteria de piedra m3 3,00 54,00 162,00
Cl2 |Hormigon ciclopen m3 1.85 87,74 162,33
Ci3  |Plintos de hormigon ciclopeo m3 5,24 96,61 506,25
TOTAL RUBRO 830,57
ACERO DE REFLIERZO
AR1 |Cadenas electroscldadas v5 cadenas cimientos mi 61,00 6,70 408,70
AR2Z |Cadenas elctrosoldada ENTREPRISO mi 66,55 6.62 440,56
AR3 [Varillas de 10 mm. para dinteles ml 38,70 3,60 139,18
AR5 [columnas armadas mi 38,50 9.83 378.34
ARG [Cadenas armadas mi 35,00 10,30 360,50
ART7 [Varillas 12 mm PARRILLAS ZAPATAS ml 110,00 3,46 380,47
AR8 |malla R - 84 En H® PISOS m2 93,00 3,00 279,07
TOTAL RUBRO 2.386,82
MAMPOSTERIA
MA1 |Mamposteria ladrillo maleta m2 145,00 14,20 2.059,44
TOTAL RUBRO 2.059,44
ESTRIICTILIEA DE ENTREPISO
EM1 |Estructura losa armada m? 65,00 9,27 602,50
TOTAL RUBRO 602,50
PISDSs Y CONTRAPISOS
PC1 |Pisos de ceramica 40x40 m2 18,00 14,80 266,40
PC2 |Piso de ceramica 25x40 m2 58,00 11,50 667,00
TOTAL RUBRO 933,40
YVENTANERILA
V1 ventanas de aluminio y vidrio 2 cuerpos m2 12,00 44.00 528.00
TOTAL RUBRO 528,00
PUERTAS
PU1T |Puerta de aluminio y vidrio u 1,00 90,00 90,00
PU2 |Puertas habitaciones y bafnos Madera u 4,00 90.00 360,00
PU3 |Puerta principal solida Madera u 1,00 110,00 110,00
PU4 |Puerta corrediza u 2,00 105,00 210,00
TOTAL RUBRO 770,00

CERRAJERIA
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CR1 |Cerrajeria principal llave - llave u 1,00 40,50 40,50
CR2 |Cerrajerfa de bano y habitaciones u 4,00 16,13 64,52
CR3 |Cerraduras de picaporte u 1,00 13,00 13.00
TOTAL RUBRO 118,02
CANALIZACIONES % DESAGIUES
CA1 |Tuberia de 160 MM m 3.00 28,30 84,91
CA2 |Tuberia PVC 110 MM m 11,00 27,10 298,09
CA3 |Tuberia PVC 75 MM m 5,00 17,25 86,23
CA4 linstalacion de inodoros pto. 2,00 21,36 42,73
CA5 |instalacion de lavavos pto. 2,00 18,01 36,03
CA6 |instalacion de duchas pto. 2,00 23.21 46,43
CA7 |instalacion fregadero de cocina pto. 1.00 19.00 19,00
CA8 | instacion de lavadora pto. 1,00 18,01 18,01
CA9 |Caja de revision u 1,00 68,32 68,32
TOTAL RUBRO 699,74
AGLUA POTABLE
AP1 |Instalacion agua fria pt 5,00 12,15 60,76
AP2 |Instalacion de agua caliente pt 4,00 12,15 48,60
AP3 |Instalacion de medidor de agua potable pt 1,00 38,71 38.71
TOTAL RUBRO 148,07
PIEZAS SANITARIAS
PS1 |Tubo para cortina de bano ml 5,00 10,72 53,62
PS2 |INODORO EGO u 2,00 70,00 140,00
PS3 |Lavamanos de dos llaves u 3.00 48,00 144,00
PS4 |Ducha con mezcladora u 2,00 22,00 44,00
PS5 |Llaves de paso u 9,00 922 82,98
= TOTAL RUBRO 464,60
INSTALACIONES ELECTRICAS
IET |Instalacion de iluminacion pt 10,00 21,49 214,90
|[E2 |Instalacion de tomacorriente pt 12,00 24,63 295,56
IE3 |Tablero de control u 1,00 59,02 59,02
IE4 |Puntos eléctricos especiales cocina pt 1,00 93,13 93,13
IE5 |Instalacion de caja para medidores u 1,00 72,99 72,99
IE6 [interuptores pt 9,00 6,94 62,45
IE7 |conmutador pt 1.00 35,16 35,16
IEB |Instalaciones especiales lavadora pt 1,00 74,89 74,89
TOTAL RUBRO 833,20
CARPINTERILA
CP1  |Mueble bajo de cocina m 1,80 200,00 360,00
CP2 |Mueble alto de cocina m 1.20 150,00 180,00
CP3 |Barrederas de madera m 25,00 3,50 87,50
TOTAL RUBRO 827,50
ACABAIDOS
AC1 |Ceramica nacional de paredes m2 18,00 15,28 275,02
ACZ |Recubrimiento de listones de pvc u 6.00 5,50 33,00
TOTAL RUBRO 30802 |
OTROS
OT1 |canal de agua lluvia ml 9,00 15.23 137,11
0T2 |Bajante agua lluvia ml 7,00 12,63 88,42
OT3 |Cerramiento hierro m2 13,00 45,00 585,00
OT4 |Limpieza final de la obra m2 63,00 264 166,07
TOTAL RUERO 976,60
VALOR TOTAL DE ESTE PRESUPUESTO $ 16.343,90

En esta etapa 1 la vivienda cuenta con las condiciones adecuadas para habitar, sin embargo, en
base al estudio realizado sobre el concepto de vivienda progresiva se busca que la construccion
evolucione con el tiempo segun las necesidades de los usuarios y su ingreso econémico, por lo
cual se colocaron dos etapas mas adicionales en los presupuestos los cuales son para ampliacién
de espacios y mejoras a futuro.
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]P’reﬁupueglto referencial ]Ert.a]p,al 2

personas en situacion de déficit habitacional en Cuenca

Descripcion:Propuesta de vivienda de interés social, mediante la aplicacion del concepto de vivienda progresiva para

ITEM U CA PITOTAL
ACERO DE REFLTERZC)
AR10 |Varillas de 10 mm. para dinteles ml 9,00 3.60 32,37
TOTAL RUBRO 32,37
MAMPOSTER LA
MA7  |Mamposteria ladrillo visto m2 9,00 17,39 156,49
TOTAL RUBRO 156,49
PISOS Y CONTRAPISOS
PC4 |Pisos de ceramica 40x40 m2 13,00 16,16 210,06
TOTAL RUBRO 210,06
YENTANERIA
ventanas de aluminio y vidrio 2 cuerpos m2 2,00 5500 110,00
TOTAL RUBRO 110,00
PLIERTAS
Puerta corrediza u 1,00 105,00 105,00
TOTAL RUBRO 105,00
CANALIZACIONES Y DESAGILIES
CA1 [Tuberia PVC 110 MM m 3,00 27,10 81,30
CAZ2 |Tuberia PVC 75 MM m 2,00 17,25 34,49
CA7 |instalacion fregadero de cocina pto. 1.00 19,00 19,00
TOTAL RUBRO 134,79
AGUA POTABLE
AP1  |Instalacion agua [ria pt 1,00 12,15 12,15
AP2 |Instalacion de agua caliente pt 1,00 12,15 12,15
TOTAL RUBRO 24,30
INSTALACIONES ELECTRICAS
IET1  |Instalacion de iluminacion pt 2,00 21,49 42,98
IE2 [Instalacidn de tomacorriente pt 3,00 24,63 73,89
IE5 |Puntos electricos especiales cocina pt 1,00 93,13 93,13
IE7 |interuptores pt 2,00 694 13,88
TOTAL RUBRO 223 88
CARPINTERIA
CP1 |Mueble bajo de cocina m 3,00 200,00 600,00
CP2 |Mueble alto de cocina m 3.00 150,00 450,00
CP2.1 |Meson de granito m 2,00 80,00 160,00
3 Barrederas de madera m 3,00 3,50 10,50
- TOTAL RUBRO 1.220,50
ACABADOS
AC1 |Ceramica nacional de paredes m2 2,00 15,28 30,56
TOTAL RUBRO 3056 |
OTROS
OT7 |Limpieza final de |la obra m2 9,00 2 64 2372
TOTAL RUBRO 23,72
VALOR TOTAL DE ESTE PRESUPUESTO $ 2.271,68
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Presupuwesto referencial Etapa
P 3

personas en situacion de déficit habitacional en Cuenca

Descripcion:Propuesta de vivienda de interés social, mediante la aplicacién del concepto de vivienda progresiva para
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I ITEM DESCRIPCION U QANTIDAD P/UNITARIO P?iﬁTAI__
HO1 |Hormigén 210kg/cm2 GRADAS m3 0,69 131,54 90,76
HOZ |Hormigon 210kg/cm2 LOSA CUBIERTA m3 5,40 131,54 710,33
HO3 |Hormigén 210kg/em2 COLUMNAS P. ALTA m3 0,98 131,54 128,91
HO4 |Hormigén 210kg/em2 CAD. VIG. CUBIERTAS m3 2.00 131,54 263,09

TOTAL RUBRO 1.193.10
ENCOFRADOS
EN3 |Encofrado perimetral de losa m2 15.00 11.40 171,06
EN4 |Encofrado columnas m2 3,90 11,40 44,48
EN8 |Encofrado de gradas m2 0,69 22.36 1543
TOTAL RUBRO 230,96
ACERO DE REFITERZO
AR6 |Cadenas CUBIERTA ml 49,00 6.94 340,18
AR10 [Varillas de 10 mm. para dinteles ml 25,00 3.60 89,91
AR12 |Varillas de 12 mm, para grada ml 42,00 3,46 145,27
AR13 |columnas armadas mi 29,00 9,83 284,98
AR14 |Cadenas armadas mi 33,00 12,27 404,76
AR18 |malla R - 84 En H° PISOS m2 78,00 3.00 234,05
_ TOTAL RUBRO 1.499.16
MAMPOSTERIA
MA7  |Mamposteria ladrillo maleta m2 128.00 14,20 1.817,60
TOTAL RUBRO 1.817,60
CUBIERTAS
C1 [losa de cubierta plana mz2 48,00 20,50 984 00
TOTAL RUBRO 984,00
PISOS Y CONTRAPISOS
PC4 |Pisos de ceramica 40x40 m2 14,30 16,16 231,07
PC5 |Piso de ceramica 25x40 m2 28,50 20.78 292,26
TOTAL RUBRO 823,34
VENTANERIA
ventanas de aluminio y vidrio 2 cuerpos m2 14,30 | 55,00 786,50
TOTAL RUBRO 73(2‘50
PUERTAS
3 Puertas habitaciones y banos Madera u 3,00 47,00 141,00
Puerta corrediza u 1,00 105,00 105,00
TOTAL RUBRO 246,00
VIDRICO
VI2 |vidrio para cubierta 6mm claro m2 9,30 10.89 101,28
TOTAL RUBRO 101,28
CERRAJERIA
CR3 |Cerrajeria de bano y habitaciones u 3,00 16,13 48,39
TOTA_L RUBRO 4&39
CAMNALTZACIONES Y DESAGUIES
CA3 |Tuberia de 160 MM m 2,00 28,30 56.61
CA1  [Tuberia PVC 110 MM m 9,50 27,10 257,44
CA2 |Tuberia FPVC 75 MM m 500 17.25 86.23
CA4 linstalacion de inodoros pto. 1,00 21,36 21,36
CAS5 |instalacion de lavavos pto. 1.00 18,01 18,01
CAB |instalacion de duchas pto. 1.00 23.21 23.21
CA8 [instacion de lavadora pto. 1,00 18.01 18,01
- TOTAL RUBRO 480,88
AGIUA POTABILE
AP1  |Instalacion agua fria pt 2,00 12,15 24,30
AP2 |Instalacion de agua caliente pt 1.00 12.15 12,15
TOTAL RUBRO 36,45
PIEZAS SANITARIAS
PS2  |Tubo para cortina de bano ml 3,00 6,00 18,00
PS3 [INODORO EGO u 1,00 70,00 70,00
PS4 |Lavamanos de dos llaves u 1,00 48,00 48,00




PS5 |Ducha con mezcladora u 1,00 35,00 35,00
PS7 |Llaves de paso u 3,00 9,22 27.66
TOTAL RUBRO 198,66
INSTALACIONES ELECTRICAS
IET1 |Instalacién de iluminacidn pt 5,00 21,49 107,45
IE2 [Instalacién de tomacorriente pt 6.00 24,63 147,78
IE5 |Puntos eléctricos especiales cocina pt 1,00 93,13 93,13
IE7 |interuptores pt 5,00 6,94 34,70
IE8 |conmutador pt 2,00 35,16 70,32
Instalaciones especiales lavadora pt 1.00 74,89 14,89
TOTAL RUBRO 453,37
CARPINTERIA
CP5 |Barrederas de madera m 24,00 3,50 84,00
CP6 |estructura para cubierta de vidrio m2 9,30 60,29 560,70
TOTAL RUBRO 644,70
ACABADOS
AC1 [Ceramica nacional de paredes m2 8,00 15,28 122,23
AC5 |Recubrimiento de listones de pvc m2 3,00 5,50 16,50
AC6 [pasamano de hierro m2 7,03 49,00 344 47
TOTAL RUBRO 483 20
OTROS
0OT2 [canal de agua lluvia mi 4,80 15,23 71313
OT3 [Bajante agua lluvia mi 4,00 12,63 50,53
OT7 |Limpieza final de la obra m2 75,00 2,64 197,70
TOTAL RUBRO 321,35
VALOR TOTAL DE ESTE PRESUPUESTO $ 10.348,94
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5. CAPITULOV

5.1 Conclusiones

En el desarrollo de esta tesis se analizaron conceptos normativos, tedricos y referentes de
viviendas de interés social, en el cual se presento a la vivienda social como una idea funcionalista
que implementa el concepto de vivienda minima y de vivienda econémica, en el cual se disminuyen
los espacios necesarios y de igual forma la calidad de los materiales. En Ecuador, existen
instituciones como el MIDUVI y politicas de viviendas social, los cuales tienen como objetivo brindar
la accesibilidad a una vivienda segura y saludable. Sin embargo estos proyectos realizados por
estas instituciones a normado el uso de un modelo Unico de vivienda unifamiliar para todas las
ciudades del pais, los cuales en su mayoria estan ubicados en las periferias de las ciudades con la
finalidad de disminuir el costo del terreno, creando grandes problemas para estos programas
habitacionales como; la falta de servicios basicos, la inexistencia de infraestructura publica para

brindar un desarrollo social y los diferentes equipamientos necesarios.

Se identificaron factores que intervienen en el concepto de “Vivienda progresiva” la misma es
utilizada en la arquitectura contemporanea, la cual busca que el usuario pueda evolucionar su
vivienda segun sus necesidades a futuro y su disponibilidad econdémica. La vivienda se pueda
adaptar a cambios, creando nuevos espacios en el caso de que el nucleo familiar crezca, siendo asi
una vivienda inacabada que llega a su producto final cuando los usuarios tengan los espacios

necesarios y confortables.

Mediante la elaboracién de una encuesta que se realizé a una familia que actualmente habita
en una de las vivienda de interés social que se analizé, se pudo determinar que tenia problemas
en cuanto a espacios disponibles ya que el nicleo familiar habia crecido después de que se adquirié
la vivienda y no contaba con el espacio para ampliaciones, y por otro lado su disefio que no cumplia
con la iluminacién y ventilacién de forma correcta lo cual no permite que sea una vivienda confortable

para los usuarios.

Disefar la vivienda social mediante el uso del concepto de vivienda progresiva, aporta con
nuevas soluciones de disefo para los programas habitacionales de interés social. En cuanto a temas
de emplazamiento, el proyecto logro optimizar espacio y crear lugares de convivencia familiar,
Ademas, que se emplazé en una zona estratégica en la cual se tiene accesibilidad a varios
equipamientos urbanos. Las unidades habitacionales tiene la posibilidad de ser ampliadas o
modificadas segun las necesidades usuarios, por esta razén se plantea propuestas de crecimiento
empleando el concepto de ampliacion futura, ya establecidos en el disefio inicial de la vivienda.
Ademas, se pueden implementar nuevas alternativas de disefio que no estén relacionadas con el

modelo presentado, sino por decision de los habitantes.
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Finalmente, la investigacién termina con la propuesta plasmada en un software de disefo
arquitectonico, para obtener un mejor alcance de entendimiento de la misma, donde se muestra que
el disefio cumple con las condiciones de habitabilidad en cuanto a ventilacion e iluminacién natural
dentro de la vivienda, ayudando a mantener el confort en cada uno de los espacios. Y de igual
manera se plantea etapas de progresividad las cuales pueden ser implementadas segun las
necesidades y disponibilidad econdémica de los usuarios a futuro, permitiendo no crear una
delimitacién en la ampliacién del proyecto, contribuyendo asi a mejorar la calidad de vida de los

habitantes.

-97-



5.2 Recomendaciones

La municipalidad de Cuenca y las entidades gubernamentales competentes, deben considerar
en el PDOT Y PUGS el objetivo de ubicar estos proyectos de vivienda social de manera estratégica,
no ocupando sitios que estén proximos al limite urbano de la ciudad, asi beneficiando tanto a las
entidades municipales en el tema de ahorro de recursos, debido a que no se implementara
infraestructura y servicios basicos, de igual forma para los habitantes de estos proyectos
habitacionales seran beneficiados al tener mayor accesibilidad a la ciudad y los equipamientos de
la misma.

Se debe considerar en implementar conceptos de viviendas evolutivas en los programas de
interés social, ayudando a detener el crecimiento desorganizado de la ciudad y fomentando el
crecimiento vertical el mismo que ayuda al aprovechamiento del suelo, creando un vinculo de los
usuarios con su vivienda en el cual se implementara la ampliacion segin vaya aumentando las
necesidades de cada familia.

Implementar a los proyectos de interés social estudios complementarios en los cuales se busque
actualizar la informacion de patrones demograficos de las zonas donde se emplazaran, con la

intencién de resolver las problematicas sociales y necesidades de los habitantes del lugar.

Continuar con la busqueda de informacién sobre las “viviendas progresivas”, debido a que
ofrece conceptos (flexibilidad y ampliaciéon) que son metodologias adecuadas para viviendas de

interés social, y que de igual forma pueden ser usadas en otros proyectos

Con la finalidad de adquirir datos que aporten a la generacion de la propuesta se implementa
una entrevista sencilla con preguntas concretas hacia la poblacion donde se emplazara el proyecto,

para diagnosticar las necesidades y carencias de los habitantes
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ANEXOS

Anexo 1: Ficha de levantamiento de vivienda existente en el sitio

FICHA DE ANALISIS

LOCALIZACION

Ciudadela los Trigales , cuenca ,Ecuador

Fotografias y croquis

Planta arquitectdnica

oy

Comedor

Dormitoria ¢

i Damitono

Retira Frontal l———‘ |

(SE=y
_-’/I . | - ,..J

b

Badega con
cubierta provisional

CARACTERISTICAS FISICO ESPACIALES

Numero de habitantes 3
Numero de dormitorios 2
Numero de banos 2
m2 de terreno 84 m2
m2 de construccion 66 m2
Altura 1
Cumplimiento de No
normas de dimension
Infraestructura y Vialidad y drenaje Agua potable y teléfono e
servicios alumbrado publico internet
Si Si Si
Numero de ventanas 4
Losa Fibrocemento
Muras Bloque
Pisos Hormigon
Recubrimiento Hormigon, pintura
Operatividad
Amplitud Baja
Dinamismo Baja
Comodidad Media
Desplazamiento Baja
Privacidad
Seguridad Media
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Intimidad | Baja
Espacios habitables
Sala Media
Comedor Media
Cocina Baja
Baio Media
Dormitorio 1 Baja
Dormitorio 2 Baja
Bodega Baja

Anexo 2: Encuesta a habitantes de la vivienda de caso de estudio

Entrevista para habitantes de la vivienda de caso de estudio

Pregunta

1 persona

2 personas

3 personas

4 personas

5 0 mds
personas

1. ¢Cudntas personas
viven actualmente en la
vivienda?

Pregunta

Muy
pequefio

Adecuado

Espacioso

Muy
espacioso

2. ¢Cémo consideras el
tamario de la vivienda
en relacion al nimero de
personas que viven en
ella?

Pregunta

Muy
insatisfecho

Insatisfecho

Neutral

Satisfecho

Muy
satisfecho

3. ¢Qué tan satisfecho
estas con la distribucion
de los espacios (por
ejemplo, habitaciones,
cocina, bafo, etc.)?

Pregunta

Ninguna

Sala

Cocina

Dormitorios

Baiios

4. ¢Crees que alguna
area de la vivienda
necesita mas espacio? Si
es asi, écual?

Pregunta

Si

No

En parte

5. En tu opinién, éla
vivienda esta bien
adaptada para las
necesidades de los
habitantes?

Pregunta

Si

No

En parte

6. ¢El disefio de los
espacios es funcional
para el dia a dia?
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Pregunta

Si

No

No sé

7. éTe gustaria que se
mejorara el disefio de
algtin espacio en
particular?

Pregunta

Sala

Cocina

Dormitorios

Barios

Otro:

8. 5i deseas mejorar
algun disefio, ¢{qué
espacio o area
mejorarias?

Lavanderia

Pregunta

Espacios
pequeiios

Mala
distribucion
delos
espacios

Falta de
ventilacion

Otros:

9. éCuales son los
principales

inconvenientes que has

experimentado en tu
vivienda? (Puedes

seleccionar mas de uno)

Anexo 3: Fotografias actuales de la vivienda

‘ b

Figura 35: Levantamiento Fotogréafico

Fuente: Autor. Elaboracién: Autor
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Figura 36: Levantamiento Fotografico
Fuente: Autor. Elaboracién: Autor

Figura 37:Levantamiento Fotogréafico
Fuente: Autor. Elaboracién: Autor
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igura 38: Levantamiento btogréfico
Fuente: Autor. Elaboracién: Autor

Figura 39:Levantamiento Fotogréfico
Fuente: Autor. Elaboracion: Autor
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