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RESUMEN

Dentro del barrio San Sebastian, ubicado en el centro histérico de Cuenca, predomina el
comercio y poco a poco los espacios de vivienda se han visto opacados, generando una migracion
de sus residentes hacia zonas periféricas lo que ha impulsado la expansion urbana. Sin embargo,
se identifican predios vacios que permiten el desarrollo de viviendas en altura que fomentan la
repoblacidn de la zona. En el presente trabajo se realiza un analisis bibliogréafico sobre la expansion
urbana, vivienda en altura, densificacion y vacios urbanos, que solventan la rehabilitacién urbana-
habitacional de la zona en cuestién. Ademas, se consideran referentes arquitectonicos locales e
internacionales que basados en su pensamiento, obra y realidad que aportan a la creacion de un
disefio habitacional. Para el uso de la metodologia multicriterio de analisis del contexto se desarrolla
un programa arquitecténico, organigramas, zonificaciones que ocasionan criterios formales y
funcionales para los usuarios en el area a intervenir. Finalmente, la aplicacion de las distintas
metodologias da como resultado un anteproyecto arquitecténico, que resuelve las distintas
necesidades y establece espacios de vivienda y cohesion social para los residentes a quienes va

dirigido.

Palabras clave: vivienda en altura, densificacion, gentrificacién, vacio urbano, rehabilitacion urbana.



ABSTRACT

In the San Sebastian neighborhood, located in the historic center of Cuenca, commerce
predominates, gradually overshadowing residential spaces, prompting residents to migrate to
peripheral areas, thus fostering urban expansion. However, vacant lots have been identified, allowing
for the development of high-rise housing to encourage the repopulation of the area. This study
conducts a bibliographic analysis of urban expansion, high-rise housing, densification, and urban
voids, focusing on rehabilitating urban housing in the study area. Additionally, local and international
architectural references are considered based on their ideologies, works, and realities, contributing
to housing design creation. Employing a multi-criteria methodology for contextual analysis, an
architectural program, organizational charts, and zoning are developed to establish formal and
functional criteria for users in the area to be intervened. Finally, various methodologies are applied,
resulting in an architectural draft project that addresses various needs and establishes housing and

social cohesion spaces for the targeted residents.

Keywords: high-rise housing, densification, gentrification, urban void, urban rehabilitation.
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CAPITULO |

1.1 INTRODUCCION

Cuenca, es una de las ciudades en crecimiento urbano actuales, que durante el transcurso de
los afios ha evidenciado aspectos de desarrollo, de los cuales se debaten los problemas que surgen,

debido a esto se centra en factores que generan una conurbacioén de la ciudad.

El aumento de la poblacion se asocia con problemas de desorganizacion y una disminucion en
la calidad de vida, lo que motiva la propuesta de establecer una nueva area central para gestionar
la densidad poblacional y limitar el crecimiento urbano mediante una regulacién adecuada.
Asimismo, es esencial disefiar un tipo de vivienda que se adapte al estilo de vida de los nuevos

residentes y beneficie a los habitantes del sector de San Sebastian.

En los dltimos afios, la ciudad ha experimentado un crecimiento anual del 8%, segun datos del
INEC, lo cual podria reflejar tendencias previas observadas en la misma ciudad. Esto ha generado
la necesidad de establecer una nueva &rea central que relina las caracteristicas de una ciudad
desarrollada y se ubique estratégicamente para limitar el crecimiento urbano. Este enfoque busca

controlar el aumento de la poblacion y establecer un limite regulador urbano.

El principal desafio al planificar una nueva centralidad urbana en el area de estudio es la
escasez de viviendas para los residentes y como distribuirlos de manera eficiente, utilizando los
recursos disponibles y el espacio disponible en el suelo. Esto conlleva a la necesidad de urbanizar

y construir viviendas en altura que se ajusten al redisefio del plan urbano.

La relevancia de la vivienda en una ciudad en proceso de desarrollo es fundamental para su
organizacion y vitalidad. Sin espacios habitables adecuados que satisfagan las necesidades
actuales y futuras de la comunidad, se veria comprometida la calidad de vida de sus habitantes, lo

gue a su vez obstaculizaria el progreso adecuado de la ciudad.

Para el disefio de viviendas multifamiliares en altura en el sector de San Sebastian, es crucial
gue los residentes comprendan el plan urbanistico propuesto y sus directrices, con el fin de deducir
las caracteristicas del usuario y las actividades que tendran prioridad en el nuevo estilo de vida del
area. Es esencial investigar datos y estadisticas que proporcionen informacion sobre el porcentaje
de poblacién que ocupara la zona, con el objetivo de ofrecer espacios habitables adecuados. Estos
datos se analizan en comparacién con proyectos arquitecténicos de referencia que logran
comprender y satisfacer las necesidades de las personas, garantizando asi la adecuacién de los

espacios habitables a la realidad del lugar.

Una vez identificadas las necesidades de los usuarios, se procede a seleccionar la ubicacion
dentro del barrio San Sebastian, considerando aspectos como la accesibilidad, la proximidad a
espacios importantes para los residentes y la capacidad para satisfacer sus expectativas de calidad

de vida. Al elegir la ubicacidn, se lleva a cabo un andlisis de la morfologia y el entorno, que esta



estrechamente relacionado con el terreno a intervenir. Se busca establecer ejes de intervencion y

elementos conectores que vinculen el proyecto con la propuesta urbana general.

Siguiendo estas directrices, se analiza como las condiciones naturales y climéticas del terreno
afectan el disefio, lo que lleva a la seleccién de estrategias de implantacién que consideran aspectos
volumeétricos y la optimizacién de los recursos naturales disponibles. Ademas, se estudia la relacion
con los equipamientos cercanos para integrar el proyecto con su entorno inmediato. En términos de
distribucién del espacio, se desarrollan prototipos de médulos de vivienda que responden a las
necesidades de los usuarios, proponiendo tipologias adaptadas a cada requisito y dando lugar a un

proyecto multifamiliar destinado a la convivencia comunitaria.

1.2 PROBLEMATICA

Planteamiento del Problema

Uno de los problemas latentes en el Ecuador es y ha sido el crecimiento urbano habitacional
descontrolado en las principales ciudades, como lo son Quito, Guayaquil y Cuenca. Debido
principalmente a una escasa planificacién lo que ha generado desorganizacién y conflictos sociales.
En la ciudad de Cuenca el barrio San Sebastian se constituyé como uno de los primeros barrios y
se mantuvo intimamente relacionado con su crecimiento urbano y para hoy en dia se lo reconoce

por su vocacién como barrio artesanal (Bastidas, 1993).

Ubicado a tan solo 800 metros del parque central de la ciudad, la poblaciéon del barrio San
Sebastidn que pertenece a la parroquia del mismo nombre ha sufrido cambios poblacionales y de
infraestructura desde 1578. Sin una clara planificacidon en cuanto al uso de viviendas y espacios
publicos la zona ha evolucionado hasta consolidarse como un sector artesanal y turistico gracias a

la presencia de instalaciones turisticas, comercios, entre otros.

Tal como Mejia lo describe en su articulo de 2014: “El casco histérico presenta una configuracion
compacta, con edificaciones contiguas que conforman manzanas cerradas, incluyendo areas
sociales y patios en su interior. Es relevante mencionar que el area de expansion urbana carece de
regulaciones claras que organicen el territorio” (Mejia V. , 2014). El sector en estudio se ha
transformado poco a poco, de uno destinado a viviendas hacia otro de uso mixto comercial, esto
debido al cambio continuo de su uso de suelo. En la actualidad es una zona no modificable donde
no es posible construcciones horizontales lo que ha provocado la migracién de muchas familias
hacia barrios fuera del centro historico, enfrentando problemas de falta de servicios, dificultad en la

movilidad, llevando a la poblacién a un ritmo de vida agitado.
Delimitacién del Problema

Con los antecedentes dados, la propuesta de densificacion en el sector de San Sebastian se

limita a una intervencion a nivel anteproyecto, sustentado en un diagndstico urbano que establezca



sus problemas y potencialidades. Implementando un disefio de vivienda en altura que contemple el
espacio publico circundante, junto con la parte turistica y de cuantas personas aceptarian vivir en
un conjunto habitacional ubicado en el centro de la ciudad y sobre todo cémo el proyecto favorecera

al area historica y turistica.
Definicién del Area de Estudio

Cuenca, pertenece a la provincia del Azuay — Ecuador. Ubicado al limite del Centro Histérico, el
territorio limita al norte con las calles Antonio Vega Mufioz y Rafael Maria Arizaga, al Este con la
calle coronel Guillermo Talbot, al Oeste con las calles Miguel Morocho, Gran Colombia y Gaspar
Sangurimay al Sur con la calle 3 de noviembre. La zona de estudio corresponde a la parte noroeste
del centro histérico de la ciudad de Cuenca, por lo cual sera el punto de partida en la recoleccion de

datos para el diagnéstico a desarrollar.

El predio para rehabilitar se encuentra justo en su centro ubicado en las calles Miguel Heredia

y Mariscal José Lamar, junto al museo “La casa de las posadas”.

DEFINICION DEL AREA DE ESTUDIO

ESC: 1:2
SIMBOLOGIA
Predio a Rehabilitar Calle Miguel Heredia
Delimitacién Centro Histérico  +=====" Calle Octavio Cordero
------ Calle Mariscal Lamar Calle Gran Colombia

Mapa 1: Definicion del Area de Estudio.

Elaboracién: Propia.



1.3 OBJETIVOS
Objetivo General

Proponer a nivel de anteproyecto una edificaciéon que mejore la densificacion habitacional

vertical para el sector de San Sebastian.
Objetivos Especificos

1. Analizar la informacion bibliografica sobre los criterios y referentes de la expansion y
densificacion urbana.

2. Establecer el diagnoéstico del area de estudio para encontrar elementos que sustenten la
implementacion del proyecto.

3. Realizar el anteproyecto de rehabilitacion urbano mediante la edificacion de un conjunto

habitacional en el sector San Sebastian.

1.4 JUSTIFICACION

La ciudad de Cuenca, debido al aumento de la poblacion, experimenta problemas de
desorganizacion y una disminucién en la calidad de vida de sus residentes. En este contexto, surge
la propuesta de establecer una nueva area central que tenga como objetivo controlar la densidad de
poblacion y limitar el crecimiento urbano a través de una regulaciéon adecuada y un porcentaje
determinado de densificacion por area urbanizada. Ademas, es crucial disefiar un tipo de vivienda
gue se adapte al estilo de vida de los nuevos residentes, contribuyendo asi a mejorar la calidad de
vida en el barrio San Sebastian.

La necesidad de un espacio habitable es fundamental para las personas, y esta demanda
implica reconocer que la vivienda es variada y esta influenciada por diversos factores como la
ubicacion, el clima, la demografia y otros aspectos vinculados al desarrollo socioeconémico de la
ciudad. Por tanto, la planificacion urbana se encarga de proporcionar viviendas tanto para la
comunidad presente como para la poblacion futura proyectada, con el objetivo de crear una ciudad

ordenada en la cual la densidad poblacional pueda ser gestionada de manera eficiente.

La vivienda desempefia un papel crucial en el desarrollo de una ciudad en crecimiento, ya que
su adecuada planificaciéon y disponibilidad son fundamentales para garantizar una organizacién
eficiente y una activacion adecuada de la misma. Sin espacios habitables que satisfagan las
necesidades presentes y futuras de la comunidad, se veria comprometida la calidad de vida de los
habitantes, lo que a su vez afectaria negativamente el progreso urbano y perjudicaria a los distintos
sectores de la ciudad. En el caso especifico del barrio de San Sebastian, se observa una situacion
precaria en cuanto a la vivienda, asi como una falta de infraestructura que satisfaga las necesidades

de los residentes, lo que plantea desafios al implementar un nuevo plan urbano en la zona.

Se realiza un estudio exhaustivo de los aspectos morfologicos, climéaticos y del entorno

paisajistico de la parroquia de San Sebastian, con el objetivo de comprender los factores que



influiran en el disefio de la nueva centralidad urbana. Asimismo, se lleva a cabo un analisis de las
necesidades que surgen al planificar un conjunto de viviendas en altura, utilizando el estudio del
perfil de los usuarios para dimensionar el proyecto y orientarlo hacia las necesidades y demandas
especificas. Este proceso de disefio se fundamenta en modelos tipolégicos de vivienda que se
derivan de las necesidades de los nuevos residentes de viviendas multifamiliares en altura.

La propuesta de un proyecto de vivienda multifamiliar en altura surge como una respuesta a los
desafios actuales, a mediano y largo plazo, relacionados con la ubicacién y el ordenamiento de los
residentes, al ofrecer un espacio funcional y duradero. Ademas, al desarrollar una tipologia de
vivienda basada en las necesidades y caracteristicas especificas de la poblacion y el entorno, se
establecen estrategias y criterios de disefio que sirven como guia para la planificacién de viviendas

en la misma area.

Sin embargo, el "Anteproyecto Arquitecténico” representa la fase de disefio de la vivienda
multifamiliar en altura, la cual se basa en modelos tipoldgicos de vivienda que surgen de las
necesidades de los usuarios. Este proyecto forma parte de la propuesta urbana, la cual emplea
estrategias relacionadas con el concepto, tipologia, geometria, zonificacion, integracién con el

entorno paisajistico y consideraciones de sustentabilidad.

Se analizan las caracteristicas demograficas y las necesidades de la poblacién en relacién con
los requisitos de vida en una ciudad en crecimiento, identificando factores que orienten la creacion
de entornos habitables adecuados. Esto conduce a la propuesta de un proyecto que se integre en
el entorno urbano mediante el estudio de las caracteristicas naturales del lugar, con el fin de
proporcionar espacios publicos y privados que establezcan una conexion con areas verdes y el

paisaje circundante, brindando asi una experiencia de vivienda enriquecedora.

1.5 MARCO TEORICO
1.5.1 Expansion Urbana.

La expansién urbana se reconoce como un desarrollo urbano disperso, identificando varios tipos
de expansién de acuerdo con su funcién espacial y densidad. Esto se basa por el proceso de
dispersion y difusion del sitio, por La busqueda de una mejora en las condiciones medioambientales,
calidad de vida y la reduccién de los precios del suelo. Durante el proceso de expansion urbana, se
producen modificaciones en los usos y coberturas del suelo natural, lo que conlleva al deterioro del
estado y funcionamiento ambiental de estas areas. Ademas, se observa una degradacion ambiental

debido a los cambios en la cobertura y uso del suelo (Estarrén , 2008).

Es necesario mencionar que dentro de los paises se han enfrentado ante el dilema del
crecimiento y politicas dentro de la expansion en las urbes, por su migracion y expansion urbana.

Dentro del territorio de América latina se identifican procesos como la suburbanizacion,



exourbanizacion y periurbanizacion; donde el desarrollo urbano en expansion se caracteriza por

patrones dispersos de primera y segunda vivienda (Carrefio , 2018).

Al interior del territorio se ve las dinamicas de transformacion por consecuencia de las
interacciones de los factores y agentes que acttan de acuerdo con el tiempo y, como tal, el paisaje
que se tiene o se tuvo en un momento dado. Considerando la diversidad de criterios al

conceptualizar el espacio periurbano (Paliz, 2018).

Las transformaciones socioespaciales en los territorios que se catalogan como periurbanos del
Centro Histérico de Cuenca, se puede identificar la morfologia, funcién y socioecondémica de la peri-
urbanizacién que se considera para identificar lo rural de lo urbano. La expansion urbana de la
ciudad de Cuenca hacia las afueras tiene varias causas como migracion del campo, movilidad a la
periferia por acceso a la vivienda o por la sensacion de bienestar al vivir en un sector rural, con

servicios basicos y equipamientos publicos que ha llevado a la concentracion en estos nucleos

urbano-periféricos.

Limite urbano de Cuenz\ n 19507

x,__?”’

7 oA

Figura 1: Limite urbano de Cuenca (1950-1995).

Fuente: (Ortiz, 2019).
1.5.1.1. Consecuencias de la Expansion Urbana.

Las principales consecuencias de la expansion urbana se dan por una poblacién en
aumento porque se desea espacios habitables y otras comodidades residenciales, varias de las
consecuencias es el aumento del uso de energia, contaminacion y congestion del trafico. La

expansion urbana tiene efectos con la realidad social:

1. Unincremento en las posibilidades de alojamiento para todos.

2. El establecimiento de vecindarios peatonales.



3. La generacion de oportunidades propicias para el sector privado, dado su papel crucial
en el desarrollo sostenible.
La incorporacién de una diversidad de usos del suelo en la comunidad.
La conservacion de espacios abiertos, areas agricolas, estructuras histdricas, y
recursos naturales que proveen servicios esenciales al area.

6. Un aumento en las alternativas de transporte disponibles.
La edificacién de viviendas y negocios de manera compacta y energéticamente

eficiente.

Muchas de las planificaciones sobre el uso donde se basa en la zonificacion puede ser causada por
diferentes cosas como:

Aumento en el gasto publico.
Aumento del tréfico.

Problemas de salud por la contaminacion.

A

Impacto en la vida social.

1.5.2 Vacios Urbanos.

El vacio urbano es un fendbmeno que surge debido a la decadencia y abandono de sectores
existentes en la ciudad, generalmente en la zona centro de la ciudad, debido a que las dinamicas
del capital moldean el proceso de innovacién a través de nuevas ubicaciones, provocando con ello
la devaluacion de estos sectores. Los cuales se presentan con el cierre de comercios y negocios
gue formaban parte de la vida econémica de estos espacios (Herrera , 2020).

Los vacios urbanos o también llamados vacios residuales no solo se basan en lugares con
ausencia de infraestructura, sino que este término habla sobre la incompatibilidad con el lugar, de
esta forma genera un aislamiento dentro de la ciudad. Este fenbmeno se da generalmente por el
crecimiento lento de las zonas donde se ha ido originando estos vacios urbanos que no son

“compatibles” con el lugar para nuevas actividades (Mufioz , 2017).

La presencia de estos espacios urbanos residuales puede convertirse en un lugar de
oportunidad urbana para el sector donde se encuentre, planteando nuevos espacios de actividad y
organizacion respetando el entorno urbano. El aprovechamiento de los vacios urbanos revitaliza lo
econodmico y social del lugar, al analizar las prospectivas mejora el dinamismo urbano que se espera
en el sector mediante un proyecto dando las transformaciones imagenes urbanas futuras
(Hernandez M. J., 2020).

La existencia de los vacios y suelos abandonados dentro de la planificacién urbana hace que
varios objetivos no alcancen, porque su presencia en la ciudad provoca el desperdicio de suelo e
infraestructura. Considerando que el objetivo principal de la planificacién urbana es lograr la

prosperidad colectiva dando un buen uso y aprovechamiento urbano.



Figura 2: Figura 2: Poesia del Abandono y Urbanismo Informal.

Fuente: (Arribas, 2019).

1.5.3 Gentrificacion.
1.5.3.1. Definiciéon de Gentrificacion.

La gentrificaciéon es un proceso de transformacion urbano, donde la poblacién principal de
una zona o sector se ve desplazada por otra de mayores niveles econémicos y adquisitivos,

transformandolo y mejorando la calidad de vida de sus habitantes.

“La gentrificacion se define como el cambio en la estructura social y espacial de los nlcleos
urbanos, lo cual impulsa el desarrollo de un area especifica, generando un aumento rapido en la
actividad comercial en toda su extension. Inicialmente, este proceso se asocié con la migracién de
la poblacién de bajos ingresos o clase obrera del centro y areas periféricas de las grandes ciudades,
siendo reemplazada por residentes de clase media y alta” (Castro , Alejandro , Alejandro , & Ledn ,
2020).

El termino también comprende los procesos de transformacion que tienen lugar en las areas
centrales degradadas de las ciudades, generando una sustitucién de su poblacién predominante,
antes compuesta por personas de bajos ingresos, siendo reemplazada por una poblacién
econémicamente media — alta, buscando resolver nuevas formas de vida, dando lugar a la formacién

de sectores acomodados (Delgadillo , Diaz , & Salinas , 2015).

Usualmente, los procesos de transformacion generados por la gentrificacion se manifiestan
mediante intervenciones de rehabilitacion y la construccion de nuevas edificaciones. Estas acciones
alteran significativamente el estatus econdmico y cultural, asi como el paisaje urbano de las
ciudades (Di Masso , Berroeta , Pradillo , & Aleu , 2021).



Figura 3: Gentrificacion.

Fuente: (Kneschke, 2018).
1.5.3.2. Causas de la Gentrificacion

La gentrificacion aparece como un modelo amplio el cual engloba una variedad de
trasformaciones observadas en distintas ciudades, que si bien comparten caracteristicas comunes
su distincion méas notable destaca por su desigualdad que por sus similitudes (Frediani , Rodriguez
, & Cortizo , 2018).

Una de sus causas se atribuye, en parte, a factores econdémicos que elevan el valor de las
viviendas en barrios consolidados. Este fendbmeno es impulsado por inversores privados,
propietarios, empresas y entidades financieras, quienes aplican estrategias de compra y venta de
terrenos urbanos. En algunos casos, el gobierno también interviene en el proceso mediante la
introduccién de elementos culturales que no afecten a determinados grupos sociales (Jimenez ,
2011).



Figura 4: Gentrificacion en la Boca.

Fuente: (Chavela, 2023).
1.5.3.3. Concepto de Densificacién Urbana.

La densificacién urbana, se define como el proceso por el cual las ciudades aspiran a ser mas
concentradas, efectivas, justas, respuestas con el medio ambiente y la poblacién, haciendo
referencia a andlisis como una estrategia para prevenir la expansiéon no deseada de las areas
urbanas empleando un enfoque de crecimiento horizontal y vertical reutilizando espacios

abandonados o vacios atribuyendo a un mejor uso (lglesias & Mejia , 2021).

La densificacion emerge como una propuesta respaldada por gobiernos y organismos
internacionales en diversos paises, ofreciendo una solucion al crecimiento desordenado, cadtico y
descontrolado de las ciudades y de su poblacion. Este enfoque aprovecha al maximo del area
potencial de vivienda, revitalizando la planificacion urbana y restableciendo significativamente el

bienestar de sus habitantes (Acuia , 2015).

Su concepto considera un aumento en la poblacién conllevando a una mayor actividad
concentrada en un espacio urbano reducido, logrando asi mejorar la calidad de vida de su poblacién,
la densificacidn contiene dos potencialidades que pueden implicar la generacién de ruido, reduccioén
de espacio y congestién. Y a su vez generar y mejorar el acceso a infraestructura, transporte y
actividades publicos (Acufia , 2015).

El concepto de densificaciébn urbana estd estrechamente vinculado a la verticalidad,
considerandola como un componente innovador. Este enfoque se materializa mediante la
rehabilitacion de edificios antiguos a costos econdmicos, lo que facilita la viabilidad del proyecto. Al
mismo tiempo, este proceso crea una armonia entre la arquitectura moderna y la histérica,

integrandose de manera coherente en el tejido urbano de las ciudades (Acufia , 2015).

-10 -



Como se ha sefialado previamente, el concepto de densificacion urbana surge como
respuesta al crecimiento poblacional en areas ya consolidadas, buscando aprovechar al maximo el
espacio disponible dentro de limites urbanos establecidos. Se debe tener en cuenta que, a pesar de
la busqueda de optimizacion de recursos, esta estrategia debe ser cuidadosamente planificada para
prevenir problemas relacionados con la disponibilidad de espacios verdes, congestién vehicular, y
deficiencias en la infraestructura. Este enfoque debe estar fundamentado en la capacidad
econdmica de los nuevos habitantes, fomentando asi el desarrollo de la ciudad de forma vertical con
el objetivo de reunir a los residentes en un area especifica del territorio.

Figura 5: Regular o Desregular el Suelo un Dilema Urgente de las Ciudades.

Fuente: (Carrion, 2021).
1.5.3.4. Proceso de Densificacién Urbana.

La densificacion urbana se refiere al aumento de edificaciones o la ocupacion de un area de
suelo determinado, buscando hacer una ciudad mas compacta, equitativa y sustentable obteniendo
beneficios como ser multifuncionales, es decir permitir el ahorro del suelo, ahorro de energia y de
los recursos de los materiales, tomando en cuenta el nimero de personas por el espacio fisico

(Iglesias & Mejia , 2021). Algunos de sus aspectos se dan por:

-11 -



Tabla 1: Procesos de Densificacion.

Razones para la Densificacion
Urbana.

» Eficiencia de Uso del Suelo
Utilizar eficientemente el espacio
existente en lugar de expandirse
horizontalmente.

* Sostenibilidad

Reducir la  necesidad de
transporte y promover formas
mas sostenibles de movilidad.

* Mejora de la Infraestructura
Optimizar la utilizacion de la
infraestructura existente.

e Desarrollo Sostenible

Contribuir a un desarrollo més
sostenible al limitar la expansion
no planificada.

Instrumentos de Densificaciéon
Urbana.

« Zonificacion

Cambios en los reglamentos de
zonificacién que permitan mayor
densidad en areas especificas.

« Rehabilitacion de Areas
Urbanas

Renovacion de areas urbanas
existentes para permitir una
mayor densidad.

* Mezcla de Usos

Integracion de diferentes usos

(residencial, comercial, y
oficinas) en la misma area.

Desafios y Consideraciones.

* Impacto Ambiental

La densificacién debe abordar
preocupaciones ambientales y
de sostenibilidad.

¢ Calidad de Vida

Asegurarse de que la
densificacion no afecte
negativamente la calidad de

¢ Infraestructura

Garantizar que la
infraestructura existente pueda
manejar la carga adicional.

Ejemplos de Practicas de
Densificacion

¢ Desarrollos Mixtos

Integracion de vivienda,
comercios y servicios en un
« Edificacion en Altura

Construccion de edificios mas
altos para aprovechar el espacio
vertical.

Planeacion y
Participacion comunitaria

La densificacion exitosa a
menudo implica la participacion
de la comunidad y una
planificacion cuidadosa.

Elaboracion: Propia.

Se debe tomar en cuenta que la densificacion urbana tiene un enfoque de contribuir

1.5.4 Vivienda en Altura.

significativamente a lo urbano y lo sostenible a largo plazo.

El r4pido crecimiento de las ciudades ha ocasionado un deterioro en el ambito socioeconémico

-12 -

de los paises, propiciando alteraciones en la estructura actual y un empleo desmedido de recursos




naturales. Esta situacion ha desencadenado problemas significativos en el desarrollo urbano
(Martinez & Caballero , 2019).

Optar por la vivienda en altura, presenta una alternativa y solucién a la vivienda unifamiliar y a
la expansién horizontal de las ciudades, esto se debe a que la expansion horizontal ha generado
una mancha urbana. En respuesta los gobiernos y organizaciones estan dirigiendo subsidios hacia
el desarrollo de conjuntos habitacionales a través de criterios de ubicacion y densidad poblacional,
buscando fomentar un crecimiento més compacto y sostenible de las viviendas en altura (Rodriguez
, Sdnchez , & Garcia , 2019).

La vivienda en altura implica la construccion de edificaciones con mdltiples pisos o niveles. Este
tipo de complejos residenciales es frecuente en areas urbanas densamente pobladas, donde el
espacio es escaso pero la demanda econdmica es elevada. Esta eleccion promueve un desarrollo
urbano compacto, optimizando al méximo el uso del espacio y permitiendo albergar a un mayor
namero de residentes. Ademas, contribuye a la preservacion de areas verdes, espacios de

recreacion y zonas agricolas en la ciudad o el sector.
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Figura 6: Vivienda en Altura, Cuenca-Ecuador.

Fuente: (Azuero , 2016).

Para (Rodriguez , Sanchez , & Garcia , 2019). Algunas de las caracteristicas para identificar
viviendas en altura, implican:
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Tabla 2: Caracteristicas para Viviendas en Altura.

Edificios de
Varios Pisos

Apartamentos
0
Condominios

Elevadores

Infraestructura
compartida

Eficiencia en el
Uso del Suelo

Densificacion
Urbana

Regulaciones
de
Construccion

Estos edificios suelen tener mas de una
planta, a veces alcanzando alturas
significativas con numerosos pisos.

Las viviendas en altura a menudo se dividen
en unidades individuales, como
apartamentos o condominios, donde cada
piso o nivel es ocupado por una familia o
individuo diferente.

Estos edificios suelen tener mas de una
planta, a veces alcanzando alturas
significativas con humerosos pisos.

Estos edificios suelen tener mas de una
planta, a veces alcanzando alturas
significativas con numerosos pisos.

Estos edificios suelen tener mas de una
planta, a veces alcanzando alturas
significativas con humerosos pisos.

La vivienda en altura contribuye a la
densificacion urbana, lo que puede ayudar a
reducir la expansiéon horizontal de las
ciudades y la consiguiente pérdida de areas
verdes y agricultura.

La construccién de edificios altos suele
estar sujeta a regulaciones de seguridad y
zonificacién que varian segun la ubicacion.

Elaboracion: Propia.
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1.5.5 Rehabilitacion Urbana.

La rehabilitacion urbana es y fue uno de los pilares para progreso y cambio de las ciudades a
finales del siglo XX, tratando transformar las areas urbanas consolidadas en el centro de la ciudad
y asi aplicar mecanismos para revertir a un proceso demografico, social y econdémico a través de
una intervencién caracterizada como rehabilitacién de edificios. Este tipo de rehabilitacion hara que
se convierta un sector importante generando un lugar de empleo o vivienda asi vinculandose a la
poblacion y su entorno de tal modo que se implementados programas de capacitacion en
construccidén y renovacioén de viviendas (ONU HABITAT, 2016).

Las preocupaciones sobre la restauracion del patrimonio se generado un debate en las politicas
urbanas donde se centra en restaurar y revitalizar una ciudad existente para ser integrada para el
crecimiento expansivo. Dentro del proceso de rehabilitacion urbana trata de articular con la
proteccién patrimonial del lugar, haciendo conjuntos de posible renovacion como la demolicién y el
levantamiento de nuevas estructuras sin olvidar los equipamientos a través del caracter social,

econdmico y ambiental para su mejora urbanistica (Gonzalez, 2021).
Dentro de la restauracién de edificaciones y residencias se origina tres ejes principales:

1. La conservacion de los edificios si son declarados patrimonio y solo hacer una intervencion
sin demoler.

Se basan en proteger segun el grado de importancia de edificacion

3. La posibilidad de impulsar planes con objetivos diferentes sin olvidar de conservar. (Val,
2011)

Figura 7: Densificacion.

Fuente: (Prados, 2017).
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1.5.6 Procesos de Expansion del Centro Histérico de la Ciudad de Cuenca.

Cuenca, ha experimentado un notable crecimiento urbanistico, impulsado por diversos factores,

siendo la inmigracién uno de los mas significativos. Este fendmeno ha llevado a la expansion de la

ciudad hacia sus limites, generando un impactante desarrollo urbanistico que, a su vez, ha

ocasionado cambios significativos en la dinamica urbano-rural. La llegada constante de nuevos

residentes ha desencadenado una transformacion palpable en el paisaje, marcada por la adopcion

de nuevos estilos arquitectdnicos que reflejan la evolucion y diversidad cultural de la poblacion. Este

crecimiento no solo ha redefinido la fisonomia de la ciudad, sino que también ha contribuido a

moldear su identidad, creando un entorno dinamico que fusiona la riqueza histérica con la

contemporaneidad (Montoya, 2017).

En los siguientes planos de la ciudad de Cuenca, se ilustra claramente el desarrollo urbanistico

a lo largo del tiempo y la concepcion inicial de sus primeros asentamientos de vivienda:

Tabla 3: Linea de Tiempo.

Figura 8: Ruinas de la Ciudad de Tomebamba.

Fuente: (Cobo & Neira, 2018).

O
Octavio Cordero

Este plano representa la fundacion original
de la ciudad, detallada de sus primeros
trazados urbanos. Contiene un éarea de 25
manzanas, delimitadas por las calles Gran
Colombia, Juan Jaramillo, Mariano Cueva y
General Torres. Estas manzanas fueron
estratégicamente asignadas para albergar
los equipamientos principales y tierras
destinadas a los primeros colonizadores
espafioles, marcando asi los cimientos de la
comunidad, basada desde lo que es ahora
el parque Calderon (Montoya, 2017).
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Friedrich Maximiliano Uhle

Se destaca la presencia de la ciudad incésica,
rodeada por calles emblematicas, tales como la
Avenida Huayna Céapac, Juan Jaramillo y Tomas
Ordofiez. Donde resaltan el majestuoso Templo
de Viracocha, la imponente Plaza de
Tomebamba y el significativo Palacio del
Pumapungo. Ademas, la ciudad incasica se ve
atravesada por dos quebradas que afiaden un
elemento natural significativo. Una de ellas se
origina cerca de la iglesia Todos Santos,
desembocando con gracia en el Rio
Tomebamba, mientras que la otra transcurre a
pocos metros del Templo de Viracocha
(Montoya, 2017).

primiliva: de lo

ciudad de
Cuenca,

D —  seginelAch
| de sulundacion,

Figura 9: Traza Primitiva de la Ciudad.

Fuente: (Cobo & Neira, 2018).
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Figura 10: Plano de Cuenca Meridional 1816.

Fuente: (Cobo & Neira, 2018).
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Julio Vinueza

Se puede visualizar que para esta época
fue la mas importante por la expansion de
la ciudad, porque se dio el mejoramiento
urbano y la implementacion de
infraestructura moderna. Se nota al ver
que se expande pasando ya el Rio
Tomebamba, por lo tanto se requiere la
edificacion de dos puentes adicionales: el
puente del Centenario, y también llamado
Mariano Moreno (Montoya, 2017).

Figura 11: Plano de Cuenca 1942.

Fuente: (Cobo & Neira, 2018).
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Alejandro Vélez

En este plano, se evidencia la notable
preservacion del damero original de la ciudad.
La calle principal, compuesta por 13 cuadras y
conectando las iglesias de San Blas y San
Sebastian, sigue siendo el eje central. Al
dirigirse hacia el sur, el damero alcanza el
borde de la segunda terraza, llegando hasta el
margen izquierdo del rio Tomebamba, aunque
de manera selectiva en algunas éareas. En
direccion norte, se extiende en puntos
especificos. A su vez, se identifican inmuebles,
cuya seccion inferior, conocida como El Ejido
se presenta de manera fragmentada (Montoya,
2017).
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Figura 10: Plano de Cuenca 1926.

Fuente: (Cobo & Neira, 2018).
{ D

Desconocido

En lailustracién adjunta se aprecia el centra

histérico, destacando sus manzanas
consolidadas donde se  distinguen
edificaciones que varian en altura,

comprendidas entre uno y cuatro pisos. El
plano establece los limites urbanos de la
época: al norte, la calle Rafael Maria
Arizaga; al sur, la calle Gonzalo Cdérdova y
la Avenida 3 de noviembre; al este, la
Avenida Huayna Capac y el Cementerio; y
al oeste, la calle Convencién del 45
(Montoya, 2017).



Manuel Ignacio Pefia Vélez

Los limites urbanos se encuentran claramente
delimitados en la presente representacion,
estableciendo Hacia el norte se encuentra la
calle Rafael Maria Arizaga, hacia el sur el rio
Yanuncay, al este esta el campo de aviacion, y
al oeste esta la Convencion del 45. En esta fase,
la zona de EIl Ejido aun no ha alcanzado su
consolidacién, sin embargo, se ha designado
estratégicamente como un area de expansion
urbana en perspectiva. Aqui se introduce el “Plan
Regulador de la ciudad de Cuenca”, el cual
representa la vision de la ciudad de Cuenca para
los préximos 50 afios (Montoya, 2017).

hababaial

Figura 14: Plano de Cuenca 1949.

Fuente: (Cobo & Neira, 2018).

Instituto Geoarafico Militar

Esto se debe a que las areas ubicadas en
sus alrededores empezaron a desarrollarse
urbanisticamente. La ciudad estuvo
establecida en las tres terrazas principales,
asi como en varias zonas periféricas. Por su
notorio crecimiento y significativas mejoras
en su infraestructura urbana. Este progreso
se manifiesta de manera destacada en el
desarrollo de nuevas vias, la eficiente
canalizacion de recursos, la ampliacion y
mejora del suministro de agua potable, el
fortalecimiento de la red energética, asi
como avances notables en
telecomunicaciones 'y otros servicios
esenciales (Montoya, 2017).
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Figura 12: Plano de la Ciudad de Cuenca 1949.

Fuente: (Cobo & Neira, 2018).

Gilberto Gatto

Aqui se expone el “Plan Regulador de la
ciudad de Cuenca”, que constituye la visién a
largo plazo de la ciudad para los siguientes
afios (Montoya, 2017).

Figura 14: Plano de Cuenca 1973.

Fuente: (Cobo & Neira, 2018).
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Figura 16: Plano de Cuenca 1974.

Fuente: (Cobo & Neira, 2018).

Municipio de Cuenca

El limite de la ciudad de Cuenca se muestra
con una linea punteada, mientras que el
territorio rural en las cercanias de la ciudad
esta representado en gris, y el area urbana
se destaca con el color naranja. Algunas
vias sirven como ejes direccionales para el
crecimiento mientras que la disposicién de
las areas interiores se determina de manera
aleatoria conforme se van desarrollando las
urbanizaciones. (Montoya, 2017).
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Figura 17: Plano de Cuenca 2007.

Fuente: (Cobo & Neira, 2018).
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Oficina de planificacion del Plan
Regulador

Los limites de la ciudad se expanden hacia diferentes
direcciones: al norte con el Cebollar, Cullca y
Miraflores; al sur con el Salado, Turi y Gapal; al este
con Milchichig, el Aeropuerto, Totoracocha Monay,
Chaguarchimbana; y al oeste con los Sauces, San
Joaquin y Yanuncay Grande. Este crecimiento
significativo se concentra principalmente en las
direcciones suroeste y noreste. Esto conlleva a una
configuracion irregular en la morfologia de estas areas
urbanas, periurbanas y rurales, que se adaptan a las
condiciones fisicas, sociales y culturales (Montoya,
2017).

Figura 16: Plano de Cuenca 1996-2000.

Fuente: (Cobo & Neira, 2018).
@ @

Clirsen

En el afio 2007, se evidencia claramente el
significativo crecimiento y expansion de la
ciudad, principalmente en las direcciones
noreste y suroeste. Cuenca ya no se limita
al disefio urbano tradicional, ahora presenta
una variedad de estructuras en todos sus
aspectos (Montoya, 2017).



En el siguiente plano se observa el
desarrollo urbano de la ciudad a lo largo
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Fuente: (Cobo & Neira, 2018).

Elaboracidon: Propia.
1.5.7 Analisis de Casos Anélogos.
1.5.7.1. Metodologia de Anélisis Critico de Casos de Estudio.

Para el analisis de casos de estudio locales e internacionales se aplica el método aprendido en
octavo ciclo de la carrera el cual se encuentra basado en la metodologia de Laura Gallardo, la cual
consiste en andlisis de los referentes de forma critica a partir de tres puntos importantes como son
el Pensamiento, la Obra y su Realidad y Gestién en la actualidad, cada tema se estudia de la

siguiente manera:

e Fase I. El Pensamiento: Se estudiard la necesidad de los clientes y las ideas creativas
sobre el disefio de proyecto, tomando en cuenta su contexto.
= ¢CoOmo se genera el encargo?
= El cliente (la necesidad y la imposicidn).
= Laidea creativa del disefiador o grupo de disefiadores.
= Colaboradores del proyecto.
= Estudio y formacién previa para resolver el proyecto.
= Contexto politico y econémico en el que se desenvuelve el encargo.
e Fase ll. La Obra: En este apartado se analizara la forma, funcion y tecnologia del proyecto.
= Obijetivos del proyecto.
= Descripcién del proyecto.
= Andlisis de emplazamiento.
= Analisis del contexto.
= Andlisis y descripcion de plantas arquitecténicas.
= Analisis y descripcion de elevaciones.
= Analisis y descripcidn de secciones.
= Andlisis y descripcion de su materialidad.
= Analisis y descripcion de su mobiliario.

=  Aspectos funcionales (distribucién, circulacién, barreras arquitecténicas, servicios).
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= Aspectos tecnoldgicos.
= Aspectos formales (estudios de la forma).
= Técnicas constructivas.
e Fase lll. Su Realidad y Gestion: Se toman en cuenta aspectos actuales de la obra 'y como
esta se conforma.
= ;CoOmo se encuentra funcionando la obra en la actualidad?
= ¢ El proyecto cumple las normas establecidas?
= ;Se respeto la idea del disefiador?

1.5.7.2. Referente Local.

e FASE I: El Pensamiento.
Obra: Casa del Ciprés.
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Figura 19: Casas del Ciprés.

Fuente: (Bicubik, 2020).

e COmo se Genera el Encargo?

El proyecto busca preservar elementos arquitectonicos existentes junto con su evidencia
histérica. Propone densificar el area de urbana del centro histérico de la ciudad de Cuenca tratando
de conseguir factibilidad inmobiliaria e implementando alternativas de ocupacién que no
comprometan la imagen urbana de la zona.

Algunos de los aspectos fundamentales en el desarrollo del proyecto se dan a partir de:

1. Preservar elementos existentes
2. Ejercicio de reciclaje en su materialidad.
3. Y Densificar la Zona.
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Tabla 4: Fundamentos del Proyecto.

Fuente: (Espinoza, 2018).
Elaboracién: Propia.
e El Cliente (La necesidad y la imposicion)

La necesidad de este proyecto surge a raiz de la escasez de viviendas en la zona, ya que el

uso comercial y turistico se ha consolidado principalmente en el centro histérico de la ciudad.

El equipo de disefiadores busca desarrollar un complejo residencial que recupere los valores
tradicionales del sector. Se plantea la intervencion de un edificio historico, transformandolo en un
proyecto compuesto por 26 departamentos de uso mixto, permitiendo revitalizar la zona al
incrementar su funcionalidad residencial y familiar, fomentando la interaccién de los habitantes en

actividades tanto publicas como privadas de la ciudad.
e |dea Creativa del Disefiador o Grupo de Disefiadores

Surreal Studio propone una edificacion de uso mixto, la cual integra el uso residencial para
aumentar la densidad poblacional en la zona junto con actividades de comercio, administracion que

se articulan a la dindmica turistica del centro histérico.
Se abordan aspectos fundamentales como:

1. Reactivar el sector por medio de circulaciones peatonales horizontales en su eje
principal (Calle Larga, El Barranco y el Rio Tomebamba).
2. Integracion del uso residencial y uso comercial.

Disposicién de espacios naturales y habitacionales.

e Colaboradores del Proyecto

Encargado del proyecto, Estudio de Arquitectura Surreal: Arg. Carlos Espinoza. Junto a los

encargados para el célculo estructural, estudio de mobiliario y constructivo: Mateo Abad, Felipe
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Cobos, Xavier Pacheco, Maria Delia Bermeo, Mateo Andrade, Maria, entre otros, dando el origen

del proyecto en el afio 2017.
e Estudio y Formacién previa para Resolver el Proyecto

El proyecto pretende rehabilitar y densificar en un lote ocupado del centro histérico, el cual
contiene vestigios de arquitectura colonial, lo que ha llevado a los disefiadores a aplicar el lema
“Construir sobre lo construido”, preservando elementos arquitecténicos como sus muros de

contencion de piedra caliza de la época los cuales favorecen a la evidencia histérica de la ciudad.

e Contexto Politico en el que se desenvuelve el Encargo

La ciudad de Cuenca declarada Patrimonio Cultural de la Humanidad, es una ciudad que ha
pasado por varias transformaciones a lo largo de su historia, entre los siglos XV y XIX, su centro
histérico se conformaba por actividades como la administracion, comercio y vivienda, pero para el
siglo XX por la expansidn urbana los usos de suelo comienzan a cambiar intensificando el comercio

junto con el turismo disminuyendo la vivienda (Quintana , Corrales , & Ortega , 2020).

El proyecto se desenvuelve bajo tradiciones culturales arquitectonicos en sus fachadas, por lo
gue la fachada original no se mantiene y es reemplazada por una nueva que enfoque los valores de
su contexto inmediato. Figura 21
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TRAMO CALLE LARGA CON LA PROPUESTA

Figura 20: Andlisis de Tramo.

Elaboracion: Propia.

e FASE Il: La Obra

e Descripcién del Proyecto

La Casa Ciprés representa un modelo de intervencién arquitectdnica residencial que tiene como
objetivo rehabilitar y densificar de la zona del centro histérico de Cuenca. Este proyecto se distingue
por la conservacion y reutilizacion de materiales provenientes de la arquitectura colonial. Sus
colaboradores han concebido un programa integral que contempla 26 departamentos distribuidos

en tres bloques de viviendas. Estos bloques no solo realzan la arquitectura atemporal que
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representa, sino que también establecen una conexion significativa entre el tiempo y la historia de

la ciudad.

e Andlisis de Emplazamiento

El emplazamiento destaca por su distribucion, con conexiones que se adaptan a una planta

geomeétrica irregular adaptada a la topografia del terreno. La conexién directa con zonas
comerciales, turisticas y de interaccion, como la Calle Larga, se considera esencial, ya que el

proyecto incorpora a nuevos usos, respetando la historia y las caracteristicas previas de la

edificacion.

de ciprés, de ahi el nombre del proyecto.

PIEDAD DE BALVINA

La preservacion se lleva a cabo mediante el reciclaje de materiales, como el ladrillo, y los muros
de contencién de piedra. Se destaca la particular importancia dada a la preservacién de los arboles
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Figura 21: Planta de Emplazamiento
Fuente: (Surreal Estudio, 2018).
Elaboracidon: Propia.

e Analisis de Contexto

® -» Circulacion Directa
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Este proyecto se encuentra ubica en el limite del centro histérico de la ciudad de Cuenca, cuenta
con todos los servicios basicos para su esenciales para su funcionamiento, como: alcantarillado,
agua potable y electricidad. Se ubica estratégicamente cerca de dos accesos: uno principal en la
Calle Larga, de facil acceso para diversos tipos de usuarios, con opciones de transporte publico y
privado, asi como zonas peatonales; el otro acceso secundario se sitla en la calle del Barranco, en

la parte sur de la vivienda, cercana a la orilla del rio Tomebamba.

Este tipo de intervencion surge través de la necesidad de adaptar, integrar, densificar y
transformar la zona a lo largo del tiempo.

CONTEXTO INMEDIATO

ESC: 1:2500

SIMBOLOGIA
. Proyecto Casas Ciprés. . Red vial Principal, Accesibilidad de Transporte mixto (Publico - Privado).
. Zona Comercial. D Red vial Secundaria accesibilidad de Transporte Privado.

I:l Zona Residencial.

Mapa 2: Contexto Inmediato.

Elaboracion: Propia.
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e Anélisis y descripcion de Plantas Arquitecténicas

Situada en el bloque C de viviendas, la planta subsuelo se encuentra a una cota de N -9.88
(Figura 23), mientras que la planta baja estd a N-7.02 (Figura 24), Esta area se concibe como una
especie de segunda planta, donde se implementa un programa arquitecténico de disefio sencillo,
acompafiado por una circulacién vertical directa compuesta por escaleras.

Su iluminacién y ventilacion, se logra mediante un tragaluz situado en la Planta Subsuelo 1, a
una profundidad de N-4.14 metros. Es importante destacar que la iluminacidon natural se ve afectada
al atardecer, lo que hace necesario recurrir a la iluminacion artificial, generando asi un mayor

consumo energético.

fagunc noows nove s

BLOQUE C - SUBSUELO N
ESC: 1:350

SIMBOLOGIA

Barios Estudio | Circulacion Vertical

MATERIALIDAD

| Pared Bloque de 20cm ] Pared Bloque de 10cm =] Piso de Ladrillo
—1] Piso de Piedra ~] Cubierta de Vidrio [] Luz Central - Pasillo

Figura 22: Bloque C - Planta Subsuelo.

Fuente: (Surreal Estudio, 2018).

Elaboracion: Propia.
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BLOQUE C - PLANTA BAJA =
ESC: 1:350

SIMBOLOGIA

I Sala Cocina Comedor
I Lavanderia [ Dormitorio Bafios
M Circulacién Vertical

MATERIALIDAD
7] Pared Bloque de 20cm ] Pared Bloque de 10cm =] Piso de Ladrillo

—H Piso de Piedra ] Cubierta de Vidrio [ ] Luz Central - Pasillo

Figura 23: Bloque C - Planta Baja.

Fuente: (Surreal Estudio, 2018).

Elaboracion: Propia.

H

T
+

TLELTLLLLE

WA QYO0

BLOQUE C PLANTAALTA N+4,14 - BLOQUE B, PLANTA BAJA N+4.14 - BLOQUE A, BODEGAS N+2.88. =

ESC: 1:350

SIMBOLOGIA

I Sala Bario Cocina
Comedor M Lavanderia [ Dormitorio
Bodegas M Circulacién Vertical

MATERIALIDAD

7] Pared Bloque de 20cm ] Pared Bloque de 10cm ~7] Piso de Ladrillo
—H Piso de Piedra ~] Cubierta de Vidrio [ ] Luz Central - Pasillo

Figura 24: Planta Alta Bloque C, Planta Baja Bloque B, Planta de Bodega Bloque A.
Fuente: (Surreal Estudio, 2018).

Elaboracion: Propia.
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Los bloques de viviendas B, situado a nivel N+2.88, y C, ubicado a nivel N-4.14, se conciben
con un disefio que incorpora un programa arquitectonico completo, la cual incluye una vertical
directa conformada por escaleras. La circulacién del aire se facilita a través de ventanales de gran
tamarfio, y la iluminacién natural no se ve afectada, dado que estas plantas ya se encuentran a la
vista del nivel base del terreno. Tal como se observa en la Figura 25.

El Bloque A, a nivel N -2.88, esta exclusivamente dedicado a albergar un conjunto de

bodegas y cuartos de maquinas destinados a la estabilizacién de la edificacién.

En la planta del Bloque C, a nivel N+4.14, se disponen dos tipos de departamentos,
disefiados para alojar a dos residentes. Mientras, que en el Bloque B a nivel -4.14, cada unidad tiene
la capacidad para tres residentes, esto gracias a sus dimensiones minimas, que proporcionan
suficiente espacio para areas indispensables como sala, comedor, cocina, bafio, lavanderia y
dormitorio. Este disefio representa un programa arquitectonico sencillo pero completo, que incluye

los espacios esenciales para el habitar.

Ubicado en el Bloque A, a una elevaciéon de N+2.88, se observa que este bloque esta
destinado a la administracion del edificio. Ademas de una vivienda disefiada para una pareja,
incorpora locales comerciales y una sala comunal destinada a las reuniones de los residentes del
edificio. Esta disposicién se repite en las plantas superiores, a nivel +0.00 en el Bloque C, +0.00 en

el Bloque By +1.62 en el Bloque A.

BLOQUE C, TERCERA PLANTA N+0.00 - BLOQUE B, PLANTA BAJA N+0.00 - BLOQUE A, PLANTA BAJA N+1.62. =
ESC: 1:350

SIMBOLOGIA

B Sala Bafo Cocina
Comedor B Lavanderia Dormitorio
Locales Comerciales M Circulacion Vertical

MATERIALIDAD

7] Pared Bloque de 20cm ] Pared Bloque de 10cm ~7] Piso de Ladrillo
- Piso de Piedra ] Cubierta de Vidrio [ ] Luz Central - Pasillo

Figura 25: Tercera Planta Alta Bloque C, Planta Baja Bloque B, Planta Baja Bloque A.
Fuente: (Surreal Estudio, 2018).

Elaboracion: Propia.
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PROPIEDAD DE HEREDEROS DE
10SE ORNIZ PERA

BLOQUE C, CUARTA PLANTA N+2.88 - BLOQUE B, PLANTA ALTA N+2.88 - BLOQUE A, SEGUNDA PLANTA N+4.20. 5
ESC: 1:350

SIMBOLOGIA
I Sala Bafo Cocina
Comedor B Lavanderia "l Dormitorio
Locales Comerciales M Circulacion Vertical
MATERIALIDAD
7] Pared Bloque de 20cm ] Pared Bloque de 10cm =] Piso de Ladrillo
-1 Piso de Piedra 7] Cubierta de Vidrio [ ] Luz Central - Pasillo

Figura 26: Cuarta Planta Alta Bloque C, Planta Alta Blogue B, Segunda Planta Bloque A.
Fuente: (Surreal Estudio, 2018).

Elaboracion: Propia.

Las dos plantas superiores, situadas justo antes de las cubiertas a niveles N+5.76 (Figura
26) y N+8.64 (Figura 27), albergan dos departamentos unifamiliares. Estos departamentos estan
completamente equipados con sus principales espacios arquitectonicos, incluyendo sala, comedor,

cocina, cuarto de lavanderia.

En el caso del Blogue A, a nivel N+9.58, se distribuye en torno a cuatro departamentos. Tres
de ellos disefiados para albergar a dos residentes, mientras que uno esta destinado para tres

residentes. Cada uno de estos departamentos cuenta con ventilacion y luz natural.
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PROPIEDAD DE HEREDEROS DE
1GSE ORTIZ PERA

PROFILOAD DE BALVINA TINOCO ©.

LEDO. J0RGE PIEDRA €

SRLJUAN HEREDIA

BLOQUE C, PLANTA DE CUBIERTAS - BLOQUE B, TERCERA PLANTA N+5.75 - BLOQUE A, 3RA PLANTA N+7.08. =
ESC: 1:350
SIMBOLOGIA
W Sala Bano Cocina
Comedor M Lavanderia [ Dormitorio
[ Circulacion Vertical
MATERIALIDAD
7] Pared Bloque de 20cm ] Pared Bloque de 10cm =1 Piso de Ladrillo
] Piso de Piedra ~7] Cubierta de Vidrio [] Luz Central - Pasillo
Figura 27: Cubiertas Blogue C, Tercera Planta Alta Bloque B, Tercera Planta Bloque A.
Fuente: (Surreal Estudio, 2018).
Elaboracion: Propia.
| | | |
=

BLOQUE C, PLANTA DE CUBIERTAS - BLOQUE B, 4ta PLANTA N+8.64 - BLOQUE A, 4ta PLANTA N+9.58.

ESC: 1:350

SIMBOLOGIA

I Sala
Comedor
B Circulacién Vertical

MATERIALIDAD

Bafio
I Lavanderia

Cocina
[ Dormitorio

2] Pared Bloque de 20cm
—H Piso de Piedra

Pared Bloque de 10cm
7] Cubierta de Vidrio
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Figura 28: Cubiertas Bloque C, Cuarta Planta Alta Bloque B, Cuarta Planta Bloque A.

Fuente: (Surreal Estudio, 2018).

Elaboracion: Propia.

Las cubiertas de los Bloques Ay B ofrecen acceso a los usuarios. En el Bloque A, se

albergan tanques de gas centralizado que proveen de suministro a toda la estructura. Ambas

cubiertas estan revestidas con acabados de ladrillo visto.

N=-102m

PLANTA DE CUBIERTAS - BLOQUE C, - BLOQUE B, N+11.00 - BLOQUE A, N+12.00.

ESC: 1:350

SIMBOLOGIA

B Circulacion Vertical

MATERIALIDAD
17| Pared Blogque de 20cm ] Pared Bloque de 10cm = Piso de Ladrillo
] Piso de Piedra ] Cubierta de Vidrio [[] Luz Central - Pasillo

Figura 29: Planta de Cubiertas Bloque C- B- A.
Fuente: (Surreal Estudio, 2018).
Elaboracion: Propia.

e Andlisis y descripcion de Elevaciones

El proyecto se desenvuelve en un entorno de uso mixto (publico — privado) de la ciudad. Se

modifica en su totalidad la fachada original pretendiendo que no se pierda en su contexto urbano y

no obstaculicé la dinamica comercial del lugar, logrando jugar con su geometria.

La propuesta considera elementos tradicionales de fachadas circunstantes, como son sus
balcones y ventanales, pero no los genera como tal si no los simula proponiendo una fachada a
doble altura generando ritmo en sus vanos, Esto contribuye a la reflexion sobre la verticalidad y
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horizontalidad de la edificacién, manteniendo los criterios propios en términos de forma y utilizando

como material principal el ladrillo.
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Y
FACHADA FRONTAL, NORTE =
ESC: 150:
SIMBOLOGIA
_ 1 Geometria Rectangular :—_—_: Geometria Triangular Ritmo / Repeticion
—+ Ejex/Eje Yy e > Virtual / Concreto

Figura 30: Fachada Norte.
Fuente: (Surreal Estudio, 2018).

Elaboracion: Propia.

La fachada posterior muestra la disposicion de cada blogque residencial y el como cada uno de
ellos se representan en forma de terrazas o escaleras para resaltar sus diferentes niveles. Su
estructura predominante es rectangular, destacando las cubiertas accesibles, asi como el ritmo y la
repeticion de balcones y ventanales, en conjunto con la conservacion del muro de contencién de

piedra andesita que se mantuvo en su rehabilitacion previa.
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ESC: 1:200
SIMBOLOGIA

li 7 Geometria Rectangular '—_:' Geometria Triangular Ritmo / Repeticion

—+— Eje X/ Eje Y ® -> Virtual / Concreto

Figura 31: Fachada Sur.

Fuente: (Surreal Estudio, 2018).

Elaboracion: Propia.
e Andlisis y descripcién de Secciones

En la seccidn transversal A-A, se aprecia como el conjunto de bloques se integra con la linea
natural del entorno urbano. El juego de terrazas sus plantas inferiores hacen que este no pierda el
ndamero de niveles propuestos para las viviendas, El empleo del ladrillo visto destaca en toda la
edificaciéon cumpliendo asi con el principio de reutilizacion de materiales en la edificacion existente,

como se observa en la Figura 33.

La seccibn transversal B-B, indica la naturaleza mixta de la edificacion con la presencia de
locales comerciales en su parte frontal la cual se adapta al dinamismo comercial y al turistico de la
zona. En cuanto a entrada de iluminacion y ventilacion, esta fluye de manera natural y ligera no
pone en riesgo al ladrillo visto en la fachada. En las areas inferiores de los bloques A, By C, la
iluminacién natural representa aproximadamente el 50%, lo que hace necesario el uso de energia

eléctrica durante el dia, como se observa en la Figura 34.
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SECCION A-A

ESC: 1:350

SIMBOLOGIA

El Departamentos

~

Figura 32: Seccion A-A.

Fuente: (Surreal Estudio, 2018).

Elaboracion: Propia.

i
Z Ventilaciéon Natural
E =3

- Circulacion Vertical |:| Locales Comerciales

Soleamiento — Linea Natural del Terreno

| muy

LINEA NATURAL DEL TERRENG

SECCION B-B

e B

8

3

]

5

B

N

ESC: 1:350

SIMBOLOGIA

D Departamentos

-
4. Ventilacién Natural
»

Figura 33: Seccion B-B.

Fuente: (Surreal Estudio, 2018).

Elaboracion: Propia.

- Circulacion Vertical D Locales Comerciales

Soleamiento — Linea Natural del Terreno
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e Anélisis y descripcion de Materialidad

En términos de construccion, la materialidad desempefia un papel crucial, destacando su
importancia a través de la reutilizacion de ladrillos vistos provenientes de la obra anterior, los cuales
se incorporaron de manera renovada en los bloques de viviendas A y B. Por otro lado, el bloque C
fue construido con ladrillos nuevos, todos integrados en un sistema de muros portantes.

La presencia del ladrillo visto envuelve completamente las fachadas, contribuyendo a la
cohesidn cromética del conjunto. En el interior, se optd por colores neutros como el blanco en
pasillos y departamentos, mientras que la piedra y el metal fueron seleccionados como acabados

con un caracter historico, evidenciados especialmente en los muros de contencion.

A A it TR ‘

RREEERELEI

VIDRIO TEMPLADO, CELOSIA, RECUEBRIMIENTO GRADIéRIO DE ACABADO DE

A CLARO CERAMICO Y PIEDRAﬁNDESITA PINTURA BLANCA
1

BARANDILLATUBO REVESTIMIENTO CON

PIERRAANDESITA CUADRADO METALICO LAMINAS METALICAS

Figura 34: Materialidad de la Casa del Ciprés.

Fuente: (Bicubik, 2020).

Elaboracion: Propia.
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e Anélisis y descripcion de Mobiliario

El mobiliario en el proyecto se integra de manera discreta y funcional, distribuido en funcion de
los espacios asignados. Algunas piezas, como los muebles de cocina y bafio, estan fijas, mientras

gue otros, como mesas, sillas y camas, son moviles.

Es fundamental destacar que la disposicién y colocacién tanto del mobiliario interno como
externo se deja a total discrecién del usuario. No obstante, para propésitos de analisis y ubicacion,

se proporciona como referencia la planta tipo del proyecto.

SALA CMEDR DORMITORIO
SOFAS, SILLONES Y MESA MESAY SILLAS CAMAY VELADORES
A A A

1022m

N=.
TWAIINMW QYA TA0Hd

LINDERD

COCINA DESCANSO LAVANDERIA
MUEBLES Y ESTANTES BUTACAS Y MESAS LAVADORA'Y SECADORA

Figura 35: Mobiliario de la Casa del Ciprés.
Fuente: (Surreal Estudio, 2018).

Elaboracion: Propia.

e Aspectos Funcionales (Distribucién, Circulacién, Barreras Arquitectdnicas)
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Distribucion

La estructura comprende tres torres que albergan un total de 26 departamentos de vivienda con
diversas tipologias, junto con tres locales comerciales. Cada torre esté estratégicamente separada
para asegurar una 6ptima iluminacién y ventilacién en todos los espacios. La Unica planta que actia

como un nexo comun es la Planta Baja, ubicada a nivel N+0.00.

SECCION A-A P
ESC: 1:350

SIMBOLOGIA

m Departamentos | Circulacion Vertical | Locales Comerciales

Figura 36: Seccion Transversal A-A, distribucién de Departamentos - Casa Ciprés.

Fuente: (Surreal Estudio, 2018).
Elaboracion: Propia.

Circulacioén

La circulacion en el conjunto se organiza de manera directa y longitudinal, influenciada por la
disposicion de cada bloque de viviendas y de manera interna, por la distribucion de sus espacios.
La circulacion vertical se logra a través de nucleos de escaleras conectados a cada piso de la
edificacion. Ademas, la circulacién publica se extiende a través de estos nlcleos verticales,

alcanzando espacios como patios y areas de descanso.
Barreras Arquitectonicas

El proyecto presenta barreras arquitectdnicas en términos de accesibilidad, dado que depende
de escaleras para el ingreso y desplazamiento de los usuarios. Es importante destacar que la
edificacion no dispone de rampas para garantizar accesibilidad universal, ascensores de servicio ni

espacios de estacionamiento adaptados.
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SR, JUAN HEREDIA

PLANTA UNICA, BLOQUEA,BY C PN
ESC: 1:350

SIMBOLOGIA

[ Circulacion Directa Circulacion Vertical Publica Barrera Arquitecténica

< (No existe ascensor)

Figura 37: Planta de Circulacion.

Fuente: (Surreal Estudio, 2018).

Elaboracion: Propia.

e Aspectos Tecnoldgicos y Constructivos

Al conservar las caracteristicas preexistentes, la eleccion de un sistema constructivo metalico
agiliza la ejecucion de la obra gracias a su montaje sencillo. La resistencia estructural puede ser
integrada al disefio arquitectonico mediante la incorporacion de amplios vanos, vigas voladas,

paredes oblicuas y otras formas asimétricas.

El sistema de muro portante por su eficiencia en la aceleracién del proceso constructivo favorece
la instalacion de ladrillo visto en la fachada, manteniendo al mismo tiempo altos estandares de
calidad en los acabados.

e Aspectos Formales (Estudio de la Forma)

El proyecto se asienta sobre una figura geométrica irregular, ya que esta compuesto por la
verticalidad y horizontalidad, manteniendo la edificacion estable y con una forma rigida.

Manteniendo sus criterios propios en cuanto a su materialidad principal el ladrillo.
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Figura 38: Aspectos formales en 3D.

Elaboracion: Propia.

e FASE Ill: Realidad y Gestion

e (/Cbémo se encuentra Funcionando la obra en la Actualidad?

En la actualidad, la construccion cumple con el propdsito original concebido por el arquitecto, al
albergar viviendas de diversas tipologias en sus tres bloques, ademds de incorporar un uso mixto
con locales comerciales en la fachada frontal del edificio, lo cual genera la interaccién con su

contexto inmediato.
e (El proyecto cumple con las Normas Establecidas?

Los principios generales de preservar, reciclar y densificar se han llevado a cabo de manera
efectiva en el proyecto, atrayendo la atencion de la sociedad gracias a su aspecto formal y

constructivo. Destaca especialmente la integracion exitosa de la obra con su entorno.
e Serespetd laidea del Disefiador?

La concepcidn del disefiador se distingue por su forma geométrica rectangular e irregular. El
proyecto gira en torno al ciprés que se encuentra en el jardin y que ha sido preservado desde el

inicio de las intervenciones, cumpliendo su idea creativa.
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1.5.7.3. Referente Internacional.
e FASE I: El Pensamiento

Obra: Terrazas Tadeo

A\ e

Figura 39: Terrazas Tadeo.

Fuente: (Dos Estudios, 2020).
e COmo se Genera el Encargo?

Se genera el encargo con el fin de vincular un disefio de paisaje con el desarrollo habitacional.
Con el fin de incorporar una filosofia de aprovechamiento sostenible de los recursos naturales,
destacando especialmente en el manejo del agua, mediante la recoleccion de agua de lluvia, la cual
se almacena estratégicamente para su posterior reutilizacion, reflejando asi un compromiso con la

eficiencia y la conservacion ambiental en el marco del proyecto.
e El Cliente (La necesidad y la imposicién)

Las terrazas Tadeo ofrecen un toque distintivo de elegancia y acabados de lujo que fusionan
armoniosamente un estilo moderno, natural y urbano, resaltando su compromiso con la
sustentabilidad. La importancia otorgada a cada elemento no solo refleja la sofisticacion del disefio,

sino que también busca garantizar el maximo confort para cada uno de sus residentes.

En Terrazas Tadeo, la singularidad del espacio se convierte en la prioridad, creando hogares

gue no solo son estéticamente impresionantes, sino también funcionales y acogedores.

e Idea Creativa del Disefiador o Grupo de Disefiadores
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La idea principal del proyecto consistio en la creacion de dos torres gemelas que establecen un
atractivo juego de pares semanticos, logrando un notable paralelismo a través de terrazas

ofreciendo ambientes cautivadores con iluminacién y ventilacion completamente naturales.

La elegancia y perfeccion se manifiestan en cada detalle, consolidando un proyecto que va mas
alld de la mera construccién, creando un espacio donde la estética se combina con la funcionalidad

de manera excepcional.
e Colaboradores del Proyecto

Encargado del proyecto, Taller Eduardo Audirac, con la colaboracién del Arg. Enriqgue Ramon

Rios. El proyecto se realizé en el afio 2018.
e Estudio y Formacién previa para Resolver el Proyecto

La concepcion del disefio consistio en la configuracion de dos torres que adoptan una estructura
escalonada, lograda mediante la implementacién de terrazas y jardines colgantes. A medida que se
asciende en los pisos, estos elementos se intercalan y disminuyen progresivamente, culminando en

la formacién de una Unica torre.

Este innovador enfoque no solo proporciona una estética visualmente cautivadora, sino que
también promueve una conexién organica entre la arquitectura y la naturaleza, ofreciendo un
concepto Unico y dinamico que se transforma a lo largo de la altura de las edificaciones.

e Contexto Politico en el que se desenvuelve el Encargo

La realizacién de este proyecto por parte de los arquitectos de Terrazas Tadeo fue el resultado
de un intercambio de ideas colaborativo. El arquitecto Eduardo Audirac, desempefié un papel crucial
en la conceptualizacién y disefio de este notable edificio residencial. Al unirse con las ideas del
arquitecto Enrique Ramén Rios, se identificd en la combinacién de perspectivas y habilidades de
ambos arquitectos ha dado como resultado la dedicacion y experiencia en el campo de la

arquitectura residencial.

e FASE Il: La Obra

e Descripcién del Proyecto

Terrazas Tadeo se presenta como un excepcional proyecto de Habitar Colectivo compuesto por
dos torres gemelas. Su programa arquitectdénico incluye un total de 24 unidades de vivienda
distribuidas en uno y dos niveles, abordando una diversidad de tipologias para adaptarse a distintos
estilos de vida. Entre ellas se encuentran 4 departamentos con jardines privados en las plantas
bajas, 16 departamentos con jardines colgantes y terrazas, asi como 4 departamentos que destacan

por sus terrazas, dobles alturas y distribucién en dos niveles.

Este desarrollo no solo ofrece variedad en la vivienda, sino que también incorpora principios de

sostenibilidad a través de sistemas innovadores. Ademas, cuenta con espacios comunes
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cuidadosamente disefiados, como jardines, salas multiusos y miradores, que contribuyen a fomentar
la comunidad entre los residentes. Las vistas panordmicas hacia atracciones turisticas, como la
piramide de Cholula y el cerro de San Juan, afiaden un atractivo adicional a Terrazas Tadeo,
convirtiéndolo en un espacio Unico donde la arquitectura se fusiona armoniosamente con el entorno

y las necesidades modernas de habitar colectivamente.

SR L

Figura 40: Perspectiva de Terrazas Tadeo.

Fuente: (Dos Estudios, 2020).

o Anélisis de Contexto y Emplazamiento

El proyecto se erige en la zona mas densamente poblada de la ciudad de Puebla, México, con
su acceso principal a través de la via San Judas Tadeo, lo que naturalmente despierta el interés de
personas comunes de apreciar el detalle arquitecténico que lo distingue como la primera vivienda
colectiva de la ciudad.

En relacion con su entorno y contexto urbano, el edificio aborda de manera efectiva las
necesidades de sus residentes al elegir cuidadosamente vistas que se alinean con el disefio
arquitectonico y la integracion del paisaje circundante. La inclusién de estacionamientos y un nicleo
central visible de instalaciones no solo mejora la funcionalidad del edificio, sino que también ofrece
una representacion sincera y transparente de su estructura. Esta consideracion meticulosa no solo
optimiza la utilidad del espacio, sino que también contribuye a una apreciacion genuina y armoniosa

del edificio dentro de su entorno urbano.
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Mapa 3: Contexto de Terrazas Tadeo.

Elaboracion: Propia.
e Andlisis y descripcién de Plantas Arquitecténicas

En la planta de estacionamiento (Figura 40), se evidencia la meticulosa modulacién del edificio,
donde la disposicion estratégica de columnas y espacios cumple un papel crucial al definir de

manera concreta y efectiva la circulaciéon dentro del espacio, también contribuye a una experiencia

fluida y ordenada para quienes utilizan el espacio.

S
S

Ingreso Vehicular

Y
<

e =Tt —§——3

Planta de Estacionamiento-
I circulacion Vertical  —»- Ingreso Vehicular

- - - » Circulacion Vehicular

Figura 41: Planta de Estacionamiento.
Fuente: (Audirac & Rios , 2018).

Elaboracion: Propia.
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La planta baja (Figura 41) desempefia un papel fundamental al ofrecer una vision clara de la
subdivision de los edificios y, simultaneamente, revela cdmo estos estan interconectados a través

de un pasillo o corredor publico que enlaza con los diferentes departamentos.

Ingreso Peatonal

Planta Baja £ = &
Sala Comedor - Cocina Bafio Social

- Area de Oficios - Habitaciones Bafio Zona Comun

Sala de Estar - Circulacién Vertical —» Ingreso Peatonal

Figura 42: Planta Baja.

Fuente: (Audirac & Rios , 2018).

Elaboracion: Propia.

La distribucién de los espacios en la planta, desde el primer hasta el quinto piso, exhibe una
uniformidad consistente. La Unica variacion discernible es la progresiva reduccion del area, una
transicidn clara de lo macro a lo micro en la configuracién del edificio. En esta fase especifica, se

evidencia la separacién de las dos torres, marcando una notable ausencia de un espacio compartido

Este ajuste estructural refleja una adaptacion precisa a las demandas especificas de cada nivel,

subrayando la eficacia funcional y la l6gica organizativa en la planificacion del edificio a medida que

asciende en altura.

La planta de Amenidades (Figura 44), que constituye el Ultimo nivel de ambas torres, esta
compuesta por la Zona Comun en cada torre, acompafiada de dos bafios. También se destaca la
presencia de tragaluces, disefiados estratégicamente para asegurar una iluminacién adecuada tanto
en los espacios de circulacion vertical como en la plataforma de parqueaderos. Esta cuidadosa
planificacién no solo garantiza una experiencia luminosa y acogedora en los diferentes ambientes,
sino que también demuestra una consideracién integral de factores estéticos y funcionales en la

disposicion de esta planta especifica.
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Primera Planta Alta N

- Sala Comedor - Cocina Bafio Social

- Area de Oficios - Habitaciones Bafio Terrazas
Sala de Estar - Circulacion Vertical \ | Zona Comun

Figura 43: Primera Planta Alta.
Fuente: (Audirac & Rios , 2018).

Elaboracion: Propia.

Segunda Planta Alta

- Circulacién Vertical Bafio Zona Comun

- Terraza

Figura 44: Ultima Planta Alta.

Fuente: (Audirac & Rios , 2018).

Elaboracion: Propia.
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e Andlisis y descripcion de Elevaciones

La fachada posterior del edificio se caracteriza por la presencia de sus dos torres, exhibiendo
un disefio simétrico que se aprecia mediante un ritmo y pares semanticos que fusionan lo virtual con
lo concreto (Figura 46). Este enfoque arquitectonico no solo refleja una estética cuidadosamente
equilibrada, sino que también sugiere una integracion armoniosa de elementos tangibles e
intangibles en la composicion visual de la fachada (Figura 47). La simetria y la interaccién entre lo
virtual y lo concreto contribuyen a la identidad distintiva de la fachada posterior, creando un atractivo

estético y funcional que complementa la estructura en su totalidad.

En la Elevacion Lateral de la edificacion, es posible analizar la materialidad que constituye su
construccién, evidenciando el uso de blogues de concreto como componente principal. En términos
de acabados, se puede observar la posicion estratégica de elementos como vidrios, barandales y
vegetacion (Figura 48). Esta disposicion detallada no solo revela la eleccién consciente de
materiales, sino que también destaca la integracién de elementos estéticos y naturales en la
estructura. La combinacion de la solidez representada por los bloques de concreto con la
transparencia proporcionada por los vidrios, junto con la presencia de elementos vegetales,
contribuye a una fusién armoniosa entre funcionalidad y estética en la elevacion lateral de la
edificacion.

Perspectiva Posterior N
II.I Virtual (Ventanales) Concreto — Simetria

Figura 45: Perspectiva Posterior.
Fuente: (Audirac & Rios , 2018).

Elaboracion: Propia.
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Elevacion Posterior N

. Virtual (Ventanales) ' Concreto — Simetria

Figura 46: Elevacion Posterior.

Fuente: (Audirac & Rios , 2018).

Elaboracion: Propia.

I—) Concreto
s P
T T
= i E l .ﬂ 1= % Barandales
i | -
g i i |~_—: — ‘6‘ 1= Vegetacion
1M THEREEN | [ecudune
W TTEE NEEE T 1T (oo
—
| ‘ l ‘

I
—» Virtual (Venta- /\

Elevacion Lateral Derecha N

Figura 47: Elevacion Lateral Derecha.
Fuente: (Audirac & Rios , 2018).

Elaboracién: Propia.
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e Anélisis y descripcion de Secciones

Se ha implementado una escala humana convencional, o que contribuye a mantener un
ambiente equilibrado en los espacios multifamiliares y proporciona confort al usuario. Al mismo
tiempo, la disposicion de los departamentos sigue una estructura modular rectangular. Esta eleccion
no solo optimiza la eficiencia en la utilizaciéon del espacio, sino que también ofrece una sensacién
de armonia y proporcion en el disefio arquitecténico. La combinacion de una escala humana
adecuada y el modularidad en la distribucién de los departamentos contribuye a crear un entorno

habitable que responde tanto a las necesidades funcionales como a la comodidad de quienes lo

ocupan.
A
= == - -»Circulacion
=== 1
1
1
k=t ®
. -
Seccion A-A

Figura 48: Seccion A-A.

Fuente: (Audirac & Rios , 2018).

Elaboracion: Propia.

En la seccién B-B, se destaca la visualizacién de la espacialidad en la circulacion publica
vertical. Tanto las escaleras como los ascensores desempefian un papel crucial al conectar de
manera eficiente los distintos espacios, estableciendo vinculos entre los departamentos, los
estacionamientos e incluso las bodegas. Esta cuidadosa planificacion no solo optimiza la
accesibilidad, sino que también garantiza una conectividad fluida entre las diversas areas

funcionales del edificio.
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Seccién Transversal B-B N
Escaleras . Ascensor

Figura 49: Seccion Transversal B-B.

Fuente: (Audirac & Rios , 2018).

Elaboracion: Propia.

En la seccién B-B, se destaca la visualizacion de la espacialidad en la circulaciéon publica
vertical. Tanto las escaleras como los ascensores desempefian un papel crucial al conectar de
manera eficiente los distintos espacios, estableciendo vinculos entre los departamentos, los
estacionamientos e incluso las bodegas. Esta cuidadosa planificacion no solo optimiza la
accesibilidad, sino que también garantiza una conectividad fluida entre las diversas areas

funcionales del edificio.
e Andlisis y descripcion de Materialidad

La estructura principal de la edificacion se compone mayormente de concreto y hormigon,
utilizados en la construccién de sus paredes, pisos y la base estructural. La fachada de la edificacion
incorpora vidrio estratégicamente, con el propésito de aprovechar la iluminacién natural, dirigida
hacia los departamentos y extendiéndose incluso hacia la planta de estacionamiento. En cuanto a
los revestimientos de los pisos, se ha optado por el uso de ceramica y, en algunos casos,
porcelanato, proporcionando tanto funcionalidad como estética a los espacios. Esta combinacion de

materiales confiere a la estructura una mezcla equilibrada de resistencia, luminosidad y elegancia.
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Losas de Piedra Enlucido de Hormigoén
e

Vidrio Concreto Ceramica

Materialidad

Figura 50: Materialidad.

Fuente: (Audirac & Rios , 2018).

Elaboracion: Propia.

e Andlisis y descripcién de Mobiliario.

El mobiliario en la edificacion ha sido meticulosamente colocado y distribuido de acuerdo con
los diferentes espacios. Por otro lado, el mobiliario flexible, como sillas, mesas y estantes en el
comedor y la cocina, no estd permanentemente fijado, permitiendo adaptabilidad y personalizacion
segun las necesidades. Es importante destacar que la organizacion y disposicién del mobiliario es
completamente adaptable y dependera exclusivamente de las preferencias y requerimientos del

usuario.
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Mobiliario Interno

Figura 51: Mobiliario.
Fuente: (Audirac & Rios , 2018).

Elaboracion: Propia.
e Aspectos Funcionales (Distribucién, Circulacién, Barreras Arquitectdnicas)
Distribucién

La edificacién se compone de dos torres que albergan un total de 24 unidades de vivienda, cada
una con tipologias y dimensiones diversas. Se ha disefiado con amplias aberturas para permitir la
entrada de ventilacién y luz natural hacia los parqueaderos. Es importante destacar que entre ambas
torres no se ha establecido contacto directo, manteniendo asi una separacion deliberada que
contribuye a preservar la privacidad y la singularidad de cada estructura. Este enfoque
arquitectonico no solo optimiza la entrada de luz y aire, sino que también ofrece una disposicion
espacial que equilibra la funcionalidad y la estética en el conjunto de la edificacion.
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Distribucion

Figura 52: Distribucién.

Fuente: (Audirac & Rios , 2018).

Elaboracion: Propia.
Barreras Arquitectdnicas

El proyecto incorpora barreras arquitectonicas de accesibilidad mediante la inclusién de rampas
destinadas al ingreso de automoviles al estacionamiento, asi como escaleras y ascensores para
facilitar la movilidad de los usuarios. Sin embargo, es importante sefialar que la edificacién no

dispone de rampas especificas disefiadas para personas con discapacidades.

e

Barreras Arquitectonicas

Figura 53: Barreras Arquitectonicas.
Fuente: (Audirac & Rios , 2018).

Elaboracion: Propia.
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Circulacioén

En la planta de parqueadero, la circulacién se ha organizado de manera eficiente a través
de la disposicion estratégica de los parqueaderos y servicios. Esta disposicion permite que la
circulacion fluya de manera directa y longitudinal. Ademas, se ha logrado una clara separacion entre
la circulacién horizontal, conformada por los parqueaderos y servicios, y la circulacién vertical,

facilitada por ascensores y escaleras.

Con una circulacién privada a través de sus nucleos verticales, se ha logrado una clara
delimitacion entre las distintas unidades de vivienda, dividiendo la edificacion en segmentos de 8
pisos cada uno. Esta disposicion no solo garantiza la privacidad y autonomia de cada unidad
habitacional, sino que también facilita una circulacién eficiente y exclusiva para los residentes a

través de los nucleos verticales.

B TR— |

R !
b . . . . . By
— e
L anc |
. . . - - . |
«— > —y

- Ll . - -~ - ‘
Y | \ :

Circulacion
Nucleos Verticales <«— > Circulacion Directa

Figura 54: Planta de Circulacion.

Fuente: (Audirac & Rios , 2018).

Elaboracion: Propia.
e Aspectos Formales (Estudio de la Forma)

En cuanto a su forma, el proyecto parte de dos figuras geométricas rectangulares alargadas en
sentido vertical. A partir del primer volumen, se realiza una sustraccion en la cara posterior del edifico
con forma de escalera o zigzag, el cual ayuda a conformar su aspecto formal. Como tercer paso se
realiza una traslacion hacia la fachada frontal, manteniendo su forma, tamafio y orientacién de

figuras, sin producir un contraste en su aspecto formal ni geométrico.
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Aspectos Formales

Figura 55: Forma.
Fuente: (Ballesteros , 2020).

Elaboracion: Propia.

e FASE Ill: Realidad y Gestion

e (Cbmo se encuentra Funcionando la obra en la Actualidad?

Actualmente el edificio se mantiene en uso desde su afio de construccién en el 2018. Asi mismo
se preserva su uso para el que fue planificado que es la vivienda. Las torres al tener 24 viviendas
se planifico para albergar a aproximadamente 80 personas, considerando que las familias que
habitan ahi estan conformadas por 3 o0 4 miembros. La condicion de preservacién de uso se basa

en que la antigiiedad de la obra se remonta a nada mas 2 afios, es decir es practicamente nueva.

La filosofia que mantiene el edificio es aprovechar los recursos naturales, en especial el agua,
es por eso por lo que el agua lluvia se recoge en sus terrazas y se almacena para su reutilizacion.
La forma en que se distribuye cada uno de los departamentos es Unico, es decir, en la misma torre

no existe un departamento que se a igual a otro.
e (El proyecto cumple con las Normas Establecidas?

La primera necesidad que se deseaba cumplir es el generar una edificacion que aporte al paisaje
y cree un vinculo entre lo natural y lo urbano; también buscaba el crear un estilo de vivienda
sustentable, que aporte también al medio ambiente. Al incorporar sus jardines en las terrazas logran
hacer que cada departamento tenga su propio espacio verde, vinculando a sus usuarios a la
naturaleza, las terrazas funcionan también como captadoras de agua que luego se reutilizard,

haciendo que la vivienda logre su objetivo de sustentabilidad.
e ;Serespet6 laidea del Disefiador?

La primera idea del autor fue generar jardines colgantes y terrazas verdes, es decir, crear
amplias areas verdes en lugares elevados, pero al conjugar ideas de los 2 estudios que realizaron
el proyecto, se acordd generar nada mas terrazas y generar espacios naturales por medio de
macetas que acojan vegetacion baja y vegetaciéon media. Esta idea de generar un edificio verde se

vio trincada en los primeros andlisis de la obra.
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1.5.7.4. Referente Internacional.

e FASE I: El Pensamiento

Obra: CH-Reurbano.

Figura 56: CH-Reurbano.

Fuente: (Pereznieto, 2018).
e ;COmo se Genera el Encargo?

El proyecto se genera con el propésito de respetar al maximo la edificacion existente, asi como
poner en valor a los elementos constructivos son cuidadosamente seleccionados y adaptados al
estilo de los elementos antiguos, evitando asi contrastes llamativos que puedan afectar la armonia

del conjunto arquitectoénico.
e El Cliente (La necesidad y la imposicion)

La propuesta busca expandir la estrategia de conservacion del patrimonio al apostar por un
enfoque que cumpla con los estdndares internacionales. En este sentido, no se limita Gnicamente a
la preservacion de la fachada o la primera crujia del edificio, sino que aboga por la conservacion
integral de la construccion principal en su totalidad. Buscando asi un uso de vivienda dentro de la

edificacion.

e |dea Creativa del Disefiador o Grupo de Disefiadores
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La propuesta aspira a ir mas alla de simplemente mantener la estructura fisica existente del
edificio, sino que se propone preservar su "esencia" en su sentido mas amplio. Esto implica no solo
conservar los elementos arquitectonicos visibles, sino también capturar y mantener la atmoésfera, la
historia y el caracter distintivo que hacen que el edificio sea Unico. Se busca salvaguardar tanto los
aspectos tangibles como intangibles que contribuyen a la identidad y significado del edificio dentro

de su contexto historico y cultural.
e Colaboradores del Proyecto
El estudio mexicano Cadaval & Sol4-Morales. El proyecto se realiz6 en el afio 2016.
e Estudio y Formacion previa para Resolver el Proyecto

La estructura original consistia en realidad en tres edificaciones independientes, sin ningln tipo
de conexion entre si, y se encontraba en un estado de abandono total. Ademas, presentaba un
grave problema estructural relacionado con el hundimiento diferencial.

Este fendmeno se debe a que la zona donde se ubicaba la construccion esta sobre terrenos de
subsuelo lodoso, remanentes del antiguo lago de Texcoco. Esta condicion provoca que las
edificaciones comiencen a hundirse de manera desigual, lo que representa un serio riesgo para su

estabilidad estructural.
e Contexto Politico en el que se desenvuelve el Encargo

Ante estas condiciones, se tomd la decisién de vaciar la parte central del edificio y construir un
amplio patio interior. Esta medida permitié reducir significativamente el peso total de la estructura y
controlar los hundimientos diferenciales. Al corregir el centro de carga del edificio, también se
implementd un sistema de circulacién y ventilacion que garantiza su funcionamiento de manera
integral y eficiente. Esta intervencion no solo aborda los problemas estructurales existentes, sino
gue también optimiza la funcionalidad y habitabilidad del edificio en su conjunto.

e FASE Il: La Obra

e Descripcién del Proyecto

El proyecto es una exploracion hacia una arquitectura descarnada; donde se evidencia lo
necesario y se remueve lo que no es indispensable. Es un proyecto que busca una armonia entre
lo nuevo y lo viejo a través de la evidencia de sus valores tectdnicos y su riqueza espacial; Valores
en donde el paso del tiempo no cuenta, puesto que su relacién es atemporal.

Tiene 2500 m2 de area, contiene comercio, taller y vivienda (departamentos). El proyecto busca
respetar su valor arquitecténico patrimonial del lugar y, pero dando un buen uso de la edificacion,
tanto privado, publica y semipublica.

e Andlisis de Contexto y Emplazamiento
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El edificio Ch-Reurbano esta situado en el coraz6n del centro histérico de la Ciudad de México,
rodeado de puntos estratégicos y ubicado en calles de gran importancia que solo permiten acceso
peatonal, sin permitir el trnsito de vehiculos.

e T

Ch Reurbano <

Teatro Milan ‘_ i

Calle Roma (— -

Hot  the beer
experencie 1 ( -

Supremo Consejo de
Soberanos Grandea_ _

Calle Lucerna ( -

Calle Lucerna < -

VanilleCouture

Cakeshop (‘ T

Calle Lishoa ( A

Figura 57: Emplazamiento de CH-Reurbano.

Fuente: (Cadaval & Sola-Morales, 2016).
Elaboracion: Propia.

Se sitla estratégicamente entre un teatro y un restaurante dentro del centro histérico de la
localidad, lo que facilita el acceso de las personas a sus destinos. Su ubicacién es de suma
importancia, al encontrarse en el epicentro de la ciudad, el cual representa el nicleo econémico y

cultural del area, ademas de ser una construccion de caracter patrimonial. El disefio del edificio se
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integra perfectamente con su entorno, evidenciado por la orientacion de sus ventanas laterales, que

siguen la misma direccién que las edificaciones circundantes.

. Calle MiIan.CaIIe Roma ‘ Comercio . Ventanales

. Teatro Restaurante o

Figura 58: Contexto CH-Reurbano.

Fuente: (Pereznieto, 2018).

Elaboraciéon: Propia.
e Analisis y descripcion de Plantas Arquitectdnicas

En la planta baja (Figura 60), se distingue la meticulosa modulacién del edificio, que revela una
disposicion estratégica de los espacios compartidos. Estos espacios, que comprenden desde areas
privadas hasta semipublicas y publicas, desempefan un papel crucial al definir de manera concreta
y efectiva la circulacién dentro del entorno arquitectonico. Ademas, contribuyen significativamente a
proporcionar una experiencia fluida y organizada para todos los usuarios del espacio, gracias a la
presencia de un patio interno. Asimismo, se ha previsto la ubicacién de una vivienda para el
encargado del mantenimiento y orden del edificio, lo que afiade un nivel adicional de funcionalidad

y conveniencia a la edificacion.

En la primera planta alta (Figura 61), desempefia un papel fundamental al ofrecer una visién
clara de la subdivision dentro del edificio. Este nivel revela meticulosamente cémo los diferentes
espacios estan interconectados a través de un pasillo o corredor publico, que no solo enlaza con los
distintos talleres presentes, sino que también proporciona acceso a una seccion de bafos
semiprivados. Esta disposicidon no solo facilita la circulacién y la accesibilidad dentro del edificio,
sino que también fomenta la interaccién entre los usuarios, creando asi un ambiente propicio para

la colaboracion y el intercambio de ideas.
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Figura 59: Planta Baja.

Fuente: (Cadaval & Sola-Morales, 2016).

Elaboracion: Propia.
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Figura 60: Primera Planta Alta.

Fuente: (Cadaval & Sola-Morales, 2016).

Elaboracion: Propia.
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La distribucion de los espacios en la segunda y tercera planta alta se ha disefiado
minuciosamente, con la ubicacion de la zona totalmente privada que comprende 12 departamentos.
Estos han sido estratégicamente disefiados para garantizar una iluminacién adecuada tanto en los
espacios de circulacion vertical como en las areas habitables. Esta cuidadosa planificacion no solo
asegura una experiencia luminosa y acogedora en los diferentes ambientes, sino que también refleja

una consideracién integral de factores estéticos y funcionales.
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Segunda - Tercera Planta Alta Z‘k
12 Habitaciones . Patio Central . 6 Comedores 6 Cocinas
. 2 Ductos Pasillo Circulacion Vertical 6 Salas

12 Bafios Area Abierta

Figura 61: Segunda - Tercera Planta Alta.

Fuente: (Cadaval & Sola-Morales, 2016).

Elaboracion: Propia.
e Andlisis y descripcion de Elevaciones

En la elevacion frontal (Figura 63) y lateral (Figura 64) se identifica que la construccion fue
sometida a un proceso de rehabilitacion que respetd meticulosamente el estilo arquitectonico del
centro histérico en el que se encuentra. La fachada original, caracterizada por su elaboracién en
ladrillo, fue restaurada con especial atencién a los detalles para conservar su esencia historica.
Ademas, se implementaron refuerzos de hormigén para corregir cualquier deficiencia estructural y

garantizar la seguridad del edificio a largo plazo.

En cuanto a los pisos, se optd por la calidez y la durabilidad de la madera, aportando un toque
de elegancia a los espacios interiores. Por otro lado, los detalles ornamentales en las fachadas
fueron minuciosamente restaurados utilizando piedra, lo que realza ain mas la belleza y el caracter

histérico del edificio. Este proceso de rehabilitacién no solo asegura la preservacion del patrimonio
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arquitectonico, sino que también permite que el edificio continle siendo una parte integral y hermosa

del centro histérico.
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Figura 62: Elevacion Frontal.

Fuente: (Cadaval & Sola-Morales, 2016).

Elaboracion: Propia.
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Figura 63: Elevacion Lateral.

Fuente: (Cadaval & Sola-Morales, 2016).
Elaboracion: Propia.
e Analisis y descripcion de Secciones

En la seccion A-A y seccion B-B, se enfatiza la visualizacion de la distribucion espacial en la
circulacion publica vertical. Las escaleras juegan un papel fundamental al conectar de manera
eficiente los diversos espacios, creando vinculos entre los departamentos, talleres, comercios e

incluso las bodegas. Esta meticulosa planificacion no solo optimiza la accesibilidad dentro del
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edificio, sino que también asegura una conectividad fluida entre las distintas areas funcionales. De
esta manera, se fomenta una interaccion dindmica y una circulacién eficaz, facilitando tanto la vida

cotidiana de los residentes como las actividades comerciales y productivas dentro del edificio.

Huerto - Semiprivado

Vivienda-Privado

B e

Vivienda-Privado

Vivienda-Privado

Vivienda-Privado

Baros-
Semiprivado

Talleres-Semiprivado

Vivienda
Privado

Comercio-Publico

Seccion Transversal A-A

. Escaleras - Terrazas

Figura 64: Seccion A-A.

Fuente: (Cadaval & Sola-Morales, 2016).

Elaboracion: Propia.
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— ]

Comercio-Publico
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CoheS\Fn Social
-

Seccion Transversal B-B

. Terrazas

Figura 65: Seccion Transversal B-B.

Fuente: (Cadaval & Sola-Morales, 2016).

Elaboracion: Propia.
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e Anélisis y descripcion de Materialidad

Este proyecto persigue una armoniosa fusién entre lo nuevo y lo antiguo, destacando los valores
tectdnicos y la riqueza espacial que lo caracterizan. Aqui, el paso del tiempo no dicta su relevancia,

pues su relacion es intemporal.

Es esencial subrayar que no solo se preservaran y restauraran todos los acabados originales,
sino que, ademas, en las primeras dos plantas del anexo (correspondientes a la estructura actual),
se mantendran los materiales y colores de la casa existente. De esta manera, se perpetla la misma
estrategia de ocupacion del terreno, siendo los sutiles detalles constructivos los que diferenciaran lo
original de lo nuevo.

Estos dos aspectos siempre estaran separados de manera perceptible, pero no en contraste.
Esta continuidad respetuosa entre elementos antiguos y modernos garantiza una transicion
armonica y una integracion fluida en el entorno, preservando asi la esencia y la historia del lugar

mientras se abre paso hacia un futuro sostenible y funcional.

Piedra Madera

N

MR

m.]“ﬂln

B ¥
Metal Enlucido Ladrillo Ceramica

Materialidad

Figura 66: Materialidad.

Fuente: (Pereznieto, 2018).

Elaboracion: Propia.
e Analisis y descripcion de Mobiliario.

El mobiliario dentro de la edificacion ha sido dispuesto con meticulosidad, considerando los

diversos espacios y sus funciones especificas. Por otro lado, el mobiliario flexible, como sillas,
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mesas y estantes en &reas como el comedor y la cocina, no esta fijado de manera permanente, lo

gue permite una adaptabilidad y personalizacion segln las necesidades cambiantes.

Es fundamental resaltar que la organizaciéon y disposicion del mobiliario es completamente
adaptable, y dependera exclusivamente de las preferencias y requerimientos del usuario. Esta
flexibilidad en el disefio del espacio permite una experiencia habitacional mas dinamica y
personalizada, donde cada individuo puede configurar su entorno segun sus gustos y necesidades
particulares, promoviendo asi un ambiente cdmodo y funcional para todos los ocupantes.

radl

Mobiliario Interno

Figura 67: Mobiliario.

Fuente: (Cadaval & Sol4-Morales, 2016).

Elaboracion: Propia.
e Aspectos Funcionales (Distribucion, Circulacion, Barreras Arquitectonicas)
Distribucién

La edificacion se compone de 12 unidades de vivienda, 5 locales y 7 talleres, cada uno con
tipologias y dimensiones diversas. Se ha concebido con amplias aberturas para favorecer la entrada
de ventilacién y luz natural, promoviendo asi un ambiente méas saludable y luminoso.

Es importante destacar que, a pesar de ser un espacio de uso mixto, se ha logrado preservar la
privacidad y la singularidad de cada estructura. Este enfoque arquitecténico no solo garantiza la
integridad de cada espacio, sino que también ofrece una disposicion espacial que equilibra de
manera armoniosa la funcionalidad y la estética en el conjunto de la edificacion. De esta manera, se
crea un entorno habitable que no solo satisface las necesidades practicas de sus ocupantes, sino

gue también refleja un disefio cuidadosamente pensado que enriquece la experiencia arquitectonica.
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e -

Distribucion

Figura 68: Distribucion.

Fuente: (Cadaval & Sola-Morales, 2016).
Elaboracion: Propia.

Barreras Arquitectdnicas

El proyecto ha incorporado barreras arquitectonicas para mejorar la accesibilidad dentro de la
edificacion. Sin embargo, es esencial destacar que no se han incluido rampas especificamente
disefadas para personas con discapacidades. Esta ausencia de rampas especializadas puede
representar un desafio para aquellos que requieren acceso sin obstaculos, y es un aspecto
importante por considerar para futuras mejoras en el disefio del edificio.

—

Barreras Arquitecténicas

Figura 69: Barreras Arquitectonicas.

Fuente: (Cadaval & Sola-Morales, 2016).

Elaboracion: Propia.
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Circulacion

Gracias a una circulacién privada a través de sus nucleos verticales, se ha logrado una clara
delimitacion entre las diversas unidades de vivienda, dividiendo la edificacién en segmentos de 4
pisos cada uno. Esta disposicion no solo asegura la privacidad y autonomia de cada unidad
habitacional, sino que también facilita una circulacién eficiente y exclusiva para los residentes a
través de los nicleos verticales. Este enfoque contribuye a una experiencia residencial mas comoda
y segura, al tiempo que promueve un sentido de comunidad y pertenencia entre los habitantes del

edificio.
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Figura 70: Planta de Circulacion.

Fuente: (Cadaval & Sola-Morales, 2016).
Elaboracion: Propia.
e Aspectos Formales (Estudio de la Forma)

En cuanto a su forma, el proyecto se basa en una figura geométrica rectangular dispuesta en
sentido vertical. Desde el primer volumen, se lleva a cabo una sustraccion en la parte central del
edificio, dando lugar a la creacion de un patio interior, que contribuye significativamente a definir su
apariencia formal. Asimismo, se observa una disminucidén en el Gltimo piso, manteniendo intacta su
forma, tamafio y orientacion geométrica, lo que evita cualquier contraste visual o geométrico en su
aspecto formal. Este disefio cohesivo y continuo asegura una armonia estética en todo el conjunto

arquitecténico, manteniendo una identidad visual coherente desde cualquier perspectiva.
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SOLIDO EXTRACCION CREACION VOLUMETRIA FINAL

Aspectos Formales

Figura 71: Forma.

Fuente: (Cadaval & Sola-Morales, 2016)
Elaboracion: Propia.

e FASE Ill: Realidad y Gestion

e (/Cbémo se encuentra Funcionando la obra en la Actualidad?

El programa del edificio conserva fielmente su intencién original de albergar diversos usos. En
la planta baja, se ubican los locales comerciales que dinamizan el vecindario y contribuyen a su
seguridad. La primera planta alberga pequefias oficinas destinadas a emprendedores y pequefias

empresas, fomentando asi el desarrollo econémico local.

Este enfoque multifuncional del edificio no solo atiende las necesidades habitacionales,
comerciales y laborales de la comunidad, sino que también promueve un estilo de vida sustentable

y cohesionado dentro del barrio.
e El proyecto cumple con las Normas Establecidas?

La propuesta de Cadaval & Sola-Morales se centra en preservar la esencia del edificio histérico
mediante una integracion armoniosa de elementos constructivos antiguos y nuevos. Se evitan
contrastes llamativos adaptando los nuevos elementos al estilo original. Este enfoque logra una
transicion fluida entre lo antiguo y lo nuevo, manteniendo la autenticidad histérica y actualizando la

estructura para satisfacer las necesidades actuales.
o Serespet6 laidea del Disefiador?

La idea del autor es buscar la armonia de lo nuevo y lo antiguo al destacar los valores tecténicos
y la riqgueza espacial del entorno. Estos valores, que trascienden el tiempo, establecen una relacion
atemporal donde la antigiledad y la modernidad convergen en una sinergia equilibrada y perdurable.
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1.5.8 Matrices Integradoras.

Tabla 5: Matriz Integradora Referente |I.

REFERENTE ARQUITECTONICO |

El proyecto estd basado en los
antecedentes histéricos
coloniales y topograficos del
lugar. Su aspecto se da a partir de
formas organicas referenciada
por su perfil tradicional impuesto
por sus fachadas aledafias.

La obra se encuentra destinada a
la conectividad de la vivienda con
el uso mixto comercial y como
esta juega un aspecto importante
con lo cultural de sus usuarios.

MATERIALIDAD

La utilizacibn de un sistema
constructivo metélico determina la
funcionalidad del edificio y del
espacio, junto con la recoleccion
de agua lluvia como reciclaje en el
uso de riego en su patio interno.

Se conserva la esencia del
elemento en el uso del ladrillo
visto que fisicamente simboliza al
espacio y mitigar el impacto
medio ambiental de la obra, sin
perder la originalidad.

APORTE A LA PROPUESTA ARQUITECTONICA

Como principal criterio de disefio, se toma la extraccion de sus formas organicas
en el uso de sus preexistencias con el contexto inmediato. Posteriormente el uso
de los materiales de construccion se relaciona con la identidad del lugar
destacandolo culturalmente.

Elaboracion: Propia.
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Tabla 6: Matriz Integradora Referente |II.

REFERENTE ARQUITECTONICO I

El proyecto se basa en dos torres
verticales rectangulares
orientados para el ingreso de
ventilacion e iluminacion lo que
hace que sus espacios sean
confortables al disefio.

La recoleccion de agua lluvia se
realiza a partir de su disefio
topografico el cual se eleva
verticalmente hasta llegar al
subsuelo, junto con la utilizacién
de terrazas jardin como uso de
reduccién medioambiental.

Destinado a un programa
arquitectonico de 24 unidades de
vivienda facilita la conexién con el
entorno urbano junto con el uso
de sus salas comunes, lo que
enmarca sus visuales en el
esquema de fachada.

MATERIALIDAD

La estructura de hormigén
armado y el uso de sus fachadas
de bloque se generan el
aprovechamiento del espacio y de
su almacenamiento interno
entorno a sus instalaciones.

APORTE A LA PROPUESTA ARQUITECTONICA

Se puede destacar su aporte en cuanto al uso de su forma en torres verticales y
un patio interno. Se en cuenta la orientacion en el uso de la ventilacién cruzada
y el uso de su patrio externo para la iluminacién de sus espacios circunstantes.

Elaboracion: Propia.
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Tabla 7: Matriz Integradora Referente |ll.

REFERENTE ARQUITECTONICO Il

El proyecto esta basado en su
forma histdrica organica cubica la
cual se encuentra referenciada
por su valor en la preservacion de
su fachada original.

La utilizacion de un sistema
constructivo mixto de hormigén y
estructura metalica, disponen que
sus espacios sean alargados, con
un patio central que permita el
ingreso  de  ventilacion e
iluminacién, lo que facilita que
este funcione como una unidad
eficiente.

La construccion busca una
conexion entre su preexistencia
abandonada aprovechando cada
uno de sus diferentes usos entre
lo residencial y su conexion entre
lo comercial anexo a su
patrimonio histérico.

MATERIALIDAD

El uso de materiales
preexistentes como el ladrillo y la
piedra resaltan lo indispensable y
elimina lo innecesario.

El proyecto busca una relacién
armonica entre lo nuevo y lo viejo.

APORTE A LA PROPUESTA ARQUITECTONICA

Aporte mediante la conexién de la funcién entre lo preexistente y lo nuevo, junto
con su forma en masa cubica y el uso de su sistema constructivo armado
metalico. A su vez, el uso de materiales como el ladrillo y la piedra.

Elaboracion: Propia.
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CAPITULO Il

2. ANALISIS DE LA ZONA DE ESTUDIO (SITIO)

En este capitulo se realizara el diagndstico del sitio que se va a intervenir con su contexto
inmediato. Utilizando los criterios de Emplazamiento, Topografia, Movimiento — Quietud, Andlisis
Sensorial, y Elementos Construidos Existentes, expuestos por (Gallardo , 2015) junto con la
Normativa Urbana de la ciudad de Cuenca. Mediante este andlisis se podra extraer la informacién

gue servira como base para la propuesta de disefio arquitecténico de la fase final.
Para el desarrollo del diagnéstico se basara en los siguientes aspectos:

e Andlisis de los equipamientos poblados existentes.

e Andlisis del sitio de estudio.

Dentro de los cuales se podra dar a conocer el estado actual del sitio que se va a ejecutar.

Para ello se manejard de manera ordenada y correcta el levantamiento de informacion.

2.1 Normativa Urbana.

Para obtener el analisis de la normativa del lugar se realizé un radio de 500m, donde se
visualiza los sectores que influye para el sitio de intervencion. Como se identifica en cada uno de
los sectores tienen usos principales como la residencial, mixto y multiple, de acuerdo a ese analisis

gue se levanto el principal uso es el residencial teniendo un mayor porcentaje.

Usos del Sector
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ESC: 1:4

Mapa 4: Normativa Urbana.

Elaboracion: Propia.
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Para los sectores que estdn dentro del centro histérico se levantd la informacién de la
“Ordenanza para la Gestién y Conservacion de las Areas Historicas y Patrimoniales del Cantén
Cuenca” del 2021, para la conservacién y restauracién de bienes muebles de caracteristicas
patrimoniales se realizard conforme se establece en la normativa nacional vigente. Donde impone
articulos para mantener su arquitectura y asi se respetaran las normas arquitectonicas que se las

detallan en el cuadro a continuacion.

Como se puede ver e identificar la normativa a tomar en cuenta es la del sector CH-1 ya por
estar ubicado el sitio de estudio, la cual se permitiran nuevas edificaciones maximo de 4 plantas;
cuya elevacion se determinara de acuerdo a la altura dominante del tramo y a las directrices y
condiciones, también se considera la altura de cada planta ser& minimo 2.70m y maximo de 4m, y
se permitird la incorporacion de buhardillas hacia las vertientes posteriores de la edificacion,

entendiéndose por éstas el espacio Util bajo la cubierta inclinada.

Tabla 8: Normativa Urbana Centro Historico.

Altura de la Altura Altura
Sector | Uso Principal . - COS % | CUS% | alero |cumbrero Materiales en fachadas
Edificacion
(m) (m)
Fachada enlucida y pintada, o
1 80 80 3 6 atada con materiales de la region
(piedra, marmol, madera, barro,
ierra cocida, entre otros que
2 70 140 6 9 contribuyan al ornato del sector
donde se emplace). Puertas y
3 70 210 9 12 \ventanas de madera. Mixtas
(madera-hierro).
4 70 280 12 15 Tradicionales:
1.- De teja tradicional, material
1 80 80 3 6 ceramico (terracota) sin acabado
brillante
o 2 70 140 6 9 2.- De ladrillo artesanal material
CH-E3 ReSIden?lgI, ceramico (terracota) sin acabado
A EAES Mixto y Multlple 3 70 210 9 12 brillante
Industriales:
4 70 280 12 15 1.- De teja semicircular industrial
material ceramico (terracota)
2.- De ladrillo industrial, gres
1 80 80 3 6 material ceramico (terracota) sin
acabado brillante.
2 70 140 6 9 3.- Cubiertas de vidrio.- En casos
CH-R1 que se prevea cubrir patios o
3 70 210 9 12 espacios transitables que no
correspondan a jardines, areas
4 70 280 12 15 verdes y/o huertos dentro de la
edificacion.

Fuente: (Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal Cuenca, 2021).

Dentro de estos sectores que le rodea al sitio del proyecto se debe cumplir con la normativa
propuesta en cada una de ellas las cuales permite la adecuacién de usos mixtos y residenciales

cumpliendo sus alturas maximas, tipos de implementacion, lotes, frentes y retiros minimos. También
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tienen actividades que no estén descritas como usos principales, complementarios y usos

prohibidos, tomando en cuenta las actividades del lugar y sus condiciones para el emplazamiento.

Tabla 9: Normativa Urbana.

Lote Frente . . . .
Uso Altura de la . . Tipo de Retiro | Retiro | Retiro
Sector .. g -, minimo | minimo .. .
Principal | Edificacion Implementacién |frontal | lateral | posterior
(m2) (m)

1a3 120 6 Continua con retiro 5 0 3

E-1 frontal

Continua con retiro
Residencial 4 300 12 frontal 5 0 3
Continua con retiro

E-27 1a2 120 6 frontal 5 0 3
3 300 12 Aislada 5 3 3
1a3 120 6 Continua con retiro 5 0 3

frontal
4 300 12 Aislada 5 3 3
o5 5a7 500 16 Aislada 6 4 4
Residencial 8a9 750 20 Aislada 6 5 5
¥ Mixto 10a 11 900 2 Aislada 8 7 7
12213 1200 25 Aislada 8 8 8
1a3 120 6 Continua con retiro 5 0 3

frontal
4 300 12 Aislada 5 3 3
5a7 500 16 Aislada 6 4 4

Fuente: (Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal Cuenca, 2022).

2.2 Uso y Ocupacién de Suelo.

Dentro del radio de cobertura que se obtuvo se reconocié varios usos de suelos que permite
identificar lo destacable que se encuentre al alrededor del sitio de intervencion, esto nos ayudara a
ver si es factible al implantar el proyecto arquitecténico que se ira a proponer. Se hizo un
levantamiento de informacién sobre las actividades que se hace en cada uno de los predios y asi

poder tener que tipo de uso tiene, se pudo identificar varias actividades como:

e Viviendas

e Viviendas con comercio
e Lotes vacios

e Administracién

e Hoteles

e Iglesias

e Areas verdes

e Centros educativos

e Museos

e Plaza
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Viviendas

Viviendas con comercio
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Administracion

Hoteles
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Terreno
USO DE SUELO é
ESC: 14

Mapa 5: Usos de Suelo.

Elaboracion: Propia.

De acuerdo con el levantamiento de la informacién se puede percibir que dentro del radio de

cobertura el uso de suelo que sobresale es la vivienda con el 27.27% y del mismo modo con el

menor porcentaje las plazas con el 2.58%.
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Viviendas Viviendas con Lotes vacios Administracion
comercio
W L n ]
5.97% 5.00% 4.37% 2.58%
Areas Verdes Centros Educativos Museos Plazas

L /]
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Hoteles Iglesias

0.37%

Terreno

Figura 72: Porcentajes de Uso de Suelo.

Elaboracion: Propia.
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2.2.1 Equipamientos.

A partir del analisis realizado, se identificaron varios equipamientos en el lugar de estudio,

destacando su ubicacién como un sitio estratégico para la implementacion del futuro proyecto. Estos

equipamientos han sido clasificados en:

Museos
Educativos
Cohesioén Social
Religioso

Salud
Administracion

Hoteles

Este hallazgo respalda la relevancia del lugar, posicionandolo estratégicamente en funcién de

los servicios y facilidades circundantes. Siendo asi que

predominante del lugar seguido por los museos y religiosos.

lo educativo y hotel son los mas

Equipamientos

iy e
T

:
&

N
Il MUSEOS

1. Casa de las Posadas.
2. Museo Municipal de Arte Moderno
3. Casa Patrimonial del Alfarero

& cpucATIVOS

4. Unidad Educativa Victor Gerardo
Aguilar

5. Unidad Educativa Republica del
Ecuador

6. Unidad Educativa Sagrados Cora-
zones

7. Antonio Borrero

8. Plaza San Sebastian
9. Parque de los Arupos
10. Plaza del Arte

EQUIPAMIENTOS

ESC: 1:4

Mapa 6: Equipamientos Educativos, de Cohesion Social y Museos.

Elaboracion: Propia.



Equipamientos

“ RELIGIOSO

11. Iglesia Adventista Del 7mo Dia "La
Mar"

12. Iglesia Catélica Corazén de Jesus
13. Iglesia Catolica San Sebastian

14. Hotel NASS Casa del Aguila
15. Posada del Angel

16. Venue Batan Hotel&Suites
17. Zambranos Hostal

18. Hostal Hamilton

19. Cuerpo de Bomberos
20. Gasolinera Ricgas

SALUD

21. Clinica de especialidades medi-
cas Bolivar

22. Hospital San Martin de Porres

EQUIPAMIENTOS %N\
ESC: 1:4

Mapa 7: Equipamiento Religioso, de Hoteleria y Administracion.
Elaboracion: Propia.
2.3 Diagnostico Multicriterio.

2.3.1 Ubicacion y Emplazamiento.

El sitio por intervenir se ubica al norte de la ciudad de Cuenca, la parroquia San Sebastian
esté situada en el centro histérico, entre las calles Mariscal Lamar y Miguel Heredia, ofreciendo una
arquitectura espectacular de la misma, mediante el estudio se busca detallar la caracteristica del
entorno, describiendo el relieve del lugar de tal manera que se utilizara para analizar para el disefio
a proponer.

_ Macro Ubicacion Meso Ubicacion

Provincia Azuay Cantén Cuenca Parroquia San Sebastian Area de Estudio

Figura 73: Ubicacién Macro a Micro.

Elaboracion: Propia.
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2.3.2 Topografia.

La topografia del lugar presenta una pendiente moderada, como se evidencia en el mapa. Los
cortes en perspectiva indican que no hay inclinaciones significativas, 1o que configura un terreno
propicio para la construccion en el centro histérico. Sin embargo, es fundamental respetar las
normativas especificas dentro del sector para asegurar una planificacion y construccién acorde con
las caracteristicas y regulaciones del entorno historico. Este andlisis topografico subraya la viabilidad
del terreno, siempre y cuando se sigan las directrices establecidas para preservar la integridad del

centro historico.

TOPOGRAFIA
ESC: 1:2

Mapa 8: Topografia.
Elaboracion: Propia.

Al examinar la topografia a lo largo de la Seccion A-A (Figura 59), se observa que el punto
mas alto alcanza los 2562.5 metros, mientras que el punto mas bajo se sitla en los 2562 metros, lo
gue indica una pendiente practicamente nula. Por otro lado, al analizar la Seccion B-B (Figura 60),
es evidente que presenta una ligera inclinacién, ya que su punto mas alto es de 2563 metros y el
punto mas bajo se encuentra a 2560 metros. Esta diferencia de altitudes en el corte B-B indica una
pendiente ligeramente méas pronunciada en comparacion con el corte A-A. Estos datos proporcionan
informacion clave sobre la topografia local, lo cual es fundamental para la planificacién y ejecucion

adecuada de proyectos en el area.
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Figura 74: Seccion A-A.

Elaboracion: Propia.

Figura 75: Seccion B-B.

Elaboracion: Propia.
2.4 Movilidad y Accesibilidad.
2.4.1 Accesibilidad

El sitio de estudio se encuentra ubicado dentro del limite del centro historico de la ciudad de
Cuenca por lo cual su accesibilidad desde el Parque Abdon Calderén hasta la Casa de las Posadas
como punto de referencia de la manzana, es de una distancia de 1.3 km, por lo que el tiempo
estimado de llegada es de 20 minutos a pie dirigiéndose por la calle Benigno Malo hasta girar a la

izquierda en la calle Gran Colombia.

El transporte publico puede acceder por sus calles principales como son la calle Miguel
Heredia la linea 22 (Salesianos) y L 100 (Bafios) de bajada hacia el Sur, Mientras que por la calle
Miguel Vélez se puede tomar las L1 (Eucaliptos), L1 SM (Kennedy), L22 (Gapal), L50 (Hospital del
Rio) y L100 (Ricaurte) o tomar el Tranvia ubicado en las Calles Gran Colombia y Mariscal Lamar el
cual puede desplazar a varias zonas de la ciudad.
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ACCESIBILIDAD A LUGAR DE ESTUDIO &

ESC: 1:8

SIMBOLOGIA
Lugar de Estudio e----® Recorrido a pie
B Parque Abdon Calderén m---m Recorrido en Vehiculo
Museo Casa de las Posadas €= SR Recorrido Transporte Publico

Mapa 9: Accesibilidad y Recorrido de Lineas de Transporte al Sitio de Estudio.
Elaboracion: Propia.

Tabla 10: Lineas de Transporte Publico.

LINEAS DE TRANSPORTE PUBLICO

LINEA RECORRIDO
L 22 (Salesianos) Calle Miguel Heredia
L 100 (Bafios) Calle Miguel Heredia
L1 (Eucaliptos) Calle Miguel Vélez
L1 (Kennedy) Calle Miguel Vélez
L 22 (Gapal) Calle Miguel Vélez
L 50 (Hospital del Rio) Calle Miguel Vélez
L100 (Ricaurte) Calle Miguel Vélez
TRANVIA Calle Mariscal Lamar
TRANVIA Calle Gran Colombia

Elaboracion: Propia.
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2.4.2 Tipos de Vias.

Seccion A-A: Perteneciente al tipo de via local, la Calle Mariscal Lamar, tiene una calzada
de 6.20 metros de ancho, con una vereda de 2.50 metros a su izquierda y 2.00 metros en su vereda
derecha. Esta calle contiene dos carriles uno vehicular en un solo sentido, mientras que el otro carril
circula bidireccionalmente destinado para el Tranvia, su estado es bueno, junto con una capa de

rodadura asfaltica.

Seccion B-B: La calle Octavio Cordero también pertenece a la via local, tiene una calzada de
8.60 metros de ancho, con veredas de 1.90 metros, esta via contiene dos carriles en un solo sentido
en donde pueden circular dos vehiculos tanto livianos como pesados de servicio publico, esta calle
contiene un punto dos puntos conflictivos en sus intersecciones entre las Calles Mariscal Lamar y

Gran Colombia. su estado es bueno, junto con una capa de rodadura asféltica.

4

CALLE MARISCAL LAMAR CALLE OCTAVIO CORDERO

ESC: 1:150 ESC: 1:150

Figura 76: Seccién Transversal Calle Mariscal Lamar y Calle Octavio Cordero.

Elaboracion: Propia.

Tabla 11: Caracteristicas Técnicas.

| Calle Mariscal Lamar CALLE OCTAVIO CORDERO |

N° De Carriles 2 carriles N° De Carriles 2 carriles
Ancho De Carril 350m-2,70m Ancho De Carril 8,60 m
Bueno X Bueno X
Estado Regular Estado Regular
Malo Malo
Velocidad /h = 60km/h Velocidad 30km/h - 40km/h

Elaboracion: Propia.

Seccion C-C: La Calle Miguel Heredia perteneciente a las vias locales, contiene

especificaciones como una calzada de 8.25 metros de ancho, con veredas de 1.15 metros, esta via
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contiene dos carriles en un solo sentido en donde pueden circular dos vehiculos, esta calle contiene
un punto conflictivo en su interseccion con la calle Gran Colombia. su estado es bueno, junto con

una capa de rodadura asfaltica.

Seccion D-D: La calle General Torres perteneciente a las vias locales, tiene una calzada de
3.80 metros de ancho, con veredas de 1.80 metros, este tipo de via fue restaurada y contiene un
solo carril destinado Unicamente para el Tranvia con una direcciéon en doble sentido junto con la
circulacion peatonal. Contiene un punto conflictivo en con la calle Octavio Cordero, su estado es

bueno y contiene una capa de rodadura asféltica.

~ A

CALLE MIGUEL HEREDIA CALLE GRAN COLOMBIA

ESC: 1:150 ESC: 1:150

Figura 77: Seccién Transversal Calle Migue Heredia y Calle Gran Colombia.

Elaboracion: Propia.

Tabla 12: Caracteristicas Técnicas.

Calle Miguel Heredia Calle General Torres

N° De Carriles 2 carriles N° De Carriles 1 carril
Ancho De Carril 8,25m Ancho De Carril 3.80m
Bueno X Bueno X
Estado Regular Estado Regular
Malo Malo
Velocidad 30km/h — 40 km/h Velocidad 50km/h — 60 km/h

Elaboracion: Propia.
2.4.2.1. Intersecciones de Vias.

e Interseccién Calle Gran Colombia, Octavio Cordero Y Baltazar De Calderén:
Esta interseccion se caracteriza por la convergencia de 5 carriles, representando uno de
los puntos mas complejos en términos de trafico vehicular, especialmente durante las

horas pico y debido al transito del Tranvia en tres de sus accesos directos: Calle Gran

Colombia, Octavio Cordero y Baltazar Calderon. Experimenta un flujo vehicular
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aproximado de 12,335 vehiculos al dia, con un servicio publico que circula cada 15

minutos, garantizando un flujo peatonal fluido y constante.

Figura 78: Interseccion Conflictiva.

Fuente: Google Earth.

INTERSECCIONES VIALES
ESC: 1:2

SIMBOLOGIA
| Lugar de Estudio

pewwsd |ocomocion Colectiva

BMvias —  seeee Flujo Peatonal
Recorrido Transporte Publico

Intersecciones Conflictivas ===
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Mapa 10: Intersecciones Viales.
Elaboracion: Propia.

2.4.1 Esquema de Flujos Diurnos - Nocturnos

Durante la mafiana y tarde, el area experimenta una variedad de actividades que incluyen
comercio, educacién, administracién, entre otras, todas ellas ubicadas en proximidad al sitio de
estudio. En consecuencia, el trafico vehicular se mantiene en un 75%, mostrando un nivel moderado
en la mayoria de las vias y mas intenso en los carriles cercanos a instituciones educativas o puntos

de locomocién colectiva como parques o paradas de servicio urbano.

Por otro lado, la movilidad peatonal se caracteriza por ser ligera y fluida, gracias a las
actividades que se llevan a cabo en la zona. Durante la mafiana, se genera un encuentro de

peatones que representa alrededor del 65% del flujo total en la zona.
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SIMBOLOGIA

Lugar de Estudio
Flujo Intenso b= == Locomocion Colectiva
Flujo Moderado @ seeeees Flujo Peatonal

Flujo Leve €~ - =+ Recorrido Transporte Publico

Mapa 11: Flujo Vehicular y Peatonal Diurno.

Elaboracion: Propia.
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Durante la noche, tanto el tréfico vehicular como el peatonal experimentan una notable
disminucién en comparacion con las horas diurnas. Con el cese de las actividades diurnas, el flujo
vehicular se vuelve mas fluido, alcanzando un 35% de intensidad. Por otro lado, la presencia de
peatones se reduce significativamente, representando tan solo un 15% del transito, concentrandose
principalmente en areas especificas como paradas de autobls o zonas de encuentro, como

L | |
IS T SR Ny

parques.

-
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Mapa 12: Flujo Vehicular y Peatonal Nocturno.
Elaboracion: Propia.

2.4.2 Puntos de Quietud.

La zona se caracteriza por la presencia de cuatro puntos clave que alternan entre la calma y
la movilidad colectiva a su alrededor. Estos puntos incluyen la Plaza del Arte, ubicada en las calles

Gaspar Sangurima y Octavio Cordero; la Iglesia Catélica Corazon de JesuUs, localizada en las calles
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Gran Colombia y Abraham Sarmiento; el Parque San Sebastian, situado en las calles Simén Bolivar
y Miguel Vélez; y un lote baldio en la bajada de la Calle Sim6n Bolivar. La importancia de estos
puntos radica en las actividades que generan, ya que algunos, al funcionar como puntos de
encuentro, pueden volverse desolados y representar un riesgo, mientras que otros contribuyen
positivamente a la convivencia del lugar.

Iglesia Catdlica
Corazon de Jesus

Lote Baldio
Bajada
C. Simén Bolivar

PUNTOS DE QUIETUD &

ESC: 1:2
SIMBOLOGIA
B Lugar de Estudio

Puntos de Quietud

& Parada de Bus »===== Flujo Peatonal
Parada de Tranvia €=~ ==+ Recorrido Transporte Publico

b= == Locomocion Colectiva

Mapa 13: Puntos de Quietud de la zona.
Elaboracion: Propia.

2.5 Estudio Biofisico.

2.5.1 Temperaturay Vientos.
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En la ciudad de Cuenca, la temperatura media oscila alrededor de los 16 °C durante los meses
de enero a mayo, caracterizando esta etapa como una temporada templada en su clima, destacando
marzo como el mes mas calido, con temperaturas maximas de 17°C y minimas de 10°C. Los meses
de junio a septiembre, la ciudad experimenta temperaturas frescas maximas de 13°C, siendo julio
el mes mas frio, registrando temperaturas minimas de 7°C y maximas de 12°C.
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30°
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16°C 17°C 15 jun. 15ag0] 20
10°C 0°C 100 — o
B e 5°C
0°Cc
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-20°C
ene. feb. mar. abr. may. jun. ju. ago. sep. oct. nov. dic.

6000 d

oo

3
33333333333

Figura 79: Temperaturas Promedio en la ciudad de Cuenca.

Fuente: (Cedar Lake Ventures , 2023).

La direccion de los vientos en la ciudad de Cuenca se da de Noroeste a Sureste, considerando
su velocidad promedio de 9,7 km/h. El mes més ventoso es en julio con vientos que alcanzan los 13
km/h. Los efectos sobre el lugar de estudio son minimos debido a que se considera pequefias

ventiscas que producen movimiento en la vegetacion y la superficie del agua.

>

DIRECCION DE VIENTOS
ESC: 1:2500

Figura 80: Analisis de Vientos.

Elaboracién: Propia.
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2.5.2 Soleamiento.

EQUINOCCIO
ESC: 1:2500

SOLSTICIO DE VERANO
ESC: 1:2500

iy |

@ gy

SOLSTICIO DE INVIERNO
ESC: 1:2500

Figura 81: Andlisis de Soleamiento.

Elaboracion: Propia.
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El sitio de estudio cuanta con una gran cantidad de luz solar en todas sus fachadas, esto debido
a que las construcciones existentes aledafias no superan una altura de 6 metros, sin embargo, se
toma en cuenta algunas edificaciones que si generan un poco de sombra durante ciertas horas del
dia. El lote se encuentra orientado respecto a su norte real, por lo cual permite generar visuales en
dos de sus caras hacia la calle Mariscal Lamar y la calle Miguel Heredia.

2.5.3 Olores y Sonidos.

SONIDOS 4
ESC: 1:2

SIMBOLOGIA

"~ Lugar de Estudio . Ruido Vehicular Leve Ruido Vehicular Alto

Focos de Ruido

Mapa 14: Andlisis de Sonidos en la zona de Estudio y contexto Urbano.

Elaboracion: Propia.

- 88 -



De acuerdo con el mapa 14. Se observa que en el sector de estudio las emisiones sonoras
varian desde un 75dB en el dia y 55 dB en la noche, los horarios donde mas ruido se genera son
7h00 am, 12h00 pm, 18h30 pm que son las horas pico o de aglomeracion de peatones, mientras

gue en la noche los niveles sonoros se disminuyen. Se debe tomar en cuenta que la contaminacion

auditiva se da en los puntos donde los focos de ruido son mas altos.

Los olores en la zona son provocados por diversas situaciones y actividades cotidianas de las
personas, sin embargo, los que mas predominan son el Humo Vehicular en un 50% y de Vegetacion

en un 30% por los patios aledafios. Los olores minimos del lugar son de comida y basura en un

20%, como se observa en el mapa 15.

VGas ar
Sangumm—— /
N9urimg - /
Caspar Sangurima

Abfaham Sarmiento

OLORES
ESC: 1:2

SIMBOLOGIA
Lugar de Estudio

Humo Vehicular ===== Comida

Influencia de Brisa Tierra y Vegetacion

===== Basura y Orina

Mapa 15: Andlisis de Olores en la zona de Estudio y el contexto Urbano.

Elaboracién: Propia.
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2.6 Imagen Urbana.
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Figura 82: Estudio de Imagen Urbana.

Elaboracion: Propia.

Cada tramo en la zona de estudio exhibe un patrén de ritmo y repeticiéon en sus elementos
constructivos, tales como balcones o ventanas, sin embargo, la mayoria de las fachadas se
muestran discontinuas lo cual se da por la diferencia de altura en algunas de las edificaciones. Esta

variacién en alturas contribuye a generar contrastes significativos entre los distintos tramos, a pesar

-90 -



de que comparten caracteristicas propias de su ubicacion prevalecen formas irregulares y
geomeétricas en su conjunto.

En cada una de las fachadas de los tramos, se pueden identificar detalles constructivos que
enriquecen la apreciacion del entorno como:

ik
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[ERIIE

BALCONES Y PUERTAS
ESC: 1:350
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N
N
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VENTANAS
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Figura 83: Elementos Constructivos Relevantes — Balcones, Puertas y Ventanas.

Elaboracion: Propia.
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CAPITULO Il

3. PROPUESTA A NIVEL ANTEPROYECTO

3.1 Planteamiento de Necesidades.

La vivienda ofrece a usuarios causales, consecuentes y eventuales, poseen distintas
necesidades de manera individual y colectiva, para ello se les ofrece descanso, alimentacién y aseo
personal. Para los usuarios consecuentes son los encargados de mantener limpios los espacios,
cuidar la limpieza, sacar la basura, esta constituido por el personal administrativo y de recepcion. El
usuario eventual son las personas que los visitan, ya sean familiares o amigos, también pueden ser
vendedores de insumos de vivienda.

Tabla 13: Actividades del Sujeto (Necesidades).

REQUERIMIENTOS REQUERIMIENTOS
ACTIVIDADES ANTgOPOMETRICOS ESGONOMICOS
X(m) | Y(m) | Z(m) | X(m) | Y(m) Z(m)
USUARIO CAUSAL
Dormir 2,00 0,90 0,90 2,00 1,80 2,25
Necesidades bioldgicas 0,40 0,70 1,35 0,90 1,60 2,25
Aseo personal (ducha) 0,90 0,90 2,10 0,90 0,90 2,25
Vestirse 0,90 0,90 2,10 0,90 0,90 2,25
Descanso (sillén) 1,40 0,70 1,45 1,30 0,70 2,25
Preparacion de alimentos 0,60 0,50 2,10 1,00 0,60 2,25
Alimentarse 1,00 0,65 1,45 1,40 1,55 2,25
Trabajo o estudio 0,90 0,90 1,45 0,70 1,30 2,25
Servicio 0,90 0,90 2,10 1,20 1,70 2,25
USUARIO CONSECUENTE

Dormir 2,00 0,90 0,90 2,00 1,80 2,25
Descanso (sillén) 1,40 0,70 1,45 1,30 0,70 2,25
Alimentarse 2,00 0,65 1,45 1,40 1,55 2,25
Trabajo 0,90 0,90 1,45 0,70 1,30 2,25
Servicio 0,90 0,90 2,10 1,20 1,70 2,25
Necesidades biologicas 0,40 0,70 1,35 0,90 1,60 2,25
Aseo personal (ducha) 0,90 0,90 2,10 0,90 0,90 2,25

USUARIO EVENTUAL
Descanso (sillon) 1,40 0,70 1,45 1,30 0,70 2,25
Espera (sofd) 1,40 0,70 1,45 1,75 0,80 2,25
Venta 2,20 1,30 1,80 2,20 2,20 2,25
Necesidades bioldgicas 0,40 0,70 1,35 0,90 1,60 2,25
Aseo personal (lavado) 0,40 0,30 0,80 0,75 1,20 2,25

Elaboracion: Propia.
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Para el usuario casual, es fundamental abordar diversas necesidades dentro del entorno
residencial. Esto implica analizar los hogares compuestos por 2, 3y 4 personas, considerando tanto
actividades individuales como colectivas. Es crucial comprender como estas actividades se

entrelazan en el dia a dia de los habitantes y como la disposicion y disefio del espacio pueden

satisfacer eficazmente estas demandas variadas y cambiantes.

Tabla 14: Necesidades Usuario Causal.

VIVIENDA

NECESIDADES DEL SUJETO
PR INDIVIDUALES COLECTIVAS GENERO | EDAD
BASICAS CREADAS CULTURALES SOCIALES
. Eventos
Descanso Compras Eventos religiosos deportivos
Alimentacion | Recreacion Festividades Eventos de
;'%ga';lde ciudadanas diversion 30.39
30 —— - ) B
personas: | Higiene Deportivas | Eventos culturales giﬁ%‘gﬂ;@es Masculino | "z o
Padre ——
. P Participacion
Trabajo Eventos artisticos ciudadana
Cocina
Descanso Compras Eventos religiosos Egsg:g\?os
Alimentacion | Recreacion F.estividades Eyentq:s de
;'%gafﬂrde ciudadanas diversion 30.39
30 itaciones- i -
personas: | Higiene Deportivas | Eventos culturales giﬂ]‘?ecrﬁ(ﬂ%ges Femenino | “aoe
Madre —
Trabajo Eventos artisticos Participacion
ciudadana
Cocina
Descanso Compras Eventos religiosos Eggg:gj 0s
Hogar de Alimentacién | Recreacién Eiiijtggg?ggs Charlas
2304 Particinacio Masculino 519
personas: Higiene Deportivas | Eventos culturales iardlcclipa:]mon afios
Hijo ciudadana
Estudio Eventos artisticos
Cocina
Descanso Compras Eventos religiosos 5;;2:8303
Hogar de Alimentaciéon | Recreacién Eiiztgggigzs Charlas
2304 Particinacio Femenino | -9
personas: Higiene Deportivas | Eventos culturales _a:jlctljpz;mon afios
Hija ciudadana
Estudio Eventos artisticos
Cocina

Elaboracion: Propia.

Dentro de las necesidades del usuario consecuente, se destaca la presencia del personal de
trabajo dentro del lugar, encargado del mantenimiento y operatividad de las instalaciones. Esta
situacion conlleva a la identificacion de mdultiples necesidades que surgen en funcion de las
actividades desempefiadas por dicho personal. Es esencial comprender y abordar estas

necesidades especificas para garantizar un entorno de trabajo 6ptimo y eficiente.
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Tabla 15: Necesidades Usuario Consecuentes.

VIVIENDA

NECESIDADES DEL SUJETO
USUARIO -
CONSECUENTES INDIVIDUALES ‘ COLECTIVAS ‘ GENERO | EDAD
BASICAS CREADAS | CULTURALES | SOCIALES
., Festividades Charlas-
Descanso Proteccion . .
ciudadanas Reuniones
. - . Eventos Participacion | masculino
Personal de Alimentacion | Cocina culturales ciudadana | . 30-49
seguridad - . afios
Higiene Lectura Femenino
Actividad
fisica
Alimentacion | Limpieza Festividades Charlas- Masculino
Personal de P ciudadanas Reuniones _u 30-44
limpieza general . Actividad Eventos Participacién . afos
Higiene fisica culturales ciudadana Femenino
Alimentacion Trabajo Festividades Charlas-
Personal de mepé_mico ciudadanas Reu_ni_oneg Masculino 5.3
mantenimiento de Hiai Actividad Eventos Participacion - 5-34
igiene fisi ; . afios
ascensores ISICa culturales ciudadana Femenino
Reparacion
. L . Festividades Charlas-
Alimentacién | Reparacién | . :
ciudadanas Reuniones
Personal de Higiene Trabajo Eventos Masculino | ¢ oo
mantenimiento de mecanico culturales - "
infraestructura Actividad Femenino anos
fisica
Limpieza
Alimentacion | Reparacion F_estmdades Charlfas-
ciudadanas Reuniones
- Trabajo Eventos Participacion
Personal de Higiene P ; .
mantenimiento de Qega}glc; culturales ciudadana MaS(fullno oa-a4
areas verdes \ctivida . afios
comunales fisica Femenino
Limpieza
Jardinera
Alimentacion Actividad Festividades Charlas-
b I fisica ciudadanas Reuniones M ’
ersonal de e asculino
., - N Eventos Participacion 25-44
recoleccion de Higiene Limpieza culturales ciudadana T afios
basura Femenino
Recolectar
Alimentacion Actividad Festividades Charlas-
fisica ciudadanas Reuniones Masculino
Personal de Higiene Conversar | Eventos Participacion . 25-44
recepcion 9 culturales ciudadana Femenino anos
Escritura

Elaboraciéon: Propia.

Finalmente, encontramos al usuario eventual, conformado por personas que no visitan el lugar

diariamente. Sin embargo, también presentan necesidades especificas en el momento de su visita.
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Tabla 16: Necesidades Usuario Eventual.

VIVIENDA

NECESIDADES DEL SUJETO GENERO | EDAD
USUARIO
INDIVIDUALE LECTIVA
EVENTUAL : UALES COLECTIVAS
BASICAS CREADAS CULTURALES | SOCIALES
. Eventos Eventos
Descanso Cocina L .
religiosos deportivos
. L — Festividades Eventos de
Alimentacién | Entretenimiento . . 2
- ciudadanas diversion Masculino
Visitantes Higiene Trabaio Eventos Participacion . 15-79
familiares-otros g J culturales ciudadana Femenino afios
Estudio Evgn.tos
artisticos
Conversar
Alimentacién | Venta Festividades Charlas-
ciudadanas Reuniones
Vendedores de . . Eventos Participacion | masculino
insumos de Higiene Trabajo culturales ciudadana - 20;44
S . afos
vivienda Conversar Femenino
Mostrar-
Exponer

Elaboraciéon: Propia.

3.2 Programa Arguitecténico.

Antes de elaborar el programa arquitecténico detallado (Tabla 14), se llevé a cabo un analisis
preliminar para determinar las areas necesarias para los retiros y la contribucion comunitaria.
Aplicando un 25% de esta contribucion comunitaria, se obtuvo el area requerida para el proyecto a
implementar dentro del terreno seleccionado y estudiado. Este proceso inicial es fundamental para
establecer las bases del proyecto y comenzar con la zonificacién, tanto a nivel macro como micro.
Estos datos proporcionan una guia inicial para la distribucion del espacio y la planificacion del disefio

arquitecténico, permitiendo una estructuracién eficiente y coherente del proyecto en su conjunto.

Tabla 17: Areas Generales.

AREAS GENERALES DE LA
‘ TABLA GENERAL VIVIENDA

Area total 5279,85 Administracién 51,74
Area de retiro 424,55 Departamento 1 1034,12
Total 4855,30 Departamento 2 1139,91

Contribucion

comunitaria 25% 1213,83 Departamento 3 1064,76
Total 3641,48 Area comunal 317,38
COS 70% 2549,03 Circulacion vertical 36,00

CuUsS 1,93 Total 3641,48

Elaboracion: Propia.
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Contribuciéon comunitaria= 1213.83 m2<- - o Refl 494,66 m2 r---» Construcciéon= 3641.48 m2
etiro =424.55m

AREAS A IMPLANTAR N
ESC: 1:2

Figura 84: Areas a Implantar.

Elaboracion: Propia.

Para desarrollar el programa arquitectonico, se llevdé a cabo un estudio exhaustivo de las
necesidades de los usuarios, considerando tanto la cantidad como el espacio requerido para cada
uno de ellos. Este andlisis incluy6 la identificacién de subzonas, espacios y subespacios dentro del
proyecto de vivienda, con el propésito de determinar las areas necesarias y asignarlas

adecuadamente para su aplicacion.

Tabla 18: Programa Arquitectonico.

ESPACIO
SUBZONA ESPACIO SUBESPACIOS ARQUITEC
TONICO
z — z — — z — —~ o) :
N — N N N N o
S e | § |8 £ £ o £ E | 2| 24
HHEHE R R HE:
O| 0| & w oo g & O o| § i o | W
o x < = x x @ x x 2| E
Ia) < Ia) < < a) <C <L 3 2‘
2
g RECEPCION | 1 | 800 | 800 | 3,00 | 3,00
5 @
L1 |4312| 4312 | 3| 1| 20,00 | 20,00
=z |
= SALA DE
S( CoPERA 1| 12,00 | 12,00 | 3,00 | 3,00
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OFICINA
GENERAL | 1| 896 8,96 2,45 | 3,00
=z
5 < CUARTO
< = DE 1| 216 2,16 1,35 | 3,00
@ < SERVICIO
ol 1| 4312 ] 4412 | 2 | 1| 2312 | 2312
= S
E 0]
<
CUARTO
PRIVADO | 1| 850 8,50 2,40 | 3,00
BANO
PRIVADO | 1| 350 3,50 1,45 | 3,00
CIRCULACION 20% = 8,624
AREA TOTAL + 20% DE CIRCULACION = 51,74
ESPACIO
SUBZONA ESPACIO SUBESPACIOS ARQUITEC
TONICO
=z ~—~~ Z — — z = ~— :
S 8 | g |Q ¥ | g O s i = | B
O | = £ O | - = = O = = = zZ a O
2| 2| < |82 2% & [/ 2| % | = |s3®
C|O| & w | o|o| g h O o| & o o | 5H
T o < o x o @ @ 14 2 [
Ia) < =) <L <L a) <L <L 3 :('
SALA 1 | 10,80 | 10,80 3,00 | 3,00

861,77 | 861,77 13 | 66,29 | 861,77

DEPARTAMENTOS
=

COCINA 1 10,80 10,80 3,00 3,00

DEPARTAMENTO (1-2 PERSONAS)

COMEDOR 1 15,64 15,64 3,40 3,00
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BANO
SOCIAL 1,65 1,65 1,10 3,00
LAVANDERIA 4,50 4,50 1,50 3,00
DORMITO
RIO 16,20 16,20 3,60 3,00
MASTER
BANO
MASTER 3,24 3,24 1,20 3,00
BODEGA
DE 3,46 3,46 1,65 3,00
SERVICIOS
CIRCULACION 20% = 172,354
AREA TOTAL + 20% DE CIRCULACION = 1.034,12

-08-




-99-

oQ OHoaL S S S S S
SATNe] - OSId YINLTV 5 ; 5 ; ;
2z
o O,
A OWININ 0avT 8 8 g S 8
LLl < %) [32) %) — —
o o <t
(Zw) 1 vady 2 2 S 8 3
— — —
%)
O o o <t
B (cw) N vayy < 2 < 8 8
5 ; : :
0 INVD “ - - o
m
2 <
0 < m - ,m
NOIOdINOS3A < £ o o5 2
< Q o) <O Z
) O O m v 4
B
(cw) 1L vady e
(o))
@)
@) ]
b (cw) n vady R
nD\l.v ~
L
LINVO S
NOIOdIbdOS3aA (SYNOS¥3d €-2) OLNINWVYLHVYd3d
(o]
o)
(cw) vady o
o
<
Z
@) 8
N (ew) N vayvy o
m >
?
INVD -
NOIDdI¥OS3aa SOLINIWV1YYd3a




DORMITO
RIO
MASTER

16,20

16,20

3,60

3,00

BANO
MASTER

3,24

3,24

1,20

3,00

DORMITO
RIO
INDIVIDU
AL

9,60

9,60

3,00

3,00

BANO
INDIVIDU
AL

3,24

3,24

1,20

3,00

BODEGA
DE

3,46

3,46

1,65

3,00
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SERVICIO
S

CIRCULACION 20% = 189,912
AREA TOTAL + 20% DE CIRCULACION = 1.139,47

ESPACIO
SUBZONA ESPACIO SUBESPACIOS ARQUITEC
TONICO
z — z — — z — — o '
N = N N N N O
Q £ 8 |Q £ £ Q £ £ = |0
(@] = = 1S (O] = = = (@] — = = =z a O
HEE L HEI N AR A
O|0| & w | o|o| N O | 5 h o |
o o < o o o @ o o 2 e
[a) < [a) < < a) < < 3 2‘
SALA 1 | 1080 | 10,80 | 3,00 | 3,00
COCINA 1 | 1080 | 10,80 | 3,00 | 3,00

887,3 | 887,3 10 | 88,73 | 8873

DEPARTAMENTOS
=
DEPARTAMENTO (3-4 PERSONAS)

COMEDOR 1 15,64 15,64 3,40 3,00

BANO

SOCIAL 1 1,65 1,65 1,10 3,00
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LAVANDERIA 4,50 4,50 1,50 3,00
i 16,2 | 1620 | 3,60 | 3,00
m@?ER 324 | 324 | 120 | 300
e 9,60 | 1920 | 3,00 | 3,00
ﬁ\,ADR:\(,)lDU AL 324 | 324 | 120 | 300
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BODEGA

DE 1 | 346 3,46 1,65 | 3,00
SERVICIOS
CIRCULACION 20% = 177,46
AREA TOTAL + 20% DE CIRCULACION = 1.064,76
ESPACIO
SUBZONA ESPACIO SUBESPACIOS ARQUITEC
TONICO
z — z — — z = ., o) '
g N — g N N 3 N N O
o £ e £ £ 9 £ £ z |0
TR I R AR
ol 0| w | o|o| n O | & n o |SH
o o < a o o @ (g x o =t
[a) < [a) < < a) < < ] 2‘
SALA DE
EVENTOS 1 | 50,00 | 50,00 | 500 | 3,50
-
<
P
)
=
O | 1 | 5648 | 56,48
Q SERVICIOS
2 HIGIENICO
n S
(MUJERES | 2 | 324 6,48 1,20 | 3,00
y Y%
< HOMBRES)
zZ
o)
s
S| 1| 26448 | 26448
<
L
[
<
o
@ AREA DE
< | 1| 4800 | 4800 | o oo 1 | 12,00 | 12,00 | 4,00 | 3,50
[a
<L
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COMEDOR 1 36,00 36,00 3,00 3,50

AREA

VERDE 1 160,00 - -

160,00 | 160,00 | JARDINERIA 2 | 160,00 0,00 - -

RECREACION
=

DESCANSO 1 0,00 4,00 -
CIRCULACION 20% = 52,896
AREA TOTAL + 20% DE CIRCULACION = 317,38
ESPACIO
SUBZONA ESPACIO SUBESPACIOS ARQUITEC
TONICO
z —~ z — — z — —~ 0 '
N = ) N N g N N ©)
o £ N 9 £ £ Q £ £ z |0
(O] — = e O [ = = (O] — = = = a O
DlElc | SElE c|E| B oE|z|E R g
O|0| g w | g 0| F N O O | g h o | W
9 o < i x o éa o o 9( =
[a) < a) <L <L ) <L <L 3 <—(|
8 5 ASCENSOR
2 23
5‘ 1 30,00 30,00 5‘ E 1 30,00 30,00 8 3,75 30,00 1,50 3,00
0 O Ui
X x> ESCALERAS
o o
CIRCULACION 20% = 6
AREA TOTAL + 20% DE CIRCULACION = 36,00

Elaboracion: Propia.
3.3 Memoria Descriptiva.
3.3.1 Forma

Se llevo a cabo un proceso de disefio con el objetivo de definir la forma final de la futura
edificacion. Este proceso involucré una serie de etapas que incluyeron la conceptualizacion, la

exploracion de distintas alternativas, la evaluacién de factores como la funcionalidad y la estética.
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1. Cubo base. 2. Sustraccion para generar 3. Sustraccion de la parte \"\
espacios abiertos. superior del cubo 2.

" 6. Sustraccion de uno de los N 75.Adici6n de balcones a cada lado 'yiun'a 4. Adicién a los lados de

lados mostrando un retran- cubierta con uso de pasillo para generar cada bloques.
queo y disefiando la forma una conexion entre los bloques.
del pasillo.

7. Sustraccion de la parte 8. Adicion de cubierta con lucernario. 9. Edificacion.
del frente.

Figura 85: Forma.

Elaboracion: Propia.
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3.3.2 Organigramas y Zonificacion.

Ny

Entrada Principal

v

Bloque Espacios

1 Compartidos Bloque 2

Espacios
Abiertos

Adminis- : Cohesion

tracion Social

Entrada
Secundaria

v

ZONIFICACION - ORGANIGRAMA GENERAL

B Administracion « —» Entrada Principal Mariscal Lamar B Privada Circulacion Indirecta
W Vivienda + » Entrada Secundaria Miguel Heredia| B Semi-Privada

Espacios Compartido W Publico

Espacios Abiertos Circulacion Directa

Figura 86: Zonificacion y Organigrama General.

Elaboracion: Propia.
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Ingreso

Principal

Ascensor|

ZONIFICACION - ORGANIGRAMA PLANTA BAJA

Ingreso

B Ductos m Departamento1 [ Bafio social B Bodega

B Escaleras Departamento 3 m Basurero Guardia

B Ascensor M Departamento 4 Sala de reuniones m Correo
Pasilos m Departamento2 [ | Salade espera BBQ

Figura 87: Zonificacion y Organigrama Planta Baja.

Elaboracion: Propia.
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B Privada Circulacién Indirecta
B Semi-Privada
1 Publico

Circulacion Directa



~ Ny

Planta Alta 1

~__—

Bloque Espacio g
“ 1 ompartido Bloque 2 “

Departa-
mento 1

ZONIFICACION - ORGANIGRAMA PRIMERA PLANTA ALTA

B Ductos W Departamento 1 "1 Pozos de luz B Privada Circulacion Indirecta
W Escaleras Departamento 3 W Vacio B Semi-Privada
W Ascensor B Departamento 4 n Area Compartida| m Publico

Pasillos B Departamento 2 Circulacién Directa

Figura 88: Zonificacion y Organigrama Primera Planta Alta.

Elaboracion: Propia.
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Ny

Planta Alta 2

v

/_/

“ Blo1que Blogue 2

ZONIFICACION - ORGANIGRAMA SEGUNDA PLANTAALTA
B Ductos

" Departamento 1 W Privada
Departamento 3 B Semi-Privada

B Departamento 4 1 Pdblico

[1 Pozos deluz

B Escaleras
W Ascensor

Pasillos Circulacion Directa

Figura 89: Zonificacién y Organigrama Segunda Planta Alta.

Elaboracion: Propia.
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Fadi

Planta Alta 3

~_

Bloque
1

ZONIFICACION - ORGANIGRAMA TERCERA PLANTA ALTA

B Ductos " Departamento 1 M Privada Circulacion Indirecta
B Escaleras Departamento 3 B Semi-Privada
Bl Ascensor B Departamento 4 I Publico

Pasillos [ Pozos de luz Circulacion Directa

Figura 90: Zonificacion y Organigrama Tercera Planta Alta.

Elaboracion: Propia.

Recibidor

Lavanderia|  fDormitorio| - - - - -

Bafio

1
]

ZONIFICACION - ORGANIGRAMA DEPARTAMENTO 1 (1 a 2 personas)

B Cocina B Lavanderia B Bafio Social B Privada

B Comedor W Bafo Privado m Sala B Semi-Privada
Pasillo M| Vestidor Circulacion Directa

" Recibidor B Dormitorio Master Circulacion Indirecta

Figura 91: Zonificacién y Organigrama Primer Departamento.

Elaboracion: Propia.
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Ny

Departamento 2

S~ _—

. w Dormitorio|— - = = - « |
Bafio

|

I

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

Comedor

ZONIFICACION - ORGANIGRAMA DEPARTAMENTO 2 (1 a 2 personas)

B Cocina M Lavanderia B Baiio Social B Privada

B Comedor W Baifio Privado B Sala B Semi-Privada
Pasillo B Vestidor Circulacion Directa

m  Estudio B Dormitorio Master Circulacién Indirecta

Figura 92: Zonificacién y Organigrama Segundo Departamento.

Elaboracion: Propia.

Ny

Departamento 3

~__—

Bafio

@

ZONIFICACION - ORGANIGRAMA DEPARTAMENTO 3 (2 a 3 personas)

MW Cocina B Lavanderia W Bafio Social Vestidor 2 M Privada

m Comedor » Bao Privado 1 B Sala W Semi-Privada
Pasillo B Vestidor 1 Dormitorio Circulacién Directa

m  Estudio M Dormitorio Master W Bafio Privado Circulacion Indirecta

Figura 93: Zonificacién y Organigrama Tercer Departamento.

Elaboracion: Propia.
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Ny

Departamento 4

Comedor Bafio Dormitorio|

Alacena

ZONIFICACION - ORGANIGRAMA DEPARTAMENTO 4 (3 a 4 personas)

B Cocina M Lavanderia W Baiio Social B Privada

B Comedor [ Bano Privado 1 | Sala B Semi-Privada
Pasillo B Dormitorio 1 (] Dormitorio 2 Circulacion Directa
Recibidor B Dormitorio Master B Baiio Privado Circulacion Indirecta

Figura 94: Zonificacion y Organigrama Cuarto Departamento.

Elaboracion: Propia.

3.3.3 Anteproyecto Arquitecténico
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PLANTA BAJA

1:250

UBICACION

CUADRO DE MATERIALES
“+’| HIERVA PIEDRA
BALDOSA 15x15cm TABLONES DE MADERA
[ L I L I
BALDOSA 30x30 cm ‘:%: : LADRILLO VISTO
I I
CERAMICA 60x60 cm TEJA
LEYENDA
VIVIENDATIPO | VIVIENDA TIPO Il
1. VESTIBULO 1.VESTIBULO
2. SALA 2. SALA
3. COCINA 3. COCINA
4. COMEDOR 4. COMEDOR
5. BANO SOCIAL ) 5. BANO SOCIAL
6. DO~RMITORIQ MASTER 6. DORMITORIO PRINCIPAL
7. BANO MASTER 7. ARMARIO - VESTIDOR
8. DQRMITORIO 8. BANO PRINCIPAL
9 BANO COMPARTIDO 9.ESTUDIO
10. LAVANDERIA 10. LAVANDERIA
VIVIENDA TIPO Il VIVIENDA TIPO IV
1.VESTIBULO 1.VESTIBULO
2. SALA 2. SALA
3. COCINA 3. COCINA
4. COMEDOR 4. COMEDOR
5. BANO SOCIAL 5. BANO SOCIAL
6. DORMITORIO PRINCIPAL 6. DORMITORIO PRINCIPAL
7. ARMARIO - VESTIDOR 7. ARMARIO - VESTIDOR
8. BANO PRINCIPAL 8. BANO PRINCIPAL )
9. LAVANDERIA 9. DORMITORIO SECUNDARIO
10. BANO SECUNDARIO
11. ARMARIO - VESTIDOR
12. ESTUDIO )
13. LAVANDERIA
Universidad
ESC: 1:250 Catdlica
de Cuenca
DIS: N.B.E.D -E.JM.A
DIB: N.B.E.D -E.JM.A
REV: ARQ. MGS. JAIME QUEZADA
NATHALIA BELEN ESCANDON D.

EMILIA JOSE MALDONADO A.

DESCRIPCION:

PLANTA BAJA

FEBRERO, 2024
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UBICACION

CUADRO DE MATERIALES

- HIERVA

BALDOSA 15x15cm

BALDOSA 30x30 cm

PIEDRA

JOOC IO

TABLONES DE MADERA

7| LADRILLO VISTO

. ]
CERAMICAB0x60 cm [ TEJA
SASAS
LEYENDA
VIVIENDATIPO | VIVIENDA TIPO 1lI
1. VESTIBULO 1.VESTIBULO
2. SALA 2. SALA
3. COCINA 3. COCINA
4. COMEDOR 4. COMEDOR

5. BANO SOCIAL

6. DORMITORIO MASTER
7. BANO MASTER

8. DORMITORIO

9 BANO COMPARTIDO
10. LAVANDERIA

VIVIENDATIPO I

1.VESTIBULO

2. SALA

3. COCINA

4. COMEDOR

5. BANO SOCIAL

6. DORMITORIO PRINCIPAL
7. ARMARIO - VESTIDOR

8. BANO PRINCIPAL

9. LAVANDERIA

5. BANO SOCIAL

6. DORMITORIO PRINCIPAL
7. ARMARIO - VESTIDOR

8. BANO PRINCIPAL

9. ESTUDIO

10. LAVANDERIA

VIVIENDA TIPO IV

1.VESTIBULO

2. SALA

3. COCINA

4. COMEDOR

5. BANO SOCIAL

6. DORMITORIO PRINCIPAL
7. ARMARIO - VESTIDOR

8. BANO PRINCIPAL

9. DORMITORIO SECUNDARIO
10. BANO SECUNDARIO

11. ARMARIO - VESTIDOR
12. ESTUDIO

13. LAVANDERIA

PRIMERA PLANTA

Universidad
1:250 U @ catslica

de Cuenca
DIS: N.B.ED -E.JMA
DIB: N.B.ED -E.JMA
REV: ARQ. MGS. JAIME QUEZADA
NATHALIA BELI'EN ESCANDON D.
EMILIA JOSE MALDONADO A.

PRIMERA PLANTA
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UBICACION

CUADRO DE MATERIALES

- HIERVA PIEDRA

BALDOSA 15x15cm TABLONES DE MADERA

BALDOSA30x30cm |-t LADRILLO VISTO

CERAMICAB0X60 cm [ TEJA
LEYENDA

VIVIENDA TIPO | VIVIENDA TIPO Ill
1. VESTIBULO 1.VESTIBULO
2. SALA 2. SALA
3. COCINA 3. COCINA
4. COMEDOR 4. COMEDOR
5. BANO SOCIAL , 5. BANO SOCIAL
6. DORMITORIO MASTER 6. DORMITORIO PRINCIPAL
7. BANO MASTER 7. ARMARIO - VESTIDOR
8. DORMITORIO 8. BANO PRINCIPAL
9 BANO COMPARTIDO 9. ESTUDIO
10. LAVANDERIA 10. LAVANDERIA
VIVIENDA TIPO II VIVIENDA TIPO IV
1.VESTIBULO 1.VESTIBULO
2. SALA 2. SALA
3. COCINA 3. COCINA
4. COMEDOR 4. COMEDOR
5. BANO SOCIAL 5. BANO SOCIAL
6. DORMITORIO PRINCIPAL 6. DORMITORIO PRINCIPAL
7. ARMARIO - VESTIDOR 7. ARMARIO - VESTIDOR
8. BANO PRINCIPAL 8. BANO PRINCIPAL ,
9. LAVANDERIA 9. DORMITORIO SECUNDARIO

10. BANO SECUNDARIO

11. ARMARIO - VESTIDOR

12. ESTUDIO

13. LAVANDERIA

Universidad
ESC: 1:250 @ catslica
de Cuenca
DIS: N.B.E.D - E.JM.A
DIB: N.B.ED - E.JMA

REV: ARQ. MGS. JAIME QUEZADA

NATHALIA BELEN ESCANDON D.
EMILIA JOSE MALDONADO A.

SEGUNDA PLANTA 1:250 | | SEGUNDA PLANTA

LAMINA:  3/10




TERCERA PLANTA BLOQUE A, PLANTA DE CUBIERTA BLOQUE B

UBICACION

f’, E’f’ »
/ f’J;"‘ / ff =
IS/ / (;"
J.‘.Qf" ’#fU /
“.‘" -.EE | f"a?t"J-Ff'L:‘-\-—‘i:ju:
J; oof-“ J J.‘"I&,-ff’
[ 1=/
/ / | @/
T f“ !’ fga);’
NGy f’ |
~ 7 N
Ny _\\Q"Qan Colopir— /]
S~ \\%b@k:‘:ﬁ/ - Z
o ) ——
/ /\ //] D
/ /
CUADRO DE MATERIALES
"+ HIERVA PIEDRA
BALDOQOSA 15x15cm TABLONES DE MADERA
BALDOSA 30x30 cm ‘ : J : [ LADRILLO VISTO
CERAMICA 60x60 cm TEJA
LEYENDA
VIVIENDA TIPO | VIVIENDA TIPO Il
1. VESTIBULO 1.VESTIBULO
2. SALA 2. SALA
3. COCINA 3. COCINA
4. COMEDOR 4. COMEDOR
5. BANO SOCIAL 5. BANO SOCIAL
6. DORMITORIO MASTER 6. DORMITORIO PRINCIPAL
7. BANO MASTER 7. ARMARIO - VESTIDOR
8. DORMITORIO 8. BANO PRINCIPAL
9 BANO COMPARTIDO 9. ESTUDIO
10. LAVANDERIA 10. LAVANDERIA
VIVIENDA TIPO II VIVIENDA TIPO IV
1.VESTIBULO 1.VESTIBULO
2. SALA 2. SALA
3. COCINA 3. COCINA
4. COMEDOR 4. COMEDOR
5. BANO SOCIAL 5. BANO SOCIAL
6. DORMITORIO PRINCIPAL 6. DORMITORIO PRINCIPAL
7. ARMARIO - VESTIDOR 7. ARMARIO - VESTIDOR
8. BANO PRINCIPAL 8. BANO PRINCIPAL ,
9. LAVANDERIA 9. DORMITORIO SECUNDARIO
10. BANO SECUNDARIO
11. ARMARIO - VESTIDOR
12. ESTUDIO
13. LAVANDERIA
Universidad
ESC: 1:250 Ua Catolica
de Cuenca
DIS: N.B.ED -EJM.A
DIB: N.B.ED -E.JMA
REV: ARQ. MGS. JAIME QUEZADA
NATHALIA BjELEN ESCANDON D.
EMILIA JOSE MALDONADO A.
TERCERA PLANTA BLOQUE A,
PLANTA CUBIERTA BLOQUE B LAMINA:  4/10




PLANO DE CUBIERTAS BLOQUEAY B

UBICACION

CUADRO DE MATERIALES
~+ 7] HIERVA PIEDRA
BALDOSA 15x15cm TABLONES DE MADERA
BALDOSA30x30cm === LADRILLO VISTO
CERAMICA 60x60 cm TEJA
LEYENDA

VIVIENDA TIPQ | VIVIENDA TIPO 11l

1. VESTIBULO 1.VESTIBULO

2. SALA 2. SALA

3. COCINA 3. COCINA

4. COMEDOR 4. COMEDOR

5. BANO SOCIAL

6. DORMITORIO MASTER
7. BANO MASTER

8. DORMITORIO

9 BANO COMPARTIDO
10. LAVANDERIA

VIVIENDA TIPO I

1.VESTIBULO

2. SALA

3. COCINA

4. COMEDOR

5. BANO SOCIAL

6. DORMITORIO PRINCIPAL
7. ARMARIO - VESTIDOR

8. BANO PRINCIPAL

9. LAVANDERIA

5. BANQ SOCIAL

6. DORMITORIO PRINCIPAL
7. ARMARIO - VESTIDOR

8. BANO PRINCIPAL

9. ESTUDIO

10. LAVANDERIA

VIVIENDA TIPO IV

1.VESTIBULO

2. SALA

3. COCINA

4. COMEDOR

5. BANO SOCIAL

6. DORMITORIO PRINCIPAL
7. ARMARIO - VESTIDOR

8. BANO PRINCIPAL

9. DORMITORIO SECUNDARIO
10. BANO SECUNDARIO

11. ARMARIO - VESTIDOR
12. ESTUDIO

13. LAVANDERIA

ESC: 1:250

Universidad
e Catolica
de Cuenca

DIS:

N.B.E.D - E.JJM.A

DIB:

N.B.E.D - E.J.M.A

REV: ARQ. MGS. JAIME QUEZADA

NAT

HALIA BELEN ESCANDON D.

EMILIA JOSE MALDONADO A.

DESCRIPCION:

PLANTA DE CUBIERTAS BLOQUE A,

BLOQUE B

FEBRERO, 2024

LAMINA:  5/10
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0 Planta Baja©

03

6,00 6,00 6,00 6,00 6,00 6,00 6,00 6.00 6.00 6,00 4,58
5730 5T
5 Piso 5 Piso
+14,00, !1-14,00
2 Piso% 4 Piso
10500 #1050
3 Piso 3 Piso
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ELEVACION ESTE

1:200

6,00

SRS
TS

>
SR
T
S
SRS

S
S
S

>

SIS
S

$
$
\\\\\\

-
S

$
S

ELEVACION OESTE

$
S

S
\\

ST
SIS

S
S

7

S
S

N
S
&

SIS
S

>

CUADRO DE MATERIALES

S

7 e

© LADRILLO VISTO | LADRILLO VISTO
. PIEDRA o TEJA
Universidad
ESC: 1:200 Catdlica
____9;13;500 de Cuenca
DIS: N.B.EE.D-E.JMA
DIB: N.B.E.D-E.JMA
o N REV: ARQ. MGS. JAIME QUEZADA
g NATHALIA BELEN ESCANDON D.
EMILIA JOSE MALDONADO A.
0,00

1:200

DESCRIPCION:

ELEVACIONES

FEBRERO, 2024
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6,00 6,00 6,00 6,00 6,00 6,00 6,00 6,00 6,00 6,00 6,00 6,00 4,58
+15.730 T2
5 Piso ’/\ 5 Piso
+14,00, +14,00
+10,500, g10.50
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+7,00 & 00
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1 Piso 1 Piso
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CAPITULO IV

4. CONCLUSIONES

Las ciudades evidencian aspectos de desarrollo y crecimiento, lo que produce que estas sean
reestructuradas y sujetas a nuevas tipologias de vivienda urbana que cumplan con las necesidades
socioespaciales y favorezcan el desarrollo de sus habitantes. Es asi, que la siguiente propuesta
arquitectonica surge para rehabilitar un vacio urbano ubicado dentro del area del centro histérico de
Cuenca, la cual pretende potenciar la densificacién habitacional y contrarrestar la migracién de sus

usuarios hacia zonas periféricas o distantes de su centralidad.

En el enfoque del primer objetivo se aborda la recopilacién bibliografica correspondiente al
marco tedrico en el cual se determina que, la expansién urbana al denotar el crecimiento disperso
basado en la funcionalidad espacial y densa de las ciudades ha ocasionado que los sus habitantes
busquen mejores condiciones de vida, mientras que la densificacién urbana respalda que las
ciudades busquen estrategias equitativas y sustentables hacia el crecimiento descontrolado de las
mismas, generando asi una concentracion de nucleos urbanos periféricos y distantes. En relacion
con el centro histdrico de la ciudad de Cuenca enfocado al sector San Sebastian, se obtiene
escenarios donde la morfologia y las necesidades de su poblacidn en cuanto a vivienda no cuentan
con una planificacion idénea, debido a los cambios constates en el uso del suelo los cuales han
ocasionado una transformacién mixta predominando las actividades comerciales, relegando el uso

residencial a un segundo plano.

En relacidn con lo anteriormente mencionado conjunto con los analisis a referentes
arquitectonicos, se ha establecido como prioridad a la vivienda, aprovechando caracteristicas de
movilidad, equipamientos, y conexion con su entorno adyacente, mejorando la morfologia del sector
asignado, respetando elementos como su materialidad, uso de patios externos e internos y caminos

peatonales mediante plataformas de descanso que conecten lo publico con lo privado.

Para los objetivos dos y tres que concierne al andlisis del lugar y propuesta arquitectonica, se
evidencia una oportuna accesibilidad peatonal y vehicular en los ejes de las calles Mariscal Lamar
y Miguel Heredia, y con ello la conexién con sus equipamientos colindantes que fomentan la
cohesién social, turistica y comercial de la zona que incentiven el uso de espacios verdes dentro del

conjunto residencial a proponer.

Finalmente, se logra satisfacer las necesidades del area de estudio mediante la creacion de 58
viviendas distribuidas en cuatro tipologias arquitectdnicas distintas, estas viviendas estan disefiadas
para albergar a una poblacién promedio de dos a cuatro habitantes cada una. Es importante
destacar que este espacio se ha generado aprovechando terrenos adyacentes de uso comercial.
Cabe recalcar que, al realizar el levantamiento de informacién, se confirmé que estos terrenos
aledafios no poseen valor patrimonial, considerando la utilizacion de los predios de manera eficiente

para satisfacer la demanda de vivienda en la zona de estudio.
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5. RECOMENDACIONES

El sector San Sebastian posee un importante valor histoérico y cultural para la ciudad de Cuenca.

Por ello que, se establecen las siguientes recomendaciones:

e Realizar un diagnéstico, asi como un levantamiento actual del area de estudio para generar
una propuesta de vivienda en altura que abarque la extension de la cuadra a las calles
colindantes Mariscal Lamar, Miguel Heredia, Octavio Cordero y Gran Colombia, con la
finalidad de vincular la zona comercial con la propuesta mencionada.

e Realizar un analisis exhaustivo que incluya la evolucion sostenible de los materiales de
construccién como la reutilizacién del ladrillo visto, piedra, madera, entre otros componentes
existentes en el lugar y asi evitar la degradacion medioambiental.

e Incentivar la creacidon de espacios verdes y areas recreativas en patios internos con el
proposito de fomentar la interaccion social y el bienestar de los habitantes en su entorno
residencial.

e Evaluar y realizar un analisis patrimonial y cultural de la imagen urbana de la zona de
estudio, para conocer y poner en valor sus atributos sociales, turisticos y naturales que
represan al territorio.

e Crear una normativa urbana que fomente y de solucion a propuestas similares a la creacion
de espacios habitables en altura, mediante la implementacion de estrategias formales,
funcionales y estructurales adecuadas para aquellos con discapacidades fisicas y de
movilidad reducida.
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ANEXOS

Anexo 1: Norma de arquitectura y urbanismo del Ecuador.

NORMA DE ARQUITECTURA Y URBANISMO DEL ECUADOR

NUAGH Ventilacion natural de espacios habitables debe ser igual o mayor al 15% del area
' del piso loca.

NUAGR En los espacios no habitables no se considera indispensable ventilacién natural, se
' obliga el empleo de iluminacién y ventilacion artificial.

Espacio minimo entre la proyeccion de piezas sanitarias consecutivas = 10cm/
N.A 03 entre piezas sanitarias y pared lateral = 15cm/ entre piezas sanitarias y pared frontal

= 65cm.

N.A 04 La ducha debe tener un area minima de 0,64m2, con un lado minimo de 80cm.

N.A 06 Los pasa manos o barandas de apoyo deberan ser colocados a 85cm del piso.

NUAGE Toda edificacion mayor a 4 pisos de altura debera plantear un vestibulo de acceso
' con un minimo de 6m.

Las porterias o guardianias tendran acceso a un bafio con un area minima de
1,20m2.

N.A 10

En cada habitacion accesible se debe disponer de al menos un espacio de
maniobra para posibilitar el giro y cambio de direccién conforme al tipo de actividad
N.A 24 o requerimiento, asi se debe poder inscribir un circulo con un didmetro de 1500mm
para el giro de una silla de ruedas, que debe estar libre de obstaculos hasta una

altura de 670mm incluyendo al mobiliario del dormitorio y barrido de las puertas.

Se debe tener cuidado al distribuir los espacios de trabajo, promoviendo un
NN movimiento fluido entre la cocina, el lavaplatos, y el refrigerador. Se recomienda
' liberar el espacio bajo la mesa de trabajo, ubicada a 80cm de altura, para permitir

el acercamiento de un usuario en silla de ruedas, si es el caso.

En mesas cuadradas cada comensal necesita unos 65cm, pero en mesas redondas
N.A 27 puede ser un poco menos, también las sillas son el segundo elemento fundamental

del comedor y se necesitara afiadir unos 10cm por comensal.

Mientras cumplan las dimensiones minimas anteriormente sefialadas, las salas de
estar son espacios flexibles que nos entregan una mayor libertad de disefio a favor
LA de la calidad de vida. Las texturas y los colores, sumado salas condiciones
' térmicas, acusticas y de iluminacion, pueden marcar una diferencia en la manera
en que las personas habitan y perciben los espacios donde pasan la mayor parte

del tiempo.
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Anexo 2: Norma de accesibilidad de José Tomas Franco.

NORMA DE ACCESIBILIDAD DE JOSE TOMAS FRANCO

Ancho minimo de pasillo para el publico en edificios de altura sera de 1,20m, y en

NACOL viviendas unifamiliares sera de 0,90m. La altura minima de pasillos sera de 2,20m.
Ancho minimo de escaleras en viviendas sera de 0,90m, mientras que en
edificaciones de gran flujo el ancho minimo seré de 1,20 (huella minima de 28cm y

Nt contra huella minima de 18cm). Gradas de emergencia tendran una huella minima
de 30cm con una contrahuella de 17cm.

NAC 08 En edificaciones de vivienda debera existir ascensores que permitan el traslado de

25 personas como maximo.

Los pasillos hacia los que se abre las puertas del ascensor deberan tener como
N.A.C 09 | minimo una seccion de 1,50m, incrementandose 10cm a la seccion cada 2

pasajeros de incremento.

Puertas de acceso a vivienda o departamento debe tener 85cm como minimo de
N.A.C 10 | seccion, acceso a dormitorios, salas y comedores 80cm, acceso a cocinas o areas

de servicio 85cm, y acceso a bafios 70cm (la altura minima de puertas sera de 2m).

La circulacion integrada en areas de uso publico y parques con jardines sera de

N.A.C 19 1.80m.

Las areas de aproximacion a la cama en sus dos costados deben mantener una
N.A.C 21 | franja con un ancho minimo libre de 900mm para circulacion y al pie de la cama

debe mantenerse una franja de 100mm de ancho libre para circulacion.

Sus dimensiones y vanos deben permitir el acceso y movimiento de una silla de
N.A.C 22 | ruedas, se recomienda un diametro minimo de 150cm, al menos hasta los 70cm de
altura y una puerta de corredera o habitable que habra hacia afuera.

Es recomendable que dejar un espacio minimo de unos 60cm entre el fregadero y

AFASS 2D la placa vitro ceramica, por temas de higiene y sobre todo de seguridad.

Entre la mesa de comedor y la mueble pared mas préximos se debe respetar entre
la Entre la mesa de comedor y el mueble o pared mas proximos se debe respetar
NS 2 una distancia de al menos 90 cm, aunque lo ideal es que hay a 120cm para que la

circulacién entorno a la mesa sea mas fluida cuando hay gente sentada.

Lo recomendable en todos los disefios es dejar un espacio de minimo 1m para
circulacion, puede ser menos o0 mas dependiendo del espacio, esta opcion
NS 2 dependiendo del tipo de mobiliario y distribucion abarcaria aproximadamente entre

10y 15m2.

Generalmente esta habitacion se sitla junto a la cocina y es un area olvidada
N.A.C 26 | borque, aunque es una parte comunal no es un area para visitas, la medida

estandar para circulacion esta entre los 70 a 90 cm.
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El espacio transitable debe estar entre los 65 y los 68cm para trabajos con
ordenador, en cuanto al tablero de la mesa, las dimensiones ideales se sitlan
RIS alrededor de los 160cmx180cm, también es importante calcular el espacio libre para

las piernas que no deberia ser inferior a los 70cm de altura y anchura.
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Anexo 3: Programa Arquitecténico Completo.

ESPACIO

SUBZONA ESPACIO SUBESPACIOS INSTALACIONES

ARQUITECTONICO

MOBILIARIO

SUJETO

NORMATIVA Y ORDENANZA

ESPACIO

ARQUITECTONICO INSTALACIONES

SUBZONA ESPACIO SUBESPACIOS

MOBILIARIO

SUJETO

NORMATIVA Y ORDENANZA
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ESCRITORIO 1 X
) ESTANTE 2 X
> RECEPCION 1| 800 | 800 3,00 3,00 X X SILLAS 5 ” 2 5 0
[an] - -
1| 4312 | 4312 | @ | 1 | 2000 | 20,00 N.ACO1 - N.ACO3
C COMPUTADORA 1 X N.AC10
SOFA 3 X
> SALA DE ESPERA 1 | 12,00 | 12,00 3,00 3,00 X X ESA L 2 5 o
O X
5 COMPUTADORA 1 X
5 OFICINA GENERAL 1 | 89 | 896 2,45 3,00 X X X | ESCRITORIO 1 X 5 2 0 N.C.I01 - N.C.I03 - N.ACO1 - N.AC027
= SILLON 1 X N.C.104
= < N.C.I01 - N.C.I02 -
< Z CUARTO DE 1| 216 | 216 1,35 3,00 X X X X ESCRITORIO ! X 5 2 0 N.C.Io8
114312 | 4412 | O | 1 23,12 23,12 | SERVICIO ' ' ' ’ SILLON 1 X N.C.I01 - N.C.103 - N.C.I104 N.ACO1 - N.AC027
S ESCRITORIO 1 X
o CUARTO PRIVADO 1 | 850 | 850 2,40 3,00 X X SILLON L 5 2 0
X
. ESCRITORIO 1 X
BANO PRIVADO 1 | 350 | 3,50 1,45 3,00 X X X X X SILLON 1 5 0 0
X N.ACO1 - N.AC10 -
CIRCULACION 20% = 8,624 N.AC23
AREA TOTAL + 20% DE CIRCULACION = 51,74

OBSERVACIONES

Los muebles deben ser espaciosos, comodos y atractivos
gue abastezcan la afluencia de huéspedes que esperaran
por varios minutos, se deben crear diversas zonas
privadas para personas que buscan tranquilidad. Crean
zonas flexibles donde los huéspedes puedan convivir
unos con otros.
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MESA DE CENTRO 1 X
MESAS 3 X
SALA 1 | 1080 | 1080 3,00 3,00 x x | x | ESQUINERAS 2 | o | a NACOL  ALACos-
SILLONES 2 X '
SOFA 1 X
COCINA 1 Es recomendable, si no se dispone de ventanal exterior,
REFRIGERADORA 1 ACO1L - NACO3 incorporar un sistema de aireacion bien mediante
COCINA 1 10,80 10,80 3,00 3,00 X X X X X LAVAPLATOS 1 2 0 4 : N ;AC.lO B extractores o rejillas de aireacién. Todas las tomas de
C 3 : corriente funcionen nunca se deben colocar cerca de
ALACENA X algun grifo, si llegase a salpicar agua podria ocasionar un
MESAS DE TRABAJO 2 X corto circuito, colocar un suelo antideslizante en la
MESA 1 X N.ACO1 - N.AC10 - cocina, es normal que se caiga agua y de esta forma
. evitaras resbalarte y hacerte dafio. Es recomendable que
N.AC24 itaras resbal h dafio. E dabl
COMEDOR 1 15,64 15,64 3,40 3,00 X X X SILLAS 8 X 2 0 6 N.ACO1 - N.ACO2 el margen de la mesa haya un metro de distancia contra
: - B cualquier pared para dar el espacio suficiente de
~ APARADOR DE N.ACO3 q , _
gg BAJILLA 1 X : movilidad y comodidad. La cocina debe estar en el lugar
zZ mas cercano posible al foco de luz natural. Ademas, es
8 LAVAMANOS 1 X recomendable contar con ventanas amplias y que tengan
8 % BARIO SOCIAL 1 165 165 110 300 INODORO 1 X 4 0 5 N.ACO1 - N.AC10 - buen aislamiento para poder disfrutar de este espacio de
, , , , X X X X X i i i6
E & BARRA DE TOALLA 1 X N.C.I01 - N.C.103 - N.AC23 gitsecr?:rso evitando la entrada de ruidos y polucion del
g :'/ ESPEJO 1 X N.C.104 '
|<£ 1 861,77 | 861,77 | o | 13 | 66,29 861,77 N.C.101 - N.C.102 -
& E LAVADORA 1 X N.C.I08
w N.C.101 - N.C.I03 - N.C.104
& = ; SECADORA 1 X .ACO1 - N.ACO3 -
a < LAVANDERIA 1 4,50 4,50 1,50 3,00 X X X X X 2 1 0 c10
e FREGADERO 1 X N.AC1
é PLANCHA 1 «
o CAMA 1 X
VELADOR 2 X N-AcoNlA(’:\'z-/iC% -
II\DAOAFSQ_II\_/II;LORIO 1 16,20 16,20 3,60 3,00 X X X cOMODA 1 « 5 0 0
CLOSET 1 El dormitorio debe ser una para que pueda ser ventilada
X N.ACO1 - N.ACO03 - diariamente, el mejor sistema para aislar un dormitorio de
TELEVISION 1 « N.AC10 la luz exterior son las ventanas que incorporan persianas,
la posicion de las camas contribuye a la potenciacion del
INODORO 1 X espacio usado como tal, los colores claros, ayuda nada
. 3 DUCHA 1 X N.ACO1 - N.AC10 - amplitud al espacio y luminosidad, también contribuyen a
BANO MASTER 1 3,24 3,24 1,20 3,00 X X X X X X 2 0 0 N.AC23 generar sensaciones de tranquilidad y reposo.
LAVAMANOS 1 X ’
BARRA DE TOALLA 1 X
ESTANTERIA 1 X
BODEGA DE 1| 346 | 346 1,65 3,00 x x ESCOBA 1 x | 2| 1| o N.ACO1 - N.ACO2 -
SERVICIOS N.ACO3
TRAPEADOR 1 X '
CIRCULACION 20% = 172,354
] ) AN =
AREA TOTAL + 20% DE CIRCULACION 1.034,12
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OBSERVACIONES

Es recomendable, si no se dispone de ventanal exterior,
incorporar un sistema de aireacion bien mediante extractores o
rejillas de aireacién. Todas las tomas de corriente funcionen
nunca se deben colocar cerca de algun grifo, si llegase a salpicar
agua podria ocasionar un corto circuito, colocar un suelo
antideslizante en la cocina, es normal que se caiga agua y de esta
forma evitaras resbalarte y hacerte dafio. Es recomendable que
el margen de la mesa haya un metro de distancia contra cualquier
pared para dar el espacio suficiente de movilidad y comodidad.
La cocina debe estar en el lugar méas cercano posible al foco de
luz natural. Ademas, es recomendable contar con ventanas
amplias y que tengan buen aislamiento para poder disfrutar de
este espacio de descanso evitando la entrada de ruidos y
polucién del exterior.
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MESA DE CENTRO 1 X
MESAS ESQUINERAS 3 X N.ACO1 - N.ACO3 -
SALA 1 10,80 | 10,80 3,00 3,00 X X X SILONES 5 < 3 0 4 NACIO
SOFA 1 X
COCINA 1 X
REFRIGERADORA 1 X
COCINA 1 | 1080 | 1080 3,00 3,00 X X X x | x [LAVAPLATOS 1 X 3| 0| 2 .ACO’:\LI A"é‘focm -
ALACENA 3 X :
MESAS DE TRABAJO 2 X
1 < N.ACO1 - N.AC10 -
MESA N.AC24
COMEDOR 1 15,64 | 15,64 3,40 3,00 X X X SILLAS 5 < 3 0 5 NACOL - NACOZ-
APARADOR DE BAJILLA 1 X N.ACO03
LAVAMANOS 1 X
~ - INODORO 1 X N.ACO1 - N.AC10 -
[%))]
2 BARO SOCIAL 1 1,65 | 1,65 1,10 3,00 X X X X X BARRA DE TOALLA L ” 4 0 2 NACS3
6) ESPEJO 1 X
2 @ LAVADORA 1 X
m ] SECADORA 1 X .ACO1 - N.ACO3 -
= o
z o LAVANDERIA 1 450 | 4,50 1,50 3,00 X X X X X PREGADERG I - 3 1 0 NAC10
s S PLANCHA 1 X
T | 1| 94956 | 949,56 o 12 | 79,13 | 949,56 CAMA 1 «
% e VELADOR 5 X N.C.101 - N.C.103 - N-AC(I)\llA-é\lz-?C% -
o < i 1 | 1620 | 1620 3,60 3,00 x x | x [[cOMoDA 1 x | 2| 0| o et :
a < CLOSET 1 X NCI08 N.ACOL1 - N.ACO3 -
x TELEVISION 1 X b N.AC10
é NODORO 1 ~ N.C.I01 - N.C.103 - N.C.104
L DUCHA 1 X . .
e BARNO MASTER 1 324 | 324 1,20 3,00 X X X X x | x 21 0 | o N.ACO1 - N-AC10
LAVAMANOS 1 X N.AC23
BARRA DE TOALLA 1 X
CAMA 1 X
VELADOR 2 X N'AC?\ll A‘é\'ﬁcw )
DORMITORIO 1 060 | 960 3.00 2.00 « . . |_COMODA 1 X 1 0 0
INDIVIDUAL CLOSET 1 X
- N.ACO1 - N.ACO3 -
TELEVISION 1 X NACIO
ESCRITORIO 1 X )
INODORO 1 X
BARNO DUCHA 1 X N.ACO1 - N.AC10 -
INDIVIDUAL 1 324 | 324 1,20 3,00 X X X X X X "_AVAMANOS 1 X 1 0 2 N.AC23
BARRA DE TOALLA 1 X
ESTANTERIA 1 X
ggg&%fo%'z 1 | 346 | 346 1,65 3,00 X X ESCOBA 1 x 3] 1|0
TRAPEADOR 1 x
CIRCULACION 20% = 189,912 N.ACO1 - N.ACO2 -
N.ACO3
AREA TOTAL + 20% DE CIRCULACION = 1.139,47

NORMATIVA'Y ORDENANZA

El dormitorio debe ser una  para que pueda ser ventilada
diariamente, el mejor sistema para aislar un dormitorio de la luz
exterior son las ventanas que incorporan persianas, la posicion
de las camas contribuye a la potenciaciéon del espacio usado
como tal, los colores claros, ayudan a darle amplitud al espacio y
luminosidad, también contribuyen a generar sensaciones de
tranquilidad y reposo.

OBSERVACIONES

Es recomendable, si no se dispone de ventanal exterior,
incorporar un sistema de aireacion bien mediante extractores o
rejillas de aireacion. Todas las tomas de corriente funcionen
nunca se deben colocar cerca de algun grifo, si llegase a salpicar
agua podria ocasionar un corto circuito, colocar un suelo
antideslizante en la cocina, es normal que se caiga agua y de esta
forma evitaras resbalarte y hacerte dafio. Es recomendable que
el margen de la mesa haya un metro de distancia contra cualquier
pared para dar el espacio suficiente de movilidad y comodidad.
La cocina debe estar en el lugar mas cercano posible al foco de
luz natural. Ademas, es recomendable contar con ventanas
amplias y que tengan buen aislamiento para poder disfrutar de
este espacio de descanso evitando la entrada de ruidos y
polucion del exterior.
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L & . INODORO 1 X N.C.I01 - N.C.I03 - N.C.I04 | N.ACO1- N.AC10-
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Z PLANCHA 1 X
L
=} CAMA L X N.ACO1 - N.ACO3 -
DORMITORIO VELADOR 2 X N.AC21
MASTER 1 16,20 | 16,20 3,60 3,00 X x | x [ COMODA 1 X 2 | o 0 '
CLOSET 1 X N.ACOL - N.ACO3 -
TELEVISION 1 X N.AC10
INODORO 1 X
L DUCHA 1 X N.ACO1 - N.AC10 -
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SUBZONA

CAMA 1 X
VELADOR 2 X

DORMITORIO COMODA 1 X

INDIVIDUAL 2 9,60 19,20 3,00 3,00 X X X CLOSET 1 < 1 0 0
TELEVISION 1 X
ESCRITORIO 1 X
INODORO 1 X

BANO DUCHA 1 X

INDIVIDUAL 1 3,24 3,24 1,20 3,00 X X X X X X " AVAMANOS 1 X 2 0 0
BARRA DE TOALLA 1 X
ESTANTERIA 1 X

SES\E%AO%E 1 346 | 3.46 1,65 3,00 X X ESCOBA 1 X 2 | 1 0
TRAPEADOR 1 X

CIRCULACION 20% = 177,46
AREA TOTAL + 20% DE CIRCULACION = 1.064,76
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N.ACO1 - N.ACO3 -
N.AC21

N.ACO01 - N.ACO3 -
N.AC10

N.ACO1 - N.AC10 -
N.AC23

N.ACO01 - N.ACO02 -
N.AC03

NORMATIVA Y ORDENANZA
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El dormitorio debe ser una  para que pueda ser ventilada
diariamente, el mejor sistema para aislar un dormitorio de la luz
exterior son las ventanas que incorporan persianas, la posicion
de las camas contribuye a la potenciacion del espacio usado
como tal, los colores claros, ayuda a darle amplitud al espacio y
luminosidad, también contribuyen a generar sensaciones de
tranquilidad y reposo.

OBSERVACIONES

La flexibilidad de los espacios es importante pues estas zonas
son consideradas como semipublicas donde asistiran personas
de todas las edades a realizar diferentes actividades
simultaneamente. La estrategia de iluminacion es el aspecto mas
importante que se debe poner en consideracion dentro del disefio
de edificios destinados a albergar expresiones multiusos, una de
las formas de lograr una buena iluminacion natural es generar
grandes ventanales siempre y cuando existan elementos que
ayuden a canalizar el paso de luz para que no afecte en aspectos
de confort térmico interno.
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- EVENTOS 1 50,00 | 50,00 5,00 3,50 X X X " NACO4 - N.ACLS -
2 SILLAS X N.AC18
= 2 X
3 1 | 5648 | 56,48 | SERVICIOS LAVAMANOS 5 25 | 10| 2
- X
é (H,JI%'JEENAEQ?( 2 | 324 | 648 1,20 3,00 X X X x | x [HNODORO ; - NLACOL - NACLO -
g HOMBRES) TACHO DE BASURA NAC23
ESPEJO 2 X
N.ACO1 - N.ACO2 -
N.ACO3
PARRILLA 1 X
FREGADERO 1 X N.AC04 - N.AC13 -
) N.AC18
i 4 X
2 g RS 1 | 1200 | 12,00 4,00 3,50 x | x | x | x | x | x |CAJONERIABAJA
z @ MESON 1 X
) < 1 | 4800 | 48,00 20 | 10| 1
§ 1 | 26448 | 2645 | & MESAS 7 x
< SILLAS 28 X N.ACO1 - N.AC10 -
< N.AC23
o 6
< COMEDOR 1 36,00 | 36,00 3,00 3,50 X X MESAS X
SILLAS 24 X
N.ACO1 - N.ACO2 -
N.A
N.C.I01 - N.C.103 - N.C.104 cos
) N.C.I01 - N.C.102 -
AREA VERDE 1 160,00 - - X X X | BASUREROS 5 X N.C.108
N.C.I01 - N.C.I103 - N.C.104
e
‘O
S )
JARDINERIA 2 0,00 - - X X x | BANCAS 10 X i i
S | 1 | 16000 | 16000 160,00 30 | 15| 3 N.ACO1 - N.ACO2
a N.AC10
(@]
L
[a
DESCANSO 1 0,00 4,00 - X VEGETACION 10 X
CIRCULACION 20% = 52,896 N.ACO01 - N.ACO2 -
AREA TOTAL + 20% DE CIRCULACION = 317,38 N.ACO03
ASCENSOR
& & N, ACO1 - N, ACO2 -
3] o5 N, AC11 -
§ 1 | 30,00 | 30,00 ; E| 1| 3000 | 3000 8 3,75 | 30,00 1,50 3,00 X X X X X X BARANDA DE APOYO 24 X 50 100 100 N, ACWAC'\‘Z'SA_CH .
0 ouw y
& Y ESCALERAS N, AC27 - N, AC29 -
O O N, AC31
CIRCULACION 20% = 6
- - N.ACO1 - N.ACO2 -
AREA TOTAL + 20% DE CIRCULACION = 36,00 N.ACO3
AREA TOTAL DE LA ZONA+ 20% DE CIRCULACION 3591,73

Para que una escalera sea comoda en su ascenso debe existir
una correcta relacién entre huella y contrahuella (H/C) y ademas
la pendiente debe ser adecuada al uso al que se destine.
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