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Foto N° 128: Vigas de avio de 14x14

Foto N° 129: Incorporacion de soleras de madera avio
Foto N° 130: Plataformas de trabajo para muros

Foto N° 131: Proteccion de estructura de cubierta
Foto N° 132: Calzado de muro de adobe -Planta Baja

Universidad Catolica de Cuenca | Carrera de Arquitectura y Urbanismo




ANALISIS DEL PROCESO DE INTERVENCION Y REHABILITACION DEL INMUEBLE PATRIMONIAL CONOCIDO COMO “CASA JESUS ARRIAGA”.

MARCO TEORICO

RESUMEN

El Centro Histérico de Cuenca fue declarado Patrimonio Cultural de la Humanidad en el afio de 1999 por la Unesco, y dentro de
los elementos predominantes para su denominacion estan las edificaciones patrimoniales que conforma su Centro Histdrico.

Muchos bienes patrimoniales de la Ciudad de Cuenca han sufrido transformaciones, deterioro, llegando en algunos casos
a su pérdida; razén por la cual se han desarrollado varias acciones para su conservacion, rehabilitacion y adaptacion a nuevos usos;

sustentado en base a la teoria y lineamientos de la restauracion contempordneaq, pretendiendo evitar una mayor destruccion del &%

patrimonio arquitectdnico del Centro Histdrico de Cuenca.

Con la finalidad de rescatar el patrimonio edificado de una manera apropiada, el presente trabajo propone una investigacion
y guia de lineamientos a seguir para la rehabilitacion de edificaciones patrimoniales en el que se realiza un andlisis detallado sobre los |
procesos que se desarrollan tanto en el reconocimiento del bien como en la aplicacion de los procesos constructivos aplicados sobre !
el bien, ante lo cual se ha partido del estudio especifico de la “Rehabilitacién de la Casa Jesus Arriaga”. '

En este proceso se ha desarrollado un andilisis de la informacidn recopilada sobre el bien patrimonial y en especial sobre 10s §
estudios y el proceso constructivo desarrollado en la intervencién y adaptacidon a nuevo uso; en donde se da a conocer los lineamientos
tedricos — metodoldgicos que se han desplegado antes y durante la intervencién como son: identificacién, categoria del valor, estudio
del contexto inmediato, detalles constructivos; y asi poder definir las acciones de intervencion sobre cada elemento que lo conforma.

El desarrollo del estudio y el andlisis pretende convertirse en una valiosa herramienta de informacién y consulta acerca del
patrimonio y los procesos que se deben seguir al desarrollar las propuestas de Conservacion del Patrimonio Edificado, entendiendo que it

toda actuacién busca la recuperacion y el reconocimiento de los mismos concebidos como una herencia cultural de los habitantes de |
la ciudad.

Se defiende la necesidad de preservar la “habitabilidad” tendiente a mejorar la calidad de vida de sus habitantes asi como

también de reconocer la arquitectura del lugar como un paisaje cultural y como elemento e hitos arquitectdnicos.

PALABRAS CLAVES: PATRIMONIO CULTURAL, RESTAURACION CONTEMPORANEA, REHABILITACION ARQUITECTONICA, PROCESOS
CONSTRUCTIVOS.
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ABSTRACT

The Historic Center of Cuenca was declared as Cultural Heritage of Humanity in the year 1999 by UNESCO, and within the
major elements for this title are the heritage buildings which are part the Historic Center.

Many heritage assets of the city have undergone changes, deterioration, and in some cases loss; reason why several actions

have been developed for its preservation, restoration and changes for new uses; based on the theory and guidelines of

contemporary restoration, aiming to prevent further deterioration of the architectural heritage of the Historic Center of
Cuenca.

In order to rescue the built heritage in an appropriate manner, this paper proposes a research and guidelines to follow for
the restoration of heritage buildings in which a detailed analysis is carried out on the processes that are developed bothin |
the recognition as well as in the application of the building processes, whereupon the specific research began with the
“Restoration of the JesUs Arriaga Residence”.

In this process, an analysis of the information gathered on the assets and mainly on studies and building process developed
in the intervention and changes for new uses; in which the theoretical - methodological guidelines that have been deployed

before and during the intervention are represented which are: recognition, value category, immediate context study, H

building details; and thus be able to define the actions of intervention on each element that conformes it.

The development of the study and analysis aims to become a valuable tool for information and reference about heritage &
and the processes that must be followed when developing proposals of Conservation of Built Heritage, understanding that
all action seeks the recovery and recognition of them conceived as a cultural heritage of the inhabitants of the city.

Defending the need to preserve the "livability" aimed to improve the quality of life of its inhabitants as well as to recognize
the architecture of the site as a cultural landscape, an element, and architectural landmark.

KEY WORDS: CULTURAL HERITAGE, CONTEMPORARY RESTORATION, ARCHITECTURAL RESTORATION, BUILDING PROCESSES.
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OBJETIVOS

OBJETIVO GENERAL

Realizar el andlisis detallado del proceso de ejecucion en todas las etapas que implica la intervencion y rehabilitacion
del inmueble patrimonial conocido como la “Casa Jesus Arriaga”.

OBJETIVOS ESPECIFICOS

e Realizar la investigacion de los procesos constructivos aplicados en una intervencion arquitecténica de Cuenca.
e Realizar el andiisis detallado de la intervencion ejecutada en la edificacidn patrimonial.

e Identificar el proceso constructivo que se realiza en la Rehabilitacion de un Inmueble Patrimonial.

e Realizar el andilisis técnico a detalle de los elementos y propuestas de intervencion.

e Definir el uso ideal para la edificacion.
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1.1. INTRODUCCION

Las edificaciones patrimoniales son un icono de la
ciudad ya que gracias a las mismas Cuenca fue declarado
Patrimonio Cultural de la Humanidad en el aho de 1999, el
inmueble en estudio se halla ubicado dentro del Centro
Histérico. La zona de la Avenida Loja es considerada como
portal de ingreso y salida de la ciudad hacia el sur del pais
en la época republicana.

La “Casa Jesus Arriaga” actualmente de propiedad
municipal es una edificacién con un Valor Arquitectdnico B
VAR 2!, que ha pasado por una Etapa de Rehabilitacion,
halldndose anteriormente deteriorada y afectada por
varios factores: enddgenos y exdgenos, es por ello que en
el desarrollo de éste proceso se han encontrado varios
problemas que han aofectado la estructura de la
edificacioén.

Segun Torreblanca (2007, p. 04),"la importancia de
frabajar sobre este tipo de edificaciones estaria en la
posibilidad de conservar y recuperar singularidades y
preexistencias arquitectonicas frente a la creciente
estandarizacion y empobrecimiento de las expresiones
culturales que caracterizan la produccion de nuestro medio
construido”.

Mediante el desarrollo de este andlisis, se pretende
redlizar una investigacion de los procesos constructivos
aplicados en una intervencién arquitecténica de Cuenca,

' VAR 2, Valor Arquitectdnico B.

el andlisis técnico a detalle de los elementos construidos, el
andlisis detallado sobre la intervencién realizada y la
propuesta de intervencién en una edificacién patrimonial

conocida como la “Casa Jesus Arriaga” o “Casa del Arco”. s

El contenido de la investigacién abarca los siguientes i

puntos: Marco Tedrico, Diagndstico del caso de estudio
“Casa JesUs Arriaga” y la propuesta de intervencion para §
la rehabilitacién de un inmueble con valor patrimonial.

Se quiere llegar a identificar las caracteristicas de
edificaciones con valor patrimonial de acuerdo a la época
en las que fueron construidas, asi como el fipo de
intervencion que de acuerdo a su valoraciéon se puede
ejecutar. Identificar los materiales tradicionales empleados

y la importancia de conservar los sistemas constructivos &

aplicados.

Es importante identificar los criterios que se deben tener |

para desarrollar la intervencion en un bien con valor &
patrimonial, para que después de realizar el diagndstico se
pueda llegar a ejecutar una propuesta, en el que incluya
todas las acciones de intervencidén necesarias de todos los 5

elementos que conforman la edificacion.
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1.2. ANTECEDENTES

La Rehabilitacion implica una intervencion con el fin
de recuperar condiciones de habitabilidad del bien, @
diferencia que en la restauracion se busca rescatar
caracteristicas arquitectdnicas para lograr llegar a un
momento de estado original del bien.

La Casa JesUs Arriaga es un ‘“inmueble que
pertenecié a la familia Duran Guerrero por mds de tres
generaciones. En febrero del afio 2004 la I. Municipalidad
de Cuenca adquirié el inmueble y lo cedid en comodato
al club deportivo “A Correr”, institucion que organiza
carreras atléticas en la ciudad”2.

La arquitectura verndcula® es muestra de una
cultura popular, debido a que se da mediante la
aplicacién del conocimiento empirico y el uso de
materiales que se hallaban en su entorno.

La Casa JesUs Arriaga es una muestra representativa
de la arquitectura verndcula, en la que expresa el uso de
materiales que existian en la época, conformdndose asi
una vivienda de cimientos y muros perimetrales de piedra,
piso y enfrepiso de madera, paredes de bahareque vy
adobe, carpinteria de madera, estructura de la cubierta
de madera y cubierta de teja.

2 Guia de Arquitectura. Cuenca (Ecuador) 2007. Ed. Junta de Andalucia. p. 228.

Junto al bien se emplaza una Cruz como simbolo de
la cultura cuencana, fradicionalmente ano a ano en el
mes de mayo se celebra la festividad de las cruces
organizada por parte de los moradores y priostes de la
misma, siendo asi un icono del Barrio Fatima.

Imagen N° 1: Casa Jesus Arriaga
Fuente: Link 1
Archivo: Recopilado para el Trabajo de Titulacién

La edificacion y la Cruz se hallan emplazadas junto 5%
al Arco de Yanuncay, es por ello que también es llamada &
“Casa del Arco”. En su alrededor no se hallan mas g

edificaciones que permitan realizar un andlisis de la
morfologia del tframo ya que su entorno inmediato es la
naturaleza y el Rio Yanuncay. Por tal virtud el bien se
deberia considerar un hito arquitecténico, ya que es el
elemento mds representativo del lugar, considerando asi

3 Arquitectura Verndcula o denominada “arquitectura sin arquitectos"” por Rudofsky, también llamada por otros entendidos de la materia como “arquitectura indigena
de una region”, no es mds la respuesta a la necesidad bdsica del ser humano a guarecerse de las influencias del clima.
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una diferente valoraciéon al que actualmente pertenece.
Entendiendo que "“hito hace referencia a un lugar
especifico, donde ha ocurrido algin suceso y se convierten
en una referencia espacial del lugar”4. Es asi que se puede
definir el hito arquitecténico como un elemento de
importancia dentfro del lugar donde se emplaza, que por
razones espaciales sirve de referencia y es mds relevante
dentro de su ubicacién y de los elementos o bienes que lo
conforman.

1.3. PROBLEMATICA

El problema de la investigaciéon parte del estudio
realizado sobre el estado actual del bien para el
proyecto, siendo un resultado deficiente, debido a que
el andlisis de los elementos que conforman la edificacion
para identificar danos y patologias y de acuerdo a ello,
establecer las acciones de intervencidon, son
insuficientes. No fue desarrollado a profundidad, ya que
el ingreso al bien estaba imposibilitado, debido a que se
convirtid en guarida de personas peligrosas, generando
un sin NnUmero de problemas en la ejecucidon del
proyecto. Por lo tanto se necesitd volver a realizar
levantamientos planimétricos reales y con medidas
originales de los elementos, partiendo el proyecto
practicamente desde cero.

Las acciones enlistadas en el primer proyecto no
contemplaron que la estructura de la cubierta estaba

totalmente en un estado ‘“ruinoso”, requiriendo asi de
manera emergente ser intervenida, la eliminacion de
muros que daban soporte a otfros y a las estructuras
apoyadas sobre él, produjeron inestabilidad estructural,

cimientos que solamente eran superficiales, fueron unos %

de los problemas mds importantes que ocasionaron un
mal estudio y una mala planificacién por falta de visitas
in situ dentro del desarrollo del proceso de intervencion.

Por ello en los andlisis realizados no constan todos
los recursos necesarios y procesos precisos a seguir, o
restifuciones que eran necesarias para la correcta
ejecucion de la obra, generando asi retrasos en la
intervencion.

El abandono, la falta de uso y mantenimiento al
bien inmueble antes del inicio de éste proceso de

rehabilitacion también trajo varios problemas, ya que ¥

ésta se convirtié en guarida de personas externas al
bien, las cuales, por acciones delictivas como incendios,
llegaron a deteriorar a la edificacion y afectarle
constructivamente, generando deterioro.

Al realizar el proyecto de intervencion, sea esta |
restauracion, rehabilitacion o recuperacion de un
inmueble patrimonial se deberia conocer y estudiar el
uso al cual va a estar destinado desde el inicio del
proyecto. Caso que en el bien inmueble en estudio no
ha estado definido con precision.

4 Pichardo, J. (24 de enero de 2008). Hito y Nodo. Recuperado de: hitp://joseemmanuelpichardo.blogspot.com/2008/01/hito-y-nodo.html.
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1.4. JUSTIFICACION

Segun la Ordenanza para la Gestion y Conservacion
de las Areas Histéricas y Patrimoniales del Cantén Cuenca
(2010), el bien inmueble tiene una categoria de valor que
dice:

Valor arquitectdénico B (VAR 2): “Su rol es el de
consolidar un tejido coherente con la estética de la
ciudad o el drea en la que se ubican y pueden estar
enriquecidas por atributos histéricos o de significados
importantes para la comunidad local. Desde el punto
de vista de su organizacion espacial expresan con
claridad formas de vida que reflejan la cultura y el uso
del espacio de la comunidad”.

Necesita ser conservado y asi evitar su deterioro, de
esta manera atestiguar su permanencia en el fiempo
mediante la investigacion de los procesos constructivos
aplicados en una intervencién arquitectdnica de Cuenca;
con lo cual se plantea conservar el patrimonio edificado y
también apoyar ala gestion y conservacién del patrimonio
en el Centro Histérico de la ciudad. Es importante
establecer acciones de preservacion y conservacion de la
edificacién, después de su intervencion, debido a que el
mantenimiento que se le asigne periddicamente serd la
manera correcta de evitar que el bien vuelva a un estado
previo.

Es importante identificar todos los procesos a seguir
ya que forma parte de una vivienda de Valor
Arquitectdnico B, en las que estas “Serdn susceptibles de
conservacion y rehabilitacion arquitectdnica”s, siendo

aspectos relevantes para la ciudad, por su forma de FAE

intervencion.

Al hablar de patrimonio, se entiende por la parte &

mas valiosa de una ciudad o de un entorno, es por eso que i

la identificacidn de procesos que incluyan una actividad [
de recuperacidn en una edificacién, trae consigo :
documentar procesos constructivos que han existido o que
nuestros antepasados han uftilizado, entendiendo que el
“Patrimonio Cultural Arquitectonico son las edificaciones
que son representativas de una sociedad, de su forma de
vida, ideologias, economia, tecnologia, productividad,
etc.; y de un momento histdrico...” (Teran, 2004, p.102).

5 (Sédbado, 1 de abril de 2017). Ordenanza para la Gestién y Conservacion de las Areas Histéricas y Patrimoniales del Cantén Cuenca, 2010. Recuperado de:

http://www.cuenca.gov.ec/2g=node/8993
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1.5. METODOLOGIA

La metodologia aplicada para la elaboracion del
andlisis del proceso de intervencion y rehabilitacion del
inmueble patrimonial conocido como “Casa JesUs
Arriaga” es la siguiente:

e Estudio Histérico: permite el estudio de la historicidad
de bienes inmuebles con valor patrimonial, las
caracteristicas  particulares de la  arquitectura
verndcula aplicada en la ciudad, como parte
integrante del Patrimonio Edificado.

e Estudio Anadlitico: se realiza un andlisis de las teorias y
criterios de intervencion existentes en el mundo, para
asi proceder a sintetizar y describir las etapas y sistemas
a utilizarse en la rehabilitacion de un bien inmueble con
valor patrimonial, basdndose en el caso de la Casa
Jesus Arriaga.

Técnicas Aplicadas

e Técnica documental: permite la documentacidén de
informacion a través de recopilacién bibliogrdfica y la
sistematizacion de los datos de la edificacion como;
claves catastrales, planos arquitectdnicos,
documentos escritos, cartas, normativas,
publicaciones, fotografias, entre otros.

e Técnica de campo: mediante Ia observacion
estructurada de fichas de inventario y riesgo de
patologias del Instituto Nacional de Patrimonio Cultural,

que permite conocer e identificar los elementos que
conforman el bien de Arquitectura Verndcula, asi
también la observacion directa con visitas al bien para
describir los procesos de rehabilitacion aplicados en la
edificaciéon del Centro Histérico de Cuenca.

Instrumentos Aplicados

Fichas: de inventario y registro elaboradas por el
Instituto Nacional de Patrimonio Cultural y aplicados
por el autor del Trabajo de Titulacién.

Fichas de observacion: documentan todo lo que se
puede observar en el bien o en su entorno.

Entrevistas: didlogos que se mantiene con las personas
que se vinculan directa o indirectamente al bien.

Levantamiento de informacién: recopilaciéon de
informacion que traten sobre el bien en estudio.

Recopilacion bibliografica, histérica y planimetria en
departamentos  municipales.  Recopilacién  de
informacion en fuentes nacionales e internacionales de

documentos escritos, cartas, normativas, entre otfros.

Levantamientos planimétricos: se realiza para
corroborar dimensiones de planos existentes.

Levantamiento fotogrdfico: documenta todos los
procesos aplicados en la intervencidon del bien
patrimonial.
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1.6. MARCO TEORICO

1.6.1. Patrimonio Cultural

“Patrimonio es el conjunto de las obras del hombre
en las cuales una comunidad reconoce sus valores
especificos y particulares y con los cuales se identifica. La
identificacion y la especificacion del patrimonio es por
tanto un proceso relacionado con la eleccidon de valores™s.

Entonces el concepto de patrimonio tiene que ver
con la herencia asi como de valores, debido a que no se
puede heredar algo, si éste no posee valor. Siendo el
patrimonio una expresidén Unica y legitima de cultura de un
pueblo, que se ha conformado en una época
determinada y lo ha hecho ser patrimonio cultural, ya que
la cultura, la lengua, las creencia, la religion y los lugares
son propios y auténticos de cada sitio.

De acuerdo ala Convencidn sobre la protecciéon del
Patrimonio Mundial, Cultural y Natural, el Patrimonio se
divide en cultural y natural.

La UNESCO maneja diez criterios de seleccion para
incluir un bien como Patrimonio Cultural de la Humanidad,
en el que el Centro Histérico de Cuenca se propuso incluir
en base a cinco de ellos, de los cuales fres criterios
responden para incluir en el listado de Patrimonio Mundial.

¢ ICOMOS. (2000). Carta de Cracovia. p. 5

Los argumentos exhibidos por la UNESCO en el
expediente son:

Criterio Il. "Por exhibir un importante intercambio de
valores humanos, durante un periodo de tiempo o dentro

de un drea cultural del mundo, o desarrollo en la & &

arquitectura o tecnologia, arte monumental, planificaciéon
urbano o paisaje”

Criterio IV. “La exitosa fusibn alcanzada por g
diferentes sociedades y culturas de América Latina, se |
manifiesta de manera notable en la traza y el paisaje
urbano de Cuenca”

Criterio V. "Cuenca es un ejemplo sobresaliente de
ciudad colonial espanola, planificada y situada en enfro
terra”.

Imagen N° 2: Catedral de la Inmaculada Concepcidén Cuenca
Fuente: Link 2
Archivo: Recopilado para el Trabajo de Titulacion

Universidad Catolica de Cuenca | Carrera de Arquitectura y Urbanismo




ANALISIS DEL PROCESO DE INTERVENCION Y REHABILITACION DEL INMUEBLE PATRIMONIAL CONOCIDO COMO “CASA JESUS ARRIAGA”.

MARCO TEORICO

1.6.2. Bienes Inmuebles

“Bienes inmuebles son aquellas obras o
producciones humanas, que no se pueden trasladar de un
lugar a otro y estdn intimamente relacionadas con el suelo.
Los bienes inmuebles conservan valores historicos,
culturales y simbdlicos con caracteristicas tipoldgicas,
morfoldgicas y  técnico-constructivas de  singular
importancia como arquitectura: civil, religiosa, verndcula,
industrial, funeraria, haciendas y yacimientos
arqueoldgicos”’. Es por ello que dentro de los bienes
inmuebles estdn consideradas las edificaciones con valor
patrimonial, ya que ellas conservan caracteristicas de
importancia en su arquitectura y conservan sus valores que
las hacen Unicas.

Imagen N° 3: Jardin posterior del antiguo seminario San Luis
Fuente: Link 3
Archivo: Recopilado para el Trabajo de Titulacién

7 INPC. Instructivo para fichas de registro e inventario Bienes inmuebles. p. 20.

1.6.3. Valoracién del patrimonio edificado

La finalidad de la valoracién del patrimonio
edificado es proteger la materialidad de sus elementos, la

valoracién se engloba en el aspecto de reconocer sus ks

cualidades propias que la distinguen de ofros bienes
inmuebles.

La valoracidon de acuerdo al Instituto Nacional de

Patfrimonio Cultural establece 7 puntos a considerarse.
1. Antigiedad

* Epoca de la construccidn.
* Datacion de la edificacion.

La antigledad es el punto de partida para el andlisis del
bien, no se define por el tiempo de existencia de un
inmueble, no quiere decir que mientras mds antiguo es,
mds caracteristicas patrimoniales posea, mds bien se '

definen por el estado de conservacién de los elementos i

gue lo conforman o por la caracteristicas que poseen.
2. Arquitectonico-estético

* Estilo o influencia estilistica.

* Volumetria y disefio.

* Pldstica arquitectdnica (escala, unidad, ritmo, armonia,
color, textura, simetria, asimetria, composicion, proporcion,
equilibrio, destaque).

* FElementos integrantes:
estructurales.

decorativos, ornamentales,
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Se relacionan con el estudio de morfologia, pldastica
arquitecténica, volumetrias en tercera dimensidn vy
elementos que lo integran, para su reconocimiento se
requiere de levantamientos planimétricos y altimétricos
que ayuden a plasmar los aspectos que lo componen.

3. Tipoldgico-funcional

e Ubicacidn, distribucion y relacion de los espacios.
(Accesos, portales, zaguanes, patios, jardines, huertos,
dreas verdes, galerias, escaleras, soportales, elementos de
circulacion, dreas sociales, intimas y de servicio)

e |dentificacion de la tipologia (edificacion tradicional,
verndcula, haciendas, villas, etc.).

* Tipo de uso: original, actual.

Se identifica la tipologia de la edificacidbn como
verndcula, haciendas, tradicionales, entre otras; el tipo de
uso que tuvo el bien almomento de la construcciény enla
actualidad, como fueron usados los espacios al paso del
fiempo acoplando a las necesidades.

4. Técnico-constructivo

» Tecnologia y/o sistemas constructivos tradicionales.
» Tecnologia y/o sistemas constructivos contempordneos.
* Materiales mixtos / construccion mixta.

Hace referencia al valor que poseen los sistemas
constructivo aplicados en la época, ya que guardan los
conocimientos de las técnicas empleadas, la forma
empirica de construccioén y los materiales empleados, las
que ayudarian a identificar la datacion del inmueble.

Imagen N° 4: Iglesia de Notre Dame
Fuente: Link 4
Archivo: Recopilado para el Trabajo de Titulacion

5. Histérico- testimonial-simbdlico

* Valor sociocultural-econdmico.

* Asociado con un(s) acontecimiento(s) histdrico(s) o ala
memoria colectiva.

* Relacionado con personaje(s) importante(s) y/o
representativos del lugar.

* Hito urbano, arquitectonico, productivo

Son los valores que le dan relevancia al bien,

refiriéndose a la expresion cultural y costumbres de sus &

habitantes. La valoracion parte de la historia de la
edificacién, de donde se halla ubicado, del entorno en el
que se emplazay en ciertos casos si el bien es o forma parte
de un hito urbano. Pueden existirinmuebles que no tengan
una mayor valoracion de antigledad pero posean
caracteristicas simbdlicas, en el que hayan ocurrido

Universidad Catolica de Cuenca | Carrera de Arquitectura y Urbanismo




ANALISIS DEL PROCESO DE INTERVENCION Y REHABILITACION DEL INMUEBLE PATRIMONIAL CONOCIDO COMO “CASA JESUS ARRIAGA”.

MARCO TEORICO

acontecimientos importantes o han sido paso de
personagjes relevantes para su ciudad.

6. Entorno Arquitecténico - urbano

* Inmueble integrado al medio urbano. Conjuntos urbanos
(Trecho con valor, trecho sin valor).

* Generan impacto visual.

* Favorece la perspectiva urbana.

* Trama urbana.

* Relacionado con sitios o yacimientos arqueoldgicos.

Se basa en el criterio Tipoldgico Funcional en el que se
valora los aspectos encontrados en el entorno que se
desenvuelve y en la frama en la que se ubica, pudiendo
formar parte del Cenfro Historico de la ciudad

7. Aulenticidad e integridad

* Volumetria / forma.

* Diseno.

» Flementos integrantes, decorativos, ornamentales,
estructurales.

* Distribucion interna de los espacios.

e Tecnologia y sistemas constructivos.

» Trama urbana (orientacion, forma, disefio, dimensiones,
materiales constructivos y acabados).

Refiriéndose a los aspectos que brindan la
singularidad Unica de un inmueble patrimonial, basadndose
en las caracteristicas propias delos elementos que lo
conforman.

8 INPC. Op. Cit., p. 198.

1.6.4. Valoraciéon mediante Baremo

Con los criterios mencionados en el punto anterior,
excepto Autenticidad e Integridad se define la valoraciéon

de Baremo®, en la ficha de inventario del Instituto Nacional & G

de Patfrimonio Cultural, siendo un instrumento para &

cuantificar la valoraciéon de patrimonialidad de un bien £&

inmueble. Cada punto se desglosa en ciertas
caracteristicas que son las que definirdn las cualidades k

particulares del bien y hardn que aumente o disminuya su

calificaciéon. Los resultados generardn el valor de |
proteccion requerida para la conservacion de los
materiales. El grado de proteccion se divide en cuatro &
grupos:

e A-Absoluta (36-50)

e B-Parcial (16-35)

e C-Condicionada (16-25)
e D-Sin Proteccion (01-15)

Tabla N° 1 : Puntaje usado en la valoraciéon de Baremo

CRITERIOS DE VALORACION PUNTAJE
Antigiedad 15
Estético Formal 5
Tipoldgico Funcional 5
Técnico Constructivo 5
Entorno Urbano Natural 10
Histérico, Testimonial, Simbdlico 10
TOTAL 50
Fuente: INPC

Archivo: Recopilado para el Trabajo de Titulacion
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1.6.5. Centro Histérico de Cuenca

En el Ecuador, el Instituto Nacional de Patrimonio
Cultural INPC, creado el 9 de junio de 1978, es la entidad
“encargada de investigar, normar, regular, asesorar y
promocionar las politicas sectoriales de la gestion
patrimonial, para la preservacion, conservacion,
apropiacion y uso adecuado del patrimonio material e
inmaterial™®.

El 9 de marzo de 1982, fue declarado Patrimonio
Cultural del Estado ya que constituye un testimonio
trascendental de la Cultura ecuatoriana. El 1 de diciembre
de 1999, la UNESCO declaré al Centro Histérico de Cuenca
como “Patrimonio Cultural de la Humanidad”. Para ésta
declaratoria se considerd que la urbe se configuré en un
sifio autentico donde se han desarrollado importantes
construcciones de edificaciones con la ayuda dela mano
del hombre.

El Cenfro Historico de Cuenca actualmente estd
regulado por la Direccidbn de Areas Histdéricas vy
Patrimoniales, el cual estd dividido en cuatro dreas o zonas:

qa) “Area de Primer Orden, Area de Respeto, Area
Arqueoldgica y Zonas Especiales, que comprenden
los cordones de preservacién de las calles Rafael

Maria Arizaga, Las Herrerias y Av. Loja, asi como las
dreas que se incorporan al Centro Histdrico.

b) “E| Ejido" como Area de Influencia y Zona Tampdn
del Centro Histdrico.

c) Los sitios del Cantén Cuenca declarados como !

Patrimonio Cultural del Estado. )

d) Las zonas, sitios, sectores, calles, edificios, elementos §
urbanos, naturales, paisqgjisticos y  detalles
arquitectdnicos del drea urbana vy rural del cantén
Cuenca, de cardcter publico o privado, que por sus
caracteristicas y valor sean declarados como
Patrimonio Cultural del Cantén por el I. Concejo
Cantonal”10,

“Cuenca, a través de aproximadamente cuatrocientos
anos desde su fundacidén castellana, habia experimentado

continuos procesos de renovacion o “actualizacidon” de su §

arquitectura, manteniendo una ‘“continuidad histérica”

que se evidencia en la persistencia de elementos comunes &

en el tiempo (materialidad, escala modesta, mestizaje de

estilos, efc.). Sin embargo este proceso sufre un quiebre .
radical a mediados del siglo pasado, cuando con la &

mirada orientada hacia los Estados Unidos y de espaldas al
pasado europeo, las nuevas corrientes arquitectdnicas
que se implantan en Cuenca ya no responden a procesos
locales”!. El Centro Histérico es el punto focal donde se

? Instituto Nacional de Patrimonio Culfural, (25 de marzo de 2017). Recuperado de: (www.inpc.gob.ec)
10 (Sébado, 1 de abril de 2017). Ordenanza para la Gestién y Conservacion de las Areas Histdricas y Patrimoniales del Cantén Cuenca, 2010 Recuperado de:

http://www.cuenca.gov.ec/2g=node /8993

T Abad, A., Cardoso, F., Crespo, H., Diaz, F., Eljuri, G., Jaramillo, D., Martinez, J., Demetrio, D., Sojos, C., Torres, L., Vélez, M. (2010). Cuenca Patrimonial. Cuenca, Ecuador.

p. 41.
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encuentran emplazadas las edificaciones con valor
patrimonial, donde se ha tratado de recuperar viviendas
afectadas con los materiales similares a los originales, sin
embargo, ya existen edificaciones con caracteristicas de
materiales diferentes a las construcciones existentes de
épocas pasadas.

1.6.5.1. Cesare Brandi

Cesare Brandi, creador de la Carta del Restauro
define la restauracidn como “Cualquier intervencion
dirigida a devolver la eficiencia a un producto de la
actividad humana”, devolver vida a una edificaciéon
entendiendo que solo se considera si es producto de la
actividad humana, mas no si ésta implica otras esferas
biolégicas o fisicas. Por ello cada intervencion realizada
serd Unica y legitima.

Dentro de la Teoria de la Restauracion (1995), el
razonamiento de la restauraciéon se da entre lo histdrico y
la materia de la obra de arte es asi que se establece dos
axiomas; el primero: “Se restaura sélo la materia de la obra
de arte”; y, el segundo “La restauracion debe dirigirse al
restablecimiento de la unidad potencial de la obra de arte,
siempre que esto sea posible sin cometer una falsificacion
artistica o una falsificacion histérica, y sin borrar huella

alguna del franscurso de la obra de arte a través del
fiempo”-

Estos axiomas surgen como respuesta a los

problemas que podrian enconfrar los restauradores al S
momento de ejecutar la obra. Es asi que, la restauracion s

de una obra de arte no se debe convertir en una camisa
de fuerza anfte la funcionalidad, sino al esfilo y las
caracteristicas estéticas que el bien posee, un aspecto que
hizo se vuelvan importantes.

1.6.6. Falso histérico

Se considera un falso histérico a las intervenciones
que tienden a la restitucion de los elementos originales de
la obra, sustituyendo a lo que el artista realizd.

Precisar el concepto de falso histérico en relacién a
la originalidad de la materia, cuando las intervenciones &

sobre el patrimonio buscan restituir elementos y materiales (S
en relacion al aspecto original de la obra, es decir los &
elementos cuya esencia constructiva o estructural ha sido S48

desnaturalizado “como esos muros despojados de sus
revestimientos en aras de un absurdo pintoresquismo |
historicista” 12.

En donde, cuando se habla de Falso Histdrico, es
entender sobre la Autenticidod en relacibn a su

12 Moreno, G.A. (diciembre de 2007). Restaurar es reconstruir. A propdsito del nuevo monasterio de Sant Liorenc de Guardiola de Berguedd. A vueltas con lo de falso

histérico. Recuperado de:

http://www.revistadepatrimonio.es/revistas/numero 1 /intervencion/estudios/articulo3.php
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especificad, su origen, su evolucién, con todos los signos
que el fiempo le ha otorgado (patina).

Segun Brandi (1995, pp. 26-27), establece tres axiomas
para evitar llegar a un falso histérico.

1. “La reintegraciéon debe ser facilmente reconocible,
aunque invisible desde la distancia a la cual la obra
va a ser observada para no romper la unidad que se
quiere recuperar.

2. La materia es insustituible en lo que se refiere al
aspecto, pero no tanto en lo que respecta a la
esfructura. Aunque siempre se ha de mantener una
armonia con la instancia historica.

3. Ninguna intervencion de restauracion
imposibilitar intervenciones futuras’’s.

debe

Imagen N° 5: Barranco de Cuenca
Fuente: Link 5
Archivo: Recopilado para el Trabajo de Titulacién

1.6.7. Avutenticidad

Un bien de valor patrimonial segun  sus
caracteristicas son las que las hacen Unicos vy legitimos. En

el documento de Nara de Autenticidad (1994), los juicios

de autenticidad pueden hacer referencia a diferentes |
fuentes de informacidén en los que pueden incluir:

e “Forma y Diseno

e Materiales y Sustancia

e Usoy Funcion

e Tradicidn, Técnicas y Experticias

e Lugares y Asentamientos

e Espiritu y Sentimiento

o Ofros factores internos y externos” 4.

Dichas fuentes son las que le otorgan al bien las
caracteristicas propias de autentficidad. Mediante la &
descripcion de la tipologia arquitectdnica, materialidad,

cultura, religion, pero sobretodo el andlisis del entorno

inmediato al que estd vinculado.

En la Carta de Cracovia, "“Autenticidad significa la WK

suma de caracteristicas sustanciales, histéricamente |
determinadas: del original hasta el estado actual, como
resultado de las varias transformaciones que han ocurrido
en el tiempo”'s. Es asi que la idea de conservar
edificaciones patrimoniales hasta la actualidad, se basa en

13 BRANDI, Cesare. “Teoria de la restauracién”. Version de Toajas Roger Maria Angeles. Alianza Editorial. Espafia; 1995.
14 (Documento de Nara sobre la autenticidad, 1994),(domingo, 26 de marzo de 2017), Recuperado de: http://ipce.mcu.es/pdfs/1994_Documento_Nara.pdf

15 ICOMOS, Op.Cit., p. 2.
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mantener su autenticidad en todos los elementos internos
y externos que lo conforman.

La autenticidad también se la debe tomar en el
dmbito de cada profesional, ya que hace referencia a la
ética profesional, a la honestidad para intervenirlo y
estudiarlo, debido a que si la manera de intervencion es
correcta esta definird la autenticidad de la edificacion y
por ende la del profesional responsable.

Dentro de los mandatos y recomendaciones
internacionales sobre la autenticidad, después de la Carta
de Venecia se ha desarrollado y mulfiplicado la
preocupacion por mantener la autenticidad tanto de los
bienes patrimoniales como de las ciudades, siempre
buscando que las intervenciones apunten a la armonia
entfre sus miembros y la incorporaciéon del territorio y el
paisgje.

Se realiza varias investigaciones sobre las diferentes
intervenciones dadas en diferentes lugares, en donde en
muchos casos priman la emocién con la que se desarrollan
reconstrucciones completas de edificaciones totalmente
miméticas de las originales, pérdidas, ya sea por acciones
del ser humano, guerras, incendios, entre otros, con lo cual
el concepto de autenticidad se ha ampliado en diferentes
sentidos como “son la autenticidad material, autenticidad
historica, autenticidad funcional, autenticidad estilistica,

16 JICOMOS. (1995). Carta de Brasilia.

autenticidad conceptual en funcion de la cultura que lo
interpretase” (Herndndez, 2007, pp. 57-58).

1.6.8. Identidad

La identidad “se la entiende como forma de [tk

pertenencia y de participacion. Por eso, somos capaces
de encontrar nuestro lugar, nuestro nombre o nuestra
figura, no por oposicion, sino porque descubrimos vinculos
reales que nos atan al destino de las personas con las que
compartimos una misma cultura”'é, siendo asi que un bien
inmueble conforma la historia de un lugar, la identidad de
un sitio o de un Cenftro Historico.

La identfidad es la pertenencia que las personas
expresan a un lugar, por la cual se determina ciertas
caracteristicas propias.

1.6.9. Tipos de intervencién

1.6.9.1. Restauracion

“m) RESTAURACION: Intervencién de cardcter
excepcional, cuya finalidad es recuperar los valores
arquitectdnicos del bien, devolviéndole sus caracteristicas
originales.”17,

17 (Sdbado, 1 de abril de 2017). Ordenanza para la Gestién y Conservacidn de las Areas Histdricas y Patrimoniales del Cantén Cuenca, 2010 Recuperado de:

http://www.cuenca.gov.ec/2g=node /8993
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1.6.9.2. Rehabilitaciéon

Segun el GAD Municipal del Cantén Cuenca (2010),
en la Ordenanza define lo siguiente:

Rehabilitacién: Intervencidn dirigida a recuperar y/o
mejorar la capacidad de uso de un conjunto
urbano, un inmueble, un espacio publico o la
infraestructura urbana.

Rehabilitacién Arquitecténica: Intervencién en un
bien o conjunto patrimonial en el que no sea factible
o conveniente la restauracion total o parcial. Su
cualidad esencial es la de recuperar o permitir
condiciones de habitabilidad respetando Ila
fipologia  arquitectdnica, las  caracteristicas
morfolégicas  fundamentales, materialidad e
integracion con su entorno.

1.6.10. Terminologia aplicada en Restauracion

Existe un conjunto de acciones de intervencion para
realizar una restauraciéon, que se engloban dentro de una
categoria importante en el cual las acciones que se
desarrollen pueden cambiar o alterar a la edificacion de
una manera definitiva a la que se encuentre. Dentfro de
ellas estan las siguientes.

1.6.10.1. Liberacion

“Intervencion que permite rescatar las
caracteristicas arquitectdnicas originales de un inmueble,
eliminando anadidos e intervenciones no compatibles con
éste"18,

Se aplica liberaciones de elementos que afectan al
bien en el momento de estudio, realizacién del proyecto o
a un futuro, o que sean elementos que se han anadido y
no tengan un valor cultural, es por ello que una liberacién
de elementos es importante y mds aun sila materialidad no
es compatible con la original.

1.6.10.2. Consolidacién

“Intervencion en diferentes componentes
arquitectdnicos que se hallen afectados, para garantizarla
estabilidad del bien'?.

La accidn de consolidar o fortalecer elementos que [

se hallen afectados, genera larecuperacion o restauracion

del elemento cuando éste debe ser rescatado, con la ki
finadlidad de devolver la consistencia a los materiales §

constitutivos.

1.6.10.3. Restitucién

“Intervencion que permite la restitucion de
elementos desubicados o que su grado de deterioro no

18 (Sébado, 1 de abril de 2017). Ordenanza para la Gestién y Conservacion de las Areas Histdricas y Patrimoniales del Cantén Cuenca, 2010 Recuperado de:

http://www.cuenca.gov.ec/2g=node /8993
19 |bid.
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haga factible su restauracion”, Es decir, implica el cambio
del elemento que se halle en condiciones no aptas para
ser conservado.

1.6.10.4. Reconstruccion

“Intervencion con la finalidad de volver a construir
partes desaparecidas o perdidas’?!,

1.6.11. Operaciones realizadas en conservacion

Las operaciones de conservacion, implican ‘el
cuidado permanente tfanto de los elementos
monumentales como de los demds bienes de importancia
histérica, artistica y tipolégica arquitecténica, incluido el
ambiente en que estdn ubicados a fin de garantizar su
permanencia’, en los que se consideran las siguientes:

1.6.11.1. Mantenimiento: intervencion que permite
realizar reparaciones menores y actividades de
limpieza de forma periddica.

1.6.11.2. Preservacion: distintos tipos de acciones
tendientes a proteger, resguardar y conservar los
bienes de valor arquitectdnico, histdrico, cultural.

1.6.11.3. Prevencioén: intervencion mediante la cual se
toman medidas emergentes tendientes a evitar
dafos o destruccion de todos los elementos
arquitectdnicos y urbanos.

1.6.12. Operaciones de sustitucion

Se define como la ‘intervencion general en
construcciones que a pesar de tener valores histdéricos o
arquitectdnicos son obligados a ser reemplazadas por
nuevas construcciones.”23,  Permitiendo asi  eliminar
elementos ya sea que se encuentren en estado ruinoso y
afecten a la estructura de la edificacion, para la
colocacién de un nuevo elemento que puede que no ha
sido elaborado con los materiales originales.

1.7. CONTEXTO LEGAL
1.7.1. LEGISLACION INTERNACIONAL

1.7.1.1. Carta del Restauro 1972
En la Carta del Restauro (1972), redactada por

Cesare Brandi en colaboracion de Guglielmo De Angelis |
D Ossat, se reelaboran las normas de restauracion con la
opinién del Consejo Superior de Antigledades y Bellas
Artes para llegar a sumar criterios uniformes sobre los limites

20 INPC, Municipio del Distrito Metropolitano de Quito. (2011). Instructivo para fichas de registro e inventario. Bienes inmuebles. Niveles de intervencion requerida. p. 103-

104.
21 INPC. . Niveles de intervencidén requerida. Op. Cit., pp. 103-104.
22 |bid., p. 103.

23 INPC, Bienes inmuebles. Sustitucion. Op. Cit., p. 56.
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dentro de los cuales debe entenderse la conservacion, ya
sed como salvaguardia y prevencion.
Desafortunadamente la Carta de la Restauracion no tomé
fuerza de convertirse en ley, pero el valor de su contenido
es importante tomar en cuenta al intervenir un bien
inmueble.

Imagen N° é: Exterior de la Basilica de la Sagrada Familia de
Barcelona
Fuente: Link 6
Archivo: Recopilado para el Trabajo de Titulacién

CARTA DEL RESTAURO

Articulo é:
Prohibiciones sobre
las operaciones de

salvaguardia y
restauraciéon

Articulo 7:
Admisiones sobre las
operaciones o
reintegraciones

Articulo 2 Articulo 4:

ho Articulo 8
Definiciones

Monumentos

arquitectonicos

Pinturas y esculturas

Conjuntos de
edificios de interés
monumental,

histérico o ambiental.

Salvaguardia:
medidas que no
involucren la
intervencién directa
sobre la obra

Restauracion:
intervencioén
cualquiera sea su
tipo con la finalidad
de mantener vivo el
bien y facilitar el
entendimiento de la
obra de arte.

Complementos
estilisticos o
analdgicos.

Remociones o
demoliciones que
cancelen el paso de
la obra de arte a
través del tiempo.

Remociones,
reconstrucciones o
fraslados a
emplazamientos
distintos de los
originales.

Todos los elementos
dentro de un bien
ya sean originales,

restaurados,
restituidos o
sustituidos por
nuevos, o
adoptando
materiales que se
diferencien

Intervenciones
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1.7.1.2. Declaratoria de Amsterdam 1975

La declaratoria se da en Europa en el ano del
Patrimonio Arquitecténico Europeo, con la colaboracién
de delegados de todas partes del continente. Define un
momento de importancia para la evolucidn del
pensamiento, en el dmbito de conservacién del patrimonio
arquitecténico. El Congreso expresa que el patrimonio
arquitectdonico europeo es una parte integrante del
patrimonio cultural del mundo.

“El patrimonio arquitectonico sobrevivird sdlo si es
apreciado por el publico y en particular por la generacion
mas joven. Los programas educativos debieran, por lo
tanto, en todos los niveles, dar creciente atencion a este
asunto.

La significacion del patrimonio arquitectdnico y los
argumentos para su conservacion estan ahora mdads
claramente reconocidos. Se acepta que la confinuidad
histérica deberd ser preservada en el medio si queremos
mantener o crear entornos que permitan a los individuos
enconfrar su identidad y sentirse seguros a pesar de los
cambios sociales bruscos.

Se ha demostrado que a los edificios histéricos
puede asigndrseles nuevas funciones relacionadas con las
necesidades de la vida contempordnea. [...]. Es por ello
que se debe asignar funciones a los edificios que, al tiempo
de respetar su cardcter, corresponda a las necesidades de

la vida contempordnea y asi asegurar su supervivencia”
(Declaratoria de Amsterdam, 1975).

1.7.1.3. Carta de Venecia (1964)

La Carta de Venecia (1964), es un documento

Internacional referente a la Conservacion y Restauracion
de Monumentos vy Sitios, realizada en un Congreso
Internacional de Arquitectos y Técnicos de Monumentos
Histéricos. En dicho Congreso se propuso definiciones sobre
“restauracion”, “conservaciéon” y “monumento histérico”,
con el fin de salvaguardar la obra de arte en todo aspecto,
asi como su testimonio histoérico.

La carta de Venecia expresa en sus articulos lo siguiente:

La conservacion y restauracion de monumentos
constituye una disciplina que abarca todas las
ciencias y todas las técnicas que puedan contribuir &
al estudio y la salvaguarda del
monumental.

La conservacion de un monumento implica la de un ki
marco a su escala. Cuando el marco tfradicional &

subsiste, éste serd conservado, y toda construccion
nueva, toda destruccién y cualquier arreglo que
pudiera alterar las relaciones entre los volimenes y
los colores, serd desechada.

Art 9.- Sobre la Restauracion dice lo siguiente; la
restauracion es una operacioén que debe tener un
cardcter excepcional. Tiene como fin conservar y ¢
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revelar los valores estéticos e historicos del
monumento y se fundamenta en el respeto a la
esencia antigua y a los documentos auténticos.

Los elementos destinados a reemplazar las partes
inexistentes deben integrarse armoniosamente en el
conjunto, distinguiéndose claramente de las
originales, a fin de que la restauracién no falsifique
el documento artistico o histérico.

Se debe respetar el equilibrio de la composicion
arquitecténica. Denotando que este criterio se
amplia para espacios exteriores del inmueble, en el
cual la intervencion debe encontrar el equilibrio del
conjunto, evitando agregados o modificaciones
exageradas o que estén en detrimento de los framos
donde se ubican.

1.7.1.4. Carta de Venecia, medio siglo después

Del 25 al 31 de mayo en Venecia, ltalia se realizd el
“I Congreso internacional de arquitectos y técnicos de
monumentos histéricos”, con la organizacidn de la
Direcciéon General de Antigledades y Bellas Artes del
Ministerio de Instrucciéon PUblica de Italia y con el apoyo de
la UNESCO. El congreso precedido por Guglielmo De
Angelis d'Ossat, destacado historiador de la arquitectura
europea, la conferencia tuvo como lema “La restauracion
de los monumentos en la vida moderna”.

La Carta de Venecia significd un importante
anuncio hace 50 ahos a nivel mundial, en lo que respectan

principios normativos de fteoria y prdctica en la
restauracién arquitecténica, se genera dicho congreso
con el objetivo de analizar y reconocer la importancia de
la Carta después de su promulgaciéon en lo que respecta &
dentro de la restauracidon y conservaciéon del Patrimonio. La
consecuencia inmediata de la Conferencia y de la Carta §
de Venecia fue la creacion del ICOMOS en 1965, la cual se §
preocupa en la conservacién de bienes inmuebles y es el
principal organismo para la definicion de la doctrina de
conservacion.

La Carta de Venecia se mantiene dentro de los
principios de “Restauracion Cientifica”. La aplicacion de
técnicas y ciencias enfocadas al mantenimiento del
pafrimonio y con la finalidad de restaurar y conservar, se
centra en salvaguardar la obra de arte asi como el
documento histérico, siendo asi que se afirma la teoria de
los dos conceptos que proponia la “restauracién critica™.

La regulaciéon de criterios para la conservacion del B
patrimonio empieza con la Carta de Atenas en 1931, se [B&

dificulta después durante la Segunda Guerra Mundial que

durd hasta la década de 1960. Posteriormente del conflicto § 3.-“

bélico se generan los anos de la reconstruccion, aquellos
que por varios problemas dan lugar a una revision y andilisis
de los principios de la restauracién cientifica y del restauro
critico.

Lla Carta de Venecia separa la definicion de |
conservacion con restauracion, refiriéndose al primer §
término a todo mantenimiento con la aplicacién de
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técnicas modernas que no afecte ni altere la distribucion y
aspecto del edificio, y por otro lado, considera que la
restauracién es todo acto que lleve a la conservacién de
los valores formales e histéricos del bien, en el respeto de
las partes auténticas y elementos antiguos.

En la propuesta para la Carta Internacional del
Restauro escrita por Gazzola y Pane (1964), comentaban
“[...] es claro que cuanto se pueda agregar, por motivos
de conservacion o de utilizacién prdactica, constituye en si
una alteracién mdés o menos inevitable y que en esto no
sea posible establecer normas claras. Es también evidente
que el uso de ciertos expedientes como los de admitir
formas anodinas y neutras porque consideran que estas no
molestan, han dado lugar siempre alas peores soluciones”.

En lo que respecta a los procesos técnicos de
restauracion, la Carta de Venecia sigue recomendado la
utilizacion — _ de

Imagen N° 7: Interior Casa de los Murales
Fuente: Autor del Trabajo de Titulaciéon
Archivo: Recopilado para el Trabajo de Titulaciéon

materiales y técnicas modernas. Lo que refiere a los
anadidos o agregados presentes en el monumento, la
Carta de Venecia afiirma como principio que “deben
respetarse todas las aportaciones que definen la

configuracién actual de un monumento, sin consideracion MRS

de la época a la que pertenezcan, dado que la *unidad
de estilo” no es el fin de la restauracion” (Gazzola y Pane,
1964).

La Carta de Venecia es un documento que engloba
un frabajo de profesionales de diferentes ramas,
historiadores, arquitectos, arquedlogos, expertos en
cultura. Desde el dmbito cronoldgico, un documento
creado por europeos alrededor de los anos 60, sin
embargo en la actualidad el mundo ha cambiado, asi
como sus técnicas y necesidades.

La influencia de la Carta es indiscutible, se ha &

promulgado a nivel mundial y sigue siendo un referente [

importante que al conjugarse con otros documentos o it
cartas intfernacionales genera y permite una aclaracion de [Fass

los problemas especificos existentes denfro de la
restauracién y conservacion. Se debe considerar que a |
pesar de existir este tipo de documentacion depende
mucho del fipo de profesionales en cuanto a su destreza
en la intervencién dentro del patrimonio, asi como de su
sensibilidad ética. Es por ello que la teoria de la
conservacion no debe ser una camisa de fuerza, debe
tomarse como un proceso dindmico y critico de andlisis en
el que se considere los aspectos histéricos y los valores de
cada bien.
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1.7.2. CONSTITUCION NACIONAL DEL ECUADOR

La Constitucion del 2008 en el Capitulo |, Art. 3.,
establece como deber del estado proteger el patrimonio
natural y cultural del pais.

TITULO II. Derechos

Donde engloba el tema que los ciudadanos tienen
derechos, deberes vy responsabilidades, sin perjuicios de
otros predichos en la constitucion.

Capitulo segundo. Derechos del Buen Vivir

“Art. 21.- Las personas tienen derecho a construir y
mantener su propia identidad cultural, a decidir sobre su
pertenencia a una o varias comunidades culturales y a
expresar dichas elecciones; a la libertad estética; a
conocer la memoria histdrica de sus culturas y a acceder a
su pafrimonio cultural; a difundir sus propias expresiones

Imagen N° 8: Casa de los Murales
Fuente: Autor del Trabajo de Titulaciéon
Archivo: Recopilado para el Trabgjo de Titulacion

culturales y tener acceso a expresiones culturales diversas.
No se podrd invocar la cultura cuando se atente contra los
derechos reconocidos en la Constitucion”.

Capitulo cuarto. Derechos de las comunidades, pueblos y

nacionalidades.

13. Mantener, recuperar, proteger, desarrollar y

preservar su patrimonio cultural e histérico como parte |
indivisible del patrimonio del Ecuador. El Estado proveerd g
los recursos para el efecto.

Capitulo noveno. Responsabilidades

13. Conservar el patrimonio cultural y natural del &4

pais, y cuidar y mantener los bienes publicos.

21. Que la dignidad y diversidad de sus culfuras,
fradiciones, historias y aspiraciones se reflejen en la

educacién publica y en los medios de comunicacion; la [ Sk e
creacioén de sus propios medios de comunicacién social en it
sus idiomas y el acceso a los demds sin discriminacion &

alguna.

Ademds de los numerales especificos para el caso &

del Patrimonio Cultural Inmaterial: 1, 8, 9, 10, 12, 14, 16 y17.
TITULO VII. Régimen del Buen Vivir

Capitulo Primero

Seccidén quinta. Cultura

En donde se establecen que forman parte del §
patrimonio tangible e intangible como objeto relevante y
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los que

salvaguardia del Estado s& mencionan a

confinuacion:

“1. Las lenguas, formas de expresion, fradicion oral
y diversas manifestaciones y creaciones culturales,
incluyendo las de cardcter ritual, festivo y productivo.

2. Las edificaciones, espacios y conjuntos urbanos,
monumentos, sitios naturales, caminos, jardines y paisajes
que constituyan referentes de identidad para los pueblos o
que tengan valor histérico, artistico, arqueoldgico,
etnogrdfico o paleontoldgico.

3. Los documentos, objetos, colecciones, archivos,
bibliotecas y museos que tengan valor histérico, artistico,
arqueoldgico, etnogrdfico o paleontoldgico.

4. Las creaciones artisticas, cientificas y
tecnoldgicas. Los bienes culturales patrimoniales del Estado
serdn inalienables, inembargables e imprescriptibles. El
Estado tendrd derecho de prelacion en la adquisicion de

Imagen N° 9: Amorrillado de piedra y huesos “Casa de los Murales”
Fuente: Autor del Trabajo de Titulaciéon
Archivo: Recopilado para el Trabajo de Titulacién

los bienes del patrimonio cultural y garantizard su
proteccion. Cualquier dano serd sancionado de acuerdo
conlaley”.

1.7.3. CODIGO ORGANICO DE ORGANIZIACION
TERRITORIAL, AUTONOMIA Y DESCENTRALIZACION

El Cddigo Orgdnico de Organizaciéon Territorial,

Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), establece el
marco legal para la organizacion del territorio y el
funcionamiento de los gobiernos
descentralizados.

En el que el Art. 4., se dice que “Son fines de |
gobiernos autbnomos descentralizados, la proteccion y
promociéon de la diversidad cultural, y el respeto a sus
espacios de generacion e intercambio; la recuperacion, |

preservacion y desarrollo de la memoria social y el B2

patrimonio cultural”, el gobierno tendrd la funcién de

proteger las culturas y los espacios que los integran, debido i

a que ellos son los simbolos de autenticidad de cada
pueblo.

Dentro del Art. 144., del ejercicio de la competencia &es '

de preservar, mantener y difundir el patrimonio cultural.- en
el que los gobiernos encargados deben ‘“formular,
aprobar, ejecutar y evaluar los planes, programas y '
proyectos destinados a la preservacion, mantenimiento y
difusion del patrimonio arquitectdnico, cultural y natural, de
Su circunscripcion y construir los espacios publicos para
estos fines”. Haciendo un andlisis de lo mencionado el

Universidad Catolica de Cuenca | Carrera de Arquitectura y Urbanismo

auténomos [




ANALISIS DEL PROCESO DE INTERVENCION Y REHABILITACION DEL INMUEBLE PATRIMONIAL CONOCIDO COMO “CASA JESUS ARRIAGA”.

MARCO TEORICO

gobierno central serd la entidad que disponga las politicas
para salvaguardar el patrimonio, asi como de difundirlo.
Los bienes inmuebles, los conjuntos urbanos, sitios naturales,
monumentos, caminos, jardines y paisajes que posean
valor y que constituyan referentes de identidad para los
pueblos o que tengan valor histérico, artistico,
arqueoldgico, etnogrdfico o paleontolégico, “para el
efecto, el patrimonio en referencia serd considerado con
todas sus expresiones tangibles e intangibles” (COOTAD,
2015).

Se considera como punto importante que los bienes
declarados como pafrimonios naturales y culturales de la
humanidad se sujetardn a los instrumentos internacionales.

1.7.4. LEY ORGANICA DE CULTURA (2016)

La Ley Orgdnica de Cultura del 27 de diciembre de
2016, en la que el objeto de la Ley es la definicion de
atribuciones, competencias y obligaciones del Estado para
garantizar el ejercicio de los derechos culturales y la
interculturalidad.

Dentro de los capitulos los puntos que hacen
referencia a bienes inmuebles se describen los siguientes:

weel  Capitulo 1: Articulo 5. Derechos Culturales —

e Acceso a los bienes y servicios culturales y patrimoniales

*Todos tienen derecho a acceder a bienes y servicios
culturales y a la informacion que tengan de ella.

Bl Capitulo 2: Articulo 7.Deberes y
responsabilidades culturales

eParticipar en la proteccién del Patrimonio
*Manfener, conservar y preservar los bienes culiurales vy
patrimoniales que se encuentren en su custodia.

*Denuciar todo acto que afecte el patrimonio.

Bl Capitulo 3. Instituto Nacional de Patrimonio
Cultural

*Enfidad publica de investigacion y control del patrimonio
cultural

e Atribuciones y Deberes: Registrar e invetariar el patrimonio
cultural y supervisar a los GAD's que desarrollen los registros.

et Capitulo 5. Patrimonio Cultural B

*los bienes fangibles e intangibles forman parte del
pafrimonio.

*Patrimonio tangible o material: bienes muebles e inmuebles
ePafrimonio infangible o inmaterial:valores, conocimeintos,
saberes, tecnologias, formas de pensar y manifestaciones
de personas que conforman el Estado intercultural.

.z .
.

Capitulo 6. Incorporacién de bienes al

Patrimonio Cultural

eForman parte los bienes inmuebles de la época
prehispdnica y colonial.

elas edificaciones y conjuntos arquitectonicos: templos,
conventos, capills, casas, casas de hacienda, jardines,
caminos, parques de la época colonial y republicana
construidos hasta 1940, con valor cultural.

eLos bienes muebles de la época colonial y republicana,
con al menos 100 anos de antfigiedad.
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1.7.5. ORDENANIA PARA LA GESTION Y CONSERVACION
DE LAS AREAS HISTORICAS Y PATRIMONIALES DEL
CANTON CUENCA

La publicacién de la Ordenanza se larealiza el 26 de
febrero de 2010, con el titulo “ORDENANZA PARA LA
GESTION Y CONSERVACION DE LAS AREAS HISTORICAS Y
PATRIMONIALES DEL CANTON CUENCA", debido que
forma parte del testimonio de la cultura ecuatoriana, en la
que dentro de la misma se habla acerca de todas las
acciones que se pueden desarrollar en inmuebles
patrimoniales, asi también designa las valoraciones
arquitectéonicas 'y a lo que son susceptibles las
edificaciones, de las delimitaciones que tiene
el centro histérico y todo lo afin al mismo tema.

Esta Ordenanza regula el Centro Histérico de
Cuenca, como sus zonas protegidas, de las acciones que
se pueden desarrollar de acuerdo a la categoria de valor,
dentro de las cuales estan: Edificaciones de Valor
Emergente (E) (4), Edificaciones de Valor Arquitectdnico A
(VAR A) (3), Edificaciones de Valor Arquitectonico B (VAR
B) (2), Edificaciones de Valor Ambiental (A) (1),
Edificaciones sin valor especial (SV) (0), Edificaciones de
Impacto Negativo (N) (-1) que se detallan en la Tabla N° 2.
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TABLA N° 2: Categoria del valor.

VALOR | CATEGORIA DESCRIPCION
Edificaciones de Son aquellas que por sus caracteristicas estéticas, histéricas, de escala o por su especial
Valor E (VarE -4) | significado para la comunidad, cumplen un rol excepcionalmente dominante, en el tejido
Excepcional urbano o en el drea en la que se insertan.
Edificaciones de Son las edificaciones que, cumpliendo con un rol constitutivo en la morfologia del tramo, de la
Valor A (Var A-) manzana o en el drea en la que se insertan por sus caracteristicas estéticas, histéricas o por su
Arquitectdnico significacion social.
Edificaciones del C'orjs.olldor un 1§J|do cohgren’re con |G” es’rg}hco de la CIUdSId que cqh5|d§’ro los atributos
Valor B (VAR B-2) historicos o de importancia en rehabilitacidon y conservacion. Rehabilitacion-. Recuperar,
) , . mejorar la capacidad de uso de un conjunto urbano, inmueble, espacios publicos o
Arquitecténico . L - . .
infraestructura urbana. Conservacion. - Es el mantenimiento y cuidado de los bienes
patrimoniales. Garantiza su permanencia.
Se caracterizan por permitir y fortalecer una legibilidad coherente de la ciudad o del drea en
Edificaciones del A1) la que se ubican. Las caracteristicas estéticas e histéricas o de escala no sobresalen de una
valor ambiental manera especial cumpliendo un rol complementario a una lectura global del barrio o de la
ciudad.
Su presencia carece de significados particulares para la ciudad o el drea. A pesar de no ser
Edificaciones sin SV (0) una expresion de la tradicién arquitectdnica local (por forma o por tecnologia) no ejercen una

valor especial

accién desconfiguradora, que afecte significativamente la forma urbana. Su integraciéon es
admisible.

Fuente: Ordenanza para la Gestién y Conservacion de Areas Histéricas y Patrimoniales del Cantén Cuenca (2011). DAHP
Elaboracién: Autor Trabajo de titulacion.
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1.8. TECNOLOGIAS EN REHABILITACION

“Las tecnologias tradicionales mejoradas tienen como
base fundamental lo construido por nuesfros antepasados,
sirviendo de ejemplo en la edificacion, para la actualidad
y el futuro”?4, en donde se podria considerar el hecho de
que los materiales existentes en su entorno son el elemento

primordial, apoyando la innovacién y el avance
tecnologico.
Resulta  importante conocer las ventajas que

brindan las  tecnologias  tradicionales mejoradas
(bahareque, adobe, paja toquilla, entre ofros), en los
sistemas constructivos aplicados para la rehabilitacion,
versus otras.

Imagen N° 10: Corte Provincial de Justicia del Azuay
Fuente: Link 7
Archivo: Recopilado para el Trabajo de Titulacién

1.8.1. Cimentacién

La cimentacién de las edificaciones es la parte
fundamental sobre la que se apoya directamente en el

terreno y se empotra en él; ésta sirve de base para soportar ks

todo el peso de la construccion.

Las cimentaciones pueden distinguirse también por
el uso de material que se da de acuerdo a la época en la
que sea construido y de ellas tfenemos cimentaciones
ciclopeas que se explican a continuacion.

e Cimentaciones tradicionales: en épocas pasadas el
cimiento utilizado era ciclépeo (piedra, cal, arena).

¢ Cimentaciones cicléopeas contempordneas: aquellas
que se basan en el uso de arena, cemento y piedra en
diferentes granulometrias.

La excavacion o zanja para el cimiento debe tener
una profundidad minima de 60cm. y el espesor minimo de &

40cm32,

También se debe considerar la construccion de &

sobrecimientos, ya que es un elemento que ayuda a
proteger al muro de agentes atmosféricos, como la
humedad. La altura minima puede variar entre los 20 @
25cm. Suele ser del mismo material del cimiento.

24 CEVALLOS Salas Patricio Ing. La tierra como material de construccidn de viviendas rurales: el material y sus técnicas de empleo. Comportamiento del bahareque ante

los sismos Guayaquil 2011., 2011.
25 Norma técnica de edificaciones E.080 Adobe, 1999. p. 10.
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1.8.2. Muros

El muro es el elemento estructural que resiste la
mayor parte de cargas actuantes en la construccion de
adobe.

“La longitud de un muro tomado entre la distancia
de dos contrafuertes o dos muros perpendiculares a él, no
debe ser mayor que 10 veces su espesor. La altura maxima
del muro no debe ser 8 veces mds que su espesor.”
(Morales, Torres, Rengifo e Irala, p.51)

Existen dos ftipos de muros; muros soportantes,
considerados a aqguellos que sirven como elemento
estructural, soportan cargas existentes sobre el mismo vy las
fransmiten al cimiento, como muros divisorios, a aquellos no
cumplen funciones estructurales, maAs bien,
especificamente ayudan a dividir espacios.

En la altura superior del muro se debe colocar una
viga solera y mds aun si estos son soportantes, que de ser
viable coincida con los dinteles de puertas y ventanas, esta
viga dependiendo del material podrd estar colocada con
varias opciones como se muestra en la imagen N° 02. Asi
también no hay que olvidar que en las esquinas de muros
las soleras queden unidas, para evitar que éstas tiendan a
abrirse

Para muros largos la  solucidn  para  los
arriostramientos es la colocacion de contrafuertes, estos
ayudaran a contrarrestar fuerzas y a resistir movimientos,
que el muro no pueda resistir por sus dimensiones.

En el caso de existir zonas perdidas o danadas, es
necesario reemplazar las piezas afectadas, por lo que se
debe retirarlas una a una de manera que no afecte a fodo
el muro, a esta accidn se la llama “costura o calzadura”,

sin olvidar que se debe restituir por piezas similares a las

originales.

El tipo de aparejo del material, es decir del adobe,
pueden considerarse entre ellos los siguientes que se
muestran en la imagen N° 1.

e “Soga simple: es el aparejo de adobes en hileras
Unicas, donde los adobes muestran el canto, mientras
que la cabeza va al lado de la cabeza del siguiente
adobe (entre ellas el mortero o barro de unién). Este
sistema es muy débil para soportar pesos (dos o fres
PIisOs, O para sismos y vientos moderados) Si se usa en

muros o cerramientos, la dimensidon minima del tizén es B

de 25 cm y debe reforzarse con mochetas cada 2 m

(muro apilastrado). Las hiladas se traslapan 50% del s

largo del adobe para formar la traba.

e Cabeza simple (a tizones): son hileras de adobes &

colocados transversalmente al muro, qgue muestran la
cabeza, mientras que los cantos van lado a lado,
separados 1 a2 cm por el mortero o barro de unidn. Es
mdas resistente que el anterior. También hay traslape de
hiladas para trabar los adobes y aumentar su
resistencia.
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e Sistema inglés: son hiladas alternativas de cabeza y
doble soga. Trabadas como en los casos anteriores.

e Sistema flamenco: la hilada estd formada por una
secesion de adobes de cabeza con doble soga, las
siguientes  hiladas son exactamente iguadles,
respetando la traba, como en casos anteriores.

e Oftros sistemas: existen ofros sistemas de aparejo que
se encuentran entre el sistema inglés y el flamenco,
tomando una caracteristica de uno o de oftro,
alternativamente. También hay otros sistemas que
sirven de adorno a manera de frisos, en los cuales los
adobes pueden ir de canto y separados entre si o,
recostados diagonalmente para formar espacios
vacios triangulares, estos Ultimos casos hacen perder
rigidez y resistencia al muro2,

El tipo de aparejo utilizado para la intervencion del
inmueble en estudio, es el sistema flamenco, asi como se
muestra la Imagen N° 11.

¢ Tipos de encuentro

Segun la forma del adobe ya sea rectangular o
cuadrado, se puede tener diferentes tipos de amarre. En la
Imagen N° 12 se muestran tipos de encuentros existentes
para adobes rectangulares que son los que comUnmente
se encuentran en nuestro medio.

26 (Martes, 1 de agosto de 2017). PUCP. HADIZICH, Miguel. Centro de
http://www.itacab.org/adminpub/web/index.php?mod=ficha&ficha_id=3

IMAGEN N° 11: Tipos aparejo del adobe

Primera hilada e hiladas impares

Primera hilada e hiladas impares

Segunda hilada e hiladas pares

Segunda hilada e hiladas pares

Muro simple de adobe en soga con detalle de
traba o aparejo y amarre de esquinas

| i | ]
Aparejo de cabeza simple con detalle | )
de la traba y amarre en esquina z T

Muro de adobe en sistema flamenco con detalle
de trabas y amarre en esquina

- Longitud del adobe -—

Sistema holandés

Nomenclatura del adobe

Fuente: (Martes, 1 de agosto de 2017). PUCP. HADZICH, Miguel. Centro
de Recursos para la Transferencia Tecnolégica. Recuperado de:
http://www.itacab.org/adminpub/web/index.php¢mod=ficha&ficha_id=3
Archivo. Material recopilado para el Trabajo de Titulacion

Recursos para la Transferencia Tecnolégica. Recuperado de:
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e Adobe
Fabricacion del adobe
Dimensionamiento

Las dimensiones del adobe pueden ser muy
variables pero los datos importantes que se debe tener en
cuenta como recomendacidn son los siguientes.

e La longitud del adobe no debe superar al doble del
ancho mads el espesor de la junta. La longitud como el
ancho no podrd superar la dimensidén de 40cm.

e La altura no debe superarlos 10cm.

e FEs decir la longitud con la altura debe ser 4 a 1
aproximadamente de forma que permita un traslape
horizontal en proporcién 2 a 1 con la finalidad de
brindar seguridad ante el efecto de corte que se puede
producir ante 1os sismos.

Por lo mencionado, las dimensiones recomendables
del adobe son de ancho 38cm, largo 38cm vy altura de 8
cm., ya que al anadir mortero sus dimensiones ideales
llegarian a ser: ancho 40cm, largo 40cm vy altura 10cm?’.

Mezclado

Para fabricar adobes se procede con el mezclado,
el cual al barro se debe agregar agua en suficiente
canfidad y realizar la mezcla con herramientas como palas

o con los pies caminando enérgicamente alrededor de
todo el material.

IMAGEN N° 12: Tipos de encuentro del adobe

Encuentro en “Cruz”
-

2° hilada

1° hilada

Encuentro en “L” Encuentro en “T"

2° hilada

Fuente: Morales, Torres, Rengifo e Irala. Manual para la construccién de
viviendas de adobe. P.54.
Archivo. Material recopilada para el Trabajo de Titulacién

27 Morales, Torres, Rengifo e Irala. Manual para la construccién de viviendas de adobe. pp. 44-45.
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IMAGEN N° 13: Refuerzos de muros de adobe.

ﬁ.._.lﬂﬂl JOLERA a
*’__._1[——’ ; .t ll.:'l:ﬂi‘ E

4 HILADAS

AMCLAJE DE W30

1 =
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| | T
[] 1 || Vi

CORTE

CONCRETO AxMADD

. 2 Z AT
% ‘ KR ~ - = .‘" il - g
NN ,’ A = ’ =il
W hd AL = TRONTOS DE 47
R Of DIAMETRO

MADEAL
ASERRADA BADERA RUSTIGA SEMILANRADA COM
:::F::B::):Im DIAGOHALES cOMD REFUERZID DE [3QUIHAS

Fuente: Morales, Torres, Rengifo e Irala. Manual para la construccidn de viviendas de adobe. pp. 53-54.
Archivo. Material recopilada para el Trabajo de Titulacion

A la mezcla también se le puede incorporar material e Se debe tomar un punado de la mezcla y formar una
estabilizante como pasto o fibras de paja seca en bola. :
proporcion de 20% del volumen. Una vez todo mezclado e Se deja caer al suelo desde un metro de altura & .‘ ‘
homogéneamente se procede al moldeo, para lo cual aproximadamente. :
previo a ello se recomienda comprobar que la humedad e Si se rompe en pocos pedazos grandes, el agua § :
de la mezcla es la necesaria, mediante una prueba que se incorporada es suficiente, caso contrario si se aplasta 'y
describe: no se rompe, la canfidad de agua es excesiva y en €l

caso de pulverizarse en pequenos pedazos requiere el
incremento de agua?,

28 |pid, p.46.
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Moldeo

Se puede utilizar moldes con o sin fondo, tomando
en cuenta que al tener fondo este debe ser de superficie
rugosa y con ranuras de 2mm. en los extremos. El material
debe ser de madera cepillada, las dimensiones se deben
considerar desde el punto de vista que el adobe al secarse
se encoge, por lo tanto previomente se debe ejecutar
pruebas para el dimensionamiento de los moldes.

e Para el moldeo se lava el molde y se debe esparcir
arena fina antes de cada uso.

e Serequiere hacer una bola de gran dimension de forma
que al lanzarlo sobre el molde este cubra toda la
capacidad, considerando que no deberia incrementar
material para rellenar los espacios libres.

e Pararetirar rebabas o material en exceso se puede usar
una regla de madera.

e El desmolde se lo readliza por medio de pequenas y
suaves sacudidas de forma vertical. En el caso de que
al desmoldar el adobe llega a deformarse significa que
la cantidad de agua es excesiva y en el caso contrario
de que se rompa es porque el barro estd muy seco.

Secado y almacenamiento

e El lugar donde se asienten los adobes debe ser de
superficie horizontal, impia y libre de impurezas, la cual
debe ser espolvoreada arena fina para evitar que se
adhiera el barro al piso. Albergard los adobes por el

lapso de una semana. No puede estar expuesto a
mucho calor ni a la lluvia.

e Después de 3 dias los adobes pueden ser puestos en
canto y luego de una semana podrdn ser apilados.

1.8.3. Cubierta

La cubierta es el elemento que cubre a la vivienda
de varios factores climdticos. Estd  compuesta
generalmente por dos elementos: la armadura y el §
revestimiento exterior.

La técnica constructiva dependerd de la época a

la que corresponda la edificacion. Generalmente la &

armadura en inmuebles patrimoniales se compone de
elementos de madera y en otros casos de acero, la funcién &
es soportar su propio peso y del revestimiento. El &
revestimiento exterior se constituye de los elementos que se
apoyan sobre la estructura
artesanal, entre otfros. También se debe considerar la

incorporacion de una ldmina impermeable a que ayude a ki

proteger de las inclemencias del clima.

1.8.4. Carpinteria

Las carpinterias son de madera tanto para puertas,
ventanas, escaleras, mamparas, son elementos que
complementan a la edificacion.

Universidad Catolica de Cuenca | Carrera de Arquitectura y Urbanismo
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1.8.5. Tierra estabilizada

“La fierra o suelo estabilizado se considera al
incremento de material en la mezcla de arena y tierra para
mejorar sus condiciones de estabilidad ante la presencia
de humedad en las construcciones tradicionales’??,

Antiguamente ya se utilizaba dicha técnica en Peru,
logrando el objetivo al cual éste estaba probado, por lo
que dentro del proceso de intervencidon del inmueble
patrimonial en estudio se ha implementado éste material
para lograr mejorar la estabilidad de los elementos que lo
conforman. En la Tabla N° 3 se indican las relaciones de
mezclado dadas en la publicacidon. Construccion de
vivienda econdémica en adobe estabilizado de Fernando
Oshiro.

El adobe estabilizado es aquel “en el que se ha
incorporado ofros materiales (asfalto, cemento, cal, etc.)
con el fin de mejorar sus condiciones de resistencia a la
compresion y estabilidad ante la presencia de humedad”.

1.8.6. Instalaciones

Constituyen elementos de infraestructura, sobre las
redes que abastecen la edificacién, entre ellas estdn las

eléectricas, datos, seguridad, telefonia, contraincendios
alarmas e hidrosanitarios.

TABLA N° 3: Formulas de mezclado segun Oshiro H.,

Fernando.

Tierra estabilizada 1 funda de cemento
3 carretillas de arena

6 carretillas de fierra
1 funda de cemento

Sobrecimiento de

suelo estabilizado:
plantilla de suelo —
1:4:5 2 1/2 carretillas de tierra

2 carretillos de arena

Cimentacion 1 funda de cemento
2 1/2 carretillas de arena

4 1/2 carretillas de tierra

Adobe estabilizado: losa de suelo estabilizado -
1:6:12

Cantidad de agua: 30% del peso en seco de la
tierra. En todo caso se debe emplear la minima
cantidad de agua que permita colocar la masa
en el molde, a la vez que haga posible el
desmolde inmediato con facilidad.

Fuente: Oshiro, Fernando. Construccién de vivienda econémica en

adobe estabilizado. p. 28.

Archivo. Material recopilada para el Trabajo de Titulacion

29 OSHIRO, F. Construccidn de vivienda econdmica en adobe estabilizado [PDF file]. Publicacién Predes. Recuperado de: https://ecocosas.com/wp-
content/uploads/Biblioteca/Arquitectura/Construccion%20de %20vivienda%20economica%20con%20adobe%20estabilizado.pdf
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2.1. ESTADO ApCTUAL Hinostroza a cuyas puertas habia sido
abandonado y que le dieron apellido, hogar y

2.1.1. DELIMITACION educacién. Estudid teologia en el Seminario de
Cuenca y fue ordenado presbitero en 1880. Fue

El inmueble municipal conocido como “Casa JesUs parroco en Azogues y Paute y por mucho tiempo
Arriaga” estd ubicada en el barrio El Ejido, emplazada con fue profesor del Seminario de Latinidad y Exégenis
frente a la Avenida Loja y calle Cantén Gualaceo, en la biblica. Era entendido en botdnica. Su casa
ciudad de Cuenca, provincia del Azuay. ubicada en el centro de la ciudad, en la Calle
Larga con vista hacia el rio y El Ejido, lo que indica

TABLA N° 1: Ubicacién del predio que el pequeno inmueble rural al margen del rio
WGS84 Yanuncay, fue edificado, no con la finalidad de

servir de vivienda, sino mds bien como residencia

UBICACION

Coordenadas X:719411.618
Y: 9478609.7 4 ocasional para tiempos de refiros.

- 2900 s, A inicios del siglo XX la casa fue vendida all
Area del predio 6970m2. Sr. Félix Durdn y su esposa Avelina Mejia quienes
Area de la ocuparon como vivienda. En una ocasion
construccién 772.57m?2. albergaron a ingenieros alemanes que vinieron a
Fuente: GOOGLE MAPS - DAHP realizar frabajos en la Planta Eléctrica Municipal y
Archivo: Recopilado para el Trabagjo de Titulacion construyeron el arco del acueducto que cruza la

Avenida Loja. A la muerte de los esposos Durdn
Mejia, el inmueble fue heredado por los cinco
nietos, hijos de Augusto Durdn Mejia, ya fallecido.
En la hijuela divisoria de los bienes dejados por
Avelina Meijia, viuda de Durdn. En 1962, a la
propiedad se la denomina en el documento
como "“El Fundo de Yanuncay”, en el que incluia
la casa y los drboles de eucalipto.

2.1.2. ANALISIS HISTORICO DEL BIEN PATRIMONIAL
Historia Propietaria

El primer propietario fue el cura JesUs Arriaga,
uno de los sacerdotes ilustres de la didcesis, hombre
estudioso, arquedlogo, poliglota, escritor y polemista.
Sus origenes desconocidos al tratarse de un hijo
exposito que fue recogido por la familia Arriaga —
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Cuando los herederos aun eran menores de
edad les ofrecieron una considerable cantidad de
dinero para la compra del bien por personas
vinculadas a hoteleria, sin embargo no se realizé el
acuerdo debido a la falta de permisos municipales
para la venta por lo que seguia siendo uso de
vivienda de la familia Duran Guerrero, hasta que fue
expropiada por la Municipalidad de Cuenca en el
ano 2002 debido al emplazamiento de espacios
verdes para la margen de proteccidon del Rio
Yanuncay.

Posteriormente la casa fue entregada en
comodato o préstamo de uso a favor del club social,
Cultural y Deportivo A Correr-El Mercurio, para que se
destinara a escuela de atletismo y prdctica deportiva
en general. No obstante se verificd en el afio 2010 que
la institucion beneficiaria no habia cumplido a
cabalidad las cldusulas del contrato y que el drea se
encontraba en desuso, razén por la cual la
Municipalidad dio por terminado, anficipado
unilateralmente, el citfado acuerdo?,

Cruz de madera y Templete

La cruz es el emblema de la fe cristiana, en la iglesia
catdlica se conforma por una linea vertical y en la parte

22 DAHP. Memoria Técnica Proyecto Museo de la Energia y la Electricidad. pp. 29-30.
2 Municipio de Cuenca, “La fiesta de las cruces”. p. 20.

superior atraviesa una linea horizontal representando la
cruz latina, su origen parte desde la crucifixion de
Jesucristo.

Una de las cruces de Cuenca se encuentra
ubicada junto al bien patrimonial en la parte sur,
vinculada directamente a la via puUblica. Después de
haber realizado la eliminacién de repintes de los
elementos se devela la leyenda MISION REDENTORISTA
YANUNCAY incorporada el 7 de abril de 1948, por lo que
se determina la presencia de redentoristas en el lugar y
el legado de su mision. La orden religiosa de los
redentoristas se fundd en Cuenca en 1870.

Las cruces “se utilizaban como un elemento de
proteccion por lo que se ubicaban en los puntos
cardinales de las ciudades o en los caminos por los que
se accedian a las mismas, en sefal de amparo vy
evangelizacién"23, En el caso de Cuenca las principales
cruces dentro del espacio publico son la de Todos
Santos, San Sebastidn, San Blas, El Vecino, Barrial Blanco,
El Vergel, El Vado y la de Yanuncay, entre ofras que se
pueden encontrar en las parroquias.

La fiesta de la Cruz, una actividad religiosa
frascendental en nuestra ciudad, se celebra cada 3 de
mayo, en el cual se brindan ceremonias eucaristicas o
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ritos alrededor de la cruz de acuerdo a la organizacién que
tengan los priostes de cada sitio. Estas fiestas provienen ya
desde épocas atrds, tenian una tradicién en Espaia antes
de la conqguista del contfinente americano y relacionado
con el hallazgo de la Cruz de Cristo por Santa Elena, madre
del emperador romano Constantino, en el siglo IV después
de Cristo.

2.1.3. ANALISIS DEL ENTORNO-CONTEXTO INMEDIATO Y
MEDIATO

2.1.3.1. Contexto natural

Entorno Paisajistico

Un punto primordial para el andlisis del entorno
inmediato son los aspectos geogrdficos que se deben
considerar, el estudio del paisaje y la topografia Unica de
cada lugar, como su vegetacién, montafas, rios, caudales,
luminosidad vy el clima, aqguellos que le dan caracteristicas
propias a un sitio o a una edificacion.

La Casa JesUs Armriaga se halla directamente
vinculada con vegetaciéon, en un fereno con una
pendiente pronunciada, al sur se encuentra el Rio
Yanuncay, formando parte de la margen de proteccion del
mismo.

El entorno paisgjistico es netamente natural,
caracterizdndose por el borde montanoso que rodea el rio y

DIAGNOSTICO

ademds con la imponente presencia de un bosque de
drboles de eucalipto junto y atrds de la edificacion.

Imagen N° 14; Entorno Paisqjistico-Casa Jesus Arriaga y Rio
Yanuncay
Fuente: Link 8
Archivo: Recopilado para el Trabgjo de Titulacion

Geologia

La estratificacion del suelo estable y duro se
encuentra a poca profundidad, con limites
aproximados de 30 a 60 centimetros, representando
faciidad para la intervencion. A pesar de que se
emplaza en la margen de proteccién del rio, el nivel
fredtico no se encuentra superficial, debido a que la
altura del terreno es mayor, sin presentar problemas en
la conformacién de cimientos.
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Topografia Eléctrica que se halla a pocos metros. El framo este, sur

y oeste se vincula directamente con bosque vy el rio

La zona donde se emplaza el bien inmueble tiene un Yanuncay, por lo que no se conforma un framo de
desnivel desde la calle de 3m., requiriendo de circulacién edificaciones implantadas.

vertical para su acceso, la parte noreste tiene una mayor
pendiente con desnivel de 7.5 metros tomando la calle 2.1.4. ANALISIS GENERAL Y TECNICO
como nivel +0.00 metros.

El andlisis que se detalla a confinuacién con
respecto al estado actual del bien, parte de las
recopilaciones de fotografias elaboradas antes de la
intervencion, debido a que el estudio inicia desde que
la rehabilitaciéon estaba en marcha, de la misma forma
se realiza una comprobacién de la informacion del
estado actual del proyecto original.

2.1.4.1. Andlisis de la forma

i : N El bien patrimonial de caracteristicas arquitectdnicas
Imagen N° 15: Interior de la vivienda de la Fmla. Durdn Guerrero tradicionales no se compone por formas complejas, mas

Fuente: Link 8 bien es una edificacidén que toma trazos ortogonales en
Archivo: Recopilado para el Trabajo de Titulaciéon su disefo

2.1.3.2. Contexto construido - ., . .
La edificacidon sin retiro frontal, se encuentra

directamente vinculada con el drea publica, hacia la
Avenida Loja. Para el andlisis de la forma de la fachada
se considera tres elementos como son:

La Casa Jesus Arriaga es la Unica edificacion dentro
del tramo que conforma el contexto construido, esta
ubicada a 2.9 kildbmetros (9 minutos) del Parque Abdén

Calderdn, en la Avenida Loja via considerada de acceso e Encuentro, compuesto por la planta baja y
desde el sur de la ciudad. zdécalo de piedra.
e Cuerpo, la planta alta.
En la parte Norte se encuentra el antiguo acueducto, e Remate, define la composicién de su
el Arco de Yanuncay que conectaba a la antigua Empresa cubierta.
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La edificacion se define por formas ortogonales debido a sus
frazos rectos en lo que respectan puertas, ventanas vy
balaustrada. Una arquitectura verndcula debido al uso de
materiales de la época como adobe y bahareque y
también por sus cubiertas inclinadas de teja (Foto N° 01).

"Esta pequena villa rural, se levanta sobre un ancho
zocalo de piedra de canto rodado. Su conformacidon
espacial, asi como la tecnologia utilizada, son muy
propias de nuestro medio. Gruesos muros de adobe,
estructura de madera y cubierta de teja. Su portal
exterior se abre hacia la avenida Loja, con una pequena
escalera de acceso para sortear el desnivel en el que se
ubica el inmueble con respecto ala calzada. Destaca la
pequena atalaya o mirador, como una peculiaridad de
este inmueble”. (Guia de Arquitectura. Cuenca (Ecuador),
2007, p. 228).

Foto N° 01: Fachada Frontal (Av. Loja)-Templete de la Cruz
Fuente: DAHP
Archivo: Recopilado para el Trabajo de Titulacién
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CUADRO Nr° 1: Andlisis de la morfologia — estado actual
ENCUENTRO

Estd compuesto por una ventaneria de trazos ortogonales simples, al igual que su puerta de acceso desde el portal con
frazos ortogonales; las materialidades de las mismas son de madera.

CUERPO

Compuesto de una ventaneria de trazos ortogonales y la materialidad de madera, el cuerpo de la edificacion la
compone la planta alta compuesto de una sola drea.

REMATE
El remate compuesto de la cubierta en la que a la vista externa se distingue el uso de teja.

VISTA FRONTAL

i S

Con respecto al eje de simetria, no existe simetria en la edificaciéon
como se observa en la fachada frontal, debido a que segun el
concepto de simetria del Diccionario Razonado de la Arquitectura
Francesa de Viollet Le Duc, debe existir una reproduccién exacta, a
la izquierda de un eje, en el caso del cuerpo (planta alta) si se genera

simetriq.
SIMBOLOGIA

| | TRAZOS ORTOGONALES
[anmnnans | | ARRANQUE

[rereeres | [ Remare

_—- IEJE DE SIMETRIA

|
|
CUERPO |
|
|

FUENTE: DAHP (Foto)
ELABORACION: Autor Trabajo de Titulacion

Universidad Catdlica de Cuenca | Carrera de Arquitectura y Urbanismo Be&s




ANALISIS DEL PROCESO DE INTERVENCION Y REHABILITACION DEL INMUEBLE PATRIMONIAL CONOCIDO COMO “CASA JESUS ARRIAGA”".

DIAGNOSTICO

2.1.4.2. Andlisis de usos y funcién del bien patrimonial Alrededor de las 08:30, el personal del Cuerpo de
Bomberos acudié para sofocar las llamas, los rescatistas
laboraron con cautela para evitar que el inmueble se
desplome al lanzar agua a presidon desde los vehiculos
de emergencia. Sin embargo, partes del inmueble
cayeron. El personal bomberil se retird y un poco
después el fuego se reinicié en la parte alta de la casa,
los rescatistas retornaron para apagarlo.

Antes de iniciar la infervencion el bien se encontraba
habitado por personas externas alinmueble, siendo guarida
de personas (delincuentes y drogadictos), afectando mds
aun a la edificacién, agrediéndola en mds de dos
ocasiones, causando incendios, asi también el deterioro se
produce por agentes de la naturaleza.

El Ultimo incendio se registra en el ano 2015, “se produjo
el incendio de una antigua casa patrimonial ubicada en la
avenida Loja y calle Cantdn Gualaceo, en el sector
conocido como arco de Yanuncay, al sur de la urbe. El
fuego afectdé a la segunda planta del inmueble de
construccion de adobe, madera y techo de teja.

Moradores del sector sefalaron que la casa estd
abandonada, pero durante las noches sirve de refugio
de personas que frecuentan las calles y que padecen
de adicciones como el alcoholismo y al cemento de
contacto.

Esta es el segundo incendio que afecta a este bien
patrimonial, el 8 de agosto del ano 2013 las llamas
también causaron danos en la estructura, en horas de
la noche. En esa ocasidn el hecho se produjo luego del
hallazgo del caddver de un hombre en la parte posterior
del inmueble”24,

Es evidente que el dano que posee la edificacion se
ha generado a lo largo de catorce anos desde que fue
expropiada, por falta de mantenimiento y de seguridad.

YRy ———— - La edificacion se conforma por tres crujias, cuando
Foto N° 02: Vivienda afectada por incendio .. . .

Fuente: Diario El Mercurio, 2015 era uso de vivienda, la primera crujia que se encuentra
Archivo: Recopilado para el Trabajo de Titulacion en la zona noroeste era de uso de granero y vivienda,

2 KOQ. (18 de mayo de 2015). Hubo incendio en un inmueble patrimonial. Diario El Mercurio. Recuperado de http://www.elmercurio.com.ec/479748-hubo-incendio-
en-un-inmueble-patrimonial/).
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DIAGNOSTICO

la segunda, ambientes de almacenamiento y la tercera
crujia gue conformaba el patio. (Plano N° 4).

Anteriormente pasd por varios usos, se considera que fue
de uso de vivienda temporal, una edificacién tipo hacienda
que dicese fue construida por el cura JesUs Arriaga, no con
el objeto de uso de vivienda, mds bien como una casa de
retiros para momentos de reflexion.

De acuerdo a este andlisis, la edificacion nunca fue de
un uso comunal, nila construccion original fue pensada para
un uso administrativo, teniendo que considerarse todos los - — —

s 2 . Foto N° 03: Vivienda afectada por primer incendio
ospec’roi tanto de forma, funcién y tecnologia para la Fuente: Diorio B Marcurio. 2013
asignacion del uso adecuado. Archivo: Recopilado para el Trabajo de Titulacion
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PLANO N° 1: Funcionalidad del estado actual-Planta Baja .
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PLANO N° 2: Funcionalidad del estado actual-Planta Alta
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PLANO N° 3: Funcionalidad del estado actual-Planta de cubiertas
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DIAGNOSTICO

2.1.4.3. Reconocimiento de los aspectos constructivos mads
sobresalientes, materiales de muros, bahareque,
adobe, carpinteria y estructura.

En términos generales el sistema constructivo empleado
en el bien inmueble corresponde a materiales de
construccion tradicionales existentes en el medio.

Cimentacion de piedra de canto rodado y cal, muros
soportantes de planta baja de adobe con revoque de
barro y paja y en planta alta de bahareque con revoque
de barro y paja, cielo raso con carrizo y revoque de barro,
la cubierta con estructura de madera y revestimiento de

' Foto N° 04: Fachada Lateral Foto N° 05: Fachada Lateral
teja. Derecha lzquierda
Fuente: DAHP Fuente: DAHP
e Muros de adobe: los muros con revoque de barro y paja Archivo: Recopilado para el Archivo: Recopilado para el Trabajo
Trabajo de Titulaciéon de Titulacién

y en el caso de la fachada lateral izquierda (Foto N° 05)
sin revestimiento, al ser una vivienda de dimensiones
pequenas y de pocos ambientes, la mayor parte de
muros son soportantes, reciben las cargas de planta alta
y de cubierta y las tfrasmiten a los cimientos. Las
dimensiones de los muros varian entre los 45 a 95cm.

e Ventanas y puertas de madera: las ventanas
conformadas de madera sélida, de color verde pastel.
Algunas han sido afectadas, requiriendo ser sustituidas
en su totalidad. Las puertas de igual forma afectadas
por acciones del tiempo y falta de mantenimiento, la
puerta existente en el portal que da a la fachada frontal
y se vincula ala Avenida Loja, servia de acceso principal
al bien, de igual forma elementos que se han perdidos.

e Cubierta: compuesta de una estructura de madera y
revestimiento de teja artesanal, totalmente afectada por
agentes atmosféricos, falta de mantenimiento y sobre
todo por actos vanddlicos (incendios), de personas
ajenas al bien, parte de la cubierta antes de la
intervencion se encuentra reemplazada por planchas de
zinc. La cubierta del portal se ha perdido en su totalidad
(Foto N° 03).

e Cruz de madera

Se conforma de una estructura de madera con
pintura tabular, y el elemento mads significativo la “cruz”,
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ANALISIS DEL PROCESO DE INTERVENCION Y REHABILITACION DEL INMUEBLE PATRIMONIAL CONOCIDO COMO “CASA JESUS ARRIAGA”".

de madera tallada y de color verde que se levanta sobre
una basa, conformada de ladrillo cuadrangular de
21x21x7cm. con argamasa de unién de cal y arena, lleva un
cercado de madera de igual forma con pintura tabular para
proteccion de la parte interior. El templete se conforma por
elementos de madera en cuanto a su cerramiento,
columnas, capiteles, cielo raso y canecillos. Las columnas se
levantan sobre basas de piedra mdrmol tipo travertino, la
cubierta en estructura de riostras, soleras, vigas de amairre,
puntales, correas, cumbreras, alfardas en formacion para la
cubierta a doble agua, con cubiertas de planchas de
fibrocemento.

Segun informes de restauradores a cargo de los estudios
previos a la intervencién de lo que conforma el templete de
la Cruz, las maderas se encontraron con acabado ristico sin
mayor pulimento, con una capa de pintura tipo pigmentos
minerales y sobre ellas pintura tipo latex y esmalte. Lo que
respecta a la cruz y la estructura del templete al estar a la
intfemperie, los cambios atmosféricos, la fluctuacion de
humedad vy la temperatura, a lo que se le suma las
contracciones naturales de la madera y acciones exdgenas
como vandalismo, repintes externos, entre oftros, han
provocado varios problemas de conservacion que inciden
directamente en su aspecto estético como fisuras, grietas,
alabeos, pudricion de estratos, presencia de polvo
ambiental, acumulacion de tierra, manchas diversas,
presencia de xiléfagos, proliferacion de insectos, grafitis,
hinchamiento de fibras y problemas estructurales debido a

DIAGNOSTICO

la pérdida de seccidon de los elementos. Por ello la
estructura de cubierta requirié el cambio de elementos
en su mayor parte. Las columnas fueron conservadas, los
canecillos y los capiteles pudieron ser restituidos a pesar
de la presencia de xiléfagos, debido a que por las
anchas secciones pudieron ser tratadas y recuperadas.
La zona de aleros debido a su hinchamiento, alabeo y
atague xildéfago no ameritd su conservacion ya que no
contenia disefos figurativos, asi que no fueron
susceptibles de recuperacion. De manera particular la
cantidad de repintes que contenian los elementos de
madera cubrieron los disenos originales.

En general a lo que respecta la edificacion, el
estado de los elementos de la edificacion se encuentra
en mal estado debido a que ha sufrido diferentes
alteraciones, y el mismo hecho de estar abandonada'y
con falta de mantenimiento, produce que la estructura
del bien no esté en las mejores condiciones para que
pueda soportar todas las cargas.

Foto N° 06: Templete y Cruz de madera
Fuente: DAHP
Archivo: Recopilado para el Trabajo de Titulacién
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Fuente: Direccién de Areas Histéricas y Patrimoniales.
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PLANO N° 5: Materialidad - Estado Actual-Planta Alta
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PLANO N° 6: Materialidad - Estado Actual-Planta de Cubiertas
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Archivo: Recopilado por el Autor del Trabajo de Titulacion.
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Cuadro N° 2: Tec

Cddigo: AC 25

P

DIAGNOSTICO

nologia por zonas

TR oTg

|

\
\\\l

M” J/\y\

Simbologia

Elemento
Pared

Piso

Cielo Raso
Puerta
Ventana

Material
Bahareque

Duela de madera
Barro

Madera

Madera

Revoque de barro
Carrizos
Viga de madera 16cm.

FUENTE: DAHP (Fotos)

ELABORACION: Autor Trabajo de Titulacion.

FUENTE Y ELABORACION: Autor Trabajo de Titulacion.
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Cuadro N° 3 : Tecnologia por zonas

| Detalle A

' ' ] Detalle A
Cédigo: AC 25 Simbologia

Elemento | Material [ 1] Adobe
Pared | Adobe-Barro | 2| Revoque de barro
Piso | Duela de madera | 3| Empanete
. 4 | Blanqueado de cal
Cielo Raso | Barro — o
5 | Pinfura
Puerta | Madera 6 | Junta derevoque
Ventana | Madera 7 | Cimiento

FUENTE: DAHP

ELABORACION: Autor Trabaijo de Titulacion. FUENTE Y ELABORACION: Autor Trabajo de Titulacion.
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2.1.5. Inventario de lesiones patolégicas realizadas para el
proyecto

“Debido a la imposibilidad de ingreso y al evidente
estado de deterioro que presentaba la edificacion, el
estudio de diagndstico se realizé sobre la base de estudios
anteriores ejecutados por la Direccién de Areas Historicas y
Patrimoniales y por la observacién directa realizada por del
equipo consultor desde las inmediaciones de la
edificacion?s”. Razén por la cual el diagndstico de
patologias generaron falencias y por ende un sin nUmMero
de danos no considerados dentro del presupuesto (Foto N°
07).

e .
y
e J

A
-

> - 012

Foto N° 07: Casa Jesus Arriaga ——
Fuente: Diario El Mercurio, 07/2015. . F °f°”N 08: Casa J?SLfS.AmOQO o

Archivo: Recopilado para el Trabajo de Titulacién Fuente: Direccidon de Areas Histdricas y Patrimoniales

Archivo: Recopilado para el Trabajo de Titulacién

ZSDAHP. Memoria Técnica Museo de la Energia y Electricidad. p. 105
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DIAGNOSTICO

TABLA N° 5 : Indicadores de evaluacion de deterioro

VALOR | RANGO DE EVALUACION DE INDICADORES DE DETERIORO

Aparece el deterioro puntualmente o de forma aislada con magnitud ligera en algunos
elementos constructivos

Aparece el deterioro puntualmente o aislado con magnitud moderada en varios elementos
constructivos

Deterioro de forma generalizada con magnitud moderada en uno o varios elementos
constructivos, afectando requisitos de habitabilidad de las viviendas.

2 | Deterioro de forma generalizada en uno o varios elementos con problemas constructivos

Deterioro de forma generalizada con gran magnitud en mds de un elemento constructivo y se
ve afectada la estabilidad de la estructura.

Fuente: Rufino, Jorge. (2013).
Elaboracién: Autor Trabajo de titulacion.
Archivo: Recopilado para Trabajo de Titulacion.
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TABLA N° 6 : Andlisis de deterioro de elementos de la edificacion

ESTRUCTURA

CUBIERTA Y
CIELO RASO

MUROS

CARPINTERIA

SISTEMAS ELECTRICO E
HIDROSANITARIO

VALOR DE

2 3 4 5 2 34 5 1 2 4 | 5 2 3 4 5 1 3 45
DETERIORO
El adobe, la piedra
la madera , —
v . Segunla DAHP (2015), -
frabajan a . Los elementos que
.. La cubierta . se frataron el ==
compresion, constituyen ventanas y | . :
afectada en su sistemas elementales -
soportando SU . puertas de madera _—
. totalidad por el . que, por SU =
propio peso. La Afectados presentan un deterioro . . =
mal uso y por . . funcionamiento y .
estructura de la directamente |total por  acciones . . e
.. aspectos . condiciones actuales — 2+ =
vivienda se ve N por la falta de | climdaticas y a su vez por g
climdaticos, ., - de pPOCO uso, -
. ., |agravada por Ila , proteccion, actos vanddlicos para el = Lo
Descripcion .. | habia . . - presentaron Up -
falta de proteccion debido a que la | ingreso a la vivienda. ..
colapsado abastecimiento

exterior, ya que la
cubierta se hallaba
en estado y no
protegia a los
elementos que se
encontraban bajo
el mismo.

completament
e en algunas
zonas (portal y
zona posterior)

cubierta estaba
colapsada.

Existen dinteles y puertas
que han sido agredidas

con fuego, afectando
notoriamente al
elemento.

normal, sin embargo,
por el desgaste
normal del material
los mismos requieren —
ser reemplazados.

Para la valoracion de los elementos se ha partido de los indicadores expuestos en la Tabla N° 5.

Fuente y Elaboracién: Autor Trabajo de Titulacién.
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DIAGNOSTICO

2.1.5.1. Daios y patologias que constan en el estudio del proyecto
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PLANO N° 8: Andlisis de danos —Elevaciones
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Archivo: Recopilado por el Autor del Trabajo de Titulacién.
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2.1.6. Determinacion del estado de conservacion

Para la determinacion del estado de conservaciéon de los elementos que conforman la edificacion, se establecen
los siguientes pardmetros en la Tabla N° 5.

CUADRO Nr° 4: Determinacion del estado de conservacion

ELEMENTO MATERIAL ESTADO DESCRIPCION DEL ESTADO
Estructural Madera Malo
Muros perimetrales Piedra de rio Regular
P J BUENO: Aceptable y no peligra la
Tabiqueria Bahareque Malo vivienda.
M e . | REGULAR: Danos ligeros y no
uros ooe eguiar compromete la estabilidad de la
Revestimiento Blangueado con cal Malo vivienda.
) MALO: danos que comprometen
Cielo raso Barro Malo parcialmente la estabilidad de Ia
Cubierta Teja Ruinoso vivienda.
RUINOSO: Comprometen la
Ventanas Madera Ruinoso estabilidad de la vivienda y requiere
Puertas Madera RUINGSO intervencion inmediata.
Escalera Madera Malo

Fuente: Rufino, Jorge. (2013).
Elaboracién: Autor Trabajo de Titulacion.

Universidad Catdlica de Cuenca | Carrera de Arquitectura 'y Urbanismo 48]




ANALISIS DEL PROCESO DE INTERVENCION Y REHABILITACION DEL INMUEBLE PATRIMONIAL CONOCIDO COMO “CASA JESUS ARRIAGA”".

DIAGNOSTICO

2.1.7. lIdentificacién de etapas constructivas

CUADRO N° 5: Identificacion de etapas constructivas
ANO FOTOS DESCRIPCION

BEn el afio 2006 la casa estd en

2006 flcomodato al Club a Correr
T(numeral 2.1.2.).
2012 En el ano 2012 la edificacion

se encuentra abandonada.

Fuente: DAHP
Elaboracién: Autor Trabajo de Titulacion.
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PLANO N° 9: Identificacion de etapas constructivas .
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El muro de adobe se piensa
que fue construido después de
la construccién original,
debido a que el momento de
la ejecucion de la

rehabilitacién  se  halla  la
@ diferencia del frabado de los
adobes y también a que el
muro no tenia una

cimentacidén que soporte a
tfodo el muro.

El muro de bloque se nota que
fue levantado posteriormente
debido la diferencia de
material utilizado, a que el

PLANTA BAJA mismo corresponde a otra

época.

Fuente: Direccién de Areas Histéricas y Patrimoniales.
Archivo: Recopilado por el Autor del Trabajo de Titulacién.
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ANALISIS DEL PROCESO DE INTERVENCION Y REHABILITACION DEL INMUEBLE PATRIMONIAL CONOCIDO COMO “CASA JESUS ARRIAGA”".

2.1.8. RECONOCIMIENTO Y CONCLUSIONES DEL
DIAGNOSTICO REALIZADO SOBRE EL ESTADO
ACTUAL DEL BIEN

Fachada principal

En la fachada frontal se puede marcar la presencia de
un portal en planta baja con un balcdn que vincula
directamente a la parte pUblica. Como ya se menciond no
posee simetria con respecto a un eje vertical, se distingue
que la balaustrada del portal no tiene lineas complejas,
debido a que fue construido posteriormente segun surgian
las necesidades de los habitantes, el diseno se basa en
lineas rectas simples. En la parte de aleros se observa
canecillos a modo de moldura lisa de madera.

El predominio de lleno con un 85% y vacio de 15% de
toda el drea de fachada, permite el paso de iluminaciéon
para las habitaciones de la vivienda que dan a la Avenida
Loja.

La carpinteria de las ventanas y puerta son de madera,
de formas cuadradas con lineas simples. No posee un
sistema para desfogue de aguas lluvias, causando danos en
los aleros por presencia de humedad. Los muros de adobe
se encuenfran revocados pero con elevada presencia de
suciedad de polvo, grietas vy fisuras resultado del abandono
y falta de mantenimiento. La edificacién se levanta sobre un

DIAGNOSTICO

gran muro de piedra de canto rodado, afectado por
presencia de vegetacion.

Fachada lateral derecha

El muro de adobe a diferencia de la fachada frontal
no posee revoque de barro. El predominio de lleno con
un 91% y vacio de 9% de toda el drea de fachada que
respecta ala edificacion, se halla una ventana cubierta
de ofro material impidiendo el paso de luz a la
habitacion interior. De igual forma posee en los aleros
canecillos y ventanas de madera.

Fachada Lateral izquierda

El muro de adobe posee revestimiento vya
deteriorado, presentando  desprendimientos  de
material, fisuras y grietas. El predominio de lleno con un
88% y vacio de 12% de toda el drea de fachada, de
igual forma el vano de la ventana se encuentra cubierto
de bloque, impidiendo el paso de iluminacién a los
ambientes. Se observa al igual que en la fachada
frontal, la presencia del portal.

Las carpinterias son igual a las que se presentan en
fachada frontal.
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ANALISIS DEL PROCESO DE INTERVENCION Y REHABILITACION DEL INMUEBLE PATRIMONIAL CONOCIDO COMO “CASA JESUS ARRIAGA”".

DIAGNOSTICO

Fachada posterior de la vivienda 2.2. ANALISIS DEL PROYECTO CON RESPECTO A LO
El muro de adobe en algunas dreas con revestimiento, EJECUTADO

presenta afectaciéon casi total, posee revestimiento ya .

deteriorado, mostrando desprendimientos de material, 2.2.1. Andlisis de la Forma

fisuras, grietas y elementos calcinados. Agregados de
elementos para cerrar espacios y para conformar nuevas
dreas y con materialidad diferente al original.

De acuerdo al proyecto segun los planos analizados,
se propone mantener la morfologia de la edificacion,
con incorporaciones de elementos que no afecten sus
fachadas, y se integren al bien.

Debido a que la estructura de la cubierta de la cruz
se hallaba afectada, dentro del proyecto se plantea la
incorporacién de una nueva estructura generando una
cubierta a cuatro aguas. Con respecto a la forma del
cerramiento de la cruz en la ejecucién se incorpora un
diseno lineal, diferente al estilo original.

Las fachadas laterales se mantienen y se abren
todos los vanos de ventanas para generar iluminacion
en los espacios interiores. En la fachada lateral derecha
se incorpora el ingreso principal para la edificacién, y la

‘ —— incorporaciéon de contrafuertes para evitar el
Foto N° 09: Fachada Posterior de la edificacion t iento del | | itud I mi
Fuente: Diario “El Mercurio” arrostramiento del muro por su larga or.19.| ud, el mismo
Archivo: Recopilado para el Trabajo de Titulacion Cdso se presen’ro en el muro este. Se adiciona una zona
de galeria en la tercera crujia.

La forma del ingreso principal disenada con
escalones, cambia a ser combinada, una rampa que
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brinde accesibilidad a todas las personas e incorporando
escalones para acceder desde la cruz.

La intervencidn del bien en el proyecto muestra la
recuperacion general de la edificacion. Dentro de la
rehabilitacién se respeta la morfologia expuesta en los
planos del proyecto, cambiando su cromdtica a color
blanco y recuperando fodos los elementos que la
conforman, carpinterias de madera como; ventanas,
puertas, mamparas y canecillos.

Por otro lado la estructura que conforma el Templete de
la cruz, es reforzada con nuevos elementos, la cromdtica
cambia respecto al color original que presentaba,
dejdndola tinturada.
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PLANO N° 10: Planos de Elevaciones
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Fuente: Direccion de Areas Histéricas y Patrimoniales.
Archivo: Recopilado por el Autor del Trabajo de Titulacién.

PLANTA BAJA
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DIAGNOSTICO

PLANO N° 11: Planos de Elevaciones
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Fuente: Direccion de Areas Histéricas y Patrimoniales.
Archivo: Recopilado por el Autor del Trabajo de Titulacién.
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DIAGNOSTICO

2.2.2. Andlisis de la funcién

CUADRO N° é: Descripcion de Funciones -

Las diferentes dreas que correspondian a uso de vivienda y
otros usos anteriores, en el proyecto se las divide en una zona
administrativa (Plano N° 9). Hasta el momento no se define el uso
al que estard destinado el bien, se conoce que posiblemente el
uso serd para cultura, arte y/o exposiciones.

Oficina

Se eliminan elementos para hacer de un ambiente mds
amplio, y también dentro de la Galeria ya que serd un espacio
abierto. Se mantiene la cruz que se encuentra al exterior.

PLANTA ALTA N 4.32m

Dentro del proyecto de intervencion existen 8 dareas que son
para uso de la entidad a la que corresponde el bien, siendo asi
también para uso comunal, los espacios existentes segun los
diferentes niveles son:
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DIAGNOSTICO

PLANO N° 12: Funcidn segun proyecto-Planta Baja
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PLANTA BAJA

Fuente: Direccién de Areas Histéricas y Patrimoniales.
Archivo: Recopilado por el Autor del Trabajo de Titulacion.
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PLANO N° 13: Funcidén segun proyecto-Planta Alta N. 2.40m.
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.@).

ESCALA GRAFICA

SIMBOLOGIA

coDIGO FUNCION
AB12  [|OFICINA

Usos SIMBOLOGIA
CIRCULACION VERTICAL
ADMINISTRACION

PLANTA ALTA N 2.40m.

Fuente: Direccién de Areas Histéricas y Patrimoniales.
Archivo: Recopilado por el Autor del Trabajo de Titulacion.
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DIAGNOSTICO

PLANO N° 14: Funcidn segun proyecto-Planta Alta
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Fuente: Direccién de Areas Historicas y Patrimoniales.
Archivo: Recopilado por el Autor del Trabajo de Titulacion.
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DIAGNOSTICO

2.2.3. Andlisis de la materialidad

La materialidad que se plantea dentro del proyecto de intervencion, es una materialidad mixta o una construccion
mixta, debido a que se usa tecnologias con sistemas tradicionales y a su vez sistemas constructivos contempordneos,
acopldndose a los materiales existentes en el siglo XX. La materialidad de cada zona dentro del proyecto se desglosa de
la siguiente manera:

CUADRO N° 7: Andilisis de la materialidad

) Materialidad
Zona Codificacién
Pisos Muros Cielo Raso
, Ladrillo de obra de Adobe con revoque de barro y
Portal AB23 13x28x4cm blanqueado de cal.
, Ladrillo de obra de Adobe conrevoque de barroy
I
Galeria DF13 13x28x4cm blanqueado de cal.
Reserva-Curaduria BC23 Madera .so,bre losa Adobe con revoque de barro y
de hormigon blangqueado de cal.
Secretaria-Difusion y Madera sobre losa Adobe conrevoque de barroy Cielo raso
ACIT2(Il) y
Sala de espera de hormigon blanqueado de cal. de barro
Bafos CDI12(] Porcelanato Ladrillo artesanal con revestimiento de
60x60cm. ladrillo de obra y porcelanato.
Investigacién CDI13 Madera 'so,bre losa Adobe conrevogue de barroy
de hormigon blanqueado de cal.
Veredas exteriores i Pledro. plana Adobe con revoque de barro y
andesita blanqueado de cal.

Fuente y Elaboracién: Autor Trabajo de Titulacién.
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DIAGNOSTICO

PLANO N° 15: Materialidad del proyecto - Planta Baja
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PLANTA BAJA

Fuente: Direccién de Areas Histéricas y Patrimoniales.
Archivo: Recopilado por el Autor del Trabajo de Titulacion.
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DIAGNOSTICO

PLANO N° 16: Materialidad del proyecto - Planta Alta N 2.40m.
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PLANTA ALTA N 2.40m.

Fuente: Direccién de Areas Histéricas y Patrimoniales.
Archivo: Recopilado por el Autor del Trabajo de Titulacion.
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PLANO N° 17: Materialidad del proyecto - Planta Alta
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Fuente: Direccién de Areas Histéricas y Patrimoniales.
Archivo: Recopilado por el Autor del Trabajo de Titulacion.
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DIAGNOSTICO

PPLANO N° 18: Materialidad del proyecto - Planta de Cubiertas
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Fuente: Direccién de Areas Histéricas y Patrimoniales.

Archivo: Recopilado por el Autor del Trabajo de Titulacion.
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2.2.4. Acciones a redlizar segin el proyecto de
intervencién

Dentfro del proyecto existen diferentes intervenciones,
existe adicién, supresidn, conservacion y recuperacion de
elementos como se indican en las plantas arquitectdnicas.
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o
DIAGNOSTICO -
PLANO N° 19: Acciones a realizar segun el proyecto de intervencién - Planta Baja
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Fuente: Direccion de Areas Histéricas y Patrimoniales. :
Archivo: Recopilado por el Autor del Trabajo de Titulacién. | .
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ANALISIS DEL PROCESO DE INTERVENCION Y REHABILITACION DEL INMUEBLE PATRIMONIAL CONOCIDO COMOQ “CASA JESUS ARRIAGA”. | o

DIAGNOSTICO

PLANO N° 20: Acciones a realizar segun el proyecto de intervencion — Planta Alta N. 2.40m.
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Fuente: Direccion de Areas Histéricas y Patrimoniales.
Archivo: Recopilado por el Autor del Trabajo de Titulacién.
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DIAGNOSTICO

PLANO N° 21: Acciones a realizar segun el proyecto de intervencién - Planta Alta
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PLANTA ALTA N 2.40m.

Fuente: Direccion de Areas Histéricas y Patrimoniales.
Archivo: Recopilado por el Autor del Trabajo de Titulacién.
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DIAGNOSTICO

PLANO N° 22: Acciones a realizar segun el proyecto de intervencién — Planta de cubiertas
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Fuente: Direccion de Areas Histéricas y Patrimoniales.
Archivo: Recopilado por el Autor del Trabajo de Titulacién.
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e Preparacion de barro

Procedimiento

* Parala preparacion de barro, se dispuso de un nogue en
el que se mezcla fierra y agua, es apisonado hasta que
se pudra.

» Elproceso dura cinco semanas, en la primera semana se
realizé el batido de la tierra con agua, tres semanas se

dejo el material batido en reposo, transcurrido ese
tiempo se apisond nuevamente por cinco horas en el
lapso de una semana (Foto N° 11).

» Elmaterial ya preparado en esas condiciones, se dispuso
en cajones de madera en el lugar para su utilizaciéon, en
el que se agregd paja suelta y cortada hasta uniformizar
la pasta de lodo, y el material estd presto para la
utilizacion.

* La pagja se corta y se clasifica en dos partes: la gruesa,
mds cercana a la raiz se utiliza para el mezclado de la
primera capa de barro, y la segunda parte, paja mds
fina se coloca en el revocado final (Foto N° 12).

o Muros de adobe

Los muros compuestos de adobe se recuperaron con
adobes de dimensiones de 40x20x17cm., que segun las
dimensiones ideales expuestas en el numeral 1.8.2. la altura
de 17cm, estd excedida por 7cm. de las recomendaciones
que se mencionan que la altura no debe superar los 10cm,
construidos con un tipo de aparejo de sistema flamenco
(Foto N° 13), en el que el mortero se compone de barro
preparado in situ, con un espesor aproximado de 2 a 3cm.
Todos los muros que integran la edificacion son soportantes

DIAGNOSTICO

recibiendo cargas directas de la cubierta y de la
estructura de planta alta. Los muros que conforman la
galeria y patio, son de construccién reciente en su
totalidad.

Procedimiento

» Para la restitucidn o incorporacién de muros de
adobe se aplicaron los siguientes procesos.

» Previo la colocacién fue necesario humedecer los
adobes para evitar que absorban el agua de la
mezcla.

= A los muros de adobe que tenian revoque y se
enconfraba en mal estado, fue necesario retirar el
material para restituirlo, se realizé mediante el uso de
espdatulas y/o barretas (Foto N° 14).

= Sobre los cimientos se procedid a levantar el muro,
en el cual se dispusieron adobes en el sistema
flamenco mencionado en el numeral 1.8.2., aquel
sistema original de la edificacion.

» En los juntas se colocd mortero de barro, de un
espesor enfre 2 a 3cm. aproximadamente.

Foto N° 13: Aparejo de adobe y colocacion de revoque
Fuente: Autor de Trabajo de Titulaciéon
Archivo: Recopilado para el Trabajo de Titulacion
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DIAGNOSTICO

El adobe antes de su utilizacion pasd por pruebas, para su utilizacion (Foto N° 15). En el caso de que
prueba granulométrica y ofra prueba a flexion realizada en el adobe se parta se debe agregar arcilla al barro.
obra. Se puede ir incrementando el peso para

comprobar la resistencia de los elementos. Este
proceso se suele redlizar en la redlizacién de
adobes, y es recomendable hacerlo cada cierto
nUumero de adobes elaborados.

Prueba granulométrica (Prueba de la botella): aguella que
sirve para determinar la proporcién de los componentes
principales de la tierra, arena, limos y arcilla.

*» La cual consiste en llenar con tierra tamizada en una
botella de boca ancha de un litro, hasta la mitad del
recipiente y la parte restante con agua limpia.

» Se debe agitar fuertemente la botella hasta que todas
las particulas de la tierra se encuentren suspendidas y

¢ Revestimiento de muros

e Revoque de barro

colocar la botella sobre una superficie plana. Para el revestimiento de los muros se realiza con
* La arena reposa rdpidamente mientras que la arcilla y revoque de barro y paja, de un espesor
limos tarda unas horas en hacerlo. aproximado de 3 a 4cm.

= Se prosigue a medir las capas generadas para
determinar la proporcion de arena y limo con arcilla. Es
recomendable que la arena fluctle entre 1.5 a 3 veces
la cantidad de arcilla y limos.

Prueba a flexién

» Selaredliza alas cuatro semanas de su fabricacion. : B

*» La cual se dispuso de dos adobes separados por una Foto N° 14: Retiro de revoque prp——
distancia entre 25 a 30cm. uno del otro de forma
paralela.

» Se coloca ofro en sentido confrario en medio sobre los
mismos, el que debe quedar  apoyado
aproximadamente 5cm. en cada extremo.

» Una persona se debe parar sobre el adobe asentado.

Ve £ 3
Foto N° 15: Disposicion de adobes para prueba de
Al noromperse el elemento se comprueba que es apto resistencia
Fuente: Autor de Trabajo de Titulacién
Archivo: Recopilado para el Trabajo de Titulacion
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ANALISIS DEL PROCESO DE INTERVENCION Y REHABILITACION DEL INMUEBLE PATRIMONIAL CONOCIDO COMO “CASA JESUS ARRIAGA”".

DIAGNOSTICO

Procedimiento e Empanetado

» Se colocé maestras de 2 a 4 centimetros de espesor, El empafete compuesto de guano de caballo y
segun lo que requirio. tierra amarilla es preparado previomente, en el que el

* El muro es necesario humedecer para evitar que éste abono es restregado sobre teja para desmenuzarlo y
absorba el agua de la mezcla. posteriormente se aflade la tierra.

* El proceso se realizd en dos capas para evitar que el
material se desprenda; en la primera, se incorpord la
mezcla de barro, se niveld y se procedid a pasar el codal
para gue genere una superficie mads lisa y a plomo.

* Enlasegunda capag, se incorpord paja mads fina de forma
vertical en toda la superficie y posteriormente se paleted
para crear una superficie lisa.

» Para proceder con el empanetado es necesario dejar
secar el material y el fiempo variard de acuerdo a la zona
donde se encuentre, es decir si son muros exteriores Foto N° 18: Desmenuzado de Foto N° 19: Colocacion de
requiere 12 horas e interiores de 24 horas. empanete empanete

Foto N° 16: Colocacion de mezcla de Foto N° 17: Colocacion de paja

. barro y paja en muro fina en revoque final . . — —
Fuente: Autor de Trabajo de Titulacion Foto N° 20: Esponjeado de Foto N° 21: Colocacién de
Archivo: Recopilado para el Trabagjo de empafete resina previa al empafete

Titulacion Fuente: Autor de Trabajo de Titulacion

Archivo: Recopilado para el Trabajo de
Titulacion
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ANALISIS DEL PROCESO DE INTERVENCION Y REHABILITACION DEL INMUEBLE PATRIMONIAL CONOCIDO COMO “CASA JESUS ARRIAGA”".

DIAGNOSTICO

Cuando el abono no se encuentfra bien desmenuzado
previomente, la mezcla con tierra requiere ser batida, para
evitar que en la colocacidén se genere grumos en la pasta.

Procedimiento

*» Para la mezcla se debid agregar un litro de resina por 4 ——
galones de empanete, requiere ser batido para que la Foto N°® 22%2;2?8{0(:'0” del
mezcla sea homogénea. Fuente: Autor del Trabaijo de Titulacion  Fuente: D. Asmal.

* La colocacién se realizd mediante llana y con la ayuda
de bailejo para distribuir el material, con una capa fina
aproximadamente de tres a cinco milimetros.

* Previamente se pasd una capa de resina mezclada con
agua, a la pared con brocha para que los materiales se
incorporen. La dosificacion de la mezcla consiste en un
vaso de resina mezclado con H,O.

» Una vez seco, se pasd la esponja humedecida para
formar una superficie uniforme.

Foto N° 23: Blanqueado de cal

= Se dejé secar nuevamente para seguir con el FFuoeLoier:‘lAﬁ?o'rl_dug?rgbdojigfgﬁgiggo Fﬂ%;‘ofg} ;gfgéﬁn
blanqueado. ?rchivg: Recopilado para el Trabajo de a
itulacion
¢ Blanqueado o lechada de cal Procedimiento
El blanqueado se realizd con una capa fina de resina, » La mezcla se realizd en tanques en el que se
agua y cal en proporcién 1:3:4 (1 litro de resina, 3 litros de incorporé todos los materiales mencionados
agua y 4 galones de cal), la dosificacion puede variar anteriormente con su respectiva dosificacion, se
dependiendo del tipo de cal que se utilice, en el caso de la mezcld manualmente para lograr disolver los grumos
rehabilitacién en estudio la mezcla se cernid, debido a que que genera la cal.
el tipo de cal empleada era muy gruesa para su colocacion. » Se procedié a cernir el material mezclado con una
malla fina.
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ANALISIS DEL PROCESO DE INTERVENCION Y REHABILITACION DEL INMUEBLE PATRIMONIAL CONOCIDO COMO “CASA JESUS ARRIAGA”".

DIAGNOSTICO

» El material se incorpord con brocha. = Se empord las juntas.
» Unavezseco se lijo y se procedid con la segunda mano.

S
2 a

Foto N° 26: Revestimiento de ladrillo Foto N° 27: Revestimiento P >
enlucido con porcelanato Foto N° 28: Retiro de Fpto N 29: Celosia de madera parte
Fuente: Autor de Trabaijo de Titulacion material deteriorado inferior-Estructura de madera parte
Fuente: D. Asmal. superior

Archivo: Recopilado para el Trabajo de y -
Titulaciéon Archivo: Recopilado para el

Trabajo de Titulaciéon

¢ Revestimiento con porcelanato

En el drea de banos se colocd porcelanato en las
paredes.
* Tabiqueria de bahareque

La planta alta integrada por una tabiqueria de
bahareque, se recuperdé completamente, debido a los
danos que la misma presentaba. Este tipo de tabiqueria
se la denomina asi ya que ya gque su sistema constructivo
se integra de palos o vigas de madera entretejidas y
barro.

Procedimiento

* En el muro de adobe previamente se incorpord ladrillo de
obra (25cm x 13cm x 2cm) en forma horizontal.

» Se colocd revestimiento de ladrillo de obra con mortero
de barro y se enlucié con mortero de cemento.

» Posteriormente se colocd el porcelanato (60cm x 60cm),
pegado con mortero para porcelanato.
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DIAGNOSTICO

Procedimiento

= Seinicié conlaincorporacién de la estructura: pilares
y columnas de madera, travesanos de madera avio
de 12x7cm., en la parte superior, como refuerzo de
arriostramiento (Foto N° 29).

=  Serecubrid con carrizo unidos de par en par, con una
separacion de 2 y 5 centimetros (Foto N° 30).

» Enla parte inferior se realizé una celosia con vigas de
madera y sobre el mismo de igual forma se colocd
carrizos (Foto N° 29).

» Enla parte interior entfre los carrizos y la estructura se
insertd tejas rotas (zisco).

= El recubrimiento de la estructura es de revoque de

barro, empanete, blanqueado de cal y finaimente

Foto N° 30: Disposicién del Foto N° 31: Revoque final en una capa de pintura al igual que en los muros de

carrizo y cargado de barro tabiqueria de bahareque adobe.

*» Elrevoque de barro se cargd en dos capas para que
el material se adhiera mejor y evitar que existan
desprendimientos del material. En la primera capa al
barro se agregd pedazos de cabuya y se colocd
entre los espacios de los carrizos, la colocacién se
realizé de forma manual. La segunda capa se siguid
el mismo procedimiento del revocado de muros de
adobe explicado anteriormente.

= Se continud con el proceso de empanetado y
Foto N° 32: Pared de Foto N° 33: Planta Alta con acabado bl d |
bahareque interior final anquea O Co'n cal. . » » .
Fuente: Archivo Casa JesUs = Enla parte interior de la habitacidon se dejo un testigo
Arriaga.

Archivo: Recoplado para el que evidencia la conformacién del elemento.

Trabajo de Titulacion

Universidad Catdlica de Cuenca | Carrera de Arquitectura 'y Urbanismo  JRek;




ANALISIS DEL PROCESO DE INTERVENCION Y REHABILITACION DEL INMUEBLE PATRIMONIAL CONOCIDO COMO “CASA JESUS ARRIAGA”".

DIAGNOSTICO

varian desde los 40 centimetros hasta muros
perimetrales de 1 meftro.

Procedimiento

» El proceso de colocaciéon de piedra es el mismo
usado en cimentaciones.

» Cuando el material fragud se procedid a picar las
rebabas con combo y cincel para confinuar con el
costureado y posteriormente el emporado del muro.

» El emporado se realizd con mortero en dosificacion

Foto N° 34: Muro Foto N° 35: Muros de piedra exteriores

de piedra interior 1:2 (cemento-arena) con una brocha y luego se
recuperado esponjed.

» Posteriormente se lavd el muro con cepillo de acero
para la colocacién de la capa de proteccion (laca)
(Foto N° 37).

La fachada frontal se distingue por un gran muro
formando un zdcalo. Los muros perimetrales de la parte
norte y este, y los que conforman muros de contenciéon
para la rampa de acceso son de piedra. De forma
general en su mayor parte se configuran muros de

Foto N° 36 Muro Foto N° 37: Muros exteriores lacados , . o
de piedra construccién reciente (Foto N° 35).
recuperado Fuente: Autor del Trabajo de Titulacion .
Archivo: Recopilado para el Trabajo de Titulacion e Pisos
e Muros de piedra e Pisos de ladrillo

Los muros de piedra se readlizaron al igual que las Existen pisos de ladrilos de obra de forma
cimentaciones, con piedra de canto rodado de diferentes rectangular (portal, zona interior bajo escaleras vy
dimensiones y con tfierra estabilizada. Los espesores de muros canales) y de forma hexagonal (patio de galeria).
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Procedimiento

El terreno requirid ser limpiado y excavado
manualmente para nivelar a la altura necesaria.

Se efectud la compactacidén con base granular, para
aumentar la capacidad portante del suelo.

Se realizé la losa de hormigdn de 210 kg/cm? de espesor
7cm., previamente se colocd la malla electrosoldada R-
84 con alzas, antes de verter el hormigon.
Posteriormente se pegd el ladrillo de obra (25x13x2cm.)
con mortero de cemento y arena en dosificacion 1:3,
previomente pasando una capa de aditivo para pegar
hormigdn viejo a nuevo (Foto N° 40).

Se realizaron juntas de dilatacion de espesor de 1/3 de
la losa y a una distancia de 1:15 de proporciéon de la
longitud.

Se empord las juntas.

Finalmente se realizd una limpieza superficial al piso para
poder colocar una capa de proteccion  (sellador
brillante para revestimientos).

Pisos de madera

Las dreas que tienen piso de madera son las habitaciones

interiores, dos en planta baja y la planta alta.

Procedimiento

El terreno requirid ser Ilimpiado y excavado
manualmente para nivelar a la altura necesaria.

DIAGNOSTICO

Se efectud la compactacion con base granular,
para aumentar la capacidad portante del suelo.

Se colocd malla electrosoldada R-84 y sobre ella se
fundié la losa de hormigdén de 210 kg/cm? de
espesor 7/cm., en la que se incorpord tira de
eucalipto de 4 x 5 cm., con clavos de 3", que

quedaron embebidas en el hormigdn.

En el sentido contrario a las tiras de eucalipto se
incorpord tiras durmientes de yumbingue de 4 x 5

cm., médiate clavos de 3".

Se colocaron las duelas de chanul con calvos
(tabloncillos de 15x2cm.) perpendiculares a las tiras

y se realizé el tarugueado.

Finalmente se realizd el pulido y lacado del piso.

Pisos de porcelanato

Se instald piso de porcelanato para baios.

Procedimiento

El procedimiento previo para la colocacion de
porcelanato, es el mismo aplicado en la colocacién

de ladrillo de obra con la siguiente variacion:

El pegado del porcelanato se realizé con mortero

para porcelanato (bondex).
Se empord las juntas.
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DIAGNOSTICO

e Piso de piedra (Amorrillado de piedra)

Procedimiento

* Una vez que se tuvo la losa de hormigdn de 5cm.,
siguiendo los pasos previos indicados anteriormente,
se coloca una capa de mortero de cemento y arena
de espesor de 3cm. i

»  Se procedid a la colocacién de piedras que fluctUan Foto N° 38: Colocacion de
sus dimensiones minimas 5cm. y mdximas 10 piedras en piso
centimetros pegados con mortero igualmente.
Previomente se debid colocar maestras para que en
la colocacion quede todas las piezas a nivel.

»  Se procedidé a revocar mediante el uso de brocha vy
posteriormente se empord las juntas que quedan
entre las piedras con el uso de esponja. Jy PR

" Posteriormente se procede a limpiar y lavar el piso Foto N° 40: Colocacién de  |Foto N° 41: Patio con revestimiento
para la colocacién de sellador (laca), de manera piso de ladrillo hexagonal en de ladrillolacado
que impermeabilice y proteja al piso (Foto N°41). patio de galeria

e Cieloraso

Todos los cielos rasos interiores son de carrizo con

d Y pa , ( . )y . . Foto N° 42: Piso de Foto N° 43: Piso de madera
que conforman la galeria, son cielos rasos de carrizo visto. porcelanato (chanul)
.. Fuente: Autor del Trabajo de
Procedimiento Titulacion

Archivo: Recopilado para el
Trabajo de Titulacion
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DIAGNOSTICO

Cielo raso interior

»  Seinicié con la colocacion de carrizos cargadores cada
40 a 45cm., conformado por tres carrizos juntos y
sujetados perpendicularmente con alambre de amarre
en varias hiladas, a la estructura de vigas (Foto N° 44).

» Se sujetaron carrizos en forma perpendicular a los
cargadores y unidos entre si, con alambre de amarre de
manera que cubra toda la superficie (Foto N° 45).

* El recubrimiento se realizd en dos capas, primero se
cargd una capa de 2cm. de barro, para que se adhiera
ala estructura y evitar desprendimiento del material, y al
siguiente dia otra capa de 2cm, la cual se nivelé con
codal y se incorpord paja siguiendo el mismo
procedimiento aplicado en el revestimiento de muros de
adobe.

En cielo raso el rendimiento disminuye un 10% a
comparacion de la realizacidn en paredes, debido a la
dificultad de trabajar en altura.

5. Enchacleado de
carrizo

Foto N° 44: Amarrado de cargadores Foto

Fuente: Archivo Casa JesUs Arriaga
Archivo: Recopilado para el Trabagjo de
Titulacion

Foto N° 49: Cielo raso
terminado

Foto N° 48: Cielo Raso revocado con
barro y paja

I - - -
Foto N° 51: Cielo Raso de
carrizo visto

Foto N° 50: Disposicién de carrizo
sobre tirantes, amarre con cabuya
Fuente: Autor de Trabajo de Titulacién
Archivo: Recopilado para el Trabajo de
Titulacion
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DIAGNOSTICO

En la zona del entrepiso de planta alta, el cielo raso se cargd o Aleros
de barro por ambos lados del carrizo, con funcionalidad

.. , L Los aleros se conforman por canecillos de madera
térmica y acustica (Foto N° 46). P

(dimensiones de 6x12cm., en planta alta y 7x14cm., en

Cielo raso exterior planta baja, separados cada 50 a 55 centimetros
= El cielo raso de la galeria estéd compuesto por carrizo aproximadamente), carrizo, barro y paja, los procesos
visto, el material tuvo que ser pelado y limpiado. son similares a los aplicados en cielo raso.

» Una vez colocada la estructura de la cubierta (tirantes), Procedimiento

sobre el mismo se colocd el carrizo uno junto a oftro » Para la sujecion del carrizo se colocaron entre los

(formando una cama), anclado con clavos. espacios de los canecillos, firas de madera de 2 por
» Debido a que los tirantes estdn a una distancia de 80cm. 2 centimetros ancladas con clavos.

a Im., se colocd un carrizo en medio de ellos, sujetado = Se prepard el carrizo de forma separada para luego

con cabuya a la cama de carrizo para rigidizar y solo anclarle al alero, por lo que se dispuso de dos

aumentar el soporte. carrizos guias o cargadores, que den sujeciéon a la
» Posteriormente se colocd una capa de proteccion cama de carrizos a la medida de cada espacio, la

(aceite de linaza). cual se amarrd con alambre de forma que quede un

carrizo junto a ofro(Foto N° 53).

= Posteriormente se sigue el proceso indicado en el
cielo raso.

NI
Revoque

Foto N° 54: Colocacioén de carrizo y Foto N° 55:

Foto N° 52: Tirillas para sujecidn de carrizo | Foto N° 53: Armado de cargado de barro de barro y paja
Fuente: Autor de Trabajo de Titulacién enchacleado de carrizo Fuente: Autor de Trabajo de Titulacion
Archivo: Recopilado para el Trabajo de Titulacién Archivo: Recopilado para el Trabajo de Titulaciéon
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e Entrepiso de madera

Procedimiento

* El entrepiso conformado de vigas de madera de
eucalipto de 15x15cm.

» Se dispuso de tiras de yumbingue de 4x5cm. colocadas
perpendicularmente a las vigas y ancladas con clavos,
cada 40cm. aproximadamente (Foto N° 56).

»  Se instald los tabloncillos de duela de chanul (15x2cm.),
con clavos de forma perpendicular a las vigas.

» Posteriormente se tarugued, se pulié y lacod (Foto N° 57).

Foto N° 56 : Entrepiso de madera Foto N° 57 : Piso de madera-
(estructura) perforaciones para tarugueado
Fuente: Autor de Trabajo de Titulaciéon
Archivo: Recopilado para el Trabajo de
Titulaciéon

e Cubierta

Los elementos estructurales como vigas para el armazdn de
las cubiertas y revestimientos, necesitaron ser reemplazados
por unos nuevos, debido a que presentaban deformaciones
por los incendios ocurridos, en los cuales la madera perdié el
70% de resistencia (dato generado por pruebas realizadas

DIAGNOSTICO

en laboratorio de la Universidad de Cuenca con los
elementos de madera quemada), en las tejas
artesanales se evidencié el crecimiento de plantas,
liguenes y hongos, deformaciones de aleros y pérdida
total de elementos, siendo este aspecto el mds critico
de la edificacion. En el caso de la estructura de cubierta
de planta alta se realizd lo siguiente:

Foto N° 58: Liberacion de elementos Foto N° 59: Conformacion
deteriorados de vigas soleras en planta
alta

Foto N° 60: Estructura de cubierta
con tablas de plywood en planta
alta
Fuente: Autor de Trabajo de Titulacién
Archivo: Recopilado para el Trabajo de

Titulacion
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Procedimiento

Primeramente se construyd una cubierta provisional que
cubra el drea de trabajo y posteriormente se realizd la
liberacién de aleros y cielos rasos.

Se retird todas las plantas existentes en la cubierta.

Se liberaron las tejas artesanales desde el cumbrero
hacia los aleros, transportando los elementos a la planta
baja mediante poleas.

Ya retirado todo el revestimiento se pudo corroborar que
la estructura de la cubierta presentada un estado
ruinoso, el cual requirid ser reemplazado en su totalidad.
Se liberaron vigas y tirantes existentes que conforman la
estructura de la cubierta.

Una vez refirados todos los elementos afectados,
empezando desde el revestimiento, hasta los tirantes se
procedid a realizar la consolidacion de la cubierta.

Se continué con el armado de la estructura de la
cubierta con elementos restituidos de madera, con la
incorporacién de vigas soleras o vigas carril de avio de
14x14cm., unidas mediante ensamble de caja y espiga,
apoyadas sobre las monterillas y unidas mediante el
bitoque realizado en la columna de madera (Foto N° 58),
todos los ensambles y empalmes se realizaron con varilla
roscada es decir empernados.

Posteriormente se procedidé a la colocacién de vigas,
apoyadas a las vigas soleras y de la misma forma,
parantes, firantes canecillos, limatesas, y todos los
elementos que conforman la armadura, anclados
mediante varilla roscada.

DIAGNOSTICO

= Sobre la estructura se procedid a colocar planchas
de plywood de espesor de 12mm., anclada a los
tirantes con tornillos negros de 1 4" x 8.

= Se recubrid¢ las planchas con pintura asfdltica
mediante brocha, para la colocacion de la Idmina
asfdltica (impermeabilizante) la cual requirid ser
calentada para mejorar la adherencia.

» Se colocd malla electrosoldada R-84 para el amarre
de las tejas.

» Se procedi® a amarrar las tejas con alambre
galvanizado #16, previamente la teja requirid ser
lavada y preparada para su instalacion.

Cubierta de planta baja
Procedimiento

» El caso de la cubierta de planta baja, se levanta
sobre muros de adobe, los cuales fueron picados
para la colocacién de las vigas soleras o vigas carril
y canecillos.

= Se prepararon previomente  los
modelados, a los cuales se incorporaron un
elemento de madera bagjo el mismo con la
dimension del espesor del muro por ensamble de
pernos de 2" x 33cm., colocando una tuerca a cada
lado y zunchando a los extremos de las uniones entre
los dos elementos (Foto N° 62 ).

= Se incorporaron los canecillos preparados (madera
avio 12x7cm. y eucalipto de 12x10cm.), sobre los

canecillos
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muros, previo a la colocacion de las soleras, elementos
que conformaron los aleros (Foto N°64).

» Posteriormente se incorporaron a los muros soportantes,
doble viga solera de avio de 14x14cm., ancladas con

-k

Foto N° 62: Armado de canecillos Foto N° 63: Colocacion de vigas
para su incorporacién de entrepiso

Foto N° 64: Canecillos apoyados
en viga solera

Foto N° 65: Tirantes apoyados en
viga anclada a la estructura

- @ G

Foto N° 66: Colocacion de malla de Foto N° 7: Tocho de madera y
gallinero en soleras firantes

Fuente: Archivo Casa JesUs Arriaga

Archivo: Recopilado para el Trabagjo de
Titulacién

DIAGNOSTICO

con estacas de madera ancladas al muro y alos dos
lados de la viga (Foto N° 66).

» Lasvigas fueronrecubiertas de malla hexagonal tipo
gallinero (Foto N° 66).

= Se colocaron las vigas de entrepiso apoyadas en la
viga solera (Foto N° 63).

= Se continud con la incorporacién de tochos de
madera sobre las vigas soleras, y junto a cada
canecillo que sirvieron para apoyo de los firantes,
anclados con clavos de 4" y 5" (Foto N° 67).

» Enla parte superior, los tirantes fueron incorporados
a una viga anclada a la estructura de la tabiqueria
de bahareque de planta alta y en la parte inferior
apoyados en cada tocho y canecillo (Foto N°65,
Foto N° 67).

= Posteriormente se incorporaron fravesanos entre los
tirantes (Foto N° 68).

= Se levantd el muro de adobe hasta la altura de los
tirantes de cubierta (Foto N° 69).

= Se procedid aredlizar la preservacion de la madera
por inmersion (fumigacion), de todos los elementos
(Foto N° 68).

= Se continud con la colocacidon de planchas de
plywood vy siguiendo los procesos explicados
anteriormente (Foto N° 70).

*» Finalmente se procedid con la incorporacion de los
cumbrero de doble teja de 20x40cm., pegados con
mortero de cemento.
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DIAGNOSTICO

e Cubierta de Galeria

La cubierta de galeria se levanta sobre el cielo raso
de carrizo visto.

Procedimiento

= Sobre los carrizos se incorporaron tiras de eucalipto
de 4x5cm. con clavos a una distancia aproximada
de 70cm., para el ancloje de la plancha de

plywood.
: . = Se siguieron con los procesos mencionados
Foto N° 68: Travesanos colocados Foto N° 69: Muro de adobe anteriormente.
entre tirantes y fumigacién sobre viga solera y revocado de
barro

e Estructura - Pilares - Vigas

Procedimiento

= Antes de fundir la losa de hormigdn se colocaron las
basas de piedra de dimensiones 25x25cm. vy
h=30cm., segun las dimensiones y ubicacién de los
planos arquitectdnicos.
= A los pilares de madera de eucalipto de 14x14cm.,
se prepararon bitoques de madera de didmetro de
5cm., vy longitud inferior de b5cm. para la
incorporacion a la basa de piedra, y longitud
superior de 30cm., en el que se insertaron las
monterillas y las vigas.
‘ = Las monterillas fueron previomente preparadas vy
Foto N° 70: Emulsién y Idmina asfdltica Foto N° 71: Colocacién de modeladas a las que se realizaron perforaciones de

sobre plancha de plywood revestimiento de cubierta .,
Fuente: Autor 'Z,e Trabajo de %ﬁ,adén didmetro de 5cm con sacabocados (Foto N° 81).
Archivo: Recopilado para el Trabajo de

Titulacién
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DIAGNOSTICO

* Las vigas también fueron preparadas y en las uniones se
realizaron destajes para ensamble a media madera
(Foto N° 77), de igual forma se realizd las perforaciones
con sacabocados para insertarse en el bitoque de la
columna (ensamble caja y espiga).

» Se prosiguid con la colocaciéon de vigas de eucalipto de

14x14cm., perpendiculares a las vigas colocadas sobre _ i
las soleras, las cuales se apoyaron en el muro de adobe £ / r- Btk ""? Bt
(Foto N° 78). Foto N° 72: Incorporacién de tiras Foto N° 73: Colocacién de

» Se incorporaron los tirantes preparados, los cuales se de eucalipto plancha de plywood

apoyaron sobre la viga solera (recubierta de malla
nervometal), colocada sobre el muro de adobe.
Previamente se colocaron los canecillos de aleros y a su
vez la coloracidén de tirantes que fueron anclados
conjuntamente (Foto N° 80).

* Ala par de la colocacion de elementos estructurales se
continud con la construccién de muro de adobe de tal
forma que alcance la altura del cumbrero de la cubierta.

» Todos los elementos de madera pasaron por el proceso
de fumigacidn, colocacion de chirlatas en los espacios
que lo requerian, masillado, nivelado y alisado de
superficies, colocacién de tinte y finalmente por lacado.

Foto N° 74: Incorporacién de Foto N° 75: Incorporacién de
emulsion y Idmina asfdltica malla electrosoldada R-84

¢ Contrafuertes

Los contrafuertes son los elementos que dan soporte al
muro su longitud no puede exceder los 4.80m. de distancia
uno con ofro.

Fuente: Archivo Casa JesUs Arriaga
Archivo: Recopilado para el Trabajo de
Titulacion
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DIAGNOSTICO

Las vigas soleras incorporadas en los muros, son
aquellas que fransmiten las cargas de manera uniforme
a los contrafuertes y éstos a su vez a los cimientos.

Procedimiento

* Para la elaboracién del contrafuerte previomente
se debe tener el muro de adobe al que dard

1 soporte.
e v = R *=  Seinicid con el replanteo de la ubicacién cimiento.
Foto N° 78: Ensamble a media Foto N° 79: Conformacidén de » Se realizd los procesos mencionados anteriormente
maderay cajay espigal. pilares, monterillas y vigas para la consfruccién de cimentacion.

» Posteriormente se levanté el muro de adobe
disponiendo los adobes segun sea el diseno del
elemento  rectangular o  frapezoidal.  Los
contrafuertes exteriores son rectangulares (Foto N°
85) y el contrafuerte interior a la vivienda es de
forma trapezoidal (Foto N° 84).

Foto N° 80: Incorporacién de vigas Foto N° 81: Perforacién en
de eucadlipto de 14x14cm. monterilla

Py

Foto N° 82: Conformacioén de Foto N° 83: Elementos de

firantes y vigas soleras madera tinturados y lacados
Fuente: Archivo Casa JesUs Arriaga oL
Archivo: Recopilado para el Trabajo de Foto N° 84: Contrafuerte interior Foto N° 85: Confrafuerte en
Titulacion Fuente: Autor de Trabaijo de Titulacion muro sur
Archivo: Recopilado para el Trabajo de
Titulaciéon
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» Se continud con los procesos aplicados para los
revestimientos de muros de adobe.

e Puertas y Ventanas

Las puertas y ventanas de carpinteria de madera tanto
en planta alta como bagja, fueron elaboradas
completamente a excepcién de 3 elementos que fueron
restaurados.

Procedimiento — Puertas

* En los muros de adobe se insertaron dinteles
preparados previomente.

*  Parasuincorporacion los muros de adobe requirieron
ser picados con cincel y combo para insertar los
dinteles (Foto N° 86).

it [ TR

DIAGNOSTICO

Foto N° 87: Incorporacién de
estacas

Foto N° 86: Incorporacién de
dinteles
Fuente: Autor de Trabajo de Titulaciéon
Archivo: Recopilado para el Trabajo de
Titulacién

= Para el anclaje de marcos de puertas, se
incorporaron tres estacas (25cm de longitud) de
lado y lado del muro (Foto N° 87).

» En el piso se colocd una viguilla de eucdlipto de
12x12cm., embebida en la losa y recubierta de
malla nervometal.

= Seincorporaron marcos y puertas.

Procedimiento — Ventanas

» En la tabigueria de bahareque se insertaron
marcos de ventanas de 12cm. de ancho.

= En los muros de adobe de planta baja se
incorporaron dinteles en la parte superior e
inferior de los vanos de ventanas.

» Para el ancloje de marcos de ventanas en planta
baja, se incorporaron estacas (25cm de longitud)
de lado y lado del muro.

» En el antepecho de ventanas se incorporaron
fablones de madera de acuerdo a los espesores
de muros.

Foto N° 89: Marco
en ventanas de
planta alta

Foto N° 88: Antepecho de ventana
Fuente: Autor de Trabajo de Titulacién
Archivo: Recopilado para el Trabajo de Titulacion
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DIAGNOSTICO

* Finalmente se incorporaron marcos, ventanas vy Procedimiento
contraventanas.

*» Previa a la colocacién de las barrederas o rastreras,
se debid incorporar estacas de madera de 4x5cm. y
de una longitud aproximada de 20cm., para lo cual

Barrederas de Ladrillo se debid picar el muro para su colocacion.

» La colocacién de rastreras de altura de 12cm. vy
espesor de 2cm., se realizd con clavos neumdticos,
ancladas a las estacas incorporadas.

= Debido a que lasrastreras ya vinieron preparadas solo

Procedimiento debieron ser instaladas.

e Barrederas

En las zonas exteriores donde existe piso de ladrillo se
colocaron barrederas de ladrilo de obra para proteccién
de los muros.

» Las barrederas se componen de ladrillos de obra de
forma rectangular de dimensiones 26x10x3cm.

* Para la colocacién de barrederas se requirid picar el
muro de un espesor de 3cm. aproximadamente y a una
altura de 10cm (Foto N° 90).

* Los ladrillos de obra de forma rectangular son

incorporados al espacio donde fue picado, con mortero Foto N° 90: Picado de muro de  Foto N° 91: Barrederas de ladrillo
adobe
de b.orro' Fuente: Autor de Trabajo de Titulacion
» Las juntas se emporaron con mortero de cemento y Archivo: Recopilado para el Trabajo de
arend Titulacion

» Posteriormente se siguieron los procesos de limpieza de et
ladrillo explicados anteriormente y se laco.

Barrederas de Madera

En las zonas interiores donde existe piso de madera

(duela de chanul), se colocaron barrederas de madera

para pro’reccién de los muros. Foto N° 92: Incorporacién de estacas para barrederas
Fuente: Autor de Trabajo de Titulacién
Archivo: Recopilado para el Trabajo de Titulacién
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e Cruz de madera y templete

La obra inicié con la recuperacion de la Cruz, la cual
dentro del proyecto no existia estudios completos
estratigrdficos ni de aglutinantes, por tal motivo técnicos
restauradores procedieron a realizar pruebas de laboratorio
de los elementos de madera a restaurarse.

Procedimiento

Limpieza superficial de todos los elementos que intfegran
el templete de la cruz, como columnas, bases de piedra,
cielo raso, canecillos y cruz. Realizado mediante brocha
de pelo suave.

Limpieza quimica mecdnica, retiro de repintes de la cruz

después de haber realizado las pruebas de solventes. Se

elimind los repintes aplicando solventes por medio de
pinceles y retirando la primera capa con la ayuda de un

mando de bisturi #4 con hoja #22.

* La primera y segunda capa de repintes se removid
facimente con la ayuda del solvente, que fue
neutralizado inmediatamente con agua destilada y
secado con algoddn.

* En el tercer repinte se insistid con solvente, el cual ayudd
a remover pequenas adherencias puntuales, pero se
realizé con cuidado para evitar remover el color original
verde esmeralda oscuro. Los mismos procesos se aplican
para los elementos similares.

» Reinfegracion de policromias en la cruz y elementos que

lo intfegran como corazén, clavos, cdliz, y cruz sobre

corazoén, en las dreas faltantes por medio de pinceladas
en forma de tipo regatino en colores acrilicos artistica.

DIAGNOSTICO

» Capade proteccion enlos elementos con dos capas.
» Se procedié con lareintegraciéon de policromias en la
base de la cruz, primero se cohesiond sus particulas
con acetato tipo pdlico lo cual brindd una superficie
menos absorbente, higroscopica y que facilitara la
aplicacién de colores al agua, se aplicaron pinturas
tipo acrilicos. Los tonos aplicados no afectan a la
lectura de la obra y se devuelve su unidad potencial.

Cielo raso

» El cielo raso que contenia varios repintes también
fueron eliminados, la primera capa de color blanco
con una solucién de agua destilada y alcohol, una
vez que absorbid la capa reseca de pintura fue
retirada mediante bisturi y espdtulas odontoldgicas
de acero.

» Bagjo el primer repinte se encontré una capa de color
azul apastelado sin disefios y debajo de éste la
madera del soporte. Para la eliminacién total se
aplicé la técnica de abrasibn mecdnica con
herramientas de copas de acero unidas a taladros y
amoladoras. Se pulié con lijadora.

» Una vez eliminado los repintes y rebabas asi también
como redalizado el pulido se procedid a colocar tinte
color cedro rebajado 4 a 1 en disolvente y aplicado
mediante comprensor de aire.

= Se sellé los poros de la madera mediante dos capas
de sellante a base de disolvente.

» Se colocd la capa de proteccion en el cual se aplicd
barniz para exteriores con filtro UV y proteccién
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DIAGNOSTICO

antipolillas, con un lijado intermedio entre ellas para
lograr una superficie tersa y de brillo distribuido
uniformemente.

Debido a que para los anclajes de la estructura de la cruz
se colocaron placas de hierro éstas se pintaron con fondo
anticorrosivo y posteriormente con laca en color siena
oscura, protegido con laca automotriz semibrillante y dos
capas de cera microcristalina con el objetivo de aislar de
la humedad y proteger de la corrosion. obra madera

A
.

) A ?
e uﬂ Foto N° 98: Cerramiento Foto N° 99: Gradas de ladrillo
| ‘"! fl . - | | metdlico para templete panelén
A 1 e AN = y P g > 1y Fuente: Autor de Trabajo de
3 ] ‘ ‘ Titulacion

Archivo: Recopilado para el
Trabajo de Titulacion

Foto N° 94: Templete de la Cruz Foto N° 95: Cruz de madera
Fuente: Autor de Trabajo de Titulaciéon restaurada
Archivo: Recopilado para el Trabajo de
Titulaciéon
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DIAGNOSTICO

2.2.5. Comparacion del Proyecto con la Obra
Ejecutada
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DIAGNOSTICO

CUADRO N° 9: Comparacion segun planos Proyecto-Obra Ejecutada Planta Baja

PROYECTO

EJECUTADO

PLANTA BAJA

El acceso norte ubicado entre
compuesto de una rampa.

los ejes CD23,

. Acceso a Planta Alta conectdndose a una rampa.

. Acceso noroeste.
4. Acceso principal ubicado junto a Muro sur de la

vivienda.

El drea entre ejes CD13 generada asi una sola zona.

. Muro de adobe en el eje FI3, halldndose no

perpendicular a los muros transversales.

Una zona verde enfre los ejes EF13.

Por la longitud del muro sur ubicado entre ejes DF1 no
se incorporan contrafuertes aligual que en el muro este
en el gje Fi3.

Mezanine entre ejes BCI12 destinada a una zona de
Direccion.

1.

Acceso norte se reubica en los ejes EF46, siendo una
escalera tipo volado

Acceso a Planta Alta da inicio desde la galeria con un
peldafo de mdrmol, continuando a ser una escalera
de madera.

No se ejecuta acceso.

Acceso Principal desde lado sur, se genera con una
rampa para brindar accesibilidad a todas las personas.
Bl drea entre los ejes CD25 es necesaria la
incorporacion de un confrafuerte, para que de
estructura al muro soportante.

Muro de adobe y piedra en el eje F26, se lo recupera
perpendicular a los muros transversales.

Se destina a una zona seca ubicada entre los ejes EF
36 para un mejor uso destinado a un drea cultural.

Se incorporan contrafuertes cada 3m. a 3.50m. debido
a la longitud larga del muro sur (ejes DF2) y este (ejes
F26), como solucion de arriostramiento.

No se ejecuta tal Mezanine debido a que las alturas entre
los dos pisos no son las mds adecuadas para el uso.

PLANTA N 2.40m.

No se ejecuta drea de mezanine, drea de buhardilla se destina a control de equipos de seguridad.

PLANTA ALTA

Area Unica en planta alta se conserva como el original.

Fuente y elaboracion: Autor Trabajo de Titulacion.
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DIAGNOSTICO

CUADRO N° 10: Comparacion de Acciones realizadas

ACCION

ZONA

TEORIA

PRACTICA

ACCION EJECUTADA

Muro entre Ejes
(C-D)(1-2)

Muro entre Ejes
(D-F)(1-2)

]
<
£
=
Q
>
7
O
)
(o]
o
c
o
S
L
w

Escalera entre
Ejes (A-C)(1-2)

(PROYECTO)

Se suprime el muro de
adobe generando asi
una sola zona.

Se suprime el muro de
adobe y blogue, que
no tenian
concordancia en la
edificacion y a su vez
para dar acceso a la
misma.

Eliminacién de
escalera que conecta
al mezanine del Nivel
2.34m.

Se suprime un elemento que daba
soporte  al muro (D)(1-3),
volviéndolo asi un elemento fragil.

Al derrocar el muro (D-F)(1), se
puede observar y analizar que el
elemento que conforma el muro
perimetral se encuentra débil y
que la cimentacion del mismo era

superficial, asi mismo por la
longitud total del muro éste
requeria la adicién de
contrafuertes.

Al derrocar el muro completo se
halla que las raices del drbol
pueden afectar la estructura.

Al derrocar el muro (D)(1-2), vy a
momento previo para revoque
del muro se denota que el
elemento se encuentra debilitfado
por lo que es necesario realizar
una calzadura del mismo, y a su
vez se pudo ver que la
cimentacién era superficial

Se coloca la escalera de acceso
al mezanine al senfido confrario
de donde se hallaba
originalmente.

Se realiza un confrafuerte que sirve de
soporte al muro de adobe vy éste a la
estructura de cubierta.

Se adiciona y construye un muro
perimetral nuevo con su respectiva
cimentaciéon de hormigdn ciclépeo y
contrafuertes en  una  distancia
promedio de 3.50m.

Se realiza un refuerzo en el muro para
evitar que las raices levanten al
elemento.

Se procede a calza el muro de lado a
lado del vano de la puerta y a su vez a
la cimentacién de hormigdn ciclépeo.

La escalera no se construyd debido a
que por aspectos funcionales en cuanto
a niveles las alturas no eran las mdads
apropiadas para el uso, tras previa
autorizaciéon  de las dependencias
pertinentes.
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DIAGNOSTICO

2 TEORIA . .
ACCION ZONA (PROYECTO) PRACTICA ACCION EJECUTADA
Los muros se encontraban en un
Muros de estado de conservacion, los
adobe Planta Se conservan muros | revoques Yy empanetados de | Elrevestimiento final de muros de adobe
baia de la edificacion. muros fueron retirados ya que se | es de enlucido de cal y pinfura.
I hallaban deteriorados y fueron
recuperados.
. . La tabigueria fue recuperada
TOBk;lﬁgreenouge tfotalmente debido a que
Planta 2”0 Se conserva la | estructuralmente no se hallaba en Recuperacion total de Tabiqueria
() entre (AB] (1- tabiqueria. buen estado, accién que no P d :
g 2) estuvo contemplada dentro del
> proyecto.
(0]
(7]
c
o
(§)
O La cubierta A |4 estruct firmiento de |
v excepcion  de  la a estructura y revestimiento de la
o esauing que se cubierta necesitaba un cambio
= .« s
) Cubiertas encuentra al lado ;gggggr: lo ggseorrsneoo:sdgg :g Se consolidd la cubierta totalmente.
S noroeste se conservay . Y
Qo el faltante e misma, tanto de planta alta como
w recupera de planta baja.
Muro de
hormigdn Conservacion de
. . Se recupera el muro.
ciclopeo entre | muro perimetral norte.
ejes (E-F) (3)
2 TEORIA - .
ACCION ZONA (PROYECTO) PRACTICA ACCION EJECUTADA
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Galeria

Gradas
exteriores

Gradas
Acceso a
mezanine

Elementos a adicionarse

Cubierta de
Planta Baja
(Noroeste)

Elementos a
recuperarse

Se adiciona un patio
de galeria Tipo Portal,

con su respectiva
cubierta.

Se adiciona unas
escaleras para dar
acceso desde el lado
norte de la
edificacion.

El lugar de escaleras
es uno diferente al
original.

Se recupera la parte
de cubierta perdida.

DIAGNOSTICO

Al empezar con la recuperacion
de patio exterior se evidencia que
el muro perimetral no se
encuenfra en condiciones de
conservacion.

Se implementa la escalera en otra
ubicacion de la original del
proyecto.

Las escaleras no se construyen
debido a que si se dejaba un
mezanine |las alfuras entre los dos
niveles no corresponderian a un
lugar habitable.

Se recupera toda la cubierta
incluyendo su estructura.

Se derroca muros perimetrales, y se los
consfruye nuevamente debido a g su
cimentacién y estructura del muro no
iban a soportar fodas las cargas.

Se generan escaleras de un disefo
contempordneo.

No se ejecuta.

FUENTE Y ELABORACION: Autor del Trabajo de titulacion.
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DIAGNOSTICO

PLANO N° 23: Planos As Built - Planta Baja
UBICACION

zky
[
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% 4 s tf‘uwuu ﬁ
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2 Cr |l e
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veret =
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‘:\‘;‘w\\\ado

A

PLANTA BAJA

Fuente: Direccion de Areas Histéricas y Patrimoniales.
Archivo: Recopilado por el Autor del Trabajo de Titulacién.
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DIAGNOSTICO

PLANO N° 25: Planos As Built — Planta de cubiertas

UBICACION

Canal revestido
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PLANTA DE CUBIERTAS

Fuente: Direccion de Areas Histéricas y Patrimoniales.
Archivo: Recopilado por el Autor del Trabajo de Titulacién.
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PLANO N° 24: Planos As Built - Planta Alta

UBICACION

UJ

P=35%)

P=35%:

clelslals

Patio

sin escala

4 ORIENTACION

Canal revesido do ladrillo

[

2 ESCALA GRAFICA

PLANTA ALTA

Fuente: Direccion de Areas Histéricas y Patrimoniales.
Archivo: Recopilado por el Autor del Trabajo de Titulacién.
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ANALISIS DEL PROCESO DE INTERVENCION Y REHABILITACION DEL INMUEBLE PATRIMONIAL CONOCIDO COMO “CASA JESUS ARRIAGA”".

DIAGNOSTICO

2.1. REGISTRO FOTOGRAFICO

TEMPLETE DE LA CRUZ

Foto N° 101: Fundicion de losa de
hormigon

Foto N° 103: Bordillos Foto N° 104: Incorporaciony
ensamble de vigas

REGISTRO FOTOGRAFICO DE PROCESOS CONSTRUCTIVOS -

Foto N° 102: Recubrimiento de piso de
ladrillo de obra y bordillo de ladrillo
paneldn
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DIAGNOSTICO

Foto N° 109: Limpieza quimica de
madera

Foto N° 112: Vigas de madera avio
7x14cm.

Tt
Foto N° 107: Gradas de ladrillo
paneléon

¢

Foto N° 110: Relleno compactado con

material de sitio

Foto N° 113: Reentejado (reutilizacion
de tejas)

Foto N° 108: Muro de Mamposteria de
piedra con mortero mixto 1:2:2

Foto N° 111: Retiro de pintura, método
mecdnico

Foto N° 114: Cumbrero con doble teja
tipo antigua de 20x40cm
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DIAGNOSTICO

Foto N° 115: Bitoques de madera
didmetro 4 a 5cm.

ENSAMBLES - UNIONES

Foto N° 116: Conformacién caja y Foto N° 117: Calicata

espiga

Foto N° 118: Conformacién caja y
espiga

Foto N° 119: Ensamble a media

Foto N° 120: Anclaje de tirantes
madera
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ANALISIS DEL PROCESO DE INTERVENCION Y REHABILITACION DEL INMUEBLE PATRIMONIAL CONOCIDO COMO “CASA JESUS ARRIAGA”".

DIAGNOSTICO

CANECILLOS-MONTERILLAS Y PILARES

Foto N° 122: Incorporaciéon de Foto N° 123: Incorporaciéon de

Foto N° 121: Retiro de canecillos . . . ,
monterillas monterillas a pilares de Galeria

Foto N° 124: Incorporacién de pilares Foto N° 125: Incorporacién de Foto N° 126: Incorporacioén de viga
en Portal canecillos solera
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DIAGNOSTICO

VIGAS SOLERAS

Foto N° 127: Vigas soleras sobre muros Foto N° 128: Vigas de avio de 14x14 Foto N° 129: Incorporacién de soleras
de adobe de madera avio

APUNTALAMIENTO DE MUROS Y PROTECCIONES

Foto N° 130: Plataformas de frabajo Foto N° 131: Proteccion de estfructura Foto N° 132: Calzado de muro de
para muros de cubierta adobe -Planta Baja
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ANALISIS DEL PROCESO DE INTERVENCION Y REHABILITACION DEL INMUEBLE PATRIMONIAL CONOCIDO COMO “CASA JESUS ARRIAGA”".

DIAGNOSTICO

LIBERACIONES-RETIROS-DESARMADOS

Foto N° 133: Liberacién tabique de Foto N° 134: Retiro de pilares de Foto N° 135: Liberacién de muros de
madera madera deterioradas adobe

Foto N° 136: Liberacion de mesdn de Foto N° 137: Retiro de revoque de Foto N° 138: Retiro de vigas de madera
ladrillo barro deterioradas (Mezanine)
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DIAGNOSTICO

Foto N° 139: Re’riré de revogue

. Foto N° 140: Retiro de contraventana
deteriorado

CUBIERTA PLANTA BAJA

Foto N° 141: Estructura de cubierta- Foto N° 142: Incorporacién de adobes Foto N° 143: Anclaje de monterillas-
limatesa sobre canecillos Portal
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DIAGNOSTICO

Foto N° 144: Colocacion de ’rdrugos de
madera

Foto N° 147: Incorporaciéon de tirantes
a viga solera

Foto N° 150: Incorporaciéon de
planchas de plywood

.
Foto N° 145: Incorporacion de viga
tirante

Wl

Foto N° 146: Incorporacion de vigas a
estructura

Foto N° 149: Colocacion de malla
hexagonal fipo gallinero

3
i vl
Foto N° 152: Adherencia de I[dmina
asfdltica

Foto N° 151: Colocacién de emulsion
asfdltica

132
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DIAGNOSTICO

Foto N° 153: Entejado de cubierta Foto N° 154: Cumbrero doble teja Foto N° 155: Cubierta de teja

PISOS

Foto N° 156: Piso de ladrillo hexagonal | Foto N° 157: Colocacion de duela de
chanul
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DIAGNOSTICO

CARPINTERIAS DE MADERA

Foto N° 159: Incorporacién de grada Foto N° 160: Incorporaciéon de

de madera pasamanos de Porfal Foto N° 161: Mampara en el mirador
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DIAGNOSTICO

2.2.5.1. Analisis del Presupuesto Original y Rubros Nuevos Ejecutados en la obra

PRESUPUESTO ORIGINAL

P

Contrato CONSTRUIDO PROYECTO EJECUTADO
L . Precio
Item Descripcién del Rubro Unidad o o
Unitario % DE BSERVACIONE
Cantidad Monto EJECUCION Monto 0BS ONES
Rehabilitacion Casa del Arco 300.000,00 51,64% | $163.817,52
|
1 OBRAS PELIMINARES 5.110,04 $16.469,38
1.001 Obras iniciales 980,82 $12.091,72
1.001.001 Letrero u 432,48 1,00 432,48 100,00% $432,48 Se cumple
Cantidad de obra presupuestada
1.001.002 Limpieza diaria de la obra m2 1,07 300,00 321,00 3371,68% | $10.823,08 incompleta
Localizacion de elemento No se ejecuta
1.001.003 agregado a liberarse u 1,22 15,00 18,30
Cantidad de obra presupuestada
1.001.004 Instalacion de oficina u 209,04 1,00 209,04 400,00% $836,16 incompleta
Supresion e instalaciones
1.002 provisionales 1.170,82 133,46% | $1.562,56
Retiro de instalaciones eléctricas No se ejecuta
1.002.001 y de agua potable u 363,78 1,00 363,78
Instalaciones électricas No se eiecuta
1.002.001 provisionales !
1.002.001.001 Luminaria FL 2x32 W S/P u 64,90 3,00 194,70 No se ejecuta
Instalacion de tomacorriente .
doble polarizado sobrepuesto Cantidad d;gg: pl)éte:upuestada
1.002.001.002 | tipo intemperie u 20,17 2,00 40,34 400,00% $161,36 P
Instalacion de interruptor doble Cantidad de obra presupuestada
1.002.001.003 | compacto u 7.85 1,00 7,85 600,00% $47,10 incompleta
1.002.001.004 | Cable flexible # 14 AWG m 1,25 20,00 25,00 No se ejecuta
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DIAGNOSTICO

1.002.001.005 | Cable flexible # 12 AWG m 1,82 20,00 36,40 No se ejecuta
Instalaciones hidrosanitarias No se eiecuta
1.002.002 provisionales )

Inodoro redondo blanco, incluye No se ejecuta
1.002.002.001 accesorios u 98,95 1,00 98,95

Lavamanos con pedestal blanco

tipo FV (modelo Siena) o similar,

incluye accesorios de instalacion Se cumple

y griferia FV linea intermedia o
1.002.002.002 | similar u 164,34 1,00 164,34 100,00% $164,34

Tuberia de PVC roscable d=1/2" Cantidad de obra presupuestada
1.002.002.003 | (p/presion) m 2,90 20,00 58,00 193,45% $112,20 incompleta

Codo PVC de 90° roscable Cantidad de obra presupuestada
1.002.002.004 | d=1/2" (p/presién) u 1,73 4,00 6,92 175,00% $12,11 incompleta

Tee PVC roscable d= 1/2" Cantidad de obra presupuestada
1.002.002.005 | (p/presion) u 2,04 2,00 4,08 150,00% $6,12 incompleta

Union universal PVC roscable d= Se cumple
1.002.002.006 | 1/2" (p/presién) u 2,48 1,00 2,48 100,00% $2,48
1.002.002.007 | Llave de paso 1/2" u 10,87 1,00 10,87 No se ejecuta

Tuberia PVC para desague, d= La instalacion contempla mas
1.002.002.008 | 110 mm m 6,79 10,00 67,90 1321,61% $897,37 dimension

Codo de PVC 110mm x 90 La instalacién contempla mas
1.002.002.009 | grados para desagiie u 4,19 4,00 16,76 200,00% $33,52 unidades
1.002.002.010 | Tee PVC d = 110 mm Desaglie u 7,13 2,00 14,26 100,00% $14,26 No se ejecuta

Tee PVC para desaguie, d = 50 No se eiecuta
1.002.002.011 mm u 2,14 1,00 2,14 )

Codo de PVC de 50mm x 90 No se ejecuta
1.002.002.012 grados para desagle u 2,28 1,00 2,28

Reductor PVC de 110mm a No se ejecuta
1.002.002.013 50mm para desagie u 5,27 1,00 5,27

Sifén de PVC de 110mm para No se eiecuta
1.002.002.014 | desaglie u 12,70 1,00 12,70 )

Tuberia PVC para desagle, d= La instalaciéon contempla mas
1.002.002.015 | 50mm m 3,58 10,00 35,80 312,01% $111,70 dimensién
1.002.002.001 ILUMINACION EXTERIOR No se ejecuta

1.003 Cubiertas provisionales 2.958,40 95,16% $2.815,10
Se cumple en mayor porcentaje la
1.003.001 Cubierta provisional de zinc m2 18,49 160,00 2.958,40 9516% | $2.815,10 instalacion

2.001

Protecciones:
Seguridad Personal

16.650,41
1.119,00

187,49%
13,33%

$31.217,58
$149,20
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Implementos de seguridad brindados

2.001.001 Equipo de seguridad personal u 74,60 15,00 1.119,00 13,33% $149,20 por Municipalidad
2.002 Seguridad Peatonal 8.455,60 228,67% | $19.335,74
2.002.001 Andamios Madera m 49,22 100,00 4.922,00 267,00% | $13.141,74 Se requirié mas cantidad de obra
Cerramiento a nivel de planta Se requirié mas cantidad de obra
2.002.002 Baja m 20,80 90,00 1.872,00 183,67% | $3.438,24
Andenes de seguridad 1,20m de Se requirié mas cantidad de obra
2.002.003 ancho m 20,77 80,00 1.661,60 165,85% | $2.755,76
2.003 Protecciones emergentes 7.075,81 165,81% | $11.732,64
Proteccién cabeza de muro ( .
2.003.001 Plastico ) m2 2,21 80,00 176,80 No se ejecuta
2.003.002 Apuntalamiento de muros m 64,81 69,16 4.482,26 166,12% | $7.446,02 Se requirié mas cantidad de obra
Apuntalamiento en puente, Se requirié mas cantidad de obra
2.003.003 armado y desarmado m 69,05 35,00 2.416,75 177,37% $4.286,62
3 Exploraciones 151,70
3.001 Exploracion de la Cimentacién m 8,72 15,00 130,80 No se ejecuta
Exploracion de contrapisos a No se ejecuta
3.002 nivel de terreno natural m2 2,09 10,00 20,90

Liberaciones y desarmados

83.349,59

10,44%

$8.699,58

4.001 Liberacon Cimientos No se ejecuta
4.002 Liberacién Contrapisos 369,92 7,62% $28,18
4.002.001 Retiro de replantillo de Piedra m2 1,51 102,00 154,02 No se ejecuta
Demoliciéon de losa de hormigén Existia poco volumen de obra
4.002.002 armado m3 164,81 1,20 197,77 417% $8,24 P
Demolicién de estructuras de La cantidad de obra superd la
4.002.003 hormigén simple m3 18,13 1,00 18,13 109,98% $19,94 presupuestada
Liberacion y desarmados de
4.003 pisos: 72.453,23 0,08% $58,99
Los pisos de madera no se
4.003.001 Desentablado pisos de madera m2 2,81 106,25 298,56 17,65% $52,69 encontraban completos
4.003.002 Liberacion pisos de cemento m2 8,75 10,00 87,50 7,20% $6,30 No existia mayor volumen por liberar
4.003.003 Liberacion pisos de marmol m2 2,27 1,00 2,27 No se ejecuta, ya que no existia
4.003.004 Liberacion piso de adocreto m2 0,95 12,00 11,40 No se ejecuta, ya que no existia
4.003.005 Retiro de adoquin de piedra m2 7.205,35 10,00 72.053,50 No se ejecuta, ya que no existia
4.004 Retiro de muros y tabiques: 922,41 61,00% $562,63
Los muros de adobe en zonas ya se
4.004.001 Liberacién muros de adobe m3 20,18 33,82 682,49 73,86% $504,10 encontraban perdidos
4.004.002 Liberaciéon muros de bareque m2 2,75 57,44 157,96
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4.004.003 Liberacion tabique de madera m2 2,32 28,00 64,96 65,53% $42,57 Ya existian elementos calcinados
4.004.004 Liberacién Tabique de blogue m2 1,70 10,00 17,00 93,88% $15,96 Se elimina en mayor totalmente
4.005 Desarmado Estructura 61,80
Demolicién de estructuras de No se ejecuta
4.005.001 hormigén armado m3 30,90 2,00 61,80
Retiro de revestimientos
4.006 deteriorados y/o eliminarse: 512,90 60,80% $311,83
No se retira de una habitacion, debido
a que se encontraba en estado de
4.006.001 Retiro de revoque de barro m2 1,32 350,00 462,00 67,09% $309,96 conservacion.
4.006.002 Retiro revoque arena - cemento m2 1,56 20,00 31,20 5,99% $1,87 No existia zonas con este material
4.006.003 Retiro revoque arena - cal m2 1,97 10,00 19,70 No se ejecuta
4.007 Desarmado de las cubiertas: 1.411,43 69,49% $980,77
Retiro de planchas de .
fibrocemento y desarmado de No se ejecuta
4.007.001 cubierta de estructura metalica m2 3,94 15,00 59,10
4.007.001 Desarmado de cubierta de Zinc No se ejecuta
4.007.001.001 | Retiro de Zinc m2 1,91 45,00 85,95 50,67% $43,55 Se retira solante de la zona del Portal
Otros elementos ya estaban perdidos o
4.007.001.002 | Retiro de pares deteriorados m 0,86 85,00 73,10 52,48% $38,36 calcinados
Vigas de entrepiso y cubierta en gran
Retiro de vigas de madera parte en estado ruinoso, no
4.007.001.003 | deterioradas m 1,34 36,00 48,24 838,20% $404,35 diagnosticado.
4.007.002 Cubierta de teja No se ejecuta
Desarmado cubiertas de teja Se elimina totalmente, cantidad de
(incluye enchacleado y cama de obra diferente
4.007.002.001 | barro) m2 4,36 197,55 861,32 57,41% $494,51
4.007.002.002 | Retiro de pares deteriorados m 0,86 329,91 283,72 No se ejecuta
Liberacion Pilares o columnas
4.008 de madera 108,30 384,70% $416,63
Retiro de pilares de madera Las Ingitudes y los elementos no
4.008.001 deterioradas m 3,61 30,00 108,30 384,70% $416,63 correspodian a los existentes
4.009 Liberacion vigas de madera 12,06 No se ejecuta
Retiro de vigas de madera No se eiecuta
4.009.001 deterioradas m 1,34 9,00 12,06 1
Desarmado de carpinteria de
4.010 madera 713,42 7,57% $54,00
4.010.001 Desarmado Gradas No se ejecuta
4.010.001.001 Desarmado de grada de madera m2 20,69 18,00 372,42 No se ejecuta
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DIAGNOSTICO

4.010.002 Desarmado de Puertas No se ejecuta
Desmontaje de puertas de Elementos que ya estaban perdidos o
4.010.002.001 | madera u 9,00 9,00 81,00 11,11% $9,00 no existian
Desmontaje ventanas y No se eiecuta
4.010.003 contrventanas ]
Desmontaje de ventanas para Elementos que ya estaban perdidos o
4.010.003.001 restitucion u 9,00 14,00 126,00 35,71% $45,00 no existian
4.010.004 Desarmados Barrederas No se ejecuta
Desarmado barrederas de No se eiecuta
4.010.004.001 madera m 0,64 68,00 43,52 !
4.010.005 Desarmados Pasamanos No se ejecuta
Desarma.do pasamanos de No se ejecuta
4.010.005.001 madera (incluye balaustres) m 7,54 12,00 90,48
4.011 Retiros Cielo rasos 263,42 0,47% $1,24
Retiro de cieloraso de barro No se eiecuta
4.011.001 deteriorado m2 2,78 21,52 59,83 J
Retiro cielorraso de madera Elementos que ya estaban perdidos o
4.011.002 deteriorado m2 1,94 97,58 189,31 0,66% $1,24 no existian
4.011.003 Retiro de cielo raso de estuco m2 7,14 2,00 14,28 No se ejecuta
4.012 Retiro Aleros deteriorados 69,50
Retiro de alero de barro No se eiecuta
4.012.001 deteriorado m2 2,78 25,00 69,50 ]
4.013 Retiro elementos Singulares No se ejecuta
4.014 Obras Especiales No se ejecuta
4.015 Retiro Acabados 6.451,20 97,43% | $6.285,31 Se cumple y se eliminan acabados
Retiro de repintes elementos de Se cumple y se eliminan acabados
4.015.001 madera a mantenerse m2 184,32 35,00 6.451,20 97,43% $6.285,31
5.001 Calzaduras 12.977,34 4532% | $5.881,13
5.001.001 Calzadura de cimiento de piedra m3 211,67 21,00 4.445,07 No se ejecuta
Se calzan muros, pero otros se
5.001.002 Calzadura de muro de piedra m3 211,67 36,24 7.670,92 76,38% $5.859,02 recuperan debido a su estado
5.001.003 Calzadura con ladrillo m3 198,05 1,00 198,05 No se ejecuta
Se calzan muros, pero otros se
5.001.004 Calzadura de muro de adobe m3 147,40 4,50 663,30 3,33% $22,11 recuperan debido a su estado
5.002 Consolidacién Muros 809,21 22,22% $179,82
Llaves de madera en muros de Se implementan llaves de madera en
5.002.001 adobe. u 59,94 11,00 659,34 27,27% $179,82 zona de bafios y en galeria
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ANALISIS DEL PROCESO DE INTERVENCION Y REHABILITACION DEL INMUEBLE PATRIMONIAL CONOCIDO COMO “CASA JESUS ARRIAGA”". Nﬁé

Rellenos de fisuras en union de

DIAGNOSTICO

No se ejecuta

5.002.002 muros | 3,24 38,50 124,74
Consolidacion Muro de No se eiecuta
5.002.003 Bahareque m2 25,13 1,00 25,13 1
Consolidacion carpinteria de
5.003 madera 6.861,18 112,39% $7.711,44
5.003.001 Limpieza superficial de madera m2 1,26 21,00 26,46 337,68% $89,35
Preservacion de madera por
5.003.002 impregnacion m2 8,16 16,76 136,76 5552,93% $7.594,19
Preservacion madera por No se ejecuta, consta en otros rubros
5.003.003 inmersién m3 110,53 52,00 5.747,56 ] ’
Consolidacion pilares o No se ejecuta, se reemplazan
5.003.004 columnas de madera m2 23,59 16,00 377,44
Arreglo menores en mamparas Se realiza por contrato
5.003.005 de madera y montaje m 22,88 5,00 114,40
Arreglo y restitucion de Se realiza por contrato
5.003.006 pasamanos de madera m 39,72 3,00 119,16
5.003.007 Balaustres, reutilizacién u 6,88 10,00 68,80 Se realiza por contrato
Arreglo menor en puertas
principales a reutilizarse, incluye Se realiza por contrato
5.003.008 colocacién u 12,85 1,00 12,85
Arreglo menor en puertas a Se realiza por contrato, se restaura
5.003.009 reutilizarse incluye colocacion u 15,05 1,00 15,05 100,00% $15,05 una puerta de una hoja
Arreglo menor en ventanas a Se realiza por contrato
5.003.010 reutilizarse incluye colocacion u 12,85 1,00 12,85 100,00% $12,85
Arreglo menor en puertas .
" : Se realiza por contrato, se restaura
ventanas a reutilizarse incluye dos contraventanas
5.003.011 colocacion m2 12,85 5,00 64,25
Preservacion de madera por No se ejecuta, consta en otros rubros
5.003.012 aspersion m2 9,20 18,00 165,60 ] ’
Consolidacion Cielorasos o
5.004 Aleros 292,89 928,70% $2.720,06
Consolidacion del cielo rasos de No se ejecuta
5.004.001 barro m2 13,75 1,00 13,75 J
La cantidad de obra superd la
Consolidacioén del cielo rasos de presupuestada, debido a que consolidd
5.004.002 madera m2 45,04 1,00 45,04 5905,99% | $2.660,06 el drea totalmente
Consolidacion aleros No se consolida, se recuperan
5.004.003 (proteccion humedad bordes) m 7,70 1,00 7,70 totalemente
Consolidacion de canecillos de Se elaboran nuevos elementos en
5.004.004 madera u 11,32 20,00 226,40 26,50% $60,00 mayor parte
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ANALISIS DEL PROCESO DE INTERVENCION Y REHABILITACION DEL INMUEBLE PATRIMONIAL CONOCIDO COMO

Localizacién ( construcuion
existente) y replanteo (Obra
nueva)

DIAGNOSTICO

347,20

-m_ Replanteo_Obra Nueva | m2 | 124] 28000] sar20] [ |

Movimientos de tierra 1.854,92 166,13%  $3.081,55
7.001 Desbanques m3 9,47 16,00 151,52 No se ejecuta
Se realizan mas excavaciones, que
Excavacion manual material requerian para cimentaciones, nueva
sin clasificar 0-2 m 1.703,40 180,91% $3.081,55 rampa de acceso.
Restituciones e
incorporaciones 129.338,96 61,54% $79.600,82
8.001 Cimentacién 3.395,70 514,69% | $17.477,20
Se realizaron mas cimentaciones y
Hormigén ciclépeo 40% piedra muros de piedra. Donde tambien esta
60 % hormigon fc =210 incluido muros de piedra exteriores y
8.001.001 Kg/cm2 m3 144,13 23,56 3.395,70 514,69% | $17.477,20 de rampas
8.002 Contrapisos 6.640,70 9544% | $6.337,62
Replantillo de piedra 20 cm de
8.002.001 espesor m2 6,77 220,00 1.489,40 22,37% $333,22
Replantillo de material de No se ejecuta
8.002.002 mejoramiento 20 cm espesor m2 8,15 10,00 81,50
El area de patio exterior tambien se
coloca debido a que se fundié y ya no
8.002.003 Malla R-84 instalacion m2 4,78 220,00 1.051,60 277,63% $2.919,58 forma parte de area verde
Se realizan losas de 7cm., pero en
otros casos debido a que la altura
Losa hormigén 7 cm de espesor varia nose contempa dentro de éste
8.002.004 240 Kg/cm (2) m2 11,66 220,00 2.565,20 81,50% | $2.090,64 rubro
Incorporacion Viga de eucalipto Se ejecuta
8.002.005 14 x 16 cm m 4,86 110,00 534,60 57,86% $309,34
Incorporacion Tiras de eucalipto Se ejecuta
8.002.006 4 x 5 cm confinamiento en losa m 574 160,00 918,40 74,57% $684,84
8.003 Pisos 14.586,33 88,79% | $12.951,60
8.003.001 Piso de madera No se ejecuta
Piso de Chanul, tabla El area exterior de bafios ya no es de
8.003.001.001 | 0.16x2.4x0.02m m2 56,21 136,00 7.644,56 49,30% | $3.768,88 madera, se realiza con ladrillo
8.003.001.002 | Piso de tabla de Eucalipto m2 33,13 1,00 33,13 No se ejecuta
8.003.001.003 | Piso Contrachapada 18 mm m2 20,95 1,00 20,95 No se ejecuta
8.003.002 Pisos de ladrillo artesanal No se ejecuta
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DIAGNOSTICO

Incrementaron las zonas con
revestimiento de ladrillo, se cambia la

8.003.002.001 | Piso de ladrillo de obra m2 23,18 89,38 2.071,83 154,09% | $3.192,58 | zona de area verde y exterior de bafios
Piso de ladrillo hexagonal de 18 Toda el area de galeria se realiza con
8.003.002.002 | x4 cm m2 31,02 6,00 186,12 1073,16% | $1.997,37 este material
8.003.003 Pisos de ceramicos No se ejecuta
Piso de porcelanato el area presupuestada no contempla el
8.003.003.001 | antideslizante m2 38,27 6,00 229,62 416,67% $956,75 area total
8.003.004 Pisos de piedra
8.003.004.001 | Piso de piedra plana ( andesita) m2 53,47 77,50 4.143,93 73,26% | $3.036,02 Se ejecuta
Piso de piedra menuda ( No se eiecuta
8.003.004.002 | enmorillado ) m2 24,01 10,67 256,19 )
8.004 Muros y Tabiques 7.438,68 138,91% | $10.332,76
Se incorporan mas cantidad de muro
debido a que los de la galeria se
encontraban en estado ruinoso y otros
se construyen nuevamente debido a
8.004.001 Muro de adobe m3 138,49 35,42 4.905,32 164,91% $8.089,21 que estaban fracasados
Tabique de bareque 20 cm de Toda la planta alta se recupera
8.004.002 espesor m2 28,90 57 44 1.660,02 123,26% $2.046,12 totalmente
Tabique de placas Eterboard,
Eternit. Division simple de No se ejecuta
8.004.003 fibrocemento m2 32,04 17,58 563,26
8.004.004 Muro ladrillo 15 cm m2 25,84 12,00 310,08 63,67% $197,43 Se ejecuta en menor cantidad
8.005 Estructuras 42,10 231,26% $97,36
8.005.001 Estructura de Hormigén No se ejecuta
Cadenas hormigén 15x15 cm
8.005.001.001 viga V5 m 11,68 1,00 11,68 600,00% $70,08
Columnas hormigén 15x15 cm
8.005.001.002 | viga V5 m 13,64 1,00 13,64 200,00% $27,28
vigas hormigén 15x15 cm viga No se eiecuta
8.005.001.003 | V1 m 16,78 1,00 16,78 )
8.005.002 Estructuras Metalicas No se ejecuta
8.006 Revestimientos 9.018,61 152,58% | $13.760,16
8.006.001 Revoco de barro paredes m2 9,67 354,60 3.428,98 No se ejecuta
Se blanquea todas las zonas de la
8.006.002 Enlucido de cal m2 5,56 1,00 5,56 86385,97% | $4.803,06 edificacion, no contempladas
Se revoca todas las zonas de la
edificacion, no contempladas, debido a
que en su mayor parte se encontraba
8.006.003 Revocado arena cemento 1-3 m2 8,60 1,00 8,60 1921,98% $165,29 en estado ruinoso
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DIAGNOSTICO

Se empariete todas las zonas de la
8.006.004 Empafietado m2 7,27 354,60 2.577,94 333,44% | $8.595,77 edificacion, no contempladas.
8.006.005 Empastado m2 5,08 354,60 1.801,37 0,12% $2,13 se empastan solamente fallas
Recubrimiento de ladrillo de obra solamente se recubre zona de bafios
8.006.006 en muro de adobe m2 15,96 21,00 335,16 57,86% $193,91
No se ejecuta, se coloca porcelanato
8.006.007 Recubrimiento Ceramico m2 34,44 25,00 861,00 de 60x60cm
8.007 Cubiertas 30.567,97 31,07% $9.498,74
8.007.001 Cubiertas de teja
|ncorporaci(’)n Vigas estructura Se cambia toda la estructura de la
8.007.001.001 | cubierta Eucalipto 14X16 cm m 8,20 120,00 984,00 185,67% | $1.826,96 cubierta
Incorporacioén pares 12 x 14 en No se ejecuta, cambian las
8.007.001.002 | cubiertas m 6,54 650,00 4.251,00 dimensiones debido al material
Entirado, contrachapada y tirilla El rubro se desglosa en Rubros
8.007.001.003 | e impermeabilizante m2 45,64 385,00 17.571,40 Nuevos
Se limpian todas las tejas de toda el
8.007.001.004 | Limpieza y perforacion de tejas m2 3,22 60,00 193,20 316,27% $611,03 area, no contempladas
Reentejado (reutilizacion de Debido a que se reutilizan tejas de
8.007.001.005 | tejas) m2 9,76 60,00 585,60 421,97% | $2.471,04 9 . |
Entejado tejas artesanales otros frentes de trabajo, no se colocan
8.007.001.006 | compradas m2 1787| 32500|  5.807,75 62,07% | $3.604,73 en gran parte tejas nuevas
8.007.001.007 | Cumbrero de teja m 11,99 98,00 1.175,02 83,83% $984,98 Se cumple
8.008 Pilares de Madera 1.227,00 58,42% $716,77
Incorporacion de pilares de Se incorporan pilares en zona de
8.008.001 madera Preparada m 20,45 60,00 1.227,00 58,42% $716,77 galeria y Portal, catidades en exceso
8.009 Vigas de Madera 11.861,00 No se ejecuta
Incorporacion de vigas de No se ejecuta
8.009.001 madera Preparada m 20,45 580,00 11.861,00
8.010 Carpinteria de Madera 14.418,18 No se ejecuta
No se ejecuta en obra, se realiza por
8.010.001 Gradas contrato
No se ejecuta en obra, se realiza por
8.010.001.001 Huellas y contrahuellas u 67,56 38,00 2.567,28 contrato
No se ejecuta en obra, se realiza por
8.010.001.002 Balaustres de madera m 74,08 2,00 148,16 contrato
No se ejecuta en obra, se realiza por
8.010.001.003 Mangon de Chanul m 16,76 28,00 469,28 contrato
No se ejecuta en obra, se realiza por
8.010.002 Puertas de madera contrato
No se ejecuta en obra, se realiza por
8.010.002.001 Puertas Principales u 312,49 9,00 2.812,41 contrato
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DIAGNOSTICO

No se ejecuta en obra, se realiza por

8.010.002.002 Puertas Interiores u 254,22 1,00 254,22 contrato
No se ejecuta en obra, se realiza por

8.010.002.003 Puertas de Bario u 212,17 2,00 424,34 contrato
Ventanas y contaventanas No se ejecuta en obra, se realiza por

8.010.003 mamparas contrato
No se ejecuta en obra, se realiza por

8.010.003.001 Ventanas de madera u 118,76 16,00 1.900,16 contrato
No se ejecuta en obra, se realiza por

8.010.003.002 Contra Ventanas de madera u 170,50 16,00 2.728,00 contrato
No se ejecuta en obra, se realiza por

8.010.003.003 Ventanas de Bario m2 57,29 1,00 57,29 contrato
No se ejecuta en obra, se realiza por

8.010.003.004 Mamparas m2 72,11 16,31 1.176,11 contrato
No se ejecuta en obra, se realiza por

8.010.004 Barrederas contrato
No se ejecuta en obra, se realiza por

8.010.004.001 Barrederas de canelo 11 cm m 3,96 152,70 604,69 contrato
No se ejecuta en obra, se realiza por

8.010.005 Zdécalos contrato
No se ejecuta en obra, se realiza por

8.010.006 Cerrajeria contrato
No se ejecuta en obra, se realiza por

8.010.006.001 Cerraduras contrato
No se ejecuta en obra, se realiza por

8.010.006.001.001 | Cerradura puerta principal u 116,77 4,00 467,08 contrato
No se ejecuta en obra, se realiza por

8.010.006.001.002 | Cerradura puerta Interiores u 37,70 1,00 37,70 contrato
No se ejecuta en obra, se realiza por

8.010.006.001.003 | Cerradura puerta Barios u 33,72 2,00 67,44 contrato
No se ejecuta en obra, se realiza por

8.010.006.002 Picaportes contrato
Picaporte puerta, artesanales de No se ejecuta en obra, se realiza por

8.010.006.002.001 | 0.60 a 1.50m u 31,76 3,00 95,28 contrato
No se ejecuta en obra, se realiza por

8.010.006.002.002 | Picaporte ventanas u 24,56 8,00 196,48 contrato
No se ejecuta en obra, se realiza por

8.010.006.002.003 | Agarraderas Artesanales u 5,04 7,00 35,28 contrato

8.010.007 Muebles No se implementan

No se ejecuta en obra, se realiza por

8.010.008 Balcones contrato
No se ejecuta en obra, se realiza por

8.010.008.001 Mangon de Chanul m 16,76 4,15 69,55 contrato
No se ejecuta en obra, se realiza por

8.010.008.002 Balaustres de madera m 74,08 4,15 307,43 contrato

8.011 Cielorasos 7.341,88 34,65% | $2.543,81
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Cieloraso de Barro Incluye

DIAGNOSTICO

8.011.001 Emparietado m2 31,22 221,90 6.927,72 36,72% | $2.543,81
8.011.002 Cieloraso de_madera m2 24,80 16,70 414,16 No se ejecuta
8.012 Aleros 11.212,05 18,37% $2.060,04
Alero de Barro Incluye No se eiecuta
8.012.001 Empafietado m2 31,22 197,95 6.180,00 )
8.013 Elementos singulares
La cantidad de obra no esta bien
8.013.001 Canecillos de madera u 15,60 280,00 4.368,00 35,00% $1.528,80 dimensionada
8.013.002 Basa de piedra u 4427 15,00 664,05 80,00% $531,24 Se ejecuta en menor cantidad
8.014 Acabados 9.885,88 4,59% $453,87
8.014.001 Pinturas No se ejecuta
No se reintegra color en Templete de
8.014.001.001 Pintura a base de Pigmentos m2 9,50 354,60 3.368,70 la Cruz, se tintura
Pintura tabular (reintegracion del No se reintegra color en Templete de
8.014.001.002 | color) m2 17,76 15,00 266,40 37,07% $98,75 la Cruz , se tintura
8.014.002 Lacados No se ejecuta
8.014.002.001 | Lacado y tinte ( Maderas Vistas) m2 21,76 287,26 6.250,78 5,68% $355,12 Se ejecuta
8.015 Desalojo 1.702,88 197,95% | $3.370,89
se realiza mas de lo planificado debido
Cargado de material a la cantidad de excavaciones,
8.015.001 manualmente m3 8,02 160,00 1.283,20 262,69% | $3.370,89 desalojos y limpiezas
Cargado de material con No se eiecuta
8.015.002 minicargadora m3 1,43 8,00 11,44 ]
Transporte de materiales hasta 6 No se ejecuta
8.015.003 km, incluye pago en escombrera m3 2,18 168,00 366,24
Sobreacarreo de materiales para .
desalojo, lugar determinado por No se ejecuta
8.015.004 el Fiscalizador, Distancia > 6 Km m3 0,25 168,00 42,00
9.001 Relleno de zanjas 1.530,20 282,75% $4.326,57
Excavacion manual material sin Existen excavaciones de pozos que no
9.001.001 clasificar 0-2 m m3 20,04 3,00 60,12 2457,34% $1.477,35 estaban contempladas
Excavacion a maquina material Se realizan excavaciones para rampa
sin clasificar con e instalaciones que no estaban
9.001.002 retroexcavadora 0-2m m3 1,76 79,00 139,04 308,34% $428,71 contempladas
Relleno compactado con Se realizan rellenos para rampaque no
9.001.003 material de mejoramiento m3 28,32 47,00 1.331,04 181,85% | $2.420,51 estaba contemplado
9.002 Pozos de revision 619,85 378,75% $2.347,70
9.002.001 Pozos de conexion 40 X 40 u 32,09 12,00 385,08
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Pozo de revisiéon de 40x40cm,

DIAGNOSTICO

Se realizan mas pozos de revision de

9.002.002 incluye tapa u 234,77 1,00 234,77 1000,00% $2.347,70 acuerdo a las necesidades en obra
9.003 Tuberias de P.V. C. 1.878,43
9.003.001 desagues de P.V. C. de 4" m 8,46 163,00 1.378,98 Se instala de otro tipo
9.003.002 Desagues de P.V. C. de 6" m 14,27 35,00 499,45 Se instala de otro tipo
9.004 Canales de Zinc 5.493,00
Canales de Zinc de 41 cm de Se ejecuta por contrato de servicios
9.004.001 desarrollo 0.6mm m 25,80 160,00 4.128,00
Bajantes de Zinc de 110 X Se ejecuta por contrato de servicios
9.004.002 0.6mm m 22,75 60,00 1.365,00
9.005 Punto desague 128,44 143,79% $184,68
9.005.001 Punto desague 2" u 28,12 2,00 56,24 200,00% $112,48
9.005.002 Punto desague 4" u 36,10 2,00 72,20 100,00% $72,20 Se cumple
9.006 Sumideros 86,78 82,42% $71,52
9.006.001 Sumideros de 4" u 19,55 2,00 39,10 Se ejecuta por contrato de servicios
Suministro e instalacion de
9.006.002 trampilla de 4" u 23,84 2,00 47,68 150,00% $71,52
Instalaciones hidraulicas (Red
9.007 interna) 1.331,16 1,44% $19,17
Tuberja PVC 1/2"x 6m (presion . .
9.007.001 roscable) m 438 12,00 52,56 Se instala de ofro tipo
9.007.002 Tuberja PVC 3/4 " m 4,94 3,00 14,82 Se instala de otro tipo
9.007.003 Tuberja PVC 1" m 9,58 10,00 95,80 Se instala de otro tipo
9.007.004 Tuberja PVC 1.1/2" m 17,22 10,00 172,20 Se instala de otro tipo
9.007.005 Tubo de cobre d = 1" m 30,48 10,00 304,80 Se instala de otro tipo
Codo HG 1/2" 90°, suministro e
9.007.006 instalacion u 1,21 6,00 7,26 150,00% $10,89
Tee HG de 1/2", suministro e
9.007.007 instalacién u 2,76 2,00 5,52 150,00% $8,28
9.007.008 Llave de corte 1/2" 11,89 2,00 23,78 Se instala de otro tipo
Tee HG de 3/4 x 1/2", suministro Se instala de otro tipo
9.007.009 e instalacion u 1,44 1,00 1,44
Tapoén PVC roscable d= 1" . .
9.007.010 | (plpresion) u 142 1,00 1,42 Se instala de otro fipo
Tapoén PVC roscable d= 1/2" . .
9.007.011 (p/presion) u 1,42 1,00 1,42 Se instala de otro tipo
Bomba de 2 HP americana,
suministro e instalacion, inc Se instala de otro tipo
9.007.012 tablero u 624,90 1,00 624,90
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Suministro y colocacién de neplo

Se instala de otro tipo

9.007.013 1/2" HG u 2,77 4,00 11,08
Tge HG d.e 1" x 3/4", suministro Se instala de otro tipo
9.007.014 e instalacién u 6,60 1,00 6,60
9.007.015 Unién HG d= 1/2" u 3,78 2,00 7,56 Se instala de otro tipo
9.008 Equipamiento sanitario 2.279,82
9.008.001 Inodoro Elongado FV E141 u 389,20 2,00 778,40 Se instala otro tipo de inodoro
9.008.002 Lavatorio sobremesa FV blanco u 247 24 2,00 494,48 Se instala otro tipo de lavabo
9.008.003 Accesorios bafios u 24,89 2,00 49,78 100,00% $49,78
9.008.004 Dispensador de papel u 90,89 2,00 181,78 No se instala
9.008.005 Dispensador de jabén metdlico u 75,24 2,00 150,48 No se instala
Bomba de 2 HP americana,
suministro e instalacion, inc No se instala
9.008.006 tablero u 624,90 1,00 624,90
9.009 Equipos (dotacion y montaje) 204,10
Medidor de agua potable d=3/4",
9.009.001 suministro e instalacion u 204,10 1,00 204,10
Instalaciones
eléctricas,telefonicas sonido
y seguridad 13.707,83 $175,42
10.001 Lamparas 7.595,75
10.001.001 Ojo de buey dle4f-1300im 22 w u 163,90 2,00 327,80 No se ejecuta, se realiza por contrato
10.001.002 Ojo de buey dle8f-2000im 34 w u 237,40 24,00 5.697,60 No se ejecuta, se realiza por contrato
Cirrus tipo spot led gu10
descolgado o adosar con No se ejecuta, se realiza por contrato
10.001.003 bombillo led de 7 w u 73,07 13,00 949,91
Mini poste 80 cm para lampara No se ejecuta, se realiza por contrato
10.001.004 led2 xt8 11w u 310,22 2,00 620,44
10.002 Instalaciones Eléctricas 3.304,46 4,60% $152,04
10.002.001 Aplique de interruptor simple u 3,66 7,00 25,62 No se ejecuta, se realiza por contrato
10.002.002 Aplique de interruptor doble u 4,63 1,00 4,63 No se ejecuta, se realiza por contrato
10.002.003 Aplique conmutador simple u 3,88 4,00 15,52 No se ejecuta, se realiza por contrato
Aplique toma corriente doble No se ejecuta, se realiza por contrato
10.002.004 polarizado u 4,06 27,00 109,62 ’
Tablero de control completo con No se ejecuta, se realiza por contrato
10.002.005 breaquers y un reloj digital u 288,70 1,00 288,70
10.002.006 Cable flexible # 14 awg m 1,10 750,00 825,00 No se ejecuta, se realiza por contrato
10.002.007 Cable flexible # 12 awg m 1,44 450,00 648,00 No se ejecuta, se realiza por contrato
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10.002.008 Cable flexible # 10awg m 2,18 20,00 43,60 No se ejecuta, se realiza por contrato
10.002.009 Cable flexible # 8 awg m 2,87 40,00 114,80 No se ejecuta, se realiza por contrato
10.002.010 Cable flexible # 6 awg m 4,21 10,00 42,10 No se ejecuta, se realiza por contrato
10.002.011 Manguera pvc de 1/2" punto rojo m 1,27 610,00 774,70 15,20% $117,73 Se ejecuta en menor cantidad
10.002.012 Manguera pvc de 3/4" punto rojo m 1,43 30,00 42,90 23,33% $10,01 Se ejecuta en menor cantidad
10.002.013 Cajetin rectangular metalico u 0,89 40,00 35,60 45,00% $16,02 Se ejecuta en menor cantidad
10.002.014 Cajetin metalico octogonal u 0,92 50,00 46,00 18,00% $8,28 Se ejecuta en menor cantidad
Proteccion termo magnética No se ejecuta, se realiza por contrato
10.002.015 mono polar de 10, 20-30 amp. u 6,65 6,00 39,90
Proteccion termo magnética No se ejecuta, se realiza por contrato
10.002.016 bipolar de 20-30 amp u 15,22 1,00 15,22
Centro de carga bifasico 6 No se ejecuta, se realiza por contrato
10.002.017 | circuitos u 39,01 1,00 39,01 jecuta, P
10.002.018 Tablero para un medidor u 85,13 1,00 85,13 No se ejecuta, se realiza por contrato
Sistema de puesta a tierra No se ejecuta, se realiza por contrato
10.002.019 completo u 108,41 1,00 108,41 ’
10.003 Teléfono y Computo 1.964,00 0,87% $17,15 Se ejecuta en menor cantidad
Worck stations doble completo . )
10.003.001 cat6 u 36,00 4,00 144,00 No se ejecuta, se realiza por contrato
10.003.002 Worck station completo cat 6 u 23,08 4,00 92,32 No se ejecuta, se realiza por contrato
10.003.003 Cable utp 4p cat 6e m 2,48 55,00 136,40 No se ejecuta, se realiza por contrato
10.003.004 Manguera pvc de 1/2" punto rojo m 1,27 80,00 101,60 14,25% $14,48 Se ejecuta en menor cantidad
Acomeltida telefonica con cable No se ejecuta, se realiza por contrato
10.003.005 de 1 par m 1,87 350,00 654,50 jecuta, P
Centralilla telefonica de 3 No se ejecuta, se realiza por contrato
10.003.006 entradas 8 salidas completa u 701,72 1,00 701,72
Patch panel de pared de 8 No se ejecuta, se realiza por contrato
10.003.007 puertos cat 6 u 117,14 1,00 117,14 ’
10.003.008 Cajetin rectangular metalico u 0,89 8,00 712 37,50% $2,67 Se ejecuta en menor cantidad
10.003.009 Cajetin metalico octogonal u 0,92 10,00 9,20 No se ejecuta, se realiza por contrato
10.004 Sistema de Seguridad 843,62 0,74% $6,23 Se ejecuta en menor cantidad
10.004.001 Sensor humo+ temperatura u 56,16 6,00 336,96 No se ejecuta, se realiza por contrato
Sensor de movimiento infrarrojo No se ejecuta, se realiza por contrato
10.004.002 para interior u 26,00 6,00 156,00
Kit basico central de alarma de No se ejecuta, se realiza por contrato
10.004.003 8 zonas , bateria, sirena, u 183,14 1,00 183,14
10.004.004 Cable de 3 pares categoria 3 m 0,71 75,00 53,25 No se ejecuta, se realiza por contrato
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10.004.005 Manguera pvc de 1/2" punto rojo m 1,27 75,00 95,25 3,74% $3,56 Se ejecuta en menor cantidad
10.004.006 Cajetin rectangular metalico u 0,89 10,00 8,90 30,00% $2,67 Se ejecuta en menor cantidad
10.004.007 Cajetin metalico octogonal u 0,92 11,00 10,12 No se ejecuta, se realiza por contrato
Componente de ficha
ambiental $496,14
11.001 Tanque metalico 55 galones u 96,00 6,00 576,00 No se ejecuta
Postes delineadores D0001,
suministro e instalacién, 20 No se ejecuta
11.002 usos u 3,08 8,00 24,64
Malla plastica de seguridad
K0001, suministro e No se ejecuta
11.003 instalacion, 5 usos m 1,55 80,00 124,00
Senales verticales A0004,
suministro e instalacién, 20 No se ejecuta
11.004 usos u 5,87 5,00 29,35
11.005 Seiialética preventiva u 75,89 27,00 2.049,03 No se ejecuta
11.006 Senalizacién con cinta m 12,17 150,00 1.825,50 21,33% $389,44 Se ejecuta en menor cantidad
11.007 Extintor tipo K 10 Ib u 148,57 4,00 594,28 No se ejecuta
11.008 Conos de seguridad u 5,28 10,00 52,80 No se ejecuta
11.009 Pasos peatonales de tabla u 10,67 1,00 10,67 1000,00% $106,70 Se ejecuta en menor cantidad
11.010 Cobertura de plastico (5 usos) m2 0,47 50,00 23,50 No se ejecuta
12 Senderos 106,06 598,68% $634,96 Se ejecuta en menor cantidad
12.001 Replanteo senderos m2 1,32 10,00 13,20 No se ejecuta
12.002 Desbroce m2 0,44 10,00 4,40 No se ejecuta
12.003 Desbanques m3 16,01 1,00 16,01 3966,02% $634,96 Se ejecuta en menor cantidad
Relleno compactado con No se ejecuta
12.004 material de mejoramiento m3 28,32 2,00 56,64
Piso reciclado de asfalto u No se ejecuta
12.005 hormigén m2 10,86 1,46 15,81
I
13 lluminacién exterior 9.581,12
Tablero de control de No se ejecuta, se realiza por contrato
13.001 iluminacion u 416,64 1,00 416,64 jecuta, P
13.002 Cajetin metalico octogonal u 1,04 24,00 24,96 No se ejecuta, se realiza por contrato
13.003 Cajetin rectangular metalico u 1,01 4,00 4,04 No se ejecuta, se realiza por contrato
13.004 Tendido de politubo 1/2" m 1,15 160,00 184,00 No se ejecuta, se realiza por contrato
Manguera PVC de 2 Punto No se ejecuta, se realiza por contrato
13.005 Rojo m 3,71 40,00 148,40 ’
Instalacién de Breaker 10 Amp No se ejecuta, se realiza por contrato
13.006 1F u 5,96 2,00 11,92 jecuta, P
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13.007

Luminaria ojo de buey tipo
down lights de 2000 lumenes
34 w con leds a 45 ° similar a
evo e8f con led Cree

237,13

24,00

5.691,12

No se ejecuta, se realiza por contrato

13.008

Luminaria empotrable de piso,
23.5W, 1800Im

336,19

9,00

3.025,71

No se ejecuta, se realiza por contrato

L

13.009

Cirrus tipo spot led gu10
descolgado o adosar con
bombillo led de 7 w

74,33

1,00

74,33

No se ejecuta, se realiza por contrato

300.000,00
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Andlisis de Rubros Nuevos

| RUBROS NUEVOS

Se describen los rubros que no estuvieron contemplados dentro del presupuesto o que sus
valores no correspondian a los precios reales.

Descripcion del Rubro Unidad | Precio Total Valores
Total

PROTECCIONES
Apuntalamiento de vigas con madera reutilizada m 2,43 684,24
Armado de andamio metalico u 4,49 655,54
Encofrado de madera recto (2 usos, madera reutilizada)) m2 6,94 1.105,56
Desalojo de materiales hasta 6 Km, incluye pago en escombrera m3 3,65 967,80
Suministro y colocacién de geotextil m2 2,41 60,20
Retiro de Cerramiento provisional m 1,80 85,70
Desarmado de andenes de 1,2m de ancho m 1,49 62,58

SUBTOTAL 3.621,62
OBRAS PRELIMINARES Y PROVISIONALES
Impermeabilizacion con planchas de Zinc m2 6,69 138,08
Instalacion de inodoro u 28,74 57,48
Desbroce y limpieza (preparacion del area de trabajo) m2 0,88 214,61
Cobertura de plastico (2 usos) m2 0,96 213,89
Bafio provisional incluye puerta u 61,06 137,39
Elaboracién de grada de madera provisional 0.9 m de ancho m 36,54 241,16
Cubierta provisional con plastico y tela arpillera, dos usos m2 5,94 5.274,96
Puerta de madera en cerramiento provisional u 34,44 34,44
Reubicacion de caja de medidor u 16,71 33,42

SUBTOTAL 6.345,43
VARIOS-DESALOJO-PREPARACION DE BARRO
Acero de refuerzo (Incluye corte y doblado) kg 2,37 418,24
Acero estructural en laminas, suministro y montaje con equipo manual kg 4,03 27,40
Relleno compactado con base granular m3 28,32 119,23
Relleno compactado con material de sitio m3 10,54 1.410,46
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Apisonado de tierra m3 13,18 1.609,28
Acarreo manual m3 5,28 5.540,47
Acarreo manual de tierra m3 21,84 1.090,69
Zarandeado de tierra m3 16,61 949,76
Preparacion de barro m3 35,14 3.099,70
Replanteo y nivelacién m2 2,34 1.319,32
Malla nervometalica, suministro y colocacién m2 4,56 157,74
SUBTOTAL 15.742,29
POZOS DE CONEXION
Pozo de conexion 0,70mx 0,70mx 1,20m, incluye tapa 287,56 287,56
Pozo de conexion 0,50mx 0,50mx 0,60m, incluye tapa 195,44 195,44
SUBTOTAL 483,00
DERROCAMIENTO-DEMOLICIONES-LIBERACIONES-RETIROS
Derrocamiento manual de mamposteria de piedra (cal - arena) m3 13,18 42,18
Desarmado de cubierta de zinc, incluye estructura m2 4,84 745,89
Desarmado de cubierta provisional de plastico, incluye estructura m2 1,76 24519
Retiro de cubierta de fibrocemento m2 3,00 46,08
Liberacion de contrapiso de cal y arena m2 2,64 1,95
Retiro de carrizo en pared de bahareque m2 1,01 45,97
Retiro de canecillos u 2,10 130,20
Retiro de morteros m2 418 0,00
Retiro Contraventana u 4,39 4,39
Retiro de estructura de cubierta de madera m2 3,71 1.001,70
Liberacion de tabique de ladrillo m2 3,76 3,01
Retiro de cerdmica de pared m2 4,26 4,09
Retiro de Empariete m2 2,80 315,00
Retiro de umbrales deteriorados 1m x 0,35m x 0,12m u 3,00 6,00
Demolicién manual de muro de hormigon ciclopeo m3 14,94 338,84
SUBTOTAL 2.930,49
CARPINTERIA DE MADERA
Consolidacion de madera por inyeccion It 10,36 59,57
Cepillado de canecillos u 416 70,72
Bitoques de madera diametro 4 a 5 cm. u 3,562 165,44
Colocacion de canecillos u 4.36 318,28
Colocacion de chirlatas m 12,53 7.049,50
Conformacién caja espiga u 14,20 1.164,40
Resane de madera m2 7,98 607,52
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Armado de travesafio o varenga m 2,49 184,71
Perforacion en elementos de madera para refuerzo d=8 a 12 mm u 477 887,22
Reconformacion de canecillos m 7,34 329,57
Limpieza quimica de madera m2 31,08 757,73
Preparacion de elementos de madera m2 3,89 3.874,24
Analisis-Laboratorio-identificacion-de-madera- u 20,86 20,86
Limpieza abrasiva m2 15,18 106,26
Tinte sobre madera m2 20,28 10.997,84
Sellador de madera m2 12,82 1.475,97
Nivelado de superficies m2 9,55 2.628,93
Barniz sobre madera (capa de proteccion) m2 9,73 6.002,44
Dorado a la hoja sobre madera m2 196,67 29,50
Capa de proteccion de pintura tabular m2 10,82 67,30
Perfilado de madera m 53,77 1.720,64
Incorporacién de monterillas u 7,42 118,72
Colocacioén de tarugos de madera u 2,65 188,15
Dineteles de madera m 37,50 2.215,50
Revestimiento con tablas de canelo m2 8,98 25,23
Desensamble de madera de avio m 6,96 34,80
SUBTOTAL 41.101,04
INST. HIDROSANITARIAS
Sum, Ins, Codo PVC Desagiie D=110 mm 45° u 6,56 0,00
Sum, Ins, Llave de chorro D= 1/2" u 9,58 19,16
Sum, Ins, Llave de paso D=1/2" de 1/4 de vuelta u 14,28 14,28
Sum, Ins, Unién PVC U/R D=1/2" u 1,95 7,80
Pozo de revision u 111,17 222,34
Yee PVC D=110mm Desagtie u 6,84 6,84
Tuberia Novafort d=160mm m 51,18 1.878,31
Tuberia Novafort d=200mm m 84,52 1.267,80
Instalacion de brocal de hormigén pozo de revision u 241,74 241,74
Platina de hierro (Incluye corte, doblado y colocacion) m 8,66 180,99
Instalacion de anillo prefabricado u 33,60 134,40
Perfil base tapa de pozo m 11,60 389,76
Pintura anticorrosiva para acero estructural m2 4,76 15,99
Tuberia perforada para drenaje, d= 75 mm m 4,97 77,58
SUBTOTAL 4.456,99

MAMPOSTERIAS
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Muro de Mamposteria de piedra con mortero mixto 1:2:2 (piedra m3
reutilizada) 66,68 170,70
Relleno de juntas de ladrillo m 2,61 92,73
SUBTOTAL 263,43
GRADAS
Grada de ladrillo panelon vista, con mortero mixto 1:2:2 m2 31,23 92,44
SUBTOTAL 92,44
CUBIERTA
Limpieza de tejas u 2,68 24.693,06
Perforacion y amarrado de tejas m2 7,23 2.945,58
Pintura Asfaltica m2 5,86 2.130,75
Retiro de teja m2 6,59 1.884,74
Entirado de cubierta m 2,20 721,42
Colocacion de lamina asféltica m2 16,66 6.858,92
Colocacion de plancha de plywood 12 mm m2 20,84 6.397,47
Destaje en L de estructura de cubierta u 2,10 109,20
Ensambles de madera de avio u 3,84 176,64
Pegante de Traslapes previo colocacién de lamina asfaltica m 2,24 40,32
Lagrimero de 15 cm m 17,13 787,30
Elaboracién e incorporacién de tirantes u 57,26 4.065,46
SUBTOTAL 50.810,86
TEMPLETE DE LA CRUZ
Estructura de cubierta de la Cruz m2 20,19 416,72
Exploracion visual y mecanica de elementos u 0,70 317,10
Filos y fajas h= 8 cm m 8,42 256,56
SUBTOTAL 990,38
MUROS DE PIEDRA
Limpieza de muro de piedra m2 1,98 317,99
Muro seco de piedra u 3,34 15,73
Perforacion manual en basa para bitoque u 4,44 17,76
Picado de rebabas de mortero en mamposteria de piedra m2 6,69 1.638,32
Emporado de muro de piedra m2 22,36 6.846,41
SUBTOTAL 8.836,21
MUROS-MAMPOSTERIAS
Picado de muro de adobe m3 41,76 979,02
Anclaje de estacas de madera en muros u 1,07 184,04
Colocacién de malla hexagonal tipo gallinero m2 7,36 156,18
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Rastreras de ladrillo ancho 10 cm incluye picado de pared de barro m 7,55 345,20
Mamposteria de bloque m2 26,71 87,08
SUBTOTAL 1.751,52
REVESTIMIENTOS DE MUROS
Revoque de barro e= 4 cm m2 26,22 15.420,77
Revoque cemento-cal-arena 1:2:2 m2 14,80 35,67
Pintura latex m2 3,59 6.496,86
Enlucido de cemento mortero 1:3 m2 11,95 197,90
Esponjeado e impermeabilizacién de empafiete m2 6,04 5.584,35
Desmenuzado de empariete gl 2,09 1.513,16
Lijado de Enlucido de cal m2 3,86 4.005,63
SUBTOTAL 33.254,34
PISOS
Picado de hormigon m3 13,18 1,05
Calicata m3 17,57 20,91
Boleado de filos de ladrillo m 1,62 11,50
Incorporacién Tiras de Avio 4 x 5 cm confinamiento en losa m 7,98 462,53
Canaleta de hormigén armado con bordillo incorporado m 43,79 980,90
Piso de piedra menuda m2 27,92 299,02
Limpieza superficial de pisos-muros m2 5,50 2.469,62
Impermeabilizacion y proteccién de superficies de pisos o muros m2 3,33 1.166,90
Suministro y colocacién de piso de marmol m2 84,36 21,09
Suministro y colocacién de tiras de yumbingue m 5,56 760,33
Colocacion de endurecedor de cuarzo, incluye paleteado m2 5,60 213,36
Relleno compactado con base granular m3 28,32 513,16
Bordillo de piedra cinta (reutilizada) m2 2,31 15,94
Corte de hormigén m 11,46 427,46
Hormigén simple f'c= 240 kg/cm2 m3 130,96 2.662,42
SUBTOTAL 10.026,19
INST. ELECTRICA
Sum, Ins, Cable gemelo 2x16 m 1,26 124,74
Tuberia PVC d=160mm. instalaciones eléctricas m 18,02 403,65
Tuberia PVC d=50mm. instalaciones eléctricas m 6,30 226,80
Instalacién de foco ahorrador con boquilla comin u 10,44 20,88
SUBTOTAL 776,07
ELEMENTOS ESTRUCTURALES
Vigas compuestas de avio de 14x14 m 33,56 | 5.274,29 |
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Vigas de avio de 7x14 m 14,98 5.822,73
Zuncho metalico u 2,78 1.217,64
Vigas de avio de 7x12 m 23,08 1.013,21
Anclaje en madera con varilla roscada u 3,05 1.125,45
Anclaje en madera con varilla corrugada u 1,96 186,20
Anclaje de tirantes (clavos) u 2,89 479,74
Vigas de avio de 12 x 12 m 16,78 117,46
Incorporacién de vigas de eucalipto de 14 x 14x 600 cm m 13,55 1.560,60
SUBTOTAL 16.797,32
PUERTAS Y VENTANAS
Sellado de madera con cola plastica m2 2,10 21,00
Cerramiento provisional con tela plastica negra (malla y madera m2
reutilizada) 1,38 109,02
Colocacion de tela arpillera m2 1,78 466,40
Retiro de Adoquin de Piedra m2 3,17 36,93
Desarmado de andamios de madera m 2,18 117,72
Desarmado de andamios de metal u 2,10 258,30
Piso de ladrillo panelon m2 22,80 354,08
Limpieza manual y mecanica de pintura en madera m2 22,44 284,10
Incorporacion de columnas o pilares. Material reutilizado m 4,18 74,82
Analisis-Laboratorio-estratigraficos-y-de-aglutinantes-pintura-mural u 36,40 145,60
Incorporacién de marcos para ventana de madera m 16,00 682,08
Colocacion de umbrales 1.80 x 0.2 x 0.2 m u 17,75 71,00
Tablones de madera de copal 15x4x250cm m 18,99 85,46
SUBTOTAL 2.706,51
EXPLORACIONES
Calas-de-Prospeccién-en-Pintura-Mural m2 14,36 57,44
Calas-de-Prospeccion-en-Pintura-Tabular m2 14,36 71,80
SUBTOTAL 129,24
CIELOS RASOS Y ALEROS
Enchacleado de carrizo m2 11,83 143,85
Cielo raso de carrizo visto m2 23,88 2.096,90
Alero de barro incluye empafiete m2 67,56 3.732,69
Elaboracién e incorporacién de canecillos u 28,61 1.029,89
Preparacion de carrizo u 2,32 11.832,00
SUBTOTAL 18.835,33
TOTAL 219.950,70
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DIAGNOSTICO

ESTRUCTURA METALICA 408,00

CARPINTERIA METALICA 6.351,00

CANALES, TOLBAS, TUBOS GALVANIZADOS Y ALCAYETES 6.365,76
PUERTAS, VENTANAS, MAMPARAS, GRADAS Y RASTRERAS 12.517,20
INSTALACIONES ELECTRICAS 28.721.35

SUBTOTAL SERVICIOS 55.563,23
TOTAL 275.513,93
Con lo expuesto anteriormente, se nota que la obra ejecutada por medio de administracién directa
cantidad y el costo ejecutado de rubros nuevos, supera el por el Gad Municipal.

valor de rubros que constan dentro del presupuesto, debido
a que de acuerdo a lo ya mencionado anteriormente, el
estudio preliminar y el proyecto no se realizd de acuerdo a
las verdaderas acciones de intervencidon que requeria el
bien de acuerdo a las patologias que presentaban los
elementos, de forma particular la mayor parte de elementos
se encontraban perdidos, requiriendo sustitucion. La
vivienda en mayor porcentaje estaba en estado ruinoso,
hecho que no constaba dentro del diagndéstico del bien. La
parte mds critica es la parte estructural de cubiertas vy
entrepiso, se reemplazaron todos los elementos.

Por tal motivo las cantidades de obras y las acciones
a ejecutarse deben ser realizadas con mayor precision y
tomando el tiempo necesario, para evitar llegar a superar los
montos fijados inicialmente. Sin embargo el desarrollo de la
obra generd la recuperacion total del bien brindando un
drea muestra de la arquitectura verndcula de la ciudad. La
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2.6. CONCLUSIONES DEL DIAGNOSTICO

La findlidad de la intervencidn de bienes
patrimoniales y en este caso especifico de rehabilitacién, es
recuperar el bien patrimonial para devolver la habitabilidad
al bien.

Segun el andlisis de toda la informacién del estado
actual, proyecto y la obra ejecutada se concluye que se
debe mejorar el proyecto debido a que no todas las
acciones necesarias o0 bien las cantidades de obra
designadas estaban contempladas para llegar a una total
recuperacion, sin embargo el bien fue rehabilitado. El
estudio y el proyecto deben ser desarrollados de manera
multidisciplinaria. El estudio debe realizarse en etapas de
investigacion mucho mds amplias, mds no regirse por un
tiempo estipulado; por etapas técnicas de diseno que
impliquen visitas de campo, un andlisis minucioso de todas
los dafos y patologias que poseen los elementos para asi
determinar las acciones de intervencidén necesarias.

Si bien es cierto que no todo proyecto se ejecuta
como lo planteado originalmente, existirdn actividades o
acciones que no se contemplen dentro del presupuesto ya
que podrian suscitarse problemas que solo se puedan
identificar al momento de la intervencidon, seria ideal
contemplar un porcentaje paraimprevistos, de modo que all
darse el caso, la obra pueda ejecutarse en su totalidad.

DIAGNOSTICO

Al ser una edificacién construida por el cura JesUs
Arriaga y no por un constructor tiene algunas falencias
en la construccion, los muros de adobe no contenian
vigas soleras que ayudaran a fransmitir las cargas
uniformes, existian zonas donde la cimentacidn solo era
superficial y en casos ni existian. Siendo estos aspectos
los mds relevantes, debido a que si la estructura de una
edificacion no se encuentra estable, la misma puede
colapsar o fracasar en cualguier momento, poniendo
en riesgo a los habitantes. Sin embargo el bien inmueble
ha resistido aproximadamente 130 anos desde su
construcciéon, a pesar de los dainos causados en la
Ultima década antes de su intervencion.

Dentro de la intervencidn del bien patrimonial las
acciones ejecutadas han respetado en su gran parte los
elementos y sistemas constructivos aplicados afos atrds,
pero a su vez se han incorporado técnicas y materiales
de construccion contempordneas que no afectan a la
edificacion. La aplicacion de las técnicas para rescatar
estos sistemas generd recuperar el bien en su totalidad
ya que habia perdido su habitabilidad y se encontraba
en gran parte en estado ruinoso, brindando una muestra
a la ciudadania de que un bien patrimonial puede ser
rescatado de la ruina.

En el caso de existir elementos o zonas que se
agreguen a la edificacion estas deberian distinguirse de
las originales y como dice la Carta del Restauro y de
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DIAGNOSTICO

Venecia se deberia dejar marcados y fechados los
elementos nuevos o incorporados. En la rehabilitacion de la
Casa Jesus Arriaga no se fechado la incorporacion de los
nuevos elementos.

Por ofra parte el uso para la vivienda destinado a
administracién inicialmente no era la mejor opcidn, ya que
se deberia aprovechar la tipologia de la vivienda para uso
cultural o de artes.

Es importante tomar en cuenta que en cada
intervencion es necesario definir un plan de conservacion y
mantenimiento del bien como se enuncia en diferentes
documentos o cartas internacionales, para asi evitar
deterioros o danos que pueden producirse por acciones del
clima o humanas muy comunes por el medio.
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ANALISIS DEL PROCESO DE INTERVENCION Y REHABILITACION DEL INMUEBLE PATRIMONIAL CONOCIDO COMO “CASA JESUS ARRIAGA”.

Previo al inicio de algin proyecto de intervencion, ya
sea este restauracion, rehabilitacion o adaptaciéon de un
bien, es primordial realizar la planificacidon en la que se
tome en cuenta las bases legales de la ciudad donde se
ubica, asi como también las internacionales. Para ello es
importante tener presente los siguientes puntos:

Garantizar que los bienes muebles o inmuebles
tendrdn el financiamiento completo para la
ejecucion del proyecto.

Establecer un programa que garantice la
conservacion a largo o corto plazo para su
mantenimiento.

Garantizar que los técnicos a cargo de la
restauracién, tengan experticia en el tema a
abordar, sea el dmbito en el que estén
delegados, para asi atestiguar de que la
manera de actuaciéon sea la éptima y no ponga
en riesgo al bien.

Por lo cual se establecen los lineamientos a seguir para
el proceso de intervencién de un bien inmueble con valor
patrimonial. Se desglosan cuatro etapas para el desarrollo.

ahrobd-

Informacion previa

Reconocimiento - Estado del edificio
Diagndstico

Acciones de intervencion

Métodos de intervencion

PROPUESTA W

3.1.PRIMERA ETAPA: INFORMACION
PREVIA-CONOCIMIENTO DEL EDIFICIO

3.1.1. Andlisis del Entorno

En la primera etapa se desglosan fases que son v
importantes antes del inicio del estudio, por lo que previo a

informacién actualizada del entorno del bien que |-
confribuya a conocer el estado de conservacion vy il
posibles intervenciones del inmueble.

Por lo tfanto es realizar las siguientes

actividades:

preciso

3.1.2. Levantamiento preliminar de informacién

Es la informacion inicial que se obtiene del bien, los
primeros prondsticos que se pueden tener del objeto de ||
estudio o contacto con habitantes del lugar. Se desglosan |-
las siguientes actividades:

3.1.2.1. Inspeccién Técnica Inicial

Se realiza un reconocimiento del sitio en el que estd
emplazado el bien, analizando su forma, funcién,
tecnologia, aspectos sociales y culturales, y, los elementos
patrimoniales asociados.
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Es importante la evaluacién del bien tanto como en su
estructura y conformacién con el contexto, para
identificar posibles acciones de emergencia que
necesariamente no pudieron estar planificadas pero son
impostergables para evitar poner en riesgo la edificaciéon
como consecuencia de una falta de mantenimiento.

Para una aproximacién al estado de conservacién es
necesario dividirle al bien en tres zonas de andlisis como
son:

eCubiertas

eDormitorios o
habitaciones

* Areas hUmedas

e Cimientos y muros
*Canalizaciénes

eEscorrentias
naturales

Fuente: Dunn y Meiro
Archivo: Recopilado para el Trabgjo de Titulacion

PROPUESTA \| '

3.1.2.2. Croquis preliminares

Se refiere a toda la documentacion grafica en forma i
de boce’ro siendo és’ro la primero y mds bdsica

la ubicacion del bien, planimetrias, represen’roaones en\
3D. :

3.1.3. Relevamientos o levantamientos

Se trata de la recopilacién de un conjunto de '
operaciones y andlisis para documentar y comprender el
bien; incluyendo su contexto urbano.

Consta de estudios métricos y dimensionales,
caracteristicas materiales y constructivas, andlisis de la
forma y funcién. Es asi que contribuye a conocer la forma
critica de las etapas constructivas que se han dado al
paso del fiempo.

realizar un levantamiento como son: medicidén con cinta, |~
levantamiento topogrdfico, fotogrametria, rectificacion y *
escdner laser. '

Con esta informacidn previa se puede empezar a
desarrollar el desglose de fases con mayor facilidad.

Los reportes fotogrdficos o fotogrametria son un
registro a detalle del objeto en fiempo real. Se requiere
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realizar un levantamiento fotogrdfico por zonas y niveles,
registrdndolos por medio de su estado de conservacion en
el que se encuentran y por la materialidad que
corresponden cada uno.

3.1.4. Ubicacion

3.1.4.1. Micro localizacién

La microlocalizacién se refiere al lugar inmediato que
estd emplazado, es decir su ubicacidn con el entorno
inmediato donde se halla ubicado. Debe constar la
parroguia a la que pertenece, calle principal, numeracion
de la edificacién, calles secundarias y clave catastral que
es dada por el GAD Municipal a donde corresponda,
coordenadas y de ser posible la valoracién que tiene el
bien, datos que reposan en la Direccidén de Areas
Histéricas y Patfrimoniales segin su inventario de Bienes
Patfrimoniales.

3.1.5. Andlisis Historico del bien

Es un estudio histérico del bien que se debe apoyar en
documentos fotogrdficos, libros, registros o cualquier
escrito o ilustracidon que posea informacién referente al
bien inmueble, también es importante los datos que
pueden ser obtenidos de personas o moradores cercanos,
0, a suU vez propios del bien y la comunidad, incluso de
historiadores que conozcan los procesos de intfervenciones
o de quienes habitaban dicha edificacién.

PROPUESTA W

Es indispensable conocer acerca de la fradicion que
pudo o puede tener el bien ya sea cultural o social, y de | 3'
actividades que se desempefien en el mismo. Esta
informacién se recomienda gque la realice un historiador o |
un antropdlogo.

Con todos estos datos se puede tener una idea clara
de los valores que tiene la edificacién o el bien tanto &
como his’réricos simbdlicos, artisticos, cul’ruroles e’rc que [

propio bien.

3.1.6. Andlisis del contexto inmediato y mediato

Se refiere al estudio o andlisis de los elementos que se
hallen en el contextos urbano inmediato del bien, permite
conocer e identificar todas las caracteristicas que posee la
edificacion y a su vez como estd relacionado con el |
entorno urbano vy los beneficiarios. Se recomienda que el |
estudio sea realizado por un Arquitecto-Urbanista y a su |/
vez por un Topografo, Paisajista, Gedlogo, para que, si en
el momento de realizar el estudio se hallen problemas que | "'
afecten a la misma, éstos sean solucionados de forma -
inmediata y las acciones a realizar sean bien tomadas vy
enlazadas por los técnicos de una correcta forma en la b
ejecucion del proyecto.

Universidad Catdlica de Cuenca | Carrera de Arquitectura y Urbanismo  [EeE;




ANALISIS DEL PROCESO DE INTERVENCION Y REHABILITACION DEL INMUEBLE PATRIMONIAL CONOCIDO COMO “CASA JESUS ARRIAGA”.

3.1.7. Contexto natural

Es importante incluir como base importanfe la
geografia ya que permite observar el paisaje que estd
vinculado directamente al bien, asi también la topografia
especifica de cada sitio, montanas, valles, costas,
vegetacion, caudales; los colores de la tierra, lluvia y clima
gue dan caracteristicas especiales a cada lugar y como
podrdn afectar o dar realce a la edificacion.

3.1.7.1. Entorno paisqjistico

Es la caracterizacién del entorno natural paisgjistico
que puede dar los bordes montanosos en donde se haya
ubicado el bien inmueble o a su vez del conjunto que
formen las edificaciones que se encuentren alrededor v si
ellas generan un lenguaje que sea coherente y armonico.

3.1.7.2. Clima

Debe incluir los valores mdaximos y minimos de
temperatura del lugar donde se haya emplazado, es
importante incluir y tener presente el microclima propio del
conjunto.

La direccidon de los vientos predominantes, la
velocidad de los mismos y las épocas en las cuales se dan
menor velocidad de vientos, asi también si el soleamiento
incide directamente en las fachadas y segun la direccion
del sol como incurre en el inmueble.

PROPUESTA W

La pluviosidad debe presentar los niveles de :
regularidad, el promedio de mdxima precipitacion anual, (|
y cudles son los meses que presentan mds lluvia. Es
importante éste andlisis para ver si afecta directa e [\
indirectamente a la edificacion y si puede estar en riesgo
de inundaciones.

3.1.7.3. Geologia

Permite conocer la estratificacion del suelo y si ésta |
presenta facilidad para el proceso constructivo, debe I
incluir el nivel fredtico para ver si afecta a la edificacién en
la conformacién de cimientos.

3.1.7.4. Topogrdfia

La topografia permite conocer los desniveles que
pueda tener el terreno, y que tipo de circulaciéon
necesitara al no contar con accesibilidad al bien.

3.1.8. Contexto construido

Es importante la descripcidn de caracteristicas que o
tienen las edificaciones en su entorno, se puede apoyar &
de grdficos o fotografias que ayuden a identificar las lineas LA
de fachadas que conforman las viviendas, asi como &
también a la época que pertenecen o fueron construidas. b
Se puede identificar a leves rasgos la materialidad de las
viviendas, y si las mismas afectan o confribuyen a la
imagen urbana.
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El andlisis de los tramos a leves rasgos ayuda a la
identificacién de hitos que puede existir dentro del
contexto, o a su vez si el bien en estudio forma parte de
uno.

3.1.9. Accesibilidad y Vialidad
3.1.9.1. Accesibilidad

La accesibilidad al lugar debe integrarse para usuarios,
visitantes y turistas. Las circulaciones para el peatdn deben
brindar accesibiidad para todo tipo de personas
incluyendo a las personas con capacidades diferentes.

Por ello existen normativas que regulan las condiciones

CUADRO N° 11: Modelo de tabla para registro de Vias
NOMBRE DE LA CALLE

Descripcion: se describe aspectos relevantes de
la via como el estado en el que se encuentra.

X
<
o SECCION CAPA DE SENTIDO DE
8 VIAL eSS RODADURA LA VIiA
—
o
[T
(Slo No) ol
. O NO . .
(Longitud) (Dimension) Los’rre/TAsfoI’ro, Ej. Una via.
etc.

Fuente y Elaboracién: Autor de Trabajo de Titulacion

PROPUESTA W \

fisicas de aceras o lugares para salvar niveles o diferentes :
alturas y que exista una correcta circulacion en espacio (|
publicos y privados entre todos los peatones incluyendo a
personas con capacidades diferentes.

La dimension de aceras segun las Normas INEN, deben
tener un ancho minimo de 90cm. sin obstdculos y
recomendable de 120cm.

En el caso de existir circulacion simultanea de una
persona y una silla de ruedas, coche de bebé o similares se &
requiere de una dimensidn minima de 150cm. '

3.1.9.2. Vialidad y movilidad
3.1.9.2.1. Jerarquizacién vial

Se refiere al estudio de las vias de circundan el lugar
donde se localiza el bien, se debe incluir secciones viales,
si constan de veredas y sus dimensiones, cual es la capa
de rodadura y el sentido de la via, se puede incluir mapas /
que ayuden con la lectura del mismo (Cuadro N° 17).

3.1.9.2.2. Movilidad

Debe incluir las vias que bordean vy jerarquizar a la via ¢
que tenga mas tréfico.

Es importante el apoyo con un fragmento de mapa de
la ciudad ala que corresponda, con el trazado de tramos,
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indicando tiempos de recorridos, circulaciones vehiculares
y peaftonales desde el centro de la ciudad hasta el bien
inmueble.

3.1.9.3. Cobertura de transporte en la zona

Se trata de los recorridos de buses que dan transporte
al lugar, se debe especificar las lineas a las que
corresponden, recorridos y de ser posible el tiempo de
espera entre buses. Se puede incluir si existen paradas de
taxis de cooperativas cercanas o conjuntas al lugar.

3.1.9.4. Estaciones y paradas

Debe incluir si el sitio donde se haya ubicado el bien
cuenta con paradas de transporte publico, en caso de no
existir paradas o estacionamientos cercanos se debe

incluir aquellas que estén mds cercanas, tanto como buses,

taxis o cualquier medio que de servicio al publico.

3.1.9.5.Uso del suelo
3.1.9.5.1. Uso principal

Es el uso que estd en relaciobn con el Plan de
Ordenamiento del Centro Histérico, se clasifica por zonas.

3.1.9.6. Uso compatible

Son los usos permitidos y que son compatibles con el
uso principal, es decir las actividades que se realizan estdn
enlazadas a la actividad principal.

3.1.9.7. Uso no compatible

Son usos incompatibles que realizan actividades que |
afectan al medio donde no se las puede desarrollar y
deben estar alejodas como lo son de uso industrial,
ganadero o agricola.

3.1.10. Ocupacién del suelo

3.1.10.1. Tipo de implantacién

Conocer el fipo de implantacion de la zona donde se [
halla localizado el bien, éstos datos se pueden encontrar |
dentro de las Ordenanzas que regula el Centro Histérico

de cada lugar. Por lo general los bienes inmuebles
patrimoniales se implantan en linea de fdbrica, es decir un
tipo de implantacion “Sin retiro frontal”, vinculadas
directamente al drea publica, con fachadas rectas o
radiales, o con portales.

3.1.10.2. Alturas

Corresponde a la altura que tienen las edificaciones
en un tramo, distinguiendo las cotas de niveles, es decir, |
pueden existir viviendas con igual nimero de pisos pero de |

diferente altura cada uno, este aspecto se puede
observar en los inmuebles patrimoniales que la cota de
nivel es mucho mds alta de las edificaciones modernas,
por lo que pueden enconfrarse framos homogéeneas en
altura pero diferentes nUmero de plantas o pisos.
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3.1.10.3. Retiros

Incluir los refiros que segun las Ordenanzas de cada
lugar tienen establecidos, con sus dimensiones permitidas
respectivamente.

3.1.11. Equipamientos

Engloba los equipamientos de salud, educacion,
religiosos, etc., que se hallan ubicados dentro de un radio
de cobertura del sitio y que dan abastecimiento a la zona.

3.1.12. Infraestructura

Hace referencia a los servicios que llegan al inmueble
asi como: agua potable, alcantarillado, energia eléctrica,
alumbrado publico, telecomunicaciones, recoleccidon de
basura, entre otros.

3.2. SEGUNDA ETAPA: RECONOCIMIENTO - ESTADO
ACTUAL

3.2.1. Andlisis arquitecténico

El andilisis arquitecténico hace referencia al estudio de las

caracteristicas que posee el inmueble de valor patrimonial.

Se apoya en el levantamiento de informacién expuesta en
los numerales 3.1.1. Andlisis del Entorno, 3.1.2.
Levantamiento preliminar de informacion y 3.1.3.
3.1.3. Relevamientos o levantamientos, como

PROPUESTA L

recursos necesarios para la elaboracion de planos “1 \“
arquitectonicos, cortes, elevaciones y volumetrias 3D. \‘m\w

Permite realizar un andlisis de los aspectos formales,
funcionales y tecnoldgicos del bien. El estudio puede ser |\ |
realizado por el Arquitecto pero también es importante el
andlisis de ofros técnicos especializados como topografos, “‘\“‘ u,.. :
fotografos, arquitectos urbanistas, socidlogos, dibujantes, E" \T ;,""-1" ,
etc., que apoyen en la mejor elaboracion de un|
diagndstico.

3.2.2. Determinacién de la tipologia

Identificacién de la tipologia arquitecténica del bien
inmueble. Las edificaciones pueden corresponder a la
Epoca Republicana, Epoca Colonial, Arquitectura
Verndcula, edificaciones tradicionales, haciendas, entre
ofros.

3.2.3. Descripciéon de la morfologia del edificio

Responde a la forma del edificio. La escala, unidad, '/
ritmo, armonia, simefria, asimetria, composicion, |
proporcion y equilibrio de morfologia externa e interna que |
se idenfifiguen en las fachadas que presenten la!
edificacién. Es importante diferenciar en tres partes la
fachada tales como la distincion la zona inferior,
intermedia y superior, que posee la edificacion enl
elevacion frontal. Se pueden apoyar con grdficos como
los que exponen en el apartado N° 2.1.1.1.
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3.2.4. Aspectos de pldstica arquitecténica

Hace referencia a los colores es decir a la cromdtica,
detallando la materialidad, para asi identificar las texturas.

3.2.5. Detalle de usos y/o funciones

El uso para el cual estd sirviendo la edificacién, es
importante identificarlos por dreas o zonas como:
administrativas, educativas, religiosas, sociales,
circulaciones verticales, circulaciones horizontales, intimas,
privadas, galeria, etc., de acuerdo al caso que se
presentaq.

La funcion tiene como finalidad permitir el éptimo
desarrollo de actividades para satisfacer necesidades de
los usuarios. Se pueden identificar las zonas de la siguiente
manera:

MAPA N° 2: Modelo de planta arquitecténica de un
bien inmueble, segun funcidn.

AMBIENTES o

=]

o
TRASPATIO

a
—k 8 AMBIENTES B

Fuente: “Esquema de Planta - Casa de los Murales”, basado de Dunn y
Meiro

Elaboracién: Autor del Trabagjo de Titulacion
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3.2.5.1. Ambientes

Podian ser dreas multifuncionales, acopldndose a las
necesidades que surgian de los propietarios. Algunas de
las zonas que se vinculaban directamente a la calle eran
usadas como zonas comerciales.

Los ambientes pueden ser de varios tipos, usados
como recreaciéon, zona de descanso, dreas humedas, |
salones, comedores, cocina, existian zonas separadas de |
los propietarios designados para el personal de servicio e (&
incluso de graneros.

3.2.5.2. Zagudn

Tipo de vestibulo que sirve de acceso enfre la zona
puUblica con la privada, o también de conexion entre
zonas interiores, de patio a traspatio.

3.2.5.3. Patio

Zona que sirve para iluminacion y ventilacion de las |,
dreas que se encuentran alrededor del mismo, pueden o ' .
no tener portales para el acceso de diferentes ambientes. /-
En ciertos casos tenian elementos ornamentales pOrO;&
decoracion. El nUmero de patios pueden variar y son !

conectados mediante zaguanes.

3.2.5.4. Traspatio o Huerto

Podian ser utilizados como huertos o como zonas de
habitabilidad en ocasiones para servicio o para uso de los
mismos propietarios de acuerdo a las necesidades.
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ANALISIS DEL PROCESO DE INTERVENCION Y REHABILITACION DEL INMUEBLE PATRIMONIAL CONOCIDO COMO “CASA JESUS ARRIAGA”.

Asi también se debe identificar la Ultima funcidon que
tiene la edificacidon, para un mejor lenguaje es preferible
se lo haga por medio de mapas en el que se desglose

todas las dreas con sus respectivos nombres de cada lugar,

asi como se indican en el apartado N° 2.3.2., tanto en el
caso de usos como de funciones.

3.2.6. Detalle de materiales y sistemas constructivos

Hace referencia a la identificacién de técnicas o
sistemas constructivos empleados en la edificacion de
estudio. En la mayor parte de casos de rehabilitacion de
bienes inmuebles con valor patrimonial, el cual engloba la
investigacion, es generalizado el uso de materiales que
eran propios de la época es por eso que algunas son de
tipologia verndcula debido al uso de materiales.

Asi los sistemas constructivos comUnmente aplicados
en este tipo de edificaciones son el adobe, tapial,
bahareque, fachadas o pisos de ladrillo, amorillado de
piedra, cubiertas con estructura de madera vy
recubrimiento de teja artesanal.

Las cimentaciones de piedra y cal, mayor parte de
muros soportantes y divisorios de adobe y bahareque con
revoco de barro y empanete, entrepisos de madera, pisos
de madera, columnas de madera que pueden incluir
monterillas, cielos rasos pudiendo ser de tablas vy
tapajuntas o de enchacleado de carrizo con revoque de
barro y empanete, puertas, pasamanos, ventanas vy

PROPUESTA \ Al

gradas de madera. Se debe identificar si existen elementos
agregados con materiales diferentes a los originales.

3.3.TERCERA ETAPA: DIAGNOSTICO DEL ESTADO |
ACTUAL DE ELEMENTOS Y PATOLOGIAS

3.3.1. Inventario de lesiones patolégicas o daios, con sus “'.'\ \
posibles causas A
Una patologia es un dano o una lesion que sufre oIgL'Jn

grandes compromete la integridad de la estructura.

La identificacion de patologias o dafos es importante
para determinar las acciones necesarias a desarrollar, es
fundamental la elaboracién de un levantamiento
fotogrdfico que respalde la informacién colocada en
cada elemento asi como el andlisis in situ sobre las
acciones que se pueden readlizar para contrarrestar los ||
danos. K J

1. Determinar cudl fue el origen o la causa que lo |

produijo.

2. Analizar los danos, para establecer el proceso de

deterioro y las técnicas para corregirlo. _

3. Clasificar el nivel de dafio para determinar el nivel ~

de riesgo que puede ocasionar a la edificacion.

4. Cuanfificar los dahos con respecto a los costos .

gue generardn.

Es por ello que el estudio de danos, se lo realiza con las
fichas que tiene el INPC.
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PROPUESTA L

3.3.1.1.Tipos de danos existentes

Patologias en JYelalelaled
Patologias en Pudricién de la madera cubierta

los elementos Humedad
estructurales Descomposicion de los componentes - -
(Cubierta) Filfraciones

Variaciones dimensionales

- : - Degradacion por xilofagos
Dilataciones y refracciones

Existencia de cultivos de origen bioldgico

Flechas y deformaciones en cumbreras, (hongos, vegetacion, etc.)

pares y tirantes

Envejecimiento de los materiales de

Alabeos en pares,durmientes, tirantes y cobertura

otros elementos

Rotura de cobertura y/o pérdida de

Desplazamientos en nudos piezas.

Rotura de elementos

Patologias en Pérdida del material
Ataque de xiléfagos y hongos elementos pegradacion del —
interiores © material Pudricion
Patologias de . ot exteriores Degradacién por
origen diversos FRINMISSRACUCIIeR xil6fagos
. o Alteraciones Decoloraciones
Roturas de origen mecanico. cromdticas
. - Manchas
Sedimentos por deformaciones (suelos,
pisos) Eflorescencias
Dafnos de origen humano y biolégico. Suciedad
Sedimentos Alteraciones con pintura
ajena al bien (grafitis)
Empujes horizontales. Crecimiento de

cultivos bioldgicos
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PROPUESTA \

Patologias en

elementos Rayones .
interiores o FISICOS

exteriores Perforaciones

Dafos mecdnicos * Viento
Roturas *Sol . 3
* Cambios de temperatura (Contracciéon o
Faltantes dilatacion de materiales)
* Sismos

LlLTEEENE Cables mal ubicados * Fallas geologicas
instalaciones * AQua
* Movimiento de ftierra

Empalmes defectuosos n
QUIMICOS

Sobrecarga de circuitos * Oxidacioéon
e Sales
Fugas ,
BIOLOGICOS
Desbordamientos » Organismos biologicos (bacterias y mohos)
* Flora
3.3.1.2.Causas de patologias * Fauna
* Insectos
Para determinar las causas de los danos o ACCION
patologias existentes en un bien se debe realizar un HUMANA
andlisis in situ para obtener cual fue el origen, puede » Contaminacion
ocurrir por presencia de diferentes agentes de la * Vandalismo

* Mala intervencidon en el bien

naturaleza o a su vez por acciones humanas, entre las . ) )
* Danos por golpes o con diferentes herramientas.

que se puede tener los siguientes:
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PROPUESTA 4\

3.3.1.3. Relacién del tipo de danos y el nivel de

intervencioén
IMPRESCINDIBLE: es NECESARIO: Se CONVENIENTE: para brindar y evitar que el
imprescindible considera necesario en  danfo pueda a largo plazo generar alguna
NIVEL DE debido a que virtud de que no llegue afectacion.
INTERVENCION puede afectarla a afectarla edificacion.

estabilidad del

= L L
ELEMENTO Estructura Estructura Fachada Fachada

CONSTRUCTIVO

Fachada Fachada Cubierta Cubierta
Cubierta Cubierta Instalaciones Acabados
Instalaciones

SEGURIDAD FUNCIONALIDAD CONFORT ASPECTO
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PROPUESTA

; ; 3.3.3. Identificacion de etapas constructivas a nivel
3.3.2. Determinacion del estado de conservacion

global

Al identificar fodos los elementos con materialidad, se 3.3.4. Identificacion de elementos y materiales
debe determinar el estado de conservacion en el cual el
Instituto nacional de Pafrimonio Cultural menciona tres Los procesos constructivos a seguir para la
indicadores. intervencion de cada elemento, pueden seguirse como

los mencionados en el Capitulo Il. Numeral 2.2.4. Sistema

® Sdlido: cuando existe la presencia de dafio en menos constructivo y materialidad empleada en la ejecuciéon de

del 25% del elemento. la rehabilitacion.

® Deteriorado: el dafio ocupa entre el 26% al 74% del 3.34.1. Estructura

elemento. La estructura es el armazdn que permite la estabilidad
de la edificacién o a su vez que da soporte a la misma.
® Ruinoso: cuando el dano es mds del 75% del Los elementos principales de la estructura son las
elemento. cimentaciones, muros soportantes, entrepisos, vigas y
estructura de cubierta.
Se considera importante esta valoracion para el
momento de establecer las acciones de intervencion, ya
que estd directamente vinculado a las patologias
existentes en los elementos del inmueble.
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ANALISIS DEL PROCESO DE INTERVENCION Y REHABILITACION DEL INMUEBLE PATRIMONIAL CONOCIDO COMO “CASA JESUS ARRIAGA”.

PROPUESTA

3.3.4.1.1. Cimentacién

Cimientos

Es la base de soporte de la edificacidn, la que recibe
todas las cargas de los demds elementos, engloba
cimientos, sobrecimientos y muros de contencion.

En el caso de edificaciones con valor patrimonial,
casas antiguas son de piedra, cal y arena, siendo la
piedra el material principal y pueden ser estas con
dngulos permitiendo mayor agarre, o de canto rodado
proveniente cominmente de rios o quebradas.

La mayor parte de casos suele ser del mismo ancho
de los muros dependiendo el peso que va a soportar y la
altura varia de acuerdo a las cargas, se presenta en
algunos casos en forma de “L" o “T" invertida.

[1 CANTO RODADO-MORTERO (CAL Y ARENA)
|2 RELLENO COMPACTADO

|3 TERRENO

|4’ SOBRECIMIENTO-CANTO RODADO
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PROPUESTA W

Sobrecimientos

Muros de contencién
Corresponde al elemento que se encuentra sobre los
cimientos, sirve de base al muro con la finalidad de aislar Al igual que los cimientos se utilizaba piedra, cal y
al elemento del suelo y asi evitar contacto con la arena, para soportar cargas laterales al existir desniveles.
humedad y ofros agentes agresivos. Pueden o no existir sin De igual forma pueden existir en forma de “L”, “T" o “I".
afectar a la edificacidon. Compuestos de la misma
materialidad de la cimentacion.

DETALLE CONSTRUCTIVO N° 3 : Muros de contencion

DETALLE CONSTRUCTIVO N° 2 : Sobrecimientos

[1] CANTO RODADO-MORTERO (CAL Y ARENA)
|2| RELLENO COMPACTADO m TERRENO NATURAL

|a| TERRENO

2 MURO A GRAVEDAD DE PIEDRA
|4| SOBRECIMIENTO-CANTO RODADO D
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PROPUESTA '

Elementos estructurales

Son los elementos que reciben las cargas de ofros
elementos y la transmiten a los cimientos dentro de ellos
incluyen: muros soportantes, contrafuertes, pilares,
columnas, vigas, soleras, efc.

e Muros soportantes

Aquellos muros que sirven para soportar y transmitir
cargas, es decir si éstos son retirados afecta
notablemente a la edificacion.

1 CIMIENTO

2| ADOBE

3| JUNTAS - MORTERO 2cm.
4 MURO DIVISORIO
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PROPUESTA

¢ Contrafuertes e Pilares

Corresponde a los elementos estructurales que se Elementos verticales que se encuentran sobre el nivel
utilizan en muros con dimensiones extensas, sirven de del suelo y sirven de soporte a otros elementos. Pueden ser
apoyo al muro generando fuerzas laterales de soporte de diferente materialidad: madera, piedra o ladrillo.

que contrarrestan el empuje proveniente de las cubiertas.

MONTERILLA O CAPITEL
PILAR O FUSTE

BASA

1 CONTRAFUERTE (ADOBE)
2 CIMIENTO
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PROPUESTA '

e Vigas 3.3.4.1.2. Mamposterias o muros divisorios
Elementos horizontales de madera que se ubican Son elementos que solamente cumple la funcién de ‘
sobre portales y soportales, pueden servir para amarres de dividir ambientes.

cubierta y se los denomina solera o a su vez sobre pilares.
Asi también como estructura de soporte de entrepiso.

1] VIGA SOLERA
MONTERILLA O CAPITEL
PILAR O FUSTE

BASA

E' MURQO SOPORTANTE

2/ ADOBE
3| JUNTAS - MORTERO 2cm.
‘4 MURO DIVISORIO
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Elementos exteriores

e Cubiertas
e Armadura
e Revestimiento exterior
e Cieloraso

[w] [N][=][=]+]

Teja artesanal (tapa y canal)

Plancha de plywood 15mm

Malla electrosoldada R-84

Hierro para sujecion de hileras de teja
Preservante en cortes de madera_

@ Cumbrera de doble teja 0,45 x 0,26

Impermeabilizante (emulsion y Idmina asfdltica)

Correa 4 x 5cm.

@ Tirafondo
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PROPUESTA '

(N[~ ~]

1] VIGA

2| CARRIZOS CARGADORES
3] ENCHACLEADO (CARRIZO)
4| REVOQUE DE BARRO

5| EMPARETE

|6/ BLANQUEADO DE CAL
PINTURA
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3.3.4.2. Elementos en fachada

Hace referencia a todos los elementos que se hallan
en el exterior del bien, como elementos decorativos,
cada uno puede tener su propio estilo.

e Zo6calos

e Cornisas

e Molduras
e Balcones
e Canecillos

ZOCALO

CORNISAS

MOLDURAS

4| MOLDURAS DE VENTANA
CANECILLO
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PROPUESTA Wi

3.3.4.3. Elementos interiores

3.3.4.3.1. Pisos
. Estructura del piso
° Revestimiento de piso
o Entrepiso
o Recubrimiento de entrepiso

[~ m][s]o]

(& [o][o]

[1] SUELO NATURAL COMPACTADO
[2] cAmA DE PIEDRA :

3] CHAPA DE COMPRESION e=5cm.

[=][™][e]

|‘{| MORTFRO DF CFMENTO Y ARFNA
[5] LADRILLO DE OBRA

LA A R VIGA DE MADERA

TIRA DE EUCALIPTO 4x5cm.
DUELA DE CHANUL

4| BARREDERA DE CHANUL h=10cm.
5/ ESTACAANCLADAA MURO
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3.3.4.3.2. Carpinteria
e Puertas
° Ventanas y contraventanas

(=] [Y]

1/ MARCO

2| BISAGRAS

3] PALILLO

4| CERRADURA

5| TRAVESARO INFERIOR
6| LARGUERO
TRAVESARIO SUPERIOR
PANEL

9| DINTEL

1| DINTEL

MARCO

3| VIDRIO

4] DETALLE DE VENTANA
5| ANTEPECHO

6] VENTANA
CONTRAVENTANA
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3.3.4.3.3. Escaleras
e Estructura
e Huellas y contrahuellas
e Pasamanos

DETALLE CONSTRUCTIVO N° 16 : Escalera

ZANCA LATERAL
PASAMANOS

n PARANTES
5 HUELLAS

CONTRAHUELLAS
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3.4. CUARTA ETAPA - Planificacion de la intervencién

3.4.1. Directrices y acciones de intervencién

Las directrices de intervenciéon tienen como objetivo
dar las pautas de todos los procesos que se requieren
para el desarrollo de un proyecto de rehabilitacién de un
inmueble con valor patrimonial, es importante tener en
cuenta la categoria de valor a la que pertenece y a su
vez las acciones de intervencidn que en ella se pueden
ejecutar, respetando asi los métodos constructivos del
bien, tomando en cuenta los resultados obtenidos en el
diagndstico para que dichas acciones no afecten al bien.

Es por ello que se establecen acciones u operaciones
técnicas, con la finalidad de suprimir los dafos o
patologias encontradas en el estudio previo, las cuales
deben seguir una secuencia cronolégica de actividades
de acuerdo a los elementos constructivos, iniciando por la
cimentacién y concluyendo por el revestimiento de
cubierta.

3.4.1.1. Acciones Preliminares

Es necesario antes del inicio de actividades de la obra
realizar las siguientes acciones:

PROPUESTA W

3.4.1.1.1. limpieza y desinfeccién

Implica una limpieza general del drea de frabajo asi
como su respetiva desinfeccién mediante la aplicaciéon
de fungicidas para la eliminacion de insectos, roedores,
plagas, hongos, etfc.

3.4.1.1.2. Protecciones emergentes

Hace referencia a las acciones urgentes que se
deben realizar en la obra, para evitar danos peores que
afecten a la viviendaq, incluso se las deben realizar antes
de la ejecucién de la obra de ser necesario. Protecciones,
apuntalamientos, reforzamientos, entre ofros. Son danos
que se pueden visualizar al momento de realizar los
estudios previos.

3.4.1.1.3. Exploracionesy calas

Es necesario realizar éstas acciones al momento de
realizar la intervencion en los lugares que denotfen
afectacion o pongan en duda de aquello. Para muros y
pisos se puede realizar mediante calas.

Es importante que en los elementos de madera
también se realicen pruebas estructurales en las que se
pueda verificar la resistencia y dureza del material, y mds
aun si éstos funcionan como elementos estructurales. Al
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PROPUESTA

ser vigas o columnas las pruebas se pueden realizar por de edificaciones patrimoniales, el material principal “\“

medio de perforaciones de nicleo. es la piedra de canto rodado) y compactacion de \\“\ (s
las zonas donde requieran. \

e Acarreo de materiales resultantes de excavacion y
retiro de apuntalamiento.

i

Las acciones enlistadas en los siguientes “puntos, se
pueden también basar en los procesos realizados en la
intervencion en estudio.

3.4.1.2. Acciones en Cimentacién

La cimentacidn como base fundamental de la
edificacién requiere de mayor atencidon tanto en el
estudio e identificacién de patologias que en ella puedan
existir. Es primordial la identificacion de la causa del daio
para tomar la accidn mds conveniente en el caso que se
requiera. Se debe observar la profundidad y humedad de
la cimentacidn ya que ayudan a determinar las acciones
de intervencién que garanticen la estabilidad estructural
del muro.

En una edificacion de valor patrimonial, ddndose el
caso de que requiera una intervencidén en la cimentacion
es importante tomar las siguientes pautas.

e Redlizar apuntalamientos de muros que se
encuentren sobre la cimentacion.

e Excavacién manual de la zona afectada.

e Consolidar la cimentacion con materiales similares
o que remplacen alos originales (en la mayor parte
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CUADRO N° 12: Acciones de Cimentacion
PATOLOGIAS COMUNES CAUSAS ACCIONES

e Pérdida del material Presencia de agua superficial Exploracion de cimentacion

e Fisuras e Cargas mal distribuidas e Compactacion correcta del

e Grietas e Suelo mal compactado suelo.

e Desplome e Presencia de elementos bioldgicos. e Consolidar los cimientos y/o

e Desplazamientos e Pobreza del material de construccion sobrecimientos.

¢ Hundimientos e Fallas geoldgicas e Usar los materiales de
e Asentamientos diferenciales por viento, construccion adecuados en

sismos o vibraciones cada caso.

Fuente y Elaboracién: Autor de Trabajo de Titulacion
Archivo: Recopilado para Trabajo de Titulacién

3.4.1.3. Acciones en Elementos Estructurales e Accion del fiempo.
Cambio de trabajo de la estructura por efectos de

Para conocer la causa de la falla estructural, es GsmMos

necesaria la investigacion histérica para saber de dénde
parte el error y establecer si fue una de las siguientes:
e Falta o escasez de cimientos.
e Material de construccion pobre.
¢ Negligencia del hombre en la conservacion de
edificios como humedad, corrosién o falta de una
capa de proteccion en maderas
e Accién de cargas gravitacionales permanentes.
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CUADRO N° 13: Acciones de Elementos Estructurales

PATOLOGIAS COMUNES
e Manchas.
e Decoloracién
e Crecimiento de elementos | e

bioldgicos .
e Degradacion del material

por xiléfagos .
e Roturas en vigass soleras
e Pandeos
e Fisuras

Fuente y Elaboracién: Autor de Trabajo de Titulacién
Archivo: Recopilado para Trabajo de Titulacién

CAUSAS

Cambios elevados de
temperatura

Cargas mal distribuidas
Aumentos de cargas
sustancialmente.

Accioén de agentes
bioldgicos, quimicos vy

fisicos, como lluvia.

ACCIONES
Reparar los danos, respetando
volUmenes, formas, dimensiones, etc.
Recomendaciones: debido a que la
mayor parte de danos vienen de
asentamientos diferenciales que
generan los apoyos de la edificacion.
Al tratarse de elementos de madera
deben pasar pruebas de resistencia.
Elementos de madera deben ser
consolidados con las técnicas
adecuadas y vueltos a su sitio.
En el caso de no pasar las pruebas de
resistencia de madera que pueden
realizarse en laboratorios, es necesario
reemplazar por Nuevos.
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3.4.1.4. Acciones en Muros Soportantes

-

i

CUADRO NF° 14: Acciones de Muros Soportantes

PATOLOGIAS
COMUNES

CAUSAS

ACCIONES

e Manchas. Presencia de agua Apuntalamiento en caso de que el muro necesite una
e Eflorescencias Acciones inadecuadas calzadurag, se lo puede realizar en puente o vertical.
e Suciedad del ser humano Retiro de los elementos que se hallen en mal estado.

e Desprendimiento de

Cargas mal distribuidas o

Se debe consolidar el muro, y de ser necesario

material de puntuales. implementar llaves en el lugar que existan grietas,

revestimiento Sales minerales asegurar que las trabas de adobes o tapiales estén de
e Fisuras Asentamientos acorde.
e Rotfuras diferenciales Al existir desprendimiento del material de revestimiento
e Crecimiento de éste debe ser retirado vy sustituido por uno nuevo.

hongos Al haber cuarteaduras de muros y solo requiera recatar
e Perforacion fisuras superficiales se debe retirar el material afectado,
e Desplome sellar los labios de las grietas e inyectar lechada a presion.
¢ Hundimientos Si se fratara de un muro de piedra, este requerird de una
e Grietas limpieza y de ser el caso de un reforzamiento en lugares

e Desplazamientos
material

del

Fuente y Elaboracién: Autor de Trabajo de Titulacion
Archivo: Recopilado para Trabajo de Titulacién

donde hayan perdido estabilidad.
Las intervenciones en muros se deben realizar por el
interior de ellos.
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3.4.1.5. Acciones en Pisos

i

CUADRO N° 15: Acciones en Pisos

PATOLOGIAS
COMUNES

e Manchas

e Decoloracion

e Suciedad

¢ Desprendimiento
de material de
revestimiento

e Degradacion por
xilofagos

e Fisuras

e Rofuras

e Crecimiento de
hongos

e Perforacion

¢ Hundimientos

e Faltantes

CAUSAS

Falta de mantenimiento.
Técnicas de limpieza
inapropiadas.

Presencia de agua.

Acciones  humanas por
golpes, o} cualqguier
herramienta.

Fuente y Elaboracién: Autor de Trabajo de Titulacion
Archivo: Recopilado para Trabajo de Titulacién

ACCIONES

Al tratarse de pisos de madera, necesitan cuidado
especial, debido a que la presencia de agua o de agentes
xilofagos, alteran notablemente al material.}

Requieren ser liberados las duelas para una correcta
limpieza, eso permitird poder explorar la estructura de vigas
y si éstas requieren una sustituciéon. Los elementos necesitan
de realizar la preservacion por inmersion o aspersion de 1os
elementos antes de volver a incorporarlos.

En el caso de ladrillos faltantes en pisos, que requieran de
una sustitucion, o de no ser el caso, de una limpieza
quimica y superficial del material.

El mortero a usar debe garantizar que no se desprenda
facilmente.

Si se tratase de patios en el cual las longitudes son mayores
se debe tomar en cuenta que es necesario la existencia de
juntas de dilatacién por efectos de movimientos del suelo.
De existir jardines, se debe impermeabilizar para evitar
filtraciones que afecten a ofros elementos de la
edificacién.
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3.4.1.6. Acciones en Fachada

PATOLOGIAS
COMUNES
Manchas
Decoloracion
Suciedad
Desprendimiento de
material de revestimiento

Existencia de
extrana

Fisuras

Roturas
Crecimiento de hongos
Perforacion
Hundimientos

Faltantes

pintura

CUADRO N° 16: Acciones en Fachada

CAUSAS

Falta de mantenimiento
Presencia de agua

Presencia de organismos
biolégicos

Sales minerales

Cambios climaticos

Acciones agresivas al bien

Fuente y Elaboracién: Autor de Trabajo de Titulacién
Archivo: Recopilado para Trabajo de Titulacién

ACCIONES

Limpieza superficial de fachada con cepillo.
Limpieza con espdtula, bisturi o cincel de
revoque en mal estado.
Liberacion de zbcalos que se hallen estado
ruinoso para su sustitucion.
En el caso de existir fisuras se debe proceder al
igual que en los muros y de ser necesario usar
mallas que ayuden a dar soporte al muro.
Al existir molduras, se debe analizar si se
encuentra en buen estado para conservarlas,
caso contrario se debe sacar una muestra para
obtener moldes y crear elementos que los
sustituyan.
Se debe distinguir bien la cromdatica original y
cudl serd la teoria de restauracion que se vaya a
aplicar, si conservarlo o cambiarlo.




3.4.1.7. Acciones en Carpinterias

W
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CUADRO N° 17: Acciones en Carpinterias

J

PATOLOGIAS COMUNES CAUSAS ACCIONES
e Manchas e Falta de e Revision de estado de elementos de madera en los
e Decoloracion mantenimiento. que pueden incluir; ventanas, puertas, mamparas,
e Existencia de pintura extrana e Presencia de agua o confraventanas, dinteles, vigas, tablones en
e Pandeo de diferentes agentes: ventanas y escaleras.
e Roturas quimicos, bioldgicos o e En caso de no existir madera afectada y en buen
e Crecimiento de hongos fisicos. estado, es necesario preservar los elementos con
e Perforacion e Falta de proteccidn. algin inmunizante, o también aplicar un resane de
e Pudricién madera, masillado en zonas que sean de leve
e Faltantes afectacion.
e Degradacion por xiléfagos o e Caso contrario de elementos en mal estado es
termitas necesario retirarlos y sustituirlos por unos nuevos, pero
e Desprendimiento de partes que reemplacen en forma y diseno de los originales
e Incrustacion para no alterarlos.

e Es importante una capa de proteccion (sellante o
laca) de buena calidad en todos los elementos de
maderaq, para que brinde una larga duracion.

Fuente y Elaboracién: Autor de Trabajo de Titulacion
Archivo: Recopilado para Trabajo de Titulacion
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3.4.1.8. Acciones en Cubiertas

La cubierta como elemento de proteccidon a la
edificacién, necesita ser explorada en su totalidad. Se
debe liberar todos los elementos que la conforman vy

CUADRO N° 18: Acciones en Cubiertas y Cielo raso

PATOLOGIAS
COMUNES CAUSAS
e Manchas ¢ Falta de mantenimiento.
e Decoloracion e Presencia de agua o de
e Eflorescencias diferentes agentes: quimicos,
e Suciedad bioldgicos o fisicos.
e Pandeo e Plagas.

Desplazamiento de los
elementos que lo
componen

Roturas

Crecimiento de hongos
Perforacioén

Pudricién

Faltantes
Degradacion por
xil6fagos
Desprendimiento de
partes

Sales minerales.
Cambios elevados de
temperatura.

Cargas mal distribuidas o
punfuales.

clasificarlos por los que se encuentran en estado ruinoso
que requerirdn cambio, y en estado de deterioro que
podrdn ser consolidados y darlos mantenimiento.
Sustituyéndolos o incorpordndolos en la medida de lo
posible en el estado que se encontro.

ACCIONES

¢ Armado de andamios y plataformas de trabajo con
su respectiva seguridad.
e Colocacién de cubierta provisional, con materiales
que estén al alcance, pero que brinden proteccion.
e liberacién de revestimiento (tejas), para su limpieza
mediante cepillo.
e Lliberaciéon de canales, tolvas y bajantes.
e Liberacién de cielo raso: revoques y cama de carrizo,
y almacenamiento de piezas en buen estado, para
su posterior utilizacion, cabe recalcar que las mismas
necesitan ser preservadas por la técnica de
inmersion.
e Verificacion y desarmado de piezas de madera que
dan soporte a la cubierta en muros.
¢ Confinamiento de vigas estructurales y elementos
que lo componen , incluso los que forman parte de
los muros, de manera que todos formen una unidad y

Universidad Catdlica de Cuenca | Carrera de Arquitectura y Urbanismo [SEE;




ANALISIS DEL PROCESO DE INTERVENCION Y REHABILITACION DEL INMUEBLE PATRIMONIAL CONOCIDO COMO “CASA JESUS ARRIAGA”.

PROPUESTA \ Al

e Incrustacion ninguno quede suelto, asi mismo proteccion e
impermeabilizacién, para evitar ser corroidos por
humedad u otros agentes orgdnicos o higrométricos

e Armado de toda la estructura de cubierta vy
realizacion de muros de adobe que fueron retirados
para la colocacion de vigas soleras.

e Incorporacién de elementos de revestimiento, en la
actualidad se impermeabiliza la cubierta por medio
de la implementacién de: planchas de plywood
sobre la estructura, sobre ella emulsion asfdltica y a
su vez el pegado de una Idmina asfdltica,
colocacién de malla electrosoldada para la sujeciéon
y amarrado de tejas artesanales, previomente
fratadas o sustituidas por nuevas que mantenga las
mismas dimensiones.

e Para el cielo raso se debe incorporar a la estructura
carrizos cargadores (2 a 3 unidades juntas), sujetados
con alambre de amarre en forma perpendicular a
las vigas, posteriormente se procederd a amarrar al
carrizo perpendicular a los cargadores colocados,
asi mismo con alambre de amarre vy si se trata de un
cielo raso visto deberd realizarse con cabuya. De ser
necesario se debe revocar con barro y empanetar
con guano de caballo y finalmente enlucir con cal
previo a la pintura.

e Colocacion de elementos de canales, canaletas,
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MARCO TEORICO DIAGNOSTICO PROPUESTA

tolvas y bajantes para aguas lluvias y evitar afectar a
otros elementos del bien.

e Es importante datar y fichar los elementos
estructurales que lo conforman para el caso de existir
posteriores intfervenciones.

e El confinamiento de cubiertas favorecerd al soporte
de vigas de madera, garantizando su conservacion,
proteccioén, la resistencia de cargas gravitacionales y
sU esguema en caso de movimientos telUricos
(sismos).

e La cubierta actuard como un conjunto de cargas
gravitacionales, como esquema a empujes sismicos,
asi como la combinaciéon de los dos.
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3.4.1.9. Acciones en Instalaciones

j

CUADRO N° 19: Acciones en Instalaciones

PATOLOGIAS COMUNES CAUSAS ACCIONES
o Cables rotos ¢ Instalaciones posteriores mal e Retiro de cables de instalaciones en mal
e Empalmes defectuosos elaboradas. estado.
e Cables sobrepuestos o mal | ¢ Desgaste por el uso y tiempo e Sustitucidon de cableado de instalaciones
instalados del bien. que incluyan en el proyecto, es preferible
e Faltantes que la accidén se lo haga mediante la
o Fugas colocacién de tuberia para pasar todo el
¢ Filtfraciones cableado, para evitar dejar tuberia vista se
e Roturas de tuberias suele incorporar en el muro previo arevocar,

de ser el caso, o serd necesario y no tan
aconsejable, picar el muro.

e Se debe verificar el estado de las
instalaciones hidrosanitarias y ser retiradas al
hallarse en estado ruinoso, debe ser
reemplazado por un nuevo sistema, que no
afecte al bien.

Fuente y Elaboracién: Autor de Trabajo de Titulacion
Archivo: Recopilado para Trabajo de Titulacién
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3.5.QUINTA ETAPA - PROCESOS DE
CONSERVACION Y  RESTAURACION  DE
MONUMENTOS.

3.5.1. Acciones de Conservaciéon y Restauraciéon del
edificio a emprender

Es importante la determinacién del entorno vy el
estado en el que éste se encuentra, ya que puede
afectar directa o indirectamente al bien, es un punto
importante para la conservaciéon y preservacion del
edificio, y el mismo establecerd el estado del
monumento.

Se debe tener en cuenta la diferencia del término
enforno a un contexto, el entorno se entiende a aquel
que se puede percibir de dos maneras; inmediata, a
aquellos que vinculan directamente a un bien o que
estdn junto a él, o, inmediata a aquellos que forman el
paisgje y no se encuentran cerca del mismo. El
contexto conforma determinados valores espirituales,
culturales, histéricos y mds, para definirlo es necesario
establecer las bases que lo sustentan. Asi mismo el
entorno es aquel que se lo percibe con los sentfidos
(tacto, visual, acUstico) directamente.

Por lo expuesto, es imprescindible incluir en
fotografias o grdficos la escala, luz y textura; la escala

PROPUESTA W \

se la puede definir con la presencia de la figura
humana o cualquier ofro objeto junto a la edificacién,
entendiéndose que si hay ausencia de estas
figuraciones que impidan identificar la proporcion
existente, puede generar dimensiones equivocas que
imposibiliten determinar el entorno real. La luz y la
textura visual pueden enaltecer y engrandecer a la
edificacion.

Los contextos se deben entender como legitimos, y
no se entienda como uno falsificado.

e Organizacién de medidas preventivas de obras
de conservacion

e Organizacion de medidas para el
mantenimiento, o trabagjos inherentes a su
limpieza

e Técnicas para conservar el monumento en el
estado de deterioro o envejecimiento que
presentan los materiales para la construccidén

e Técnicas para conservar el estado y proteger
sus valores.
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3.5.2. Medidas previas a la conservacion

Expediente o registro de las etapas anteriores que
se han aplicado en el monumento, se debe definir el
estado actual del mismo a detalle y con datos
relevantes ala conservacion

e Fichasy cédulas de registro

e Fichas de catdlogo, con claves relativas del
proceso

Andlisis formal del edificio que ayude a registrar la
morfologia del monumento es importante registrarlo,
apoyado en planos de diferentes secciones, asi
también de elementos que lo constituyen. Las
fotografias no es recomendable usarlas para la
catalogacion debido a que la calidad de la imagen
puede producir otros efectos de lo que se halle en la
realidad.

3.5.3. Medidas de mantenimiento para monumentos

Para que las acciones de mantenimiento logren los
objetivos deseados como primer punto es necesario
que el bien tenga vida propia es decir llegue a tener el
destino o el uso adecuado.

PROPUESTA W

El segundo punto que es independiente de las
acciones correctivas que se apliquen, deben regirse
siempre a un fiempo determinado y consecutivo, es
decir, tales acciones siempre deben darse en un
intervalo de tiempo igual, para que logren el objetivo
deseado.

3.5.4. Técnicas de conservacion del monumento en el
estado de deterioro de materiales

Para los materiales que por razones de tfiempo, han
perdido sus caracteristicas originales y han sido causa
de envejecimiento o deterioro es indispensable aplicar
técnicas adecuadas para cada fipo de material
siendo caso de estudio de cada uno. Magnino (1991),
en su lioro La Restauracion Arquitectonica dice lo
siguiente:

Los dcidos causan grave deterioro a los
materiales y provocan exfoliaciones en las
piedras, asi como carcomas en textiles y
metales. (...) Asi mismo, cabe recordar que
una de las principales causas de deterioro ha
sido la oxidacién, mientras que la humedad la
produce, independientemente del a
formacion de liquenes que constituyen hongos
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y vegetaciones en los materiales mds
absorbentes. (Magnino, 1991, pp. 182-184)

Al existir cualquier tipo de dano selo debe estudiar
de acuerdo al material, aplicando técnicas que no
afecten al mismo, y que se pueda conservar y
preservar en el fiempo.

3.5.5. Técnicas de conservacion del estado y
proteccién de sus valores

Hace referencia a técnicas que devolverdn el
elemento un aspecto que se tenia en anos anteriores,
“permitiendo regenerar o hacer reversible un proceso
de deterioro” (Magnino, 1991, p.184)

Como punto de inicio es imprescindible la limpieza
del bien y de cada elemento que lo conforma, ya que
es la principal accidn para la conservacion. En el caso
de existir falfantes de piezas se debe completar los
elementos.

Violet Le Duc en su teoria explica que al restaurar
el técnico debe ponerse en los pies de quien lo creo,
devolver el edificio a un estado previo. En opuesto a
John Ruskin que él tenia la concepcidon de dejar morir
el edificio tal cual este se cred pero que a su vez
requiere de mantenimiento.

PROPUESTA W

En la actualidad la restauracién también se basa
en adecuar las construcciones antiguas a técnicas
contempordneas que otorguen mayor resistencia
estructural y mayor duracion, adecuados a las
necesidades de uso y de funcidon social. Técnicas que
para los conceptos de Ruskin y Le Duc no son vdlidas,
porgue no aceptan una intervencién creadora por
parte del restaurador. En el caso de Camilo Boito que
se basa en las ideas romdnticas y moralistas de Ruskin,
pero sin concebir la muerte del monumento, propone
la coexistencia de los diferentes estilos pero que se
diferencie claramente lo anfiguo de los agregados
modernos, eliminando asi falsos histéricos y dejando
constancia de lo anadido, es asi que, a la antigua
idea de reconstruccioén se antepone la conservacion.
Donde la idea principal de Boito era establecer que la
obra arquitectdnica tenia un doble valor, como obra
de arte y testimonio histérico, y siguiendo los mismos
criterios de Boito, Gustavo Giovanonni afirma el valor
documental y Unico de los monumentos.

La idea de implementar materiales o técnicas de
la época contempordnea en la que nos enconframos,
deberia ser un criterio vdlido, ya que no se trata de
alterar o borrar la historia del bien, sino de acoplarnos
a los medios y devolverle vida a la edificacion que
puede estar obsoleta, asi como también dejar una
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huella de lo intervenido, para no crear falsos histéricos,
y dejar un panorama a las futuras generaciones de la
forma en la que se intervino en el siglo XX, como
proteccion y difusion del Patrimonio Cultural de la
civdad.

3.6. DEFINICION DE USO DE LA EDIFICACION

El valor del patrimonio artistico-histérico no solo
reside la continuidad de su presencia fisica, sino del
uso que la ciudadania pueda hacer del mismo. En el
caso del patrimonio arquitectdnico es algo singular ya
que posiblemente por su valor de bien inmueble, estd
condenado a convivir con la amenaza constante de
la proyeccién de intereses sobre su uso y disfrute. La
arquitectura necesita ser Util y vivida, de otra manera
queda obsoleta y perece, convirtiéndose en una pieza
arqueoldgical.

Los edificios adquieren en su concepcion original
una forma defterminada que atfiende a una utilidad
requerida, el uso de las edificaciones con valor
pafrimonial es cambiante, debido a que se vn
acoplando a las necesidades de los habitantes civiles

! (Sabado 12 e agosto de 2017), Recuperado de:
www.ub.edu/geocrit/b3w-1049-11.htm

PROPUESTA

de cada época, por otro lado la forma fisica se
mantiene en el tiempo.

Es por ello que la conservaciéon de las edificaciones
depende mucho del tipo de uso al que este destinado
el bien, el buen uso implica la conservacion, al
generarse usos incorrectos pueden provocar danos
ireparables.

De acuerdo al estudio realizado por el tipo de
edificacién y por las pocas zonas existentes, es decir
tres dreas cerradas para uso, se recomienda que el uso
que se destine la edificacion sea dentro del dmbito
cultural, debido a que asi las personas se podrdn
acoplar a la misma y aprovechar las técnicas
empleadas para su rehabilitacion, mas no a la
edificacién acoplarse a un uso obligado y que danie a
la misma.
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3.7. CONCLUSIONES

Una rehabilitacion arquitecténica estd ligada en
criterios basados en los estudios realizados, es
importante el conocimiento que se tiene previo del
bien, ya que ayuda a tener una base de cémo fue
construido o cual fue su historia. Por ello el andlisis de
informacion previa, los estudios de conocimiento del
bien con sus fichas de danos y patologias, y el
diagndstico, posibilitan el desarrollar un proyecto que
procure contemplar todas las necesidades de
intervencion que posee el bien, si bien es cierto que el
proyecto debe contemplar todos los recursos y formas
de intervencion, también puede darse el caso en el
que existan acciones emergentes que solo se pueden
identificar al momento de la ejecucion, es por ello que
se debe prever actividades dadas en casos especiales.

La restauracidon y rehabilitacion se basa en
recuperar el bien para devolver condiciones de
“habitabilidad” al mismo, entendiendo que el uso a
destinarse debe ser bien estudiado, para que el fin no
altere, ni afecte a la edificacion.

El caso del bien patrimonial analizado, sirvi6 como
una gran herramienta, que ayudd a determinar las
etapas y las acciones necesarias para el proceso de
una intervencién de Rehabilitacion de un Bien
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Inmueble con Valor Patrimonial, en el cual se determind
cinco etapas como las mds importantes: Informacioén
previa-conocimiento del edificio, Reconocimiento -
Estado Actual, Diagndstico del estado actual de
elementos, danos y patologias, Planificacion de la
intervencion y Procesos de conservacion y restauracion
de monumentos.

La vinculacién directa con el bien, permitid elaborar [
detalles constructivos de las técnicas de restauracion |

contempordnead, acopldndose a los materiales de la
época, sin alterar su esencia. Asi también permitié
identificar que la valoracion del bien actual, que no
corresponde a la realidad, ya que ésta forma parte de
todo un conjunto paisajistico y es muestra de identidad
del barrio, se deberia considerar como un hito
arquitecténico, mds no con “VAR B”. Por tal motivo, es
indispensable antes de elaborar cualquier propuesta la
correcta identificacion de categoria de valor del bien.

Las acciones de intervencién principalmente deben :
basarse en la Ordenanza para bienes con valor
patrimonial, dentro de la ejecucion las acciones deben &
seguirse de acuerdo al estudio, y en el proyecto a -
ejecutar, dichas acciones deben garantizar la |
conservacion de cada elemento intervenido.
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El desarrollo del tfrabajo genera valiosa
documentacién guia para que técnicos a cargo de
proyectos de rehabilitacion, tengan bases de los
procedimientos a seguir en este fipo de intervenciones.
Las técnicas aplicadas junto con los materiales
contempordneos usados brindan beneficios a todos los
elementos, respetando la esencia de la materialidad,
como planteaba Boito se diferencia los agregados de
los elementos antiguos.

Se realizan detalles constructivos de acuerdo a las
técnicas aplicadas para la rehabilitacion del inmueble
patrimonial en estudio.

En conclusidn el andlisis a detalle del proceso de
infervencion basado en un bien inmueble con valor
patrimonial de Cuenca, generd establecer todos los
lineamientos  tedricos-prdcticos necesarios  para
recuperar el bien y su integridad histérica,
arquitectonica, cultural, constructiva y urbanista. Se
describié los procesos de los sistemas constructivos
aplicados para una edificacidn de arquitectura
verndcula.
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3.8. RECOMENDACIONES

En las intervenciones es importante rescatar las
técnicas de construccion de nuestros antepasados
aplicando técnicas y materiales contempordneos que
no afecten la estética ni la parte estructural del bien, y
que ellas sean testimonio de su época y su historia,
procurando no llegar a crear falsos historicos.

Es de gran importancia el estudio previo en cada
uno de sus elementos, por ello el ingreso y exploraciéon
al bien en mds de una ocasidon, tomando datos,
datando danos y patologias, realizando
levantamientos; se convierte en un instrumento valioso
para que el proyecto a ejecutar sea veraz.

Los técnicos que estén a cargo de realizar los
estudios y proyectos, deben ser personas éticas y
expertas en cada dmbito, asi también se debe
considerar la integracion de profesionales de varias
dreas como; Socidlogos, Ingenieros, Arquitectos,
Restauradores, Arquedlogos, entre otros, que brinden su
conocimiento de acuerdo como surjan  las
necesidades en cada drea.

En todos los proyectos se debe contemplar un
proyecto de conservacion y preservacion del bien,
debido a que, si éste no lleva mantenimiento periddico
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y con intervalos consecutivos, el bien puede llegar a un
estado previo o “ruinoso”.

Es importante rescatar las técnicas constructivas
aplicadas décadas atrds, dejando un testigo de los
métodos de construccidon empleados en lo que se
considera una arquitectura verndcula. Los
procedimientos indicados para la ejecucidon de |
recuperacion de cada elemento no es una camisa de |
fuerza que rija un proceso, mds bien son puntos que se

han podido idenftificar y que al ejecutar dichas &

intervenciones pueden ser tomadas en cuenta, ya que
han sido aplicadas en obra generando buenos
resultados.

Por ofro lado, los materiales que se usen para
restifuciones, calzaduras o© consolidaciones es
importante que pasen pruebas de resistencia que
pueden ser de varios tipos, para asi asegurar que los
elementos no puedan fracasar y den mayor estabilidad
al bien. .

Asi como la restauracidon basa sus criterios en el
respeto a la edificacidon, como en sus técnicas vy ¢
fradiciones, es importante considerar que la ’
conservacion y preservacion es el Unico medio de
salvaguardar el bien patfrimonial. Las intervenciones
deben respetar el proyecto dado, y no crear ideas

Universidad Catolica de Cuenca | Carrera de Arquitectura y Urbanismo




ANALISIS DEL PROCESO DE INTERVENCION Y REHABILITACION DEL INMUEBLE PATRIMONIAL CONOCIDO COMO “CASA JESUS ARRIAGA”.

nuevas por parte del técnico responsable que afecte la
esencia del mismo, se debe considerar mimetizar las
acciones de intervencion, pero a su vez datarlas y
fecharlas en la época que fueron integradas. En el
caso de estudio de la Casa Jesus Arriaga no se ha
fechado los elementos adicionados de ninguna forma,
considerando que todos los elementos estructurales
para la cubierta han sido reemplazados en su
totalidad.
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