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RESUMEN

El propdsito central de este estudio es elaborar un anteproyecto urbano-arquitecténico para el
predio 002 del barrio El Salado y sus alrededores, mediante un enfoque de revitalizacion urbana. La
investigacion se centra en conceptos fundamentales para la transformaciéon de esta area, como
vacios urbanos, regeneracion urbana, espacio publico, cohesion social y dinamicas barriales,
esenciales para comprender el desarrollo urbano sostenible. Esta investigacion se complementa
con el analisis de casos de estudio que sirven como modelos de planificacion, disefio y estrategias,

respaldados por fuentes primarias y secundarias.

Se identifican y categorizan los vacios urbanos en el area de estudio, seguidos del andlisis del
sitio correspondiente al predio 002. Este proceso emplea un enfoque descriptivo y explicativo,
utilizando métodos cualitativos y cuantitativos, como visitas in situ, observacion participante, analisis
de datos y encuestas. Estas acciones permiten determinar la situacion actual del area de estudio e
identificar los problemas y necesidades del barrio El Salado, aspectos fundamentales para

establecer criterios y estrategias de disefio.

La combinacién de enfoques facilita una comprension integral del fenédmeno estudiado y la
triangulacion de resultados, garantizando la validez de los hallazgos. Finalmente, se desarrolla un
anteproyecto que revitaliza el barrio, transformando el vacio urbano en un espacio publico dinamico
que contribuye a reducir el desuso y la inseguridad en el area. El objetivo final es reintegrar y
revitalizar el tejido urbano, transformandolo en un espacio habitable y comunitario que promueve la

cohesién social entre sus residentes.

Palabras clave: vacios urbanos, regeneracion urbana, espacio publico, cohesién social, Barrio El

Salado



ABSTRACT

The central purpose of this study is to develop an urban-architectural preliminary project for plot
002 in the El Salado neighborhood and its surroundings through an approach focused on urban
revitalization. The research centers on fundamental concepts for the transformation of this area, such
as urban voids, urban regeneration, public space, social cohesion, and neighborhood dynamics,
which are essential for understanding sustainable urban development. This research is
complemented by analyzing case studies that serve as models for planning, design, and strategies,

supported by primary and secondary sources.

Urban voids in the study area are identified and categorized, followed by an analysis of the site
corresponding to plot 002. This process employs a descriptive and explanatory approach, using
qualitative and quantitative methods such as site visits, participant observation, data analysis, and
surveys. These actions allow for determining the current situation of the study area and identifying
the problems and needs of the El Salado neighborhood, which are fundamental aspects for

establishing design criteria and strategies.

The combination of approaches facilitates a comprehensive understanding of the studied
phenomenon and the triangulation of results, ensuring the validity of the findings. Finally, a
preliminary project is developed that renews the neighborhood, transforming the urban void into a
dynamic public space that helps reduce disuse and insecurity in the area. The ultimate goal is to
reintegrate and revitalize the urban fabric, transforming it into a livable and community-oriented

space that promotes social cohesion among its residents.

Keywords: urban voids, urban regeneration, public space, social cohesion, El Salado neighborhood.
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INTRODUCCION

La investigacion se adentra en el analisis de los vacios urbanos como un fendmeno de creciente
relevancia en el desarrollo urbano contemporaneo. Estos lugares, caracterizados por su falta de uso
y abandono, plantean desafios significativos para la planificacion y el disefio urbano (Guaman,
2017). En numerosas ciudades, incluyendo Cuenca, la presencia de areas desocupadas y
estructuras abandonadas tiene efectos negativos en el entorno y en la vida de sus habitantes
(Muentes et al.,, 2023). La percepcién adversa del entorno genera problemas en términos de

seguridad, estética y cohesién comunitaria (Rieniets, 2016).

El proposito de esta investigacion es explorar diversas perspectivas sobre estos espacios y sus
caracteristicas, con el fin de comprender las razones detras de la falta de mejoras. Se destaca la
importancia de intervenir para otorgarles un nuevo caracter y significado, proponiendo estrategias
de revitalizacién que promuevan la participacion activa de la comunidad y contribuyan a la creacion
de areas vivas y funcionales. Para alcanzar este propdsito, se realizara un analisis de la bibliografia
existente y se evaluaran casos de estudio que hayan generado cambios positivos en contextos

similares.

En el segundo capitulo, se delimitar4d un area especifica de estudio para identificar vacios
urbanos relevantes, centrandose exclusivamente en aquellos espacios publicos. Esta eleccion se
fundamenta es que estos espacios estan sujetos a un marco regulatorio que facilita la
implementacién de proyectos de interés colectivo y de iniciativas de planificacion urbana. Se
analizaran las areas que se ajusten a este concepto, observando la organizaciéon actual de la trama
urbana y su relacion con recursos esenciales como conectividad, accesibilidad y servicios urbanos.
Este enfoque metodoloégico se complementard con un analisis integral del predio 002, foco de
revitalizacién en este trabajo, con el propésito de establecer los elementos necesarios para mejorar
el espacio publico y elevar la calidad de vida de sus usuarios. Se realizar4d un diagndstico,
identificando las ventajas y desventajas del area estudiada, y definiendo las necesidades prioritarias
y las mejores practicas para garantizar su coherencia y funcionamiento adecuados. Este analisis se
llevara a cabo mediante la recopilacion de informacién relevante, utilizando técnicas como la

observacion directa, herramientas digitales y la participacién ciudadana a través de encuestas.

Finalmente, al concluir este proceso de investigacién y diagnostico integral, se presentard una
propuesta urbano-arquitectonica especifica. Esta iniciativa tiene como objetivo revitalizar el espacio
publico y mejorar la calidad de vida de los usuarios, fomentando la coexistencia en armonia con el
entorno. Basada en los resultados del estudio y las necesidades identificadas por la comunidad
local, se desarrollara un anteproyecto que incluird elementos como el disefio conceptual, planos
arquitectonicos y renders. Esta propuesta no solo transformara estos espacios en areas funcionales,
sino que también servird como modelo para futuras intervenciones en contextos urbanos similares,
contribuyendo asi al desarrollo sostenible y a la mejora continua del entorno urbano de Cuenca, en

beneficio de toda su comunidad.
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PROBLEMATICA

La ciudad de Cuenca, inmersa en un acelerado proceso de crecimiento, ha experimentado una
transformacién urbana de gran envergadura que engloba distintos aspectos temporales, espaciales
y sociales (Apraez & Hualpa, 2021, p.18). Este fenébmeno ha dado origen a vacios urbanos, areas
gue han cobrado gran importancia en la configuracién de la ciudad y que, en muchos casos, se han
convertido en elementos distintivos de su paisaje. En estos espacios no ocupados, se manifiestan
complejas interacciones entre la planificacién urbana, el desarrollo econémico y las dinamicas
sociales. Su impacto en la planificacién se traduce en la generacién de fragmentacion y
discontinuidad en el tejido urbano, resultando en una distribucién irregular de predios y formas
imprevistas. Estos desafios, a su vez, inciden directamente en la percepcion negativa del entorno
urbano y en la disminucién de la calidad de vida de la comunidad, planteando obstaculos en términos

de seguridad, estética y cohesion social.

La presencia de estos espacios proviene de decisiones politicas, cambios en las demandas del
mercado inmobiliario y de la insuficiencia de una planificacién que atienda las necesidades
cambiantes de la poblacion (Rabago,2001). Su existencia, por tanto, genera interrogantes sobre la

efectividad de la planificacién urbana y la utilizacién de los recursos disponibles.

Ante este antecedente, se selecciona un vacio urbano en el barrio El Salado para examinarlo
como caso de estudio. Este vacio, con el tiempo, ha permanecido en desuso, constituyendo un
espacio subestimado que encierra una oportunidad latente para la revitalizacion urbana. La
intervencién en este espacio, a través de un proyecto urbano-arquitecténico, surge como respuesta
a la imperante necesidad de transformar estos entornos olvidados en motores de desarrollo y
bienestar social. En este contexto, la relevancia de considerar los vacios radica en su potencial para
fomentar la cohesion comunitaria, mejorar la calidad de vida de los habitantes y reactivar areas

relegadas en la planificacion urbana convencional.

La investigacién sobre este caso especifico implica un analisis exhaustivo de las caracteristicas
del area y de las necesidades y aspiraciones de la comunidad local, asi como la exploracién de
soluciones arquitecténicas y urbanisticas innovadoras que puedan aprovechar plenamente el
potencial del sitio. A través de este enfoque integral, se busca no solo abordar los desafios presentes
en el barrio El Salado, sino también establecer un precedente para la regeneracion de otros vacios

urbanos en Cuenca y mas alla, garantizando un desarrollo urbano sostenible y armonioso.
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JUSTIFICACION

La expansion histérica de las ciudades ha sido un fendmeno complejo, moldeado por diversos
factores que han moldeado su estructura. La planificacion urbana es fundamental para promover un
crecimiento ordenado y el disefio de ciudades mas eficientes. Sin embargo, con el tiempo, la
proliferacion de vacios dentro del tejido urbano ha emergido como uno de los desafios mas

significativos que deben abordarse.

La aparicion de estos espacios se atribuye a mdltiples factores, incluida la insuficiencia de
planificacién adecuada, cambios en las dinamicas socioeconémicas, la presién demogréfica y
decisiones de desarrollo que no consideran la utilizacién eficiente del espacio. La introduccion de
nuevas infraestructuras, como carreteras y areas comerciales, a menudo desencadena
transformaciones en la configuracion urbana, generando areas en desuso que contribuyen a la
fragmentacion. Este fendmeno se ve exacerbado por la rapida expansién de las ciudades, que

puede resultar en una planificacion deficiente y en la creacion de espacios no previstos.

En este contexto, la investigacion propuesta busca explorar diversas perspectivas sobre los
espacios vacios y sus caracteristicas subyacentes. Se pretende comprender estos espacios y las
razones detras de la falta de mejora en ellos, destacando la importancia de intervenir para infundirles
un nuevo caracter y significado. Esta reflexion sobre la construccion de estrategias para una ciudad
diferente plantea interrogantes sobre como habitar un entorno mejorado y cdmo iniciar el desarrollo
de una nueva ciudad sostenible.

Se enfatiza la relevancia de los espacios como puntos de partida para promover un cambio
significativo en la comunidad. La aspiracion es que estos espacios se transformen en catalizadores
de revitalizacion, abordando areas en deterioro y atendiendo las necesidades del entorno. En este
proceso, es fundamental reconocer el papel activo de los residentes locales, quienes generan

interaccién social y un sentido de pertenencia.

Para lograrlo, se busca establecer un equilibrio en la revitalizacibn mediante estrategias que
faciliten las actividades de los usuarios y garanticen espacios habitables y satisfactorios. Ademas,
se destaca la importancia de las instituciones municipales, que son esenciales para fomentar la

participacion comunitaria y apoyar esta transformacion.

La intervencién en estos espacios contribuye a mitigar problemas asociados con la fragmentacién
del tejido urbano y la percepcién negativa del entorno. Asimismo, favorece la cohesion social al crear
lugares de encuentro y convivencia, promoviendo una mayor integracion y el desarrollo de una
identidad urbana mas sdlida. Esto fortalece el sentido de pertenencia de los habitantes y su conexion
con el entorno, convirtiendo la revitalizacion en una estrategia esencial para transformar la estructura

urbana y mejorar la calidad de vida de la comunidad.

Este enfoque integral no solo aborda la problematica actual, sino que también establece un

camino hacia un futuro urbano mas sostenible y cohesivo.
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OBJETIVOS

OBJETIVO GENERAL

» Elaborar un anteproyecto urbano-arquitecténico para la revitalizacion urbana en el vacio
urbano conocido como ‘predio 002", delimitado por la Av. Loja y las calles Lino Benitez y El
Salado, mediante el disefio de espacios publicos que promuevan la cohesion social y

fomenten el bienestar de la comunidad.

OBJETIVOS ESPECIFICOS

» Analizar la informacién bibliogréfica sobre las categorias de vacios urbanos, regeneracion
urbana, espacios publicos, cohesion social y dinamicas barriales, asi como estudiar
referentes que incluyan intervenciones en estos espacios subutilizados.

» Categorizar la situacion actual de los espacios urbanos vacantes dentro de los limites del

area de estudio y realizar un diagndéstico integral del predio 002.

> Disefar una propuesta a nivel de anteproyecto urbano-arquitecténico que aborde de manera
integral las necesidades y problematicas del sector en los ambitos social, infraestructural y
ambiental, permitiendo asi una revitalizacién que transforme el &rea en un espacio dinamico

e integrador.
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METODOLOGIA

Con el propdsito de alcanzar los objetivos establecidos en el presente estudio, se aplican metodo-

logias de investigacion especificas para cada uno de ellos. Para tal fin, se disefa el siguiente esque-

ma metodoldgico, con el objetivo de comprender y explicar como se llevara a cabo la investigacion.

Figura 1
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Se elige implementar los niveles de investigacién basica, que se clasifican en investigacién

basica descriptiva y explicativa (Nicomedes, 2018).
Objetivo 1: Investigacion

En la primera etapa de la investigacién, se implementa una metodologia cualitativa respaldada
por una revisioén bibliografica. Esta fase se centra en conceptos como vacios urbanos, revitalizacion,
regeneracion urbana, espacios publicos, cohesion social y dinamicas barriales. Estos conceptos
interconectados son fundamentales para la planificacion urbana, ya que permiten abordar problemas
urbanos y promover un uso efectivo de los espacios publicos.

Por consiguiente, se realiza una investigacion de casos de estudio para analizar ejemplos de
revitalizacién urbana relacionados con espacios infravalorados. Esta investigacion se centra en
identificar y evaluar las estrategias utilizadas para transformar estos espacios desocupados en areas

funcionales y dindmicas.

El método investigativo empleado es la investigacion bibliografica, que consiste en la revisién y
abstraccion de material proveniente de diversas fuentes. Entre estas fuentes se incluyen revistas
especializadas, tesis académicas, articulos, libros, plataformas especializadas en arquitectura y
otros documentos pertinentes.

Objetivo 2: Analisis
Identificacion de areas subutilizadas

Inicialmente, se implementa una metodologia descriptiva que implica la delimitacién del area de
estudio y la identificacién de los espacios desocupados presentes en ella. El propésito es describir
la situacion actual en términos de su estructura urbana, caracteristicas fisicas relevantes y el
contexto. Esto permite obtener un panorama general que facilita la comprension del estado y entorno

en que se encuentran estas areas.

Posteriormente, se emplea una metodologia explicativa, que consiste en un andlisis detallado de
los datos recopilados durante la investigacion. Para esta evaluacién, se utilizan tablas de valores
especificas a través del método por puntos, el cual se aplica para determinar la localizacién de
viviendas de interés social en el caso de estudio de Cuenca, Ecuador. Este método sirve como
herramienta esencial para identificar la localizacién éptima y evaluar la idoneidad de los espacios a
estudiar.

Finalmente, se identifican los terrenos susceptibles de intervencion, evaluando si se ajustan a
caracteristicas fisicas especificas y su capacidad para satisfacer las necesidades del entorno

urbano.
Anélisis integral

En esta fase, se adopta una metodologia descriptiva para el andlisis del " predio 002 ".
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Este andlisis incluye la recoleccion detallada de informacién sobre factores clave, tales como los
aspectos fisicos del predio, las caracteristicas del sitio, las regulaciones locales pertinentes, el
contexto historico, las condiciones climaticas, las dinamicas urbanas presentes y el analisis del

entorno.

Asimismo, se realiza un analisis de encuestas dirigidas a los residentes del area, con el fin de
obtener una comprension mas completa de las percepciones y necesidades de la comunidad local.
Esta metodologia explicativa emplea tablas y diagramas estadisticos para presentar los resultados
de manera clara y concisa, facilitando la interpretacion de los datos.

El método adoptado es de investigacion mixta, lo que permite la recoleccion y analisis de datos
tanto cualitativos como cuantitativos, posibilitando abordar diversas dimensiones del tema de
estudio. Entre las herramientas utilizadas se incluyen la observacion directa, la observacion

participante, la fotografia, el mapeo social, las encuestas y el analisis de datos estadisticos.
Objetivo 3: Propuesta

En la tercera etapa del proceso, se adopta una metodologia explicativa para desarrollar una
propuesta arquitecténica destinada a la revitalizacién del "vacio urbano 002". Esta metodologia
comprende varias etapas interrelacionadas que abordan de manera integral los desafios asociados

a los vacios urbanos.

En primer lugar, se realiza un analisis detallado de los datos recopilados durante la investigacion,
lo que implica evaluar minuciosamente las caracteristicas fisicas, sociales y culturales del area de
estudio, asi como identificar las necesidades y aspiraciones de la comunidad local. Este analisis

proporciona una comprension profunda del contexto en el que se desarrolla la propuesta.

Posteriormente, se procede a la conceptualizaciéon y disefio de la propuesta, integrando
elementos que promueven la revitalizacion de los espacios publicos y contribuyen al bienestar
comunitario. Durante este proceso, se exploran diversas ideas y soluciones arquitecténicas con el
objetivo de crear un entorno urbano mas vibrante y habitable. Finalmente, se elabora una version
final de la propuesta urbano-arquitecténica, que contiene todos los elementos necesarios para su
implementacién. Para ello, se emplean diversas herramientas, como la elaboracién de planos
arquitectonicos, renders, secciones, elevaciones y perspectivas. Estas representaciones visuales
juegan un papel fundamental en la comunicacién de la visién propuesta, permitiendo una mejor
comprension por parte de los diferentes interesados en el proyecto. En conclusion, el enfoque
adoptado permite una comprension integral del tema mediante la combinacion de diversas técnicas
y tipos de datos. Esta metodologia asegura la validez de la informacion y respalda los hallazgos de

la investigacion, fortaleciendo su relevancia en el contexto analizado.

XX



CAPITULO |

1.REVISION LITERARIA

1.1. Marco Tedrico

El marco teérico, esencial para cualquier estudio, se destaca por su funcién crucial al comunicar
de manera clara los fundamentos tedricos del trabajo (Bernal, 2010). Este capitulo se adhiere a este
enfoque, reconociendo la importancia de construir sobre el conocimiento existente y establecer un
marco de referencia critico (Bernal, 2010, p. 124). Asi, el marco teérico proporciona un contexto
general que sienta las bases para la discusién, donde la genealogia de autores y sus teorias se
entrelazan para construir la trama de la investigacion. Por consiguiente, se exploran conceptos clave
como (1) los vacios urbanos, (2) la revitalizacién urbana, (3) la regeneracién urbana, (4) el espacio

publico, (5) la cohesién social y (6) las dindmicas barriales.

En la primera seccion, se profundiza en la esencia del "vacio urbano", como un concepto versatil,
explorado en diversas disciplinas, proporcionando matices Unicos a su significado. Se resalta su
interpretacion variable segun la planificacion y las necesidades comunitarias. Este analisis inicial
establece las bases para comprender como estas &reas influyen en el desarrollo urbano. Ademas,
se complementa con la tipificacion de vacios urbanos; diversos autores han abordado esta temética
ofreciendo distintas categorias y clasificaciones. Por ejemplo, Trancik (1986) propone una
clasificacién basada en forma, funcion y potencial de mejora urbana, mientras que Careri (2013),
Rojas (2009) y Torres (2022) introducen categorias como vacios fenomenoldgicos, geograficos y
funcionales. Estos enfoques proporcionan herramientas para comprender y abordar eficazmente el
desafio de los vacios urbanos, destacando su diversidad y potencial para la revitalizacion de la

ciudad.

Complementando este contexto, se enfatiza en el término regeneracién urbana, definido como
un proceso integral de transformacion urbana que va mas alld de simples cambios fisicos,
abordando aspectos econémicos, sociales y de imagen (Galan, 2021; Rodrigues & Malta, 2001;
ONU Habitat, 2016). Aunque ofrece oportunidades de desarrollo, se advierte sobre la necesidad de
un enfoque integral que considere los impactos sociales y econémicos a largo plazo (Galan, 2021).
Asi pues, este enfoque destaca la importancia de comprender la interaccion entre los diferentes

aspectos del proceso de regeneracién urbana.

Por otro lado, el espacio publico desempefia un papel crucial en la cohesion social y la calidad
de vida de los habitantes (Carrién, 2011; De la Mora, 2017; Gehl, 2014). Es un lugar de encuentro
que fomenta la interaccion entre personas diversas, promoviendo la identidad social y la
participacion ciudadana. En este sentido, la gestidn efectiva y revitalizacién de los espacios publicos,
incluidos los recuperados de predios baldios, son fundamentales para fortalecer la conexion

comunitaria y promover entornos urbanos mas vibrantes y cohesionados.



De igual manera, se hace hincapié en la cohesion social, definida como un elemento clave para
el desarrollo econdémico y social (Mora, 2015; CEPAL, 2017). Implica la unién de individuos mediante
normas colectivas y la construccion de redes de confianza, resaltando la importancia gubernamental
en este proceso (Gouldner, 1973; Altmann, 2009). Por lo tanto, este enfoque subraya la necesidad

de politicas efectivas y participacién activa para promover una sociedad cohesionada.

Por ultimo, las dinamicas urbanas son una red compleja de interacciones y cambios que definen
la vida en entornos urbanos (catalan, 2015; Liévano, 2011; Riguey & Obando, 2015). Los barrios
moldean y son moldeados por las interacciones sociales, influenciando significativamente la calidad
de vida y la cohesién comunitaria en las ciudades. Asi, la comprensién de estas dinamicas es crucial

para el disefio de politicas urbanas efectivas.

Finalmente, se analizan referentes que representan la variedad de enfoques adoptados en
diferentes contextos, desde proyectos a nivel mundial hasta casos locales especificos. A través de
esta investigacion, se busca comprender la complejidad inherente a los vacios urbanos, explorar
estrategias de regeneracion y reconocer la importancia del espacio publico en la construccién de

ciudades vibrantes y adaptadas a las necesidades cambiantes de la sociedad y el medio ambiente.
1.2. Antecedentes
1.2.1. Los Vacios Urbanos en Latinoamérica

Alolargo de la historia, las ciudades han sido testigos de transformaciones continuas y complejas
que reflejan la evolucion de la sociedad, la economia, la tecnologia y las aspiraciones culturales. En
particular, las ciudades latinoamericanas han experimentado una profunda transformaciéon desde
los afios 90, impulsada por cambios socioecondmicos y politicos (Reese & Duarte, 2007). Estos
cambios han afectado no solo los patrones de produccion, sino también la propia estructura urbana,

intensificando las conexiones con el mercado y acentuando la fragmentacién del espacio urbano.

Los vacios urbanos, resultado de una combinacion de factores econémicos, politicos y legales,
son una manifestacion tangible de estas transformaciones. Larangeira (2004) indica que estos
espacios desaprovechados pueden surgir debido a la escasez de recursos para el desarrollo de la
tierra y a las presiones politicas y ordenamientos juridicos que promueven la vacancia del suelo
urbano. Torres (2022) complementa esta idea al sefialar que estas decisiones politicas y presiones
legales no solo influyen en la existencia de los vacios urbanos, sino que también pueden acentuar

la segregacion espacial y las desigualdades.

El crecimiento urbano desregulado y la falta de una planificacion adecuada han contribuido al
surgimiento de estas areas desaprovechadas en las ciudades latinoamericanas. Larangeira (2004)
destaca como la especulacion del mercado del suelo y la falta de regulacién han generado areas
urbanas subutilizadas o sin urbanizar. Esta situacién revela una complejidad adicional en el
desarrollo urbano de la regién, evidenciando la necesidad de politicas urbanas mas integrales y

equitativas.



El rapido crecimiento de la poblacién urbana ha ejercido una presién significativa sobre los
servicios publicos, la vivienda y la infraestructura en las ciudades latinoamericanas (Smith & Garcia,
2010). Esta situacion plantea la necesidad urgente de estrategias innovadoras en la planificacion
urbana y el desarrollo sostenible para abordar los desafios emergentes, como la movilidad urbana
y la gestion de recursos (Gonzélez & Silva, 2015). La creciente urbanizacion y la demanda de
servicios basicos hacen imperativo repensar los enfoques tradicionales de desarrollo urbano para
garantizar la calidad de vida de los ciudadanos y la viabilidad a largo plazo de las ciudades.

En un contexto mas amplio, las transformaciones socioeconémicas y tecnolégicas han tenido un
impacto significativo en la dindmica social y cultural de las ciudades latinoamericanas (Martinez &
Fernandez, 2018). El surgimiento de nuevas formas de comunicacion y la globalizacién ha generado
una mayor interconexién entre las ciudades, lo que a su vez ha creado tanto oportunidades como
desafios en términos de identidad cultural y diversidad (Garcia & Lopez, 2016). Este contraste entre
el crecimiento globalizado y la persistencia de areas urbanas desaprovechadas subraya la

complejidad del desarrollo urbano en la regién.

En consecuencia, la necesidad de abordar los vacios urbanos no solo se relaciona con
cuestiones economicas y culturales, sino también con marcos regulatorios y de planificacion urbana
mas efectivos (Pérez & Rodriguez, 2019). La presencia de vacios urbanos representa un desafio
para la equidad y la sostenibilidad urbana, destacando la importancia de politicas integrales que

promuevan ciudades mas equitativas, sostenibles y culturalmente ricas (Torres & Gémez, 2020).

En conjunto, estas ideas ilustran cdmo las transformaciones han moldeado la estructura urbana
de las ciudades latinoamericanas, dando lugar a la aparicion de vacios urbanos que reflejan no solo
la escasez de recursos, sino también las presiones politicas y la falta de regulacion en el desarrollo

urbano.
1.2.2. Los Vacios Urbanos en la Ciudad de Cuenca

En el marco de las transformaciones urbanas en América Latina, la ciudad de Cuenca, Ecuador,
se destaca como una ciudad intermedia que registra tasas de crecimiento superiores a los
promedios nacionales, tal como lo sefiala el Banco Interamericano de Desarrollo (BID, 2017). En
calidad de centro regional, Cuenca no queda exenta de las dindmicas que caracterizan a las
ciudades latinoamericanas en términos de urbanizaciéon acelerada, cambio socioeconémico y

presiones sobre los recursos y la infraestructura.

La investigacion se fundamento en el estudio "La densidad urbana como variable de analisis de
la ciudad. El caso de Cuenca, Ecuador,” realizado por Hermida, Hermida, Cabrera y Calle (2014).
Los autores examinan el crecimiento de Cuenca desde una perspectiva histérica y analitica,
destacando la evolucion de la densidad urbana como elemento crucial. A lo largo de las décadas,
la poblacién y el area urbana han experimentado cambios significativos que han influido en la

densidad bruta de la ciudad.



Desde la década de 1950 hasta la actualidad, la densidad urbana en Cuenca ha cambiado

notablemente debido al crecimiento poblacional y la expansion urbana. A continuacion, se presenta

la informacion recopilada en orden cronoldgico.

A.

En 1950, Cuenca inicié un proceso de expansién fuera del casco histérico. En este afio, la
densidad bruta de la ciudad era de 138,69 habitantes por hectarea, con una poblacién de
39.983 habitantes y un area urbana de 288,29 hectareas (Hermida et al., 2015).

Para el censo de 1962, la poblacion de Cuenca aumentd a 60.402 habitantes, y el area
urbana se expandi6 significativamente a 2.237,30 hectareas. Este crecimiento resulté en
una densidad bruta de 27 habitantes por hectarea (Hermida et al., 2015).

En 1974, la densidad bruta de Cuenca se incremento a 45,09 habitantes por hectarea, y en
1982 alcanz6 los 56,97 habitantes por hectarea. Estos datos evidencian un aumento
progresivo en la densidad urbana durante estos afios (Hermida et al., 2015).

Entre 1982 y 1990, se observé un decrecimiento en la densidad urbana debido a un
incremento del 71% en el area urbana, a pesar de un aumento del 28% en la poblacion.
Esto llevd a una estabilidad relativa en las densidades urbanas durante los censos de 1990,
2001 y 2010 (Hermida et al., 2015).

En el censo de 2001, la densidad urbana de Cuenca se mantuvo relativamente estable, a
pesar del continuo crecimiento poblacional y la expansién del &rea urbana. La poblacién
siguié aumentando, pero la densidad se mantuvo en niveles similares al censo anterior,
indicando una distribuciéon mas dispersa de la poblacion (Hermida et al., 2015).

Para el censo de 2010, se evidencio nuevamente una estabilidad en las densidades urbanas
de Cuenca. A pesar del crecimiento poblacional continuo, la densidad no experimentd
cambios significativos, lo que sugiere un patron de ocupacién del suelo més extenso y
menos concentrado. El area urbana de Cuenca se extendia sobre 7.248 hectéreas, con una
poblacion de 331.885 habitantes (INEC, 2010). Esta expansion refleja el crecimiento y la
ocupacion del territorio a lo largo de los afios. Sin embargo, Pauta (2013) sefala que los
datos del censo pueden variar ya que se basaban Gnicamente en la poblacién residente en
las cabeceras cantonales, excluyendo a poblaciones rurales con una estructura ocupacional
vinculada a la economia urbana. A pesar de esta limitacion, los datos del censo de 2010
proporcionaron informacion relevante sobre la distribucion de la poblacién y la extension del

area urbana en Cuenca (Hermida et al., 2015).

El crecimiento urbano de Cuenca en las Ultimas décadas ha sido notable, evidenciado por

cambios demogréficos y expansion urbana. Esta transformacion ha sido significativa, con un

incremento constante de la poblacién y una ampliacion considerable del area urbana. Hasta finales

de la década de 1950, la ciudad conservaba sus caracteristicas urbanas coloniales y republicanas.

Sin embargo, desde entonces, se han iniciado cambios profundos que marcaron el inicio de la

modernizacion tanto de la sociedad como del espacio urbano y arquitectonico (Alvarez & Serrano,

2010).

A continuacion, se presentan fotografias que evidencian el cambio dimensional de la ciudad.



Figura 2

Mapa de Cuenca (1878)

Nota. La figura ilustra el inicio de la configuracion de la trama urbana en Cuenca, caracterizada por
un trazado en damero, tipico de los barrios del centro histérico. En esta disposicion, las calles son
rectas y se cruzan perpendicularmente, lo que facilita una organizacion clara y funcional del espacio
urbano. Segun Carpio (1979), hasta la década de 1950, Cuenca mantuvo esta organizaciéon urbana
colonial (Hermida et al., 2015). Adaptado de “La densidad urbana como variable de andlisis de la
ciudad” (p. 31), por Hermida et al., 2015, EURE, 41 (124).

Figura 3

Mapa de Cuenca (1973)
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Nota. De Acuerdo con Carrion (1998), desde la década de los sesenta, se observa una creciente

concentracién de la poblacion en las ciudades como resultado de un fenémeno urbano en



expansion. La migracion masiva desde el campo hacia la ciudad, impulsada por un cambio en el
modelo productivo, provoca alteraciones en los patrones de movilidad y da origen a nuevos
asentamientos urbanos en las periferias (Hermida et al., 2015). Adaptado de “La densidad urbana
como variable de analisis de la ciudad” (p. 33,37), por Hermida et al., 2015, EURE, 41 (124).

Figura 4

Mapa de Cuenca (1982 y 1990) — Densidad Bruta
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Nota. En afios anteriores, se observé un aumento significativo de la poblacién, lo que provocé una
expansion del area urbana. El centro historico se establecid6 como nucleo, a partir del cual se
desarroll6 un crecimiento disperso en las periferias. En estas areas, la trama urbana presento un
patrén irregular, con nuevos desarrollos residenciales y comerciales que generaron un tejido urbano
menos denso y mas fragmentado. Adaptado de “La densidad urbana como variable de analisis de
la ciudad” (p. 33,37), por Hermida et al., 2015, EURE, 41 (124).



Es importante sefialar que en 1982 se comenzaron a proponer medidas tedricas para frenar el
crecimiento desmedido de la urbanizacién. En respuesta, el Municipio de Cuenca emitié la
Ordenanza que sanciona el Plan de Ordenamiento Territorial del Cantén, la cual establece el limite
urbano (Hermida et al., 2015).

Figura 5

Mapa de cuenca (2010)
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Nota. En esta imagen se contindia observando el crecimiento sostenido de Cuenca, donde las areas
urbanas se expanden hacia los limites establecidos. Este fenbmeno genera nuevos asentamientos
que se integran a las zonas rurales, evidenciando una creciente densificacién y diversificacion en el
uso del suelo. Adaptado de “La densidad urbana como variable de andlisis de la ciudad” (p. 38), por
Hermida et al., 2015, EURE, 41 (124).

Desde 1971, el plan de desarrollo urbano de Cuenca ha impulsado un crecimiento significativo y
organizado, basado en el dimensionamiento urbano, la conectividad, la provisién de equipamientos
y las densidades poblacionales. Este plan estructurd la ciudad en células barriales para 8,000
habitantes cada una, con areas verdes y equipamientos educativos, consolidando barrios existentes

y permitiendo el surgimiento de nuevos.

Por lo tanto, los barrios son esenciales para el desarrollo urbano y la cohesion social, pues
fortalecen la comunidad, fomentan la interaccion y optimizan el acceso a servicios, mejorando asi la

calidad de vida en la ciudad. Es crucial, por ende, priorizar estos espacios.



Figura 6

Organizacion de barrios de la ciudad de Cuenca
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Nota. La organizacion de los barrios sugiere una cohesién social notable en la ciudad, donde la
interaccion y el apoyo mutuo fortalecen la estructura urbana (Municipalidad de Cuenca,2015). Esto
es clave en areas fragmentadas, destacando como las dinamicas barriales contribuyen a un entorno
mas cohesionado y promueven el sentido de pertenencia. Adaptado de “Plano de los barrios
tradicionales de  Cuenca”, por la Municipalidad de Cuenca, 2015, Flickr

(https://www.cuenca.gob.ec/system/files/Cuenca_ciudad_barrios_final_1.pdf).

Figura 7

Mapa de Cuenca (2024)
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Nota. La imagen muestra la expansién urbana de Cuenca, donde predominan las construcciones
sobre areas verdes, como las riberas de los rios y las montafas circundantes. Sin embargo, este
crecimiento acelerado ha fragmentado la trama urbana y ha generado vacios urbanos, afectando la
cohesion y la continuidad espacial de la ciudad. La presencia de estas areas subutilizadas
compromete la coherencia urbana y dificulta la conectividad entre sectores. Fuente: (Google
Earth,2024).



Este crecimiento ha resultado en la aparicién de vacios urbanos, areas no desarrolladas dentro
del entorno urbano consolidado. Estos vacios reflejan un crecimiento desarticulado que presenta
desafios importantes para el desarrollo sostenible de la ciudad. La presencia de areas
subdesarrolladas contribuye a la desconexion y disrupcion del tejido urbano, afectando la integracion
social, la movilidad urbana y el aprovechamiento eficiente del espacio. La falta de coherencia entre
la planificacién original y las necesidades actuales de la sociedad dificulta la creacién de una

comunidad urbana fluida y bien integrada (Hermida et al., 2015).

La rapida expansion urbana ha dado lugar a una ocupacion del suelo ineficiente desarticulada,
impactando negativamente la conectividad, accesibilidad y provision de servicios urbanos. Esta
transformacion resalta la importancia de una planificacion espacial estratégica. Los vacios urbanos
representan tanto desafios como oportunidades de cambio, subrayando la necesidad de abordar
estos espacios de manera efectiva para mejorar la cohesién y funcionalidad de la ciudad (Hermida
et al., 2015).

Es claro que la densificacion es un punto clave dentro de la ordenanza municipal y de lo
importante que es ir de la mano con estrategias de movilidad, espacio publico, complejidad urbana,
entre otras. Los incentivos a la densificacién deberian promover un uso adecuado de lotes vacantes,
que en la ciudad de Cuenca representan el 10,5% (Municipalidad de Cuenca, 2014), valor
suficientemente alto como para permitir la aplicacion de modelos de densificacion adecuados.
Abordar los vacios urbanos en Cuenca requiere una revisién integral de los planes de desarrollo
urbano, adaptandolos a la modernizacién y a las necesidades cambiantes de la sociedad (Hermida
et al., 2015).

Por lo tanto, es fundamental que las politicas de planificaciéon urbana en Cuenca aborden los
vacios urbanos, promoviendo un desarrollo cohesivo y sostenible que optimice el uso del suelo y
mejore la calidad de vida. La escasez de espacios naturales y recreativos evidencia la necesidad de
un enfoque equilibrado que combine la proteccion ambiental con la creacion de areas de

esparcimiento, logrando asi una ciudad mas integrada y habitable.
1.3. Vacio Urbano

1.3.1. Explorando el Vacio: Un Andlisis Integral Desde lo Cuéntico, Espiritual y

Urbano

Para profundizar en la definicién de "vacio urbano”, es esencial clarificar la naturaleza de este
"Vacio". Esta conceptualizacién, explorada en diversas disciplinas, aporta matices Gnicos antes de
adentrarnos en la esfera especifica de este trabajo. Esta exploracion detallada enriquecera la
comprensién de como el concepto ha evolucionado y adaptado a lo largo del tiempo y en distintos

campos de estudio.

Desde una perspectiva cientifica, el concepto del espacio vacio ha experimentado una

transformacion significativa con la introduccion de la teoria cuantica, segun Solaz y Moreno (1997).



Esta teoria desafia la antigua percepcién estatica del espacio, revelando que lo que antes
considerabamos vacio esté lleno de fluctuaciones energéticas, generando temporalmente pares de

particulas que emergen, se separan y luego se aniquilan mutuamente (Solaz & Moreno, 1997, p.13).

Al explorar la historia, se evidencia que las discusiones sobre la existencia del vacio también
fueron centrales en la fisica clasica. Newton y Descartes mantenian opiniones divergentes; Newton
negaba la posibilidad del vacio, mientras que Descartes dejaba abierta esa posibilidad. Estas
conversaciones entre fildsofos y cientificos han dejado una marca indeleble en nuestra
comprension del espacio, siendo la relacion entre la filosofia y la ciencia fundamental para los

cambios en nuestra percepcion del universo (Solaz & Moreno, 1997).

Ahora, al dirigir nuestra atencién hacia una perspectiva espiritual e intangible, la nocién de vacio
se expande mas alla de las dimensiones fisicas, sumergiéndose en la experiencia humana. En
este contexto, los espacios vacios no solo representan areas desocupadas, sino también
oportunidades para la introspeccion y la conexién con aspectos mas profundos de la existencia.
Dentro del tejido de la espiritualidad, estos vacios pueden interpretarse como momentos de
silencio y quietud, abriendo la posibilidad de una mayor conciencia interior y de la presencia de lo
sagrado (OpenAl, 2023).

Desde esta perspectiva, el vacio no se percibe como una carencia, sino como un espacio fértil
para la expansion espiritual y la conexion con lo trascendental, proporcionando la oportunidad de
una comprensién mas profunda de la existencia y su propdsito en el contexto del entorno
circundante. Coincidiendo con la filosofia taoista, el espacio vacio no es simplemente la ausencia
de algo, sino un componente dinamico que crea un espacio propicio para transformaciones y
alternancias de los alientos opuestos yin y yang, resaltando aspectos espirituales y emocionales
(Cristia, 2022, p.41).

Desde la perspectiva socioldgica, un &mbito mas colectivo, el concepto de vacio social aborda
la falta de cohesion en la sociedad al explorar la alienacién y la ausencia de comunidad. Segin
Durkheim (1934), este vacio no se limita a la carencia de interaccion fisica, sino que indica una
desconexion mas profunda, evidenciando la falta de vinculos significativos que trascienden lo
material. Los vacios sociales representan la pérdida de un sentido compartido de pertenencia,
generando experiencias de soledad espiritual y una busqueda de significado en un entorno social
carente de autenticidad y conexion genuina. La espiritualidad emerge como respuesta a esta
basqueda, proporcionando un terreno para explorar la cohesion y el propdsito méas alla de las
dimensiones fisicas de la interaccién social (Merton, 2002). Este enfoque destaca la importancia

de los lazos sociales para mantener la integridad de una comunidad.

Centrandonos ahora en un contexto mas tangible y construido, abordando la actualidad, es
esencial examinar como el vacio se manifiesta fisicamente en nuestro entorno urbano. Ademas,

el término "espacio vacio" se ha adaptado, teniendo antecedentes desde la década de los ochenta.

El aumento significativo del uso de vehiculos, la expansion de zonas residenciales, la

descentralizacion comercial e industrial, las migraciones del campo a la ciudad, y el desarrollo
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econdmico han influenciado en la dindmica urbana, generando la aparicion de espacios vacios en
la malla urbana. Este enfoque, caracterizado por su perspectiva infinita, ha dejado un impacto
contemporaneo en el paisaje urbano, iniciando una nueva dindmica entre lo vacio y lo lleno, y

focalizando la atencion en la ciudad (Villafafie, 2022).

El término "espacio vacio" se utiliza para describir areas dentro del entorno urbano que carecen
de desarrollo o actividad. Estos espacios pueden presentarse de diversas maneras y cumplir roles
distintos en el contexto urbano. Desde la perspectiva del urbanismo, se pueden identificar
diferentes interpretaciones de espacio vacio, como solares baldios, terrenos no desarrollados o
abandonados, sitios con demoliciones previas o proyectos inacabados, plazas, espacios
residuales, areas verdes y vacios urbanos intencionales (Villafafie, 2022, p.9). La comprension de
estos espacios es crucial para analizar su impacto en el desarrollo urbano y mejorar la
funcionalidad y estética del entorno urbano. Este Ultimo concepto se aborda como parte de un
enfoque de disefio que coloca un énfasis especial en la conectividad y en la mejora del espacio

publico en la planificaciéon urbana.

En conclusion, la comprension del vacio se revela como un fendmeno polifacético que se
manifiesta a través de las lentes tedricas, espirituales y urbanas. Desde la perspectiva cuantica, el
vacio ya no es un espacio estatico, sino un escenario dindmico lleno de energia potencial. Este
enfoque transformador se entrelaza con la dimension espiritual, donde los espacios vacios son
interpretados como oportunidades para la introspeccion y la conexién con aspectos mas profundos
de la existencia.

En el contexto tangible y construido de lo urbano, el vacio se adapta y evoluciona, generando
espacios potenciales que reflejan los cambios sociales y econémicos. Estos espacios
aparentemente vacios adquieren nuevos significados a medida que la dinamica urbana se

transforma y se desarrolla.

La interconexién de estas perspectivas revela que el vacio no es simplemente la ausencia de
algo, sino un terreno fértil donde convergen potencialidades cuanticas, reflexiones espirituales y
oportunidades urbanas. La riqueza de significados asociados con el vacio invita a explorar sus
dimensiones multifacéticas, reconociendo su poder transformador y su capacidad para generar

conexiones significativas en el tejido complejo de las experiencias y entornos humanos.
1.3.2. Metamorfosis Historica del Término "Vacio Urbano" en Distintos Escenarios

Para introducir este concepto, es esencial reconocer su evolucion en el contexto urbano,
centrandonos principalmente en la ciudad en si. Destacando la funcién esencial de Lefebvre (1972)
en la interpretacion del espacio urbano, argumentamos que este abarca un conjunto de
aglomeraciones, practicas especializadas e identidades que evolucionan en un espacio creado,
practicado y, en ocasiones, reimaginado por el ser humano; es decir, la ciudad. Respaldado por
Castells (1974), sostiene que la formacion de ciudades es un proceso temporal, donde las redes,
tejidos o sistemas que las componen condicionan tanto la organizacién del espacio como la

estructura social sobre el territorio. Las manifestaciones visuales actian como testimonio del flujo
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del tiempo y de sus transformaciones. En Ultima instancia, segun Lefebvre (1970), es en la ciudad
contemporanea donde el progreso encuentra su sendero (Reinoso, 2016). Este enfoque destaca la
importancia de entender la ciudad como un organismo dinamico y en constante cambio, una premisa

fundamental para adentrarnos en el tema central.

En este proyecto de investigacion, nos enfocamos en construir una comprension espacial sélida,
haciendo hincapié en el fendmeno del "vacio urbano". Esta condicién, innegable en el entramado
urbano, revela areas desocupadas o subutilizadas, generando un impacto significativo en el

panorama de la ciudad.

La exploracion del concepto de "vacio urbano” se inicia, sumergiéndonos en las perspectivas de
relevantes pensadores a lo largo del tiempo. Desde las reflexiones de urbanistas clasicos hasta las
visiones contemporaneas, moldeadas por las reflexiones de autores destacados. El concepto
evoluciona desde su significado en la planificacion urbana hasta su impacto en la vida cotidiana,
trazando una linea temporal que nos lleva desde las raices de la teoria urbana hasta la comprensién

actual de su papel en la ciudad moderna.

Para Berruete (2017), la aparicion de los vacios urbanos se puede rastrear principalmente en
el periodo postindustrial, surgiendo a consecuencia directa de la desaparicién de instalaciones
fabriles y, igualmente, debido a los antecedentes destructivos de conflictos bélicos. Este fenédmeno
se manifiesta como espacios desocupados que resultan de la transicién hacia una economia
postindustrial, marcada por el cierre y abandono de fabricas. A consecuencia, las secuelas de
guerras previas han dejado areas urbanas desoladas, contribuyendo a la formacion de vacios en

el tejido urbano.

Figura 8

Conflictos bélicos

Nota. La guerra devast6 ciudades, dejando areas en ruinas y fragmentando sus tramas urbanas.
Esta destruccién impulsé procesos de reconstruccion enfocados en la modernizacion del espacio
urbano. Adaptado de “Roma 1943, bombardeos sobre el barrio de San Lorenzo”, por Javier Valls,
2020, Flickr(https://riunet.upv.es/bitstream/handle/10251/167420/Valls%20%20Urbansmo%20y%20
austerdad.pdf?isAllowed=y&sequence=1) y de “Roma 1943, bombardeos sobre el barrio de San
Lorenzo”, por José Blasco,2016, Flickr (http://urban-networks.blogspot.com/2016/02/panorama-del-

urbanismo-europeo-en-la.html).
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En la década de los 50, se observd un cambio significativo desde la desesperanza que caracterizo
el periodo posterior a la Segunda Guerra Mundial hacia un renovado sentido de optimismo. Este
cambio, segun Valls (2020), tuvo a las ciudades como el epicentro crucial de la transformacion
social. Durante este periodo, se produjo una reconfiguracién en la estructura social, manifestandose
cambios fundamentales que influyeron en diversos aspectos de la vida urbana, como sefiala Blasco
(2016).

La imagen de la ciudad (1959)

Consecuentemente, a medida que las ciudades evolucionan, surgen aspectos evaluativos que
revelan enfoques adicionales. Iniciando desde un ambito macro, Lynch (1959) propone en su obra
"La imagen de la ciudad" cinco categorias fundamentales: Sendas, Nodos, Hitos, Bordes y Distritos.
Esta investigacion se centrara especificamente en los términos de sendas y bordes, proporcionando
un marco tedrico valioso para comprender la forma en que las ciudades se estructuran y cémo sus
habitantes las perciben.

Lynch introduce el concepto de "sendas" como parte integral de su examen sobre la percepcion
y cognicién del entorno urbano, sosteniendo que estas constituyen rutas visuales o fisicas, que
delinean trayectorias que influyen en la movilidad y orientacién de las personas dentro del entorno
urbano. Estas sendas, ya sean calles, avenidas, rios u otros elementos, orientan y estructuran la
experiencia del individuo en el espacio urbano (Lynch, 1998).

En relacion al término "vacio urbano”, Lynch también aborda la nocién de "bordes", elementos
del paisaje urbano que delinean limites entre areas distintas y poseen un impacto significativo en la
percepcion del espacio. Estos bordes, tanto fisicos como simbdélicos (como un rio, una avenida
arbolada o cambios en el uso del suelo), contribuyen a definir y delimitar areas despejadas o
espacios abiertos dentro de la trama urbana. Dichos vacios, ya sean plazas, parques o areas con
baja densidad de construcciones, experimentan su percepcién y utilizacion afectadas por la

presencia de bordes claramente definidos (Lynch, 1998).
Figura 9

Esquemas ilustrativos de los elementos de la ciudad segin Kevin Lynch

Sendas Nodos Hitos Bordes Distritos

Orientacion . . Delimitacion
\ I

’

Interconexion

Nota. Adaptado de Esquemas ilustrativos de las metodologias de Kevin Lynch, por Juan Soto,2017,
Flickr (https://www.bogotavisible.com/2017/10/10/infraestructura-y-paisaje-urbano-en-el-s-xxi-una-

propuesta-sensorial-arquitecturainfraestructura/).
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En conjunto, la articulacién entre sendas y bordes dentro del vacio urbano se manifiesta a través
de la interaccion dindmica entre estos elementos, generando un entorno que no solo guia y delimita,

sino que también comunica una identidad Gnica y una experiencia coherente en ese espacio.
Muerte y vida de las grandes ciudades (1961)

Desde otra perspectiva, en su obra "Muerte y vida de las grandes ciudades" (1961), Jane Jacobs
introduce el concepto de "vacios fronterizos", destacando areas urbanas que carecen de actividad
y conexion social, descritas como zonas muertas que afectan negativamente la vitalidad urbana
(Jacobs, 1961).

Aungue la autora no hace uso directo del término "vacio urbano”, su enfoque ha dejado una
marca significativa en la comprension contemporanea de cdmo los espacios urbanos configuran la

vida de la ciudad.

Jacobs, al resaltar la importancia de la vitalidad, diversidad e interaccién social en el tejido
urbano, ha modelado la percepcion actual sobre como los espacios urbanos pueden potenciar o
restringir la vida urbana (Jacobs, 1961). Este enfoque adquiere particular relevancia al considerar el
concepto actual de "vacio urbano", haciendo referencia a &reas urbanas subutilizadas o

abandonadas.

En la conexion esencial entre el "vacio urbano" y la perspectiva de Jacobs, surge un concepto
fundamental que actiia como un puente conceptual. Este se fundamenta en la identificacion de areas
urbanas que no logran desplegar completamente su potencial para revitalizar y mejorar la calidad
de vida en la ciudad. Esta relacion adquiere una importancia ain mayor en el contexto actual, donde
las ciudades contemporéneas se enfrentan a desafios en la planificacion del espacio, la

revitalizacién urbana y la gestién de areas en desuso (OpenAl, 2023).

Por otro lado, Trancik (1986) sefiala que los vacios urbanos se caracterizan por su falta de
interacciéon humana y su tendencia generalmente negativa. Estos espacios suelen manifestarse
como areas desocupadas, carentes de vitalidad, y tienden a localizarse a lo largo de vias férreas,
en los limites de zonas residenciales, a lo largo de carreteras poco desarrolladas, en tribunales
militares abandonados y en zonas industriales deshabitadas. Segun Trancik, estos lugares vacios
no solo carecen de actividad humana, sino que también representan puntos de conflicto potencial,

asociandose cominmente con la percepcion de inseguridad y abandono (Hashem et al., 2022).

Augé (1992) afiade, desde una perspectiva antropolégica, que la "sobremodernidad” es la
responsable de la creacidn de los llamados "no lugares". Estos, segun el autor, se caracterizan por
la ausencia de identidad, relaciones y contexto histérico, lo que los define como espacios carentes
de esas cualidades. Es importante destacar que los "no lugares" no incluyen los sitios antiguos, que

son meticulosamente catalogados y promovidos como lugares de memoria (Berruete, 2017).

Al trasladar la nocién de "no lugares" al ambito de la disciplina urbana, se evidencia un cambio

de escala y dimension, marcando la evolucién de la época. Estos espacios estdn mayormente
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asociados a la infraestructura de transporte, asi como a areas comerciales y de ocio, sefialando la
medida de la contemporaneidad y capturando la transformacién actual de la ciudad. (Berruete, 2017,
p.119) .Se resalta la importancia de comprender como estos elementos afectan la experiencia

urbana y cémo la ciudad se adapta a cambios notables en tamafio y funcién.
Territorios (1995)

Por otro lado, Sola-Morales (1995), en su obra "Territorios", introduce el concepto de "Terrain
Vague". La palabra francesa "terrain" implica una extension de suelo con limites definidos, adecuada
para la edificacion urbana, mientras que "vague", de origen latino, no solo denota un vacio sino

también una promesa de desarrollo arquitecténico para la ciudad (Vasconez, 2013).

El autor amplia esta idea al describir estos lugares como aparentemente olvidados, donde la
memoria del pasado parece predominar sobre el presente. Estos espacios obsoletos retienen ciertos
valores residuales, aunque estén completamente desvinculados de la actividad urbana (Mufioz,
2017). Segun Sol4, estos lugares se encuentran fuera de los circuitos y estructuras productivas de

la ciudad. Mas alla de ser simplemente olvidados, estas areas tienen un impacto urbano significativo.

Ademas, asigna a estos lugares cualidades como ser residuales, contaminados o asociados a
problemas sociales de inseguridad. En consecuencia, se convierten en &reas deshabitadas,
inseguras e improductivas (Vasconez, 2013). Esta caracterizacion resalta la incidencia negativa
que generan estas infraestructuras en el tejido urbano, contribuyendo a la creaciéon de espacios

marginales y problematicos en la ciudad.

En este contexto, Koolhaas (2000) destaca la perspectiva de Marc Augé al introducir el término
"espacio basura", que hace referencia a los residuos dejados por la humanidad como consecuencia
de la modernizacién. Este concepto, segun Koolhaas, no se refiere a la arquitectura moderna en si,
sino al remanente que persiste una vez que la modernizacion ha completado su curso. Este residuo

se acumula durante el proceso de modernizacién, representando asi su secuela.

En este sentido, define el espacio basura como la suma total de la arquitectura actual, reflejando
la ambicién devaluada, expectativas limitadas y sinceridad reducida de la sociedad moderna. Este
espacio se caracteriza como un territorio donde la intencién prevalece sobre la ejecucion, la
inmunidad se reduce, las distinciones se suprimen y la determinacién se ve socavada. Ademas,
Koolhaas sefiala que el espacio basura sustituye la jerarquia por la acumulacion y la composicién

por la simple adicion (Koolhaas, 2000)

En resumen, la idea de "espacio basura" de Koolhaas se vincula estrechamente con el concepto
de "vacio urbano". Ambos sugieren la existencia de areas desaprovechadas en el entorno urbano,
revelando la devaluacion de la planificacion urbana moderna. Los vacios urbanos, al no cumplir con
las expectativas de desarrollo, pueden convertirse en espacios residuales que reflejan ambiciones
limitadas. La conexion radica en coOmo estos espacios, ya sea por falta de planificacion o

acumulacion desordenada, se transforman en zonas desfavorecidas, subvirtiendo jerarquias y
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socavando la determinacién original de su concepcién, dando forma a un "espacio basura" en el
tejido urbano contemporaneo (OpenAl, 2023).

Por otra parte, Bru (2011) también establece conexiones significativas con las ideas de Jacobs.
Ambos autores resaltan la importancia de ciertos espacios urbanos que van mas alla de las
limitaciones de ubicaciones fisicas especificas, abarcando areas urbanas que han perdido su
utilidad original o que se encuentran en desuso. Este concepto abarca desde antiguas zonas
industriales hasta solares urbanos vacios, edificaciones en desuso y areas postindustriales,
evidenciando una diversidad de contextos urbanos que han experimentado una depreciacion de su
valor debido a factores como cambios economicos, avances tecnoldgicos, ajustes legales o la
obsolescencia de sus estructuras originales (Berruete, 2017).

La rigueza inherente a esta variedad refleja la complejidad de los desafios urbanos asociados
con estos espacios, subrayando la necesidad de adoptar una perspectiva integral en la planificacién

urbana contemporanea.

Bru, sefala que estos lugares tienen el potencial de transformarse en bienes de titularidad publica
cuando pierden su utilidad original. Ademas, Bru vincula esto con el término 'terrenos dificiles’, ya
que estos espacios urbanos enfatizan la complejidad y los desafios urbanos. Por lo tanto, merecen
una exploraciéon y comprension detalladas (Berruete, 2017).

En consecuencia, la planificacion urbana debe considerar cuidadosamente estos elementos,
adoptando estrategias flexibles y creativas para transformar estos espacios en activos publicos
valiosos y vibrantes.

Rébago & Fausto (2001), coinciden en que los vacios urbanos son areas desaprovechadas,
como lotes baldios o edificios abandonados, que representan zonas urbanas sin un uso efectivo y

funcional. Otros autores también respaldan esta perspectiva.

Esta problematica surge debido a diversos actores, incluyendo promotores inmobiliarios,
planificadores, funcionarios publicos y asociaciones de vecinos. El autor destaca la falta de un
andlisis detallado de estos espacios, sefialando que esta carencia se refleja principalmente en
documentos de planificacién urbana. La mayoria de estos documentos abordan periféricamente la
presencia de lotes baldios sin incluir referencias a edificios abandonados o semiabandonados. En
este sentido, la planificacion puede estar concentrandose de manera limitada en las areas centrales
urbanas (Fausto & Rabago, 2001).

Esto implica que la planificacion urbana podria no estar considerando adecuadamente factores
cruciales como la pérdida de actividades econdmicas, la degradacién de viviendas y la
minusvaloracion de areas urbanas, todos contribuyendo al fenémeno de los vacios urbanos. La
existencia de estos vacios puede generar fragmentaciéon en el tejido urbano, problemas de

seguridad y afectar negativamente la calidad de vida de los residentes.(Fausto & Rabago, 2001).
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En consecuencia, se evidencia una falta de eficacia en la gestidn y planificacion del desarrollo
urbano, especialmente en el caso especifico de Guadalajara segun el autor. La conclusién es que
la planificacién urbana podria no estar abordando de manera adecuada los desafios que llevan a la
formacién de estos vacios urbanos. La falta de un andlisis detallado en los documentos de
planificacién sugiere que estos aspectos pueden estar siendo pasados por alto en los procesos de

toma de decisiones urbanas.

Por su parte, Careri (2002) refuerza el concepto con su término “espacio némada’, al referirse a
lugares desapercibidos, intersticios y vacios urbanos. Su enfoque se centra especialmente en los
espacios entre edificaciones y en lugares urbanos que escapan a ocupaciones convencionales. La
singularidad de su propuesta radica en no delimitar un espacio especifico, sino en explorar aquellos

lugares que suelen pasarse por alto 0 no se destinan a usos tradicionales en la planificacién urbana.

Careri explora la idea de que estos vacios, ya sea en las afueras o en el corazén de las ciudades,
son ocupados por una poblacion marginal que crea redes ramificadas. La movilidad de estos
espacios nomadicos contrasta con la percepcion convencional de la arquitectura y el urbanismo

estaticos, destacando la dindmica y la transformacion constante de estos lugares (Careri, 2002)

Avanzando en el tiempo, se puede ofrecer una perspectiva contemporanea, incorporando
aspectos ambientales y urbanisticos, subrayando cémo la planificacion urbana deficiente y la falta

de sostenibilidad pueden contribuir a la persistencia de estos vacios.

De esta manera, Habermas (2008) argumenta que es imperativo desarrollar una conciencia mas
amplia y precisa sobre el caracter contingente y contextual de las intervenciones urbanas actuales.
Esta conciencia debe centrarse en comprender la naturaleza y la razén de ser del espacio vacio en
situaciones urbanas contemporaneas. En este contexto, el surgimiento de espacios urbanos vacios
a menudo encuentra su origen en procesos que implican la pérdida o reduccion del valor, es decir,

la pérdida de sentido y utilidad en ciertas areas de la ciudad.

Desde esta perspectiva, la pérdida de significado se erige como la condicion primordial que
propicia la formaciéon de espacios desaprovechados, dando lugar a la creaciéon de elementos

urbanos carentes de valor semantico, estético o utilitario (Hashem et al., 2022).

En conexion con estas ideas, se destaca que los vacios urbanos no solo representan areas
carentes de sentido y utilidad, sino que también constituyen los espacios que fragmentan y dejan
incompleto el tejido urbano. Tanto publicos como privados en sus limites, estos vacios se
manifiestan como desocupaciones en areas urbanas, abandonadas y descuidadas posteriormente
(Hashem et al., 2022, p.8).

Estos espacios, esenciales, aunque desocupados, sirven como vehiculo fundamental para
recordar todo lo que los rodea, desempefiando un papel crucial en la construccion de relaciones de

significado, incluso antes que las relaciones fisicas y funcionales. Este papel adquiere una
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relevancia particular en los territorios urbanos contemporaneos, que suelen caracterizarse por su

fragmentacion y discontinuidad (Hashem et al., 2022).

Ademas, Salom (2010) afiade que este paisaje urbano puede determinar una escala desde
donde es posible observar cémo se entrecruzan e interrelacionan las variables sociales, naturales y
humanas para transformar un territorio especifico. La ordenacién del territorio, al tener en cuenta el
paisaje, puede proporcionar mayor claridad y profundidad en la comprension de la dinamica de
crecimiento no continuo y la formacién de espacios urbanos vacios, contribuyendo asi a abordar la

problematica de la pérdida de significado en la planificacion urbana actual (Neu, 2016).

Asimismo, Sousa (2010) propone una estructuracion del concepto de 'vacio urbano' y establece

una clasificacion inicial que lo divide en tres categorias fundamentales: urbana, econémica y social.

En primer lugar, la categoria urbana se refiere a los espacios vacios dentro de la ciudad, a
menudo asociados negativamente con areas degradadas y residuales (Villafafie, 2022). Sin
embargo, es importante resaltar la posibilidad y la importancia de transformar estos vacios en
espacios publicos adecuados, con el objetivo de mejorar la calidad urbana.

En cuanto a la categoria econdmica, abarca los lugares vinculados al ambito industrial, como los
vacios presentes en antiguas zonas ferroviarias, fabricas o puertos. Estos espacios pueden
clasificarse segun su estado de "desuso", pero es esencial comprender la dinamica econémica
subyacente que contribuye a su abandono. Factores como cambios en la produccién, tecnologia
obsoleta o reestructuracion industrial pueden influir significativamente en la utilizacién y evolucion
de estos lugares, dando lugar a nuevas oportunidades para la revitalizacién y reactivacién

econdmica (Berruete, 2015).

En tercer lugar, la categoria social se centra en la designacién de "vacios" para referirse a areas
habitadas pero afectadas por flujos migratorios, convirtiéndose en "huecos demograficos" que han
provocado el desuso y deterioro de esas zonas (Berruete, 2015). Este enfoque integral en las
dimensiones urbana, econdmica y social proporciona una vision mas completa de los vacios
urbanos en el entorno contemporaneo, ofreciendo una base sélida para estrategias de intervencion

y planificacién urbana.

Por consiguiente, Clement (2014) introduce el concepto de "tercer paisaje”, haciendo referencia
a lugares que carecen de una funcién clara y resultan dificiles de categorizar. Estos espacios
indecisos no se sitdan ni en el ambito de la luz ni en el de la sombra. Para comprender los criterios
de Clement, es crucial sefialar que él propone tres tipos de paisajes, cada uno con caracteristicas

especificas (Gonzélez, 2019).

En primer lugar, tenemos el entorno de climax, caracterizado por la naturaleza y la biodiversidad
sin intervencidon humana. El segundo paisaje, en cambio, se centra en las actividades humanas,
reflejando la influencia activa de la sociedad en su configuracién. Por dltimo, surge el tercer paisaje,

ubicado en un punto intermedio, siendo un espacio residual sin clasificacion especifica. Clement lo
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describe como un lugar olvidado, donde la falta de definicion propicia su caracter indeciso
(Gonzalez, 2019). Esta clasificacién tripartita de paisajes proporciona una estructura clara para
comprender la diversidad de entornos y resalta la importancia de reconocer y valorar los lugares

gue no encajan facilmente en las categorias convencionales.

De igual forma, Neu (2016) agrega el concepto de 'paisaje intermedio’, refiriéndose a aquellas
areas periféricas de las ciudades que estan vacias y no se clasifican como urbanas ni rurales. El
paisaje intermedio se revela como un espacio en transicion, en constante expectativa entre la
transformacion desde la vacuidad hacia la utilidad, y desde la fragmentacién hacia su integracion

funcional en la expansion y desarrollo urbano.

El paisaje intermedio, se vincula estrechamente con el concepto de vacio urbano al referirse a
areas periféricas de las ciudades que permanecen vacias y sin una clara clasificacion como entornos
urbanos o rurales. En este contexto, el vacio urbano podria entenderse como un componente
especifico dentro del paisaje intermedio. Estos vacios urbanos en las periferias, al no ser
completamente urbanos ni rurales, necesitan intervenciones para prevenir la informalidad y la

fragmentacion que podrian surgir si no se abordan adecuadamente. (Neu, 2016).

La intervencion en estos vacios urbanos tiene como objetivo evitar que la informalidad y la
fragmentacion predominen sobre la planificacién ordenada. Busca fomentar un flujo continuo tanto
en el tejido urbano como en el social, evitando interrupciones desde las areas centrales hacia la

periferia urbana.

En la actualidad, diversas perspectivas coinciden en definir los vacios urbanos como areas
intermedias que experimentan desuso o degradacion (Barriga, 2022). Segun la légica del mercado
inmobiliario, una forma urbana fragmentada crea "vacios urbanos" destinados a ser ocupados
posteriormente. En este sentido, es plausible suponer que periédicamente se produce un
movimiento que retorna al interior del casco urbano para llenar estos vacios (Elizete & Henriques,
2020).

La nocién de que el crecimiento urbano no sigue una progresién continua, como sostienen Elizete
& Henriques (2020), se relaciona directamente con la dindmica de los espacios urbanos vacios y
fragmentados. Aunque existe una interconexion de tejidos urbanos entre diferentes ciudades, una

franja urbana especifica puede hallarse en un proceso de fragmentacion de su forma.

La fragmentacion de la forma urbana se manifiesta en la existencia de espacios desocupados,
ya sean pequefios lotes no utilizados o extensiones mas amplias de terreno sin desarrollo. Estos
pueden transformarse en barreras fisicas y visuales que dividen la ciudad, afectando la continuidad
y cohesién del entorno urbano. Su origen puede atribuirse a la pérdida de valor, la reduccién de

significado o la falta de coherencia en el desarrollo urbano (Elizete & Henriques, 2020).

Se reconoce que factores econémicos y de oportunidad pueden limitar la capacidad de algunos

propietarios para desarrollar o mantener propiedades de manera continua. Ademas, la dinamica del
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desarrollo urbano, compleja y multifacética, esta influenciada por diversos factores, tales como
recursos financieros, politicas gubernamentales y la demanda del mercado inmobiliario (Elizete &
Henriques, 2020).

Por lo tanto, es esencial considerar y priorizar cémo las politicas urbanas y los recursos publicos
pueden desempefiar un papel fundamental en el fomento de un desarrollo mas equitativo y
sostenible. Enfoques como la revitalizacion de areas desfavorecidas, politicas de vivienda asequible
y programas de desarrollo comunitario son cruciales para abordar las disparidades y promover un

crecimiento urbano mas inclusivo.

En resumen, la exploracién de distintas perspectivas sobre los vacios urbanos ha brindado una
comprensién profunda de su complejidad. Desde las ideas de urbanistas clasicos hasta las visiones
contemporaneas, los estudios han revelado como estos espacios han impactado en la configuracion

y dinamica de las ciudades a lo largo del tiempo.

Para contextualizar y comprender plenamente la relevancia de los vacios urbanos en el entorno
contemporaneo, es esencial considerar el contexto clave en el que se desenvuelven. En la
actualidad, las ciudades experimentan transformaciones significativas impulsadas por factores
temporales, econémicos, sociales y ambientales. Estos cambios han generado una dindmica urbana

compleja, marcada por la fragmentacion y la pérdida de cohesién en el tejido urbano.

En este contexto, el vacio urbano emerge como areas intermedias, en desuso y
desaprovechadas, ya que la falta de utilidad desde el principio contribuye a su condicion de vacio
urbano. Estos espacios se convierten en areas desconectadas de su entorno, generando
fragmentacion en la trama urbana y adquiriendo una dimensién particular al transformarse en

espacios marginales y heterotépicos.

1.3.3. Aplicacion de la Teoria a un Espacio Especifico

La investigacion sobre vacios urbanos cobra vida cuando se vincula con un terreno especifico,
convirtiendo las teorias abstractas en manifestaciones tangibles en el entorno urbano. En este
contexto, nos sumergiremos en el analisis detallado de un objeto de estudio dentro de la ciudad.
Esta &rea especifica no solo se convierte en un microcosmos para comprender los vacios urbanos,
sino que también encapsula la complejidad y la riqueza de estos espacios desaprovechados en el

tejido urbano de la ciudad (ver Figura 10).

El objeto de estudio se localiza en la ciudad de Cuenca, especificamente en el barrio El Salado,
perteneciente a la parroquia Yanuncay. Situado entre la Av. Loja y las calles Lino Benitez y El
Salado, su clave catastral es 0902025002000, y es de titularidad publica, perteneciendo al Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Cuenca. Esto sugiere una posible destinacion para

obras publicas o de interés social.
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Figura 10

Ubicacion del predio 002

_ Predio 002
*34 — Conectividad

GRSV U DN S A\
Nota. Fotografia satelital obtenida de Google Earth (2023).

El entorno circundante del objeto de estudio presenta una configuracion dominada principalmente
por construcciones residenciales, con casos especificos de zonificacion mixta, donde se combinan
funciones residenciales y comerciales. En este contexto, el terreno se configura como un &rea
intermedia. Se observa que esta alta densidad de construccion genera una masa soélida que resulta
en la disminucién de espacios publicos, limitando asi las oportunidades para la interaccion social y

la cohesion comunitaria.
Figura 11

El predio como &rea intermedia y su relacion con los usos del suelo en el entorno

== Mixto viv - com == Servicios privados w= Area verde —— Conectividad

= Vivienda === Sin construccion ' Predio 002

Nota. Fotografia satelital obtenida de Google Earth (2023).
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Desde su concepcion, este objeto de estudio permanece en un evidente estado de desuso,
evidenciado tanto por la falta de una funcién clara como por el desaprovechamiento de su espacio
(ver Figura 12). Muestra signos visibles de abandono y carece de mantenimiento a lo largo del

tiempo, lo que evidencia su condicién de componente desconectado en el tejido urbano circundante.
Figura 12

Estado actual del predio 002, del barrio El Salado,2023.

La presencia del vacio urbano no solo altera visualmente el entorno, sino que también moldea la
experiencia de quienes transitan por la zona. Estos espacios abandonados y sin un uso definido
influyen negativamente en la percepcion y calidad de vida de la comunidad, generando un impacto
estético y funcional.

Por lo tanto, se identifica una oportunidad de transformacion al examinar minuciosamente las
caracteristicas de estos vacios urbanos. La comprensién de su importancia destaca la necesidad
de revitalizarlos. Conscientes de este potencial, se propone un enfoque integral que incluye la
reactivacion de su funcionalidad, la integracion con el entorno circundante y la creacion de espacios
que enriquezcan la vida urbana. Este enfoque tiene como objetivo no solo mejorar la apariencia de

estos espacios, sino también fomentar su uso activo y beneficioso para la comunidad.

1.3.4. Vacios Urbanos: Oportunidades de Revitalizacion

La perspectiva de revitalizar los vacios urbanos ha sido un tema explorado por diversos
pensadores a lo largo del tiempo, resaltando la necesidad de reconsiderar y transformar estos
espacios desaprovechados. En el contexto urbano contemporaneo, los vacios urbanos representan
un desafio evidente, pero también una oportunidad latente para la regeneracion urbana, siendo

espacios clave ideales para un cambio significativo.

Segun la Real Academia Espafiola (RAE), la revitalizacién se define como el proceso de "dar

mas fuerza y vitalidad a algo" (RAE,2023). Este término, de caracter amplio, puede aplicarse a
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diversos contextos, tales como el econémico, social, cultural o ambiental. En el marco de este
estudio, se examina la revitalizacién urbana como una aplicacion especifica del concepto general,

enfocada en la mejora y transformacion de areas urbanas o ciudades.

La revitalizacién urbana busca mejorar espacios urbanos que han experimentado declive o
deterioro, e involucra no solo la renovacion fisica de los espacios, sino también la reactivacion de la
vida social, econémica y cultural. Las intervenciones tipicas incluyen la rehabilitacién de edificios, la
mejora de infraestructuras, la creacién de nuevos espacios publicos y el fomento de actividades
culturales y econémicas (Jacobs, 1961). Este enfoque busca fortalecer las dinAmicas comunitarias
y revitalizar el entorno urbano en su totalidad.

En el contexto de la revitalizacion, es crucial considerar los conceptos de "legibilidad" e "imagen
mental” introducidos por Kevin Lynch (1960). La legibilidad se refiere a la facilidad con que un
entorno urbano puede ser comprendido y recordado por sus habitantes, facilitando asi la orientacion
y navegacion. La imagen mental se relaciona con las percepciones y recuerdos individuales sobre
el entorno, influyendo en como las personas interpretan y se relacionan con los espacios urbanos.
Estos conceptos son fundamentales para evaluar la calidad de los espacios revitalizados y
garantizar la efectividad de las intervenciones urbanas (Lynch, 1960).

Jane Jacobs (1961) destaca la relevancia de la diversidad y la vitalidad en el contexto urbano,
criticando las practicas de planificacién que desatienden estos aspectos. Jacobs sostiene que una
planificacién urbana efectiva debe promover comunidades vibrantes y seguras, subrayando que la
vitalidad urbana es crucial para el desarrollo de entornos sostenibles y funcionales, que sean
atractivos para residir y trabajar.

Este enfoque pone de manifiesto la necesidad de incorporar la dimensién humana en la
planificacién urbana, integrando factores sociales y culturales en los procesos de revitalizacion. Asi,
se garantiza que las intervenciones urbanas no solo aborden las necesidades fisicas del espacio,

sino que también respondan a las dinamicas comunitarias y a la calidad de vida de los habitantes.

En conclusion, la revitalizacién urbana es un proceso integral que busca transformar los entornos
urbanos al mejorar sus aspectos fisicos y promover un ambiente propicio para el desarrollo
comunitario y econémico. Este enfoque asegura que las intervenciones sean beneficiosas y

sostenibles a largo plazo.

Una vez definido el concepto de revitalizacion, es pertinente analizar un caso historico que ilustra
su aplicacién en espacios desocupados. En este contexto, resulta significativo remontarse a la
posguerra. Tras la Segunda Guerra Mundial, en la década de 1940, surgieron en el Reino Unido los

Adventure Playgrounds.
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Este término fue introducido por Lady Allen de Hurtwood en 1953, quien se inspiré durante su
visita al Waste Material Playground?! en 1946 (ver Figura 13). Lady Allen, liderando esta iniciativa en
Inglaterra, aprovecho los espacios vacios dejados por los bombardeos de la guerra para crear estos
entornos de juego. Este enfoque no solo demuestra la capacidad de revitalizar areas previamente
desoladas, sino también de transformar espacios vacios en lugares vibrantes y funcionales
(Fernandez, 2018).

Figura 13

Waste Material Playground (Patio de recreo de materiales de desecho).

Nota. En estos espacios se reutilizan materiales desechados para crear areas de juego
improvisadas, simbolizando resistencia y adaptacién en contextos adversos y proporcionando un
entorno lidico en medio de la devastacion. Adaptado de “El parque de juegos de aventura de los
lolardos en el lugar de una escuela bombardeada”, por ace, 2012, Flickr ( http://www.architectureofe
arlychildhood.com/2012/01/post-war-adventure-or-junkplaygrounds.html).

Tras estas experiencias, el arquitecto Aldo van Eyck se adentra en el ambito de los parques
infantiles, realizando una significativa contribucién que abarca méas de 700 playgrounds construidos
en la ciudad de Amsterdam.

Los motivos que impulso a este proyecto incluyen su preocupacion por la falta de atencién hacia
los nifios en entornos urbanos y su visién de una ciudad desestructurada tras la Segunda Guerra
Mundial (ver Figura 14) (Fernandez, 2018).

1 El Waste Material Playground (Patio de recreo de materiales de desecho) fue propuesta por Carl Theodor
Sgrensen. La concepcion de Sgrensen para este tipo de patio de juegos surgié al observar el juego espontaneo
de los nifios en depositos de chatarra y areas de bombas de la posguerra. Fue a través de la imaginativa
utilizacién de objetos desechados en estos lugares que Sgrensen ided la nocién de un patio de juegos con
materiales reciclados (Papastergiou, 2021).
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La revitalizacién de espacios vacios es fundamental por diversas razones. No solo mejora el
entorno urbano estéticamente, sino que también fomenta la cohesién social y el bienestar

comunitario al proporcionar espacios activos y vibrantes para el encuentro y la recreacion.

Figura 14

Rehabilitacién de Zeedijk mediante playgrounds propuestos por Aldo van Eyck

Nota. Adaptado de Zeedijk: Amsterdam Centrum 1955 before and after, por Metalocus,2014, Flickr
(https://wvww.metalocus.es/es/noticias/domesticidad-en-holanda-del-movimiento-moderno-a-la-

actualidad).

En consonancia con estas ideas, Jacobs (1961) y Neu (2016) juegan un papel crucial en la
revitalizacién de vacios urbanos. Jacobs, con su enfoque en la vitalidad urbana y la importancia de
la diversidad en los vecindarios, proporciona una base soélida para la revitalizacion de areas
abandonadas al promover la interaccion y la participacion comunitaria. Por otro lado, Neu (2016)
enfatiza la optimizacion del uso del suelo y en la configuracion de nuevos usos, formas y funciones
en el disefio urbano, proponiendo estrategias para revitalizar vacios urbanos al integrar estos

espacios de manera efectiva en el entramado urbano.

Lefebvre (1974), al centrarse en la produccion del espacio como resultado de relaciones sociales,
ofrece una perspectiva tedrica que puede aplicarse a la revitalizacion de vacios urbanos, al
considerar como estos espacios pueden ser transformados por sus usuarios. Asimismo, Valdoski
(2013) refuerza esta perspectiva al argumentar que el espacio es producido activamente a través

de las relaciones sociales, lo que puede ser crucial para la revitalizacion de areas desutilizadas.

Bru y Tarduchy destacan la importancia de los vacios urbanos al compararlos con el reciclaje del
suelo. Este enfoque subraya la relevancia de los vacios urbanos en la transformacion y
reestructuracién de la urbe, contribuyendo a una perspectiva mas sostenible del desarrollo urbano
(Berruete, 2017).
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Habermas (2008) argumenta que los espacios vacios pueden interpretarse como areas
disponibles para actividades de interaccion social y la vida publica, sugiriendo que su revitalizacion

puede favorecer la sociabilidad y la esfera publica. (Hashem et al., 2022).

Segun Hudson y Shaw (2011), un extenso periodo de desuso conlleva aumentos en los costos
sociales y econémicos, pero también representa una oportunidad, enfatizando que estos espacios,

aunque desutilizados, pueden ser reformulados para rejuvenecer areas en deterioro (Pérez, 2021).

Neu (2016) destaca que los vacios urbanos no solo son areas en transicion, sino un paisaje
integral. Reconocer estos espacios como elementos activos y propicios para la construcciéon de

relaciones comunitarias puede generar cambios significativos en el entorno urbano.

Florida (2010) sostiene que la revitalizacion urbana puede ser estimulada mediante la atraccion
de la 'clase creativa, que incluye a profesionales, artistas y otros individuos innovadores. Esta clase
creativa tiene el potencial de transformar los vacios urbanos en centros de actividad cultural y

econdmica (Herrera et al., 2013).

Se destaca que la revitalizacion de estos espacios requiere la colaboracién de diversos actores,
tales como gobiernos locales, empresas, organizaciones sin fines de lucro y residentes, para

garantizar que las intervenciones sean sostenibles.

Segun Florida (2010), los entornos urbanos deben ser flexibles y acogedores para fomentar la
interaccién y el intercambio de ideas, lo que puede convertir los vacios urbanos en areas vibrantes
que enriquecen la identidad cultural y la prosperidad econémica de las ciudades. Al aplicar estos
principios, se puede lograr una revitalizacion efectiva de los vacios urbanos, contribuyendo a un
desarrollo urbano més dindmico y sostenible (Herrera et al., 2013).

En conclusién, la integracion de diversas perspectivas en la planificacion urbana no solo mejora
la estética de las ciudades, sino que también es crucial para desarrollar entornos urbanos mas
equitativos y resilientes. En este marco, la revitalizacién de espacios desaprovechados se presenta
como una estrategia clave para el desarrollo sostenible. La aplicacién de enfoques innovadores en
la revitalizacién de vacios urbanos ofrece una oportunidad para generar impactos positivos en la

dinamica urbana, promoviendo la creatividad, la interconexion y la mejora de la calidad de vida.
1.3.5. Tipificaciéon de Vacios Urbanos

A lo largo de la exploracién del fendmeno de vacio urbano, se ha resaltado la diversidad en su
clasificacién debido a la influencia de diversos factores. Es fundamental no solo definir estos vacios
de manera descriptiva, sino también profundizar en el "por qué" de su existencia para abordar

eficazmente el problema.

En este contexto, se abordaran dos tipologias especificas fundamentadas en las teorias de
diversos autores, buscando simplificar y facilitar la comprensién de la variabilidad y diversidad en

las areas urbanas.
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1.3.5.1. Tipologia 1: Trancik (1986). En cuanto a las caracteristicas mas especificas, se
considera que los espacios publicos y semipublicos deben integrarse en el tejido urbano (Trancik,
1986). Este autor clasifica los vacios urbanos en cinco categorias, centrandose en forma, funcion y

potencial para mejorar la calidad de vida en la ciudad (Pérez, 2021).
Clasificacion del vacio urbano segun Trancik (1986).
» Categoria 1: El vestibulo

El vestibulo, siendo la zona de entrada, sefiala un cambio significativo o transicion desde el

ambito personal hacia el espacio compartido (Pérez, 2021).

En el contexto del vacio urbano, la nocion de vestibulo como espacio de ingreso se asocia con
la transicion entre areas urbanas mas dindmicas y aquellas que estan menos desarrolladas o
desocupadas. Al igual que el vestibulo marca el cambio del &mbito personal al colectivo, el vacio
urbano puede funcionar como un area de transicién entre entornos urbanos densamente poblados

0 activos y zonas menos utilizadas o subutilizadas.
» Categoria 2: El vacio del bloque interno

El espacio vacio dentro del bloque interno puede compararse con un "agujero en una dona"
cerrado, funcionando como una zona semiprivada destinada a residencia, recreacion, descanso o

intercambio mercantil (Pérez, 2021).

Se vincula con la forma y disposicién de los espacios vacios dentro de la trama urbana. Esta
comparacion sugiere la existencia de un area central o vacia en medio de la estructura urbana.
Dicho espacio posee la flexibilidad de adoptar diversas funciones, convirtiéndose en una zona

polifacética que representa areas distintivas y versatiles dentro del entorno urbano.
» Categoria 3: La red principal de calles

La red principal de calles en una zona cuadrangular alberga significativamente la actividad
publica diaria (Pérez, 2021).

Estos espacios vacios podrian situarse estratégicamente a lo largo de la red de calles,
desempefiando la funcién de areas intersticiales o espacios abiertos que complementan vy
enriquecen la dinamica urbana. Podrian servir como lugares de encuentro, aportando a la diversidad

y funcionalidad del entorno urbano.
» Categoria 4: Las areas verdes

Los espacios verdes destacan como vacios prominentes que visualmente contrastan con las

formas y estructuras de los edificios en la ciudad (Pérez, 2021).
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Las areas verdes se vinculan con el vacio urbano al funcionar como espacios abiertos que alivian
la densidad de las estructuras en la ciudad. Estos lugares pueden ser estratégicos, ofreciendo zonas

de respiro y ayudando a equilibrar la presencia de edificaciones con espacios abiertos.
» Categoria 5: Espacios lineales abiertos

En las ciudades, los espacios lineales junto a cuerpos de agua y areas de transporte intensivo,
tanto subterrdneas como superficiales, son vitales para el proyecto urbano. Su disefio, denominado
"Desempagque de vacios urbanos", se centra en factores como la forma para maximizar su potencial

en el entorno urbano, sin interrupciones por peatones (Pérez, 2021).

La conexion se establece al considerar estos lugares especificos como elementos fundamentales
para abordar el vacio urbano. La ausencia de interrupciones por parte de peatones en estos
espacios lineales y areas de transporte los convierte en zonas propicias para el desarrollo y la

revitalizacion.

En resumen, la clasificacién de Trancik aborda el vacio urbano desde una perspectiva
multifacética, reconociendo que estos no son simplemente areas desocupadas, sino elementos
clave en la estructura y dindmica de la ciudad.

1.3.5.2. Tipologia 2: Careri (2013) y Rojas (2009). Estos autores subrayan la diversidad
en la configuracion de los vacios urbanos, relacionandola con las particularidades de cada ciudad.
Se introducen categorias como vacio fenomenoldgico, geografico y funcional, abordando su origen

y caracteristicas especificas (Fernandez & Gémez, 2019).
e Vacio fenomenolégico

Segun Careri (2013), "se considera como el resultado de diversas variables que se manifiestan
a lo largo de la historia de la ciudad” (Fernandez & Gémez, 2019, p.3).

Rojas (2009) sostiene que el vacio fenomenolégico, segun las ideas de Lyotard y Merleau-Ponty,
es un espacio configurado por eventos, ya sea por acciones humanas o agentes externos como
desastres naturales o conflictos internacionales. De esta manera, el vacio fenomenolégico refleja la

interrelacion dinamica entre la historia urbana y factores imprevistos (P. Fernandez & Gémez, 2019).
e Vacio geografico

Segun Clichevsky (2009), “este tipo de vacio se origina a partir de las caracteristicas topogréficas
del lugar y de las transiciones o limites entre las areas urbanas y rurales” (Fernandez & Gémez,
2019, p. 3).

Webber (1982), Munizaga Vigil, (2000) y Acufia Vigil (2013), sostienen que los elementos
presentes en el entorno natural definen el espacio fisico, sirviendo como base para la edificacion y
disposicion de elementos en la estructura urbana. La presencia de elementos geogréficos, como

pendientes, contribuye a definir procesos y tipos de uso en el terreno. Segin Ferndndez & Gémez
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(2019), estos elementos geograficos pueden crear interrupciones en la estructura fisica de la trama
urbana, originando espacios vacios naturales que, debido a su ubicacién y entorno, mantienen esta

cualidad, como rios, colinas y cafiadas.
e Vacio funcional

Segun Chaline (1981), “este tipo de vacio surge como consecuencia de los cambios y
transformaciones en los ritmos y dinamicas urbanas” (Fernandez & Gomez, 2019, p.3).

Dentro de esta categoria, Torres (2022) profundiza en aspectos especificos relacionados con el
vacio funcional, asi como en subclasificaciones que abordan los vacios urbanos de memoria,
productivos, improductivos y vacantes. Cada una de estas categorias presenta caracteristicas

distintivas en relacion con la historia, funcionalidad y capacidad de reintegracion urbana.

e Vacios urbanos de memoria: Conservan elementos fisicos del pasado, evocando
recuerdos o sensaciones histéricas al observar o recorrerlos, presentandose ahora como
ruinas (Torres, 2022).

e Vacios urbanos productivos: Comprenden lugares que, debido al paso del tiempo,
perdieron su funcién original, generando una interrupcién en la produccién econdémica.
Pueden incluir edificios deteriorados, infraestructuras obsoletas o industrias abandonadas,
con la posibilidad de reinsercion econémica (Torres, 2022).

e Vacios urbanos improductivos: se originan a raiz de intervenciones como la subdivision
de terrenos, dando lugar a espacios irregulares que presentan limitaciones para su
renovacion urbana o arquitecténica. Su ubicacién entre medianeras y las 4reas minimas
disponibles los convierten en lugares desafiantes para la revitalizacién y el desarrollo
(Torres, 2022).

e Vacios urbanos vacantes: Se refieren a areas llenas por cambios en el asentamiento de
la poblacién, siendo lotes con oportunidades de desarrollo que necesitan integrarse al tejido
urbano (Torres, 2022).

En conclusion, la comprension integral de la esencia del vacio urbano va mas alla de una simple
descripcion, siendo imperativo establecer una taxonomia que agrupe espacios con caracteristicas

similares. Este enfoque busca simplificar la complejidad inherente a la diversidad de &reas urbanas.

A continuacion, se analizar4 cémo las distintas tipologias se relacionan con las caracteristicas
especificas del terreno en estudio. La tabla presentada ilustrara claramente esta relacion,

conectando las teorias discutidas con su aplicacion practica en el objeto de estudio.
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Relacion entre tipologias y caracteristicas especificas del terreno

Tipologia 2

El terreno en analisis se categoriza como un Vacio Funcional, segun la conceptualizaciéon de Chaline
(1981). Este enfoque destaca la influencia de factores evolutivos en su configuracion, especialmente en
relacién con los cambios en la demanda urbana a lo largo del tiempo. La adaptacion del terreno a nuevas
necesidades y preferencias urbanas juega un papel crucial en su evolucion.

Especificamente, se identifica como un vacio vacante (Torres, 2022), indicando la ausencia de desa-
rrollo urbano a pesar de su ubicacion central. Esta condicion plantea interrogantes sobre la dinamica de

la planificaciéon urbana y sugiere un potencial significativo para futuras intervenciones.

Figura 15

Vacio vacante - El predio 002 carece de cualquier tipo de infraestructura

Tipologia 1

La relacion del terreno con las categorias dos y tres del vacio urbano, segun Trancik (1986), se aseme-
ja a un "agujero en una dona" cerrado, asumiendo la funcion de una zona semiprivada. Este espacio
vacio, enmarcado por viviendas y con la Avenida Loja en su frente, se presenta como una oportunidad
para diversas actividades. La conexion con la Avenida Loja y las calles secundarias insinta la existencia
de una red vial que facilita la actividad cotidiana y contribuye a la vitalidad del entorno urbano.

El terreno esta delimitado por edificaciones y rodeado por una red vial, formando un espacio cerrado.

Figura 16
Configuracioén del predio

Leyenda

== Mixto viv - com
Vivienda

mm Servicios privados

=== Sin construccion

m= Area verde
Predio 002

— Conectividad

Nota. Fotografia satelital obtenida de Google Earth (2023).
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Tipologia 1 - 2

Finalmente, vinculado tanto a la Categoria 5 segun Trancik (1986) como a la clasificacion de Vacio
Geografico segun Clichevsky (2009), el terreno exhibe una manifestacion Unica de la interaccién entre
elementos geograficos y planificacion urbana. La presencia del canal subterraneo El Salado confiere al
terreno un caracter de vacio, no por intervenciones directas, sino como consecuencia de la red acuifera
externa. Esta conexion subraya la importancia del terreno como un espacio lineal abierto vinculado con

cuerpos de agua, enriqueciendo asi la comprensién de su papel en el panorama urbano circundante.

Figura 17

Canal el Salado — Vista en el Barrio Santa Marianita del Arenal

Figura 18

Trayecto: El paso del Canal El Salado a través del terreno

Canal El Salado — Trayecto Subterraneo [/////) Margenes de proteccion [ | Predio 002

Nota. Fotografia satelital obtenida de Google Earth (2023).
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En conjunto, esta comparacion ha proporcionado una perspectiva completa y coherente que no
solo valida la aplicabilidad de las teorias en el contexto del terreno en estudio, sino que también
destaca su relevancia para comprender la dinamica y potencialidades de los vacios urbanos en el

entorno urbano investigado.
1.4. Regeneracion Urbana

La regeneracién urbana ha desempefado un papel crucial en la transformacién y desarrollo de
las ciudades desde finales del siglo XX. Segun Galan (2021), este proceso ha sido fundamental para

abordar el deterioro urbano y promover el desarrollo sostenible.

Rodrigues y Malta (2001) destacan que el término, originado en Gran Bretafia en la segunda
mitad del siglo XX, se vinculé inicialmente a intervenciones urbanisticas destinadas a revitalizar
grandes areas industriales y portuarias. Este concepto, surgido como una estrategia de reconversion
urbana a gran escala, se ha convertido en una tendencia predominante en el urbanismo

contemporaneo (Paquette, 2020).

El Diccionario de la Real Academia Espafiola (RAE, 2023) define "regenerar” como el proceso
de restaurar o mejorar algo que ha sufrido deterioro o degeneracion. En el contexto urbano, la
regeneracion se concibe como la accién de mejorar areas urbanas degradadas o arruinadas, segun
Juaristi y Aguado (2015). Esta definicién subraya la intencidn de restaurar y mejorar los espacios

urbanos en lugar de simplemente renovarlos.

Robests (2008) hace una distincion importante entre regeneracién y renovacién urbana,
enfatizando que la regeneraciéon no solo busca un cambio fisico-espacial, sino también una
dinamizacién econémica y un cambio de imagen global. Este enfoque requiere una transformacion
integral que abarca aspectos fisicos, econémicos y sociales, guiada por una vision estratégica a
largo plazo (Paquette, 2020).

Aparicio y Nanni (2011) subrayan la importancia de identificar las condiciones 6ptimas para iniciar
exitosamente los procesos de regeneracion urbana. Estos investigadores argumentan que dichas
condiciones estan estrechamente relacionadas con la integracion de diversos agentes y acciones,
elementos fundamentales para generar sinergias significativas en barrios desfavorecidos. No se
trata solo de identificar las variables implicadas, sino de comprender como la interaccion entre estas

puede fomentar de manera efectiva la revitalizacion.

Las dos areas de enfoque, representadas por los agentes y las acciones, abarcan el analisis de
su impacto en los procesos de regeneracion urbana. A continuacion, estos aspectos seran

explorados en detalle."
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Tabla 2

Areas de enfoque — Agentes y Actuaciones

Areas de enfoque - Agentes y Actuaciones

Agentes

Actuaciones

Participacion y la cohesién social

Seleccion de la Zona de Intervencion

Estos elementos son fundamentales en la
regeneracion urbana. Involucrar a los residentes
es clave para lograr un desarrollo integral y soste-
nible, adaptado a las necesidades locales y forta-

leciendo el sentido de comunidad.

Los criterios establecidos orientan el diagnds-
tico y determinan las acciones a llevar a cabo. Un
diagnéstico preciso de las causas de exclusion y
de las posibles soluciones facilita la identificacion
de medidas efectivas y de las interacciones que

las refuercen.

La cooperacion publico-privada

El ciclo del conjunto del proyecto

La cooperacion entre el sector publico y el
privado en la regeneracion urbana es esencial
para alcanzar resultados efectivos. Para lograrlo,
es crucial definir claramente los roles de cada
sector y establecer mecanismos de colaboracién
que optimicen el cumplimiento de sus respectivos

objetivos.

El ciclo del proyecto incluye la planificacion a
largo plazo (10-15 afos) y la gestion operativa en
el terreno, con sistemas de seguimiento y evalua-

cién integrados.

La cooperacion interinstitucional (local/global)

El agente impulsor : Coordinacion y Supervision

El liderazgo en la regeneracién urbana puede

ser local, aprovechando la proximidad para
formar asociaciones efectivas, o estatal, cuando
se requiere abordar la falta de atencién a barrios

desfavorecidos y aplicar enfoques integrados.

El agente responsable de la regeneracion
urbana debe coordinar y supervisar la implementa-
cion de las intervenciones, asegurando que se
mantenga la perspectiva estratégica de la planifi-
cacion. Este rol puede implicar la gestion directa de

las acciones o la coordinacién con otros sectores.

Las relaciones entre los agentes

Las interacciones entre agentes publicos,
privados y residentes son fundamentales en la
intervencién urbana. Es crucial identificar y forta-
lecer estas redes de colaboracion, asi como las
condiciones objetivas que influyen en el proceso

de regeneracion.

Nota. Informacion tomada de Modelos de gestion de la regeneracion urbana de Aparicio y Nanni (2011).

En resumen, la participacion comunitaria, la cooperacion entre sectores y el liderazgo efectivo son

componentes fundamentales de la regeneracién urbana, ya que aseguran un proceso inclusivo, estra-



tégico y adaptado a las necesidades locales. La participacion activa de los residentes y la
cooperacion entre el sector publico y privado son esenciales para adaptar las soluciones y optimizar
recursos. Un liderazgo claro y bien coordinado garantiza que la planificacion y la ejecucion se alineen
con los objetivos estratégicos, mientras que las relaciones efectivas entre los diferentes agentes
promueven la sostenibilidad del proyecto. Incluir estos aspectos en la investigacion permite
comprender cdmo cada criterio contribuye al desarrollo urbano integral y sostenible, proporcionando

una base solida para la formulacion de estrategias y recomendaciones futuras.

Siguiendo esta linea de pensamiento, es fundamental analizar como la regeneracién urbana
puede actuar como un motor de desarrollo. Segin ONU Habitat (2016), este proceso implica la
remodelacion de areas consolidadas en el centro de la ciudad y la reintegracion de zonas con
deficiencias evidentes al resto del entorno urbano, con el objetivo de revertir la decadencia

econdmica, demografica y social.

De acuerdo con Juaristi y Aguado (2015), este enfoque no solo busca restaurar la funcionalidad
de los espacios, sino también fomentar el sentido de pertenencia y la cohesion social entre los

residentes, contribuyendo asi a la creacion de ciudades sostenibles.

Galan (2021) advierte sobre la falta de un modelo de ciudad con visién integral en la regeneracion
urbana. A pesar de los beneficios, una atencion exclusiva a areas especificas puede tener efectos
negativos en la habitabilidad urbana, la cohesion social y las desigualdades econdmicas. Por lo

tanto, es esencial considerar las repercusiones en todo el marco territorial.

Finalmente, de acuerdo con Paquette (2020), la regeneracién urbana se entiende como un
proceso integral que exige la colaboracién entre gobiernos locales y actores privados, con el objetivo
de transformar areas especificas de la ciudad en términos fisicos, sociales y econémicos para atraer
nuevos residentes y actividades. En este sentido, la ONU (2016) amplia esta perspectiva al enfatizar
que este enfoque requiere una intervencién publica significativa que impulse un modelo participativo
e inclusivo, asegurando que las decisiones sobre el espacio publico respondan a las necesidades y

aspiraciones de la comunidad.

En conclusién, estas perspectivas destacan la necesidad de abordar la regeneracion urbana de
manera integral, reconociendo la interconexion entre diversos actores y acciones para construir

comunidades urbanas més resilientes y vibrantes en el contexto actual.
1.5. Espacio Puablico

En un mundo cada vez mas urbanizado, resulta crucial comprender la importancia del espacio
publico para enfrentar desafios relacionados con la planificacién urbana efectiva, la equidad social

y la creacién de ambientes que enriquezcan la experiencia urbana.

Segun Carrion (2011), en el contexto urbano, la ciudad se concibe como un punto de encuentro
para la diversidad social dentro de una poblacion densa. Para ello, es fundamental disponer de

espacios concretos, como plazas, y de elementos intangibles, como imaginarios colectivos, que
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faciliten la interaccion entre individuos diversos. Estos espacios permiten que personas con
trasfondos heterogéneos consoliden la unidad en medio de la diversidad, lo que define la ciudadania

y promueve principios democraticos.

Carrién (2011) y De la Mora (2017) coinciden en que los espacios publicos, ademas de su valor
funcional, son fundamentales para la organizacién de la vida colectiva y la construccién de identidad
social. Ambos destacan que el derecho al espacio publico es esencial para garantizar la inclusién y
el ejercicio de la ciudadania. Desde una perspectiva juridica, Sanchez (2018) argumenta que el
espacio publico esta asociado a bienes de dominio publico, definidos como aquellos "aprovechados
por todas las personas, con las restricciones establecidas por la ley". Garcia (2010) afiade que la
calidad del espacio publico es un componente clave para la productividad urbana, ya que facilita la

redistribucion de la riqueza (Sanchez, 2018).

Jacobs (1961), en su obra Muerte y vida de las grandes ciudades, ofrece una perspectiva
dindmica del espacio publico, considerandolo un lugar esencial para la vida cotidiana, caracterizado
por la constante presencia de personas y movimiento. Desde esta vision, el espacio publico no debe
entenderse Unicamente desde un punto de vista legal o econémico, sino también como un escenario

vibrante para la interaccion humanay las actividades diarias en entornos urbanos.

Mora (2012) sostiene que el espacio publico se estructura como una red que abarca diversas
situaciones, eventos, objetivos y estructuras formales, superponiéndose sobre intereses colectivos
que definen la vida y la cultura urbanas. La concepcion de esta red es esencial, ya que los nuevos
procesos de produccion del espacio la consideran de manera integral como un elemento clave en

la organizacion de la estructura urbana.

Desde una perspectiva filoséfica, Carrién (2011) plantea que los espacios publicos son nodos,
ya sean aislados o conectados, donde la individualidad se diluye progresivamente, limitando la
libertad en el transito de lo privado a lo publico. Por otro lado, Mora (2017) enfatiza que el espacio
publico surge de la interaccion social y colectiva, donde los habitantes se apropian simbélicamente
y fisicamente del lugar. Aunque los enfoques difieren, ambos autores coinciden en la importancia
de comprender el espacio publico como un escenario dinamico modelado por la interaccién

comunitaria.

Segun Mora (2017), el espacio publico fomenta la pertenencia a la ciudad y facilita la interaccién
entre los residentes, contribuyendo asi a su evolucion urbana. Este espacio puede ser redescubierto
y reapropiado por los ciudadanos, creando conexiones personales con el entorno. Desde una
perspectiva urbanistica, Mora (2012) considera que el sistema de espacio publico actiia como un
elemento estructurante que aborda la diversidad territorial desde un enfoque socioespacial. La
calidad de estos espacios, como parques multifuncionales y plazas bien disefiadas, es fundamental
para crear entornos dignos y sostenibles. La red de espacios publicos resulta esencial para la
organizacién urbana. En consonancia, el Plan Maestro de Espacio Publico de Bogota (2006)
subraya la importancia de combinar aspectos funcionales y fisico-espaciales para garantizar la
efectividad de estos espacios (Wady, 2008).
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Wady (2008) y Carrién (2011) coinciden en que el espacio publico, entendido como un conjunto de
bienes colectivos, satisface necesidades sociales y actia como un contenedor de la conflictividad
urbana. Esta perspectiva reconoce la conexion intrinseca entre dinamicas urbanas, como la movilidad
y la conectividad, y la existencia de necesidades colectivas. Ademas, el espacio publico facilita interac-
ciones sociales esenciales, promoviendo el encuentro y la comunicacion.

En resumen, tanto De la Mora (2017) como Wady (2008) consideran que el espacio publico es
central en la experiencia urbana, combinando funciones practicas con significados simbdlicos que
enriquecen la vida comunitaria. La recuperacion de predios baldios para la creaciéon de espacios publi-
cos es fundamental, dado su papel en la organizacion territorial. Carrasco, Gamarra y Milagros (2021)
conciben el espacio publico como el escenario ideal para las interacciones sociales, mientras que los
vacios urbanos se perciben como areas desconectadas de estas dinamicas debido a su falta de funcio-
nalidad. Estas zonas, al quedar a la espera de un nuevo uso o revitalizacién, reflejan el caracter tempo-
ral de la produccion del espacio urbano, el cual define la identidad y personalidad de las ciudades
(Carrasco et al., 2021).

Gehl (2014), reconocido por su enfoque en el disefio urbano centrado en las personas, aboga por la
creacion de espacios publicos que prioricen las necesidades humanas, fomentando la interaccion
social y las actividades al aire libre. En su obra Ciudades para la gente, propone cinco parametros

fundamentales para el disefio de ciudades: ciudades seguras, sanas, sustentables, solidarias y vitales.
Tabla 3

Criterios: Ciudades para la gente de Gehl

Ciudades para la gente

Ciudades Ciudades Ciudades Una ciudad Una ciudad
seguras sanas sustentables solidaria vital
Se sugiere una Promover ciuda- La construccion La  colaboracion Mas que seguridad
renegociacion des saludables sostenible esvital fomenta ciudades vy salud, las ciuda-

radical de la
relacion entre las
personas Yy los
vehiculos motori-
zados, con el
objetivo de devol-
ver los espacios
urbanos al dominio
y disfrute de la

comunidad.

implica favorecer
modos de trans-
porte sostenibles,
como caminar,
andar en bicicleta
y usar el transpor-
te publico, mejo-
rando la calidad

de vida urbana.

para el futuro

urbano, requi-
riendo densidad,
eficiencia en el
transporte y un
enfoque ecolégi-

CO.

justas y resilientes,
mientras que la
individualidad las
debilita. Los espa-
cios publicos de
calidad en ciuda-
des centradas en
las personas
promueven comu-
nidades unidas.

des necesitan
vitalidad. En entor-
nos centrados en
las personas, la
energia se libera
en calles y espa-
cios publicos,
creando vibrantes
escenarios de vida

publica.

Nota. Informacion tomada de La dimensién humana en el espacio publico de MINVU (2019).
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Estos criterios estan intimamente relacionados con el concepto de espacio publico, entendido
como el escenario principal para la vida comunitaria y la cohesion social. Gehl subraya que un
espacio publico bien disefiado debe ser accesible y seguro, incentivando la movilidad a pie y el uso
sostenible del espacio. Ademas, destaca la importancia de promover la salud fisica y mental a través
de actividades al aire libre, asi como la sostenibilidad mediante medios de transporte no
contaminantes y el contacto con la naturaleza. La inclusion social también es clave, con espacios

que permitan la participacién equitativa de todos los grupos sociales.

En ultima instancia, Gehl enfatiza la vitalidad urbana, donde los espacios publicos se convierten
en lugares dinamicos que fortalecen la interaccion entre los habitantes y mejoran su calidad de vida.
Esta vision coincide con la propuesta del Programa de las Naciones Unidas para el Desarrollo
(2019), que sugiere que la ciudad ideal debe adaptarse a las necesidades y aspiraciones de sus
habitantes, considerando la planificacién urbana como una herramienta esencial para lograrlo.

En conclusion, la importancia del espacio publico en entornos urbanos va mas alla de su funcién
fisica, convirtiéndose en un componente esencial para la cohesién social, la expresion de identidad
y la mejora de la calidad de vida. Desde diversas disciplinas, se reconoce su relevancia como
escenario para la interaccion, la participacion ciudadana y la construccion de comunidades sdlidas.
La revitalizacion de espacios publicos, incluidos aquellos recuperados de terrenos abandonados,
representa una oportunidad estratégica para crear lugares significativos que fortalezcan el vinculo
entre los habitantes y su entorno urbano.

1.6. Cohesién Social

La cohesion social es un concepto clave para comprender el tejido social y enfrentar los desafios
contemporaneos. Se refiere a la capacidad de individuos y grupos para relacionarse y colaborar en
una comunidad, contribuyendo asi a la estabilidad y al bienestar colectivo. Al analizarla, se resalta
la relevancia de la equidad y la participacién ciudadana en el desarrollo de sociedades inclusivas.
Este enfoque permite explorar cémo se fomenta la integracién y el sentido de pertenencia en

entornos urbanos.

La cohesién social se ha consolidado como un concepto fundamental en las Ultimas tres décadas,
especialmente en el disefio de politicas publicas para el desarrollo econémico y social (Mora, 2015).
Este concepto es clave para comprender el tejido social y abordar los desafios contemporaneos. La
Comisién Econémica para América Latina y el Caribe (CEPAL, 2017) enfatiza que no existe una
definicién Unica de cohesion social, la cual a menudo se fusiona con términos como equidad,

inclusién social y bienestar, evocando un deseo de comunidad en medio de la globalizacién.

Desde una perspectiva tedrica, Schnapper (2007) sostiene que la cohesion social esta vinculada
a la integracion social, aunque no son sindénimos. La cohesién social se refiere a la creacion de lazos
de confianza y pertenencia entre los individuos, lo que contribuye a la estabilidad y al bienestar
colectivo. En cambio, la integracién social se centra en los procesos que permiten a los individuos

participar en la vida social y econémica. Por lo tanto, la cohesién social puede considerarse un
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resultado de una integracion exitosa, donde los individuos no solo estan presentes en la sociedad,
sino que también se sienten parte activa de ella (Barba, 2011). Para construir sociedades justas y

resilientes, es esencial promover tanto la inclusién como la cohesion.

Desde una perspectiva filoséfica clasica, Haro y Vazquez (2017) sostienen que la sociedad se
une a través del intercambio entre individuos racionales. La evolucién del campo de la integracion
social tiene sus raices en las reflexiones teéricas de Durkheim (2007), quien resalto las dificultades
para integrar sociedades modernas, caracterizadas por una densidad social y moral que provoca

una notable pluralidad de intereses y valores (Barba, 2011).

Desde un enfoque gubernamental, Altmann (2009) destaca que mejorar la calidad de la gestion
publica es esencial para avanzar hacia la cohesién social. La CEPAL (2017) menciona que el capital
social, entendido como la capacidad de individuos y grupos para construir redes y lazos de
confianza, es un aspecto relevante dentro de la cohesion. Este capital fortalece la accion colectiva
y sienta las bases para la reciprocidad en la interaccién social. Como sefiala Putnam (2000), el
capital social es fundamental para el funcionamiento efectivo de la democracia y el desarrollo social,

construyendo comunidades mas unidas y colaborativas.

La nocién de inclusién social, como sugieren Altmann (2009) y la CEPAL (2017), puede
considerarse una ampliacion de la integracién, que busca no solo mejorar el acceso a canales de
integracion, sino también garantizar condiciones equitativas para la autodeterminacion de los
individuos. Schnapper (2007) destaca que la integracion se centra en los mecanismos para
mantener vinculos sociales, a través de normas e instituciones que faciliten la vinculacién de los
individuos con la sociedad (Barba, 2011). Por su parte, Piketty (2014) afiade que la cohesion social
esta relacionada con la reduccion de desigualdades econdmicas, sugiriendo que una distribucién

mas equitativa de la riqueza puede fortalecer los lazos sociales.

Gouldner (1973) propone que el gobierno, como principal institucién, puede integrar a la sociedad
mediante el intercambio libre de individuos en busca de satisfacer racionalmente sus necesidades
(Haro & Vazquez, 2017). Altmann (2009) resalta la necesidad de establecer objetivos de mejora y
evaluar periodicamente la eficiencia de las instituciones gubernamentales, asi como la importancia

de fortalecer los espacios de participacién social en todas las fases de las politicas publicas.

Desde una perspectiva experiencial, Hopenhayn (2007) sostiene que la cohesién social conlleva
una carga semantica acumulada, fusionando el sentido de pertenencia con la integracién social.
Esto refleja la conexion emocional de las personas con su comunidad y su efectiva integracion en
la sociedad, que va mas alla de la mera presencia fisica e incluye una participacion emocional y una
identificacién activa con el entorno. Este sentido de pertenencia se complementa con las ideas de
Putnam (2000), quien argumenta que la cohesién social se fortalece a través de la participacion

civica y las redes de confianza que se forman en las comunidades.

Fernandez (2022) argumenta que tanto las leyes urbanisticas como diversas Agendas Urbanas

tienen como objetivo fomentar la cohesién social en el ambito urbano. El disefio urbano juega un
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papel crucial al facilitar el contacto entre ciudadanos, promoviendo asi la transmisién de informacion.
Elementos como la emulaciéon y la conversacién contribuyen a la cohesion social, facilitando la

integracion en entornos urbanos.

En este contexto, las herramientas urbanisticas son fundamentales para promover la cohesién
social. Aspectos como la compacidad de la ciudad, la calidad de los espacios publicos, la mezcla
planificada de grupos socioeconémicos y la distribucién equitativa de equipamientos y servicios son
esenciales. La promocion activa de la comunicacién y la convivencia entre distintas zonas urbanas
influye en la interaccidn diaria entre los ciudadanos y puede impactar la estructura social y dindmica

de las comunidades urbanas (Fernandez, 2022).

Los vacios urbanos pueden ser clave en la configuracion del entorno y la cohesion social. Si se
disefian adecuadamente, estos espacios se transforman en areas de encuentro y recreacion,
fomentando la interaccion y fortaleciendo los lazos comunitarios. La planificacion efectiva de estos
espacios es esencial para mejorar la cohesion social, al ofrecer lugares que promuevan la

participacion y la conexion entre los habitantes.

Estas perspectivas destacan la complejidad de la cohesion social, abarcando tanto aspectos
objetivos como subjetivos. Subrayan, ademas, la importancia de politicas gubernamentales
efectivas y de la participacion activa de la sociedad en su formulacién y seguimiento, elementos

indispensables para construir una sociedad mas cohesionada.
1.7. Dindmicas Barriales

Investigar las dinamicas urbanas implica sumergirse en la compleja red de interacciones,
cambios y movimientos que caracterizan los entornos urbanos contemporaneos. En este contexto,
las dindmicas de barrios abarcan la interconexion de factores que configuran la evolucion y el

funcionamiento de las ciudades.

El concepto de "barrio" ha sido definido desde diversas perspectivas. Catalan (2015) lo describe
como un territorio claramente identificable por los residentes y observadores externos, compuesto
por unidades vecinales que comparten elementos como localizacion, tipo de vivienda y presencia
de equipamientos. Por su parte, Ledrut (1976) entiende el barrio como un espacio tanto material
como simbdlico, donde la convivencia genera relaciones vecinales y arraigos. Esta dualidad destaca
la importancia de la delimitacion espacial y la interaccion fisica en la configuracion y dindmica barrial
(Moreira & Murillo, 2016).

En el andlisis de las dinamicas urbanas, Liévano (2011) subraya la relevancia histérica de las
interacciones entre los habitantes y el suelo urbano. Complementando este enfoque, Sanchez
(2013) sefiala que los centros urbanos son escenarios de dinamicas intensas, moldeadas por la
interaccién constante de diversos actores, lo que impacta la morfologia y estructura de los

asentamientos. Esta interaccion da forma a las caracteristicas y evolucion de los barrios.

39



Riguey y Obando (2015) identifican un cambio en las dinamicas barriales desde la década de
1950, cuando se consolidaron nuevos movimientos sociales vinculados a las clases populares
urbanas. Estos movimientos generan identidades colectivas, culturas y lenguajes propios, y abren
espacios para la participacion politica, fortaleciendo la democracia y asignando a estos movimientos
el papel fundamental de constructores de ciudadania. Aunque comparten caracteristicas con otros
movimientos sociales, los movimientos barriales se desarrollan en espacios geogréaficamente
delimitados, profundizando en la interaccién humana en el contexto especifico de los barrios (Riguey
& Obando, 2015).

Desde una perspectiva diferente, Jacobs (1961) argumenta que los barrios no son unidades
discretas, sino continuidades fisicas, sociales y econémicas. Blokland (2003) amplia esta idea al
sugerir que los barrios actian como fuentes de capital social, donde los humerosos vinculos posibles
entre vecinos refuerzan las conexiones no solo fisicas, sino también sociales y econdémicas
(Hoogerbrugge & Burger, 2018).

Las dinamicas urbanas, segin Small y Adler (2019), van mas all4 de la mera suma de las
caracteristicas fisicas de un barrio. Se argumenta que los barrios afectan la formacién de vinculos
sociales no solo a través de sus atributos fisicos, sino también mediante su composicion
demografica. En este sentido, Small y Adler proponen tres mecanismos clave en el contexto espacial
que influyen en la creacién de conexiones sociales: proximidad, que se refiere al grado de cercania
fisica entre individuos; composicién espacial, que implica la presencia de lugares especificos, como
parques, restaurantes o vestibulos, que facilitan la interaccion; y configuracién espacial, que se
relaciona con la segmentacion del espacio en subunidades con limites fisicos y caminos entre ellas.
Cada uno de estos mecanismos juega un papel crucial en entender cémo los barrios moldean las

interacciones sociales.

Para Castells (1998), las dinamicas barriales tienen un valor simbdlico especial en el crecimiento
urbano, al representar un entramado complejo de intercambios materiales y simbdlicos. Este
enfoque permite ver al barrio como un espacio de determinaciones historico-estructurales y un

referente de relaciones simbdlicas internas (Caporossi, 2023).

Gravano (2005) afnade que la dimension barrial va mas alla de relaciones primarias e informales.
Los barrios son unidades colectivas con limites definidos, autonomia y personalidad distintiva,

destacando su singularidad dentro de la ciudad (Caporossi, 2023).

Vasilachis (2003) enfatiza que las dindmicas barriales se basan en representaciones sociales y
construcciones simbdlicas, claves para la interpretacion del mundo y la construccion de la identidad
barrial (S. Fernandez, 2010).

Las dindmicas barriales reflejan la complejidad de las interacciones sociales en las comunidades
urbanas. Bertolini (1999) distingue entre nodos y lugares en los barrios: los nodos estan

relacionados con la accesibilidad, mientras que los lugares son valorados por la intensidad de las
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actividades locales (Carpio, 2014).Este equilibrio entre nodos y lugares es crucial para entender

cémo se configuran y evolucionan los barrios.

Link et al. (2022) y Valenzuela (2021) destacan la relacién entre la vitalidad urbana y la
sociabilidad barrial, evidenciando cémo las caracteristicas del entorno construido influyen en la
interaccién entre los habitantes. Esta conexion presenta implicaciones significativas para la vida
cotidiana de las comunidades. Romero (2017) enfatiza que la intervencion en el espacio construido
puede mejorar las condiciones de vida, impactando directamente en las dinamicas sociales y en la

cohesién comunitaria.

Vélker, Flap y Lindenberg (2007) resaltan la importancia continua de los barrios como fuentes de
capital social. Argumentan que el disefio urbano y la disposicién fisica de los espacios no solo
influyen en la interaccién social entre los vecinos, sino que también afectan la percepcion de la
comunidad y la disposicién de los residentes a colaborar y apoyarse mutuamente (Hoogerbrugge &
Burger, 2018).

Los vacios urbanos, al igual que los usos informales de los espacios, juegan un papel crucial en
las dinamicas barriales. Estos espacios, a menudo no planificados, tienen el potencial de
transformarse en areas de interaccién social y recreacion, fortaleciendo la cohesién comunitaria si
se gestionan adecuadamente (OpenAl, 2023). La capacidad creativa de las comunidades para
redefinir estos vacios, junto con una planificacion urbana que considere la densidad poblacional y
la accesibilidad de los espacios publicos, es clave para revitalizar los barrios, mejorar la calidad de

vida y fomentar relaciones mas sélidas entre sus habitantes (Romero, 2017).

En resumen, las dindmicas barriales son el resultado de la interaccidn entre el entorno construido,
las actividades sociales y los usos del espacio por parte de sus habitantes. Estas dinamicas
configuran la vida cotidiana en los barrios, influyen en la cohesion social y reflejan como los
residentes adaptan y transforman su entorno para responder a sus necesidades, fortaleciendo asi

las relaciones comunitarias y el sentido de pertenencia.
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Tabla 4

Matriz de categorias de estudio y sus caracteristicas
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1.8. Anadlisis de Casos de Estudio

La estrategia de intervencion creativa en vacios urbanos es fundamental para revitalizar entornos
contemporaneos. El analisis de casos de estudio proporciona directrices para su implementacion
efectiva, abarcando enfoques adoptados en diversos contextos, como la "Plaza de Bolsillo" en Chile,

el "Pocket Park on Xinhua Road" en Shanghai y "Esto No Es un Solar" en Espafia.

Estos proyectos ofrecen perspectivas sobre la transformacion de espacios desaprovechados en
activos comunitarios. Sirven como valiosos casos de estudio para elaborar una matriz de contenido
y comparacion, identificando caracteristicas clave en la planificacion y regeneracion urbana. Se
examinan factores como la configuracion fisica de los vacios, la eficacia en la regeneracion, el

impacto en el espacio publico y la promocién de la cohesién social.

Este enfoque facilita la identificacién de patrones y lecciones aplicables a futuros proyectos en el

ambito de la intervencion urbana.
1.8.1. Factores Determinantes en Vacios Urbanos

La comprension detallada de estos referentes en el contexto de los vacios urbanos puede
analizarse desglosando factores como su origen, el tamafio del espacio y su influencia en el entorno,

mediante la accesibilidad y conectividad.

Este analisis establece un marco que, al explorar cada uno de estos elementos, permite adquirir

una perspectiva holistica.

1.8.1.1. Origen del Vacio. El origen del vacio urbano, analizado en los referentes, arroja
luz sobre las causas subyacentes de su existencia, proporcionando perspectivas valiosas para la

prevencion de futuros vacios no deseados.
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Tabla b

Analisis de referentes en base al origen del vacio

Referentes Ubicacién Origen del vacio
Los parques de bolsillo surgen como respuesta a
la falta de destinacion de terrenos baldios a su uso
Plaza de Comuna Santiago, original, convirtiéndose en una alternativa temporal
bolsillo Chile y experimental.

Este origen cominmente se asocia con la desidia
0 abandono de espacios publicos, transformandolos

en lugares de seguridad e insalubridad.

Pocket Park on
Xinhua Road

Shanghai, China

El espacio vacio urbano se debe a la demolicion
de un edificio ilegal que anteriormente ocupaba ese
lugar.

En el pasado, el sitio albergaba un restaurante de
fideos que fue demolido, dejando el espacio
desocupado.

La demolicion del restaurante de fideos resultd
en la creacién de este espacio vacio. El espacio
vacio es descrito como un callején largo entre dos

edificios.

Esto no es un

Solar

Zaragoza, Espafia

El vacio urbano abordado por "Esto no es un
Solar" tiene su origen en solares abandonados y
degradados en el casco historico de Zaragoza. La
falta de uso y mantenimiento de estos espacios
generé acumulacién de suciedad, convirtiéndolos en

puntos de desorden en la trama urbana.

Nota. Informacién obtenida de Agora 21

. La experiencia de Plaza de Bolsillo en la activacion de

espacios urbanos subutilizados por Fabian Dejtiar (2018), Pocket Park en Xinhua Road por Shuishl

(2021) y Esto no es un Solar”: Reconvirtiendo parcelas vacias en espacio publico por José Franco

(2014).

1.8.1.2. Tamafio del espacio vacio. Explorar el tamafio del espacio vacio permite entender

cémo los referentes definen y cuantifican estos espacios, proporcionando una base para la

comparacion.
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Tabla 6

Analisis de referentes en base al tamafio del espacio vacio

Referentes Tamafio del espacio vacio

Las plazas de bolsillo abordan terrenos baldios de tamafio reducido,

Plaza de bolsillo siendo relativamente pequefias en comparaciébn con parques
tradicionales, con una media de alrededor de 1000 m2. Este enfoque

permite aprovechar eficientemente espacios sub-utilizados, generando

una solucion agil y econémica (ver Figura 19).

Pocket Park on El espacio vacio es descrito como un callejon de 22 metros de largo
Xinhua Road entre dos edificios. La parte mas ancha del sitio tiene menos de 4,2
metros (ver Figura 20).

Aborda solares de diferentes tamafios dentro del casco historico de
Esto no es un Solar  Zaragoza. Las intervenciones se adaptan a la escala de cada espacio
vacio, desde pequefias parcelas trapezoidales hasta areas mas

extensas en barrios como San Pablo y Torrero (ver Figura 21).

Nota. Informacion obtenida de Agora 21: La experiencia de Plaza de Bolsillo en la activacion de
espacios urbanos subutilizados por Fabian Dejtiar (2018), Pocket Park en Xinhua Road por Shuishl
(2021) y Esto no es un Solar: Reconvirtiendo parcelas vacias en espacio publico por José Franco
(2014).

Figura 19

Plaza de Bolsillo en Santa Isabel: Antes y después de su revitalizacion

Nota: Adaptado de  situacién inicial, por Fabian Deitiar, 2018, Flickr
(https://www.archdaily.cl/cl/895497/agora-21-la-experiencia-de-plaza-de-bolsillo-en-la-activacion-

de-espacios-urbanos-subutilizados?ad_campaign=normal-tag).
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Figura 20

Pocket Park on Xinhua Road - Antes y después de su revitalizacion

Nota: Adaptado de sitio antes y después de la renovacion, por Shuishl ,2021, Flickr

(https://www.archdaily.com/954115/pocket-park-on-xinhua-road-shanghai-shuishi).
Figura 21
Esto no es un Solar - Antes y después de su revitalizacion

\
|

Nota: Adaptado de Reconvirtiendo parcelas vacias en espacio publico, por José Franco, 2014, Flickr
(https://www.archdaily.cl/cl/02-349303/esto-no-es-un-solar-reconvirtiendo-parcelas-vacias-en-

espacio-publico-parte-ii).

1.8.1.3. Accesibilidad y Conectividad. La accesibilidad y conectividad en los referentes

sefialan cémo estos espacios se integran en la red urbana, afectando la movilidad y la interaccion.
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Tabla 7

Analisis de referentes en base a la accesibilidad y conectividad

Referentes Accesibilidad y conectividad

Ubicados estratégicamente en terrenos baldios de propiedad

publica, las plazas de bolsillo buscan mejorar la accesibilidad a

espacios publicos recreacionales. Su emplazamiento en areas

Plaza de bolsillo urbanas facilita la conexion con la comunidad, promoviendo el
uso peatonal y la interaccién social. Generando una solucién

agil y econémica

La ubicacién del proyecto en Xinhua Road en el distrito de

Changning, Shanghai, sugiere que el acceso vial podria ser

Pocket Park on Xinhua Road accesible. Sobre la conectividad con otros lugares, al estar en
una calle principal en Shanghai, es probable que tenga acceso

a servicios y transporte publico.

La conectividad del solar es adecuada debido a su ubicacion

en el centro de la ciudad, lo que facilita el acceso al transporte

Esto no es un Solar publico circundante. La proximidad a paradas de autobus y
estaciones de metro accesibles contribuye a un flujo diverso de

visitantes, lo que, a su vez, fomenta la inclusion social.

Nota. Informacion obtenida de Agora 21: La experiencia de Plaza de Bolsillo en la activacion de
espacios urbanos subutilizados por Fabian Dejtiar (2018), Pocket Park en Xinhua Road por Shuishl
(2021) y Esto no es un Solar: Reconvirtiendo parcelas vacias en espacio publico por José Franco
(2014).

1.8.2. Criterios Aplicados para la Regeneracién Urbana

La regeneracion urbana se destaca como un imperativo en el andlisis de referentes sobre vacios
urbanos. Este aspecto va mas alla de la mera ocupacién de espacios desocupados; implica la
revitalizacién integral, incorporando nuevos usos, mejorando la estética urbana y promoviendo la

sostenibilidad.

Comprender como diferentes referentes han abordado este aspecto ofrece ideas valiosas sobre
estrategias efectivas y lecciones aprendidas en la transformaciéon de vacios urbanos en activos

dinamicos para la ciudad.
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Tabla 8

Analisis de referentes en base a la regeneracion planificada

Referentes

Regeneracion

Plaza de bolsillo

Las plazas de bolsillo son fundamentales para revitalizar zonas de
la ciudad afectadas por el abandono. Su implementacion esta
vinculada a la mejora del entorno urbano, generando un impacto
positivo en la percepcion y calidad de vida de los residentes,

manteniendo la dinamica barrial y creando un ambiente vibrante.

Pocket Park on Xinhua
Road

La transformacion de un callejon desocupado en un espacio
publico y galeria callejera representa una contribucion significativa a
la regeneracion urbana en Shanghai. A través de un disefio innovador
gue utiliza espejos para reflejar un jardin, se genera una experiencia
Unica que contrasta con la rapida urbanizacion de la ciudad,

revitalizando un espacio previamente olvidado.

Esto no es un Solar

Esta iniciativa promueve un enfoque activo y participativo en la
regeneracion urbana, al aprovechar solares degradados como
oportunidades para rehabilitar areas urbanas. Este proceso
transforma estos espacios en lugares funcionales y estéticamente
atractivos, mejorando asi el entorno urbano y respondiendo a las

necesidades de la comunidad.

Nota. Informacion obtenida de Agora 21: La experiencia de Plaza de Bolsillo en la activacion de

espacios urbanos subutilizados por Fabian Dejtiar (2018), Pocket Park en Xinhua Road por Shuishl

(2021) y Esto no es un Solar: Reconvirtiendo parcelas vacias en espacio publico por José Franco

(2014).

1.8.3. Criterios Aplicados para el Disefio de Espacios Publicos

La consideracion de los espacios publicos es esencial al analizar referentes en relacién con los

vacios urbanos. Estos lugares no solo sirven como areas recreativas, sino que también desempefian

un papel vital en la cohesién comunitaria y la interaccion social.

Al explorar como los referentes conceptualizan y disefian los espacios publicos en torno a vacios

urbanos, se puede extraer una comprension profunda de su impacto en la vida diaria y la calidad

urbana.
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Tabla 9

Analisis de referentes en base al analisis de espacio publico

Referentes Espacio publico - estrategias

Flexibilidad y adaptabilidad: Ofrece un espacio recreativo que puede
transformarse segun las necesidades de la comunidad, sirviendo como un
laboratorio de experiencias urbanas y permitiendo la realizacion de eventos
efimeros y actividades culturales.

Espacios recreacionales: Complementa la oferta tradicional de plazas y
parques, brindando alternativas adicionales para el esparcimiento mediante areas

Plazade de juegos para nifios y zonas de consumo, como la venta de alimentos. Ademas,
bolsillo cuenta con una edificacién adosada al terreno en la que se ha plasmado un arte
urbano que integra caracter y significado al lugar.

Flexibilidad del espacio: Los food trucks, presentados como contenedores,
permiten una configuracion adaptable, lo que hace que el espacio sea dindmico.
Ademas, el uso de materiales adaptables, como los andamios, crea un espacio de

estancia capaz de acoger diferentes actividades y eventos.

Espacios de esparcimiento: Proporciona areas para descansar, pasear y
disfrutar de actividades al aire libre, integrando el ocio en la vida urbana.
Integracion de elementos naturales: Combina espejos y vegetacion, creando
Pocket un entorno estéticamente agradable. La disposicién de estos elementos no
Park on obstaculiza el flujo de personas, ofreciendo zonas de respiro y belleza natural.
Xinhua Flexibilidad en el disefio: Permite la realizacion de eventos y actividades
Road comunitarias, adaptandose a diversas necesidades.
Estrategia funcional por medio de un pasaje central: El pasaje actlla como
un enlace entre dos puntos que conectan dos manzanas, facilitando tanto el acceso

y la movilidad, como sirviendo de atajo.

Creacion de jardines y huertos urbanos: Facilita la integracion de la
naturaleza en el entorno urbano, promoviendo la sostenibilidad y la produccién
local.

Actividades comunitarias: Permite la realizacion de eventos, talleres y

Esto no es actividades que fomentan la participacion de los residentes.
un Solar Disefio inclusivo: Se adapta a las necesidades de diferentes grupos de la
comunidad, asegurando que todos disfruten del espacio, promoviendo un entorno

accesible y acogedor para todos.

Nota. Informacion obtenida de Agora 21: La experiencia de Plaza de Bolsillo en la activacion de
espacios urbanos subutilizados por Fabian Dejtiar (2018), Pocket Park en Xinhua Road por Shuishl
(2021) y Esto no es un Solar: Reconvirtiendo parcelas vacias en espacio publico por José Franco
(2014).
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1.8.4. Criterios Aplicados para Fomentar la Cohesién Social

La cohesidn social se convierte en un factor determinante al estudiar vacios urbanos y sus

transformaciones. Examinar como diferentes enfoques abordan la integracion de estos espacios en

la trama social revela el potencial de los vacios urbanos para fortalecer la conexién entre residentes

y fomentar un sentido de pertenencia. Esta dimension destaca como la regeneracién no solo

remodela el entorno fisico, sino que también impacta la dinamica y vitalidad comunitaria.

Tabla 10

Andlisis de referentes en base al andlisis de cohesién social

Referentes Cohesion social
Aplican el criterio de cohesion social a través de la creacion de espacios
Plaza de publicos disefiados para fomentar la interaccién y el encuentro comunitario.
bolsillo Estos espacios incluyen mobiliario tactico, vegetacion y arte urbano, lo que

promueve la participacidon activa y el sentido de pertenencia entre los
residentes locales.

Pocket Park on
Xinhua Road

El disefio del Pocket Park promueve la cohesién social al ofrecer un lugar
de encuentro y contemplacion para las comunidades locales. Con un enfoque
en la experiencia sensorial a través de la vegetacion y los reflejos, se busca
crear un ambiente que invite a la interaccion y fortalezca los lazos

comunitarios, contribuyendo asi a la cohesion social.

Esto no es un

Solar

La participacion ciudadana es un pilar fundamental en la estrategia de "Esto
no es un Solar". La iniciativa busca la cohesion social al involucrar a la
comunidad en la toma de decisiones sobre el uso destinado a los solares.
Estos espacios regenerados se convierten en puntos de encuentro
intercultural e intergeneracional, promoviendo la convivencia y el

empoderamiento ciudadano.

Nota. Informacién obtenida de Agora 21: La experiencia de Plaza de Bolsillo en la activaciéon de

espacios urbanos subutilizados por Fabian Dejtiar (2018), Pocket Park en Xinhua Road por Shuishl

(2021) y Esto no es un Solar: Reconvirtiendo parcelas vacias en espacio publico por José Franco

(2014).

1.8.5. Conexion de las Dindmicas Sociales con el Area Intervenida

Las dinamicas locales son esenciales para comprender la vida en torno a los vacios urbanos.

Explorar como estos espacios se adaptan a las necesidades cambiantes de la comunidad

proporciona informacion valiosa sobre la flexibilidad y la relevancia de las intervenciones. Los

referentes ofrecen una ventana a las dinamicas que evolucionan en respuesta a la regeneracion,

proporcionando perspectivas sobre la resiliencia y adaptabilidad de estas areas. Estos referentes

presentan aspectos comunes, tales como la falta de areas atractivas y funcionales para la
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comunidad. Ademas, no contaban con puntos de encuentro efectivos, lo cual limitaba

significativamente la interaccién social.

Tabla 11

Andlisis de referentes en base a las dinamicas adquiridas

Referentes

Dinamicas adquiridas

Plaza de

bolsillo

El espacio publico revitalizado, que incluye food trucks y areas de juego,
activa la vida urbana al ofrecer lugares de encuentro y recreacion. Se adapta
a las necesidades de la comunidad, fomentando la interaccién social y la
diversidad de actividades. Esta flexibilidad asegura que siempre haya
opciones atractivas para residentes y visitantes, contribuyendo a un entorno
dinamico y vibrante.

Dindmicas Adquiridas:

- Aumento de la actividad comunitaria: Los food trucks y areas de juego
atraen a mas personas, creando un espacio de uso constante y variado.

- Fomento de la interaccién social: Los nuevos espacios ofrecen multiples
puntos de encuentro, promoviendo la interaccion y cohesion social.

- Diversidad de usos: La inclusion de diferentes instalaciones permite una

variedad de actividades.

Pocket Park on
Xinhua Road

La intervencion en el callejon revitaliza el entorno urbano, permitiendo
alternar entre un jardin natural y una galeria callejera. Fomenta la interaccion
de los residentes y promueve la realizacion de eventos y exposiciones,
enriqueciendo la experiencia de los visitantes y el arte local. Ademas,
implementa tecnologias como codigos QR para informar sobre eventos
futuros.

Dinamicas Adquiridas:

- Espacio interactivo y atractivo: La inclusién de espejos giratorios y
paneles de exhibicion flexibles transforma el callején en un espacio que alterna
entre un jardin natural y una galeria callejera, atrayendo a residentes y
visitantes.

- Fomento de la interaccién comunitaria: Los nuevos elementos fomentan
la interaccion y el encuentro social, revitalizando el area y creando un punto
de conexion entre los residentes.

- Integracion de tecnologia y arte: Los cddigos QR conectan a los visitantes
con una sala de exposicion virtual, enriqueciendo su experiencia y
promoviendo el arte local, lo que aumenta el interés y el uso del espacio.

- Paso peatonal activo: La revitalizacion del callejon convierte el espacio en
un paso peatonal activo, mejorando la conectividad urbana y ofreciendo un

ambiente seguro y atractivo para los transeuntes.
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Las areas no se integran con el entorno urbano circundante, lo que
contribuye a la fragmentacion del barrio. Mediante la creacién de jardines
urbanos, la instalacion de mobiliario tactico y la promocién de actividades
lidicas y educativas, se fomenta la apropiacion activa por parte de la
comunidad. Esto no solo embellece la zona, sino que también genera un
sentido de pertenencia y compromiso

Dinamicas Adquiridas:

Esto no es un - Aumento de la interaccién social: Los jardines urbanos y el mobiliario
Solar promueven encuentros y actividades comunitarias, fortaleciendo los lazos
sociales.

- Integracion urbana: Los espacios revitalizados se integran con el entorno
urbano, mejorando la cohesién del barrio y conectando a los residentes con
Su entorno.

- Sentido de pertenencia y compromiso: La comunidad se siente mas
conectada y orgullosa del espacio, participando activamente en su uso y

mantenimiento.

Nota. Informacion obtenida de Agora 21: La experiencia de Plaza de Bolsillo en la activacion de
espacios urbanos subutilizados por Fabian Dejtiar (2018), Pocket Park en Xinhua Road por Shuishl
(2021) y Esto no es un Solar: Reconvirtiendo parcelas vacias en espacio publico por José Franco
(2014).

1.8.6. Analisis de Referente — Plazas de Bolsillo

Dentro del andlisis minucioso de referentes urbanos, se examinara la Plaza de Bolsillo como
caso especifico. Este espacio emblematico se destaca como objeto de estudio, ofreciendo una
vision detallada sobre como los vacios urbanos pueden transformarse en centros comunitarios
vitales. Al centrarnos en este ejemplo particular, buscamos identificar y analizar las caracteristicas
distintivas y las estrategias especificas utilizadas en su regeneracion, destacando su contribucion

Unica al tejido urbano y la calidad de vida local.

1.8.6.1. Principios para el Disefio de Plazas de Bolsillo. En el ambito urbanistico
contemporaneo, las plazas de bolsillo destacan como proyectos de corto plazo y baja inversion
dedicados a revitalizar temporalmente sitios desocupados o abandonados. Estas propuestas, que
buscan mitigar la espera de proyectos a largo plazo, posibilitan el uso transitorio de terrenos eriazos.
La singularidad de estas intervenciones reside en su capacidad para ofrecer soluciones inmediatas
en la revitalizacion de areas urbanas, sin comprometer de manera significativa los recursos
financieros, contribuyendo de esta forma al mejoramiento ambiental y social de la ciudad (Region

Metropolitana de Santiago,2018).

Los componentes fundamentales para llevar a cabo la creacion de una Plaza de Bolsillo incluyen:
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Figura 22

Esquema - Elementos para el desarrollo de Plazas de Bolsillo

1. Terreno en
abandono

2

Plaza de
bolsillo

Nota. Adaptado de “Nuevas experiencias en generacion de espacios publicos” (p. 8), por el

Gobierno Regional Metropolitano de Santiago, 2018.

Es asi que, una de las claves determinantes para el éxito de las Plazas de Bolsillo radica en su
capacidad para abordar una problematica urbana apremiante: la existencia de terrenos en
abandono. Estos espacios, debido a diversas limitaciones, ya sean juridicas, técnicas o financieras,
no pueden destinarse a otros fines, generando asi problemas de seguridad e insalubridad en la

comunidad.

1.8.6.2. Origen de las Plazas de Bolsillo. La red de Plazas de Bolsillo emerge como una
iniciativa singular y apreciada en la recuperacion de espacios publicos, liderada con éxito por la
Intendencia Metropolitana. Originadas en Santiago de Chile, estas plazas buscan soluciones
temporales para terrenos desocupados mientras se concretan los proyectos definitivos. En este

contexto, se destaca la oportunidad de recuperar terrenos en desuso para el beneficio comunitario.

Se identifican alrededor de 600 sitios eriazos en la Comuna de Santiago, con gran potencial para
transformarse en nuevos espacios publicos. Estos terrenos abandonados no solo representan focos
de inseguridad y contaminacién, sino que también subrayan la necesidad urgente de una

intervencién efectiva.

La iniciativa ha generado resultados notables, incluyendo la construccién exitosa de 16 plazas
gue formaran una red estratégicamente distribuida en ocho comunas de la Region Metropolitana.
Este logro resalta la eficacia del proyecto y su contribucion regional al establecer un conjunto de

espacios publicos que benefician a diversas comunidades en el area metropolitana.
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Figura 23

Red de plazas de Bolsillo — Santiago

Provincia De Santiago

LO BARNECHEA

ESTACION
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CERDA
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RAMON

LA PINTANA

EL BOSQUE

PADRE
HURTADQ

Leyenda
® Comunas
Areas de Implementacion

de Plazas de Balsillo

Esc:
1: 210000
Comuna Santiago Comuna Lo Prado Comuna de Recolecta
Plaza de bolsillo Morandé Plaza de bolsillo Abate Molina  #Plaza de bolsillo EI Luchin Plaza de bolsillo Einstein
Plaza de bolsillo Universidad * Plaza de bolsillo Santo .
Comuna La Reina Comuna Renca
de Chile Domingo
) ) ) Plaza de bolsillo Fernando Plaza de balsillo Cerro
Plaza de bolsillo Cumming Plaza de bolsillo Santa Isabel
Castillo Velasco
Comuna Independiente Comuna Pedro Aguirre Cerda Comuna Providencia
Plaza de bolsillo Artesanos Plaza de bolsillo Las Telas Plaza de bolsillo Ochagavia Plaza de bolsillo Padre
Plaza de bolsillo Hipédromo Mariano

Nota. En la figura se muestra las comunas, de las cuales las resaltadas son las comunas que han
implementado plazas de bolsillo. Adaptado de “Nuevas experiencias en generacion de espacios

publicos” (p. 4), por el Gobierno Regional Metropolitano de Santiago, 2018.
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Dentro del contexto de la red de Plazas de Bolsillo, se orientara la atencién hacia una plaza en
especifico para enfatizar los éxitos y resultados notables alcanzados por la iniciativa, con especial
énfasis en la Plaza de Bolsillo Santa Isabel. A lo largo del analisis subsecuente, se exploraran

minuciosamente los aspectos mas relevantes de esta plaza.

1.8.6.3. Plaza de Bolsillo Santa Isabel. La Plaza de Bolsillo Santa Isabel, situada en la
comuna de Santiago, especificamente en el sector Santa Isabel entre las calles homdnimas 382,
384 y 386, entre las calles Lira y Rauli, se configura como un proyecto visionario bajo la direccion
de Sebastian Salas. Este espacio urbano abarca una extension de 1,200 metros cuadrados,
convirtiéndose en un referente significativo dentro del tejido urbano de la region metropolitana. La
ubicacidn precisa de esta intervencion ofrece un punto focal Gnico que se sumerge en el corazén de

la ciudad (Regi6n Metropolitana de Santiago, 2018).
Figura 24

Ubicacion de la plaza Santa Isabel

Leyenda Esc:
Calles principales Calles secundarias Plaza de Bolsillo om 25m 50m 100m

Santa Isabel

Nota: En este espacio se implementa un area publica transitoria. Fuente: (Google Earth,2022).

1.8.6.4. Guia de Planificacién De La Plaza. En el contexto de este estudio, se aborda la
planificacién de la Plaza de Bolsillo mediante una exploracion de los principios fundamentales que
orientan una gestién eficaz y estructurada. Este procedimiento serd implementado siguiendo una
serie de directrices organizativas compuestas por seis pasos clave.
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Figura 25
Esquema: Directrices para la implementacién de Plazas de Bolsillo
02 04 06

Paso 2 | Terreno Paso 4 | Financiamiento Paso 6 | Beneficios
' generados por la Plaza

é a0 ' > < *
_ Shgese
. L[]
o1 03 05
Paso 1| Cliente Paso 3 | Factibilidad Paso 5| Disefio

Nota: Adaptado de “Nuevas experiencias en generacion de espacios publicos” (p. 10-13), por el

Gobierno Regional Metropolitano de Santiago, 2018.

1.8.6.4.1. El Cliente (La Necesidad y la Imposicién). La consideracion del cliente en el proceso
de desarrollo urbano emerge como un elemento esencial que impulsa la convergencia entre las
necesidades comunitarias y las imposiciones regulatorias.

Figura 26

Esquema de necesidades e imposiciones

Necesidad Priorizacién de Oportuni-
dades Espaciales

Percepcion de

temporalidad
Ocupar eficazmente

los espacios publicos

. SR Cliente

Comunidad
Reasignacion de
Humanizar el

v
entomo vecinal.
Resistencia a

cambios

Lineamientos a
cumplir Imposicion

Nota. Andlisis de los vinculos entre las necesidades de la comunidad y las limitaciones del sector.

Fuente: (Gobierno Regional Metropolitano de Santiago, 2018).
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En este analisis (ver Figura 26), se examina la interaccion entre la demanda comunitaria y las
regulaciones establecidas, destacando como estas variables fundamentales orientan el disefio y la

ejecucién de proyectos urbanos para satisfacer expectativas locales y requisitos normativos.

La comunidad es el foco central de esta reflexion, buscando comprender sus necesidades y
cumplir con los lineamientos establecidos. Desde la perspectiva de las necesidades, se identifica
una conexioén intrinseca con la eficaz ocupacion de espacios, desempefiando un papel clave en la
faceta social de los individuos, incluyendo la identificacién colectiva, la interaccién social y la
expresion comunitaria. La humanizaciéon del entorno vecinal emerge como un objetivo esencial,
logrado mediante la creacion de espacios compartidos que promueven la cohesion social (Gobierno

Regional Metropolitano de Santiago, 2018).

En el ambito de la imposicién, se propone aprovechar sitios abandonados cuyos propietarios
carecen de proyectos a corto o mediano plazo. La idea es ceder gratuitamente estos espacios
durante un tiempo determinado, invirtiendo minimamente para transformarlos en lugares de
encuentro vecinal y asi dinamizar estas zonas, previniendo problemas como la delincuencia e

insalubridad (Gobierno Regional Metropolitano de Santiago, 2018).

No obstante, esta iniciativa enfrenta desafios, como la percepciéon de temporalidad, la
reasignacion de recursos y la resistencia a cambios en la configuracién de espacios publicos
habituales. Abordar estas preocupaciones implica una comunicacion efectiva, la participacion activa
de la comunidad y la presentacion destacada de beneficios a corto plazo, mientras se planifican

soluciones mas permanentes.

La priorizaciéon de oportunidades espaciales se revela como esencial para mejorar el entorno.
Aunque la Plaza de Bolsillo ofrece una oportunidad temporal, es crucial seguir los lineamientos ya
establecidos mientras se trabaja para obtener un espacio estable y sin limitaciones temporales. Este
aspecto fundamental, marcado por las demandas comunitarias y las restricciones normativas, ejerce
una influencia significativa en la formulacién y ejecucion de proyectos urbanos. La dindmica entre la
necesidad percibida por la poblacién y las imposiciones estructurales proporciona una perspectiva
esclarecedora sobre la complejidad inherente a la creacién de entornos urbanos sostenibles y

socialmente integradores.

1.8.6.4.2. Terreno. Para el proyecto de Plaza de Bolsillo Santa Isabel, se han identificado
terrenos a través de diversas fuentes, incluyendo informacién de municipios y servicios publicos, asi
como difusion en prensa y redes sociales. Esto ha generado interés de entidades privadas, vecinos
y otras organizaciones. Los terrenos considerados pueden ser de propiedad fiscal, municipal, bienes
nacionales de uso publico o privada. El terreno seleccionado para este proyecto era una propiedad
privada en desuso, lo que destaca la participacion potencial de propietarios privados en este modelo

urbano (Gobierno Regional Metropolitano de Santiago, 2018).
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1.8.6.4.3. Factibilidad. La viabilidad de un proyecto de Plaza de Bolsillo se diferencia de un
proyecto convencional al no estar sujeta a las restricciones asociadas a los Instrumentos de
Planificacién Territorial, como limitaciones de altura, ocupacion del suelo y su uso. Este tipo de plaza
resulta relevante cuando la normativa impone limitaciones para desarrollar una solucion definitiva,
como en terrenos remanentes de expropiaciones cuyas dimensiones no permiten obras definitivas,
0 en areas sujetas a una Declaratoria de Utilidad Publica, susceptibles de ser expropiadas por el
Estado segun la planificacion.
En el caso especifico de la Plaza de Bolsillo mencionada, aproximadamente el 90% del terreno
esta destinado a un ensanche de calles segun el plan urbano (Gobierno Regional Metropolitano de
Santiago, 2018).

Figura 27

Proyecciones futuras en el Sector

Nota. Adaptado de “Vista &rea de terreno susceptible de ser expropiado por el Estado, Comuna de

Santiago” (p. 11), por Gobierno Regional Metropolitano de Santiago, 2018.

En cuanto al terreno elegido, aunque se tienen planes para futuras obras, estas aln no se han
realizado. Para evitar posibles problemas de seguridad e insalubridad, se ha optado por convertir
temporalmente el area en una Plaza de Bolsillo. Esta eleccion demuestra la flexibilidad y
adaptabilidad de estas plazas como soluciones urbanas transitorias, especialmente Utiles cuando
las restricciones normativas impiden implementar soluciones definitivas de inmediato en ciertos
terrenos.

1.8.6.4.4. Financiamiento. La creacién de una Plaza de Bolsillo requiere la colaboracion estrecha
de actores tanto del ambito publico como del privado. Por lo tanto, es crucial identificar a los
participantes responsables del disefio, financiamiento, operacién y activacion de la plaza. El
respaldo financiero del Gobierno Regional a través del FNDR no cubre costos de obras civiles,
operacion o mantenimiento, por lo que se busca el compromiso financiero de entidades como

municipios u organizaciones privadas, como los Food Trucks.
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En ocasiones, empresas privadas o propietarios contribuyen a través de la Ley de Donaciones
Culturales, financiando murales. Esta colaboraciéon asegura la implementacion completa del
proyecto, aprovechando la experiencia y recursos diversos para enriquecer la creacion y gestion de

estos espacios publicos innovadores (Regién Metropolitana de Santiago, 2018).

1.8.6.4.5. Disefio. Mediante la implementacién de una estructura organizativa adecuada, se
proporciona una base soélida para el disefio y desarrollo eficiente de la Plaza de Bolsillo.

1.8.6.4.5.1. Antecedente. Este enfoque se basa en una zona que ha experimentado una
intensa densificacion en altura en los ultimos afos, lo que ha aumentado la demanda de espacios
publicos. Por lo tanto, la seleccién de terrenos deteriorados se relaciona con la necesidad de
contrarrestar los efectos de la densificacion, proporcionando areas publicas revitalizadas que

mejoren la calidad de vida en la comunidad.

Figura 28

Vista aérea del entorno urbano

Plaza de Bolsillo
Santa Isabel

Nota. Area con una elevada concentracion de construcciones en altura. Fuente: (Google
Earth,2022).

Se ha desarrollado una propuesta arquitecténica para la Plaza de Bolsillo, considerando su
funcionamiento previsto y la zonificacién del terreno con usos especificos o actividades. En cuanto
a la eleccion del equipamiento, se destaca la importancia de seleccionar elementos que mantengan
coherencia estilistica y visual, preservando asi la identidad distintiva de las Plazas de Bolsillo
(Region Metropolitana de Santiago, 2018).

1.8.6.4.5.2. Estrategias Aplicadas a la Plaza de Bolsillo Santa Isabel. La implementacion

de estas estrategias es fundamental para alcanzar eficazmente los objetivos establecidos.
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Figura 29

Estrategias para la Plaza de Bolsillo Santa Isabel

1 2. 3 4. 5. 6. 7

Comercio Areas de Mobiliario Actividades

. Conectividad  Arte urbano Vegetacién
urbano juegos urbano en la Plaza

Nota. Fuente: (Gobierno Regional Metropolitano de Santiago, 2018).
e 1. Comercio Urbano.

La concepcion central consistio en la creacion de espacios publicos de usos mixtos, disefiados
para ajustarse a las diversas necesidades de la poblacién. Estos lugares fueron concebidos con la
finalidad de albergar tanto actividades y programas culturales como novedosos formatos de
comercio urbano.

Los proyectos escalables emplean una solucién constructiva caracterizada por su disefio flexible
y modular, permitiendo la &gil y eficaz transformacion de entornos urbanos. Este enfoque, parte de
un proceso continuo que abarca el disefio, desarrollo y gestiéon constante de nuevos espacios

urbanos, asegurando asi la versatilidad y adaptabilidad de dichas areas en beneficio de la ciudad.
Figura 30

Ubicacién del mobiliario de ocio (1) y comercio (2) en la plaza.

Acceso
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Nota. Adaptado de “Plaza Santa Isabel - Axonométrica general”, por Agora 21, 2018, Flickr
(https:/iwww.archdaily.cl/cl/895497/agora-21-la-experiencia-de-plaza-de-bolsillo-en-la-activacion-

de-espacios-urbanos-subutilizados?ad_campaign=normal-tag).
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e Mobiliario 1: Funcién - Servicios gastronémicos. Este espacio se configura a través de la
combinacion de andamios metdlicos, actuando como elemento de soporte para la estructura

y proporcionando habitabilidad a la construccion.

Figura 31

Mobiliario 1 - Elevacion lateral Derecha

El mobiliario se caracteriza por su

altura, mientras que la cubierta

17 adopta una forma puntiaguda sin

6m llegar a cerrarse por completo.
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1 | - (> Andamio Metalico

Nota. Adaptado de "Agora 21: La experiencia de Plaza de Bolsillo en la activacion de espacios
urbanos subutilizados, por Fabian Dejtiar, 2018, Flickr (https://www.archdaily.cl/cl/895497/agora-21-
la-experiencia-de-plaza-de-bolsillo-en-la-activacion-de-espacios-urbanos-subutilizados?ad_campai

gn=normal-tag).

La distribucién de las areas destinadas al programa interior y los servicios se lleva a cabo
mediante la implementacién de seis médulos de estructura prefabricada. La incorporacion de acero
y umbrales transversales contribuye a conferir un ambiente mas acogedor al conjunto. Cada médulo,
con dimensiones de 6 x 3 metros, se divide en dos partes para la creacion de dos locales
independientes y continuos, brindando la posibilidad de revestir parte de su superficie con listones

de madera, otorgandole asi un aspecto mas natural y estéticamente agradable.
Figura 32

Mobiliario 1 - Elevacion Frontal

Actividad : Comercio - venta de comida
6m 6m 6m

2 locales por contenedor 2 locales por contenedor 2 locales por contenedor

Nota. Adaptado de “Agora 21: La experiencia de Plaza de Bolsillo en la activacién de espacios
urbanos subutilizados, por Fabian Dejtiar, 2018, Flickr (https://www.archdaily.cl/cl/895497/agora-21-
la-experiencia-de-plaza-de-bolsillo-en-la-activacion-de-espacios-urbanos-subutilizados?ad_campai

gn=normal-tag).
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e Mobiliario 2: Funcién - Espacios de estancia y sombra. La concepcion fundamental fue la
creacion de espacios publicos de usos diversos, flexibles y adaptables a las necesidades
de la poblacion. Estos lugares fueron disefiados para fomentar tanto actividades vy
programas culturales como formatos de comercio urbano. Este entorno incita a la
comunidad a reconsiderar, revitalizar y transformar su entorno, aspirando a mejorar las
realidades espaciales y culturales de los distintos barrios de Santiago, segun expresado por
Sebastian Salas (Dejtiar, 2018)

Figura 33

Mobiliario 2 - Elevacion lateral Derecha

A RN

Nota. Adaptado de "Agora 21: La experiencia de Plaza de Bolsillo en la activacion de espacios
urbanos subutilizados, por Fabian Dejtiar, 2018, Flickr (https://www.archdaily.cl/cl/895497/agora-21-
la-experiencia-de-plaza-de-bolsillo-en-la-activacion-de-espacios-urbanos-subutilizados?ad_campai

gn=normal-tag).

En esta seccion de la plaza, se promueven ferias libres que facilitan a la comunidad la venta o
intercambio de diversos articulos, como ropa, utensilios domésticos y juguetes. Ademas, se habilita
un area flexible con mobiliario, como bancas de facil desmontaje, que pueden transformarse en un
espacio de exposicion o venta ambulante en fechas especificas, como durante la realizacion de

ferias.
Figura 34

Mobiliario 2 - Elevacién Frontal Derecha

{IM\!
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Nota. Adaptado de “Agora 21: La experiencia de Plaza de Bolsillo en la activacion de espacios
urbanos subutilizados, por Fabian Dejtiar, 2018, Flickr (https://www.archdaily.cl/cl/895497/agora-21-
la-experiencia-de-plaza-de-bolsillo-en-la-activacion-de-espacios-urbanos-subutilizados?ad_campai

gn=normal-tag).

e Sistema constructivo: En la concepcion de este proyecto, se optd por una edificacién
desmontable y reutilizable, con el objetivo de reducir al minimo su impacto en el entorno
territorial. Se implementé un sistema de andamiaje como estructura y solucién formal,
destacando la eleccién consciente de una construccion que permita su desmontaje y
reutilizacion, en sintonia con la busqueda de una menor huella ambiental en el area de

intervencion.

Figura 35

Materiales utilizados

Andamios
desmontables

Nota. Adaptado de "Agora 21: La experiencia de Plaza de Bolsillo en la activacion de espacios
urbanos subutilizados, por Fabian Dejtiar, 2018, Flickr (https://www.archdaily.cl/cl/895497/agora-21-
la-experiencia-de-plaza-de-bolsillo-en-la-activacion-de-espacios-urbanos-subutilizados?ad_campai

gn=normal-tag).

1. Bases de apoyo: Plataformas robustas de acero, revestidas con banda de goma para
proteger las superficies de uso. Las ruedas, que sostienen directamente la estructura, tienen
un disefio que permite bloquear tanto la rotacion como el desplazamiento.

2. Basecollarin deinicio: Inicia el montaje del andamio, facilitando la union entre horizontales
y diagonales en el primer nivel. Asegura una base de inicio a una altura adecuada para los
usuarios y se coloca sobre el torillo nivelador, listo para recibir el vertical de inicio.

3. Vertical - Horizontal - Montaje: La estructura metalica del andamio sirve como soporte

para las dos envolventes necesarias que otorgan habitabilidad a la construccion.
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4. Envolventes: Estan conformadas por una piel impermeable y translicida de policarbonato
en tono azul, con una malla de sombreado y otra metdlica de proteccion.
5. Anclaje: Consiste en un dispositivo de aluminio con tubo y abrazadera deslizante y giratoria.

Los soportes de fijacién vienen previamente preparados con perforaciones.

La configuracién lineal, los materiales empleados y la estructura adoptada no solo realzan la
naturaleza efimera de la estructura, sino que también fortalecen la concepcién de permeabilidad
que se busca transmitir (ARQA, 2018).

e 2. Areas de Juego.

Segun Ginsburg (2007), Los juegos infantiles en parques desempefian un papel esencial al
proporcionar un contexto propicio para que los nifios practiquen habilidades fundamentales en los
ambitos cognitivo, social y fisico (Garcia, 2019) . Este entorno ludico y educativo se configura como

un espacio propicio para el desarrollo integral de capacidades.

En términos de caracteristicas especificas, es crucial priorizar el mobiliario que cuenta con
fundamentos sdlidos o anclajes al terreno. La capacidad de remover facilmente estos elementos
agrega flexibilidad al disefio del parque, facilitando ajustes o actualizaciones seguin sea necesario.
Ademas, es imperativo garantizar que los juegos sean inclusivos y atractivos, asegurando asi que
todos los nifios, independientemente de sus habilidades, encuentren en estos espacios

oportunidades para participar y disfrutar plenamente de sus experiencias ludicas y educativas.
Figura 36

Juegos integrados en la plaza

Maquinas para ejercicios

Nota. Adaptado de “Nuevas experiencias en generacion de espacios publicos” (p. 25), por Gobierno

Regional Metropolitano de Santiago, 2018.

Se optd por emplear palmetas de seguridad como revestimiento del suelo alrededor de los juegos
en la plaza. Estos materiales estan especialmente disefiados para areas propensas a riesgos de

caidas, ofreciendo propiedades antideslizantes y una capacidad efectiva de amortiguacién ante
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impactos. Al tratarse de un revestimiento de caucho, no solo aumentan la aislacién térmica, sino
también la aclstica de manera eficiente. En este caso, destaca su origen, ya que son fabricados
integramente en Chile, utilizando caucho reciclado de neumaticos fuera de uso, enfatizando asi el

compromiso con practicas sostenibles y la economia local.
e 3. Mobiliario Urbano.

El mobiliario urbano es crucial para la configuracién y funcionalidad de la Plaza de Bolsillo, ya
gue desempefia un papel fundamental en la creacion de un espacio acogedor y versatil. Estos
elementos, cuidadosamente seleccionados y dispuestos estratégicamente, contribuyen a la
identidad estética de la plaza, al tiempo que cumplen diversas funciones para satisfacer las
necesidades y actividades de la comunidad.

Figura 37

Integracién del mobiliario urbano en la Plaza de Bolsillo
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Nota. Adaptado de “Agora 21: La experiencia de Plaza de Bolsillo en la activacién de espacios
urbanos subutilizados, por Fabian Dejtiar, 2018, Flickr (https://www.archdaily.cl/cl/895497/agora-21-
la-experiencia-de-plaza-de-bolsillo-en-la-activacion-de-espacios-urbanos-subutilizados?ad_campai
gn=normal-tag).
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Figura 38

Integracion del mobiliario urbano en la Plaza de Bolsillo
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Nota. Nota. Adaptado de “Nuevas experiencias en generacion de espacios publicos” (p. 26), por

Gobierno Regional Metropolitano de Santiago, 2018.

La seleccién y disposiciéon del mobiliario urbano reflejan la atencién a las necesidades especificas

de la comunidad.
e 4. Conectividad.

El proyecto urbano propuesto tiene como objetivo central la recuperacion del espacio publico y
la creacion de puntos de conectividad, estableciendo un dialogo entre los vecinos y revitalizando un
area en estado de abandono. A través de la arquitectura, la promocion cultural, el comercio y
actividades gratuitas, se busca reactivar la concepcion de barrio y fomentar la interaccion entre los

habitantes circundantes.

La circulacion en este espacio se ha planificado de manera lineal y directa. En el caso de los
mobiliarios desmontables, se ha disefiado una circulacion lateral, dejando el espacio central como
area social. Por otro lado, en el area de gastronomia, los mddulos centrales guian el recorrido en

torno a estos médulos.

66



La identificacion de la circulacién se logra mediante el uso exclusivo de adoquines Médena
rectangulares, compuestos por 6 piezas rectangulares y dispuestos en hiladas para formar médulos
de aproximadamente 120 cm por 86 cm o sus multiplos. Este tipo de adoquin, de superficie lisa, se
destina exclusivamente al transito peatonal, aportando elegancia con elementos que asemejan

tablones.

En las areas de las plazas duras, alejadas de las zonas de circulacion, se conserva el uso de
tierra. Posteriormente, mediante la utilizacion de instrumentos especificos, se realiza un proceso
para asegurar que el nivel del terreno quede alineado con la altura de los adoquines, garantizando
al mismo tiempo una compactacion adecuada. Este enfoque busca mantener la coherencia y

adecuacion del suelo en estas areas particulares de la plaza.

Cabe destacar que estos materiales ofrecen facilidad de mantenimiento, reduccion de tiempos de

ejecucidén y costos de mano de obra, asi como una mayor vida Util.

Figura 39

Accesos y circulacion

Adoquines Médena
rectangulares

b "‘ R P Superficie de tierra
] LAYV compactada
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Nota. Adaptado de “Plaza Santa Isabel - Axonométrica general’, por Agora 21, 2018, Flickr
(https://www.archdaily.cl/cl/895497/agora-21-la-experiencia-de-plaza-de-bolsillo-en-la-activacion-

de-espacios-urbanos-subutilizados?ad_campaign=normal-tag).

La ubicacion de la plaza en este terreno beneficia de manera significativa su operacion, ya que
se encuentra en una zona con un considerable flujo peatonal. Ademas, su estratégica posicion junto

a la ciclovia de Santa Isabel, una de las mas transitadas en la comuna de Santiago.
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e 5. Arte Urbano.

En el marco de un proceso artistico concebido para el proyecto, se optd por la creacion de
murales, siendo llevado a cabo por los artistas urbanos José Barbosa (conocido como Lenin Alves,
de Brasil) y Ernesto Mufioz (conocido como RNST, de Chile). Este mural destaca significativamente
al abarcar una superficie de 200 m2. Su disefio, gestado de manera participativa entre los artistas y
los asistentes al evento, se erige como una instancia inspiradora que contribuye al enriquecimiento

del entorno urbano, generando asi un impacto positivo en todos los involucrados en el proceso.
Figura 40

Mural integrado a la plaza

Area de mural (200 m2)
Area de la plaza

Nota. Adaptado de “ Lelin Alves, graffitero brasilefio: “Los artistas de galeria saben que lo que se

lleva ahora es la calle’por Denisse Leigthon, 2019, Flickr (https://pousta.com/graffitero-lelin-alves/).

Lenin Alves encuentra inspiracion al considerar que este espacio esta dedicado a los derechos
de los nifios, particularmente su derecho a jugar y disfrutar de un entorno tranquilo. En esta ocasién,
opto por representar a su personaje con una expresion mas alegre, simbolizando asi la serenidad y

felicidad que experimentan los nifios al jugar en la plaza (Pousta, 2018).
e 6. Vegetacion.

La vegetacion integrada a la Plaza de Bolsillo Santa Isabel se concibe como un pequefio oasis
verde en medio de la densidad urbana caracteristica de la zona. Esta propuesta considera
cuidadosamente la introduccién de arboles, arbustos, flores y cubresuelos, adaptandose a las
condiciones especificas del entorno de alta densificacion. Este planteamiento no solo busca ofrecer
beneficios estéticos, sino también contribuir a la creacion de un espacio mas sostenible y mejorar el

bienestar de la comunidad (Barboza et al., 2023). En el desarrollo de este proceso, se plantearon

las siguientes consideraciones.
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Figura 41

Consideraciones implementadas para la vegetacion del proyecto

Instalar la vegetacion en contenedores moviles Asegurar una adecuada permeabilidad visual de

que permitan drenar excedente de agua de riego. acuerdo a la ubicacidn de la planta en el espacio.

Considerar los requerimientos propios de cada Privilegiar especies que provean sombra.
especiay las condiciones de lugar en el cual serédn

ubicadas.

Respetar los accesos peatonales y la circulacion al Incorporacion de especies nativas.

interior de la Plaza de Bolsillo.

Nota. Adaptado de “Nuevas experiencias en generacion de espacios publicos” (p. 20), por Gobierno
Regional Metropolitano de Santiago, 2018.

Figura 42
Integracién de Vegetacion en la Plaza de Bolsillo
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Nota. En la plaza, existe una moderada diversidad de vegetacion, tanto alta como baja, lo que
contribuye a una estética natural. Esta diversidad no solo mejora el atractivo visual del espacio, sino
que también promueve un microclima mas agradable y fomenta la biodiversidad local. Adaptado de
“Nuevas experiencias en generacién de espacios publicos”, por Gobierno Regional Metropolitano
de Santiago, 2018, Flickr (https://www.gobiernosantiago.cl/wp-content/uploads/2018/03/GUIA-
PLAZAS-PUBLICAS-DE-BOLSILLO.pdf).
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1.8.6.4.5.3. Actividades en la Plaza. La distribucién de espacios se centra en satisfacer las
necesidades de un area publica, con el claro propésito de revitalizar el lugar. Cada eleccion y
disposicion espacial busca crear un entorno dinamico y funcional que fomente la interaccion
comunitaria y contribuya al dinamismo de la zona.
e Areade descansoy espacio designado para food trucks: Los espacios para la estancia
y los food trucks estan organizados en linea, formando una disposicién rectangular en los
extremos de la plaza. Esta estrategia busca alentar a las personas a recorrer toda la plaza,
proporcionando una experiencia completa. Se destaca especialmente el area de food trucks,
compuesta por camiones de comida en contenedores, la cual esta ubicada en la parte
posterior de la plaza, creando un ambiente dinamico y comercial. Esta distribucién
planificada promueve tanto la circulacion fluida de visitantes como la vitalidad y versatilidad
del espacio publico.

Figura 43

Areas de descanso y comercio integradas a la Plaza

1 Espacio de estancia
2 Espacio para foodtrucks

Esc 1:770

Nota. Adaptado de "Agora 21: La experiencia de Plaza de Bolsillo en la activacion de espacios
urbanos subutilizados”, por Fabian Dejtiar, 2018, Flickr (https://www.archdaily.cl/cl/895497/agora-
21-la-experiencia-de-plaza-de-bolsillo-en-la-activacion-de-espacios-urbanos-
subutilizados?ad_campai gn=normal-tag).

e Areade juegos: Reconociendo que la zona de juegos es mas pequefia que el resto de la
plaza, se implementaron medidas para maximizar su uso, considerando su importancia para
el desarrollo fisico saludable de los nifios. A pesar de ser de tamafio reducido, la
planificacién busca optimizar tanto su funcionalidad como los beneficios que aporta al
espacio publico en general.
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Figura 44

Area de juegos integradas a la Plaza

Esc 1:780

Area de juegos

Nota. Adaptado de "Agora 21: La experiencia de Plaza de Bolsillo en la activacion de espacios
urbanos subutilizados”, por Fabian Dejtiar, 2018, Flickr (https://www.archdaily.cl/cl/895497/agora-
21-la-experiencia-de-plaza-de-bolsillo-en-la-activacion-de-espacios-urbanos-

subutilizados?ad_campai gn=normal-tag).

e Plazas Duras: Las areas de plazas duras, con su disefio de circulacion indirecta, estan
destinadas al mobiliario, como bancas y mesas, estratégicamente ubicadas para fomentar
la congregacion de personas y estimular la socializacion. Esto contribuye al sentido de
identidad colectiva y fortalece la cohesién social en la plaza al promover la interaccién y

participacion activa de la comunidad.

Figura 45

Area de plazas duras integradas a la Plaza
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Nota. Adaptado de "Esta es la nueva plaza de bolsillo inaugurada en Santiago”, por MJ, 2018, Flickr

(https:/imvww.fmdos.cl/noticias/nueva-plaza-de-bolsillo-inaugurada-santiago/).
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Areas verdes: La inclusion de una zona verde mediana en el proyecto embellece el entorno
y beneficia a la comunidad de diversas maneras. Ofrece espacios de recreacién y descanso,
promoviendo un estilo de vida activo y saludable. Ademas, mejora la calidad del aire al
absorber contaminantes y liberar oxigeno, creando asi un ambiente méas saludable. La
diversidad de plantas y caracteristicas en la zona verde crea un entorno agradable y

relajante para los residentes y visitantes.

Figura 46

Vegetacion integrada a la Plaza
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Nota. Adaptado de "Agora 21: La experiencia de Plaza de Bolsillo en la activacion de espacios

urbanos subutilizados™”, por Fabian Dejtiar, 2018, Flickr (https://www.archdaily.cl/cl/895497/agora-

21-la-experiencia-de-plaza-de-bolsillo-en-la-activacion-de-espacios-urbanos-

subutilizados?ad_campai gn=normal-tag).

1.8.6.4.6. Beneficios Generados por la Plaza de Bolsillo. Este proyecto ha logrado

proporcionar una solucién innovadora para terrenos eriazos, a través de la creacion de espacios

publicos temporales. La implementacion de arte urbano, vegetacion, mobiliario urbano, comercio

urbano (food trucks) y areas de juegos son estrategias integrales que abordan la falta de espacios

publicos y los problemas sociales.

Mejora del Entorno: La implementacion de espacios dinamicos, integradores y de calidad
contribuye significativamente a la creacion de un entorno mas seguro e inclusivo. Al
recuperar y transformar estos espacios, se busca contrarrestar la problematica de seguridad
que afectaba al lugar, abordando tanto la realidad tangible como la percepcion de la
seguridad por parte de la comunidad.

Movilidad y Adaptabilidad: Un aspecto distintivo de este proyecto es la movilidad y
adaptabilidad de todos los elementos que conforman la plaza. La capacidad de trasladar

estos elementos a otro lugar permite una intervencién mas eficiente y la posibilidad de
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adaptar nuevas mejoras en el futuro. Esta caracteristica abre la puerta a una planificacion
continua que responde a las necesidades cambiantes de la comunidad.

e Participacion Social y Reapertura Posterior a la Pandemia: La Plaza de Bolsillo Santa
Isabel, si bien experiment6 un cierre debido a la pandemia de COVID-19, se ha trabajado
en su reapertura con un enfoque sustentable y abierto a la comunidad. Se contempla la
participacion social y el disfrute de espacios seguros y verdes, con areas de deportes para
la comunidad. Esta reapertura no solo busca restablecer el acceso a la plaza, sino también
fomentar la participacién activa de la comunidad en la definicion y uso de este espacio
publico (STGO, 2023).

Figura 47

Vista Superior de la Plaza de Bolsillo Santa Isabel 384 (2018)

Nota. Adaptado de “Agora 21: La experiencia de Plaza de Bolsillo en la activacién de espacios
urbanos subutilizados™, por Fabian Dejtiar, 2018, Flickr (https://www.archdaily.cl/cl/895497/agora-
21-la-experiencia-de-plaza-de-bolsillo-en-la-activacion-de-espacios-urbanos-

subutilizados?ad_campai gn=normal-tag).

En conclusion, la Plaza de Bolsillo Santa Isabel se destaca como un ejemplo sobresaliente de
transformacion urbana, con un impacto positivo en diversos aspectos del entorno y en la calidad de
vida de la comunidad. Este proyecto integral demuestra que las plazas de bolsillo no pretenden
reemplazar a los parques publicos, sino proporcionar una alternativa flexible, temporal y
experimental. Al operar dentro de la Idgica del urbanismo tactico, estas intervenciones rapidas, de
bajo costo y creativas, empoderan a la comunidad local y generan un impacto significativo en la vida
social de las ciudades (Egger, 2019).

El andlisis de casos especificos exitosos permite identificar y comprender mejor las estrategias

y enfoques mas efectivos en la transformacion de espacios urbanos vacios en lugares vibrantes y
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funcionales. Este enfoque analitico proporciona una base sélida para informar futuras intervenciones,
permitiendo a los planificadores urbanos adaptar y aplicar las lecciones aprendidas en diferentes

contextos urbanos, con el fin de maximizar su impacto y sostenibilidad a largo plazo.

1.8.7. Conclusiones y Estrategias Adoptadas para el Proyecto

El analisis de las estrategias implementadas en referentes de vacios urbanos revela la diversidad de
enfoques para la transformacién. Desde iniciativas de participacion comunitaria hasta intervenciones
arquitectonicas innovadoras. Este aspecto es fundamental para extraer lecciones practicas y orientar
futuros proyectos hacia el éxito sostenible. La siguiente tabla exhibe las estrategias relevantes imple-

mentadas por cada referente.
Tabla 12

Estrategias adoptadas de cada referente

Referentes
. . Pocket Park on Estono es un .
Categorias Estrategias . Plaza de bolsillo
Xinhua Road Solar
Diversidad de vegetacion X X X
Jardin urbano X X
Bancos de césped X
Espacios Plata_aformas de palets de madera X X
Mobiliarios de descanso X X X
verdesy
. Arte urbano X
recreativos : ;
Juegos infantiles X X
Area de ejercicios X
Canchas deportivas
Plazas X X X
- Circulacion central X X X
Movilidad Jerarquizacion vial
Galeria callejera X
Comercio X
Actividades — -
comerciales Vendedores de comida independientes X
stronémi Y |Area de bares X
gastronomicasposiayrantes X
Foodtrucks X
Espacios arquitecténicos multifuncionales X X X
Uso de contenedores X X
L. Mobiliario de sombra X X
Innovacion en -
disefio Farolas luminosas X X X
teri Iy Utilizacién de superficies de seguridad X
materiales b, imentos permeables X X
Instalacion de espejos reflectantes X
Uso de materiales flexibles y adaptables X X X
Interaccion |Presentacion de una tematica que identifica al lugar X X
social y Plantear actividades didacticas y grupales X X
cultural Participacion comunitaria X
Diagnéstico . . P
g_ ) L Y |Realizar un diagnostico integral X X X
planificacion

Estragias adoptadas para el proyecto

Nota. Informacién obtenida de Agora 21: La experiencia de Plaza de Bolsillo en la activacién de espa-
cios urbanos subutilizados por Fabian Dejtiar (2018), Pocket Park en Xinhua Road por Shuishl (2021)

y Esto no es un Solar: Reconvirtiendo parcelas vacias en espacio publico por José Franco (2014).
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La tabla detalla las estrategias del proyecto junto con sus fuentes de referencia, proporcionando
una visién clara de las acciones planificadas y asegurando transparencia en la adopcion de ideas

externas.

Todos los referentes analizados en este estudio se centran en mejorar la iluminacion, crear
espacios para la interaccién comunitaria, integrar areas verdes y desarrollar espacios econémicos
y sociales.

Estos proyectos contribuyen a revitalizar espacios degradados, mejorando la seguridad y
reduciendo la contaminacion ambiental. Cada referente realiza un diagndstico exhaustivo de su
entorno para identificar problemas y potencialidades, ajustando asi los proyectos a las necesidades
especificas del contexto y proponiendo soluciones pertinentes y efectivas. Ademas, cada proyecto
busca destacar con propuestas que generen un impacto visual y funcional notable, afiadiendo valor
al entorno y promoviendo la identidad local.

Este andlisis resalta la capacidad transformadora de los vacios urbanos cuando se abordan
integral y estratégicamente en la planificacién urbana contemporanea. Este enfoque hacia el futuro
enfatiza la importancia de aprender de experiencias pasadas y aplicar conocimientos acumulados
para impulsar el desarrollo urbano sostenible, creando entornos mas habitables y dinamicos para
las futuras generaciones.
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CAPITULO II

2. ANALISIS Y CATEGORIZACION DE VACIOS URBANOS EN EL SECTOR
DE ESTUDIO

El segundo capitulo de esta investigacion aborda un analisis detallado y exhaustivo de los vacios
urbanos en el sector de estudio, dividido en dos partes fundamentales. La primera parte analiza el
area de estudio, enfocandose en la meticulosa identificacion y categorizacion de estos espacios,
mientras que la segunda se concentra en un andlisis del sitio especifico seleccionado para el

estudio.

En la primera parte, se enfoca en el area de estudio, la cual se rige por los criterios establecidos
por Kevin Lynch (1990). Este enfoque inicial tiene como propdsito orientar la investigacion hacia una
comprension profunda y detallada del territorio en cuestion. La delimitacion del area facilita la

identificacion, comprension y priorizacion de los vacios urbanos relevantes dentro del estudio.

Una vez delimitado el area de estudio, se procede a identificar y analizar los predios designados
como vacios urbanos. Cada uno de estos espacios es sometido a un analisis detallado mediante
una ficha de informacién que recoge tanto caracteristicas directas como indirectas de los mismos.
Posteriormente, esta informacion es valorada utilizando la metodologia del método cualitativo por
puntos aplicado para determinar la localizacion de viviendas de interés social - caso de estudio en

Cuenca, Ecuador (Orellana et al., 2019).

En esta seccion, se adopta un enfoque cualitativo por puntos, el cual implica la identificacion de
variables adecuadas destinadas a describir las particularidades de cada ubicacion y su contexto,
seguido de la aplicacién de un sistema de evaluacién mediante asignacion de puntajes. Es relevante
destacar que a esta matriz de evaluacién se le incorpora una variable adicional basada en la
dimension del terreno. Esta inclusién se justifica debido a la naturaleza especifica del proyecto, que
requiere una dimensién precisa para su implementacién efectiva y la solucién de problemas y
necesidades urbanas. Al mencionar la variable adicional relacionada con la dimensién del terreno,
se alude a la necesidad de contar con areas especificas acordes con la propuesta urbano-
arquitectonica desarrollada. Esto implica que los terrenos deben poseer ciertas dimensiones para
que el proyecto pueda ser implantado en otros lugares de manera exitosa, reflejando asi la vision

integral y replicable del proyecto en diferentes contextos urbanos.

La segunda parte del capitulo se enfoca en el andlisis detallado del sitio especifico, el predio 002
en el Barrio El Salado. Aqui, se examinan minuciosamente las caracteristicas del terreno y su
contexto, complementado con un andlisis de encuestas realizadas a los residentes. Estas encuestas
tienen como objetivo obtener una comprensién mas profunda de las percepciones de la comunidad

sobre este espacio y las necesidades que deben abordarse al regenerar este vacio urbano.
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2.1. Delimitacion de la Zona de Estudio

La seleccion del area de estudio se justifica por su relevancia y pertinencia en el entorno urbano,
motivada por su contexto de crecimiento y consolidacion. Este contexto se caracteriza por un
aumento demogréfico, la densificacion urbana y el desarrollo de infraestructuras, lo que resalta la
necesidad de optimizar el uso del espacio disponible mediante una planificacion de espacios

publicos que favorezca el desarrollo urbano.

La delimitacion de la zona de estudio se basa en el PIT O-8, que corresponde a una porcion
especifica de la Parroquia Yanuncay. Esta delimitacién se fundamenta en la aplicacion de los
principios propuestos por Kevin Lynch en su influyente obra "La Imagen de la Ciudad" (1990),
centrandose especialmente en los elementos de sendas y bordes. Segun Lynch, las sendas abarcan
las vias y rutas utilizadas para el desplazamiento cotidiano, incluyendo calles, avenidas, paseos y
caminos. Por el contrario, los bordes se definen como elementos lineales que no constituyen rutas,
sino obstaculos urbanos que restringen la movilidad, materializandose en muros, vallas, limites

fisicos o caracteristicas geogréaficas.

La zona de estudio es el PIT 0-8, la cual esti delimitada por las siguientes calles y avenidas:
Avenida El Salado, Avenida Don Bosco, Avenida Loja, Calle Menéndez Pidal, Calle Echegaray,
Calle Felipe Ledn, Calle Cristébal Colén, Calle Miguel de Cervantes, Calle Pedro Calderén de la
Barca, Calle Juan Luis Vives, Avenida Primero de Mayo, Avenida 24 de mayo, Calle Alfonso Pinzon,
y limitada por la ribera de los rios Yanuncay y Tarqui. En este contexto, las avenidas son
interpretadas como sendas, representando los recorridos habituales de los ciudadanos a lo largo de
sus vidas. Simultaneamente, el rio actia como un borde, un limite natural que, en este caso, no solo

establece una frontera fisica, sino que también influye en la percepcién urbana.

La implementacion de esta delimitacién se llevarda a cabo mediante la confeccién de un mapa
detallado que evidencie con precision los limites establecidos por las caracteristicas geograficas
mencionadas. Este enfoque cartografico no solo contribuir4 a una comprensién visual nitida, sino
que también facilitara4 el analisis de las interacciones y relaciones entre las sendas y los bordes
identificados en el area de estudio.
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Figura 48
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Figura 49

Barrios en el area de estudio
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2.2. Vacios urbanos en la zona de estudio

La identificacion de vacios urbanos en el area de estudio se presenta como un elemento crucial
en la comprension y gestion del entorno urbano. Uno de los aspectos distintivos de estos espacios,
en el contexto de esta investigacion, radica en la condicién de bienes publicos, pertenecientes a la
Municipalidad de Cuenca. Este atributo orienta la investigacion hacia la identificacién precisa de
areas desocupadas y su potencial para la intervencion y revitalizacion urbana, otorgandole

relevancia tanto a nivel administrativo como social.

La eleccion de centrarse especificamente en los vacios urbanos, propiedad de la Municipalidad
de Cuenca, se fundamenta en diversas razones. En primer lugar, al delimitar el estudio a estos
espacios, se establece un marco claro y definido que facilita una identificacion mas precisa y una
comprensiéon mas profunda de los mismos. Ademas, al tratarse de bienes publicos, la gestion y
revitalizacién de estos vacios urbanos se vislumbra como mas factible y efectiva, dado que la
Municipalidad cuenta con la autoridad y los recursos necesarios para intervenir en ellos de manera
significativa. Asimismo, centrarse en los vacios urbanos municipales puede proporcionar una visién
méas completa de los desafios y oportunidades en términos de planificacion y desarrollo urbano,
dado que estos espacios suelen ubicarse en &reas estratégicas y con necesidades especificas de
la comunidad. En resumen, esta decision de enfoque se fundamenta en la conveniencia y relevancia

de abordar de manera efectiva los desafios urbanos en el area de estudio.

Para llevar a cabo el proceso de identificacion, se utilizaron diversas herramientas y recursos
metodoldgicos. Se recurrié a la plataforma Geo Portal del GAD Municipal de la ciudad de Cuenca,
que proporciona acceso a informacion geoespacial detallada y actualizada sobre el territorio, asi
como al uso de Google Maps y Google Earth. Ademas de estas herramientas digitales, se realiz6
observacion directa del area de estudio mediante visitas al terreno. La combinacion de estas
herramientas geoespaciales y observaciones directas permitié obtener una comprension precisa y
eficiente de la realidad urbana.

Una vez completada la fase de identificacion, se llevd a cabo la labor de localizacion vy
cuantificacion de los vacios urbanos, integrando esta informacién en mapas descriptivos detallados
del area de estudio.

En conclusion, el analisis de vacios urbanos en la zona de estudio emerge como una herramienta
esencial para la identificacién y aprovechamiento de espacios subutilizados dentro del area urbana
de la ciudad de Cuenca. Este estudio proporciona una visién clara de la situacidon actual de los
vacios urbanos, facilitando la generacion de discusiones y soluciones mediante una planificacién
coherente y orientada a satisfacer las necesidades locales. Al enfocarse en resolver estas
necesidades especificas de la comunidad, el andlisis de vacios urbanos contribuye al desarrollo

sostenible y al mejoramiento de la calidad de vida en la ciudad.
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Figura 50
Vacios urbanos identificados
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2.3. Levantamiento de Informacioén de los Vacios Urbanos

El proceso de levantamiento de informacién de los vacios urbanos en el area de estudio se
presenta como un componente esencial en la comprensiéon y manejo de los desafios urbanos
actuales. Para ello, se implementara una ficha especifica disefiada meticulosamente para recopilar
datos exhaustivos, tanto directos como indirectos, de cada predio en cuestion. Esta ficha actuara
como un instrumento estructurado, garantizando la cohesion y la sistematizacion en la obtencion de

informacion.

En cuanto a los datos directos, se contemplaran elementos objetivos y verificables que delinean
las caracteristicas esenciales de los vacios urbanos, tales como su dimensién, ubicacién precisa,
relacién con la red urbana circundante, tipologia y uso actual del terreno, asi como sus atributos
distintivos. Por otro lado, los datos indirectos abordardn aspectos mas amplios y contextuales,
incluyendo la descripcion del entorno inmediato del vacio, la disponibilidad de servicios basicos, la

evaluacion de riesgos asociados y la presencia de equipamientos en la zona.

Para garantizar la eficacia en la recopilacién de esta informacién, se emplearan diversos recursos
tecnoldgicos, como el Geo Portal, Google Maps y Google Earth, que ofreceran datos geoespaciales
precisos y actualizados. Ademas, se llevaran a cabo visitas de campo in situ para complementar y
verificar la informacién obtenida de manera virtual. Este enfoque multidimensional asegurard la
obtencién de datos completos y precisos, fundamentales para el analisis y la toma de decisiones

pertinentes respecto a los vacios urbanos bajo estudio.
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Tabla 13
Informacién del vacio urbano 01

Datos del titular Tamafo
Gobierno Auténomo Menor a 1000 m2 X Frente | Area
Propietario o razén social Descentralizado Municipal del Mayor a 1000 m2
Canton Cuenca Predio con / Si X 21.7m | 84 m2
Numero del predio 0903018084000. sin afeccion No
Ubicacién y conectividad Senvcios basicos
Calle Principal Pedro Calderén de la Barca Si | No | Valor
Calle secundaria | Miguel Angel Asturias Agua potable X 5
Calle secundaria Il Energia eléctrica X 4
Si X Alcantarillado X 5
Transporte publico No Telefonia fija X 5
Distancia 290 m Recoleccion de basura X 5
Utilizacion actual del espacio Duracion en calidad de espacio vacio
Vacio vacante X Vacante reciente
Vacio improductivo Vacante de largo plazo X
Edificaciones abandonadas Nunca antes desarrollado
Provisién de instalaciones en las proximidades Limitaciones especificas del area
Educacion X Bienestar social Alta | Media | Baja
Seguridad Recreacion Riesgo de inundacién X
Cultura Salud Riesgos de deslizamientos X
Aprovisiona Administracion y Seguridad X
miento X gestion X Porcentaje de area ocupada

Caracteristicas fisicas distintivas

Influencia en su entorno

- Este espacio vacio tiene dimensiones reducidas y
actualmente no tiene un uso especifico. Cuenta con un area
verde interna delimitada por un cercamiento de bloques que
se encuentra en mal estado.

- El descuido del cerramiento y el crecimiento de
hierba en el contorno externo del predio indican una falta
de mantenimiento. Estos aspectos contribuyen a generar
una imagen negativa en el sector, siendo relevante sefialar
que la zona circundante estd mayormente compuesta por
viviendas.

Croquis

Imagen

4 Vacio urbano 01

mm Predios

Nota. La informacion fue obtenida de Geoportal, Google Maps y Google Earth.
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Tabla 14
Informacién del vacio urbano 02

Datos del titular Tamano
Gobierno Auténomo Menor a 1000 m2 X Frente | Area
Propietario o razon social Descentralizado Municipal del Mayor a 1000 m2 1158
Cantén Cuenca Predio con / Si X 10.3m m2
Numero del predio 0903018005000. sin afeccion No
Ubicacion y conectividad Senvicios basicos
Calle Principal Pedro Calderén de la Barca Si | No | Valor
Calle secundaria | Agua potable X 5
Calle secundaria Il Energia eléctrica X 5
Si X Alcantarillado X 5
Transporte publico No Telefonia fija X S
Distancia 300 m Recoleccién de basura X 5

Utilizacion actual del espacio

Duracion en calidad de espacio vacio

Vacio vacante
Vacio improductivo
Edificaciones abandonadas

X

Vacante reciente

Vacante de largo plazo

Nunca antes desarrollado

Provision de instalaciones en las proximidades

Limitaciones especificas del area

Educacion X Bienestar social X
Seguridad Recreacion

Cultura Salud

Aprovisiona Administracién y

miento X gestion X

Alta | Media | Baja

Riesgo de inundacion X

Riesgos de deslizamientos X
Seguridad

Porcentaje de area ocupada 78 m2

Caracteristicas fisicas distintivas

Influencia en su entorno

- Este espacio vacio alberga una edificacién de dos pisos
que aparentemente se encuentra en estado de abandono.
Evidentemente, debido al paso del tiempo y al uso de
materiales, ha experimentado un notable desgaste,
especialmente visible en su fachada, donde se observa la
ausencia de mantenimiento. Estos detalles se encuadran en
el ambito de la arquitectura y fisonomia, resaltando el estado
descuidado y desgastado de la estructura.

- Es relevante destacar que el area circundante esta
caracterizada por la predominancia de viviendas. En
relacion al predio, con el paso del tiempo, ha
experimentado un crecimiento descontrolado de maleza
y arbustos, generando una imagen negativa en el
entorno. Ademas, surge la preocupacién de que este
descuido pueda propiciar la invasion de antisociales,
utilizando el lugar como escondite.

Croquis

Imagen

2 Vacio urbano 02
B Predios

Nota. La informacién fue obtenida de Geoportal, Google Maps y Google Earth.
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Tabla 15

Informacion del vacio urbano 03

Informacién vacio urbano 03

Datos del titular Tamano
Gobiemo Auténomo Menor a 1000 m2 X Frente| Area
Propietario o razon social Descentralizado Municipal del Mayor a 1000 m2 193.2
Canton Cuenca Predio con / Si X 18.4 m m2
Numero del predio 0903018004000. sin afeccion No
Ubicacioén y conectividad Senvicios basicos
Calle Principal Miguel Angel Asturias Si | No | Valor
Calle secundaria | Agua potable X 5
Calle secundaria Il Energia eléctrica X 3
Si X Alcantarillado X 5
Transporte publico No Telefonia fija X 5
Distancia 120 m  |Recoleccién de basura X 5

Utilizacion act

ual del espacio

Duracion en calidad de espacio vacio

Vacio vacante

X

Vacio improductivo

Edificaciones abandonadas

Vacante reciente

Vacante de largo plazo

Nunca antes desarrollado

Provisién de instalaciones en las proximidades

Limitaciones especificas del area

Educacion X
Seguridad

Cultura

Aprovisiona

miento X

Bienestar social
Recreacion X
Salud

Administracion y

gestion x

Alta | Media | Baja

Riesgo de inundacion X

Riesgos de deslizamientos X

Seguridad

Porcentaje de area ocupada

Caracteristicas fisicas distintivas

Influencia en su entorno

- Este espacio vacio presenta una forma que se asemeja
a un rectangulo y carece de un cercamiento que lo delimite.
Colinda con otro predio que pertenece a propiedad publica.

- Es relevante sefialar que en las proximidades de
este predio predominan las viviendas de dos pisos, asi
como edificaciones de 3 y 4 pisos. Al observar el area
vacia, es evidente notar la presencia de vegetacion,
como arbustos y plantas, ademas de partes de tierra y
rocas grandes. Esta diversidad de elementos contribuye
a crear una imagen de descuido y un aspecto negativo
en el sector.

Cro

quis

Imagen

o
I Vacio urbano 03
mm Predios

ISABEL"LA'CATOLICA’

[SABEL LA CA TOLICA —

Nota. La informaciéon fue obtenida de Geoportal, Google Maps y Google Earth.
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Tabla 16
Informacion del vacio urbano 04

Datos del titular Tamano
Gobiermno Auténomo Menor a 1000 m2 X Frente Area
Propietario o razon social Descentralizado Municipal del Mayor a 1000 m2
Canton Cuenca Predio con / Si X 9.8m [92.3m2
Numero del predio 0903018062000. sin afeccion No
Ubicacion y conectividad Senvicios basicos
Calle Principal Miguel Angel Asturias Si | No | Valor
Calle secundaria | Agua potable X 5
Calle secundaria |l Energia eléctrica X 3
Si X Alcantarillado X 5
Transporte publico No Telefonia fija X 5
Distancia 120 m  |Recoleccion de basura X 5
Utilizacion actual del espacio Duracion en calidad de espacio vacio
Vacio vacante X Vacante reciente
Vacio improductivo Vacante de largo plazo X
Edificaciones abandonadas Nunca antes desarrollado
Provision de instalaciones en las proximidades Limitaciones especificas del area
Educacion X Bienestar social X Alta | Media | Baja
Seguridad Recreacion X Riesgo de inundacion X
Cultura Salud X Riesgos de deslizamientos X
Aprovisiona Administracién y Seguridad X
miento X gestion X Porcentaje de area ocupada
Caracteristicas fisicas distintivas Influencia en su entorno

- Es importante resaltar que en las cercanias de este
predio predominan las viviendas de dos pisos, asi como
edificaciones de 3 y 4 pisos. Al observar este espacio

- Este espacio vacio presenta una forma irregular y no|vacio, se hace evidente la presencia de una zona verde,
esta delimitado por ningin cercamiento. Colinda con otrolacompafiada del crecimiento de arbustos y plantas.
predio que pertenece a la propiedad publica. Ademas, se aprecian rocas grandes en el éarea. La
combinacion de estos elementos contribuye a generar una
sensacion de descuido y a conferir un aspecto negativo al
sector.

Croquis Imagen

" ISABEL LA'CATOLICA

2 Vacio urbano 04
mm Predios

Nota. La informaciéon fue obtenida de Geoportal, Google Maps y Google Earth.
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Tabla 17
Informacion del vacio urbano 05

Datos del titular Tamano
Gobierno Auténomo Menor a 1000 m2 Frente Area
Propietario o razén social Descentralizado Municipal del Mayor a 1000 m2 X 48732
Cantén Cuenca Predio con / Si 61m m2.
Numero del predio sin afeccion No X
Ubicacion y conectividad Senvicios basicos
Calle Principal Miguel Angel Asturias Si No Valor
Calle secundaria | Pedro Calderdn de la Barca Agua potable X 5
Calle secundaria |l Energia eléctrica X 3
Si X Alcantarillado X 5
Transporte publico No Telefonia fija X 5
Distancia 120 m Recoleccién de basura X 5
Utilizacion actual del espacio Duracion en calidad de espacio vacio
Vacio vacante X Vacante reciente
Vacio improductivo Vacante de largo plazo X
Edificaciones abandonadas Nunca antes desarrollado
Provision de instalaciones en las proximidades Limitaciones especificas del area
Educacion X Bienestar social Alta Media Baja
Seguridad Recreacion Riesgo de inundacion X
Cultura Salud Riesgos de deslizamientos X
Aprovisiona Administracion y Seguridad X
miento X gestion X Porcentaje de area ocupada

Caracteristicas fisicas distintivas

Influencia en su entorno

- Este predio destaca por su posicion central y dimensiones
significativas, sin contar con un cerramiento delimitante. Colinda
con cuatro predios que son propiedad publica. Dos de ellos son
espacios vacios con areas verdes, otro es un vacio también,
pero se encuentra delimitado por un cercamiento. Por ultimo,
comparte limites con un predio que exhibe una edificacion en
estado de abandono. Existe la posibilidad de considerar la unién
de estos predios, ya que se encuentran en la misma manzana y
estan contiguos.

- Es importante resaltar que alrededor de este predio

predominan las viviendas de dos pisos y edificaciones de 3y
4 pisos. En este espacio vacio, es evidente la presencia de
un area verde y el crecimiento de arbustos, plantas y arboles.
También se observan partes de tierra que han sido utilizadas
como un conector de paso por algunas personas. Esta
utilizacién informal, junto con la presencia de rocas grandes,
contribuye a generar una impresion de descuido y un aspecto
negativo en el sector.
Ademas, es notable mencionar que, debido a su dimension y
la falta de intervencion, Unicamente los bordes del predio
cuentan con iluminacion, mientras que su interior carece de
ella, lo que genera un factor de inseguridad.

Croquis

Imagen

0 Vacio urbano 05
mm Predios

Nota. La informacién fue obtenida de Geoportal, Google Maps y Google Earth.
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Tabla 18
Informacion del vacio urbano 06

- Este espacio vacio esta ubicado entre viviendas y se
distingue por su forma irregular, destacando particularmente
por su longitud. En la parte frontal, resalta un pequefio
cerramiento de piedra, aunque se encuentra en mal estado.

Datos del titular Tamariio
Gobierno Auténomo Menor a 1000 m2 X Frente | Area
Propietario o razon social Descentralizado Municipal del Mayor a 1000 m2 475.3
Canton Cuenca Predio con / Si X 9.9 m m2'
Numero del predio 0903013033000. sin afeccion No
Ubicacién y conectividad Senvicios basicos
Calle Principal Pedro Calderon de la Barca Si | No l Valor
Calle secundaria | Agua potable X 5
Calle secundaria Il Energia eléctrica X 5
Si X Alcantarillado X 5
Transporte publico No Telefonia fija X 5
Distancia 100 m Recoleccion de basura X 5
Utilizacion actual del espacio Duracion en calidad de espacio vacio
Vacio vacante X Vacante reciente
Vacio improductivo Vacante de largo plazo X
Edificaciones abandonadas Nunca antes desarrollado
Provisién de instalaciones en las proximidades Limitaciones especificas del area
Educacioén X Bienestar social Alta | Media | Baja
Seguridad Recreacion Riesgo de inundacion X
Cultura Salud Riesgos de deslizamientos X
Aprovisiona « Adm.inistracién y « Seguridad X
miento gestion Porcentaje de area ocupada
Caracteristicas fisicas distintivas Influencia en su entorno
- En el entorno del predio, se observa

predominantemente la presencia de viiendas y una
instalaciéon de suministro de gasolina. Dentro del predio en
cuestiéon, se ha desarrollado un area verde, la cual se
caracteriza por la presencia de hierba alta, asi como
arbustos y maleza, lo que contribuye a su aspecto
descuidado.

Croquis
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Nota. La informacion fue obtenida de Geoportal, Google Maps y Google Earth.
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Tabla 19
Informacién del vacio urbano 07

Datos del titular Tamano
Gobierno Auténomo Menor a 1000 m2 Frente | Area
Propietario o razén social Descentraliz’ado Municipal del . Mayor a 1000 m? 1441 | 1188.9
Canton Cuenca Predio con / Si m m2
Numero del predio 0903012003000. sin afeccion No
Ubicacion y conectividad Senvicios basicos
Calle Principal Los Luglares Si | No | Valor
Calle secundaria | Agua potable X 5
Calle secundaria Il Energia eléctrica X 5
Si X Alcantarillado X 5
Transporte publico No Telefonia fija X 5
Distancia 180 m Recoleccion de basura X 5

Utilizacion actual del espacio

Duracion en calidad de espacio vacio

Vacio vacante
Vacio improductivo
Edificaciones abandonadas

X

Vacante reciente

Vacante de largo plazo

Nunca antes desarrollado

Provision de instalaciones en las proximidades

Limitaciones especificas del area

Educacion X Bienestar social
Seguridad Recreacion X
Cultura Salud

Aprovisiona Administracion y

miento X gestion X

Alta | Media | Baja

Riesgo de inundacion X

Riesgos de deslizamientos X

Seguridad

Porcentaje de area ocupada

Caracteristicas fisicas distintivas

Influencia en su entorno

- Este espacio vacio no ha experimentado ninguna
intervencion hasta el momento y se destaca por su ubicacion
central en este sector. Su forma, aunque no completamente
regular, no esta delimitada por ningin cercamiento. No
obstante, su posicion queda claramente definida por su
ubicacién y la estructura vial representada por la calle Los
Luglares.

- En este sector, las viviendas son predominantes. En
el predio en cuestion, destaca la presencia de un area
verde y grandes rocas, las cuales, debido a los procesos
de poda llevados a cabo, no generan un aspecto
negativo. Sin embargo, se observa una carencia de
iluminaciéon en este vacio, lo que puede afectar la
percepcion de seguridad y comodidad en el entorno. Una
parte del terreno es ocupada como estacionamiento por
parte de los residentes.

Croquis
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Nota. La informacién fue obtenida de Geoportal, Google Maps y Google Earth.
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Tabla 20
Informacion del vacio urbano 08

Datos del titular Tamarno
Gobierno Auténomo Menor a 1000 m2 X Frente | Area
Propietario o razén social Descentralizado Municipal del Mayor a 1000 m2 1917
Canton Cuenca Predio con / Si X 53.2m m2
Numero del predio 0903011017000. sin afeccion No
Ubicacion y conectividad Senvicios basicos
Calle Principal Pedro de Rocha Si | No | Valor
Calle secundaria | Av. Isabel La Catolica Agua potable X 5
Calle secundaria Il Energia eléctrica X 5
Si X Alcantarillado X 5
Transporte publico No Telefonia fija X 5
Distancia 120 m  |Recoleccién de basura X 5
Utilizacion actual del espacio Duracién en calidad de espacio vacio
Vacio vacante X Vacante reciente
Vacio improductivo Vacante de largo plazo X
Edificaciones abandonadas Nunca antes desarrollado
Provisién de instalaciones en las proximidades Limitaciones especificas del area
Educacion X Bienestar social Alta | Media | Baja
Seguridad Recreacion X Riesgo de inundacion X
Cultura Salud X Riesgos de deslizamientos X
Agovisiona « Adm.inistracién y ” Seguridad X
miento gestion Porcentaje de area ocupada
Caracteristicas fisicas distintivas Influencia en su entorno

- En las proximidades de este predio, predomina la
presencia de viviendas y comercio, es una zona de

- Este espacio vacio se caracteriza por su forma irregular|acceso principal que experimenta un alto flujo vehicular.
y destaca por su ubicacion, con frente a la Av. Doce de|En el terreno en cuestion, se destaca la existencia de un
octubre. Esta claramente delimitado por accesos viales. area verde. Sin embargo, se observa que la pared
posterior del terreno, que limita con la vivienda, presenta
grafitis, generando un aspecto visual negativo.

Croquis Imagen
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Nota. La informacion fue obtenida de Geoportal, Google Maps y Google Earth.
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Tabla 21
Informacién del vacio urbano 09

Datos del titular Tamafo

Gobierno Auténomo Menor a 1000 m2 X Frente Area

Propietario o razén social Descentralizado Municipal del Mayor a 1000 m2 190.8
Canton Cuenca Predio con / Si 28.74 m m2

Numero del predio 903010006000. sin afeccion No X
Ubicacion y conectividad Sernvicios basicos

Calle Principal Los Luglares Si | No | Valor
Calle secundaria | Pedro de Rocha Agua potable X 5
Calle secundaria Il Energia eléctrica X 5
Si X Alcantarillado X 5
Transporte publico No Telefonia fija X 5
Distancia 150 m  [Recoleccion de basura X 5

Utilizacién actual del espacio Duracién en calidad de espacio vacio

Vacio vacante X
Vacio improductivo

Edificaciones abandonadas

Vacante reciente X

Vacante de largo plazo

Nunca antes desarrollado

Provision de instalaciones en las proximidades

Limitaciones especificas del area

Educacion X Bienestar social
Seguridad Recreacion

Cultura Salud

Aprovisiona Administracion y

miento X gestion X

Alta |Media| Baja

Riesgo de inundacion X

Riesgos de deslizamientos X

Seguridad

Porcentaje de area ocupada

Caracteristicas fisicas distintivas

Influencia en su entorno

- Este espacio vacio se distingue por su forma regular y
esta claramente delimitado por un cerramiento de metal. En
su interior, se mantiene una capa de tierra en el suelo.

- En sus alrededores, la predominancia corresponde a
viviendas, y el hecho de que el terreno no esté en uso no
se percibe como algo negativo, ya que ha sido sometido a
mantenimiento constante. El cuidado del area se evidencia
a través de la presencia de un cerramiento que ha
permitido un control adecuado. Ademas, en el interior del
terreno no se observa la presencia de vegetacion que
crezca de manera descontrolada. Este mantenimiento y
control contribuyen a mantener una imagen positiva del
area, lo cual es relevante considerando su entorno
residencial.

Croquis
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Nota. La informacién fue obtenida de Geoportal, Google Maps y Google Earth.
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Tabla 22
Informacion del vacio urbano 10

Datos del titular Tamano
Gobierno Auténomo Menor a 1000 m2 X Frente Area
Propietario o razén social Descentralizado Municipal del Mayor a 1000 m2
Cantén Cuenca Predio con / Si X 41.6 m [422.7 m2
Numero del predio 0903031004000. sin afeccion No
Ubicacion y conectividad Senvicios basicos
Calle Principal Federico Garcia Lorca Si No Valor
Calle secundaria | Francisco de Orellana Agua potable X 5
Calle secundaria |l Energia eléctrica X 5
Si X Alcantarillado X 5
Transporte publico No Telefonia fija X 5
Distancia 210 m Recoleccién de basura X 5
Utilizacion actual del espacio Duracion en calidad de espacio vacio
Vacio vacante X Vacante reciente
Vacio improductivo Vacante de largo plazo X
Edificaciones abandonadas Nunca antes desarrollado
Provision de instalaciones en las proximidades Limitaciones especificas del area
Educacion X Bienestar social Alta Media Baja
Seguridad Recreacion Riesgo de inundacioén X
Cultura X Salud Riesgos de deslizamientos X
Aprovisiona Administracion y Seguridad X
miento X gestion X Porcentaje de area ocupada

Caracteristicas fisicas distintivas

Influencia en su entorno

- Este espacio vacio presenta una forma irregular y esta
delimitado por un cercamiento compuesto por postes de madera
y alambre. Ademas, se trata de un predio esquinero.

- En las proximidades del vacio se encuentra el
equipamiento educativo Fray Vicente Solano, y el uso
predominante en la zona es residencial. El terreno en su
totalidad se destina a area verde, sin embargo, evidencia un
descuido notorio, ya que la hierba ha crecido
considerablemente y se observa la presencia de maleza,
generando una imagen descuidada

Croquis
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Nota. La informacion fue obtenida de Geoportal, Google Maps y Google Earth.
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Tabla 23
Informacién del vacio urbano 11

Datos del titular Tamafo
Gobiemno Auténomo Menor a 1000 m2 Frente [ Area
Propietario o razén social Descentralizado Municipal del Mayor a 1000 m2 3450 8
Cantén Cuenca Predio con / Si X 80 m m2
Nimero del predio 0902025002000. sin afeccion No
Ubicacion y conectividad Senicios basicos
Calle Principal Av. Loja Si | No | valor
Calle secundaria | Lino Benitez Agua potable X 5
Calle secundaria |l El Salado Energia eléctrica X 3
Si X Alcantarillado X 5
Transporte publico No Telefonia fija X 5
Distancia 79m Recoleccién de basura X 5

Utilizacion actual del espacio

Duracion en calidad de espacio vacio

Vacio vacante X

Vacante reciente

Vacio improductivo

Vacante de largo plazo

Edificaciones abandonadas

Nunca antes desarrollado

Provision de instalaciones en las proximidades

Limitaciones especificas del area

Educacion X Bienestar social Alta l Media | Baja
Seguridad X Recreacion Riesgo de inundacion X
Cultura X Salud Riesgos de deslizamientos X
Aprovisiona Administracion y Seguridad X

miento X gestion Porcentaje de area ocupada

Caracteristicas fisicas distintivas

Influencia en su entorno

- El predio ha permanecido claramente desocupado, lo
cual se refleja en la ausencia de una funcion definida.
Muestra sefales visibles de abandono y evidencia la falta de
mantenimiento a lo largo del tiempo, sefialando su
desconexion con el tejido urbano circundante. Ademas, el
terreno en cuestion se presenta como una zona intermedia.

La zona circundante al predio presenta una
configuracién  caracterizada por  construcciones
residenciales. También presenta una acumulacion de
escombros de manera aleatoria tras la reconstrucciéon de
la Avenida Loja. Se observa una falta de control en el
terreno, evidenciada por la presencia de desechos de
casas de madera en mal estado y la ausencia de
mantenimiento vial ha dado lugar a la formacién de
baches, lo que contribuye a una percepcion negativa
tanto del predio como del barrio.

Croquis
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Nota. La informacioén fue obtenida de Geoportal, Google Maps y Google Earth.
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Tabla 24
Informacion del vacio urbano 12

Datos del titular Tamafo
Gobierno Auténomo Menor a 1000 m2 Frente | Area
Propietario o razén social Descentralizado Municipal del Mayor a 1000 m2 X 30016
Canton Cuenca Predio con / Si 25.32 m m2.
Numero del predio 0903083031000. sin afeccion No
Ubicacion y conectividad Seniicios basicos
Calle Principal Vicente Pinzén si | No [ valor
Calle secundaria | Agua potable X 5
Calle secundaria Il Energia eléctrica X 3
Si X Alcantarillado X 5
Transporte publico No Telefonia fija X 5
Distancia 270 m Recoleccién de basura X 5

Utilizacion actual del espacio

Duracion en calidad de espacio vacio

Vacio vacante X
Vacio improductivo

Edificaciones abandonadas

Vacante reciente

Vacante de largo plazo

Nunca antes desarrollado

Provision de instalaciones en las proximidades

Limitaciones especificas del area

Educacion X Bienestar social
Seguridad X Recreacion
Cultura Salud
Aprovisiona Administracion y
miento X gestion

Alta | Media | Baja

Riesgo de inundacion X

Riesgos de deslizamientos

Seguridad

Porcentaje de area ocupada

Caracteristicas fisicas distintivas

Influencia en su entorno

- El terreno constituye una extensiéon considerable con
una forma irregular. Se destaca que Unicamente cuenta con
acceso peatonal frontal, mientras que su lado posterior
colinda con el borde del Rio Tarqui. El acceso frontal ain no
esta definido; no obstante, se espera que en el futuro se
establezca y se prolongue la calle Vicente Pinzén. Hay un
cercamiento de postes de madera y alambre que delimita el
terreno. Ademas, es importante sefalar que la zona esta
experimentando un proceso de consolidacion, lo que se
evidencia en la presencia de predios vacios y en la disparidad
de construcciones en diferentes areas.

- En la zona destaca la presencia predominante de
viviendas. Se observa un terreno extenso que ha carecido
de intervencion, lo que ha dado lugar a una deficiencia en
la iluminacion. Esta situacion es comprensible, ya que la
zona esta en proceso de consolidacion. Actualmente, el
terreno no tiene un propdsito definido y esta caracterizado
por la presencia de areas verdes que carecen de un
mantenimiento adecuado, lo que genera inseguridad y una
impresion desfavorable en el entorno. Se debe tener
precaucion, dado que el terreno limita con el borde del rio.
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Nota. La informacién fue obtenida de Geoportal, Google Maps y Google Earth.
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Tabla 25
Informacién del vacio urbano 13

Datos del titular Tamano
Gobiemo Auténomo Menor a 1000 m2 X Frente | Area
Propietario o razén social Descentraliz’ado Municipal del . Mayor a 1000 m? 1504 | 216.9
Canton Cuenca Predio con / Si X m m2
Numero del predio 903083030000. sin afeccion No
Ubicacion y conectividad Senvicios basicos
Calle Principal Vicente Pinzon Si | No | Valor
Calle secundaria | Sin nombre Agua potable X 5
Calle secundaria |l Energia eléctrica X 3
Si X Alcantarillado X 5
Transporte publico No Telefonia fija X 5
Distancia 360 Recoleccion de basura X 5

Utilizacion actual del espacio

Duracion en calidad de espacio vacio

Vacio vacante X
Vacio improductivo

Edificaciones abandonadas

Vacante reciente

Vacante de largo plazo

Nunca antes desarrollado

Provision de instalaciones en las proximidades

Limitaciones especificas del area

Educacion X Bienestar social
Seguridad X Recreacion
Cultura Salud
Aprovisiona Administracion y
miento X gestion

Alta | Media | Baja

Riesgo de inundacién X
Riesgos de deslizamientos X
Seguridad X

Porcentaje de area ocupada

Caracteristicas fisicas distintivas

Influencia en su entorno

- El terreno presenta una forma regular y actualmente no
cuenta con un acceso definido, aunque se proyecta que en el
futuro se establecera uno a través de la calle Vicente Pinzén.
También se contempla un acceso secundario, aunque aun no
se ha asignado un nombre a esta via adicional. Hay un
cercamiento de postes de madera y alambre que delimita el
terreno. Es relevante destacar que la zona se encuentra en
proceso de consolidacion, con la presencia de varios terrenos
vacios y una disparidad en la actividad constructiva en
distintas areas circundantes.

- En la zona, destaca la presencia de viviendas. El
terreno esta completamente cubierto por areas verdes, lo
que ha resultado en la falta de mantenimiento de poda.
Asimismo, se observa una escasez de iluminacion
debido a la falta de intervencién en el area, lo que es
comprensible considerando el proceso de consolidacion
reciente en la zona.
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Tabla 26
Informacién del vacio urbano 14

Datos del titular Tamafio
Gobierno Auténomo Menor a 1000 m2 X Frente | Area
Propietario o razon social Descentralizado Municipal del Mayor a 1000 m2 602.9
Cantén Cuenca Predio con / Si 10.8 m m2
Ndmero del predio 0903083025000. sin afeccion No X
Ubicacion y conectividad Senvicios basicos
Calle Principal Vicente Pinzoén Si | No | Valor
Calle secundaria | Agua potable X 5
Calle secundaria ll Energia eléctrica X 4
Si X Alcantarillado X 5
Transporte publico No Telefonia fija X 5
Distancia 350 m [Recoleccion de basura X 5

Utilizacion actual del espacio

Duracion en calidad de espacio vacio

Vacio vacante X

Vacante reciente

Vacio improductivo

Vacante de largo plazo

Edificaciones abandonadas

Nunca antes desarrollado

Provisién de instalaciones en las proximidades

Limitaciones especificas del area

Alta | Media | Baja

Riesgo de inundacion X

Riesgos de deslizamientos

Seguridad

Educacién X Bienestar social
Seguridad X Recreacion
Cultura Salud
Aprovisiona Administracién y
miento X gestion

Porcentaje de area ocupada

Caracteristicas fisicas distintivas

Influencia en su entorno

- El predio, de forma irregular y alargada, actualmente
carece de un acceso definido, aunque se proyecta que en el
futuro se establezca uno a través de la calle Vicente
Pinzén. Hay un cercamiento de postes de madera y
alambre que delimita el terreno. Es importante sefalar que
la zona se encuentra en proceso de consolidacién, con la
presencia de varios predios vacios y una disparidad en la
actividad constructiva en diferentes areas circundantes.

- En la zona, resalta la presencia predominante de
viviendas. Se observa un terreno extenso que ha carecido
de intervencion, lo que ha resultado en una deficiencia en
la iluminacién, situacion comprensible debido al proceso
de consolidacion en curso. Actualmente, el terreno no
tiene un propésito definido y se caracteriza por la
presencia de areas verdes. Se debe tener precaucion, ya
que el terreno limita con el borde del rio Tarqui.

Croquis
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Tabla 27
Informacion del vacio urbano 15

Datos del titular Tamano

Gobiermno Auténomo Menor a 1000 m2 X Frente | Area

Propietario o razon social Descentralizado Municipal del Mayor a 1000 m2 961.5
Canton Cuenca Predio con / Si X 254 m m2

Numero del predio 0903083020000. sin afeccion No
Ubicacion y conectividad Senicios basicos

Calle Principal Vicente Pinzon Si | No | Valor
Calle secundaria | Agua potable X 5
Calle secundaria Il Energia eléctrica X 4
Si X Alcantarillado X 5
Transporte publico No Telefonia fija X 5
Distancia 400 m Recoleccion de basura X 5

Utilizacion actual del espacio Duracion en calidad de espacio vacio

Vacio vacante X

Vacio improductivo

Edificaciones abandonadas

Vacante reciente

Vacante de largo plazo

Nunca antes desarrollado

Provision de instalaciones en las proximidades

Limitaciones especificas del area

Educacion X Bienestar social
Seguridad X Recreacion
Cultura Salud
Aprovisiona Administracién y
miento X gestion

Alta | Media | Baja

Riesgo de inundacion X
Riesgos de deslizamientos X
Seguridad X

Porcentaje de area ocupada

Caracteristicas fisicas distintivas

Influencia en su entorno

- El terreno presenta una forma irregular y actualmente
carece de un acceso definido. Sin embargo, se proyecta
que en el futuro se establezca un acceso a través de la
calle Vicente Pinzéon. Hay un cercamiento de postes de
madera y alambre que delimita el terreno. Es relevante
destacar que la zona se encuentra en un estado de
consolidacién, con la presencia de varios terrenos vacios y
una disparidad en la actividad constructiva en areas
circundantes.

- En la zona, sobresale la presencia predominante de
viiendas. Se aprecia un extenso terreno que ha sido
descuidado, lo que ha ocasionado una deficiencia en la
iluminacién. Esta situacion es comprensible, dado que la
zona se encuentra en proceso de consolidacion.
Actualmente, el terreno carece de un proposito definido y
se distingue por la abundancia de areas verdes. Se
recomienda precaucion, ya que el terreno limita con el
borde del rio Tarqui.

Croquis
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Nota. La informacién fue obtenida de Geoportal, Google Maps y Google Earth.
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Tabla 28
Informacion del vacio urb

ano 16

Informacion vacio urbano 16

Datos del titular Tamano
Gobierno Auténomo Menor a 1000 m2 Frente | Area
Propietario o razén social Descentralizado Municipal del Mayor a 1000 m2
Canton Cuenca Predio con / Si 66.1 m |2974 m2
Numero del predio 0903085016000. sin afeccion No
Ubicacion y conectividad Senvicios basicos
Calle Principal Diego de Almagro Si | No | Valor
Calle secundaria | Agua potable X 5
Calle secundaria Il Energia eléctrica X 4
Si X Alcantarillado X 5
Transporte publico No Telefonia fija X 5
Distancia 270 m Recoleccion de basura X 5
Utilizacion actual del espacio Duracién en calidad de espacio vacio
Vacio vacante X Vacante reciente
Vacio improductivo Vacante de largo plazo X
Edificaciones abandonadas Nunca antes desarrollado
Provision de instalaciones en las proximidades Limitaciones especificas del area
Educacion X Bienestar social Alta | Media | Baja
Seguridad X Recreacion Riesgo de inundacion X
Cultura Salud X Riesgos de deslizamientos
Aprovisiona Administracién y Seguridad
miento X gestion Porcentaje de area ocupada

Caracteristicas

fisicas distintivas

Influencia en su entorno

delimitado por su via principa

estabilidad del suelo y gestion

- El terreno, de amplias dimensiones, se encuentra
actualmente vacio y muestra una forma irregular. Esta

|'y colinda en su lado derecho

con el rio Tarqui, mientras que en los otros lados limita con
otro terreno vacio. Se encuentra cercado por estacas de
madera y alambre. Dada su ubicacion riberefia, este tipo de
terreno puede plantear desafios adicionales en términos de

de riesgos naturales.

- En el sector, la presencia predominante de viviendas
es notable. Este terreno enfrenta graves consecuencias
cuando el rio se desborda e inunda la zona. Ademas, esta
completamente cubierto por areas verdes, lo que, junto
con la falta de intervenciones, ha generado un déficit de
iluminacién en el predio, convirtiéndolo en un espacio
inseguro. Se ha observado la presencia de animales,
como vacas, durante el dia en el terreno, lo cual ha
contribuido de alguna manera a controlar el crecimiento de
la vegetacion.
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Nota. La informacion fue obtenida de Geoportal, Google Maps y Google Earth.
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Tabla 29
Informacion del vacio urbano 17

Datos del titular Tamano
Gobierno Auténomo Menor a 1000 m2 X Frente | Area
Propietario o razén social Descentraliz:ado Municipal del ' Mayor a 1000 m? 0451 | 3344
Canton Cuenca Predio con / Si X m m2
Numero del predio 0903069042000. sin afeccion No
Ubicacion y conectividad Senvicios basicos
Calle Principal Juan Cabrera Si | No | Valor
Calle secundaria | Rodrigo de Triana Agua potable X 5
Calle secundaria Il Energia eléctrica X 5
Si X Alcantarillado X 5
Transporte publico No Telefonia fija X 5
Distancia 500 m Recoleccién de basura X 5
Utilizacion actual del espacio Duracion en calidad de espacio vacio
Vacio vacante Vacante reciente X
Vacio improductivo Vacante de largo plazo
Edificaciones abandonadas X Nunca antes desarrollado
Provision de instalaciones en las proximidades Limitaciones especificas del area
Educacion X Bienestar social Alta | Media | Baja
Seguridad X Recreacion X Riesgo de inundacion X
Cultura X Salud X Riesgos de deslizamientos X
Aprovisiona Administracién y Seguridad X
miento X gestion Porcentaje de area ocupada 89 m2
Caracteristicas fisicas distintivas Influencia en su entorno

- En el sector, predominan las viviendas de entre tres
y cuatro pisos, con pocos edificios. Actualmente, este

) ) _|espacio no tiene un uso definido. Es relevante mencionar
- El terreno presenta una forma irregular y su espacio esta que afios atrds, este terreno fue utilizado como un

delimitado por un cerramiento que combina muro de piedra y espacio educatio para nifios conocido como CNH
malla metalica en la parte superior. En su interior, se Yanuncay. Sin embargo, en la actualidad, ha caido en
encuentra una construccion de estilo arquitectdnicolyesuso. lo que contribuye a su apariencia de abandono

convencional. Esto ha llevado al descuido en el mantenimiento y poda
del espacio, generando un aspecto negativo en el
entorno.
Croquis Imagen

I Vacio urbano 17
= Predios

Nota. La informacion fue obtenida de Geoportal, Google Maps y Google Earth.
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Tabla 30

Informacién del vacio urbano 18

Informacion vacio urbano 18

Datos del titular Tamafio
Gobierno Auténomo Menor a 1000 m2 X Frente| Area
Propietario o razon social Descentralizado Municipal del Mayor a 1000 m2 1374
Cantén Cuenca Predio con / Si X 8.4m m2
Numero del predio 0903114038000. sin afeccion No
Ubicacion y conectividad Senvicios basicos
Calle Principal Sin nombre Si | No | Valor
Calle secundaria | Agua potable X 5
Calle secundaria ll Energia eléctrica X 5
Si X Alcantarillado X 5
Transporte publico No Telefonia fija X 5
Distancia 395 m [Recoleccion de basura X 5

Utilizacion act

ual del espacio

Duracion en calidad de espacio vacio

Vacio vacante

X

Vacio improductivo

Edificaciones abandonadas

Vacante reciente

Vacante de largo plazo

Nunca antes desarrollado

Provisién de instalaciones en las proximidades

Limitaciones especificas del area

Educacion X
Seguridad X
Cultura X
Aprovisiona

miento X

Bienestar social

Recreacion
Salud
Administracion y
gestion

Alta |Media | Baja

Riesgo de inundacion X

Riesgos de deslizamientos X

Seguridad

Porcentaje de area ocupada

Caracteristicas fisicas distintivas

Influencia en su entorno

no tiene un nombre definido.

- El terreno, de dimensiones pequenas, exhibe una
forma regular y colinda con \viendas tanto en el lado
derecho como en el lado posterior, mientras que en el lado
izquierdo limita con un camino peatonal. Actualmente, el
acceso al terreno se realiza a través de un camino que aun

- En los alrededores del terreno predominan las
viviendas de dos y tres pisos. Actualmente, este terreno
carece de un uso definido y presenta una porcion de area
verde con arboles, asi como algunas zonas de tierra. Se
pueden observar objetos y madera abandonados en el
lugar. El espacio muestra signos de descuido, lo que
contribuye a generar un aspecto negativo en el entorno.

Imagen

)

== Vacio urbano 18
= Predios

Nota. La informacion fue obtenida de Geoportal, Google Maps y Google Earth.
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Tabla 31
Informacion del vacio urbano 19

Datos del titular Tamano

Gobiermno Auténomo Menor a 1000 m2 X Frente | Area

Propietario o razon social Descentralizado Municipal del Mayor a 1000 m2 4573
Canton Cuenca Predio con / Si X 107.1m m2

Numero del predio 0903061117000. sin afeccion No
Ubicacion y conectividad Senicios basicos

Calle Principal La Nifia si | No | valor
Calle secundaria | Sin Nombre Agua potable X 5
Calle secundaria |l Energia eléctrica X 5
Si X Alcantarillado X 5
Transporte publico No Telefonia fija X 5
Distancia 420 m  |Recoleccion de basura X 5

Utilizacion actual del espacio

Duracion en calidad de espacio vacio

Vacio vacante
Vacio improductivo
Edificaciones abandonadas

X

Vacante reciente

Vacante de largo plazo

Nunca antes desarrollado

Provision de instalaciones en las proximidades

Limitaciones especificas del area

- El terreno exhibe una forma irregular y alargada,
delimitada claramente en el lado frontal por la calle La Nifa,
y en los demas lados por una calle sin nombre definido. Se
considera como un espacio central que sire como
medianera dentro de esta villa residencial.

Educacion X Bienestar social Alta | Media | Baja
Seguridad X Recreacion Riesgo de inundacion X
Cultura X Salud Riesgos de deslizamientos X
Aprovisiona Administracion y Seguridad X
miento X gestion Porcentaje de area ocupada
Caracteristicas fisicas distintivas Influencia en su entorno
- En los alrededores del predio, predominan

notablemente las residencias de dos y ftres pisos.
Actualmente, el terreno no tiene un uso definido y esta
compuesto principalmente por areas verdes. Es evidente
que se realiza un mantenimiento regular para evitar que la
hierba crezca y genere una apariencia poco atractiva.

Croquis

Imagen

== Vacio urbano 19
= Predios

Nota. La informacién fue obtenida de Geoportal, Google Maps y Google Earth.
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Tabla 32
Informacion del vacio urbano 20

esta claramente delimitado por la calle Isabel La Catdlica en un
lado y por la calle Pedro Calderén de la Barca en el otro. Este
predio forma parte de una manzana donde la mayoria de los
terrenos han sido desarrollados o destinados a algun uso
especifico. El predio se encuentra en una esquina, lo que le
confiere un caracter de remanente dentro del entorno
construido.

Datos del titular Tamano
Gobierno Auténomo Menor a 1000 m2 X Frente Area
Propietario o razoén social Descentralizado Municipal del Mayor a 3000 m2
Canton Cuenca Predio con / Si X 52.6 m | 140 m2
Numero del predio 0903024004000. sin afeccion No
Ubicacion y conectividad Senicios basicos
Calle Principal Isabel La Catdlica Si No Valor
Calle secundaria | Pedro Calderdn de la Barca Agua potable X 5
Calle secundaria |l Energia eléctrica X 5
Si X Alcantarillado X 5
Transporte publico No Telefonia fija X 5
Distancia 50 m Recoleccion de basura X 5
Utilizacion actual del espacio Duracién en calidad de espacio vacio
Vacio vacante X Vacante reciente
Vacio improductivo Vacante de largo plazo X
Edificaciones abandonadas Nunca antes desarrollado
Provision de instalaciones en las proximidades Limitaciones especificas del area
Educacion X Bienestar social X Alta Media Baja
Seguridad Recreacion X Riesgo de inundacion X
Cultura Salud X Riesgos de deslizamientos X
Aprovisiona Administracion y Seguridad X
miento X gestion X Porcentaje de area ocupada
Caracteristicas fisicas distintivas Influencia en su entorno
- El terreno, de proporciones pequefias y forma irregular, - En el sector, predominan las \iiendas vy

establecimientos comerciales. Actualmente, el predio no
tiene un uso definido y se presenta como un espacio de
areas verdes. Es notable el mantenimiento que se realiza
para evitar que la hierba crezca y genere una apariencia poco
atractiva.

Croquis

Imagen

== Vacio urbano 20
mm= Predios

Nota.

La informacion fue obtenida de Geoportal, Google Maps y Google Earth.
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Tabla 33
Informacién del vacio urbano 21

Informacién vacio urbano 21

Datos del titular Tamano
Gobierno Auténomo Menor a 1000 m2 Frente | Area
Propietario o razén social Descentraliz?do Municipal del . Mayor a 1000 m? 403.22 | 12188.1
Canton Cuenca Predio con / Si m m2
Numero del predio 0903140012000. sin afeccion No
Ubicacion y conectividad Senicios basicos
Calle Principal Vasco Nufiez de Balboa Si | No | Valor
Calle secundaria | Gonzalo Pizarro Agua potable X 5
Calle secundaria Il Av. Doce de octubre Energia eléctrica X 5
Si X Alcantarillado X 5
Transporte publico No Telefonia fija X 5
Distancia 10m Recoleccion de basura X 5
Utilizacion actual del espacio Duracion en calidad de espacio vacio

Vacio vacante
Vacio improductivo
Edificaciones abandonadas

X

Vacante reciente

Vacante de largo plazo

Nunca antes desarrollado

Provision de instalaciones en las proximidades

Limitaciones especificas del area

Educacion X Bienestar social
Seguridad Recreacion

Cultura X Salud

Aprovisiona Administracion y

miento X gestion X

Alta | Media | Baja

Riesgo de inundacion X
Riesgos de deslizamientos X
Seguridad X

Porcentaje de area ocupada

Caracteristicas fisicas distintivas

Influencia en su entorno

- El predio es de gran extensién y presenta una forma
irregular, colindando con el borde del rio Tarqui. Es
importante destacar que este predio exhibe una topografia
pronunciada en uno de sus lados, donde predomina una
vegetacion alta, principalmente arboles, abarcando un area
de aproximadamente 5656.76 m2 Por otro lado, en el lado
opuesto, la topografia es mas baja desde la Avenida Doce
de Octubre y va aumentando gradualmente, cubriendo un
area de aproximadamente 6,531.54 m2 Este ultimo lado no
presenta un uso definido; sin embargo, ha sido utilizado
como espacio para la colocacién de elementos
significativos durante fechas importantes para la ciudad,
como Navidad y la Fiesta de Cuenca.

- Es importante destacar que en los alrededores
predomina la presencia de viviendas, con la cercania de un
equipamiento perteneciente a la Universidad de Cuenca.
Este espacio se caracteriza por ser completamente area
verde y ha recibido mantenimiento regular en su césped.
Se ha conwertido en un area libre utilizada por los
residentes para actividades recreativas como futbol,
picnics y otros juegos. Ademas, funciona como un paso
para acceder a los equipamientos recreativos cercanos
que ya estan establecidos. Esta utilizacion del espacio
resalta su importancia como lugar de encuentro y
recreacion para la comunidad.

Croquis

Imagen

== Vacio urbano 21
== Predios

Nota. La informacién fue obtenida de Geoportal,

Google Maps y Google Earth.
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Tabla 34
Informacion del vacio urbano 22

Datos del titular Tamano
Gobierno Auténomo Menor a 1000 m2 X Frente Area
Propietario o razon social Descentralizado Municipal del Mayor a 1000 m2 125.10
Cantén Cuenca Predio con / Si X 17.7m m2
Numero del predio 1101043001000. sin afeccion No
Ubicacion y conectividad Senvicios basicos
Calle Principal Av. 24 de Mayo Si No Valor
Calle secundaria | Agua potable X 5
Calle secundaria Il Energia eléctrica X 3
Si X Alcantarillado X 5
Transporte publico No Telefonia fija X 5
Distancia 190 m Recoleccion de basura X 5
Utilizacién actual del espacio Duracioén en calidad de espacio vacio
Vacio vacante Vacante reciente
Vacio improductivo X Vacante de largo plazo X
Edificaciones abandonadas Nunca antes desarrollado
Provision de instalaciones en las proximidades Limitaciones especificas del area
Educacién X Bienestar social Alta Media Baja
Seguridad Recreacion X Riesgo de inundacién X
Cultura X Salud Riesgos de deslizamientos
Aprovisiona Administracion y Seguridad
miento X gestion Porcentaje de area ocupada

Caracteristicas fisicas distintivas

Influencia en su entorno

- El terreno presenta una configuracion irregular y esta
situado en una ladera adyacente al rio Tarqui, exhibiendo una
pendiente moderada que desciende hacia el curso fluval.
-Esta ubicacion riberefia puede acarrear desafios adicionales
en términos de estabilidad del suelo y gestién de riesgos
naturales. Actualmente, el acceso al terreno se encuentra
habilitado por la Avenida 24 de Mayo.

- En el sector predominan las viviendas, mientras que los
laterales colindan con terrenos vacios que corresponden a
laderas. La iluminacién en esta area es irregular, ya que solo
la zona frontal esta adecuadamente iluminada, mientras que,
en la parte trasera, la iluminaciéon es escasa y los terrenos
contiguos, que se integran a las laderas del rio, carecen de
iluminacion. Esta deficiencia en la luz contribuye a una
mayor sensacion de inseguridad en la  zona.
- Ademas, el terreno no tiene un uso definido y se presenta
principalmente como un area erde, sin una funcién
especifica, funcionando como un retazo de espacio natural.

Croquis

Imagen

[ Vacio urbano 22

[ Predios

Nota. La informacién fue obtenida de Geoportal, Google Maps y Google Earth.
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Tabla 35
Informacion del vacio urbano 23

Informacion vacio urbano 23

Datos del titular Tamarfio
Gobierno Auténomo Menor a 1000 m2 Frente Area
Propietario o razoén social Descentralizado Municipal del Mayor a 1000 m2 1058.6
Canton Cuenca Predio con / Si m2
Numero del predio 0904095012000. sin afeccion No
Ubicacion y conectividad Senicios basicos
Calle Principal Camino Viejo a Turi Si No Valor
Calle secundaria | Agua potable X 5
Calle secundaria Il Energia eléctrica X 1
Si X Alcantarillado X 5
Transporte publico No Telefonia fija X 5
Distancia 200 m Recoleccion de basura X 5
Utilizacion actual del espacio Duracién en calidad de espacio vacio
Vacio vacante X Vacante reciente
Vacio improductivo Vacante de largo plazo X
Edificaciones abandonadas Nunca antes desarrollado
Provision de instalaciones en las proximidades Limitaciones especificas del area
Educacién X Bienestar social Alta Media Baja
Seguridad Recreacion X Riesgo de inundacion X
Cultura X Salud Riesgos de deslizamientos X
Aprovisiona Administracion y Seguridad X
miento X gestion Porcentaje de area ocupada

Caracteristicas fisicas distintivas

Influencia en su entorno

-El terreno presenta una configuracion irregular y se ubica en
una ladera adyacente al rio Tarqui. La mayor parte del terreno es
practicamente plana, con una pendiente que solo se manifiesta en
la seccién que desciende hacia el curso fluvial. Esta ubicacion
riberefia plantea desafios adicionales en cuanto a la estabilidad del
suelo y la gestion de riesgos naturales.
-Actualmente, el acceso al terreno se realiza mediante una
pequefia entrada desde la calle Camino Viejo a Bafios o,
alternativamente, de forma peatonal a través de la Avenida 24 de
Mayo.

-En el sector predominan las viviendas, mientras que los
terrenos adyacentes son parcelas vacias que corresponden a
laderas. La iluminaciéon en esta area es limitada, dejando la
zona posterior a las \iviendas desolada debido a los
cerramientos que las rodean. Esta falta de iluminacion, que
afecta a los terrenos contiguos integrados en las laderas del
rio, incrementa la sensacion de inseguridad.
- Ademas, el terreno carece de un uso definido y se presenta
principalmente como un area verde con algunos arboles, sin
una funcion especifica. Esta indefinicion en su uso y la
escasez de luz dificultan el desarrollo de soluciones para
mejorar tanto su funcionalidad como su seguridad.

Croquis

Imagen

[ Vacio urbano 23
[ Predios

Nota.

La informacion fue obtenida de Geoportal, Google Maps y Google Earth.
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Tabla 36
Informacién del vacio urbano 24

Informacion vacio urbano 24

Datos del titular Tamano
Menor a 1000 m2 Frente Area
Propietario o razén social Gobiermno Auténomo Descentralizado Mayor a 1000 m2 X
Municipal del Canton Cuenca Predio con / Si X 5476 m2
Numero del predio 0904095012000. sin afeccion No
Ubicacion y conectividad Senvicios basicos
Calle Principal Camino Viejo a Turi Si No Valor
Calle secundaria | Agua potable X 5
Calle secundaria Il Energia eléctrica X 3
Si X Alcantarillado X 5
Transporte publico No Telefonia fija X 5
Distancia 390 m Recoleccién de basura X 5
Utilizacion actual del espacio Duracion en calidad de espacio vacio
Vacio vacante X Vacante reciente
Vacio improductivo Vacante de largo plazo X
Edificaciones abandonadas Nunca antes desarrollado
Provision de instalaciones en las proximidades Limitaciones especificas del area
Educacion X Bienestar social Alta Media Baja
Seguridad Recreacion X Riesgo de inundacién X
Cultura X Salud Riesgos de deslizamientos X
Aprovisiona Administracion y Seguridad X
miento X gestion Porcentaje de area ocupada

Caracteristicas fisicas distintivas

Influencia en su entorno

-El terreno presenta una configuracion irregular y se ubica en una
ladera adyacente al rio Tarqui. Se caracteriza por una primera pendiente
que se inicia desde la calle, donde el terreno presenta una altura
significativa que desciende de manera pronunciada. Posteriormente, el
terreno se welve mayormente llano y plano en su extensién principal.
Sin embargo, a medida que se aproxima a la orilla del rio, se observa
una pendiente adicional que desciende hacia el curso fluval.
- Esta configuracion riberefia introduce desafios adicionales en
términos de estabilidad del suelo y gestién de riesgos naturales, como
inundaciones, dado que la mayor parte del terreno se encuentra a una
elevacion baja.

- Actualmente, el terreno cuenta con un acceso libre desde la calle
Camino Viejo a Bafios, que proporciona entrada frontal al predio.

- En el sector, predominan las viviendas, mientras que los terrenos
adyacentes estan ocupados por parcelas vacias que corresponden a
laderas. La iluminacién en esta area es irregular, ya que se limita a la
parte frontal del terreno, adyacente a la calle Camino Viejo a Turi. La
extensa area del terreno carece de una adecuada iluminacién en sus
secciones mas alejadas, lo que contribuye a una mayor sensacion de
inseguridad. Ademas, el terreno no tiene un uso definido y se presenta
principalmente como un area verde con algunos arboles.

Croquis

Imagen

[ Vacio urbano 24
N Predios

Nota. La informacién fue obtenida de Geoportal, Google Maps y Google Earth.
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Tabla 37
Informacién del vacio urbano 25

Informacion vacio urbano 25

Datos del titular Tamano
Gobiermno Auténomo Menor a 1000 m2 X Frente Area
Propietario o razén social Descentralizado Municipal del Mayor a 1000 m2
Cantén Cuenca Predio con / Si X 75.48 m 483.6 m2
Ntmero del predio 0904055060000. sin afeccion No
Ubicacion y conectividad Senicios basicos
Calle Principal Pablo Picasso Si No Valor
Calle secundaria | José Ortega y Gasset Agua potable X 5
Calle secundaria Il Energia eléctrica X 5
Si X Alcantarillado X 5
Transporte publico No Telefonia fija X 5
Distancia 230 m Recoleccion de basura X 5
Utilizacion actual del espacio Duracion en calidad de espacio vacio
Vacio vacante X Vacante reciente
Vacio improductivo Vacante de largo plazo X
Edificaciones abandonadas Nunca antes desarrollado
Provision de instalaciones en las proximidades Limitaciones especificas del area
Educacién X Bienestar social Alta Media Baja
Seguridad Recreacion X Riesgo de inundacion X
Cultura X Salud Riesgos de deslizamientos X
Aprovisiona Administracién y Seguridad X
miento X gestion Porcentaje de area ocupada

Caracteristicas fisicas distintivas

Influencia en su entorno

- El terreno presenta una configuracion irregular y se localiza
en una posicion esquinera, formando una punta que sobresale.
En la parte posterior del terreno se encuentra el Colegio Técnico
Salesiano, el cual estd delimitado por un cerramiento que
colinda con el terreno en cuestion. Es importante destacar que
uno de los laterales del terreno limita con el rio Tarqui, mientras
que los dos laterales restantes tienen acceso frontal desde las
calles Pablo Picasso y José Ortega y Gasset.

- Debido a su proximidad al rio, se observa una pendiente
adicional que desciende hacia el curso fluvial. Esta cercania al
rio podria presentar desafios en términos de estabilidad del
suelo.

-En el sector predominan las viviendas, y dado que el terreno tiene
lados frontales a las vias, mantiene una iluminacion adecuada. Esta
situacion garantiza que el area esté suficientemente iluminada,
contribuyendo a la seguridad y visibilidad durante las horas nocturnas.
La disposicion del terreno en relacién con las vias principales facilita el
acceso y la integracion con el entorno urbano circundante.

-Ademas, el terreno no tiene un uso definido y actualmente se
presenta como un area verde. Es posible que esta area se conserve en
su estado natural debido a su proximidad al rio, lo que refuerza su
caracter de zona verde.

Croquis

Imagen

[ Vacio urbano 25
[ Predios

Nota. La informacién fue obtenida de Geoportal,

Google Maps y Google Earth.
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Tabla 38
Informacion del vacio urbano 26

Informacién vacio urbano 26

-El terreno presenta una configuracion irregular y posee una
ligera pendiente. Dispone de un Unico acceso por la Av. Felipe Il
Ademas, uno de los lados del terreno colinda con el rio Tarqui,
mientras que los otros lados estan limitados por terrenos y
viviendas aledafias. Es importante destacar que la Av. Felipe Il se
encuentra a un nivel superior respecto al terreno, que esta situado
por debajo de este nivel de la calle de acceso. Debido a esta
diferencia de altura, el terreno presenta una mayor susceptibilidad
a desafios naturales, como deslizamientos o inundaciones,
especialmente en el tramo adyacente a la orilla del rio.

Datos del titular Tamano

Gobierno Auténomo Menor a 1000 m2 Frente Area

Propietario o razén social Descentralizado Municipal del Mayor a 1000 m2
Cantén Cuenca Predio con / Si 29.71m 1869.8 m2
Numero del predio 0904055051000. sin afeccion No
Ubicacién y conectividad Senvicios basicos

Calle Principal Auv. Felipe Il Si No Valor
Calle secundaria | Agua potable X 5
Calle secundaria Il Energia eléctrica X 2

Si X Alcantarillado X 5
Transporte publico No Telefonia fija X 5

Distancia 160 m Recoleccién de basura X 5
Utilizacion actual del espacio Duracién en calidad de espacio vacio
Vacio vacante X Vacante reciente
Vacio improductivo Vacante de largo plazo X
Edificaciones abandonadas Nunca antes desarrollado
Provision de instalaciones en las proximidades Limitaciones especificas del area
Educacion X Bienestar social Alta Media Baja
Seguridad Recreacion X Riesgo de inundacion X
Cultura X Salud Riesgos de deslizamientos X
Aprovisiona Administracion y Seguridad X
miento X gestion Porcentaje de area ocupada
Caracteristicas fisicas distintivas Influencia en su entorno
-En el sector predominan los usos residenciales. El terreno

presenta una iluminacién inadecuada, ya que solo uno de sus
laterales, el correspondiente a la Av. Felipe Il, cuenta con iluminacion.
El resto del terreno carece de una adecuada iluminacién, lo que,
combinado con su condicién de terreno bajo y su ubicacion
relativamente cerrada, contribuye a una percepcion de inseguridad en
la zona.

En la actualidad, el terreno no cuenta con un uso definido y se emplea
como area de almacenamiento de reciclaje. Esta utilizacién impacta
de manera adversa la imagen urbana al provocar la acumulacion de
residuos visibles, lo cual puede atraer plagas y fomentar un entorno
desordenado. La falta de mantenimiento y el contraste con el area
verde adyacente subrayan la necesidad de una planificacién y gestion
mas adecuada del espacio.

Croquis

Imagen

[ Vacio urbano 26
[ Predios

Nota. La informacion fue obtenida de Geoportal, Google Maps y Google Earth.
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Tabla 39
Informacién del vacio urbano 27

Datos del titular Tamafio
Gobierno Auténomo Menor a 1000 m2 Frente Area
Propietario o razén social Descentralizado Municipal del Mayor a 1000 m2 P
Cantén Cuenca Predio con / Si X 89.60 m m2
Numero del predio 0904073001000. sin afeccion No
Ubicacion y conectividad Senvicios basicos
Calle Principal José Ortega y Gasset Si No Valor
Calle secundaria | Av. Felipe Il Agua potable X 5
Calle secundaria Il Energia eléctrica X 4
Si X Alcantarillado X 5
Transporte publico No Telefonia fija X 5
Distancia 160 m Recoleccion de basura X 5
Utilizacion actual del espacio Duracion en calidad de espacio vacio
Vacio vacante X Vacante reciente
Vacio improductivo Vacante de largo plazo X
Edificaciones abandonadas Nunca antes desarrollado
Provision de instalaciones en las proximidades Limitaciones especificas del area
Educacion X Bienestar social Alta Media Baja
Seguridad Recreacion X Riesgo de inundacion X
Cultura X Salud Riesgos de deslizamientos X
Aprovisiona Administracion y Seguridad X
miento X gestion Porcentaje de area ocupada
Caracteristicas fisicas distintivas Influencia en su entorno

- En el sector predominan los usos residenciales. El terreno
cuenta con una iluminacién adecuada gracias a las dos

- El terreno presenta una configuracion irregular y, en| calles que lo rodean. Aunque actualmente no tiene un uso
términos de pendiente, es casi plano con algunas leves| especifico, se ha utilizado informalmente como cancha
elevaciones. Colinda con la Av. Felipe Il , la calle José Ortega,| deportiva. Este uso puede ser conveniente, pero también ha
con el rio Tarquiy finalmente continua con el tramo erde que es| generado inconformidades, ya que la ocupacion del area
lo largo del margen del rio. Es importante considerar que las| verde ha provocado el desgaste del suelo, creando charcos
orillas pueden ser mas susceptibles a desafios naturales,| de lodo en condiciones de lluvia. Esto contribuye a una mala
como deslizamientos o inundaciones en esa zona. imagen urbana. A pesar de esto, una parte del terreno se
conserva como area verde, destacando las orillas del rio
como un espacio natural con vegetacion.

Croquis Imagen

[ Vacio urbano 27
I Predios

Nota. La informacion fue obtenida de Geoportal, Google Maps y Google Earth.
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Tabla 40
Informacién del vacio urbano 28

Datos del titular Tamafio
Gobierno Auténomo Menor a 1000 m2 Frente Area
Propietario o razon social Descentralizado Municipal del Mayor a 1000 m2 X 4937.7
Canton Cuenca Predio con / Si 190.25 m m2
Numero del predio 0904070040000. sin afeccion No
Ubicacién y conectividad Senvicios basicos
Calle Principal Av. Doce de Octubre Si No Valor
Calle secundaria | Nueva Granada Agua potable X 5
Calle secundaria Il Energia eléctrica X 3
Si X Alcantarillado X 5
Transporte publico No Telefonia fija X 5
Distancia 45m Recoleccién de basura X 5
Utilizacion actual del espacio Duracién en calidad de espacio vacio
Vacio vacante X Vacante reciente
Vacio improductivo Vacante de largo plazo X
Edificaciones abandonadas Nunca antes desarrollado
Provision de instalaciones en las proximidades Limitaciones especificas del area
Educacién X Bienestar social Alta Media Baja
Seguridad Recreacion Riesgo de inundacion X
Cultura X Salud Riesgos de deslizamientos X
Aprovisiona Administracion y Seguridad X
miento X gestion Porcentaje de area ocupada

Caracteristicas fisicas distintivas

Influencia en su entorno

- El terreno presenta una configuracion irregular, con una forma
notablemente similar a una "U" y abarca una gran dimension.
Colinda con la Av. Doce de Octubre, el rio Tarqui y la calle
Granada. Ademas, limita con un terreno verde continuo. Es
importante destacar que la Av. Doce de Octubre se encuentra a un
nivel superior respecto al terreno, el cual esta situado por debajo
de este nivel de la calle de acceso. Debido a esta diferencia de
altura, el terreno es mas susceptible a desafios naturales, como
deslizamientos o inundaciones, especialmente en el tramo
adyacente a la orilla del rio.

- En el sector predominan las viviendas. La disposicion del
terreno y su orientacién resultan en que solo algunas areas
reciban iluminacion adecuada, mientras que las zonas mas
alejadas, como las orillas del rio y la parte trasera del terreno,
carecen de una iluminacién adecuada.

Actualmente, el terreno alberga una cancha de cemento que se
encuentra en malas condiciones y que es utilizada por|
personas para diversos fines, incluyendo el consumo de
bebidas alcohdlicas y pernoctar en el lugar. Ademas, se han
construido de manera informal pequefias estructuras de madera
en el terreno. A pesar de estas construcciones informales, la
mayor parte del terreno se conserva como area verde. Esta
condicién de area verde podria mantenerse debido a la
proximidad al rio, lo que refuerza su caracter natural. Estas
condiciones pueden influir negativamente en la percepcién de
seguridad y generar una mala imagen del area.

Croquis

Imagen

[ Predios

Nota. La informacién fue obtenida de Geoportal, Google Maps y Google Earth.
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Tabla 41
Informacién del vacio urbano 29

Datos del titular Tamafio
Menor a 1000 m2 X Frente Area
Propietario o razén social Gobierno Auténomo Descentralizado Mayor a 1000 m2
Municipal del Canton Cuenca Predio con / Si X 17.52 m 69.9 m2
Numero del predio 0904070014000. sin afeccion No
Ubicacion y conectividad Senicios basicos
Calle Principal Nueva Granada Si No Valor
Calle secundaria | Agua potable X 5
Calle secundaria Il Energia eléctrica X 5
Si X Alcantarillado X 5
Transporte publico No Telefonia fija X 5
Distancia 60 m Recoleccion de basura X 5
Utilizacion actual del espacio Duracién en calidad de espacio vacio
Vacio vacante X Vacante reciente X
Vacio improductivo Vacante de largo plazo
Edificaciones abandonadas Nunca antes desarrollado
Provisién de instalaciones en las proximidades Limitaciones especificas del area
Educacion X Bienestar social X Alta Media Baja
Seguridad Recreacion X Riesgo de inundacion X
Cultura X Salud Riesgos de deslizamientos X
Aprovisiona Administracion y Seguridad X
miento X gestion Porcentaje de area ocupada 134 m2

Caracteristicas fisicas distintivas

Influencia en su entorno

- El terreno tiene una forma regular y es plano, situdndose en una
posicién esquinera entre la calle Nueva Granada y la calle Real. Sus
laterales posteriores colindan con \iviendas.

- En el sector predominan las viviendas, y dado que el terreno tiene
lados frontales a las vias, mantiene una iluminaciéon adecuada.
Actualmente, en el terreno se encuentra una edificacion que no esta
habitada, lo que le confiere el caracter de una estructura en desuso o
abandonada. La falta de mantenimiento adecuado ha contribuido a una
percepcion de descuido y abandono en el area. Ademas, la proximidad
de la edificacion con una cancha en mal estado acentta la mala imagen
urbana, generando una sensacién de inseguridad.

Croquis

Imagen

W
[ Vacio urbano 29
[ Predios

Nota.

La informacién fue obtenida de Geoportal, Google Maps y Google Earth.

111




2.4. Resultados del Levantamiento de Informacién
2.4.1. Vacios Urbanos: Analisis de su Naturaleza

La investigacion ha analizado un total de 29 predios, centrandose en su condicion de vacio
urbano. Estos terrenos se caracterizan por emerger como areas intermedias dentro del tejido
urbano, estando desocupados y desaprovechados desde su origen, lo que perpetlda su estado de
inutilidad. Esta falta de utilidad contribuye notablemente a su condicién de vacio urbano,
convirtiéndolos en zonas desconectadas del entorno circundante y generando fragmentacion en la
trama urbana. Mientras algunos de estos terrenos pueden estar en proceso de consolidacion, otros
permanecen en desuso, contribuyendo asi a la formacion de areas marginales y heterotépicas en la

ciudad.

Esta desconexién espacial no solo conlleva implicaciones fisicas, sino que también esta
estrechamente vinculada con factores sociales. Los vacios urbanos pueden convertirse en focos de
inseguridad y contaminacién, afectando negativamente la calidad de vida de los residentes locales

y sirviendo como refugio para actividades delictivas en la comunidad circundante.

En conclusion, es evidente que dentro del area de estudio se encuentran numerosos vacios
urbanos de bienes publicos. Estos espacios, debidamente analizados y seleccionados, representan
oportunidades de transformacion para la comunidad, especialmente para los residentes de los
barrios cercanos. Son ideales para la implementacion de proyectos y programas que aborden las
necesidades especificas de la comunidad, como la creacion de parques, jardines comunitarios,
centros culturales o espacios deportivos y recreativos. Estas intervenciones no solo mejorarian el
entorno fisico, sino que también fortalecerian la cohesién social y el sentido de pertenencia.
Ademas, la revitalizacién de estos espacios podria generar oportunidades econdmicas para los
residentes, como empleo en la construccién y mantenimiento de las nuevas instalaciones, asi como

el impulso de actividades comerciales en la zona.

2.4.2. Tipos de Vacios Urbanos

El estudio realizado ha permitido identificar diversos tipos de vacios urbanos, cada uno con
caracteristicas particulares. Segun Torres (2022), se hace referencia a los vacios urbanos vacantes,
los cuales son areas que han experimentado cambios en el asentamiento de la poblaciéon y
presentan oportunidades de desarrollo necesarias para su integracion al tejido urbano (Pérez, 2021).

De esta manera, se establece que los 29 vacios analizados comparten esta caracteristica coman.

Por otro lado, se encuentran los vacios urbanos lineales, como menciona Trancik (1986), que
colindan con cuerpos de agua tanto subterraneos como superficiales. En este sentido, se relacionan
con los rios presentes en el area de estudio. Se identificaron vacios que estan en proximidad al
Canal El Salado de forma subterranea (vacio 11), asi como aquellos que colindan con el rio el rio
Tarqui (vacios 12,13,14,15,16,22, 23, 24, 25, 26, 27, 28).
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Otro tipo de vacios urbanos encontrados son los vacios improductivos, los cuales se originan a
raiz de intervenciones como la subdivision de terrenos, dando lugar a espacios irregulares con
limitaciones para su renovacién urbana o arquitectonica (Torres, 2022). Como ejemplo esté el vacio
20.

Asimismo, se distingue el vacio geografico (Clichevsky, 2009), el cual tiene su origen en las
caracteristicas topograficas del lugar y en las transiciones o limites entre las areas urbanas y rurales

(Fernandez & Gémez, 2019). En este caso, se identificaron vacios como son 22, 23, 34.

Finalmente, se encuentran los vacios urbanos productivos, los cuales comprenden lugares que,
con el paso del tiempo, han perdido su funcién original, generando una interrupcion en la produccién

econdmica (Torres, 2022). Ejemplos de estos vacios se observan en los espacios 01y 17.

Es relevante destacar que la mayoria de estos vacios han sido espacios vacios durante un largo
periodo, mientras que algunos, como los vacios 09,17 y 29, han adquirido recientemente esta

caracteristica de vacio.

2.4.3. Conectividad

Es esencial sefialar que todos los vacios urbanos cuentan con medios de conectividad
accesibles. Se ha centrado en garantizar que exista al menos la posibilidad de transporte publico,
como autobuses, en un radio de influencia de 800 metros alrededor de cada vacio. En este sentido,

se puede afirmar que todos los predios tienen paradas de autobus dentro de este rango.

2.4.4. Caracteristicas Fisicas

En cuanto a las caracteristicas fisicas de los predios analizados, se ha observado una amplia
variedad en términos de tamafio y configuracién. La mayoria de ellos presentan formas irregulares,
mientras que algunos muestran una pronunciada topografia, como es el caso de los vacios
identificados con los nimeros 21 y 24. Por otro lado, el resto de los predios tienen una topografia

mas uniforme.

2.4.5. Influencia en su Entorno

Es importante destacar que todos los predios estan predominantemente rodeados de viviendas,
lo que refleja un uso residencial predominante en su entorno. Sin embargo, también se observa la
presencia de predios en zonas en proceso de consolidacion. Esta tendencia se evidencia en la
presencia de vacios y en la disparidad de construcciones en su entorno. Por ejemplo, los vacios 23,

24, 28 y 29 exhiben esta caracteristica de manera notable.

2.5. Método Cualitativo por Puntos Aplicado para Determinar la Localizacion de

Viviendas de Interés Social - Caso de Estudio Cuenca, Ecuador

La eleccion de un emplazamiento adecuado para la implementacion de proyectos urbanos es un
proceso fundamental que requiere un enfoque metodoldgico meticuloso. En este sentido, el método

cualitativo por puntos surge como una herramienta esencial para determinar la localizacién éptima
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de viviendas de interés social en Cuenca, Ecuador. Este método se distingue por su capacidad para
identificar y evaluar variables relevantes que describen las caracteristicas especificas de cada sitio
y su entorno, facilitando asi una toma de decisiones informada y efectiva en el ambito de la

planificacién urbana.

Segun Apraez & Hualpa (2021), se ha considerado la adaptacién y modificacion de variables
especificas, justificadas por la necesidad de ajustar la metodologia a las condiciones particulares de
esta investigacion. Ademas, se ha decidido agregar una variable adicional de manera subijetiva,
relacionada con la dimension del predio, con el propésito de que el programa arquitectonico
establecido pueda aplicarse en otros vacios urbanos, facilitando asi la generacién de més proyectos

de regeneracion urbana en la ciudad. Estos ajustes se detallan posteriormente en esta investigacion.

Finalmente, a través de un sistema de evaluacién que asigna puntajes a estas variables, se logra
identificar los vacios urbanos mas idéneos y factibles para su regeneracion y revitalizacion. Esto
garantiza la efectividad y eficiencia del proceso de evaluacion. En resumen, el método cualitativo
por puntos se revela como una herramienta valiosa para este estudio, proporcionando un marco
metodolégico sélido y efectivo para la identificacién y seleccién de vacios urbanos éptimos para la
intervencién urbana, en linea con el objetivo de mejorar la calidad de vida de la poblacién y promover

un desarrollo urbano inclusivo y sostenible en la ciudad.
2.5.1. Método de Andlisis

La Matriz, integrada dentro del método cualitativo por puntos, involucra la identificacién de las
variables esenciales que ejercen influencia sobre el sitio en cuestidon. Seguidamente, se les otorgan
valores ponderados a estos aspectos, los cuales se determinan en funcién de su grado de
importancia. La selecciéon de la alternativa mas apropiada se realiza mediante la suma de las
puntuaciones ponderadas, siendo la puntuacién mas alta indicativa de la opcion mas favorable
(Orellana et al., 2019).

2.5.2. Determinacién de los Sectores a Analizar

En esta instancia, los sectores a analizar se hallan precisamente delimitados dentro del &rea de

estudio, abarcando de manera individual un total de 29 vacios urbanos considerados bienes publicos
2.5.3. Variables de Ubicacion del Sitio

Es relevante mencionar que las variables de ubicacién de un proyecto difieren segin el objetivo

perseguido (Orellana et al., 2019).

En consecuencia, las variables a considerar se fundamentan en la identificacion de los vacios
urbanos adecuados para intervencion. Para ello, se examinan aspectos relacionados con lo social,
ambiental y fisico, los cuales posibilitan la evaluacién de los vacios urbanos. Por consiguiente, las

variables a emplear en este caso son las siguientes:
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2.5.3.1. Cercania al Centro de la Ciudad. Distancia desde el centro hasta los limites de la

zona de estudio (Km).

La zona de estudio se encuentra dentro de los limites urbanos pero distante del centro de la
ciudad. Utilizando el Parque Calderon como punto de referencia, se estima una distancia
aproximada desde este punto hasta el limite mas cercano, tomando como referencia el Parque El
Recreo ubicado en la Avenida Primero de Mayo. El tiempo estimado de desplazamiento en vehiculo
oscila entre 16 y 20 minutos, mientras que en transporte publico es de alrededor de 35 minutos. Por
otro lado, el limite méas lejano estd marcado por la Carretera Panamericana, tomando como
referencia el Parque Riberas del Rio Tarqui. Aqui, el tiempo de desplazamiento en vehiculo se
estima entre 18 y 25 minutos, y en transporte publico es de aproximadamente 50 minutos. Estos
datos son relevantes debido a la considerable distancia con respecto al centro de la ciudad, lo que
impacta en el tiempo requerido para llegar a la zona de estudio.

Es esencial considerar que cualquier intervencion en los predios analizados beneficiara
principalmente a la comunidad local. No obstante, la distancia de cada predio al centro de la ciudad
es un factor crucial a tener en cuenta, ya que este Ultimo representa un punto de referencia
importante para las personas. La distancia puede afectar la accesibilidad al espacio intervenido,
especialmente para aquellos que residen en areas mas alejadas y desean visitar dicho espacio. En

consecuencia, las distancias varian de 1 a 5 kilbmetros.

2.5.3.2. Disponibilidad de Servicios Béasicos. La empresa ETAPA ofrece uno de los
mejores servicios de agua potable en el pais, segin datos del Censo de Poblacion y Vivienda. La
ciudad de Cuenca destaca por contar con una amplia cobertura de servicios basicos, como agua
potable, alcantarillado, recoleccion de basura, electricidad y telefonia fija, con un 89.26% de
viviendas urbanas equipadas. Ademas, la cobertura eléctrica en el area urbana alcanza el 99.64%,
segun la Empresa Eléctrica Regional Centro Sur (EERCS) (Orellana et al., 2019).

2.5.3.3. Provisién de Equipos. La provisién de equipos y equipamientos urbanos es crucial
para el desarrollo de los ndcleos urbanos, como sefalan Zoido et al. (2013). Estos elementos
proporcionan espacios destinados a actividades de educacion, salud, recreacion, cultura y bienestar
social, con el objetivo de mejorar la calidad de vida de los habitantes. Ademas, constituyen unidades
centrales en la estructura urbana, contribuyendo a la configuracion de areas destinadas a

actividades de ocio y econdmicas de uso publico (Gutiérrez & Ocafia, 2022).

En el contexto de Cuenca, se encuentra disponible una amplia variedad de equipamientos que
abarcan diversas areas, como la educativa, la de salud, la de bienestar social, la administrativa, la

cultural y la de abastecimiento, entre otras.
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2.5.3.4. Condiciones de las Vias Urbanas y de las Carreteras. Se considera que, dentro
del area de estudio, ciertos sectores han alcanzado una consolidaciéon a lo largo del tiempo,
especialmente en lo que respecta a las principales carreteras, las cuales han sido mantenidas

periddicamente y se encuentran en buen estado.

No obstante, existen areas en proceso de consolidacion, especialmente aquellas cercanas a las
riberas de los rios. En estos sectores, la red vial ain no est4 adecuadamente desarrollada. Por lo
tanto, se puede observar el puntaje asignado a cada vacio en la tabla 44, 45 y 46, la cual refleja la
calidad de la red vial entorno a cada predio, evidenciando aquellos con una buena infraestructura
vial y aquellos que presentan deficiencias en este aspecto. A pesar de la consolidacion general de

la zona, se reconoce la necesidad de equipar adecuadamente estas areas en desarrollo.

2.5.3.5. Restricciones locales.

2.5.3.5.1. Riesgos de inundacion. La evaluacion del riesgo de inundacion se basa en la
informacion del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del 2015.Este plan identifica distintos
niveles de riesgo en los sectores del cantén, clasificAndolos segun su grado de riesgo, que abarca
desde riesgo cero, bajo, medio, alto y muy alto. (Municipalidad de Cuenca, 2015).
Se destaca que algunos terrenos examinados estan cercanos a las orillas de los rios Tarqui y

Yanuncay, lo que los hace mas susceptibles a inundaciones (ver figura 51).

Por otro lado, otros terrenos tienen un riesgo menor debido a su ubicacion en areas mas
elevadas. Se ha observado que las inundaciones pueden deberse también a la obstruccion de
alcantarillas por falta de mantenimiento en algunos drenajes, asi como al descuido por parte de los
residentes locales en cada sector.

2.5.3.5.2. Riesgos de Deslizamientos. En este contexto, se observa que ciertos terrenos
adyacentes a los rios Tarqui y Yanuncay podrian estar susceptibles a deslizamientos, como se
indica en el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial. Las areas identificadas con riesgo de
movimientos de masa se ubican en pendientes elevadas y presentan condiciones geoldgicas y
geomorfolégicas desfavorables, agravadas por la alta pluviosidad de la regiéon. (Municipalidad de
Cuenca, 2015).
Por otro lado, se destaca que la mayoria de los predios exhiben caracteristicas de topografia
uniforme o pendientes bajas, o que contribuye a la estabilidad del suelo y reduce el peligro de
deslizamientos. Esta configuracion del terreno proporciona un entorno mas seguro y estable en

estas zonas.

2.5.3.5.3. Areas Protegidas Municipales. Segun el informe del Ministerio del Ambiente,
Agua y Transicién Ecoldgica (2021), centrandose en el Area Protegida Auténoma Descentralizada
Municipal Mazan, se evidencia su objetivo de preservar el patrimonio natural del cantén Cuenca
mediante la conservacion y restauracion de diversos ecosistemas, que incluyen bosques montanos,

paramos, humedales, rios, lagunas y quebradas.
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En el marco de esta investigacion, se enfoca especificamente en las areas contiguas a los rios
Tarqui y Yanuncay, como se detalla en la figura correspondiente. La conservacion de espacios
municipales emerge como un factor crucial para la proteccion de la naturaleza en contextos urbanos.
Estas zonas proveen refugio para la fauna silvestre, asi como espacios para actividades recreativas,
mientras desempefian funciones esenciales como la depuracion del aire y la regulacion de
inundaciones. Adicionalmente, funcionan como centros de educacion ambiental, fomentando la

conciencia sobre la importancia de preservar el medio ambiente.

En resumen, la preservacion de estas areas se presenta como un factor crucial para armonizar
el desarrollo urbano con la conservacion del entorno natural. Este entendimiento posibilita asignar
calificaciones mas altas a las areas donde se puedan ubicar asentamientos sin el riesgo de dafiar o

perder dichos espacios protegidos.
Figura 51

Zonas de riesgo de inundacion y areas de proteccién en el area de estudio

y - ;?':‘ ‘ < g S  f
I Areas protegidas [ Riesgo de inundacién "~ 7, Area de estudio
@  Rio Yanuncay 2 Canal El Salado @  Rio Tarqui

Nota. Fotografia satelital obtenida de IPRUS (2024).
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2.5.3.6. Factores Ambientales.

2.5.3.6.1. Valoracion del paisaje. La evaluacion del paisaje, segun lo establecido en el Plan
de Ordenamiento Territorial (2015), se centra en la apreciacion estética de un entorno, considerando
elementos como su estructura, textura, color, olor, tanto naturales como antropogénicos, Yy
categorizandolos en niveles que van desde "Muy alto" hasta "Bajo" (Orellana et al., 2019).

En el contexto especifico que nos concierne, se hace hincapié en la valoracién de nivel medio,
particularmente en las areas que rodean las riberas de los rios Tarqui y Yanuncay, las cuales se
caracterizan por una vegetacion predominante, tonalidades mayoritariamente verdes y marrones, y
la presencia de un fresco aroma a humedad, junto con la presencia de bosques dispersos,
humedales y pequefios arroyos. Cabe destacar que esta evaluacion ya abarca la ciudad de Cuenca,
dada su configuracién que incluye la presencia de rios, parques y espacios verdes (Orellana et al.,
2019).

Asimismo, se destaca la valoracion de nivel medio-bajo, haciendo referencia a las zonas de
menor altitud, con una textura de terreno més uniforme y una combinacién de cultivos, presentando
colores verdes intensos, la coexistencia de actividades ganaderas, y una combinacién de olores
tanto naturales como urbanos. Por ultimo, se menciona la valoracion baja, asociada a &reas de
topografia plana, predominio de monocultivos con una textura uniforme, tonalidades mayormente

verdes, y la presencia de aromas caracteristicos de zonas agricolas (Orellana et al., 2019).

2.5.3.6.2. Calidad del Aire. Un informe sobre la calidad del aire, emitido por la Empresa de
Movilidad, Transito y Transporte (EMOV EP) en 2015, revela que la emision de particulas finas
(PM10), como polvo, hollin y humo, alcanzé un nivel de 39,9 ug/m3. Aunque este valor no excede
los limites establecidos por la normativa ecuatoriana de calidad del aire, que se fija en 50,0 ug/m3,
indica un incremento constante (Orellana et al., 2019).

El trafico vehicular se identifica como la principal fuente de contaminacion, contribuyendo con el
75% de las emisiones evaluadas, segun datos del Plan de Desarrollo Ordenado del Territorio
(PDOT,2015). Este panorama presenta amenazas Yy vulnerabilidades significativas para la
poblacién. Por ejemplo, las autopistas principales con tréfico intenso representan una amenaza

evidente, donde las emisiones de vehiculos son constantes y notables.

En estas zonas, la concentraciéon de contaminantes como el diéxido de nitrégeno y las particulas
en suspension supera los limites recomendados, incrementando el riesgo de problemas
respiratorios y cardiovasculares para los residentes cercanos. En términos de vulnerabilidad, se
observa como la proximidad a vias con trafico pesado puede aumentar el riesgo de problemas de
salud para los habitantes, especialmente nifios, ancianos y personas con condiciones médicas
crénicas, quienes son mas susceptibles a los efectos nocivos de los contaminantes vehiculares.
Estos hallazgos resaltan la necesidad de abordar eficazmente las emisiones vehiculares y tomar
medidas para mitigar los riesgos asociados con la contaminacion del aire en areas urbanas,

especialmente aquellas con altos niveles de trafico vehicular.
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2.5.3.6.3. Espacios Verdes. Dentro del area urbana, se pueden identificar areas verdes,
siendo notable que alrededor del 30% de estas se encuentran en los margenes de proteccién de los
rios (Orellana et al., 2019). Estos espacios son de vital importancia para mantener la estabilidad
ecoldgica de los cursos de agua y se deben conservar como zonas de vegetacion nativa. Aunque
existen estas areas, las zonas verdes en la ciudad son limitadas, incluyendo parques, jardines
publicos, reservas naturales, zonas recreativas al aire libre, plazas y bulevares arbolados. Las areas
verdes en terrenos privados también son considerables, pero el enfoque principal recae en las areas
verdes publicas, que lamentablemente son escasas debido a deficiencias en la planificacion urbana.
Segun la Organizacién Mundial de la Salud (OMS), una ciudad deberia contar con entre 9 y 15
metros cuadrados de areas verdes por persona, lo que resalta la importancia de tener una cantidad
adecuada de estos espacios para promover el bienestar y la calidad de vida de los habitantes
urbanos (INEC, 2012).

Es relevante destacar que muchos de los vacios urbanos tienen caracteristicas de areas verdes,
aunque estas estan en su estado natural debido a la topografia del terreno y no a intervenciones
planificadas. En este sentido, seria beneficioso optimizar estos terrenos y destinarlos como &reas
verdes, lo que contribuiria significativamente a mejorar la calidad ambiental y el bienestar urbano.
Esto requiere mejorar la planificacién y gestidon urbana para aumentar la disponibilidad de espacios
verdes en la ciudad.

2.5.3.7. Dimensiones. La justificacion para evaluar la dimensién de los predios se basa en
el contexto del proyecto arquitectonico propuesto, el cual requiere un espacio minimo de
aproximadamente 3000 m2 para su realizacion, incluyendo tanto el area construida como el espacio
natural destinado al parque publico. Esta evaluacion se centra en garantizar una optima utilizacion
del terreno, asegurando que el espacio disponible sea adecuado para albergar todas las
instalaciones y areas planificadas, maximizando asi la funcionalidad y eficiencia del proyecto.

El tamafio del terreno determinara la capacidad del proyecto para cumplir con sus objetivos y
satisfacer las necesidades de los usuarios. Evaluar las dimensiones del terreno permite identificar
aquellos espacios que cumplen con los requisitos minimos de &rea necesarios para la ejecucion del
proyecto, garantizando una utilizacién eficiente de los recursos disponibles y maximizando su
potencial para contribuir al bienestar y la calidad de vida de la comunidad local.

Ademas, el proyecto servirdA como base para futuros proyectos similares en la ciudad,
estableciendo un modelo a seguir para el desarrollo de espacios urbanos que satisfagan las

necesidades de la comunidad y promuevan un entorno urbano sostenible y de calidad.

En resumen, estas variables serdn evaluadas en detalle en las tablas 44, 45 y 46, donde se
registraran los puntajes obtenidos de cada vacio urbano. Esto permitira identificar con precision
aquellos terrenos que pueden ser intervenidos, cumpliendo con los requisitos fisicos y las

condiciones del paisaje urbano, necesarios para la ejecucion del proyecto.
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2.5.4. Tablas de Valoracién

2.5.4.1. Tabla de Resultados Obtenidos de las Variables de Localizacion por Vacio
Urbano. En la siguiente tabla se presentaran los resultados finales recopilados individualmente para
cada predio, totalizando 29 vacios urbanos. Los resultados se encuentran registrados en unidades
de medida especificas: para la distancia se emplean kilémetros, para la cobertura se utiliza
porcentaje, el estado de las vias se describe en puntos, las restricciones se clasifican desde nulo
hasta muy alto, las areas protegidas se indican mediante la presencia 0 ausencia, o a través de un
porcentaje si esta presente. Los factores ambientales se valoran en una escala que va desde bajo
hasta muy alto. Ademas, se incluye el indice de area verde expresado en metros cuadrados por
hectarea, y el tamafio del predio se detalla en metros cuadrados. Estas unidades de medida

permiten reflejar de manera precisa los resultados obtenidos.
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Tabla 42

Tabla de resultados de los vacios urbanos del 1 al 17
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Nota. La informacion fue obtenida a través de Geoportal, IPRUS y Google Maps (2024).
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Tabla 43

banos del 18 al 29

10S U

Tabla de resultados de los vac
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Nota. La informacién fue obtenida a través de Geoportal, IPRUS y Google Maps (2024).
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2.5.4.2. Tabla de Valoracion de las Variables para el Analisis de los Vacios Urbanos.

Tabla 44

Tabla de Puntuaciones

zona de estudio (Km).

A Valoracion
Variables
5 4 3 2 1
Cercania al centro Distancia desde el centro De 1 km a 2
! . hasta los limites de Ia Desde 3 km Desde 4 km Desde 5 km Mas de 6 km
de la ciudad km

Cobertura de agua potable
por red publica

Mas de 90%

de 81 % a 90%

de 71% a 80%

de 61% a 70%

menos de 60%

Cobertura de senicio de

energia eléctrica Mas de 90% |de 81 % a 90% | de 71% a 80% | de 61% a 70% | menos de 60%
lsrf,‘i’;fs":ga;cg: ;‘;Zigﬁags' sistema de| s de 90% |de 81 % a 90% | de 71% a 80% | de 61% a 70% | menos de 60%
Cobertura de senicio de , o o o o o o o o
telefonia fija Mas de 90% |de 81 % a 90% | de 71% a 80% | de 61% a 70% | menos de 60%
| —
fe‘zzfe”;c':,mdge o | Mas de 90% |de 81 % a 90% | de 71% a 80% | de 61% a 70% | menos de 60%
Educacion Mas de 90% |de 81 % a 90% | de 71% a 80% | de 61% a 70% | menos de 60%
Seguridad Mas de 90% |de 81 % a 90% | de 71% a 80% | de 61% a 70% | menos de 60%
Cultura Mas de 90% |de 81 % a 90% | de 71% a 80% | de 61% a 70% | menos de 60%
Provisién de Aprovisionamiento Mas de 90% |de 81 % a 90% | de 71% a 80% | de 61% a 70% [ menos de 60%
equipos . . .
Bienestar social Mas de 90% |de 81 % a 90% | de 71% a 80% | de 61% a 70% | menos de 60%
Recreacion Mas de 90% |de 81 % a 90% | de 71% a 80% | de 61% a 70% | menos de 60%
Salud Mas de 90% |de 81 % a 90% | de 71% a 80% | de 61% a 70% | menos de 60%
Administracion y gestion Mas de 90% |de 81 % a 90% | de 71% a 80% | de 61% a 70% | menos de 60%
Condiciones de las |, . L
vias urbanas y NL";LSE" servicio vial /100] \1sc de90 | de81a90 | de71a80 | de61a70 | menos de 60
carreteras P
Riesgo de inundacion Nulo Bajo Medio Alto Muy alto
Restricciones SleT.gos ont de Nulo Bajo Medio Alto Muy alto
locales Jeslizamientos :
ﬁf:i oales protegidas|  \, tigne < 10% < 20% < 40% 50%
Valoracion paisajistica Bajo Medio Bajo Medio Alto Muy alto
anfzfi:(r)\::lses S:gci)re de contaminacion No tiene Bajo Medio Alto Muy alto
1
indice de area verde m2/ha Mas de 9 de5as8 de1ab de0.5a1 Menos de 0.5
Dimensiones Area (m2) = 3000 m2 = 1500 m2 = 1000 m2 2500 m2 2100 m2

Nota. Datos obtenidos de Orellana et al. (2019).
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Cercania al centro de la ciudad: Para evaluar la proximidad al centro urbano, se tomé en considera-
de hasta aproximadamente 6 kil

Es importante sefialar que, aunque el area de estudio se encuentra dentro de los limites urbanos, esta

cién un rango
alejada del centro de la ciudad. Por lo tanto, se determiné la distancia desde cada vacio hasta el centro

como un factor relevante. La distancia mas corta registrada fue de 3 kildmetros, mientras que la mas larga

2.5.5. Discusion de Resultados

como punto de referencia.
alcanzo los 6.50 kildbmetros.



Disponibilidad de servicios basicos: En relacion con los servicios basicos, se utiliz6 como
unidad de medida el porcentaje para evaluar su grado de abastecimiento, donde el 100% indica un

suministro total y cualquier valor por debajo del 50% implica deficiencias en el abastecimiento.

En cuanto al suministro de agua potable, todos los predios cuentan con este servicio, con la
excepcion de los predios 22, 23 y 24, los cuales se encuentran en una zona en proceso de
consolidacion. Es importante destacar que estos predios estan ubicados en zonas de ladera, lo que
podria explicar la falta de necesidad de suministrar agua potable debido a la inutilidad actual de la

zona.

Respecto al suministro de energia eléctrica, todos los predios estan abastecidos en su totalidad.
Sin embargo, los predios 05, 11, 12, 13, 14, 15, 23, 24 y 26, indican una deficiencia en el
abastecimiento, posiblemente debido a su tamafio y uso irregular, lo que ha resultado en una
iluminacién insuficiente en estas areas. Ademas, los predios 22 al 24 muestran un proceso de

consolidacion en la zona, lo que puede contribuir a la falta de equipamiento adecuado.

En cuanto al servicio de alcantarillado, todos los predios estan abastecidos, pero los predios
ubicados en las areas en proceso de consolidacion, es decir, los predios 22 al 24, carecen de un

sistema adecuado de alcantarillado.

Finalmente, en cuanto a la telefonia fija y la recoleccion de basura, todos los predios tienen

acceso a la red de telefonia fija y al servicio de recoleccidén de basura en sus inmediaciones.

Provisién de equipos: Para evaluar la provisién de instalaciones en las proximidades de los
vacios urbanos, se consideré un rango de aproximadamente 800 metros de distancia desde cada

vacio hacia diversos equipamientos.

Es importante destacar que la mayoria de los vacios estan ubicados cerca de instalaciones
educativas, como instituciones y guarderias, asi como de equipamiento de salud, que incluye

centros de salud, clinicas privadas, consultorios médicos y farmacias.

Asimismo, todos los vacios cuentan con equipamiento recreativo, como parques y canchas, y de
abastecimiento, que comprende tiendas, supermercados y centros comerciales. Sin embargo, en el
caso del bienestar social, se identific solo un area de este tipo en el entorno, lo que significa que

solo algunos predios tienen cercania a este equipamiento.

De manera similar, respecto al equipamiento de administracién y gestién, solo se encontraron
dos instalaciones en las inmediaciones, lo que también limita la cercania de algunos predios a este
tipo de equipamiento. Ademas, en cuanto al equipamiento cultural, solo se identificé un espacio en
las proximidades, lo que también restringe la conexion directa de algunos predios con este tipo de
instalaciones. En relacién con el equipamiento de seguridad, solo se encontrd un espacio de este
tipo en la zona, lo que significa que solo unos pocos predios tienen acceso a este tipo de

instalaciones.
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Es relevante mencionar que el equipamiento cultural y de administracién y gestién tiende a

concentrarse mas en el centro de la ciudad, lo que explica su escasez en esta area.

Condiciones de las vias urbanas y carreteras: En relacion al estado actual de las vias
circundantes a cada predio, se observa que cuentan con una infraestructura vial adecuada. Sin
embargo, los vacios 1, 2, 3, 4, 11, 12, 13, 14, 15, 23, 26 y 29 presentan vias pavimentadas, mientras
que una de las calles adyacentes carece de pavimentacién, lo que requiere una mejora en la red
vial. Los vacios 23 y 11 enfrentan los mayores desafios, ya que el acceso vial se limita a un camino
de tierra. Ademas, el vacio 23 carece de acceso vehicular y solo dispone de acceso peatonal. Es
importante destacar que estos terrenos se localizan en areas en proceso de consolidacion, y se

prevé una planificacion vial futura que mejorara su acceso vehicular.

Restricciones locales: Los terrenos que presentan un mayor riesgo de inundaciones y
deslizamientos son aquellos que limitan con los cauces fluviales. Por consiguiente, los predios 12,
13, 14, 15, 16, 22, 23, 24, 25, 26, 27 y 28 colindan con el rio Tarqui. Es importante destacar que
estas areas, al estar adyacentes a los afluentes, también cuentan con zonas de proteccion debido

a su importancia como habitats de biodiversidad.

Factores ambientales: En lo referente a los factores ambientales, se observa que la valoracion
paisajistica es mas elevada en los predios que limitan con las riberas de los rios, caracterizados por
una vegetacion predominante y tonalidades mayormente verdes y marrones, lo que les confiere un

valor medio.

Por otro lado, los vacios 12, 13, 14, 15 y 16 presentan un valor paisajistico medio-bajo, con una
textura de terreno mas uniforme y la presencia de una combinacion de cultivos, asi como colores

verdes intensos y la practica de actividades ganaderas.

Finalmente, se identifica una valoracion baja en areas de topografia plana, donde predominan
los monocultivos y una textura uniforme del terreno, con tonalidades mayormente verdes. Esta

Ultima caracteristica se extiende al resto de los vacios urbanos analizados.

Tamafio: Con respecto al tamafio de los predios analizados, se observa una amplia diversidad
de dimensiones. La mayoria de los predios tienen una extensiéon superior a los 200 metros

cuadrados, siendo minima la cantidad que se encuentra por debajo de esta cifra.

Se concluye que se han identificado cuatro vacios urbanos que cumplen con los criterios
establecidos, presentando caracteristicas adecuadas para la implementacion del proyecto. Estos
espacios muestran una respuesta favorable a las variables analizadas en la investigacion, lo que los
convierte en opciones viables para su intervencion en el contexto del proyecto de regeneracion

urbana. En esta fase, el predio seleccionado para la intervencién es el Vacio Urbano 11.
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Figura 52

Vacios seleccionados

Nota. Se ha observado que, de los vacios urbanos analizados, cuatro de ellos presentan

caracteristicas adecuadas para una intervencion efectiva. Fuente: (Geoportal,2024).

En conclusién, es importante tener en cuenta que esta investigacion ha identificado una amplia
variedad de vacios urbanos que podrian servir como referencia futura para su intervencion. Se
reconoce que no todos los terrenos son adecuados para tales intervenciones, ya sea porque se
encuentran en areas en proceso de consolidacion, cerca de equipamientos recreativos existentes,
o debido a limitaciones fisicas, entre otros motivos. Sin embargo, el analisis realizado puede servir
como base para identificar estratégicamente aquellos vacios que podrian ser intervenidos para la
planificacién de espacios publicos, con el objetivo final de mejorar la calidad de vida a nivel de barrio.

Al adoptar este enfoque, es posible identificar aquellos espacios que podrian beneficiar a la
comunidad, teniendo en cuenta las necesidades y problemas especificos de cada barrio. Es
importante sefialar que algunos predios estan ubicados en proximidad unos de otros, mientras que
otros se encuentran mas distantes. Esto sugiere que las intervenciones no necesariamente
beneficiaran a todos los barrios por igual, lo que indica la necesidad de considerar otras soluciones,
como la utilizacion de vacios privados que podrian ser indemnizados o tener un uso temporal, tal
como se ejemplifica en el caso de las plazas de bolsillo, que representan una alternativa viable. Por
lo tanto, cada vacio urbano requiere un andlisis detallado de su entorno y realidad especifica.
Ademas, en un contexto donde la ciudad de Cuenca estd experimentando un crecimiento
significativo y muchas zonas carecen de areas recreativas, resulta fundamental considerar estas
necesidades al planificar intervenciones urbanas.
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2.6. ANALISIS DE SITIO
2.6.1. Ubicacion

El terreno seleccionado se localiza en la parroquia de Yanuncay, ubicada al sudoeste de Cuenca.
Esta parroquia, la mas extensa y densamente poblada del canton, alberga aproximadamente el 16%
de la poblacion total de Cuenca, lo que equivale a alrededor de 100.000 habitantes (Cuenca:
603.269 habitantes). Entre los barrios comprendidos en esta parroquia se encuentra El Barrio El
Salado, sitio donde se encuentra situado el terreno seleccionado, exactamente delimitado por la

Avenida Loja y las calles Lino Benitez y El Salado.
Figura 53

Ubicacién del predio 002

Ubicacion I\/Iacro( > Cuenca Ubicacion Meso P >F>arroquia Yanuncay  Ubicacion Micro €3 Barrio El Salado
\-‘;' ! ‘:_i\_‘;

P
1: 385700 ‘ 1: 100000 1:10000

El contexto geografico y demografico de la parroquia de Yanuncay reviste una relevancia
fundamental en la consideracion del terreno escogido para el proyecto en cuestion. Estos aspectos
influyen en la dinAmica y potencialidades del area donde se sittia el predio, ofreciendo oportunidades

y desafios especificos que deben ser abordados en el desarrollo del proyecto.
2.6.2. Anédlisis del Terreno
2.6.2.1. Aspectos Fisicos

2.6.2.1.1. Levantamiento planimétrico e informe de linderacién. A través de la tabla
proporcionada, se adquiere una informacion detallada acerca de la configuracion del terreno y su

correspondencia con el entorno circundante (Ver tabla 47).
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Tabla 47

Levantamiento planimétrico e informe de linderacién del predio 002

Levantamiento planimétrico e informe de linderacion

Gobierno auténomo Descentralizado
Propietario Municipal del Canton Cuenca
C.L 160000270001.
Predio urbano 902025 002000.
Provincia Azuay
Cantén Cuenca
Sector de planeamiento 09 - 02.
Area del terreno 3450.8 m2
Frente 80 metros

Ubicacion geografica

—~

~

Informe de linderos Sistema de coordenadas

Norte: Novillo Daniel, Farez Cecilia,| Puntos Y X
Mosquera Manuel y Calle Lino
Benitez. 1 2°54'564.52"S | 79°1'57.18"0
Sur: Cajamarca Jorge, Tacuri Maria or . ot .
Celia, Pifia Luis, Tacuri Maria Zoila, 2 2754%53.21"S 79°156.07°0
Pifia L.UIS, Pifia Clara, Tacuri Maria 3 2°54'%52 35'S | 79°1'57 930
Margarita.

4 2°54'52 88"S | 79°1'58.18"0
Este: Calle El Salado.

5 2°54'52.61"S | 79°1'59.55"0

6 2°54'53.12"S | 79° 2'0.26"0
Oeste: Avenida Loja.

7 2°54'53.35"S | 79°1'52.17"0

Nota. Datos obtenidos de Geoportal (2024).
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Figura 54

Informe de Linderacion

P# Puntos de coordenadas

L# Propietarios de linderos

L1 Tacuri Villa Maria Margarita

L2 Pifla Tacuri Clara Susana

L3 Pifla Guazhambo Luis Gonzalo
L4 Tacuri Villa Maria Zoila

L5 Pifia Tacuri Luis Orlando

Esc: 1:1950

L6 Tacuri Villa Maria Celia

L7 Cajamarca Leon Jorge David

L8 Mosquera Piedra Manuel Gilberto
L9 Farez Pacheco Cecilia Verénica
L10 Novillo Rivera Daniel Ramiro

La ubicacion del terreno se caracteriza por su forma irregular y un desnivel notable de 4,40 metros

desde la Avenida Loja. Este desnivel disminuye progresivamente en direccion a la calle El Salado.

Figura 55

Topografia y dimensiones longitudinales del predio 002

Seccién A1

N._ 4.40 —

N.- 4.40

N._-0.54 -

“N._ 0.00
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2.6.2.1.2. Vistas. Desde distintos puntos de observacién, se pueden obtener las siguientes
vistas que posibilitan una apreciacién minuciosa de la configuracion del terreno, la distribucion de

sus elementos naturales y artificiales, asi como su relacion con el entorno circundante.
Figura 56

Vistas del predio 002

A: Av. Loja
B: Lino Benitez

C: El Salado.
@ Vistas

Esc: 1:4500
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Figura 57

Escasez de mantenimiento en el entorno

Nota. Entre los aspectos destacados, se observa la formacion de baches como resultado de la falta

de mantenimiento y las lluvias, junto con la acumulacién de basura en la zona.
Figura 58

El predio presenta acumulacion de desechos

Nota. El terreno carece de control, evidenciado por la presencia de desechos de casas de madera

en mal estado, lo cual contribuye a crear una imagen negativa tanto del predio como del barrio.
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Figura 59

Acumulacién de escombros

Nota. Se observa una acumulacion de escombros dispersos sobre el predio 002 tras la

reconstruccion de la Avenida Loja.

Figura 60

Deficiencia de mantenimiento en el arbol existente

Nota. Resalta la deficiencia de mantenimiento en un arbol prominente de la zona, generando un

riesgo potencial debido a la ausencia de poda.

134



2.6.2.1.3. Analisis Climatico.

2.6.2.1.3.1. Soleamiento. El soleamiento del terreno es un factor relevante que influye en
su funcionalidad y habitabilidad. La Avenida Loja, con su orientacion este a oeste, proporciona una
exposicién adecuada a la luz natural, lo que contribuye a una iluminacién 6ptima en el area. Sin
embargo, es importante considerar las sombras generadas por elementos preexistentes en el
entorno. Por ejemplo, un arbol de nogal de aproximadamente 15 metros de altura arroja sombra
adicional durante las horas de la tarde. A pesar de esto, la mayoria de las viviendas circundantes,
con una altura de dos a tres niveles, no proyectan sombra significativa sobre el terreno.

Figura 61
Analisis del Soleamiento

7:00 am — 8:00 am 12:00 pm — 13:00 pm 17:00pm — 18:00 pm

L~

o~

Durante el solsticio de verano, caracterizado por la posicién mas elevada del Sol en el cielo, se
produce un angulo de incidencia solar mas vertical. Este fenémeno resulta en sombras mas cortas

y menos pronunciadas en un terreno en comparacion con otras estaciones del afio.
Figura 62
Andlisis del Soleamiento - solsticio de verano
7:00 am - 8:00 am 12:00 pm - 13:00 pm 17:00pm - 18:00 pm

#.\

e

Por otro lado, durante el solsticio de invierno, el Sol alcanza su punto mas bajo en el cielo, lo que
conlleva un angulo de incidencia solar mas bajo y dias mas cortos. Esta condicion resulta en
sombras mas largas y pronunciadas en un terreno en comparacion con otras épocas del afio. Las
sombras prolongadas durante el solsticio de invierno pueden afectar la exposicién a la luz solar

directa y la temperatura en el terreno.
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Figura 63

Andlisis del Soleamiento - solsticio de invierno

7:00 am — 8:00 am 12:00 pm — 13:00 pm 17:00pm — 18:00 pm
e I
\ o S
ol X

E N

2.6.2.1.3.2. Precipitaciones: El clima en Cuenca se caracteriza por ser célido y templado,
con precipitaciones distribuidas a lo largo de todo el afio. Se observa que el mes de marzo registra
la mayor cantidad de lluvias, y a pesar de la variabilidad estacional, incluso en los meses mas secos
sigue habiendo una cantidad considerable de precipitacion. Esta constante presencia de lluvias tiene
implicaciones significativas en la accesibilidad y la topografia del terreno, especialmente en areas
con suelo de tierra. En tales zonas, las precipitaciones pueden generar lodazales, lo que complica

la accesibilidad y puede afectar la funcionalidad del terreno para diversos fines.

2.6.2.1.3.3. Temperatura: En el contexto climatico de la regién, noviembre se distingue
como el mes mas calido del afio, presentando una temperatura promedio de 13.5 °C, mientras que
julio se erige como el periodo mas frio, con una media de 10.9 °C. La intensa exposicion solar
durante estos dias de calor conlleva la generacidn de polvo, el cual se deposita en los cerramientos
de las viviendas y, con el paso del tiempo, causa deterioro en su aspecto visual, contribuyendo a
una imagen desfavorable del area. Esta acumulaciéon de polvo no solo implica consecuencias
estéticas, sino que también puede representar un riesgo para la salud de la comunidad local.

2.6.2.2. Referencias Histéricas del Entorno

Cuenca, conocida histéricamente como Santa Ana de los Cuatro Rios, se caracteriza por su
intrincado sistema fluvial, conformado por una red de rios, quebradas y riachuelos. En base a este

contexto, se puede afirmar que:
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Figura 64

Esquema histérico

Alo largo de la historia de la ciudad, estos cuerpos de agua
desempefiaron un papel crucial, desde servir como vias de
transporte y vertido de aguas residuales en los primeros
tiempos de la urbe, hasta su situaciéon actual, donde reve-
lan un marcado abandono y descuido en ciertas areas.

Recorrido de la Quebrada
El Salado

Ejemplificando este fendmeno esta la Quebrada del Salado,
ubicada al suroeste de la parroquia Yanuncay, la cual, a pesar
de elevarse a una altitud de 2,545 metros sobre el nivel del mar,
ha sido afectada por la negligencia y la falta de planificacién
urbana adecuada. No obstante, se ha observado un aumento
en el nivel de calidad del agua de la quebrada en tiempos
recientes, segun investigaciones de Espinoza (2020), lo cual

sefala una potencial revitalizacion de este recurso natural.

La importancia de la quebrada radica en su relacion con los
terrenos circundantes, ya que atraviesa zonas que se
pretenden intervenir y esta asociada con areas vacantes
que definen su curso. Por ende, se argumenta que mejorar
la calidad de los espacios verdes adyacentes a este afluente
es crucial para generar entornos mas atractivos y propicios
para la interaccion social.

En este contexto, la revitalizaciéon urbana emerge como
una estrategia fundamental para mejorar la sostenibili-
dad y la calidad del entorno, abordando los efectos del
deterioro fisico, social y econémico en areas clave de la
ciudad, como la quebrada, tal como sefalan Campover-
de & Palomeque (2022).

Nota. Datos obtenidos de Espinosa (2024) y Campoverde & Palomeque (2022).
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Figura 66

Analisis del tramo 2 — Manzana 2
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Figura 67

Analisis del tramo 3 — Manzana 2
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Analisis del tramo 4 — Manzana 3

Figura 68
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En resumen, se destaca que la mayoria de las 19 edificaciones circundantes al terreno no
exceden los 3 pisos, y muchas de ellas conservan su fachada en su estado natural. Esto podria ser
resultado del deseo de los habitantes de asegurar primero su vivienda, con la posibilidad de mejorar

su aspecto en el futuro.

Ademas, el 92% de estos predios se utiliza para vivienda, lo que indica una limitacion en el uso
del suelo que podria ser potenciada para hacer mas activo y transitado el sector. Es probable que
las familias que residen en estas viviendas trabajen fuera de casa durante el dia y regresen solo por
la noche, resaltando asi la necesidad de contar con espacios de descanso después de sus
actividades diarias.

2.6.2.4. Infraestructura

Dentro del 4rea de estudio se observa una escasez de infraestructuras relacionadas con la
iluminacién, predominando el uso de lamparas unilaterales. De las ocho presentes, cuatro estan
dirigidas directamente hacia el terreno, mientras que las cuatro restantes ofrecen una iluminacién

indirecta desde las aceras, destinadas al alumbrado de los predios circundantes.

Es importante resaltar que el terreno funciona como un pasaje hacia la Avenida Loja, lo que
conlleva a una situacion de inseguridad durante las noches debido a la falta de iluminacién dentro
del predio.

La calidad de los postes de luz se encuentra en un estado regular, lo que contribuye a una mala
imagen urbana, especialmente por la presencia de cables colgantes y sueltos. Esta situaciéon no
solo afecta estéticamente, sino que también puede representar un riesgo para la seguridad de los

transelntes y residentes del area.

En relacién a la infraestructura de alcantarillado, se han identificado tres rejillas que conectan
con el sistema circundante. Estas rejillas juegan un papel crucial en el adecuado drenaje de aguas
residuales y pluviales en la zona. A pesar de que se encuentran en buen estado, es importante

destacar que tienden a llenarse de basura y lodo, especialmente durante las épocas de lluvia.

Ante esta situacion, los propios residentes han tomado la iniciativa de limpiarlas por su cuenta.
Es esencial considerar la importancia de mantener esta infraestructura en éptimas condiciones para

prevenir problemas de inundaciones y contaminacién ambiental en el area.
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Figura 69

Distribucién de la Infraestructura en el Predio 002

{a

,  Escasez de alumbrado publico
Genera un espacio oscuro
€ inseguro

A: Av. Loja
B: Lino Benitez
C: El Salado.
lluminacién
® Rejillas ( alcantarillado )
® [luminacion directa al predio
@ lluminacién indirecta al predio

Esc: 1:3150

Alumbrado
unilateral
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2.6.2.5. Vegetacion

La vegetacion en el area en cuestion estad compuesta por un total de 34 especies identificadas,
distribuidas en estratos de vegetacion alta, media y baja. Se destaca que la vegetacion baja
predomina en el lado lateral norte del sitio, donde se observa que estas plantas recientemente
sembradas han sido introducidas por los residentes locales con el propésito de mejorar el aspecto

visual del terreno.

Resalta la presencia de un gran arbol de nogal, que alcanza una altura aproximada de mas de
14 metros y constituye el Gnico elemento natural capaz de proporcionar sombra en virtud de sus
dimensiones. Sin embargo, se observa una falta de control o mantenimiento del arbol, evidenciado

por la presencia de ramas colgantes que requieren poda.
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Figura 70

Distribucién de la vegetacion en el Predio 002

() Vegetacion

O Terreno

Esc: 1:1460

Figura 71
Vegetacion actual del Predio 002

Guayaba Fresa Rara Frangola Gnomo de Arce de
(Psidiurr]_ cattleianum) comuna Jardin hoja lisa

Hoja de Cedrela Arbusto Corazon
EIaeocarpéceas fissilis Amarillo

7 >

Flores Hibiscus Crassula
Rosa arborescens

Disfian Lilly Pilly de
Celastraceae hojas pequefias
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Figura 72
Vegetacion actual del Predio 002

Nogal Palo de fierro Casuarina (Casuarina Cleomaceae
Juglandaceae Myrtaceae equisetifolia) Borreguito

Guaylo Nispero Guaba Fre:;z rciiIIZ)OIan
Bignoniaceae Eriobotrya Inga edulis Mart
¥ , | -

g~

El nimero significativo de especies vegetales identificadas sugiere una diversidad aceptable en
el &rea. No obstante, esta diversidad no resulta suficiente para transformar el espacio en un area
verde eficaz, especialmente considerando las expectativas y necesidades de los residentes locales,
quienes son los principales agentes en la intervencién y cuidado del espacio. Es preocupante la
ausencia de respuesta por parte de las autoridades municipales para fortalecer y mejorar el area,

dejando la responsabilidad de su mantenimiento Gnicamente en manos de la comunidad.

Figura 73

Seccién — Vegetacion actual del Predio 002

Vegetacion alta

Vegetacion mediana

Vegetacion baja

_Calle EI
Salado

Para enriquecer el espacio, seria relevante considerar la posibilidad de implementar medidas
para aumentar la diversidad y densidad de la vegetacion, asi como promover la participacion activa

de los residentes en programas de mantenimiento y embellecimiento del espacio publico.
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2.6.2.6. Seccioén Vial

En el area analizada, se observa una generacion de areas con alto flujo vehicular, especialmente
en la Avenida Loja, la cual funciona como una calle principal de entrada y salida hacia otros sectores
y areas cercanas. Esto se debe a la elevada demanda de viviendas en el entorno, lo que representa
un riesgo significativo durante las horas pico cuando los residentes regresan a sus hogares. A pesar
de que esta calle cuenta con veredas anchas, es necesario tener precaucion debido a la gran
cantidad de vehiculos circulando en la zona.

Por otra parte, la calle El Salado experimenta un flujo vehicular regular, con veredas de
aproximadamente 2 metros de ancho. En este caso, las veredas se consideran adecuadas dado el

nivel normal de afluencia peatonal en la zona.

Finalmente, es importante considerar el desnivel presente en el terreno, el cual también afecta a
la calle Lino Benitez al ser perpendicular al mismo, con una diferencia de altura de aproximadamente
4,40 metros desde la Avenida Loja hasta la calle El Salado. En esta zona, la estrechez de la calle

resulta en veredas de anchura reducida y ausencia de prioridad para los peatones.

Figura 74

Secciones viales

1. Corte A-A
2. Corte B-B
3. Corte C-C
4. Corte D-D

Esc: 1:1460
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Figura 75

Seccién vial D-D

Corte D-D
Av. Loja Terreno Calle El Salado
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Esc: 1: 1100

2.6.2.7. Normativa para el Uso de Suelo

El predio en cuestién se sitia dentro del Poligono de intervencion territorial urbano O-8, el cual

esta localizado en la parte suroeste del cantén cuenca.
Figura 76

Poligonos de intervencion territorial urbano

Simbologia
[ Limite urbano

Poligonos de intervencién
0-8
[ Centro histérico

pr

,- P
s i1

Nota. Datos obtenidos de PUGS (2022).

Los coeficientes de ocupacién y utilizacion se han implementado a través de una normativa
detallada que aborda especificamente la construccion en esta zona. Esta normativa, disefiada para
regular el desarrollo urbano y la planificacion del uso del suelo, abarca una serie de aspectos, entre

ellos:
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Tabla 48

Restricciones

1 1 a 3 pisos 120 6 80 Continua con retiro frontal
2 4 pisos 300 12 75 Aislada

3 5 a7 pisos 500 16 75 Aislada

4 8 a 9 pisos 750 20 70 Aislada

5 10 pisos 900 22 70 Aislada

1 5 0 3 - 250

2 5 3 3 8 320

3 6 4 4 8 Mayor o igual a 40

4 6 5 5 10 Mayor o igual a 55

5 7 7 7 10 Mayor o igual a 80

Nota. Datos obtenidos de PUGS (2022).

En el terreno, se vislumbra la oportunidad de concebir un proyecto arquitecténico que pueda ser

ejecutado de manera aislada o continua. No obstante, méas alla de las consideraciones estéticas y

funcionales, es imprescindible que dicho proyecto se adhiera rigurosamente a los retiros

establecidos, como se muestra detalladamente en la imagen adjunta. Es crucial tener presente el

alto flujo vehicular que caracteriza particularmente a la Av. Loja, la cual atraviesa la zona. Este

aspecto adquiere una relevancia significativa, ya que garantizar los retiros adecuados en este

contexto no solo responde a una cuestién normativa, sino que también se erige como una medida

de seguridad imperativa para mitigar posibles riesgos y peligrosidad asociados al transito vehicular

intenso.

Figura 77

Ejemplo de las restricciones aplicadas al predio 002

Retiros frontafes y laterales

Retiro apartir dvel tercer nivel
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En cuanto al uso de suelo en esta area, prevalece principalmente el uso residencial, aunque
también se integran usos complementarios. Dentro de este enfoque, se incorporan espacios

comunitarios como parte integral de la planificacién urbana.

Figura 78

Uso de suelo

W

Usos

Uso principal )
complementarios

-Alcance barrial o parroquial
-Comercio de uso personal o

Vivienda ) -
de primera necesidad.
PR PR P
\ Al A
' ! 99® !
A (a8 ¥ Y
~ 4 ~_o L7 ~_ L
. . - Comercio de
- Equipamientos
L productos de
L, comunitarios. . ]
+ Sector de Intervencion aprovisionamiento.

Nota. Datos obtenidos de PUGS (2022).

2.6.3. Andlisis Urbano

En esta seccién, se procedera a examinar y analizar el contexto urbano que rodea al predio
objeto de estudio. Para lograr esto, se optara por simplificar el area de estudio, limitdndola a una

extension de aproximadamente 500 metros de distancia a cada lado del predio seleccionado.

La decision de simplificar el &rea de estudio a una extension de 500 metros de distancia a cada
lado del predio se fundamenta en la necesidad de comprender y analizar de manera exhaustiva el

entorno urbano inmediato que influye en el predio objeto de estudio.

En primer lugar, al delimitar el &rea de estudio en relacion con el predio, se facilita la identificacion
y comprension de los factores urbanos relevantes que pueden afectarlo directamente. Entre estos
factores se incluyen la infraestructura vial, los usos de suelo, los equipamientos, los puntos de

encuentro y los flujos urbanos.

Ademas, al enfocar el andlisis en un &rea més especifica alrededor del predio, se logra una mayor
precisién en la evaluacién de su contexto urbano inmediato, o que permite comprender mejor su
integracion con el entorno circundante y las interacciones que pueden surgir con otros elementos

urbanos cercanos.

La delimitacion de un area de influencia también facilita la identificacién de posibles impactos y
riesgos urbanos relevantes, asi como la formulacién de estrategias de planificacién y gestion del

espacio urbano que puedan ser aplicables al predio y su entorno.
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2.6.3.1. Tipos de Vias

Las vias desempefian un papel crucial en el sistema de transporte, considerandose la columna
vertebral que facilita el movimiento de personas y mercancias. Por lo tanto, su construccion y
mantenimiento son estratégicos para el desarrollo y crecimiento de un sector determinado. Es
esencial comprender los diferentes tipos de vias presentes en el area de estudio para optimizar su

funcionalidad y eficacia.

La Av. de las Américas se clasifica como una via arterial debido a su papel protagonico en el
sistema vial de la ciudad. Estas avenidas funcionan como ejes principales de movilidad y sirven
como puntos de conexién con la Carretera Panamericana, lo que las convierte en elementos
fundamentales para la circulacién dentro y fuera del area de estudio. En contraste, las avenidas
Loja, Isabel La Catdlica y Don Bosco son consideradas vias colectoras. Estas vias estan disefiadas
para conectar las vias locales con las arteriales, facilitando el acceso y salida a las areas
circundantes. Con un total de cuatro carriles, dos en cada direccion, su funcion principal es canalizar

el trafico hacia y desde las vias principales, como es la Av. de las Américas (ver figura 75).

Es importante destacar que estas vias desempefian un papel crucial tanto dentro como fuera del
area de estudio, ya que son fundamentales para el desplazamiento diario de los residentes y el flujo
de vehiculos. La coexistencia de vias locales y principales es esencial para mantener una vialidad

adecuada y fluida en el area, permitiendo una movilidad eficiente y segura para todos los usuarios.
Figura 79

Tipos de vias

. De las Américas
2. Av. Isabel La Catdlica
3. Av. Don Bosco

4. Av. Loja

5. Calle Francisco de

Orellana
Vias arteriales 7 %
o,
Vias colectoras 17 % &
Vias locales 76 %
Esc 1:12000
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Figura 80

Tipos de vias: ejemplo de via colectora y via local

Via colectora: Av. Loja Calle local: El Salado
: " cad

Nota. Datos obtenidos de Google maps (2022).
2.6.3.2. Usos de Suelo

Es importante destacar la variedad de equipamientos presentes en el area de influencia. Esta
diversidad refleja un panorama relativamente equilibrado en términos de servicios y facilidades
disponibles para los residentes y usuarios del sector. Sin embargo, la identificacion de areas con
carencias especificas, especialmente en lo que respecta a equipamientos participativos y
comunitarios, subraya la necesidad de intervenciones planificadas y dirigidas para mejorar la calidad

de vida y la cohesioén social en la zona.

A continuacidn, se analizaran los diversos tipos de uso del suelo.
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Figura 81

Andlisis de usos de suelo
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2.6.3.3. Puntos de Encuentro

Figura 82

Localizacién de espacios de encuentro
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2.6.3.4. Flujos

Figura 83

Flujos vehiculares y puntos de conflicto
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2.2.3.5. Conectividad

La accesibilidad al predio 002 se ve favorecida por la presencia de una amplia red de transporte
publico en sus inmediaciones. En el sector circulan numerosas lineas de autobuses que conectan

el area con diferentes puntos de la ciudad.

A lo largo de la Avenida Loja, se encuentran varias lineas de autobuses, incluidas la L12, L17,
L18, L4y L5.

Por su parte, en la Avenida Don Bosco, se observa una mayor diversidad de lineas, como la L5,
Totoracocha, L22, Gapal, L25 Santa Maria, L12 Cementerio Bafios - Mercado Quinta Chica, L17
Yanaturo - 5 esquinas, L17 Corazén - Yanaturo, L17 Tres Claveles - Yanaturo, L12 Minas - Quinta
Chica, y L17 Patabamba - Yanaturo.

Asimismo, a lo largo de la Avenida de las Américas, también se encuentran varias lineas de
autobuses, como la L22, Gapal, L25 Santa Maria, L12 Cementerio Bafios - Mercado Quinta Chica,
L17 Yanaturo, L17 Corazén - Yanaturo, L17 Tres Claveles - Yanaturo, L12 Minas - Quinta Chica y
L17 Patabamba - Yanaturo. Es importante tener en cuenta que también circula el tranvia por esta

avenida, lo que afiade una opcion adicional de transporte para los residentes y visitantes del area.

2.2.3.6. Equipamientos
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Figura 84
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Localizacion de equipamientos
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2.2.3.6.1. Analisis de Equipamientos Recreativos en las Proximidades del Predio. En esta
seccion se llevara a cabo un analisis de los equipamientos recreativos cercanos al predio 002, con el
fin de identificar los elementos que no estan presentes 0 son escasos en la zona. Este analisis resulta
crucial para tener en cuenta durante cualquier intervencién planificada en el predio seleccionado.
Ademas de evaluar la disponibilidad de equipamientos recreativos existentes, se consideraran aspec-

tos como la diversidad de opciones recreativas y la accesibilidad para diferentes grupos de la pobla-
Figura 85

Equipamientos a evaluar

% ® Vacios urbanos

O Terreno a intervenir

04

el i,

Nota. Cerca del predio 002 existen equipamientos recreativos; sin embargo, estos espacios pertenecen

— — — — Equipamiento
fa 05

a un sector especifico. Por ende, se propone la iniciativa de poder solventar equipamientos publicos y
conectarlos como una red.

A continuacion, se procedera con un analisis detallado de cada equipamiento.
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Tabla 49

Equipamiento 01

Datos
Nombre del equipamiento

Area m2

Elementos
Accesibilidad a la zona
Juegos infantiles
Canchas

Accesibilidad
Mobiliario de descanso
Mobiliario de sombra
Stand de comercio
Piso de caucho

Areas verdes
lluminacién

Observaciones

Parque Los
Conquistadores
3438.3

Este equipamiento ha
sido recientemente
objeto de intervencién.

Bueno [ Regular | Malo |

Tabla 50

Equipamiento 02

Datos
Nombre del equipamiento

Area m2

Elementos
Accesibilidad a la zona
Juegos infantiles
Canchas

Accesibilidad
Mobiliario de descanso
Mobiliario de sombra
Stand de comercio
Piso de caucho

Areas verdes
lluminacién

Observaciones

Parque Los
Congquistadores
731.90

X
X

X

Solo una parte del terreno
ha sido intervenida, y se
ha integrado en un solo
parque junto con el EO1.

Bueno [
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Tabla 51

Equipamiento 02

Datos

Area m2
Elementos

Juegos infantiles
Canchas
Accesibilidad

Mobiliario de sombra
Stand de comercio
Piso de caucho
Areas verdes

Nombre del equipamiento

Accesibilidad a la zona

Mobiliario de descanso

Parque Infantil

438.10

Bueno [

Regular |

Malo |

lluminacién X
Solo una parte del terreno
Observaciones ha sido intervenida, se ha
implantado un parque
infantil.
Tabla 52

Equipamiento 02

Datos

Area m2

Elementos
Accesibilidad a la zona
Juegos infantiles
Canchas

Accesibilidad
Mobiliario de descanso
Mobiliario de sombra
Stand de comercio
Piso de caucho

Areas verdes
lluminacién

Observaciones

Nombre del equipamiento

X

Es el parque mas grande
en el sector, y se encuen-
tra en buen estado.

Bueno [

Regular |
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Tabla 53

Equipamiento 02

Informacién general del equipamiento 05

Datos Bueno Regular | Malo
Nombre del equipamiento Parque Espariol

Area m2 2001

Elementos Si No

Accesibilidad a la zona
Juegos infantiles

Canchas X
Accesibilidad
Mobiliario de descanso
Mobiliario de sombra X
Stand de comercio
Piso de caucho X
Areas verdes
lluminacién
Este es un parque ya
Observaciones establecido hace tiempo, y
se encuentra en buen

estado.

En conclusidn, se evidencia que los equipamientos se encuentran en buen estado, aunque
carecen de elementos urbanos esenciales como mobiliario de sombra. La necesidad de una casa

comunal en el barrio para facilitar reuniones comunitarias ha sido expresada por algunos residentes.

Aunque estos espacios publicos son utilizados regularmente durante la semana, se registra una
mayor afluencia los fines de semana, presumiblemente debido al tiempo libre de las familias. Sin
embargo, esta interaccién es mayormente temporal y ocasional, lo que sugiere la importancia de
transformar estos lugares en centros de reunién activos y permanentes para fomentar la

participacion comunitaria.

Existe una clara oportunidad para mejorar la funcionalidad de estos espacios publicos. Se
propone la inclusién de instalaciones que promuevan la interaccion social continua, como puestos
de comida, mercados de productos frescos y é&reas designadas para reuniones y eventos
comunitarios. Esta medida contribuiria a convertir los equipamientos en puntos focales de la vida
comunitaria, promoviendo la cohesién social y fortaleciendo el sentido de pertenencia de los

residentes hacia su entorno urbano.
2.2.3.7. Dindmicas

En el predio 002, se han desarrollado diversas dindAmicas que han modificado significativamente
el entorno local. Desde su establecimiento, este espacio ha funcionado como un punto de encuentro
para actividades comunitarias, facilitando una serie de interacciones sociales que han enriquecido
la vida de sus residentes. A lo largo del tiempo, estas dinamicas han desempefiado un papel

fundamental en la formacion de la identidad del predio 002.
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A continuacién, se analizaran las principales dinamicas que han surgido en este lugar y su

impacto en la comunidad circundante.

1. En el lado sur de la zona, se identifica la ausencia de vias de acceso para los predios, lo
que lleva a los residentes a ingresar por el terreno y utilizarlo como estacionamiento. Esta
falta de acceso directo ha generado la necesidad de utilizar el terreno como espacio
temporal para dejar estacionados los vehiculos.

2. El terreno funciona como un importante conector para la comunidad ubicada al oeste, ya
gue les permite acceder a la avenida Loja, donde circulan la mayoria de las lineas de
autobuses. Esta funcion de enlace facilita el transito de los residentes hacia areas de
transporte publico y otros servicios ubicados en la avenida principal.

3. Ademas de servir como un espacio de paso, el terreno es utilizado como parqueadero por
los propios residentes y también por aquellos que visitan un gimnasio cercano ubicado en
la calle Lino Benitez. Esta doble funcibn como area de estacionamiento contribuye a la
congestion del terreno durante ciertas horas del dia.

4. A pesar de su condicion de terreno baldio, el espacio es frecuentado por nifios de la
comunidad, quienes lo utilizan como area de recreacion para jugar sin restricciones.

5. Por otro lado, el terreno también es utilizado por los residentes para pasear con sus
mascotas. Esta practica no solo ofrece a los duefios de mascotas un lugar cercano y
conveniente para ejercitar a sus animales, sino que también contribuye a la creacion de un

ambiente comunitario donde los vecinos pueden interactuar y compartir experiencias.

Figura 86

Dindmicas en el predio 002

También se observan dinamicas cercanas al predio, entre las cuales se incluyen:

1. Enlacalle De los Campeones, donde se ubica el equipamiento 02, se observa la presencia
diaria de un camién que se estaciona para vender frutas. Este camidn se ha convertido en

un punto de interés para los residentes locales, quienes acuden regularmente a esta zona
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para adquirir productos frescos. Esta actividad se ve impulsada por la falta de disponibilidad
diaria del Mercado Biocentro Agroecoldgico, lo que hace que la comunidad busque
alternativas cercanas y accesibles para satisfacer sus necesidades de abastecimiento.

2. Los dias miércoles, sadbados y domingos, la comunidad se dirige al Mercado Biocentro
Agroecolégico para la compra de verduras frescas. Esta rutina establecida refleja la
preferencia de los residentes por productos frescos y de calidad, asi como su compromiso
con préacticas de consumo consciente y sostenible. EI mercado se convierte en un punto de
encuentro importante donde los residentes pueden socializar y apoyar a los productores
locales.

3. Lapresencia de equipamientos cercanos al predio, dos de los cuales han sido intervenidos
con areas de juegos para nifios, crea un flujo constante de personas que se desplazan a
través del terreno hacia estas zonas recreativas. Estos espacios proporcionan a la
comunidad oportunidades para el esparcimiento y fortalecen el sentido de comunidad al
proporcionar lugares seguros y accesibles para que las familias se retinan y disfruten juntas.

4. En las proximidades del predio se encuentra la avenida Don Bosco, donde se concentra
una dinamica comercial notable debido a la presencia de numerosos restaurantes y locales
comerciales. Esta area se convierte en un punto de encuentro frecuentado por residentes y
visitantes, que disfrutan de una amplia variedad de opciones gastronémicas y de
entretenimiento. El aumento del flujo vehicular y peatonal en esta zona contribuye a su
vitalidad y actividad econdmica.

5. Enlasintersecciones de las avenidas Lojay Don Bosco, se desarrolla un comercio enfocado
en articulos de primera necesidad, como farmacias, tiendas de conveniencia y tiendas de
ropa. Estos establecimientos juegan un papel crucial en la satisfaccion de las necesidades
diarias de la comunidad, proporcionando productos y servicios esenciales en un entorno

accesible y conveniente.

Figura 87

Dinamicas cercanas al predio

Esc 1:18000

—— Comercio
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2.6.4. Resultados de Encuestas

Se procedera a analizar las siguientes encuestas con el objetivo de comprender las perspectivas
de las personas con respecto a este vacio, correspondiente al predio 002 ubicado en el Barrio El
Salado. Para llevar a cabo estas encuestas, se seleccion6 especificamente a los residentes de este
barrio como involucrados directos, junto con algunos residentes de barrios cercanos, lo que resulté
en un total de 32 encuestas realizadas. Estas encuestas se llevaron a cabo en diferentes horarios,
lo que permiti6 recopilar informacion detallada sobre las percepciones y necesidades de los

participantes, y brindo la oportunidad de discutir sus preocupaciones en relacion con este predio.

Este analisis proporciona una amplia gama de perspectivas de los involucrados directos con el
predio en el Barrio El Salado, permitiendo obtener una vision integral de los problemas que afectan
a este espacio. Este método de andlisis fortalece la credibilidad y pertinencia de los datos recabados,
proporcionando una base para el desarrollo de estrategias y soluciones que respondan a las

necesidades del Barrio El Salado.

La encuesta se divide en dos partes: la primera aborda la percepcién del Vacio 002, mientras
que la segunda se centra en la regeneracion y las estrategias necesarias. Los datos recopilados de

la encuesta a los residentes arrojan la siguiente informacion:
2.6.4.1. Percepcién del Predio 002

Pregunta 1: ;Como se describiria el uso actual del terreno?
Tabla 54

Resultados: Pregunta 1

Opciones Cantidad Porcentaje
Mayormente desocupado 11 34%
Ocasionalmente utilizado 6 19%
Actividades regulares pero limitadas 15 47%
Figura 88
Estadisticas de la pregunta 1
34% Mayormente desocupado
47% Ocasionalmente utilizado

Actividades regulares pero
limitadas

19%
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Pregunta 2: ¢ Como se describiria visualmente el terreno?

Tabla 55

Resultados: Pregunta 2

Opciones Cantidad Porcentaje

Agradable y bien cuidado 0 0%

Neutral, sin impacto visual significativo 4 12%

Descuidado y en mal estado 28 88%

Figura 89
Estadisticas de la pregunta 2
0% 129
Agradable y bien cuidado.

Neutral, sin impacto visual
significativo.

Descuidado y en mal
estado.

88%
Pregunta 3: ¢ Qué tipo de actividades urbanas se observan comiunmente en el terreno?

Tabla 56

Resultados: Pregunta 3

Opciones Cantidad Porcentaje
Conectividad a la Avenida Loja 32 100%
Paseos y Recreacién 32 100%
Actividades con Mascotas 32 100%
Juegos de Nifios 32 100%
Estacionamiento 32 100%
Comercio informal 32 100%

Figura 90

Estadisticas de la pregunta 3

Todaslas opciones

100%
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Pregunta 4: ;Como se percibe la situacién de contaminacion en el terreno?
Tabla 57

Resultados: Pregunta 4

Opciones Cantidad Porcentaje
Muy contaminado 13 41%
Moderadamente contaminado 17 53%
Poco contaminado 2 6%

Figura 91

Estadisticas de la pregunta 4

6%

1% Muy contaminado

Moderadamente
contaminado

Poco contaminado
53%

Pregunta 5: ¢ Como se percibe la seguridad en y alrededor del terreno actualmente?
Tabla 58

Resultados: Pregunta 5

Opciones Cantidad Porcentaje
Muy seguro/a 0 34%
Relativamente seguro/a 17 53%
Inseguro/a 15 47%
Figura 92
Estadisticas de la pregunta 5
0%
47% Muy seguro/a
53% Relativamente seguro/a
Inseguro/a
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Pregunta 6: ¢Se siente seguro/a al transitar o permanecer en el terreno?
Tabla 59

Resultados: Pregunta 6

Opciones Cantidad Porcentaje
Si, siempre 0 0%
A veces 28 87%
No me siento seguro/a 4 13%
Figura 93
Estadisticas de la pregunta 6
13% 0%
Si, siempre
A veces

No me siento seguro/a

87%

Pregunta 7: ¢ Coémo percibe el impacto de la iluminacion en el terreno?
Tabla 60

Resultados: Pregunta 7

Opciones Cantidad Porcentaje
Bien iluminado (segura y agradable). 0 0%
Moderadamente iluminado 26 81%
Mal iluminado 6 19%

Figura 94

Estadisticas de la pregunta 7

0%
19%

Bien iluminado (segura y
agradable).

Moderadamente iluminado

Mal iluminado

81%

166



Pregunta 8: ¢ Cémo describiria la presencia de vegetacion en el terreno?
Tabla 61

Resultados: Pregunta 8

Opciones Cantidad Porcentaje
Abundante 4 12%
Moderada 28 88%
Escasa 0 0%
Figura 95
Estadisticas de la pregunta 8
0% 129
Abundante
Moderada
m Escasa

88%

Las encuestas reflejan que, en relacién a la percepcion del terreno, este se percibe como un
espacio desocupado, pero en realidad alberga diversas actividades y dinamicas realizadas por los
residentes cercanos. Sin embargo, se observa que el estado del terreno es descuidado y
deteriorado. Algunos residentes sefialan que una vivienda en el lateral sur del tramo 1 alberga
animales fuera de control, como ovejas y gallinas, generando malos olores. Ademas, la presencia
de escombros y basura abandonada en el terreno, provenientes de intervenciones pasadas en la

Avenida Loja, contribuye a la contaminacioén visual y ambiental.

Los residentes reconocen la existencia de dinamicas en el terreno, aprovechando su condicion
de espacio vacio y céntrico. Sin embargo, muchos de ellos expresan sentirse inseguros al transitar
por el predio, especialmente durante la noche, debido a la escasa iluminacién. La presencia de solo

cuatro lamparas directas proporciona una iluminacion deficiente en el area.

En relacion a la vegetacion, se observa una cantidad moderada, en gran medida gracias a los
esfuerzos de los residentes, quienes han plantado plantas por iniciativa propia. Destaca la presencia

de un arbol prominente ubicado frente a la Avenida Loja, el cual ya estaba presente en el area.

La situacion descrita subraya la importancia de abordar el deterioro del terreno y mejorar su uso

y mantenimiento para garantizar la seguridad y el bienestar de la comunidad.
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2.6.4.2. Regeneracion
Pregunta 9: {Cémo se describiria el sentido de comunidad en el Barrio El Salado - Predio 0027?
Tabla 62

Resultados: Pregunta 9

Opciones Cantidad Porcentaje
Fuerte 0 0%
Moderada 9 28%
Débil 23 72%
Figura 96
Estadisticas de la pregunta 9
0%
28%
Fuerte
Moderada
Débil

72%

Pregunta 10: ¢ Cree que la regeneracion del terreno puede fortalecer el sentido de comunidad?

Tabla 63

Resultados: Pregunta 10

Opciones Cantidad Porcentaje
Si 29 9%
No 3 91%

Figura 97

Estadisticas de la pregunta 10

9%

Si
No

91%
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Pregunta 11: ¢ Qué cambios le gustaria ver en el terreno en el futuro?
Tabla 64

Resultados: Pregunta 11

Opciones Cantidad Porcentaje
Mejoras en infraestructura: como bancos, iluminacion y
32 15%
senderos.
Actividades comunitarias regulares, como talleres. 23 10%
Creacion de una "casa comunitaria" para reuniones y eventos. 2 1%
Espacios verdes y zonas ajardinadas. 32 15%
Instalacién de arte urbano o murales que reflejen la identidad 5 206
local.
Desarrollo de areas de picnic y descanso para la comunidad. 27 12%
Disefio de un area para juegos interactivos y ejercicios. 32 14%
Proyectos sostenibles, como huertos comunitarios. 11 5%
Creacion de un area para food trucks (carros de comida). 19 9%
Area de trabajo y lectura al aire libre. 7 3%
32 14%

Cancha deportiva

Figura 98

Estadisticas de la pregunta 11

32, 14% 32, 15% . o
Mejoras en Infraestructura: como bancos, iluminacién y senderos.

Actividades comunitarias regulares, como talleres.

7; 3%

23;10%

19; 9%
2;1%

11; 5%

32,15%
32;14%
5,2%
27;12%

Creacion de una "Casa Comunitaria" para reuniones y eventos.
Espacios Verdes y zonas ajardinadas.

Instalacion de arte urbano o murales que reflejen la identidad local.
Desarrollo de areas de picnic y descanso para la comunidad.
Disefio de un area para juegos interactivos y ejercicios.

Proyectos sostenibles, como huertos comunitarios.

Creacion de un area para food trucks (Carros de comida).

Area de Trabajo y Lectura al Aire Libre.

Cancha deportiva

En base a las respuestas recabadas de las 32 personas encuestadas, existe un claro consenso

en cuanto a la necesidad de regeneracion del vacio urbano en cuestién. Las estrategias propuestas,

que incluyen mejoras en la infraestructura, actividades comunitarias regulares, espacios verdes,
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areas de picnic, juegos interactivos, proyectos sostenibles y areas dedicadas para la convivencia al
aire libre, representan una vision colectiva orientada hacia la creacion de un espacio comunitario

mas vibrante y funcional.

La implementacion de estas estrategias no solo serviria para mejorar la calidad de vida de los
residentes, sino que también fortaleceria la cohesién social y el sentido de pertenencia hacia el
barrio. La disponibilidad de infraestructuras adecuadas y espacios verdes bien mantenidos
proporcionaria un entorno propicio para la interaccion y el encuentro entre los residentes. Las
actividades comunitarias regulares fomentarian el vinculo entre los vecinos, promoviendo el
intercambio de ideas, la colaboracién y la solidaridad. Asimismo, la creacién de areas dedicadas al
ocioy al esparcimiento contribuiria a crear un ambiente mas relajado y propicio para la comunicacion

informal entre los miembros de la comunidad.
2.6.5. Matriz FODA

La matriz FODA evalla las fortalezas, oportunidades, debilidades y amenazas del predio 002,

proporcionando una vision estructurada para tomar decisiones estratégicas e informadas.
Tabla 65

Fortalezas del predio 002

Fortalezas (Factores internos que benefician al area)

» Existencia de dinamicas urbanas y fuerte sentido de comunidad: La conectividad
peatonal hacia la avenida Loja, el uso del espacio como estacionamiento y area de recreo para
nifios, junto con la cohesién social generada, ofrecen una base sélida para implementar proyectos
gue enriquezcan la vida comunitaria.

* Accesos desde diferentes puntos del area y conectividad con transporte publico: La
red de accesos, incluida la avenida Loja, y la cercania a paradas de autobus facilitan la integracion
y movilidad, aumentando la accesibilidad y atractivo del area.

» Relacion cercana entre residentes y entorno: La familiaridad de los residentes con el area
y su interés en proyectos de mejora son factores clave para implementar iniciativas de
revitalizacién de manera participativa.

* Proximidad a zonas comerciales: La cercania a &reas con actividad econémica contribuye
a la revitalizacion, proporcionando servicios y oportunidades de empleo a los residentes.

* Potencial para proyectos de espacio publico multifuncional: Los espacios existentes
pueden adaptarse para usos recreativos, comunitarios y comerciales, mejorando la cohesion
social y el bienestar de los residentes.

» Estructura vial existente: La red de calles y accesos, aunque limitada, ofrece una base
sobre la cual se puede mejorar la conectividad sin requerir grandes inversiones iniciales.

* Ubicacion estratégica: La cercania a zonas de expansién urbana o nuevos desarrollos
puede permitir que el area se beneficie de inversiones e infraestructuras proyectadas,

potenciando su crecimiento y atractivo.
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Tabla 66

Oportunidades del predio 002

Oportunidades (Factores externos que pueden aprovecharse para mejorar

* Presencia de vegetacion existente: La vegetacién en el area brinda una oportunidad para
su reutilizacién, adaptandola a otros espacios dentro del entorno urbano, lo que puede contribuir
a la sostenibilidad.

 Disponibilidad de iluminacién natural directa: Esta caracteristica puede aprovecharse
para mejorar el disefio y la funcionalidad de los espacios, creando ambientes méas agradables.

* Existencia de tres accesos: La accesibilidad desde la avenida Loja representa una
oportunidad significativa para mejorar la conectividad y facilitar el movimiento de personas.

* Creciente demanda de espacios recreativos: La predominancia del uso residencial y la
escasez de areas recreativas ofrecen una oportunidad clave para satisfacer las necesidades de
la comunidad local a través de nuevos equipamientos.

* Potencial econdémico del entorno cercano: La actividad econémica circundante permite
diversificar el uso del suelo, atrayendo visitantes y generando un desarrollo mas sostenible.

e Conectividad a través de paradas de autobus cercanas: Esta infraestructura facilita una
movilidad eficiente para residentes y visitantes, mejorando el acceso al area.

* Tendencias en urbanismo sostenible: El interés creciente por proyectos sostenibles abre
oportunidades de financiamiento y apoyo técnico. En Cuenca, se puede solicitar respaldo al
municipio y participar en iniciativas como la Cumbre de Inversiones, que promueve proyectos

sociales y productivos.

Tabla 67

Debilidades del predio 002

Debilidades (factores internos que afectan negativamente el area)

*Falta de planes de renovacion urbana: La ausencia de estrategias a largo plazo para
revitalizar areas subutilizadas limita el desarrollo sostenible del sector.

« Conectividad entre barrios: La falta de integracion vial y peatonal entre sectores dificulta el
acceso y la movilidad de los residentes.

» Ausencia de conexion peatonal directa hacia la avenida Loja: La falta de un acceso
peatonal adecuado genera problemas de movilidad para los transelntes.

* Carencia de una via de acceso para predios en el lado sur: La falta de acceso a ciertos
predios resulta en aislamiento y limita la accesibilidad.

* Equipamiento publico insuficiente: La ausencia de espacios comunitarios y equipamientos
recreativos afecta la calidad de vida de los residentes.

* Escasez de areas verdes: La ausencia de parques o jardines reduce las oportunidades de

esparcimiento y mejora de la calidad de vida.
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* Escasez de mobiliario urbano: La falta de bancos, fuentes de agua y otros elementos
contribuye a un uso limitado del espacio publico.

* Diseiio urbano poco inclusivo: Los espacios publicos no consideran adecuadamente te
las necesidades de las personas con movilidad reducida.

* Inseguridad urbana: El aumento de la delincuencia en areas mal iluminadas y con escasa
vigilancia genera una sensacion de inseguridad entre los residentes.

« Falta de oportunidades de empleo: La limitacion de empleos locales obliga a los residentes

a desplazarse a otras areas para trabajar, lo que afecta su calidad de vida

Tabla 68

Amenazas del predio 002

Amenazas (factores externos que pueden perjudicar el &rea

* Falta de control sobre el terreno: La acumulacion de basura y escombros genera un
deterioro del entorno, afectando la calidad de vida de los residentes.

* Desigualdad en la distribucion de inversiones: La concentracion de inversion en areas
mas atractivas de la ciudad puede dejar al sector en desventaja, ralentizando su desarrollo y
revitalizacion.

« Aumento de la inseguridad: La falta de infraestructura adecuada, como iluminacién y
vigilancia, podria incrementar la delincuencia en areas desatendidas o en desarrollo.

e Impacto del cambio climatico: Fendmenos como lluvias extremas o0 sequias pueden
agravar problemas ambientales preexistentes, como la erosion del suelo y la generacion de polvo
y lodo, lo que afecta la calidad de vida y la estética urbana.

* Vegetacion moderada: La vegetacion existente afecta la calidad del aire y reduce el confort
ambiental en el area.

« Deterioro de la biodiversidad: La urbanizacion sin planificacién puede resultar en la pérdida
de espacios naturales y fauna local.

e Contaminacion del aire: El aumento de emisiones debido al trafico puede deteriorar la
calidad del aire en el area.

* Ausencia de cohesion social: La carencia de espacios comunitarios adecuados puede
debilitar las relaciones entre los residentes, afectando la participacion en proyectos comunesy la

convivencia, asi como diluyendo el sentido de pertenencia e identidad de la comunidad local.

2.2.6. Conclusiones

Ante el modelo de expansion dispersa que caracteriza a nuestra ciudad, han surgido los
denominados vacios urbanos, los cuales representan una oportunidad para aplicar estrategias de
regeneracion urbana que buscan revitalizar el espacio publico. Estos espacios, a menudo
abandonados o subutilizados, no suelen ser considerados en la planificacion urbana actual y pueden

ser fuente de problemas ambientales, geogréficos y sociales. La recopilacion de informacion, tanto
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tedrica como empirica, proporciona los parametros necesarios para llevar a cabo intervenciones
efectivas dentro de la ciudad, con el objetivo de crear espacios publicos seguros, comodos y

confortables.

Es crucial realizar un adecuado estudio del marco teérico y definiciones relacionadas con la
revitalizacién urbana, con el fin de entender las estrategias aplicables a cada proyecto y las
necesidades especificas del espacio a intervenir. Ademas, es esencial abordar los problemas que
afectan la calidad de vida de los habitantes actuales y comprometerse con el desarrollo sostenible
de las futuras generaciones, lo que implica un enfoque multifocal que abarca aspectos tecnolégicos,

politicos, sociales, econémicos, ecoldgicos y éticos.

La principal problematica radica en la escasez de espacios publicos y la presencia de numerosos
vacios urbanos en el sector de estudio. Una solucién viable es la creacién de pasajes peatonales
que conecten estos vacios, proporcionando un entorno seguro y libre de contaminacion para los
transelntes. La revitalizacion de estos espacios residuales puede contribuir significativamente a
mejorar los tejidos urbanos y fortalecer los lazos comunitarios, fomentando un modelo urbano mas

compacto y cohesionado.

La propuesta de intervencién se basa en el aprovechamiento de la topografia del lugar para
disefiar recorridos peatonales que minimicen el impacto ambiental. Se plantea la implementacion de
zonas de estancia, circulacién y recreacion que promuevan la identificacion y apropiacion del
espacio por parte de la comunidad, contribuyendo asi a resolver problemas de inseguridad y

fortalecer la trama urbana.

Es importante fomentar una sociedad activa y propositiva, que participe en la transformacion del
espacio publico y demande la creacion de espacios culturales y recreativos. La regeneracion urbana,
si se realiza de manera adecuada, puede generar una serie de efectos positivos, como la creacion

de nuevos usos y la mejora de la percepcién ciudadana sobre el lugar intervenido.

En resumen, las propuestas de revitalizacién planteadas en este trabajo tienen como objetivo
generar un cambio simbdlico en la ciudad, promoviendo la inclusién social y la creacién de un
ambiente multicultural. Se busca erradicar practicas negativas y transformar la imagen de la ciudad,
convirtiéndola en un espacio mas acogedor y adecuado para el disfrute de sus habitantes y

visitantes.

173



CAPITULO Il

3. ANTEPROYECTO URBANO-ARQUITECTONICO: ENFOQUE INTEGRAL PARA
EL BARRIO EL SALADO

3.1. Centro Recreativo Parque El Salado

La propuesta de revitalizacion del vacio urbano en el barrio El Salado responde a la demanda de
los residentes por un area recreativa propia. Este vacio urbano, conocido como predio 002, ha
permanecido inactivo durante un largo periodo, generando problemas sociales y ambientales en la
zona. El objetivo principal del proyecto es transformar este espacio en un punto de encuentro que

ofrezca beneficios a nivel urbano y local.

Para lograr esta transformacion, se han analizado referentes de casos de estudio exitosos en la
revitalizacién de &reas recreativas. Estos enfoques serviran como guia para implementar estrategias
que creen espacios funcionales, accesibles y seguros, atendiendo las necesidades especificas de
la comunidad. El disefio utilizara materiales predominantes en el sector, complementados con

opciones eco-amigables, promoviendo asi la sostenibilidad del entorno.

La propuesta busca una integracion armoniosa con el contexto local, reflejando la identidad
cultural de la comunidad a través de un disefio que combina naturaleza y formalidad. Se fomentara
la interaccion social mediante la creacion de espacios de encuentro que faciliten la comunicacion y
la convivencia entre los residentes. Ademas, se pretende fortalecer la economia local mediante la

creacion de espacios de venta, fomentando el emprendimiento en la zona.

3.2. Criterios de Disefio

Los criterios de disefio son herramientas que orientan el desarrollo del proyecto urbano-
arquitectonico y permiten tomar decisiones informadas sobre la configuracion de los espacios. En
esta propuesta, se abordaran dichos criterios considerando los referentes, las normativas y las
necesidades especificas del barrio El Salado, con el fin de garantizar que el proyecto satisfaga tanto

las demandas funcionales como las sociales.

A continuacién, se presenta en la Tabla 69 una matriz que detalla estos criterios, sus estrategias
y su aplicacién en el proyecto.
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Tabla 69

Matriz de analisis de estrategias y criterios de intervencién aplicados al proyecto

Matriz de analisis de estrategias y criterios de intervencion aplicados al proyecto

Problema

Objetivo

Fortaleza / Oportunidad

Estrategias

Proyecto

Proyecto referencial / Propuesta

- La débil conectividad
entre barrios limita la
circulacion peatonal y el
acceso a espacios publi-
cos, afectando la calidad
de vida y la cohesion
social de los residentes.

- Desarrollar un sistema
de conectividad peatonal
entre barrios mediante la
creacion de espacios
publicos interconectados
como nodos, mejorando
el acceso a equipamien-
tos recreativos y promo-
viendo la integracion
social y cultural entre las
comunidades.

- La existencia de un
sistema vial consolidado
en el area de estudio
brinda la oportunidad de
fomentar la conectividad
peatonal mediante un
urbanismo tactico. Este
enfoque permite disefar
areas especificas que
prioricen el paso de
peatones.

- Planificar rutas peatona-
les seguras que conecten
los barrios y faciliten el
transito de los residentes.

- Desarrollar espacios
publicos en puntos estra-
tégicos que actuen como
nodos de conexién entre
los barrios. El barrio El
Salado se identifica como
un punto clave para
implementar soluciones
que mejoren la integra-
cion y la cohesion social
entre los barrios, contri-
buyendo a formar una red
de espacios cohesivos
con los existentes.

- Diagnostico de Conecti-
vidad: Identificar puntos
criticos de desconexion y
evaluar la infraestructura
existente en el sector.

- Disefio de Espacios de
Encuentro: Crear areas
de esparcimiento que
fomenten la interaccion
social y cultural entre
comunidades.

- Instalar sefalizacion
adecuada en rutas peato-
nales para garantizar la
seguridad de los usua-
rios.

Figura 99

Red de nodos se interconecta a través de espacios publicos

I Areas recreativas existentes  Vias de conectividad entre nodos [l Vias de acceso al predio

- Laineficiencia en el uso
del suelo se evidencia
por la existencia de terre-
nos baldios o subutiliza-
dos, lo que limita el desa-
rrollo urbano.

- Ausencia de espacios
comunitarios 'y equipa-
mientos recreativos en el
Barrio El Salado.

- Implementar un plan de
revitalizacion urbana que
transforme terrenos
baldios en espacios
productivos y accesibles,
mejorando la calidad de
vida de los residentes.

- Presencia de vegeta-
cion existente.

- Proximidad a zonas
comerciales: Puede
incentivar el desarrollo de
nuevos proyectos que
optimicen el uso del
suelo.

- Oportunidad para satis-
facer las necesidades de
la comunidad a través de
nuevos equipamientos.

- Diagnéstico Participati-
vo: Realizar un andlisis
conjunto con los residen-
tes sobre las necesida-
des y potencialidades de
los terrenos.

- Disefio de Espacios
Recreativos Publicos: Se
propone la creacion de
un parque con areas
deportivas y zonas de
esparcimiento que
respondan a las necesi-
dades de la comunidad y
promuevan la interaccion
social entre los residen-
tes.

- Disefo de Espacios
Publicos: Espacio multi-
funcional que fomenten la
interaccién social y el
comercio local.

Figura 100

Implementacion de estrategias: Un proyecto con enfoque multifuncional
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Problema

Objetivo

Fortaleza / Oportunidad

Estrategias

Proyecto

Proyecto referencial / Propuesta

- La ausencia de un
acceso definido en el
lado sur del terreno limita
la conectividad y accesi-
bilidad, mientras que la
via existente en el lado
oeste, aunque estableci-
da, no esta pavimentada,
dificultando la circulacién
vehicular y peatonal.

- Planificar y pavimentar
un acceso en el lado sur,
asi como mejorar la via
existente en el lado
oeste, para optimizar la
conectividad y accesibili-
dad de los predios, facili-
tando la  circulacion
vehicular y peatonal, asi
como el acceso al
proyecto.

- La existencia de un
recorrido vial establecido
en el lado oeste del terre-
no ofrece la oportunidad
de mantener y pavimen-
tar esta via, lo que permi-
tira una mejora rapida y
eficiente en la conectivi-
dad del area.

- Pavimentacion de vias
existentes: Mantener vy
pavimentar la calle de
tierra en el lado oeste
para asegurar un acceso
adecuado a los predios
de esa zona.

- Generacion de una
nueva via publica: Crear
una via que conecte
eficientemente los
predios del lado sur con
el recorrido vial existente
que corresponde al lado
este con la Av.Loja y por
el oeste con la calle El
Salado.

- Revision y planificacion
del area vial: Evaluar el
area donde se resolveran
las necesidades viales,
marcando los puntos de
interés.

- Diseno de la nueva via
del Lado Sur: La calle
que beneficiara al lado
sur del terreno sera de
doble carril y un solo
sentido, con acceso
desde la calle El Salado y
conexion a la Av. Loja.

- Mejora del acceso en el
lado Oeste: EI acceso
establecido en el lado
oeste del terreno sera de
una sola via y un solo
sentido, con ingreso
desde la Av. Loja y cone-
Xion a la calle El Salado.

- La inexistencia de una
conexion peatonal directa
hacia la Avenida Loja
genera problemas de
movilidad peatonal,
obligando a los residen-
tes a invadir otros espa-
cios, lo que afecta la
seguridad y dificulta el
acceso a servicios y equi-
pamientos en la zona.

- Planificar y ejecutar una
conexion peatonal directa
y segura hacia la Av. Loja,
mejorando la movilidad y
accesibilidad, evitando la
invasion de otros espa-
cios y promoviendo un
entorno urbano organiza-
do.

- Las dinamicas urbanas
actuales permiten que el
espacio se utilice como
un conector hacia la
Avenida Loja. Esta situa-
cion representa una opor-
tunidad para formalizar y
mejorar el uso de este
recorrido, facilitando el
desplazamiento de los
residentes y optimizando
el acceso a servicios.

- Planificacién y disefio
de wuna ruta peatonal
directa que evite la
ocupacion de espacios
no destinados al transito.

- Implementacion  de
infraestructura peatonal
adecuada, como pasos
elevados o} aceras
amplias.

- Disefiar la ruta peatonal
en areas libres de conflic-
tos, evitando la invasion
de otros espacios.

- Garantizar la seguridad
del recorrido con ilumina-
ciéon adecuada.

- Asegurar la conectivi-
dad eficiente con la Av.
Loja, favoreciendo un
flujo peatonal continuo.

- Incluir espacios de
descanso y mobiliario
urbano a lo largo del
trayecto para mejorar la
experiencia peatonal.

Figura 101
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Figura 102 Figura 103

En el presente proyecto, se mantiene este
principio, lo que mejora la fluidez del peaton.

Propuesta

Referente: Pocket Park en Xinhua Road

Paso central
Circulacion directa 2w

Nota. Este referente, presenta un disefio con
una circulaciéon central, creando un eje que
divide las distintas areas. Fuente: (Han, 2021).

- Este enfoque favorece la organizacion del espacio, facilitando la movilidad y el acceso.




Problema

Objetivo

Fortaleza / Oportunidad

Estrategias

Proyecto

Proyecto referencial / Propuesta

- La inexistencia de acce- - Implementar un sistema

sibilidad inclusiva limita la

con discapacidades,
generando desigualdad

de accesibilidad inclusiva
movilidad de personas que

fisicas,
movilidad y el

elimine  barreras
mejorando la
acceso

en el uso de espacios y equitativo en el espacio

servicios urbanos.

urbano.

- La oportunidad de
adaptar la infraestructura
urbana para cumplir con
estandares internaciona-
les de accesibilidad,
mejorando la equidad y la
calidad de vida.

- Disefiar rampas y acce-
sos inclusivos en areas
publicas.

- Eliminar barreras arqui-
tectonicas.

- Planificar accesos inclu-
sivos en zonas clave
(rampas).

- Adaptar la pavimenta-
cion y senalizacion para
garantizar una accesibili-
dad segura.

- Crear zonas de descan-
so con mobiliario inclusi-
Vo.

- Implementar piso podo-
tactil.

Figura 104
Dimensionamiento de baldosas podotactiles

Figura 105
Dimensiones de rampas
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Nota: Informacion obtenida de Materials,(2016). Nota: Informacion obtenida de INEN,(2016).

- La escasez de areas
verdes en el entorno
urbano afecta negativa-
mente la calidad de vida
de los residentes. La
limitada vegetacion
existente no contribuye
de manera efectiva a la
mejora del confort
ambiental, lo que se
agrava por la contamina-
cion del aire generada
por el trafico y activida-
des industriales cerca-
nas.

- Incrementar la cantidad
y diversidad de areas
verdes mediante la reubi-
cacion de arboles
existentes, la incorpora-
cién de nueva vegetacion
y la creacién de jardines,
con el fin de mejorar la
calidad del aire y el
confort ambiental en la
zona.

- El predio cuenta con
vegetacion moderada
que puede ser reutilizada
y adaptada, lo que ofrece
la oportunidad de poten-
ciar la infraestructura
verde existente para
lograr un entorno mas
saludable y sostenible.

- Disefar y ejecutar un
plan que contemple Ila
reubicaciéon de vegeta-
cion existente, la incorpo-
racion de nueva flora y la
creacion de jardines
comunitarios. Este siste-
ma buscara no solo
aumentar la cantidad de

areas verdes, sino
también mejorar  la
calidad del aire y el

confort ambiental, promo-
viendo la participacion
activa de la comunidad
en su mantenimiento y
cuidado.

- Reubicar y conservar
los arboles existentes
para integrarlos en el
diseno de nuevas areas
verdes.

- Incorporar especies de
vegetacion alta y baja
para diversificar el
ecosistema local.

- Establecer jardines y un
huerto comunitario que
promuevan la participa-
cion de los residentes en
el cuidado del entorno.

- Realizar un inventario
de la vegetacion existen-
te para evaluar su estado
y potencial.

Figura 106

Beneficios de incorporar vegetacion en espacios urbanos
Regulan la temperatura

Nota. Informacion obtenida de Vaula, (2021).

Figura 107
Incorporar vegetacion baja

Figura 108
Incorporar areas verdes en aceras

Referente: Pocket Park
on Xinhua Road
| i
1

Referente: Esto no es
un Solar
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Nota. Informacién obtenida de Franco,(2014) y
Han, (2021).
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Nota. Informacion obtenida de Gneco, (2023).




Problema

Objetivo

Fortaleza / Oportunidad

Estrategias

Proyecto

Proyecto referencial / Propuesta

- La escasez de mobilia-
rio urbano en el area
genera un entorno poco
acogedor, limitando la
interaccién social y el uso
efectivo de los espacios
publicos.

- Implementar un plan de
dotacién de mobiliario
urbano  que incluya
bancos, pérgolas y otros
elementos funcionales,
con el fin de fomentar el
uso de los espacios publi-
cos y mejorar la interac-
cion social.

- La existencia de un
espacio infrautilizado
ofrece la oportunidad de
planificar y transformar el
area en un lugar atractivo
mediante la instalacion
de mobiliario adecuado,
contribuyendo asi a la
revitalizacién y mejora del
entorno urbano.

- ldentificacion de Espa-
cios Clave: Determinar
las ubicaciones mas
adecuadas para la insta-
lacion  del  mobiliario
urbano.

- Disefio de Mobiliario
Atractivo: Crear disefios
funcionales vy estética-
mente agradables que
fomenten el uso del mobi-
liario por parte de la
comunidad.

- Establecer un plan de
mantenimiento que
garantice la durabilidad y
el buen estado del mobi-
liario urbano, promovien-
do la responsabilidad
comunitaria.

- Funcionalidad: Asegu-
rar que el mobiliario
urbano sea practico y
accesible para todos los
usuarios, incluyendo
personas con movilidad
reducida.

- Sostenibilidad: Utilizar
materiales duraderos vy
ecolégicos que minimi-
cen el impacto ambiental
y contribuyan a la soste-
nibilidad del entorno.

- Estética: Disefar el
mobiliario de manera que
complemente y embellez-
ca el espacio publico,
mejorando su atractivo
visual.

Figura 109 Figura 110
Dimensionamiento del mobiliario inclusivo Dimensionamiento del area de descanso
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Nota. Informacién obtenida de Manual de Normas
Técnicas de Accesibilidad, (2016).

Nota. Informacion obtenida de Manual de Normas
Técnicas de Accesibilidad, (2016).

- Se instalaran sobre un piso duro con un sistema de anclaje fijo que prevenga la inestabilidad.
- Deberan tener un espacio lateral libre de al menos 1,20 m en uno de sus costados. El asiento
estara a un maximo de 0,45 m de altura y tendra forma ergonémica.

- La insuficiente ilumina-
cion en el area genera
una percepcion de
inseguridad entre peato-
nes y conductores.

- Implementar un sistema
de iluminacién uniforme
que garantice visibilidad
tanto para los peatones
como para las vias de
circulacion vehicular, con
el fin de mejorar la seguri-
dad.

- El terreno sugiere la
posibilidad de definir
areas que, al ser ilumina-
das adecuadamente, no
solo mejoren la seguri-
dad, sino que también
transformen el entorno.

- Evaluacion de Zonas
Criticas: Identificar areas
estratégicas con deficien-
cia de iluminacién vy
determinar las necesida-
des especificas de cada
espacio.

- Disefio de lluminacion
Integral: Desarrollar un
plan de iluminacion que
incluya luminarias a dos
niveles, asegurando
uniformidad y adecuada
visibilidad en toda la zona
peatonal y en las vias de
circulacion.

- Asegurar que la ilumina-
cién proporcione un nivel
de visibilidad suficiente
para mejorar la seguridad
de los usuarios, disua-
diendo comportamientos
delictivos.

- Disenar el sistema de
iluminacién de manera
que complemente el
entorno urbano, mejoran-
do su atractivo visual y la
experiencia de los usua-
rios.

Figura 111
Medidas minimas de una lampara publica
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Nota. Informacion obtenida de Bloomberg & Sadik-Khan, (2016).

- Las lamparas para la zona vial tienen una altura de 8 a 10 m.
- Las lamparas para la zona peatonal tienen una altura de 4,5 a 6 m.
- El espacio entre cada lampara es de 2,5 a 3 veces su altura total.




Problema

Objetivo

Fortaleza / Oportunidad

Estrategias

Proyecto

Proyecto referencial / Propuesta

- La limitada disponibili-
dad de oportunidades de
empleo en la zona limita
el acceso a trabajo para
los residentes, obligando-
los a desplazarse a otras
zonas para obtener ingre-
s0s. lo que genera una
dependencia econdmica
externa.

- Implementar y disefiar
espacios comerciales
que generen oportunida-
des de empleo local para
los residentes, promo-
viendo la economia del
barrio y facilitando el
acceso a trabajo sin
necesidad de desplaza-
mientos significativos.

- Potencial econdmico
del entorno cercano.

- Facilita el desarrollo de
iniciativas que atraigan
nuevas  oportunidades
laborales.

- Disefio de Espacios
Comerciales: Crear espa-
cios que alberguen nego-
cios locales, garantizan-
do su accesibilidad y
funcionalidad.

- Viabilidad Econdmica:
Asegurar que los espa-
cios comerciales sean
rentables y sostenibles a
largo plazo.

- Accesibilidad: Disednar
los espacios de manera
que sean facilmente
accesibles para todos los
residentes, incluyendo
aquellos con movilidad
reducida.

- Disefilo de un espacio
comercial que albergara
una panaderia y cafete-
ria, complementado con
un area destinada a la
instalacién de dos conte-
nedores, conocidos como

Figura 112 Estrategia de comercio adaptable y flexible mediante el uso de contenedores.

Referente: Plaza de bolsillo Santa Isabel.

6m

Nota. Informacion obtenida de Deijtiar, (2018).

Figura 113
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Disefio de dos areas comerciales: una para panaderia y otra para comida rapida
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- La ausencia de espa-
cios destinados a activi-
dades ludicas y talleres
limita la creacion de
conciencia barrial y la
integracion social, afec-
tando negativamente la
convivencia entre los
residentes del barrio y su
conexion con los barrios
Vecinos.

- Disefiar y crear espa-
cios comunitarios que
fomenten la conciencia
barrial mediante la orga-
nizacion de actividades
ludicas, talleres y reunio-
nes, promoviendo asi la

integraciéon  social vy
atrayendo a nuevos
visitantes.

- Demanda de espacios
recreativos: Oportunidad
para establecer areas de
talleres y actividades
ludicas.

- Existencia de dinamicas
urbanas y fuerte sentido
de comunidad: Facilita la
implementacion de
proyectos comunitarios
que fomenten la integra-
cion.

- Creacién de espacios
adaptables: Disefar
areas que puedan ser
utilizadas para diversas
actividades, como
talleres, reuniones 'y
eventos recreativos.

- Promocion de Activida-
des Comunitarias: Desa-
rrollar un calendario de
eventos que incluya
talleres, ferias y activida-
des recreativas, incenti-
vando la participacion de
los residentes y la
interaccion con comuni-
dades vecinas.

food trucks, para la venta %; P 1‘33 - 4.70
de comida rapida. El mf 1
objetivo es proporcionar 8% [/
estos espacios a los L §§ d‘"‘ TS i \g;
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acceso a oportunidades 8
comerciales en la comu- sk
nidad.

Figura 114

- Planificar talleres espe-
cificos: Establecer un
taller de costura y textil, y
otro de reposteria para
fomentar la participacion
y formacion de los
residentes.

- Uso multifuncional de
una cancha deportiva:

Puede servir también
como  espacio para
reuniones y eventos

comunitarios.

- Asegurar que todos los
espacios sean accesibles
para todas las personas.

- Utilizar materiales y
practicas sostenibles que
minimicen el impacto
ambiental en la construc-
cion de estos espacios.

Propuesta de Area de Actividades Interactivas
Referente: Esto no es un solar.

estonoesunsolar

Nota. Informacion obtenida de Franco, (2014).

- El referente incluye un area destinada a
actividades interactivas, complementada
por un huerto, con el objetivo de planifi-
car actividades que involucren a la
comunidad.

Figura 115
Propuesta de Area de Actividades Interactivas

- Se propone un area conformada por
dos espacios para actividades de costu-
ra y reposteria, frente a una zona de




Problema

Objetivo

Fortaleza / Oportunidad

Estrategias

Proyecto

Proyecto referencial / Propuesta

- La ausencia de un area
formal de estacionamien-
to en el sector ha provo-
cado un uso inadecuado
del terreno.

- Planificar un area de
estacionamiento peque-
fa y eficiente que atienda
las necesidades de los
residentes sin compro-
meter el espacio publico.
Se busca equilibrar el uso
vehicular con la prioridad
peatonal, promoviendo
un entorno seguro y
funcional para ambos.

- La dinamica actual del
predio, que ya funciona
como punto de encuentro
y conexion peatonal,
ofrece una oportunidad
para integrar un area de
estacionamiento bien
delimitada, que no
interrumpa las activida-
des comunitarias  ni
afecte la movilidad peato-
nal.

- Planificar un estaciona-
miento de tamano reduci-
do que priorice la accesi-
bilidad y el uso eficiente
del espacio, sin compro-
meter las areas publicas
peatonales y recreativas.

- Identificar un area redu-
cida para el estaciona-
miento, sin comprometer
los espacios destinados a
actividades comunitarias
y recreativas.

- Asegurar que el area de
estacionamiento cumpla
su funcién sin afectar el
espacio peatonal.

- Incluir una sefalizacién
clara para organizar el
flujo vehicular y peatonal,

asegurando que los
conductores y peatones
comprendan las areas

designadas para cada
uso.

Figura 116
Plazas de estacionamiento a 90° para
personas con movilidad reducida

Figura 117
Requisitos de dimensiones minimas para vehi-
culos tipo N1y M1

a LUl mm

2 400 mm 2 400 mim

Ft

Nota: Informacion obtenida de INEN,(2016). Nota: Informacion obtenida de INEN,(2016).

Las dimensiones minimas deben ser:

- Ancho (a) = 2 400 mm,

- Longitud (b)=5 000 mm,

- Altura minima libre (h) =2 200 mm, y

- Franja de transferencia (Ft) = 1 200 mm.

- Vehiculos tipo N1: Transporte de mercancias
hasta 3,5 toneladas.

- Vehiculos tipo M1: Transporte de hasta 8
pasajeros, excluyendo al conductor.

- Las plazas de estacionamiento preferencial no deben estar a mas de 50 m de distancia de los
accesos a los espacios o edificaciones, asi como de las circulaciones verticales (ascensores y
rampas) ( NEC,2019).

- La acumulacion de
basura y el deterioro del
entorno en el area han
afectado negativamente
la calidad de vida y la
estética urbana, generan-
do un espacio poco atrac-
tivo y subutilizado.

- Implementar un plan
integral de mantenimien-
to que incluya la recolec-
cion adecuada de dese-
chos, la instalacion de
tachos en areas clave y la
restauracion del entorno,
con el fin de mejorar la
calidad de vida de los
residentes y fomentar el
uso adecuado de los

- El espacio disponible
presenta la oportunidad
de implementar un siste-
ma organizado de mante-
nimiento y gestién de
desechos, lo que puede
transformar el area en un
entorno mas limpio, esté-
ticamente agradable vy
funcional para la comuni-

- Asegurar que el disefio
del espacio  publico
responda a las necesida-
des de la comunidad y
que los contenedores de
desechos estén ubicados
de manera que faciliten
Su uso.

- Establecer un cronogra-
ma de limpieza y mante-
nimiento de areas comu-
nes, tanto internas como
externas, para asegurar
Su conservacion a largo
plazo.

- Rehabilitar las areas
deterioradas, incorporan-
do elementos verdes y
estéticamente  agrada-
bles que contribuyan al
confort ambiental.

- Colocar contenedores
de basura en ubicaciones
estratégicas, garantizan-

do su facil acceso vy
promoviendo su  uso
adecuado.

- Garantizar que los

puntos de recoleccion de
basura sean accesibles
para todos los usuarios,
incluidas personas con
movilidad reducida.

- Designar responsables
para la supervision conti-
nua del area, garantizan-
do que el mantenimiento
y la limpieza se manten-
gan constantes.

- Si el basurero cuenta con una abertura en la parte superior, esta debe situarse a una altura
maxima de 800 mm desde el nivel del piso terminado (NEC, 2019).

Plan de Mantenimiento

- Creacién de una lista de actividades: Se elaborara un inventario de tareas necesarias, que
incluira limpieza, reparaciones e inspecciones.

- Designacion de un encargado: Se asignara a un lider, como el presidente del barrio, para
supervisar el proceso de mantenimiento y garantizar su correcta ejecucion.

- Comunicacion con los residentes: La organizacion del plan de mantenimiento se socializara
con los residentes del barrio, fomentando su comprension y apoyo.

- Fomento de la participacién: Se incentivara la participacion activa de la comunidad en activi-
dades de limpieza, promoviendo un sentido de pertenencia y cuidado del espacio.

- Establecimiento de una alianza: Se colaborara con la EMAC para asegurar la limpieza regular
de los espacios comunes y areas circundantes, integrando sus servicios al cronograma de
mantenimiento.




3.3. Programa Arquitecténico

El programa arquitecténico surge a partir del analisis de diagndstico y las encuestas realizadas,
gue permitieron identificar las necesidades de la comunidad local en el barrio El Salado. La creacion
de un espacio recreativo que satisfaga estas demandas y funcione como un area publica de

beneficio comunitario se presenta como una prioridad.
Dentro de este contexto, se propone:

e Instalacion de areas de juegos y una cancha deportiva para fomentar la actividad fisica y el
entretenimiento.

e Incorporacion de espacios comerciales como food trucks, una panaderia, una tienda de
abastecimiento y una cafeteria. Estos elementos no solo generan ingresos econémicos, sino
que también enriquecen la experiencia de los usuarios.

e Organizacion de talleres relacionados con actividades dindmicas, como la reposteria y la
costura, con el fin de promover el intercambio social y el aprendizaje.

e Creacion de unaterraza en la plaza alta que funcione como zona de descanso, permitiendo
a los usuarios observar las actividades desarrolladas en la cancha. Ademas, se incluirdn
areas de baterias sanitarias y zonas verdes para complementar el disefio.

e Delimitacion vial, mediante la creacién de accesos que conecten el lado sur del predio con
la avenida Loja y la calle El Salado. Esta via, que llevara el nombre de la calle Lino Benitez,
junto con la pavimentacion de la calle sin nombre, resulta esencial para mejorar la calidad
de vida de los residentes.

e Area de estacionamiento con capacidad para tres vehiculos, que facilitara el acceso al
espacio recreativo y garantizara la comodidad de los usuarios.

¢ Implementacién de un pequefo huerto urbano que permitira a los residentes participar en
actividades de cultivo, promoviendo la sostenibilidad y el aprendizaje sobre agricultura

urbana.
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Tabla 70

Programa arquitectonico

1. PROGRAMA ARQUITECTONICO - EQUIPAMIENTO DE MULTISERVICIOS EL SALADO

182

Area de . ; ;
Zona Subzona Ambiente Area N° circulacién x Area denmuros Area total | Area total
x 5% m2 por zona
18%
PLANTA BAJA
Local 1 - Panaderia
Cocina 26,68 1 4,80 1,33 32,82
Alacena 2,42 1 0,44 0,12 2,98
SS. HH 2,54 1 0,46 0,13 3,12
Atencion y caja 9,37 1 1,69 0,47 11,53
Zona de exhibicion 23,4 1 4,21 1,17 28,78
Area de mesas 19,35 1 3,48 0,97 23,80
Zona Zonas de |SS. HH 8,6 1 1,55 0,43 10,58 188.24
comercial [ consumo |Local 2 - Tienda de abastecimiento ’
Atencion y caja 4,16 1 0,75 0,21 5,12
Zona de exhibicion 25,65 1 4,62 1,28 31,55
SS. HH 2,38 1 0,43 0,12 2,93
Quioscos de comida
Atencién y caja 1,47 2 0,53 2,94
Area de preparacion 12,5 2 4,50 25,00
Zona de consumo 3,01 2 1,08 7,10
Salén 1 - Taller de reposteria
Zona Zonas de |Area de preparacion 32,49 1 5,85 1,62 39,96 79 93
Educativa | aprendizaje [Salon 2 - Taller de costura ’
Area de trabajo 32,49 1 5,85 1,62 39,96
Area de juegos 37 1 6,66 43,66
Cancha deportiva 375 1 375,00
Area de seguridad con reja 12,24 1 12,24
Plazas duras
Plaza 1 150 1 27,00 177,00
Zona Areas Plaza 2 127 1 22,86 149,86 1985.09
recreativa | multiples |[Plaza 3 108 1 19,44 127,44 ’
Area verde 850 1 153,00 1003,00
Areas de descanso
Pérgola 1 17,95 2 6,46 42,36
Pérgola 2 42,63 1 7,67 50,30
Maceteros urbanos 0,176 24 4,22
Almacén de limpieza 2,68 1 0,48 0,13 3,30
Sanitarios
Zona
complemen Zon_a qe SS.HH 1 H/M 2,46 1 0,44 0,12 3,03 68,13
taria senicios |SS.HH 1 DIS 3,1 1 0,56 0,16 3,81
Sala Técnica 3,12 1 0,56 0,16 3,84
Estacionamiento 459 1 8,26 54,16
PRIMERA PLANTA ALTA
Zona Area Terraza 159.85
recreativa multiple |Areas de descanso 129,96 1 23,39 6,50 159,85 ’
Circulacion vertical 104,12
Circulacion horizontal 373,12
AREA TOTAL P1: 2958,48
2. INFRAESTRUCTURA URBANA: ENFOQUE VIAL
Calle local 1
Area de la via publica 357,04 1 357,04
Zona de |Infraestructu|Area de las aceras 125,53 1 125,53
. ) 1897,84
vias ra Vial Calle local 2
Area de la via publica 973,84 1 973,84
Area de las aceras 441,43 1 441,43
AREA TOTAL P2: [ 1897,84
AREA TOTAL: | 4856,32




3.2.2. Memoria descriptiva del proyecto

En el capitulo anterior, se analizé el estado actual del predio y su entorno, identificando las problema-
ticas que enfrenta. Este analisis resaltd indicadores y conceptos que pueden servir como directrices
para fortalecer el proyecto, proporcionando asi una base solida para el desarrollo de soluciones arqui-
tectonicas adecuadas.

Con el objetivo de abordar de manera integral las necesidades y aspiraciones del barrio, en este
apartado se presentaran los aspectos conceptuales, funcionales, formales y tecnoldgicos propuestos

para la nueva intervencion arquitecténica.
3.2.2.1. Perspectivas conceptuales (forma)

Aspecto 1: Fortalecimiento de la Conectividad Vial para el sector.

En el contexto del barrio, se hace evidente la necesidad de desarrollar una conectividad vial efectiva
que satisfaga las demandas de sus habitantes. Por lo tanto, el fortalecimiento de la conectividad vial se
establece como un criterio conceptual fundamental en el desarrollo del proyecto. Para solventar esta

problematica, se proponen dos vias publicas.

U070 Areas de interés

Figura 61: Areas de intervencion vial.
Fuente: Autor.

Elaboracion: Autor.

. La primera via se ha disefiado con el propésito de beneficiar a los predios ubicados en
el lado sur del terreno, abordando la falta de un acceso definido para estas propiedades.
. Asimismo, se ha optado por mantener y pavimentar un recorrido vial existente en el lado

oeste, garantizando asi una adecuada accesibilidad.
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Figura 61: Vias propuestas para el proyecto.

Fuente: Autor.

Elaboracion: Autor.

Esta medida no solo mejora la conectividad interna de la zona, sino que también facilita el acceso

al propio proyecto, optimizando la circulacion vehicular y peatonal.

Aspectos 2: Directrices de Disefo.

En cumplimiento de la normativa vigente para el PIT O-8, se consideran diversos aspectos relevan-

tes para el desarrollo del proyecto.

El predio en cuestiéon cuenta con un area total de 3,550.8 m?, de los cuales aproximadamente
1,330.88 m? se destinan a areas viales. Esto deja un area disponible de aproximadamente 2,219.92 m?,

que se utilizara para la implementacion del centro recreativo.

Es fundamental tener en cuenta los retiros establecidos por la normativa: un retiro frontal de 6 metros

y retiros laterales de 3 metros.
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Area
—— destinada a
la propuesta

Retiros
2 laterales de
23m

Retiro frontal
de6m

Riesgo
vehicular

Figura 61: Cumplimiento de los retiros en el proyecto.

Fuente: Autor.

Elaboracion: Autor.

Estos requisitos no solo aseguran el cumplimiento legal, sino que también actuan como directrices
esenciales para la disposicion del espacio, garantizando que el disefio del centro recreativo se integre

adecuadamente al entorno urbano.

Aspecto 3: Topografia del terreno

El analisis del terreno revela una pendiente que desciende desde la Avenida Loja hasta la calle El
Salado, con una diferencia de altura de aproximadamente 4 metros. Esta caracteristica topografica se
convierte en un elemento clave para la disposicion del disefio, permitiendo una integracion arménica
con el paisaje.

En respuesta a esta topografia, se ha optado por crear un disefio que incorpore tres plataformas

interconectadas.

. La primera plataforma se sitia a nivel -2 metros, comenzando desde el lado este

correspondiente a la Avenida Loja.
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. La segunda plataforma se establece a nivel -1, continuando en la misma direccion.
. Finalmente, la tercera plataforma se localiza en el nivel 0.0, alinedndose con la calle El

Salado.

22
P1

Figura 61: Uso de plataformas adaptadas a la topografia.

Fuente: Autor.

Elaboracion: Autor.

Aspecto 4: Conectividad Peatonal

En la actualidad, el terreno cuenta con una conexion peatonal que permite el desplazamiento hacia
la Avenida Loja y la calle El Salado, facilitando asi el acceso en ambas direcciones. Esta dinamica ha
sido establecida y adaptada por los propios habitantes a lo largo del tiempo, quienes han utilizado el

terreno como un medio de paso.

186



Eje de conectivi-

[ dad peatonal
(dindmica actual)

! Flujos
Figura 61: La circulacion peatonal se desarrolla a través del terreno.
Fuente: Autor.
Elaboracién: Autor.
En el anteproyecto, se ha decidido mantener y potenciar esta conexion mediante la creacion de un
acceso central que organiza el espacio y mejora la movilidad. Este acceso tiene como objetivo promo-

ver el transito peatonal entre los residentes del barrio y las comunidades circundantes.

Segmentacion de La dinamica

Espacios — actual se conserva
Eje central
| - (Cireulacion
Lateral

Figura 61: Segmentacion de areas a partir del eje central.
Fuente: Autor.

Elaboracién: Autor.
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La decisién de fortalecer esta conexién se fundamenta en un analisis exhaustivo realizado en capitu-
los anteriores, donde se identificaron las necesidades, dinamicas y oportunidades del area. Asi, se
busca no solo consolidar esta practica, sino también fomentar un entorno accesible y seguro que

enriquezca la experiencia urbana de los residentes.

Aspecto 5: Mantenimiento de la vegetacion

En el disefo arquitectdnico, se prioriza la preservacion y mantenimiento de la vegetacion existente
en el terreno, lo cual es fundamental para garantizar la continuidad de los ecosistemas locales y
enriquecer el entorno del proyecto. Se ha realizado un inventario exhaustivo de la flora presente, identi-

ficando un total de 34 especies vegetales.

Circulacion
Lateral

Vegetacion
que
prevalecera

Circulacion
Lateral

Figura 61: Segmentacion de areas a partir del eje central.
Fuente: Autor.

Elaboracion: Autor.

Para minimizar el impacto ambiental, se ha implementado un plan de reubicacién para aquellos arbo-
les que se verian afectados por la construccion. La vegetacion mas afectada se localiza en el lado sur
del predio, debido a la planificacion vial. Por lo tanto, esta vegetacion sera trasladada y distribuida a lo
largo de ese sector, complementada con un sistema de espacios verdes que incorpora las 34 especies

reubicadas.
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Desplazamiento
> de la vegetacion

' Zonas de

- - -, reubicacion de
, vegetacion

Vegetacion

que se
mantuvo

Figura 61: Mantenimiento de la vegetacion.
Fuente: Autor.

Elaboracion: Autor.

Estos nuevos espacios de esparcimiento no solo fomentan la interaccién social y el bienestar de los
usuarios, sino que también contribuyen a la regulacién térmica y mejoran la calidad del aire, potencian-
do asi el entorno urbano. Este proceso asegura la conservacion de la biodiversidad local y promueve
la sostenibilidad del proyecto, favoreciendo una convivencia armonica entre la edificacién y el entorno

natural.
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3.4.2. Perspectivas Funcionales

Se llevara a cabo un analisis de la propuesta con el objetivo de garantizar que cada decision de
disefio responda a criterios de eficiencia y usabilidad. A través de esta exposicién, se explicara como
la implementacién de estos aspectos mejora la experiencia del usuario y crea un entorno cohesivo

y vibrante.

3.4.2.1. Zonificacién. La concepcién del proyecto se centra en consolidar tres plataformas,
aprovechando la disposicion del terreno para crear espacios multifuncionales. Este enfoque busca
establecer un espacio integral que satisfaga las necesidades del barrio El Salado, implementando
estrategias que mejoren la experiencia de los residentes y lo conviertan en un lugar atractivo para
los visitantes. La oferta de servicios variados permitira no solo atender las demandas locales, sino
también invitar a la comunidad en general a participar en actividades y eventos, fortaleciendo asi el

sentido de pertenencia y cohesién social.
Figura 126

Zonificaciéon general

Plataforma 1

Zona de Zona
descanso verde

— — — —

Plataforma 2

Zona Zona
d%:scan recreativa

— — — — — — — —
<
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\ 4 \
v Zona de
formacion «
- _ 2 S - >
Zona [ | Zona
verde v _ ¥ verde
- - - - — - — - — - — - — - — - — - — — — 5
—— Conexion directa —— Conexion indirecta —— Circulacion <— Ingreso
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Figura 127

Zonificacién segmentada

Plataforma 1

A
Zona de Zona
descanso
' verde
/
L= >
P
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N
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N
v
- - - - - - — - - - - - - - - - - — - — —
—— Conexion directa —— Conexion indirecta —— Circulacion <— Ingreso

Nota. A partir de este eje central, se segmentan las areas del proyecto, disefiando cada una de las
plataformas para que dispongan de dos zonas.

A continuacién, se presentaran algunas directrices que guian la planificacion de los espacios.

- Lazonacomercial se ha enfatizado en dos esquinas del terreno, estratégicamente ubicadas
para atraer a los visitantes. La Zona 1 esta disefiada para captar la atencién de quienes
transitan por la Avenida Loja y sus alrededores, mientras que la Zona 2 se orienta hacia
aquellos que se desplazan por la Calle El Salado y su entorno. Este enfoque busca facilitar
la conexién entre ambas areas comerciales, dedicadas a la gastronomia, permitiendo que
los visitantes, al llegar a cualquiera de estas zonas, puedan observar facilmente el comercio
de la otra y desplazarse entre ellas.

- Las zonas recreativas se ubican de forma central, actuando como un punto de encuentro,
diversion y entretenimiento. Estas areas tienen una conexioén directa con todos los espacios
propuestos.
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- Las zonas de descanso complementan el disefio de cada plataforma, integrandose con las
demas areas del proyecto. Esto permite que los espacios de descanso sean utilizados de
manera efectiva y que fomenten la interaccion entre los diferentes sectores.

- Las éareas de formacién o aprendizaje estan conectadas directamente con la zona
gastronémica y artesanal, dado que ambas comparten un enfoque practico que enriquece
la experiencia educativa. Esta conexion permite a los participantes aplicar lo aprendido en
los talleres y crear productos que pueden venderse en la Zona Comercial 1, contribuyendo
asi a la recaudacioén de fondos.

- Esta disposiciéon espacial se complementa con areas verdes que bordean todo el proyecto
y se distribuyen en diversas zonas del centro, aportando un entorno saludable y atractivo

para todos los usuarios.

3.4.2.2. Plantas. El proyecto se presenta en forma de plataformas, simulando la topografia del

terreno y distribuyéndose de manera centralizada.
Figura 128

Propuesta - Planta General

z< S W n

Plataforma 1

~ s o { E "~

Plataforma 2
~

Plataforma 3
~ ™.

Nota. En la figura se presentan las tres plataformas propuestas.
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Figura 129

Seccién de la propuesta — Disposicion en plataformas

Secrain rarsveral
120

Nota. La figura muestra una topografia con un desnivel de 4 metros en el lado derecho que
desciende en pendiente. Para adaptarse a este terreno, se dispusieron tres plataformas a diferentes

niveles, conectadas por una circulacion central a través de escaleras.

3.4.2.2.1. Plataforma 1. La primera plataforma, accesible desde la Avenida Loja, se situa a
un nivel -2. Esta plataforma cuenta con un retranqueo de 6 metros, teniendo en cuenta la normativa
vigente y la peligrosidad asociada a la zona vehicular adyacente. La disposicion de este espacio ha
sido disefiada para garantizar la seguridad de los usuarios y minimizar el impacto del trafico cercano,
permitiendo asi una circulacioén fluida y ordenada en el area.

Figura 130

Planta baja — plataforma 1
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Las estrategias implementadas para esta plataforma se dividen en dos grupos generales: la zona
gastrondmica y la zona de descanso. Estas areas se complementan con una accesibilidad central a
través de gradas, asi como con mobiliario para sombra y descanso, alumbrado publico, vegetacion

y areas verdes.
Figura 131

Estrategias adquiridas -P1.

Esta plataforma se divide en dos areas clave que fomentan la gastronomia y la comunidad:

1. Zona Gastrondomica:

- Dimensiones: Bloque de 12 x 12 m, optimizado para el flujo de visitantes.

- Subdivisiones: Cuatro areas internas:

- Panaderia: Ofrece una variedad de productos horneados frescos, desde panes artesanales
hasta pasteles.

- Pasteleria: Especializada en dulces, postres y opciones de reposteria fina.

- Artesanias Textiles: Espacio para la venta de productos artesanales, como textiles hechos
a mano, que reflejan la cultura local.

- Interaccion: Los productos elaborados en los talleres de la Plataforma 3 pueden ser

exhibidos y vendidos aqui, creando una sinergia entre el aprendizaje y el emprendimiento.

2. Area de Descanso:

- Disefo: Incluye una pérgola que proporciona sombra y comodidad, con
mobiliario acogedor para que los visitantes se relajen.
- Asientos al aire libre: Bancas en espacios verdes que invitan a la interaccién

social y a disfrutar del entorno natural.
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- Circulacién: La disposicién central de gradas y asientos de césped favorece el

encuentro de personas, haciendo del espacio un punto de congregacion.

Figura 132

Visualizacion de espacios — P1

Elgvacion B1
1200

Nota. En la figura se puede observar cémo estan distribuidos los espacios en la plataforma 1.

3.4.2.2.2. Plataforma 2. La segunda plataforma, accesible a continuacién de la plataforma
1, se situa a un nivel inferior (-1). Esta plataforma esta disefiada para el esparcimiento y la actividad
fisica, manteniendo una circulaciéon central. A partir de esta circulacidon, se extienden dos
circulaciones laterales. Una de estas circulaciones se conecta con la calle propuesta,
proporcionando acceso directo desde ese lado.
Figura 133

Planta baja — plataforma 2 J
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Las estrategias implementadas para esta plataforma se disponen en un espacio general, dividido
en dos areas diferentes: la cancha deportiva y el area de juegos para nifos. Estas areas estan
conectadas por una circulacién central a través de gradas. La cancha deportiva cuenta con
mobiliario urbano para facilitar actividades recreativas y deportivas, asi como iluminacion adecuada.
Ademas, se han incorporado areas verdes y mobiliario de sombra y descanso, creando un entorno

agradable y funcional que fomenta la interaccion y el esparcimiento.
Figura 134

Estrategias adquiridas -P2

Area Recreativa:
Lado Izquierdo:

- Cancha Multifuncional: Espacio adaptado para la practica de varios deportes como futbol,
baloncesto y véley, con un disefio que promueve el uso comunitario.
- Pérgola de Descanso: Equipado con mobiliario comodo para que los espectadores y

deportistas puedan relajarse entre actividades.

Lado Derecho:

- Zona de Juegos: Disefiada especificamente para nifios, con una variedad de juegos
recreativos y un suelo de goma que minimiza el riesgo de lesiones.
- Accesibilidad: Los juegos son inclusivos, asegurando que todos los nifios,

independientemente de sus habilidades, puedan disfrutar del espacio.
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Figura 135

Visualizacion de espacios — P2

|Seccion Blogue 2
1:200

Nota. En la figura se puede observar como estan distribuidos los espacios en la plataforma 2.

3.4.2.2.3. Plataforma 3. La tercera plataforma, accesible desde la plataforma 2 o desde la
calle Lino Benitez y la calle El Salado, se situa a un nivel inferior (0.0), adaptandose asi al nivel de
estas calles. Esta plataforma esta dividida en tres zonas generales: la primera esta disefiada para
el esparcimiento, enfocandose en una experiencia de aprendizaje; la segunda es una zona de
gastronomia mas informal; y la tercera es un area de parqueadero limitada.
Figura 136

Planta baja — plataforma 3
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Dentro de las estrategias se mantiene la circulacion central, que se conecta con las circulaciones
laterales. También se han incluido elementos como mobiliario urbano, iluminacion adecuada y areas
verdes, que contribuyen a un entorno funcional y estéticamente agradable. Esta distribucion facilita

la interaccion social y el uso eficiente del espacio, promoviendo un ambiente inclusivo y dinamico.

Figura 137

Estrategias adquiridas -P3

W e & N (&

Esta plataforma es un centro de formacion y aprendizaje, complementado con talleres y comercio
informal, como la venta de comida rapida. Ademas, se disponen espacios para actividades
recreativas y educativas, con mobiliario adecuado, areas verdes y una infraestructura que facilita la
interaccion social. La integracion de estos elementos crea un entorno inclusivo y dinamico, que no

solo promueve el desarrollo personal y comunitario, sino que también contribuye a la vitalidad

econdmica y social del area.
Zona de Formacion y Aprendizaje:

Objetivo: Impartir talleres de costura y reposteria, enfocandose en el desarrollo de

habilidades practicas que beneficien a la comunidad.

Actividades: Ofrece clases regulares y talleres temporales, fomentando la creatividad y el

emprendimiento entre los participantes.
Zona Comercial:

Concepto de Food Trucks: Espacio que simula un ambiente de comida rapida al paso,

utilizando contenedores para ofrecer opciones variadas.
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e Productos: Se pueden incluir opciones locales, saludables y rapidas, complementando la
oferta gastronémica de la Plataforma 1.

e Interaccion Social: Este espacio estda diseflado para ser un punto de encuentro,
promoviendo el intercambio cultural y social entre visitantes y emprendedores.

Figura 138

Visualizacién de espacios — P3

e N_OOm

Nota. En la figura se puede observar cémo estan distribuidos los espacios en la plataforma 3.

3.4.2.3. Propuesta de Vegetacion.

En cuanto a la vegetacion seleccionada para las barreras de proteccién en cada tramo, se han
tenido en cuenta diversos factores que sugieren la eleccion de arboles nativos con forma columnar
y tamafio medio. Estos arboles son adecuados para climas templados y, en su mayoria, presentan
hojas caducas. Ademas, se ha considerado su capacidad para resistir la contaminacion ambiental.
Esta seleccién busca no solo embellecer el entorno, sino también contribuir a la sostenibilidad y la
salud del ecosistema local.

En este proyecto, se ha planificado cuidadosamente la inclusion de diferentes especies de plantas
y arboles para crear un ambiente verde y sostenible. A continuacion, se detallan las especies
seleccionadas y su distribucion en el area.

Tabla 71

Vegetacion propuesta — arboles

Arboles Caracteristicas

Fresno amarillo (Fraxinus excelsior)

e Altura: Puede llegar a medir entre 15
y 30 metros.

e Hojas: Compuestas, pinnadas, con
un color verde brillante.

e Frutos: Samaras que se dispersan
por el viento.
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Arrupo (Celtis laevigata)

Altura: Puede alcanzar hasta 20
metros de altura.

Hojas: Alternas, ovadas, con
margenes enteros y un color verde
claro.

Frutos: Pequefias drupas
comestibles que son apreciadas por
la fauna.

Usos: Ideal para sombra vy
conservacion del suelo.

Estética: Follaje atractivo que
cambia con las estaciones.

Usos: ldeal para areas de trafico
intenso.

Altura: Puede alcanzar hasta 8
metros de altura.

Hojas: Perennes, opuestas,
ovaladas y brillantes.

Frutos: Bayas comestibles de sabor
dulce.

Usos: Utilizada como planta
ornamental y por su fruto comestible.

Altura: Puede llegar a medir hasta 20
metros.

Hojas: Compuestas, con foliolos de
bordes dentados.

Frutos: Samaras que se producen en
racimos.

Usos: Empleado en paisajismo y
control de erosion.

Altura: Varia entre 10 y 20 metros.
Hojas: Compuestas, de color verde
claro, con margenes aserrados.
Frutos: Samaras aladas que se
dispersan facilmente.
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Nogal (Juglans regia) - Vegetacion
existente

Altura: Puede alcanzar hasta 25
metros.

Hojas: Compuestas, con foliolos
aserrados.

Frutos: Nueces que son comestibles
y muy apreciada

Nota. La informacién ha sido tomada de Ochoa (2016).

Tabla 72

Vegetacion propuesta - arbustos.

Arbustos

Caracteristicas

Flores Hibiscus (Hibiscus rosa-sinensis)

Altura: Varia entre 1 y 3 metros.
Hojas: Alternas, lobuladas, con
margenes enteros.

Flores: Grandes, con pétalos de
colores brillantes.

Usos: Cultivado por su belleza
ornamental y en la medicina
tradicional.

Arbusto corazén amarillo (Hibiscus rosa-
sinensis)

Altura: Generalmente entre 1 y 2
metros.

Hojas: Verde oscuro, brillantes, con
forma de corazon.

Flores: Amarillas, con un centro rojo.
Usos: Usado en  jardineria
ornamental y paisajismo.

Arbusto Nega (Nega)

Altura: Varia entre 1y 2 metros.
Hojas: Alternas, de forma ovalada y
con margenes lisos.

Flores: Pequefias y de color amarillo.
Usos: ComUnmente usado en cercas
vivas y paisajismo.
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Azucena (Lilium candidum)

Altura: Puede medir entre 0.5y 1.5
metros.

Hojas: Lanceoladas, agrupadas en la
base.

Flores: Grandes, fragantes,
generalmente blancas.

Usos: Cultivada como planta
ornamental y en arreglos florales.

Altura: Varia ampliamente, de 0.5 a
1 metro.

Hojas: Variadas, algunas con formas
asimétricas y colores intensos.
Flores: Pueden ser simples o dobles,
en varios colores.

Altura: Puede alcanzar hasta 1.5
metros.

Hojas: Perennes, de color verde
oscuro Y brillo.

Flores: Grandes, blancas y muy
fragantes.

Usos: Cultivada por su aroma y
estética en jardines.

Nota. La informacion ha sido tomada de Ochoa (2016).

Tabla 73

Vegetacion propuesta - Planta Medicinales

Plantas Medicinales

Caracteristicas

Aloe Vera (Aloe barbadensis)

Adaptacién urbana: Muy resistente
a la sequia, ideal para climas
urbanos.

Usos: Conocida por sus propiedades

hidratantes y cicatrizantes.
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Romero (Rosmarinus officinalis)

Usos: Conocido por sus propiedades

antioxidantes y antiinflamatorias.

Adaptacién urbana: Resistente a
condiciones secas y bien adaptada a
jardines urbanos. Usos: Usada para
calmar malestares estomacales y

promover el suefio.

Adaptacién urbana: Resistente a la
sequia y atractivo en paisajismo.
Usos: Usada para aromaterapia y
como insecticida natural.

Usos: Empleada para reducir la
ansiedad y mejorar la calidad del

suefio.

Adaptacién urbana: Crece bien en
huertos y macetas.
Usos: Usado en la cocina y con

propiedades digestivas.

Adaptacién urbana: Crece bien en
macetas y espacios reducidos.
Usos: Utilizada para infusiones y

como aromatizante.

Nota. La informacién ha sido tomada de Ochoa (2016).
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3.4.2.3.1. Anélisis Paisajistico del Area Propuesta.

e Descripcion del Area de Estudio

El area de estudio corresponde a un vacio urbano en el barrio EI Salado (Predio 002),
actualmente deteriorado y utilizado como receptor de basura y escombros. Esta situacién ha

generado un ambiente de inseguridad, debido por la falta de iluminacién adecuada.
e Analisis Fisico del Paisaje

El terreno presenta areas de vegetacion baja y mediana, destacando un gran arbol de nogal en
la Avenida Loja, que simboliza el espacio, aunque su mantenimiento es deficiente. Al norte, se
observan plantas ornamentales sembradas por los residentes, mientras que al sur crece vegetacion

de manera natural. Esta diversidad sugiere un considerable potencial para la revitalizacién del area.

En el contexto actual, el entorno construido predomina frecuentemente sobre las areas verdes,

lo que resalta la importancia de recuperar el equilibrio entre estos elementos.
e Identificacién de Problemas y Oportunidades

Entre los problemas identificados se encuentran la acumulacion de basura y el descuido de los
espacios verdes. Esta situacion representa una oportunidad para transformar el entorno mediante
una propuesta que conserve la vegetacién existente y la complemente con especies como el arupo

y el piruétano, contribuyendo asi a la mejora del paisaje y la creacién de espacios publicos.
e Propuestas de Disefio

La propuesta incluye el mantenimiento de la vegetacion actual y la incorporacion de arboles
vibrantes junto con vegetacion ornamental. Estos elementos aportaran color y vitalidad al espacio,
ademas de integrarse con &reas publicas que satisfagan las necesidades del barrio. La creacion de
senderos, zonas de descanso y espacios recreativos fomentara la convivencia y mejorara la calidad

de vida de los residentes.
e Percepcion de beneficios de la propuesta

La propuesta de revitalizacion busca transformar un espacio urbano deteriorado en un entorno
acogedor y funcional. Al conservar la vegetacion existente y afiadir especies vibrantes como el arupo
y el piruétano, se logrard embellecer el paisaje, mejorar la calidad del aire y fomentar la biodiversidad

local.

La creacion de espacios publicos, como senderos y areas recreativas, promovera la interaccion
social y el sentido de comunidad. Ademas, al incorporar iluminacion adecuada y elementos de
disefio que favorezcan la visibilidad, se mitigara la sensacién de inseguridad. En resumen, esta
propuesta no solo revitaliza el barrio, sino que también promueve un ambiente mas saludable y

cohesionado para todos sus habitantes.
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e Conclusion

El analisis del paisaje del barrio El Salado evidencia un entorno con un significativo potencial de
transformacion. La revitalizacion de espacios degradados y la incorporacion de vegetacion vibrante
pueden mejorar la estética, funcionalidad y seguridad del area. La propuesta tiene como objetivo
fomentar la interaccién social y el cuidado comunitario, conectando el barrio con otros entornos a

través de una red de espacios publicos.

Esta intervencion beneficiara a los residentes y contribuira a la sostenibilidad y salud del
ecosistema local, creando un lugar mas acogedor y dinamico para todos. Ademas, permitira
restaurar el equilibrio entre los elementos naturales y construidos, facilitando asi la creaciéon de
espacios mas habitables y arménicos. En consecuencia, se promovera la mejora de la calidad de

vida de las comunidades.

3.4.2.4. Materialidad.

3.4.2.4.1. Materialidad de la Via Puablica. La vial publica esta disefiada con una serie de
materiales que garantizan tanto la funcionalidad como la durabilidad de la infraestructura. En primer
lugar, se emplea un sistema de pavimentacion que incluye asfalto y concreto, seleccionados por su
resistencia a las cargas vehiculares y su capacidad para soportar condiciones climéticas diversas.

El asfalto, debido a su flexibilidad y capacidad de adaptacién a variaciones de temperatura, se
utiliza en la construccién de calles y carreteras, mientras que el concreto se destina a areas que

reguieren mayor resistencia, como intersecciones y zonas de alto transito.

Asimismo, se incorporan materiales de sefializacion, como pintura reflectante y paneles de
sefializacion, que son esenciales para la seguridad vial. Estos materiales estdn disefiados para

resistir el desgaste y mantener su visibilidad a lo largo del tiempo.

En cuanto a las aceras y espacios peatonales, se utilizan losetas de concreto y baldosas
ceramicas, que ofrecen una superficie antideslizante y comoda para los transelntes. Estos
materiales no solo cumplen con las normas de accesibilidad, sino que también se integran

estéticamente en el entorno urbano.

3.4.2.4.2. Materialidad del area comercial. La zona construida abarca un bloque de 12 x
12 metros, disefiado para maximizar la funcionalidad y la durabilidad del espacio. La estructura se
basa en el uso de materiales robustos y eficientes, comenzando por el ladrillo, que se emplea en las
paredes para proporcionar una adecuada aislacion térmica y acustica. Este material, ademas de su

disponibilidad y costo-efectividad, confiere una estética cédlida y acogedora al ambiente.

Para la estabilidad de la edificacion, se han integrado columnas de hormigén de 40 x 40 cm, que

aseguran una resistencia adecuada a las cargas verticales y laterales. Estas columnas son
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fundamentales para soportar la estructura superior, permitiendo la creacién de espacios abiertos y
funcionales dentro del bloque.

Las vigas de acero IPE, con dimensiones de 5.60 metros de largo y 30 cm de altura, se utilizan
para reforzar la estructura y facilitar la distribucion de cargas. Este tipo de viga es ideal para soportar
grandes luces y proporciona una elevada resistencia a la flexién, lo que incrementa la seguridad del
edificio.

El piso se ha revestido con baldosas ceramicas, seleccionadas por su resistencia y facilidad de
mantenimiento. Este material no solo ofrece una superficie duradera y antideslizante, sino que
también permite una amplia gama de disefios y acabados que contribuyen a la estética general del
espacio.

En conjunto, la eleccion de estos materiales asegura una construccién sélida y funcional,
adaptada a las necesidades del uso previsto y capaz de resistir el paso del tiempo. La combinacion
de ladrillo, hormigén y acero refleja un enfoque consciente hacia la sostenibilidad y la eficiencia,
promoviendo un entorno confortable y seguro para sus usuarios.

Figura 139

Materiales utilizados

Mobiliario urbano

En el mobiliario urbano, se dispone de asientos sin respaldo fabricados en hormigén pulido. Para
mejorar su estética y funcionalidad, se incorpora una franja del asiento revestida en madera, lo que
complementa el disefio exterior. Esta estructura se ubica de manera central sobre el césped,
armonizando con el entorno a través de la colocacidn de losetas de hormigdén que delimitan los
contornos, creando una interaccién visual con el césped.
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Ademas, se delimita el espacio resaltando dos franjas de pintura blanca de manera paralela, lo

que contribuye a la organizacién visual del area.
Figura 140

Materiales del mobiliario

El segundo componente del mobiliario corresponde a una pérgola en forma de L, cuyo interior se
subdivide en seis partes. Esta estructura se levanta sobre pilares delgados metdlicos que sostienen
todo el conjunto. Se complementa con dos areas cubiertas de vidrio, igualmente reforzadas con
metal, mientras que las deméas secciones estdn estructuradas con listones de madera. La
combinacion de estos dos materiales no solo brinda proteccion, sino que también genera un

contraste interno que enriquece la experiencia estética del espacio.
Figura 141

Materiales del mobiliario 2
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3.4.2.5. Presupuesto Referencial. El presupuesto referencial del proyecto se estima en
680,500 dolares, enmarcandose como parte de una obra publica que busca implementar en
colaboracién con la municipalidad de Cuenca. Dentro de esta propuesta, se plantea la creacion de
un area comercial, cuyo propdsito es generar ingresos que permitan financiar actividades
comunitarias y asegurar el mantenimiento del proyecto a largo plazo. Esta estrategia no solo
contribuiria a la sostenibilidad econdémica de la iniciativa, sino que también fomentaria el desarrollo
local y fortaleceria los vinculos comunitarios, creando un espacio donde se puedan organizar
eventos y actividades que beneficien a los residentes del barrio. De esta manera, se establece una
conexion entre el desarrollo comercial y el bienestar comunitario, promoviendo una gestion integrada
de los recursos.

Tabla 74

Aporte econdémico

INSTITUCION MONTO PORCENTAJE
Para la GAD Municipal del
construccion del Canton Cuenca 680,500 100%
proyecto
TOTAL 680,500 100%
100 % destinado
Después de la Otros aportes: para Gastos de
construccion del Mensualidad por los 300 x mes Operaciény
proyecto locales Mantenimiento
TOTAL 1000 100%
3.5. Planos

La propuesta busca atraer a una amplia gama de activadores que estimulen el desarrollo del
sector mediante diversas actividades, generando nuevas dinamicas comerciales y de servicios
dentro del barrio. Estas intervenciones representan una oportunidad para potenciar el espacio

publico y la vida comunitaria, satisfaciendo asi las necesidades actuales de los residentes.
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4. RESULTADOS

Objetivo 1

Como resultado de este objetivo, se ha generado un analisis detallado de los principales conceptos

relacionados con los vacios urbanos y la regeneracion urbana, asi como un conocimiento profundo de

la importancia del espacio publico y su impacto en la cohesion social.

A continuacion, se presentara la relacion entre los vacios urbanos y las categorias de estudio:

Figura 160
Esquema de relacion
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Vacios urbanos: Se refiere a un espacio dentro de la rama urbana que no esta siendo utilizando de manera

efectiva. Estos espacios pueden resultar de la obsolescencia de edificios, lotes baldios o areas infrautilizadas

que no cumplen una funcion especifica en el contexto urbano actual.

Regeneraciéon urbana: La regeneracion
urbana se enfoca en la rehabilitacion y
revitalizacion de areas degradadas o
infrautilizadas. La intervencion en vacios
urbanos mediante proyectos arquitectoni-
cos puede transformar estos espacios en
areas funcionales y estéticamente agrada-
bles, promoviendo un desarrollo sostenible
y mejorando la calidad de vida de los

residentes.

Cohesion social: La regeneracion de
vacios urbanos puede fortalecer la cohe-
sion social al crear espacios inclusivos que
atiendan a las necesidades de diversos
grupos comunitarios. La inclusion de
equipamientos recreativos, areas verdes y
servicios comunitarios en estos proyectos
puede promover la equidad y la integracion

social.
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Espacio publico: La conversién de
vacios urbanos en espacios publicos
puede proporcionar areas recreativas,
como parques, plazas y otros lugares de
encuentro. Estos espacios son esenciales
para la comunidad, ya que fomentan la
interaccion social, el esparcimiento y las
actividades culturales, contribuyendo asi

a la vitalidad urbana.

Crear dinamicas urbanas: La activa-
cion de vacios urbanos mediante proyec-
tos arquitectonicos puede generar nuevas
dinamicas urbanas, incentivando la activi-
dad econdmica, cultural y social. La
creacion de nuevos puntos de interés y la
mejora de la infraestructura urbana
pueden atraer inversiones y Vvisitantes,

revitalizando el entorno urbano.



Nota. Estas categorias en la planificacion urbana son interdependientes. De este modo, la
implementacién eficaz de uno de estos elementos puede desencadenar beneficios significativos en

otros, contribuyen- do a un entorno urbano més funcional y vibrante.

Ademas, se han identificado y analizado tres casos de estudio que han servido de referencia
para entender las diferentes aproximaciones y resultados obtenidos en la revitalizacion de espacios
urbanos en distintas escalas geogréficas. Esta comprensién profunda de los vacios urbanos y sus
implicaciones ha permitido también la identificacion de estrategias potenciales para abordar y
resolver estos espacios vacios de manera efectiva, contribuyendo asi a la generacion de soluciones

innovadoras y contextualizadas para la regeneracion urbana.
Objetivo 2

Como resultado de este objetivo, se han identificado y descrito diversos vacios urbanos en el
area de estudio, centrandose principalmente en aquellos designados como bien publico. Este
analisis exhaustivo ha proporcionado una comprension profunda de por qué se consideran vacios
estos espacios, asi como de sus caracteristicas fisicas y su relacion con el entorno circundante.
Esta comprension detallada de los vacios urbanos y sus contextos ha permitido identificar tanto

oportunidades como desafios que deben abordarse en el proceso de revitalizaciéon urbana.

Ademas, la recopilacién de datos detallados sobre los vacios urbanos y su entorno ha sentado
una base sdlida para establecer politicas y medidas de control por parte de la administracion local.
Al comprender mejor la naturaleza y caracteristicas de estos espacios, las autoridades municipales
pueden desarrollar estrategias mas efectivas para su gestion y control, asegurando un uso mas
eficiente de los espacios urbanos disponibles. Estas medidas pueden incluir acciones para prevenir
la ocupacioén ilegal de terrenos vacios, promover su uso temporal para actividades comunitarias o
culturales, o facilitar su desarrollo para nuevos propésitos que beneficien a la comunidad en su

conjunto.

La identificacion de vacios urbanos como areas potenciales para la regeneracion urbana es un
proceso fundamental en la planificacion y desarrollo de entornos sostenibles. Segin estudios
previos, la reutilizacién de espacios subutilizados no solo contribuye a la revitalizacién de areas
degradadas, sino que también promueve la cohesién social y el desarrollo econémico local (Gehl,
2010).

Esta informacién ha sido fundamental para orientar las estrategias de regeneracion urbana de
manera que respondan eficazmente a las necesidades y aspiraciones de la comunidad. En conjunto,
este analisis ha proporcionado una base soélida para el desarrollo de 4 intervenciones urbanas
especificas y la creacion de un espacio publico que beneficie a la comunidad local, al tiempo que

orienta futuras decisiones de disefio y planificacion urbana en el area de estudio y en la ciudad.

La seleccion de estos cuatro vacios urbanos se basa en criterios que consideran factores como

la accesibilidad, la infraestructura existente y el potencial para generar dinamicas comunitarias
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positivas. Esto respalda la idea de que, al intervenir en estos espacios, se puede fomentar un sentido

de pertenencia y mejorar la calidad de vida de los residentes.

Ademas, la evaluacion de las variables analizadas en la investigacion revela que estos vacios
urbanos responden favorablemente a aspectos criticos, como la demanda de espacios publicos y la
necesidad de zonas verdes. SegUn autores como Jacobs (1961), la diversificacion del uso del suelo
y la creacién de espacios de encuentro son esenciales para la vitalidad urbana. Al implementar el
proyecto en estos cuatro espacios, se abre la oportunidad de transformar areas olvidadas en nucleos
de actividad social y econémica, lo que contribuye a la sostenibilidad y resiliencia del entorno urbano.
En este sentido, la intervencién en estos vacios urbanos no solo es seria beneficioso, serian como

ejemplo para futuras intervenciones.

Figura 161

Vacios seleccionados

Por otro lado, el andlisis exhaustivo del predio 002 en el barrio El Salado ha proporcionado una
comprension detallada de las condiciones fisicas y sociales del area de estudio, asi como de las
necesidades de la comunidad local. Este analisis ha permitido evaluar la disponibilidad del terreno
y su potencial para la regeneracion urbana, considerando aspectos como accesibilidad, conectividad
y viabilidad para convertirse en un espacio publico revitalizado. Ademas, las encuestas realizadas
a los residentes han enriquecido la comprensiéon de cémo perciben estos vacios urbanos y cuales
son sus necesidades especificas, lo que ha dado como resultado el disefio de un espacio publico

recreativo.
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Objetivo 3

El resultado de este objetivo es un anteproyecto urbano-arquitectonico detallado y
fundamentado, con el propdsito de transformar el vacio urbano del predio 002 en un espacio publico
dinamico y multifuncional. Este anteproyecto, disefiado para promover la integracién social y
contribuir al desarrollo sostenible del barrio El Salado y sus alrededores, propone la creaciéon de un
espacio publico que albergue diversas infraestructuras destinadas a actividades comunitarias y

recreativas.

El disefio del espacio publico incluye varias estrategias, entre las cuales se encuentran talleres
para actividades como costura y reposteria, fomentando el acceso a la educacién y la cultura.
Ademas, se implementaran estrategias de planificacion vial para las viviendas en el lado sur, asi
como el disefio de areas verdes, areas deportivas y un huerto comunitario destinado para plantas
medicinales. También se contempla la instalacion de areas de juegos, zonas de descanso y

mobiliario de sombra, ofreciendo espacios confortables y seguros para todos los residentes.

Estas estrategias y mejoras tienen como objetivo crear un entorno urbano inclusivo y dinamico,

que satisfaga las diversas necesidades de la comunidad.

Para satisfacer las necesidades alimenticias y promover la convivencia, se contempla la inclusién
de espacios para la venta de comida rapida y la construccion de una cafeteria que funcione como

punto de encuentro y esparcimiento para la comunidad.

Un enfoque importante es el intercambio de aprendizaje. Los talleres tienen como objetivo que
los participantes adquieran conocimientos practicos, y una vez obtenidos resultados, los productos
elaborados pueden venderse en las areas designadas para el comercio: la reposteria en el area
comercial y la costura en un local destinado a la venta de estos articulos. Este fin economico puede
servir como una fuente de ingresos para el mantenimiento del predio o para financiar actividades

comunitarias del barrio.

La circulacién dentro del espacio publico ha sido disefiada de manera clara y directa, con el
objetivo de facilitar el acceso y la movilidad de los usuarios. Se ha priorizado la integracion de
vegetacion para mantener el contacto con el entorno natural y preservar la identidad del lugar, asi

como la instalacién de areas verdes que proporcionen un entorno agradable y natural.

Esta propuesta se sitla estratégicamente en el centro del barrio El Salado, estableciendo
vinculos directos con los barrios circundantes para fomentar la participacion y generar un sentido de
pertenencia compartido. Con estas medidas, se busca promover un cambio positivo en la
comunidad, fortaleciendo los lazos sociales y atrayendo a visitantes externos para contribuir a la

revitalizacion y dinamizacion del area.
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5. CONCLUSIONES

Ante el modelo de expansién dispersa que caracteriza a nuestra ciudad, han surgido los
denominados vacios urbanos, los cuales representan una oportunidad para aplicar estrategias de
regeneracion urbana que buscan revitalizar el espacio publico. Estos espacios, a menudo
abandonados o subutilizados, no suelen ser considerados en la planificacion urbana actual y pueden
ser fuente de problemas ambientales, geograficos y sociales. La recopilacién de informacién, tanto
tedrica como empirica, proporciona los parametros necesarios para llevar a cabo intervenciones
efectivas dentro de la ciudad, con el objetivo de crear espacios publicos seguros, comodos y

confortables.

Es crucial realizar un adecuado estudio del marco teorico y definiciones relacionadas con la
revitalizacién urbana, con el fin de entender las estrategias aplicables a cada proyecto y las
necesidades especificas del espacio a intervenir. Ademas, es esencial abordar los problemas que
afectan la calidad de vida de los habitantes actuales y comprometerse con el desarrollo sostenible
de las futuras generaciones, lo que implica un enfoque multifocal que abarca aspectos tecnolégicos,

politicos, sociales, econémicos, ecoldgicos y éticos.

La principal problematica radica en la escasez de espacios publicos y la presencia de numerosos
vacios urbanos en el sector de estudio. Una solucién viable es la creacién de pasajes peatonales
que conecten estos vacios, proporcionando un entorno seguro y libre de contaminacion para los
transelntes. La revitalizacion de estos espacios residuales puede contribuir significativamente a
mejorar los tejidos urbanos y fortalecer los lazos comunitarios, fomentando un modelo urbano mas

compacto y cohesionado.

La propuesta de intervencién se basa en el aprovechamiento de la topografia del lugar para
disefiar recorridos peatonales que minimicen el impacto ambiental. Se plantea la implementacion de
zonas de estancia, circulacién y recreacion que promuevan la identificacion y apropiacion del
espacio por parte de la comunidad, contribuyendo asi a resolver problemas de inseguridad y

fortalecer la trama urbana.

Es importante fomentar una sociedad activa y propositiva, que participe en la transformacion del
espacio publico y demande la creacion de espacios culturales y recreativos. La regeneracion urbana,
si se realiza de manera adecuada, puede generar una serie de efectos positivos, como la creacion

de nuevos usos y la mejora de la percepcion ciudadana sobre el lugar intervenido.

En resumen, las propuestas de revitalizacion planteadas en este trabajo tienen como objetivo
generar un cambio simbdlico en la ciudad, promoviendo la inclusion social y la creacién de un
ambiente multicultural. Se busca erradicar practicas negativas y transformar la imagen de la ciudad,
convirtiéndola en un espacio mas acogedor y adecuado para el disfrute de sus habitantes y

visitantes.
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6. RECOMENDACIONES

Recomendaciones para la investigacion:

Realizar una investigacién exhaustiva sobre la revitalizacion del espacio publico en vacios
urbanos, utilizando diversas fuentes bibliograficas y analizando proyectos similares para
comprender su efectividad y aplicabilidad en el contexto especifico de estudio.

Identificar y clasificar los vacios urbanos en el area de estudio, describiendo los problemas
actuales asociados a cada uno de ellos. Se sugiere ademas incluir analisis detallados de
las condiciones socioeconomicas y demograficas de la poblacién local, asi como sus
necesidades y aspiraciones en relacion con el espacio publico.

Analizar proyectos a nivel local e internacional: Realizar comparaciones con proyectos
similares a nivel nacional e internacional para identificar mejores practicas y lecciones
aprendidas que puedan enriquecer el estudio y aplicarse en el contexto especifico de la

zona de estudio para desarrollar un programa de revitalizacion del espacio publico.

Recomendaciones para la planificaciéon municipal:

1.

Reconocer y respaldar los proyectos académicos desarrollados como trabajos de titulacién,
estimulando la creacién de nuevos espacios publicos de calidad y evitando su desuso,
contribuyendo asi a la mejora del entorno urbano y al bienestar comunitario.

Establecer politicas y medidas de control efectivas para optimizar el uso de los espacios
urbanos disponibles, implementando acciones que prevengan la ocupacion ilegal de
terrenos vacios y fomenten su uso temporal para actividades comunitarias o culturales,
maximizando asi su potencial y beneficiando a la comunidad en general.

Considerar la relevancia del espacio publico dentro de la ciudad, especialmente en los
barrios, y promover la participacién activa de la comunidad para asegurar la calidad y
pertinencia del proyecto conforme a las necesidades locales. Ademas, diversificar los
propdsitos de los espacios vacios para alinearse con las necesidades especificas de cada
sector, asegurando una distribucién equitativa de los espacios publicos y areas verdes en

la ciudad.

Recomendaciones adicionales:

Disefiar una herramienta tecnoldgica: Emplear tecnologia de mapeo y andlisis de datos para
identificar y monitorear vacios urbanos en tiempo real, lo que facilitara la toma de decisiones
informadas y la evaluacién de impacto de las intervenciones.

Fomentar la participacion comunitaria desde el inicio: Adoptar una metodologia de
investigacion proyectual que no solo considere aspectos técnicos y urbanisticos, sino
también la percepcion y participacion de los residentes y visitantes del area intervenida.
Realizar encuestas, talleres participativos y otras actividades de consulta para asegurar que

el proyecto refleje las demandas y expectativas de la comunidad.
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3. Incentivar el uso creativo del espacio: Apoyar iniciativas de placemaking y temporalidad que
transformen temporalmente los vacios urbanos en espacios activos y vibrantes,

involucrando a la comunidad en su disefio y gestion.
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Anexo 1

7. ANEXOS

Modelo de tabla para la recoleccion de datos de vacios urbanos

Dalos del titular Tamaiio
Menor a 1000 m2 Frente | Area
Propietario o razon social Mayor a 1000 m2
Predio con / Si
Numero del predio sin afeccion No
Ubicacion y conectivdad Senicios basicos
Calle Principal si | No | valor
Calle secundaria | Agua potable
Calle secundaria Il Energia eléctnca
Si Alcantarillado
Transporte publico No Telefonia fija
Distancia Recoleccion de basura

Utilizacion actual del espacio

Duracion en calidad de espacio vacio

Vacio vacante

Vacio improductivo

Edificaciones abandonadas

Vacante reciente

Vacante de largo plazo

Nunca antes desarrollado

Provision de instalaciones en las proximidades

Limitaciones especificas del area

Educacién Bienestar social Alta ] Media l Baja
Seguridad Recreacion Riesgo de inundacion
Cultura Salud Riesgos de deslizamientos
Aprovisiona Administracion y Segundad
miento gestion Porcentaje de area ocupada
Caracteristicas fisicas distintivas Influencia en su entorno
Croquis Imagen
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Anexo 2

Modelo de encuesta realizada

.cwun
X de Cuenca

UNIDAD ACADEMICA DE INGENIERIA, INDUSTRIA Y CONSTRUCCION

CARRERA DE ARQUITECTURA
Revitalizacion urt
Vacios urbanos e integracion barrial, caso de estudio barrio del PIT O-8
Barrio El Salado — Predio 002

ENCUESTA PARA RESIDENTES
PREDIO- 002
N
; A
S ORL ) TS
;\/\\
7 )
- V4
EDAD: 77
GENERO: Femenino | | Masculino
Percepcién del predio 002

1. ¢Como se describiria el uso actual del terreno?

@“ Mayormente desocupado
b) Ocasionalmente utilizado
c) Actividades regulares pero limitadas

2. ;Cémo se describiria visualmente el terreno?

a) Agradable y bien cuidado,
Q Neutral, sin impacto visual significativo.
() Descuidado y en mal estado.

3. (Qué tipo de actividades urbanas se observan cominmente en el terreno?

{a) Conectividad a la Avenida Loja
b) Paseos y Recreacion
¢) Actividades con Mascotas
id)) Juegos de Nifios
é | Estacionamiento
Comercio informal
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4. ;Como se percibe Ia situacién de contaminacion en el terreno?

a) Muy contaminado
Q{)‘/ Moderadamente contaminado
c) Poco contaminado

5. ¢Cdémo se percibe la seguridad en y alrededor del terreno actualmente?

a) Muy seguro/a
b) Relativamente saguro/a
Inseguro/a

6. (Se siente seguro/a al transitar o permanecer en el terreno?

a) S|, siempre
.@ A veces
c) No me siento seguro/a

7. ¢Coémo percibe el impacto de la iluminacién en el terreno?

a)(Bien iluminado (segura y agradable).
(b)"Moderadamente iluminado
c) Mal iluminado

8. :Como describiria la presencia de vegetacion en el terreno?

a) Abundante
| Moderada
c) Escasa

Regeneracién
9. (Coémo se describiria el sentido de comunidad en el Barrio El Salado - Predio 0027

a) Fuerte
b) Moderado
(©)) Débil

10. ;Cree que la regeneracién del terreno puede fortalecer el sentido de comunidad?

(a))si

\E) No
11. ¢Qué cambios le gustaria ver en el terrenoc en el futuro?

@f Mej en Infraestructura: como b s, iluminacion y senderos.
b) Actividades comunitarias regulares, como talleres.
¢) Creacion de una "Casa C itaria” para i ye
[@.‘ Espacios Verdes y zonas ajardinadas.
e) Instalacién de arte urbano o murales que refiejen la identidad local.
f) Desarrollo de éreas de picnic y descanso para la comunidad.
(@)’ Disefio de un érea para juegos interactivos y ejercicios.
h) Proyectos sostenibles, como huertos comunitarios.
i) Creacion de un area para food trucks (Carros de comida).
Area de Trabajo y Lectura al Aire Libre,
k) Cancha deportiva.
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Anexo 3

Fotografia de encuestado
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