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RESUMEN

La Plaza Civica 9 de Octubre, ubicada junto al Mercado 9 de Octubre en el Centro
Historico de Cuenca, presenta deterioro fisico, desorganizacién funcional, comercio
informal desordenado, escasa vegetacion y sombra, limitada permanencia y problemas
percibidos de seguridad e iluminacién. La investigacién tuvo como objetivo disefiar una
propuesta urbano-arquitectonica orientada a mejorar su funcionalidad, accesibilidad y
calidad espacial, fortaleciendo su funcién urbana y social. Se desarroll6 mediante un
enfoque mixto, de alcance descriptivo-analitico y proyectual, articulando revision teérica,
analisis de casos, observacién directa, levantamiento fotografico y cartogréfico, recorridos
de campo y encuestas. La poblacion de estudio estuvo conformada por usuarios presentes
y habituales del sector; se aplicaron 25 encuestas mediante muestreo no probabilistico por
conveniencia. El diagndéstico evidencio predominio de actividades de paso y compra frente
al descanso y encuentro. Como respuesta, la propuesta reorganiza las actividades
comerciales, estructura recorridos peatonales continuos e incorpora espacios de
permanencia, vegetacion, sombra, iluminacion y areas multifuncionales, manteniendo la

relacién con el Mercado y el contexto patrimonial.

Palabras clave: Rehabilitacién urbana, espacio publico, Plaza activa y conectada,

Plaza Civica 9 de Octubre, Centro Historico.
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ABSTRACT

The “9 de Octubre Civic Plaza”, located next to the “9 de Octubre” Market in
the Historic Center of Cuenca, exhibits physical deterioration, functional
disorganization, disorderly informal commerce, limited vegetation and shade,
inadequate spaces for lingering, and perceived issues with safety and lighting. This
study aimed to develop an urban-architectural proposal to improve the plaza’s
functionality, accessibility, and spatial quality while strengthening its urban and
social role. The research employed a mixed-methods approach with a descriptive-
analytical and design-oriented scope, integrating a theoretical review, case study
analysis, direct observation, photographic and cartographic surveys, field visits, and
guestionnaires. The study population consisted of current and regular users of the
area, and 25 questionnaires were administered using non-probability convenience
sampling. The assessment revealed a predominance of transient activities and
shopping over resting and social interaction. In response, the proposal reorganizes
commercial activities, establishes continuous pedestrian routes, and incorporates
spaces for lingering, vegetation, shade, lighting, and multifunctional areas while

preserving the plaza’s relationship with the market and its heritage context.

Keywords: urban rehabilitation, public space, active and connected plaza, 9 de
Octubre Civic Plaza, historic center.
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1. CAPITULOI
1.1 INTRODUCCION

La Plaza Civica 9 de Octubre, ubicada junto al Mercado 9 de Octubre en el centro
historico de la ciudad de Cuenca, mediante una inspeccién exploratoria permitié reconocer
presenta actualmente probleméticas de deterioro fisico, desorganizacion funcional y
pérdida de calidad del espacio publico, condiciones que limitan su adecuado
funcionamiento e integracién dentro del tejido urbano de la ciudad. La ocupacion
desordenada del comercio informal, el conflicto entre flujos peatonales y actividades
comerciales, asi como el deterioro del mobiliario urbano, han generado afectaciones en la
accesibilidad, la permanencia, la convivencia y la percepcion de seguridad de los usuarios.
Segun Gehl (2014), la calidad de un espacio publico se relaciona con su capacidad de
facilitar un desplazamiento seguro, favorecer la permanencia y promover la integracion
social. Cuando estas condiciones no se cumplen el espacio disminuye su vitalidad y deja
de responder adecuadamente a las necesidades de la ciudadania. Estas dinamicas
también reducen la capacidad de la plaza para funcionar como un punto articulador de
actividades sociales y comerciales. Segun ONU-Habitat (2020), la calidad del espacio
publico influye en la integracion social, la movilidad y el funcionamiento urbano de las

ciudades.

Actualmente, la ausencia de una propuesta integral de rehabilitacion ha permitido
el crecimiento desorganizado de actividades informales y la pérdida progresiva de
funcionalidad del espacio. Estas condiciones afectan variables urbanas relacionadas con
la conectividad peatonal, la accesibilidad universal y la organizacién espacial, limitando el
potencial de la plaza como espacio de encuentro ciudadano. La claridad espacial y la
organizacién urbana son elementos fundamentales para fortalecer la identidad y la
legibilidad de las ciudades (Lynch, 1960).

Los procesos de rehabilitacion y regeneracion urbana permiten abordar espacios
deteriorados mediante intervenciones sobre sus condiciones fisicas, funcionales y sociales.
Su aplicacion en el espacio publico puede contribuir a reorganizar las actividades
existentes, mejorar la movilidad peatonal y recuperar areas destinadas a la permanencia 'y
el encuentro ciudadano. A pesar de las transformaciones que ha experimentado la Plaza
Civica 9 de Octubre, actualmente persisten limitaciones que afectan su funcionamiento y

su relacién con las dindmicas del sector.

Ante esta situacion surge la siguiente pregunta de investigacion: ¢De qué manera
una propuesta de rehabilitacion urbana y arquitecténica puede reorganizar el uso del

espacio publico de la Plaza Civica 9 de Octubre, mejorar la movilidad peatonal, fortalecer



la percepcién de seguridad y recuperar su funcion social y urbana dentro del centro

historico de la ciudad de Cuenca?

Frente a las probleméticas identificadas, la presente investigacion plantea una
propuesta de rehabilitaciébn urbana-arquitectonica para la Plaza Civica 9 de Octubre,
enfocada en recuperar su funcionalidad y mejorar la organizacion del espacio publico. La
propuesta considera el ordenamiento de las actividades comerciales y los recorridos
peatonales, junto con mejores condiciones de accesibilidad y permanencia dentro de la
Plaza. Segun Roberts (2017), la regeneracion urbana requiere una intervencién integral
que responda a las problematicas fisicas, sociales y econdmicas, presentes en areas
urbanas deterioradas. La rehabilitacion de la Plaza Civica 9 de Octubre busca recuperar
su funcién como espacio de encuentro y mejorar su relacion con las dindmicas urbanas y

sociales dentro del centro historico de Cuenca.

1.2 PROBLEMATICA

La Plaza Civica 9 de Octubre, ubicada en el tejido urbano del centro histérico de la
ciudad de Cuenca, constituye un espacio urbano estratégico debido a su relacion directa
con actividades comerciales, movilidad peatonal y dindmicas sociales propias del sector.
Su localizacién dentro de una zona de alta concentracion de usuarios la posiciona como
un nodo articulador de intercambio econémico y encuentro ciudadano. En la actualidad
destacan el deterioro progresivo de sus componentes fisicos, la desorganizacion de
actividades que se desarrollan en su interior y la pérdida paulatina de la calidad urbana,
aspectos que reducen su capacidad de integrarse de manera eficiente al tejido urbano

consolidado y de responder a las necesidades actuales de los usuarios.

Uno de los principales conflictos presentes en la plaza corresponde a la ocupacion
desordenada del espacio por actividades comerciales informales, situacion que genera
obstaculos y alteraciones en la ocupacion desordenada asociada a determinadas
actividades comerciales genera obstaculos en los recorridos. La presencia de puestos
temporales dificulta diferenciar claramente las areas de circulacion, comercio y
permanencia, reduciendo la continuidad peatonal. De acuerdo con ONU-Habitat (2020), la
organizacién y calidad del espacio publico mantiene una relacion directa con las

condiciones de accesibilidad inclusién y uso colectivo.

El deterioro progresivo de la infraestructura y del mobiliario urbano evidencia las
limitaciones del espacio frente a las necesidades actuales del sector. Los pavimentos
deteriorados, la iluminacién insuficiente y las condiciones deficientes de algunas areas de

estancia disminuyen el confort de los usuarios y dificultan su permanencia dentro de la
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plaza. Estas caracteristicas también inciden en la percepcion de seguridad y en las
posibilidades de apropiacién ciudadana del espacio. Segun Gehl (2014), las condiciones
fisicas del entorno influyen en actividades como caminar, permanecer y relacionarse

socialmente, aspectos que son esenciales para la vitalidad del espacio publico.

La falta de una organizacion integral del espacio ha generado una relacién poco
clara entre los recorridos peatonales, las actividades comerciales y las areas de uso
colectivo. La ausencia de una infraestructura de circulacion claramente definida y de una
adecuada distribucion funcional dificulta la lectura del espacio y reduce la capacidad de la
plaza para actuar como punto articulador dentro del centro histérico. Segun Lynch (1960),
la legibilidad permite comprender y organizar mentalmente el entorno mediante una
estructura espacial reconocible. En la Plaza Civica 9 de Octubre, la saturacién de
determinadas areas y la falta de claridad en los recorridos afectan esta condicion y debilitan

su relacién con el contexto inmediato.

Las condiciones fisicas y funcionales actuales limitan la capacidad de la Plaza
Civica 9 de Octubre para desarrollar plenamente su funcibn como espacio civico y de
encuentro. A pesar de mantener una alta concentracién de usuarios debido a su relacién
con el mercado 9 de Octubre y las actividades comerciales del sector, existen areas cuya
configuracion dificultan la permanencia y la coexistencia ordenada de los diferentes usos.
Roberts (2017) plantea la regeneraciéon urbana como un proceso integral dirigido a
responder a los problemas fisicos, sociales y econdémicos presentes en areas urbanas
deterioradas. La rehabilitacion de Plaza Civica 9 de Octubre presenta una oportunidad para
intervenir estas condiciones desde una propuesta articulada con las necesidades actuales

del sector.

Las probleméticas identificadas evidencian la necesidad de una intervencion que
responda de manera conjunta a la organizacion espacial, la movilidad peatonal, las
condiciones de permanencia y la relacion entre las actividades comerciales y sociales
presentes en el sitio. La rehabilitacién urbana y arquitecténica constituye una alternativa
para abordar estas variables y recuperar la capacidad de la Plaza Civica 9 de Octubre para

funcionar como un espacio articulador dentro del centro histérico de Cuenca.

1.3 Problema central

¢De qué manera una propuesta de rehabilitacion urbana y arquitecténica puede
reorganizar el uso del espacio publico de la Plaza Civica 9 de Octubre, mejorar la movilidad
peatonal, fortalecer la percepcion de seguridad y recuperar su funcion social y urbana
dentro del centro historico de la ciudad de Cuenca?
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1.4 Justificacién

La rehabilitacion urbana y arquitectonica de la Plaza Civica 9 de Octubre surge
como una respuesta a las problematicas de deterioro fisico, desorganizacion funcional y
pérdida de calidad espacial que actualmente presenta este espacio publico dentro del
centro histdrico de la ciudad de Cuenca. Su ubicaciéon estratégica junto al Mercado 9 de
Octubre la consolida como un nodo urbano de alta actividad comercial y circulacién
peatonal. Sin embargo, las condiciones actuales de la plaza limitan su funcionalidad y

dificultan su adecuada integracién con el tejido urbano circundante.

La investigacion adquiere relevancia debido a la necesidad de recuperar las
condiciones de accesibilidad, movilidad, seguridad y permanencia dentro de la plaza. La
ocupacién desordenada del espacio y las deficiencias en su organizacién generan
conflictos entre las actividades comerciales y los recorridos peatonales, situacién que
afecta el uso cotidiano del lugar y la percepcion de seguridad de sus usuarios. Segun Borja
(2003), el espacio publico constituye un componente esencial de la ciudad por su
capacidad de favorecer la integracion urbana y la construccién de la identidad colectiva.
Su recuperacion resulta necesaria para devolver a la plaza condiciones adecuadas para el

encuentro y el desarrollo de las actividades que caracterizan al sector.

La intervencién permitir establecer una organizacion mas clara entre los recorridos
peatonales, las actividades comerciales y las areas destinadas a la permanencia
procurando que estos usos puedan coexistir sin generar conflictos dentro del espacio
publico. Segun Gehl (2014), los espacios publicos que ofrecen condiciones adecuadas
para caminar y permanecer favorecen el encuentro entre las personas y fortalecen la vida
urbana. La recuperacion de estas condiciones permitira que la Plaza Civica 9 de Octubre
respondan de mejor manera a las dinamicas actuales del sector y recupere su funcion

como espacio de encuentro dentro del centro histérico.

La investigacion posee relevancia académica y proyectual al establecer criterios de
intervencion que pueden servir como referencia para espacios publicos que presentan
problemas de deterioro, conflictos de uso y dificultades de movilidad. Su aporte se centra
en desarrollar una propuesta de rehabilitacion adaptada a las condiciones especificas de
la Plaza Civica 9 de Octubre, considerando tanto su funcionamiento urbano como las
dinamicas sociales presentes en el sector. Segun ONU-Habitat (2020), la recuperacion de
los espacios publicos puede generar beneficios relacionados con la inclusion social, la
seguridad, la movilidad y la calidad de vida de la poblacién. aplicacién de estos criterios

permitira fortalecer la funcion urbana y social de la plaza, mejorar las condiciones para el
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encuentro ciudadano y favorecer su integracién con las actividades que se desarrollan en

el centro histérico de la ciudad de Cuenca.

1.5 OBJETIVOS

1.5.1 GENERAL

Disefiar una propuesta urbano—arquitectdnica para la rehabilitacion de la Plaza
Civica 9 de Octubre, orientado a mejorar su funcionalidad, accesibilidad y calidad espacial,

fortaleciendo su funcién urbana y social dentro del centro histérico de Cuenca.

1.5.2 ESPECIFICOS

- Analizar fundamentos tedéricos, normativos y casos de referencia relacionados
con la rehabilitacion del espacio publico en contextos patrimoniales,

identificando criterios de intervencion aplicables a la Plaza Civica 9 de Octubre.

- Diagnosticar las conficiones actuales de la Plaza Civica 9 de Octubre mediante
el andlisis de su organizacién espacial, movilidad peatonal, accesibilidad,
actividades comerciales y condiciones de permanencia, identificando las

principales problematicas y necesidades de intervencion.

- Proponer estrategias urbana-arquitectonica de rehabilitacion para la Plaza
Civica 9 de Octubre que permitan reorganizar los usos del espacio publico,
mejorar la movilidad peatonal y fortalecer su funcién urbana y social dentro del

centro histérico de Cuenca.

1.6 Metodologia

La metodologia de la presente investigacion se desarroll6 bajo un enfoque mixto,
de alcance descriptivo-analitico y proyectual, estructurado en tres fases principales:
revision tedrica, estudio de campo y diagnéstico, y desarrollo de la propuesta de
rehabilitacion urbana. Estos procesos permitieron abordar de manera integral el andlisis
del espacio publico y la formulaciéon de una propuesta arquitectdnica real acorde a las
necesidades del entorno.

1.6.1 Fase 1: Revision de informacion y bases tedricas

Se realizé una revision de libros, articulos cientificos, normativas urbanas y
documentos institucionales relacionados con el espacio publico, regeneracién urbana,
accesibilidad universal, percepcion urbana, patrimonio y disefio inclusivo. Esta informacion
permitio establecer los fundamentos tedricos necesarios para comprender la importancia

del espacio publico y su impacto en la dinamica social y urbana.
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1.6.2 Andlisis de casos de estudio

Se analizaron referentes nacionales e internacionales de propuestas y proyectos
de rehabilitacion urbana en espacios publicos con caracteristicas similares tanto espaciales
como histéricas, considerando criterios de intervencién arquitecténica en zonas culturales,
organizacién espacial, accesibilidad y relacion con el entorno urbano. Este analisis permitio
identificar estrategias aplicables al caso de estudio y reconocer buenas practicas en la
recuperacion y revalorizacién de plazas urbanas. Se analizaron mediante la siguiente

matriz:

1.6.3 Pasos anélisis casos de estudio.

- Nombre del caso de estudio (Pensamiento al generar la obra)
- Justificacion del referente

- Informacién general de la obra

- ¢COmo se genera el encargo?

- El cliente (la necesidad y la imposicion)

- ldea creativa del disefiador

Anélisis de obra construida:

- Obijetivos del proyecto

- Analisis del contexto urbano

- Andlisis del emplazamiento

- Analisis topogréfico

- Analisis demogréfico y grupo de usuarios
- Andlisis climatolégico

- Andlisis y descripcion de plantas arquitectonicas
- Analisis de accesos y circulaciones

- Andlisis y descripcion de elevaciones

- Andlisis y descripcion de secciones

- Andlisis y descripcion de su materialidad
- Andlisis y descripcién de su mobiliario
Técnicas constructivas

- Aspectos funcionales
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Aportes del referente al proyecto de tesis

Aspectos tecnoldgicos

Aspectos formales (estudio de la forma)

¢, Qué se aprende de cada referente?

¢, Qué estrategias son replicables?

¢ Qué aspectos no son aplicables?

¢, Como contribuyen a la rehabilitacién de la Plaza Civica 9 de Octubre?

1.7 Fase 2: Estudio de campo y diagnostico de la Plaza Civica

La segunda fase corresponde al analisis directo del area de estudio, con el objetivo

de identificar las condiciones actuales reales de la Plaza Civica 9 de Octubre y los factores

que afectan en su funcionamiento.

1.7.1 Andlisis del sitio

Se realiz6 una observacién directa y exhaustiva de la plaza, evaluando su

configuracién fisica, estado de conservacién actual, distribucion de usos, ademas que se

implementara fichas técnicas y fotogrametria con dron, de igual manera se analizara el

mobiliario urbano y areas de circulacién. Este analisis permitié identificar zonas conflictivas,

areas subutilizadas y potenciales de intervencion. Se analizaron mediante la siguiente

matriz:

Tabla 1: Matriz multicriterio de diagnostico.

Dimension | Variable Indicador Instrumento | Producto Esperado
Fisica Configuraci Trama Ficha Plano de
on espacial y urbana, de morfologia urbana,
morfologia urbana amanzanamiento, | observacion tipologias
parcelario, estado | directa + edificatorias y estado
fisico de las analisis actual del tejido
edificaciones y documental fisico
relacion con el sustentado en
entorno Martinez
Beltran
(2018)
Funcional Usos de Actividade Ficha Mapa de
suelo y dinamicas s comerciales de usos de suelo,
de actividad formales e observacion dinamicas de
informales, flujos directa + ocupacion y patrones
de recorrido y encuesta de de permanencia
permanencia percepcion + | peatonal
peatonal andlisis
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documental
sustentado en
Carmona et
al. (2010) y
Gehl (2010)

IAmbiental

Condicione
s de confort
ambiental urbano

Nivel de
asoleamiento,
areas de sombra,
cobertura vegetal y
confort térmico

Ficha
de
observacion
directa +
encuesta de
percepcién +
analisis
documental
sustentado en
Carmona et
al. (2010) y
Gehl (2010)

Diagndstico
ambiental, mapa de
confort
microclimatico y
areas de cobertura
vegetal

Social

Apropiacion
y dinamicas
ciudadanas

Tipos de
usuarios,
interaccién social,
percepcién de
seguridad y uso
del mobiliario

Ficha
de
observacion
directa +
encuesta de
percepcion +
analisis
documental
sustentado en
Gallardo
Frias (2014) y
Gehl (2010)

Caracterizaci
on de actores clave,
mapa de apropiacién
social y necesidades
espaciales

Perceptual

Paisaje
urbano y legibilidad
espacial

Sendas,
bordes, nodos,
hitos y calidad
visual del entorno

Ficha
de
observacion
directa +
analisis
documental
sustentado en
Lynch (1960)
y Gallardo
Frias (2014)

Mapa de
legibilidad urbanay
estructura perceptual
del espacio publico

Paisajistica

Imagen
urbana y calidad
escénica

Relacién
llenos/vacios,
estado de
fachadas y
continuidad del
paisaje urbano

Ficha
de
observacion
directa +
registro
fotogréfico +
analisis
documental
sustentado en
Martinez
Beltran
(2018) y

Registro y
diagnéstico de la
calidad visual,
fachadas y paisaje
urbano
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Norberg-
Schulz (1979)

Movilidad Accesibilida Continuida Ficha Plano de
d y conectividad d de flujos de accesibilidad
peatonal/vehicular peatonales, observacion universal,

barreras directa + conectividad y
arquitectonicas y andlisis conflictos de
articulacion con normativo y movilidad
transporte documental
(tranvial/vias) sustentado en

Carmona et

al. (2010),

Gehl (2010),

Lynch (1960),

INEN (2016)

y NEC (2019)

Fuente: Elaboracion propia.

1.7.2 Anélisis urbano

Se estudié la relacion de la plaza con su entorno inmediato, considerando la
conectividad vial, los flujos peatonales y vehiculares, la relacion con el Mercado 9 de
Octubre y la integraciébn con el sistema urbano del sector. Este analisis permitié

comprender el rol de la plaza dentro de la dinAmica urbana.

1.7.3 Anélisis ambiental y funcional

Se evaluaron aspectos como el asoleamiento, ventilacion, condiciones climaticas y
confort ambiental, asi como el uso actual del espacio por parte de comerciantes y usuarios.

Este analisis contribuyd a definir criterios de disefio acordes al contexto climatico y social.

1.7.4 Recoleccién de informacion mediante variables cuantitativas y cualitativas

Se recopilaron datos a través de observacion directa, registros fotograficos y
andlisis de uso del espacio, permitiendo identificar probleméticas relacionadas con

movilidad, organizacién espacial, accesibilidad y permanencia de usuarios.

1.7.5 Metodologia de la sociologia de la imagen

Se aplicé dicha metodologia con el fin de analizar la percepcion visual y social del
espacio, identificando elementos que influyen en la experiencia en el sector, la apropiacion

del lugar y la imagen colectiva de la plaza.

1.8 Desarrollo de la propuesta de rehabilitacién urbana

La tercera fase se centr6 en la elaboracion de la propuesta arquitecténica de
rehabilitacion de la Plaza Civica 9 de Octubre, basada en los resultados obtenidos en los

pasos anteriores.
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1.8.1 Desarrollo conceptual del proyecto

Se formulé un concepto de disefio urbano orientado a la recuperacion del espacio
publico, priorizando la reorganizacion funcional, la mejora de la movilidad peatonal y la

integracién del espacio con su entorno inmediato.

1.8.2 Elaboracioén de la propuesta arquitectonica

Se desarroll6 la propuesta de rehabilitacion mediante planos arquitectonicos,
criterios de disefio urbano, zonificaciéon de usos, propuestas de mobiliario urbano y

estrategias de accesibilidad y sostenibilidad.

-29.



2. CAPITULOII
2.1 El espacio publico como elemento estructurante de la ciudad

El espacio publico constituye uno de los componentes fundamentales de la
estructura urbana, al actuar como articulador de las dindmicas sociales, econémicas y
culturales de la ciudad. Elementos como plazas, calles y parques no solo configuran el
paisaje urbano, sino que funcionan como escenarios de interaccion colectiva, intercambio
social y expresién ciudadana. Gehl (2014) sostiene que la calidad del espacio publico incide
directamente en la vitalidad urbana, ya que su disefio influye en la permanencia de las
personas, el uso continuo y la intensidad de las actividades sociales. Esta perspectiva
resulta relevante para la Plaza Civica 9 de Octubre, debido a que su rehabilitacion busca
recuperar las condiciones de permanencia y encuentro ciudadano actualmente afectadas

por el deterioro fisico y la ocupacién desorganizada del espacio.

Desde una perspectiva mas amplia, el espacio publico debe entenderse como un
soporte social que permite la construccion de identidad y cohesién comunitaria. UNESCO
(2011) destaca que especialmente en contextos historicos, estos espacios cumplen un rol
clave enla conservacion de la memoria urbanay en la continuidad de las practicas sociales.
En el caso de la Plaza Civica 9 de Octubre, su importancia no radica Unicamente en su
funcion fisica dentro de la ciudad, sino también en su valor como espacio representativo
vinculado a las dinAmicas comerciales y sociales del sector. Por lo tanto, su recuperacion

contribuiria a fortalecer el sentido de pertenencia y la apropiacion ciudadana del entorno.

Diversos enfoques contemporaneos enfatizan que la calidad del espacio publico
estd estrechamente vinculada con su accesibilidad, diversidad de usos y capacidad de
integracién social. Jacobs (1961) plantea que la vitalidad de la ciudad depende de la mezcla
de actividades y de la presencia constante de personas en el espacio urbano, lo que genera
seguridad y dinamismo. UN-Habitat (2015) sefiala que los espacios publicos bien
planificados contribuyen a reducir la fragmentacién urbana, promoviendo ciudades més
inclusivas, equitativas y sostenibles. Estas perspectivas permiten comprender la necesidad
de reorganizar la Plaza Civica 9 de Octubre, incorporando espacios accesibles y
funcionales que favorezcan la convivencia entre actividades comerciales, circulacion

peatonal y permanencia ciudadana.

En el contexto del proyecto de rehabilitacién, el espacio publico adquiere un papel
estratégico como elemento de regeneracion urbana y social. Actualmente, la plaza
presenta problematicas relacionadas con el deterioro fisico, la baja apropiacién ciudadana
y la limitada articulacion con su entorno inmediato, su intervencion no solo implica una

mejora estética, sino la reconfiguracién de un nodo urbano capaz de reactivar las dinamicas
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sociales, fortalecer la identidad local y mejorar la conectividad del sector, la plaza puede
consolidarse como un espacio integrador que contribuya a la cohesion social y a la

revitalizacion del tejido urbano.

La Plaza de la Republica en Buenos Aires constituye un referente sobre como la
reorganizacién morfologica del suelo consolida la conectividad peatonal en nodos de alta
densidad. Su intervencién priorizdé la continuidad de recorridos, la redistribucion de
superficies de estancia y la articulacion eficiente con el transporte masivo. Segun el
Gobierno de la Ciudad de Buenos Aires (2017), estas acciones optimizaron la fluidez
circulatoria y clarificaron la zonificacién civica. Para la Plaza Civica 9 de Octubre, este caso
valida la aplicacion de criterios de accesibilidad universal, legibilidad superficial y

jerarquizacion de flujos peatonales frente a dinamicas comerciales consolidadas.

Figura 1: Plaza la Republica, Buenos Aires, Argentina.

Fuente: Estacion Trip (2014).

2.2 Laplazacivica como espacio de encuentro social y representatividad urbana

Las plazas civicas se consolidan como espacios fundamentales dentro de la
estructura urbana contemporanea, al concentrar funciones sociales, culturales y politicas
qgue reflejan la vida publica de la ciudad. Estos espacios actian como escenarios de
encuentro ciudadano, donde se desarrollan actividades colectivas que fortalecen la
interaccion social y el sentido de comunidad. Segun UN-Habitat (2020), los espacios
publicos bien disefiados promueven la cohesion social y contribuyen a la construccion de

ciudades mas inclusivas, al facilitar la convivencia entre distintos grupos urbanos.

Las plazas civicas cumplen una funcién representativa al constituirse como hitos
urbanos que concentran valores simbolicos e histéricos. De acuerdo con UNESCO (2011),
los espacios publicos en contextos urbanos consolidados son esenciales para la
preservacion de la identidad colectiva y la memoria social, especialmente en ciudades con

valor patrimonial.
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En la actualidad, la calidad de una plaza civica depende de su capacidad para
integrar multiples actividades y garantizar condiciones adecuadas de accesibilidad,
seguridad y permanencia. Los espacios publicos inclusivos y bien gestionados contribuyen
a reducir desigualdades urbanas y mejorar la calidad de vida al ofrecer lugares adecuados
para la interaccion social y el desarrollo de actividades econémicas formales, cuando estos
espacios presentan ocupaciones desordenadas o carecen de planificacion, pueden
generar conflictos que afectan su funcionamiento y deterioran su valor urbano (Banco

Interamericano de Desarrollo, 2021).

En el contexto de la Plaza Civica 9 de Octubre en la ciudad de Cuenca, este tipo
de espacio adquiere un rol estratégico al ubicarse en un entorno de alta actividad comercial
vinculado al Mercado 9 de Octubre. La plaza actia como un punto de encuentro y
articulador de flujos peatonales y dinamicas econémicas, la presencia de comercio informal
no planificado ha generado problemas de congestion, desorden espacial y el deterioro de
la calidad urbana, afectando su funcién representativa y su potencial como espacio publico

estructurante.

La Plaza Botero en Medellin constituye un referente internacional de revitalizacion
civica mediante la integracion de arte monumental, recuperacion patrimonial y
jerarquizacion peatonal en un sector previamente degradado. La sistematizacion de
recorridos y la insercion de hitos escultéricos restituyeron el valor iconico del area y
promovieron una intensa apropiacion comunitaria (Gehl, 2014). Para la Plaza Civica 9 de
Octubre, este precedente metodoldgico valida la articulacion entre disefio formal, legibilidad
visual y reordenamiento de bordes como estrategia eficaz para rehabilitar la identidad
espacial y el rol civico del lugar.

Figura 2: La Plaza Botero en Medellin.

Fuente: Medellin.Travel (s. f.).
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2.3 Rehabilitacién urbana como estrategia de regeneracion del espacio publico

La rehabilitacion urbana se entiende como un proceso integral orientado a la
recuperacion fisica, funcional y social de espacios publicos deteriorados, con el objetivo de
mejorar su calidad urbana sin perder su identidad histérica. Este tipo de intervencion busca
optimizar el uso del espacio existente y reactivar las dinAmicas urbanas mediante
estrategias de disefio adaptadas al contexto. Segun Roberts (2017), Desde un enfoque
contemporaneo, la rehabilitacion urbana requiere una lectura técnica e integral del entorno,
considerando aspectos como la organizacion espacial, la movilidad, la accesibilidad y la
relacién entre actividades urbanas. Segun Gehl (2014), la calidad del espacio publico
depende de la capacidad del disefio urbano para crear entornos accesibles, seguros y
confortables que favorezcan la permanencia, la interaccion social y el desarrollo de

actividades.

Los procesos de rehabilitacion urbana buscan reactivar sectores deteriorados
mediante estrategias que fortalezcan la cohesién social y la actividad econémica formal. El
Banco Interamericano de Desarrollo, destaca que la recuperacién de espacios publicos
contribuye a incrementar la seguridad urbana, mejorar la percepcién ciudadana y promover
nuevas dinamicas de integracién social. Como resultado la regeneracion urbana se
consolida como un proceso técnico y social que transforma areas degradadas en espacios

funcionales, seguros y capaces de dinamizar la vida urbana.

En el contexto de la Plaza Civica 9 de Octubre en la ciudad de Cuenca, la
rehabilitacion urbana se plantea como una estrategia fundamental para recuperar su
funcionalidad vy fortalecer su papel como espacio articulador del sector, la propuesta de
intervencion busca reorganizar las dindmicas existentes mediante espacios mas
accesibles, &reas de permanencia y una mejor distribucion de actividades, permitiendo
reactivar el espacio publico y consolidar procesos de regeneracién urbana y social

coherentes con el contexto local.
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La Plaza de Bolivar en Bogota representa un referente consolidado sobre la
rehabilitacién de grandes explanadas patrimoniales mediante el ordenamiento riguroso de
bordes y la liberacién de la superficie central. Su proceso priorizé la accesibilidad universal,
la conservacion de las directrices monumentales y la adaptacion técnica para actos civicos
y estancia peatonal continua (Gehl, 2014). Para la Plaza Civica 9 de Octubre, este caso
valida la decisién proyectual de priorizar al peatén frente al transito vehicular, estructurando
un espacio civico jerarquizado que canaliza ordenadamente las dindmicas comerciales y

sociales del entorno.

[ e e e R e e TR

Figura 3: Plaza de Bolivar, Bogota, Colombia.

Fuente: Colombia Travel (s. f.).

2.4 Regeneracién urbanay fortalecimiento de la vida social

La regeneracion urbana se entiende como un proceso integral de transformacién
fisica, social, econémica y ambiental orientado a recuperar sectores urbanos deteriorados
y devolverles funcionalidad dentro de la ciudad. Segun Roberts (2017), sefiala que la
regeneracion urbana implica acciones estratégicas coordinadas que buscan revitalizar
areas degradadas mediante intervenciones capaces de mejorar la calidad del espacio
urbano y fortalecer las dinamicas sociales. Desde este punto de vista, la regeneracion del
espacio publico no se limita a una renovacion fisica, sino que constituye un proceso técnico
gue busca reactivar, mejorar la vida urbana y consolidar entornos mas inclusivos y

sostenibles.

La regeneracién del espacio publico esta estrechamente relacionada con la
capacidad de generar espacios activos, seguros, de permanencia y accesibles para la
poblacion. Segin Borja (2003), el espacio publico constituye el principal escenario de la
vida urbana, donde la diversidad de actividades y la presencia continua de usuarios
fortalecen la cohesion social, la apropiacién ciudadana y la identidad colectiva, la
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regeneracion urbana implica la reorganizacion del espacios y sus dinamicas funcionales,
permitiendo recuperar areas deterioradas y reintegrarlas al funcionamiento urbano de

manera eficiente.

De la misma manera, la revitalizacion del espacio publico contribuye a mejorar la
percepcién de seguridad y fortalecer el control social natural mediante el uso continuo del
espacio. CEPAL (2019) destaca que la activacidbn de espacios urbanos a través de
actividades culturales, comerciales y recreativas permite reducir procesos de
fragmentacion social y fortalecer el tejido comunitario, la regeneracién urbana se consolida
como una estrategia integral que transforma espacios degradados en lugares dinamicos,

favoreciendo tanto la convivencia ciudadana como la calidad urbana.

En el contexto de la Plaza Civica 9 de Octubre en la ciudad de Cuenca, la
regeneracion urbana representa una oportunidad para recuperar su rol como espacio
articulador de actividades sociales y comerciales dentro del sector. Actualmente el espacio
presenta problemas derivados del comercio informal sin una adecuada organizacion, la alta
congestidn de peatones y el progresivo deterioro de su infraestructura, condiciones que an
reducido la calidad funcional y la percepcion del espacio publico, la propuesta de
rehabilitacién plantea reorganizar las actividades en el perimetro circundante de la plaza
usando estrategias arquitectonicas para mitigar el comercio informal, la inseguridad y
factores ajenos a la misma, Estas acciones permitiran fortalecer la apropiacién social de la

plaza y consolidar un entorno urbano mas ordenado, activo y seguro.

La Plaza de Santo Domingo en la Ciudad de México constituye un referente regional
de regeneraciébn urbana mediante el reordenamiento del comercio tradicional, la
recuperacion del pavimento historico y la activacion cultural continua. Las autoridades
locales evidenciaron que la delimitacién funcional de actividades y la mejora de la
infraestructura peatonal permitieron revertir la degradacion del espacio y devolverle su
caracter civico representativo (Gobierno de la Ciudad de México, 2020). Para la Plaza
Civica 9 de Octubre, este precedente valida la integracion planificada del comercio de
escala barrial con el disefio arquitectonico como mecanismo clave para la recuperacion

social del espacio publico.
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Figura 4: Plaza de Santo Domingo, Ciudad de México, México.

Fuente: GetYourGuide (s. f.).

2.5 Accesibilidad, movilidad y disefio inclusivo en el espacio publico

La accesibilidad y la movilidad peatonal constituyen variables fundamentales en el
funcionamiento del espacio publico, ya que determinan la forma en que los usuarios
interactian, se desplazan y permanecen en él, un espacio inaccesible o fragmentado limita
su uso Yy reduce su capacidad de integracion social. Segun UN-Habitat (2020), el disefio de
espacios publicos debe garantizar condiciones de accesibilidad universal, promoviendo
entornos inclusivos que permitan el un uso equilibrado por parte de todas las personas,

independientemente de sus capacidades fisicas o sociales.

EL disefio urbano inclusivo plantea la necesidad de organizar adecuadamente los
flujos peatonales y garantizar la continuidad de los recorridos dentro del espacio publico.
Segun Centro Iberoamericano de Desarrollo Estratégico Urbano (2019) sefala que la
jerarquizacion clara de circulaciones, la eliminacién de barreras fisicas y la incorporacion
de elementos de orientacion son aspectos clave para mejorar la movilidad urbana,

especialmente en espacios con alta intensidad de uso.

De igual manera la accesibilidad esta directamente vinculada con la calidad de la
experiencia urbanay la percepcion de seguridad de los usuarios. Banco Interamericano de
Desarrollo (2021), destaca que los espacios publicos bien disefiados, con recorridos claros
y zonas diferenciadas, favorecen la convivencia entre distintas actividades, reduciendo

conflictos de uso y mejorando la funcionalidad del entorno urbano.

La Plaza Civica 9 de Octubre en la ciudad de Cuenca, la accesibilidad y la movilidad
peatonal representan aspectos criticos debido a la alta concentracion de actividades
comerciales vinculadas al mercado. La ocupacién desordenada del espacio ha generado
interrupciones en los recorridos, conflictos entre peatones y comerciantes, y dificultades

para la circulacion de personas con movilidad reducida. La propuesta de rehabilitacién
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plantea reorganizar los flujos peatonales, definir 4reas especificas para el comercio y
generar espacios de circulacion continua que permitan una experiencia urbana mas

eficiente, inclusiva y segura.

La Plaza de las Flores en la Ciudad de México representa un caso analogo sobre
la aplicacion de disefio inclusivo en plataformas urbanas con intensa actividad comercial
adyacente. Su intervencién suprimié barreras arquitectonicas, canalizé flujos peatonales
mediante pavimentos diferenciados y delimitd técnicamente las areas de venta y descanso
colectivo (Gobierno de la Ciudad de México, 2021). Para la Plaza Civica 9 de Octubre, este
referente valida la reorganizacion de bordes y la implementacion de frentes comerciales
integrados como herramientas clave para restituir la accesibilidad universal, la fluidez y la

seguridad en el espacio publico.

Fuente: Tribuna de México (2026).

2.6 Espacio publico, percepcidn de seguridad y calidad urbana

La percepcion de seguridad en el espacio publico se encuentra estrechamente
relacionada con la calidad fisica, funcional y visual del entorno urbano, asi como con la
intensidad de uso por parte de la ciudadania. Espacios deteriorados, con baja iluminacién,
escasa visibilidad o desorganizacion espacial tienden a generar sensacion de inseguridad
y procesos progresivos de abandono urbano. Segun Gehl (2014), la configuracion fisica
del espacio publico influye directamente en el comportamiento de las personas, ya que los
entornos activos, confortables y bien disefiados favorecen la permanencia de los usuarios,
incrementan la socializacion entre usuarios y fortalece la seguridad mediante la presencia

continua de actividades.

En la actualidad, la seguridad urbana se fortalece mediante la activacion del espacio
publico y la diversidad de actividades desarrolladas en él. Segun Banco Interamericano de

Desarrollo (2021), sefiala que los espacios publicos dindmicos, integrados con actividades
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culturales, comerciales y recreativas, incrementan la presencia constante de personas y
favorecen mecanismos de control social informal y de vigilancia pasiva, la mezcla de usos
y la ocupacion continua del espacio contribuyen a consolidar entornos urbanos mas

seguros, activos y funcionales dentro de la estructura de la ciudad.

Elementos como la iluminacion, la visibilidad, el mobiliario urbano y la organizacion
de recorridos peatonales son factores determinantes en la construccion de imagen urbana
y percepcion de seguridad. CEPAL (2019), destaca que la planificacion integral del espacio
publico debe incorporar estrategias de disefio que mejoren la accesibilidad, reduzcan areas
residuales y favorezcan la apropiacion ciudadana. Estas condiciones permiten fortalecer la
calidad urbana del entorno y consolidar espacios publicos capaces de articular dinamicas

sociales, econémicas y culturales de manera eficiente.

La Plaza Civica 9 de Octubre en la ciudad de Cuenca, la percepcion de seguridad
se ha visto afectada por el deterioro fisico del espacio, la ocupacion desordenada del
comercio informal y las limitadas condiciones de iluminacién y visibilidad. Estas
probleméaticas han reducido la permanencia de usuarios y debilitado la calidad urbana del
sector. Debido a esta serie de problematicas la propuesta de rehabilitacion plantea
estrategias de regeneracion urbana orientadas a reorganizar las circulaciones, mejorar la
iluminacion, incorporar areas de estancia y fortalecer la relacion entre espacio publico y
actividad comercial. Estas acciones permitirdn recuperar la funcionalidad de la plaza y

consolidar un entorno urbano mas seguro, accesible y activo.

La Plaza Grande en Quito representa un referente nacional sobre como la
cualificacion material, la iluminacion monumental y peatonal, y el control riguroso de frentes
urbanos en centros historicos elevan la calidad espacial y la seguridad ciudadana. La
intervencion articulé recorridos accesibles con una intensa agenda civico-cultural que
garantiz6 la ocupacion continua del espacio (Municipio del Distrito Metropolitano de Quito,
2018). Para la Plaza Civica 9 de Octubre, este caso demuestra que la dignificacién formal
y la reorganizacion de los flujos peatonales constituyen herramientas eficaces para

erradicar focos de deterioro y consolidar un espacio publico representativo y seguro.
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Figura 6: Plaza Grande, Quito, Ecuador.

Fuente: Delso (2015).

2.7 Larehabilitacién de plazas urbanas en el contexto local

La rehabilitacion de plazas urbanas constituye una estrategia fundamental dentro
de los procesos de regeneracién urbana, debido a que permite recuperar espacios publicos
deteriorados y fortalecer su funcion social dentro de la ciudad. Estos espacios representan
lugares de encuentro, convivencia e intercambio ciudadano, por lo que su adecuada
intervencion influye directamente en la calidad urbana y en la percepcion del entorno
construido. Segun Banco Interamericano de Desarrollo (2020), la recuperacién de espacios
publicos en ciudades latinoamericanas contribuye a mejorar la cohesién social, incentivar
la apropiacion ciudadana vy revitalizar sectores urbanos consolidados. La rehabilitacién
urbana no se limita Unicamente a una mejora fisica del espacio, sino que busca restablecer

su valor funcional, simbdlico y social dentro de la estructura urbana contemporanea.

Desde un punto de vista patrimonial y normativa, la rehabilitacion de plazas urbanas
debe responder a criterios orientados a la conservacion de la identidad urbana y a la
preservacion del valor histérico de los espacios publicos. Segun Instituto Nacional de
Patrimonio Cultural (2010), establece lineamientos enfocados en proteger las
caracteristicas historicas y simbolicas de estos espacios, promoviendo intervenciones
compatibles con el entorno urbano y cultural donde se emplazan. La recuperacion de
plazas en ciudades patrimoniales implica no solo mejorar sus condiciones de accesibilidad,
permanencia y funcionalidad, sino también preservar la memoria colectiva y fortalecer el
sentido de pertenencia de la poblacion. La rehabilitacion urbana se consolida como una
herramienta que integra aspectos fisicos, culturales y sociales dentro de una vision

sostenible de ciudad

La planificacion urbana contemporénea reconoce la necesidad de consolidar

espacios publicos mas inclusivos, accesibles y articulados con las dindmicas actuales de
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la ciudad. Diversos instrumentos de planificacion territorial sefialan que la rehabilitacién de
plazas urbanas debe orientarse hacia estrategias que fortalezcan la conectividad, mejoren
la movilidad peatonal y promuevan una adecuada organizacién de las actividades urbanas.
Segun UN-Habitat (2015), los espacios publicos de calidad contribuyen a generar ciudades

mas equitativas y sostenibles, favoreciendo la interaccion social y la integracion territorial.

El proyecto de rehabilitacion de la Plaza Civica 9 de Octubre se plantea como una
intervencion estratégica orientada a revalorizar el espacio publico y fortalecer su caracter
civico dentro del tejido urbano de Cuenca. La propuesta busca responder a las dindAmicas
comerciales, sociales y peatonales existentes mediante la reorganizacién funcional del
espacio y la incorporacion de estrategias arquitectonicas que mejoren las condiciones de

accesibilidad, permanencia y seguridad urbana.

La Plaza San Francisco en Quito constituye un referente nacional sobre la
intervencion técnica en explanadas patrimoniales complejas, logrando compatibilizar la
conservacion monumental con la integracion de infraestructura de transporte masivo y la
fluidez peatonal. EI Municipio del Distrito Metropolitano de Quito (2019) documenté que la
preservacion de las rasantes originales y la cualificacion de los accesos reforzaron la
identidad civica y la intensidad del uso social. Para la Plaza Civica 9 de Octubre, esta
experiencia valida el criterio proyectual de mantener despejada la explanada central como

plataforma flexible de encuentro y preservacion del paisaje urbano tradicional.

Figura 7: Plaza San Francisco, Quito, Ecuador.

Fuente: Expedia (s. f.).
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3. Capitulo I
3.1 Organizacién del analisis de casos referentes

En el presente capitulo se desarrollara el andlisis de casos de estudio vinculados a
la tematica de investigacion, considerando referentes tanto de caracter local (1) como
internacional (2), que son los siguientes:

a. Plaza de la Reina — Valencia, Espafa (Internacional)
b. Plaza Huerto San Agustin — Quito, Ecuador (Nacional)
c. Plaza — Porthald, EEUU (Internacional)

En esta seccién se aplicara la metodologia “El Pensamiento y la Obra”, la cual se
estructura a partir del siguiente componente conceptual

3.2 Pasos analisis casos de estudio.

3.2.1 Nombre del caso de estudio (Pensamiento al generar la obra)
a. Justificacion del referente
b. Informacion general de la obra
c. ¢Como se genera el encargo?
d. El cliente (la necesidad y la imposicién)
e. Idea creativa del disefiador

3.2.2 Analisis de obra construida:
a. Objetivos del proyecto
b. Andlisis del contexto urbano
c. Analisis del emplazamiento
d. Analisis topografico
e. Andlisis demogréfico y grupo de usuarios
f. Andlisis climatologico
g. Andlisis y descripcion de plantas arquitecténicas
h. Analisis de accesos y circulaciones
i. Andlisis y descripcion de elevaciones
j. Andlisis y descripcion de secciones
k. Analisis y descripcién de su materialidad

I. Andlisis y descripcidon de su mobiliario
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3.2.3 Técnicas constructivas
a. Aspectos funcionales
b. Aspectos tecnolédgicos
c. Aspectos formales (estudio de la forma)
3.2.4 Aportes del referente al proyecto de tesis
a. ¢Qué se aprende de cada referente?
b. ¢ Qué estrategias son replicables?
c. ¢Qué aspectos no son aplicables?
d. ¢Como contribuyen a la rehabilitacion de la Plaza Civica 9 de Octubre?
3.3 Desarrollo Caso de Estudio 1
3.3.1 Plaza la Plaza de la Reina - Valencia, Espafia (Internacional)
a. Justificacion del referente

El referente fue seleccionado debido a que constituye un ejemplo exitoso de
recuperacion de un espacio urbano deteriorado mediante la incorporacion de actividades
colectivas, estrategias de permanencia y consolidacion del espacio publico como
articulador social. Su estudio permite identificar criterios de disefio aplicables al proceso de
rehabilitacion de la Plaza Civica 9 de Octubre, particularmente en aspectos relacionados
con la activacion urbana, la multifuncionalidad y la apropiaciéon ciudadana. Segun Trancik
(1986), el estudio de referentes debe permitir comprender como la intervencion
arquitecténica puede recuperar espacios urbanos degradados y convertirlos en lugares
activos y significativos. Segun Borja (2003) sostiene que la regeneracion urbana requiere
la creacién de espacios publicos capaces de reconstruir la vida colectiva y fortalecer la

ciudadania.

b. Informacion general de la obra:

- Nombre del proyecto: Plaza la reina (Proyecto de reordenacion vy

peatonalizacion)
- Ubicacion: Valencia, Espafia.

- Calles: calle la Paza, calle San Vicente Martir, calle del Mar y entorno inmediato

de Catedral de Valencia.
- Afo de restauracion: 2021 — 2022

- Superficie total: 12.000 m 2
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- Arquitecto a cargo: Proyecto ganador del concurso internacional desarrollado

por el estudio Carmona y Pardo Arquitectos

c. ¢Como se genera el encargo?

Consideré variables relacionadas con la estructura urbana, tales como
accesibilidad, conectividad peatonal, intensidad de uso, actividades econémicas y relacion
con el sistema de espacios publicos teniendo en cuenta que se buscaba la recuperacion
de espacios que era solamente para uso vehicular, permitiendo identificar los factores que
contribuyeron al éxito de la intervencion los cuales marcaron un punto de partida para el
proceso de rehabilitaciébn de la plaza La Reina. Segun Lynch (1960), sefiala que la
comprension de la estructura urbana requiere analizar conexiones, recorridos, nodos y

elementos de referencia que faciliten la legibilidad y apropiacion del espacio.

Figura 8: Plaza la Reina, Valencia, Espafa.
Fuente: Visit Valencia (s. f.).

La Figura muestra aspectos que se tomaron en cuenta al momento de la rehabilitacién peatonal de

la plaza la Reina.

¢,Coémo se genero el encargo?

El proyecto se genera en la ciudad de Valencia, Genera un entorno saludable mediante la
Espana, en el centro histérico (barrio de la Ciutat peatonalizacion, accesibilidad, sostenibilidad y
Vella). promocién cultural.
Se propone la renovacion de la plaza y la Responde a la falta de espacios recreativos y
rehabilitacion del aparcamiento subterraneo, peatonales en una zona previamente dominada por el
eliminando barreras arquitecténicas. trafico vehicular.

Figura 9: ¢ Cémo se gener6 el encargo?

Fuente: Elaboracion propia.

-43-



d. El cliente "Necesidades y condicionantes del proyecto"

El proyecto surge de la necesidad de recuperar un espacio urbano subutilizado y
de responder a las demandas de accesibilidad, integracién social y dinamizacién de las

actividades urbanas del sector. Las condicionantes del proyecto estan determinadas por la

configuracién del sitio, la movilidad, las preexistencias arquitecténicas y las necesidades
de los usuarios (Muntafiola, 2000; Ching, 2015).

I

Figura 10: Pérgolas Plaza de la Reina.

Fuente: Pérez (2019).

La identificacibn de usuarios permanentes, ocasionales y eventuales permite
comprender la intensidad de uso del espacio y determinar las necesidades de
permanencia, circulacion y equipamiento requeridas en la propuesta arquitectonica. Segun,
Gehl (2014), sostiene que el disefio del espacio publico debe partir del analisis de las
actividades humanas, distinguiendo entre actividades necesarias, opcionales y sociales.

Esta clasificacién permite definir la capacidad de permanencia y apropiacion de un lugar.

- Casual: El proyecto genera espacios determinados para los pobladores de la

zona, asi como también para turistas.

- Consecuente: Comerciantes locales que obtienen ganancias ofreciendo sus
servicios, siendo usuarios consecuentes los duefios de locales de hosteleria,

artesanos del mercado, trabajadores del sector y personal de limpieza.

- Eventual: Al ser un lugar con espacio peatonal, cultural y de estancia que
permite socializar, es adecuado para guias turisticos, visitantes y asistentes a

eventos.

e. ldea creativa del disefiador

La idea creativa del disefiador para la Plaza de la Reina se fundamenta en concebir
el espacio publico como un pentagrama urbano, trazando una pauta geométrica sobre el

suelo basada en las antiguas calles histéricas para ordenar de forma armdnica los nuevos
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elementos y devolverle la escala humana al entorno. El concepto central busca generar un
vacio integrador mediante la eliminacién de cualquier obstaculo visual, logrando poner en
valor y enmarcar de forma limpia los grandes hitos patrimoniales como la Catedral, el

Miguelete y Santa Catalina.

El proyecto se basa en criterios de urbanismo inclusivo y esponjamiento urbano,
transformando lo que anteriormente funcionaba como intercambiador de transporte y
estacionamiento en un espacio publico de prioridad peatonal y accesible. El disefio
incorpora criterios de regeneraciéon ambiental mediante la disposicion de marquesinas y
bosquetes de arboles nativos estratégicamente ubicados, elementos que contribuyen al
confort microclimético sin competir visualmente con la arquitectura historica del centro de

Valencia (Ajuntament de Valéncia, 2022).

El "Pentagrama" Historico (La Base)
A A

La Liberacion del Vacio

i

Los Filtros Ambientales Pergilas mediante traza

(Los Bosquetes)

Figura 11: Idea creativa del disefiador.

Fuente: Elaboracion propia.
3.3.2 Analisis de la obra construida

a. Objetivos del proyecto

- Objetivo 1: Recuperar la Plaza de la Reina como un espacio publico de
prioridad peatonal, eliminando las barreras generadas por el trafico vehicular y
consolidando una plataforma continua, accesible y segura que fortalezca la
movilidad urbana y la permanencia de los usuarios, donde se busca mejorar la
conectividad entre los principales hitos patrimoniales del centro historico de

Valencia.
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- Objetivo 2: Revalorizar el patrimonio arquitectonico y paisajistico mediante una
intervencion contemporanea que respete la identidad histérica del lugar,
incorporando vegetaciéon, mobiliario urbano, areas de estancia y elementos de
confort ambiental que favorezcan la interaccion social, el turismo y el uso

cotidiano del espacio publico.

- Objetivo 3: Crear un espacio urbano flexible y multifuncional capaz de
adaptarse a diferentes actividades culturales, recreativas y civicas, mediante
una organizacion eficiente de los recorridos, una materialidad durable vy
soluciones sostenibles que mejoren la calidad ambiental, la imagen urbanay la

apropiacion ciudadana de la Plaza de la Reina.

b. Anéalisis de contexto urbano

El &mbito de intervencion se localiza en el tejido fundacional de la ciudad de
Valencia, Espafia, inscrito formalmente dentro del distrito de Ciutat Vella que queda dentro
del Centro Histérico y delimitado perimetralmente por la interseccion de las calles de la
Paz, San Vicente Martir, Santa Catalina y del Mar. Desde una perspectiva de morfologia
urbana, el emplazamiento posee una localizacion estratégica de primer orden; funciona
como el espacio vestibular y nodo neurdlgico de articulacion de los tres monumentos de
mayor valor patrimonial e historico del paisaje urbano valenciano: la Catedral de Santa
Maria, la Torre campanario del Miguelete y la Iglesia de Santa Catalina Martir (Ajuntament
de Valéncia, 2022).

Figura 12: Mapa macro, meso y micro.

Fuente: Elaboracion propia.

La imagen evidencia que la Plaza de la Reina se encuentra rodeada por
edificaciones de entre tres y seis niveles, conformando una escala urbana homogénea que
enmarca visualmente el espacio publico sin generar una sensacion de encierro. Donde

sobresalen hitos patrimoniales como la Catedral de Valencia y la Torre del Micalet, cuyas
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mayores alturas fortalecen la identidad del lugar y funcionan como referentes visuales

dentro del Centro Historico.

ALTURAS DEL CONTEXTO CIRCUNDANTE A LA PLAZA

El andlisis de alturas permite comprender la escala del
entorno inmediato y la relacion visual con la Plaza
de la Reina. Predominan edificaciones de 3 a 6 pisos
con algunos hitos de mayor altura.

. i *|

C. DE LA PAZ ’
- — ) :
I
- 'hh

PLAZA DE LA REINA

¥YW 130D

C. DE SAN VICENTE MARTIR

1-2PISOS ‘= ' t ;e Esquema axonométrico de alturas
=

3PISOS contexto inmediato de la Plaza de la Reina

4 PISOS PLAZA DE LA VIRGEN

I 9 PISOS O MAS

C. DE SAN VICENTE MARTIR C. DE LA PAZ PLAZA DE LA REINA C. DEL MAR PLAZA DE LA VIRGEN

4 5 6
pisos pisos. pisos

|
¥=4

s

Figura 13: Alturas del contexto circundante a la plaza.

Fuente: Elaboracion propia en base a Ajuntament de Valéncia (2022).

Mientras que el andlisis urbano de la Plaza la Reina muestra una organizacion
espacial donde evidencia la existencia de un nucleo central articulador, complementado
por espacios secundarios que favorecen la permanencia y la interaccion social. Los
recorridos perimetrales y transversales permiten una adecuada permeabilidad urbana y
facilitan la integracidon con el entorno inmediato. Segun Lynch (1960), establece que los
nodos, hitos y recorridos son elementos fundamentales para la construccion de la imagen

urbanay la legibilidad de la ciudad.

La Figura muestra el analisis morfolégico y urbano de la Plaza de la Reina, donde
se evidencia una estructura espacial abierta que organiza el espacio publico mediante un
vacio central continuo, delimitado por fachadas patrimoniales que consolidan el borde

urbano y refuerzan la identidad histérica del lugar.

La convergencia de los principales ejes peatonales del Centro Historico favorece
una alta conectividad con la Catedral, el Miguelete, la Basilica de la Virgen de los
Desamparados y el tejido comercial circundante, permitiendo una relacion equilibrada entre

movilidad, permanencia y actividad urbana.

-47 -



La incorporacion de arbolado nativo, mobiliario, areas de estancia y elementos de
confort climatico fortalece la habitabilidad del espacio y mejora la experiencia del usuario
sin alterar la lectura del patrimonio construido. Lynch (1960) sostiene que la estructura
urbana se comprende a partir de la relacion entre nodos, hitos, recorridos, bordes y
distritos, elementos que permiten construir una ciudad legible y facilitan la orientacion, la

apropiacion del espacio publico y la continuidad funcional del entorno..

ANALISIS MORFOLOGICO Y URBANO

PLAZA DE LA REINA, VALENCIA N

@

- NUCLEO CENTRAL
________ e ARTICULADOR

‘ ESPACIOS SECUNDARIOS
DE PERMANENCIA

<--» RECORRIDOS PRINCIPALES
(PERIMETRALES Y TRANSVERSALES)

+~-+ RECORRIDOS SECUNDARIOS
¥  ARBOLADO

MOBILIARIO Y AREAS DE ESTANCIA

Figura 14: Andlisis morfolégico y urbano, Plaza la Reina.

Fuente: Elaboracion propia en base a Ajuntament de Valéncia (2022).
c. Analisis de emplazamiento

La comprension integral del emplazamiento requiere analizar las caracteristicas
fisicas y urbanas del sitio, ya que estas condicionan las decisiones de disefio y la capacidad
de integracion del proyecto con su entorno inmediato. Segun Ching (2015), el andlisis del
lugar constituye la base para la toma de decisiones proyectuales y permite comprender las
oportunidades y limitaciones del contexto.

La Plaza de la Reina est4 ubicada en el centro histérico de Valencia, Espafia
(distrito de Ciutat Vella), funcionando como el nodo articulador de la Catedral, el Miguelete
y la iglesia de Santa Catalina. Su morfologia trapezoidal e irregular y su eje longitudinal
Norte-Sur condicionaron el disefio urbano, considerando el movimiento del sol y el fuerte
asoleamiento de la region, el espacio se proyectdé como un plano continuo de propiedad

peatonal donde los 465 metros de bancos de piedra y los bosquetes de arboles se alinearon
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sobre un pentagrama urbano basado en las trazas de calles medievales desaparecidas,
optimizando las sombras proyectadas por los monumentos y manteniendo el centro

diafano.

La Figura muestra el emplazamiento de la Plaza de la Reina dentro del Centro
histérico de Valencia, evidenciando su relacién con la trama urbana y las principales
edificaciones patrimoniales que la rodean, de igual manera la vegetacion en los bordes y

un vacio central.

Figura 15: Emplazamiento.

Fuente: Elaboracion propia en base a Marti (2022).

La Figura muestra como el programa de arquitectura y paisaje de la plaza se
estructuré a partir de una matriz de relaciones tridimensionales que vincula de forma
sinérgica tres componentes principales: la plaza peatonal, el entorno patrimonial exento y
el estacionamiento subterraneo reestructurado. La correlacion funcional estipulé el
confinamiento absoluto del estacionamiento bajo la cota cero, liberando la superficie para
consolidar un plano continuo de uso peatonal. Este "vacio integrador" en superficie elimina
las interferencias fisicas y visuales, permitiendo que el flujo peatonal gravite de manera
concéntrica e interactle libremente con las preexistencias histéricas y los frentes

comerciales del perimetro de la Plaza la Reina. (Ajuntament de Valéncia, 2022).
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Figura 16: Relaciones entre el tejido urbano circundante y la Plaza de la Reina.

Fuente: Elaboracion propia.
d. Andlisis Topografico

El suelo del sector se caracteriza por ser antrépico y consolidado sobre estratos
histéricos compactos, cuenta con una topografia sensiblemente plana propia de la llanura
aluvial de Valencia, donde gran parte de su superficie presenta pendientes minimas
inferiores al 1% disefiadas para los alcantarillados superficiales hacia sumideros ocultos,
debido a esta condicion plana el espacio estaba expuesto histéricamente a inundaciones y
estancamientos de agua durante los episodios climaticos de fuertes precipitaciones, por tal
motivo se tuvieron que implementar canales de alcantarillado en el perimetro de la plaza

con pendientes no mayores al 2%.

La figura muestra como la intervencion elimino los desniveles sutiles mediante una
nivelacion continua del espacio, utilizando granito a cota cero como estrategia para
garantizar una accesibilidad universal. Esta configuraciobn genera una topografia
practicamente plana que amplia el campo visual desde distintos puntos de la plaza y
favorece la vigilancia pasiva al reducir obstaculos que puedan interrumpir la percepcion del
entorno, también la disposicion estratégica de vegetacion alta, media y baja permite
organizar el espacio sin fragmentarlo, orientando los recorridos peatonales y acompafando
las circulaciones horizontales y verticales vinculadas con los accesos al estacionamiento

subterraneo (Ajuntament de Valéncia, 2022).
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PERFIL TOPOGRAFICO - PLAZA DE LA REINA
VALENCIA, ESPANA

TOPOGRAFIA SENSIBLEMENTE LLANA
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Figura 17: Perfil topogréfico, Plaza la Reina.

Fuente: Elaboracion propia.

e. Analisis Demografico y Grupos de Usuarios

La identificacibn de usuarios permanentes, ocasionales y eventuales permite
comprender la intensidad de uso del espacio y determinar las necesidades de
permanencia, circulacion y equipamiento requeridas en la propuesta arquitectdnica. Segun
Gehl (2014), sostiene que el disefio del espacio publico debe partir del analisis de las
actividades humanas, distinguiendo entre actividades necesarias, opcionales y sociales.
Esta clasificacion permite definir la capacidad de permanencia y apropiacion de un lugar,
los estudios de movilidad y participacion ciudadana previos a la ejecucion de la obra civil

identificaron tres perfiles sociodemograficos prioritarios:

- Usuarios Residentes (Poblacién Local): Segmento enfocado en la necesidad
de habitabilidad, que requeria la implantacién de microespacios de socializacién
y descanso. Se resolvi6 mediante la disposiciébn de 135 metros lineales de
bancos de piedra y la creacion de un area ladico-infantil (Ajuntament de
Valéncia, 2022).

- Usuarios Consecuentes (Comercio y Servicios): Sector integrado por el
tejido hotelero y el mercado de artesania tradicional. El programa les doté de
espacios ordenados para terrazas bajo un estricto manual de unificacién

estética.
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- Usuarios Eventuales (Flujo Turistico y Ciudadano): Sector masivo que
requeria un plano libre de barreras arquitecténicas. Para albergar y mitigar las
condiciones térmicas de esta poblacion, el disefio introdujo una solucién eco-
paisajistica compuesta por un bosquete urbano de 115 arboles de especies

nativas (Ajuntament de Valéncia, 2022).

La figura muestra andlisis de los diferentes porcentajes de incidencia de usuarios
como: 1 porcentaje de usuarios, 2 perfiles, necesidades y respuestas, 3 estrategias que se

usaron para mitigarlas.

01. DISTRIBUCION DE USUARIOS 02. PERFILES, NECESIDADES Y RESPUESTAS 03. ESTRATEGIA DEL PROYECTO

S

CONFORT CLIMATICO

25% 15% o3
o ° 45%
(o]
LSUARIDS USUARIOS USUARIOS USUARIOS USUARIOS
RESIDENTES COMERCIO Y
5 o RESIDENTES COMERCIO Y EVENTUALES BEDEn
SERVICIOS i
SERVICIOS (TURISTICOS Y
CIUDADANOS)
090
[ '1 NECESIDAD NECESIDAD NECESIDAD o) MOVILIDAD: PEATONAL
o,
Habitabilidad, Espacios ordenados Plano libre de barreras % 3 5 A
socializacion para actividad y confort climético.
y descanso. comercial y hostelera. . - . .
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465 m lineales 115 drboles de especies
Bl RESIDENTES (Poblacién Local) Moidpe ol Terrazas bajo e COMERCIO Y ACTIVIDAD
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COMERCIO Y SERVICIOS (Consecuentes) + estética + m 8°/
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100 m? automatizados 5

Figura 18: Analisis demogréfico y grupo de usuarios.
Fuente: Elaboracion propia €n base a Ajuntament de Valencia (2022).
f. Analisis de Climatol6gico

El clima mediterraneo del emplazamiento de veranos calidos y secos actia como
un factor complementario que se resolvio integrando 115 arboles nativos, marquesinas
automatizadas y fuentes de agua para mitigar la radiacién sobre el pavimento granitico y

regular el microclima sin alterar las perspectivas patrimoniales.

El analisis fluvial de la ciudad de valencia Espafia da como resultado que los mese
mas desfavorables o lluviosos son durante el otofio en octubre con una precipitacion de

77mm y septiembre con 70mm. Este patrén responde a la incidencia del Mar Mediterraneo
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y a la ocurrencia de episodios de lluvias asociados a fendbmenos colectivos y depresiones

aisladas en niveles altos (Agencia Estatal de Meteorologia (AEMET), 2025).

Mientras que el andlisis de vientos demuestra que el emplazamiento de la Plaza de
la Reina esta condicionado por vientos predominantemente provenientes del Sureste (SE),
con una frecuencia anual del 32.0% que se intensifica en verano hasta alcanzar un 35.0%,
seguidos por los vientos del Este (E) con un 28.0% anual y 30.0% estival. Esta componente
maritima dominante actla como un regulador térmico positivo durante los meses mas
célidos AEMET (2025).

La Figura muestra el predominio de os vientos provenientes del SE y E, tanto a nivel
anual como en verano, se observa que el SE alcanza la mayor frecuencia, con el 32%

anual y un 35% en verano.

FRECUENCIA DE VIENTOS - VALENCIA, ESPANA
(PORCENTAJE)

40

35.0

|
30

FRECUENCIA (%)

32.0
30.0
28.0
20
i 100 o0
L 7.0
ot 6.0 6.0 6.0 5.0

. 2.0 I 2 2.0 2.0

. He m-
N NE E SE S SW w NW C

I ANUAL VERANO

Figura 19: Frecuencia vientos, Valencia, Espafia

Fuente: Elaboracion propia en base a AEMET (2025).

La Figura muestra como la morfologia de la plaza aprovecha su eje longitudinal
Norte-Sur para canalizar de forma pasiva estas brisas del SE y E a través del espacio
diafano, refrescando el plano peatonal, mientras que la disposicion lineal de los arboles
Nativos en todo el perimetro de la Plaza la Reina y las marquesinas se proyectd de manera
permeable, funcionando, asi como filtros ambientales que reducen la velocidad de rachas

puntuales sin bloquear la circulaciéon del aire.
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ANALISIS DE VIENTOS
PLAZA DE LA REINA
VALENCIA, ESPANA

FRECUENCIA DE VIENTOS - VALENCIA
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Figura 20: Andlisis de vientos Plaza la Reina.

Fuente: Elaboracion propia en base a AEMET (2025).

Un andlisis solar permite identificar el comportamiento de la radiacion durante las
diferentes horas del dia permitiendo asi proponer estrategias de disefio que mejoren el
confort térmico, ubicacion de las areas de estancia y la incorporacion de elementos de
sombra en la rehabilitacién de la Plaza 9 de Octubre. Segun Ching (2015), dice que el
estudio de la trayectoria solar contribuye un criterio fundamental para orientar el disefio
arquitectonico y urbano ya que permite optimizar las condiciones ambientales y desempefio

de los espacios exteriores.

La figura muestra el periodo mas desfavorable y critico a lo largo del dia para el
espacio publico corresponde al solsticio de verano, época en la que la combinacion de la
latitud de 39.47° y una altitud solar extrema generan un efecto de isla de calor sobre el

pavimento de granitico de la plaza.

- El comportamiento del asoleamiento se manifiesta en tres fases criticas a
lo largo del dia: Pico Critico del Mediodia (12:00 PM): Con el sol en un azimut
de 180° y una altura solar maxima de 78.1°, las sombras proyectadas por las
edificaciones historicas perimetrales se reducen a su minima expresion. A esta
hora, la plaza recibe mayor asoleamiento en el area central, convirtiéndola en

una zona térmicamente vulnerable si no se interviene.
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Dando que los meses mas desfavorables (Calurosos) en Valencia Espafia son Agosto y

Julio, durante este periodo las temperaturas maximas alcanzan alrededor de los 30 °C.

FRECUENCIA DE SOLEAMIENTO - VALENCIA, ESPANA

(PORCENTAJE DE ALTURA SOLAR)

ANALISIS SOLAR - 21 DE JUNIO (SOLSTICIO DE VERANO) ——
DATOS SOLARES — 21 DE JUNIO

HORA AZIMUT SOLAR ~ ALTURA SOLAR
100

09:00 AM 75.6° 32.4°
78.1° 12:00 PM 180.0° 78.1°
80

03:00 PM 284.4° 32.4°

06:00 PM 304.8° 15.6°

OBSERVACIONES

40 - @ El mayor soleamiento se produce
o o al mediodia (12:00 PM), cuando
32.4 32.4 el sol alcanza su altura maxima

(78.1°), generando mayor incidencia
directa en el area central de la plaza.
20 + 15.6° @ En la mafiana (09:00 AM) y en la
tarde (03:00 PM) la altura solar es
media (32.4°), generando sombras
mas largas por los arboles y pérgolas.
0 @ Por la tarde (06:00 PM) la altura

solar es baja (15.6°), produciendo

09:00 AM 12:00 PM 03:00 PM 06:00 PM sombras prolongadas hacia el

interior de la plaza.

ALTURA SOLAR (°)

HORA DEL DiA
Figura 21: Frecuencia de soleamiento, Valencia, Espafia.

Fuente: Elaboracion propia en base a AEMET (2025).
- Estrategias de Mitigacion Integradas en el Disefio

- Las Pérgolas Modulares: Dispuestas estratégicamente en el sector central,
estas estructuras de marquesinas proporcionan sombra parcial y un control
solar continuo durante las horas de maxima verticalidad del sol, favoreciendo

directamente el confort térmico, al situarse en las zonas de mayor radiacién.

- La Vegetacion Perimetral (Zonas Arboladas): Dispuestas en alineaciones
continuas, las masas de vegetacion generan sombra parcial y control solar en

los bordes y espacios de estancia.

- Fuentes dispersoras de aguas: Ubicadas en el centro este de la plaza
funcionan como un camino refrescante mitigando asi la sensacion termina de la

zona en los meses de agosto y Julio.

El andlisis de la Figura muestra soleamiento de la Plaza de la Reina evidencia como
la incidencia solar varia a lo largo del dia, condicionando la distribucion de las areas de
sombray la percepcion del espacio publico donde la vegetacién perimetral, las pérgolas y
las edificaciones histéricas contribuyen a regular el confort térmico mediante la proyeccion
de sombras estratégicas, favoreciendo la permanencia y el uso continuo de los usuarios

de la plaza en diferentes horarios.
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Figura 22: Andlisis de soleamiento, Plaza la Reina.

Fuente: Elaboracion propia en base a AEMET (2025).

g. Analisis y descripcién de plantas arquitecténicas

El analisis de los planos arquitectonicos permitira comprender la organizaciéon
espacial y las estrategias de disefio aplicadas a los espacios publicos consolidados, con el
fin de identificar las soluciones que puedan adoptarse a la rehabilitacion de la Plaza 9 de
Octubre. Segun Lynch (1960), la correcta interpretacion de la estructura fisica y la
organizacién espacial de un lugar favorece la comprension de su funcionamiento urbano,

constituyendo una base esencial para proponer intervenciones coherentes y funcionales.

La Figura muestra el analisis de la planta arquitectonica de la Plaza la Reina
identificando la distribucion funcional de sus principales espacios y su organizacion dentro
del conjunto urbano, se evidencia una estructura que integra recorridos peatonales, areas
de estancia, zonas arboladas, pérgolas, espacios de relacion, sectores destinados al
comercios ya areas recreativas, complementadas por escaleras y rampas de acceso al
estacionamiento subterraneo, esta disposicion favorece a una adecuada jerarquizacion de
usos, optimizacion de la circulacion de los usuarios y fortalece la permanencia,

manteniendo la comunicacién visual y funcionamiento de la plaza.
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10m 30m 50m

Circulacion ext peatonal Area de relacién
Area resservada comercios Area pergolas
Area arbolada B Escaleras

Area circulacion B Juegos infantiles

Rampas parqueadero subterraneo
Figura 23: Andlisis planta arquitectonica, Plaza la Reina

Fuente: Elaboracion propia.

h. Analisis y descripcién de accesos y circulaciones

La gran cantidad de accesos incrementa la permeabilidad urbana y favorece la
apropiacion social del espacio publico, al permitir que los usuarios ingresen desde
diferentes puntos de la ciudad y mantengan una relacion directa con las actividades del
entorno. Jacobs (1961) sefiala que los espacios publicos exitosos son aquellos que

permanecen abiertos, conectados y permanentemente utilizados por la ciudadania..

La Figura muestra los accesos peatonales principales que se localizan en la union
de los ejes historicos de las calles de la Paz y San Vicente Martir, distribuyendo el flujo de
forma directa hacia la estancia central, el area infantil y los frentes comerciales, conectando
directamente con la Catedral, el Miguelete y Santa Catalina bajo las directrices de
peatonalizacion del centro histérico. Ajuntament de Valéncia (2022), se tomé en cuenta
una separacion radical de las vias de circulacion: el trafico rodado fue suprimido en
superficie y confinado al subsuelo mediante una rampa técnica perimetral que canaliza el

acceso al aparcamiento subterraneo
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Los espacios de transicion o barreras urbanas en superficie se disefiaron mediante
infraestructura verde y bosquetes de arboles dispersos. Estos elementos delimitan

sutiimente las areas peatonales frente a los accesos de emergencia.
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— Circito residentes rodado

Circuito aparcamiento

Figura 24: Andlisis de accesos y circulaciones, Plaza la Reina.

Fuente: Elaboracion propia.

i. Analisis y descripcidn de elevaciones

La composicion de las fachadas que delimitan la Plaza de la Reina configura un
borde urbano continuo que define claramente el espacio publico sin generar sensacion de
encierro. La similitud de las alturas, la presencia de soportales y la continuidad de los
frentes edificados mantienen una escala humana que favorece la orientacion, la
permanencia y la apropiacion visual del lugar. La intervencién contemporanea preservo la
lectura del conjunto histérico mediante un plano peatonal continuo, libre de barreras fisicas,
permitiendo que la Catedral, el Miguelete y los edificios patrimoniales actien como hitos
visuales que estructuran la vision espacial de la plaza. Gehl (2014) sostiene que la calidad
del espacio urbano depende de la relacion equilibrada entre la escala de las edificaciones,
la continuidad de los frentes urbanos y la experiencia del peatén, factores relacionados con

la percepcion de confort y seguridad en el sitio..
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La Figura muestra las elevaciones del proyecto, donde predomina una marcada
horizontalidad en el plano del suelo continuo, logrando brindar una éptima visualizacién y
apertura paisajistica hacia el entorno histérico circundante. El disefio de los nuevos
elementos arquitecténicos en superficie como las marquesinas modulares y los nucleos
técnicos de acceso evita que la intervencion se perciba como una gran masa construida o
invasiva en medio del centro urbano. La fachada longitudinal muestra una composicién
asimétrica donde la vegetacion nativa dispersa se relaciona directamente con el entorno,

complementandose con la repeticion lineal de las pérgolas textiles automatizados.

Elevacion Lateral Derecha

Figura 25: Elevacion lateral derecha Plaza la Reina.

Fuente: Elaboracion propia en base a Ajuntament de Valéncia (2022).

La Figura muestra como a cota cero actia como una plataforma de observacion
que optimiza la visualizacién y la escala humana desde cualquier parte de la plaza,
mientras que el disefio permeable de los elementos perimetrales garantiza una adecuada
ventilacién y asoleamiento en los accesos, adaptandose al conjunto patrimonial mediante

el uso de materiales y tonos neutros (Ajuntament de Valéncia, 2022; Cullen,1961).

Elevacion Frontal

Figura 26: Elevacion Frontal de la Plaza la Reina.

Fuente: Elaboracion propia en base a Ajuntament de Valéncia (2022).
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j. Analisis y descripcién de secciones

La Figura muestra que en la cota de superficie o Nivel 0.00, se ubican de forma
despejada la zona de estancia peatonal, el mobiliario de descanso, las pérgolas de sombra

y el area ludico-infantil, liberando la vision hacia el patrimonio.

En el nivel subterraneo, Nivel -1 es en donde funcionan plazas de estacionamiento,
la zona administrativa del estacionamiento y las bodegas de mantenimiento logistico,
mientras que en la parte superior de la misma consta de areas arboladas, zonas de
circulacion, areas de pérgolas marcando un recorrido uniforme, recto, conforme las calles

de Valencia, Espafia (Ajuntament de Valéncia, 2022).

ﬂ | ‘
—

Area parqueadero subterraneo wm Area arbolada

Rampa de acceso vehicular mmm Area pergolas

mmm Circulacion horizontal
Figura 27: Analisis Seccion Longitudinal de la Plaza la Reina.

Fuente: Elaboracion propia en base a Tomas Llavador (2021).

Area parqueadero subterraneo msm Area arbolada

mmm Circulacion horizontal mEm Area pergolas

Figura 28: Andlisis seccion transversal de la Plaza la Reina.

Fuente: Elaboracion propia en base a Tomas Llavador (2021).

k. Andlisis y descripcion de su materialidad

La materialidad de la Plaza de la Reina se caracteriza por la utilizacién de

pavimentos de granito natural a cota cero, bancos de piedra, estructuras metalicas para las
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marquesinas y elementos de mobiliario urbano disefiados para soportar un uso intensivo y
prolongado. La seleccion de estos materiales responde a criterios de durabilidad,
accesibilidad universal, bajo mantenimiento y compatibilidad con el entorno patrimonial,
permitiendo consolidar una imagen urbana contemporanea sin alterar el valor histérico del
conjunto. Segun Gehl (2014), indica que los materiales empleados en el espacio publico
deben contribuir al confort, la permanencia y la experiencia sensorial de los usuarios,

fortaleciendo la calidad urbana y la apropiacion ciudadana del lugar.

La Figura muestra el analisis de materialidad de la Plaza de la Reina, identificando
la ubicaciéon de los principales materiales empleados en la configuracién del espacio
publico. Se observa la distribucion de pavimentos pétreos, granito, hormigdn, aluminio,
madera y areas de vegetacién, evidenciando coémo cada uno de estos elementos

contribuye a organizar las zonas de circulacion, estancia y paisaje.

Madera Piedra caliza Aluminio

D ';,/’ il L I oo
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Vegetaciéh Hormigén Alumio Granito gris
Figura 29: Ubicacion de materialidad en la Plaza la Reina.

Fuente: Elaboracion propia en base a Tomas Llavador (2021).
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La Figura muestra tabla de materialidad de la Plaza la Reina, donde el acero
inoxidable y la piedra andesita componen los bancos de estancia, complementandose con
vidrio templado en lucernarios que iluminan el subsuelo y un pavimento de piedra granitica

de alta resistencia, elegido por su compatibilidad histérica con el entorno patrimonial.

FOTO MATERIAL UBICACION /USO % APROX.

Pavimento de
piedra caliza beige

Granito gris

Hormigon
estructural

Acero galvanizado

Vidrio laminado

Madera tecnoldgica
I tratada

Vegetacidn y suelo
permeable

Superficie principal
de circulacion
peatonal y espacios
de estancia.

Bordes, remates,
franjas de
transicion y zonas
de mayor desgaste.

Bases de
mobiliario,
cimentaciones y
elementos ocultos.

Estructuras de
pérgolas,
luminarias, tapas
de registro y
elementos urbanos.

Lucemnarios y
ACCes0s a espacios
subterraneos
arqueoldgicos.

Bancas y
elementos de
descanso urbano.

Palmeras,
jardineras y
alcorgues
distribuidos en toda
la plaza.

Figura 30: Porcentaje de materialidad de la Plaza la Reina.

Fuente: Elaboracion propia.
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I. Analisis y descripcidon de su mobiliario

El analisis muestra que el mobiliario principal se basa en las necesidades de los
usuarios, diseflado especificamente para las zonas de estancia social, areas de

contemplacion peatonal e instalaciones ladico-infantiles.

El mobiliario urbano de la plaza se compone de bancas, pérgolas, maceteros,
sefalética, fuentes de agua, bosquetes, estos elementos responden a las necesidades
identificadas de: descanso, confort, orientacion y permanencia de los usuarios. Segun,
Borja (2003), dice un adecuado disefio y adaptacion del mobiliario urbano favorece la
apropiacion del espacio publico y estimula la permanencia de los usuarios fortaleciendo asi

la vida social y el correcto uso del espacio publico.

La Figura muestra tipo, funcion, cantidad aproximada y el porcentaje de mobiliario

en la Plaza la Reina.

FOTO MOBILIARIO FUNCION CANTIDAD APROX. % En la plaza

Descanso y
Bancos urbanos permanencia de 45-50 unidades 35%
usuarios.

Generacion de
Pérgolas tensadas sombra y confort 20-25 modulos 20%
térmico.

Integracion
paisajistica y
delimitacién
espacial.

Macetero/Jardinera 25-30 unidades 15%

lluminacién peatonal
Luminarias urbanas y seguridad 20-25 unidades 12%
nocturna.

Gestion d
Papeleras e.s on de 12-15 unidades 6%
residuos.
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Control vehicular y
Bolardos proteccién 15-20 unidades 5%
peatonal.

Orientacidn e
informacidn 4-6 unidades 4%
turistica.

Sefialética
informativa

Uso recreativo y

Fuentes de agua e
climatico.

1-2 conjuntos 3%

Figura 31: Tipos y porcentaje de Mobiliarios de la Plaza la Reina.

Fuente: Elaboracion propia.

3.3.3 Analisis técnicas constructivas

El andlisis de las técnicas constructivas constituye una herramienta fundamental
para identificar soluciones técnicas que pueden ser adaptadas a la rehabilitacion de la
Plaza Civica 9 de Octubre. Este proceso permite comprender como a la seleccion de los
materiales, los sistemas constructivos y los detalles de ejecucién influye en la durabilidad,

funcionalidad y mantenimiento del espacio publico.

El estudio de referentes arquitecténicos también facilita la evaluacion de los
elementos que podrian adaptarse a la rehabilitacion de la Plaza Civica 9 de Octubre, como
pavimentos, mobiliario urbano y sistemas de drenaje, soluciones de accesibilidad universal,
iluminacioén, vegetacion y estructuras de sombra permitiendo entender su comportamiento

a largo plazo y su capacidad de adaptacién a nuevas intervenciones.

Estas experiencias forman una base técnica para proponer soluciones
constructivas que mejoren la calidad del espacio publico, optimicen los costos de

mantenimiento y fortalezcan la permanencia de los usuarios.

Segun Gehl (2014), La calidad del espacio publico depende de las soluciones de
disefio que respondan a las necesidades de las personas y puedan adaptarse

adecuadamente a cada contexto urbano.
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- Detalle constructivo de jardinera extensiva para vegetacion baja sobre

losa de aparcamiento subterraneo: El analisis muestra que las areas de

vegetacion baja de la Plaza de la Reina se integran mediante jardineras

superficiales compatibles con la presencia del aparcamiento subterraneo. El

sistema puede resolverse sobre una losa de hormigon armado mediante

impermeabilizacion, barrera antirraices, capa drenante, geotextil filtrante y

sustrato vegetal de espesor controlado, permitiendo incorporar arbustos y

especies de bajo porte sin generar cargas excesivas ni filtraciones hacia el

subsuelo o en este caso al subterraneo.

¢, Qué se podréa implementar en la Plaza 9 de Octubre?

En la Plaza 9 de Octubre se podrian incorporar jardineras extensivas sobre la losa

del subsuelo, utilizando especies nativas de raices poco agresivas, sustrato ligero, drenaje

e impermeabilizacion. Esta solucién permitiria aumentar la vegetacion y mobiliario de

descanso, mejorando el confort térmico y delimitando areas de estancia sin comprometer

la estructura del estacionamiento subterraneo.

DETALLE CONSTRUCTIVO
ESPACIOS DE VEGETACION BAJA

LEYENDA

@ Vegetacion baja (arbustos y cubresuelos)
@ Sustrato vegetal (15-20 cm)

@ Geotextil filtrante

@ Capa drenante (grava volcanica 2-3 cm)
@ Lémina drenante nodular

@ Geotextil protector

@ Lamina impermeabilizante antiraices
Capa de proteccion (geotextil 300 g/m?)

@ Losa de hormigén armado
(parqueadero subterréneo)

Bordillo de concreto prefabricado

ALZADO FRONTAL

0.60

Figura 32: Detalle constructivo espacios de vegetacion baja.

Fuente: Elaboracion propia en base a Tomas Llavador (2021).
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- Detalle constructivo de banco circular prefabricado con jardinera
integrada: El andlisis muestra que el mobiliario de la Plaza de la Reina combina
una banca circular fija con una jardinera central independiente. La solucién
puede resolverse mediante piezas prefabricadas de hormigdn arquitectonico
apoyadas y ancladas sobre el pavimento, mientras que la vegetacion se
contiene en un recipiente metéalico o de hormigén impermeabilizado, con capa
drenante, geotextil y sustrato vegetal. De esta manera, el conjunto funciona
como mobiliario urbano auténomo, sin necesidad de perforar ni vincularse

directamente con la estructura del estacionamiento subterraneo.
¢, Qué se podréa implementar en la Plaza 9 de Octubre?

En la Plaza 9 de Octubre se podrian incorporar bancas circulares o modulares que
funcionen como mobiliario de descanso con jardineras integradas y sistema de drenaje
propio proporcionando asi sombra en las horas mas calurosas del dia que son de 11:30
am a 03:00 pm. Esta solucién permitiria afiadir vegetacion y espacios de descanso sobre
el pavimento existente, facilitando su mantenimiento, posible sustitucion y adaptacién sin
intervenir de manera invasiva en la losa del subsuelo.

DETALLE CONSTRUCTIVO
MOBILIARIO URBANO CON

VEGETACION INTEGRADA

Plaza de la Reina, Valencia - Espafia

LEYENDA
@ Vegetacién (arbol y plantas bajas)

@ Sustrato vegetal (60 cm)

(3) Geotextilfilrante

@ Capa de drenaje (grava 20-40 mm)
® Lémina geotextil separadora

CG) Jardinera metalica (acero Corten 8 mm)
@ Placa de apoyo metdlica

Anclaje mecanico a pavimento
(perno de expansiéon M12x120 mm)

(9) Bancacircular de hormigén prefabricado

PLANTA DETALLE 1 DETALLE 2
ANCLAJE MECANICO ENCUENTRO BANCA - PAVIMENTO

Figura 33: Detalle constructivo mobiliario urbano con vegetacioén integrada.

Fuente: Elaboracion propia en base a Tomas Llavador (2021).
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- Detalle constructivo del sistema de cubierta textil tensada para control
solar o fluvial: El analisis muestra que uno de los elementos contemporaneos
mas representativos de la Plaza de la Reina es el sistema de cubiertas textiles
tensadas destinado a proporcionar sombra temporal sobre las areas de mayor
permanencia durante los meses de mayor radiacion solar. La solucién
constructiva estd conformada por mastiles cilindricos de acero inoxidable
anclados a cimentaciones de hormigén armado, entre los cuales se tensan
membranas textiles de alta resistencia fabricadas con tejido técnico de poliéster
recubierto con PVC o fibra de vidrio recubierta, la cual garantiza estabilidad
frente al viento, durabilidad y facilidad de desmontaje para labores de

mantenimiento.

¢, Qué se podra implementar en la Plaza 9 de Octubre?

La Plaza 9 de Octubre puede incorporar cubiertas textiles tensadas modulares en
las zonas de estancia y eventos temporales, utilizando mastiles metalicos esbeltos y
membranas de alta resistencia con proteccion UV o meses lluviosos. Este sistema
permitiria generar amplias areas de sombra sin interferir con la percepcion del patrimonio

arquitecténico, mejorar el confort térmico de los usuarios y mantener una estructura ligera.

DETALLE CONSTRUCTIVO
PERGOLA LIGERA DE SOMBRA TENSADA
Plaza de la Reina, Valencia, Espafa

LEYENDA

(D Vela textil tensada tejido microperforado

(2:1 Anclaje superior con tensor de acero inoxidable
(3) Miastil metalico tubular (acero galvanizado)
(@) Placa base metslica

(8) Pernos de anclaje quimico

CG) Pavimento de piedra natural (Granito)

/\;) Capa de mortero de nivelacion

(8) Losade hormigén armado

(9) Capaimpermeabilizante

(10) sistema de drenaje superficial ocuito

PLANTA

DETALLE 1: ANCLAJE SUPERIOR DETALLE 2: ANCLAJE INFERIOR SECCION A-A
[ } ° ®
A A
A A
e -0 °
[ ] ° (]

Figura 34: Detalle constructivo de pérgola tensada.

Fuente: Elaboracion propia en base a Tomas Llavador (2021).
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a. Aspectos Funcionales

El analisis funcional de la Plaza de la Reina evidencia una organizacion espacial
basada en la jerarquizacion de areas publicas, semipublicas y privadas, permitiendo
distribuir las actividades de manera ordenada y optimizar la relacion entre las zonas de
estancia, circulacion y servicios. Esta sectorizacion contribuye a mejorar la accesibilidad,
la legibilidad del espacio y el adecuado desarrollo de las diferentes dinamicas urbanas.
Segun Lynch (1960), una estructura espacial claramente organizada facilita la comprension
y el uso eficiente del espacio urbano por parte de sus usuarios, fortaleciendo su

funcionalidad y calidad.

La Figura muestra la organizacion funcional de la Plaza de la Reina mediante la
delimitacién de areas publicas, semipublicas y privadas, evidenciando una distribucion
espacial que responde a los diferentes niveles de acceso y uso. Se observa el predominio
de las zonas publicas destinadas a la estancia, circulacion y encuentro ciudadano,
complementadas por areas semipulblicas vinculadas a actividades comerciales y de
servicio, mientras que las zonas privadas corresponden principalmente a los frentes

edificados que delimitan el espacio urbano.

L

0 10m 30m 50m
Publico
Semi Publico

mmm Privado

Figura 35: Areas publicas, semipublicas y privadas.

Fuente: Elaboracion propia en base a Tomas Llavador (2021).
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b. Aspectos Formales

La configuracién formal de la Plaza de la Reina se caracteriza por su plano peatonal
continuo que organiza el espacio mediante la integracion de vacios, arbolado nativo,
mobiliario urbano y elementos de sombra, estableciendo una composicién equilibrada entre
la arquitectura histdrica y la intervencion contemporanea. La continuidad del pavimento, la
disposicién estratégica de los recorridos y la presencia de hitos patrimoniales como la
Catedral y el Miguelete favorecen la orientacion del usuario y, enriquecen la percepcion
visual. Cullen (1961) establece que la experiencia urbana se construye a partir de
secuencias visuales y relaciones perceptuales entre los diferentes componentes de la
ciudad, permitiendo que el espacio publico sea comprendido como una sucesion de

escenarios conectados.

La Figura muestra como la Plaza de la Reina se configura como un gran vacio
urbano contenido por el borde edificado historico que define la continuidad del espacio
publico. Su organizacién formal destaca por una clara jerarquia espacial, donde un espacio
principal de reunién y estancia es complementado por zonas secundarias de transicion
conectadas a accesos principales, donde el espacio se estructura visualmente mediante el
ritmo y repeticidn de las fachadas, la modulacion de las marquesinas y el alineamiento de
arboles en su perimetro, ordenando los flujos hacia los ejes visuales y puntos focales que

conectan el lugar con los hitos monumentales de su contexto.

ANALISIS FORMAL Y ESPACIAL : FERRISRGL

Plaza de la Reina, Valencia - Espafa t Espacio principal
i (estancia y estancia)

/ aln Espacios secundarios
| § N (transicion)
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R b w73 L, Lol | 4ng g Wl Accesos principsles

. = + 3 * * %, ) ‘ L y conexiones
Amplio plano peatonal i % 5 ﬁ - C el | — Recorridos principales
continuo que integra vacios, ﬁ ks 1 <l o

arbolado nativo, mobiliario * ﬁ 2 i'- ! Fy

urbano y elementos de i v
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y la intervencién
contemporanea,

ESQUEMA DE FLUJOS

T
. oiis | A8 | v
ow i S 25 v% Y y
$ S %& e .
= ol Py - f i
X 2 / |

® o ¥
ELEMENTOS QUE ORGANIZAN 2 3% A
Hitos patrimoniales
(Catedral y Miguelete) CARACTERISTICAS CLAVE
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Saa .
®08 ;Atolado enperinatro ;1 Espacio peatonal 100% y continuo
Marquesinas modulares
(z0nas de sombora) A e > @ Integracién de arquitectura historica e intervencion
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- Mobiliario urbano
i 9 Sombra y confort mediante arbolado y marquesinas
—— Continuidad del pavimento S ed — f = —T‘ = i - poS :
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Figura 36: Analisis formal y espacial, Plaza la Reina.

Fuente: Elaboracién propia.
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La Figura muestra la relaciéon con el contexto de la Plaza de la Reina de como
organiza la experiencia del peaton mediante una secuencia continua de recorridos,
aperturas visuales y puntos focales que estructuran la percepcion del espacio urbano. El
acceso desde las calles historicas conduce progresivamente hacia un gran vacio central,
donde la continuidad del pavimento, la disposicion de la vegetacion y la ubicacion
estratégica de las marquesinas orientan el desplazamiento y favorecen la permanencia.
Cullen (1961) establece que la imagen urbana se construye a partir de una sucesion de
experiencias visuales, donde la secuencia de recorridos, las relaciones perceptuales y la

aparicion progresiva de hitos generan espacios legibles, memorables y apropiables para el
usuario.

° Acceso desde

e Recorridos guiados por 9 Aperturas visuales
calles histéricas

el borde edificado y ¥ progresion hacia
arbolado el espacio central

o Ingreso al gran
vacio peatonal

e Punto focal:
Catedral y Miguelete

~,

fan!

1t
3

S——
>
L]
\
\
(

SIMBOLOGIA

® ¥

Recorridos Aperturas
principales visuales

Puntos focales

Arbolado que guia
(hitos patrimoniales)

y ordena el espacio

===
=
Marquesinas que

orientan y generan
sombra

Continuidad del pavimento
(cota 0.00 en toda
la plaza)

Figura 37: Aproximacion a la Plaza la Reina.

Fuente: Elaboracion propia en base a Tomas Llavador (2021).
3.3.4 Aportes del referente al proyecto de tesis.
- Preguntas a responder:
¢, Qué se aprende de cada referente?
¢ Qué estrategias son replicables?
¢, Qué aspectos no son aplicables?
¢, Cémo contribuyen a la rehabilitacion de la Plaza Civica 9 de Octubre?

Caso 1

En la Figura se observa una sintesis de los principales aprendizajes obtenidos de
la Plaza de la Reina, donde la prioridad peatonal constituye la base de su organizacion. El
proyecto demuestra la importancia de integrar confort climatico, vegetacion y espacios de

permanencia dentro. La flexibilidad de sus areas permite desarrollar actividades cotidianas,
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encuentros y eventos temporales. Estas estrategias constituyen referentes relevantes para

orientar la rehabilitacion de la Plaza Civica 9 de Octubre.

[ :QUE SE APRENDE?

PLAZA DE LA REINA - VALENCIA, ESPANA

PRIORIDAD PEATONAL | o _ 49 CONFORT CLIMATICO
o WY 4 Espacio 100% peatonal que ’,\/) 7," ..\ Arbolado, ?érgolas y sistemas
R ﬁ‘ d favorece la movilidad a pie, (\Y\ ! de e;inamlemo qu‘e generan
% A . sombra y mejoran las
\ 4 k I
A ::::::::d R = condiciones térmicas del
) 4 ) - o espacio publico.
INTEGRACION PATRIMONIAL 5 i FLEXIBILIDAD DEL ESPACIO

histérico y arquitecténico
como hito e identidad
del lugar.

fﬂ‘ . Se pone en valor el patrimonio
Alls | que se adapta a eventos, ferias,

i :‘ | Un espacio abierto y multifuncional

encuentros y actividades
diversas.

Figura 38: ¢ Qué se aprende de la Plaza la Reina?

Fuente: Elaboracion propia en base a Ajuntament de Valéncia (2022).

En la Figura se observan las principales estrategias replicables de la Plaza la Reina
que pueden adaptarse a la Plaza Civica 9 de Octubre. Entre ellas destacan la incorporacion
de pérgolas, arbolado estratégico y mobiliario integrado para mejorar el confort y la
permanencia, donde pavimento continuo y la organizacidon de recorridos favorecen la

accesibilidad y movilidad peatonal.

[} :QUE ESTRATEGIAS SON REPLICABLES?

PLAZA DE LA REINA - VALENCIA, ESPANA

Estrategias del referente que pueden aplicarse en la Plaza Civica 9 de Octubre

€) PERGOLAS/ MARQUESINAS @) ARBOLADO ESTRATEGICO €) MOBILIARIO INTEGRADO ) PAVIMENTO CONTINUO () ESPACIOS FLEXIBLES
Y MULTIFUNCIONALES

Bes

Sombra y confort climatico que Vegetacion caducifolia que genera Bancas, papeleras y luminarias Superficie continua al mismo nivel e ok e i
mejora la permanencia y adapta sombra, mejora el microclima y integradas al disefio del espacio, que favorece la accesibilidad universal, desarrolio de eventos, ferias, ancuentros
el espacio a distintas actividades. aporta calidad ambiental y fort y orden. la circulacién peatonal y la

y actividades cotidianas.
flexibilidad de uso.

ORGANIZACION INTEGRACION PATRIMONIAL DRENAJE Y CONFORT
ADAPTACION AL CONTEXTO APROPIACION SOCIAL
o DE RECORRIDOS o 0 o Y VISUAL @ AMBIENTAL
o O -
! . & . B Tiel &
» = I “%@ ® @ %} HAOIW82a in )
z 8 == A ,ﬁy__ - L i L S
\%\(/ = EJ@ QQ { @ JURAIE: il 0. ® \h_\
¥ T = - » \\
Circulaciones claras y directas que Aprovecha las diferencias de nivel de Espacios disefiados para el encuentro, Relacion visual y espacial con el patrimonio Pendientes minimas y sistemas de
conectan los bordes con el centro, manera sutil para generar plataformas, I estancia y la interaccién social, existente, que refuerza la identidad drenaje superficial que evitan
facilitando la movilidad y la graderios y bordes de estancia. fortaleciendo la vida urbana, y el caracter del lugar. encharcamientos y mejoran el
conexién urbana. confort del espacio.

Figura 39: ¢ Qué estrategias son replicables de la Plaza la Reina?

Fuente: Elaboracion propia en base a Ajuntament de Valéncia (2022).

La Figura muestra tres aspectos de la Plaza de la Reina que no son directamente
aplicables a la Plaza Civica 9 de Octubre: los juegos infantiles, las tecnologias de alto costo

y determinadas especies vegetales. Los juegos infantiles no responden a las necesidades
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funcionales; mientras que los sistemas tecnoldgicos generan elevados costos de

instalacion y mantenimiento.

¢QUE NO ES APLICABLE?

PLAZA DE LA REINA — VALENCIA, ESPANA

Aspectos del referente que no deben trasladarse literalmente a la Plaza Civica 9 de Octubre.

JUEGOS INFANTILES TECNOLOGIAS COSTOSAS ESPECIES VEGETALES ESPECIFICAS
La Plaza de la Reina incorpora un area lidica Sistemas automatizados de pérgolas, nebulizacion Algunas especies utilizadas en Valencia no son
que responde a su contexto y escala urbana. y conectividad avanzada implican altos costos adecuadas al clima, disponibilidad hidrica y
En la Plaza 9 de Octubre no es recomendable de inversion y mantenimiento, dificiles de condiciones ecolégicas de Cuenca.
replicar este tipo de equipamiento, ya que el sostener en el contexto local. Deben priorizarse especies nativas y adaptadas.

espacio tiene otras prioridades funcionales

Figura 40: ¢ Qué no es replicable de la Plaza la Reina?
Fuente: Elaboracion propia en base a Ajuntament de Valéncia (2022).
En la Figura se observan las estrategias aplicables a la Plaza Civica 9 de Octubre,

donde se plantea incorporar pérgolas y vegetacion para mejorar el confort climatico, junto

con mobiliario y pavimentos continuos que favorezcan la accesibilidad.

3 :COMO APORTA A LA PLAZA 9 DE OCTUBRE?

PLAZA DE LA REINA - VALENCIA, ESPANA

ESTRATEGICO INTEGRADO CONTINUO Y MULTIFUNCIONALES

o PERGOLAS / 9 ARBOLADO MOBILIARIO o PAVIMENTO e ESPACIOS FLEXIBLES
MARQUESINAS

6 ORGANIZACION o ADAPTACION 0 APROPIACION o INTEGRACION @ VACIO CENTRAL
DE RECORRIDOS AL CONTEXTO SOCIAL PATRIMONIAL MULTI USOS
Y VISUAL

L/
A
N\
N\

Figura 41: ; Como aporta el Caso 1 a la Plaza 9 de Octubre?

Fuente: Elaboracion propia en base a Ajuntament de Valéncia (2022).
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3.4 Desarrollo Caso de Estudio 2
3.4.1 Plaza Huerto San Agustin — Quito, Ecuador (Nacional)
a. Justificacion del referente

El referente fue seleccionado debido a que constituye un ejemplo destacado de
recuperacion del espacio publico patrimonial mediante la integracion entre paisaje,
memoria histdrica y regeneracion urbana, la intervencion transformo un area degradada y
ocupada por infraestructura institucional obsoleta en un espacio publico accesible, verde y
multifuncional, fortaleciendo la interaccién social, la identidad cultural, la accesibilidad

universal, la permanecia y la conexion con el Convento de San Agustin.

Su estudio permite identificar criterios de disefio aplicables al proceso de
rehabilitacion de la Plaza Civica 9 de Octubre, especialmente en aspectos relacionados
con la recuperacion del patrimonio, la incorporacion de infraestructura verde, la
accesibilidad universal y la creacién de espacios de permanencia que promuevan la
apropiacion ciudadana y la cohesion social. El estudio de referentes permite comprender
como la intervencion arquitectonica puede transformar vacios urbanos y espacios

degradados en lugares activos, funcionales y significativos para la ciudad (Trancik, 1986).

Segun Borja (2003), afirma que la regeneracion urbana debe fundamentarse en la
recuperacion del espacio publico como escenario de integracion social, fortalecimiento de

la identidad colectiva y mejora de la calidad de vida urbana.

b. Informacién General de la Obra:

Nombre del proyecto: Plaza Huerto San Agustin
Ubicacion: Quito, Ecuador

Calles: Calle Mejia entre las Calles Guayaquil y Flores
Afo de intervencion: 2016

Entidad Promotora: Instituto Metropolitano de Patrimonio
Presupuesto destinado: USD 3.2 millones

Area total de superficie: 2800m2

Arquitectos autores: Arg Esteban Jaramillo y Christine Van Sluys
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c. ¢Cémo se genera el encargo?

El proyecto surge de la necesidad de recuperar un espacio patrimonial deteriorado
y restituir la relacion histérica entre el Convento de San Agustin y su antiguo huerto,
transformandolo en un espacio publico de integracién social, recreacion y encuentro
ciudadano. La intervencion responde a la eliminacion de una infraestructura institucional
que interrumpia la continuidad urbana, incorporando criterios de accesibilidad universal,
infraestructura verde y adaptacion a la topografia mediante terrazas, rampas y espacios de
permanencia. Las condicionantes del proyecto estan determinadas por el valor patrimonial
del conjunto, la configuracién del terreno, la movilidad peatonal y la necesidad de fortalecer
la interaccion entre el espacio publico y las dindmicas comunitarias del Centro Historico de
Quito (Jaramillo & Van Sluys, 2016).
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Figura 42: llustracién antiguo registro civil.

Fuente: Crespo (2016).

La Figura muestra aspectos que se propusieron para la rehabilitacion del huerto junto con a

antigua infraestructura que ahora ocupa la Plaza Huerto San Agustin.

¢ Como se genero el encargo?

El proyecto se genera en la ciudad de Quito,
Ecuador, en el Centro Historico (en los predios

posteriores al Convento de San Agustin).

Genera un entorno saludable mediante la inclusion

de vegetacion y huertos urbanos, accesibilidad
universal, soterramiento de cables y la promocion

cultural del casco colonial.

Figura 43: ¢ Cémo se genero el encargo?

Se propone crear una plaza-huerto y recuperar el
entorno patrimonial mediante la demolicion del

antigno Registro Civil, eliminando barreras.

Responde a la severa falta de espacios recreativos,

areas verdes y zonas peatonales en un sector del

centro historico previamente congestionado

Fuente: Elaboracion propia en base a Jaramillo & Van Sluys (2016).



d. El cliente "Necesidades y condicionantes del proyecto”

El proyecto busca optimizar las condiciones de habitabilidad de la poblacién del
Centro Histérico, ofreciendo a la sociedad un espacio publico activo que fomente la
socializacién, la movilidad peatonal, la memoria histérica y el desarrollo de actividades
culturales, ludicas, artistica y de estancia. En la perspectiva se observa cémo el entorno
urbano integrado unifica areas peatonales, zonas de vegetacién con huertos urbanos y
espacios de esparcimiento social, logrando que coexistan arménicamente los usuarios

casuales, consecuentes y eventuales en un sector que antes carecia de espacios verdes.

=1 Ll
Figura 44: Vista Plaza Huerto San Agustin, Quito, Ecuador.

Fuente: Crespo (2016).

- Casual: El proyecto genera espacios determinados y seguros para los
pobladores residenciales del centro colonial, asi como también para turistas

nacionales y extranjeros que recorren la ruta de iglesias histéricas.

- Consecuente: Comerciantes locales, gestores culturales y artesanos que
dinamizan la economia del sector ofreciendo sus servicios tradicionales, siendo
también usuarios consecuentes los trabajadores del Convento de San Agustin,
el personal de las oficinas del sector y el equipo de mantenimiento del espacio

publico.

- Eventual: Al ser un lugar con un fuerte sentido histérico, areas peatonales y
espacios de estancia que permiten la integracion comunitaria, es adecuado para
guias turisticos, estudiantes, visitantes de fin de semana y asistentes a eventos

culturales, religiosos o ferias de saberes ancestrales.
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e. Idea creativa del disefiador

La idea creativa del disefiador para la Plaza Huerto San Agustin se fundamenta en
concebir el espacio publico como una "extension viva de la manzana colonial”,
devolviéndole la escala humana al entorno tras la demolicién de la antigua infraestructura
del Registro Civil. ElI concepto central busca la recuperacion de los patios interiores y los
antiguos huertos monacales, trazando una pauta geométrica y paisajistica que reinterpreta

las técnicas agricolas tradicionales y los jardines de los conventos del Quito colonial.

El disefio del piso de la plaza, se reinterpretan los grafismos de lineas a 45 grados
que representa los huertos de los agustinos que unia las dos manzanas a norte y a sur del
eje de la calle dicho disefio se repite en el acceso principal de la iglesia del convento de

San Agustin desde la calle Chile (Jaramillo & Van Sluys, 2016).

La Figura muestra las pautas en las que el disefiador o arquitecto se baso para la
rehabilitacion del espacio demostrando como una arquitectura simple pero bien disefiada
y distribuida puede convertir un antiguo registro civil en un area de esparcimiento y

encuentro en el centro Historico de Quito.

Figura 45: llustracién ldea creativa del disefiador.

Fuente: Elaboracion propia.
3.4.2 Andlisis de la obra construida
a. Objetivos del Proyecto.

- Objetivo 1: Recuperar el Antiguo Huerto San Agustin como un espacio publico
integrado al centro Histdrico de Quito, transformandolo en una plaza peatonal y

accesible que restablezca la conexion entre el Convento de San Agustin.

- Objetivo 2: Revalorizar el patrimonio arquitecténico, histérico y paisajistico de
la manzana mediante una intervencion contemporanea respetando la identidad

histérica del lugar incorporando asi areas verdes, mobiliario urbano, terrazas.

- Objetivo 3: Consolidar un espacio urbano flexible y multifuncional que
aproveche las condiciones topogréaficas para organizar actividades culturales,

recreativas y comunitarias integrando plataformas como también recorridos.
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b. Analisis de contexto urbano.

Se localiza en el tejido fundacional de la ciudad de Quito, Ecuador, inscrito
formalmente dentro del Centro Historico y delimitado perimetralmente por la interseccion
de las calles Chile, Flores, Guayaquil y Mejia (Biennal Internacional de Paisatge de
Barcelona, 2016)

El emplazamiento posee una localizacion estratégica de primer orden ya que
funciona como un espacio vestibular y nodo articulador que reconfigura el interior de la
manzana, colindando directamente con el Convento de San Agustin (Patrimonio Cultural
de la Humanidad) y conectando flujos peatonales hacia otros hitos del paisaje urbano como

la Plaza Grande y la Iglesia de la Compafia de Jesus (Jaramillo & Van Sluys, 2016).

La Figura muestra ubicacion macro, meso y micro de la Plaza Huerto San Agustin

evidenciando que se encuentra dentro de la trama urbana del Centro Histérico de Quito.

Figura 46: Ubicacion macro, meso y micro de la Plaza Huerto San Agustin.

Fuente: Elaboracion propia

Figura 47: llustracién area, Plaza Huerto San Agustin.
Fuente: Crespo (2016).
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La Figura muestra la relacion entre la Plaza Huerto San Agustin y el tejido del
Centro Histérico de Quito. El espacio se encuentra rodeado por edificaciones patrimoniales
de entre dos y cuatro niveles de altura, conformando una escala urbana arménica que
integra el espacio publico con el tejido histérico. Entre los principales hitos patrimoniales
destacan el convento e iglesia de San Agustin y el volumen contemporaneo de aluminio,
cuyos elementos arquitecténicos fortalecen la identidad del lugar y funcionan como
referentes visuales que consolidan la lectura histérica y espacial del conjunto.

ALTURAS DEL CONTEXTO CIRCUNDANTE A LA
PLAZA HUERTO SAN AGUSTIN, QUITO )

El andlisis de alturas permite comprender la escala del
entorno inmediato y la relacion visual con la Plaza
Huerto San Agustin. Predominan edificaciones de 2 a
4 pisos, con el Convento e Iglesia de San Agustin
como hitos de mayor altura. p— . [
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Figura 48: Alturas del contexto circundante de la Plaza Huerto San Agustin.

Fuente: Elaboracion propia en base a Jaramillo & Van Sluys (2016).

Mientras que el analisis urbano de la plaza huerto San Agustin evidencia una
organizacién espacial estructurada a partir de un eje peatonal principal que articula

terrazas, plataformas y espacios de permanencia adaptados a la topografia del lugar.

La Figura muestra el andlisis morfoldgico y urbano de la Plaza Huerto San Agustin,
donde se evidencia una estructura espacial abierta que organiza el espacio publico
mediante plataformas escalonadas, rampas y areas verdes integradas al desnivel natural

del terreno.

También se observa la convergencia de los principales recorridos peatonales, lo
que evidencia una alta conectividad con las calles Mejia, Guayaquil, Flores y Chile,
permitiendo una relacién entre movilidad, permanencia y actividad urbana. La

incorporacién de vegetacién, mobiliario de descanso graderios, terrazas cubiertas y
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espacios de encuentro fortalece la habitabilidad del espacio, la mejora de la accesibilidad

universal y promueve la apropiacion social.

ANALISIS MORFOLOGICO Y URBANO
PLAZA HUERTO SAN AGUSTiN, QUITO

& ~-> EJEPEATONAL 'T\ CONEXIONES * AREAS VERDES ESPACIOS DE MOBILIARIO Y
PRINCIPAL W TRANSVERSALES Y ARBOLADO PERMANENCIA AREAS DE ESTANCIA
Recorrido longitudinal que Recorridos que conectan la plaza Vegetacién que genera sombra, Plataformas, terrazas y areas de Elementos de mobiliario que
articula la plaza. de norte a sur y favorecen la mejora el confort climético y estancia que favorecen la reunion promueven el descanso y la
permeabilidad. fortalece la habitabilidad. y la interaccion social. apropiacién del espacio publico.

Figura 49: Analisis morfoldgico y urbano Plaza Huerto San Agustin.

Fuente: Elaboracion propia.

c. Anédlisis de emplazamiento.

La comprensién integral de emplazamiento requiere analizar las caracteristicas
fisicas y urbanas del sitio ya que estas condicionan las decisiones del disefio y la capacidad
de integracioén del proyecto con su entorno inmediato. Segin Ching (2015), el analisis del
lugar constituye la base para a toma de decisiones proyectuales y permite comprender las

oportunidades y limitaciones del contexto.

La Figura muestra el emplazamiento de la Plaza Huerto San Agustin dentro del
Centro Historico de Quito evidenciando su relacion con el convento e iglesia San Agustin,
la trama urbana patrimonial y las principales vias que delimitan el proyecto, se observa la
organizacién espacial mediante, plataformas aras verdes, recorridos peatonales y espacios
de estancia que aprovechan las condiciones topogréficas del sitio y favorecen la integracion
entre el patrimonio arquitectonico y el espacio publico.
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Figura 50: Emplazamiento Plaza Huerto San Agustin.

Fuente: Jaramillo & Van Sluys (2016).

El programa de arquitectura y paisaje de la plaza se estructuré a partir de una matriz
de relaciones tridimensionales que vincula de forma sinérgica tres componentes
principales: el Huerto Urbano y Plaza Peatonal en Superficie, el Entorno Patrimonial del
Convento de San Agustin y el Sistema de Terrazas, Rampas y Anfiteatros para salvar la

topografia (Biennal Internacional de Paisatge de Barcelona, 2016).

La correlaciéon funcional estipuld la eliminacion absoluta de la antigua e invasiva
infraestructura institucional preexistente del Registro Civil, liberando el espacio para
consolidar un plano continuo y escalonado de uso publico. Este "vacio integrador" y verde
en superficie elimina las barreras arquitectonicas del sector, permitiendo que el flujo
peatonal gravite de manera fluida e interactle libremente tanto con las preexistencias
histéricas como con las dindmicas comunitarias y de saberes ancestrales del contorno
(Jaramillo & Van Sluys, 2016).

La Figura muestra el esquema de relaciones entre el tejido urbano circundante y la
Plaza Huerto San Agustin evidenciando las estrategias que se implementaron para pasar
de un bloque esquinero que ocupaba el antiguo registro civil a una plaza abierta e
integradora en el barrio San Roque usando estrategias como vacio central integrador, plaza
netamente peatonal, espacios de estancia y adeptamente de las pendientes mediante

rampas y escaleras.
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ESQUEMA DE RELACIONES DEL PROGRAMA
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Figura 51: Esquema de relaciones del programa de la Plaza Huerto San Agustin.

Fuente: Elaboracion propia en base a Jaramillo & Van Sluys (2016).
d. Analisis topografico.

La topografia de la Plaza Huerto San Agustin condiciona la organizacién espacial
del proyecto al resolver el desnivel existente entre el antiguo huerto y las vias del Centro
Historico mediante una secuencia de terrazas, rampas Yy graderios que garantizan la

accesibilidad universal y fortalecen la conectividad peatonal (Jaramillo & Van Sluys, 2016).

Esta configuracion permite distribuir las &reas de permanencia, integrar espacios
verdes y generar recorridos que establecen relaciones visuales continuas con el Convento

de San Agustin y el entorno patrimonial.

La Figura muestra el cémo el aprovechamiento de la pendiente transforma una
condicion fisica del sitio en un recurso de disefio que enriquece la experiencia espacial,
favorece la contemplacion del paisaje urbano y consolida una transicion gradual entre los
diferentes niveles del espacio publico. Segun Cullen (1961), sostiene que las variaciones
topogréficas permiten construir secuencias espaciales y experiencias visuales dindmicas,

favoreciendo una percepcion mas rica y legible de la ciudad.
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INFLUENCIA DE LA TOPOGRAFIA
PLAZA HUERTO SAN AGUSTIN, QUITO
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Figura 52: Influencia de la topografia de la Plaza Huerto San Agustin.

Fuente: Elaboracion propia en base a Jaramillo & Van Sluys (2016).

La Figura muestra como la plaza se adapta a la topografia al emplazarse sobre un
terreno con una marcada diferencia de nivel entre la calle Mejia y el antiguo huerto del
Convento de San Agustin evidenciando un desnivel aproximado de cinco metros
condicionado por la topografia natural del Centro Histérico de Quito. Para adaptarse a esta
condicion, el proyecto organiza el espacio mediante una secuencia de plataformas
conectadas por recorridos peatonales accesibles, muros de contencién y areas verdes,

permitiendo integrar la pendiente al disefio urbano (Jaramillo & Van Sluys, 2016).
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Figura 53: Perfil topogréfico de la Plaza Huerto San Agustin.

Fuente: Elaboracion propia en base a Jaramillo & Van Sluys (2016).
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e. Analisis Demografico y Grupos de Usuarios.

El antiguo registro Civil ahora Plaza Huerto San Agustin, ubicada en el barrio de
San Roque, Centro Historico de Quito, fue concebida como un espacio publico destinado
a fortalecer la integracién social, recuperar la memoria urbana del antiguo huerto agustino

y generar nuevas areas de encuentro para usuarios. (Jaramillo & Van Sluys, 2016)

Segun Gehl (2014), comprende las caracteristicas y las necesidades de los
diferentes grupos de usuarios constituye un aspecto esencial para el disefio y la gestion de
espacios publicos. El andlisis demografico permite identificar los tipos de actividades que
se desarrollan en cada lugar, optimizar la distribucion del mobiliario, los servicios y
garantizar que el espacio responda de una manera adecuadas a residentes, visitantes y

demas usuarios.

- Usuarios Residentes (Poblacién Local): Corresponden principalmente a los
habitantes del Centro Histérico de Quito que requieren espacios cotidianos de
estancia, recreacion y convivencia. Para atender estas necesidades, el proyecto
incorpord areas verdes, mobiliario urbano, juegos infantiles, fuentes de agua y
espacios publicos de escala doméstica orientados a fomentar la apropiacion

ciudadana y la permanencia en el sector (Jaramillo & Van Sluys, 2016)

- Usuarios Comerciales y de Servicios: Este grupo estd conformado por
comerciantes, operadores turisticos y establecimientos vinculados a la actividad
econdmica del Centro Histérico de Quito. Como apoyo a estas actividades, la
intervencion incorporé dos locales comerciales, baterias sanitarias y espacios
complementarios (Servicio de Gestidbn Inmobiliaria del Sector Publico
(INMOBILIAR), 2020)

- Usuarios Eventuales (Turistas y Visitantes): Debido a su ubicacion
estratégica junto al Convento de San Agustin y dentro del Centro Histérico de
Quito, la plaza recibe una importante afluencia de visitantes nacionales e
internacionales. Para responder a esta demanda, el proyecto incorporé una
plazoleta para embarque y desembarque turistico, areas ludicas, espacios de
descanso, jardineras y elementos paisajisticos que mejoran la experiencia de

recorrido y permanencia en el lugar (INMOBILIAR, 2020).
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La Figura muestra analisis de los diferentes porcentajes de incidencia de usuarios
como: 1 porcentaje de usuarios, 2 perfiles, necesidades y respuestas, 3 estrategias que se

usaron para mitigarlas.
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Figura 54: Analisis demografico y grupo de usuarios de la Plaza Huerto San Agustin.

Fuente: Elaboracion propia en base a Instituto Metropolitano de Patrimonio (2018).
f. Andlisis Climatolégico.

La Plaza Huerto San Agustin se localiza en Quito, ciudad andina situada a
aproximadamente 2.850 m s. n. m., caracterizada por temperaturas moderadas durante
todo el afio, una elevada radiacion solar debido a su proximidad a la linea ecuatorial y
periodos alternados de lluvia y sequia. Estas condiciones climaticas favorecen la
incorporacién de areas verdes, superficies permeables y espacios de sombra dentro de la
plaza, contribuyendo al confort ambiental de los usuarios y a la regulacién de las
condiciones microclimaticas del espacio publico (Instituto Nacional de Meteorologia e
Hidrologia (INAMHI), 2023).

El analisis pluviométrico de la ciudad de Quito evidencia que los meses mas
lluviosos se concentran entre marzo y abril debido a la influencia de la Zona de
Convergencia Intertropical (ZCIT) y la dinamica atmosférica de la region andina, por lo que
resulta pertinente considerar condiciones de drenaje, pavimentos permeables y areas

verdes dentro de las propuestas de rehabilitacion urbana

La Figura muestra los meses con mayor precipitacion en la ciudad de Quito,

Ecuador, correspondientes a marzo y abril.
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Figura 55: Meses mas lluviosos, Quito, Ecuador.

Fuente: Elaboracién propia en base a INAMHI (2023).

Mientras que el andlisis de vientos muestra una intensidad moderada por la
topografia de los valles andinos. Estas corrientes de aire contribuyen a la ventilaciéon natural
y favorecen la dispersion de calor y humedad. Debido a su configuracién abierta y a la
presencia de areas verdes, la plaza permite la circulacion natural del aire, mejorando las

condiciones de confort ambiental para residentes y visitantes.

La Figura muestra el analisis de frecuencia de vientos de la Plaza Huerto San
Agustin, los vientos provenientes del sureste (SE) presentan la mayor frecuencia, seguidos
por los del este (E) y suroeste (SW).
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Figura 56: Frecuencia de vientos de la Plaza Huerto San Agustin.

Fuente: Elaboracion propia en base a INAMHI (2023).
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La Figura muestra como los vientos predominantes del Este (E) y Sureste (SE)
inciden directamente sobre la Plaza Huerto San Agustin. La disposicién de las edificaciones
y la vegetacion modifica y canaliza estos flujos, favoreciendo una ventilacion natural

moderada en las areas de circulacion y permanencia.
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Figura 57: llustracién andlisis de vientos de la Plaza Huerto San Agustin.

Fuente: Elaboracion propia en base a INAMHI (2023).

Mientras que el analisis del soleamiento muestra que la ciudad de Quito situada
practicamente sobre la linea ecuatorial, condicion que genera una incidencia solar elevada
durante todo el afio y una variacion estacional reducida en comparacion con ciudades de

latitudes medias.

Debido a esta exposicion constante a la radiacion solar, el proyecto incorpora areas
verdes, vegetacion de porte medio, fuentes de agua y espacios de estancia distribuidos
entre diferentes plataformas, elementos que contribuyen a generar sombra, reducir la
acumulacion de calor en las superficies pavimentadas y mejorar las condiciones de confort
térmico para los usuarios, donde la presencia de edificaciones patrimoniales perimetrales
favorece la proyecciéon de sombras parciales durante distintas horas del dia,
complementando las estrategias pasivas de acondicionamiento ambiental del espacio

publico.
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FRECUENCIA DE SOLEAMIENTO — PLAZA HUERTO SAN AGUSTIN
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Figura 58: Frecuencia de soleamiento de la Plaza San Agustin.

Fuente: Elaboracion propia en base a INAMHI (2023).

La Figura muestra el comportamiento del asoleamiento en la Plaza Huerto San
Agustin durante diferentes horas del dia, evidenciando la incidencia de la radiacién solar y

la proyeccién de sombras generadas por el Convento de San Agustin.
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Figura 59: Analisis de vientos de la Plaza Huerto San Agustin.

Fuente: Elaboracion propia en base a INAMHI (2023).
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g. Andlisis y descripcion de plantas arquitecténicas

La organizacion espacial de la Plaza Huerto San Agustin evidencia una estructura
jerarquizada a partir de un sistema de plataformas escalonadas que organizan la
circulacion peatonal y articulan los diferentes niveles del antiguo huerto con el Convento

de San Agustin y el Centro Histérico de Quito (Jaramillo & Van Sluys, 2016).

La implantacién incorpora recorridos accesibles mediante rampas y graderios,
mientras que las areas verdes, espacios de estancia y zonas de contemplacién fortalecen
la permanencia y la interaccion social entre residentes, visitantes y actividades culturales.
Segun, Lynch (1960), establece que los nodos, hitos, recorridos y bordes constituyen los
elementos esenciales para comprender la estructura urbana, mejorar la legibilidad de la

ciudad y fortalecer la apropiacién del espacio publico.

La Figura muestra la organizacion funcional de la Plaza Huerto San Agustin,
identificando la distribucién de circulaciones peatonales, rampas, areas de estancia,

pérgolas, juegos infantiles y espacios de relacion.

0 10m 30m 50m
Circulacion ext peatonal Juegos infantiles
Area mecomedor mmm Area relaci6 ext
Area pergolas Mobiliario descanso

wn Area relacion cubierto

Rampas

Figura 60: Analisis planta arquitectonica de la Plaza San Agustin.

Fuente: Elaboracion propia en base a Jaramillo & Van Sluys (2016).

h. Analisis de accesos y circulaciones

La diversidad de accesos y la continuidad de los recorridos peatonales permiten
integrar la Plaza Huerto San Agustin con el tejido urbano del Centro Histérico de Quito,
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favoreciendo la apropiacion ciudadana y la conexion entre el patrimonio arquitecténico, las
actividades comunitarias y los espacios publicos circundantes. La organizacién de las
circulaciones responde a la topografia del lugar mediante plataformas, rampas y graderios
que garantizan la accesibilidad universal y enriquecen la experiencia espacial del usuario.
Segun Jacobs (1961), sostiene que los espacios publicos exitosos son aquellos que
permanecen abiertos, conectados y permanentemente utilizados por la ciudadania,
promoviendo la interaccién social y la seguridad urbana. La Figura muestra la conexién

accesible entre los diferentes niveles y el % de inclinacion de las rampas.

Conexion accesible entre niveles Cumplimiento de accesibilidad universal

>

m = 10%

10m

100 m

m= —— x100 m= 19 4100 = 10%
X 100

Las rampas conectan los distintos niveles
de Ia. plaza, garantizandolun recorrido (A) Pendiente maxima recomendada: 10% (1:10)
continuo, seguro y accesible para N

todas las personas.

Q_,D Ancho minimo: 1.50 m
Figura 61: Rampas usadas en la circulacion de la Plaza Huerto San Agustin.

Fuente: Elaboracion propia en base a Jaramillo & Van Sluys (2016).

La Figura muestra el andlisis de circulaciones y accesos y evidencia la compleja
diferencia de nivel, cercana a cinco metros, se resolvié mediante una acera continua, cuatro
plataformas escalonadas, rampas accesibles y graderios que distribuyen naturalmente los

flujos peatonales y facilitan la permanencia de los usuarios.

Los espacios de transicion fueron reforzados mediante areas verdes, jardineras,
fuentes, mobiliario urbano y una pérgola metalica longitudinal que acompafa el muro

historico del convento.

Estos elementos no solo organizan la circulacion y delimitan las zonas de estancia,
sino que también generan sombra, confort ambiental y una transicion de escala entre el
muro patrimonial y la plataforma principal de la plaza, fortaleciendo la relacion entre paisaje,

patrimonio y espacio publico.
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S —— ——  RECORRIDO === RECORRIDOS ~  sses CONEXIONES — RUTAS - == CONEXIONES
PRINCIPAL SECUNDARIOS TRANSVERSALES ACCESIBLES URBANAS

0 10m 30m 50m (RAMPAS)
Figura 62: Planta arquitectonica accesos y circulaciones Plaza San Agustin.

Fuente: Elaboracion propia en base a Jaramillo & Van Sluys (2016).

i. Andlisis y descripcion de elevaciones.

El analisis de las elevaciones arquitectdnicas permite comprender la relacion entre
el espacio publico y las edificaciones patrimonios que lo delimitan, identificando asi
aspectos como la escala, las alturas, la continuidad de las fachadas, los accesos y la
integracion visual con el contexto histérico. Segun Ching (2015), las elevaciones
arquitectonicas son un instrumento esencial para interpretar la configuracion formal de una
obra y su relacién con el contexto, facilitando las decisiones de disefio que aseguren una

adecuada integracion entre la arquitectura y el espacio publico.

El edificio contemporaneo de acceso se implanta como un volumen ligero y
transparente que conecta los diferentes niveles de la plaza y complementa el conjunto sin
alterar la lectura del convento. La repeticion estructural de la pérgola, la presencia continua
de vegetacion y la horizontalidad de las plataformas generan un lenguaje arquitecténico
contemporaneo que contrasta respetuosamente con la materialidad tradicional del Centro
Historico. (Jaramillo & Van Sluys, 2016).

La Figura muestra la elevacién frontal de la Plaza Huerto San Agustin, evidenciando
la relacién entre los distintos niveles de la plaza y la escala monumental del Convento de
San Agustin. Se observa como las plataformas, graderios, vegetacion y pérgola permiten
resolver progresivamente el desnivel e integrar el espacio publico con el conjunto

patrimonial.
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Figura 63: Elevacion lateral derecha Plaza Huerto San Agustin.

Fuente: Elaboracion propia en base a Jaramillo & Van Sluys (2016).

Las Figura muestra el como la elevacion lateral izquierda respeta la jerarquia visual
del conjunto patrimonial, permitiendo que el Convento de San Agustin y su cupula
continten siendo los principales hitos urbanos del sector. La implantacién escalonada del
espacio publico, junto con la transparencia de las nuevas estructuras y la incorporacion de
vegetacion, fortalece la continuidad visual entre el patrimonio construido, el paisaje urbano
y el espacio publico, consolidando una imagen arquitecténica contemporanea que preserva

la memoria historica (Jaramillo & Van Sluys, 2016).
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Figura 64: Elevacion Frontal Plaza Huerto San Agustin.

Fuente: Elaboracion propia en base a Jaramillo & Van Sluys (2016).
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La Figura muestra la composicion de las elevaciones de la Plaza Huerto San
Agustin establece una transicién gradual entre la escala monumental del Convento de San
Agustin y la escala humana del espacio publico mediante plataformas, graderios,
vegetacion y estructuras ligeras de baja altura. Segin Gehl (2014), la percepcion de
confort, seguridad y permanencia en el espacio publico depende de la adecuada relaciéon

entre la escala edificada, la experiencia peatonal y la calidad de las fachadas urbanas.

RELACION
DE ESCALA

Comparacién de alturas
entre el conjunto construido
y la escala humana.

CONTINUIDAD
DE FACHADA

La continuidad del borde
construido fortalece la
integracién visual y la

apropiacién del espacio

JERARQUIA
VISUAL

La iglesia y el campanario
son los hitos dominantes.
La intervencién
contemporéanea se mantiene

PERCEPCION
VISUAL

Vistas abiertas y sin barreras
visuales hacia el patrimonio
y el paisaje urbano.

publico. en segundo plano.
-
2450 m ]g
Escala
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(Convento) ‘ ~— 1 :
<« -] ——>
- i a8 ] @
il f f BTC& [ ~ &
1.70m 1 N
Escala .
humana Continuidad del borde B Hito vertical (Campanario)
urbano

-
(Peatonal) Elemento patrimonial (Convento)

-—=—~—Intervencién controlada

5 2 Intervencion contempordnea
(celosia metalica)

(Plaza - Pérgolas - Celosia)

Escala humana (Espacio peatonal)

Figura 65: llustracidn jerarquia visual de las elevaciones.

Fuente: Elaboracion propia en base a Jaramillo & Van Sluys (2016).

j. Analisis y descripcién de secciones.

La Plaza Huerto San Agustin se desarrolla sobre un terreno con un desnivel
aproximado de cinco metros entre la calle Mejia y el antiguo huerto del Convento de San
Agustin, condicion topogréfica que determina la organizacion espacial y funcional de toda
la intervencion. En lugar de modificar la pendiente natural, el proyecto la incorpora como
parte del disefio mediante una secuencia de plataformas escalonadas, rampas accesibles,
graderios y areas verdes que permiten una transicioén gradual entre los diferentes niveles

del espacio publico (Jaramillo & Van Sluys, 2016).

El andlisis de las secciones evidencia que el Nivel Superior (£0.00) corresponde al
borde urbano vinculado con la calle Mejia y el Convento de San Agustin, desde donde se
inicia el recorrido peatonal mediante terrazas sucesivas que integran jardines, mobiliario
urbano, areas de permanencia y una pérgola metalica longitudinal que acompafia el muro
patrimonial. Conforme el usuario desciende hacia los niveles inferiores, la plaza incorpora
graderios, espacios de estancia, areas ludicas y recorridos accesibles que favorecen la

permanencia, la contemplacion y la interaccion social, manteniendo en todo momento la
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continuidad visual con el patrimonio arquitectonico y el paisaje urbano del Centro Histérico
(INMOBILIAR, 2016).

La Figura muestra el corte transversal de la Plaza Huerto San Agustin,
evidenciando cédmo la diferencia topografica se resuelve mediante plataformas, graderios
y recorridos peatonales escalonados. La seccion permite comprender la transicion entre la
calle Mejia y los niveles inferiores.
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Figura 66: Seccion transversal Plaza Huerto San Agustin.

Fuente: Elaboracion propia en base a Jaramillo & Van Sluys (2016).

La Figura muestra el cémo la secciéon longitudinal evidencia como la topografia
organiza la implantacién arquitectonica mediante plataformas, rampas y graderios que

articulan el espacio publico con el Convento de San Agustin.
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Figura 67: Seccion longitudinal Plaza Huerto San Agustin.

Fuente: Elaboracion propia en base a Jaramillo & Van Sluys (2016).
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k. Analisis y descripcién de su materialidad.

La materialidad de la Plaza Huerto San Agustin se caracteriza por la integracion de
hormigoén, acero y vidrio dentro de una intervencién contemporanea que dialoga con el
conjunto patrimonial. La seleccién de estos materiales responde a criterios de durabilidad,
accesibilidad y bajo mantenimiento, permitiendo incorporar nuevos espacios publicos sin
alterar la identidad histérica. Gehl (2014) sostiene que los materiales empleados en el
espacio publico deben contribuir al confort, la permanencia y la experiencia sensorial de

los usuarios..

De manera complementaria, el acero conforma la estructura de la pérgola
longitudinal y otros elementos contemporaneos del proyecto, mientras que el vidrio se
incorpora en los cerramientos de los locales comerciales para aportar transparencia y

reducir el impacto visual sobre el patrimonio arquitecténico.

La Figura muestra el analisis de materialidad de la Plaza Huerto San Agustin,
identificando la distribucion de los principales materiales que conforman el espacio publico.
Se observa la integracion de pavimentos pétreos, hormigén, acero, vidrio y elementos
vegetales, cuya combinacion permite diferenciar recorridos y areas de estancia,
manteniendo una relacion arménica con el contexto patrimonial.

Vegetacion Piedra natural Hormigon

AWW
'\

=
§
N
N
N
R
i

T
I

Vegetacion Acero Ladrillo Vidrio
Figura 68: Ubicacion de materialidad en la Plaza Huerto San Agustin.

Fuente: Elaboracion propia en base a Jaramillo & Van Sluys (2016).
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La Figura muestra los principales materiales utilizados en la Plaza Huerto San
Agustin, indicando su ubicacién, funcién y porcentaje aproximado de participacién dentro

de la intervencion arquitecténica.

FOTO MATERIAL UBICACION / USO % APROX.

Superficies peatonales,

plataformas,

escalinatas y recorridos 58%
principales del espacio

publico.

Pavimento de piedra
natural (andesita)

Plataformas
estructurales,
graderios, muros de
Hormigdn armado contencion, 18%
cimentaciones y
edificaciones
integradas al desnivel.

| . Pérgola longitudinal,
[t estructura del edificio
| Acero estructural i . 9%
lina pintado contemporaneo, o
el : barandales, mobiliario y
i elementos de soporte.

‘ Cerramientos de
locales comerciales,
accesos y elementos
1 transparentes de la
intervencion

Vidrio templado 4%

contemporanea.

Celosia vertical del

volumen

contemporaneo y 4%
acabados exteriores del

‘ edificio de acceso.

Ladrillo arquitectonico
visto

Jardineras, arboles
Vegetacion y areas ornamentales, areas
verdes paisajisticas y zonas de

transicion ambiental.

7%

Figura 69: Porcentaje de materialidad de la Plaza San Agustin.

Fuente: Elaboracion propia.
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I. Andlisis y descripcidon de su mobiliario.

El mobiliario urbano de la Plaza Huerto San Agustin fue concebido como un sistema
integrado al paisaje y a la topografia, priorizando la permanencia, la interaccion social y la
apropiacion del espacio publico. A diferencia de un mobiliario aislado, cada elemento forma
parte de la organizacién espacial del proyecto, complementando las plataformas, graderios
y areas verdes para generar espacios de descanso, contemplacién y encuentro ciudadano,
la intervencion incorpora bancas, jardineras, iluminacion, fuentes de agua, areas ladicas
infantiles y una pérgola metdlica longitudinal que estructura las zonas de estancia sin
interferir con la lectura del patrimonio histérico. (Biennal Internacional de Paisatge de
Barcelona, 2016)

Esta disposicion favorece recorridos continuos, incrementa el confort ambiental y
fortalece la relacién entre el usuario y el espacio publico. Gehl (2014) sostiene que el
mobiliario urbano debe responder a las necesidades cotidianas de permanencia, descanso,
encuentro y recreacién, promoviendo espacios publicos activos, seguros y socialmente

apropiados.

El andlisis evidencia que el mobiliario se distribuye estratégicamente segun las
caracteristicas funcionales de cada plataforma. En las areas de mayor permanencia se
incorporan bancas integradas a jardineras para proporcionar sombra durante horas
calurosas del dia, ver Figuras a, mientras que el mobiliario fijo con vegetacion incorporada

guia a los usuarios hacia un vacio central, ver Figura b.

O a b

¥y
SOy .

“ "

Figura 70: Disposicion estratégica de mobiliario a y b Plaza Huerto San Agustin.

Fuente: Elaboracion propia en base a Jaramillo & Van Sluys (2016).

Como parte de la recuperacién de la memoria urbana, el proyecto incorpora ademas
elementos did4cticos y culturales, entre ellos un mural cronolégico elaborado con placas
gue representan la evolucion histérica del sector, aplicaciones de bronce en el pavimento
gue recuerdan la ubicacién del antiguo Registro Civil, una escultura de San Agustin y
juegos infantiles inspirados en relatos tradicionales del Centro Histérico de Quito.
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La Figura muestra el mobiliario urbano predominante de la Plaza Huerto San
Agustin, indicando su funcién, cantidad aproximada y porcentaje de participacion dentro
del proyecto. Este analisis permite comprender cdmo cada elemento contribuye a la

accesibilidad, permanencia, confort e integracion del espacio publico con el entorno

patrimonial.
MOBILIARIO FUNCION CANTIDAD APROX. 9
Descanso,
Bancas urbanas permanenmﬁ y 30-35 unidades 26%
contemplacion de
los usuarios.
Generacion de
. . sombra, recarrido )
Pérgola metalica 1 conjunto
L peatonal y - 18%
longitudinal ) I longitudinal
articulacion
espacial.
Delimitacién de
. espacios,
Jardineras integracion 20-25 unidades 15%
integradas T
paisajistica y
confort ambiental.
lluminacioén
Luminarias eatonal
peatonaly 18-22 unidades 13%
urbanas seguridad
nocturna.
. Somb fort
Arboles y , m_ e con_o i
. térmico y mejora 3540 arboles 12%
mabiliario vegetal L
paisajistica.
Recreacion y
- Juegos infantiles permanencia de 1 area ladica 7%
familias y nifios.
Fuentes Valor p_.’:]lSﬂJISJ[ICQ _
omamentales recreativo y 1 conjunto 6%
confort climatico.
Escultura y Refo_mar Ia_ .
identidad historica
elementos 1-2 elementos 4%
. y cultural del
conmemorativos .
conjunto.

Figura 71: Tipos y porcentaje de mobiliario Plaza Huerto San Agustin.

Fuente: Elaboracion propia.
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3.4.3 Técnicas constructivas.

- Detalle constructivo del sistema de pérgola metélica con cubiertade vidrio
laminado: El analisis muestra que el sistema de pérgola longitudinal constituye
uno de los principales elementos contemporaneos de la Plaza Huerto San
Agustin, disefiado para proporcionar proteccidon climatica, organizar los
recorridos peatonales, la solucién constructiva estd conformada por columnasy
vigas de acero estructural galvanizado unidas mediante placas empernadas,
sobre las cuales se apoyan paneles de vidrio laminado templado con herrajes
de acero inoxidable y juntas elastoméricas que garantizan impermeabilidad,

estabilidad estructural y facil mantenimiento (Jaramillo & Van Sluys, 2016).
¢ Qué se podra implementar en la Plaza 9 de Octubre?

La Plaza 9 de Octubre puede incorporar pérgolas metalicas de estructura liviana
con cubiertas de vidrio, generando corredores de sombra y proteccion frente a la lluvia sin
afectar la percepcién del patrimonio. Este sistema permitiria mejorar el confort ambiental

y ofrecer espacios de permanencia compatibles con el contexto historico.

DETALLE CONSTRUCTIVO LEYENDA
PERGOLA METALICA Y VIDRIO

Plaza Huerto San Agustin, Quito - Ecuador

(1) Viga metélica rectangular (200x100x6 mm)
(2) Viga secundaria metalica (100x50x6 mm)

(3) Vidrio laminado templado e = 10+10 mm

(4) Herraje puntual de acero inoxidable

(5) Perfil de remate metalico

o
£
55,
=

;sg‘;gla:-

(6) Columnas metslica rectangular (200x100x6 mm)

L)
e it

(7) Placa base de acero e = 12 mm

(8) Perno de anclaje quimico M16

L
L

(9) Dado de hormigén armado f'c= 210 kg/cm®

=B
b
v ol

)
-

(10 Muro histérico existente

PLANTA SECCION A-A
MURO HISTORICO DETALLE 1: FIUACION SUPERIOR DETALLE 2: FIJACION COLUMNA
(VIGA - VIDRIO) (PLACA BASE - DADO)

Figura 72: Detalle constructivo pérgola metdlica de vidrio.

Fuente: Elaboracion propia en base a Jaramillo & Van Sluys (2016).
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- Detalle constructivo del sistema de pavimento pétreo modular sobre base
drenante: El analisis muestra que el espacio publico utiliza un sistema de
pavimento modular de piedra asentado sobre una base granular y una subbase
compactada que favorece el drenaje superficial y distribuye uniformemente las
cargas peatonales, la modulacion del pavimento facilita la reposicion puntual de
piezas deterioradas y garantiza la continuidad de la superficie accesible,
material el cual es propicio por su alta durabilidad y resistencia a intemperie y
constante uso. (Jaramillo & Van Sluys, 2016).

¢ Qué se podra implementar en la Plaza 9 de Octubre?

Se recomienda emplear pavimentos pétreos modulares de alta resistencia,
instalados sobre capas drenantes y bases estabilizadas que garanticen una adecuada

evacuacion del agua y estabilidad del conjunto.

Este sistema facilita la reposicion individual de piezas y simplifica las labores de
mantenimiento, evitando intervenciones extensas sobre el pavimento, por su elevada
resistencia al desgaste permite responder adecuadamente al transito peatonal continuo y
a las condiciones climaticas, proporcionando mayor durabilidad y conservando una imagen

material compatible con el caracter histérico de la Plaza 9 de Octubre.

DETALLE CONSTRUCTIVO
PAVIMENTO DE ADOQUIN DE PIEDRA
SOBRE BASE DRENANTE y
(2) Junta de mortero de asiento e = 1.5 cm

Plaza Huerto San Agustin, Quito - Ecuador » . N (B) Cie 4o Hiari s saert 6% 360

LEYENDA

/i) Adoquin de piedra natural (pieza vista)

(4) Base granular drenante e = 15 cm
5

) Subbase granular compactada e = 20 cm

(6) Geotextil no tejido

(7) Capa de hivelacion e = 5 cm

(8) Losa de hormigén armado (segiin proyecto)
(9) Pendiente transversal 1.5% - 2%

(10) Canal de drenaje lineal (acero galvanizado)

(1) Terreno natural compactado

PLANTA DETALLE 1: DETALLE 2:
JUNTA ENTRE ADOQUINES DRENAJE

Figura 73: Detalle constructivo pavimento de adoquin de piedra andesita.

Fuente: Elaboracion propia en base a Jaramillo & Van Sluys (2016).
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- Detalle constructivo de fuente ornamental de lamina de agua con
recirculacion: El analisis muestra que las fuentes ornamentales fueron
concebidas como elementos paisajisticos que mejoran el confort ambiental y
fortalecen la permanencia de los usuarios dentro de la plaza. El sistema
constructivo integra una cubeta impermeabilizada de hormigon armado,
boquillas de acero inoxidable, iluminacion LED sumergible, bomba de

recirculaciéon y cdmara técnica de mantenimiento.
¢, Qué se podréa implementar en la Plaza 9 de Octubre?

La incorporacion de fuentes ornamentales de bajo consumo con circuito cerrado de
recirculacién, como la observada en Figura, permitiria mejorar el microclima urbano
mediante la presencia y movimiento constante del agua, contribuyendo a generar una
sensacion de frescura en las areas de estancia y circulacion. El sistema podria integrarse
directamente al nivel del pavimento mediante surtidores verticales y rejillas de drenaje,
evitando la construccion de grandes estanques y manteniendo la continuidad visual y
peatonal del espacio publico, su funcionamiento mediante recirculacién permitiria reutilizar

el agua y reducir su consumo.

DETALLE CONSTRUCTIVO LEYENDA
FUENTE ORNAMENTAL DE LAMINA DE AGUA 1) Chorro emergente de acero inoxidable
CON RECIRCULACION ® 2) Boquilla orientable
Plaza Huerto San Agustin, Quito - Ecuador 10 3) Rejilla de acero inoxidable AISI 304
@ 4) Borde perimetral de acero inoxidable
® 5) Limina impermeabilizante
® %) Losa de hormigén armado
\7) 7) Céamarade agua
O] 8) Tuberia de impulsién PVC 02"
k,“) 9) Bomba sumergible
19)
5 10) Filtro canastilla
(0
a 1'3 11) Tuberia de retorno PVC @2*
® 12) Sumidero de rebose
g 13 Caja de registro y mantenimiento
DETALLE 1: DETALLE 2:
BOQUILLAYY CHORRO BORDE Y REJILLA

Figura 74: Detalle constructivo de fuente de lamina de agua.

Fuente: Elaboracion propia en base a Jaramillo & Van Sluys (2016).
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a. Aspectos funcionales

El andlisis funcional de la Plaza Huerto San Agustin evidencia una organizacion
espacial que integra areas de estancia, circulacion, contemplacion y recreacion,
permitiendo una distribucién equilibrada de las actividades dentro del espacio publico, la
articulacién dentro del Huerto urbano, las terrazas, las ramplas y la plaza peatonal favorece
la accesibilidad, la permanencia de los usuarios y la relacion con el entorno patrimonial,
consolidando un funcionamiento integral del conjunto. La vegetacion, el mobiliario urbano
y las fuentes ornamentales completan el funcionamiento de la plaza a generar microclimas
que mejorar el confort ambiental y establecen zonas diferenciadas para el descanso y
encuentro, recreacion y demas actividades comunitarias. Segun Trancik (1986), la
organizacién adecuada del espacio publico permite estructurar las actividades urbanas y
fortalecer las actividades urbanas y fortalecer la relacién entre las personas y el lugar
contribuyendo a generar espacios funcionales legibles y de mayor calidad urbana.

La Figura muestra el analisis funcional de la Plaza Huerto San Agustin donde se
identifica la distribucién de éareas publicas, semipublicas y privadas, se evidencia el
predominio de espacios de acceso libre, complementados por zonas de estancia y
actividades controladas que favorecen una organizacion equilibrada de los diferentes usos
cuya distribucion permite comprender la relacion entre &reas verdes, recorridos peatonales

y espacios de permanencia.

PUBLICO PRIVADO

Espacios con acceso

ESC: 1:1250 I

Espacios de acceso libre y

0 10m 30m 50m uso colectivo,

restringido.

Figura 75: Areas publicas, semipublicas y privadas.

Fuente: Elaboracion propia en base a Jaramillo & Van Sluys (2016).
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b. Aspectos formales

La configuracion formal de la Plaza Huerto San Agustin se caracteriza por una
composicion espacial escalonada que integra patrimonio, topografia y espacio publico
mediante una secuencia de terrazas, rampas, graderios y plataformas de estancia. La
disposicion de estos elementos permite establecer una transicion gradual entre la calle
Mejia, el antiguo huerto y el Convento de San Agustin, generando una experiencia espacial
continua donde la vegetacién, las areas abiertas, la pérgola longitudinal y los recorridos
peatonales estructuran la percepcion del conjunto. Cullen (1961) establece que la
experiencia urbana se construye mediante secuencias visuales y relaciones perceptuales
entre los diferentes componentes de la ciudad, permitiendo que el espacio publico sea

comprendido como una sucesion de escenarios conectados.

El analisis muestra que la Plaza Huerto San Agustin se configura como un sistema
de espacios abiertos articulados por la topografia, donde las plataformas escalonadas
organizan una clara jerarquia funcional entre las areas de permanencia, contemplacion,
recreacion y circulacion peatonal. La composicion formal se apoya en la continuidad del
pavimento pétreo, el ritmo generado por la pérgola metdlica y el alineamiento de la
vegetacion, elementos que ordenan los recorridos y refuerzan la integracion con el

Convento de San Agustin y el Centro Histérico de Quito.

ANALISIS FORMAL

PLAZA HUERTO SAN AGUSTIN,
QUITO - ECUADOR

ASPECTOS FORMALES PRINCIPALES

@ Integracion con el conjunto patrimonial
del Convento de San Agustin.

® Organizacién del espacio mediante
plataformas escalonadas que articulan
recorridos y estancias.

El analisis formal de la Plaza
Huerto San Agustin se basa en

la comprensién de su composicion
espacial, la relacién con el
patrimonio, el manejo de la
topografia y la organizacion de
los elementos que estructuran

el espacio publico.

@ Predominio del vacio urbano que
favorece la accesibilidad y la permanencia.

@ Ritmo generado por la vegetacion,
la pérgola y la modulacién del espacio.
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El vacio urbano se configura como

espacio publico central, contenido
por el conjunto patrimonial del
convento y el muro histérico,
generando continuidad y apertura
hacia la ciudad.

La estructura espacial se organiza en
plataformas que responden a la
topografia, articulando el huerto,

los recorridos y las areas de estancia.

La repeticién de arboles, la pérgola
y la modulacién del pavimento
generan un ritmo visual que aporta
orden, unidad y continuidad al
espacio publico.

Figura 76: Aspectos formales Plaza Huerto San Agustin.

La intervencién respeta y pone en valor
el patrimonio existente, estableciendo
un didlogo entre la arquitectura histérica

Las plataformas escalonadas y las
rampas permiten superar el desnivel
natural del terreno, garantizando

y el espacio piblico

Fuente: Elaboracion propia en base a Jaramillo & Van Sluys (2016).
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La Figura muestra las estrategias formales que se implementaron en la Plaza
Huerto San Agustin en donde destacan la adaptacién a la topografia, la disposicion de la
vegetacion y la incorporacion de elementos contemporaneos como, la pérgola y las areas
de estancia estructuran la persecucion del lugar y favorecen la permanencia, la

accesibilidad y la continuidad visual.

o Acceso desde e Recorridos guiados por e Aperturas visuales o Ingreso al gran e Punto focal:
calles histéricas plataformas escalonadas y progresion hacia vacio peatonal Convento de San Agustin
y arborizacién el espacio central

4
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R e A |
3 @
L Al 2%
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s 1 74 S ‘ A

7/ 7 7 7
4 N % <
¥ ) ¥ £ £l
SIMBOLOGIA

_____ > . ‘ '*‘f’ 3] I_]—'_[

Recorridos Aperturas Puntos focales Arbolado que guia Pérgola que orienta Continuidad del pavimento

principales visuales (hitos patrimoniales) y ordena el espacio y genera sombra (cota 0.00 en toda

la plaza)

Figura 77: Estrategias formales que se implementaron en la Plaza Huerto San Agustin

Fuente: Elaboracion propia en base a Jaramillo & Van Sluys (2016).
3.4.4 Aportes del referente al proyecto de tesis.
- Preguntas a responder:

¢, Qué se aprende de cada referente?

¢ Qué estrategias son replicables?

¢ Qué aspectos no son aplicables?

¢, Cémo contribuyen a la rehabilitacion de la Plaza Civica 9 de Octubre?
Caso 2

En la Figura se observa como la Plaza Huerto San Agustin integra topografia,
patrimonio, accesibilidad y vegetacion como elementos articuladores del espacio publico.
Estas estrategias permiten organizar diferentes niveles mediante recorridos continuos y
generar areas de estancia confortables. Para la Plaza Civica 9 de Octubre, estos principios
pueden aplicarse fortaleciendo la accesibilidad, la integracion con el patrimonio y la
incorporacién estratégica de vegetacion, esto favorece un espacio publico mas inclusivo,

confortable y vinculado con su contexto histdrico.

-103 -



¢QUE SE APRENDE?

PLAZA HUERTO SAN AGUSTIN - QUITO, ECUADOR

Lecciones del referente que aportan a la rehabilitacion de la Plaza Civica 9 de Octubre.

&=y

ADAPTACION A
LA TOPOGRAFIA

Aprovecha el desnivel como
recurso para organizar el
espacio publico en diferentes
niveles y generar transiciones
suaves y funcionales.

ACCESIBILIDAD MEDIANTE
RAMPAS Y RECORRIDOS
CONTINUOS

Incorpora rampas y recorridos
accesibles que conectan todos
los niveles de manera inclusiva

INTEGRACION DEL
PATRIMONIO

Respeta y pone en valor el
conjunto patrimonial existente,
articulando lo histérico con
nuevas intervenciones

sobrias y contemporéneas.

INCORPORACION DE
VEGETACION Y ESPACIOS
DE ESTANCIA

Integra dreas verdes y espacios
de permanencia que mejoran
el confort ambiental y fomentan

Figura 78: ¢ Qué se aprendio de la Plaza Huerto San Agustin?

Fuente: Elaboracion propia en base a Jaramillo & Van Sluys (2016).

En la Figura se observan las principales estrategias de la Plaza Huerto San Agustin
aplicables a la Plaza Civica 9 de Octubre, orientadas a mejorar el confort y la calidad del
espacio. Destacan la incorporacion de pérgolas, vegetaciéon y mobiliario integrado, junto
con recorridos peatonales y accesibles. también, los espacios de encuentro permiten

responder a diferentes actividades sociales y culturales.

(23 :QUE ESTRATEGIAS SON REPLICABLES?

PLAZA HUERTO SAN AGUSTIN — QUITO, ECUADOR

Estrategias del referente que pueden aplicarse en la Plaza Civica 9 de Octubre.

o PERGOLAS PARA SOMBRA Y ESTANCIA

@) VEGETACION INTEGRADA 1,
R

©) MOBILIARIO ASOCIADO A AREAS VERDES
£ g Py

Incorporacién de pérgolas que generan
sombra y confort climético, favoreciendo
la permanancia y el descanso.

Uso de vegetacion nativa para mejorar el microclima,
aportar calidad ambiental y dafinir espacios de estancia
dentro de la plaza

Implementacion de bancas, papoleras y luminarias
integradas al disefio, promoviendo confort, seguridad
y orden en el espacio piiblico.

() RECORRIDOS PEATONALES ACCESIBLES ©) ESPACIOS FLEXIBLES DE ENCUENTRO () INTEGRACION VISUAL CON EL PATRIMONIO

o
o
o

Disefio de recorridos continuos y accesibles que conectan
todos los niveles de manera inclusiva y segura.

Generacion de areas libres y multifuncionales quo Mantener y reforzar las visuales hacia los hitos patrimoniales,
permiten el desarrollo de actividades cotidianas, respetando y poniendo en valor el entorno histérico
eventos y encuentros comunitarios. y cultural.

Figura 79: ¢ Qué estrategias son replicables de la Plaza Huerto San Agustin?

Fuente: Elaboracion propia en base a Jaramillo & Van Sluys (2016).
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En la Figura se observan aspectos del Huerto San Agustin que no deben replicarse,

como los grandes desniveles, sistemas complejos de rampas y su configuracion espacial.

iX} ;QUE NO ES APLICABLE?

PLAZA HUERTO SAN AGUSTIN - QUITO, ECUADOR

Aspectos del referente que no deben trasladarse literalmente a la Plaza Civica 9 de Octubre.

g REPLICAR EXACTAMENTE SU
CONFIGURACION ESPACIAL

fun
=5

o GRANDES CAMBIOS DE NIVEL
MEDIANTE TERRAZAS Y GRADERIOS

@ REPRODUCCION LITERAL DE
SUS SISTEMAS DE RAMPAS

Cada plaza responde a relaciones urbanas,

Los sistemas de rampas del referente responden a
un desnivel especifico y a una solucién particular.
En la Plaza 9 de Octubre no existen las mismas
condiciones, por lo que no es aplicable trasladar

ala del
Huerto San Agustin con un desnivel considerable.
La Plaza 9 de Octubre presenta condiciones
topogréficas diferentes, por lo que este recurso

patrimoniales y sociales distintas.
La configuracion espacial del Huerto San Agustin
no debe copiarse, sino adaptarse a las necesidades,

este sistema de manera literal. escala e identidad de la Plaza 9 de Octubre.

no es necesario ni pertinente replicarlo.

Figura 80: ¢Qué estrategias no son replicables de la Plaza Huerto San Agustin?

Fuente: Elaboracion propia en base a Jaramillo & Van Sluys (2016).

En la Figura se observan las estrategias del referente que pueden adaptarse a la

Plaza Civica 9 de Octubre, entre ellas la incorporacion de vegetacion, pérgolas, recorridos

accesibles, espacios flexibles y comercio organizado.

[ :COMO APORTA A LA PLAZA 9 DE OCTUBRE?

o VEGETACION + ESTANCIA

<2

Incorporaci6n de arbolado y éreas verdes que generan
sombra, mejoran el microclima y promueven la
permanencia y el descanso.

@) MoBILIARIO INTEGRADO

=)

Ny L

Uso de mobiliario urbano integrado (bancas, basureros,
luminarias) que aporta orden, funcionalidad y mejora
la experiencia del espacio publico.

o PERGOLAS PARA SOMBRA Y CONFORT

T
AP -
- o i 8
S
&

Implementacion de pérgolas ligeras que ofrecen confort
climatico y definen areas de estancia y encuentro,
manteniendo la flexibilidad del espacio.

© eseacios FLexiBLES

A

Creacion de éreas libres y multifuncionales que permiten
distintos usos: eventos culturales, ferias, actividades
comunitarias y encuentros cotidianos.

Figura 81: ¢ Cémo aporta a la plaza 9 de Octubre?

Fuente: Elaboracion propia en base a Jaramillo & Van Sluys (2016).
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Disefio de recorridos claros, continuos y accesibles que
conectan todos los bordes de la plaza y facilitan el
desplazamiento seguro e inclusivo.

() INTEGRACION PATRIMONIAL Y VISUAL

"j% ! g ﬁ".'% :

Respeto y puesta en valor del patrimonio existente,
generando visuales y relaciones espaciales que
fortalecen la identidad histérica y cultural de la plaza.



3.5 Desarrollo Caso de Estudio 3
3.5.1 Pioneer Courthouse Square — Estados Unidos, Oregén (Internacional)
a. Justificacion del referente

El proyecto Pioneer Courthouse Square fue seleccionado como referente debido a
gue representa un caso destacado de regeneracion del espacio publico en Portland, al
transformar un antiguo estacionamiento en una plaza urbana de importancia social, cultural
y civica. La intervencion permitié crear un espacio accesible, flexible y multifuncional,
integrando actividades comunitarias y fortaleciendo la apropiacién ciudadana e identidad
urbana. (Portland Parks & Recreation, 2026)

Su analisis permite identificar estrategias aplicables a la rehabilitacion de la Plaza
Civica 9 de Octubre, relacionadas con la recuperacion de espacios deteriorados, movilidad
peatonal, permanencia de usuarios y generacion de espacios de interaccion social. Segun
Trancik (1986), el estudio de referentes ayuda a comprender como la arquitectura puede

transformar vacios urbanos en lugares activos y significativos.

s ‘.{&1
Figura 82: Plaza Pioneer Courthouse Square.

Fuente: ChatterBlock (s. f.).

b. Informacion general de la obra

Nombre del proyecto: Pioneer Courthouse Square
- Ubicacién: Porthland, Oregén, Estados Unidos.

- Calles: SW Morrison Street, SW Yam hill Street, SW 6" Avenue y SW Broadway,
frente al Centro histérico.

- Afo de construccién: 1980 — 1984
- Superficie total: 3723m2

- Arquitecto a cargo: Proyecto ganador donde el arquitecto fue Will Martin.
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c. ¢Cémo se genera el encargo?

El Proyecto Pioneer Courthouse Square surge de la necesidad de recuperar una
manzana del centro de Porthald que funcionaba como estacionamiento, transformandola
en un espacio publico destinado al encuentro ciudadano y a la rehabilitacion del centro
historico y comercial. La intervencion fue impulsada por un concurso nacional de disefio y
respondio al objetivo de consolidar un lugar flexible para actividades culturales, eventos de
recreacion, priorizando al peatdén sobre el automovil, las condiciones del proyecto
estuvieron definidas por su condicion estratégica, la integracién con los sistemas de
transporte publico, la preservacién del entorno histérico y la necesidad de crear un espacio

urbano multifuncional (Portland Parks & Recreation, 2026).
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Figura 83: Agora Plaza Pioneer Courthouse Square.

Fuente: Shiels Obletz Johnsen (s. f.).

La Figura muestra aspectos que se propusieron para la rehabilitacion del huerto junto con a

antigua infraestructura que ahora ocupa la Plaza Huerto San Agustin

(Como se genero el encargo?

El proyecto se genera en la ciudad de Se propone crear una plaza publica civica y
Portland, Oregén, Estados Unidos, en el recuperar el espacio urbano mediante la
centro urbano (sobre el terreno ocupado por transformacion del antiguo estacionamiento,
el antiguo Portland Hotel), posteriormente eliminando un vacio urbano y fortaleciendo la
utilizado como estacionamiento publico. vida colectiva del centro de la ciudad.

Genera un espacio piblico dinamico Responde a la necesidad de recuperar un
mediante la incorporacion de graderios,
accesibilidad universal, areas de
permanencia, espacios flexibles para eventos
y conexion con el sistema de transporte

publico.

espacio publico de calidad, promoviendo
actividades culturales, recreativas y civicas
en un sector del centro urbano anteriormente
destinado al uso vehicular.

Figura 84: ¢ Cémo se genero el encargo?

Fuente: Elaboracién propia.

- 107 -



d. El cliente (Necesidades y condicionantes del proyecto)

El proyecto Pioneer Courthouse Square responde a la necesidad de consolidar un
espacio publico que favorezca la convivencia ciudadana, la interaccién social y el desarrollo
de actividades culturales en el centro de Portland. Si bien el disefio de una plaza al aire
libre era debatido por empresarios, quienes tenian que atrajera a personas sin hogar la
ciudad carecia de una plaza para actividades culturales, deportivas y de apropiacion
ciudadana. (Friedman, 2022).

Figura 85: Perspectiva frontal Plaza Pioneer Courthouse Square

Fuente: Tripadvisor LLC (s. f.).

La identificacibn de usuarios permanentes, ocasionales y eventuales permite
comprender la intensidad de uso del espacio y determinar las necesidades de
permanencia, circulacion y equipamiento requeridas en la propuesta arquitectdnica. Segun
Gehl (2014), sostiene gue el disefio del espacio publico debe partir del andlisis de las
actividades humanas, distinguiendo entre actividades necesarias, opcionales y sociales.

Esta clasificacion permite definir la capacidad de permanencia y apropiacion de un lugar.

- Casual: Turistas, visitantes y peatones que recorren el centro de Portland y
utilizan la plaza como espacio de descanso, orientacion, encuentro o permanencia durante

sus actividades diarias.

- Consecuente: Trabajadores, estudiantes, comerciantes y residentes del centro
urbano que hacen uso frecuente de la plaza como espacio de circulacion, descanso,

alimentacion y reunidn.

- Eventual: Personas que asisten a conciertos, festivales, mercados temporales,
manifestaciones civicas y demas actividades comunitarias organizadas a lo largo del afio,

aprovechando la capacidad multifuncional de la plaza.
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e. Idea creativa del disefiador

La idea creativa del disefiador (Arquitecto Will Martin) se fundamenta en consolidar
un espacio civico flexible que funcione como la sala de estar de Portland (Portland Living
Room), convirtiéndose en el principal punto de encuentro para la vida social, cultural y
comunitaria de la ciudad. El concepto busca recuperar un terreno anteriormente destinado
a estacionamiento para transformarlo en una plaza que fortalezca la identidad urbana y
fomente la apropiacion del espacio publico mediante la convivencia, la permanencia y la

realizacion de actividades colectivas. (Portland Parks & Recreation, 2026).

Figura 86: Idea creativa del disefiador de la plaza Pioneer Courthouse Square.

Fuente: University of Oregon, College of Design (s. f.).

3.5.2 Analisis de la Obra construida.
a. Objetivos del proyecto:

- Objetivo 1: Recuperar una manzana subutilizada del centro de Protland
mediante la creacion de una plaza publica peatonal que fortalezca la conexion
entre el centro histérico, las calles circundantes y el sistema de transporte
publico, priorizando la accesibilidad universal, la movilidad peatonal y la

integracién con el tejido urbano existente. (Portland Parks & Recreation, 2026).

- Objetivo 2: Revitalizar el centro historico y comercial de Portland a través de
una intervencion contemporanea que respete el contexto patrimonial,
incorporando graderios, pavimentos de ladrillos, mobiliario urbano, vegetacion
y espacios de permanencia que promueve la convivencia, la identidad urbana y

la apropiacion ciudadana. (Project for Public Spaces (PPS), 2008)

- Objetivo 3: Consolidar un espacio urbano flexible y multifuncional capaz de
albergar actividades culturales, recreativas, civicas y comunitarias durante todo
el afio PPS (2008).
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b. Andlisis del contexto urbano

La Pioneer Courthouse Square se ubica en el centro histérico y comercial de
Portland, Oregén, Estados Unidos. Antes de su desarrollo, el sector carecia de un espacio
publico capaz de reunir a la comunidad y fomentar actividades sociales dentro del nacleo
urbano. La implementacion de la plaza permitié recuperar un area estratégica de la ciudad,
transformandola en un espacio multifuncional para eventos, actividades culturales y

convivencia social. Actualmente, constituye uno de los espacios publicos mas importantes
la integracion social y el

de Portland, contribuyendo a la dinamizacion urbana,
fortalecimiento de la identidad colectiva de sus habitantes.
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Figura 87: Ubicacion macro, meso y micro Plaza Pioneer Courthouse Square.

Fuente: Elaboracion propia.

e

Figura 88: Area de la Plaza Pioneer Courthouse Square.

Fuente: Elaboracion propia en base a Portland Parks & Recreation (2026).
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La Figura muestra que la Plaza Pioneer Courthouse Square se encuentra rodeada
de edificaciones de entre 4 y 12 niveles, conformando un frente urbano continuo que
delimita el espacio publico y fortalece su integracion con el centro de Portland, dentro de
estos sobresalen hitos arquitectonicos como el Histérico Pioneer Courthouse y la torre del
edificio Jackson Tower, cuyas caracteristicas patrimoniales y mayor presencia volumétrica
consolidad la identidad del lugar y funcionando como referentes visuales ante la plaza
(PPS, 2008).
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Esquema axonométrico de alturas del
contexto inmediato de Pioneer Square.

SW YAMHILL ST

JACKSON TOWER WELLS FARGO CENTER
SW STH AVE (Clackamas County Building)  PIONEER COURTHOUSE SW 6TH AVE
(Hito patrimonian 10+
12+ pisos
pisos J .

== Relacién visual y escala con la plaza ~ ®—@ Hitos de mayor altura () Arbolado que enmarca el espacio

Figura 89: Alturas del contexto circundante a la Plaza Pioneer Courthouse Square.

Fuente: Elaboracién propia en base a University of Oregon, College of Design (s. f.).

Mientras que el analisis urbano evidencia una organizacion espacial estructurada a
partir de un gran vacio central multifuncional, complementado por areas de estancia,
graderios, espacios comerciales y recorrido perimetrales que favorecen la permanencia, la
integracion social y la realizacion de actividades civicas y culturales. Segun Lynch (1960),
establece que los nodos, hitos y recorridos constituyen elementos fundamentales para la
construccion de la imagen urbana y la legalidad de la ciudad.

La Figura muestra el analisis morfolégico y urbano de Pioneer Courthouse Square,
donde se identifica una estructura espacial abierta organizada por un amplio espacio
central flexible que concentra las actividades publicas y distribuye los flujos peatonales
hacia los diferentes accesos del entorno inmediato. La plaza se encuentra delimitada por
edificios comerciales, oficinas e inmuebles patrimoniales que definen claramente el espacio

publico y fortalecen su integracion con el centro urbano (PPS, 2002).
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Figura 90: Analisis morfoldgico y urbano de la Plaza Pioneer Courthouse Square.

Fuente: Elaboracion propia en base a en base a University of Oregon, College of Design (s. f.).

c. Anédlisis del emplazamiento

La comprension integral del emplazamiento requiere analizar las caracteristicas
fisicas, funcionales y urbanas del sitio, ya que estas condicionan las decisiones de disefio
y la capacidad de integracion del proyecto con su entorno inmediato. Segun Ching (2015),
el analisis del lugar constituye el fundamento del proceso proyectual, ya que permite
comprender las oportunidades y limitaciones del contexto para orientar adecuadamente las

decisiones de disefo.

La Figura muestra el emplazamiento de Pioneer Courthouse, en el centro de
Portland, evidenciando su relacion con el centro historico, la trama urbana ortogonal y las
principales avenidas que delimitan el proyecto, delimitado por un anillo perimetral de
arbolado que mejora el confort ambiental y delimita el espacio publico sin que esta
interrumpa la continuidad visual de la plaza al resto de la ciudad, complementados con
plataformas, graderios y mobiliario urbano de descanso o estancia, también se observa
una organizacién espacial basada en un gran vacio central, multifuncional, complementado
por graderios, areas de estancia, arbolado, mobiliario urbano y recorridos peatonales, que
favorecen la conectividad con el sistema de transporte publico, la zona comercial y los
edificios civicos del entorno, consolidando la plaza como uno de los nodos urbanos y

espacios de encuentro de la ciudad.
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Figura 91: Emplazamiento de la Plaza Pioneer Courthouse Square.

Fuente: Elaboracion propia en base a en base a University of Oregon, College of Design (s. f.).

La Figura muestra el esquema de relaciones de Pioneer Courthouse Square
evidencia la articulacion de tres componentes principales: la plaza civica central como
vacio integrador y espacio flexible de uso publico; los graderios y espacios de estancia que
organizan los cambios de nivel y el entorno urbano inmediato (Trancik, 1986).
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PIONEER COURTHOUSE SQUARE, PORTLAND, OREGON, EE.UU.
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Figura 92: Esquema de relaciones del programa de la Pioneer Courthouse Square.

Fuente: Elaboracién propia en base a University of Oregon, College of Design (s. f.).
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d. Andlisis topografico

La topografia de Pioneer Courthouse Square se caracteriza por un relieve
practicamente plano, condicion que permiti6 desarrollar un espacio publico continuo y
altamente accesible. El proyecto incorpora una serie de graderios, plataformas y ligeras
variaciones de nivel que organizan funcionalmente la plaza, diferenciando las éareas
destinadas a eventos, permanencia y circulacion peatonal. Esta configuracion facilita la
visibilidad durante actividades multitudinarias, mejora la relacion entre los distintos
espacios de estancia y fortalece la conexién con el sistema de transporte publico y el tejido
urbano circundante (PPS, 2008).

La implantacion del graderio civico y de las plataformas de estancia transforma una
topografia originalmente uniforme en un recurso de disefio que favorece la permanencia,
la interaccién social y la flexibilidad funcional. La continuidad del plano peatonal,
complementada con cambios de nivel cuidadosamente integrados, permite generar
perspectivas visuales. Segun Cullen (1961), sostiene que las variaciones del plano urbano
y las secuencias espaciales enriquecen la percepcion del espacio publico, permitiendo
construir experiencias visuales dindmicas que fortalecen la identidad y la legibilidad de la
ciudad.

ANALISIS TOPOGRAFICO AXONOMETRICO TOPOGRAFICO

PIONEER COURTHOUSE SQUARE, PORTLAND - EE.UU. ‘

TOPOGRAFIA - ORGANIZACION DEL ESPACIO ~ PERMANENCIA - ACCESIBILIDAD
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Figura 93: Andlisis topografico Plaza Pioneer Courthouse Square.

Fuente: Elaboracion propia en base a University of Oregon, College of Design (s. f.).
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En lugar de responder a un desnivel natural, el proyecto incorpora graderios civicos,
plataformas y bordes elevados como recursos de disefio para organizar los espacios de
estancia, mejorar la visibilidad de los eventos publicos y estructurar la circulacién peatonal
sin comprometer la accesibilidad universal, esta solucion favorece la flexibilidad funcional
de la plaza, facilita el drenaje superficial mediante pendientes controladas y fortalece la
relaciéon visual con el histérico Pioneer Courthouse y el tejido urbano circundante,
consolidando un espacio publico abierto, accesible y adaptable a mdultiples actividades
(Portland Parks & Recreation, 2026).

La Figura muestra el analisis topografico de Pioneer Courthouse Square, mediante
una vista en planta y un perfil longitudinal A—A’, donde se identifican las variaciones de
nivel, plataformas, graderios y pendientes que estructuran espacialmente la plaza. también
se observa en la figura, el espacio mantiene una topografia predominantemente plana,
sobre la cual se introducen variaciones de nivel controladas para definir areas de estancia
y circulacién para darle mayor dinamismo visual, funcional y formal a la plaza usando

recursos como plano base elevado, repeticion y simetria en la plaza.
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Figura 94: Perfil topogréfico Plaza Pioneer Courthouse Square.

Fuente: Elaboracion propia en base a University of Oregon, College of Design (s. f.).

e. Anédlisis Demografico y Grupos de Usuarios

Pioneer Courthouse Square presenta una diversidad de usuarios asociada a su

condicion de espacio civico central y lugar de encuentro cotidiano en centro de Portland.
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La plaza funciona simultAineamente como espacio de permanencia para la poblacién local,

punto de apoyo para trabajadores y usuarios de las actividades comerciales y de servicios

del centro, y destino para visitantes que participan en eventos y actividades urbanas. Seguin

Gehl (2014), comprender las caracteristicas y las necesidades de los diferentes grupos de

usuarios constituye un aspecto esencial para el disefio y la gestion de espacios publicos.

Usuarios residentes y poblacion local: Corresponden a habitantes de
Portland y usuarios habituales del centro que utilizan la plaza como espacio

cotidiano de encuentro, descanso y convivencia.

Usuarios comerciales y de servicios: Este grupo comprende principalmente
trabajadores del Downtown, comerciantes, prestadores de servicios y personas

que utilizan diariamente el entorno inmediato de la plaza.

- Usuarios eventuales, turistas y visitantes: Constituyen un grupo
especialmente relevante debido a la programacién cultural y comunitaria de la
plaza. Conciertos, festivales, actividades artisticas y celebraciones transforman

periddicamente el espacio central y sus graderios en escenarios de reunién

colectiva, la plaza recibe mas de 1, 3 millones de visitantes al afio.

La Figura muestra analisis de los diferentes porcentajes de incidencia de usuarios
como: 1 porcentaje de usuarios, 2 perfiles, necesidades y respuestas, 3 estrategias que se

usaron para mitigarlas.
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Figura 95: Analisis demogréfico y grupo de usuarios de la Plaza Pioneer Courthouse Square.

Fuente: Elaboracion propia en base a PPS (2008).
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f. Analisis Climatolégico.

La ciudad de Portand, ubicada en el estado de Oregon, presenta un clima templado
de influencia oceanica caracterizado por inviernos fresco y humedos, asi como veranos
célidos y relativamente secos. Su localizacién entre el océano pacifico y la cordillera de las
Cascadas favorece un régimen climatico moderado, donde las precipitaciones se
concentran principalmente entre los meses de noviembre y diciembre, mientras que
durante el verano predominan condiciones mas secas. Estas caracteristicas climaticas
condicionan el disefio y el proceso de los espacios publicos, promoviendo estrategias
relacionas con el confort ambiental, el drenaje y la incorporacion de la vegetaciéon urbana
(National Weather Service (NWS), 2024)

La Figura muestra los meses mas desfavorables (lluviosos) en la ciudad de

Portland, ubicada en el estado de Oregbn, evidenciando que son entre noviembre,

diciembre.
PRECIPITACION MEDIA MENSUAL EN PORTLAND, OREGON (mm)
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Figura 96: Precipitacion media mensual en Portland, Oregdn.

Fuente: Elaboracion propia en base a NWS (2024).

Mientras que, de acuerdo con los registros climaticos de la ciudad de Portland, los
vientos predominantes provienen principalmente del suroeste, con velocidades moderadas
durante gran parte del afio (NWS, 2024).

Estas condiciones influyen en la configuracion del espacio abierto de la Pioneer

Courthouse Square, favoreciendo la circulacién natural del aire dentro de la plaza y
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contribuyendo al confort ambiental de las zonas de permanencia. La direccion vy

comportamiento de los vientos predominantes.

La Figura muestra direccion de vientos predominantes en la ciudad de Portland,

ubicada en el estado de Oregédn.

FRECUENCIA DE VIENTOS - PIONEER COURTHOUSE SQUARE,
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Figura 97: Frecuencia de vientos en Portland, Oregén.

Fuente: Elaboracion propia en base a NWS (2024).

La Figura muestra, el andlisis de vientos de Pioneer Courthouse Square evidencia
la incidencia de diferentes corrientes de aire sobre el espacio abierto de la plaza y su
relacion con las edificaciones circundantes. La configuracion urbana del Downtown de
Portland actla como una barrera y canalizador del viento, modificando su velocidad y

direccién al ingresar al espacio publico.

Durante el verano adquieren mayor relevancia los vientos provenientes del norte y
noroeste, mientras que otras direcciones presentan una incidencia secundaria. Esta
condicion influye directamente en el confort ambiental de las &reas de estancia y graderios,
por lo que la presencia de vegetacion y elementos construidos perimetrales contribuye a
moderar la exposicion de los usuarios y mejorar las condiciones de permanencia en la

plaza.

-118 -
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PIONEER COURTHOUSE SQUARE 2 B
PORTLAND, OREGON, EE.UU. i

FRECUENCIA DE VIENTOS - PORTLAND
(PORCENTAJE ANUAL)

N
16%

NW NE
30 20% 9%
20
10 w 2 [ £
1% p-/ 8%
0 &
sw SE
12% 14%
s w

LEYENDA 1% ~— __.)“ :
3 VIENTOS PREDOMINANTES \
(220%)
=3 VIENTOS SECUNDARIOS
(10% - 19%)

VIENTOS MODERADOS
(5% - 9%)

VIENTOS DEBILES

(< 5%)

OBSERVACIONES

® Los vientos predominantes provienen del
noroeste (NW) y del norte (N) durante
todo el afio.

® Durante el verano, la influencia del sw
noroeste (NW) se intensifica.

® Los vientos del este (E) y sureste (SE) 12%
se presentan con mayor frecuencia en
invierno.

@ La topografia urbana y la presencia de
edificaciones moderan la velocidad del viento
en la plaza. s

ESCALA GRAFICA 10%
0O 10 20 30 40 50m
L — — W—

Figura 98: Andlisis de vientos Plaza Pioneer Courthouse Square.

Fuente: Elaboracién propia en base a NWS (2024).

Mientras que el analisis del soleamiento de Pioneer Courthouse Square, presenta
condiciones marcadamente estacionales debido a su localizacién en una latitud media, con
una mayor incidencia y duraciéon de la radiacién solar durante el verano y una menor
exposicion durante los meses de invierno. Esta condicién adquiere especial relevancia en
la plaza debido a su configuracion como un amplio espacio civico abierto y
predominantemente pavimento, donde la exposicion solar puede incrementar la
temperatura superficial durante los periodos calidos. Los registros climaticos oficiales
muestran que Portland presenta una marcada variacion climatica estacional, con veranos
comparativamente mas secos y calidos y una temporada fria caracterizada por mayor
humedad y precipitaciéon (NWS, 2024).

Como respuesta, la presencia de arbolado principalmente en los bordes de la plaza,
junto con las sombras proyectadas por las edificaciones de gran altura del entorno

inmediato, genera zonas de proteccion solar que varian a lo largo del dia.

La Figura muestra la incidencia de radiacion solar sobre la plaza a lo largo de
diferentes horas del dia, dando como resultado que aproximadamente a las 12 pmy 3 pm

son las horas con mayor radiacion solar en la plaza.
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FRECUENCIA DE SOLEAMIENTO - PIONEER COURTHOUSE SQUARE

PORTLAND, OREGON, EE.UU.
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Figura 99: Frecuencia de soleamiento durante el dia Plaza Pioneer Courthouse Square.

Fuente: Elaboracion propia en base a NWS (2024).

Como se observa en la siguiente Figura, el andlisis solar de Pioneer Courthouse
Square evidencia que, en las horas centrales, especialmente durante los meses mas
célidos de julio y agosto, el espacio central abierto recibe una mayor exposicion solar,
mientras que en las primeras y Ultimas horas del dia las construcciones perimetrales
proyectan sombras extensas sobre diferentes sectores. Durante los meses mas frios,
principalmente diciembre y enero.

Analisis Solar ocscoam W 1200Pm

Plaza Pioneer Courthouse

Square
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Directo

Sombra parciial

Sombra total
0 Vetacion

Esquema de orientacié

Figura 100: Incidencia de radiacion solar durante el dia Plaza Pioneer Courthouse Square.

Fuente: Elaboracion propia en base a NWS (2024).
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g. Andlisis y descripcion de plantas arquitecténicas.

La organizacién espacial de Pioneer Courthouse Square evidencia una estructura
jerarquizada en torno a un vacio central, concebido como el principal espacio flexible para
la concentracién de personas, actividades culturales y eventos publicos. La planta se
complementa mediante graderios semicirculares, cambios controlados de nivel, areas de
estancia y bordes permeables, que permiten articular el espacio central con las calles
circundantes vy distribuir los flujos peatonales desde diferentes puntos de acceso. Segun
Lynch (1960), sostiene que la presencia articulada de sendas, bordes, nodos, barrios e
hitos contribuye a construir una imagen urbana legible y facilita la orientaciéon de las

personas.

La Figura muestra el analisis de la planta arquitecténica de Pioneer Courthouse
Square se organiza a partir de una gran explanada central multifuncional que concentra las
principales actividades civicas, culturales y recreativas. Su composicién abierta favorece la
flexibilidad de uso, permitiendo la realizacion de eventos publicos y el libre desplazamiento

de los usuarios dentro del espacio (Portland Parks & Recreation, 2026).
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Figura 101: Analisis de la planta arquitectonica de la Plaza Pioneer Courthouse Square.

Fuente: Elaboracion propia en base a Martin (1983).
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h. Andlisis y descripcidén de accesos y circulaciones.

La organizacion de circulaciones en la Plaza Pioneer Courthouse Square se
caracteriza por una red de accesos distribuidos en todo su perimetro, permitiendo una
conexién directa en las calles circundantes y el sistema de transporte publico del centro de
Portland. Los recorridos principales convergen hacia el amplio vacio central, mientras que
las circulaciones secundarias articulan las areas de estancia, los graderios y los espacios
destinados a eventos, favoreciendo una movilidad continua, flexible y accesible para todos
los usuarios. Segun Ching (2015), el analisis de circulaciones constituye una herramienta
fundamental dentro del proceso proyectual, ya que permite comprender la relacién entre

los recorridos, los accesos y la organizacion espacial.

La Figura muestra el andlisis de circulaciones de la plaza, donde se identifican los
principales accesos peatonales, desde los 4 frentes de la plaza, los recorridos
predominantes que estructuran el desplazamiento hacian el espacio central y las
conexiones secundarias que enlazan los graderios, las areas de permanencia y los

diferentes equipamientos.
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Figura 102: Analisis de accesos y circulaciones Plaza Pioneer Courthouse Square.

Fuente: Elaboracion propia en base a Martin (1983).
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i. Analisis y descripcién de elevaciones.

La composicidn espacial del proyecto se caracteriza por una organizacion
predominantemente horizontal, donde plataformas, graderios y areas abiertas se

distribuyen aprovechando la ligera pendiente natural del terreno.

La disposicién escalonada de los espacios establece una jerarquia dentro del
conjunto, siendo el anfiteatro y las terrazas los elementos principales de articulacion. A su
vez, la incorporaciébn de pérgolas, mobiliario urbano y elementos complementarios
contribuye a reforzar la identidad del lugar y generar puntos de referencia dentro del

espacio publico (Martin, 1983).

La Figura muestra elevacion lateral derecha de la Plaza Pioneer Courthouse Square
donde se identifica la relacion entre los distintos niveles que conforman el espacio publico
y las edificaciones de su entorno inmediato donde la plaza funciona como una vacio central

en la ciudad.
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Figura 103: Elevacion frontal Plaza Pioneer Courthouse Square.

Fuente: Elaboracion propia en base a Martin (1983).
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Figura 104: Elevacion lateral derecha Plaza Pioneer Courthouse Square.

Fuente: Elaboracion propia en base a Martin (1983).



j. Analisis y descripcién de secciones

En la plaza Pioneer Courthouse Square, se evidencia la integracion entre el plano
principal de la plaza, los graderios, las areas comerciales, los espacios de permanencia
mostrando como cada elemento contribuye al funcionamiento. Segun Gelh (2014), la
calidad del espacio publico depende de la manera en el que sus componentes fisicos
favorecen el emplazamiento, la permanenciay la interaccion entre las personas, siendo las
secciones una herramienta fundamental para comprender estas relaciones espaciales y

orientar propuestas de rehabilitacion urbana centradas en el usuario.

La Figura muestra el andlisis y descripcion de la seccién transversal de la plaza la
Pioneer Courthouse Square, donde se evidencia la organizacion espacial de los principales
componentes que estructuran la plaza, diferenciando las vias perimetrales, los graderios
civicos, el amplio espacios central multifuncional, las areas destinadas al comercio y los
servicios, cuya configuracion permite comprender la jerarquia de los espacios, la transicion
entre los diferentes usos y la manera en la que la seccion integra la movilidad, permanencia
y actividad urbana, consolidando un espacio publico flexible y funcional dentro del centro
de Portland (Martin, 1983).

Vias I Graderios Bl Plaza multiusos Il Comercio lll Servicios IR

Figura 105: Andlisis secciones Plaza Pioneer Courthouse Square

Fuente: Elaboracion propia en base a Martin (1983).

La Figura muestra andlisis del agora y su configuracion mediante graderios

concebidos como espacio de estancia, contemplacion e integracién social.
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Figura 106: Analisis seccion Agora de la Plaza Plaza Pioneer Courthouse Square.

Fuente: Elaboracion propia.
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k. Analisis y descripciéon de su materialidad

La materialidad de Pioneer Courthouse Square responde a las exigencias propias
de un espacio publico de alta intensidad de uso, donde la resistencia, durabilidad y facilidad
de mantenimiento constituyen criterios fundamentales. El ladrilo es el material
predominante y constituye uno de los principales elementos de identidad visual de la plaza,
empleado extensamente en el pavimento y en la conformacion de sus diferentes niveles.

Este se complementa con piedra y concreto en elementos estructurales.

La Figura muestra el andlisis de materialidad identificando la distribucion de los

principales materiales que conforman el espacio publico.

Madera

S

Vegetacion

Hormigén Ladrillo Granito gris Granito gris

Figura 107: Ubicacién de su materialidad Plaza Pioneer Courthouse Square

Fuente: Elaboracidn propia en base a Portland Parks & Recreation (2026).
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Mientras que en la tabla porcentual se evidencia la materialidad por el predominio,
donde del pavimento de ladrillo, cuya continuidad permite reconocer la plaza como una
unidad espacial diferenciada dentro de la trama urbana. Su combinacion con materiales
pétreos, hormigén, acero, vidrio, madera y vegetacion genera variaciones de textura y
escala que permiten diferenciar las zonas de circulacion, estancia y transicion.

FOTO MATERIAL UBICACION / USO % APROX.
. Superficie principal de
Pavimento circulacion peatonal, 55%
de ladrillo area central, graderios
y plazas de estancia.
Bordes, franjas de
Granito transicion, remates, 15%
(piedra natural) coronaciones y zonas °
de mayor desgaste.
Graderios, plataformas,
Hormigon cimentaciones, muros o
. 10%
estructural bajos y bases de
elementos urbanos.
Estructuras de pérgolas,
Acero columnas, soportes y 7%
estructural elementos metalicos
principales.
Acero Rejillas de arboles,
galvanizado / drenajes lineales, 5%
inoxidable barandillas, pasgmanos
y elementos auxiliares.
. Componentes de
Vidrio estructuras, cerramientos 3%
laminado puntuales, lucernarios o
y accesos a subsuelos.
Mobiliario urbano (bancas,
Madera asientos), cubiertas de 3%
tratada pérgolas y elementos .
de contacto.
Arbolado perimetral,
Vegetacion y alcorques, jardineras y 2%
0

suelo permeable

areas vegetadas para
sombra y confort térmico.

Figura 108: Porcentaje de materialidad Plaza Pioneer Courthouse Square.

Fuente: Elaboracién propia en base a Portland Parks & Recreation (2026).
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I. Analisis y descripcidon de su mobiliario

El mobiliario urbano de Pioneer Courthouse Square se concibe como parte integral
de la configuracion espacial de la plaza, priorizando la permanencia, el encuentro social y
la flexibilidad de uso dentro del centro de Portland. En lugar de ocupar de manera
indiscriminada el espacio central, los elementos de estancia se concentran principalmente
en los bordes y sectores escalonados, permitiendo conservar un amplio vacio civico

destinado a eventos y actividades colectivas.

Los graderios semicirculares, asientos, mesas, elementos de iluminacion,
vegetacion y estructuras construidas complementan las areas de circulacion y
permanencia, generando diferentes posibilidades de apropiacion sin fragmentar la
continuidad visual del conjunto. Segun Gehl (2010), sostiene que la calidad del espacio
publico depende de condiciones que permitan a las personas caminar, sentarse,
permanecer y encontrarse comodamente, por lo que la disposicion del mobiliario resulta

fundamental para favorecer la actividad social y prolongar la permanencia de los usuarios.

La Figura muestra el andlisis del mobiliario urbano de Pioneer Courthouse Square,
identificando los principales elementos que conforman el espacio publico, su funcion,
cantidad aproximada y porcentaje de participacion dentro del conjunto. Como se observa
los graderios semicirculares y las bancas urbanas poseen una presencia predominante
debido a su importancia para la estancia, contemplacion y desarrollo de actividades
colectivas. Estos se complementan con mesas y sillas méviles, jardineras, luminarias,
fuentes de agua, papeleras y estructuras de acceso al subsuelo, la diversidad del mobiliario
permite responder tanto a las actividades cotidianas como a los eventos temporales,
manteniendo libre el espacio civico central y concentrando los principales elementos de

permanencia y servicio hacia sectores estratégicos de la plaza.

FOTO MATERIAL UBICACION / USO % APROX.

) Superficie principal de
Pavimento circulacién peatonal, 559
de ladrillo area central, graderios ;
y plazas de estancia.

Bordes, franjas de
Granito transicion, remates,
(piedra natural) coronaciones y zonas

de mayor desgaste.

15%
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Graderios, plataformas,
Hormigon cimentaciones, muros "
. 10%
estructural bajos y bases de
elementos urbanos.

Estructuras de pérgolas,

Acero columnas, soportes y 7%

estructural elementos metalicos »
principales.

Acero Rejillas de arboles,

galvanizado / drenajes lineales, 5%

inoxidable barandillas, pasamanos

y elementos auxiliares.

o Componentes de
Vidrio estructuras, cerramientos 39
laminado puntuales, lucernarios :
y accesos a subsuelos.

Mobiliario urbano (bancas,

Madera asientos), cubiertas de 3%
tratada pérgolas y elementos ”
de contacto.

Arbolado perimetral,
Vegetacion y alcorques, jardineras y 29,
suelo permeable areas vegetadas para .
sombra y confort térmico.

Figura 109: Porcentaje y tipo de mobiliario Plaza Pioneer Courthouse Square.

Fuente: Elaboracion propia en base a Portland Parks & Recreation (2026).

El analisis evidencia que el mobiliario y los elementos complementarios se conectan
principalmente en los bordes de la plaza permitiendo asi mantener libre un continuo el
espacio civico central, dicha disposicion favorece a la permanencia, el descanso y la
interaccion social de los usuarios sin generar obsticulos en las principales areas de

circulacion.

La ubicacion estratégico de los graderios, bancas, vegetacion y otros elementos de
apoyo permite organizar diferentes zonas de estancia alrededor de la plaza asi el vacio

central conserva un caracter flexible y multifuncional.
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3.5.3 Técnicas constructivas.

- Detalle constructivo del sistema de marquesina metalica ornamental con
cubierta acristalada: Funciona como un elemento arquitecténico de proteccion
y transicion asociado a las areas de acceso y permanencia de la plaza. Su
configuracion se basa en una estructura de columnas metalicas ornamentales
y vigas superiores, sobre las cuales se dispone una cubierta acristalada
transllicida que permite el ingreso de iluminacién natural mientras proporciona
proteccién parcial frente a la lluvia. El sistema combina la funcidn estructural del
metal con una expresion ornamental que aporta identidad al espacio publico y
genera un &rea cubierta sin cerrar visualmente su relacion con el entorno

urbano.

¢ Qué se podra implementar en la Plaza 9 de Octubre?

En la Plaza 9 de Octubre se podria reinterpretar este sistema mediante
marquesinas o pérgolas metalicas ligeras y modulares, con columnas y vigas de acero
protegidas frente a la corrosion y cubiertas transparentes o translicidas de vidrio laminado
de seguridad. Su implantacién estratégica permitiria generar espacios protegidos para
estancia, actividades comunitarias y apoyo al comercio temporal, proporcionando

proteccion frente a la lluvia y radiacion solar caracteristica de Cuenca.

DETALLE CONSTRUCTIVO

PERGOLA METALICA ORNAMENTAL CON CUBIERTA ACRISTALADA
Pioneer Courthouse Square, Portland - Estados Unidos

O) Viga metalica omamental
@) Vidrio laminado templado
‘/ 5\ " . A

(3) Viga secundaria metélica

(4) Columna de hierro fundido
~ omamental

(e . AT
‘\5) Placa base y anclaje metalico
a cimentacién de concreto

PLANTA DETALLE 1 DETALLE 2
UNION VIGA - COLUMNA ANCLAJE DE COLUMNA

>
>i»

Figura 110: Pergola metdlica con cubierta acristalada.

Fuente: Elaboracion propia en base a Shiels Obletz Johnsen (s. f.).
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- Detalle constructivo de sistema de arborizacion sobre losa estructural de
estacionamiento subterraneo: El analisis muestra que la incorporacion de
vegetacion sobre el subsuelo requiere un sistema que proteja la estructura
inferior y permita el adecuado desarrollo de las especies vegetales. La solucién
se compone de una losa de hormigbn armado impermeabilizada, barrera
antirraices, capa drenante, geotextil y sustrato vegetal, generando alcorques
con profundidad suficiente para el crecimiento controlado de &rboles y

vegetacion.
¢ Qué se podra implementar en la Plaza 9 de Octubre?

En la Plaza 9 de Octubre se podria aplicar este sistema mediante alcorques
estructurales sobre la losa del subsuelo, incorporando drenaje, impermeabilizacion y
barreras antirraices. Esto permitiria introducir arbolado de sombra compatible con el clima
de Cuenca, mejorando el confort térmico, el paisaje y la infraestructura verde sin

comprometer la estructura subterranea.

DETALLE CONSTRUCTIVO
ARBORIZACION SOBRE SUBSUELO Q) Rejilla metalica para rbol
DE ESTACIONAMIENTO SmmSeseeees
Pioneer Courthouse Square, Portland - Estados Unidos CZ) Sustrato vegetal especial (60-90 cm)
Wogee S T 7 2 ial (3) Geotentifirante
@ Capa drenante (grava lavada)
@ Barrera antiraices
Cé) Impermeabilizacién asfaltica
@ Capa de proteccion (mortero)
@ Losa de hormigén armado
@ Estructura de estacionamiento
subterrineo
PLANTA DETALLE 1 DETALLE 2
ALCORQUE ESTRUCTURAL ALCORQUE ESTRUCTURAL

b

Figura 111: Detalle constructivo arborizacion sobre subsuelo.

Fuente: Elaboracion propia en base a Shiels Obletz Johnsen (s. f.).
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- Detalle constructivo de graderio escalonado de hormigébn armado con
revestimiento de ladrillo: El analisis muestra que los graderios escalonados
de Pioneer Courthouse Square funcionan como elementos de transicion entre
los distintos niveles de la plaza y, simultaneamente, como espacios informales
de asiento y permanencia, el sistema constructivo se resuelve mediante una
base estructural escalonada de hormigbn armado revestida con ladrillo,
manteniendo la continuidad material caracteristica de la plaza y proporcionando

una superficie resistente frente al uso intensivo y las condiciones exteriores.
¢ Qué se podra implementar en la Plaza 9 de Octubre?

En la Plaza 9 de Octubre se podria incorporar un sistema de graderios escalonados
de hormigdn armado con acabado pétreo, dandole dinamismo a los sectores en donde se
desee implementar areas de estancia o encuentro en la rehabilitacion de la plaza 9 de
Octubre en el Centro Histérico de Cuenca. Estos elementos permitirian resolver cambios
de nivel y, al mismo tiempo, generar espacios de descanso, encuentro y actividades

culturales, aprovechando la propia configuracion arquitecténica como mobiliario urbano.

DETALLE CONSTRUCTIVO

GRADERIO ESCALONADO DE HORMIGON ARMADO
REVESTIDO EN LADRILLO

Pioneer Courthouse Square, Portland - Estados Unidos

(1) Ladrillo macizo extruido

(2) Mortero de asentamiento

3) Hormigén armado (escalén)

4\ Acabado antideslizante (sellador)
(5) Junta de dilatacion

(6) Concreto de nivelacion
Impermeabilizacién

(8) Losa de hormigon armado
(estructura principal)

PLANTA DETALLE 1 DETALLE 2
ENCUENTRO ENTRE ESCALON SECCION A-A
Y JARDINERA

AN
N) (=
W &

) (w)

~
s

(@) (@

Figura 112: Detalle constructivo de hormigén armado.

Fuente: Elaboracion propia en base a Shiels Obletz Johnsen (s. f.).
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a. Aspectos funcionales.

Pioneer Courthouse Square organiza su funcionamiento a partir de un amplio
espacio civico central, complementado por graderios semicirculares, cambios de nivel y
recorridos peatonales que articulan la plaza con las calles circundantes y el sistema de
transporte publico del centro de Portland, cuya configuracion permite mantener un espacio
flexible y multifuncional, capaz de albergar actividades cotidianas, encuentros ciudadanos,

eventos culturales y diferentes usos temporales (Portland Parks & Recreation, 2026).

La Figura muestra, la organizacion presenta una clara diferenciacion entre areas
publicas, semipublicas y privadas. Las zonas publicas, representadas en verde,
corresponden principalmente al espacio central y a sectores de libre circulacion, las zonas
semipulblicas, identificadas en beige, se concentran en espacios de transicion, graderios y
areas vinculadas a actividades especificas; mientras que las zonas privadas, sefialadas en
rosa, corresponden a establecimientos comerciales y espacios de servicio con acceso

controlado, como los locales ubicados en sectores puntuales de la plaza.

Q
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SW Yamhill St. —
ESC: 1:1250 . N\ PUBLICO SEMI PUBLICO r | PRIVADO
i I \ Espacios de acceso fkve y Espacios 6e Wansiian y " Espacios con a0es0
w30 oolecivo. actividades contsoladas. restringido.
0 10m 30m 50m

Figura 113: Areas publicas, semipublicas y privadas Plaza Pioneer Courthouse Square.

Fuente: Elaboracion propia en base a Portland Parks & Recreation (2026).
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b. Aspectos formales.

La configuracion formal de Pioneer Courthouse Square se caracteriza por una
composicion geométrica predominantemente ortogonal que responde a la trama urbana
del centro de Portland, incorporando en su interior elementos curvos que introducen
variacion y jerarquia espacial. El gran vacio civico central constituye el elemento dominante
de la composicién, mientras que los graderios semicirculares, cambios de nivel, recorridos
diagonales y elementos construidos perimetrales conforman espacios secundarios de
estancia y transicidn. Segun Cullen (1961), plantea que la experiencia urbana se construye
mediante secuencias visuales y cambios de perspectiva que permiten descubrir

progresivamente los componentes del espacio urbano.

La Figura muestra que la plaza establece una clara jerarquia entre el vacio central
multifuncional y los elementos que conforman sus bordes, donde los graderios funcionan
simultdneamente como transicion topografica, espacio de estancia y limite visual. La
continuidad del pavimento de ladrillo refuerza la unidad formal del conjunto, mientras que
el arbolado y las estructuras arquitecténicas introducen variaciones de escala, textura y
sombra (Martin, 1983).
ANALISIS FORMAL
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ntegracién urbana, la permanencia y la
adaptacion a maltiples actividades.
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Elementos verticales que generan ritmo,
sombra y orden espacial.

GRADERIOS Y PLATAFORMAS
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y actividades colectivas.

MOBILIARIO Y EQUIPAMIENTO
Mabiliario urbano y equipamiento flexible
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cubiertas solares y sistemas e reciclaje.

BO®OS

ESENCIA FORMAL

‘N ¢ 4 N o0 *
)
2K, > o » i » =
ACCESOS DESDE VACIO CENTRAL ENCUENTRO Y INTEGRACION CON EL ENTORNO
TODAS LAS ESQUINAS INTEGRADOR ACTIVIDADES MULTIPLES Y APROPIACION CIUDADANA

Figura 114: Aspectos formales Pioneer Courthouse Square.

Fuente: Elaboracion propia en base a Portland Parks & Recreation (2026).
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La Figura muestra, la relacion entre la altura de las edificaciones perimetrales y el
vacio central genera una sensacion de contencion, seguridad y escala urbana definida. A
pesar de estar rodeada por edificios de gran altura, la amplitud de la plaza evita la
sensacion de encierro y favorece la permanencia, el encuentro social y la apropiacion del
espacio publico. Segun Gehl (2014), la calidad del espacio publico depende en gran
medida de la relacién entre la escala de las edificaciones, la proporcion del espacio abierto
y la experiencia del peaton, cuando existe un equilibrio adecuado entre vacio urbano y
elementos construidos se generan entornos, confortables y seguros.

RELACION CON EL CONTEXTO

PIONEER COURTHOUSE SQUARE,
PORTLAND - ESTADOS UNIDOS

s | Nt

ESCALA Y PROPORCION SENSACION ESPACIAL PERCEPCION DEL USUARIO MICROCLIMA URBANO

PERFIL URBANO ESQUEMATICO DIAGRAMA DE RELACION SENSACION DEL USUARIO

[ o VACIO CENTRAL
(1 (ESPACIO PUBLICO)

EDIFICACIONES

PERIMETRALES

’ I 1 i'®

=

»
I
<«-> RELACION VISUAL
B 1 HACIA EL CENTRO
|

———  CONTENCION VISUAL
GENERADA POR

=l q | n TR CONFORT Y ENCUENTRO £ SEGURIDAD Y ACTIVIDADES
RELACION ALTURA / ANCHO APROX. 1:1-1:1.5 | " PERMANENCIA INTERACCION APROPIACION COLECTIVAS

Figura 115: Relacion con el contexto Plaza Pioneer Courthouse Square.

Fuente: Elaboracion propia en base a Portland Parks & Recreation (2026).

3.5.4 Aportes del referente al proyecto de tesis.

- Preguntas a responder:
¢, Qué se aprende de cada referente?
¢ Qué estrategias son replicables?
¢ Qué aspectos no son aplicables?

¢, Cémo contribuyen a la rehabilitacion de la Plaza Civica 9 de Octubre?

-134 -



Caso 3

En la Figura se observa que Pioneer Courthouse Square aporta criterios de disefio
aplicables a la Plaza Civica 9 de Octubre, destacando la consolidaciéon de un vacio civico
flexible, graderios como espacios de estancia, recorridos peatonales integrados y areas
que favorecen la apropiacion social, estas estrategias permiten fortalecer la accesibilidad,
la permanencia y la multifuncionalidad del espacio publico, manteniendo una organizacion

clara y adaptable a diferentes actividades sin perder su identidad urbana.

(I} :QUE SE APRENDE?

PIONEER COURTHOUSE SQUARE - PORTLAND, EE. UU.

Aportes del referente que generan aprendizajes para la Plaza Civica 9 de Octubre.

A
.y

2. GRADERIOS COMO
ESPACIOS DE ESTANCIA

1. VACIO CIVICO CENTRAL

Y FLEXIBLE
Un gran espacio abierto que
permite multiples usos y eventos,

Las gradas invitan a permanecer,
observar y participar, generando
lugares informales de encuentro
y descanso en el espacio publico.

manteniendo siempre la

legibilidad y el caracter civico B
de la plaza. N

/l’ —a \\ § § 5| A /ll \\\
i \ P ;o 0 o \
Y fe® ! — ' mww :
4. APROPIACION SOCIAL

3. INTEGRACION ENTRE
DEL ESPACIO PUBLICO

CIRCULACION Y PERMANENCIA
El disefio abierto, activo y con
mobiliario disperso fomenta el uso
cotidiano, la convivencia y el sentido

Los recorridos perimetrales y las
areas de estancia se articulan sin

jerarquias rigidas, logrando una

plaza continua y accesible. de pertenencia ciudadana.

Figura 116: ¢Qué se aprende de la Plaza Pioneer Courthouse Square?

Fuente: Elaboracion propia en base a PPS (2008).

En la Figura se observa la sintesis de las principales estrategias de Pioneer
Courthouse Square se puede incorporar al proyecto de rehabilitacién de la Plaza civica 9
de Octubre. Destacan la conservacion de un vacio central ademés de la incorporacion de
graderios y zonas de estancia de igual manera cuenta con la organizacion de los
mobiliarios de descanso y estancia en los bordes de la misma, la implementacion de
vegetacion para mejorar el confort climéatico y la delimitacién de recorridos peatonales
continuos, también se plantea la ubicacion de espacios temporales para actividades y
comercio, asi favoreciendo una plaza as flexible, funcional y apropiada para el buen

desarrollo de la sociedad sin afectar su identidad patrimonial.
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02 ¢QUE ESTRATEGIAS SON REPLICABLES?

PIONEER COURTHOUSE SQUARE - PORTLAND, EE. UU.

Estrategias aplicables para la Plaza Civica 9 de Octubre que permiten conservar un vacio central y organizar las actividades complementarias.

o ESPACIO CENTRAL FLEXIBLE e GRADERIOS Y ASIENTOS INFORMALES o MOBILIARIO EN LOS BORDES

P Y ;l/,?'
H £ 2 o\ =) P 16
L § 29
& ==
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o VEGETACION ESTRATEGICA PARA SOMBRA o RECORRIDOS PEATONALES CONTINUOS

Figura 117: ¢ Qué estrategias son replicables de la Plaza Pioneer Courthouse Square?

Fuente: Elaboracion propia en base a PPS (2008).

En la Figura se observa los aspectos del referente que no deben trasladarse de
forma literal a la propuesta de rehabilitacion de la Plaza Civica 9 de Octubre. Se evidencia
gue los grandes graderios, el predominio de superficies duras y la configuracién
completamente abierta requieren adaptarse a las condiciones urbanas, ambientales y
patrimoniales de Cuenca.

¢QUE NO ES APLICABLE?

PIONEER COURTHOUSE SQUARE - PORTLAND, EE. UU.

NO IMPLEMENTAR NO USO EXTENSIVO DE NO REPLICAR LA CONFIGURACION
GRANDES GRADERIOS SUPERFICIES DURAS ABIERTA DEL REFERENTE
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No se deben implementar graderios de El uso predominante de superficies duras La configuracién completamente abierta de
gran escala como en el referente, debido no se adapta al clima y a las necesidades Pioneer Courthouse Square responde a un
a las diferencias de dimensién, topografia ambientales de Cuenca. Se debe priorizar contexto urbano, comercial y patrimonial
y usos de la Plaza 9 de Octubre. Sin la incorporaciéon de areas verdes, sombra, distinto. La Plaza 9 de Octubre requiere
embargo, si se pueden incorporar otras permeabilidad y materiales que mejoren el una relacién méas controlada con sus
formas de estancia a escala humana, como confort térmico y la calidad ambiental del bordes, circulaciones y actividades
bancas, médulos de asiento, bordes de espacio publico. existentes, respetando su caracter civico,
jardines o plataformas bajas integradas. comercial y patrimonial.

Figura 118: ¢ Qué estrategias no son replicables de la Plaza Pioneer Courthouse Square?

Fuente: Elaboracion propia en base a PPS (2008).
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En la figura se observan las principales estrategias que el referente Pioneer

Courthouse Square aporta para la rehabilitacién de la Plaza Civica 9 de Octubre. Los

diagramas evidencian la importancia de conservar un vacio central, organizar el comercio

temporal en sectores definidos, incorporar vegetacion y mobiliario en el perimetro,

fortalecer los recorridos peatonales accesibles y generar espacios de estancia flexibles.

Estas estrategias constituyen criterios aplicables para mejorar el orden, la funcionalidad y

la apropiacion social del espacio publico, respetando el contexto histérico y las dindmicas

urbanas del sector..

¢COMO APORTA A LA PLAZA 9 DE OCTUBRE?

APORTES DEL REFERENTE: PIONEER COURTHOUSE SQUARE - PORTLAND, EE. UU.

El referente aporta criterios para liberar el centro de la Plaza 9 de Octubre, ordenar el comercio informal en areas

determinadas y mantener espacios capaces de transformarse segun horarios, eventos y actividades

o VACIO CiVICO FLEXIBLE

Conservar un vacio central amplio y libre de obstaculos
que permita acomodar actividades cotidianas y eventos.

e COMERCIO TEMPORAL ORGANIZADO

o ESTANCIA Y GRADERIOS

% e \Iv SR> f f
» ¢ L @ & @ | .
i 9 7y & P &8 1,

0 VEGETACION Y SOMBRA i

@

Ordenar el comercio informal en areas definidas y
temporales, evitando la ocupacién del centro y

o
¥

garantizando circulacién y seguridad.

e RECORRIDOS PEATONALES

Integrar arbolado estratégico y pérgolas que generen
sombra, mejoren el confort térmico y cualifiquen el
espacio publico.

Incorporar espacios de estancia y graderios a escala

humana que inviten a permanecer, observar y socializar.

o MOBILIARIO PERIMETRAL

¢ 1
)j,i\ T B - e *\\,L T
,A’// U ? Ty P“L &
-1 I ~oh ;* o Eicjl‘ 1 f
| I 1 i &
» g = 0
-2 e N g &

Disefar recorridos peatonales claros, accesibles y
continuos que conecten los frentes urbanos y
favorezcan la movilidad segura e inclusiva.

Figura 119: ¢( COmo aporta a la Plaza 9 de Octubre?

Fuente: Elaboracion propia en base a PPS (2008).

Tabla 2: Comparativa casos de estudio.

Ubicar mobiliario urbano en el perimetro para delimitar
el espacio, apoyar las actividades y mantener el centro
libre y flexible.

. Plaza Huerto |pj .
Plaza de la Reina San A i P|one§r ITransferencia a la
L . an ustin  |Courthouse . - T .
Criterio (Valencia, . 9 IAplicabilidad ([Limitacién Plaza Civica 9 de
E fia) (Quito, Square (Portland, b
Spana Octubre
P Ecuador) EE. UU)
Prioriza la Resue Articula Alta, Las Mantene
circulacion Ive los recorridos por la condiciones r recorridos
peatonal mediante |[desniveles perimetrales con importancia de opograficas y decontinuos y
una plataforma mediante un espacio mantener movilidad de los [accesibles,
Movilidad contlnya y terrazas, centrall libre y recorridos referentes articulados con los
recorr!dos rampa§ y accesible. peat_onales difieren de las  laccesos existentes
accesibles. graderios que continuos y . o .
. ) existentes en la Yy sin interferencias
articulan los accesibles.
. plaza. con las
recorridos .
actividades.
peatonales.
Espacio Organiza Integr Utiliza Alta, La Conserva
publico areas de a espacios de |un espacio por la configuracion  |r un espacio
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encuentro, permanencia, (central necesidad de |espacial y escala [central flexible y
estancia y areas verdes y |multifuncional  [combinar de cada complementar sus
circulacion dentro [recorridos complementado |(circulacion, referente bordes con zonas
de un espacio mediante por areas de permanenciay |responden a de permanencia,
abierto. plataformas  |estanciay actividades contextos encuentro y
escalonadas. [encuentro. dentro del urbanos descanso.
espacio diferentes.
publico.

Materialidad Emplea Utiliza Combin Media Los Seleccion
pavimentos piedra, a pavimentos -alta, debido a |materiales no  [ar materiales
continuos, hormigon, resistentes y la posibilidad  |pueden resistentes, de
mobiliario y acero corten, elementos de  |de adoptar trasladarse F4cil
elementos vidrio y mobiliario criterios de literalmente por [mantenimiento y
contemporaneos |vegetacion adecuados al durabilidad e | yiterencias compatibles con el
integrados al para integrarse |uso intensivo del integracion Climaticas, aracter historico
contexto al entorno espacio publico. |contextual. .
patrimonial, historico. cons.tructllvas y |del entorno.

patrimoniales.

Actividades Incorpora Integr Favorec Alta, La Incorpor
espacios a actividades e eventos, por la intensidad y el [ar espacios
destinados al recreativas, encuentros diversidad de |tipo de flexibles para
encuentro, culturales y de [ciudadanos y actividades actividades de  lactividades
descanso, contemplacion jactividades existentes y | os referentes. |culturales. sociales
recreacion y relacionadas temporales potenciales en v comerci;les.
actividades con el mediante un la Plaza 9 de
urbanas. patrimonio. espacio flexible. |Octubre.

Regeneraci Recupera Recup Transfor Alta, Las Rehabilit

On urbana [un espacio eraunvacio |maunantiguo |debido a que |estrategiasde |ar la plaza
anteriormente urbano estacionamiento [los tres casos |regeneracién mediante la
condicionado por |histérico y en una plaza muestran dependen de las [reorganizacién de
el transito y mejora su civica destinada [procesos de  |.ondiciones UsoS
fortqlece su relacion con el (al e.n.cuentro yla recuper.ac.ién Y ffisicas, sociales y forta’Iecimiento de
funcnc’m co,mc_J cont_exto. actividad urbana. fortalemm.lento patrimoniales  [la permanencia y
espacio publico.  |patrimonial. d?I gspacm especificasde  |mejora de su

publico. .
cada contexto. [funcién urbanay
social.

Imagen Fortalece Articula Consolid Alta, Los Fortalecer

urbana la relacion entre el |arquitectura @ una imagen por la elementos la identidad de la
espacio publico y los [contemporanea, [reconocible importancia de  [formales e Plaza 9 de Octubre
hitos patrimoniales  |espacio publico y mediante fortalecer la identitarios de mediante una
mediante una patrimonio elementos de identidad de 1a | 343 referente lintervencion
intervencion historico. lestancia, plaza dentro del pertenecen a contemporénea.
contemporanea. lorganizacion Centro Histérico. ontextos.

lespacial.

Fuente: Elaboracion propia.
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4. CAPITULO IV
4.1 Andlisis urbano y diagndstico integral del area de intervencion

El diagnéstico integral del &rea de intervencion se desarroll6 mediante un enfoque
mixto, con predominio descriptivo-analitico. La dimension cualitativa incorpord observacion
directa, registro fotografico, andlisis perceptual y lectura urbana; mientras que la dimensién
cuantitativa incluy6 levantamiento cartografico, medicién de determinadas variables fisicas
y procesamiento descriptivo de la encuesta. La integracion de ambas fuentes permitid
contrastar las condiciones observadas con la percepcién de los usuarios. La investigacion
se orientd a la recopilacion, analisis e interpretacién de informacién relacionada con las
condiciones urbanas y arquitectonicas del sector. Posteriormente, la informacion
recopilada fue sistematizada mediante una matriz de criterios urbanos de analisis,
permitiendo establecer las principales problematicas, potencialidades y condicionantes del
area de estudio. La utilizacion de diversas fuentes de informacion permite desarrollar un
diagnoéstico sustentado y evitar que la interpretacion del espacio urbano dependa

exclusivamente de la observacion visual (Hernandez-Sampieri y Mendoza Torres, 2018).

El levantamiento de informacion se complementé mediante trabajo de campo
realizado en tres recorridos al area de estudio, efectuados durante una misma semana;
lunes 10/08/2026, de 08:00 a 10:00; miércoles 12/08/2026, de 12:00 a 14:00; y viernes
14/08/2026, de 16:00 a 18:00. Cada recorrido tuvo una duracién de dos horas y estuvo
orientado al reconocimiento de las variaciones temporales de los flujos peatonales y
vehiculares, las actividades comerciales, los patrones de permanencia, la ocupacion del
espacio publico y las condiciones de seguridad. Asimismo, se realizaron registros
fotogréficos, observacion directa, encuestas y acercamientos con usuarios y actores
presentes en el sector. Las personas registradas fotograficamente otorgaron su
consentimiento para la toma y utilizacion de las imagenes con fines exclusivamente
académicos dentro de la presente investigacion. La informacion obtenida fue contrastada
con fuentes documentales, cartograficas y bibliograficas, permitiendo relacionar las
condiciones observadas en campo con las caracteristicas urbanas, arquitectonicas y

territoriales del area de intervencion (Gehl y Svarre, 2013).

El diagnéstico integral comprende siete dimensiones interrelacionadas: fisica,
funcional, ambiental, social, perceptual, paisajistica y de movilidad. La dimensién fisica
aborda las caracteristicas espaciales, morfolégicas y materiales del entorno; la funcional
considera los usos, actividades y condiciones de funcionamiento del espacio publico; la
ambiental analiza las condiciones de sol, viento, vegetacion, ruido y de confort; la social

estudia las dinamicas de uso, apropiacion e interaccion de los usuarios; la perceptual



considera la experiencia y percepcién de seguridad, movimiento/quietud y sensaciones; la
paisajistica aborda la imagen del lugar con sus visuales, frentes, continuidad e identidad; y
la dimensién de movilidad analiza los desplazamientos, flujos, accesibilidad y relaciones
entre los diferentes modos de transporte. La articulacion de estas dimensiones permite
comprender el area de intervencién como un sistema de relaciones entre componentes

fisicos, sociales y ambientales (ONU-Habitat, 2020).

Para orientar el analisis metodoldgico se consideraron referentes teéricos con
funciones diferenciadas. Martinez Beltran (2018) permitié interpretar la configuracion del
lugar a partir de su contexto, estructura, forma y relaciones espaciales. Carmona et al.
(2010) aportaron criterios para analizar el funcionamiento y la calidad del espacio publico,
particularmente en relacién con la funcionalidad, accesibilidad, seguridad y confort. Gehl
(2010) contribuyé al analisis de la relacién entre las actividades humanas y las condiciones
del espacio publico. Por su parte, Lynch (1960) permitié reconocer la imagen y legibilidad
urbana mediante el analisis de sendas, bordes, barrios, nodos e hitos. Finalmente, Gallardo
Frias (2014) y Norberg-Schulz (1979) aportaron criterios para interpretar la percepcion e
identidad del lugar, considerando aspectos relacionados con el movimiento, la
permanencia y la experiencia del espacio. La articulacién de estos referentes permitio
abordar el area de intervencion desde perspectivas complementarias y establecer criterios

para el diagndstico urbano.

A partir de las dimensiones, variables e indicadores definidos, se desarrollo el
andlisis cartogréafico, mapas tematicos, registros fotogréaficos y representaciones graficas
gue permitieron identificar las caracteristicas y relaciones existentes en el area de
intervencion. Posteriormente, los resultados fueron organizados mediante matrices
comparativas y criterios de analisis urbano, con el propésito de relacionar las diferentes
variables y jerarquizar los hallazgos obtenidos. Este procedimiento reconocié las
principales problematicas, potencialidades y condicionantes de la Plaza Civica 9 de
Octubre y su entorno inmediato, constituyendo una base para la definicion de criterios y

estrategias de intervencion.

Como resultado de este capitulo se obtuvo un diagnéstico urbano integral de la
Plaza Civica 9 de Octubre, en el que se sintetizaron las condiciones fisicas, funcionales,
ambientales, sociales, perceptuales, paisajisticas y de movilidad identificadas durante el
proceso de observacion y analisis de informacion. Este diagndstico permitioé establecer los
criterios de disefio y lineamientos de intervenciébn que orientaron la propuesta
arquitecténica de regeneracion de la Plaza Civica 9 de Octubre, procurando responder a

las probleméticas identificadas y potenciando las condiciones favorables del lugar.
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4.2 Metodologia de andlisis del sitio

Para el desarrollo del andlisis urbano y diagndstico integral de la Plaza Civica 9 de
Octubre se emplea una metodologia que integra enfoques cualitativos y cuantitativos,
orientados a comprender las condiciones del espacio publico y su relacidn con el entorno
urbano. El andlisis considerdo las dimensiones fisica, funcional, ambiental, social,
perceptual, paisajistica y de movilidad, permitiendo relacionar las caracteristicas del
espacio construido con las condiciones ambientales, las actividades desarrolladas y las

formas de uso y apropiacion por parte de los usuarios.

Como primer referente se consideré a (Martinez Beltran, 2018), cuyos aportes
permiten orientar el reconocimiento de las condiciones del lugar y su relacion con el
contexto urbano. Desde este enfoque se analizaron aspectos relacionados con la
configuracién espacial, la estructura urbana, la forma, las relaciones entre llenos y vacios
y la conexion del &rea de intervencion con las edificaciones y espacios publicos del entorno.
Su aplicaciéon permitié identificar las caracteristicas que condicionan el funcionamiento
actual de la Plaza Civica 9 de Octubre y aquellos elementos que pueden ser potenciados

mediante la intervencion.

Complementariamente, se incorporé el enfoque de (Lynch, 1960) para analizar la
imagen y legibilidad urbana mediante la identificacion de sendas, bordes, barrios, hodos e
hitos. Estos elementos permiten reconocer las principales relaciones de orientacion,
conexién y referencia presentes en el sector, asi como posibles barreras que afectan la
integracion de la plaza con su entorno. De esta manera, el andlisis permite comprender

como el area de intervencién se estructura y es reconocida dentro del contexto urbano.

Se consideraron los aportes de (Gallardo Frias, 2014) y (Norberg-Schulz, 1979)
para interpretar la experiencia y percepcion del lugar a partir de la relaciéon entre el espacio,
el usuario y su contexto. Este enfoque permitié abordar aspectos como el Genius Loci o
espiritu del lugar, el movimiento y la quietud, la percepcion sensorial y el caracter del
espacio, reconociendo las cualidades que contribuyen a la identidad de la Plaza Civica 9
de Octubre. Su aplicacion identificO como las caracteristicas fisicas y ambientales del

espacio influyen en la experiencia de los usuarios y en las formas de apropiacion del lugar.

Se integraron los criterios de (Carmona et al., 2010) y (Gehl, 2010) para valorar las
condiciones de funcionamiento y calidad del espacio publico, considerando aspectos
relacionados con la funcionalidad, accesibilidad, seguridad, confort y actividades urbanas.
La aplicacion de estos enfoques se complementd con técnicas de observacion directa,

levantamiento fotografico, analisis cartografico y planimétrico, revision documental,
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encuestas y recorridos de campo realizados en diferentes horarios. La informacién

obtenida mediante estas fuentes fue contrastada y organizada mediante variables e

indicadores correspondientes a las dimensiones de analisis.

La integracion de los referentes y de la informacién recopilada permitio sistematizar

los resultados mediante una matriz de diagnéstico multicriterio, con el propdsito de

relacionar y jerarquizar los hallazgos obtenidos. Este procedimiento identific6 las

principales problematicas, potencialidades y condicionantes de la Plaza Civica 9 de

Octubre y su entorno inmediato, estableciendo una base objetiva para definir los criterios y

lineamientos de disefio que orientaran la propuesta arquitecténica de regeneraciéon del

espacio publico.

Tabla 3: Matriz multicriterio de diagndstico.

Dimension Analisis Fuente/Instrumento |Diagndstico Implicacién en la

propuesta.

Fisica Configuracio Ficha de El Identificacio
n espacial,jobservacion directaentorno de lain de la configuracion
estructura,  forma," analisisPlaza Civica 9 dede la trama urbana y|
trama urbana’documental Octubre presenta‘de I'c_ls relaciones

sustentado enuna tramalespaciales

manzanas, IO‘—"rcmas”(Martinez Beltran,iconsolidada, existentes como
edificaciones Y2018) regular y guardainsumo para ld
relacién  con el relacion directadefinicion posterior|
entorno. con el Mercado y/de criterios  de

el tejidgintervencion.

edificado.

Condiciones

como el estadg

de

mantenimiento

de los elementos

requieren

mejoras.

Funcional Usos de 14 Ficha de La Identificacio
trama urbana,observaciéon directaactividad n de las relaciones
actividades + encuesta  defrecuente es elentre actividad
comerciales, percepcion +comercio local yicomercial, recorridos
recorridos, analisis documentalen el mercado,y permanencia como
permanencia y|sustentado enfos recorridos debase para establecer
relacion con el(Carmona, Tiesdelljconcentran  encriterios de
Mercado 9 deHeath, & Oc, 2010);las callesjorganizacion
Octubre. (Gehl, CiudadesSangurima yfuncional del

para la gente, 2010) Mariscal Lamar,jespacio.
predominan
actividades de

paso y compra
sobre

permanencia.
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Ambiental lluminacién, Ficha de Existe Identificacio
\vegetacion, sombra,observacién directanecesidad den de las condiciones|
confort térmico y+  encuesta  demayor de iluminacion,
condiciones percepcién +iluminacion, ventilacion,
ambientales de laanalisis documentalvegetacion vegetacion, sombral
plaza. sustentado enprotectora yy confort ambiental

(Carmona, Tiesdell;sombra. Estocomo base para
Heath, & Oc, 2010);incide en elestablecer criterios
(Gehl, Ciudadesconfort vy IeJde intervencion
para la gente, 2010) jpermanencia dejambiental.

los usuarios.

Social Usuarios, Ficha de La plazd Identificacio
actividades, observacion directafunciona comon de las dindmicas
interaccion, + encuesta  deespacio dede encuentro,
encuentro ypercepcion Hcirculacion, comercio,
necesidades de lajandlisis documentalencuentro epermanencia yl
poblacion. sustentado enfintercambio  enjapropiacion del

(Gallardo Frias,jactividades espacio como base
2014); (Gehl,comerciales, lospara establecer
Ciudades para ldusuarios criterios de
gente, 2010) perciben organizacion social y

inseguridad, funcional.

poca iluminacion,

mal estado del

mobiliario y poco

mantenimiento.

Se observa un

mal

mantenimiento

de la plaza vy

problemas

asociados al

comercio

informal

desorganizado.

Perceptual Sendas, Ficha de El Identificacio
bordes, nodos, hitos,jobservacion directaMercado 9 den de sendas, bordes,
legibilidad, + analisisOctubre y lanodos, hitos yl
orientacion yidocumental Plaza Civicjcondiciones de
reconocimiento  delsustentado enconstituyen hitoslegibilidad yl
espacio. (Lynch, La imagendentro de lajorientacion como

de la ciudad, 1960);estructura base para establecer
(Gallardo Frias,urbana con valoricriterios de
2014) histérico yjorganizacion Vi
cultural. Las|percepcion del
sendas espacio urbano.
principales y el
eje del tranvig
favorecen la
orientacion y los
nodos
promueven
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recorridos yl

actividad
comercial.

Paisajistica Imagen Ficha de La plaza Identificacio
urbana, relacidnjobservacion directaltiene relacionn de la vegetacion
llenos y  vacios,[+ registro fotograficodirecta con elexistente, las
espacio abierto,+ andlisistejido historico ycondiciones de
\vegetacion, fachadasdocumental comercial delsombra y su relacién
y  percepcién  delsustentado ensector, sincon el mobiliario, las
entorno. (Martinez  Beltran,embargo lajdreas de estancia vy

2018); (Norberg-condicion actuajla imagen urbana
Schulz, 1979) de pocacomo base pard
\vegetacion, establecer criterios
mobiliario, paisajisticos.
fachadas Y|
espacios de
permanencia
limitan la imagen
urbana y el
paisaje cotidiano.

Movilidad Accesibilidad Ficha de Existe Identificacio
, circulacion peatonalobservacion directaarticulacion entren de las condiciones
y  vehicular, vias+ andlisis normativorecorridos de accesibilidad,
principales vy documentalpeatonales y decontinuidad de los
secundarias, tranviasustentado entransporte en elrecorridos,
obstéaculos, normatival(Carmona, Tiesdelljentorno obstaculos y relacion
de accesibilidaiHeath, & Oc, 2010)inmediato. Perogentre la movilidad
universal. (Gehl, Ciudadeshay peatonal, vehicular y

para la gente, 2010);discontinuidad, |el transporte publico
(Lynch, La imagenobstaculos ycomo base parad
de la ciudad, 1960);condiciones delestablecer criterios
(INEN, 2016); (NEC ,accesibilidad quelde intervencion.
2019) afectan la

comodidad  de

los

desplazamientos
, para usuarios
con movilidad
reducida.

Fuente: Elaboracién propia.
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El diagndstico urbano de la Plaza Civica 9 de Octubre esta en un entorno
consolidado de alta conectividad y actividad comercial, convergen varios recorridos
peatonales, actividades de compra y venta, los elementos de la imagen urbana se pueden

mejorar y esto crearia mas permanencia.

Las condiciones fisicas, ambientales, funcionales y de movilidad limitan la calidad
del espacio publico y la permanencia de los usuarios. La observacién directa y la encuesta
de percepcion indican necesidades de mejoramiento del sector, en accesibilidad,
seguridad, iluminacién, organizacion del espacio y mantenimiento. Esto con el fin de
fortalecer la imagen urbana del espacio, la permanencia y el encuentro, la percepcién de

seguridad e incrementar el confort ambiental.

4.3 Desarrollo del andlisis de sitio de la Plaza 9 de Octubre
4.3.1 Dimensioén Fisica
a. Ubicacion y delimitacion del area de estudio

La delimitacion del area de estudio responde a criterios funcionales, urbanos y
perceptuales, considerando la influencia directa que ejerce la Plaza Civica 9 de Octubre
sobre las actividades comerciales, institucionales, culturales y de movilidad desarrolladas

en su entorno.

El poligono incorpora los espacios que mantienen una relacion fisica y funcional
permanente con la plaza, permitiendo analizar no solo el espacio publico objeto de
intervencion, sino también las condiciones urbanas que inciden directamente en su
funcionamiento y apropiacion.

¥ =
: A

" 4 /
\ (\
\\\ /
ECUADOR AZUAY CUENCA
L L =

Figura 120: Ubicacion del area de estudio Ecuador-Azuay-Cuenca.

Fuente: Elaboracion propia.
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Figura 121: Ubicacién Cuenca, &rea de intervencion Plaza Civica 9 de Octubre.

Fuente: Elaboracion propia.
9 de Octubre, establecida a partir de un radio de 500 metros que equivale a un recorrido

La siguiente Figura presenta la delimitacion del &rea de influencia de la Plaza Civica
peatonal de 10 minutos a velocidad media, ajustandola posteriormente segun barreras,

estructura vial y equipamientos.
Esta delimitacién permite identificar la relacion de la plaza con su entorno inmediato,

los principales equipamientos y las dinamicas urbanas presentes en el sector, facilitando
la comprension del alcance espacial de la intervencion y su vinculo con las actividades

comerciales, sociales y de movilidad que caracterizan esta zona de la ciudad.
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Figura 122: Delimitacién de area de influencia del predio de la Plaza Civica 9 de Octubre.

Fuente: Elaboracién propia.

La rehabilitacion de la Plaza Civica 9 de Octubre constituiria una oportunidad para
revitalizar un espacio publico de la estructura urbana de Cuenca. Su posicion respecto al

Mercado 9 de Octubre evidencia la importancia estratégica del espacio.

s 23

Figura 123: Area de intervencion Plaza Civica 9 de Octubre.

Fuente: Elaboracion propia.
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b. Contexto histérico y memoria urbana del lugar

Para comprender la identidad del lugar se analizan las principales transformaciones
histéricas del barrio 9 de Octubre y los elementos que forman parte de su memoria urbana.
Este analisis se complementa con la lectura del Genius Loci planteada por Norberg-Schulz
(1979), con el propdsito de reconocer los atributos fisicos, culturales y simbdlicos que han
contribuido a configurar el caracter de la Plaza Civica 9 de Octubre.

La Figura muestra una vista historica del Mercado 9 de Octubre y su espacio exterior,
evidenciando la configuracion original de la plaza como un area abierta destinada a
actividades comerciales, circulacion y estacionamiento de vehiculos. La imagen permite
reconocer la relacion directa entre el mercado y el espacio publico, asi como las dinamicas

urbanas que caracterizaban este sector de Cuenca en aquella época.

Mercado 9 de Octubre

Cuenca, ca. 1920-1930
Figura 124: llustracion Mercado-Plaza 9 de octubre 1920-1930.

Fuente: INPC (1943).

A través de sus posteriores transformaciones, el entorno del Mercado 9 de Octubre
ha mantenido su importancia dentro de la dinamica del Centro Histérico de Cuenca. Aunque
las condiciones fisicas y los modos de ocupacion del espacio han cambiado, la actividad
comercial continta siendo uno de los principales elementos que caracterizan al sector. La

memoria urbana del lugar no depende Unicamente de la permanencia de sus edificaciones,



sino también de las practicas cotidianas, recorridos, encuentros e intercambios sociales que

se han desarrollado alrededor del mercado.

c. Historia del barrio 9 de Octubre

La evolucién del barrio 9 de Octubre en Cuenca revela procesos urbanos, sociales y
economicos que han moldeado su identidad actual. Este barrio se convirtid en un nucleo
comercial clave debido a la instalacién de equipamientos y el Mercado 9 de Octubre, lo que
impulsé la economia y atrajo a diversos usuarios. Sin embargo, su crecimiento ha generado
problemas como la ocupacién del espacio publico y la congestién. Actualmente, el barrio es
fundamental en la estructura urbana de Cuenca, destacandose por su diversidad de usos y
su papel en la vida econémica y social de la ciudad (TOmmerbakk Sorensen, 2022).

LINEA DE TIEMPO BARRIO 9 DE OCTUBRE
Bl

Consolidacién de San Agustin como nucleo
religioso y educativo

Durante la época colonial, ef convento se comirtié en
un importante referente religioso y educativo de la
ciudad, influyendo en la ocupacién y crecimiento del
sector.

Expansién urbana y consolidacién comercial

Surrupamba mantiene cardcter agricola y rural
El sector de Sumupamda conservd extensos =] rbano impulsd la de huertos y
huertos, quintas y dreas de cultivo que abastecian pequefias unidades productivas. Aparecieron  talleres,
a la cudad, funcionando como zona de transicién
entre ol drea wrbana y rural,

comercios y nuevas actividades vinculadas al mercado,
consolidando el cardcter comercial del barrio

Siglos XVII - XVIII Finales del siglo XIX Década de 1950

Siglo XVI (1575)

Fundacién del conjunto religioso de San Agustin

Con la llegada de la Orden de San Agustin se establece
uno de los principales complejos religiosos de 1a ciudad.
A su alrededor comienzan 3 consolidarse viviendas y
actividades urbanas que darian origen a los sectores que
posteriorments conformarian el barmio Nuave de Octubre

1863

Llegada de los Hermanos Cristianos

La llegada de los Hermanos Cristianos y [ posterior
construccidn de la Escuela San José marcaron
profundamente la estructura wbana y social del barrio,
convirtiéndolo en un referente educativo para Cuenca

1933

Construccién del Mercado Nueve de Octubre

La construccidn del mercado constituyd ol acontecimiento

mas importante en la tansformacién del bamio. Su
respondid al hacia ol

norte de |a ciudad y comvietié al sector en un nuevo centro de

abastecimiento y comercio.

2000 - Actualidad

Centralidad comercial y desafios urbanos

€l barrio Nueve de Octubre s consolida como una de
las dreas comerciales mas importantes de Cuenca; sin
embargo, enfrenta problematicas asociadas al comercio
inensivo, pérdida de  habitabilidad.  inseguridad,
CONQesHON y detenoro del espaco publico, situacion que
motiva propuestas de rehabilitacidn urbana,

Figura 125: Linea de tiempo histérica del barrio 9 de octubre.

Fuente: Elaboracion propia en base al documento De San Agustin y Surrupamba al barrio Nueve de Octubre
(Tommerbakk Sorensen, 2022).

El actual barrio 9 de Octubre es el resultado de un proceso histdrico de transformacion

urbana que tuvo sus origenes en los sectores de San Agustin y Surrupamba. La consolidacion
del Mercado Nueve de Octubre y el crecimiento comercial del area contribuyeron a definir su
identidad y relevancia dentro de la estructura urbana de Cuenca (TOmmerbakk Sorensen,
2022).
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d. Plaza Civica 9 de Octubre

La Plaza Civica 9 de Octubre constituye un espacio publico representativo del barrio
y mantiene una relacion directa con el Mercado 9 de Octubre, cuya actividad comercial ha
contribuido a consolidar el sector como un importante punto de concentracién de
actividades y usuarios. Su ubicacion favorece la articulacién entre las dinamicas

comerciales, los recorridos peatonales y las actividades cotidianas del entorno.

La proximidad entre la plaza y el mercado genera una relacién funcional
caracterizada por la circulacién, el encuentro y la permanencia de comerciantes, residentes
y visitantes. Esta condicion convierte a la plaza en un espacio de conexion dentro del barrio,
cuya configuracion actual responde a las dinamicas urbanas y comerciales desarrolladas

historicamente en el sector.

Desde la perspectiva de Rossi (1982), la permanencia del espacio y su relacién con
actividades cotidianas sobrevive a los cambios a lo largo del tiempo, determinados
elementos urbanos como calles y edificios contribuyen a la memoria colectiva e identidad
de un lugar. Basado en las Memorias de la ciudad que Tommerbakk Sorensen (2022)
recopilo para el GAD Municipal de Cuenca, la Plaza Civica 9 de Octubre es parte de la
historia de la ciudad y constituye un elemento significativo dentro de la memoria urbana del
barrio, cuyo analisis permitira comprender su funcion actual y establecer criterios para su

posterior rehabilitacion y regeneracién urbana y social.

e. Caracterizacion del entorno

La caracterizacion del entorno urbano permite comprender la configuracién del area
de intervencion mediante tres componentes diferenciados: estructura urbana, morfologia
urbana y tejido urbano. La estructura urbana analiza la relacién del sector con la ciudad; la
morfologia aborda la configuracion de la trama, las manzanas y las parcelas; y el tejido
urbano estudia la continuidad edificatoria y las formas de ocupacion del suelo. El analisis
conjunto de estos componentes permite comprender las condiciones fisicas del entorno y
su incidencia en el funcionamiento de la Plaza Civica 9 de Octubre (Rossi, 1982; Panerai
et al., 1983). La matriz permiti6 medir que aspectos se analizaran a continuacion en cada

componente mencionado.

Tabla 4: Matriz de componentes para caracterizacion del entorno.

Componente | Aspectos analizados | Caracterizacion obtenida | Producto gréfico

Estructura Relacion con el Centro | La plaza por su contenido | Mapa de
urbana Historico, barrio 9 de | histérico que ha | estructura y area
Octubre, Mercado 9 de | evolucionado con la ciudad | de influencia.




Octubre, vias, espacios | forma parte de la
publicos y | estructura urbana
equipamientos. consolidada de Cuenca y
tiene relaciébn funcional
con el Mercado 9 de
Octubre, vias y espacios
publicos de su entorno.

Morfologia Trama urbana, | La trama es predominante | Mapa de trama,
urbana manzanas, parcelas y | regular y ortogonal, con | manzanasy
relacion con lared vial. | manzanas y parcelas | parcelas.
relacionadas a través de la
red vial. Esta distribucion
crea recorridos directos
entre los espacios del

sector.
Tejido Continuidad Se identifica un uso y | Mapa de llenosy
urbano edificatoria, ocupacién | ocupacién consolidada del | vacios, de

del suelo y espacios | suelo y continuidad | caracteristicas y
abiertos, caracteristicas | edificatoria, los frentes | andlisis de

de las edificaciones. urbanos estan definidos. | tramos.

Los espacios abiertos se
encuentran en la Plaza
Civica 9 de Octubre vy
espacios publicos
circundantes. Las
edificaciones fluctan
entre 1 y 3 plantas,
centrados mas en
comercio y servicios, luego
viviendas y oficinas.

Fuente: Elaboracion propia.
f. Estructura urbana

El &rea de intervencién forma parte de la estructura urbana consolidada de Cuenca
y mantiene una relacién directa con el Centro Historico y el barrio 9 de Octubre. Su
ubicacion préxima al Mercado 9 de Octubre, junto con la presencia de vias, espacios
publicos y equipamientos, establece relaciones funcionales con diferentes sectores de la
ciudad. Esta posicién permite que la Plaza Civica 9 de Octubre participe en una red urbana
caracterizada por actividades comerciales, recorridos peatonales y concentracién de

usuarios, reforzando su importancia dentro del contexto inmediato.

g. Morfologia urbana

La morfologia urbana del area de estudio presenta una trama predominantemente

regular y ortogonal, conformada por manzanas y parcelas en un radio de 500m que
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mantienen una relacion definida con la red vial. Esta configuracion responde a la estructura
urbana consolidada del sector y permite establecer recorridos directos de 4 a 10 minutos
entre sus diferentes espacios. Para valorar su conectividad se consideran 5 intersecciones
cada 500 metros lineales, la continuidad de las vias y su jerarquia, elementos que permiten
identificar las condiciones de conexién del &rea y su incidencia sobre la movilidad peatonal
y el funcionamiento de la Plaza Civica 9 de Octubre que consta de 1 cuadra dividida en 4
tramos para su andlisis. La Plaza cuenta con 3 vias de acceso mixta, vehicular y peatonal,
la calle Mariscal Lamar, la calle Gaspar Sangurima y la calle Mariano Cueva y un acceso
peatonal el Pasaje de la Plaza Rotary. La disposicién de las manzanas y parcelas, por
tanto, constituye un componente relevante para comprender la accesibilidad y las

relaciones espaciales del sector (Panerai et al., 1983); (Southworth, 2005).

h. Tejido urbano.

El tejido urbano del area de estudio se caracteriza por una ocupacion consolidada
del suelo y una continuidad significativa de las edificaciones. Las construcciones conforman
frentes urbanos definidos hacia las vias, mientras que los espacios abiertos se concentran
principalmente en la Plaza Civica 9 de Octubre y otros espacios publicos del sector. Esta
configuracion evidencia una ocupacion intensiva de las parcelas y una limitada presencia
de vacios urbanos, condiciones que determinan la relacién entre el espacio construido y el
espacio publico y que permiten comprender las caracteristicas actuales del entorno urbano

(Moudon, Urban morphology as an emerging interdisciplinary field, 1997).

i. Trama urbana, llenos y vacios

La trama urbana del area de estudio corresponde a una cuadricula regular de tipo
damero, caracterizada por calles que se interceptan predominantemente de manera
perpendicular y conforman manzanas de geometria regular. Esta configuracion, asociada
al proceso histérico de consolidaciéon urbana de Cuenca, establece una estructura continua
de calles e intersecciones que facilita la conexion entre los diferentes sectores y permite
recorridos directos hacia la Plaza Civica 9 de Octubre. Segun Panerai et al. (1983), la
relacién entre la trama y la configuracion de llenos y vacios evidencia una ocupacion
predominantemente edificada de las manzanas, mientras que la plaza constituye uno de
los principales vacios urbanos del sector, el termino aplicado a la Plaza Civica 9 de Octubre
se entiende como un espacio abierto que genera un vacio urbano positivo creando un
respiro o lugar de descanso urbano dentro de una trama altamente densificada y compacta
en el Centro Histérico de Cuenca, articulandose con las calles y espacios publicos
circundantes. Esta condicion favorece la accesibilidad peatonal y vehicular, asi como la

relacion funcional entre la plaza, el Mercado 9 de Octubre y las actividades comerciales del
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entorno, influyendo directamente en la movilidad y en las dinamicas de permanencia y

circulacion que se desarrollan en el espacio publico (Panerai et al., 1983).

A

Trama Plaza Civica 9 de Octubre Uenos Vacios
200

Interseccion tipo Cruce . Interseccion tipo T ‘ Interseccién tipo L

Vias continua Vias descontinua

Figura 126: Llenos y Vacios del area de influencia.

Fuente: Elaboracion propia.
4.3.2 Dimensién Funcional
a. Equipamientos Urbanos

El entorno de la Plaza Civica 9 de Octubre presenta una concentracién de
equipamientos de caracter comercial, administrativo, educativo, religioso y de servicios,
entre los que destaca el Mercado 9 de Octubre por su influencia directa sobre las
actividades del sector. La presencia de estos equipamientos genera una presencia
recurrente de usuarios y actividades, incrementando los desplazamientos peatonales y

vehiculares y fortaleciendo el caracter central de la plaza dentro del barrio.

Esta diversidad funcional también produce presiones sobre el espacio publico,
relacionadas principalmente con la circulacién peatonal, el estacionamiento vehicular y la
ocupacién de areas destinadas a la movilidad y permanencia. En este sentido, los
equipamientos no funcionan como elementos aislados, sino como generadores de
actividad, movilidad y apropiacién del espacio urbano, por lo que su relacién con la plaza
debe ser considerada dentro del diagnéstico y de las futuras estrategias de intervenciéon
(Carmona et al., 2010).
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A continuacion, la Figura 9 presenta la distribucién de los principales equipamientos
identificados dentro del area de estudio, permitiendo visualizar su concentracion y relacion

espacial con la Plaza Civica 9 de Octubre.

Equipamientos urbanos

Sector Plaza Civica 9 de Octubre

= g g S EDUCACION Escala  Estado  Pertenencia
3 £ ] 3 1. Liceo Luis Julio M. Matovelle Zonal  Medio Pablica
3 £ b4 & 2. Escuela Francisco Divita Zomal  Medio Piblica
o g 8 s 3. Unidad Educativa Particular Borja Zonal  Alo Privada
< 8 § 4 Instituto De Jovell Barial  Bsjo Pablica
7 3 5. Centro de Desarrollo Buo de Turidor  Barrial  Bajo Privada
E 6. Escuela Especial Crispo Zonal Medio Pablica
- = g | 1 7. ensi i Zonal  Medio Privada
~~ . 'v# J 1 8 Zoal  Ako Privada
= N v 1l 9. Zonal Alto Privada
— 1 I Barrial  Medio Privada

SALUD Escala  Estado  Pertenencia
11. Hospital Universitario Catdlica Cantonal Ao Piblica
= 12. Centro de Salud Municipal Cantonal ~ Medio Piblica
\ ,‘E 13. Centro de Especialidades IESS Cantonal  Alto Publica
n 14. Plaza Hermano Miguel Sectorial  Medio Pablica
15. Parque San Blas Sectorial  Ako Piblica
] 16. Plaza Rotary Sectorial  Medio Piblica
M F 17. Parque Calderén Cantonal Ao Pablica

APOYO /ABASTECIMIENTO
j! . 18. Mercado 9 de Octubre Cantonal Ao Piblica
oy 1 i" 19. Plaza Rotary Cantonal  Akto Pablica
& & 20. Centro Comercial 9 de Octubre Cantonal ~ Ako Privada
3 21. Mega Santa Cecilia Cantonal  Ako Py
N e~ 16
e — CULTURA

& 22. Iglesia San Alfonso Sectorial  Medio Privada
23. Casa Arquiditcesana del Azusy Regional  Medio  Privada
Regional  Alto Privada

ADMINISTRACION Y SERVICIOS
o Ao Publ
Alto Pibl
Alto Publc
Alto Pab
Alto Pabl
30. Alc: de Cuenca Alo Pabl
31. Corte Superior de Justicia Alto Pib
32 Superintendencia de Bancos Alto Pablic
FINANCIAMIENTO
33. Banco del Austro Cantonal Alto Privad:
34. Cooperativa JEP Cantonal  Alto Privada
ca Cantoral  Medio  Privac
Cantonal  Alto Privad:
Cantonal Alto Privad:
Cantonal  Alto Privada

Figura 127: Equipamientos urbanos del area de influencia.

Fuente: Elaboracion propia.
b. Usos de suelo

El area de estudio presenta una composicion funcional diversa, caracterizada por
la coexistencia de usos mixtos, comerciales, residenciales, institucionales, recreativos, de
servicios y equipamientos. Esta diversidad responde a la dinamica urbana y comercial
consolidada en el sector, particularmente por la influencia del Mercado 9 de Octubre y las
actividades desarrolladas en su entorno. La distribucion de estos usos permite reconocer
un sector con una marcada combinacion de funciones y una actividad constante a lo largo
del dia.

La coexistencia de diferentes usos favorece la presencia y circulacion continua de
usuarios; también genera conflictos funcionales relacionados con las actividades
comerciales, la circulaciéon vehicular y peatonal, las operaciones de carga y descarga y la
ocupacion del espacio publico. En el entorno de la Plaza Civica 9 de Octubre, estas
dinamicas pueden producir competencia entre los espacios destinados a circulacion,

permanencia y recreacion, por lo que resulta necesario identificar dichas relaciones dentro
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del diagnéstico urbano (Carmona et al., 2010). A continuacion, la Figura 128 y 129 presenta
la distribucion espacial y la participacion porcentual aproximada de los usos de suelo

identificados en el area de estudio.

Usodesuelos

Lote baldio | ]
Sin uso _
Otros usos |
Parqueadero ]
Vivienda —
Comercio I
Uso mixto |
Servicio I
Equipamientos [N

Institucional 7

Recreativo |

4 i '
i 3 L =,
0 100 200 500m
| | E—] |
I | | | N
! 1 1

Figura 128: Uso de Suelo por manzana.

Fuente: Elaboracién propia.
La Figura muestra porcentajes graficas de usos de suelo donde se evidencia que
equipamientos es el mas numeroso con un 8.0% y lotes baldios el mas bajo con 0.08%.

Porcentajes

Usos de suelo

‘ 0.08% ’ ‘ 0.53% ) 0.33% 4.6 3.1%
Lote baldio Sin uso Otros usos Prqueadero Equipamientos Institucional
w
( 15.9% ’ 53.6% | 3.2%
Vivienda Comercio Uso misxto Servicios Recreativo

Figura 129 Porcentajes de uso de suelo.

Fuente: Elaboracion propia.
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Tabla 5: Porcentajes de usos de suelo.

Uso de suelo Porcentaje
Lote baldio 0.08%
Sin uso 0.53%
Otros usos 0.33%
Parqueadero 4.6%
Vivienda 6.9%
Comercio 15.9%
Uso mixto 53.6%
Servicio 3.7%
Equipamientos 8.0%
Institucional 3.1%
Recreativo 3.2%
Total 99.94%

Fuente: Elaboracion propia.
c. Caracteristicas de las edificaciones del contexto a la Plaza 9 de Octubre.

El entorno inmediato de la Plaza Civica 9 de Octubre estd conformado por
edificaciones de usos, tipologias y valores arquitecténicos muy variados, fruto de la

consolidacién histérica y comercial que ha tenido el sector con el paso del tiempo.

Predominan construcciones de uno a tres pisos, en su mayoria destinadas al
comercio y los servicios, aunque también hay viviendas y oficinas ubicadas en los niveles
superiores. La cercania al Mercado 9 de Octubre ha sido clave para fortalecer la actividad

comercial en planta baja y su vinculo directo con el espacio publico.

Tabla 6: Conteo de Edificaciones por rango.

1 piso 2 pisos 3 pisos 4 pisos Total
Tramo 1 3 4 7
Tramo 2 5 1 2 8
Tramo 3 1 3 2 6
Tramo 4 4 3 7
Total 1 15 10 2 28

Fuente: Elaboracion propia.

d. Categorizacion de valor arquitecténico de las edificaciones del contexto a la
Plaza 9 de Octubre.

Desde el punto de vista formal, se trata de un tejido urbano heterogéneo, donde
conviven inmuebles de distintas épocas, caracteristicas constructivas y niveles de
intervencion. Para entender en qué condiciones se encuentran actualmente, se realizd una
valoracién que toma en cuenta su valor arquitecténico, la cubierta, la fachada, la estructura

visible y el estado de mantenimiento, clasificando cada inmueble segun su conservacion
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en buen estado, estado regular o mal estado. Este andlisis permite identificar aquellas
edificaciones con caracteristicas arquitecténicas mas relevantes, conocer su nivel de
conservacion y, a partir de ahi, orientar futuras acciones de conservacion, rehabilitacion o
renovacién, buscando siempre preservar los elementos mas representativos del entorno y
fortalecer la imagen urbana del sector. Para la escala de valor arquitecténico se usé la
“Ordenanza para la gestion y conservacion de las Areas Histéricas y Patrimoniales del

Canton Cuenca” (llustre Concejo Municipal de Cuenca, 2010).

En el articulo 13 se categorizan a las edificaciones y espacios publicos del area
patrimonial e histérica y que caracteristicas deben cumplir para adquirir determinado valor
como se observa en la tabla 4 para luego organizar estas categorias por colores dentro del
analisis grafico de las edificaciones por tramo.

Tabla 7: Criterios de categorizacion del valor arquitectdénico basada en la normativa Municipal de
Cuenca.

Categoria Cédigo |[Criterio de valoracion

Edificaciones que por sus caracteristicas estéticas, histéricas, de
Valor Emergente |E (4) escala o significado para la comunidad cumplen un rol
excepcionalmente dominante en el tejido urbano.

Edificaciones con valores estéticos, histéricos o sociales
sobresalientes, que cumplen un rol constitutivo y especial dentro del
tejido urbano.

Valor VAR A
Arquitectonico A [|(3)

Edificaciones que consolidan un tejido coherente con la estética del
sector y pueden presentar atributos histéricos o significados
importantes para la comunidad local.

Valor VAR B
Arguitecténico B ||(2)

Edificaciones que contribuyen a la lectura coherente del area y
Valor Ambiental ||A (1) cumplen un rol complementario, reflejando caracteristicas de la
cultura popular.

Edificaciones sin significados particulares para la ciudad o el area,

Sin Valor . . S
. SV (0) ||pero cuya presencia no desconfigura significativamente la forma
Especial
urbana.
Edificaciones que, por su escala, tecnologia o carencia de
Impacto . ‘o . .
: N (-1) |cualidades estéticas, deterioran la imagen urbana y afectan la
Negativo

coherencia morfoldgica.

Fuente: Elaboracion propia con base en el Art.13 de la Ordenanza para la gestion y conservacion de las

Areas Histdricas y Patrimoniales del Cantén Cuenca.
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La Figura muestra la categorizacién cromatica utilizada para identificar los distintos
valores arquitectdnicos presentes en el area de estudio. Cada color representa una
categoria especifica: espacio publico, valor ambiental, valor arquitecténico A, valor
arquitecténico B, valor emergente, valor negativo y edificaciones sin valor especial.

Valor arquitectonico

Tramos de la Plaza Civica 9 de Octubre

. Espacio publico . Valar ambiental . Valor arquitecténico A . Valor negative
. Valor emergente . Sin valor especial . Valor arquitecténico B

Figura 130: Categorizacion del valor arquitectdnico por color.

Fuente: Elaboracion propia con base en el Art.13 de la Ordenanza para la gestion y conservacion de las

Areas Histéricas y Patrimoniales del Cantén Cuenca.

Al analizar las fachadas de las edificaciones patrimoniales por tramo se
seleccionaron los 4 tramos de la cuadra donde se encuentra la Plaza Civica 9 de Octubre,
delimitada al norte por la calle Gaspar Sangurima, al sur la calle Mariscal Lamar, al este la
calle Mariano Cueva y la conexion peatonal de la Plaza Rotary y al oeste la calle Hermano
Miguel donde se ubican las fachadas principales y accesos al Mercado 9 de Octubre. Los
colores y materiales predominantes se obtuvieron de la observacion de las fachadas

actualmente méas no representa la integridad de su estructura original.

Tramol

Calle Gaspar Sangurima

® ® ® @ ® S ®
’ m__a ‘om
Colores predominates Materiales predominates
© @ O 0O @ o @
<
Vidrio Ceramica Acero Hormigén

Rirmo: Descontinuo

.

' o h o

Figura 131: Analisis del tramo Gaspar Sangurima.

Fuente: Elaboracion propia.
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Tramo 2

Calle Mariano Cueva

]
Materiales predominates

Colores predominates
Viio Acero Madera

Rirmo: Descontinuo
14m
m 13m

Figura 132: Andlisis del tramo Mariano Cueva

Fuente: Elaboracion propia.

Tramo 3

Calle Mariscal Lamar

® ® &} ®
9 s "
Colores predominates Materiales predominates
Rirmo: Descontinuo Vidrio Acero Hormigén
o
12m

Figura 133: Andlisis del tramo Mariscal Lamar.

Fuente: Elaboracion propia.
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Tramo 4

Plaza Civica 9 de Octubre

Colores predominates Materiales predominates
Rirmo: Descontinuo Vidrio Piedra Hormigén

o

Figura 134: Analisis del tramo Plaza Civica 9 de Octubre.
Fuente: Elaboracién propia.
4.3.3 Dimensién Movilidad
a. Andlisis vial de la Plaza 9 de Octubre

Para el andlisis vial del entorno inmediato de la Plaza Civica 9 de Octubre se
consideraron las calles Gaspar Sangurima, Mariscal Lamar, Hermano Miguel y Mariano
Cueva, debido a que conforman los principales ejes que delimitan y articulan el area de
intervencion. El estudio de estas vias permite comprender su relacién con la plaza y
reconocer las condiciones actuales de accesibilidad, circulacién vehicular y movilidad
peatonal. Para ello, se analizaron aspectos como la seccion vial, el ancho de calzada y
aceras, nUmero de carriles, sentido de circulacién, materialidad, estado de conservacion,

velocidad méxima permitida y volumen de tréfico.

El andlisis de estas caracteristicas permite identificar las diferencias existentes
entre las vias y determinar su incidencia sobre el funcionamiento del espacio publico,
particularmente en los puntos de acceso, cruces peatonales y zonas de mayor interaccion
entre peatones y vehiculos. Esta lectura permite reconocer posibles conflictos de movilidad
y establecer criterios que contribuyan a mejorar la accesibilidad, seguridad y continuidad
de los recorridos peatonales dentro de la propuesta de rehabilitacion de la plaza. A
continuacion, en las Figuras 135 a 138, se presentan las secciones viales y las principales
caracteristicas de cada una de las calles analizadas, permitiendo comparar su
configuracion fisica y su relacion con la Plaza Civica 9 de Octubre.
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Andlisis vial

Gaspar Sangurima

ounai,

o S
Y Calzada o]
< <
1
2,50m 6,20m 2,50m
Materialidad: Piedra Volumen de trafico: Alto
Velocidad méx: 20 Km/h Acera: Buen estado
Carriles: 2 carriles Direccién: Unavia
Estado: Bueno Mediana No
Figura 135: Calle norte via Gaspar Sangurima.
Fuente: Elaboracion propia.
Analisis vial
Hermano Miguel
o ©
Y Calzada o]
< <
iy
= S— |
1 ‘ I 1 I
2,20m 5,50m 2m
Materialidad: Piedra Volumen de trafico: Alto
Velocidad max: 20 Km/h Acera: Buen estado
Carriles: 2 carriles Direccién: Una via
Estado: Bueno Mediana No

Figura 136: Calle sur via Mariscal Lamar.

Fuente: Elaboracién propia.
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Analisis vial
Mariscal Lamar

"]

Acera Calzada Acera

3,40m 3,60m ©330m

5,60m
Materialidad: Adoquin de piedra Volumen de tréfico: Medio-solo tranvia
Velocidad max: 20 Km/h Acera: Buen estado
Carriles: 1 carriles Direccién: Una via
Estado: Bueno Mediana No
Figura 137: Calle oeste via Hermano Miguel.
Fuente: Elaboracion propia.
Analisis vial
Mariano Queva
S
/77, Plaza Civica 9 de Octubre Acera Calzada Acera
3,30m 3,60m 3m
Materialidad: Adoquin de piedra Volumen de tréfico: Medio- solo tranvia
Velocidad méx: 20 Km/h Acera: Buen estado
Carriles: 1 carriles Direccién: Una via
Estado: Bueno Mediana No

Figura 138: Calle Mariano Cueva.

Fuente: Elaboracion propia.
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4.3.4 Dimension Paisajistica

a. Evaluacién del estado de conservacion

Con el propésito de identificar las condiciones fisicas de las edificaciones presentes

en el area de estudio, se realizd una valoracién visual de su estado de conservacion. Para

ello, se consideraron cuatro criterios principales: cubierta, fachada, estructura visible y

mantenimiento, a partir de los cuales se determind el estado general de cada inmueble,

tomando como referencia la condicion predominante entre los componentes evaluados. De

esta manera, las edificaciones fueron clasificadas en buen estado, estado regular o mal

estado, de acuerdo con las caracteristicas y paradmetros establecidos en la Tabla 8. Esta

evaluacion permite reconocer los principales niveles de deterioro y establecer una lectura

general del estado actual del entorno construido, facilita la identificacién de sectores que

presentan mayores necesidades de mantenimiento o intervencion y permite comprender

cémo las condiciones fisicas de las edificaciones influyen en la imagen urbana y en la

calidad espacial del entorno inmediato de la Plaza Civica 9 de Octubre.

Tabla 8: Criterios de evaluacion del estado de conservacion por edificacion.

evidente, pintura
limpia sin

descascaramientos.

pintura y fisuras
leves visibles,
deterioro en
acabados.

Criterio Buen estado Estado regular Mal estado
Cubierta Sin dafios visibles, | Con desgaste Dafios que afectan
ni deformaciones. superficial, sin a los habitantes,

dafios materiales deformaciones y
importantes que desgaste profundo.
afecten a los
habitantes.

Fachada Sin desgaste Con desgaste de Fisuras y desgaste

en mas de la mitad
de la fachada,
pintura opacay
cayendo de la
fachada.

Estructura visible

Sin deformaciones,
grietas
estructurales, ni
dafos.

Con grietas leves
que no
comprometen la
resistencia del

Deformaciones y
dafios visibles que
vuelven el edificio
inestable.

edificio.
Mantenimiento No requiere Requiere Necesita
mantenimiento mantenimiento en intervencion
inmediato. fachada y pintura. estructural y

refuerzo ademas de
mantenimiento en
pintura y elementos
de fachada.

Fuente: Elaboracion propia.
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Eificacion/Tramo1 Criterios Buen estado Estado regular Mal estado

Cubierta Con desgaste superficial, sin dafios materiales
importantes que afecten a los habitantes.

Con desgaste de pintura y fisuras leves visibles,
Fachada & pinturay
deteriora en acabados.

Indicios visibles de deterioro

estructural (La evaluacién es Sin deformaciones, grietas estructurales, ni
exclusivamente visual y no constituye dafios.

diagnéstico estructural)

Mantenimienta Requiere mantenimiento en fachada y pintura,

Estado general Estado regular.

Figura 139: Estado de conservacion de edificaciones.

Fuente: Elaboracion propia.

Eificaci6én/Tramo 1 Criterios Buen estado Estado regular Mal estado

Cubierta Sin dafos visibles, ni deformaciones,

Fachada Con desgaste de pintura y fisuras leves visibles,
deterioro en acabados.

Indicios visibles de deterioro
estructural {La evaluacion es Sin deformacianes, grietas estructurales, ni
exclusivamente visual y no constituye dafios.

diagndstico estructural)

Mantenimiento Requiere mantenimiento en fachada y pintura,

Estado general Estada regular.

Figura 140: Estado de conservacion de edificaciones.

Fuente: Elaboracién propia.

Eificacion Criterios Buen estado Estado regular Mal estado

Cubierta Sin dafios visibles, ni deformaciones.

Con desgaste de pintura y fisuras leves visibles,
Fachada £ P ¥ fisuras leves visil
deterioro en acabados.

Indicios visibles de deterioro

estructural (La evaluacién es Sin deformaciones, grietas estructurales, ni
exclusivamente visual y no constituye daos.

diagnostico estrucwral)

Mantenimiento Requiere mantenimiento en fachada y pintura.

Estado general Estado regular.

Figura 141: Estado de conservacion de edificaciones.

Fuente: Elaboracion propia.
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Eificacion/Tramo 1 Criterios Buen estado Estado regular Mal estado
. Con desgaste superficial, sin dafios materiales
Cubierta importantes que afecten a los habitantes.
Con desgaste de pintura y fisuras leves visibles,
Fachada deterioro en acabados.
Estructura visible sin defurma(nuneséf::;‘as estructurales, ni
Mantenimiento Requiere mantenimiento en fachada y pintura.
Estado general Estado regular.
. .z . .
Figura 142: Estado de conservacion de edificaciones.
Fuente: Elaboracion propia.
Eificaciéon/Tramo 1 Criterios Buen estado Estado regular Mal estado
Con desgaste superficial, sin dafios materiales
f Cubierta ?
\ importantes que afecten a los habitantes.
Fachada Con desgaste de pintura y fisuras leves visibles,
deterioro en acabados,
Indicios visibles de deterioro
estructural (La evaluacién es sin deformaciones, grietas estructurales, ni
exclusivamente visual y no constituye dafios
diagnéstico estructural)
Mantenimiento Requiere mantenimiento en fachada y pintura.
Estada general Estada regular.
Figura 143: Estado de conservacion de edificaciones.
Fuente: Elaboracion propia.
Eificacion/Tramo 1 Criterios Buen estado Estado regular Mal estado
Cubierta Sin dafios visibles, ni defarmaciones.
Con desgaste de pintura y fisuras leves visibles,
deteriore en acabados. Se observa
Fachada

desprendimiento localizado de pintura y
revestimiento en elementos de fachada

Indicios visibles de deterioro
estructural (La evaluacidn es
exclusivamente visual y no constituye
diagnostico estructural)

Sin deformaciones, grietas estructurales, ni
dafios.

Mantenimiento

Requiere mantenimiento en fachada y pintura.

Estado general

Estado regular.

Figura 144: Estado de conservacion de edificaciones.

Fuente: Elaboracion propia
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Eificacién/Tramo 1 Criterios Buen estado Estado regular Mal estado
Presenta desgaste y terminaciones deterioradas
Cubierta
en el borde superior
Con desgaste de pintura y fisuras leves visibles,
deterioro en acabados. Se observan
Fachada desprendimientos localizados de pintura y
fisuras superficiales en distintos sectores de la
fachada.
Indicios visibles de deterioro
estructural (La evaluacién es Sin deformaciones, grietas estructurales, ni
exclusivamente visual y no constituye daios.
diagnéstico estructural)
Mant . Requiere mantenimiento preventivo en pintura,
antenimienta fisuras y acabados exteriores.
Estado general Estado regular.
Fuente: Elaboracion propia.
Eificacién/Tramo 2 Criterios Buen estado Estado regular Mal estado
Cubierta Sin dafios visibles, ni deformaciones,
fachada Con desgaste de pintura y fisuras leves visibles,
deteriora en acabados.
Indicios visibles de deterioro
estructural (La evaluacion es sin deformaciones, grietas estructurales, ni
exclusivamente visual y no constituye danios.
diagndstico estructural)
Mantenimiento Requiere mantenimiento en fachada y pintura.
Estado general Estada regular.
. .z - .
Figura 146: Estado de conservacion de edificaciones.
Fuente: Elaboracion propia.
Eificacién/Tramo 2 Criterios Buen estado Estado regular Mal estado
Cubierta Sin dafios visibles, ni deformaciones.
Fachada Con desgaste de pintura y fisuras leves visibles,

deterioro en acabados,

Indicios visibles de deterioro
estructural (La evaluacidn es
exclusivamente visual y no canstituye
diagnostico estructural)

sin deformaciones, grietas estructurales, ni

dafios.

Mantenimiento

Requiere mantenimiento en fachada y pintura.

Estada general

Estada regular.

Figura 147: Estado de conservacion de edificaciones.

Fuente: Elaboracién propia.
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Mal estado

Eificacion/Tramo 2 Criterios Buen estado Estado regular
Cubierta Sin daflos visibles, ni deformaciones.
Con desgaste de pintura y fisuras leves visibles,
deterioro en acabados. Se observa
Fachada desprendimiento localizado de pintura y

deterioro superficial en la parte inferior de la

fachada.

Indicios visibles de deterioro
estructural (La evaluacion es
exclusivamente visual y no constituye
diagnosiico estructural)

Sin deformaciones, grietas estructurales, ni
danos.

Mantenimiento

Requiere mantenimiento en fachada y pintura.

Estado general

Estado regular.

Figura 148: Estado de conservacion de edificaciones.

Fuente: Elaboracion propia.

Eificacion/Tramo 2 Criterios Buen estado Estado regular Mal estado
Cubierta Sin dafios visibles, ni deformaciones.
eachada Can desgaste de pintura y fisuras leves visibles,
deterioro en acabados.
Indicios visibles de deterioro
estructural (La evaluacién es Sin deformaciones, grietas estructurales, ni
exclusivamente visual y no canstituye dafios.
diagnostico estructural)
Mantenimiento Requiere mantenimiento en fachada y pintura.
Estada general Estado regular.
Fuente: Elaboracion propia.
Eificacion/Tramo 2 Criterios Buen estado Estado regular Mal estado
Se observa estable y sin dafios importantes
Cubierta .
aparentes.Sin dafios visibles, ni deformaciones.
Con desgaste de pintura y fisuras leves visibles,
deterioro en acabados. Se observa
Fachada desprendimiento localizado de pintura y

acabadus, principalmente en la parte inferior de
la fachada

Indicios visibles de deterioro
estructural (La evaluacion es
exclusivamente visual y no constituye
diagnostico estructural)

sin deformaciones, grietas estructurales, ni
dafios

Mantenimienta

Requiere mantenimiento en fachada y pintura.

Estado general

Estado regular.

Figura 150: Estado de conservacion de edificaciones.

Fuente: Elaboracién propia.
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Eificaciéon/Tramo 2 Criterios Buen estado Estado regular Mal estado
Cubierta Sin dafios visibles, ni deformaciones.
Fachada Sin desgaste evidente, pintura limpia sin
descascaramientos.
Indicios visibles de deterioro
estructural (La evaluacién es Sin deformaciones, grietas estructurales, ni
exclusivamente visual y no canstituye danios.
diagnostico estructural)
Mantenimiento No requiere mantenimiento inmediato.
Estada general Buen estado.
Fuente: Elaboracion propia.
Eificaciéon/Tramo 2 Criterios Buen estado Estado regular Mal estado
Cubierta Sin dafios visibles, ni deformaciones.
Fachada Sin desgaste evidente, pintura limpia sin
descascaramientos.
Indicios visibles de deterioro
estructural (La evaluacion es Sin deformaciones, grietas estructurales, ni
excl visual y no canstituye dafos.
diagnostico estructural)
Mantenimiento Na requiere mantenimiento inmediato.
Estada general Buen estado.
Fuente: Elaboracion propia.
Eificaciéon/Tramo 3 Criterios Buen estado Estado regular Mal estado
Cubierta Sin dafios visibles, ni deformaciones.
Con desgaste de pintura y fisuras leves visibles,
deterioro en acabados. Se observa desgaste
Fachada

localizado de pintura y acabados en elementos
de la fachada.

Indicios visibles de deteriero
estructural (La evaluacion es
exclusivamente visual y no constituye
diagnéstico estructural)

Sin deformaciones, grietas estructurales, ni
dafios

Mantenimiento

Requiere mantenimiento en fachada y pintura.

Estado general

Estada regular.

Figura 153 Estado de conservacién de edificaciones.

Fuente: Elaboracion propia.
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Eificacion/Tramo 3 Criterios Buen estado Estado regular Mal estado
Cubierta Sin dafios visibles, ni defarmaciones.
Fachada Sin desgaste evidente, pintura limpia sin
descascaramientos.
Indicios visibles de deterioro
estructural (La evaluacién es sin deformaciones, grietas estructurales, ni
exclusivamente visual y no canstituye dafios.
diagnéstico estructural)
Mantenimiento No requiere mantenimiento inmediato,
Estada general Buen estado.
Figura 154: Estado de conservacion de edificaciones.
Fuente: Elaboracion propia.
Eificacion/Tramo 3 Criterios Buen estado Estado regular Mal estado
Cubierta Sin dafios wisibles, mi deformaciones.
Fachada Sin desgaste evidente, pintura limpia sin
descascaramientos.
Indicios visibles de deterioro
estructural (La evaluacién es Sin deformaciones, grietas estructurales, ni
exclusivamente visual y no canstituye dafios.
diagnostico estructural)
Mantenimiento No requiere mantenimienta inmediato.
Estada general Buen estado.
. ., . .
Figura 155: Estado de conservacion de edificaciones.
Fuente: Elaboracion propia.
Eificaciéon/Tramo 4 Criterios Buen estado Estado regular Mal estado
Cubierta Sin dafios visibles, ni deformaciones.
Con desgaste de pintura y fisuras leves visibles,
Fachada deterioro en acabados. Se observa

desprendimiento localizado de pintura.

Indicios visibles de deterioro
estructural (La evaluacion es
exclusivamente visual y no constituye
diagnéstico estructural)

Sin deformaciones, grietas estructurales, ni
dafios

Mantenimienta

Requiere mantenimiento en fachara y pintura.

Estado general

Estado regular.

Figura 156: Estado de conservacion de edificaciones.

Fuente: Elaboracion propia.
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Eificacion/Tramo 4 Criterios Buen estado Estado regular Mal estado

Cubierta sin dafios visibles, ni deformaciones.,

Sin desgaste evidente, pintura limpia sin

Fachada
descascaramientos.

Indicios visibles de deterioro
estructural {La evaluacién es Sin deformaciones, grietas estructurales, ni
exclusivamente visual y no constituye dafios.

diagnéstico estructural)

Mantenimiento Na requiere mantenimienta inmediato,

Estado general Buen estado,

Figura 157: Estado de conservacion de edificaciones.

Fuente: Elaboracion propia.

Eificacién/Tramo 4 Criterios Buen estado Estado regular Mal estado

Cubierta Sin dafios visibles, ni deformaciones.

Sin desgaste evidente, pintura limpia sin

Fachada
descascaramientos.

Indicios visibles de deterioro
estructural (La evaluacién es Sin deformaciones, grietas estructurales, i
exclusivamente visual y no constituye dafos.

diagnéstico estructural)

Mantenimiento No reguiere mantenimiento inmediato.

Estada general Buen estado,

Figura 158: Estado de conservacion de edificaciones.

Fuente: Elaboracién propia.

Eificacion/Tramo 4 Criterios Buen estado Estado regular Mal estado

Se observa uniforme y bien conservada, sin

Cubiert:
ublerta dafios aparentes.

Acabados integros, pintura uniforme y

Fachada
elementos ornamentales conservados.

Indicios visibles de deterioro
estructural (La evaluacion es No presenta fisuras, defarmaciones ni lesiones
exclusivamente visual y no constituye | estructurales evidentes,

diagnostico estructural)

Evidencia mantenimiento adecuado y

Mantenimiento . i
conservacién periddica.

Buen estado: presenta una conservacién integral
Estado general favarable, sin deterioros relevantes a simple
vista

Figura 159: Estado de conservacion de edificaciones.

Fuente: Elaboracion propia.
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Eificacién/Tramo 4 Criterios Buen estado Estado regular Mal estado
Cubierta Sin dafios visibles, ni deformaciones,
Con desgaste de pintura y fisuras leves visibles,
deterioro en acabados. Se observa desgaste y
Fachada desprendimiento localizado de pintura en
elementos de la fachada, principalmente en la
planta baja.
Indicios visibles de deterioro
4 | estructural (La evaluacién es Sin deformaciones, grietas estructurales, ni
B | exclusivamente visual y no canstituye dafios.
diagnéstico estructural)
Mantenimiento Requiere mantenimiento en fachada y pintura.
Estada general Estado regular.
Fuente: Elaboracion propia.
Eificacion/Tramo 4 Criterios Buen estado Estado regular Mal estado
Cubierta Sin dafios visibles, ni deformaciones.
Con desgaste de pintura y fisuras leves visibles,
deteriora en acabados. Se observa
Fachada descascaramiento localizado de pintura en

marcos de ventanas y desgaste superficial del
acabado.

Indicios visibles de deterioro
estructural (La evaluacién es

sin i grietas estructurales, ni

exclusivamente visual y no constituye
diagnostico estructural)

dafios.

Mantenimiento

Requiere mantenimiento en fachada y pintura

Estado general

Estado regular.

Figura 161: Estado de conservacion de edificaciones.

Fuente: Elaboracion propia.

b. Imagen urbana del sector

Segun plantea Lynch (1960), los elementos urbanos son los que permiten a las
personas orientarse en la ciudad y formarse una imagen mental de su entorno. Esto se
refleja claramente en la Plaza Civica 9 de Octubre, donde las sendas, bordes, barrios,

nodos e hitos no solo organizan el espacio, sino que también determinan cdmo los usuarios

recorren y perciben el sector.

Las vias que rodean la plaza funcionan como las principales sendas de conexion,
concentrando buena parte del flujo peatonal y vehicular del area. Sin embargo, esta
continuidad se ve interrumpida por distintos obstaculos, variaciones en las aceras y cortes

en los recorridos, lo que termina afectando la calidad de la experiencia de quien camina
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por el sector. La plaza, junto con el Mercado 9 de Octubre, actia como un nodo de
encuentro y actividad, mientras que el mercado en si mismo se convierte en un hito que
ayuda a la gente a orientarse y que, al mismo tiempo, refuerza la identidad comercial de la

Zona.

En conjunto, todos estos elementos configuran una imagen urbana dinamica,
aungue no exenta de discontinuidades, tanto fisicas como perceptuales. Este andlisis deja
en evidencia la necesidad de mejorar la continuidad de los recorridos, fortalecer la

conectividad peatonal y repensar la relacion entre la plaza y su entorno inmediato.

c. Bordes

Existen 4 bordes que delimitan y tienen interaccion directa con la manzana a
intervenir donde se desarrolla la actividad del Mercado 9 de Octubre y la Plaza Civica 9 de
Octubre. Las calles Mariano Cueva, Gaspar Sangurima, Mariscal Lamar y el pasaje
peatonal; son bordes relevantes porque funcionan como elementos de transicion entre el
espacio publico de la Plaza Civica, el tejido vial y el edificado en los alrededores de la
manzana a intervenir. Alberga la circulacién vehicular y tranviaria por lo que han canalizado

la circulacion y permanencia del area.

Bordes Av.Huayna Cipac
Kevin Lynch

Borde barrera: Por su amplitud,
intensidad de circulacion y
configuracion vial genera una
separacion fisica y perceptual
entre sectores, dificultando la
continuidad
peatonal.transversal.

Borde semipermeable: Su
infraestructura genera una
separacion reconocible en el
espacio, pero mantiene
puntos especificos de cruce y
conexion peatonal, por lo que
no constituye una barrera
absoluta.

Ruita Tranviaria
Rio Tarqui

Av. Huayna Capac

Rutd Tranviaria

Ruta Tranvia-Rio Tarqui
Parque Industrial = =

o 100 200 500m A
N

Figura 162: Mapa de Andlisis de Bordes en base a Kevin Lynch.

Fuente: Elaboracion propia.
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d. Sendas

La movilidad constituye uno de los aspectos mas relevantes dentro del area de
estudio, ya que el sector concentra una importante afluencia de peatones y vehiculos
asociada a las actividades comerciales y de servicios que se desarrollan en su entorno.
Las sendas identificadas corresponden a la red de calles, avenidas y recorridos peatonales
que articulan la Plaza Civica 9 de Octubre con el Mercado 9 de Octubre y los equipamientos

cercanos.

Si bien la intervencién del sistema tranviario mejoré las condiciones de ciertas vias
y espacios de circulacion, la calidad de la infraestructura peatonal continda siendo
heterogénea. En varios tramos se evidencian aceras con dimensiones variables,
superficies deterioradas y obstaculos que dificultan la continuidad de los recorridos. La
presencia de elementos que limitan la accesibilidad universal reduce las condiciones de
seguridad y confort para los usuarios. Esta situacion afecta la experiencia peatonal y
evidencia la necesidad de fortalecer la conectividad y accesibilidad del espacio publico

dentro del sector.

Sendas
Kevin Lynch

Av. Huayna Cépac Senda principal

Cruce conflictivo -Alto cruce Vehicular

Obstaculo
Comercio informal

Gaspar Sangurima/Mariscal Lamar

-Eje tranwiario
nflictivo Tranvia.

Obstaculo
Comercio informal Marise,

Senda peatonal

Senda peatonal

Desnivel peatonal

i
% Boliyg, |

Mariscal Lamar

Senda principal-Ejé tranviario
Cruce conflictive Tranvia

N \
Movimiento alto Movimiento medio ~ coeooaoo. Movimiento bajo

Eje principal de circulacion Calles colectoras y de acceso Senda peatonal

#— _____ Sendaprincipa-Solotranvia  _ _ _ _ _ Movimiento bajo Ol

Movimiento medio Circulacion con preferencia

Figura 163: Mapa de Analisis de Sendas en base a Kevin Lynch.

Fuente: Elaboracion propia.
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Tabla 9: Jerarquia de las Sendas identificadas y su continuidad y actividad.
Jerarquia ||Senda Continuidad y funcién Reconocimiento / actividad

Conecta el sector de la Plaza Mayor presencia de circulacion
Civica 9 de Octubre con la red yorp

Principal ||Vial . . vehicular y peatonal y actividad
P vial urbana; presenta continuidad urbana ypP y

del recorrido.

Articula el sector mediante el
recorrido tranviario. Su funcién
perceptual es de guiay Alta legibilidad y reconocimiento por
orientacion ya que estructura los ||la infraestructura tranviaria y
recorridos y crea una ubicacion y |lactividad comercial.

direccion dentro del espacio
urbano.

Eje

Principal .
P tranvia

Conecta las vias principales con
el entorno inmediato de la plaza. ||Vinculada principalmente al acceso y
Se perciben como vias donde hay ||circulacién local.

comercio local.

Secundarial|Vial local

Fuente: Elaboracion propia.

e. Nodos

Los nodos identificados dentro del area de influencia corresponden a espacios
donde existe la mayor concentracién observada de actividad urbana en los accesos al
Mercado 9 de Octubre, la Plaza Civica e intersecciones y actlan como puntos de
encuentro, intercambio y permanencia de usuarios. Estos lugares adquieren relevancia
debido a la convergencia de recorridos peatonales, actividades comerciales y servicios que

atraen diariamente a residentes, comerciantes y visitantes.

En este contexto, la Plaza Civica 9 de Octubre constituye el principal nodo del
sector, al funcionar como un espacio articulador entre el Mercado 9 de Octubre, las vias
circundantes y las diferentes actividades que se desarrollan en el entorno. Asimismo, los
accesos al mercado y las intersecciones de mayor flujo peatonal complementan esta red

de nodos urbanos, favoreciendo la interaccion social y la dinamica economica del lugar.

La concentracion de personas en estos puntos evidencia su importancia dentro de
la estructura urbana, ya que ademas de facilitar la movilidad y orientacién, contribuyen a la
construccion de identidad y al fortalecimiento de las relaciones sociales que caracterizan

al sector.
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Nodos

Kevin Lynch

Hospital y Universidad Catdlica

Accesos financieros y de abastecimiento

PlazaCivica 9 de Octubre

Mercado 9. de Octubre

Plaza Rotary

Plaza Civica 9 de Octubre

ParqueCalderon

San Blas

[ 100 200 500m

N
@ [nteraccion entre nodos: Los nodos identificados se relacionan mediante las principales sendas peatonales y vehiculares del sector, formando una red de puntos de concentracién y

® Concentracion Alta @ Concentracién Media

Figura 164: Mapa de Analisis de Nodos en base a Kevin Lynch.
Fuente: Elaboracion propia.

f. Hitos

Los hitos urbanos corresponden a elementos fisicos que permiten a los usuarios
orientarse y reconocer un lugar dentro de la ciudad. Su importancia radica en su capacidad
para destacar visualmente dentro del entorno y convertirse en referentes espaciales

asociados a la memoria colectiva y la identidad del sector.

Dentro del area de estudio, el Mercado 9 de Octubre por su presencia historica,
funcional y visual puede interpretarse como el principal hito urbano debido a su relevancia
econdémica y social para la ciudad de Cuenca. Su constante actividad comercial y su
reconocimiento historico lo convierten en un elemento facilmente identificable dentro de la
estructura urbana. La Plaza Civica 9 de Octubre adquiere un papel referencial al constituir

un espacio publico de encuentro y concentracion de actividades cotidianas.

Las edificaciones patrimoniales, religiosas e institucionales ubicadas en el entorno
contribuyen a fortalecer la legibilidad urbana del sector, proporcionando puntos de
referencia que facilitan la orientacion de los usuarios y refuerzan el valor histérico y cultural

de esta zona de la ciudad.
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g. Barrios

El area de estudio se relaciona directamente con los barrios El Vecino, 9 de Octubre
y San Blas, sectores que aportan distintas caracteristicas urbanas y funcionales al entorno.
Mientras el barrio 9 de Octubre concentra una importante actividad comercial vinculada al
mercado, San Blas destaca por su valor histérico y patrimonial, y El Vecino por la presencia
de usos residenciales y equipamientos urbanos. La continuidad del tejido urbano y la
interaccion permanente entre estos sectores generan una estructura integrada, donde los
limites barriales se vuelven difusos y predominan las relaciones de complementariedad y

conexién urbana (Témmerbakk Sorensen, 2022).

El andlisis evidencia una estructura urbana reconocible, pero con problemas de
legibilidad asociados a la discontinuidad de algunos recorridos peatonales, la presencia de
bordes que dificultan la conexién y la predominancia de ejes de movilidad sobre los
espacios de permanencia. Aunque los hitos y nodos facilitan la orientacién, es necesario
fortalecer su relacion con la Plaza Civica 9 de Octubre. Por ello, el proyecto debera mejorar
la continuidad peatonal, la permeabilidad de los bordes y la articulacién de la plaza con su
entorno inmediato, favoreciendo una imagen urbana mas clara y accesible.

Barrios y Hitos
Kevin Lynch

Escucta Julio Marfa Matavelle
'

Escuala Francisc Davita '
1

r:'ﬂ'-"'l‘TIIFT‘*Tl"' 4]
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8503

Fdifico dal Aeriguo Calegio
Francsgo febins Comern

E CseqielaCntrar = = = =

Igleslado sanalfimo = = === = = =

Iglezia del Sagrario * .
1Antigua Catedral de Cusncal

Alcaldis de Cuwnca | G 1kSS
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|
0 100 200 500m Cologia Rnsa do-iani

] Hitos
Barrios Barrios e hitos, La estructura urbana del sector se configura mediante barrios can caracteristicas funcionales e identitarias propias, vinculados entre si por la actividad
El Vecino comerclal y los recorridos cotidianos. Dentro de esta estructura, los hitos corresponden a edificaclones y espaclos facllmente reconocibles gue funcionan coma referenclas

9de Octubre
San Blas contribuyen a la construccion de la imagen e identidad urbana del sector

Figura 165: Mapa de Analisis de Barrios e Hitos en base a Kevin Lynch.

Fuente: Elaboracion propia.
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h. Interpretacién perceptiva del lugar

La interpretacion perceptiva permite comprender la relacion que establecen los
usuarios con el espacio urbano a partir de las condiciones visuales, espaciales,
ambientales y sociales presentes en el entorno. Para el andlisis de la Plaza Civica 9 de
Octubre se realizaron recorridos de campo, observacion directa y registro fotogréfico,
identificando aquellos elementos que condicionan la experiencia y comprensién del lugar.
Las categorias de analisis se adaptaron de Gallardo Frias (2014) y Norberg-Schulz (1979)
y se organizaron en cinco dimensiones: visual, espacial, ambiental, social y emaocional. Su
interpretacion se sustenté en condiciones observables durante el trabajo de campo, como
visuales, permanencia, ruido, vegetacién, interaccion, iluminacion y seguridad,
contrastadas mediante registros fotograficos, conteos y encuestas para reducir

valoraciones subjetivas.

i. Percepcion visual

La percepcion visual del sector esta determinada por la continuidad de los frentes
edificados, los ejes de circulacién y las aperturas existentes entre la plaza y su entorno
inmediato. Se identificaron cuatro ejes visuales principales correspondientes a las vias
perimetrales. Cada uno fue valorado segun su origen, direccion, tipo de espacio, elemento
de remate e interferencias, con el propdsito de reconocer las condiciones que influyen en
la lectura visual del espacio urbano. Este analisis permite identificar la relacion visual entre
la Plaza Civica 9 de Octubre, las vias circundantes y el Mercado 9 de Octubre como uno

de los principales elementos de referencia del sector. (Cullen, 1971).

La presencia del Mercado 9 de Octubre y de edificaciones con caracteristicas
arquitecténicas particulares genera elementos dominantes que facilitan el reconocimiento
del sector. Estas condiciones producen variaciones de profundidad, continuidad y contraste

formal que influyen en la lectura visual del espacio urbano.

Tabla 10 Matriz de Percepcién visual.

Origen Direccién | Tipo de Elemento de Interferencia
espacio remate
V1 | Gaspar Sur-norte | Espacio de Fachada norte del | Muchos letreros y
Sangurima flujo Mercado y area comercio informal
comercial libre en aceras.
V2 | Mariscal Norte -sur | Vision serial | Fachada sur del Legibilidad por el
Lamar corredor Mercado y paseo Tranvia de
dinamico peatonal Cuenca.
V3 | Mariano Oeste - Espacio de Ingreso oeste a la Existencia de
Cueva este transicion y Plazay lateral del barreras fisicas y
conectividad discontinuidad de
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Mercado 9 de texturas en el
Octubre suelo.

V4 | Interior de | Este - Apertura Puestos Muchos letreros
la Plaza oeste espacial artesanales y informales.
Civica 9 hacia la remate de la Plaza
de Plaza Rotary | Rotary
Octubre

Fuente: Elaboracion propia.

Percepcion

Visual

Mercadlo 9 de
Octubre

La percepcion visual evidencia la relacion
entre la plaza y los elementos que conforman
su entorno Inmediato. Las visuales que mas
7 destacan son: el edificio Maldonado, el edificio

/ Hermano Miguel y el Mercado 9 de Octubre,
N estos elementos  permiten una  mayor

continuidad y conexion con el contexto.

Edificio Hermano
Miguel

Figura 166: Percepcion visual.

Fuente: Elaboracion propia.
j. Percepcion espacial

La configuracion de la plaza genera una relacion directa entre el espacio abierto,
las edificaciones perimetrales y los recorridos peatonales. La concentracion de actividades
en los bordes favorece el movimiento constante de personas, se observo durante los
recorridos que sectores interiores presentan menores niveles de permanencia en

actividades estacionarias como demuestra la tabla 8.

La disposicién del mobiliario, los accesos y las actividades comerciales condiciona

la forma en que el usuario recorre y ocupa el espacio. Por ello, la relacion entre movimiento
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y permanencia constituye un aspecto relevante para mejorar la continuidad espacial y

fortalecer la apropiacién de la plaza.

Percepcion

Espacial

La percepcidn espacil estd condicionada por los recorridos, accesos y zonas de permanencia existentes. Los principales flujo atraviesan y conectan la plaza con las actividades

comerciantes del entorno, mientras que la premanencia se concentra en sectores especificos

R.secundario

Accesos a la plaza Civica 9 de Octubre Alta permanencia poblacional 00 Baja ia poblacional R. principal

Figura 167: Percepcion espacial.
Fuente: Elaboracion propia.

Tabla 11 Datos para determinar estado de permanencia en la Plaza Civica 9 de Octubre.

Dias: horario Tiempo de estancia Conteo de peatones
Lunes: 8-10am 2 horas 530
Miércoles: 12-14pm 2 horas 806
Viernes: 16-18pm 2 horas 713

Fuente: Elaboracion propia.
k. Percepcion ambiental

Las condiciones ambientales estan determinadas por la exposicion solar, el ruido
urbano, la vegetacion y las actividades comerciales desarrolladas en el entorno. Los ejes
viales proximos constituyen fuentes importantes de ruido, mientras que la presencia
limitada de vegetacién y elementos de sombra condiciona el confort en determinados

sectores de la plaza.

Se percibié mayor intensidad sonora en las actividades comerciales y molestias
olfativas durante el dia. Estos factores permiten identificar sectores donde la percepcién de

un ambiente sobrecargado de incomodidades genera dificultad en la permanencia por
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condiciones de confort ambiental y orientan la incorporacion de estrategias de sombra,

vegetacion y acondicionamiento del espacio publico.

Percepcion

Ambiental

) Sonidos fuertes. .
Comercio infromal

)

Olores fuertes
Venta de esencias
g) Sonidosfuertes . =

Comercio ipfs |

© Alta exposicion solar
Sin generadores de sombras

Figura 168: Percepcién ambiental.

Fuente: Elaboracion propia.

I. Percepcion social

La dinamica social se encuentra estrechamente vinculada con la actividad
comercial del Mercado 9 de Octubre y los establecimientos ubicados alrededor de la plaza.
Los mayores flujos peatonales se concentran proximos a los accesos, locales comerciales

y recorridos de conexion con las calles circundantes.

Como Gehl (2010) nos indica la sociedad utiliza los espacios para diversas
actividades que pueden clasificarse en actividades necesarias (comprar, atravesar),
opcionales (sentarse, descansar) y sociales (conversar, reunirse). Sin embargo, esta
actividad no se distribuye de manera homogénea, ya que existen espacios utilizados
principalmente como zonas de transito y otros donde se producen actividades de encuentro
y permanencia. Esta condicion evidencia la necesidad de fortalecer espacios que
favorezcan una mayor interaccién y apropiacion social ya que las actividades realizadas

con mayor frecuencia son tanto comerciales y de circulacion.
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Percepcion
social
ALTA

Concentracion poblacional

BAJA

Concentracion poblacional

Media

Concentracidn poblacional

01, bordes comerclales y puntos de encuentro de la plaza. La presencia do comerclantes, poatones y 10% genera distint

Alta centracién poblacional g Media centracion poblacional @ Baja centracién poblacional

Figura 169: Percepcion social.

Fuente: Elaboracién propia.

m. Percepcidon emocional

La percepcion emocional del lugar estad relacionada con las condiciones de
visibilidad, actividad, orientaciéon y presencia de personas en el espacio publico. Los
sectores con mayor flujo y contacto visual con las actividades circundantes presentan
mejores condiciones para la vigilancia natural, mientras que las areas con menor actividad
0 menor continuidad visual pueden generar una percepcion diferente durante determinados

horarios.

En la encuesta de percepcion ciudadana y espacio publico los peatones
describieron sentirse poco o nada seguros con mayor frecuencia debido a problemas como
robos, delincuencia, comercio informal desorganizado, contaminacion y ruido, falta de
iluminacion y congestion vehicular. Estas condiciones muestran la importancia de fortalecer
la visibilidad, iluminacion, actividad y conexion entre los distintos sectores de la plaza,

procurando una experiencia urbana mas legible y segura para sus usuarios.
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Percepcién Espacio

Emocional Segurida baja

Espacio

Seguridad media

Espacio

Seguridad alta

O Baja iluminacion ( Alta iluminacion

Figura 170: Percepcion emocional.
Fuente: Elaboracién propia.

n. Genius loci

El Genius Loci representa el espiritu del lugar, entendido como el conjunto de
caracteristicas fisicas, historicas, culturales y simbdlicas que otorgan identidad a un
espacio. Segun Norberg-Schulz (1979), esta identidad se construye mediante la relacion
entre arquitectura, entorno y cultura, permitiendo reconocer aquellos elementos que

permanecen en el tiempo y aportan significado al paisaje urbano.

En la Plaza Civica 9 de Octubre, el espiritu del lugar se encuentra vinculado
principalmente con la memoria arquitecténica histérica ya que se ubica en el Centro
Historico donde aln existen viviendas patrimoniales, la presencia del Mercado 9 de
Octubre que genera gran parte de la actividad comercial tradicional, las edificaciones y
recorridos del entorno, las dindmicas cotidianas sociales de encuentro y circulacién, los
sonidos ambientales y la relacién entre Plaza y Mercado. Estos componentes reflejan la
evolucién histérica y el caracter comercial, residencial y urbano-social del sector,

configurando una identidad reconocible dentro del Centro Histérico de Cuenca.

La Figura muestra Analisis Genius Loci; materialidad, colorimetria, memoria viva

del lugar y vida cotidiana del lugar.
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Genius Loci

Barrio 9 de Octubre

El barrio 9 de Octubre constituye un entorno de marcada identidad urbana, donde la tradicion comercial, la memoria historica y las dinamicas

Memoria viva del lugar:

Vida del lugar: Vida del lugar:

Ladrillo Teja

Madera Piedra

Figura 171: Analisis Genius Loci.
Fuente: Elaboracidn propia en base al documento De San Agustin y Surrupamba al barrio Nueve de Octubre
(Témmerbakk Sorensen, 2022).

0. Seguridad

La Plaza Civica 9 de Octubre presenta una percepcion de inseguridad variable
segun el horario. Durante la mafiana, el flujo constante de comerciantes, compradores y
peatones genera mayor actividad y vigilancia natural, aunque se mantiene cierta sensacion

de alerta debido a las dinamicas sociales del sector.

Durante determinadas franjas horarias se registraron o fueron reportadas por
usuarios dindmicas asociadas al consumo de sustancias y actividades
sexuales/comerciales en sectores proximos; debido a que el presente estudio no analiza
estadisticas delictivas, estas condiciones se interpretan Unicamente en relacion con la
percepcion de seguridad. A pesar de contar con un UPC ubicado en la esquina de la calle
Gaspar Sangurima, los usuarios encuestados perciben la zona poco segura, evidenciando
gue la presencia policial debe complementarse con estrategias urbanas de iluminacion,

visibilidad, vigilancia natural y activacion del espacio publico.
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Seqguridad

Plaza Civica 9 de Octubre

...Zona conflictiva

Prostitucion

Zona conflictiva

Comercio informal

: : i 7 Zona mas conflictiva
Zona conflictiva ] UPC

Personas en estado etilico

Zona mas conflictiva

Comercio informal y personas bajo efecto de sustancias :
Zona mas conflictiva
Comercio informal y personas bajo efecto de sustancias

Figura 172: Mapa con puntos de inseguridad en la plaza civica 9 de octubre.

Fuente: Elaboracion propia en base a la encuesta de Percepcion ciudadana y Espacio publico.

p. Percepcién sensorial

La Plaza Civica 9 de Octubre genera una experiencia sensorial marcada por la
diversidad de actividades que se desarrollan en su entorno. La constante presencia de
comerciantes, peatones y vehiculos aporta dinamismo al espacio y configura una imagen
urbana activa durante gran parte del dia. La mezcla de usos comerciales y de encuentro

social convierte a la plaza en un punto de referencia dentro del sector.

Las sensaciones percibidas varian segun la ubicacion y el momento de uso. En las
zonas cercanas a las vias principales predominan los estimulos sonoros asociados al
trafico y a las actividades comerciales, mientras que los espacios con vegetacion y areas
de permanencia ofrecen condiciones con mayor presencia de sombra y menor exposicion
al trafico, potencialmente mas favorables para la permanencia de los usuarios. Sin
embargo, la exposicion solar en ciertos sectores, junto con el deterioro de algunos

elementos urbanos, influye negativamente en la comodidad y percepcion del lugar.

De acuerdo con Carmona et al. (2010), la calidad de la experiencia urbana esta
estrechamente relacionada con las condiciones fisicas y ambientales del espacio. La Plaza

Civica 9 de Octubre presenta atributos que favorecen la interaccién social y la actividad
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urbana, aunque también evidencia aspectos susceptibles de mejora para incrementar el

confort y la calidad del espacio publico.

4.3.5 Dimensién ambiental.
a. Caracteristicas ambientales del sitio

El analisis de las caracteristicas ambientales permite reconocer los factores
naturales y climéaticos que influyen en el comportamiento y funcionamiento de la Plaza
Civica 9 de Octubre. Estos aspectos constituyen una base importante para el desarrollo de
propuestas de intervencion, ya que condicionan el confort térmico de los usuarios y el
desempenfio del espacio publico, por ello en este apartado se generard informacién con

apoyo del INAMHI para analizar clima y sitio.

Para este estudio se consideran la incidencia solar promedio en agosto, la
circulacion de los vientos y la presencia de vegetacion. La evaluaciéon de estos elementos
facilita la identificacién de condiciones favorables y aspectos que requieren ser potenciados

mediante estrategias de disefio.

Tabla 12 Caracteristicas generales del clima.

Temperatura maxima 25°c

Temperatura media 15°c

Temperatura minima 10°c

Precipitacion mensual 50mm a 160mm

Vientos predominantes Direccién sureste, velocidad promedio 5 a 14km/h

Recorrido solar y radiacion Ubicacioén cercana a linea ecuatorial, radiacion UV
de 11 a 14, considerado extrema. Recorrido
vertical directo sobre la plaza.

Fuente: (INAMHI, 2026).
b. Topografia

Respecto a la topografia, la Plaza Civica 9 de Octubre se emplaza en un sector
urbano con escasas variaciones de nivel, donde predomina una superficie relativamente
uniforme que favorece la movilidad peatonal y las condiciones de accesibilidad. Las ligeras
pendientes existentes se mantienen por debajo del 3 %, generando una configuracion
practicamente regular en relacion con las vias que delimitan el espacio publico (GAD
Municipal de Cuenca, 2022). Como se observa en la Figura 173, las caracteristicas del
relieve y su relacién con las vias circundantes permiten comprender la estructura fisica del
terreno y la continuidad existente entre los diferentes puntos de acceso a la plaza. Esta
condicion topografica constituye una ventaja para la intervencion, debido a que facilita la

conformacion de recorridos peatonales continuos.
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Topografia

Plaza civica 9 de Octubre
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Area naranja:

Cota maxima asociada al sector de la plaza 2539 m s. n. m. aprox.
Cota minima asociada al sector de la plaza 2537 m s. n. m. aprox.

Figura 173: Andlisis topografico de la plaza civica 9 de Octubre.

Fuente: Elaboracion propia a partir de informacion cartografica del area de estudio

c. Anélisis climético
El andlisis climatico de la Plaza Civica 9 de Octubre permite comprender como las
condiciones ambientales del entorno influyen en el confort y la percepcion de los usuarios
dentro del espacio publico. Para ello, se consideran factores como la incidencia solar,
temperatura, precipitacion y direccion predominante de los vientos, elementos que
condicionan la forma en que la plaza es utilizada durante el dia.

Debido a su ubicacién dentro del area urbana consolidada de Cuenca, la plaza
presenta una alta exposicion solar en determinados sectores con poca presencia de
vegetacion, generando variaciones en el confort térmico de los usuarios. Ademas, las
edificaciones circundantes influyen en la circulacion del viento y en la generacién de

diferentes condiciones ambientales dentro del espacio.
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Como se observa en la Figura 174, el analisis climatico permite identificar el
comportamiento de los principales factores ambientales del sitio y su relacion con la
configuracién actual de la plaza.

Analisis Climatico
Barrio 9 de Octubre (Cuenca)

3 10
Recorrido solar _—o—@—o_ Vientos ——— Precipitacion g® Temperaturas 2®
Recorrido solar Vientos presominanies Precipitacion anual promiedio Temperatura promedio anul:
Este (E) a oeste (O) Seureste (SE) a Noeoeste (NO 14°¢-16%
Mayor incidencly solar: Vigntos secundarios: Meses con mayor precipitacion:
Sue(s) a Norte(N) Marzo, Abell y Mayo
Meses con myyor presencla: Mesis con menor precipitacion

Junio, Julio, Agosto y Septiembre Jullo, Agosto y Septiembee
Meses mas cdiidos
Octubre, noviembre y Diclembre
leves mas frioy:

iliy Agosto

10h00 - 18h00

Figura 174: Andlisis de las condiciones climéticas del predio.
Fuente: Elaboracion propia basada en (INAMHI, 2026); (Suncalc, 2026); (Windfinder, 2026).

d. Vegetacién

La presencia de vegetacion en la Plaza Civica 9 de Octubre es practicamente
inexistente, evidenciandose una clara predominancia de superficies pavimentadas y una
ausencia de elementos naturales dentro del espacio principal. Esta condicion limita la
generacion de sombra natural y reduce la integraciébn de componentes ambientales
capaces de mejorar las condiciones de permanencia y confort de los usuarios. La elevada

proporcion de superficie dura genera un espacio con escasa diversidad paisajistica, donde
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la vegetacion no participa actualmente como elemento de organizacién, protecciéon o

acompafamiento de los recorridos peatonales.

En el entorno inmediato, la vegetacion se concentra principalmente en la Plaza
Santo Hermano Miguel y, de manera puntual, en el margen asociado al recorrido del tranvia
sobre la calle Gaspar Sangurima. Sin embargo, estos elementos se presentan de forma
dispersa y con poca continuidad, por lo que no llegan a conformar una estructura verde
integrada con la Plaza Civica 9 de Octubre. La limitada conexion entre estas areas
evidencia una ruptura en la continuidad paisajistica del sector y reduce la presencia de

espacios de sombra y estancia vinculados con la circulacion peatonal.

Esta situacion evidencia la necesidad de incorporar la vegetacion como un
componente integral dentro de la propuesta de rehabilitacion, no Gnicamente con una
funcién ornamental, sino también como un recurso para generar sombra, mejorar el confort
ambiental, acompafiar los recorridos y cualificar las areas de permanencia. De esta
manera, su incorporacion contribuiria a fortalecer la calidad paisajistica del espacio publico
y a establecer una relacion mas equilibrada entre las superficies pavimentadas y los

elementos naturales presentes en la plaza.

Veg etaCi()n Plaza Civica 9 de Octubre

RGN o D8 CUICE 2.de Octubre
Plaza Civica 9 de Octubre BERCEALTICIS

Plaza Hermano miguel
45% de vegetacion en el
predio H o4

.......Parterre tranviario

85% de vegetacién

Plaza Hermano miguel Plaza Civica 9 de Octubre Parterre tranviario

Figura 175: Distribucion de vegetacion en la Plaza Civica 9 de Octubre y entorno inmediato.

Fuente: Elaboracion propia.
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‘Rubrum’)

formacién de macizos.

Fotografia Nombre Estado Uso Origen Ubicacion
Duranta variegada .
Ornamental, formacion de . N " s
tDuror.)m erecta Bueno setos y delimitacin de &reas. América tropical y subtropical Parterre tranviario
Variegata’)
Coberts ly &
Kikuyo (Cenchrus Regular obertura vegetaly areas Africa oriental Parterre tranviario
clandestinus) wverdes.
Agapanto (Agapanthus Bueno Omamentacién de jardines y parterres. sudafrica Parterre tranviario
proecox)
Ornamentacién y
Lavanda (Lovandula sp.) Bueno conformacién de macizos Region mediterrdnea Parterre tranviario
vegetales,
Pasto fuente morado
i
(Cenchrus setaceus Bueno Ornamantaclin da parterras.y Africa y Medio Oriente Parterre tranviario

Figura 176: Detalle de la vegetacion existente.

Fuente: Elaboracion propia en base a Minga y Verdugo (2016).

especie por determinar

publico.

Fotografia Nombre Estado Uso Origen Ubicacién
) Arborizacién ornamental y y "
Eugenia (Syzygium sp.) Bueno conformacitn da &raas verdss. Asiay Oceania tropical Plaza hermano Miguel
Agave / Cabuya (Agave Bueno Orn‘.amentaaén y América Plaza hermano Miguel
sp.) conformacion de areas verdes.
Rkl st Sombra, arborizacién y
spretiblleden Regular configuracién del espacio América Plaza hermano Miguel

Figura 177: Detalle de la vegetacion existente.

Fuente: Elaboracion propia en base a Minga y Verdugo (2016).
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4.3.6 Anadlisis social y percepcién ciudadana
a. Caracterizacion de la poblacién y usuarios

El analisis de la poblacion y usuarios permite comprender las dindmicas sociales
gue influyen en la experiencia del espacio publico de la Plaza Civica 9 de Octubre. Debido
a su relacion directa con el Mercado 9 de Octubre y su ubicacion dentro de la parroquia
urbana El Sagrario, este espacio concentra una diversidad de usuarios, entre ellos
comerciantes, residentes, trabajadores, compradores y peatones, quienes desarrollan

diferentes actividades y formas de apropiacién del lugar.

Segun Carmona et al. (2010), el estudio del espacio publico debe considerar su
dimensioén social, analizando las practicas y relaciones que se generan entre los usuarios
y el entorno urbano. En este sentido, la observacion directa y la aplicacién de encuestas
permiten identificar las caracteristicas de los usuarios, sus necesidades y la percepcion

que tienen sobre aspectos como seguridad, accesibilidad y calidad del espacio.

El canton Cuenca registra una poblacion de 596.101 habitantes (INEC, 2022), dato
considerado Unicamente como contexto demografico general y no como universo
estadistico del estudio. La poblacién de estudio estuvo conformada por los usuarios
presentes en la Plaza Civica 9 de Octubre y su entorno inmediato, entre ellos residentes,
comerciantes, trabajadores, compradores, visitantes y peatones. Para la encuesta se
seleccion6 una muestra de 25 usuarios mediante un muestreo no probabilistico por
conveniencia, considerando a usuarios presentes en la plaza durante las jornadas de
trabajo de campo. Los resultados obtenidos tienen un caracter exploratorio y no son
estadisticamente representativos de la totalidad de usuarios de la plaza; sin embargo,
permiten identificar tendencias generales sobre la percepcion y las necesidades de los

usuarios encuestados.

b. Metodologia de observacion directa

Durante las visitas realizadas a la Plaza Civica 9 de Octubre se identificaron las
principales dindmicas de uso y ocupacion del espacio publico. Como se observa en la figura
correspondiente, la mayor concentracion de personas se genera en los accesos al Mercado
9 de Octubre y en los sectores donde se desarrolla la actividad comercial, debido al flujo
constante de compradores, comerciantes y peatones. Se evidencid que ciertas areas de la
plaza presentan menor permanencia de usuarios, principalmente aquellas zonas con
deterioro fisico, mobiliario limitado o presencia de actividades que afectan la percepcién de

seguridad del espacio.
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c. Resultados de la observacion directa del espacio

El andlisis de campo realizado en la Plaza Civica 9 de Octubre permitié identificar
las principales dindmicas de uso y ocupacion del espacio. Se observaron sectores con
mayor concentracion de personas, principalmente asociados a puntos de encuentro,
actividades comerciales y trabajo informal. En contraste, se identificaron sectores con
menor concentracién observada, relacionados con espacios de poca actividad, deterioro

fisico o presencia de dindmicas que reducen la permanencia de los usuarios.

Las observaciones realizadas en distintos dias y horarios, por ejemplo, de 8 am a
10 am permitieron reconocer que la dinamica del lugar varia durante el dia. En horas de la
mafana existe una mayor actividad vinculada al abastecimiento y funcionamiento del
mercado, mientras que cerca al mediodia se incrementa la presencia de usuarios debido
al aumento de compras, desplazamientos y actividades comerciales. Estas condiciones
evidencian la importancia de la plaza como un espacio de encuentro e intercambio dentro
del sector. Los recorridos peatonales se concentran en las conexiones entre la plaza, el

Mercado 9 de Octubre y las calles circundantes.

Observacion

Dinamicas y actividades

Alta concentracion de personas ¥ Baja concentracion de personas Recorridos peatonal W Conflicto vehicular

angur

Figura 178: Observacion directa a las dinAmicas y actividades del lugar.

Fuente: Elaboracion propia en base a la ficha de observacion y el trabajo de campo realizado
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Calle Sangurima Bajada-Subida
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I Trabajo en campo
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08:00h-10:00h
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"
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Estacién Tipo Ruta Conteo
. Carro Calle Sangurima Bajada-Sublda
O
‘ Personas)/A | Calle Sangurima Bajada-Subida I
» Nifios Calle Sangurima Bajada-Subida I
. Tranvia Calle Sangurima Bajada-Subida LRI
® Taxi Calle Sangurima Bajada-Subida H
. Camibn Calle Sangurima Bajada-Subida LR

Figura 179: Ficha de Observacion.

Fuente: Elaboracién propia.
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Tranvia

Taxi

Camion

Ruta

Calle Sangurima Bajada-Subida
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Calle Sangurima Bajada-Subida

Figura 180: Ficha de Observacion.

Fuente: Elaboracion propia.
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Estacion Tipo Ruta

Carro Calle Sangurima Bajada-Subida

Mariscal Lamar
Trabajo en campo

Lunes 10
08:00h-10:00h

Conteo

Nifios

Tranvia

Taxi

Camién

Calle Sangurima Bajada-Subida NTHITm

Calle Sangurima Bajada-Subida
Calle Sangurima Bajada-Subida

Calle Sangurima Bajada-Subida

Figura 181: Ficha de Observacion.

‘ ) ) I
. Personas)/A  Calle Sangurima Bajada-Subida T

Fuente: Elaboracion propia.

Calle Sangurima Bajada-Subida
s i ]
. Trabajo en campo
f Viernes 14
| 16:00h-18:00h
{;
Estacién Tipo Ruta Conteo
T e e

carro Calle Sangurima Bajada-Subida T

Personas J/A

Nifios

Tranvia

Taxi

Camion

Calle Sangurima Bajada-Subida

Calle Sangurima Bajada-Subida
Calle Sangurima Bajada-Subida
Calle Sangurima Bajada-Subida

Calle Sangurima Bajada-Subida

Figura 182: Ficha de Observacion.

Fuente: Elaboracion propia.
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Estacién Tipo

. Carro

Personas J/A

Nifias
Tranvia

Taxi

Camién

Ruta

Calle Sangurima Bajada-Subida

Calle Sangurima Bajada-Subida

Calle Sangurima Bajada-Subida
Calle Sangurima Bajada-Subida
Calle Sangurima Bajada-Subida

Calle Sangurima Bajada-Subida

Figura 183: Ficha de Observacion.

Fuente: Elaboracion propia.

Mariscal Lamar

- ‘a el Trabajo en campo
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f Miercoles 12
f 12:00h-14:00h
f
/

Conteo

Trabajo en campo

Conteo

= N
! t
: Mariscal Lamar
e
; Viernes 14
[ i 16:00h-18:00h
T L gy »{g
'
\ - J
Estacién Tipo Ruta
. Carro Calle Sangurima Bajada-Subida
. Personas J/A Calle Sangurima Bajada-Subida
. Nifios Calle Sangurima Bajada-Subida
[ ] Tranvia Calle Sangurima Bajada-Subida
. Taxi Calle Sangurima Bajada-Subida
. Camién Calle Sangurima Bajada-Subida

Figura 184: Ficha de Observacion.

Fuente: Elaboracion propia.
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d. Encuesta de percepcion Ciudadana

Ademas de la observacién directa, se aplicé una encuesta de percepcion ciudadana a
quienes usan la Plaza Civica 9 de Octubre y sus alrededores, dirigida principalmente a

comerciantes, residentes, trabajadores y personas que frecuentan el sector.

Se aplicaron 25 encuestas mediante muestreo no probabilistico por conveniencia a
usuarios presentes en el espacio durante las 3 jornadas de campo. Debido al caracter
exploratorio y al tamafio de la muestra, los resultados se interpretan como tendencias de
percepcion del grupo consultado y no como estimaciones representativas de toda la
poblacion de Cuenca. Gracias a sus respuestas fue posible conocer como perciben el
estado actual de la plaza, qué actividades se realizan ahi, cdmo evaltan la seguridad, la
movilidad y las condiciones para permanecer en el espacio, y cuales son las principales
necesidades que deberian tomarse en cuenta al momento de disefiar la propuesta de

rehabilitacion.

Como respaldo de este proceso, en los anexos se incluyen los formularios utilizados
para la encuesta, junto con el registro fotografico de los participantes. El formato empleado
puede verse en la Figura 185, mientras que las encuestas respondidas y el registro

fotografico completo se encuentran disponibles en los Anexos.

ENCUESTA DE PERCEPCION CIUDADANA Y ESPACIO PUBLICO 4.USO ACTUAL DE LA PLAZA
Plaza Civica 9 de Octubre - Cuenca 7. {Para qué utliza principaimente la Plaza Civica 9 de Octitre? (Puede marcar varias)
460 ancumsth Krma (it G U8 veALGROGR ACSITICH 000k M 1ehabitacK Ge 1 PRT8 Chvca 0 do Octibom Lonvsddeamend W Compui ] rostiolr aviviiodes enmarciuios
W DOCROCKIN Chucmsans S0Lre of @XR00 %3 DIRRTAA y Fecesidades. ['s M y weck RTINS (Pacaete Con W Descarnar 8 Encanrarse con ciras personas
fnes o 08 W Asstr 8 everton 8 Esparar | parmanecer
1. L Cull o3 36 edac? 8. LCOmo califica actuaimente e estado de la plaza?
mi15a20wkos 2ia0 st m3tadsaton iy e s - Reguar
45060 wor 14 oo 60 0808 suso "y a0
— A .
.V 00 o sector 8 Trateo / lengs un nagec
8 Reatio congras 0 Hmie 5 oo o8 lsecter 9. 84 50 rehabiitara la plaza, LQué elementos comsiders més importantes ? (Puede marcar varias)
Estoyce paso oy vetame W Arboies, jarsines y sormbr 8 Barcas y zonws de descanso
W Espacon pava ferias y everice 8 Areas coponan o recresta
oo i
3. (Como se desplaza habitualmente por este sector? BCamuss / sumecion Se seguided 8 Comercio organzacs
mApe W Bus /ranapone pubics Dt W Auto) mosscicets o
4, ,Como comnidera s moviidad peatonal alrededor de ks plaza? 10. LQué actividades le gustaria que se desarrollaran en s plaza? (Puede marcar varias)
.y ek y segu e R W Farias localen Qastronomicas 0 aresanaes 8 Evectos Cutirales: miska. et 0 che
ot -y s W ACH/Gades Ceporves o e Mo 8 Taares comuntanos  edicatvos
W Actvdaces pars rifics y tamies 8 Esgacos e encuent y commvenca
o
5. L Qué tan seguro/a se skente en la Plaza Civica § de Octubre? " - de dele 9 00 Octadre?
iy wgeoe mSegroe - Pocs sgeros . Naca sagurcs 551, 00wy nevssets 55,00 recetaits
6. ;Cubles considern que 30 108 principales problemas del sector? (Puede marcar varias) ) NG o8 recosaia
8 Oincunncls foalion 8 Pt Sy Sunaciin 12. 2Que e 10 primero que camblaria © mejoraria en la Plaza Civica 9 de Octubre?
8 Comurcio informal cesorganizad 8 Basira y fata de martaniesento
o contamnacin  Congeston vehculer
ot co dreas verces 8 Varecas en mal ewads

Mhuchas gracias por su Samps y colsboracion!
ITUTtD paYs TN BCAOETICH - FYOYECI> anstectorcn 08 rePabHackn e 1 Flaza Chaca 9 do Ocive

Figura 185: Formato de la encuesta de percepcion ciudadana aplicada en el sector de la Plaza
Civica 9 de Octubre.

Fuente: Elaboracion propia.

e. Datos generales

En este primer apartado se analizan las caracteristicas generales de las 25

personas encuestadas en la Plaza Civica 9 de Octubre y su entorno inmediato. Para ello,
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se consideran aspectos como la edad y la relacion principal que mantienen con el sector,

permitiendo reconocer el perfil de los usuarios que frecuentan este espacio publico.

La Figura 186 presenta graficamente los principales resultados obtenidos en este apartado.

BLOQUE 1. CARACTERIZACION DE LOS ENCUESTADOS

Encuesta de percepcion ciudadana - Plaza Civica 9 de Octubre, Cu
Q9o Total de encuestados o Hombres [ Mujeres .% Trabajan en el sector
'.‘ 25 personas ' 18 (72%) ’ 7 (28%) Dﬂ 4 personas (16%)
&8 Encuesta realizada a 25 personas Z8 Encuesta realizada a 25 personas
> Reali
o-zater EEIRIESEIAS 7 e RARRRRRRRRRER 15
%-30hes  HARRREEREE 9 Tabsndos | b & .
31-35ah
hclead ’ ‘ ‘ i i ‘ > Ciudadanos que
descansanencicis | B BB BB -
36 - 40 afios [N} 3
Personas de paso ® 1

41 - 45 aios ‘ 1

° 2 4 6 8 10 0 5 10 15 20

Namero de personas Namero de personas

Figura 186: Caracterizacion del usuario.

Fuente: Elaboracion propia.

Los resultados permiten identificar que existe una presencia predominante de
adultos jévenes, mientras que la relaciébn con el sector se encuentra principalmente
asociada a la realizacion de compras, tramites y actividades de paso, frente a un grupo
reducido de personas que trabaja o mantiene una permanencia mas prolongada en el lugar.
Esta informacion permite comprender el tipo de usuario predominante y sirve como base

para interpretar posteriormente sus necesidades y percepcion de la plaza.

f. Movilidad y accesibilidad.

Este apartado analiza la manera en que los usuarios se desplazan habitualmente
hacia la Plaza Civica 9 de Octubre y su percepcién sobre las condiciones de movilidad
peatonal en el entorno. Para ello, se consideran los principales medios de desplazamiento
utilizados, como caminar, transporte publico, vehiculo particular o bicicleta, ademas de la

facilidad que presentan los recorridos peatonales.

Los resultados permiten reconocer la importancia de la movilidad peatonal y del
transporte publico debido a la ubicacidon céntrica de la plaza y su relacion con las
actividades comerciales del sector. A su vez, las opiniones sobre la facilidad y seguridad
de los desplazamientos permiten identificar condiciones que deberan considerarse para
mejorar la accesibilidad, continuidad y comodidad de los recorridos peatonales dentro de
una futura intervencién. La Figura 187 presenta graficamente los resultados obtenidos

sobre movilidad y accesibilidad.
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BLOQUE 2. MOVILIDAD Y ACCESIBILIDAD

Encuesta de percepcién ciudadana - Plaza Civica 9 de Octubre, Cuenca

Zona de estudio:
Plaza Civica 9 de Octubre

@ y su entorno inmediato

2. ;Cémo considera la movilidad peatonal alrededor de la plaza?

&% Encuesta realizada a 25 personas

Total de encuestados Este bloque analiza cémo se desplazan los usuarios
al sector y su percepcié ilidad |

2 sobre la p
5 personas en el entorno de la plaza.

1. ;Cémo se desplaza habitualmente por este sector?

&8 Encuesta realizada a 25 personas

A pie
O~ IR @ o o=
transporte pablico (28%) 40
=% Auto/ 2 Regular
' motocicleta
A L 1 ) oificit - (41_ ]
Kiclet
.db e . (@%)
7 VA 1
Muy dificil . 5
0 5 10 15 20 o 4%

o 5 10 15 20
Namero de personas

Nomero de personas

La mayoria de los encuestados (60%) se desplaza a pie,
seguido del transporte publico (28%). El uso de vehiculo particular
y bicicleta es minoritario.

La movilidad peatonal es percibida mayoritariamente como facil o muy
facil (72%). Sin embargo, un 24% la considera regular, dificil o muy dificil,
lo que evidencia aspectos a mejorar en el entorno inmediato.

A

Figura 187: Movilidad y accesibilidad.
Fuente: Elaboracion propia.

La percepcion de los usuarios se complement6 con la revision de la normativa
nacional de accesibilidad universal aplicable a la propuesta, considerando la NEC-HS-AU
y las normas NTE INEN correspondientes, cuyos principales criterios se sintetizan en la
Tabla 13 (INEN, 2016).

Tabla 13: Normativa de movilidad y accesibilidad universal.

Criterio
Aspecto a » )
] Norma especifica Observaciones comprobado en
considerar
proyecto
Continuidad de los
recorridos
Vias de NTE INEN 2243 — Accesibilidad de las  ||[Ancho, continuidad, peatonales y
. L, personas al medio fisico. Edificios y libre de obstaculos y circulacion libre de
circulacién ) i ) » N i
espacios urbanos. Vias de circulacién condiciones de obstaculos,
peatonal ) .
peatonal circulacion comprobadas en la
planta
arquitectodnica.
NTE INEN 2244 — Accesibilidad de las  ||Ancho, pendiente Ancho, pendiente y
Rampas personas al medio fisico. Edificios y maxima, descansos y |/descansos de las
espacios urbanos. Rampas y desniveles |{longitud de rampas rampas verificados
mediante plantas y
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Criterio

Aspecto a » ]
) Norma especifica Observaciones comprobado en
considerar
proyecto
detalles

arquitectonicos del

proyecto.

Pavimentos y
sefializacion

podotactil

NTE INEN 2245 — Accesibilidad de las
personas al medio fisico. Edificios y
espacios urbanos. Pavimentos y

sefializacion podotactil

Bandas tactiles de
advertencia, guia
direccional y texturas

contrastantes

Incorporacion de
sefializacion
podotactil en los
recorridos
accesibles,
identificada en la
documentacién
grafica del

proyecto.

Cruces
peatonales,

vados y rebajes

NTE INEN 2246 — Accesibilidad de las
personas al medio fisico. Cruces
peatonales a nivel y a desnivel

Cruces, vados
peatonales, rebajes de
acera y condiciones de

conexion

Continuidad entre
recorridos y rebajes
peatonales
comprobada en los
puntos de conexion
con el entorno

inmediato.

Mobiliario
urbanoy
elementos

complementarios

NTE INEN 2855 — Accesibilidad de las
personas al medio fisico. Espacio
publico. Mobiliario urbano

Alturas ergonémicas,
pasamanos, bordillos
de proteccion y

ubicacién de bancas

Ubicacion del
mobiliario fuera de
las franjas
principales de
circulacion,
comprobada en la

planta de mobiliario.

Accesibilidad

universal general

NEC-HS-AU — Norma Ecuatoriana de la
Construccion: Habitabilidad y Salud -

Accesibilidad Universal

Criterios generales de
accesibilidad al medio
fisico, disefio universal

y supresion de barreras

Integracion de
recorridos
accesibles y
eliminacion de
barreras fisicas en
la organizacién
general de la

propuesta.

Fuente: Elaboracion propia con base en la con base en la NEC-HS-AU (MIDUVI, 2019) y las NTE INEN
2243, 2244, 2245, 2246 y 2855 (INEN, 2016).
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g. Seguridad y percepcién

Este apartado analiza la percepcion de seguridad de los usuarios en la Plaza Civica
9 de Octubre y los principales problemas que identifican en el sector. Se consideran
factores como la delincuencia, iluminacién, comercio informal desorganizado,

mantenimiento, ruido, congestién vehicular y condiciones del espacio publico.

Los resultados reflejan una percepcién de seguridad variable, siendo mas favorable
durante el dia y disminuyendo durante la noche. Entre las principales probleméticas
percibidas por los encuestados destacan la delincuencia y robos, falta de iluminacion,
comercio informal desorganizado, basura y falta de mantenimiento, ademas de otros
conflictos presentes en el entorno. Estas condiciones pueden condicionar la permanencia

y el uso de la plaza, segun la percepcion de los participantes.

BLOQUE 3. SEGURIDAD Y PERCEPCION

Encuesta de percepcién ciudadana - Plaza Civica 9 de Octubre, Cuenca

Total de encuestados Este bloque analiza la percepcion de seguridad en la plaza y + La percepcion de seguridad
los principales problemas que identifican los usuarios + disminuye notablemente
2 5 personas

en el sector. durante la noche.

1. (Qué tan seguro/a se siente en la Plaza Civica 9 de Octubre? 2. ;Cuadles considera que son los principales problemas del sector?

(Puede marcar varias)

"
A4S Enclessreakinda’® 25 personas &8 Encuesta realizada a 25 personas

Y ;@ e GRRRRERERRRE s
@ Al (28%) @ Fndemmnacin BARBR BB B BB 12
(Y Y Y YT L) > o EX A XX XY
m—— AR RRRE ot
Poco seguro/a i ’ ' ’ ' @ bt il ’ ’ i ‘ . 6
(24%)
@ Nada seguro/a ‘ ‘ 72 0 R sesiabel ’ ’ ‘ (!:‘::)
e 9 Falta de dreas verdes 9 § § 3
0 5 10 15 20 25 c o ’ “i‘h)
Numero de personas s 4

0 5 10 15 20 25
Namero de menciones

Figura 188: Seguridad y percepcion.

Fuente: Elaboracion propia.

h. Uso actual de la plaza

Este apartado analiza las principales actividades que realizan los usuarios en la
Plaza Civica 9 de Octubre, asi como su valoracion sobre el estado actual del espacio. Los
resultados permiten identificar si la plaza funciona principalmente como un lugar de paso,

comercio, descanso, encuentro o permanencia.

De acuerdo con las encuestas, predomina el uso de la plaza para caminar,
atravesar el sector y realizar compras o actividades comerciales, mientras que las
actividades de descanso, encuentro y permanencia tienen una presencia menor. Esta
situacion evidencia que actualmente el espacio cumple principalmente una funcion de

circulacién y apoyo a la actividad comercial, mas que de estancia y convivencia social.
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La valoracién del estado de la plaza permite complementar este analisis e identificar
la necesidad de generar mejores condiciones para incrementar la permanencia, diversificar

las actividades y fortalecer el uso del espacio publico.

La Figura 189 presenta graficamente los resultados obtenidos sobre el uso actual y

la valoracion de la Plaza Civica 9 de Octubre.

BLOQUE 4. USO ACTUAL DE LA PLAZA

Encuesta de percepcion ciudadana - Plaza Civica 9 de Octubre, Cuenca

Total de encuestados Este bloque analiza las principales actividades que La plaza es utilizada principalmente
realizan los usuarios en la plaza y su valoracién como lugar de paso y comercio,
2 5 personas sobre el estado actual del espacio. E mientras que la permanencia
y el descanso son limitados.

1. ¢Cuél es la principal actividad que realiza en la Plaza 2. ;Cémo califica el estado actual de la Plaza Civica
Civica 9 de Octubre? (Puede marcar varias) 9 de Octubre?

&% Encuesta realizada a 25 personas &8 Encuesta realizada a 25 personas
il - 4
i A Qe R
Realizar compras 14 :
woras actidodes N By
comerciales Sl Requl
legular
O oescamsc oo | D s

Encuentros con 5 g
O k. - a Dwo [N :
28%

Turismo / tomar
fotografias

Asistir a eventos / 1 @ Muy malo - 3
actividades ] %) %)

0 5 10 15 20 25 0 5 10 15 20 25
Namero de menciones Namero de personas

Figura 189: Uso actual de la plaza.

Fuente: Elaboracion propia.

La actividad predominante es caminar y atravesar el sector. Durante las tres
jornadas de observacion se realizaron conteos manuales de peatones, registrandose 530,
806 y 713 personas, respectivamente, para un total acumulado de 2.049 registros
peatonales. Los conteos se efectuaron durante periodos de dos horas en cada jornada.
Estos resultados evidencian el predominio de la circulacion peatonal frente a las

actividades de permanencia.

Tabla 14: Registro de conteo peatonal durante las jornadas de observacion.

. » Puntos de i Registros
Jornada | Fecha Horario Duracién Método
conteo peatonales
1 10/08/2026 08:00-10:00 2 horas Sangurima— Conteo 530

Mariano Cueva / manual
Mariscal Lamar—
Mariano Cueva

2 12/08/2026 12:00-14:00 2 horas Sangurima— Conteo 806
Mariano Cueva/ | manual
Mariscal Lamar—

Mariano Cueva

3 14/08/2026 16:00-18:00 2 horas Sangurima— Conteo 713
Mariano Cueva/ | manual
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Mariscal Lamar—

Mariano Cueva

Fuente: Elaboracion propia.

i. Necesidades para la rehabilitaciéon

Este apartado identifica las principales necesidades y expectativas de los usuarios
frente a una posible rehabilitacion de la Plaza Civica 9 de Octubre. Se consideran tanto los
elementos fisicos que deberian incorporarse o mejorarse como las actividades que la

poblacién considera apropiadas para fortalecer el uso del espacio publico.

Las respuestas muestran interés por mejorar aspectos relacionados con la
iluminacion, seguridad, vegetacion y sombra, zonas de descanso, organizacion del
comercio y condiciones de los recorridos peatonales. Asimismo, se evidencia la necesidad
de incorporar actividades -culturales, ferias, espacios de encuentro y alternativas
recreativas que permitan diversificar el uso de la plaza y favorecer una mayor permanencia

de distintos grupos de usuarios.

Estos resultados constituyen criterios importantes para la propuesta, ya que
permiten orientar la intervencion hacia un espacio con mejores condiciones asociadas con

la percepcion de seguridad, el confort, la actividad y la convivencia ciudadana.

La Figura 190 presenta graficamente las principales necesidades y actividades

propuestas por los encuestados para la rehabilitaciéon de la plaza.

BLOQUE 5. NECESIDADES PARA LA REHABILITACION

Encuesta de percepcién ciudadana - Plaza Civica 9 de Octubre, Cuenca

Total de encuestados Este bloque identifica las principal idades y Objetivo: conocer qué elementos
ividades que la poblacié i importantes fisicos y actividades deben priorizarse
2 5 personas para una futura rehabilitacién de la plaza. para mejorar el uso y la calidad del
espacio publico.
1. ¢Qué aspectos considera mas importantes que deben mejorarse 2. ;Qué tipo de actividades le gustaria que se promuevan
o incorporarse en la Plaza Civica 9 de Octubre? (Puede marcar varias) en la plaza después de su rehabilitacién? (Puede marcar varias)
8 Encuesta realizada a 25 personas &8 Encuesta realizada a 25 personas
@ oo . ] el 16
(68%) (misica, teatro, danza) (64%)
O e 1s Py mecsds :
y vigilancia (60%) culturales 6
O o — = porouatll L
¥ombre (52%) y convivencia (52%)
© mniedmame 1 R — p
y g y recreativas (36%)
ppvthionlil | il ivi
ol comarcio informal (40%) Talleres y actividades _ 2
educativas (28%)
Majorar pisos y 9 )
recorridos peatonsies N 6% m Gpacios parenitor 6
woiesen : i 'y
mantenimiento (32%) Zonas para cafeterias 5
e aimisii N - Brieeaul
(rampas, bacandas, etc.) (20%) ° S o 1
0 5 10 15 20 25 (4%)

Namero de menciones

Figura 190: Necesidades para la rehabilitacion.

Fuente: Elaboracion propia.

-201-



j. Valoracidon de la intervencién

Este ultimo apartado analiza la necesidad de intervenir la Plaza Civica 9 de Octubre
desde la percepcién de sus usuarios, ademas de identificar cuales son los aspectos que

consideran prioritarios para mejorar las condiciones actuales del espacio publico.

Las respuestas evidencian una valoracion favorable hacia la rehabilitacion de la
plaza, destacandose principalmente la necesidad de fortalecer la seguridad e iluminacion,
mejorar la limpieza y el mantenimiento, reorganizar determinadas actividades y generar
mejores condiciones para la permanencia. Los usuarios plantean la incorporacién de
actividades y eventos que permitan atraer a distintos grupos de poblacién y promover una

ocupacion mas activa del espacio.

Estos resultados permiten establecer prioridades directamente relacionadas con las
necesidades expresadas por los usuarios y constituyen una base para definir los criterios

y estrategias de disefio de la propuesta de rehabilitacion.

La Figura 191 sintetiza la valoracion de los encuestados respecto a la necesidad de

intervenir la plaza y las principales mejoras sefialadas.

BLOQUE 6. VALORACION DE LA INTERVENCION

Encuesta de percepcién ciudadana - Plaza Civica 9 de Octubre, Cuenca

Total de encuestados

2 5 personas

1. ;(Considera necesaria la rehabilitacién de la

Plaza Civica 9 de Octubre?

898, Encuesta realizada a 25 personas

O e IS
(64%)

R
E‘t Necesaria

Poco necesaria

o Nada necesaria

0 5

Namero de personas

Este bloque analiza la valoracién de los usuarios
sobre la necesidad de intervenir la plaza y cusles son

©

las mejoras prioritarias que consideran mas urgentes.

9 de Octubre? (Respuesta abierta)

Objetivo: conocer la necesidad percibida
de intervencién y las prioridades de mejora
segun la ciudadania.

2. ;Qué cambiaria o mejoraria primero en la Plaza Civica

898 Encuesta realizada a 25 personas

Nube de palabras (principales menciones)
bafios pablicos MAs dreas verdes
.
orden d d
segurida
(28%) ilismmiv o iy Mobiliario urbano

llmp|eza accesibilidad
o Mmantenimiento ...
%) comercio informal

zonas de descanso 2 it
espacios para nifos

actividades culturales

eventos

mejorar el piso fuentes de agua

Figura 191: Valoracion de la Intervencion.

Fuente: Elaboracién propia.

Resumen de principales menciones
9 Seguridad e duminacién 18 (72%)
J Limpieza y mantenimiento 15 (60%)

fiiy Organizar / controlar
comercio informal

& Mis dreas verdes ysombra 11 (44%)

E Zonas de descanso y

mobiliario urbano 9(36%)

A4 Actividades culturales y

B 7 (28%)
Accesibilidad y mejor -

é\ circulacién peatonal 6 (24%)

@ oves 2(8%)

k. Interpretacion de resultados y necesidades identificadas

La triangulacion entre los resultados de la encuesta y la observacion de campo
evidencia una concentracién de actividades en los recorridos peatonales vinculados con el
comercio y el Mercado 9 de Octubre. Predominan las actividades de transito y compra

frente a las de estancia. Paralelamente, los participantes identificaron iluminacion
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insuficiente, percepcion de inseguridad, deficiencias de limpieza y mantenimiento y
desorganizacion de determinadas actividades comerciales como factores que condicionan

la experiencia del espacio publico.

Los propios usuarios sefialan la necesidad de contar con mas iluminaciéon y
seguridad, vegetacion y sombra, zonas de descanso y mejores condiciones para caminar,
ademas de impulsar actividades culturales, ferias y espacios de encuentro. En conjunto,
estos hallazgos son una base para la propuesta de rehabilitacion de la plaza para
convertirlo en un espacio publico mas seguro, activo, cémodo y diverso, que incentive la

estancia y que fortalezca la convivencia social.

I. Diagndstico y criterios de intervencion

En definitiva, el analisis urbano, ambiental, perceptivo y social realizado permite
entender qué condiciones estan afectando hoy en dia a la Plaza Civica 9 de Octubre. Su
ubicacién junto al Mercado 9 de Octubre, la actividad comercial y los importantes flujos
peatonales y de transporte que la atraviesan la convierten en un punto estratégico dentro
del sector. Sin embargo, en la actualidad predomina su papel como espacio de paso y de
apoyo al comercio, mientras que las condiciones para quedarse, encontrarse y apropiarse

del lugar siguen siendo limitadas.

El diagndstico deja ver problemas como la percepcion de inseguridad, la escasa
vegetacion, la iluminacion insuficiente, el comercio informal desorganizado, el
mantenimiento deficiente y la poca diversidad de actividades. Aun asi, la intensidad de los
flujos peatonales, su cercania con el mercado y su relevancia dentro del Centro Historico
representan una oportunidad real para recuperarla. Por eso, la intervencién deberia
priorizar la seguridad, la accesibilidad, la vegetacion, la iluminacién, la organizacion
funcional y la creacién de espacios de permanencia, buscando fortalecer la identidad de la

plaza y su integracion con las dinamicas urbanas y sociales del sector.

m. Matriz FODA

El andlisis FODA distingue los factores internos y externos que inciden en la Plaza
Civica 9 de Octubre. Entre las fortalezas internas se reconocen su funcién como espacio
publico, la presencia de flujos peatonales y su relaciéon funcional con las actividades del
entorno. Como debilidades se identifican la iluminacién insuficiente, la escasa vegetacion
y sombra, el deterioro y mantenimiento deficiente del espacio, la limitada presencia de
mobiliario y las reducidas condiciones para la permanencia. Estas condiciones se

sustentan en la observacién directa y en la percepcién expresada por los usuarios.
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Entre los factores externos, las oportunidades se relacionan con la ubicacion de la
plaza dentro del Centro Histoérico, su proximidad al Mercado 9 de Octubre, la actividad
comercial del sector y la conectividad con la estructura urbana, condiciones que favorecen
su articulacion con las dindmicas del entorno. Como amenazas se reconocen la
persistencia de ocupaciones comerciales no organizadas, la percepcion de inseguridad
asociada al entorno y los conflictos derivados de la interaccién entre los diferentes flujos y
actividades circundantes. Esta diferenciacion permite establecer con mayor claridad las
condiciones internas de la plaza y los factores externos que pueden incidir en su

rehabilitacion.

MATRIZ FODA

Fortalezas

* Flujo peatonal existente: presencia
constante de usuarios vinculados
con la circulacién y las actividades
comerciales.

Oportunidades

* Ubicacién en el Centro Histérico:

favorece la integracion de la plaza
con la dindmica urbana del sector.

* Proximidad al M do 9 de

Relacién fi

| con el

la plaza actGa como espacio de
articulacion y apoyo a las actividades
del Mercado 9 de Octubre.

* Funcion articuladora: conecta
recorridos y actividades desarrolladas
en los diferentes bordes del
espacio publico.

* Presencia cotidiana de usuarios:
mantiene actividad asociada
principalmente al transito peatonal
y al comercio.

+ Reconocimiento urbano: constituye
un espacio publico identificable
dentro de la dinamica del sector
9 de Octubre.

Octubre: permite fortalecer la
reliacion entre espacio pablico,
comercio y actividades cotidianas.

+ Conectividad del entorno: cercania

al transporte publico, Tranvia y
principales recorridos peatonales
del sector.

« Dinamica comercial del sector:

puede favorecer una mayor
articulacién entre las actividades
econodmicas y el espacio publico.

« Interés ciudadano por nuevas

actividades: los usuarios expresan
interés por actividades culturales,
ferias y espacios de encuentro.

Debilidades

* lluminacién insuficiente: limita

las condiciones asociadas con la
percepcion de seguridad,
especialmente durante la noche.

+ Escasa vegetacion y sombra:

reduce las condiciones de confort
ambiental y permanencia.

* Mobiliario insuficiente: limita las

posibilidades de descanso, encuentro
y estancia.

+ Deterioro y mantenimiento

deficiente: afecta las condiciones
fisicas y la percepcion del
espacio publico.

* Predominio de actividades de paso:

las condiciones actuales favorecen
la circulacion frente a la permanencia
y el encuentro.

+ Limitada diversidad de actividades:

restringe las posibilidades de uso y
apropiacion social de la plaza.

Amenazas

« Percepcion de inseguridad en el

entorno: puede condicionar el uso
y la permanencia de los usuarios
en determinados horarios.

+ Persistencia de ocupaciones

comerciales no organizadas: puede
generar conflictos en la relacion
entre actividades y recorridos
peatonales.

+ Intensidad de los flujos del

entorno: la convergencia de
circulacion peatonal y vehicular
puede producir conflictos en los
puntos de conexion.

+ Presiones derivadas de la

actividad comercial: la intensidad
de las actividades circundantes
puede afectar la organizacion y
funcionamiento del espacio publico.

* Baja actividad del entorno en

determinados horarios: puede
reducir la presencia de usuarios y
las condiciones de vigilancia natural.

* Deterioro progresivo del entorno:

la continuidad de problemas de
mantenimiento puede afectar la
calidad urbana del sector.

Figura 192: Andlisis FODA.

Fuente: Elaboracion propia.

n. Matriz resumen del analisis de sitio

Tabla 15: Matriz resumen del analisis de sitio.

Aspecto

Resumen

Ubicacion y
delimitacion

La Plaza Civica 9 de Octubre ocupa una posicion estratégica
dentro de un sector consolidado de Cuenca, vinculada al
Centro Historico y directamente al Mercado 9 de Octubre. Su
entorno concentra actividades comerciales, equipamientos y
flujos constantes de usuarios.

Contexto historico y
memoria urbana

La plaza forma parte de la memoria urbana del barrio 9 de
Octubre y mantiene una estrecha relacion historica con el
mercado. La actividad comercial y las dinamicas cotidianas
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han contribuido a consolidar la identidad y el caracter del
sector.

Estructura, morfologia
y tejido urbano

El sector presenta una trama regular y ortogonal, con alta
ocupacion del suelo y continuidad edificatoria. La plaza
constituye un espacio abierto estructurante dentro de este
tejido compacto y se articula con las actividades del entorno.

Equipamientos y usos
del suelo

El entorno concentra equipamientos comerciales,
administrativos, educativos, religiosos y de servicios. El
Mercado 9 de Octubre destaca como principal generador de
actividad, fortaleciendo el caracter comercial y la afluencia
constante de usuarios.

Edificaciones y estado
de conservacion

El entorno presenta frentes urbanos consolidados y
edificaciones con diferentes condiciones de conservacion. Se
identifican deterioros y necesidades de mantenimiento que
inciden en la calidad fisica y visual del espacio publico.

Imagen urbana

Las sendas, bordes, nodos, hitos y barrios configuran una
estructura urbana reconocible. La plaza y el Mercado 9 de
Octubre funcionan como importantes referencias del sector,
aunque existen discontinuidades que afectan algunos
recorridos peatonales.

Interpretacion
perceptiva y sensorial

La identidad del lugar esta asociada al comercio, al mercado y
a las actividades cotidianas. Predomina el movimiento sobre la
quietud, mientras que el ruido, la exposicién solar y ciertas
condiciones fisicas disminuyen el confort y la permanencia.

Caracteristicas
ambientales

La topografia presenta pendientes inferiores al 3 %, favorables
para la accesibilidad. Sin embargo, la exposicion solar y la
limitada presencia de elementos naturales generan
condiciones de confort que requieren ser mejoradas.

Vegetacion

La vegetacion dentro de la plaza es practicamente inexistente
y predominan las superficies pavimentadas. Esta condicion
limita la generacion de sombra, el confort ambiental y la
calidad paisajistica del espacio.

Movilidad y
accesibilidad

La plaza presenta buena conexién peatonal, vehicular y con el
transporte publico, generando importantes flujos de usuarios.
No obstante, existen obstaculos y discontinuidades que
afectan la accesibilidad y comodidad de algunos recorridos.

Andlisis social y
observacion directa

La plaza concentra comerciantes, residentes, trabajadores,
compradores, visitantes y peatones. La observacion evidencia
una mayor presencia de actividades comerciales y de
circulacion frente a las actividades de descanso y
permanencia.

Percepcién ciudadana
y uso actual

Predominan las actividades de paso y compra sobre el
descanso y encuentro. Los usuarios identifican problemas de
seguridad, iluminacién, mantenimiento y comercio informal,
ademas de demandar vegetacion, sombra y espacios de
permanencia.
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Andlisis FODA

La ubicacion, conectividad, flujo peatonal y actividad comercial
constituyen sus principales fortalezas y oportunidades de
recuperacion. Las principales condiciones negativas se
relacionan con inseguridad, escasa vegetacion, iluminacion
insuficiente, deterioro y desorganizacion de determinadas
actividades.

Conclusion del
diagnéstico

La Plaza Civica 9 de Octubre constituye un espacio
estratégico debido a su ubicacion, relacion con el Mercado 9
de Octubre, intensidad de los flujos peatonales y relevancia
dentro del Centro Historico. Actualmente funciona
principalmente como espacio de circulacion y apoyo a las
actividades comerciales, mientras que las condiciones
destinadas a la permanencia, encuentro y apropiacion social
son limitadas. El diagnostico evidencia problemas
relacionados con seguridad, iluminacion, vegetacion,
accesibilidad, mantenimiento, comercio informal y diversidad
de actividades. La rehabilitaciébn debera priorizar la seguridad,
accesibilidad universal, vegetacion, iluminacion, organizacion
funcional y creacion de espacios de permanencia,
fortaleciendo simultaneamente la identidad urbana y la
integracion de la plaza con las dinamicas sociales y
comerciales del sector.

Fuente: Elaboracion propia.

- 206 -




CAPITULO V

5. ESTADO ACTUAL Y PROPUESTA

5.1 Estado actual de la Plaza Civica 9 de Octubre, Cuenca, Ecuador-Barrio 9 de Octubre

A mas de 16 afios de la Gltima intervencion ejecutada en 2010, la Plaza Civica 9 de
Octubre evidencia un ciclo de vida agotado que hace urgente su rehabilitacién. En la vista
cenital se observa un espacio publico con un uso degradado y desarticulado, dominado por
una explanada dura desprovista de confort climatico, arbolado y mobiliario de estancia
adecuado. Esta falta de equipamiento y sombra limita la permanencia ciudadana,

convirtiendo a la plaza en una zona meramente de paso y acelerando el deterioro.

«
- I ==

Figura 193: Vista cenital estado actual.

Fuente: Elaboracién propia.

El comercio informal reduce la plaza a una simple zona de paso, incrementando la
percepcion de inseguridad ciudadana. A esto se suma el estacionamiento subterraneo,
cuya deficiente ventilacién provoca acumulacion de gases nocivos. Ambas problematicas

profundizan el deterioro ambiental y la fragmentacién social de todo el conjunto urbano.

Figura 194: Registro fotogréafico estado actual Plaza Civica 9 de Octubre.

Fuente: Elaboracién propia.



5.2 Estado actual Plaza Civica 9 de Octubre

5.2.1 Planta de emplazamiento
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Figura 195: Planta de emplazamiento estado actual.
Fuente: Elaboracion propia.

5.2.2 Planta subterranea

® 3 o &

Figura 196: Planta de subterraneo estado actual.

Fuente: Elaboracion propia.
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5.3 Propuesta de rehabilitacion de la Plaza Civica 9 de Octubre

5.3.1 Planta de emplazamiento
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Figura 197: Planta de emplazamiento de la propuesta de rehabilitacion.

Fuente: Elaboracion propia.
5.3.2 Planta subterranea
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Figura 198: Planta de Subterraneo de la propuesta de rehabilitacion.

Fuente: Elaboracion propia.
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5.3.3 Registro fotogréafico antes y después.

El registro comparativo evidencia la transformacion integral de la plaza,
interviniendo tanto su superficie como el nivel inferior. En el exterior, la explanada dura se
ordena mediante arborizacién, nuevo mobiliario e integracién con el tranvia; mientras que
el parqueadero subterraneo se reconvierte en una galeria comercial activa, iluminada y
vegetal. Asi, la propuesta prioriza la escala humana y reactiva la dinAmica econdémica y

social del sector en todos sus niveles.

— - -
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Figura 199: Antes y después esquina sur.
Fuente: Elaboracién propia.

ST s e

Figura 200: Antes y después Plaza civica.

Fuente: Elaboracion propia.

Figura 201: Antes y después Acceso norte al paseo comercial subterraneo.

Fuente: Elaboracién propia.
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Figura 202: Antes y después Seccidn comercio subterraneo.

Fuente: Elaboracion propia.

Figura 203: Antes y después Seccidn comercio subterraneo.

Fuente: Elaboracion propia.

En el emplazamiento se evidencia el cdmo se organiza los flujos peatonales
mediante lineas terracota a 45° y una trama de damero que ordena el mobiliario
perimetralmente, generando vigilancia pasiva y areas de estancia alrededor de un gran
vacio central civico. Asimismo, incorpora vegetacion para confort térmico y pérgolas
multiuso que funcionan como zonas de descanso cotidiano o puestos de venta artesanal

controlada durante fines de semana y fechas especiales.

Figura 204: Antes y después Emplazamiento de la Plaza Civica 9 de Octubre.

Fuente: Elaboracion propia.
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5.4 Resultado y discusion

El diagndstico del Capitulo 11l evidencia que la Plaza Civica 9 de Octubre presenta
limitaciones fisicas, funcionales, ambientales, sociales y perceptuales que condicionan su
funcionamiento como espacio publico, dentro de un sector caracterizado por una intensa
actividad comercial y un flujo constante de usuarios. La plaza se utiliza principalmente para
actividades de circulacién y compra, mientras que las actividades de permanencia y
descanso tienen menor presencia. Asimismo, se identifica una percepciéon de inseguridad
asociada principalmente con la iluminacién insuficiente, el mantenimiento deficiente y las
condiciones del entorno, ademas de la escasa vegetacion y sombra en las zonas
destinadas a la permanencia. A esto se suma la presencia de ocupaciones comerciales no
organizadas. No obstante, se identifican potencialidades como la intensa actividad urbana
del sector, la presencia constante de usuarios y el vinculo histérico y funcional entre la

plaza y el Mercado 9 de Octubre, aspectos que la propuesta busca conservar y fortalecer.

En consonancia con los objetivos especificos planteados, el presente capitulo
determina los principios que organizan la propuesta urbano-arquitecténica de
rehabilitacion. Cada decision de disefio aborda de forma directa una problemética
detectada en el diagndstico y se traduce en soluciones espaciales. El proyecto se plantea
no como una coleccion de elementos aislados, sino como un sistema integral en el que la
relaciéon con el Mercado 9 de Octubre estructura la organizacion funcional, la movilidad

peatonal y el planteamiento arquitectdnico de la plaza.

Tabla 16 Sintesis de hallazgos determinantes del diagndstico
Componente
analizado

Hallazgo determinante Condicion Prioridad

La plaza ocupa una posicion estratégica

Ubicacion y dentro del Centro Histérico y mantiene o Alta
o Potencialidad
contexto urbano |relacion directa con el Mercado 9 de
Octubre y las actividades del entorno.
La actividad comercial constituye una de
Actividad las principales dindmicas del sector y Potencialidad / Alta
comercial genera una presencia constante de condicionante
usuarios.

Predominan las actividades de circulacion
y compra sobre el descanso, el encuentro |[Problema Alta
y la permanencia.

Usoy
permanencia

Se identifica presencia de comercio

. . - Problema /

informal desorganizado y ocupacién del . Alta
P . . condicionante

espacio publico asociada a esta actividad.

Comercio
informal
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Componente

Hallazgo determinante

Condicion

Prioridad

topografica

el desplazamiento y la accesibilidad dentro
del espacio.

analizado
La percepcion de seguridad es variable y
Seguridad disminuye especialmente durante la noche,
g . . y P ) . Problema Alta
percibida asociandose con delincuencia, robos y
condiciones del espacio publico.
Los usuarios identifican insuficiencia de
lluminacién iluminacién, particularmente relacionada  ||Problema Alta
con la percepcion de seguridad nocturna.
La vegetacion dentro de la plaza es
., racticamente inexistente y predominan las
Vegetacion y P .. . y_p_ Alta
confort superficies pavimentadas, limitando la Problema
generacion de sombra y el confort
ambiental.
Se observan problemas de mantenimiento,
Mantenimiento e ||limpieza y deterioro de determinados .
. P y - : - Problema Media-alta
imagen elementos que inciden en la calidad fisica
y visual del espacio.
La plaza presenta buena conexién con
Movilidad y recorridos peatonales, vias y transporte Potencialidad / Alta
conectividad publico, generando importantes flujos de  ||condicionante
usuarios hacia el sector.
La superficie presenta pendientes
Condicién inferiores al 3 %, condicion favorable para . .
0 b Potencialidad Media

Fuente: Elaboracion propia a partir del diagndstico urbano integral del Capitulo V.

5.4.1 Interpretacion de los resultados

Los hallazgos muestran que la Plaza Civica 9 de Octubre presenta condiciones
urbanas favorables relacionadas con su ubicacién, conectividad, flujo constante de
usuarios y vinculo directo con el Mercado 9 de Octubre. No obstante, este dinamismo se
concentra principalmente en la circulacion peatonal y la actividad comercial, mientras que
las actividades de descanso, encuentro y permanencia presentan menor frecuencia. Esta
condicion se relaciona con la escasa vegetacioén y sombra, la iluminacion insuficiente, el

mantenimiento deficiente y la limitada diversidad de actividades, factores que reducen las

condiciones de confort y permanencia en la plaza.

La actividad comercial constituye una potencialidad funcional e identitaria del

sector; sin embargo, el conflicto identificado corresponde principalmente a la ocupacién
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espacial no organizada, que genera interferencias entre las areas destinadas a la
circulacion y aquellas destinadas a la permanencia. De igual manera, la percepcién de
inseguridad, especialmente durante la noche, se relaciona con la iluminacion insuficiente,

las condiciones de mantenimiento y otros factores identificados durante el diagndstico.

A pesar de estos problemas, el diagndstico también deja ver un potencial importante
para intervenir. El flujo constante de usuarios, la variedad de usos alrededor de la plaza,
su conexion con el transporte publico, el vinculo histérico y funcional con el Mercado 9 de
Octubre y una topografia con pendientes menores al 3 % son condiciones que favorecen

recuperar y fortalecer este espacio publico.
5.4.2 Discusion de los resultados

Los resultados obtenidos coinciden con los planteamientos de Carmona et al.
(2010) y Gehl (2010), al evidenciar que la calidad del espacio publico no depende
Unicamente de la intensidad de los flujos, sino también de las condiciones que favorecen
el confort, la seguridad, la diversidad de actividades y la permanencia. En este sentido, la
elevada afluencia existente constituye una potencialidad que puede aprovecharse
mediante una organizacion espacial capaz de equilibrar la circulacién, la actividad

comercial y los espacios destinados al encuentro y la estancia.

Asimismo, la relacion entre la plaza, el Mercado 9 de Octubre y las dindmicas
cotidianas del sector adquiere relevancia desde los planteamientos de Lynch (1960),
Gallardo Frias (2014) y Norberg-Schulz (1979), debido a su incidencia en la legibilidad,
identidad y carécter del lugar. Por ello, la intervencion debera reconocer estas condiciones

existentes y fortalecer la relacion espacial, funcional e identitaria entre la plaza y su entorno.

5.4.3 Sintesis del resultado

En sintesis, los hallazgos determinan como prioridades de intervencion el
fortalecimiento de la permanencia y el encuentro, la organizacién de las actividades
comerciales, el mejoramiento de la iluminacién y de las condiciones asociadas a la
percepcion de seguridad, la incorporacion de vegetacién y sombra y la diversificacion de
actividades. Estas prioridades se apoyan en las principales potencialidades identificadas:
ubicacién estratégica, conectividad, afluencia de usuarios y relacién histérica, comercial y

funcional con el Mercado 9 de Octubre.

Estos resultados constituyen la base para definir los criterios y estrategias de
regeneracion urbana que orientaran la propuesta urbano-arquitecténica de la Plaza Civica
9 de Octubre.
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5.5 Resultado y discusién 2
5.5.1 Criterios y estrategias de regeneracién urbana

Los hallazgos determinantes identificados en el diagnéstico permiten establecer los
criterios que orientan la regeneracion urbana de la Plaza Civica 9 de Octubre. Estos
criterios se plantean como respuesta a las condiciones de permanencia, actividad
comercial, seguridad percibida, confort ambiental e identidad reconocidas en el area de
intervencion, considerando a su vez las potencialidades asociadas con su ubicacion
estratégica, conectividad, afluencia de usuarios y relacion directa con el Mercado 9 de
Octubre.

La definicion de los criterios articula los resultados del diagnéstico con los
fundamentos tedricos y los referentes analizados, de manera que cada estrategia de
intervencion mantenga una relacién verificable con las condiciones existentes del lugar. En
este sentido, la propuesta se orienta a fortalecer las dinamicas urbanas existentes y
atender aquellas condiciones que actualmente limitan la permanencia, el confort y la

apropiacion del espacio publico.

5.5.2 Matriz de criterios y estrategias

Tabla 17 Matriz de criterios y estrategias
Hallazgo Fundamento Criterio Estrategia

Incorporar espacios

- . Ly de estancia
Predominio de la circulacion y y

- Diagnostico + Gehl (2010) |[Permanenciay encuentro
compra frente a las actividades .
. + Carmona et al. (2010) encuentro articulados con los
de permanencia y encuentro _ A
principales recorridos
de la plaza.
Organizar
espacialmente las
actividades
Presencia de ocupaciones comerciales
comerciales no organizadas y Diagndstico funcional y Organizacion e mediante areas
fuerte dinamica comercial social integracién comercial ||definidas y flexibles,
vinculada al mercado evitando

interferencias con la
circulaciony la
permanencia.
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Hallazgo

Fundamento

Criterio

Estrategia

Escasa vegetacion, exposicion
solar y limitada disponibilidad de
sombra

Diagnostico ambiental

Confort ambiental e
infraestructura verde

Incorporar
vegetacion,
arborizacion y
espacios de sombra
vinculados con las
zonas de estancia.

Limitada diversidad de
actividades

Diagndstico funcional y
social + Gehl (2010)

Flexibilidad y
diversidad de usos

Configurar espacios
multifuncionales
capaces de albergar
actividades
cotidianas,
comerciales, sociales
y culturales.

Relacion histérica y funcional con
el Mercado 9 de Octubre e
identidad comercial del sector

Diagnostico + Lynch (1960)
+ Gallardo Frias (2014) +

Norberg-Schulz (1979)

Identidad e
integracion con el
contexto

Fortalecer la relacion
plaza—mercado y
conservar las
dinamicas y
referencias que
caracterizan la
identidad del lugar.

Fuente: Elaboracion propia a partir del diagndstico urbano integral del Capitulo V.

5.5.3 Permanenciay encuentro

El criterio de permanencia y encuentro responde al predominio actual de las

actividades de circulacion y compra frente al descanso y la interaccion social. Se plantea

fortalecer las posibilidades de estancia mediante espacios articulados con los principales

recorridos peatonales, incorporando condiciones de descanso, sombra y mobiliario sin

interferir con los flujos existentes. De esta manera, la plaza mantiene su funcion de

circulacién y, simultaneamente, amplia las oportunidades de encuentro y apropiacion del

espacio publico.
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Permanencia y encuentro

Plaza Civica 9 de Octubre

Trayecto Tranvia Mariano Cueva

Calle Mariscal Lamar

Mercado 9 de Octubre

. Espacios de convergencia natural de flujos, ideales para
Flujo peatonal principal Areas de encuentro interaccion social y actividades colectivas.
Zonas con mobiliario, sombra y vegetacion que invitan al
descanso, estancia y contemplacion.

Flujo peatonal secundario Areas de permanencia

Figura 205: Esquema conceptual de permanencia y encuentro.
Fuente: Elaboracion propia.

5.5.4 Organizacion e integracion comercial

La actividad comercial es propia del sector y esta directamente ligada al Mercado 9
de Octubre, por lo que la idea no es eliminarla, sino ordenarla e integrarla mejor al espacio
publico. La propuesta plantea definir zonas para el comercio temporal y flexible, cuidando
gue no interfieran con los recorridos peatonales ni con las areas de permanencia. Asi, el
comercio se mantiene como parte de la identidad del lugar, pero dentro de un orden

espacial mas claro.

Para materializar esta articulacion, la intervencién incorpora un sistema de pérgolas
de doble funcién estratégicamente ubicadas frente al Mercado 9 de Octubre. Estas
estructuras actian como un soporte modular y versatil que delimita la actividad comercial
sin privatizar el suelo, permitiendo que la venta temporal coexista con las dinamicas civicas
y culturales de la plaza. De este modo, se consolida una circulacion peatonal continua y
accesible que conecta fluidamente los accesos de las calles Gaspar Sangurima, Mariscal
Lamar y el trayecto del Tranvia en la calle Mariano Cueva, garantizando transiciones
seguras entre las zonas de compra, los espacios de permanenciay el sistema de transporte

urbano.
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Organizacion e integracion comercial
Plaza Civica 9 de Octubre
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PLAZA CiVICA AREA COMERCIAL ORGANIZADA CIRCULACION PEATONAL LIBRE
Espacio publico de encuentro, Pérgolas de doble funcion que Recorrido continuo, seguro y
permanencia y actividades soportan la actividad comercial de accesible que conecta la plaza con su
civicas, culturales y sociales. manera ordenada y flexible, sin invadir entorno.

el espacio publico.

Figura 206: Esquema conceptual de organizacion e integracion comercial.

Fuente: Elaboracion propia.

tegracion comerci
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PLAZA CIVICA AREA COMERCIAL ORGANIZADA CIRCULACION PEATONAL LIBRE
Espacio publico de encuentro, Zonas de comercio que soportan la Recorrido continuo, seguro y
permanencia y actividades actividad comercial de manera accesible que conecta la comercio
civicas, culturales y sociales. ordenada y flexible. con el parqueadero y mercado.

Figura 207: Esquema conceptual de organizacion e integracion comercial.
Fuente: Elaboracion propia.
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5.5.5 Seguridad y visibilidad

El criterio de seguridad y visibilidad responde directamente a la percepcion de
inseguridad detectada en el diagndstico, especialmente durante la noche, y a las
deficiencias de iluminacién reportadas por los propios usuarios. La estrategia propone
reforzar la iluminacion en los recorridos y en las zonas de permanencia, mantener visuales
abiertas y promover una ocupacion activa de la plaza. Con estas acciones se busca mejorar
las condiciones espaciales vinculadas a la percepcién de seguridad, sin crear barreras que

fragmenten el espacio publico.

Seguridad y visibilidad

Plaza Civica 9 de Octubre
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Mercado 9 de Octubre

Campos visuales

Lumllnarllas : : O Iuminaria de alumbrado ptiblico Conos que garantizan visibilidad
lluminacién uniforme y continua para desde’y hadla!los BUNtos clave dela
reduccién de sombras. @ luminaria empotrable de suelo

plaza.

Figura 208: Estrategias de iluminacion visibilidad del espacio.

Fuente: Elaboracion propia.

5.5.6 Confort ambiental e infraestructura verde

El criterio de confort ambiental e infraestructura verde surge de la escasa presencia
de vegetacion, el predominio de superficies pavimentadas y la limitada disponibilidad de
sombra identificados en el diagndstico. Se propone incorporar vegetacion y arborizacion
vinculadas principalmente con los espacios de estancia y recorridos, de manera que
contribuyan a generar sombra, mejorar las condiciones de confort y fortalecer la calidad
paisajistica de la plaza. La incorporacion de estos elementos debera mantener la

funcionalidad y apertura propias de un espacio civico.
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Vegetacion emplazamiento

Plaza Civica 9 de Octubre
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: La propuesta incluye vegetacion en areas de estancia y circulacion para ofrecer sombra y
% Vegetacion  confort térmico, mejorando el paisaje. Su disefio asegura una visual abierta y funcionalidad
civica, mientras el arbolado regula el ambiente y promueve el uso continuo de la plaza.

Figura 209: Esquema conceptual de vegetacion emplazamiento.

Fuente: Elaboracion propia.

Vegetacion subterraneo

Plaza Civica 9 de Octubre
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Figura 210: Esquema conceptual de vegetacién emplazamiento.

Fuente: Elaboracion propia.
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5.5.7 Flexibilidad y diversidad de usos

El criterio de flexibilidad y diversidad de usos surge porque en la plaza predominan
la circulacion y el comercio, mientras que actividades como el descanso, el encuentroy la
permanencia tienen muy poca presencia. Por eso, la estrategia plantea disponer espacios
multifuncionales que puedan adaptarse a distintas actividades sin afectar el flujo diario de
la plaza. De este modo, un mismo espacio podria servir tanto para estancia y encuentro
como para comercio temporal 0 eventos civicos y culturales, evitando asi una configuracion

demasiado rigida.

Flexibilidad y diversidad de usos

Plaza Civica 9 de Octubre

; N%Tranvi% Mariang Cueva,
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Vehicular,

N b
Calle Mariscal Lamar

Mercado 9 de Octubre
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«——» Circulacion peatonal {7 ™% Areas de estancia Puestos i Area de actividad
Recorridos libres y 5" Espacios de permanencia Elementos méviles que = cultural
continuos que conectan con mobiliario, sombra y permiten ferias y Espacio central libre y flexible

accesos y actividades. vegetacion. para eventos.

GRUPOS Y ENCUENTROS

Zonas que favorecen la interaccién social y el uso comunitario.

diversas actividades.

Figura 211: Esquema de flexibilidad y diversidad de usos del espacio publico.
Fuente: Elaboracion propia.

Los criterios y estrategias definidos constituyen el vinculo entre los resultados
obtenidos durante la etapa investigativa y el desarrollo de la propuesta urbano-
arquitecténica. Su formulacion permite que las decisiones posteriores respondan de
manera directa a las problematicas, potencialidades y condicionantes identificados en la
Plaza Civica 9 de Octubre, evitando que la intervencion se base Unicamente en decisiones

formales.

De esta manera, los criterios establecidos orientan la organizacion funcional, la
definicion del programa urbano, la zonificacion y las relaciones entre actividades que seran

desarrolladas en el siguiente apartado.
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5.6 RESULTADO Y DISCUSION 3
5.6.1 Programa urbano, zonificacién y organizacion funcional

El programa urbano de la Plaza Civica 9 de Octubre se establece a partir de las
necesidades identificadas en el diagnéstico y de los criterios de intervencion definidos
previamente. La diversidad de usuarios y el predominio actual de las actividades de
circulacién y compra requieren mantener la capacidad de desplazamiento de la plaza e
incorporar, simultaneamente, mejores condiciones para la permanencia, el encuentro, el
conforty el desarrollo organizado de actividades comerciales, sociales y culturales. De esta
manera, el programa no responde Unicamente a una distribucion formal del espacio, sino

a las dindmicas y necesidades reconocidas en el area de intervencion.

Tabla 18 Programa urbano segun necesidades identificadas

Necesidad . . Actividad Espacio
. - Usuario relacionado .
identificada requerida propuesto
Circulacion Peatones, compradores, Desplazamiento Ejes y recorridos
continua trabajadores y visitantes peatonales
. Sentarse,
Descanso y Compradores, residentes, . .
. . - descansary Areas de estancia
permanencia trabajadores y visitantes
permanecer
Espacios de
Espera Usuarios vinculados al mercado y||[Espera de corta estancia con
P al sector duracién mobiliario y
sombra
. Residentes, visitantes y usuarios ([Reunién e Areas de
Encuentro social - . .
cotidianos interaccion encuentro
. Eventos .
Actividades . y oS Y Plaza flexible /
Comunidad y visitantes actividades . . .
temporales area multifuncional
culturales
i Areas comerciales
Comercio . .
. Comerciantes y compradores Venta organizadas y
organizado .
flexibles
Descanso y Areas verdes y
Confort ambiental |Todos los usuarios proteccion frente a |lespacios de

la exposicion solar ||[sombra

Recorridos y areas
de estancia
iluminados

Seguridad y uso . Circulacion y
Todos los usuarios .
nocturno permanencia
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Necesidad . . Actividad Espacio
. - Usuario relacionado .
identificada requerida propuesto
. . Acceso, Espacio de
Relacion plaza— Comerciantes, compradores y . : . i
intercambio y integracion entre
mercado peatones . -
circulacion plaza y mercado

Fuente: Elaboracion propia a partir del diagnéstico y criterios de intervencion.
5.6.2 Matriz de areas

Tabla 19 Matriz de areas del programa urbano-Plaza Civica

Zona Espacio Cantidad Area unitaria ||Area total
Mobiliario urbano con
Zona de
estancia jardinera integrada — 5 8,6m2 43m2
Modelo A
Zona de Mobiliario urbano con
. jardinera integrada — 2 8,2 m2 16,4m2
estancia
Modelo B
Clrc_ulamon Gradas de acceso — Modelo 1 38,7m2 38,7m2
vertical C
Clrc'uIaC|on Gradas de acceso — Modelo 1 52.76m2 52.76m2
vertical D
circulacion Acceso vehicular / rampa
) . 1 232,4m2 232,4m2
vehicular vehicular
zona de uso o ool multiuso 4 25m2 100m2
flexible
Zona , N
. area ajardinada 3 10,9m2 32,7m2
paisajistica
Zonacivica || 222/ espacio civico 1 4024,5m2 4024,5m2
multifuncional
Total 4.540,46 m2

Fuente: Elaboracion propia a partir del diagndstico y criterios de intervencion.

Las cuatro pérgolas multiuso, con una superficie de 25 m? cada una, se plantean
como espacios flexibles y no como puestos comerciales permanentes. Su incorporacion
responde a la necesidad identificada de organizar las actividades culturales de venta de
artesanias temporales sin establecer una ocupacion fija del espacio publico. Estas

estructuras permiten albergar de manera eventual actividades comerciales, ferias,
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exposiciones y otros usos sociales o culturales, manteniendo su disponibilidad para

diferentes dinamicas de la plaza.

La intervencion del nivel subterraneo no plantea la creacién de un nuevo
estacionamiento, sino que conserva el parqueadero existente como parte de la
infraestructura actual de la plaza. La actuacién propuesta se concentra en la incorporacion
de un éarea comercial complementaria, planteada como estrategia de reorganizacion
funcional frente a las actividades comerciales identificadas en el diagnéstico. Esta
intervencion busca ordenar espacialmente dichas actividades y reducir las interferencias
con los recorridos peatonales y las areas de permanencia en superficie, manteniendo la

funcion principal de la propuesta como rehabilitacion del espacio publico.

Tabla 20 Matriz de areas del programa urbano-Subterraneo

Zona Espacio Cantidad Area unitaria Area total
Comercio Comercio Tipo A 13 17,5m2 227.5m2
Comercio Comercio Tipo B 7 18,5m2 129,5m2
Instalaciones Subestacion eléctrica 1 168,5m2 168,5m2

(Existente, tranvia)

Instalaciones Cuarto control de aires 1 23,3m2 23,3m2
Administrativa Administracion 1 8,6m2 8,6m2
Administrativa Monitoreo 1 15,4m2 15,4m2
Servicios Sgg:r?:rigar;%vil 1 39,8m2 39,8m2
Servicios Cuarto de Bomberos 1 20m2 20m2
Servicios ll\i/lr::\;it::;miento y 1 10m2 10m2
Servicios Bodega General 1 29m2 29m2
Servicios Cuarto de basura 1 25m2 25m2
Servicios HH.SS. 2 20m2 40m?2
Servicios HH.SS. ACC. 1 4,8m2 4,8m2
Paisajistica Area verde 1 143m2 143m2
Circulacion vertical ||Ascensor 1 10m2 10m2
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Zona Espacio Cantidad Area unitaria Area total

CllrcuIaC|on vertical Escalera 1 12m2 12m2

Tipo A

C_lrcuIaC|on vertical Escalera 1 30m?2 30m?2

Tipo B

Estacionamiento, o queadero 1 1.840,7m2 | 1.840,7m2

existente

Servicio-Cuarto A  ||Cuarto Transformador 1 6,7m2 6,7m2

Servicio-Cuarto B  ||Cuarto eléctrico A 1 13,5m2 13,5m2
Total 2.797,3 mz

Fuente: Elaboracion propia a partir del diagndstico y criterios de intervencion.
- El parqueadero subterraneo.
- corresponde a infraestructura preexistente de la Plaza Civica 9 de Octubre y se

mantiene dentro de la intervencion; por tanto, su superficie y capacidad no

constituyen un nuevo dimensionamiento derivado de la presente propuesta.

Figura 212: Parqueadero subterraneo existente

Fuente: Elaboracion propia.

- El area comercial complementaria contempla 20 unidades distribuidas en dos
tipologias, destinadas a la organizacion de los comerciantes identificados
durante el proceso de observacion y levantamiento de campo en el area de

intervencion. Su incorporacion responde al criterio de organizacion e integracion

-225-



comercial establecido a partir del diagndstico y no busca generar nuevos
espacios para la incorporacion de comerciantes externos al sector. La cantidad
de unidades se define en correspondencia con los casos observados y con la
capacidad espacial del subsuelo, considerando las condiciones de circulacién,
accesibilidad, servicios e infraestructura preexistente. En este sentido, las 20
unidades constituyen una respuesta especifica a la actividad comercial

identificada en el sitio y a las condiciones espaciales de la propuesta, y no una

estimacioén de demanda comercial futura.

Figura 213: Ocupacioén del espacio publico por actividades de comercio informal.

)\

Fuente: Elaboracion propia.

La subestacion eléctrica constituye una infraestructura técnica preexistente
localizada en el nivel subterraneo de la Plaza Civica 9 de Octubre. Mediante
consulta directa con las autoridades competentes, se confirmé que este recinto
se encuentra vinculado al funcionamiento del sistema tranviario de Cuenca.
Debido a su caracter técnico y operativo, la propuesta urbano-arquitectonica
plantea su conservacion integral, manteniendo su emplazamiento y superficie
actuales, sin intervenir en sus instalaciones ni comprometer su funcionamiento.
Transforma y distribuye la energia eléctrica de alta 0 media tension proveniente
de la red publica a los niveles requeridos para alimentar las unidades del tranvia
(Alstom Citadis 302).
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Fuente: Elaboracion propia.

5.6.3 Zonificacion funcional

La zonificacién funcional de la Plaza Civica 9 de Octubre organiza las actividades
propuestas tomando como base los criterios de permanencia, flexibilidad, integracion
comercial, confort ambiental y conexién definidos anteriormente. Los principales recorridos
peatonales se mantienen como ejes articuladores del espacio, y en torno a ellos se ubican
las areas de estancia y vegetacion, buscando que el paso diario de las personas conviva

con nuevas posibilidades de quedarse y encontrarse en la plaza.

Zonificacion

Plaza Civica 9 de Octubre

Calle Gaspar Sangurima

Calle Mariscal Lamar

0 10 20 30 - Mercado 9 de Octubre

P )
L/
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b : Area de descanso con
et vehiculos ;

.: vegetacion
Acceso parqueadro-i i Area de estancia y uso
S Peatonal feeeet flexible

Pozo de luz

: Pergolas multiuso

Figura 215: Zonificacion funcional de la Plaza Civica 9 de Octubre.

Fuente: Elaboracion propia.
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A esto se suma un area flexible pensada para actividades civicas, sociales y
culturales, conservando una superficie libre que se adapte a distintas formas de uso segun
lo requiera cada ocasion. En el frente que da hacia el Mercado 9 de Octubre se organizan
las actividades comerciales, aprovechando la relacidn que ya existe entre ambos espacios,
cuidando que esto no interrumpa los recorridos principales. Finalmente, los accesos
peatonales y vehicular al parqueadero, junto con los pozos de luz del nivel inferior, se
integran como parte del funcionamiento de la propuesta y se articulan con el resto de la

organizacion de la plaza.

Zonificacion

Plaza Civica 9 de Octubre
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Comercio tipo B : SS.HH : Bodega escenario movil Cuarto electrico

) Subestacibneléctrica gsseess =~ sommma e Circulacion

] : Cuarto bodega general ¢ Circulacion vertical
¢ existente tranvia : 99 :

: Cuarto control de aire } i Mantenimiento y limpieza } : Parqueadero

: Administracion

Monitoreo
Figura 216: Zonificacién funcional del parqueadero de la plaza civica 9 de octubre.

Fuente: Elaboracion propia.

5.6.4 Organizacién y relaciones funcionales

La matriz de relaciones funcionales permite identificar el grado de vinculacién entre
los diferentes espacios que conforman la propuesta, considerando su proximidad vy
complementariedad de uso. Para su valoracion se establecen dos niveles de ponderacion:
relacién necesaria (4), cuando la conexion directa entre espacios resulta fundamental para
su funcionamiento, y relacién deseable (2), cuando la proximidad contribuye a mejorar la
accesibilidad y articulacion del conjunto. Este analisis evidencia la importancia de los
espacios de circulacion y de la Plaza Civica como elementos articuladores, facilitando la
conexion entre las areas comerciales, administrativas, de servicio, estancia y accesos, y

contribuyendo a una organizacion funcional coherente del proyecto.
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A continuacién, en las Tablas 205 y 206, se presenta la matriz de relaciones
funcionales de la propuesta, en la que se establece el nivel de vinculacién entre los distintos
espacios mediante los criterios de relacién necesaria y relacion deseable. Esta valoracion

permite reconocer las areas que requieren mayor proximidad y orientar su organizacion

dentro del proyecto.

Figura 217: Esquema de relaciones funcionales de la Plaza Civica 9 de Octubre.
Fuente: Elaboracion propia.

Figura 218: Esquema de relaciones funcionales de la planta subsuelo Plaza Civica 9 de Octubre .
Fuente: Elaboracion propia.
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5.6.5 Discusién de la organizacién funcional

La organizacion funcional propuesta responde directamente a las condiciones
identificadas en el diagnéstico de la Plaza Civica 9 de Octubre, donde se evidencié una
alta intensidad de circulacién peatonal y actividad comercial, vinculada principalmente con
el Mercado 9 de Octubre, frente a una menor presencia de actividades de descanso,
encuentro y permanencia. A partir de esta condicion, la propuesta busca equilibrar las
dindmicas existentes mediante una organizacién espacial que complemente el caracter
comercial del sector con nuevas posibilidades de estancia y apropiacion del espacio

publico.

La zonificacion funcional no pretende sustituir las actividades actuales, sino
integrarlas dentro de una estructura mas organizada. Para ello, se plantean recorridos
continuos, espacios de estancia y encuentro, infraestructura verde asociada al confort
ambiental, comercio organizado y una superficie flexible destinada a diferentes actividades
colectivas. Esta distribucion permite mantener el caracter abierto y dinamico de la plaza,

sin interferir con los principales flujos peatonales.

La propuesta aprovecha ademas condiciones favorables del lugar, como la buena
conectividad con el entorno inmediato, la constante afluencia de usuarios y la relacion
directa con el Mercado 9 de Octubre. Estas caracteristicas permiten fortalecer el papel de
la plaza dentro del sector, procurando que parte de los usuarios que actualmente la utilizan
principalmente como espacio de paso encuentren también condiciones adecuadas para

permanecer, descansar e interactuar.

De esta manera, las distintas areas se conciben como componentes
complementarios de un mismo sistema: los recorridos articulan las zonas de actividad, los
espacios de estancia se relacionan con la vegetacion y el mobiliario, el comercio mantiene
su vinculo con el mercado y la superficie flexible permite actividades sociales, culturales y
civicas. El programa urbano, la matriz de areas, la zonificacién y las relaciones funcionales
traducen asi los criterios de intervencion en espacios concretos y establecen la base para
el desarrollo de la propuesta urbano-arquitectonica de regeneracion de la Plaza Civica 9
de Octubre.

5.7 Resultado y discusion 4

5.7.1 Concepto de intervencién.

La propuesta de rehabilitacion de la Plaza Civica 9 de Octubre se estructura bajo el
concepto de “plaza activa y conectada”, entendida como la recuperacién del espacio

publico mediante una organizacion continua, flexible y articulada que fortalece su caracter
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civico y su relacién directa con el Mercado 9 de Octubre y el entorno urbano inmediato. El
concepto reconoce a la plaza no Unicamente como un espacio de circulacién, sino como
un lugar de encuentro, permanencia e intercambio social y comercial, capaz de responder
a las distintas dinamicas que caracterizan el sector. Por ello, la intervenciéon prioriza la
continuidad de los recorridos peatonales y la definicion de un vacio central destinado a
actividades civicas, complementado por areas de estancia, mobiliario urbano, vegetacion,

iluminacion y pérgolas multifuncionales.

La incorporacién de espacios regulados para actividades comerciales busca
mantener la relacion histérica de la plaza con el comercio mediante una organizacion que
reduzca las interferencias con los recorridos peatonales y las areas de permanencia. La
conexién con el nivel subterraneo, mediante accesos y lucernarios, permite integrar
funcional y visualmente ambos niveles de intervencién. Asimismo, la accesibilidad universal

y la reorganizacion de los puntos de ingreso favorecen recorridos mas claros y continuos.

La Figura 207 presenta la sintesis grafica del concepto de intervencion “Plaza activa
y conectada”, estructurado a partir de seis componentes principales: movilidad, comercio,

encuentro, vegetacion, permanencia e identidad.
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MOVILIDAD COMERCIO ENCUENTRO VEGETACION PERMANENCIA IDENTIDAD

Figura 219: sintesis gréafica del concepto de intervencion “Plaza activa y conectada”

Fuente: Elaboracion propia.
5.7.2 Implantacién general

Se evidencia el emplazamiento general de la propuesta de rehabilitacion urbana
para la Plaza Civica 9 de Octubre, delimitada por las calles Gaspar Sangurima, Mariano
Cueva y Mariscal Lamar. La intervencion se estructura formalmente a partir de una
modulacion ortogonal que organiza el espacio publico, complementada por trazos
diagonales estratégicos concebidos para romper con la rigidez de la secuencia reticular,
dinamizar los recorridos y orientar de manera fluida las circulaciones peatonales entre los

distintos bordes y accesos.

En el corazon del proyecto se consolida la Plaza Civica Central como un gran vacio
articulador que jerarquiza las visuales hacia la fachada patrimonial del Mercado 9 de

Octubre. A lo largo del eje longitudinal se integran tres lucernarios lineales con vegetacion
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de aliso andino, los cuales funcionan como pozos de iluminacion natural y establecen una

conexidn visual y espacial directa con el paseo comercial subterraneo.

En la esquina norte, sobre la calle Gaspar Sangurima, se implanta el modulo de
acceso peatonal al subsuelo con celosias de madera, ubicado estratégicamente para
articular los flujos provenientes del Centro Comercial Popular 9 de Octubre y la Plaza
Rotary. El esquema se complementa con una bateria de pérgolas multifuncion de escala
jerarquica que resguardan las actividades ciudadanas sin obstaculizar la perspectiva
patrimonial, mientras que la disposicién de las jardineras y mobiliario urbano hacia los
perimetros conforma bordes activos, propiciando zonas de descanso de corta y media

duracion y garantizando una vigilancia pasiva continua en todo el espacio publico.

o —

10 20 30 40

L] /i) | N /A
Figura 220: Planta de emplazamiento propuesta de rehabilitacion Plaza 9 de Octubre.

Fuente: Elaboracion propia.

5.7.3 Estrategia de movilidad y reorganizacion comercial

La propuesta plantea una redistribucién del espacio destinado al estacionamiento,
pasando de 100 a 70 plazas, lo que representa una reduccion del 30 %. Se mantiene una
capacidad significativa de estacionamiento para atender principalmente a usuarios que
requieren acceder en vehiculo y transportar productos o cargas, mientras que los
estacionamientos existentes en el entorno inmediato pueden complementar las

necesidades de aquellos usuarios que no requieren estacionar dentro del proyecto.

El espacio recuperado permite incorporar 20 nuevos médulos comerciales

destinados a organizar e integrar parte de la actividad comercial existente en el sector,
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proporcionando condiciones mas adecuadas de seguridad, comodidad y funcionamiento
para comerciantes y usuarios. Esta estrategia se complementa con la ubicacién del acceso
peatonal en el sector norte, que consolida una triangulacién urbana entre la Plaza Rotary,
el centro comercial y el paseo comercial subterraneo, permitiendo captar y canalizar los
principales flujos peatonales hacia la propuesta comercial. Se descarta su implantacion en
el extremo sur, frente al Mercado 9 de Octubre, con el fin de preservar la visibilidad y
jerarquia visual de este hito arquitectonico y patrimonial, considerando ademas que en este
sector ya se consolidan las pérgolas multiuso como espacios de estancia y
comercializacion periodica. De esta manera, la propuesta no busca eliminar la actividad
comercial existente, sino integrarla y organizarla dentro de la intervencion arquitecténica,

articulandola con los recorridos y espacios de permanencia de la plaza.

Esta redistribucion también busca favorecer una movilidad mas diversa,
promoviendo el uso del transporte publico, la bicicleta y los desplazamientos peatonales
para aquellos usuarios que no requieren del vehiculo particular. La intervencion, por tanto,
no pretende eliminar el automévil, sino equilibrar su presencia con las necesidades
comerciales, sociales y de permanencia, aprovechando de manera mas eficiente el espacio

de la Plaza Civica 9 de Octubre.

- o S "
ESTACIONAMIENTOS El espacio recuperado permite incorporar 20 nuevos médulos
Se redistribuye el espacio destinado al comerciales, integrando la actividad existente y mejorando
estacionamiento, pasando de 100 a 70 plazas, las condiciones de seguridad, comodidad y funcionamiento
lo que representa una reduccion del 30 %. para comerciantes y usuarios
e B
0, ; ; [ I—I
100 30% 1 + — [
= menos | i
plazas
actuales
ESPACIO LIBERADO 20 NUEVOS MODULOS
e POR LA REDUCCION MODULOS COMERCIALES COMERCIALES
ACTUAL PROPUESTA DE PARQUEADEROS
ACCESO PEATONAL Y MOVILIDAD DIVERSA
TRIANGULACION URBANA NO SE INTERVIENE La propuesta fomenta el uso del transporte publico,
El acceso peatonal en el sector norte consolida una EN EL EXTREMO SUR la bicicleta y la movilidad peatonal, equilibrando la presencia
triangulacién entre la Plaza Rotary, el centro comercial Se preserva la visibilidad del automévil con las necesidades comerciales, sociales
y el paseo comercial subterrdneo, captando y canalizando y jerarquia del Mercado y de permanencia
los principales flujos peatonales. 9 de Octubre y las pérgolas

PLAZA ROTARY multiusos existentes.
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PUBLICO PARTICULAR
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UNA PLAZA MAS ACCESIBLE, INTEGRADA Y EQUILIBRADA

Figura 221: Estrategia de movilidad y reorganizacion comercial

Fuente: Elaboracion propia.
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La intervencion del nivel subterraneo conserva el parqueadero existente y plantea un area
comercial complementaria como parte de la reorganizacion funcional de la propuesta. La
incorporacién de estos espacios responde a la actividad comercial identificada en el
diagnoéstico y busca reducir las interferencias entre las actividades comerciales, los

recorridos peatonales y las areas de permanencia en superficie.

Este recorrido esta jerarquizado por un jardin interior continuo y longitudinal,
equipado con vegetacién, senderos y mobiliario de descanso, el cual recibe iluminacion
natural cenital a través de los lucernarios vinculados con la plaza superior. En el extremo
occidental se articulan los accesos peatonales principales mediante nicleos de gradas,
baterias sanitarias completas (incluyendo accesibilidad universal), administracion y areas

técnicas de bodegas, cisternas y cuartos de impulsiéon de aire.

De forma contigua se localiza la rampa vehicular existente que permite el acceso al
estacionamiento subterraneo y presenta una pendiente aproximada del 14 %. Al tratarse
de infraestructura preexistente, la propuesta conserva su trazado y funcionamiento,
integrandola a la organizacién del nivel subterraneo. El area de estacionamiento mantiene
su funcion actual y se articula con las circulaciones y espacios complementarios

incorporados por la propuesta.

Tabla 21: Normativa cuenca del subterraneo.

. Condicidn .
Parametro . Normativa de Cuenca Estado Cumple
existente

. Méax. 15 % (GAD Municipal de Existente .
0,
Pendiente |14 % Cuenca, 2025, num. 1.2.9.11) St

Min. 7,50 m al eje de la rampa ||Implementado

ﬁ?glo de 7.50m (GAD Municipal de Cuenca, Si
g 2025, num. 1.2.9.11)
Ancho de Min. 3,00 m en rectas y 3,50 m Existente

. L 7,60 m en curvas (GAD Municipal de Si
circulacion

Cuenca, 2025, num. 1.2.9.11)

Sin dimension especifica Implementado
establecida para el drenaje de la

D j 0,45 x 7,60 . Si

renaje 8 m rampa (GAD Municipal de !
Cuenca, 2025, num. 1.2.9.11)

Altura libre ||2,54 m Min. 2,20 m (GAD Municipal de Existente S

Cuenca, 2025, num. 1.2.9.5)

Fuente: Elaboracion propia con base en las Normas de Arquitectura y Urbanismo del GAD Municipal de

Cuenca.
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El area de estacionamiento se organiza mediante plazas de pargueo con

dimensiones de 2,50 m de ancho por 5,00 m de largo, establecidas para garantizar un

)
)
]
= |
T

S | a
espacio adecuado para el estacionamiento de vehiculos. La distribucion propuesta
contempla un total de 60 plazas de estacionamiento, organizadas en funcion de la
configuracion espacial del subsuelo y de las areas destinadas a circulacién y maniobra

vehicular.
Fuente: Elaboracion propia.

El Corte A-A evidencia la articulacién entre el espacio publico en superficie y el
programa funcional soterrado, destacando la modulacion estructural de los mddulos
comerciales. Asimismo, ilustra la integracién de lucernarios y patios que favorecen el
ingreso de luz natural y pueden contribuir a la ventilacion del nivel subterraneo,

manteniendo una relacion de escala acorde con el perfil urbano existente.

~ L P 1 e 1 e T T O

Figura 223: Corte A-A.

Fuente: Elaboracion propia.
El Corte B-B ilustra la relacion de niveles entre la plaza transitable en superficie y
el nivel inferior de estacionamiento y servicios, incorporando la rampa de acceso vehicular.

Asimismo, evidencia los volimenes emergentes, areas de estancia y el arbolado que

dinamizan la escala peatonal sin comprometer la habitabilidad del subsuelo.
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Figura 224: Corte B-B

Fuente: Elaboracion propia.

La fachada longitudinal evidencia el tratamiento continuo del plano horizontal y la
disposicion secuencial de la vegetacién y las areas de permanencia a lo largo del recorrido.
La propuesta mantiene alturas reducidas en los elementos emergentes, preserva las
visuales hacia el entorno inmediato y conserva la continuidad del plano horizontal de la
plaza, evitando la incorporacién de volumenes que interfieran con la lectura abierta del

espacio publico.

2SR e = 5 i o e — 1er[ i T ol )L

Figura 225: Fachada longitudinal.

Fuente: Elaboracion propia.

La seccidn transversal evidencia la escala peatonal y la articulacién entre el espacio

publico en superficie y los volimenes de acceso.
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Figura 226: La seccién transversal.

Fuente: Elaboracion propia.
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5.7.4 Movilidad y accesibilidad

La propuesta organiza una red de movilidad peatonal conformada por recorridos
principales y secundarios que articulan los accesos, las areas funcionales y los espacios
de permanencia de la Plaza Civica 9 de Octubre. Los recorridos principales estructuran el
desplazamiento a través de la plaza y su conexion con el Mercado 9 de Octubre y las vias
perimetrales, mientras que los recorridos secundarios permiten acceder a las diferentes

zonas de estancia, comercio y encuentro.

Dentro de esta estructura se incorpora una ruta accesible continua, cuya
configuracién se verifica mediante criterios de ancho libre de circulacién, pendientes,

tratamiento de superficies, vados, pasamanos, ascensores y sefializacion podotactil, de

acuerdo con la normativa nacional de accesibilidad aplicable.

Mercado 9 de Octubre

10 2
1 I LTI

/=)
Leyenda:
-=== Recorridos principales » Acesos principales
Recorridos secundarios p Acesos secundarios
-=== Ruta accesible -=== Circulacién vehicular Cruces

Figura 227: Andlisis de Movilidad y accesibilidad.
Fuente: Elaboracion propia.
5.7.5 Acceso paseo peatonal subterraneo (Accesibilidad universal).

Los parametros de disefio universal y vias peatonales accesibles de la norma NTE
INEN 2243, complementados con los criterios de recorridos maximos de evacuacion y

accesibilidad al medio fisico de la Norma Ecuatoriana de la Construccién (NEC), se
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establece un radio de cobertura peatonal admisible de entre 40 y 50 metros desde

cualquier punto de ingreso hacia el nucleo de circulacion vertical accesible.
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Leyenda:

Acceso paseo comercial subterraneo (A) Acensor (B)

Figura 228: Acceso paseo peatonal subterraneo (Accesibilidad universal).

Fuente: Elaboracion propia.

La ubicacion del acceso peatonal el sector norte consolida una triangulacion urbana
estratégica entre la Plaza Rotary, el centro comercial y el paseo comercial subterraneo,
captando y canalizando los flujos peatonales predominantes. Se descart6 su implantacion
en el extremo sur frente al Mercado 9 de Octubre para no obstaculizar la visibilidad ni la
jerarquia visual de este hito arquitectonico y patrimonial. Ademas, en dicho sector ya se
consolidan las pérgolas multiuso como equipamiento de estancia y comercializacion
periddica,

Centro

comercial Ruta propuesta

Propuesta de rehabilitacion

Plza Civica 9 de Octubre .
Centro comercial

Mercado
9 de Octubre

P

Plaza Rotary

Acceso paseo
comercial subterraneo

Plaza Rotary

Ruta tranvia

Figura 229: Justificacion de la ubicacion del acceso peatonal en el sector norte.

Fuente: Elaboracion propia.
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5.7.6 Sistema de espacios de permanencia

La propuesta organiza las areas de permanencia en sectores estratégicos de la
Plaza Civica 9 de Octubre, ubicandolas principalmente hacia los bordes y en puntos
vinculados con las actividades existentes, de manera que no interfieran con los principales
recorridos peatonales. Estos espacios incorporan mobiliario de estancia, vegetacion,
elementos de sombra y pérgolas, generando condiciones adecuadas para el descanso,

encuentro, espera y contemplacion.

Su disposicion mantiene una relacion visual directa con los sectores de mayor
actividad y permite conformar bordes activos, buscando favorecer condiciones de vigilancia
natural entre los usuarios. Al concentrar las areas de estancia fuera de los ejes principales
de circulacion, se libera el sector central de la plaza y se garantiza una accesibilidad
continua, permitiendo recorridos claros y sin obstaculos, el vacio civico central conserva su
caracter flexible y puede adaptarse a eventos, encuentros y actividades colectivas

temporales.

De esta manera, la distribucién propuesta busca equilibrar circulacién y
permanencia, articulando las actividades sociales, comerciales y civicas sin comprometer

la continuidad y funcionalidad del espacio publico.
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-
Leyenda:
Permanencia-sombra Puntos de interes
Permanencia vinculada actividades & Permanencia eventos civicos

Permanencia-lucernaricos Sombra/estetica
Figura 230: Andlisis de los Sistema de espacios de permanencia.

Fuente: Elaboracion propia.
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5.7.7 Infraestructura verde y paisaje

La vegetacidén se distribuye estratégicamente en las areas de estancia y en los
sectores con mayor necesidad de sombra. La propuesta incorpora eugeniases, cholanes y
Tilo / Sauco andino asociados al mobiliario urbano, con la finalidad de proporcionar sombra
y contribuir al confort de los espacios de permanencia. Asimismo, se incorpora aliso andino
en los lucernarios, aprovechando su conexion directa con el suelo natural del nivel inferior.
La seleccion y distribucion de las especies considera su porte adulto y su relacion con las
areas de estancia, manteniendo libres los principales recorridos peatonales y el area civica
central.

Leyenda:

Arbol de Eugenias

& Aliso andino

Cholan

Arbol nativo de 6m-8m
A Tilo/Sauco

andino

Figura 231: Andlisis Infraestructura verde y paisaje planta de Emplazamiento.

Fuente: Elaboracion propia.

En el nivel subterraneo, la infraestructura verde se concentra en el jardin interior
bajo lucernario, concebido como un elemento de conexidn visual y ambiental entre la plaza
y el espacio interior. La propuesta incorpora alisos andinos como elementos principales,
acompafados de vegetacion baja compuesta por agapanto, lengua de suegra y duranta,
mientras que la grava decorativa complementa la composicion paisajistica y delimita las
superficies vegetadas. La ubicacién del jardin permite aprovechar el ingreso de iluminacion

natural a través de los lucernarios, reduciendo la sensacion de un espacio completamente
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cerrado. De esta manera, la vegetacion contribuye a mejorar la calidad ambiental y visual
del nivel subterraneo, generando un espacio mas agradable para los usuarios y una

transicion entre las areas de circulacion, comercio y estancia.
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Leyenda:
Vegetacion baja (Agapanto, Lengua de suegra y Duranta).
& Aliso andino

Grava decorativa

Figura 232: Analisis Infraestructura verde y paisaje planta de Subsuelo.

Fuente: Elaboracién

La incorporacién de vegetacion responde a las condiciones funcionales de cada
sector de la propuesta y a su relacién con las areas de permanencia. Eugenias, cholanes
y especies de porte medio se integran principalmente al mobiliario urbano, donde cumplen
una funcién de sombra y acompafiamiento de los espacios de estancia, mientras que el

aliso andino se vincula con los lucernarios y su conexién con el nivel inferior.

La vegetacion de menor porte complementa estos espacios mediante especies
arbustivas y ornamentales. La seleccion considera ademas el porte adulto, el didmetro de
copa, el desarrollo del sistema radicular y los requerimientos de cada especie, con el fin de
establecer su compatibilidad con las condiciones de implantacién previstas. En la Figura
218 se muestra la distribucion de las especies vegetales y su relacion con las areas de

permanencia y los principales recorridos de la plaza.
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paniculatum)

Tecoma stans

Sambucus nigra
subsp. peruviana

Alnus acuminata

Agapanthus
africanus

Dracaena
trifasciata

originaria del
este de Australia

América tropical
y subtropical

Region andina

Regién andina

Africa austral

Africa tropical
occidental

Sombra + valor
estético

Sombra + valor
estético

Sombra + valor
paisajistico

Sombra +
conexion entre
niveles

Valor estético

Valor estético

Figura 233: Caracteristicas técnicas de las especies vegetales propuestas.
Fuente: Elaboracion propia
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5.7.8 Materialidad

La propuesta de materialidad de la Plaza Civica 9 de Octubre plantea una imagen
sobria y contemporanea mediante una gama reducida de materiales y tonalidades. En el
pavimento predominan el hormigén claro y oscuro, complementados con piedra natural en
tonalidad terracota, cuya disposicion refuerza la trama geométrica del disefio y permite
diferenciar recorridos, areas de permanencia y puntos de mayor jerarquia sin fragmentar

la continuidad del conjunto.

La materialidad se complementa con madera de eucalipto, metal oscuro, aluminio,
granito decorativo y hormigén, aplicados en el mobiliario urbano, pérgolas, lucernarios y
elementos de estancia. Estos materiales incorporan variaciones de textura y acabado de
acuerdo con su aplicacion dentro del proyecto. La Figura muestra su distribucion y relacion
con los pavimentos, el mobiliario y los diferentes elementos que conforman el espacio
publico.

Hormigén Claro Hormigén oscuro piedra natural

= 0

Aluminio Granito Madera de Metal oscuro Hormigén
decorativo eucalipto

Figura 234: Analisis de su Materialidad.

Fuente: Elaboracion propia.



Tabla 22: Criterios técnicos de la materialidad propuesta.

Material

Hormigon claro

Ubicacion / aplicacion

Pavimento y superficies principales de la plaza

Acabado

Claro y texturizado

Resistenciay
durabilidad

Alta resistencia al transito peatonal y a la intemperie

Mantenimiento

Bajo; limpieza periddica y reparacion puntual de fisuras

Permeabilidad /
antideslizamiento

No permeable; acabado texturizado para favorecer condiciones
antideslizantes

Criterio patrimonial

Tonalidad neutra y expresion sobria, sin competir visualmente con
el entorno construido.

Material

Hormigén oscuro

Ubicacién / aplicacién

Pavimento y franjas de diferenciacion de la plaza

Acabado

Oscuro y texturizado

Resistenciay durabilidad

Alta resistencia al transito peatonal y al desgaste

Mantenimiento

Bajo; limpieza periddica y revision de fisuras

Permeabilidad /
antideslizamiento

No permeable; acabado texturizado para favorecer condiciones
antideslizantes

Criterio patrimonial

Contraste controlado para diferenciar sectores y recorridos sin
alterar la lectura del contexto.

Material

Piedra natural

Ubicacion / aplicacion

Pavimento y puntos de acento en la composicién del piso

Acabado

Natural texturizado

Resistenciay durabilidad

Alta resistencia al desgaste y a condiciones exteriores

Mantenimiento

Bajo a moderado; limpieza y revisién de juntas

Permeabilidad /
antideslizamiento

Permeabilidad segln sistema de colocacién; acabado texturizado
para favorecer condiciones antideslizantes

Criterio patrimonial

Carécter pétreo y acabado natural compatible con la materialidad
del espacio publico.

Material

Aluminio

Ubicacion / aplicacion

Elementos complementarios del mobiliario y detalles constructivos

Acabado

Mate con proteccion para exterior

Resistenciay durabilidad

Buena resistencia a la corrosion y exposicién ambiental

Mantenimiento

Bajo; limpieza periddica

Permeabilidad /
antideslizamiento

No aplica como pavimento

Criterio patrimonial

Uso puntual y discreto para evitar protagonismo visual frente al
contexto.

Material

Granito decorativo

Ubicacion / aplicacion

Areas decorativas y superficies complementarias del paisajismo

Acabado

Granular natural

Resistenciay durabilidad

Alta resistencia a la intemperie y al desgaste

Mantenimiento

Bajo; limpieza y reposicion puntual

Permeabilidad /
antideslizamiento

Puede favorecer el drenaje cuando se dispone sobre una base
permeable
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Criterio patrimonial

Apariencia mineral y tonalidad natural complementarias a la
materialidad general.

Material

Madera de eucalipto

Ubicacién / aplicacién

Mobiliario urbano y superficies de estancia

Acabado

Natural tratado para exterior

Resistenciay durabilidad

Adecuada para exterior con tratamiento protector

Mantenimiento

Moderado; limpieza y renovacion periodica del tratamiento

Permeabilidad /
antideslizamiento

No aplica como pavimento principal

Criterio patrimonial

Textura natural en elementos puntuales de mobiliario,
manteniendo una expresién sobria.

Material

Metal oscuro

Ubicacién / aplicacién

Estructuras, soportes y componentes del mobiliario

Acabado

Oscuro mate con proteccion anticorrosiva

Resistenciay durabilidad

Alta resistencia mecénica; requiere proteccion frente a corrosion

Mantenimiento

Bajo a moderado; limpieza y revision del recubrimiento

Permeabilidad /
antideslizamiento

No aplica como pavimento

Criterio patrimonial

Acabado oscuro y mate que reduce el impacto visual de los
elementos metalicos.

Material

Hormigon

Ubicacion / aplicacion

Mobiliario, elementos constructivos y superficies complementarias

Acabado

Visto o texturizado segun aplicacién

Resistenciay durabilidad

Alta resistencia y durabilidad para uso exterior

Mantenimiento

Bajo; limpieza y reparacion puntual de fisuras

Permeabilidad /
antideslizamiento

En circulacion, acabado texturizado; permeabilidad segun sistema
constructivo

Criterio patrimonial

Material neutro y sobrio, utilizado sin ornamentacion para
mantener continuidad con la intervencion.

Fuente: Elaboracién propia.

5.7.9 Mobiliario e iluminacion.

La propuesta distribuye el mobiliario urbano de acuerdo con las dinamicas de
permanencia, sombra, descanso y encuentro, procurando mantener libres las principales
circulaciones y el area civica central. Se incorporan distintos tipos de mobiliario de estancia,
pérgolas de doble funcién y asientos vinculados a los lucernarios, complementados con
vegetacion y elementos de sombra. Su ubicacion permite generar puntos de permanencia
préximos a las zonas de mayor actividad y reforzar determinados puntos de interés, sin

interferir con la circulacion peatonal.
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La iluminacion se plantea de manera estratégica tanto en el perimetro como en el
interior de la plaza, acompafiando los principales recorridos, accesos y areas de estancia.
Ademas de las luminarias generales, algunos elementos de mobiliario incorporan
iluminacion LED inferior integrada, generando una luz indirecta que permite destacar las

piezas durante la noche y mejorar la percepcion del espacio sin incorporar elementos

adicionales.
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Mercado 9 de Octubre
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Leyenda:
Mobiliario permanencia-sombra: tipos 1,2y 3 Puntos de interes
Pergolas doble funcién Sombra/estetica
I:] Permanencia-lucernaricos Luminarias

Figura 235: Andlisis Mobiliario e iluminacion Planta de Emplazamiento.

Fuente: Elaboracion propia.

La Figura muestra los tres tipos de mobiliario de estancia propuestos, integrando
vegetacion, superficies de asiento y diferentes configuraciones para favorecer el descanso,

la sombra y la permanencia en la plaza.

1. MOBILIARIO DE ESTANCIA 3. MOBILIARIO DE ESTANCIA

2. MOBILIARIO DE ESTANCIA

Figura 236: Analisis mobiliario de estancia Planta de emplazamiento.

Fuente: Elaboracion propia.
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La Figura muestra el mobiliario tipo pérgola de doble funcion, disefiado para
funcionar como espacio de estancia y transformarse en un modulo para la exhibicion y

comercializacion temporal de artesanias.

4. MOBILIARIO DE ESTANCIA - PERGOLA

CONFIGURACION BASE (ESTANCIA

DETALLE DE ANCLAJE - MESA
NCASTR SUPERORCoN AP MR 4. MOBILIARIO DE ESTANCIA - PERGOLA

ONFGURACON CON ARTESANAS

Figura 237: Andlisis Pérgolas doble funcién Planta de emplazamiento.

Fuente: Elaboracion propia.

La Figura muestra el mobiliario integrado al lucernario con arbol como espacio de
estancia y el modulo de acceso al nivel subterraneo, disefiado para proteger y jerarquizar

la conexion entre la plaza y el area comercial.

MOBILIARIO DE ESTANCIA MOBILIARIO DE ACCESO URBANO

ACCESO SUBTERRANEO - ESCALERAS Y LUCERNARIO

MOBILIARIO URBANO ~ LUCERNARIO CON ARBOL

Figura 238: Analisis mobiliario de estancia y Acceso al subsuelo Planta de emplazamiento.
Fuente: Elaboracién propia.

La Figura muestra el sistema de iluminacion propuesto, compuesto por postes de

doble luminaria y luminarias lineales LED.

VISTA ISOMETRICA

4.50 m
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Figura 239: Andlisis luminarias Planta de Emplazamiento.

Fuente: Elaboracion propia.

En la planta subterranea, el mobiliario de permanencia se concentra principalmente
alrededor del jardin interior, generando espacios de descanso y encuentro vinculados
directamente con la vegetacion y la iluminacién natural proveniente de los lucernarios. Esta
disposicién permite complementar la actividad de los locales comerciales sin obstaculizar
los principales recorridos, manteniendo amplias areas libres para la circulacion y facilitando

la orientacion dentro del espacio.

La iluminacion artificial se distribuye de manera regular y continua tanto en el area
comercial como en las zonas de circulacién y permanencia, buscando reducir sectores con
baja visibilidad y garantizar condiciones adecuadas durante todo el horario de
funcionamiento. En el jardin, las luminarias se complementan con el ingreso de luz natural
desde los lucernarios, mientras que el resto del nivel utiliza iluminacion artificial para
mantener una lectura uniforme del espacio. De esta manera, mobiliario, iluminacién y jardin
interior se integran para mejorar el confort, la permanencia y la percepcion de seguridad

del area comercial subterranea.

La Figura muestra la luminaria lineal LED y el mobiliario de estancia propuestos
para la planta baja, integrando iluminacién, hormigdén y madera para favorecer el confort y

la permanencia de los usuarios.

VISTA ISOMETRICA

VISTA ISOMETRICA

/

VISTA FRONTAL VISTA LATERAL
045m

1 | . 0.07m
; ’ e
1.20m 0.04m 0.50m

Figura 240: Andlisis de mobiliario de estancia y luminarias Planta de subsuelo.

Fuente: Elaboracion propia.
5.7.10 Relacidén con el Mercado y edificaciones del entorno

La propuesta busca integrar la Plaza Civica 9 de Octubre con los principales
equipamientos y espacios publicos de su entorno inmediato. Mediante conexiones

peatonales, continuidad de recorridos y vinculacion con el transporte publico, la
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intervencion pretende consolidar la plaza como un punto articulador dentro de la dindAmica

urbana y comercial del sector

El Mercado 9 de Octubre mantiene la relacion mas directa con la plaza debido
a su proximidad y a la actividad comercial que genera diariamente. La propuesta
fortalece este vinculo mediante recorridos peatonales libres, areas de
permanencia y espacios flexibles que permiten extender las dinamicas del
mercado hacia el espacio publico, proponiendo también mobiliario fijo para

exposicion de artesanias u otros elementos culturales dias en dias especificos.

La cercania con la Plazoleta Santo Hermano Miguel permite establecer una
continuidad entre ambos espacios publicos mediante los recorridos peatonales
del entorno. La propuesta busca reforzar esta conexiéon a través de accesos
claros y una circulacion continua, permitiendo que la Plaza Civica forme parte

de una secuencia de espacios de encuentro y permanencia dentro del sector.

La Plaza Rotary constituye otro espacio publico préximo vinculado
principalmente a actividades comerciales y de permanencia. La propuesta
busca mejorar la relaciéon entre ambas plazas mediante recorridos peatonales
atrayendo también recorridos turisticos en el sitio favoreciendo la permanencia

y utilizacién del paseo comercial implementado en el subsuelo.

La conexién con el centro comercial popular permite ampliar la relacion
comercial de la Plaza Civica hacia otros equipamientos del sector. Esta
vinculacion puede complementarse con la propuesta del paseo peatonal
comercial subterraneo, generando una secuencia entre las actividades
desarrolladas en superficie y los nuevos espacios comerciales planteados en el
nivel inferior. El proyecto no se limita Gnicamente a la plaza, sino que contribuye
a articular diferentes puntos de actividad comercial mediante recorridos

peatonales continuos.

El recorrido del Tranvia constituye un eje de movilidad préximo a la Plaza Civica
y facilita su conexién con otros sectores de la ciudad. La propuesta mantiene
una relacién directa con este sistema mediante recorridos peatonales que
conducen desde el espacio publico hacia su entorno inmediato, favoreciendo la
accesibilidad y reforzando a la plaza como punto de encuentro entre movilidad,

actividad comercial y espacio publico.
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Centro comercial

Propuesta de rehabilitacion
Plza Civica 9 de Octubre

Plaza Rotary

~J

Plazoleta Hermano Miguel

om 50m 100m I :

Figura 241: Relacién con el contexto rehabilitacién Plaza 9 de Octubre.

Fuente: Elaboracién propia.

5.7.11 Estrategias de ventilacion en planta de subsuelo

El disefio arquitectonico del espacio integra un sistema de acondicionamiento
pasivo orientado a optimizar la calidad del aire y la temperatura interior sin consumo
energético. A través de la abertura superior, se genera una circulaciéon constante que
mejora el confort térmico de las zonas de mayor uso, como el area de Comercio, accesos

y circulaciones.

- Entrada de aire frio (Lineas azules superiores): El aire fresco procedente del
exterior ingresa a través de la celosia del lucernario, descendiendo hacia el nivel

inferior para renovar el ambiente.

- Salida de aire caliente (Flechas rojas inferiores): Por efecto chimenea o
conveccion natural, el aire caliente acumulado en la zona habitable asciende al

ser menos denso, expulsandose hacia el exterior.
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- Integracién vegetativa: El arbol ubicado en el ndcleo del tragaluz actiia como
regulador térmico natural, ademas de aportar sombra, ayuda a refrescar el aire

circulante mediante evapotranspiracion.

Entrada aire frio

7
Comercio

E o

Figura 242: Esquema de ventilacion pasiva por efecto chimenea en lucernario.

Fuente: Elaboracion propia.

5.7.12 Detalles urbano-arquitecténicos

Los detalles urbano-arquitectonicos permiten definir técnicamente los principales
elementos que conforman la propuesta, estableciendo su materialidad, sistema
constructivo y relacidon con la infraestructura existente. Para ello, se desarrollan cuatro
soluciones especificas correspondientes al mobiliario con jardinera, el encuentro entre
pavimentos, la pérgola de doble funcién y el sistema de lucernarios con jardin interior, con
el propdsito de demostrar la viabilidad constructiva de los elementos planteados.

Se seleccionaron estos seis detalles por representar los elementos constructivos
mas relevantes y particulares de la propuesta, donde se integran estructura, materialidad,
vegetacion y funcionalidad. Su desarrollo permite demostrar la viabilidad técnica y
constructiva del mobiliario, los pavimentos, las pérgolas y los lucernarios planteados,
alcantarillado y sistema constructivo principal.
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- El detalle constructivo de la losa y viga pretensada entre los ejes 5—6 define la
relacién entre el sistema estructural correspondiente al nivel subterrdneo y la
conformacion superficial de la Plaza Civica 9 de Octubre. La solucidn incorpora
una viga pretensada de 30 x 35 cm, vinculada con la losa y los elementos de
apoyo de hormigdn, estableciendo una configuraciébn que permite resolver
estructuralmente el espacio inferior y, simultaneamente, mantener la
continuidad del pavimento en el nivel de la plaza. Sobre la estructura se
disponen las diferentes capas que conforman el acabado exterior, entre ellas la
losa, el mortero base y el adoquin, de acuerdo con los espesores especificados
en el detalle constructivo. Asimismo, la superficie incorpora pendientes
variables y tramos con una pendiente del 2 %, orientados hacia los puntos de
captacion previstos, con el propdsito de conducir de manera controlada el agua
superficial y reducir su acumulacién sobre las areas peatonales. La
incorporacién del canal y la resolucion de los encuentros entre pavimento, losa,
viga y muros de hormigén permiten articular el sistema de evacuacion pluvial
con la soluciéon estructural. De esta manera, el detalle integra en una misma
resolucion técnica los criterios estructurales, constructivos y de drenaje
superficial, garantizando la continuidad entre el espacio publico de la plaza y la

infraestructura correspondiente al nivel subterraneo.
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Figura 243: Detalle constructivo de losa y viga pretensada entre ejes 5-6.

Fuente: Elaboracion propia.

El detalle constructivo muestra la resolucién del sistema de drenaje pluvial de la
Plaza Civica 9 de Octubre, mediante una rejilla de captaciéon integrada al nivel del
pavimento. El sistema permite recolectar y conducir el agua superficial hacia el colector
existente, evitando su acumulacién en las areas de circulacidn y permanencia. La solucion
contempla la continuidad de las capas de adoquin, arena y base de soporte, junto con el

elemento de hormigdn que conforma y protege el punto de captacion.
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.. Junta 3-10mm - Rejilla plastica de hierro
relleno de arena fina '

Perfil plastico de hierro
Banda lateral de 5.0cm
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Losa de concreto = g RSOSSN T ),
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Subsuelo concreto pobre
Tierra compactada

Empate con colector existente

DETALLE DE ALCANTARILLADO PLUVIAL
PLAZA CIVICA 9 DE OCTUBRE

Esc 1:20

Figura 244: Detalle constructivo del sistema de alcantarillado pluvial de la Plaza Civica 9 de
Octubre.

Fuente: Elaboracion propia.

- El detalle constructivo del mobiliario define la integracion entre el asiento, la
jardinera y el sistema de drenaje, considerando el desarrollo controlado de las
raices mediante sustrato vegetal, geotextil filtrante y una capa de grava
drenante. El agua infiltrada es conducida mediante tuberias ubicadas bajo el
acabado de la plaza hacia la red general de drenaje y posteriormente al
alcantarillado municipal, mientras el conjunto se adapta a la estructura de vigas

y viguetas metalicas correspondiente al nivel subterraneo.

Madera tratada

Geotextil filtrante

Estructura de hormigén L
Chova asfaltica

Tubo de drenaje perforado

Acabado de suelo de plaza
/apa de asiento de mortero

Sustrato vegetal

Volumen de raices controlada
Capa de graba drenante

coces B o s | :
- : : T e e v = Caja de registro con rejilla
I i T T : I BALL
Losa aligerada Vigeta metalica
T 1 el—0  Tuberia matriz
T— Cielo raso

Figura 245: Detalle constructivo del mobiliario, jardinera y sistema de drenaje.

Fuente: Elaboracién propia.
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- El detalle muestra la resolucion constructiva del encuentro entre los tres
acabados utilizados en la plaza: hormigén claro, hormigéon gris medio y
pavimento de piedra natural terracota. La solucién establece las capas de
asiento, juntas y elementos de separacion necesarios para mantener la
continuidad y nivelacion de la superficie, permitiendo materializar la trama

propuesta sin generar desniveles que interfieran con la circulacion peatonal.
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LOSA ALIGERADA EXISTENTE
‘CON ESTRUCTURA DE ACERO

Figura 246: Detalle constructivo de la resolucion constructiva del encuentro de los tres acabados

utilizados, hormigon claro, hormigén gris medio y pavimento de piedra natural terracota.
Fuente: Elaboracion propia.

- El detalle constructivo de la pérgola establece la configuracion del sistema
estructural metélico y la resolucion de las uniones necesarias para integrar los
diferentes componentes que conforman este elemento dentro de la propuesta
de la Plaza Civica 9 de Octubre. La estructura principal se conforma mediante
columnas y perfiles metélicos, sobre los cuales se disponen los elementos de
cubierta y los componentes de madera previstos para complementar su
funcionamiento. El detalle especifica los encuentros entre la cubierta, las
columnas y los elementos de apoyo, asi como los sistemas de fijacion y anclaje
que permiten vincular la pérgola con la estructura de la plaza. De igual manera,
se desarrolla el mecanismo de incorporacion de las tablas y superficies de
madera mediante elementos de encaje y soporte, permitiendo su integracion
con la estructura metalica. Esta configuracion posibilita disponer de superficies
asociadas al comercio temporal y a las actividades de uso flexible, manteniendo

la posibilidad de desmontar o adaptar determinados componentes de acuerdo

- 254 -



con las necesidades de funcionamiento del espacio. En conjunto, la solucién
busca mantener una relacidn constructiva clara entre estructura, cubierta,
mobiliario y elementos desmontables, consolidando la pérgola como un
componente funcional de la propuesta y compatible con el caracter flexible del

espacio publico. la estructura de la plaza y el mecanismo de encaje de las tablas

de madera.

VIDRIO TEMPLADO
LAMINADO 8+8 mm

- PERFIL DE ALUMINIO
DE APOYO

MADERA TRATADA
SECCION 40x80 mm

TORNILLO INOX

5.00 AUTOPERFORANTE

VIGA METALICA
PERFIL RECTANGULAR
100x50x3 mm

— COLUMNA METALICA
PERFIL CUADRADO
100x100x4 mm

02| PLACA BASE DE ACERO
200x200x10 mm

Columna metalica Tabla de madera

Placa metlica atorniialda a tabla de madera
Espiga metdlica para anclaje

i
@ Cala metdica para anclje de espiga

03 PERNOS DE ANCLAJE
016 mm L=150mm

fl fl CON TUERCA Y ARANDELA

) . 04] ACABADO DE PAVIMENTO PLAZA
(SEGUN DISERO)

05] CAPA DE ASIENTO MORTERO 14
ESP.2cm

06| CONTRAPISO DE HORMIGON
ESP.8cm PENDIENTE 1%

) S R : % 07] IMPERMEABILIZACION ASFALTICA (CHOVA)
/ ESP. 4 mm
; 2

08] MORTERO DE NIVELACION NO RETRACTI

} ‘ | ESP.2¢em Pedestal de metal en donde se asienta la tabla de madera

k / / \ 09| LOSA ALIGERADA EXISTENTE
2 & —t Diered CON ESTRUCTURA DE ACERO

Figura 247: Detalle constructivo de las pérgolas doble funcion.

Fuente: Elaboracion propia.

- El detalle constructivo del lucernario establece la conexién fisica y ambiental
entre la Plaza Civica 9 de Octubre y el nivel comercial subterraneo mediante
una abertura rectangular protegida por wuna rejilla metalica (malla
electrosoldada), la cual incorpora una perforacion central que permite el
crecimiento de un arbol (Aliso andino) hacia el nivel superior. En términos
estructurales, la intervencion se adapta y apoya sobre las vigas/viguetas
preexistentes de hormigén, lo que evita afectaciones estructurales mayores y
permite ejecutar la obra sin deshabilitar el funcionamiento regular de la plaza
publica. El ejemplar vegetal se desarrolla desde un jardin interior ubicado en el
nivel subterraneo, confinado en una estructura de hormigén impermeabilizada
con chova asféltica, donde se disponen capas de sustrato vegetal, ripio de
drenaje y suelo compactado para favorecer su desarrollo radicular y controlar la

evacuacion de agua. Ademas de incorporar vegetacion al interior, la abertura
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permite el ingreso de iluminacion cenital y favorece la ventilacién cruzada
natural, renovando el aire y reduciendo la sensacién de confinamiento propia
del espacio bajo rasante. En la superficie, el elemento se delimita con
antepechos perimetrales de hormigén y acabados en madera tratada que
funcionan como areas de estancia y descanso, manteniendo la continuidad
espacial y peatonal del entorno urbano. De este modo, el lucernario articula de
forma eficiente criterios estructurales, ambientales, paisajisticos y funcionales

dentro de una misma solucion arquitectonica.

< AN

- —
§ ;*

s
o

Malla electrosoldada

Antepecho hormigén
90cm

Madera tratada

Estrutura hormigén

Terminado de suelo

Estrutura hormigén

Vigueta (Existente)

Aliso andino

Vegetacion baja, ver P
Figura de tipos de plantas !

Chova asfaltica

Sustrato vegetal

Estrutura hormigén

Ripio de drenaje

Suelo compactado

Fuente: Elaboracion propia.

Figura 248: Detalle constructivo del lucernario y el jardin de planta del subsuelo.
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5.8 Presupuesto referencial de la propuesta de rehabilitacion de la Plaza Civica 9 de
Octubre

Criterio de intervencion: El subsuelo existente se conserva. El presupuesto
contempla Unicamente la implementacion de los nuevos puestos de trabajo dentro de la
infraestructura existente, ademas de las intervenciones previstas en la superficie de la

plaza.

P.
item Rubro Descripcion Unidad | Cantidad Unitario Total (USD)
(USD)
Obras L
1.1 o Replanteo y control topografico m? 4.540,46 1,50 6.810,69
preliminares
Obras Cerramiento/proteccién temporal y
1.2 o Lo global 1 2.500,00 2.500,00
preliminares sefializacion
Obras . o
1.3 o Instalaciones provisionales de obra global 1 3.500,00 3.500,00
preliminares
Demoliciones y L, . .
., Demolicion y retiro de pavimento )
2.1 preparacién de . m 4.540,46 12,00 54.485,52
existente
plaza
Demoliciones y
2.3 | preparacion de Base granular compactada m? 4.540,46 14,00 63.566,44
plaza
Pavimentos y Pavimento exterior mixto de
3.1 | elementos de hormigdn claro/oscuro y piedra m? 4.540,46 55,00 249.725,30
plaza natural terracota
Pavimentos y
3.2 | elementos de Gradas de acceso Modelo C m? 38,70 450,00 17.415,00
plaza
Pavimentos y
3.3 | elementos de Gradas de acceso Modelo D m? 52,76 450,00 23.742,00
plaza
Pavimentos y 3
Mddulo de acceso al subsuelo con
3.4 | elementos de | global 1 15.000,00 15.000,00
celosia de madera
plaza
Estructuras
4.1 | ligerasy Pérgola multiuso de 25 m? und 4 2.500,00 10.000,00
equipamiento
Estructuras . " "
. Lucernario lineal con rejilla metalica
4.2 | ligerasy . . und 3 5.000,00 15.000,00
. . e integracion vegetal
equipamiento
Estructuras - -
] Mobiliario urbano con jardinera
4.3 ligerasy i und 5 2.000,00 10.000,00
. . integrada Modelo A
equipamiento
Estructuras - -
. Mobiliario urbano con jardinera
4.4 | ligerasy . und 2 2.000,00 4.000,00
. . integrada Modelo B
equipamiento
Estructuras . .
. Asiento integrado a
4.5 | ligerasy o und 3 100,00 300,00
. . lucernario/jardinera
equipamiento
lluminaciény Luminaria exterior de poste/doble
5.1 . . und 32 450,00 14.400,00
drenaje de plaza luminaria
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P.

item Rubro Descripcion Unidad | Cantidad Unitario Total (USD)
(USD)
Iluminacién y S .
5.2 . Iluminacién lineal LED integrada ml 100 65,00 6.500,00
drenaje de plaza
L Red eléctrica exterior,
lluminaciény .
5.3 . canalizaciones, tableros y puesta a global 1 22.000,00 22.000,00
drenaje de plaza .
tierra
lluminaciény Sistema de drenaje pluvial, rejillas,
5.4 } ] o global 1 18.000,00 | 18.000,00
drenaje de plaza tuberias y conexion
lluminaciény Drenaje de jardineras, geotextil y
5.5 . m? 92,10 35,00 3.223,50
drenaje de plaza grava
6.1 | Paisajismo Areas ajardinadas superficiales m? 32,70 55,00 1.798,50
6.2 | Paisajismo Arbol de Eugenia und 6 180,00 1.080,00
6.3 Paisajismo Cholan und 2 180,00 360,00
6.4 Paisajismo Tilo / Sauco andino und 2 180,00 360,00
6.5 Paisajismo Aliso andino und 3 220,00 660,00
6.6 Paisajismo Arbol nativo 6-8 m und 3 250,00 750,00
Vegetacion baja: agapanto/lengua
6.7 | Paisajismo & ja: agapanto/leng m? 20,00 25,00 500,00
de suegra/duranta
6.8 | Paisajismo Grava decorativa m? 30,00 18,00 540,00
Accesibilidad y Adecuacion de rutas accesibles y
7.1 o, . ., global 1 18.000,00 18.000,00
sefializacion elementos de orientacién
Accesibilidad
7.2 L y Sefializaciéon urbana y accesibilidad global 1 5.000,00 5.000,00
sefializacion
» Implementacién de 20 puestos de
Implementacién . .
trabajo comerciales dentro del
de nuevos . -
8.1 subsuelo existente: particiones, m? 357,00 450,00 160.650,00
puestos de . .
) carpinterias y elementos
trabajo . L.
arquitectonicos
RESUMEN ECONOMICO
Costo directo 729.866,95
Indirectos — 10% 72.986,70
Imprevistos — 5% 36.493,35
Subtotal 839.347,00
IVA 13%* 109.115,11
PRECIO TOTAL ESTIMADO 948.462,11
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5.9 Resultado y discusion 5
5.9.1 Evaluacién y comprobacion de la propuesta

La evaluacion comparativa entre el diagnéstico y la propuesta evidencia una
correspondencia directa entre las probleméticas identificadas y las decisiones urbano-
arquitecténicas planteadas. La reorganizacion del comercio informal, la continuidad
peatonal, la accesibilidad universal, la vigilancia pasiva, la incorporacion de infraestructura
verde y la articulacion con los equipamientos del entorno constituyen respuestas derivadas
de las necesidades detectadas durante el analisis. Asimismo, la configuracion del espacio
publico, la nueva trama de pavimentos, el mobiliario y los elementos de uso flexible

complementan estas estrategias y fortalecen el funcionamiento integral de la plaza.

Esta evaluacion se plantea como una comprobacion ex ante, por lo que no busca
afirmar los impactos que tendra la intervencién una vez construida, sino verificar la
coherencia entre el diagnéstico, los criterios adoptados y las soluciones proyectuales
desarrolladas. Los niveles de respuesta y los indicadores cuantificables establecidos en la
matriz permiten comparar las condiciones actuales con las soluciones planteadas en la
propuesta y reconocer el grado en que cada decision atiende las condiciones identificadas,
considerando que determinados aspectos vinculados al comportamiento social y al uso

futuro del espacio solo podran comprobarse plenamente después de su implementacion.

Tabla 23: Matriz de comprobacion de la propuesta.

L Indicador Condicién Propuesta | Nivel de

Hallazgo Criterio Respuesta e
L cuantificable | actual respues
inicial adoptado proyectual ta
Ocupacion del | Reorganizaci | Implementacié N.° de Comercio 20
espacio 6n comercial | n de zona unidades informal sin unidades
publico por comercial comerciales unidades comerciale
comercio subterraneo organizadas formalmente S
informal para reubicar y delimitadas

ordenar las en la plaza

actividades Alta

comerciales,

liberando la

superficie para

el uso

peatonal y

civico.
Discontinuida | Continuidad | Organizacion Continuidad Recorridos Red
dy conflictos | peatonal de ejes de recorridos condicionado | continua de
enla principales y peatonales s por la recorridos
circulacion secundarios ocupacion y principales
peatonal que organizacion y Al

. . ta

estructuran los existente secundario

recorridos y S

mantienen

libre el vacio

civico central.
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L Indicador Condicién Propuesta | Nivel de
Hallazgo Criterio Respuesta .
L cuantificable | actual respues
inicial adoptado proyectual ta
Desorganizaci | Legibilidad y | Zonificacion N.° de zonas Sin 6 zonas
on espacial y | organizacién | de actividades, funcionales zonificacion funcionales
ausencia de jerarquizacion definidas funcional
jerarquia de recorridos y claramente
consolidacion delimitada
del vacio Alta
central como
espacio
principal para
actividades
civicas.
Barreras y Accesibilidad | Incorporacion N.oy Bajo indice de | Accesibilid
dificultades de | universal de recorridos dimensiones accesibilidad | ad continua
accesibilidad continuos, de y clara
rampas y rutas/conexion mediante
conexiones es accesibles circulacion
accesibles principales Alta
entre los y
diferentes secundaria
espacios de la s areas de
propuesta. estancia
bien
definidas
Percepcion de | Vigilancia Distribucion de N.° de Alto indice de Buena
inseguridad, pasivay iluminacién luminarias / inseguridad e | iluminacion
permanencias | control de general e puntos de diferentes en zonas
prolongadas permanencia | integrada al iluminacion horarios del considerad
no previstas y mobiliario y dia as de alto
deficiencias ubicacion riesgo en el
de iluminacion estratégica de ambito de
mobiliario de seguridad y
permanencia areas de
_medla y baja, estancia Media-
incorporando
ot alta
criterios de
disefio que
desincentivan
usos
prolongados
no previstos y
favorecen la
vigilancia
pasiva del
perimetro.
Débil Integracion Articulacion N.° de Condicion 5
articulacion urbanay con el conexiones existente elementos
entre la plaza | conectividad | Mercado 9 de directas diagnosticada | articulados:
y los Octubre, Plaza | identificadas Mercado 9
equipamientos Rotary, de
del entorno Plazoleta Octubre,
Santo Plaza
Hermano Rotary, Alta
Miguel, Mall Plazoleta
Popular y Santo
recorrido del Hermano
tranvia, Miguel,
consolidando Mall
la plaza como Popular y
punto de Tranvia
encuentro,
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Hallazgo
inicial

Criterio
adoptado

Respuesta
proyectual

Indicador
cuantificable

Condicién
actual

Propuesta

Nivel de
respues
ta

conexion y
visita dentro
del sector.

Escasez de
espacios
adecuados
para
permanencia

Estanciay
confort

Incorporacién
de mobiliario,
jardineras y
areas de
descanso
distribuidas
estratégicame
nte segun las
dinamicas de
uso de la
plaza.

Superficie
destinada a
permanencia
(m?)

Carece de
espacios de
permanencia
0 estan en
muy mal
estado

7
elementos
de estancia

/59,4 m2

Alta

Déficit de
sombray
vegetacion

Confort
ambiental

Incorporacion
de arbolado,
vegetacion
baja,
jardineras y
elementos de
sombra
vinculados a
las areas de
permanencia.

N.° de arboles
/ superficie
vegetal (m?)

Carece de
espacios de
sombra

14 areas
ajardinadas
0 con
vegetacion

Alta

Falta de
infraestructura
adecuada
para organizar
las
actividades
comerciales

Integracion
funcional

Desarrollo del
nivel
subterraneo
mediante
locales
comerciales,
circulacion
peatonal,
areas de
estancia,
jardines
interiores y
lucernarios
que
complementan
el paseo
comercial.

N.° de
unidades
comerciales
propuestas

Sin area
comercial
complementar
ia organizada
en el
subsuelo

20unidades
comerciale
s

Alta

Pavimento
existente sin
una lectura
espacial que
jerarquice
recorridos y
areas de
estancia

Identidad,
orientacion y
legibilidad
espacial

Implementacio
n de una
reticula
ortogonal
combinada
con lineas a
45°: la
cuadricula
organiza'y
modula el
espacio,
mientras las
diagonales
direccionan
recorridos,
articulan areas
y generan una
identidad

Sistema de
organizacion
del pavimento

Pavimento sin
la nueva
jerarquizacion
propuesta

1 sistema
compositiv
o: reticula
ortogonal +
lineas a
45°

Alta
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Hallazgo
inicial

Criterio
adoptado

Respuesta
proyectual

Indicador
cuantificable

Condicién
actual

Propuesta

Nivel de
respues
ta

grafica
continua.

Falta de
espacios para
actividades
artesanales y
culturales
temporales

Flexibilidad
de uso

Incorporacién
de pérgolas de
doble funcién,
destinadas a
la estancia
cotidiana 'y
adaptables
para
exposiciones,
venta de
artesanias y
actividades
culturales
temporales.

Sistema de
organizacion
del pavimento

Sin espacios
especificame
nte
configurados
para este uso

4 pérgolas
multiuso /
120 mz

Alta

Fuente: Elaboracion propia.

5.10 Representacion visual de la propuesta

Se evidencia la dinamica urbana tras la intervencion de la Plaza Civica 9 de
Octubre, destacando la fachada patrimonial del Mercado 9 de Octubre donde Coexiste de
manera armonica el sistema de transporte tranviario con amplias areas peatonales,
mddulos de estancia y vegetacion que articulan el flujo ciudadano, se destacan las pérgolas
multifuncién, cuyo disefio maneja una jerarquia de tamafio progresiva para albergar

comercio controlado sin interferir con las visuales hacia el equipamiento histérico.

Figura 249: Representacion visual de la propuesta (acceso sur).

Fuente: Elaboracion propia.
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Se evidencia la configuracion de la Plaza Civica Central como un gran vacio
articulador, disefiado para conectar los distintos flujos y actividades del entorno urbano. En
primer plano, se observa el lucernario que integra vegetacion y vincula visual y
espacialmente el area comercial del subsuelo con la superficie de la plaza, generando una
clara sensacion de unidn entre ambos niveles. Asimismo, se destaca la disposicion del
mobiliario urbano y jardineras hacia el perimetro del espacio, disefiados para estancias de
corta y media duracién; esta ubicacion estratégica contribuye a consolidar bordes activos
y fomenta una vigilancia pasiva natural por parte de los propios usuarios, garantizando una

integracion dindmica, segura y armonica con el contexto arquitectonico circundante.

= ey = — =N

Figura 250: Representacion visual de la propuesta (Plaza Civica, lucernarios y mobiliarios).

Fuente: Elaboracién propia.

Se evidencia el nuevo mdédulo de acceso implementado para el paseo comercial
subterraneo, cuyo disefio incorpora celosias de madera que unifican el lenguaje
arquitecténico de manera armonica con las pérgolas, luminarias y deméas mobiliario urbano
de la plaza. Este elemento se implanta estratégicamente en la esquina norte sobre la calle
Gaspar Sangurima, aprovechando su inmediata proximidad con el Centro Comercial
Popular 9 de Octubre y la Plaza Rotary para consolidarse como un nodo articulador clave
que conecta los flujos peatonales, la red comercial del subsuelo, la plaza central y el

histérico Mercado 9 de Octubre.
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Figura 251: Representacion visual de la propuesta (acceso al paseo comercial desde la calle

Gaspar Sangurima).
Fuente: Elaboracion propia.

Se evidencia la configuracion del paseo comercial subterraneo, articulado a través
de un jardin interior continuo que recibe iluminacién y ventilaciéon natural el cual establece
una conexion visual directa con la plaza superior mediante los lucernarios, la vegetacion

trepadora y arboles de aliso andino cuyas copas sobresalen hacia la superficie. Al interior




Figura 252: Representacion visual de la propuesta (Jardin, lucernario y camino empedrado).

Fuente: Elaboracion propia.

de este nucleo verde se integra un sendero empedrado que invita a la interaccion y
al disfrute sensorial de los usuarios, complementado por mobiliario de descanso en su
perimetro para fomentar la permanencia, dinamizar los frentes comerciales y mejorar el

confort ambiental del subsuelo.

Se evidencia la disposicion lineal de los locales comerciales en ambos laterales del
paseo subterraneo, destinados al comercio seco y tiendas de indumentaria. Las fachadas
estan resueltas mediante amplias carpinterias acristaladas que maximizan la superficie de
exhibiciébn hacia la galeria peatonal, garantizando al mismo tiempo una mayor

permeabilidad visual, control y seguridad pasiva a lo largo de todo el recorrido interior.

Figura 253: Representacion visual de la propuesta (Disposicidn de los locales alrededor del

jardin, jardin central y actividad comercial).

Fuente: Elaboracion propia
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CAPITULO VI

6. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES
6.1 Conclusiones
6.1.1 Conclusion respecto al Objetivo General

La investigacion determina que la rehabilitacién de la Plaza Civica 9 de Octubre
requiere abordar de manera integrada sus condiciones urbanas, funcionales, sociales y
ambientales, reconociendo su ubicacion estratégica dentro del Centro Histérico de Cuenca
y su estrecha relacion con el Mercado 9 de Octubre. El diagnéstico evidencia que, aunque
la plaza mantiene una alta afluencia y conectividad con su entorno, su funcionamiento se
concentra principalmente en la circulacion y las actividades comerciales, mientras que la
permanencia, el encuentro y la apropiacion social presentan menor presencia. Frente a
estas condiciones, la propuesta arquitectonica articula recorridos peatonales, espacios de
estancia, organizacion comercial, infraestructura verde, iluminacion y areas
multifuncionales, manteniendo el vacio central como espacio civico y fortaleciendo la
relacion de la plaza con los equipamientos proximos. La comprobacion proyectual
evidencia la correspondencia entre los hallazgos identificados en el diagnéstico y las

decisiones de disefio adoptadas, sin constituir una evaluacién postocupacional.

6.1.2 Conclusion respecto al Objetivo Especifico 1

El andlisis de los fundamentos tedricos, normativos y de los casos de estudio
permitié establecer criterios aplicables a la rehabilitacion de la Plaza Civica 9 de Octubre,
principalmente relacionados con la activacién del espacio publico, la permanencia, la
multifuncionalidad, la integracion con el contexto y la apropiacion ciudadana. El estudio de
referentes como la Plaza de la Reina, la Plaza Huerto San Agustin y Pioneer Courthouse
Square permitié reconocer soluciones adaptables al proyecto sin reproducirlas de manera
literal, considerando las particularidades urbanas, histéricas y comerciales del sector 9 de
Octubre. La investigacion de los referentes se orientd precisamente a identificar
aprendizajes, estrategias replicables, aspectos no aplicables y su contribucién especifica
a la rehabilitacion de la plaza. De esta manera, el sustento conceptual y referencial
proporciona una base para que las decisiones proyectuales respondan a criterios

previamente analizados y no Unicamente a decisiones formales.

6.1.3 Conclusion respecto al Objetivo Especifico 2

El diagndstico urbano integral permite concluir que la Plaza Civica 9 de Octubre
posee condiciones favorables asociadas con su ubicacion, conectividad, flujo peatonal y

relacion directa con el Mercado 9 de Octubre, pero presenta limitaciones que reducen la



calidad de la permanencia y del uso social del espacio. Entre los hallazgos determinantes
se identifican el predominio del paso y la compra sobre el descanso y el encuentro, la
desorganizacion del comercio informal, la escasa presencia de vegetacion y sombra, la
limitada diversidad de actividades y problemas percibidos de seguridad e iluminacién.
Asimismo, el analisis perceptivo evidencia que la identidad del lugar continda
estrechamente asociada al mercado, al comercio y a las actividades cotidianas del sector.
Estos resultados permiten establecer que la intervencién no debe sustituir las dindmicas
existentes, sino reorganizarlas y complementarlas con condiciones que favorezcan el

encuentro, el confort y una mayor diversidad de usos.

6.1.4 Conclusion respecto al Objetivo Especifico 3

La propuesta urbano-arquitectonica traduce los resultados del diagnéstico en
estrategias concretas de intervencion mediante la reorganizacion de las actividades
comerciales, la estructuracion de recorridos peatonales, la incorporacion de espacios de
permanencia, vegetacion y sombra, el fortalecimiento de la iluminacion y la configuracion
de espacios multifuncionales destinados a actividades cotidianas, comerciales, sociales,
civicas y culturales. La propuesta también fortalece la relacién de la plaza con el Mercado
9 de Octubre y con otros elementos del entorno mediante recorridos y conexiones que
mantienen su integracion dentro de la dindmica urbana y comercial del sector. La matriz de
comprobacion evidencia una correspondencia entre los principales hallazgos
diagnosticados, los criterios adoptados y las respuestas proyectuales planteadas; sin
embargo, al tratarse de una evaluacion ex ante, los efectos sociales y el comportamiento
futuro del espacio Unicamente podran verificarse después de una eventual ejecucion de la

intervencion.

6.2 Recomendaciones

Se recomienda que una eventual ejecucion de la propuesta mantenga la
organizacién funcional establecida entre los recorridos peatonales, las &reas de
permanencia, el espacio civico y las actividades comerciales, procurando conservar la
continuidad de los flujos y el caracter abierto de la plaza. Esta organizacién responde al
predominio actual de las actividades de circulacion y compra frente al descanso y
encuentro, por lo que su aplicacion debe mantener el equilibrio planteado entre

desplazamiento, permanencia y diversidad de usos.

Se recomienda coordinar la implementacion y gestién de las areas comerciales con
los actores vinculados al Mercado 9 de Octubre y al funcionamiento cotidiano del sector,
considerando que el comercio constituye una actividad directamente relacionada con la

identidad y dinamica urbana del lugar. Esta gestion debe procurar que las actividades
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comerciales permanezcan organizadas en las areas destinadas para este fin, evitando

interferencias con los recorridos peatonales, las zonas de permanencia y el espacio civico.

Se recomienda establecer un programa periédico de mantenimiento preventivo
para la vegetacion, mobiliario urbano, iluminacion, pavimentos y demas elementos que
conforman la intervencion, con especial atencién a la infraestructura verde y a los espacios
destinados a sombra y permanencia. Estas acciones son necesarias para conservar las
condiciones funcionales, ambientales y espaciales previstas en la propuesta y reducir
procesos posteriores de deterioro que puedan afectar el funcionamiento del espacio

publico.

Se recomienda realizar una evaluacién postocupacional en caso de ejecutarse la
propuesta, considerando aspectos como la circulacion peatonal, permanencia,
funcionamiento de las areas comerciales y multifuncionales, confort y percepcion de
seguridad. Esta evaluacion permitira contrastar las condiciones reales de uso con los
criterios y respuestas proyectuales establecidos en la investigaciéon, considerando que la
comprobacion desarrollada en la tesis es de caracter ex ante y que determinados efectos
asociados al comportamiento social y al uso futuro del espacio solo pueden verificarse

después de su implementacion.

Se recomienda que, previo a una eventual ejecucion de la intervencién en el nivel
subterraneo, se desarrollen estudios especificos de caracter estructural, geotécnico,
arqueoldgico y patrimonial, asi como estudios de ventilacién, seguridad contra incendios y
movilidad. Estos estudios permitiran verificar la viabilidad técnica de las soluciones
planteadas y establecer las condiciones necesarias para su ejecucién, considerando las

caracteristicas del sitio y su localizacion dentro del Centro Histérico de Cuenca.
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7. ANEXOS

7.1 Visita al sitio

Anexo 1: Evidencia de comercio de artesanias ocasional.

Figura 254: Fotografia del sitio 001.
Fuente: Elaboracion propia.

Anexo 2: Evidencia de visita al sitio.

Figura 255: Fotografia del sitio 002.
Fuente: Elaboracién propia.



7.2 Encuestas a usuarios

Anexo 3: Encuesta realizada a los usuarios de la plaza.

Figura 256: Encuesta 001.
Fuente: Elaboracion propia.
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Anexo 4: Encuesta realizada a los usuarios de la plaza.

'.lh TN}

Figura 257: Fotografia de encuesta realizada.
Fuente: Elaboracion propia.
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Anexo 5: Encuesta realizada a los usuarios de la plaza.

C7

Figura 258: Encuesta 002.
Fuente: Elaboracion propia.




Anexo 6: Encuesta realizada a los usuarios de la plaza.
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Figura 259: Fotografia de encuesta realizada.
Fuente: Elaboracion propia.
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Anexo 7: Encuesta realizada a los comerciantes de la plaza.

Figura 260: Encuesta003.

Fuente: Elaboracién propia.




7.3 Encuestas a comerciantes ocasionales

Anexo 8: Encuesta realizada a los comerciantes de la plaza.

-

Figura 261: Fotografia de encuesta realizada.

Fuente: Elaboracion propia.
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Anexo 9: Encuesta realizada a los usuarios de la plaza.

Figura 262: Encuesta004.

Fuente: Elaboracién propia.




Anexo 10: Encuesta realizada a los usuarios de la plaza.

@ ¢

Figura 263: Fotografia

de encuesta realizada.
Fuente: Elaboracion propia.
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7.4 Bocetos propuestas de disefio

Anexo 11: Boceto inicial de la propuesta.

Flgur 264 Proet inicial.
Fuente: Elaboracién propia.

Anexo 12: Boceto malla inicial.

Figura 265: Propuesta malla inicial.

Fuente: Elaboracion propia.
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Anexo 13: Flujos.

Figura 266: Analisis de flujos.
Fuente: Elaboracion propia.

Anexo 14: Primera propuesta de disefio de la plaza civica 9 de octubre.

Figura 267: Propuesta 1.

Fuente: Elaboracién propia.
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Anexo 15: Segunda propuesta de disefio de la plaza civica 9 de octubre.

Figura 268: Propuesta 2.
Fuente: Elaboracion propia.

Anexo 16: Tercera propuesta de disefio de la plaza civica 9 de octubre.

Figura 269: Propuesta 3.

Fuente: Elaboracién propia.
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Anexo 17: Boceto de la propuesta de pérgola multiuso.

Figura 270: Propuesta de disefio pérgola multiuso.
Fuente: Elaboracion propia.

Anexo 18: Boceto de la propuesta de pérgola multiuso.

Figura 271: Propuesta de disefio pérgola multiuso.
Fuente: Elaboracién propia.
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Anexo 19: Detalle anclaje pérgola uso comercial.

Vista en perspectiva

Figura 272: Disefio de detalle anclaje realizado en autocad.

Fuente: Elaboracion propia.

Anexo 20: Modelado final de la plaza civica 9 de octubre en archicad.

L immm . 0o

Figura 273: Modelado de la propuesta final en archicad.
Fuente: Elaboracion propia.
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Anexo 21: Modelado final del parqueadero de la plaza civica 9 de octubre.

Figura 274: Modelado del paseo comercial subterraneo en archicad.

Fuente: Elaboracién propia.

Anexo 22: Comercios Yy jardin definido en el paseo comercial subterraneo.

Figura 275: Paseo comercial final.

Fuente: Elaboracion propia.

- 289 -



Anexo 23: Emplazamiento propuesta final de la plaza civica 9 de octubre.

Figura 276: Emplazamiento de la propuesta de rehabilitacion plaza civica 9 de octubre.
Fuente: Elaboracion propia.

Anexo 24: Registro fotografico del proceso del trabajo de tesis.

/ v
-

|

Figura 277: Evidencia procesoAde tesis.

I |

Fuente: Elaboracion propia.
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