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Resumen

El presente trabajo investigativo previo a titulacién, contextualiza un estudio aplicado,
el cual consiste en la propuesta de un anteproyvecto arquitecténico de caracter habitacio-
nal como respuesta al objetivo de resolver la problematica planteada acerca del déficit
de densidad habitacional presente en el centro histérico de la ciudad, de igual forma lo
que busca el provecto es mejorar el uso de ocupacién del suelo y actiie como un modelo
replicable en los espacios catalogados como subutilizados presentes en el casco historico,
dichos espacios, que se tomaron en cuenta bajo esta categoria se encuentran presentes
como parqueaderos en el area del primer orden de la calle Gran Colombia, posteriormen-
te, se realizd como punto de inicio una base tedrica que consistié en la recopilacion de
fuentes bibliograficas de acuerdo a programas y proyectos similares al tema de estudio,
dicho compendio consistié en el desarrollo de informacién, acerca de: definicion, historia
y componentes de la vivienda colectiva, asi como centros historicos, densificacion, pro-
blematicas, gentrificacién y espacio publico. Como segundo punto se procedié a realizar
una recopilacion y analisis de referentes con el motivo de identificar posibles criterios apli-
cables a la propuesta del anteproyecto. Posteriormente, se procedié a realizar un analisis
etnografico, proponiendo un area de influencia para el levantamiento de informacion. Fi-
nalmente, como 1ltimo punto, una vez recopilado toda la informacion necesaria y los
diversos criterios de diseno obtenidos en la investigacion se procedié a realizar el ante
provecto arquitectonico que busca solventar las necesidades de la comunidad y objetivos
del presente trabajo investigativo.

Palabras clave: densidad habitacional, vivienda colectiva, espacios subutilizados, cen-
tro histérico, espacio publico



Abstract

This research work contextualizes an applied study, which consists of the proposal
of a preliminary architectural project of housing character as a response to solving the
problem of the deficit of housing density present in the city center. Similarly, the project
seeks to improve the use of land occupation and act as a replicable prototype in the spaces
classified as underutilized present in the historic center. These spaces, taken into account
under this category, are present as parking lots in the area of the first order of Gran
Colombia Street. Subsequently, a theoretical basis was the starting point which consisted
of the bibliographic resources compilation according to programs and projects similar to
the subject of study. This compendium consisted of developing information about the
definition, history, and components of collective housing, as well as historical centers,
densification, problems, gentrification, and public space. As a second point, a compilation
and analysis of references were developed to identify possible criteria applicable to the
pre-project proposal. Subsequently, an ethnographic analysis was conducted, proposing
an area of influence for collecting information. Finally, once all the necessary information
and the different design criteria obtained in the research had been compiled, we proceeded
to carry out the architectural pre-project that aims to meet the needs of the community
and the objectives of this research work.

Keywords: housing density, collective housing, underutilized spaces, historic center,
public space
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Introduccion

Cuenca es una ciudad que se ubica al sur del Ecuador en la provincia del Azuay, en
el ano de 1999 declarada Patrimonio Cultural de la Humanidad por la UNESCO debido
a varios factores en los que se destaca como es su riqueza cultural y su arquitectura
colonial(Cabrera y Bernal, 2020).

El Centro Histérico de Cuenca esta conformado por cuatro parroquias urbanas el cual
alberga varias edificaciones catalogadas como bienes patrimoniales los que forman parte
de su paisaje e historia y le dan un aspecto caracteristico al sector con mayor actividad
de comercio y turismo dentro de la ciudad.

Con el transcurso de los anos y el crecimiento poblacional y econémico de la ciudad,
el Centro Histérico de Cuenca ha experimentado varios cambios los cuales han afectado
de manera significativa al uso de los bienes muebles; pues la gran mayoria de ellos en
un principio estuvieron destinado para uso residencial y con el paso de los anos han
trasformado sus usos donde ha primado el comercio, los servicios ptblicos y en algunas
ocasiones se han visto abandonados.

A partir del ano 2014 se inicia en Cuenca un proyecto de movilidad que plantea la
construccién de una ruta tranviaria que conecte el Sur de la ciudad con el Norte y en
esta ruta atraviese varios puntos estratégicos de la misma. Siendo el Centro histérico uno
de esos puntos, estos cambios antes mencionados sumados a la construccién del proyecto
Tranvia 4 Rios, el mismo que cruza dos grandes ejes del Centro Histérico de Cuenca han
provocado un importante déficit habitacional en el sector mas antiguo y densificado que
tenfa la ciudad. (PMEP, 2015)

Adicionalmente, este déficit habitacional presente en el Centro Histérico ha genera-
do que la ciudad se disperse hacia sus periferias perdiendo areas agricolas y generando
mayores gastos para dotar de servicios basicos, infraestructura y transporte a todo el
territorio.

Es por todo esto que se vuelve completamente necesario plantear proyectos habitacio-
nales dentro del Centro Histérico de Cuenca que sean capaces de articular las actividades
de vivienda con las actividades de desarrollo econémico, social y medioambiental. To-
do esto con el propdsito de reconstruir un Centro Histérico mas compacto, amigable y
adaptable que pueda ser sostenible a lo largo del tiempo.
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Problematica

FORMULACION DEL PROBLEMA

La ciudad es uno de los productos mas grandes y extraordinarios que ha creado el
hombre. Como concepto, la ciudad es multifuncional, concentra la diversidad y esta en
permanente construccion-reconstruccion. En definitiva, es un producto social que se en-
cuentra en constante cambio y tiene una historia. (Carrién, 2001).

Esta constante construccién-reconstruccién ha generado cambios dentro de las ciu-
dades. En Ecuador al igual que gran parte de los paises pertenecientes a Latinoamérica
experimentd a lo largo de la segunda mitad del siglo XX diversos fendmenos que deter-
minaron la forma urbana, el crecimiento y las densidades habitacionales de sus ciudades.

(Carpio et al., 1987)

Seguin Hermida hasta el ano de 1950, Cuenca era una de las ciudades mas compactas y
con mejor calidad de vida del Ecuador con una densidad poblacional de 138 habitantes/ha.
(Hermida et al., 2015); Sin embargo, en el ano 1957 la ciudad empieza a experimentar
transformaciones urbanas resultantes de procesos que incluyen —entre otros— el cambio de
modelo econémico hacia la industrializacion que provoco una fuerte migracion poblacional
del campo a la ciudad; el boom petrolero y la influencia del modelo neoliberal.

Dichas trasformaciones provocaron que la poblacién que habitaba dentro de la ciu-
dad creciera generando hacinamientos, contaminacion y ruido dentro del centro urbano.
Por esta razoén los ciudadanos con mayores posibilidades econémicas que hasta entonces
habitaban el centro se vieron obligados a construir viviendas méas grandes y comodas en
las zonas periféricas al centro urbano consolidado generando una dispersion de la ciudad,
ademas que este abandono habitacional dentro del centro urbano ha ocasionado pérdi-
das en cuanto al valor cultural e histérico de esta zona central, pues en muchos casos se
han usado las viviendas y edificaciones desocupadas para dar lugar a actividades de tipo
comercial y parqueo de automdéviles. (Delgadillo, 2016).

Aunque al inicio dicha dispersiéon parecia una solucién viable para mejorar la calidad
de vida de las personas, a largo plazo, se demostrd que la ciudad dispersa trae consigo
grandes impactos econdémicos, sociales y ambientales, pues se tiene que abarcar mayor
area de suelo para dotar de servicios basicos, infraestructura y equipamientos a las zonas
alejadas de los centros urbanos, por otro lado, se incrementan el uso del automovil y la
contaminacion ambiental ya que las distancias a recorrer se vuelven mas extensas.

El municipio de Cuenca como entidad reguladora del crecimiento de la ciudad y del uso
de suelo dentro de la misma ha propuesto varios planes para volver a densificar de manera
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adecuada el Centro Histérico de Cuenca creando asi un plan denominado “Plan Especial
del Centro Histdérico, 2015 -2030” donde se ha planteado varias alternativas para fomentar
el uso residencial de estos bienes con el fin de dar paso a la recuperacién de la vivienda para
solventar el crecimiento habitacional. Dicha propuesta de vivienda tiene perspectivas de
cumplir un papel de conector y recurso del tejido urbano la misma que pretende articularse
con los distintos usos comerciales que se han generado en dichos espacios y que con el
pasar del tiempo se ha vuelto una actividad tradicional” (Ilustre Consejo Municipalidad,
2010). Lo que busca este plan es generar espacios que se coexistan y se complemente entre
si para generar una buena calidad de vida en los ocupantes o residentes.

En base a todo lo mencionado anteriormente y tomando en cuenta las nuevas propues-
tas del municipio de Cuenca para densificar el Centro Histérico y mejorar la calidad de
vida de sus habitantes se plantea un proyecto de vivienda colectiva capaz de potencializar
los espacios considerados como subutilizados o en desuso con el objetivo de recuperar y
reconstruir un Centro Historico mas compacto capaz de mejorar la calidad de vida de sus
habitantes.

DELIMITACION DEL PROBLEMA

Actualmente la ciudad estd inmersa en una transformacién urbana por la definicién
de un nuevo modelo de movilidad que incluye la nueva implementacion del tranvia. Este
nuevo modelo de movilidad tiene implicaciones directas en las dinamicas urbanas actuales,
asi como en el espacio publico ya que pretende reducir la carga vehicular en el interior
otorgando una prioridad peatonal y ciclista.

Al igual que un gran nimero de ciudades en Latinoamérica el centro histérico de
Cuenca esta sufriendo un proceso de vaciado poblacional; en el ano 1982 residian 41.474
personas mientras que en el ano 2010 residen 27.000 personas. El Centro Histérico con-
centra una elevada actividad econdmica, turistica, comercial y residencial, sin embargo,
su distribuciéon no es homogénea en toda el area ya que la actividad comercial y turistica
se concentra en torno al “Parque Calderén” (area de primer orden) lo que genera una
densidad menor de residentes en esta zona. Esta condicion unida a la elevada disponibi-
lidad de predios vacantes (mas del 10 % del area total del Centro Histérico de Cuenca),
el mal estado de algunas edificaciones y espacios publicos infrautilizados, enmarcan las
problematicas que aspiran ser resueltas a través del plan de Revitalizacion del Centro
Histérico de Cuenca. (de desarrollo urbano y vivienda, 2015).

Esta investigacion pretende abordar la problematica de desuso de suelo de los espacios
que se vinculan al Centro Historico, especificamente al drea de primer orden por donde
atraviesan los ejes viales del tranvia 4 Rios. Dichos ejes se emplazan a lo largo de todo el
Centro Historico de Cuenca en las calles: Mariscal Lamar y Gran Colombia. Es importante
mencionar que actualmente, muchos predios emplazados alrededor de estos ejes viales han
sido abandonados o han cambiado su uso como consecuencia de la presencia del Tranvia 4
Rios. Debido a esto se plantea una propuesta de vivienda colectiva capaz de articular los
distintos usos de suelo presentes en la zona y transformar de manera positiva la presencia
del Tranvia en el lugar.
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Objetivos

GENERAL

— Proponer un anteproyecto arquitectonico de caracter habitacional que permita recu-
perar los espacios catalogados como subutilizados en el centro historico de Cuenca
que se generan en los espacios de parqueaderos del area de primer orden emplaza-
dos en los ejes tranviarios en el tramo comprendido de la calla Gran Colombia en
la ciudad de Cuenca, Ecuador.

ESPECIFICOS
— Analizar, cuantificar y cualificar el area de influencia y el estado actual del sitio de

estudio a través de la observacién directa v encuestas en campo.

— Recopilar informacién bibliografica y analizar casos de estudios previos donde se
planteen proyectos de vivienda colectiva en centros historicos

— Aplicar estrategias recolectadas en la propuesta de disefio arquitectonico la cual se
encuentre dirigida a solventar el problema de habitabilidad en el centro historico.
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Justificacion

Existe una problemaética latente en las ciudades patrimoniales como es el caso del
Centro Histérico de la Ciudad de Cuenca que debido al abandono o desuso del suelo
se ha presentado un déficit de densidad poblacional, la causa de esto es el crecimiento
desorganizado de la ciudad y la implementacién de nuevos proyectos de movilidad dejando
como consecuencia la falta de diversidad ocupacional y el abandono espacial en el centro
de la ciudad.

La migracién de la poblacién que antes habitaba en el Centro Histérico de Cuenca
provoco un crecimiento desordenado de la ciudad ya que se ocupan grandes areas en la
periferia de la ciudad consolidada y varios terrenos que antiguamente estaban destinados
a la produccién agricola y ganadera los mismos que abastecian a la poblacién. Sumado a
esto en los dltimos anos se visualiza un creciente deterioro del Centro Histérico reflejado
en el abandono residencial de los habitantes de esta zona. Actualmente en este sector de
la ciudad durante el dia se evidencia un espacio de alto congestionamiento vehicular y
peatonal, sin embargo, cuando termina el horario laborar el espacio se convierte en un
lugar desolado e incluso inseguro.

Es por esta razén que se vuelve imprescindible generar proyectos urbanos y habi-
tacionales que den respuesta al problema antes mencionada que aqueja al centro de la
Ciudad. Dichos proyectos deberan abarcar varios analisis sociales, urbanos, econémicos y
de infraestructura que permitan generar nuevas propuestas habitacionales sustentables y
sostenibles a lo largo del tiempo.

La presente investigacion esta dirigida a potencializar la desocupacion del suelo que
se ha generado a lo largo de los ejes viales del Proyecto Tranvia 4 Rios dentro del area de
primer orden del Centro Histérico de Cuenca. Una de las principales razones para abordar
este sector es la de potencializar este nuevo método de transporte a través de revitalizar
el uso residencial y volver a equipar y enriquecer el Centro Histérico de Cuenca en base
a su nueva realidad.

Es importante mencionar que los ejes viales del Tranvia se emplazan en dos calles
sumamente importantes del Centro Histérico, la Calle Mariscal Lamar donde durante
anos ha primado el uso residencial y comercial ya que junto a ella se emplazan dos grandes
mercados de la ciudad; y la calle Gran Colombia, la cual se ha caracterizado por albergar
actividades comerciales y por ser durante muchos anos la primera calle que conectaba a
Cuenca con otras provincias. Sin embargo, con la dispersion de la ciundad muchos de los
predios que presentaban diversidad de usos en dichas calles han ido desapareciendo para
utilizarlos inicamente como parqueaderos publicos.
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La nueva ordenanza ya en vigencia prohibe el uso de predio destinados a parqueaderos
que se vinculen estrechamente o tenga una relacion de caracter directa con las lineas férri-
cas del tranvia puesto que podria dificultar la movilidad en distintos puntos del trayecto
de este medio de transporte, por lo tanto, estos predios quedan como espacios subutiliza-
dos, (Garcia, 2016). Generando espacios oportunos para la planificacién y propuesta de
proyectos permitan mejorar el desarrollo de un Centro Histérico méas compacto, amiga-
ble, adaptable y que forjen un apoyo hacia actividades de desarrollo econémico, social y
medioambiental.
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Metodologia

El presente trabajo tiene planteado como objetivo generar y mejorar la calidad de vida
e incrementar la densificacion de vivienda en los espacios catalogados como subutilizados
como es el caso de los parqueaderos que tienen relacién directa con el tranvia dentro del
area de primer orden del Centro Histérico de Cuenca.

A partir de lo antes mencionado se genera un sustento investigativo mismo que apor-
tard una serie de estudios que estaran comprendidos en etapas, las cuales estan vinculadas
para generar una respuesta hacia los objetivos planteados, para la obtencion de mejores
resultados se plantea el desarrollo de pericias metodolégicas de caracter participativo, la
cual comprende a la necesidad de implicar a los habitantes del sector de estudio. Esta
metodologia participativa estd sustentada con el uso de encuestas que es evidentemente
un instrumento necesario que se realiza mediante la recopilacién de muestreo o tomas de
datos en campo, de igual forma se complementé con el sustento bibliografico obtenido de
fuentes y repositorios académicos.

Asi mismo el estudio se genera por etapas, se realizd la recopilacién bibliogrifica en
base al nivel de estudio que se pretende llegar, dicho andlisis consistio en el desarrollo
de informacion acerca de historia, componentes y tipologia de la vivienda colectiva, por
otro lado se recopilo informacién acerca del centro histérico, asi como caracteristicas y
centros histéricos catalogados como patrimonio cultural de la humanidad, densificacién
en el centro histérico, normativas para la construccién, manejo de los espacios en el centro
histérico de cuenca (valoracién arquitecténica) v probleméticas, finalmente se realizé un
analisis del uso y manejo del espacio publico.

Se genera diferentes niveles de ejecucion en el trabajo investigativo la cual tiene como
fundamento generar un anélisis completo v pertinente por lo tanto estos niveles son los
siguientes:

— Nivel Exploratorio: en este nivel se pretende observar y reconocer sitio, a nivel de
ciudad, sector vy terreno o manzanas en especifico, el cual nos permita identificar
los predios que se encuentran subutilizados o en desuso dentro de los ejes viales
del Tranvia y ademas nos muestre cuales son las necesidades especificas del lugar.
Se tomaran en cuenta datos topograficos, climaticos, demogréficos, econémicos, de
ocupacién del suelo, de movilidad, paisajisticos v estéticos (andlisis de tramo), para
realizar este estudio. Todo esto nos permitira generar mapas, datos v estudios sobre
el sector.
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— Nivel Relacional: procura un andlisis v una revision bibliografica donde se estudien
proyectos de vivienda colectiva en centros histéricos que presenten caracteristicas
similares a las encontradas en el lugar de estudio. De la misma manera se revisan
criterios de diseno que permitan lograr los objetivos planteados.

— Nivel Descriptivo: aqui se pretende determinar cuales son los aspectos, caracteristi-
cas v necesidades que presenta el lugar de estudio

— Nivel Aplicativo: plantea un anteproyecto arquitecténico que responda a las necesi-
dades del lugar y mejore las condiciones de habitabilidad y densidad de la zona de
estudio.

Las técnicas de estudio utilizadas seran:

Estudio bibliografico, generado por medio de la indagacién de compendios bibliografi-
cos de fuentes tanto primarias como secundarias, por otro lado, se recopilo informacién
estipulada en la Municipalidad de Cuenca acerca de planes, programas y proyectos vi-
gentes, todo esto con respecto al uso y manejo del espacio dentro del centro historico de
cuenca.

Estudio de casos, que tendran como fin generar aspectos y limitantes para identifi-
car diferentes tipos de criterios de diseno en cuanto a proyectos urbano — arquitectéonicos
identificados a nivel local de ciudad, nacional de pais e internacional, este andlisis estuvo
fundamentado en una metodologia que tenga como fin analizar los diferentes aspectos
arquitectonicos en cada obra analizada, posteriormente se genera un recopilacién de as-
pectos y criterios que nos puedan ayudar a la ejecucién del proyecto a fin de este trabajo
investigativo. La metodologia que se aplicara para el correcto desarrollo y analisis de casos
de estudio serd la propuesta por el libro (function of style), la cual tiene como objetivo el
analisis de los proyectos arquitecténicos de acuerdo a su contexto, su entorno y el obje-
to arquitectonico, dicha metodologia que se llevara a cabo consiste en el analisis de una
obra arquitectonica entorno a su funcién, como se desarrollé la obra y por qué, para el
desarrollo de este estudio se tomo en cuenta las variables presentes en este metodologia
cOmo son:

— Preexistencias: Se analizan los aspectos tangibles que se tomaron en cuenta antes
de la ejecucién de la obra, mismas que serviran como criterios de determinacion para
ser aplicables en la obra como son los aspectos formales, funcionales v tecnolégicos.

— Desarrollo tipolégico disciplinar: En este aspecto se genera un anélisis funcional
de acuerdo a la obra, entorno al uso que se le dé a la misma se identificara aspec-
tos como: funcion de la edificacién, nimero de aspectos, diversidad de espacios,
circulaciones, accesos, niveles, estructura e interaccién.

— Geografia y Clima: En cuanto a este variable, se analiza las diferentes condiciones
ambientales en la que se encuentra emplazado el proyecto mismas que servira para
identificar soluciones en cuanto al diseno y orientacién de la edificacion.
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— Objeto — forma: Se analiza el aspecto v composicién de la edificacion en torno al
sitio de implantacion.

— Tecnoldgico: Se analiza las soluciones tecnolégicas de acuerdo a la nueva edifica-
cion.

— Materialidad: Hace referencia al uso de materialidad que compone la edificacién
en este caso puede existir restauracion y uso de nuevo material.

Andlisis de sitio, que tendrd como objetivo conocer cudles son las posibilidades y
técnicas que se utilizaran para mejor y disminuir las problematicas que se encuentran al
final de este analisis, dando como resultado un anteproyecto que solvente las necesidades
de la comunidad asi mismo como la solvencia a las problematicas encontradas en el sector
de estudio propuesto, para que el anélisis se desarrolle de una mejor manera es necesario
utilizar una o varias metodologias que nos ayuden a centrar hacia un correcto desarrollo del
mismo, para el desarrollo de este diagndstico detallado se utilizara algunas de las variables
de la metodologia propuesta por el arquitecto (Rojas, 2017) en su libro “Metodologia para
el diseno”.

Encuestas, se generan metodologias de cardcter participativo que tienen como objetivo
generar la participacién de la poblacién o lo habitantes propios del sector para identificar
ciertos criterios propios a intervenir, se conoce de manera mas conceptual cuales son las
debilidades y amenazas del sector y cudles son las condicionantes mas importantes a tomar
en cuenta a la hora de planificar v diseniar el proyecto arquitectonico.

Como ultimo punto se realizd una propuesta de anteproyecto de caracter habitacional
que abarcar criterios obtenidos a lo largo de esta investigacién, se genera un proyecto
de vivienda colectiva en donde se aplique un uso de suelo mixto que busque mejorar la
densidad habitacional asi como también incrementar el uso de areas verdes en el sector de
estudio, el proyecto busca resolver el problema que se genera en los espacios subutilizados
como es el caso de los parqueaderos ubicados en la calle Gran Colombia y Hermano Miguel.
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1.1. Vivienda colectiva

1.1.1. Definiciéon y componentes de la vivienda colectiva

El paso de los anos y la revolucién industrial han traido consigo varios cambios en los
modelos de vivienda, planteandose distintas soluciones en base a las necesidades especificas
de los usuarios. Las viviendas colectivas surgen a finales del siglo XIX y aumentan a
mediados del siglo XX, debido al considerable crecimiento de las principales ciudades y
a los cambios culturales y sociales que tuvieron lugar. Es importante mencionar que este
modelo de vivienda tiene su origen en la prehistoria, pues debido a las necesidades de la
época, el hombre vivia en espacios compartidos. Después de varias décadas el estilo de
viviendas colectivas ha cambiado, dando mayor individualidad a los espacios familiares y
concibiéndose como un sinénimo de convivencia social estable.

En los anos 1950 y 1960 un factor influyente en la tipologia de viviendas colectivas
fue la arquitectura del organicismo. Dicha arquitectura promueve la armonia entre el
habitat humano y el mundo natural. Asi se integraron algunas caracteristicas propias de
la casa unifamiliar, a los proyectos de vivienda colectiva. Se pueden mencionar algunos
ejemplos donde se origind este tipo de edificaciones; en Stuttgart, el conjunto de las
dos Torres Romeo y Julieta (1954-1959), en Bogotd, las Torres del Parque (1960-1964).
La vivienda colectiva es la edificacion que predomina en la mayor parte de dreas urbanas
historicas. Entre sus caracteristicas principales se destaca la manzana cerrada por parcela,
las fachadas principales vistas hacia la calle, fachadas laterales usualmente ciegas que se
adosan a los edificios de las parcelas colindantes. (Montaner, 2015).

La vivienda colectiva se presenta como una solucion a la falta de espacios para habitar,
al implementar una adecuada superficie, en un area reducida y cumpliendo con las con-
diciones indispensables para vivir dentro de la ciudad, la visién de este tipo de espacios
va hacia lo industrial, estandarizado y financiable, y acompanado siempre del cuidado del
territorio y a su vez el entorno natural y construido.
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1.1.2. Historia de la vivienda colectiva

Segin (Carrillo Pineda, 2007) en cuanto a las zonas rurales en el siglo XIX en el
continente europeo, hablando especificamente en Italia, los habitantes de las comunidades
comenzaron a residir en conjunto, dando como resultado viviendas colectivas; por ejemplo,
en el pais antes mencionado las comunidades por lo general se dedicaban en ese entonces
a trabajos relacionados con el campo y por lo general a la gente le gustaba vivir en
colectividad por lo tanto sus lugares de residencia se basaban en cabanas de tipo eliptica
o redondas y en su parte superior con un remate cénico que estaba constituido por paja,
dichas cabanas se formaban en base a un patio central que estaban conformados por un
jardin. Haciendo énfasis en la informacién antes citada, se evidencia que este tipo de
vivienda estuvo relacionado con estructuras sociales tipo media — baja, de igual manera,
también existian residencias para las clases sociales altas como los palacios que también
eran considerados como vivienda colectiva, pero tipo aislada.

Por otro lado, segiin (Sanz Menéndez, 1983) en cuanto a las zonas urbanas el proceso
de desarrollo de las politicas de vivienda colectiva toma fuerza en la ciudad debido a un
proceso que estd principalmente ligadas a la sociedad moderna que a su vez estan correla-
cionadas con el conocido proceso de industrializacién. Fue en el siglo XIX donde comenzé
su punto de partida la revolucién industrial, siendo el Reino Unido el primer estado que
experimenta con los problemas de alojamiento debido al proceso de mudanza del campo
a la ciudad; es en Inglaterra donde se produce por primera vez el aumento excesivo de la
poblacién, principalmente por una razén en especifico y es que la poblacién rural se ve
en obligacién de abandonar su lugar de confort para acceder a una mejor vida con mejor
remuneracion salarial. La revolucién industrial trae consigo varios cambios y retos que
la ciudad debe solventar, proceso en el cual se debe comprender la transformacion de la
ciudad, asi como la falta de vivienda. Fue en paises como Londres y posteriormente Paris,
Amsterdam, Berlin, Bélgica entre otras ciudades europeas que poco a poco fue experi-
mentando este cambio, en donde el aumento de la poblacién llega a multiplicarse hasta
por tres veces de lo normal este proceso estuvo comprendido entre el ano de 1840 y 1901,
teniendo como resultado una cantidad de poco mas de 6,5 millones a nivel de poblacién,
para ese entonces se habia convertido en la ciudad mas grande del mundo. Fue entonces en
Inglaterra donde se dan principalmente nuevos principios para la generalizacién de nuevas
normas y leyes en cuanto a la vivienda, asi como para la construccion de las mismas.

Fue después de los conflictos armados de la Segunda Guerra Mundial en 1945, que
toma mayor importancia la construccion de la vivienda colectiva, pero estos principios
venian ligados a problemas en donde la infraestructura era considerada de baja calidad.

Vivienda colectiva antes del siglo XX

La descripcion de vivir en colectividad se viene evidenciando desde hace varios siglos
atras v es que data desde el ano 1788 en la ciudad de México, cuando al arquitecto
[gnacio Castera le asignaron realizar un proyecto residencial en un emplazamiento que en
aquel entonces se ubicaba el templo de San Pedro y San Pablo, por lo que el arquitecto
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decidié ocupar ciertas estructuras de la anterior edificacion para formar parte del nuevo
proyecto que acogeria a varias familias, segin el anéalisis realizado por la doctora (Reyes,
2015), evidencia en un plano obtenido por la nacién, que el antiguo templo de San Pedro
y San Pablo se encontraba en estado precario, por lo que esperaban la demolicién del
mismo, vincularon los planos obtenidos del proyecto de Castera con los planos del templo
y constataron que se genero el provecto teniendo en cuenta varias paredes como estructura
del antiguo templo (paredes de color rojizo) para la conformacién de las viviendas. (ver
figura 1.1)

El proyecto que se le habia otorgado a Castera en aquel entonces suponia la construc-
cién de “casa de vecindad” que tenfan como esquema la distribucién de casa -patio, (que
refiere a una construccién para albergar a una familia y que se encuentre entorno a un
patio), pero la diferencia es que en vez de estar consignada a albergar a un solo nicleo
familiar esta dispuesta para el uso de varios, es por eso que en aquella ocasiéon cada familia
estaba dispuesta a ocupar un cierto niimero de habitaciones dentro del proyecto ya edi-
ficado. Las crujias generadas quedaban dispuestas a un area descubierta central, mismas
que estaba conformada por el patio que a mas de ser el eje principal de circulaciéon para
los habitantes era el espacio que se utilizaba para la cohesion social. (Reyes, 2015).

Segun la informacién anteriormente citada podemos recalcar que vecindad hace refe-
rencia a lo que actualmente conocemos como vivir en colectividad o vivienda colectiva, ya
que en su interior alberga un conjunto de casas que en cada una de ellas vive un nicleo
familiar, que eventualmente se configuran de diferentes tamanos y a su vez comparten un
espacio en comun.

FIGURA 1.1: Planta baja de las Casas del templo de San Pedro y San Pablo. // Fuente: (Archivo
General de la Nacién, s.f.)
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Vivienda colectiva en el siglo XX

La vivienda fue un tema de interés para los arquitectos del siglo XX puesto que
las ciudades tuvieron el desafio de enfrentarse a cambios estructurales en el entramado
urbano, debido al crecimiento demografico, revolucion industrial y posguerra. Las ciudades
eran incapaces de enfrentar el nimero de inmigrantes que provenian del campo, lo cual
produjo problemas de hacinamiento. La falta de viviendas condujo a los arquitectos a
buscar soluciones experimentales para el habitar colectivo.

Tras los conflictos armados que dieron paso a las guerras mundiales que tuvieron origen
en el occidente, se da la necesidad de solventar muchos de los grandes problemas que se
generaron a partir de estos enfrentamientos y es que la necesidad de los problemas habita-
cionales estaba causando incertidumbre en la comunidad, es por ello que, se comenzaron
a generar edificaciones de varios pisos de altura que fue tomando aceptacion en todo el
mundo.

Como bien se sabe a partir de la revolucién industrial el aumento excesivo de la
poblacién ha provocado grandes cambios en las ciudades, es en ese entonces que surgen
grandes afluencias urbanas en un espacio en busca de una mejor vida dando como resultado
las ciudades, es por eso que los arquitectos y maestros de ese entonces buscaban organizar
de mejor forma a las comunidades, por consiguiente las viviendas unifamiliares se veia
en la necesidad de ser reemplazadas por grandes edificaciones de varios pisos de altura y
con espacios en comun capaz de albergar varios grupos de familia en un solo bloque, este
proceso se vino evidenciado en todo lo largo del siglo XX. (Aguirre, 2017)

Al finalizar la guerra mundial se exponian ideas nuevas e innovadoras en los congresos
internacionales de arquitectura moderna, asi como el arquitecto Peter Smithson, Bakena,
entre otros. Defendieron la idea de una arquitectura con sentido social. Durante la mitad
del siglo, el desarrollo de las ciudades, los cambio culturales y socioeconémicos, generaron
el apto desarrollo de las viviendas colectivas, las cuales son la respuesta perfecta frente a
la excesiva demanda de viviendas en suelo urbano.

Varios proyectos innovadores se fueron construyendo poco a poco, una clara referencia
es la Unité d "habitatione Marseille, que fue uno de los primeros encargos que recibié el
estado francés que estuvo a carga del arquitecto Le Corbusier, el proyecto tomo inicio
en el ano de 1951 poco después que finalizo la segunda guerra mundial, es considerado
un edificio colectivo, que alberga un gran niimero de personas que comparten espacios en
comun.
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F1GurA 1.2: Unité d habitatione Marseille. // Fuente: (Olson, 2017)

Vivienda colectiva en el siglo XXI

La vivienda colectiva actualmente también ha seguido con los parametros para en-
focarse a sectores de clase media, por lo tanto, cuentan con un ingreso regular que les
permite aprobar para un crédito hipotecario. (Arroyo, 2020).

Actualmente se consideran varios criterios para realizar un proyecto que este diseniado
para programas de habitabilidad, por lo que se toma en cuenta las nuevas estructuras y
conformaciones familiares, la equidad de género, la diversidad de tradiciones y costumbres
y el entorno directo. Por otro lado, la relaciéon inmediata con el contexto nos brinda
varios parametros y criterios para ejecutar y decidir una propuesta de proyecto formal
y funcional. Es importante tener en cuenta para un proyecto de vivienda el lugar en
donde se va a emplazar, el tipo, conformacion v disposicién del pueblo o ciudad y la
forma urbana, para ello es importante sustentar un estudio de analisis de tramo y entorno
inmediato en el cual se conozca las necesidades y estrategias del sector, asi mismo conocer
las dotaciones de servicio de las cuales seran beneficiarios los proximos habitantes, de igual
manera tener en cuenta debilidades y carencias que el entorno debe contener como por
ejemplo, equipamientos, areas verdes, cohesion social, espacio publico, areas de recreacion,
comercio, entre otros. (Montaner y Muxi Martinez, 2010).

Por otro lado, tras la emergencia sanitaria que ha vivido el mundo entero, arquitectos
de todo el mundo se han visto en la necesidad de implantar nuevas soluciones constructivas
para evitar la propagacion del virus, es por eso que nuevas politicas de diseno se han visto
introducidas en actuales proyectos de vivienda, criterios funcionales que fueron propuestos
por el pionero de la arquitectura moderna Le Corbusier, como la integracion de muros
cortina que es unos de los 5 puntos de la arquitectura moderna, se ven plasmados en
dichos proyectos, este criterio se ve sustentando en la OMS, que afirma que un ambiente
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abierto contiene mayor ventilaciéon por lo que evita que el virus se transporte en el aire,
muchos edificios de vivienda optan por tener una fachada, limpia y ventilada (ver figura
1.2). Asf mismo la implementacién de espacios abiertos, como dreas verdes y espacios de
cohesion social es un suplemento que buscan los arquitectos de hoy en dia implementar
en proyectos en donde se tiene areas en comun como es el caso de la vivienda colectiva.

L

FIGURA 1.3: Fachada norte, edificio carrara (Ecuador). // Fuente: (Vintimilla, 2022).

1.1.3. Vivienda colectiva en América Latina

Los procesos de industrializacién al igual que en el resto del mundo, fue la principal
causa de cambios hacia la modernizacién de modelos de habitar en el continente sudameri-
cano, esto se viene evidenciado cuando en América latina en los anos de 1930 hasta inicios
de 1970 la poblacién comenzé a aumentar progresivamente, teniendo como resultado en un
inicio una cantidad de 104 millones a un incremento de 275 millones de habitantes, estos
incrementos fueron variando segiin los anos, pero el rango de crecimiento de la poblacién
continuo ascendiendo hasta alcanzar un periodo del 2,8 % que fue el punto maximo a
mediados de los anos 60. (CEPAL, 1984).

Tras el incremento de la poblacién varios arquitectos comenzaron a crear conjuntos
habitacionales cuyo fin fue dar solvencia al problema de habitabilidad que vivia en ese
entonces varios paises, Caracas, México, Bogotda, Rio de Janeiro y la Habana, fueron unas
de las primeras ciudades que dieron paso a la construccion de edificaciones de varios
pisos en verticalidad que sirvieron para el alojamiento de varias familias con habitaciones
separadas, pero con areas en comun.

La vida en comunidad en América Latina que preexistio de los conjuntos y movimiento
moderno, se ve evidenciada en los conventillos, que se datan a finales del siglo XIX vy
comienzos del siglo XX, las personas que inmigraban hacia el continente que venian desde
Europa y otras regiones del mundo, al igual que las personas pobres que frecuentaban
en pequenos hoteles, o vecindades que con el pasar del tiempo se convirtieron en lugares
precarios debido al hacinamiento comenzaron a residir en estos espacios que tienen como
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funcionalidad la vivienda, estos espacios eran alquilados por familias en comiin o por un
grupo de individuos que compartian en comin ciertas areas como el comedor, las galerias
y el bano y se conectaban mediante un patio central que era el espacio en comiin en donde
se generaba un espacio de encuentro y cohesion social.

Ficura 1.4: Conventillo “Medio Mundo”, Uruguay. // Fuente: (Rosencof, 2018).

El conventillo en aquel entonces es considerada como un tipo de vivienda colectiva, este
nombre toma lugar en paises como Chile, Uruguay, Argentina y Bolivia, mientras que otro
paises ubicados mas el norte del continente como: Ecuador, Venezuela y Colombia, toman
el nombre de inquilinatos, siguiendo la trayectoria al sur de Ecuador en el pais vecino Per,
se les conoce como callejones puesto que era destinado para personas de bajos recursos
y por el estado insalubre que este ofrecia hacia los habitantes, en México llegan a tomar
el nombres de vecindades, mientras que en Cuba se les denomina ciudadelas y en Brasil
llegan a ser consideradas como casas de ocupacién o acomodo. (Preciado Santa, 2017).

La viviendo colectiva en Cuenca

En la ciudad de Cuenca se empezd un proceso llamado renovaciéon urbana por primera
vez en la década de los sesenta al mismo tiempo que se dio la expansion del capitalismo
comercial generando asi la “Centralidad Urbana” lo cual provocé un aumento de las rentas
de comercio y vivienda ademés que el precio de suelo se volvidé mas costoso.

Entre 1960 y 1980 el centro de la ciudad se convirtié en un area netamente comercial
por lo que las familias de altos ingresos economicos decidieron trasladar su movilidad
residencial a las afueras de la ciudad especificamente en “El Ejido” que se encuentra en el
sur por lo tanto el centro histérico se volvié un lugar de residencia para las familias que
tenian menos ingresos, debido al alza de los precios de las rentas los habitantes de bajos

Fundamentos tedricos 7



Vivienda colectiva

ingresos vivian en hacinamiento en pequenos cuartos, posteriormente la “solucién” que se
dio para estos habitantes fue crear un conventillo el mismo sometié a estas familias a un
hacinamiento cada vez mas infrahumano con condiciones precarias de habitabilidad, en
promedio solian vivir 3 personas en un area de 8,23 m2.

Posteriormente debido al incremento en las actividades comerciales y de servicios en el
centro historico se empezaron a construir los “Edificios de la modernidad” lo cual permitié
que se presenten mejores formas de vivienda para los habitantes que vivian en el centro
histérico, estas edificaciones fueron construidas en la zona de ejes viales como Ordonez
Lasso y Espana.

En el transcurso de la década de los ochenta se empezaron a dar los asentamientos
“informales” como son: Casa para todos, Las Penas, El Cebollar, La Colina, San Pedro,
Quinta Chica y Chilcapamba, causando un desplazamiento poblacional ademas que el
estado creo un programa de viviendas en esta misma década en las periferias de la ciudad
de el cual se beneficiaron las familias de ingresos econémicos medios, este programa com-
prende lo que es Paraiso, Las Retamas, Tomebamba, Huayna Céapac, Eucalipto, Bosques
de Monay, Los Trigales y Patamarca, debido a esto la poblacién fue desplazada y alejada
de sus lugares de trabajo.

1.1.4. Tipologia de la vivienda colectiva

De acuerdo con los procesos de habitabilidad de las personas, se construye el concepto
de vivienda que se organiza en un area conformada por varios cuartos; dichas edificaciones
pueden ser unificadas o considerarse como una sola, tienen un fin primordial, que es el
alojamiento vy resguardo contra los agentes fisicos del medio ambiente de una persona o
varias personas que puede ser parientes o no. Este medio de resguardo se puede considerar
como separado ya que cuenta con separaciones delimitadas por paredes o muros que
dividen los diferentes areas y espacios de la misma y se considera independiente porque se
puede ingresar v abandonar o salir de este medio sin tener que pasar por otras viviendas.
Por otro, lado la vivienda tiene dos aspectos a considerar, la vivienda particular y colectiva.

La vivienda colectiva se define por su uso comunitario, la finalidad de este conjunto de
vivienda tiene como proposito el albergue de varios grupos de personas con un mismo sen-
tido en comin, este tipo de vivienda se puede conformar en base a un conjunto horizontal
como el caso de las urbanizaciones u hoteles o en forma de crecimiento vertical, como es
el caso de edificios o condominios, estos espacios deben ser considerados con diferentes
indoles, es decir, creando espacios con caracter piublico, semipublico o privado, estas areas
por lo general se utilizan para generar espacios con caracter social creando asi cohesién
entre los ocupantes del edificio. La vivienda colectiva se fomenta en base a su ingreso, por
lo tanto, tienen un acceso y servicios en comun para las diferentes viviendas.

La vivienda colectiva por su composicién se genera en diversas tipologias la cuales
estdn compuestas por:
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— Conjuntos residenciales: estos espacios consideran a un conjunto de viviendas, dis-
puestas y planificadas de manera que compartan areas en comin. En estos conjuntos
preservan bienes comunales pertenecientes a todos los ocupantes y bienes de caracter
privado que de igual manera pertenecen a cada uno de los ocupantes.

— Loft: son espacios o edificaciones que no cuentan con divisiones, es decir, presentan
ausencia de privacidad que separen las diferentes areas de los ocupantes.

— Departamentos: estos espacios o areas son de uso familiar o individual. Se puede
distribuir en una sola planta en dos como es el caso de las duplex, mismas que se
encuentra divida con varias habitaciones y un espacio social que es la sala acom-
panada de un comedor, hoy en dia también se puede evidenciar departamentos con
terrazas que son nuevos espacios destinados para uso social. De igual manera cuenta
con dos o hasta tres banos, cada espacio cumple con determinada funcién.

— Duplex: Estas unidades habitacionales se caracterizan por presentar una distribucién
basiandose en dos pisos que se conectan entre si mediante una escalera interna.
Ciertas unidades carecen de metros cuadrados en sus espacios, pero debido a su
doble altura mejora mucho la circulacién, el espacio y la forma de vida.

Ademas, existe la trasformacién de las viviendas colectivas, esto se logra al incluir a
la planta técnicas bésicas, como lo son la flexibilidad, variabilidad v diversidad. El uso de
estos conceptos genera la planta transformable. La planta de la vivienda colectiva puede
tener dos variaciones:

— Transformacién interna: Esta modalidad se caracteriza por no alterar los limites,
ademds permite cambios dentro de si misma. (Valenzuela, 2004)

— Trasformacion externa: Se distingue porque en esta tipologia puede haber cambios
en el terreno, es decir en planta o relaciones diversas con el entorno inmediato.
(Valenzuela, 2004).

1.2. Centros historicos

(Rivera y Serrano, 2013) hace énfasis en que los centros histéricos a nivel mundial son
considerados como el eje principal del planeamiento y construccion de un area urbana, son
espacios que se denominan de alto valor patrimonial, simbdlico y de identidad para una
ciudad, se concibe al centro histérico como el corazon de la ciudad puesto que albergan
aspectos tangibles e intangibles que han venido tomando cuerpo con el pasar de los anos,
por otro lado, actualmente este espacio urbano comprende una diversidad de usos de
suelos, que por lo general la mayoria de estos son incompatibles con el uso destinado a
vivienda, estos principios se suman varios factores que son considerados problematicas
mismos que seran detallados mas adelante, por consiguiente, estos factores han provocado
la subutilizacion de estas edificaciones o infraestructuras, la afeccién y en algunos casos
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se ha dado por perdido algunos inmuebles tradicionales con el fin de adaptarlos para que
funcionen correctamente para otras actividades, es por eso que se hace necesario plantearse
nuevas metodologias para abordar esta problematica como por ejemplo una de las formas
de llevar a cabo este factor problema es generar un restauracion de la gestion priiblica,
para dar solucién a los diferentes conflictos que llevaron a la reduccion del uso residencial.

Existen muchas hipétesis y definiciones de acuerdo a los centros histéricos de una
ciudad, por lo general se expresan como espacios primordiales del paisaje o nicleo ur-
bano, eventualmente estos espacios claves necesitan de mayor cuidado e interés puesto
que representan una gran significancia social y cultural, ademas de ser concebidos como
un espacio arcaico y funcional, son considerados de gran valor patrimonial, pues lo mis-
mos dan indicio de su desarrollo y formaciéon como eje central y caracterizan e identifican
a una ciudad independientemente de otra. Segin (Chuiza y Sibre, 2016), afirma que los
Centros histéricos hacen referencia a un espacio en donde se da el desarrollo de multiples
actividades y funciones que se encuentran relacionadas a proporcionar servicios como son
el transporte, comercio, turismo, educacion, sanidad y finanzas este grupo de actividades
relacionadas con el servicio hace referencia al sector terciario de la economia.

En el libro denominado “la ciudad construida” (Moreno Garcia, 2001) define al centro
histérico como un espacio primordial para la ciudad que presenta un tejido urbano com-
pacto y de mucha significancia, mismo que esta definido por la trama urbana, la vivienda
y el caserio, este eventual espacio esta constituido por varios monumentos que representan
un valor cotidiano, sélido y compacto en un esfuerzo por tratar de mantener y respetar a
través del tiempo el valor y significado de la historia, en la que el medio edificado y dis-
posicion parcelaria se adapten a las diferentes exposiciones climaticas y topograficas, asi
también como las nuevas dinamicas y formas de vida que pueden surgir a sus alrededores.

En cuanto a los centros histéricos latinoamericanos se establece que cada una de
estas zonas cuentan con caracteristicas en comun autonomamente de la cultura, el clima,
topografia, o antigiiedad, uno de los principales factores que se dan en estas dreas son
la diversidad de usos que se generan, por lo general los centros histéricos y sus afluentes
han preservado la cualidad de sus valores que representan a una ciudad en cuanto a lo
religioso, politico y cultural. Por otro lado, el uso residencial en estos sectores de la ciudad
es poco a poco sustituido por otras funciones terciarias.

En sus inicios los centros historicos fueron concebidos como lugares exclusivos para
uso residencial para la mayoria de la poblacién, pero debido a los nuevos planes regula-
dores que pretendian a la expansién de las ciudades y por lo tanto la migracién de los
habitantes hacia las zonas periféricas de la ciudad poco a poco fue tomando peso, ge-
nerando asi un déficit habitacional, por lo tanto estas zonas se ponderan de actividades
administrativas, financieras y comerciales, por motivos de cambios de uso, el valor de los
predios han incrementado y el uso de vivienda ha ido supliéndose para otras actividades
de gentrificacion.

Por otro lado, existen algunas caracteristicas que determinan y coordinan el manejo y
la gestion de los centros historicos de Latinoamérica y el caribe que se describen en breve.
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Cada centro histérico de una ciudad presenta ciertas caracteristicas que lo hacen 1inico
y ayudan a distinguirlos de otros centros histéricos de ciudades vecinas, algunos de estos
factores son:

Tabla 1.1: Caracteristicas de los centros histéricos // Fuente: (Chuiza y Sibre, 2016) // Elabo-
rado: Autor

Caracteristicas de los Centros Histéricos
Infraestructura de buena calidad, completa y 1til, como son los pavimentos, alcan-
tarillado, plazas, iluminacion artificial, alumbrado, ejecucién de residuos o basura,
canalizacién de agua, aceras, entre otros, pero con el pasar de los anos debido al
déficit por parte de la gestion municipal, fenémenos meteoroldgicos y externos han
deteriorado poco a poco estos elementos.

Elementos modificados fisicamente con discontinuidades tanto horizontales como ver-
ticales debido a varios factores como terremotos como es en el caso de Ecuador, Mexi-
co DF, Leodn, Cusco, v en zonas costeras con fenémenos naturales como inundaciones
y presencia de fuertes tempestades como huracanes como es en el caso de: San Juan,
La Habana, Honduras, Cuba, etc.

Debido a la poca o nula presencia de los propietarios de estos bienes patrimoniales y
a la ocupacién simultdneamente de inquilinos de bajos recursos, la conservacién de
la gran mayoria de edificios antiguos patrimoniales es deficiente, este aspecto se ve
mas reflejada en propiedades tipo privado. Este problema es considerado de riesgo
para la comunidad, principalmente aquellos que estan destinados a la habitabilidad
o vivienda.

Por lo general en areas céntricas de la ciudad se presenta un elevado costo del suelo.

Debido a la compleja estructura que presentan las edificaciones y el suelo es dificil
establecer un criterio o factor de uso del suelo.

Los centros historicos por lo general presentan una trama de damero o irregular
Son espacios que muchas de las veces albergan una poblacion que mayormente son
considerados de clase baja a media baja

Al ser considerados como las areas céntricas de la ciudad, recibe la mayor cantidad
de flujo turistico tanto interna como externa.

Gran parte de las edificaciones son reutilizadas para fines econémicos y sociales

A nivel de Sudamérica existe un total de 33 ciudades que estian consideradas por la
UNESCO como patrimonio de la humanidad.
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Tabla 1.2: Ciudades patrimoniales // Fuente: (UNESCO, 1999) // Elaborado: Autor

CIUDADES LATINOAMERICANAS INCRISTAS COMO PATRIMONIO CULTU-
RAL DE LA HUMANIDAD - UNESCO

PAITS CIUDAD

ANO DE INS-

CRIPCION

Ciudad de Potosi 1987
BOLIVIA Ciudad Histérica de Sucre 1991
Ciudad Histérica de Ouro Preto 1980
BRASIL Brasilia 1987
CHILE Ciudad de Valparaiso 2003
GUATEMALA Antigua Guatemala 1979
Ciudad Histérica fortificada de Campeche 1999
MEXICO Ciudad de prehispanica de Tajin 1992
Ciudad de Cusco 1983
PERU Ciudad Sagrada de Caral - Supe 2009
ggﬁﬁﬁ{éﬁ% A Ciudad Colonial de Santo Domingo 1990

Tabla 1.3: Centros historicos patrimoniales // Fuente: (UNESCO, 1999) // Elaborado: Autor

CENTROS HISTORICOS LATINOAMERICANAS INCRISTAS COMO PATRI-
MONIO CULTURAL DE LA HUMANIDAD - UNESCO

. ANO DE INS-
PAIS CIUDAD CRIPCION
Centro Histérico de la ciudad de Holinda 1982
Centro Histérico de Salvador de la Bahia 1985
Centro Histérico de Sao Luis 1980
BRASIL Centro Historico de Diamantina 1999
Centro Historico de la ciudad de Goias 2001
Centro Histoérico de Quito 1978
ECUADOR Centro Histoérico de Santa Ana de los cuatro Rios 1999
de Cuenca
Centro Histérico De QOaxaca 1987
Centro histérico de Xochimilco 1987
Centro histérico de Puebla 1987
Centro histérico de Guanajuato 1988
MEXICO Centro Histérico de morelia 1991
Centro histoérico de zacatecas 1993
Zona de monumentos historicos de Querétaro 1996
Zona de monumentos histéricos de Tlacotalpan 1998
Centro histérico de Lima 1988
PERU Centro histérico de la ciudad de Arequipa 2000
URUGUAY Elaef;;) histérico o la ciudad de colonia del sacra- 1995
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1.2.1. Densificacion en el centro histérico de cuenca

Se conoce como densificacion a la accion de aumentar componentes en una superficie
determinada para que se haga mas denso, se ha llevado a cabo en varios paises con el fin
de solucionar el crecimiento desordenado en una poblacion y ayuda a que las ciudades
se tornen mas funcionales, sustentables, compactas y productivas, cuando se realiza de
forma correcta.

Con la densificacion urbana se pueden conseguir varios beneficios en una ciudad como
es; la reduccion de uso de automoviles lo que ocasiona una mayor utilizacion de otros
medios de transporte como la bicicleta o el transporte puiblico. Ademds, se reducen los
tiempos de movilizacion o traslado puesto a que la ciudad deja de crecer y los espacios
entre puntos se vuelven mas cercanos y accesibles. Con esta propuesta la ciudad sera un
espacio mas seguro debido a que estos espacios seran mas transitados.

La ciudad de Cuenca posee uno de los centros historicos que mejor se ha conservado,
no solo en el Ecuador sino a nivel de Latinoamérica, pero debido a varias problematicas
que se presentan en esta zona como es la movilidad, accesibilidad, servicios y seguridad;
han hecho que los habitantes que residen aqui, salgan hacia otros lugares de la ciudad
pues sus necesidades habitacionales se han visto afectadas. Por otro lado, los altos costos
que necesitan las viviendas patrimoniales de estas zonas hacen que los propietarios ven-
dan estas edificaciones para uso comercial o vivienda de extranjeros o simplemente las
abandonen hasta que se degraden.

Por estas razones es importante que se pueda aprovechar estos espacios para poder
generar propuestas residenciales, espacios comerciales y publicos de forma que se mejore
la actividad comercial y residencial del centro histérico de la ciudad

1.2.2. Problematica

Segin (Acosta, 2009) se generaliza la actividad de rentas de casas y departamentos,
esto se debe a que existe un déficit de adquisicién de vivienda propia, los altos costos que
adquieren los predios se ha vuelto una de las principales causas, debido a este problema
se generan varios factores que disminuyen la calidad de vida de la comunidad, en este es-
cenario, normalmente se dan casos de asentamientos humanos informales, que traen como
consecuencia una desorganizacion social, ante esta realidad se desarrollé varios programas
y proyectos en donde se pone como iniciativa la vivienda colectiva, estas iniciativas se
desarrollan con la labor de rectificar el problema de déficit habitacional, que hoy en dia se
ven reflejadas en muchas partes del pais, el objetivo principal de ese tipo de vivienda es
generar espacios con areas comunes que forman parte de la vida cotidiana de las familias
ecuatorianas, adicionalmente estos planes lo que buscan es generar espacios en donde la
cohesion y la integracion social sean un hecho, muchas de estas iniciativas vinculan este
tipo de vivienda con zonas comerciales en la planta baja y en la planta alta los usos pri-
vados dedicados al uso habitacional, lo que se busca con ese tipo de proyectos es generar
un centro historico mas activo, habitable, integrado y dinamico.
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La problematica que surgen hoy en dia en los centros histéricos como punto focal de
las ciudades se ha convertido en un tema que asume gran responsabilidad v debate para
tratar de mejorar y devolver politicas urbanas, mediante las cuales se detonen como una
parte activa y viva para mejor la calidad de vida en estos espacios que son conocidos como
el corazon de la ciudad.

Varios problemas relacionados con el abandono y la migraciéon de las personas hacia
sectores periféricos de la urbe se han visto evidenciados como principal efecto del desequi-
librio en el centro histérico, estos problemas se vienen evidenciando en todo el pais, un
claro ejemplo estd ubicado en el centro histérico de Quito, Ecuador, en donde se toma
como una de las principales causa el bajo déficit de habitabilidad y despoblamiento del
sector, mismas que estan ligadas a problemas de movilidad, falta de equipamientos, acce-
sibilidad, servicios y la seguridad, estos principales efectos han dejado una inestabilidad
urbana en este principal v mas importante espacio de la metrépoli que ha generado que
el CH sea un espacio que eventualmente esté relacionado con el comercio y el turismo.
(Garcia, 2016).

F1cura 1.5: Congestion Vehicula CHQ. // Fuente: (Quito, 2018).

Lo mismo sucede en el Centro Histérico de la ciudad de Cuenca en el que se han pre-
sentado varias problematicas entre las que se destacan: el ingreso masivo de automéviles
lo cual provoca que las calles del lugar sean muy congestionadas en horas “pico”, el Centro
histérico de Cuenca y el Ejido son las areas de la urbe que cuenta con el mayor niimero de
viajes como zona de destino. (de Cuenca, 2013). El CH a mas de ser el punto central de la
ciudad y el eje que conecta hacia los demés sectores de la misma, es el principal destino
para la causa de viajes internos, segun (Flores, 2016) en una encuesta que se realizo en el
ano 2012, se evidencia que el 25 % de viajes internos es hacia el centro de la ciudad, esto
debido a la presencia de varios equipamientos y la actividad econémica que se genera en el
sector. La alta afluencia de vehiculos causa una segunda problemaética que consiste en la
alta contaminacion y un ruido excesivo, esto debido a que referente al Centro Historico de
Cuenca, recibe alrededor de 10.000 vehiculos a motor / dia. (R. Jerves y Armijos, 2016),
por lo tanto, los habitantes de esta zona no pueden acceder a una buena calidad de vida,
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segin la OMS (Organizacién Mundial de la Salud) el nivel establecido de ruido que debe
emitir al aire libre estd en un rango de los 55 dB, mientras que en la ciudad y en el centro
histérico se presentan niveles de ruido de hasta 75 dB. (Ver figura 1.5)

Mapa del centro histérico de cuenca con clasificacién de decibeles (dB).

Escala: 1:30000

>55.0dB(A) | >600dBa) | >6s50dBa)
Mooz [lsoaw [l sscean

FIGURA 1.6: Mapa del ruido; Centro histérico de Cuenca. // Fuente: (Martinez y Delgado,
2015). // Elaborado: Autor

En cuanto a la caracterizacion previo a andlisis de algunas de las principales causas
que se dan por el abandono de la vivienda en el centro historico de cuenca, se puede
obtener mediante una encuesta realizada por (Brito et al., 2008) que la inseguridad con
un total de 49,18 %, el intenso trafico vehicular por ser un punto central de la ciudad
con un 25,67 % y la contaminacién ambiental generada por los mismos vehiculos y otras
actividades con un 25,40 % son una de las causas principales por la que los habitantes de
la zona han visualizado como amenazas para dejar de residir en la zona, esta encuesta
se realizd a personas que residen en el centro historico de Cuenca, por otro lado, existen
varias problematicas més que complementan este ciclo de amenazas para el abandono de
estos lugares y es que el nuevo uso de suelos v el elevado costo del mismo ha generado
insatisfacciones en la comunidad.

En cuanto a la conservacién de una casa tipo patrimonial es sumamente costoso, por
lo que la gran mayoria de ocupantes prefieren vivir en otro tipo de viviendas que por
lo general se encuentran en zonas periféricas de la ciudad, este es uno de los principales
factores por la cual se da el abandono y degradacién del espacio (de desarrollo urbano y
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vivienda, 2015), por lo que ha generado que los propietarios de los bienes de esta categoria,
busquen de alguna manera el solvento econémico para de esta manera poder conservar y
dar mantenimiento a estas propiedades muy importantes para la cindad, dando en alquiler
o en muchos de los casos varias familias en busca de una mejor oportunidad de vida han
decidido optar por vender sus bienes para uso comercial, por lo tanto, se ha primado por
generar un uso mixto en estas edificaciones, la cual se reparte de la siguiente manera:
en la planta baja se da uso a diferentes tipos de comercio en donde el alquiler varia de
acuerdo al area ocupada, los precios varian desde los 300 hasta los 2.000 ddélares, mientras
que en la mayoria de los casos en plantas posteriores se da uso residencial que cuentan
con tipologias de vivienda de hasta 3 dormitorios v dependiendo de los acabados y el
amoblado varian los precios desde los 600 hasta los 1.100 dolares.

Otra de las principales problematicas que se da a nivel de ciudad, es no abastecer de
modelos de habitabilidad a los sectores de vulnerabilidad, y por lo contrario se ha optado
por expandirse hacia zonas periféricas de la urbe, en donde es mucho mas dificil el progreso
econdmico, el confort, el nivel y calidad de vida, por tal motivo el centro histérico es una
Optima solucion para dar respuesta al problema habitacional que viven las personas de
clase baja y media baja, por lo tanto, se propone un modulo de vivienda que se acople
a las diferentes necesidades que surgen de este estrato social que por lo general son los
mayores ocupantes de esta area de la ciudad, mismos que puedan tener accesibilidad a
los potencialidades del sector, asi como los diferentes tipos de equipamientos, transporte,
comercio, espacio publico y de cohesion social, en donde se permita el acceso al comercio
siendo un elemento clave para mejorar las condiciones de vida e ingresos econémicos, por
tal motivo un eje central tan importante como es el centro histérico permite un ambiente
propicio para el comercio mismo que seria dificil si es que este sector poblacional residiera
en zonas periféricas de acuerdo a la ciudad.

Por otro lado segin afirma (Monsalve, 2018) tenemos en cuenta que en el censo pobla-
cional establecido por el INEC del anio 2010 establece como resultado el acrecentamiento
de viviendas en el sector rural lo que ha provocado que la ciudad se expanda hacia la zonas
periféricas y como resultado se obtenga el descrecimiento actual de la poblacién que ha-
bita en la zona urbana y por lo tanto en el centro historico de cuenca, como consecuencia
tenemos que las dreas historicas se presenten ante un grave problema de densificacion en
cuanto a vivienda por lo que en su tesis la Lic. Nancy Jerves afirma que se debe incentivar
a un desarrollo en una drea dotadas de servicio como es el centro histérico de Cuenca,
que incentivar a el desarrollo periférico. Se compara la tasa de crecimiento de acuerdo al
ultimo censo establecido, el cual estipula que la poblacién que habita en el area céntrica
urbana pertenece a un total de 3,1% la cual ha descendido a 1, 93% y por otro lado
se ha incrementado esta densificacion en la zona rural lo cual indica que de un total de
0,45 % ha incrementado a un 2,5 % en cuanto a la densificacion, esta base de datos estipula
como resultado que los habitantes que se encontraban en areas céntricas urbanas por el
alto costo que se han venido dando de acuerdo al uso de suelo han optado por mejor sus
condiciones de vida buscando sostenibilidad en las zonas rurales o periferias lo que a largo
plazo se vuelve un problema ya que el centro histérico ha ido perdiendo habitabilidad en
cuanto a vivienda y eso influye en su desarrollo a largo plazo a pesar de que esta area
es dotada con todos los servicios, la importancia de reactivar estos espacios es de suma
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importancia para devolver hacia un centro histérico mas compacto y estable. (L. Jerves,
2017)

Como consecuencia del abandono y la falta de gente que resida en esta zona de la
ciudad, surge otra de las problematicas que es la inseguridad, ya que al final del dia, al
terminar el horario laboral de los centros comerciales que se emplazan en ciertas edifica-
ciones del sector que es a partir de las 7 de la noche en adelante poco a poco, el flujo
peatonal disminuye de acuerdo al transcurso de las horas, incluso el flujo vehicular dis-
minuye segiin un estudio realizado por (R. Jerves v Armijos, 2016) en donde indica que
a partir de las 9 p.m. disminuye la cantidad de vehiculos a motor por el sector, siendo
este un problema para que surgen diferentes tipos de actividades ilicitas, por lo tanto el
mismo llega a ser un lugar desolado y poco afluente.

1.2.3. Gentrificacion

Cuando hablamos de un proceso de gentrificacion nos referimos a caracteristicas de los
diferentes tipos de procesos sociales, politicos v territoriales que se han ido propagando
poco a poco en las diferentes ciudades de Latinoamérica. Este proceso ha venido tomando
forma durante los tres 1iltimos lustros del siglo XXI el cual, consiste en retomar y reformar
las 4reas centrales de la ciudad o areas historicas, considerando también las partes peri
— centrales. La gentrificacion se considera un fenémeno de reconquista pues propone la
reivindicacién y transformacion de un area urbana deteriorada; caracteristica comun en
los centros histéricos de las ciudades Latinoamericanas. Entre los principales factores de la
gentrificacion se destaca la llegada de clases sociales y actividades con un caracter politico
centrado en estratos socioecondémicos considerados medio y altos a dichas zonas y por
consecuente se da el desalojo de los estratos considerados como bajos y empobrecidos que
los habitan, por lo tanto, un proceso de gentrificaciéon pretende cambios en la estructura
y organizacién de un espacio urbano, ademas supone una reubicacién y movimiento de
las clases sociales.

La gentrificacion se puede considerar como una problematica ya que uno de los prin-
cipales objetivos que tiene este fendmeno, en muchas ocasiones, supone el desalojamiento
decisivo de los habitantes de bajos recursos que residen en el sector, por el cambio de
uso de suelo que plantean las entidades poblacionales econdémicamente activas, las cuales,
generan nuevas politicas de vida y cambios en el sector. Asi, las personas de menores
recursos que no participan en estas actividades econémicas y politicas, se ven en la obli-
gacion de abandonar estas areas urbanas céntricas y asentarse en las zonas periféricas de
la ciudad. Donde el precio del suelo es menor y suelen ser decadentes o nulos los servicios
bésicos, la infraestructura y el trasporte.

1.2.4. Habitabilidad en el centro histérico de cuenca

La importancia de la vivienda humana ha sido uno de los mayores objetivos arqui-
tectonicos a lo largo de la historia. Por esto, surge la necesidad de crear proyectos de
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vivienda. Las dreas patrimoniales de América Latina han experimentado cambios, por
parte de instituciones publicas y privadas, con el objetivo de preservar el patrimonio. Las
propuestas de uso de estos espacios en el centro de la ciudad deben socializarse ya que,
los usos correctos de estos espacios de vivienda potencian la valorizacion de la propiedad.

En la ciudad de Cuenca, la renovacion urbana, es una forma de afrontar la crisis de
centralidad, es decir, en el momento que estructuras histéricas deja de ser rentables, por
politicas de gestién urbana o por abandono y deterioro por parte de los propietarios de
predios urbanos; se devaliian los espacios de estos modelos de vivienda. El centro historico
sufre los efectos de los procesos de cambio, puesto que, se ha transformado en un dano a
largo plazo, al existir desalojo masivo y al permitir que dichas instalaciones sean destinadas
para uso comercial, de determinados estratos sociales, y a su vez la construccién de dichos
procesos de renovacion, por parte de entidades gubernamentales, tienen como objetivo
favorecer el patrimonio fisico y a su vez rutas turisticas.

[nicialmente la ciudad de cuenca en el area del centro histérico fue concebida como
un espacio de vivienda, integracion social y gestion, en donde la mayoria de los comercios
se ubicaban en las zonas periféricas de la ciudad, con el pasar del tiempo se invirtieron
estas actividades v actualmente el sistema comercial ha ido tomando fuerza en el casco
histérico, asi como también nuevos usos de suelo por motivos de la gentrificacién. (Cobos,
2012).

(Pauta, 2019) afirma que, en la ciudad de Cuenca, una gran parte de estos espacios
histéricos son destinados para “centros politico-institucionales” vy “centros de intercam-
bio”. Sin embargo, en sus origenes, fueron construidos como viviendas, de varios niveles
sociales. En este mismo sentido, varias familias de clase baja a media, han tenido un rol
fundamental en estas edificaciones histéricas, puesto que han ayudado a la conservacion,
al adaptarse a las cualidades estructurales y funcionales de las mismas.

1.2.5. Normativa para la construccion en el centro histdrico de cuen-
ca

La normativa acerca del cuidado y construcciéon de los centros historicos de cuenca
son influidos por los principales organismos gubernamentales de la ciudad. Desde el 1 de
diciembre del anio 1999, Cuenca fue reconocida con el titulo de Patrimonio cultura de la
humanidad, por preservar la cuadricula original del centro historico. En esta misma linea,
los factores que influyeron en la estructura de Cuenca fueron los coloniales, prehispanicos,
republicano y modernidad.

Para la correcta preservacion del espacio patrimonial es necesario tener en cuantos
ciertos lineamientos, 3 ejes tematicos ayudan a guiar la construccion o renovacion del
espacio publico. Uno de ellos es el espacio, puesto que se caracteriza por ciertos limites del
centro histérico. En esta misma linea, la sociedad, integrada por instituciones dedicadas
al cuidado y preservacion de estos espacios y por la poblacion. Por ltimo, la historia,
la misma que ayuda a entender el origen de distintos modelos culturales en el centro
historico.
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Asi mismo, la ilustre municipalidad de Cuenca dispone del Plan Especial del Centro
Histérico de Cuenca, en el cual especifica distintos lineamientos a seguir. (de Cuenca,
2013). En dicho plan se describen herramientas que aportan a la conservacién, desarrollo
y ratificacion del centro historio, en un lapso de tiempo hasta el ano 2030, el plan esta
dirigido al correcto uso y ocupacién de la vivienda, del suelo, patrimonio, infraestructura,
entre otros. Las estrategias a desarrollar son las siguientes:

e Elaboracién de varios programas en distintas areas, siempre y cuando se garantice
llegar con la intervencion a la ciudadania.

e Recuperar la habitabilidad v residencia, de los habitantes

e Promover la recreacién y cultura, por medio de la estructuracion de las propicias
condiciones, desde el Ambito territorial y de la calidad del espacio publico, afianzando
asi las expresiones tradicionales.

e En el area de las viviendas, se planteara fomentar la buena conservacién a sus
propietarios.

Ambito Arquitectonico

Tabla 1.4: Valoracién arquitecténica // Fuente: (UNESCO, 1999) // Elaborado: Autor

Tipo

Simbologia

Valor

Tipo de intervencion

Edificaciones

Arquitectonico

Estrictamente se ejecutara en forma
de restauracion y conservacion arqui-
tectonica

Edificaciones

Arquitectoénico

Estrictamente se ejecutara en forma
de restauracion y conservacion arqui-
tectonica

Edificaciones

Arquitecténico

Unicamente se ejecutara en forma de
rehabilitaciéon y conservacion arqui-
tectonica

Edificaciones

Ambiental

Unicamente se ejecutara en forma de
rehabilitacion y conservacion arqui-
tectonica

Edificaciones

Sin Valor

Se ejecutara en forma de rehabilitacién
y conservacion arquitectonica, ademas
de la sustitucién de la edificacion por
una nueva, pero conservando las carac-
teristicas del sector y tramo

Edificaciones

Negativo

Susceptible a la sustitucién de la edi-
ficacién por una nueva
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Ambito Urbano

La intervencién en el espacio urbano obligatoriamente sera el resultado de un estudio
interdisciplinario que justifique dicha accién, y que comprenderd, entre otros, estudios
histéricos, antropolédgicos, arqueolégicos, urbano-arquitecténico, ingenierias.

Art. 18.- Se conservarda sin alteraciones las caracteristicas funcionales, formales y
constructivas, en todas las edificaciones inventariadas con grado de valor patrimonial, de
acuerdo a su categorizacion. Se mantendra y consolidara los elementos distributivos tales
como: patios, galerias, jardines, corredores, huertos, etc., v de igual manera sus detalles
constructivos y decorativos de valor.

Art. 20.- Las edificaciones que se encuentran catalogadas como Impacto Negativo
y Sin valor, podran ser ejecutadas de tal manera que puedan ser sustituidas por una
nueva edificacién previo a la demolicién total o parcialmente, este proceso deberd estar
evidenciado y autorizado por la Direccién de Areas Histoéricas.

Art. 21.- En edificaciones con valoracion de impacto negativo y sin valor y edifica-
ciones catalogadas con valor, podran ser susceptibles a la integracién de construcciones
de predios inmediatos o adyacentes siempre y cuando se mantenga originalmente el valor
arquitectonico.

Edificaciones COS CUS altura al alero, altura al cumbrero, relacion de
fachada lleno-vacio, materiales en fachada

Las edificaciones que seran construidas de una sola planta deberan tener
las siguientes especificaciones:

Tabla 1.5: Valoracién arquitecténica // Fuente: (Ilustre Consejo Municipalidad, 2010) // Ela-
borado: Autor

EDIFICACIONES DE UNA PLANTA

PORCENTAJE METROS LLENO/
CARACTERISTICA % (m) ‘VACIO MATERIALES
OCUPACION ~ DEL .
SUELO
ALTURA AL ALERO 3
ALTURA AL CUM- 6
BRERO
RELACION LLENO
Y VACIO llj = L
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Enlucida v Pin-
tada

Materiales de la
regiéon: Madera,
Piedra, Barro,
Marmol, Tierra
cocida, etc.
PUERTAS Madera
VENTANAS Madera

FACHADA

Las edificaciones que seran construidas de dos plantas deberan tener las
siguientes especificaciones:

Tabla 1.6: Valoracién arquitecténica // Fuente: (Ilustre Consejo Municipalidad, 2010) // Ela-
borado: Autor

EDIFICACIONES DE DOS PLANTAS

CARACTERISTICA g0 0 ?ilE)TROS ‘ LLENO/  MATERIALES

OCUPACION DEL 0

SUELO

ALTURA AL ALERO 6

ALTURA AL CUM- .

BRERO

RELACION LLENO

Y VACIO 1/3-1/5
Enlucida y Pin-
tada

FACHADA Ma.tferiales de la
region: Madera,
Piedra, Barro,
Marmol, Tierra
cocida, etc.

PUERTAS Madora

VENTANAS Madera

Las edificaciones que seran construidas de tres plantas deberan tener las
siguientes especificaciones:
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Tabla 1.7: Valoracién arquitecténica // Fuente: (Ilustre Consejo Municipalidad, 2010) // Ela-
borado: Autor

EDIFICACIONES DE TRES PLANTAS

PORCENTAJE METROS LLENO/

CARACTERISTICA o ‘ ) ‘ VACIO MATERIALES

OCUPACION DEL 0

SUELO

ALTURA AL ALERO 9

ALTURA AL CUM- 19

BRERO

RELACION LLENO

Y VACIO 1/3-1/5
Enlucida y Pin-
tada

FACHADA Ma.tferiales de la
region: Madera,
Piedra, Barro,
Marmol, Tierra
cocida, etc.

PUERTAS Madera

VENTANAS Madera

1.3. Espacio Publico

El espacio publico como esta estipulado en la Ley Organica de Uso y Gestion del Suelo
es toda area o espacio en donde toda la comunidad tiene libre acceso para poder ocupar,
acceder, fomentar espacios de cohesion o simplemente se pueda generar actividades de
ocio pasivo, por lo general estos espacios deben estar bien ubicados y disenados para que
exitista un correcto equilibrio entra la parte privada y la parte publica.

La arquitectura, establece que todos los espacios que son eventualmente accesibles
publicamente son considerados como espacios publicos (Schlack, 2007). El espacio publico
en los centros histéricos es sinénimo de una tradicién vivida que se ha venido acentuando
durante décadas y se ha constituido conforme a las personas que lo han habitado o lo
han visitado, es el escenario actual en donde se confrontan elementos tradicionales del
pasado con elementos cotidianos del presente. Por lo tanto, para la arquitectura, es un
reto mantener y perdurar estos ejes patrimoniales con adaptaciones funcionales hacia lo
moderno.

En cuanto al espacio publico se logran identificar dos tipos: los espacios de flujos, los
cuales consideran a todos los espacios que delimitan una cierta zona o area ya sea com-
prendida por calles, avenidas perimetrales o limites, que eventualmente sirven de conexién
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entre puntos estratégicos de la ciudad, denotan intensidad y densidad poblacional, pueden
ser focos donde parten o se encamina la poblacién y son considerados como nodos. Por
otro lado, se encuentra los espacios destinados a lugares, que son aquellos ejes en don-
de se puede presentar una forma de cohesion social particular, se puede evidenciar que
los espacios piblicos estan divididos en dos diferentes contextos pero que ambos tienden
o llegan a tener contexto con el espacio de ser inclusivos, entonces, podemos decir que
comparten un caracter en comin,

Los espacios publicos son puntos estratégicos de una ciudad, en donde la participacion
y cohesiona social son un hecho, se convierten en lugares de encuentro, puntos estratégicos,
hitos, ejes de comunicacién, intercambio y eventualmente, se han convertido en espacios
para el desarrollo econémico. Estas areas publicas corresponden a espacios dinamicos de
la vida cultural, social y politica, cuando se presentan cambios o ciertas modificaciones
en estos espacios comunitarios, como es en el caso de los procesos de restauracion, la
estructura urbana de igual forma llega a presentar cambios y se reestructura la dinamica
social. Por esto, es importante mencionar que cuando se llegue a realizar cualquier tipo
de intervencion, esta deberd ser estructurada desde un enfoque racionalista, inclusivo y
multicriterio.

Es importante incentivar a espacios que generen permanencia y mejoren la calidad de
vida de una ciudad, es por eso que en la publicacion del libro ciudades para la gente,
el arquitecto (Gehl, 2010), senala la importancia de mejorar la calidad de vida en una
ciudad, con espacios en donde se permita la permanencia y no solo se generen espacios
que sean de paso, el objetivo de una ciudad segun el autor debe generar espacios en
donde la ciudades sean vitales, seguras, sostenibles y sanas, si bien es cierto, para que una
ciudad sea vital es importante que la misma invite a ser recorrida y genere espacios de
persistencia, Gehl afirma que es importante al momento de pensar en la vitalidad de una
ciudad no limitarse a tener en cuenta la cantidad de las personas, es decir la densidad,
por otro lado es importante generar diferentes usos en los espacios de una ciudad, ya que
muchas de las veces existen edificaciones que generar un solo tipo de uso y poco a poco
lo mismo se vuelven espacios cerrados y se convierten en barreras para la comunidad, es
importante mencionar que para una mejor vitalidad de una ciudad se complementen estas
areas con usos ya sean comerciales o culturales que generen un buen nivel de actividad.

La gran mayoria de veces la conformacion, diseno y estructura del espacio publico
son la primera impresion estética que se aprecia al ingresar a un nuevo espacio, ya sea
una ciudad, un pueblo, un barrio, una urbanizacion, etc. Es por eso que un espacio bien
conservado, estéticamente atractivo y funcional, tiene la contingencia de crear espacios
de beneficios y permanencia que estén vinculados con el turismo y a mejorar la calidad
comercial creando espacios de compra y servicio, ademés existe la posibilidad de generar
plazas de trabajo como sucede en algunas ciudades de Latinoamérica, como es el caso
de Ecuador en donde el primer piso de una residencia habitacional que se encuentran
en zonas céntricas es ocupada con fines comerciales teniendo como resultado un espacio
accesible y con porosidad, es importante crear espacios publicos que se complementen con
la consolidacion de usos habitacionales o de vivienda.

Los espacios piiblicos también tienen como funcién configurar y gestionar los espacios
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que se encuentren vinculados hacia las relaciones sociales, también es importante tomar
en cuenta que un espacio publico no es el resultado sobrante de un diseno constructivo o
la agrupacion de espacios que se generan en un conjunto de edificios sino por lo contrario
se tiene que tener al espacio publico como el concepto de crear espacios, funcionales y
utiles que pueda solventar las necesidades de una persona.

Dick Van Gameren un arquitecto proveniente de Paises Bajos, realiza un critica cons-
tructiva en donde él hace mencion a que las edificaciones no deben simplemente ser creados
en entorno a una masa, sino que el mismo debe complementarse con el espacio, por lo
tanto, un espacio debe complementarse con espacios en donde se pueda cumplir con la
funcion de actividad social o cohesion mediante espacios recreacionales, areas verdes o
conexiones urbano-arquitecténicas, la idea de crear espacios que se complementen con
espacios de habitabilidad se ha visto evidenciadas en varias partes a nivel mundial, en
donde muchas de las veces la planta baja es utilizada con fines comerciales o de acceso
distribuidor para las plantas posteriores.

1.4. Resumen del marco teodrico

En el presente capitulo se tiene como resultado una vision clara acerca de los problemas
que actualmente el centro historico de la ciudad estd atravesando con respecto al tema
de la densidad habitacional que por temas de la expansion territorial hacia zonas rurales
se ha evidenciado el abandono del mismo, de igual forma se recopilo informacion de
las problematicas de la comunidad que habita en el sector dio a conocer en diferentes
ocasiones.

Se desarrollé un concepto acerca de la vivienda colectiva actualmente y como histori-
camente se implementaron este tipo de viviendas antes y después del siglo XX, asi mismo
se indago acerca de la vivienda colectiva en América latina y cuales son actualmente las
nuevas caracteristicas de construccién que se han visto optimas a implementar luego de
una crisis sanitaria que paso el mundo entero.

Se identificaron varios de los conceptos que abarca la propuesta de un proyecto de
vivienda colectiva en un centro histérico urbano. Siendo los procesos de urbanizacién y
las dindmicas econémicas quienes marcaron el crecimiento urbano del lugar. El analisis
de crecimiento urbano dentro de los centros historicos senala al proceso de gentrificacién
como un problema latente en las areas urbanas, el cual debe ser solucionado a través de
politicas publicas que pretenden integrar a la sociedad, generar equidad, igualdad y valor
cultural en todo el territorio.

Es evidente que en los entornos inmediatos del centro histérico se concentran las
actividades financieras, politicas y socio culturales. Por esto, es de suma importancia
crear espacios en los cuales se pueden aplicar proyectos de vivienda que se articulen con
los distintos usos que se asientan en el lugar. Es importante aprovechar los espacios que
estan dotados de servicios, para garantizar confort en la habitabilidad y mejorar la calidad
de vida de los habitantes de estas areas céntricas.
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2.1. Introduccion

En este capitulo se desarrollara el analisis de casos referentes a nivel local, a nivel
nacional y a nivel mundial. Se eligieron 3 proyectos el primero estd ubicado en Valpa-
raiso-Chile, este proyecto aparenta conformarse de varias edificaciones unifamiliares, sin
embargo, en su interior se desarrollan varios departamentos de diferente morfologia. Este
provecto de igual forma se ubica en el casco antiguo de la ciudad por lo que se busca
crear edificaciones que se adapten al entorno tanto natural como construido. El segundo
provecto considerado para este andlisis se ubica en la ciudad de Quito, de igual forma este
se ubica en el centro histérico pero un poco mas en las zonas periféricas del mismo. A
pesar de ello en este espacio también se ha perdido la vocacién de vivienda, misma que
ha sido desplazada para albergar nuevos usos de comercio. En este provecto también se
busca re-densificar esta zona creando un conjunto habitacional con varias tipologias de
departamentos. Finalmente, para el referente local se ha considerado un conjunto ubica-
do en el Centro Histérico de Cuenca, que trata de una edificacion patrimonial que esta
siendo restaurada para funcionar como un conjunto habitacional. Este proyecto busca
principalmente rescatar la vocacién de vivienda de las edificaciones del centro histérico

de la ciudad.

Estos tres proyectos tienen un factor comun y es el motivo principal por el que han sido
considerados para este estudio. Primero por su ubicacién, ya que pertenecen a zonas de
interés cultural y patrimonial de cada una de sus ciudades y el andlisis permitira evaluar
la adaptacion que han tenido a sus entornos. Segundo, el potencial de re densificacién
que ofrece cada uno, ya que los tres proyectos buscan establecer en sus disenios un gran
niumero de departamentos para los ciudadanos. Tercero, la accesibilidad a todo tipo de
transporte publico, equipamientos y servicios que poseen gracias a su ubicacion.

Para analizar estos proyectos se ha empleado como base el libro Function Style, va
que a través de esta metodologia se analizan los proyectos de acuerdo a su contexto, su
entorno y el objeto arquitectonico. Luego del andlisis de cada referente es posible obtener
aspectos funcionales, visuales y estéticos que serviran para plantear estrategias dentro de
la propuesta de anteproyecto que sera desarrollada més adelante.

25



REFERENTE INTERNACIONAL

2.2. REFERENTE INTERNACIONAL

LOFTS YUNGAY II
VALPARAISO-CHILE

T

Fachada frontal o

F1cUrRA 2.1: Fachada frontal del proyecto Lofts Yungay // Fuente: (Mendizabal, 2009). //
Elaborado: Autor

2.2.1. Datos generales del proyecto

Este proyecto es un edificio que se conforma de 20 unidades habitacionales de uno
o dos dormitorios cada una. Estas viviendas estan dedicadas para jévenes profesionales.
El proyecto se emplaza en la zona de conservacion historica de Valparaiso, en el cerro
Yungay, en la calle General Mackenna 220. El edificio se construyé en un predio con una
pendiente elevada sobre una quebrada (Mendizabal, 2009). La mayor condicionante de
disenio para este proyecto fue su geografia y su entorno. Debido a que en base a estas se
tomaron las decisiones fundamentales para el desarrollo del provecto. El predio tiene una
fuerte pendiente tanto en su fachada frontal de la calle Mackenna, como en su fachada
posterior, que da hacia una quebrada.

Se ha escogido este proyecto debido a que se emplaza en la zona de conservacion histori-
ca de Valparaiso, uno de sus principales valores urbanos ha sido edificarse respetando las
condiciones geograficas de sus cerros y quebradas. El paisaje de esta ciudad, actualmente
se conforma por una variedad de pequenos volimenes, de diferentes tamanos y colores.
Cada uno de estos conforma una casa y es reconocido como individual, sin embargo, en
conjunto, configuran un armonico paisaje urbano.

Este proyecto busca revitalizar esta zona de conservacién y devolverle el uso de vi-
vienda a este espacio.
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Tabla 2.1: Datos general del proyecto lofts yungay 11 // Fuente: (Mendizabal, 2009) // Elaborado:
Autor

LOFTS YUNGAY II
Diseno Rearquitectura
Construccion JMC Constructora Limitada
Calle General Mackenna 220.
Cerro Yungay. Valparaiso, Chile.
Area del terreno 400 m?
Altura del proyecto 14.26m
Fecha de construccion 2009

Ubicacidon

2.2.2. Pre existencias

Desde un inicio en este predio se proyectd realizar un edificio que abasteciera las
necesidades de vivienda para la poblacion. Este espacio fue utilizado con este provecto y
en cada uno de sus espacios demuestra ser una obra contemporanea. En el barrio que sea
asienta el proyecto existen viviendas de hasta 3 pisos con elementos tradicionales de los
barrios de Valparaiso, con colores que resaltan y que dan vida al lugar. Por este motivo, el
provecto busca rescatar estas condiciones interesantes de barrio para lograr un proyecto
que se adapte al entorno urbano y natural.

2.2.3. Andlisis tipoldgico disciplinar

El problema principal que debia resolver el proyecto era la pendiente del terreno y la
integracion al paisaje urbano de la ciudad. Para resolver este problema, el inicial proyec-
tado edificio fue descompuesto en varios volimenes mas pequenos, y cada uno de estos
contiene una unidad habitacional. La escala de los voliimenes proyectados, es similar a la
de las viviendas existentes en el entorno urbano, lo que permite que el edificio sea enten-
dido como un conjunto de bloques menores v no como bloque tinico que llegue a romper
la escala de barrio. Las unidades dentro del conjunto son distinguibles por su color y por
su diferencia de nivel. Estas diferencias en los niveles se dan para que el proyecto logre
adaptarse a la geografia, para respetar los niveles v continuar la pendiente. A su vez en
cuanto a diseno, estos desfases de nivel, logran ampliar la visual, lo que permite que cada
unidad habitacional tenga vista al mar y a los cerros de la ciudad desde su patio, terraza
o balcon.

En la elevacién oriente (Figura 2.2a), se mantiene la fachada con desniveles en los
volimenes que siguen la pendiente del cerro, se establece un piso como zocalo que plantea
8 estacionamientos y el acceso al edificio. Sobre este se desarrollan los 5 volimenes que
albergan cada vivienda. En la elevacién poniente (Figura 2.2b), la edificacién posee mayor
altura, esto debido a los 2 niveles que se estableces bajo el nivel de la calle. Esta fachada
se compone de 2 filas de 6 unidades de vivienda cada una, al igual que la anterior, esta
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fachada se adapta a la geometria del terreno.

2

|
L

ELEVACION ORIENTE
(a) FACHADA CALLE

aaaaaaa

ELEVACION PONIENTE
(b) FACHADA QUEBRADA

-------

FIGURA 2.2: Elevacién oriente y poniente, desfases de niveles en las dos fachadas // Fuente:
(Mendizéabal, 2009).

El proyecto Lofts Yungay 11, esta conformado por 20 unidades habitacionales también
denominados lofts, 8 parqueaderos y 20 bodegas. Los lofts se organizan a partir de un eje
central, que a su vez funciona como el eje estructural del edificio y de este se deriva la
circulacién para acceder a cada unidad habitacional.

Circulacion

Como se mencioné previamente, el eje central del edificio es el encargado de marcar
la circulacién hacia cada loft (Figura 2.3). Este eje se conforma de tres pasillos, en el
nivel +1.00, nivel 0.00 y nivel -1.00. Este eje que funciona como pasillo en los 3 niveles
también responde a la topografia del terreno, debido a que este no es continuo sino posee
los mismos desniveles que se observan en fachada, es decir que dentro del edificio también
se genera topografia.
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Ficura 2.3: Circulacion interna del conjunto // Fuente: (Mendizdbal, 2009).

Accesos

El acceso al proyecto se plantea por la Calle General Mackenna, desde esta se accede
a un hall que permite llegar a cada uno de los lofts (Figura 2.4).
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1

FIGURA 2.4: Accesos principales // Fuente: (Mendizabal, 2009).

Nuamero de aspectos

Las unidades habitacionales se encuentran divididas en tres tipologias, que son de uno,
dos y tres pisos. En el nivel 0.00 que es al que se accede por la calle General Mackenna, se
encuentran los 3 lofts de un piso. En estas unidades de vivienda, existe un desnivel entre
la sala de estar y la habitacion, debido a que se requiere obtener mayor privacidad para
las zonas de descanso. En la fachada posterior estos departamentos marcan un retranqueo
que funciona como separaciéon entre las unidades de vivienda de 2 pisos y 3 pisos (Figura
2.5).
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FiGura 2.5: Ubicacién en fachada de lofts de un nivel // Fuente: (Mendizabal, 2009).

En la fachada posterior, orientada hacia la quebrada, en el nivel -1.00 se encuentran
los lofts de 2 niveles. A estas unidades es posible acceder desde el nivel superior a un hall
que distribuye hacia un dormitorio y bano, y se desciende a un nivel inferior en donde se
encuentra el estar, comedor, cocina y un patio privado. De igual manera, estos espacios

exteriores se configuran a través de muros de contencién siguiendo la pendiente que marca
el predio (Figura 2.6).
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F1GURA 2.6: Ubicacién en fachada de lofts de dos niveles // Fuente: (Mendizabal, 2009).
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Por el nivel +1.00, se accede a los lofts de tres niveles, cinco de ellos dan hacia la
fachada oriente (Figura 2.7a), se ubican sobre el zécalo de parqueaderos y seis mas dan
hacia la fachada poniente (Figura 2.7b). En el primer nivel de estos lofts se desarrolla el
acceso, sala, comedor y cocina, en el segundo nivel se encuentra un dormitorio principal
y un bano, en el tercer nivel hay un espacio para estudio o un segundo dormitorio y su
terraza mirador que posee una gran vista hacia la ciudad y el mar.

F1cUuraA 2.7: Ubicacién en fachada de lofts de tres niveles // Fuente: (Mendizabal, 2009).

Niveles

En relacién al nivel de la calle General Mackenna, que es considerado como el nivel
0.00 del proyecto, el edificio tiene una planta a nivel, 3 niveles superiores y 2 niveles
inferiores, lo que da un total de 6 niveles (Figura 2.8). Estos niveles son aprovechados
para el desarrollo de los 20 lofts, 8 parqueaderos y 20 bodegas.
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FIGUrRA 2.8: Niveles del proyecto con relacién a la calle General Mackenna. // Fuente:
(Mendizdbal, 2009).
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Estructura

La estructura del edificio se genera en base al eje central (Figura 2.9), eje que funciona
como zona de circulacion comin del conjunto. En la zona frontal del edificio la estruc-
tura se plantea de manera regular, mientras que en la zona posterior la estructura posee
una inclinacion, esto debido a la disposicion de los predios contiguos. Finalmente, para
conseguir los desniveles entre cada loft, se establecen muros de contencién, mismos que
quedan vistos en los balcones de las unidades de vivienda de 2 pisos en la parte posterior
del conjunto.

= MAUrOs de contencion
— Esiructura inclinada

= Eje estructural central
. Estroctura regulor

FI1GURA 2.9: Disposicién estructural del conjunto. // Fuente: (Mendizabal, 2009).

Interaccion

En este conjunto el principal espacio de interaccion que se genera, se ubica en la zona
central del edificio, debido a que este eje funciona como hall de acceso para cada uno de
los lofts. Existen otros espacios de interaccion social como patios o terrazas que son de
uso exclusivo de los habitantes de cada unidad habitacional.

2.2.4. Geografia y clima

El edificio orienta sus fachadas con mayor extensién hacia el este y oeste, en estas
fachadas se ubican las aberturas para cada loft lo que permite que cada uno de estos
obtenga iluminacién natural, tanto en la fachada poniente como en la oriente. La ubicacién
de estas aberturas en el edificio permite que se dé una ventilacién cruzada (Figura 2.10).
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Estas condiciones permiten que se genere en el interior espacios confortables para la
habitabilidad de sus usuarios.

FIGURA 2.10: Soleamiento y vientos // Fuente: (Mendizdbal, 2009). // Elaborado: Autor.

2.2.5. Objeto-forma

Estética

El proyecto se compone de 5 voliimenes de colores distintos, en cada uno de estos, se
busca rescatar elementos caracteristicos que identifican a un barrio, a través de elementos
arquitectonicos como ventanas de madera, balcones y revestimientos. En este proyecto no
se busca copiar estos elementos sino se pretende reinterpretarlos, para asi lograr proyectar
una arquitectura contemporanea. A través de esta estrategia, el provecto logra adaptarse
a la concepcién de barrio del lugar, pero sin dejar de percibirse como una obra nueva

(Figura 2.11).
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Fiaura 2.11: Integracion de la fachada con el barrio // Fuente: (Mendizébal, 2009).

Composicion

El proyecto se percibe como edificaciones individuales desde el exterior, sin embargo, al
ingresar existe un hall de acceso desde el cual es posible acceder a cada una de las unidades
habitacionales. En este proyecto se desarrollan 20 lofts, 20 bodegas y 8 parqueaderos. La
composicion del proyecto se debe a que se buscaba no romper la escala del barrio con un
solo edificio, sino mas bien adaptarse al entorno.

Espacialidad, escala

Como se ha mencionado en apartados anteriores, el proyecto busca adaptarse al barrio
sin romper la escala, es por esto que su altura no sobrepasa a la altura de las edificaciones
circundantes. Desde la via principal de acceso se observa como un proyecto de 3 niveles,
similar a la altura de las edificaciones aledanas.
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FI1GURA 2.12: Lofts Yungay con relacién al entorno // Fuente: (Mendizdbal, 2009).

2.2.6. Tecnoldgico

Dentro del proyecto existen elementos interesantes que han sido implementados. En el
eje central del edificio, en la zona de circulacién que conecta todo el proyecto, se generan
desniveles, mismos que son marcados con los mismos colores de los lofts que se encuentran
en cada zona. Ademads, se usa como estrategia la doble altura en los espacios interiores,
para generar zonas mas confortables para sus usuarios (Figura 2.13).
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F1cura 2.13: Ubicacién de elementos en el proyecto // Fuente: (Mendizdbal, 2009). // Elabo-
rado: Autor.

2.2.7. Materialidad

En todo el proyecto se emplean materiales contemporaneos que permitieron construir
el proyecto en un corto tiempo con sistemas constructivos adecuados. Lo sobresaliente en
este proyecto no son los materiales utilizados sino los colores, que permiten que el edificio
se adapte a la estética del barrio.

2.2.8. Tipologia funcional

Este proyecto nace con la concepcion de generar espacios de vivienda para habitantes
de Valparaiso que deseen tener mayor acceso a los servicios, infraestructura y equipa-
mientos necesarios para el desarrollo de sus actividades. Este objetivo se logra gracias a la
ubicacién del proyecto, en la zona de conservacion histérica es facil acceder a todos estos
espacios.
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2.3. REFERENTE NACIONAL

CONJUNTO HABITACIONAL “HOTEL COLONIAL”
QUITO-ECUADOR

F1GURA 2.14: Fachada frontal del conjunto habitacional “Hotel Colonial”. // Fuente: (Moreira
et al., 2012).

2.3.1. Datos generales del proyecto

El Hotel Colonial de Quito, se ubica en la interseccién entre las avenidas Pedro Vicente
Maldonado y 24 de mayo, contiguo al puente de los Gallinazos, mismo que se puede
observar al bajar por la Plaza de Santo Domingo, un lugar icénico del Centro Histérico de
Quito. En este proyecto se recupera esta edificacion para albergar 27 unidades de vivienda
de interés social (Moreira et al., 2012).

Este proyecto ha sido considerado dentro del andlisis de referentes ya que parte de
recuperar un espacio y una edificacion que con el paso de los anos ha perdido su uso
inicial. Al ubicarse en el centro histérico de Quito, cuenta con toda la infraestructura
necesaria, todos los servicios y equipamiento al alcance de los usuarios. Este proyecto
busca re potencializar el uso de vivienda en el centro histérico, ya que dados los procesos
de gentrificacion la poblacion de la ciudad se ha desplazado hacia los valles, lo que de-
manda generar nuevamente equipamiento y servicios que logren abastecer a estos nuevos
asentamientos, y por lo tanto generan un mayor gasto ptiblico.
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Tabla 2.2: Datos general del conjunto habitacional Hotel Colonial // Fuente: (Moreira et al.,
2012). // Elaborado: Autor

CONJUNTO HABITACIONAL HOTEL COLONIAL
Diseno MCM+ A Taller de Arquitectura
Construccién Edison Guerrero S.

Av. Pedro Vicente Maldonado, Sector
Cumanda, Quito-Ecuador

Area del terreno 2300 m?

Altura del proyecto 14.26m

Fecha de construccion 2015

Ubicacion

2.3.2. Pre existencias

Previo a la intervencion de este predio, se observaban dos piezas arquitectdnicas de
diferente valor, la primera fue construida en la década de los treinta. Esta edificacion
presentaba un estilo colonial, dispuesta de manera longitudinal, misma que caracteriza el
frente urbano hacia la Av. 24 de mayo. La segunda pieza fue construida en los afios sesenta,
esta se ubica en la parte posterior del predio y su arquitectura es menos interesante que
la del bloque 1.

/|

F1GURA 2.15: Disposicién de piezas arquitecténicas en el predio // Fuente: (de Andalucia, 2015).
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Ademads, existe una pasarela de conexién que se marca como un eje central vy le da
una morfologia de conjunto, debido a que gracias a este las dos edificaciones se conectan
con armonia y no suponen piezas aisladas dentro de la parcela. Cabe mencionar que
gracias a esta morfologia de conjunto las edificaciones se relacionan directamente con el
centro histérico y gracias a esto se ha conservado (Moreira et al., 2012). De acuerdo a lo
mencionado, el proyecto mas que restaurar las edificaciones existentes, busca mantener
este eje central. En base a esta premisa, se consideran varias estrategias de intervencién
para cada uno de los volimenes que conforman el proyecto.

Similar a lo que sucede en Cuenca, en la ciudad de Quito, la fundacién de Andalucia,
junto al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, buscan rescatar el uso de vivienda
en el centro histérico de su ciudad, por este motivo este hotel que ya ha estado en deterioro
se ha considerado para promover este objetivo. A través de esta intervencion se ofrecera a
la ciudadania de 27 unidades de vivienda de interés social, mismas que estaran distribuidas
en un bloque lineal y una torre aislada con un eje de conexién. Este eje permitira tener
una lectura integral del proyecto como un solo conjunto.

La intervencién para este proyecto se divide en cuatro partes (Figura 2.16), la primera
es la restauracion, misma que serd realizada en el bloque lateral de la edificacion original.
Esta etapa se refiere al mantenimiento de todo el sistema estructural, de las fachadas
como resultado de la estructura generada, misma que determina la tipologia de la edifi-
cacién y su uso. Es decir se genera un proceso de recuperacion integral (Moreira et al.,
2012). La segunda parte engloba la rehabilitacion, misma que se concentra en la zona mas
deteriorada de la edificacion original. En esta etapa se realiza una recuperacion parcial,
ya que, para lograr la integridad del conjunto, es necesario realizar el mantenimiento de
las caracteristicas mas relevantes. Una de ellas es la adaptacién del espacio al nuevo uso,
ademas de una redistribucién interna, para que los espacios de circulacién correspondan
de manera adecuada el nuevo uso de la edificacién (Enriquez, 2015).

La tercera parte es la reinterpretacion, enfocada principalmente en la zona central,
tanto de del bloque frontal como del posterior. En base al nuevo uso que se propone, el
area de recepcion y acceso al antiguo hotel, se mantendra como un punto de articulacién
de las edificaciones. Este espacio sera el hall de acceso para las nuevas viviendas. Este
espacio se refuerza gracias a su disenio a doble altura con su gran ventanal que genera una
conexion visual con espacios significativos del centro historico de Quito.

Finalmente, la estructura del edificio de la parte posterior de la parcela se encuentra
en mal estado y su distribucién no es correspondiente al nuevo uso propuesto. Por este
motivo se realiza el “vaciado” de esta edificacion para realizar una nueva construccién
que permita albergar el nuevo uso. A pesar de que se edifica una obra nueva, la fachada
es conservada, esto debido a que se tiene como objetivo mantener la identidad urbana de
esta zona (Moreira et al., 2012).
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RESTAURA({ION

REHABILITACION

OBRA

FIGURA 2.16: Estrategias para la intervencién del nuevo conjunto. // Fuente: (Moreira et al.,
2012). // Elaborado: Autor.

2.3.3. Anadlisis tipoldgico disciplinar

El proyecto se desarrolla en dos bloques. El bloque A (Figura 2.17), que conserva la
horizontalidad del conjunto, misma que caracteriza la visual desde la Av. Maldonado. En
este bloque se desarrollan unidades habitacionales de una o dos plantas, con una o dos
habitaciones cada una. En este bloque se propone un total de 11 departamentos.

En el bloque B, ubicado en la parte posterior del predio, se opta por la edificacion de
cuatros torres de cuatro niveles cada una. A través de esta nueva construcciéon se logran
mejorar las condiciones de asoleamiento y ventilacion en este bloque, a més de ello se
aprovechan las visuales desde las viviendas de esta zona. En este bloque se desarrollan 16
unidades habitacionales, de 1 o 2 habitaciones, mismas que se desarrollan en uno o dos
niveles.

Estos dos bloques se relacionan a través de un eje central que conecta las dos zonas,
a mas de ello en la primera planta alta existe una pasarela que conecta los dos bloques y
que a su vez permite acceder directamente a la terraza frontal del conjunto.
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BLOQUE B

BLOQUE A

FIGURA 2.17: Distribucién de bloques en el predio de intervencién. // Fuente: (de Andalucia,
2015).

Circulacion

La circulacién para el conjunto, funciona con un eje articulador entre las dos edifi-
caciones, este eje a su vez se conecta con las vias de acceso al conjunto. En cuanto a la
circulacién interna de cada bloque, existen cajas de circulacién vertical que permiten ac-
ceder a niveles superiores, o en su defecto para los departamentos que poseen 2 niveles, la
circulacién vertical se encuentra dentro de cada uno de estos. El eje articulador funciona
como un espacio ptblico controlado, es decir que se mantiene la seguridad en el acceso al
conjunto para precautelar la integridad de sus habitantes. Por otra parte, la circulacién
interna se considera un eje privado porque es de uso exclusivo para sus habitantes (Figura
2.18).

I:I EJE TRANSVERSAL PRIVADO
_ EJE LONGITUDINAL PUBLICO CONTROLADO

FI1GURA 2.18: Circulacién piblica y privada del conjunto. // Fuente: (de Andalucia, 2015). //
Elaborado: Autor.
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La circulacién de cada bloque es lineal v se plantea como un hall de acceso, tanto en
el bloque A como en el bloque B. La circulacion dentro de cada departamento de igual
manera es lineal y sencilla, esto para que el espacio sea aprovechado de la mejor manera
en cada unidad de vivienda (Figura 2.19).

mmm Circulocion privada
= Circulacion compartida

Ficura 2.19: Circulacién dentro de cada bloque y departamento // Fuente: (Moreira et al.,
2012).

Accesos

El conjunto tiene 3 accesos, mismos que se conectan con el eje central del conjunto (Fi-
gura 2.20). Como se mencioné anteriormente estos accesos estan controlados para brindar
mayor seguridad a los habitantes del conjunto. De igual forma el acceso a cada bloque se
genera en el eje articulador, a mas de ello, algunos departamentos poseen acceso directo
desde el eje central y otros desde el hall de cada bloque.

F1GUuRrA 2.20: Accesos hacia el conjunto // Fuente: (Moreira et al., 2012).
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Nuamero de aspectos

Dentro de todo el conjunto existen 4 tipologias de vivienda, la primera es un departa-
mento de un dormitorio, destinado a dos personas. El segundo es la vivienda unifamiliar,
misma que esta conformada por 4 habitaciones y se destina a diferentes agrupaciones fa-
miliares de 5 hasta 7 personas. La tercera tipologia es un departamento de 2 dormitorios
para nuicleos familiares de hasta 4 personas. Finalmente, la vivienda de 3 dormitorios que
acoge grupos familiares de hasta 5 personas. Cada una de estas tipologias ha sido disenada
con estrategias que permitan generar espacios confortables para sus habitantes.

Los departamentos de 1 y 2 habitaciones se desarrollan en un solo nivel, y en estas
dos tipologias se emplean estrategias similares. Primero se emplea la des jerarquizaciéon
espacial, es decir que se disponen en un solo ambiente los espacios de sala comedor y cocina,
sin barreras, lo que genera a su vez una percepcion mas amplia del espacio. Se emplea
como estrategia la concentraciéon de zonas himedas y la reutilizacion de agua de lavanderia
en banos, esto permite ahorrar materiales al momento de construir los departamentos y a
su vez genera un ahorro posterior, en la vida til de cada departamento. Una estrategia
que se aplica en todas las unidades habitacionales es la ventilacién cruzada, todos los
departamentos tienen entradas y salidas de aire en dos sentidos para propender hacia una
buena circulacién de aire interior (Figura 2.21).

FIGURA 2.21: Tipologia de departamento de un solo nivel // Fuente: (Moreira et al., 2012). //
Elaborado: Autor

Analisis de referentes 43



REFERENTE NACIONAL

Por su parte, los departamentos de dos niveles, aplican las estrategias antes menciona-
das y adicionan otras. Por ejemplo, en la denominada vivienda unifamiliar (Figura 2.22),
se plantea una suite en planta baja, misma que esta destinada al uso de adultos mayores
para facilitar su interaccion con el espacio. Esto en el caso que se requiera o a su vez
puede brindar distintos usos, conforme a la necesidad de sus ocupantes. En esta vivienda
se destina un espacio especifico para cocina, comedor y sala, debido a que al poseer un
area mayor se puede realizar esta separacion de ambientes. A pesar de ellos las zonas
himedas se mantienen agrupadas.

Finalmente, la tipologia de vivienda de 3 dormitorios también se desarrolla en dos
niveles. Esta unidad habitacional posee estrategias similares a las antes mencionadas, pero
en esta se plantean bafnos segregados, es decir de uso multi personal. Al estar separado
el lavamos del sanitario v la ducha, es posible que mas de un usuario haga uso de sus
instalaciones (Figura 2.23).

V- N

Ficura 2.22: Tipologia de departamento de dos niveles // Fuente: (Moreira et al., 2012)). //
Elaborado: Autor
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FI1GURA 2.23: Tipologia de departamento de dos niveles // Fuente: (Moreira et al., 2012). //
Elaborado: Autor

Ficura 2.24: Tipologia de departamento de 3 dormitorios // Fuente: (Moreira et al., 2012).
// Elaborado: Autor
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FIGURA 2.25: Tipologia de departamento de 3 dormitorios // Fuente: (Moreira et al., 2012).
// Elaborado: Autor

Al igual que las otras tipologias de departamentos se produce una des jerarquizacion
de los espacios por lo tanto en un solo espacio se desempenan varias funciones.

Niveles

Este proyecto busca mantener la morfologia del sector, en donde se observan viviendas
coloniales de 2 hasta 4 pisos, por este motivo, el proyecto alcanza una altura maxima de
4 niveles en la edificacién ubicada en la zona posterior del predio (Figura 2.26).
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FIGURA 2.26: Morfologia urbana y niveles del proyecto // Fuente: (Moreira et al., 2012).

Estructura

La estructura de los 2 bloques conserva la estructura de las edificaciones existentes. En
el caso de estos edificios, la estructura era la mamposteria portante que era la encargada
de transmitir las cargas de toda la edificacion al suelo. Por su parte, en el bloque de nueva
construccion se empled acero para la estructura, con una malla definida con luces de hasta
H5m.

Interaccion

Dentro del conjunto existen varios espacios destinados al esparcimiento de sus usuarios,
estos espacios se ubican alrededor de los bloques de vivienda. El eje central del conjunto
también actiia como un espacio articulador que, a mas de conectar todo el conjunto,
permite que en este espacio se genere una zona de interaccion entre sus ocupantes. Ademas,
el conjunto se envuelve dentro de espacios con vegetacién alta, media y baja que se
conforman como espacios de descanso para las personas que transitan por estos lugares
(Figura 2.27).
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FIGURA 2.27: Espacios de interaccién dentro del conjunto // Fuente: (Moreira et al., 2012).

2.3.4. Geografia y clima

La horizontalidad de las edificaciones, permite que dentro de cada departamento se
genere una adecuada ventilacién cruzada, con entradas y salidas de aire, tanto en el norte
como en el sur. Esto a su vez permite que cada departamento posea una adecuada ilumi-
nacion natural. Debido a que, segtin el recorrido del sol, las fachadas con mas aberturas
reciben la mayor cantidad de radiacion solar, tanto para iluminar como para calentar los
espacios interiores (Figura 2.28).

F1GURA 2.28: Acceso solar y vientos en el conjunto habitacional. // Fuente: (Moreira et al.,
2012).
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2.3.5. Objeto-forma

Estética

La edificacion restaurada y la nueva construccién no buscan romper la morfologia
del entorno, sino contrario a ello busca adaptarse de manera que no rompa la relacién
con el entorno y su arquitectura. Por este motivo, la altura de la edificacion, los colores
empleados en la fachada, los materiales, se integran a la visual sin generar mayor impacto
(Figura 2.29).

Ficura 2.29: Estética del conjunto en relacién a su entorno. // Fuente: (de Andalucia, 2015).

Composicion

El conjunto habitacional visto de manera integral se compone de 2 bloques de vivienda,
una pasarela central de conexién e interaccion, misma que se une a todos los accesos al
conjunto. Espacios verdes de esparcimiento y un mirador en la zona frontal del conjunto.
Este proyecto alberga 27 unidades habitacionales distribuidas en 2 bloques.

Espacialidad, escala

El conjunto se asienta en predio elevado, dada la topografia de la zona, en relacién a
la via que se encuentra en la parte frontal del conjunto, este se eleva aproximadamente
15m. Este hecho hace que la escala del proyecto se perciba mucho mas alta de lo que
realmente es, ya que una vez visto desde el nivel 0.00 del proyecto, las demas edificaciones
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de la zona comparten una misma altura (Figura 2.30). Como se mencioné en apartados
anteriores, el proyecto busca adaptarse y no romper con la escala y la composicion del
entorno urbano.

F1GURA 2.30: Vista frontal del conjunto habitacional. // Fuente: (de Andalucia, 2015).

2.3.6. Tecnoldgico

Dentro del proyecto existe un elemento interesante que conecta los dos bloques en
planta alta. Es una pasarela que recorre el bloque frontal y posterior, y en su recorrido
permite llegar hasta cada unidad de vivienda. Este elemento esta realizado principalmente

de estructura metdlica pintada de color celeste para que resalte dentro del conjunto (Figura
2.31).

FIGURA 2.31: Pasarela de conexién interior entre los bloques de vivienda. // Fuente: (de An-
dalucia, 2015).
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2.3.7. Materialidad

Este proyecto de conjunto habitacional ha buscado en su proceso de diseno v construc-
cién mantener armonia con el entorno, por este motivo los materiales empleados en las
fachadas, tanto frontal como posterior son los que tradicionalmente se usan en las edifica-
ciones del centro histérico de Quito. Los materiales predominantes son el recubrimiento
de pintura blanca en mamposteria, cubierta de teja, carpinteria de madera y ladrillo.

2.3.8. Tipologia funcional

El proyecto se genera debido al desuso de esta edificacion, ya que con el pasar de los
anos se ha deteriorado y ha perdido su concepcion inicial de hotel. En la ciudad de Quito se
tiene como objetivo devolver la habitabilidad al centro histérico, por este motivo, se buscan
oportunidades para dar este uso a espacios que han perdido su valor. En este sentido, es
te proyecto alberga 27 unidades habitacionales con espacios de esparcimiento, interaccién
social y descanso para generar un habitat adecuado para sus ocupantes. Mismos que a su
vez poseen todos los servicios y equipamientos al alcance.
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2.4. REFERENTE LOCAL

CONJUNTO HABITACIONAL CASA CORDERO.
CUENCA-ECUADOR

+428

0.80

FIGURA 2.32: Vista frontal del conjunto habitacional. // Fuente: (Surrealestudio, 2021) //
Elaborado: Propia.

2.4.1. Datos generales del proyecto

La casa Cordero es un bien patrimonial inventariado de la ciudad de Cuenca. Este
inmueble pasé a posesién de la Empresa Publica Municipal de Urbanizacién y Vivienda
(EMUVI) en el 2018. En un inicio se contemplaba la construccién de una escuela taller,
sin embargo, al realizarse los estudios pertinentes se optd por densificar el centro histérico,
a través de la construccion de 27 departamentos y 4 locales comerciales.

Bajo este contexto, se ha tomado este proyecto como referente local, ya que ademas
de encontrarse en el centro historico de la ciudad, busca dar un nuevo uso a espacios
subutilizados que permitan a los ciudadanos conectarse con toda la ciudad a través del
transporte publico.

Tabla 2.3: Datos generales de proyecto habitacional Casa Cordero // Fuente: (Moreira et al.,
2012). // Elaborado: Autor

CONJUNTO HABITACIONAL CASA CORDERO

Diseno SURREAL estudio
Construccién Consorcio patrimonial Casa Cordero
Ubicacién Padre Aguirre entre Pio Bravo y Vega

Munoz, Cuenca-Ecuador

Area del terreno 1271.90 m?
Altura del proyecto 10.92m
Fecha de construccion 2020
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2.4.2. Preexistencias

La casa Cordero fue ejecutada en el ano 1954, su diseno y construccion estuvo a cargo
de tres integrantes, el primero Jorge Burbano que es el encargado de la firma de planos,
el segundo, Rodrigo Cordero y finalmente el arquitecto espanol Juan Oris Madinya. El
predio de la casa Cordero estd ubicado en la zona noroeste del Centro Histérico de Cuenca,
en la calle Padre Aguirre, entre la calle Pio Bravo y la calle Vega Murtioz (Figura 2.33).

&

FIGURA 2.33: Ubicacién casa cordero // Fuente: (Earth, 2023). // Elaborado: Propio (2023).

La concepcion de este proyecto se generd en base al objetivo de evitar que el centro
histérico siga solamente llenandose de lugares de comercio y se transforme en un centro
muerto, debido a que se ha podido determinar que desde anos atras la gente que reside en
el centro ha disminuido. (Huachichullca, 2021). Para este fin, la Junta de Andalucia doné
un capital semilla a la empresa municipal para que adquiera predios del centro de la ciudad
y construya unidades habitacionales. Es decir que actualmente se busca la densificacién
del centro historico, ya que posee todos los servicios e infraestructura necesaria.

En el caso del proyecto de analisis, este cuenta con dos tipos de transporte ptublico, el
primero el bus, que atraviesa la calle Vega Munoz en sentido oeste y la calle Pio Bravo
en sentido este (Linea 8, 11, 12). Ademads, por la calle Tarqui se accede a la zona norte
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de la ciudad y por la calle Juan Montalvo a la zona sur (Linea 16, 18). A més de ello por
calles aledafias se accede a otras lineas de buses que cubren toda la ciudad (Figura 2.34).

Pio Bravo
Vega Murnioz
Tarqui

Juan Montalvo

FIGURA 2.34: Redes de transporte piiblico cercanos a la zona de emplazamiento. // Fuente:
(Earth, 2023). // Elaborado: Propio (2023).

El segundo transporte publico que se recorre la ciudad es el tranvia, mismo que re-
corre el centro histérico en sentido este-oeste por la calle Mariscal Lamar y en sentido
oeste-este por la calle Gran Colombia (Figura 2.35). De igual manera, desde el lugar de
emplazamiento de la casa Cordero, este transporte publico se encuentra a una distancia
de 260m.

Mariscal Lamar

Gran Colombia

FIGURA 2.35: Recorrido del sistema de transporte tranvia // Fuente: (Earth, 2023). // Elabo-
rado: Propio (2023).
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La historica Casa Cordero estaba compuesta por cuatro niveles, un subsuelo, planta
baja, primera planta alta y buhardilla (Figura 2.36), en estos espacios se desarrollaba una
vivienda con amplios salones, misma que serda modificada para albergar los departamentos
del primer bloque del conjunto habitacional Casa Cordero.

FIGURA 2.36: Seccion de la Casa Cordero antes de la modificacion // Fuente: (Surrealestudio,
2021)

Como se mencioné anteriormente, este proyecto busca reactivar el centro histérico
mediante el uso de vivienda. Este uso mas que adaptarse a la zona serd recuperado, va
que en épocas anteriores el principal uso era de vivienda. Los procesos de gentrificacién
han desplazado la habitabilidad del centro histérico, sin embargo, este proyecto abre sus
puertas de manera principal a las personas que actualmente son arrendatarios en las zonas
aledanas, y a la ciudadania en general.

El proyecto abarca la modificacion de uso de la Casa Cordero que se unira a otro
inmueble mediante puentes que lo convertirdn en un proyecto integral. (Figura 2.37).

0,80

Ficura 2.37: Vista frontal del conjunto habitacional. // Fuente: (Surrealestudio, 2021)
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[—1 Casa Cordero 1 Inmueble conectado

FicuraA 2.38: Perspectiva del conjunto habitacional. // Fuente: (Surrealestudio, 2021)

2.4.3. Anadlisis tipoldgico disciplinar

El proyecto se compone de tres bloques (Figura 2.39), el primero (azul) estd con-
formado por 1 departamento en el subsuelo, 3 locales comerciales en planta baja y 2
departamentos, y en la primera y segunda planta alta se desarrollan 3 departamentos mas
en cada piso. El segundo bloque (naranja), posee 4 departamentos en cada piso. En el
ultimo bloque (verde), en el subsuelo se genera un espacio para bodegas y maquinaria del
conjunto, en planta baja un local comercial, una sala comunal y un departamento, y en

la primera y segunda planta alta 2 departamentos en cada piso.
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que componen el conjunto habitacional Casa Cordero

Ficura 2.39: Bloques
(Surrealestudio, 2021).
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Circulacion

La circulacion dentro del conjunto es lineal con una curvatura al final, misma que sirve
para conectar los 3 bloques de departamentos (Figura 2.40). A lo largo de este tramo de
circulacién se encuentran los accesos a cada uno de los bloques en planta baja.
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FiGUurA 2.40: Circulacién dentro del conjunto habitacional Casa Cordero // Fuente:
(Surrealestudio, 2021).

A su vez dentro de cada bloque se desarrolla la circulacion vertical que permite a los
habitantes acceder a cada piso. En el bloque 1 (Figura 2.11), se presentan dos bloques
de circulacion, el primero que estd mas cercano al acceso desde la calle Padre Aguirre,
conduce a los departamentos 2, 4, 5 y 7 (a). Mientras que el bloque siguiente permite el
acceso a los departamentos 3, 6, 8 y 9 (b).
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FIGURA 2.41: Circulacién vertical en el bloque 1 del conjunto habitacional casa Cordero //
(Surrealestudio, 2021).

El segundo bloque también cuenta con dos zonas de circulacion vertical, mismas que
permiten el acceso a dos departamentos por bloque en cada piso (Figura 2.42).

FIGURA 2.42: Zonas de circulacién en el bloque. // Fuente: (Surrealestudio, 2021).

Finalmente, en el bloque 3 existe solamente una zona de circulacién vertical misma
que tiene una conexién con el bloque 1 a través de un puente (Figura 2.43). Este espacio
de circulacién vertical permite el acceso a dos departamentos por piso.
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FIGURA 2.43: Zona de circulacién en el bloque 3. // Fuente: (Surrealestudio, 2021).

Accesos

El \inico acceso que existe se da por la calle Padre Aguirre, desde esta calle es posible
acceder a todo el conjunto, ademas tiene acceso directo a la circulacién del bloque 1 y a
los locales comerciales (Figura 2.44).
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FIGURA 2.44: Acceso principal al conjunto residencial casa Cordero // Fuente: (Surrealestudio,
2021).
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Nuamero de aspectos

En el bloque 1 existen tres tipos de departamentos, la mayor diferencia radica en el
nimero de habitaciones que conforman cada departamento. En este bloque se desarrollan
unidades habitacionales de 1, 2 y 3 habitaciones. Cada una de ellas presenta sala, comedor,
cocina, lavanderia y un bano completo (Figura 2.45). Ademads, en este bloque existen 3
locales comerciales, al local 1 y 3 se accede desde la calle Padre Aguirre y al local 2 se
accede desde la circulacion principal del conjunto residencial. Cada uno de estos espacios
de comercio posee un bano.
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FiGura 2.45: Tipos de departamentos y locales comerciales en el bloque 1. // Fuente:
(Surrealestudio, 2021).

El departamento tipo suite, de 1 habitacion se ubica en la planta baja de este primer
bloque, solamente existe uno de esta tipologia en este bloque. Los departamentos de 2
habitaciones se ubican en el subsuelo, planta baja, primera y segunda planta alta, en
este bloque se presentan un total de 6 departamentos de esta tipologia. Finalmente, los
departamentos de 3 habitaciones se ubican en la planta baja y la segunda planta alta, de
esta tipologia existen 2 departamentos.
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En el bloque 2 se presentan departamentos de 2 y 3 habitaciones, igual que en el
bloque 1, en el bloque 2 cada unidad habitacional posee sala, comedor, cocina, lavanderia
y un bano. Existen algunos departamentos en este bloque que poseen una terraza privada,
que extiende el drea social (Figura 2.46a). La particularidad que existe en este bloque,
es que se generan cuatro unidades habitacionales que se desarrollan en 2 niveles. Estos
son los departamentos 18, 19, 20, 21. En la primera planta alta de estos departamentos
se desarrollan las dreas sociales de sala, comedor, cocina, lavanderia y un 1/2 bafio. En la
segunda planta alta se disponen los espacios privados de dormitorios y bafios completos
(Figura 2.46b).
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FiGURA 2.46: Tipos de departamentos y locales comerciales en el bloque 1. // Fuente:
(Surrealestudio, 2021).

Estos departamentos que se desarrollan en 2 niveles a su vez tienen 2 tipologias, el
primero posee 3 habitaciones, uno es un dormitorio master con walking closet y bano
privado, y dos habitaciones mas que comparten un bano completo. La segunda tipologia
esta compuesta por 2 habitaciones que de igual manera comparten un bano completo.
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Finalmente, en el bloque 3 existe una tipologia de departamento que es tipo suite de
una habitaciéon, un bano completo y espacios sociales de sala, comedor, cocina y lavanderia,
que se desarrollan en un solo ambiente (Figura 2.47a). En este bloque se genera algo similar
a lo observado en el bloque 2, se desarrollan 2 departamentos en 2 niveles, las unidades
23 y 24. El departamento 23, en la primera planta alta se desarrolla el area social de
sala, comedor, cocina y lavanderia mas una habitacién con un bano completo, al cual se
puede acceder también desde el area social. En la segunda planta alta se desarrollan 2
habitaciones mas para este departamento con un bano compartido. En el departamento
24 sucede algo similar en la primera planta alta, pero en la segunda planta alta solamente
existe un dormitorio (Figura 2.47hb).
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F1GURA 2.47: Tipologias de departamentos del bloque 3. // Fuente: (Surrealestudio, 2021).

Niveles

Este proyecto se desarrolla en 4 niveles, uno en subsuelo y 3 pisos mas. Esta altura ha
sido considerada en base a la altura de la casa patrimonial, ya que al ser restaurada la
altura se ha mantenido, y se han anadido los otros 2 bloques manteniendo esta morfologia
(Figura 2.48). Los bloques se mantienen conectados entre si por el eje de conexién que se
genera desde el subsuelo.
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FIGURA 2.48: Niveles de cada bloque que conforman el conjunto habitacional // Fuente:
(Surrealestudio, 2021).

Estructura

La estructura en el bloque 1 mantiene la mamposteria portante de la casa patrimonial,
mientras que en los dos bloques que se unen al complejo son realizados en estructura
metalica, con luces maximas de 6.25m (Figura 2.49).

I

FIGURA 2.49: Eje estructural de los bloques 2 y 3. // Fuente: (Surrealestudio, 2021).
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Interaccidn

Todo el proyecto se conecta a través del eje de conexion, este espacio permite que todos
los habitantes puedan acceder a los patios y terrazas del conjunto. En estos espacios se
prevé generar zonas de interaccion social, donde los habitantes puedan relacionarse entre
si. Los espacios de interaccién a mas de plantearse en los patios se generan en las terrazas

compartidas en cada piso (Figura 2.50).
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FIGURA 2.50: Terrazas de interaccién en pisos de departamentos. // Fuente: (Surrealestudio,
2021).

2.4.4. Geografia y clima

El proyecto se emplaza en el centro histérico de la ciudad, a una altitud de 2560msnm,
se orienta en sentido oeste-este, sin embargo, también posee acceso solar desde el norte y el
sur (Figura 2.51). La morfologia de su emplazamiento y la generacién de patios interiores
permiten que todos los espacios interiores tengan iluminacién y ventilacién natural.

FIGURA 2.51: Acceso solar y patios internos en el proyvecto habitacional. // Fuente: (Emuvi,
2021).
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2.4.5. Objeto-forma
Estética

El estado previo a la restauracién se muestra en la (Figura 2.52), la vivienda presentaba
un estilo colonial, mismo que serd mantenido después de la intervencién, debido a que, al
formar parte del centro histérico, es necesario conservar la morfologia en la fachada.

F1cUura 2.52: Estado de la vivienda previo a la intervencion. // Fuente: (Earth, 2023).

Composicion

Como se menciono previamente, el proyecto se compone por 3 bloques de departamen-
tos, los mismos que se conectan entre si por medio de una circulacion central en planta
baja y por medio de un puente en planta alta. El inmueble restaurado muestra la fachada
principal del conjunto, mientras que la nueva construccion se puede observar en una zona
lateral y posterior a la edificacién inicial (Figura 2.53).

Nueva construeeion

Bloque restaurado

Ficura 2.53: Composicién de conjunto, bloque restaurado y nueva construccion. // Fuente:
Propia (2021).
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Espacialidad, escala

La altura total del proyecto es de 10,92m., desde la visual exterior, desde la calle
Padre Aguirre los peatones que transitan observan una vivienda de 3 pisos, debido a que
el subsuelo se encuentra en la parte posterior del proyecto. Este conjunto habitacional no
rompe con la escala del sector, ya que en este tramo esta es la altura promedio de las
edificaciones (Figura 2.54).
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FIGURA 2.54: Escala del proyecto en relacién a la escala humana. // Fuente: (Surrealestudio,
2021).

2.4.6. Tecnoldgico

Por una parte, en la casa patrimonial, en toda la mamposteria se realizan resanes para
que la superficie quede uniforme y se logre eliminar cualquier imperfeccién, la mamposteria
portante se mantiene, y la cubierta es recuperada mediante el uso de estructura metalica.
El mayor cambio que se realiza en la casa patrimonial es el cambio de altura en el piso de
la buhardilla. La altura del piso antigua es modificada para albergar en este espacio mas
zonas habitables (Figura 2.55).

Cumbrero mas alto

FIGURA 2.55: Modificacién en la altura del bloque 1. A) estado previo a la intervencion. B)
estado actual. // Fuente: (Earth, 2023).

Analisis de referentes 66



REFERENTE LOCAL

2.4.7. Materialidad

En este proyecto se rescata el uso de materiales naturales y locales, debido a la ubica-
cion del proyecto, se busca mantener la materialidad del centro histérico de la ciudad, sin
alterar su estética exterior. Es decir que en la fachada que se observa desde la calle Padre
Aguirre, la materialidad del conjunto no es alterada, solamente es curada para mejorar
su visual. Los materiales que se observan desde el exterior son principalmente teja, mam-
posteria pintada de blanco, carpinteria de madera natural, molduras, cornisa y zocalo de
piedra (Figura 2.56).

En los bloques de nueva construccién, a pesar de que no se utilizan los mismos mate-
riales que en la casa patrimonial, lo que se busca es generar un concepto homogéneo, por
lo que se mantiene la mamposteria pintada de blanco y las cubiertas de teja artesanal.

FIGURA 2.56: Materiales predominantes en la fachada frontal del conjunto. // Fuente: Propia
(2021).

2.4.8. Tipologia funcional

De manera general el provecto se conforma de 24 unidades habitacionales y 4 locales
comerciales, distribuidos en 3 bloques, los cuales se unen en una zona comun en planta
baja, mediante jardines y espacios de circulaciéon. En plantas superiores estos bloques se
unen mediante puentes que permiten la interaccion en todo el conjunto. La funcionalidad
principal de este conjunto habitacional es proveer a la poblaciéon de un espacio en donde
se pueda habitar de manera comoda con toda la infraestructura necesaria y todos los
servicios al alcance. De acuerdo a lo mencionado, la distribucién de cada departamento y
de cada espacio de uso comiin responde a las necesidades de habitabilidad de la poblacién.
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2.5. Resumen del anadlisis de referentes

Para tener una visién mas clara del analisis de estos referentes, las caracteristicas mas
relevantes se exponen a continuacién en la Tabla 2.4, mediante una comparacion entre los
3 referentes analizados a lo largo de este capitulo.

Tabla 2.4: Cuadro comparativo de andlisis de referentes // Fuente: propia (2022)

RESUMEN ANALISIS DE REFERENTES

LOFTS YUNGAY  HOTEL

CRITERIOS CASA CORDERO
11 COLONIAL

Preexis-

tencias

F1GURA 2.57: Habitabilidad // Fuente: Propia // Elaborado: Propio
Estos tres proyectos surgen en base a la necesidad de generar espacios ha-
bitables en sus centros histéricos, para devolverles la vocacién de vivienda.
En cada uno de ellos se cuenta con todos los servicios, infraestructura y
equipamiento necesarios, con distancias reducidas entre ellos.
\ FoL
Tipolégico ] s
disciplinar Figura 2.1

Es un solo conjunto,
pero en fachada se per-
ciben como unidades.

Figura 2.16

Figura 2.38

El conjunto se conforma por dos bloques unidos
por pasarelas. (1bloque antiguo, 1 bloque nuevo).
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. IR : Figura 2.38
Clima Figura 2.11 Figura 2.28 Los patios interiores per-

Geografia y

R PR ARG

La orientacion del con-

junto favorece las con-
diciones climaticas in-
teriores.

miten que todas las unida-
des habitacionales tengan
iluminacién y ventilacion
natural.

La separacién entre
bloques genera una
adecuada ventilacion
e iluminacién natural.

Objeto  y | Adaptacion al entorno | Adaptacion a la construccién existente y al en-
forma natural y patrimonial. | torno patrimonial.

Se adapta a la ar- Uso de nuevos materiales
, Pasarela flotante que :
monia de las construc- que permitan generar un

Tecnologi- , - ... | conecta los dos blo- . .
ciones aledanas utili- estilo homogéneo entre la
co , ques de departamen- .
zando materiales que lo ¢ nueva y antigua construc-
. o 08. .
integren con el sitio c1on.

Construccién  actual, | Mixtura entre materiales tradicionales y actuales,

Materiali- . . . . . .

dad uso de nuevos materia- | para rescatar la edificacion patrimonial y edificar
les los bloques nuevos.

. . 20 viviendas 27 viviendas .
Tipologico . . 24 viviendas
. 20 bodegas Amplios espacios de .

funcional . 3 locales comerciales

8 parqueaderos recreacion.

2.6. Estrategias del analisis de referentes

A mas de ello se han recopilado las estrategias que podrian ser aplicadas en el desarrollo
de la propuesta, ya que cada uno de los referentes analizados, posee ciertas condiciones
similares a las de la realidad del centro histérico de la ciudad. Estan estrategias se exponen
en la Tabla 2.5.

Tabla 2.5: Cuadro comparativo de analisis de referentes // Fuente: propia (2022)

ESTRATEGIAS OBTENIDAS DEL ANALISIS
HOTEL
LOFTS YUNGAY II COLONTAL CASA CORDERO
Espacios de integracion y de conexion como eje principal del proyecto,
Inte- Generar espacios de uso comin como pasillos comunales, ingresos en comun y
gra- areas verdes

cion
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FIGURA 2.58: Areas verdes // Fuente: Propia // Elaborado: Propio

Eje central que funciona
tanto como eje estructu-

ral v de circulacién.

Pasarelas que co-
nectan el proyec-
to desde diferentes

Construcciéon de puentes pa-
ra generar interrelacién de

Cir- puntos. todo el conjunto.
cu-
la-
cién
‘ :i
F1GURrA 2.59: Puentes de conexién // Fuente: Propia // Elaborado: Propio
Mixtura de uso, locales co-
. merciales en planta baja.
Uso de materiales p ., ja.
Adaptarse a los mate- .. Uso de vegetacién en patios
. . locales y tradiciona- | . .
Mate- riales que se relacionan interiores para lograr una
. 1 . ., les para mantener la | .. ., o
rialidad | con la implantacion y iluminacién y ventilacién na-

construcciones aledaiias

estética urbana.

tural en todos los espacios
habitables del conjunto.
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Analisis del sitio

3.1. Analisis y estudio

3.1.1. Introduccion

El siguiente capitulo tiene como objetivo realizar un analisis de sitio y zonas de influen-
cia previo a la ejecucion del anteproyecto de vivienda colectiva propuesto en los espacios
de parqueadero catalogados como subutilizados en el area de primer orden de la ciudad
de Cuenca, Ecuador.

A lo largo del presente capitulo se desarrollara un analisis desde lo macro proveniente
del estudio que se realizara entorno a la ciudad, hasta generar un avance micro que esta en
funcién de las manzanas, este proceso de analisis nos generara una informacién propicia
mediante la cual se podra identificar una serie de problemas y oportunidades presentes en
la zona de influencia, estos datos obtenidos son el resultado de una sinopsis la cual tiene
como objetivo generar varios parametros y dar solvencia a las problematicas obtenidas en
el mismo.

El estudio previo a la obtencién de la propuesta se sustenta en un analisis de caracter
etnografico. Por otro lado se logré rescatar informacion por medio de un levantamien-
to fotografico que describe con mejor precision aspectos y caracteristicas claves para la
propuesta, a mas de lo indicado se realizé un analisis de los componentes vinculados al
problema de estudio, el cual comprende el tema de vivienda colectiva, para eso se realizd
un analisis que comprenden los factores estéticos, urbano — arquitecténicos, centro histori-
co y espacio publico de igual manera estos factores se complementaron con un analisis
socio — cultural y fisico — ambiental.

De acuerdo con el estudio y resultados obtenidos con el respectivo analisis de la zona
de influencia, se tomara en cuenta ciertas caracteristicas propias del estudio para trabajar
o ejecutar en el proceso de diseno y estrategias arquitecténicas para que de esta manera
se adapten al lugar de implantacion en la zona urbana, de igual manera se especifique y
se avale la implementaciéon de areas verdes en la zona de estudio asi como potencializar el
uso de las calles peatonales existentes en el lugar, por otro lado lo que se busca con este
provecto es mejorar y promover de igual manera el uso del transporte publico tranvia que
se encuentra en conexion y adyacente al sitio de anélisis en la calle Gran Colombia que
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recientemente fue implementado.

3.2. Ubicacion

El predio que esta proximo a ser intervenido, se encuentra ubicado en Ecuador, en
la provincia del Azuay, cantén Cuenca, siendo considerada esta como parte “Sierra” de
clima templado en la regién ecuatorial.

El predio se encuentra ubicado en el Centro Histérico de la ciudad de Cuenca, en el
Area de Primer Orden, en la calles Gran Colombia y Hermano Miguel, cabe mencionar que
el sitio cuenta con vias adyacentes y caminos peatonales por lo que se puede considerar
como un sitio de alta porosidad, por otro lado, el predio se sitia en un area de la ciudad
que se puede considerar como una zona favorable puesto que el sector estda dotado de todos
los servicios, al ser considerado una zona comercial tiene al alcance, varios equipamientos
y diferentes uso de suelo.

Otro aspecto importante a considerar es la implementacion del nuevo sistema de trans-
porte publico que se encuentra ubicado en la ciudad de Cuenca, mismo que esta denomi-
nado como “Tranvia 4 rios”, proyecto ejecutado por el gobierno autonomo descentralizado
(GAD) de la cindad de Cuenca, el afio de adjudicacién fue en el 2013 y finalmente se dio
uso a partir del ano 2019, tiene diferentes puntos estratégicos para recolectar a los pa-
sajeros y es una factor importante para disminuir unas de las problematicas descritas en
este tema de tesis que es el caos vehicular, una de las principales caracteristicas es que el
método de transporte se encuentra vinculado de forma directa al estar ubicado de forma
adyvacente con el predio en el cual se va a intervenir y generar una propuesta de vivienda
colectiva.
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Canton Cuenca

FIGURA 3.1: Ubicacién y contexto, macro. // Fuente: Propia // Elaborado: Propio
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Escala: 1:30000

[ Manzanas Centro Historico Delimitacion C.H
[ Riberadel rio | Rio
Parque Calderén o Ubicacion del lote a intervenir

FI1GurA 3.2: Ubicacién y contexto, micro. // Fuente: Propia // Elaborado: Propio.
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I: Predio a intervenir

FI1GURA 3.3: Ubicacién y contexto. // Fuente: Propio // Elaborado: Propio
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3.3. Antecedentes histéricos

F1cura 3.4: Vista panordmica de la ciudad de Cuenca, Ecuador. // Fuente: (Falconi, 2016).

Tabla 3.1: Datos demograficos // Fuente: (municipalidad de Cuenca, 2015) // Elaborado: Propio

Datos Demograficos

2550 m.s.n.m (Metros sobre el nivel
del mar)

Superficie Total 7232 ha (72.32 km?2)

Poblacién Total (Censo 2010) REIEEEREY

Altitud

Santa Ana de los rios de Cuenca toma el nombre en honor a una pequena ciudad
ubicada en Cuenca de Espana, lugar donde nacio el espanol Andrés Hurtado de Mendoza
quien fue el virrey del Pert mismo que posterior mando a fundar a la ciudad de Cuenca,
Ecuador al espanol Gil Ramirez Davalos, por otro lado la ciudad presenta similitudes de
acuerdo a los accidentes geograficos con respecto a la ciudad de Espana, “Santa Ana de
los rios de Cuenca” toma este nombre por una razon v esta se debe a que se basa en las
tradiciones espanolas la cual consistia en nombrar a las nuevas ciudades con el nombre de

un santo del catolisismo en este caso se tomo en consideracién a Santa Ana. (UNESCO,
1999).

. . . . . .
La ciudad de Cuenca, ubicada en la zona de la sierra ecuatoriana, perteneciente a
la provincia del Azuay es una de las principales ciudades que se encuentra en la zona
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austral del Ecuador siendo considera como la tercera ciudad mas grande luego de Quito
y Guayaquil.

Cuenca fundada un 12 de abril de 1557 y declarada por la UNESCO (organizacién de
las naciones unidas para la educacién, ciencia y cultura) el 1 de diciembre del afio 1999
como Patrimonio Cultural de la Humanidad; es llamada las “Atenas del Ecuador” por
ser una ciudad llena de arquitectura, por presentar una gran diversidad cultural y por su
aporte al deporte, ciencia y arte ecuatoriana.

De acuerdo al iltimo censo (INEC, 2010), Cuenca cuenta con una poblacién total de
505,585 habitantes la cual se encuentra dividida en dos areas de acuerdo a la ciudad, el
Area urbana de la urbe cuenta con total de 329,928 habitantes, mientras que en el Area

Rural cuenta con un total de 175,657 habitantes.

La ciudad presenta una altitud de 2550 metros sobre el nivel del mar considerando
desde el centro historico de la ciudad, las medidas varian dependiendo de la zona que
se considere y presenta una superficie total de 72.32 kilometros cuadrados (km2), Esta

divida en un total de 36 parroquias, mismas que se encuentran dividas en 15 parroquias
urbanas y 21 parroquias rurales.

Actualmente la ciudad ha experimentado cambios que la convierten en un entorno
de constraste entre lo moderno y lo patrimonial, motivo por el cual se ha convertido en
una de las ciudades favoritas del Ecuador para la estadia de los extrangeros, en el ano
2013 fueron cerca de 5.000 extranjeros que entraron a la ciudad a vivir, la mayoria de
ellos son personas jubilidas v se estima que el 95 % de ellos son provenientes de EE.UU.,
mientras que el 3% provienen de Canadd, el 1% perteneca a Alemania y el 1% restante
de Australia. (Universo, 2013).

Otro de los factores que han hecho que la ciudad genere una dinamica en la ciudad
para la movilidad y el tranporte es la implementacion de un sistema publico conocido
como tranvia, la cual tiene como objetivo conectar varios puntos estrategicos de la ciudad
ubicados de norte a sur, el sistema cuenta con varias paradas para la recoleccion de
pasajaros mismas que se encuentran ubicadas en diferentes redes viales de la urbe.

Es significativo tener en cuenta que la nueva implementacién del tranvia pasa por
zonas muy importantes de la ciudad, es por eso que es importante conocer por que sectores
circula especificamente este nuevo metodo de movilizacién y como podriamos potencializar
su uso, existen cuatro redes viales importantes por la que circula el tranvia.
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FIGURA 3.5: Rutas del Tranvia de Cuenca, Ecuador. Fuente: (Tranvia, 2020) // Elaborado:

Propio (2022).
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Paradas del Tranvia 4 rios

SIMBOLOGIA

RUTAS Y PARADAS DEL TRANVIA

AV. DE LAS AMERICAS MARISCAL LAMAR GRAN COLOMBIA AV. ESPANA
Rio Tarqui Parque Molinero @ Gran Colombia o Chola Cuencana
El Salado Sector la Cuadra @ Unidad Nacional @ Terminal Terrestre
Misicata Convencion del 45 @ Corazon o Aéropuerto

Rio Yanuncay M. 3 de Noviembre @ Coronel Talbot @ Milchichig

Av. Mexico Padre Aguirre @ Santo Domingo @ Parque Industrial
Feria Libre Antonio Borrero @ Luis Cordero

Rio Tomebamba

Gaspar Sangurima @ Tomas Ordofiez

Ordofiez Lasso
N: Norte S: Sur T: Transferencia Intermodal

F1curA 3.6: Rutas del tranvia// Fuente: (Tranvia, 2020) // Elaborado: Propio

El tranvia cuatro rios cruza una ruta muy importante y una de esas es el Centro
Histérico de la ciudad, la mayoria de los viajes que se realizan es hacia el casco historico por
lo que antes de la implementacién de este sistema tranviario la circulacién era compleja,
actualmente la movilidad ha mejorado mucho ya que las movilizacion dentro de la ciudad
son mas rapidas y eficaces, en el Centro Histérico son dos calles por las que pasa este medio
de transporte la primera calle es la Gran Colombia y la segunda calle es la Mariscal Lamar
que es de retorno.

A partir de la implementacién en estas dos calles importantes del Centro Historico,
varios parqueaderos que estan ubicados en estos dos ejes viales quedan catalogados como
subutilizados que son potenciales ejes para devolver al centro historico habitabilidad y
una mejor calidad de vida para los habitantes mediante proyectos que busquen una ca-
lidad de ejes reactivados que permitan mejorar de igual manera la calidad urbana y asi
mismo optar por un centro histérico mas compacto, activo y habitable, es por eso que la
ejecucion de proyectos como la vivienda colectiva son de mucha importancia para devolver
la densificacion territorial recomendada.

La densidad que presenta el casco histérico es considerada como baja, con un total
de 74 hab./ha. y lo recomendable para una zona o édrea consolidada estd compuesta
entre un rango de 100 hab./ha hasta 120 hab./ha. estos problemas como se mencioné
con anterioridad se vienen evidenciando por que en esta zona de la cuidad ha privado el
modelo comercial. (Hermida et al., 2015).
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Como se ha mencionado con anterioridad el déficit de densidad habitacional es un
problema latente que se evidencia en el casco histérico de la ciudad, como se puede
observar en la figura 3.7. donde se ha delimitado al centro histérico de acuerdo al geo
portal del municipio de la ciudad, se puede evidenciar que la densidad entorno al parque
calderén que es uno de los principales ejes en donde se ha impuesto el modelo comercial
existe una densidad media a media — baja de acuerdo con el sondeo que realizé (Cuenca,
2018), asi mismo, se puede observar que en las limitantes del CH, poco a poco la densidad
va aumentando por lo que es evidente que la ciudad se encuentra en constante proceso
de expansién, por lo tanto, es de vital importancia generar proyectos de tipo vivienda
para aumentar los habitantes en el sector y poco a poco ir resolviendo este problema muy
conocido en la ciudad, de igual forma se realiza un analisis de los proyectos tipo vivienda
colectiva en torno a la ciudad, si bien es cierto, de acuerdo a la figura 3.8. se puede observar
que la mayoria de viviendas colectivas se encuentran fuera del casco historico mientras
que internamente se puede observar que existe muy poca cantidad de viviendas.

3.3.1. Densidad Habitacional en el Centro Histdrico de Cuenca.

C 1

CUBEE R INP

Escala: 1:30000

' Densidad Habitantes (hab/kmz2)

0 h2

[ Ribera del rio Delimitacién C.H
Parque Calderon Rio
Calle Mariscal Lamar I Lote a intervenir

................ Calle Gran Colombia

F1GURrA 3.7: Densidad habitacional CH. // Fuente: (Cuenca, 2018) // Elaborado: Propio
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la ciudad de Cuenca.

Iva en

da colect

ivien
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3.3.2.

P\l

N

La mayoria de condominios que se encuen-
tran en la ciudad de cuenca se encuetran fuera
del casco historico por lo tanto también es
importante incentivar al uso habitacional
dentro de la ciudad en especial en el Centro
Historico de la ciudad que presentauna densi-
dad habitacional considerada como baja

. Hoteles Condominios . Cuarteles . Conventos —— Delimitacion Centro Histérico

Fiaura 3.8: Tipos de vivienda colectiva en el CH. // Fuente: Propia // Elaborado: Propio
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3.3.3. Parqueaderos Catalogados como Subutilizados.

En el casco histérico siguiendo los ejes viales de la gran Colombia y Mariscal Lamar
en donde se encuentra emplazado el nuevo sistema de movilizacion “tranvia”, situacion
en la cual estos predios que tenfan de uso el aparcamiento de vehiculos a motor (parquea-
deros) quedan catalogados como subutilizados como se mencioné anteriormente, por lo
tanto, estos espacios estdn dispuestos a ser utilizados con otro fin mejorando asi varias
problematicas que actualmente estan perennes en el centro historico de la cindad. Existen
actualmente un aproximado de 25 parqueaderos que tiene estricta relacion con la movi-
lizacién del tranvia por lo tanto se escogié uno de estos predios para poder emplazar un
provecto que busque solventar el problema de habitabilidad en el centro histérico, cabe
mencionar que el centro histérico ha llevado un inventario que limita al mismo por una
area de primer orden, area de respeto, area arqueoldgica, dreas espaciales y area incor-
porada, fue actualizada la ultima vez en el 2009, (Chuiza v Sibre, 2016) para el estudio
generado se utilizara el area de primer orden para generar el andlisis.

4‘*&;@3#[; T TR
< b 5 Sl | | N
' -:-'5\,:.1’.‘ = “I! "lll|' :

il e
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Escala: 1:30000

- Manzanas Centro Historico _—

I Riberadelrio ~ Rio
Parque Calderon I Lotea intervenir
e Calle Mariscal Lamar e Calle Gran Colombia
Parqueaderos

FIGURA 3.9: Parqueaderos Subutilizados // Fuente: Propia // Elaborado: Propio
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—— Delimitacion Centro Historico

FIGURA 3.10: Area de primer orden con respecto al centro histérico. // Fuente: Propia //
Elaborado: propio
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3.4.

Fases de estudio

Cabe mencionar que para llegar a un resultado optimo se realizé el estudio en varios
niveles o fases los mismos que se encuentran detallados a continuacién:

Tabla 3.2: Fases de estudio // Fuente: Propia // Elaborado: Propio

Fases o niveles de estudio

Este estudio se generd con el propdsito de tener una mejor perspecti-
va general de la ciudad con relacion al proyecto, justificaindose asi en la
manera de cémo se module la propuesta entorno al territorio local, asi
también, de cuél es la vision general y el estado actual de lo que sucede
con el transporte piblico y la vivienda, por otro lado se realizé un estu-
dio de cuéles son las principales problematicas locales, es decir a nivel de
Centro Historico, estos problemas estan vinculados en factores como son
la densidad poblacional, los parqueaderos que actualmente estéan catalo-
gados como subutilizado para aquellos que tengan estricta relaciéon con
el tranvia y los espacios publicos y areas verdes.

Este analisis se generd para conocer de mejor manera cuales son los pro-
blemas de forma mas puntual, asi mismo conocer cudl es la composicién
y déficit de factores de acuerdo al drea de influencia, en torno a este es-
tudio se realizé los siguientes factores:

- Uso de suelos (mapeo a nivel de sector)
- Equipamientos (mapeo a nivel de sector)
- Asignacién de areas verdes

- Demografia

- Transporte piblico (Tranvia)

- Movilidad y transporte

- Jerarquia Vial

En este apartado se genera el analisis, pero iinicamente a nivel de man-
zana.

- Uso de suelos (mapeo a nivel de manzana)
- Equipamientos (mapeo a nivel de manzana)
- Asignacién de areas verdes

- Flujo peatonal

- Valor patrimonial
- Analisis de tramo
- Encuestas

Analisis del sitio

84



Caracteristicas fisicas

3.5. Caracteristicas fisicas

«——  Calle Mariscal Lamar

Calla Gran Colombia

FIGURA 3.11: Ubicacién y Contexto // Fuente: (Earth, 2023) // Elaborado: Propio.

3.5.1. Forma

El terreno previo a intervencion presenta una forma de cardcter irregular siendo esta
un area constituida en forma de “L” el area esta conformada de 3 terrenos de los cuales
dos funcionan como parqueadero vy el uno restante es ocupado por un edificio catalogado
como valor negativo, el terreno esta delimitado por las vias adyacentes siendo estas la calle
Gran Colombia y un corredor peatonal ubicado en la parte norte del terreno que conecta
eventualmente con las calles Hermano Miguel ubicado al oeste del lote, calle Mariscal
Lamar al norte y Mariano Cueva al este.

3.5.2. Area

El proyecto cuenta con un éarea total de 1.177,54 m2, de los cuales se encuentra dis-
tribuida de la siguiente manera: el primer terreno que funciona como parqueadero perte-
neciente al sr. Bernal Marcelo cuenta con un area de 641,78 m2, con un area construida
de 13,52 m2, que funciona como bodega y recepcion del parqueadero, el segundo terreno
colindante de igual manera funciona como parqueadero perteneciente al sr. Montero Jhon
cuenta con un area de 368,63 m2, con un area construida de 13,319 m2 que funciona como
recepcion del parqueadero, actualmente se ha demolido la pared colindante entres estos
dos parqueaderos para que sirva como un solo parqueadero entre estos dos terrenos, el
tercer y 1ltimo terreno perteneciente a Benavides Patricio cuenta con un area de 167,13
m2 el cual actualmente se encuentra emplazado un edificio de 3 plantas que tiene un uso
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mixto entre lo comercial y lo habitacional, la suma de estos tres terrenos nos da el area

total a intervenir.

——— Manzanas
Predio “A”
[ Sin valor

I Construccién Existente

—— Manzanas
Predio “B”
[ Sin Valor

I Construccién Existente

——— Manzanas

Predio “C”

B Valor Negativo

I Construccién Existente

El predio “A” cuenta con una pequena cons-
trucciéon que se utiliza como bodega v
recepcion del parqueadero, esta catalogada
como sin valor, por lo que se puede sustituir
por una nueva pero conservando las carac-
teristicas del sector y tramo.

El predio “B” cuenta con una pequena cons-
truccion que se utiliza como recepeion del
parqueadero, esta catalogada como sin
valor, por lo que se puede sustituir por una
nueva pero conservando las caracteristicas
del sector y tramo.

El predio “C” cuenta con una construccion
de uso mixto (vivienda y comercio), cuenta
con 3 plantas y esta catalogada segun la
“Ilustre municipalidad de Cuenca” como
“Valor Negativo” por lo tanto es suseptible a
la sustitucion por una nueva.

FI1cUuraA 3.12: Valoracién arquitecténica // Fuente: (Cardoso, 2017) // Elaborado: Propio

Analisis del sitio

36



Caracteristicas fisicas

3.5.3. Topografia

La topografia que presenta la ciudad de Cuenca se encuentra distribuida de acuerdo a
su asentamiento por cuatro terrazas con diferentes accidentes topograficos evidenciado asi
un topografia irregular, el sector que se va a intervenir mediante un provecto de vivienda
pertenece a la parroquia del Sagrario, por lo tanto este sector pertenece a la segunda
terraza de la ciudad la cual lleva por nombre “la loma de Cullca” esta terraza presenta
una topografia en su mayoria plana con muy poca topografia irregular por lo que es mucho
mas facil vincularla con proyectos en este caso de vivienda

Escala: 1: 2500

D Predio a intervenir

Manzanas Area de Influencia

Curvas de nivel

F1GURA 3.13: Curvas de nivel // Fuente: (municipalidad de Cuenca, 2022) // Elaborado: Propio
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3.5.4. Areas Verdes y Espacio Piblico en el Centro Histérico de
Cuenca.

FNENE 4

Escala: 1:30000

[ Area Verde Delimitacion C.H
~ Espacio Publico Rio
[ Manzanas I Lote a intervenir
_ T
Parque Plaza del Arte Parque de los Arupos
Imagen o1. Parque Plaza del Arte. Imagen 03. Parque Los Arupos.
Fuente: Propia Fuente: Propia

Plaza de San Sebastian Parque Maria Auxiliadora

Imagen o2. Plaza San Sebastian. Imagen 04. Parque Maria Auxiliadora.
Fuente: Propia Fuente: Sarmiento (2016).

FIGURA 3.14: Areas verdes y espacio publico // Fuente: Propio // Elaborado: Propio
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05

Plaza San Francisco

Imagen 05. Plaza San Francisco.
Fuente: Propia.

Plaza de las Flores

Imagen 06. Plaza de las Flores.
Fuente: Propia.

Plazoleta de la Merced

Imagen 07. Plazoleta de la Merced
Fuente: Propia

Parque Abdon Calderdn

Imagen 08. Parque Victor J. Cuesta.
Fuente: Propia.

Parque de la “UNE”

Imagen 09. Parque de la “UNE".
Fuente: Propia.

10

Tercera Division del Ejercito

Imagen 10. Tercera Division del
Ejercito. Fuente: Propia.

Plaza Civica 9 de Octubre

Imagen 11. Plaza Civica 9 de Octubre.

Fuente: McConnell (2018).

Parque Pedro Toulop

Imagen 12. Parque Luis Cordero.
Fuente: Propia.

Parque Victor J. Cuesta

Imagen 13. Parque Victor J. Cuesta
Fuente: Google Earth.

Plaza de Artesanias Rotary

Imagen 14. Plaza de Artesanias
Rotary. Fuente: Google Earth.

FIGURA 3.15: Areas verdes y espacio piblico // Fuente: Propio // Elaborado: Propio
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3.5.5. Vegetacion en el Centro Histérico de Cuenca

Al presente en el Centro Histérico de Cuenca, se puede evidenciar un gran ejemplar de
flora, la mayoria de especies son introducidas, de acuerdo a los diferentes espacios verdes
que se encuentran presentes en esta area se puede apreciar desde vegetacion baja tipo
pastizales y arbustos hasta vegetacién alta.

-
Vegetacion Arborea Vegetacion Arbustiva Vegetacion Baja
Altura: 6 a 15 mts. Altura: 3 a 1 mts. Altura: 0,50 a 1 mts.

F1GURA 3.16: Tipos de vegetacién // Fuente: Propio // Elaborado: Propio

Actualmente en los parqueaderos que se encuentran ubicados en los ejes tranviarios
no cuentan con vegetacion en la mayoria de los casos se encuentra presencia de drea verde
desprolija o “kikuyo”, mejor conocido como pasto o césped, por lo general crecen en forma
irregular y dana el aspecto e infraestructura del lugar.

En el drea de influencia que se ha propuesto para el analisis del sitio, no se ha demos-
trado gran cantidad de espacios destinados a area verde, tinicamente se puede evidenciar
la plazoleta hermano Miguel, y el parque Abdén Calderén con presencia de vegetacion,
por lo tanto, la presencia de la misma es baja en esta area delimitada, sin embargo se
procedio a hacer un anélisis de la vegetacion presente en el casco histérico para determinar
especies y formas de este tipo de flora que puedan ser utilizados para vincularlos con el
provecto que se va a desarrollar.

La mayoria de vegetacion se puede evidenciar en parques y plazas aledanas al sector al-
gunas de las especies se encuentran ubicadas en el parque San Sebastian, parque San Blas,
Parque de la Madre, Museo Pumapungo, parque Carlos Cueva Tamariz v Universidad de
Cuenca.

Algunas de las especies que se han evidenciado en esta drea se detallan a continuacién:
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INFORMACION
NOMBRES IMAGEN Y ALTURA
15 m
= B R o i e m———
Aliso
e
0 e eemeemeemeemee-a-
=
[=a]
=
o
Z,
;a
% Alnus Jorullensis
=
&
=
C.
S
é Margen del rio Tomebamba
:;I
50m
=
(]
|
=
') -
o Araucaria __ _ _ _ n______ N
2 -
=
O
>

Araucaria excelsa Koch

NOMBRE CIENTIFICO

Parque Calderon

UBICACION

F1cura 3.17: Aliso & Araucaria // Fuente: Propio // Elaborado: Propio
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INFORMACION
NOMBRES IMAGEN Y ALTURA
A e et mim o omom
< Acacia
2
=4 2T ____.
=
=1
)
iz
@)
O
&
= Acacia melanoxylon
= @ R — — —
o
=
(=4
=
-~
o
Z
E Parque de la madre y Univer-
9 sidad de Cuenca
QO
=
[

NOMBRE CIENTIFICO NOMBRE VULGAR

Chionanthus
pubescens Kunt.

Parque Calderon

UBICACION

F1aUurA 3.18: Acacia & Arupo // Fuente: Propio // Elaborado: Propio
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INFORMACION

NOMBRES IMAGEN Y ALTURA

Cedro

Cedrella montana

NOMBRE CIENTIFICO NOMBRE VULGAR

5 Parque de la madre
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o Parque Calderén
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FI1GURA 3.19: Cedro & Cipres // Fuente: Propio // Elaborado: Propio
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INFORMACION

NOMBRES IMAGEN Y ALTURA

Casuarina

Casuarina Equisetilofia

NOMBRE CIENTIFICO NOMBRE VULGAR

Parque Maria Auxiliadora

UBICACION

Cepillo

Callistemum spp.

NOMBRE CIENTIFICO NOMBRE VULGAR

Parque San Blas

UBICACION

Ficura 3.20: Casuarina & Cepillo // Fuente: Propio // Elaborado: Propio
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INFORMACION

UBICACION  NOMBRE CIENTIFICO NOMBRE VULGAR

VULGAR

4
]

NOMBRI

NOMBRE CIENTIFICO

UBICACION

NOMBRES IMAGEN Y ALTURA

Fico - Arbol de
los pajaritos

Ficus spp.

Parque de la madre y Parque
Calderén

Fresno - Cholan
amarllo

Tecoma stans

Parque Calderon -
Parque Carlos Cueva T.

F1GURA 3.21: Fico & Fresno // Fuente: Propio // Elaborado: Propio
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INFORMACION

NOMBRES IMAGEN Y ALTURA
- e o i e gn
S Jacaranda
&
=
=
®
z
8 Jacaranda
= mimosaefolia
E—-
Z
=
O
=
(-4
=
=
e
Z

Parque de la madre y Univer-
sidad de Cuenca

UBICACION

Morera

Morus alba

NOMBRE CIENTIFICO NOMBRE VULGAR

Universidad de Cuenca -
Parque Calderdn

UBICACION

FIGURA 3.22: Jacaranda & Morera // Fuente: Propia // Elaborado: Propio
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INFORMACION

NOMBRES IMAGEN Y ALTURA

Pino e

Pinus radiata

NOMBRE CIENTIFICO NOMBRE VULGAR

Parque de la madre

UBICACION

% 15 m
L? ________________
—

=

= Sauce Blanco -

E Sauce Real

=

Z

o
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E

Z

= ! .

O Salix humboldtiana
=

=]

>

=)

Z

Z

S .

8 Rivera del rio Tomebam-
o ba y Yanuncay

j=a]

Ficura 3.23: Pino & Sauce Blanco // Fuente: Propia // Elaborado: Propio
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3.6. Condiciones fisico ambientales

3.6.1. Clima

Tabla 3.3: Condiciones ambientales // Fuente: (Quinteros y Ramirez, 2018) // Elaborado: Propio

TEMPERATURA

La temperatura que presenta la ciudad varia de
acuerdo al mes en que se encuentre, es decir, las
temperaturas mas regulares y templadas se regis-
tran en el mes de diciembre que oscila entre los
15.6 y 14.8 grados centigrados y se registra una
temperatura mas baja en el mes de agosto con
una temperatura que varia entre los 11,9 y 13 gra-
dos centigrados. (Montenegro Polo y Suérez Pra-
do, 2021).

HUMEDAD

Al considerarse una ciudad que se encuentra ubi-
cada en la zona “sierra” de la region, la humedad
es menor que en el resto del territorio, la ciudad
de cuenca segiin (Quinteros y Ramirez, 2018) pre-
senta una humedad relativa que oscila entre los 70
v 80 % obteniendo una media anual de 75 %
PRECIPITACION

Al igual que la temperatura existen meses que
se puede evidenciar un mayor nivel de precipita-
ciones, por lo tanto, en el territorio analizado se
puede obtener niveles de precipitacion alto entre
los 20 y 70 mm. en los meses de febrero hasta abril
y por lo contrario los meses con un rango menor
de precipitaciones se presenta en junio y septiem- . ' ' '
bre manteniéndose con un total de 0 y 5 mm. de
agua por dia. (Quinteros y Ramirez, 2018)
RADIACION

La radiacién solar se toma en funcién de la in-
clinacion y direccion de los rayos con respecto a
la inclinacién de la tierra, en la ciudad de cuenca
la radiacién varia de acuerdo a los meses, por lo
tanto, se obtiene que en el mes de julio se pre-
senta un total de 3,9 kwh/m2 y en el mes de
octubre 5.04 kwg/m2, de acuerdo a estos datos
se obtiene un promedio de 4.3 kwh/m2 anuales
(Montenegro Polo y Suarez Prado, 2021).
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3.6.2. Soleamiento

En cuanto a la ubicacion en la que se encuentra Ecuador geograficamente, la captacion
solar es Optima, por consiguiente, es importante aprovechar estar horas de luz solar para
aplicarlos a los proyectos, en el territorio ecuatorial se puede aprovechar esta condicién
desde las 06h00 a.m. que es la hora inicial en la que se puede visualizar este recurso
natural, hasta las 18h00 p.m. que es el momento en el que el sol se oculta, por el Oeste.

340° 20° N
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FIGURA 3.24: Carta estereografica de Cuenca, Ecuador // Fuente: (SunEarth, 2022) // Elabo-
rado: Propio
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En la figura 3.24 se observa la carta estereografica de la ciudad de Cuenca, indicando
asi cual es el recorrido del sol con respecto al transcurso del afo, se puede evidenciar cual
es la inclinacién del sol v como va a influenciar en el terreno, de igual forma se puede
obtener un criterio de cual seria la incidencia en las fachadas.

Por otro lado se puede identificar cuales son los meses favorables durante el ano de
recorrido solar para identificar cual es la orientacién méas recomendable para adaptarla
al proyecto, asi mismo cuales son los meses desfavorables para el proyecto de acuerdo
al soleamiento, para esto se ha procedido a analizar el recorrido solar en un programa
llamado “sun path 3D” que permite analizar al terreno del proyecto en el que va a ser
emplazado mediante un modelado 3D que nos permitira ver con mas claridad como va a
influenciar el sol en el mismo, este analisis se lo realizara en diferentes meses del ano y a
diferentes horas del dia para obtener un resultado final y un criterio de diseno.

e

FIGURA 3.25: Carta estereografica a dos perspectivas // Fuente: (SunPath, 2022) // Elaborado:
Propio

En las estereograficas que se han obtenido de la ciudad de Cuenca, Ecuador se puede
obtener como resultado que todo casi todo ano el proyecto va a recibir luz solar, pero
existen meses desfavorables en donde el sol esta mas alejado del meridiano que pertenecen
a los meses de Julio y Agosto, de igual forma existen meses en donde el sol es una fuente
directa de captacion solar, por lo tanto la mayor parte del dia la ciudad recibe la captacién
de luz solar 6ptimas para los usuarios, estos meses pertenecen a Enero y Diciembre.

El proyecto al ser emplazado en un sector de la ciudad mayormente consolidado en
donde existe la presencia de construcciones de tamano considerable, es necesario observar
si las edificaciones no son un barrera que impida la captacion directa de este recurso
natural, por lo tanto, se realizé un levantamiento de las edificaciones aledanas con sus
respectivas alturas para verificar si seria un posible problema, en las siguientes figuras se
puede observar con mas profundidad el comportamiento del sol y las edificaciones aledanas
con la respectiva mascara de sombras para entender con mayor claridad el recorrido solar
en los meses que anterior mente ya se tomé en cuenta.
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DICIEMBRE

FIGURA 3.26: Carta estereografica, enero — diciembre // Fuente: (SunPath, 2022) // Elaborado:
Propio

Meses Favorables:

De acuerdo a las estereograficas realizadas en los meses de enero y diciembre se puede
comprender que en los meses mas favorables la mavor parte que recibe luz solar son las
caras sur y oeste del proyecto, por lo que una caracteristica a tomar en cuenta sera la
orientacién del proyecto, por consiguiente las fachadas deberian considerarse con aperturas
o ventanas orientadas hacia el sur y oeste para lograr una correcta captacién de luz solar,
los predios aledanos a pesar de tener gran magnitud en tamano no afecta como una barrera
que impida que la luz llegue directamente el proyecto.
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Fircura 3.27: Carta estereogréfica, julio - agosto // Fuente: (SunPath, 2022) // Elaborado:
Propio

Meses Desfavorables:

Los meses que se han interpretado como desfavorables son aquellos en donde el sol se
encuentra méas alejado de la tierra por consiguiente existen ciertos dias que se logra captar
pocas horas de luz solar, estos meses son julio y agosto.
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Vientos:

En la ciudad de cuenca con relacién al sitio de implantacion del proyecto se presentan
vientos que provienen desde el “este”, posteriormente del “sureste”, a continuacion, por
el “sur”, v finalmente por el “suroeste”, segin la rosa de los vientos de la estacién meteo-
rolégica (Meteoblue, 2022), se presentan vientos durante todo el afio con una velocidad
que varfa entre 1 y 12 km/h y en menor porcentaje velocidades de 19Km /h.

SSW SSE

@ o ® 1 ®:; ® ;.2 ® 9

|:- Predio a intervenir

F1cura 3.28: Rosa de los vientos de Cuenca, Ecuador. // Fuente: (Meteoblue, 2022) // Elabo-
rado: Propio
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FIGURA 3.29: Velocidad del viento de Cuenca, Ecuador // Fuente: (Meteoblue, 2022) // Ela-
borado: Propio

Con relacién a la figura 3.29 se puede evidenciar que durante los 30 dias de los diferentes
meses que contiene un afio, el viento predominante con una velocidad de 5Km/h son los
mas predominantes en la ciudad de Cuenca, Ecuador, posteriormente le siguen vientos de
12 km/h y en mayor cantidad vientos de 19Km/h.

Una de las principales caracteristicas que presenta el predio a ser intervenido es que
los vientos provenientes del suroeste, este y sur son disipados por los predios colindantes,
al ser un terreno ubicado en el corazén de la ciudad se encuentra rodeado por edificaciones
de diferentes alturas que sirven como barrera para el ingreso de vientos fuertes, por lo
que el golpe directo del viento hacia el predio no va a ser un problema, por otro lado, en
los meses de julio y agosto es cuando se cuenta con la presencia de vientos fuertes con
velocidades de hasta 19km/h.

FIGURA 3.30: Interaccién del viento con el terreno // Fuente: Propia // Elaborado: Propio
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3.7. Analisis de sitio

3.7.1. Area de influencia inmediata: Calle Gran Colombia y Hermano
Miguel

FIGURA 3.31: Area de influencia, Gran Colombia y Hermano Miguel // Fuente: (Earth, 2023)
// Elaborado: Propio

La ubicacion del predio se encuentra en la esquina de la calle Gran Colombia y Her-
mano Miguel, por consiguiente, se tomé en cuenta para el area de influencia inmediata la
delimitacion del sector 42 del INEC, por lo tanto, el area de influencia esta comprendida
de la siguiente manera

1. Al norte con la calle Antonio Vega Munoz.

2. Al sur con la calle Mariscal Sucre.

3. Al este con la calle Tomas Ordonez.

4. Al oeste con la calle Benigno Malo.

El area seleccionada estd comprendida de varios equipamientos y uso de suelos que

van a ser analizados con mas plenitud a lo largo de este capitulo, asi mismo al final del
mismo se concluird con los criterios de disefio que se obtendran del andlisis siguiente.
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3.7.2. Demografia del sector de estudio

Aspectos
Poblacion

36 68
97 229
102 238
115 243
185 347
175 342
156 324
140 267
124 225
113 206
81 150
88 147
59 120
56 103
74 107
54 81
41 63
43 62
26 38
14 25
6 8
3 3
1,788 3,396
47% . 53%

FI1GURA 3.32: Poblacién por edad y sexo // Fuente: (INEC, 2010) // Elaborado: Propio
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2,00 % 6,74 % 7,01 % 7,16 %

10,07% [ 9,54 % [ 7,86% [N 6,63 % I 6,07 %
B 442% [N 433 % I 3.53 * [ 3.03 % [ 3.5 %
B 2:30% co N 53 % 2 % [ o7+ %
- 0,24 % -0,09 %

F1GUurA 3.33: Porcentaje por edad y sexo // Fuente: (INEC, 2010) // Elaborado: Propio

10,22 %

Tabla 3.4: Porcentaje por edad y sexo // Fuente: (INEC, 2010) // Elaborado: Propio

Menor de 1 afio = 2.00% De 1 a4 anos = 6,74 % De 5 a9 anos = 7,01 %

De 10 a 14 anos = 7,16 %

De 15 a 19 anos = 10,22 %

De 20 a 24 anos = 10,07 %

De 25 a 29 anos = 9.54%

De 30 a 34 anos = 7,86 %

De 35 a 39 afios = 6,63 %

De 40 a 44 anos = 6,07%

De 45 a 49 anos = 4,42 %

De 50 a 54 anos = 4,33 %

De 55 a 59 anos = 3,53 %

De 60 a 64 anos = 3,03 %

De 65 a 69 anos = 3,15%

De 70 a 74 anos = 2,39%

De 75 a 79 anos = 1,86 %

De 80 a 84 anos = 1,83 %

De 85 anos a 89 anos = 1.12% De 90 a 94 afios = 0,74%  De 95 a 99 afios = 0,24 %

De 100 atios o mas = 0,009 %

El area de estudio que se ha designado estd compuesta de acuerdo a la distribucion
de las zonas del INEC, por lo tanto, el drea de influencia inmediata esta delimitada
por la zona 42 perteneciente a la parroquia el “Sagrario”. En relacién a la figura 1.5 se
puede observar cual es el porcentaje que ocupa cada rango de edad en relacion al area
de estudio, entonces, tenemos una clasificacion que esta dispuesta de la siguiente manera:
con un total de 10,22 % se ubica el rango de edad de 15 a 19 anos, de igual manera con
un total de 10,07 % se puede identificar a las edades de 20 a 24 anos por lo que un factor
importante que se ha logrado evidenciar es que en el area de influencia predominan las
edades consideras como “juventud”, consecuentemente, se puede obtener como conclusién
que un gran porcentaje de habitantes en este sector son personas que estan cursando sus
estudios, mientras que el resto se dedica a labores comerciales o profesionales, de igual
manera las personas de 65 a 100 anos o mas presentan un porcentaje a considerar en el
proyecto.
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Poblacién econdmicamente activa

7 21
1 3
91 224
- 2

8 20
74

304 585
16 52
93 171
11 21
12 23
1 6
20 60
12 53
27 68
65 95
44 54
6 21
31 60
64 66
21 42
27 43
867 1764

Ficura 3.34: Rama de actividad // Fuente: (INEC, 2010) // Elaborado: Propio

La poblacién econémicamente activa representa el 52 % de la poblacién total del drea
de influencia lo que indica que casi la mitad de los habitantes no aportan econémicamente,
la mayoria son personas jovenes que se dedican a otras actividades, como estudios o
personas que ya son jubiladas la cuales equivalen a un total del 48 % restante.
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4

B o I A - o5 o> I 1+ %
- 1,30 % -0,34 %_ 3,4 % 3.00 % 3,85 %

539 % 3,06 % 1,19 % 3.40% 3,74 %

2,38 % 2,44 %
Agricultura, ganaderia, silvicultura y pesca 1,19
Explotacién de minas y cantes 0,17
Industrias manufactures 12,7
Suministro de electricidad, gas, vapor y aire acondicionado 0,11
Distribucion de agua, alcantarillado y gestion de desechos 1,13
Construccion 4,2
Comercio al por mayor y menor 33,16
Tranporte y almacenamiento 2,95
Actividades de alojamiento y servicios de comidas 9,69
Informacién y comunicacion 1,19
Actividades financieras y de seguros 1.3
Actividades inmobiliarias 0,34
Actividades profesionales, cientificas y técnicas 3:4
Actividades de servicios administrativos y de apoyo 3
Administracion publica y defensa 3,85
Ensefianza 5,39
Actividades de la atencion de la salud humana 3,06
Artes, entretenimiento y recreacion 1,19
Otras actividades de servicios 34
Actividades de los hogares como empleadores 3,74
No declarado 2,38
Trabajador nuevo 2,44

F1Gura 3.35: Rama de actividad // Fuente: (INEC, 2010) // Elaborado: Propio

En cuanto a la figura 3.34 se puede observar que existe un total 1764 de las 3396
personas que actualmente se dedican a diferentes ramas de actividades, teniendo como
resultado que la actividad mas predominante en el sector es la de comercio al por mayor y
menor teniendo un total de 281 hombres y 304 mujeres, dando como resultado un 33,16 %
del total de actividades, posteriormente le sigue con el 12,7% la actividad de industrias
manufactureras.
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3.8. Componente urbano, arquitecténico

3.8.1. Area de influencia

Uso de suelo

Escala: 1:5000

- Equipamientos - Vivienda y Comercio - Area de servicio
- Vivienda - Areas verdes - Lotes vacios

- Comercio - Plaza Dura o — o Lote a intervenir
Espacio pablico

Ficura 3.36: Uso de suelos, drea de influencia. // Fuente: Propia // Elaborado: Propio
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Vivienda y comercio - Area verde -
Vivienda - Lotes vacios -
Comercio - Area de servicio -

higienico

Equipamientos - Plaza dura o Espacio -

Piblico

28,34 %

FIGURA 3.37: Porcentajes de Uso de suelos, area de influencia. // Fuente: Propia // Elaborado:
Propio

El area de influencia que se ha propuesto para la identificacién de uso de suelos cuenta
con un total de 823 predios, los cuales se encuentra dispuestos por diferentes usos que se
detallan a continuacién: Vivienda, comercio, vivienda y comercio y equipamientos.

En el drea estipulada de acuerdo a la figura 3.37 se puede observar que el uso de
suelo que mayor predominancia tiene es la de “uso mixto” o “vivienda y comercio” con
un total de 52,97 % del total, continua el uso de comercio con un total 32,44 %, vivienda
con el 12,75 vy finalmente la de equipamientos que ocupa un total del 1,09 % del total de
toda el area, este andlisis nos permite obtener como resultado que el centro histérico en
especial en la delimitacion determinada la mayoria de los propietarios opta por lo general
en vincular las primeras plantas de las edificaciones para un uso comercial, en la mayoria
de los casos se puede observar que la primera planta se define con un uso comercial y la
segunda y tercera planta estan destinadas para uso habitacional.

Por otro lado, el uso destinado inicamente a vivienda es minoria en este aspecto por
lo que un factor importante para el diseno del proyecto debe estar enfocado a vincular el
espacio de comercio con vivienda con el fin de seguir la misma relacion del usuario en el
centro histérico, de igual forma se podra emplazar el proyecto dando un uso en la primera
planta destinada al comercio y la segunda y tercera de uso habitacional.

Equipamientos
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Escala: 1:5000

Instituto de nivelacion académica
Colegio Febres Cordero l
Unidad Educativa Salesinas Maria Auxiliadora

Escuela Ezequiel Crespo

Escuela Paulo VI

Universidad Catolica de Cuenca, Unidad
Académica de Ingenieria Comercial

L
2]
(3]
o
(5]
(0]

@  Dispensario médico del IESS
(5] Centro municipal de salud 9 de Octubre

[Religioso

©  Iglesia el Sagrario (antigua catedral)

@  Santuario catélica nuestra sefiora del perpetuo
SOCOTTO

@®  Capilla corazon de Maria

Ficura 3.38: Equipamientos, drea de influencia. // Fuente: Propia // Elaborado: Propio
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Escala: 1:5000

IESS oficinas administrativas
Correos del Ecuador

Fiscalia pronvicial del Azuay
Alcaldia de Cuenca
Contraloria General del Estado
Gobernacion del Azuay

[Recreacién J f.\
®  Parque Abdon Calderon @  Plaza 9 de Octubre . 2 — 1\
_ x|

®  Plazoleta Pedro Toulop @  Plaza Rotary
@  Plazoleta Hermano Miguel

[Cultural |
@  Museo de la ciudad @ Museo de esqueletologia

@  Mercado 9 de Octubre @ Mercado de artesanias Rotary
@  Centrode compras 9 de Octubre

F1cUura 3.39: Equipamientos, area de influencia. // Fuente: Propia // Elaborado: Propio
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Espacio Publico
Plazas y area verde

Escala: 1:5000

' Espacio a intervenir

——— Manzanas area de influencia

0 Plaza Civica 9 de Octubre
®  Mercado De Artesianas Rotary
®  Plaza Pedro Toulop

@ Parque Abdon Calderon
@®  Plaza Santo Hermano Miguel

FIGURA 3.40: Plazas y areas verdes, area de influencia. // Fuente: Propia // Elaborado: Propio
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Valoracién Arquitectonica del area de influencia inmediata

Escala 1: 5000
Valor Emergente - Valor Arquitectonico (B) - Espacio Piiblico
- Valor Negativo - Valor Ambiental — Lote a intervenir

- Valor Arquitecténico (A) - Sin Valor

F1cura 3.41: Valoracién arquitecténica // Fuente: (Cardoso, 2017) // Elaborado: Propio
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Matriz de resultados.

Analisis de “Uso de suelos, equipamientos y espacio publico: plazas y area

verde” del area de influencia inmediata.

Tabla 3.5: Resultados area de influencia // Fuente: Propia // Elaborado: Propio

Uso de suelo del area de influencia inmediata

Resultados:

En la figura 3.37 perteneciente al uso de suelo del area
de influencia se puede observar que el uso de suelo que
mas ha destacado en este punto es el uso mixto, es de-
cir comercio v vivienda con un total de 55,24 %, pos-
teriormente le sigue el uso comercial con un 28,34 %
y el uso de vivienda con 12,30% en el area de in-
fluencia ademas existe la presencia de equipamientos
de diferente indole que representa un total de 2,65 %,
en general el drea esta dotadas de todos los servicios y
cuenta con equipamientos cercanos que son ttiles para
la implantacién del proyecto en la zona, existen lotes
vacios que actualmente sirven como parqueaderos en el
sector que representa un total del 0,84 % por lo que se
ha procedido a utilizar 3 de estos espacios para gene-
rar el proyecto de habitabilidad y como complemento
un espacio destinada a area verde que de igual mane-
ra sirva como plaza ya que no existen muchos espacios
destinados a este uso en el area de influencia, en total
se ha obtenido como resultado un total de 0,24 % de
uso de area verde o espacio publico vegetal y 0,84 de
uso destinado a plazas duras o espacio publico mine-
ral.

0,24 %

1§ =,
o)

=H

o
5

FIGURA 3.42: Porcentajes de area
de influencia. // Fuente: Propia //
Elaborado: Propio

Equipamientos en el area de influencia

En el drea de influencia se logré evidenciar de acuerdo
a la figura 3.39 y 3.40 que existen un total de 27 equi-
pamientos que se clasifican de acuerdo a su uso en:
Educativos, salud, religioso, gestién, recreacion, cul-
tural y comercial, de acuerdo a este mapeo realizado
para la zona se puede tener como resultado que el sitio
en donde se va a emplazar el proyecto tiene a su al-
cance varios tipos de equipamientos que son de suma
importancia para el uso de del usuario y de la comuni-
dad que va a ocupar este proyecto, los equipamientos
a nivel del area de influencia, incluyendo ya areas ver-
des, plazas y servicio representa un total de 3,73 %.

Gestitn

x Educativo &
. Salud Recreacion

Cultural
Religioso F=Kg’;;. =
np Comercio
]

FiGUuRA 3.43: Porcentajes de area
de influencia. // Fuente: Propia //
Elaborado: Propio
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Movilidad y Transporte

La movilidad en el area de influencia es un factor que se tiene que tomar en cuenta ya
que el proyecto en si requiere de movilidad interna por el motivo que contara con comercio
en la parte baja, por otro lado el nimero de viajes por lo que se tiene como destino el
centro histérico es muy notable en una encuesta que se realizé en el atnio del 2012 realizado
por (Flores, 2016) afirma que el ejido y el centro histérico de cuenca son los espacios con
mas viajes internos en el caso del centro histérico representa 25 % del total de los viajes.

El area de influencia se encuentra delimitado por ejes viales mismos que tienen una
jerarquia de acuerdo al tipo de movilidad que esta va a recibir, por lo tanto, es importante
conocer su uso y el tipo de vialidad que se encuentra presente en la misma.

Existen varios tipos de movilidad que se pueden evidenciar en el centro historico y por
consiguiente en el drea de influencia, en la misma se puede evidenciar movilidad que se
clasificara de la siguiente manera:

it TR & )
& B

TRANSPORTE MOTORIZADO PUBLICO

=

PEATONES

CICLISTAS

LN

s
L

F1aurA 3.44: Tipos de movilidad // Fuente: Propia // Elaborado: Propio

Por otro lado en el area de influencia se presentan tres ejes viales por las cuales circula
la nueva implementacion de movilidad tranvia “4 rios”, una ruta de ida que es el eje vial
de la calle Gran Colombia y dos ejes de regreso que es la calle Gaspar Sangurima y la
calle Mariscal Lamar, en las cuales se encuentra distribuidas diferentes estaciones que se
detallaran a continuacion en la figura 3.45; en la calle Gran Colombia se encuentra ubicada
la estacion 13s denominada Hermano Miguel, en la ruta de retorno ubicada en la calle
Gaspar Sangurima se encuentra ubicada la estacion 15n denominada Gaspar Sangurima
y finalmente en la calle Mariscal Lamar se ubica la estacién 14n denominada Antonio
Borrero.
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Tranvia, ruta y paradas

——— Manzanas area de influencia

Estaciones de Ruta de Tranvia 4 rios (IDA)

% Ruta Gran Colombia

@ Estacion Hermano Miguel

Estaciones de Ruta de Tranvia 4 rios (RETORNO)

é Ruta Gaspar Sangurima y Mariscal Lamar

@ Estacion Gaspar Sangurima
@ Estacion Antonio Borrero

F1GUrAa 3.45: Rutas y paradas, tranvia // Fuente: Propia // Elaborado: Propio
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Jerarquia Vial

Escala 1: 5000

. Lote a intervenir

——— Manzanas area de influencia

Vias Locales 30 km/h

Vias locales

Calles Peatonales

m——  Calle Peatonales

FIGURA 3.46: Jerarquia vial // Fuente: Propia // Elaborado: Propio
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Clasificacion Vial

En cuanto al entorno inmediato en donde sera emplazado el proyecto habitacional de
vivienda colectiva se logré identificar cuatro ejes viales que conectan directamente con el
predio, es importante conocer su estructura y funcién y como las mismas sirven de acceso
directo al proyecto, es de suma importancia indicar que el sitio se encuentra rodeada por
4 calles importantes de las cuales 2 de ellas estdn vinculadas con el sistemas de transporte
tranvia, la calle Gran Colombia se encuentra colindante al predio y sirve como ruta de ida
para el tranvia, de igual forma se encuentra la estacién 13S “Hermano Miguel” a 50 metros
del predio, paralela a la misma se encuentra la calle Mariscal Lamar que sirve de igual
forma como ruta de retorno, por lo tanto, el proyecto se encuentra en un eje importante
para una conexion mediante el tranvia rapida, segura y eficaz para la movilidad, las dos
calles restantes son: Hermano Miguel y Mariano Cueva, que presentan secciones que seran
detalladas a continuacion.

Un aspecto importante a considerar, es que el predio cuenta con un cruce de calles
peatonales, que presentan una secciéon de 2 metros que es optima para la circulacién
de peatones como se muestra en la seccién vial que se presenta en el cuadro 3.6. Este
sistema de conexién peatonal nos permite conectar al predio con los 4 ejes viales de una
manera directa, de igual forma por otro lado, estas calles peatonales nos permiten que el
predio presente una porosidad adecuada para su uso tanto de la comunidad como de los
ocupantes del proyecto.

Caracteristicas y secciones viales

Para el andalisis y secciones viales en 2D que se presentan en el siguiente cuadro des-
criptivo se tomo en cuenta las calles que rodean al proyecto que en total son 4 y de igual
forma las calles peatonales.

Tabla 3.6: Caracteristicas viales // Fuente: Propia // Elaborado: Propio

Via Local
Calle
Gran
Colom- '
]- - [RRY
FIGURA 3.47: Calle bia
Gran Colombia// FIGURA 3.48: Seccion calle Gran Colom-
Fuente: Propia bia// Fuente: Propia

Intensidad de trafico Alto Medida Calzada 10,84
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Tipo de tréfico I.’e.sado, Medida Acera 2,70 — 1,45
liviano
Velocidad permitida 30 km/h. Direccionalidad Una sola via
Capa de rodadura Adoquin N.© de carriles 2
Estado Muy bueno | N.° de aceras 2
Presencia de baches 0 N.? de medianas 0
0

Observaciones

Ficura 3.49:
Mariscal

Calle

Lamar//

Via Local

Calle
Mariscal
2 Lamar

N.? de jardineras

Ficura 3.50: Seccion calle Mariscal La-

Fuente: Propia ma.rii Fuente: Proiia

Intensidad de trafico Alto Medida Calzada 11,82
Tipo de trafico Liviano Medida Acera 2,75 — 4,50
Velocidad permitida 30 km/h. Direccionalidad Una sola via
Capa de rodadura Adoquin N.2 de carriles 1
Estado Muy bueno N.¢ de aceras 2
Presencia de baches 0 N.¢ de medianas 0

0

Observaciones

Ficura 3.51:
Hermano
Fuente: Propia

Calle

Miguel//

Via Local
Calle
Her-

3 mano
Miguel

N.¢ de jardineras

FicurAa 3.52: Seccion calle Hermano Mi-
uel// Fuente: Propia

Intensidad de trafico Alto Medida Calzada
Tipo de tréfico li’e.sado, Medida Acera
liviano
Velocidad permitida 30 km/h. Direccionalidad Una sola via
Capa de rodadura Adoquin N.© de carriles 2
Estado Muy bueno | N.° de aceras
Presencia de baches 0 N.? de medianas

Observaciones

N.¢ de jardineras

2
0
0
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Ficura 3.53: Calle
Mariano  Cueva  //
Fuente: Propia

Via Local
Calle
Mariano

4 Cueva

FIGURA 3.54: Seccién calle Mariano Cue-

va // Fuente: Propia

Intensidad de tréafico Alto Medida Calzada

Tipo de trafico Liviano Medida Acera

Velocidad permitida 30 km/h. Direccionalidad Una sola via
Capa de rodadura Adoquin N.© de carriles 2

Estado Muy bueno | N.2 de aceras 2

Presencia de baches 0 N.? de medianas 0
Observaciones N.?2 de jardineras 0

Via Local

Calle
Peatonal
Severo
Espino-
za

FIGURA 3.55: Seccién calle peatonal //

Fuente: Propia

Intensidad de tréafico Bajo Medida Calzada 2,00

Tipo de trafico Peatonal Medida Acera -
Velocidad permitida - Direccionalidad Doble via
Capa de rodadura Adoquin N.° de carriles -

Estado Muy bueno | N.° de aceras -
Presencia de baches 0 N.? de medianas -

Observaciones

N.2 de jardineras
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Area de influencia

Uso de suelos por manzana

Escala: 1:2500

- Equipamientos - Lotes vacios (parqueaderos)
- Vivienda y comercio - Unicamente comercio
- Unicamente vivienda

m®w B & ©

32,30 % 0,76 % 60,76 % 3,46 % 2,69 %

Ficura 3.56: Uso de suelo por manzana // Fuente: Propia // Elaborado: Propio
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Equipamiento por manzana

Escala: 1:2500

|:I Predio a intervenir

©@ Colegio Febres Cordero
© Instituto de nivelacion académica

|Recreacion |
®  Plaza Santo Hermano Miguel
©®  Plaza Civica 9 de Octubre

®  Plaza Rotary —
©  Plazoleta Pedro Toulop e —

F1GURA 3.57: Equipamientos por manzana // Fuente: Propia // Elaborado: Propio
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Escala: 1:2500

[:I Predio a intervenir

®  IESS oficinas administrativas

[Religiose l
©  Santuario catélica nuestra sefiora del perpetuo
SOCOITO
[Comercio |

©®  Mercado 9 de Octubre
@  Mercado 9 de Octubre

F1GURA 3.58: Equipamientos por manzana // Fuente: Propia // Elaborado: Propio
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Espacio Publico
Plazas y Area verde

Escala: 1:2500

lj Predio a intervenir

@  Plaza Civica 9 de Octubre
©  Mercado De Artesianas Rotary
® Plaza Pedro Toulop

®  Plaza Santo Hermano Miguel

F1GURA 3.59: Plazas y areas verdes por manzana // Fuente: Propia // Elaborado: Propio
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Matriz de resultados

Analisis de “Uso de suelos, equipamientos y espacio publico: plazas y area

verde” por manzana.

Tabla 3.7: Matriz de conclusion, uso de suelo, equipamientos y espacio piiblico por manzana. //
Fuente: Propia // Elaborado: Propio

Uso de suelo por manzanas

Resultados:

En la figura 3.56 perteneciente al uso de suelo por
manzanas se puede observar especificamente cuales
son los uso de suelos que mas han primado en la man-
zana perteneciente al area de influencia, se procedié
clasificar de la siguiente manera: Vivienda, vivienda
y comercio, comercio, lotes vacios (parqueaderos) y
equipamientos, eventualmente se tuvo como resultado
que lo que mas predomina en el sector es el uso mixto
con un total del 60,76 %, consecuentemente se ubico el
uso comercial con un total de 32,30 % y finalmente el
uso unicamente de vivienda representa un porcentaje
en minoria con un total de 0,76 %, entonces se puede
obtener como conclusion que la actividad comercial es
uno de los factores a considerarse en esta zona, por
lo que un criterio de disenio estaria encaminado hacia
el uso mixto es decir la primera planta con uso co-
mercial y consecuentemente las demas plantas de uso
habitacional.

Equipamientos por manzanas

En la manzana donde se va a emplazar el proyecto se
evidencia presencia de equipamientos tanto educati-
vos, como de recreacién, gestion v religiosos, es decir
que el sitio si cuenta con todos los servicios que se ne-
cesitan para implementar una proyecto habitacional
en este caso de vivienda colectiva, dando un total de 8
equipamientos, mientras que por otro lado en el area
de influencia inmediata se puede observar de acuerdo
a las figuras 3.57 y 3.58 que se realizaron con ante-
rioridad que existen varios equipamientos que son de
suma importancia para el proyecto con un total de 27
equipamientos de diferente indole teniendo asi: equipa-
miento educativo, religioso, salud, gestién, recreacion,
cultural y de comercio.

3,46 %

F1GUrA 3.60: Porcentaje de uso de
suelo por manzana. // Fuente: Pro-
pia // Elaborado: Propio

F1GURA 3.61: Porcentaje de uso de
suelo por manzana. // Fuente: Pro-
pia // Elaborado: Propio
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Espacio piblico: Plazas y areas verdes

Resultados:

Con respecto al uso destinado a plazas y areas verdes
en la manzana nos da como resultado un total de 3
plazas v 1 espacio destinado para area verde, la cuales
son: 1.- Plaza civica 9 de Octubre, 2.- Plaza Rotary
y 3.- Plazoleta Pedro Toulop y como area verde tene-
mos la presencia de la plaza Santo Hermano Miguel,
es decir que en el andlisis por manzana existe tnica-
mente un espacio destinado a vegetacién, por lo tanto
se puede concluir que existe una minoria de area verde
tanto como en la manzana como en el area de influen-
cia, por eso es importante programar hacia proyectos
en donde se incluya espacios destinados para el uso de
los usuarios como sistemas de entretenimiento y ocio
pasivo, mediante la implementacion de parques, pla-
zas o espacios en donde se mantenga una presencia de
vegetacion.

F1cUrA 3.62: Porcentaje de plazas
v drea verde por manzana. // Fuen-
te: Propia // Elaborado: Propio
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3.8.2. Componente estético

Analisis de Tramo
Tramo Gran Colombia

FicuraA 3.63: Tramo Gran Colombia // Fuente: Propia // Elaborado: Propio

Tabla 3.8: Tramo Gran Colombia // Fuente: Propia // Elaborado: Propio

TRAMO 1

TIPOLOGIA ARQUITECTONICA

ANALISIS FORMAL

El tramo presenta un
estilo de arquitectura contemporanea

COLOR.

Principal: | Beige | Secundario: ‘ Blanco | Acentuacion: | Marrén

MATERIALIDAD

Mamposteria Ladrillo

Cubierta Teja

Ventanas (perfilerfa) | Aluminio

Puertas Metal

CARACTERISTICAS DE DISENO
Simetria Patrén Continuidad
Asimetria H Ritmo H Discontinuidad
Direccionalidad: | Horizontalidad Equilibrio: -
Repeticion: Vanos de ventanas Escala: Proporciénal a la escala humana
N* de pisos: 1 a 4 pisos Contraste: Textura
Armonia: - Movimiento: -
Regularidad: Edificaciones de forma regular

PAR SEMANTICO

Lleno (70 %)

Vacio (30 %)

Cercano (80 %)

Lejano (20%)

Frente (-)

Detras (-)

Solitario (30%)

Agrupado (70 %)

Simple (90 %)

Compuesto (10 %)

Recto (95 %)

Curvo (5 %)

Vertical (60 %)

Horizontal (40 %)

Oblicuo (85 %)

Vertical (15 %)

VISUALES

Presencia de graffitis y basura en la calle peatonal que afecta a la visuales del tramo

VEGETACION

No existe presencia de vegetacion
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Tramo Mariano Cueva

FIGURA 3.64: Tramo Mariano Cueva // Fuente: Propia // Elaborado: Propio

Tabla 3.9: Tramo Mariano Cueva // Fuente: Propia // Elaborado: Propio

TRAMO 2

TIPOLOGIA ARQUITECTONICA

ANALISIS FORMAL

El tramo presenta un estilo
de arquitectura contemporanea

Se evidencian construcciones
simples con volumes regulares.

COLOR

Principal: | Blanco ‘ Secundario:

| Biege | Acentuacion: | Azul Celeste

MATERIALIDAD

Mamposteria Ladrillo - adobe

Cubierta Teja

Ventanas (perfileria) | Aluminio

Puertas Metal

CARACTERISTICAS DE DISENO
Simetria Patrén Continuidad
Asimetria H Ritmo H Discontinuidad
Direccionalidad: | Horizontalidad Equilibrio: -
Repeticion: Vanos de ventanas Escala: Proporciénal a la escala humana
N*® de pisos: 1 a 3 pisos Contraste: Textura
Armonia: - Movimiento: -
Regularidad: Edificaciones de forma regular

PAR SEMANTICO
Lleno (60 %) Vacio (40 %) Cercano (95%) | Lejano (5 %)
Frente (-) Detrés (-) Solitario (20%) | Agrupado (80 %)
Simple (100%) | Compuesto (0%) Recto (90 %) Curvo (10%)
Vertical (80%) | Horizontal (20 %) Oblicuo (10 %) | Vertical (90 %)

VISUALES

Las edificaciones se encuentra en buen estado, existe la
presencia de varios letreros v basura que afecta las visuales en el tramo

VEGETACION

Se evidencia vegetacién baja, media y alta en ciertos en baja cantidad
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Tramo Mariano Cueva

Ficura 3.65: Tramo Mariscal Lamar // Fuente: Propia // Elaborado: Propio

Tabla 3.10: Tramo Mariscal Lamar // Fuente: Propia // Elaborado: Propio

TRAMO 2

TIPOLOGIA ARQUITECTONICA

ANALISIS FORMAL

El tramo presenta un estilo
de arquitectura republicana

Se evidencian construcciones
simples con volumes regulares.

COLOR

Principal: | Blanco [ Secundario: ‘ Beige I Acentuacion: | Rosa
MATERIALIDAD

Mamposteria Adobe - Ladprillo

Cubierta Teja

Ventanas (perfileria) | Aluminio

Puertas Madera

CARACTERISTICAS DE DISENO

Simetria Patrén Continuidad
Asimetria H Ritmo H Discontinuidad
Direccionalidad: | Horizontalidad Equilibrio: -
Repeticion: Vanos de ventanas Escala: Proporciénal a la escala humana
N* de pisos: 1 a 4 pisos Contraste: Textura
Armonia: - Movimiento: -
Regularidad: Edificaciones de forma regular
PAR SEMANTICO

Lleno (75%)

Vacio (25 %)

Cercano (70%)

Lejano (30 %)

Frente (80 %)

Detrés (20%)

Solitario (90 %)

Agrupado (10 %)

Simple (20 %)

Compuesto (80 %)

Recto (95 %)

Curvo (5 %)

Vertical (70 %)

Horizontal (30 %)

Oblicuo (5 %)

Vertical (95 %)

VISUALES

Existen letreros en las fachadas, afectando las visuales,

las edificaciones se encuentran en buen estado.

VEGETACION

Se evidencia vegetacidn baja, media y alta en baja cantidad
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Tramo Hermano Miguel

Ficura 3.66: Tramo Hermano Miguel // Fuente: Propia // Elaborado: Propio

Tabla 3.11: Tramo Hermano Miguel // Fuente: Propia // Elaborado: Propio

TRAMO 2

TIPOLOGIA ARQUITECTONICA

ANALISIS FORMAL

El tramo presenta un estilo de
arquitectura contemporanea, vernaculo, moderno

Se evidencia construcciones
simples de altura considerable

COLOR

Principal: | Blanco | Secundario: | Beige | Acentuacion: | Salmén
MATERIALIDAD

Mamposteria Ladrillo

Cubierta Teja

Ventanas (perfileria) | Aluminio

Puertas Metal - Madera

CARACTERISTICAS DE DISENO

Simetria . Patrén Continuidad

Asimetria | Ritmo H Discontinuidac

Direccionalidad: | Horizontalidad Equilibrio: -

Repeticion: Vanos de ventanas Escala: Proporciénal a la escala humana
N* de pisos: 1 a 4 pisos Contraste: Textura

Armonia: . Movimiento: .

Regularidad: Edificaciones de forma regular

PAR SEMANTICO

Lleno (70 %) Vacio (30 %)

Cercano (80%) | Lejano (20 %)

Frente (-) Detrés (-)

Solitario (90%) | Agrupado (10 %)

Simple (100%) | Compuesto (0%)

Recto (90 %) Curvo (10%)

Vertical (20%) | Horizontal (80 %)

Oblicuo (10 %) | Vertical (90 %)

VISUALES

Existen fachadas con letreros
v graffitis que dafian las visuales en el tramo

VEGETACION

No existe vegetacion en el tramo
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Tramo Gran Colombia (Frente)

F1GURA 3.67: Tramo Hermano Miguel (frente) // Fuente: Propia // Elaborado: Propio

Tabla 3.12: Tramo Gran Colombia (Frente) // Fuente: Propia // Elaborado: Propio

TRAMO 2

TIPOLOGIA ARQUITECTONICA ANALISIS FORMAL

El tramo presenta un estilo Se evidencia una vivienda

de arquitectura contempordnea compuesta en el tramo

COLOR

Principal: ‘ Beige | Secundario: ‘ Blanco | Acentuacion: | Marron

MATERIALIDAD

Mamposteria Ladrillo

Cubierta Teja

Ventanas (perfileria) | Aluminio

Puertas Metal

CARACTERISTICAS DE DISENO
Simetria Patrén Continuidad
Asimetria H Ritmo Discontinuidad
Direccionalidad: | Horizontalidad Equilibrio: -
Repeticion: Vanos de ventanas Escala: Proporciénal a la escala humana
N° de pisos: 1 a 4 pisos Contraste: Textura
Armonfa: - Movimiento: -
Regularidad: Edificaciones de forma regular

PAR SEMANTICO
Lleno (60 %) Vacio (40 %) Cercano (80 %) | Lejano (20 %)
Frente (-) Detras (-) Solitario (0%) | Agrupado (100 %)
Simple (85 %) Compuesto (15 %) Recto (90 %) Curvo (10 %)
Vertical (10%) | Horizontal (90 %) Oblicuo (80%) | Vertical (20 %)

VISUALES

Las edificaciones se encuentran en

buen estado y las fachadas rehabilitadas

VEGETACION

No existe vegetacién en el tramo

3.9. Compacidad

Si bien es cierto el proyecto edificado en una ciudad debe ser compensado con espacios
de descanso que la mayoria de las veces se tratan de areas destinadas para espacio verde,
ahora bien, el espacio construido se conoce como un factor que genera presion sobre
un determinado territorio y el espacio destinado a estancia se considera como un factor
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Formula Ce. a utilizar:

Volumen edificado m?

C'c(m)

Desarrollo de la formula de Ce.

" “Superficie de espacio publico m?

)

descompresor que genera el impacto construido, estos indicadores generan una relacién
entre estos factores que significa una menor o mayor compacidad, un espacio especialmente
edificado tendria que tener un equilibrio o ser compensado con un area tipo convivencia
que especificamente sea de caracter publico. La relaciéon que existe entre el espacio publico
y el espacio edificado se tomara en cuenta en base a la compacidad corregida que es el
indicador que analiza este apartado (Compagnoni et al., 2018).

Para la aplicacion de la formula es necesario conocer el volumen edificado de la muestra

Tabla 3.13: m2 & m3 del drea de influencia // Fuente: Propia // Elaborado: Propio

a interpretar, en este caso tomaremos en cuenta la manzana en donde se emplazara nuestro
provecto obteniendo los siguientes resultados

Predio 1 564.81 m2 = 2259.24 m3 2259,24
Predio 2 273.88 m2 = 2464.92 m3 2464,92
Predio 3 351.41 m2 = 3162.69 m3 3162,69
Predio 4 450.07 m2 = 2700.42 m3 2700,42
Predio 5 388.52 m2 = 3496.68 m3 3496,68
Predio 6 361.64 m2 = 2169.84 m3 2169,84
Predio 7 387.17 m2 = 3484.53 m3 3484,53
Predio 8 329.22 m2 = 329.22 m3 329,22
Predio 9 325.40 m2 = 3904.80 m3 3904.,8
Predio 10 368.63 m2 = 368.63 m3 368,63
Predio 11 167.13 m2 = 1504.17 m3 1504,17
Predio 12 312.56 m2 = 312.56 m3 312,56
Predio 13 326.50 m2 = 3918.00 m3 3918
Predio 14 420.70 m2 = 420.70 m3 420,7
Predio 15 380.80 m2 = 380.80 m3 380,8
Predio 16 412.88 m2 = 2477.28 m3 247728
Predio 17 415.06 m2 = 415.06 m3 415,06
Predio 18 399.65 m2 = 4795.80 m3 4795,8
Predio 19 439.16 m2 = 5269.92 m3 5269,92
Predio 20 1061,02 m2 = 7427,14 m3 7427,14

Total, de area edificada

Total, de espacio publico

51262.4
1070,02

Total, Cec.

47,9078896
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La agencia de ecologia urbana de Barcelona y la (UPV, 2018). considera los valores
entre 10 y 50 como adecuados para la Compacidad Corregida

3.9.1. Normativa y area verde del proyecto

En la normativa ecuatoriana con respecto al articulo 424 descrito en el COOTAD, de
acuerdo a la disposicién reformatoria primera que consta en el “LOOTUGS” (ley organica
de ordenamiento territorial, uso y gestién del suelo) con respecto al uso de areas verdes
y espacio publico senala que los espacios destinados para drea verde, vias y espacios
comunitarios: “deberan ser aportadas y entregadas por solo unas vez en forma de cesién
gratuitas y obligatoria al GAD municipal como bienes de dominio y uso puiblico, por lo
tanto, se entregara un total del 15 % del area util”,

Escala 1:1000

] Predio a intervenir

Area total: 1177.54 m2
15%: 176.63 m2

FIGURA 3.68: Porcentaje de drea verde en lote a intervenir // Fuente: Propia // Elaborado:
Propio
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3.9.2. Encuestas

Las encuestan que se tomaron acabo en el presente trabajo investigativo se dieron a
cabo en la ciudad de Cuenca, Ecuador en la parroquia “El Sagrario” perteneciente al sector
censal por el INEC como la zona 42, misma que es considerada como area de influencia
inmediata para el proyecto, la encuesta fue realizada a los habitantes, comerciantes y
usuarios que eventualmente transitan en el centro histérico de cuenca, la encuesta consta
de 8 preguntas de seleccion multiple que busca solventar ciertas dudas y sugerencias de
la comunidad en el sector.

B NxZ?xpxq
n_ezx(N—l)Jrszpxq

Las variables presentes en la ecuacién, estan en funcion a lo expuesto por el autor, se
tomara en cuenta los factores descritos a continuacion:

Tabla 3.14: Variables de ecuacién para encuestas // Fuente: (Aguilar-Barojas, 2005) // Elabo-
rado: Propio

Variable Definicién Valores
n Muestra -

N Poblacién Total 3396

Z Parametro estadistico 1.96

e Error de estimacion 4%

p Proporcién de que ocurra en el evento 95 %

q Proporciéon estimada de que no ocurra en el evento 5%

B 3396 x 1,962 x 95% x 5%
A% x (3396 — 1) + 1,962 x 95% x 5%

~ 619,688496
- 5,614476

n = 110,37

Para el desarrollo de las encuestas en la parroquia “El Sagrario” se tomd en cuenta
una estimacion del 100 % de la poblacién que reside en el lugar danto un total de 110
encuestas para resolver.
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UNIVERSIDAD CATOLICA DE CUENCA ‘
FACULTAD DE INGENIERIA, INDUSTRIA Y CONSTRUCCION

Encuesta realizada para la poblacién de la parroquia El Sagrario.

Objetivos de la encuesta:

— Evaluar pertinentemente los resultados expuestos por el factor en ejecucion.

— Conocer con mayor exactitud los problemas por los cuales se da el abandono de la
vivienda en el centro histérico de la ciudad de Cuenca, Ecuador.

— Conocer la opinién de la ciudadania acerca de la implementacién de un sistema de
vivienda en el centro histoérico.
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Tabla 3.15: Encuestas // Fuente: Propia // Elaborado: Propio

UNIDAD ACADEMICA DE INGENIERIA, INDUSTRIA Y

UNIVERSIDAD CATOLICA DE CUENCA
U0 CONSTRUCCION

ENCUESTA
NUMERO DE ENCUESTA: |

1.- DATOS DEMOGRAFICOS:
MASCULINO: | [rEMENTNO. |
EDAD OCUPACION
Adolescencia: 12 - 18 anos
Juventud: 19 - 26 anos
Adultez: 27 - 59 afos
Persona mayor: 60 > 60 anos
2, PREGUNTAS

2.1 cVive usted dentro del Centro Historico de Cuenca? Sl NO
2.2 éPosee ustod una propiedad o bien inmucble en cl Centro Histdrico
" 4 S NO
de Cuenca?

2.3 éQué tipo de propiedad posee usted en el Centro Histérico de Cuenca?
En el caso de haber seleccionado la opeion de “OTRO” especifique su respuesta

Vivienda

Comercio

Vivienda y Comercio
Otro

2.4 ¢Cuil es la tenencia de su propiedad?

Propictario En el easo de haber seleccionado la opeion de “OTRO” especifique su respuesta

Arrendatario

Prestatario

Otro
2.5 cEn el caso de ser de arrendatario, «Cudl es el precio por mes de alguiler?

2.6 Aué actividades desarrolla usted dentro del Centro Historien?
En el easo de haber seleccionado la opeién de “OTRO” especifique su respuesta

Vive

Vive y labora
Labora
Otro

2.7 ¢Cudles son los principales problemas que actualmente se evidencia en el Centro Histérico?
En el caso de haber seleceionado la opeion de “OTRO” cudles son los problemas que
usted ha podido identificar en €l Centro Historico

Inseguridad

Caos vehicular en horas pico

Contaminacion ambiental

Altos costos de alquiler

Gentrificacion

|Otro

2.8 éSi fuese el caso de que usted tiene como medio de trabajo €l centro histérico; le gustaria vivir cerea del mismo para mejorar su
movilidad?
éPor que?

Sl

NO
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UNIVERSIDAD CATOLICA DE CUENCA
) UNIDAD ACADEMICA DE INGENIERIA, INDUSTRIA Y
CONSTRUCCION
ENCUESTA

2.9 éQué tipo de vivienda cree usted que necesita el Centro Historico de la ciudad?

Vivienda Colectiva

Vivienda de insteres social

Vivienda de cardcter privada

Vivienda estudiantil

Vivienda para adultos mayores

10tro

En el easo de haber seleccionado la opeion de “Otro™ que tipo de vivienda cree usted
que es la conveniente para implantar en el Centro Hislorico de Cuenca.

2.10 ¢Con la nueva implementacion de movilidad tranvia, écudl de los siguientes beneficios cree usted que han mejorado?

Mcjor movilidad

Menos caoes vehicular

Lugares de destino mas rapidos y segurog

En ¢l caso de haber seleccionado la opeion de *OTROT cuales son los beneficios que
usted ha podido identificar en el Centro Histérico con la nueva implementacién del
sistema de movilizacion tranvia,

Disminuir el costo en transporte

Otro

3. Observaciones

Analisis del sitio
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Resultados de las encuestas realizadas

Analisis de las encuestas

De acuerdo a las entrevistas realizadas en el area de influencia inmediata y personas
que tiene como medio de trabajo el centro histérico de la ciudad se puede obtener los
siguientes resultados.

1. Datos demograficos

De las 110 encuestas que se tomaron en cuenta para la obtencién de datos se tiene
como resultado un total de 58 personas pertenecientes al género femenino que representa el
53 % de los encuestados mientras que el 47 % restante pertenece a un total de 52 personas
perteneciente al género masculino.

SEXO

120%

100%
80% .
60%

40% 47%

- H
0%

MASCULINO FEMENINO TOTAL
SEXO

Grafico 1: Poblacién por tipo de sexo// Fuente: Propia // Elaborado: Propio

1.2 Edad

En cuanto a los rangos de edad que se obtuvieron de acuerdo a las personas encuestadas
se obtuvo como resultado que las personas pertenecientes al rango de edad de juventud
(19 — 26 anos) un total de 39 personas encuestadas representan el 35% mientras que
en el rango de edad de adultez (27 — 59 anos) se obtuvo un total de 51 personas que
representa el 47 % y finalmente en el rango de edad de personas mayores (60 60 afos) se
obtuvo un total de 20 personas encuestadas que representa el 18 %.
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120%
100%

s0% 100%
60%
40% - 47%

00
s 0% 18%

0%

ADOLESCENCIA JUVENTUD 19- ADULTEZ 27-59 ~ PERSONA TOTAL
12-18 ANOS 26 ANOS MAYOR 60

Grafico 1.2: Poblacién por edad// Fuente: Propia // Elaborado: Propio

PREGUNTAS
2.1 ;Vive usted dentro del Centro Histdrico de Cuenca?

De acuerdo a las respuestas obtenidas de acuerdo a los usuarios presentes en el centro
histoérico acerca de si viven dentro del centro histérico de la ciudad un total de 70 personas
que representa el 64 % respondieron que “SI” viven dentro del casco histérico mientras
que las 40 personas restantes perteneciente al 36 % respondieron que “NO” viven dentro
del centro histérico de la ciudad.

120%
100%
80%
60%
40%

20%

0%
SI NO TOTAL

Grafico 2.1: Anadlisis de encuesta pregunta 2.1// Fuente: Propia // Elaborado: Propio

2.2 ; Posee usted una propiedad o bien inmueble en el Centro Historico de
Cuenca?

En cuanto a la pregunta 2.2 se obtuvo como resultado que un total de 90 personas
que representan el 82% “NO” poseen una propiedad o bien inmueble del 100 % de las
encuestas realizadas mientras que las 20 personas restantes que representan el 18 % “SI”
poseen una propiedad o bien inmueble.
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120%
100%
80%
60%
40%

20%

v

SI NO TOTAL

Grafico 2.2: Analisis de encuesta pregunta 2.2// Fuente: Propia // Elaborado: Propio

2.3. ;Qué tipo de propiedad posee usted en el Centro Histérico de Cuenca?

Con respecto a la pregunta establecida 2.3 se obtuvo como resultado que un total de
59 personas pertenecientes al 54 % respondieron que tiene como propiedad la “Vivienda”,
mientras que 41 personas que representan 38 % respondieron que tiene como propiedad
el “Comercio”, y finalmente le sigue con un total de 9 personas que representan 8 % que
respondieron como propiedad a “Vivienda y Comercio”

120%

100%

80%

60%

40%

20%

. 0%
VIVIENDA COMERCIO VIVIENDAY  OTRO TOTAL
COMERCIO

0%

Grafico 2.3: Analisis de encuesta pregunta 2.3// Fuente: Propia // Elaborado: Propio
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2.4. ;Cuadl es la tenencia de su propiedad?

En la pregunta 2.4 en cuanto a la tenencia de la propiedad se obtuvo que la mayoria
de personas se encuentra en calidad de arrendatario en el sector representando un total
de 95 personas que ocupan el 86 % del total de encuestados mientras que las 14 personas
restantes que representa el 13 % dieron a conocer que se encuentra en calidad de propieta-
rios v el 1% dio como resultado a “otro” puesto a que no tiene ningun tipo de propiedad
en el centro histérico.

120%
100%
80%
60%
40%

20%

0%

PROPIETARIO ARRENDATARIO PRESTATARIO OTRO TOTAL

Grafico 2.4: Analisis de encuesta pregunta 2.4 // Fuente: Propia // Elaborado: Propio

2.5 ;En el caso de ser arrendatario, Cual es el precio por mes de alquiler?

Se obtuvieron varios resultados en la pregunta 2.5 por lo tanto se describen los resul-
tados a continuacién: un total de 13 personas pagan un total de 250 ddlares, 7 personas
un total de 350, 3 personas un total de 700, 17 personas un total de 300, 2 personas un
total 380, 6 personas un total de 280, 8 personas un total de 500, 9 personas un total de %
600, 4 personas un total de 650, 2 personas un total de 550, 3 personas un total de 450, 1
personas un total de 200, 1 persona un total de 150, 3 personas un total de 400, 1 persona
un total de 2000, 3 personas un total de 220, 2 personas un total de 800, 2 personas un
total de 1500, 3 personas un total de 320, 2 personas un total de 1000, 2 personas un total
280, y finalmente 1 persona un total de 320, para este punto se procedié a clasificar en
rangos de $100 — 299, con un total de 26 personas pagan este alquiler por mes, de $300
— 599, un total de 47 personas pagan este alquiler por mes de $600 -900 un total de 18
personas pagan este alquiler por mes y de $§ 1000 ;1000, 5 personas pagan este alquiler
por mes.
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120%

100%

80%

60%

40%

20%

N .

100$-299%  300$-599% 600$% - 900% >1000 TOTAL

0%

Grafico 2.5: Andlisis de encuesta pregunta 2.5 // Fuente: Propia // Elaborado: Propio

2.6 ;Qué actividades desarrolla usted dentro del Centro Histérico?

Con respecto a la pregunta 2.6 se obtuvo como resultado que un total de 32 personas
unicamente vive en esta area encuesta que representa 29% del total, mientras que 14
personas respondieron que “vive y labora” que corresponde 13 %, un total de 41 personas
respondieron que “labora” en el casco histérico que representa un total de 37 % y final-
mente 23 personas respondieron a “otro” alegando como respuesta de “vive y estudia”
con un total de 30 % total.

120%
100%
80%
60%
40%

20%

. it

VIVE VIVE'Y LABORA LABORA OTRO TOTAL

Grafico 2.6: Anilisis de encuesta pregunta 2.6 // Fuente: Propia // Elaborado: Propio
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2.7 ;Cuéles son los principales problemas que actualmente se evidencia en
el Centro Historico?

De las varias opciones expuestas en la pregunta 2.7 los encuestados tuvieron varias
opciones para acotar su opinion, los 110 encuestados expresaron que existen varios pro-
blemas en el sector por lo tanto se obtuvo que resultado que la “inseguridad” con un total
de 67 opiniones fue la que mas predomino en esta pregunta representado un total 20 %,
seguido por “altos costos de alquiler” con un total de 42 opiniones que representan el
23 %, continuamente le sigue el problema denominado “caos vehicular” con un total de 35
opiniones que representa el 20 %, le sigue “contaminacién ambiental” con un total de 26
opiniones que representa 15% y finalmente “gentrificacién” con un total de 7 opiniones
que representa al 4 % total.

40%
35%
30%
25%
20%
15%
10%
5%
- | =
INSEGURIDAD CAOS VEHICULAR EN CONTAMINACION ALTOS COSTOS DE GENTRIFICACION
HORAS PICO AMBIENTAL ALQUILER

Grafico 2.7: Andlisis de encuesta pregunta 2.7 // Fuente: Propia // Elaborado: Propio

2.8 ;Si fuese el caso de que usted tiene como medio de trabajo en el centro
historico; le gustaria vivir cerca del mismo para mejorar su movilidad?

Se tiene como resultado que un total de 69 personas que representa un total de 63 %
“SI” le gustarfa vivir en el centro histérico mientras que las 41 personas restantes que
corresponde al 37 % aludieron que “NO” les gustaria vivir dentro del centro histérico.
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120%
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Grafico 2.8: Andlisis de encuesta pregunta 2.8 // Fuente: Propia // Elaborado: Propio

2.9 ;Qué tipo de vivienda cree usted que necesita el Centro Histdérico de la
ciudad”

En cuanto a la pregunta 2.9 se obtuvo como resultado que 54 personas que representa
un total de 49 % afirmaron que se necesita un proyecto de “vivienda colectiva” en el sector,
posteriormente con un total de 22 personas que representa el 20 % respondieron que se
necesita un proyecto de “vivienda social”, continuamente un total de 24 personas que
representa el 22 % del total afirmaron que se necesita un proyecto de “vivienda estudiantil”
en el sector, finalmente con un total de 10 personas que representa el 9% afirmaron que
vendria bien un proyecto de “vivienda para adultos mayores”.

120%
100%
80%
60%
40%
- %
1% 0%
. L19% N e b
\'TVIENDA VIVIEND'\ DE VIVIENDA VIVIENDA VIVIENDA OTRO TOTAL
COLECTIVA PRIVADA  ESTUDIANTIL PARA
'\UCI.AL ADULTOS
MAYORES

Grafico 2.9: Analisis de encuesta pregunta 2.9 // Fuente: Propia // Elaborado: Propio
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2.10 ;Con la nueva implementacion de movilidad tranvia, ;Cual de los
siguientes beneficios cree usted que ha mejorado?

Para concluir con la encuesta en la pregunta 2.10 los encuestados tuvieron varias op-
ciones para escoger su respuesta en varias ocasiones, los usuarios detectaron més de una
opcién para resaltar, por lo tanto, se obtuvo como resultado” con un total de 40 opinio-
nes representando el 29% la opcién de “mejor movilidad”, con un total de 9 opiniones
representando el 7% la opcién de “menos caos vehicular”, con un total de 54 opiniones
representando el 40 % se obtuvo que el mayor beneficio es el de “lugares de destino mas
rapidos y seguros” y finalmente con un total de 32 opiniones representando el 24 % la
opcion de “disminuir el costo de transporte”.

120%
100%

80%

60%

—

20% - 7% - 0%

0% - —_—
MEJOR MOVILIDAD MENOS CAOS LUGARES DE DISMINUUIR EL OTRO TOTAL
VEHICULAR DESTINO MAS COSTO DE

RAPIDDSY SEGUROS  TRANSPORTE

Griéfico 2.10: Analisis de encuesta pregunta 2.10 // Fuente: Propia // Elaborado:
Propio
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3.9.3. Conclusiones generales

Luego de tener una vision clara de las caracteristicas principales que se obtuvieron a lo
largo de este levantamiento de informacion con respecto al area de influencia del sector de
estudio delimitado se puede rescatar varias conclusiones que serviran como pautas para
aplicarlas al diseno del anteproyecto que se realizara en el siguiente capitulo.

Tabla 3.16: Criterios y conclusiones generales // Fuente: Propia // Elaborado: Propio

Conclusiones generales

Densidad habitacional

Actualmente en el casco historico se puede
identificar una falencia en cuanto a la densi-
dad habitacional, dando como resultado que
en el area de influencia estipulada segin datos
del (INEC, 2010) la densidad poblacional es
de 107 hab./ha. y lo estipulado por (Hermida
et al., 2015) es de 120 hab./ha. por lo tan-
to, es importante incrementar proyectos que
busque el incremento de habitualidad en es-
tos sectores como es el caso de la vivienda
colectiva.

Parqueaderos Subutilizados

En el actual capitulo se desarrollé un analisis
de parqueaderos catalogados como subutili-
zados dando un total de 25 parqueaderos. El
proyecto actual hace referencia a una inter-
vencion de densificacion en el area de primer
orden, por lo tanto, de los 25 parqueaderos
que se identificaron tnicamente solo 3 que-
dan aptos para la intervencion ya que el resto
de parqueaderos se ubican fuera del drea de
primer orden, por consiguiente, se procedid a
seleccionar el parqueadero mas optimo y que
tenga relacion estricta con el tranvia para que
cumpla con la nueva normativa que amerita
a que sea catalogado como subutilizado

Vivienda colectiva en CH

Se obtiene como conclusién que es importan-
te generar mas proyectos que incrementen la
habitabilidad como por ejemplo los condomi-
nios va que se evidencia que la mayoria de los
mismo se encuentran mas en las periferias de
la ciudad

) Mtk Coormie @ Conee () Cavene — telmiimsio e ik
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Conclusiones generales

Vegetacion

De acuerdo con la informacion levantada en
el presente capitulo se llega a la conclusién
de que es importante encaminar los futuros
proyectos con area verde y con especies que
se visualizaron en el analisis de especies vege-
tales como: fresno, cholan, molle, cedro, fico,
arupo y algunas especies de vegetacion arbus-
tiva.

Demografia

Se llego a la conclusién de que en el sitio de
analisis predominan las edades que se consi-
deran como jévenes de 15 a 19 anos y de 20
a 24 segin el (INEC, 2010) vy por otro lado
predomina el sexo femenino con 53 % frente
al masculino con el 46 %

= Femenino

® Masculino

Uso de suelos

Como conclusién en cuanto al apartado de
uso de suelos tanto en el analisis de area de
influencia como de manzana se obtuvo como
resultado que el uso predominante es el uso
mixto (vivienda y comercio) por lo que es im-
portante tener en cuesta este aspecto en el
anteproyecto, por lo tanto, se utilizara la pri-
mera planta de uso comercial y la segunda,
tercera y cuarta planta de uso residencial.

0
[

b
b

ERTRAARD

14l

@ ] 32,30 %
5

Equipamientos
Como conclusion se puede decir que el area de
influencia esta dotada de todos los servicios y

G
Educativo {"’) “ Gestion
£

. Salud

,

. . ., .. Recreacion

equipamientos como: educacién, servicio, re- e
ligion, salud, recreacion, comercio y cultura Cultural

« . ultura
por lo que es apto el proyecto de vivienda co-
lectiva en el sector. chglose  SEESS .

.| Comercio
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Conclusiones generales
Analisis de tramo

En cuanto al andlisis de tramo se obtuvo co-
mo resultado varios parametros para tomar en
cuenta, de los cuales destacan los siguiente, en
el tramo en el que se va a emplazar la nueva
edificacién predomino la altura de 4 pisos, por
lo tanto, el anteproyecto contara con una al-
tura de 4 pisos ocupando la primera planta
como uso comercial, se identificaron materia-
les principales que predominaron en todos los
tramos como es: ladrillo, madera, teja, metal
y adobe, por lo tanto, de acuerdo a la Arq.
Silvana Araujo directora de la zona el “sagra-
rio” de areas historicas y el articulo 32 de las
normativas expuesto en la “ordenanza para le
gestion y conservacién de la dreas histéricas y
patrimoniales del cantén cuenca” afirma que
las nuevas edificaciones podran tratarse con
materiales que contribuyan a la ornamenta-
cién del sector en el que pertenecen en esta
caso las zona 42 perteneciente al “Sagrario”,
se puede utilizar materiales como el ladrillo
visto y el uso mixto de materiales como el hie-
rro y la madera, por consiguiente estos seran
los materiales utilizador en el anteproyecto de
vivienda colectiva.

Encuestas

En cuanto a las encuestas realizadas para los
usuarios del centro histérico se pudo identi-
ficar varios aspectos que la ciudadania logro
identificar como primer punto se obtuvo como
respuesta que existe un gran nimero de per-
sonas que laboran en el centro historico y les
resultaria mas facil tener una vivienda cerca,
de igual forma una mayoria de encuestados
afirmo que “si” les gustaria vivir dentro del
centro historico y de igual forma les gustaria
un proyecto de vivienda colectiva en el sector
representado un total de 49 % de encuestados
la afirmacion de esta respuesta
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Anteproyecto

Para el desarrollo de este capitulo se va realizar un anteproyecto de vivienda colectiva
que busque beneficiar a la densidad habitacional que hoy en dia es un problema en el
ambito del casco historico, se plantean varias estrategias a lo largo de este capitulo que van
a ser una fuente de caracteristicas e ideas que van a ayudar al desarrollo del proyecto asi
como también seran las soluciones a los problemas que se evidenciaron en el levantamiento
de informacién con respecto al andlisis de sitio.

Estrategias planteadas

Tabla 4.1: Tramo Gran Colombia. Elaboracién: Propia

Potenciar los espacios destinados a par-
queaderos que tienen estricta relacién con
el tranvia, mismos que son considerados
como espacios de potencialidad para me-
jor la calidad habitacional en el centro
historico de la ciudad

Sustituir edificaciones que no tienen valor
arquitectonico para implementar proyec-
tos que busquen solventar los problemas
que actualmente se evidencian en el sector

= Manzanas

—— Predio "C"

B Valor Negativo

I Construccion Existente

Generar espacios verdes en el proyecto pa-
ra compensar el componente edificatorio
frente a los espacios de estancia que es
uno de los problemas identificados que se
indago en la presente investigacién
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Generar un proyecto de caracter habita-

cional con varias tipologias de vivienda Tipologia A
que permitan el uso de diferentes grupos Tipologia B
de familias para un equilibrio en los ocu- Tipologia C

pantes del proyecto

Generar uso mixto de suelos en el proyec-
to yva que fue uno de los factores resultado
que se obtuvo en el levantamiento de in-
formacién en cuanto al area de influencia

Potencializar el uso del tranvia ya que se
encuentra adyacente al proyecto, de igual
forma fomentar al uso de las calles peato-
nales que se encuentran colindantes al te-
rreno para mejorar la conectividad y mo-
vilidad de los peatones

Generar un provecto permeable para la
comunidad, creando asi espacios de cohe-
sién social, descanso v estancia para me-
jorar el equilibrio entre el proyecto y el
espacio publico.

Programa arquitectonico

Para el desarrollo del programa arquitecténico se tomaron en cuenta algunos aspectos
y caracteristicas del terreno a intervenir como la forma v frentes del mismo, por otro lado,
se tomaron en cuenta las medidas y normativas de la ciudad de cuenca.

Tabla 4.2: Programa arquitecténico puesto de comida (1) // Fuente: Propia // Elaborado: Propio

PUESTO DE COMIDA (1)

Capacidad X .
. . P Tipo de Normativa
Espacio Nimero de e . .. M2
mobiliario Servicios
Ocupantes
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Cocina

Frigorificos Agua
., . Internet
Preparacion 2 Estufa
) 1 Luz 6.30 m2
de alimentos Lavador ;
, Teléfono
Muebles e
Television
Cobranzas
Agua
Silla giratoria Internet
Caja 1 1 Caja para Luz
cobranzas Teléfono 1.25
Televisién | m2
Barra - 1 4 Taburete alto
mostrador Barra de cuarzo
Patio de co- S}llas
midas interior 1 6 Mesas
Estantes Agua 10.6
Patio do hf{osas Internet m2
. Sillas Luz
comidas 1 6 C
G Parasoles Television
exterior ,
Pérgolas
Baterias sanitarias
Agua
Lavamanos
?rii?o) 1 1 Sanitario inlf;ernet 2.55 m2
Bidet

Circulacién Interior
15%

Circulacién Exterior
15%

Area Total

20,07 m2

Tabla 4.3: Programa arquitecténico puesto de comida (2) // Fuente: Propia // Elaborado: Propio

PUESTO DE COMIDA (2)

Capacidad Tipo de Normativa

mobiliario Servicios

Espacio Nimero de
Ocupantes

Cocina
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Agua

Frigorificos
., . Internet
Preparacion 2 Estufa
) 1 Luz h.22 m?2
de alimentos Lavador ,
, Teléfono
Muebles ..
Television
Cobranzas
Agua
Silla giratoria Internet
Caja 1 1 Caja para Luz
cobranzas Teléfono 1.25
Television | m2
Barra - 1 4 Taburete alto
mostrador Barra de cuarzo

Area de comida (comedor)

Patio de co- Sillas
midas interior 1 6 Mesas
Estantes Agua 10.6
Patio de l\f.[csas Internet m2
, Sillas Luz
comidas 1 6 ..,
L Parasoles Television
exterior h
Pérgolas
Baterias sanitarias
Agua
SSHH Lavg.mafnoaa Internet =
(mixto) 1 1 Sanitario Lz 2.55 m2
Bidet

Circulacién Interior
15%

Circulacién Exterior
15%

Area Total

19,6 m2

Tabla 4.4: Programa arquitecténico puesto de comida (3) // Fuente: Propia // Elaborado: Propio

PUESTO DE COMIDA (3)

Capacidad Tipo de Normativa

mobiliario Servicios

Espacio Nimero de
Ocupantes

Cocina
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Preparacion
de alimentos

Cobranzas

Frigorificos
Estufa
Lavador
Muebles

Silla giratoria

Caja 1 Caja para
cobranzas

Barra - 1 Taburete alto

mostrador Barra de cuarzo

Area de comida (comedor)

i Sillas
Patio de co- llas
midas interior 1 Mesas

Estantes
Patio de l\f.[csas
i Sillas
comidas 1
i Parasoles
exterior !
Pérgolas

Baterias sanitarias

SSHH
(mixto)

Circulacién Interior
15%

Circulacién Exterior
15%

Area Total

33 m2

Lavamanos
Sanitario
Bidet

Agua
Internet
Luz
Teléfono
Television

Agua
Internet
Luz
Teléfono
Television

Agua
Internet
Luz
Television

Agua
Internet
Luz

9.20 m?2

14.25
m?2

Tabla 4.5: Minimarket // Fuente: Propia // Elaborado: Propio

MINIMARKET

Espacio Nimero

Cocina

Capacidad

Ocupantes

Tipo de

mobiliario

Normativa

Servicios

Anteproyecto

155



Area fria 1

Cerchas
Barras 1
mostrador

Bodega

Area de alma-
cenamiento

Baterias sanitarias

SSHH

(mixto)

Areas de cobranzas

Caja
Mostrador

Circulacion Interior
15%

Circulacion Exterior

15 %

Area Total
67.4 m2

Frigorificos
Muebles

Cerchas
Estantes
Repisas

Sillas
Mesas
Estantes

Lavamanos
Sanitario

Bidet

Sillas

Caja
registradora
Escritorio
Silla giratoria

Agua
Internet
Luz
Teléfono
Television

Agua
Internet
Luz
Teléfono
Television

Agua
Internet
Luz
Television

Agua
Internet
Luz

Agua
Internet
Luz

9.15 m?2

27 m2

9.50 m2

3.50 m2

818 m2

Tabla 4.6: Co-Working // Fuente: Propia // Elaborado: Propio

CO- WORKING

Espacio Ntmero

Oficina

Capacidad

Ocupantes

Tipo de
mobhiliario

Normativa

Servicios
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Oficina y sala
de reuniones

Baterias sanitarias

SSHH

(mixto)

Circulacién Interior

15 %

Circulacién Exterior

15%
Area Total
35.5 m2

Eseritorio
Muebles

Sillas giratorias
™V

Lavamanos
Sanitario
Bidet

Agua
Internet
Luz
Teléfono
Televisién

Agua
Internet
Luz

32 m2

3.50 m2

Tabla 4.7: Local Comercial (1) // Fuente: Propia // Elaborado: Propio

LOCAL COMERCIAL (1)

Espacio

Area de ventas

Area de ven-
tas y mostra- | 1
dores

Area de vestidores

Probadores 1

Baterias sanitarias

SSHH
(mixto)

Area de cobranzas

Numero

Capacidad
de

Ocupantes

Tipo de
mobiliario

Escritorio
Muebles

Sillas giratorias
TV

Repisas
Vitrinas

Armadores
Muebles

Lavamanos
Sanitario

Normativa
Servicios

Agua
Internet
Luz
Teléfono
Television

Luz
Internet

Agua
Internet
Luz

M2

32.8m2

5 m2

4 m2
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Escritorio Agua
¢ Caja Internet
Area de _ ) .
bros 1 - registradora Luz 9 m2
€0 Repisas Teléfono
Television
. ) Agua
Area de alma- Repisas 5 .
. 1 2 , Luz 5 m2
cenamiento Estanterias
Internet

Circulacién Interior
15 %

Circulacion Exterior

15 %
Area Total
5.8 m2

Tabla 4.8: Local Comercial (2 y 3) // Fuente: Propia // Elaborado: Propio

LOCAL COMERCIAL (2 y 3

Espacio

Area de ventas

Area de ven-
tas y mostra- | 1
dores

Area de vestidores

Probadores 1

Baterias sanitarias

Area de cobranzas

Area de co-
bros

Numero

Capaci-
dad de
Ocupantes

Tipo de mobilia-
rio

Escritorio

Sillas giratorias
TV

Repisas
Vitrinas

Armadores
Muebles

Lavamanos
Sanitario

Escritorio

Caja registrado-
ra

Repisas

Normativa
Servicios

Agua
Internet
Luz
Teléfono
Television

Luz
Internet

Agua
Internet
Luz

Agua
Internet
Luz
Teléfono
Television

M2

33.9 m2

5 m2

4 m2

9 m2
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Area de alma-
cenamiento

Circulacién Interior
15 %

Circulacién Exterior

Repisas
Estanterias

Agua
Luz
Internet

Area Total
CAFETERIA (1)

Espacio

Preparacion de comida

Cocina 1

Area de cobranzas

Numero

Capacidad
de
Ocupantes

Area de 1 9
cobros
Barra 1 3

Baterias sanitarias

SSHH

(mixto)

Area de cobranzas

Tipo de
mobiliario

Refrigerados
Estufa
Frigorifico
Barra de cuarzo

Taburetes
Barra de cuarzo
Estanteria

Lavamanos
Sanitario

Normativa
Servicios

Agua
Internet
Luz
Teléfono
Televisién

Luz
Internet
Agua

Agua
Internet
Luz

M2

7.20 m2

10.32

Escritorio Agua
. Caja registrado- | Internet
Area de ) &
b 1 - ra Luz 9 m?2
cobros Repisas Teléfono
Televisiéon
‘ ) Agua
Area de alma- Repisas &
) 1 2 ) Luz 5 m2
cenamiento Estanterias
Internet

Circulacion Interior

Circulacion Exterior

Area Total
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‘ 35 m2

Tabla 4.9: Departamento Tipo (A) // Fuente: Propia // Elaborado: Propio

DEPARTAMENTO TIPO (A)

Espacio

Sala

Comedor

Comedor

Bano social

Numero

Capacidad
de
Ocupantes

3

Tipo de
mobiliario

Muebles
Estanteria
Repisas

Sillas
Mesa

Bafio social 1 1 Lavg.ménos
Sanitario
Cocina
Estanteria
Repisas
Alacena 1 1 Aren do
guardado
Espacio y Estu‘fa
., . Refrigeradora
preparacion 1 3
de alimentos Isla
Lavador
Lavanderia
Area de 1 1 Lavadora
lavado
Area
de 1 1 Secadora
secado
Habitacién master
Cama
Habitacién 1 2 Escritorio
Armario
Lavamanos
Bano propio | 1 1 Sanitario
Banera

Servicios

Agua
Internet
Luz
Television

Agua
Internet
Luz

Agua
Luz

Internet
Ducha

Agua
Internet
Luz
Television

Agua
Internet
Luz

Agua
Internet
Luz

M2

12 m2

5.90 m?2

3.40 m2

3.30
m?2

24.20
m2
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Vestidor
Habitacion (b)

Habitacion

Armario

Cama
Escritorio
Armario

Bano propio

Circulacion exterior

Circulacién interior

Area Total
74.8 m2

Lavamanos
Sanitario
Ducha
Banera

Agua
Internet
Luz
Television

11.30
m2

Tabla 4.10: Departamento Tipo (B y C) // Fuente: Propia // Elaborado: Propio

DEPARTAMENTO TIPO B

Espacio

Sala

Comedor

Comedor

Cocina

Espacio y
preparacion
de

alimentos

Numero

Capacidad
de

Ocupantes

Tipo de
mobiliario

Muebles
Estanteria
Repisas

Sillas
Mesa
Isla

Estanteria
Repisas

Area de guarda-

do

Estufa
Refrigeradora
Isla

Horno
Lavador

Servicios

Agua
Internet
Luz
Teléfono
Television

Agua
Internet
Luz
Teléfono
Television

Agua
Internet
Luz
Television

M2

13 m2

& m?2
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Lavanderia

Area de lava-

do

Lavadora

Area de seca-
do
Habitacion (a)

Habitacién

Secadora

Cama
Escritorio
Armario

Bano propio

Habitacion (b)

Habitaciéon

Habitacion (c)

Habitacion

Circulacién interior

Circulacion exterior

Area Total

Lavamanos
Sanitario
Ducha
Banera

Cama
Armario
Escritorio

Cama
Escritorio
Armario

Agua
Internet

Agua
Internet
Luz

Agua
Internet
Luz

Agua
Internet
Luz
Television

5.25

m?2

20.30

m2

10.30

m?2

15.62
m?2

103. 9 m2

DEPARTAMENTO TIPO C

Espacio

Sala

Comedor

Numero

Capaci-
dad de
Ocupantes

Tipo de mobilia-
rio

Muebles
Estanteria
Repisas

Servicios

Agua
Internet
Luz
Teléfono
Television

M2

14.6 m2
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Lavanderia

Area de lava-
do

Comedor S}llas
Mesa
Cocina
Estanteria
Alacena Repisas
Area de guarda-
do
Estufa
Espacio y Refrigeradora
preparacién Isla
de alimentos Horno
Lavador
Bano
Lavamanos
Bano Sanitario
Ducha

Lavadora

Area de seca-
¢

Habitacién

Circulacién exterior

15%

Circulaciéon interior

15%
Area Total
h8.3 m2

1 1
lo

Secadora

Cama
Escritorio
Armario

Agua
Internet
Luz
Teléfono

Television

Agua
Internet
Luz
Television

Agua
Luz
Internet

Agua
Internet

Agua
Internet
Luz
Television

7 m?2

(6 ]

m2

4 m2

5.25
m?2

Anteproyecto

163



Organigrama

Acceso Calle Hermano Miguel

Acceso Calle Gran Colombia
Pasillo conector

Bloque A

Bloque B

Bloque C

FIGURA 4.1: Organigrama funcional general // Fuente: propia // Elaborado: Propio.

El organigrama propuesto funciona de tal manera que se prioriza la circulacién directa
del proyecto, por lo tanto, se genera una conexion directa con las calles principales del
terreno, generando asi un eje articulador a partir de las conexiones que sirvan para acceder
a todos los bloques del proyecto, los 3 accesos conectan directamente con las calles prin-
cipales, por la parte sur del proyecto la calle Gran Colombia, por el este la calle Hermano
Miguel y por el norte la calle peatonal.
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Conexiones y accesos

FI1GURA 4.2: Organigrama funcional general // Fuente: propia // Elaborado: Propio.

El proyecto busca generar porosidad en cuanto a su diseno por lo que conecta directa-
mente todos los bloques mediante un pasillo central que conecta la calle Gran Colombia
(01) y la calle peatonal (03), asi mismo, se genera un ingreso desde la calle Hermano
Miguel (02) que contiene el bloque de las escaleras para conectar de manera vertical la
edificacién, para generar centralidad y una circulacion rapida hacia todos los bloques se
genero dos bloques de escaleras en el bloque A y en el bloque B, que servird para conectar
de una forma directa toda la edificacion.
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Organigrama Funcional

Conexién directa

FIGURA 4.3: Organigrama general // Fuente: propio // Elaborado: propio
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1ra planta
Cafeteria

Cafeteria

Circulacion directa

........... Circulacién indirecta

Ficura 4.4: Organigrama funcional - Cafeteria. // Fuente: propio // Elaborado: propio
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Departamentos
2da, 3ra y 4ta planta

Departamentos

Circulacion directa
........... Circulacion indirecta

FIGURA 4.5: Organigrama funcional - departamentos. // Fuente: propio // Elaborado: propio
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Zonificacion

LEYENDA
Accesos

@ Calle Gran Colombia @ Calle Hermano Miguel @ Calle peatonal

Espacios

04
®
©®
@
@

Mini - market ® Areaverde

Oficina @@ Comedor exterior cafeteria
Circulacion vertical ® D Pucstos de comida
Tiendas (comercio) O @ Departamentos

Tiendas (comercio) @ Circulacion horizontal

F1GURA 4.6: Zonificacién planta baja. // Fuente: propio // Elaborado: propio
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4 personas 3 personas 2 personas

LEYENDA
Accesos

@ Calle Gran Colombia @ Calle Hermano Miguel @ Calle peatonal

Espacios
@ Departamento 4 personas @ Departamento 4 personas
@ Acceso escaleras y ascensor o Acceso escaleras y ascensor
@ @ Departamento 1 a 2 personas @ Departamento 2 a personas
@ Acceso escaleras y ascensor @ Departamento 2 a personas
D Area verde @ Circulacién horizontal

FIGURA 4.7: Zonificacién planta alta. // Fuente: propio // Elaborado: propio
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F1GUura 4.8: Zonificacién por espacios. // Fuente: propio // Elaborado: propio
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FIGURA 4.9: Proceso de la forma del proyecto. // Fuente: propio // Elaborado: propio
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En el grafico antes expuesto se puede identificar la forma inicial del proyecto paso por
paso hasta llegar a la idea final para esto es importante ir detallando cada uno de ellos a
continuacion:

1.- Como primer punto se tomé como forma inicial el poligono original del terreno que
se escogid por lo tanto en primera instancia se tomo en cuenta las formas arquitecténicas
que acompanan a la misma.

2.- Como segundo punto se extruyo la forma poligonal inicial del terreno y se tomé en
cuenta las alturas predominantes y niimero de pisos que se evidenciaron en el anélisis de
tramo antes expuesto, por lo tanto, el nimero de pisos que mas dominaron en el sector
fue de 4 pisos, por consiguiente, el proyecto tendra una relacion en alturas con las demas
edificaciones por lo que se procedié a levantar el proyecto a la altura de los proyectos
colindantes.

3.- Como tercer punto se tomo en cuenta la iluminacién de los departamentos interna-
mente, para tener un proyecto éptimo para la habitabilidad es importante que todos los
departamentos cuenten con una adecuada iluminacién y ventilacién, por lo tanto, se optd
por realizar patios hacia el interior del lote, como se evidencio en el analisis de referentes
a nivel local los proyectos de igual manera solucionan con patios interiores el problema
de iluminacién y ventilacién, en este caso se plasmaron los patios y areas verdes internas
a nivel de plano y se procedié a dejar espacios que sirvan de area verde y ventilacion.

4.- Como cuarto punto se obtiene la forma final del proyecto ya incluido los patios
internos, se tiene como punto final un proyecto que cuenta con diferentes bloques en
los cuales se desarrollan diferentes tipologias de departamentos, de igual forma, como
se evidencio en el analisis de sitio los diferentes usos de suelo nos da como resultado
una predominancia en el sector del uso “mixto” por lo tanto se optd por dar paso a la
designacién de las primeras plantas para uso comercial y las plantas restantes para uso
habitacional, con la implementacién de los espacios huecos que sirven de area verde se
puede realizar una correcta captacion de luz solar hacia los diferentes departamentos va
que en el estudio de soleamiento expuesto con anterioridad en el capitulo 3 el sol con
eventualidad llega al proyecto teniendo varias horas de recurso natural que por optimas
condiciones es importante aprovecharlas.
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Tecnolégico

FIGURA 4.10: Organigrama funcional - Cafeteria. // Fuente: propio // Elaborado: propio

La estructura portante de la edificacién cuenta con el sistema tradicional del sector
que es el que mas se visualizd en el tramo analizado; por lo tanto, el sistema que se va
a ocupar son las columnas de hormigén con un pre dimensionamiento de 40 x 40 con
luces que varias desde los 3 hasta los 5 metros de igual forma las vigas a utilizar son 40
x 45 cuyo material sera el hormigén esto con el fin de soportar las luces descritas en el
proyecto.

La materialidad que se logré evidenciar en el tramo anterior expuesto en el capitulo 3
son los que se ocupan en el estilo arquitectonico republicado de algunas edificaciones que
son el ladrillo, la madera y el hierro, de igual forma, se tomé en cuenta lo expuesto por la
arquitecta silvana Araujo directora de la zona el “sagrario” de areas histéricas y el articulo
32 de las normativas expuesto en la “ordenanza para le gestién y conservacion de la areas
histéricas y patrimoniales del cantén cuenca” afirma que las nuevas edificaciones podran
tratarse con materiales que contribuyan a la ornamentacién del sector en el que pertenecen
en esta caso las zona 42 perteneciente al “Sagrario”, se puede utilizar materiales como el
ladrillo visto y el uso mixto de materiales como el hierro y la madera, por consiguiente
estos seran los materiales utilizador en el anteproyecto de vivienda colectiva.

FiGura 4.11: Organigrama funcional - Cafeteria. // Fuente: propio // Elaborado: propio
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F1cura 4.18: Pasillo principal // Fuente: propio // Elaborado: Propia.

Ficura 4.19: Patio central y patio de comidas // Fuente: propio // Elaborado: Propia
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FIGURA 4.20: Patio central // Fuente: propio // Elaborado: Propia.

FIGURA 4.21: Fachada sur hacfa la calle Gran Colombia // Fuente: propio // Elaborado: Propia.
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FI1GURA 4.23: Dormitorio master // Fuente: propio // Elaborado: Propia.
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F1GURA 4.24: Contexto // Fuente: propio // Elaborado: Propia.
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F1aura 4.25: Contexto // Fuente: propio // Elaborado: Propia.

FIGuraA 4.26: Contexto // Fuente: propio // Elaborado: Propia.
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F1GURA 4.28: Fachada hacia la calle Hermano Miguel // Fuente: propio // Elaborado: Propia.
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F1GurA 4.29: Fachada hacia la calle Gran Colombia // Fuente: propio // Elaborado: Propia.

Ficura 4.30: Corredor peatonal y departamentos planta baja // Fuente: propio // Elaborado:
Propia.
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FIGURA 4.31: Corredor peatonal // Fuente: propio // Elaborado: Propia.

FIGURA 4.32: Patio central y conexién peatonal // Fuente: propio // Elaborado: Propia.
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FIGURA 4.33: Planta baja y entrada principal // Fuente: propio // Elaborado: Propia.
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Conclusiones

El problema de déficit habitacional es un problema latente que actualmente se evi-
dencia en el centre histérico de la ciudad, la expansién urbana es una de las principa-
les causas por las que se desarrolla esta problematica lo que implica que la poblacion
busque una mejor calidad de vida en las zonas periféricas esto a su vez implica un
aumento en los costos de planificacién y dotacion de servicios, por lo tanto, es mucho
mas factible desarrollar y devolver la habitabilidad a espacios que ya se encuentra
dotados de servicios en su totalidad como es el caso del centro histérico.

Es importante generar una metodologia participativa en donde se incluya a los
potenciales usuarios, una visita de campo ayuda con varios criterios y se obtiene
resultados de lo que la comunidad requiere y necesita en determinado espacio a
intervenir.

Un proyecto arquitectonico puede integrar el espacio residencial y los espacios de
encuentro y estancia, asi como generar uso mixto en cuanto al uso del suelo urbano,
en este caso el presente anteproyecto abarca zonas comerciales, espacio de estancia,
areas verdes y espacio de residencia.

En cuanto al area de influencia con respecto al presente proyecto, evidencié que no
existe un equilibrio entre en el espacio verde y el espacio edificado, por lo tanto,
fue importante disenar un anteproyecto en donde se tenga presente estos espacios
pero que de igual forma funcionen como espacios de estancia, en cuanto al sitio
de implantacién con relacion a la manzana se pudo identificar espacio verde en la
plazoleta Santo Hermano Miguel, sin embargo, el proyecto incrementd un total de
182,91 m2 de area verde.

Con el presente proyecto se crea un total de 22 departamentos que serviran de
habitabilidad para un total aproximado de 63 personas, por lo tanto, se genera
un incremento de la densidad puesto que, en los lotes a intervenir, dos de ellos
funcionaban tinicamente como espacios de parqueadero por lo tanto la habitabilidad
en ese espacio era nula.
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Recomendaciones

Como primer punto al momento de ejecutar un proyecto investigativo, que esté
aplicado a resolver problemas eventuales de la sociedad es importante tener en
cuenta una fuente bibliografica de grado académico como los repositorios académicos
que cuenten con informacién valedera y legitima que ayuden a la recopilacién de
datos para poderlos vincular con el proyecto.

Es importante al momento de realizar un proyecto arquitecténico o urbano, informar
a la comunidad y habitantes del sector, asi como tener en cuenta la opinién y
sugerencias de los mismos, por lo tanto, de acuerdo a estas caracteristicas esenciales y
en base al levantamiento de informacién de acuerdo a una metodologia participativa
realizar una propuesta en donde se tenga en cuenta todos estos aspectos.

Se recomienda tener en cuenta los problemas y potencialidades del sector, asi mismo
como tener una proximidad con los potenciales usuarios del proyecto para determi-
nar las necesidades y problematicas que se necesitan resolver y tomar en cuenta,
dichos participantes seran los principales protagonistas del proyecto, por lo tanto,
se garantiza un proyecto de éxito.

Al momento de realizar un proyecto, se recomienda tener en cuenta el sitio en
el que se va a emplazar ya que cada sector cuenta con normativas y leyes que se
diferencian del resto, por consiguiente, se generara un proyecto cuyo disenio responda
a un modelo que serda adaptable al sitio de implantacion, este punto es importante
porque muchas de las veces los proyectos no cumplen con este apartado y se pueden
generar problemas con las autoridades competentes.

Con base al presente trabajo investigativo, se recomienda tener en cuenta proyectos
habitables replicables en areas dotadas de servicios bésicos como es en el area del
centro histérica con la finalidad de buscar un equilibrio con el problema actual de
la densidad habitacional y fomentar un uso correcto de los espacios.

Analizar el componente de la compacidad en cuanto a un territorio es importante
ya que el mismo nos genera un resultado entre el equilibrio del espacio construido y
el espacio de estancia, con el fin de optar por un proyecto en donde se pueda incluir
zonas y espacios de cohesion social y areas verdes.

Uno de los aspectos importantes a tomar en cuenta en un proyecto de igual mane-
ra son los espacios v area verde a incrementar, es importante tomar en cuenta el
porcentaje de asignacién de areas verdes que cada municipio designa a cada sector.
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PRESUPUESTO REFERENCIAL DEL ANTEPROYECTO

TIPO UNIDAD TOTAL M3
HORMIGON CICLOPEO, 60% SIMPLE, 40% PIEDRA PARA CADENAS DE
CIMENTACION
Piedra (canto rodado) m3 7,47
Agua m3 0,16
Cemento gris tipo
Portland Tipo I puesto saco 33,17
en obra
Arena m3 6,05
Grava m3 8,89
metros lineales * seccidn de

Peodn 7,66 la viga
Albaiil 3,87 (148,93 * ,40)
Ayudante de albaiil 3,83
Operador de equipo
liviano 3,87

. 1,17
Herramienta menor
Concretera un saco 2,45
Parihuelas 0,2

PRECIO FINAL 90,61 59,572
TOTAL POR LOS 4 NIVELES $5.397,82

Los precios incluyen los indirectos y utilidades 15%




PRESUPUESTO REFERENCIAL DEL ANTEPROYECTO
TIPO UNIDAD TOTAL M3

HORMIGON SIMPLE f'c= 240 kg/cm2 PARA VIGAS DE ENTREPISO

Agua m3 0,16
Cemento gris tipo
Portland Tipo I puesto saco 56,01
en obra
Arena m3 10,09
Grava m3 14,08
Pebn 5,36
Albanil 1,35 metros lineales * seccion de
la viga
Operador de equipo
liviano 1,35 (148,93 * ,40)
Ayudante de albaiil 1,34
Herramienta menor 0,14
Concretera un saco 0,86
Parihuelas 0,07
PRECIO FINAL 104,43 59,572
TOTAL POR LOS 4 NIVELES $24.884,42

Los precios incluyen los indirectos y utilidades 15%



PRESUPUESTO REFERENCIAL DEL ANTEPROYECTO

TIPO UNIDAD TOTAL M3
HORMIGON SIMPLE fc= 240 kg/cm2 PARA COLUMNAS
Agua m3 0,16
Cemento gris tipo
Portland Tipo I puesto saco 56,01
en obra
Arena m3 10,5
Grava m3 17,5
Pedn 5,36
Albanil 3,29 . . : .
Operador de equipo 370,40 70,40 = 0,48 % (87)
liviano 279
Técnico de obras civiles 3,21
Ayudante de albaiil 1,34
Herramienta menor 3,29
Concretera un saco 2,37
Parihuelas 0,07
Vibrador 7,29

PRECIO FINAL 126,8 41,76
TOTAL POR LOS 4 NIVELES $21.180,67

Los precios incluyen los indirectos y utilidades 15%
PRESUPUESTO REFERENCIAL DEL ANTEPROYECTO
UNIDAD

HORMIGON SIMPLE fe= 240 kg/cm2 BOMBEADO PARA LOSA (BLOQUE A)

Alquiler de bomba para m
hormigon 3 95
HORMIGON SIMPLE m 0.81
f'c= 240 kg/cm2 3 90,
Pedn 7,66
Albaiiil 3,87
Ayudante de albaiil 1,92 378,939
Operador de equipo
liviano 1.94
Herramienta menor 0,2
Parihuelas 0,1
Concretera un saco 1,23
PRECIO FINAL 1§4,68 ;-}78,9&
TOTAL POR LOS 4 NIVELES $204.142,02

Los precios incluyen los indirectos y utilidades 15%



HORMIGON SIMPLE fc= 240 kg/em2 BOMBEADO PARA LOSA (BLOQUE B)

Alquiler de bomba para m

hormigon 3 95

HORMIGON SIMPLE m 0.81

f'c= 240 kg/cm2 3 90,

Pedn 7,66
Albaiiil 3,87
Ayudante de albaiil 1,92 108,705
Operador de equipo

I P quip 1,94

iviano

Herramienta menor 0,2

Parihuelas 0,1

Concretera un saco 1,23

PRECIO FINAL 134,68 108,705

TOTAL POR LOS 4 NIVELES $58.561,56

Los precios incluyen los indirectos y utilidades 15%
PRESUPUESTO REFERENCIAL DEL ANTEPROYECTO

TIPO UNIDAD TOTAL M3

HORMIGON SIMPLE f'c= 240 kg/cm2 BOMBEADO PARA LOSA (BLOQUE C)

Alquiler de bomba para m
hormigon 3 9:5
HORMIGON SIMPLE m 0.81
f'c= 240 kg/cm2 3 90,
Pebn 7,66
Albaiil 3,87
Ayudante de albaiil 1,92
Operador de equipo 12,8
livi 1,94
iviano
Herramienta menor 0,2
Parihuelas 0,1
Concretera un saco 1,23
PRECIO FINAL 1;_34,68 112,8
TOTAL POR LOS 4 NIVELES $60.767,62

Los precios incluyen los indirectos y utilidades 15%



PRESUPUESTO REFERENCIAL DEL ANTEPROYECTO

TIPO UNIDAD TOTAL M3
HORMIGON SIMPLE f'c= 240 kg/cm2 PARA ZAPATAS

Separa}dor homologado Ud 144
para cimentaciones
Acero en barras
corrugadas, Grado 60
(fy= 4200 kg/cm3), de
varios diametros segin Ke 73.95
NTE-INEN-2167 y
ASTM A 706
Alambre galvanizado Kg 0,37
Agua ms3 0,44
Arena m3 3,8
Agregado grueso
homogenizado m3 10,55 75,16
Cementro gris Kg 83,11
Aditivio plastificante
para la reduccion de
agua de amasado del I 6,65
hormigon
Fierrero 1,76
Ayudante de fierrero 1,69
Pedn de albaiil 6,86
Pedn especializado 7.3
Maestro de estructura 0,55
Ayudante estructurista 2,12
Concretera 2,45
Herramienta menor 4,06
PRECIO FINAL 207,1 $15.565,64
TOTAL DE LAS 87 ZAPATAS $15.564,54

Los precios incluyen los indirectos y utilidades 15%



PRESUPUESTO REFERENCIAL DEL ANTEPROYECTO
COSTO
TIPO UNIDAD PARCIAL M2
LOSA NERVADA DE ENTREPISO CON CASETON PERDIDO BLOQUE A
Tablero de madera
tratada (22mm espesor) ma2 2,36
y refuerzos
Estructura para
2 0,8

encofrado, reutilizable m 4
Punta} n}etallco ud 0,61
telescopico (3m)
Madera tipo pino m3 1,26
Puntas de acero de (20 Kg 0,41
X100 mm.)
Desmoldante para 1 0,06
encofrados
Caseton de poliestireno
expandido (68 x 68 x ud 8,43
25cm)
Separados homologado ud 0,08
para losas nervadas
Acero en barras
corrugadas, (fy=4200 470
kg/cm3) segin NTE- kg 27,93
INEN-2167 y ASTM A
706
Alambre galvanizado kg 0,34
para amarre
Malla electrosoldada m2 1,52
Agua m3 0,008
Arena cribada m3 0,8
Agregado grueso
homogenizado, de m L
tamafio maximo 12,5 3 33
mm.
Cementro gris kg 13,52
Aditivo para reduccion
de agua de amasado del 1 1,05
hormigon
Agente filmbégeno para

. 1 0,28
curado de hormigon

PRECIO FINAL M2 60,828 $28.589,16

TOTAL POR LOS 4 NIVELES

$114.:i56,64




PRESUPUESTO REFERENCIAL DEL ANTEPROYECTO

COSTO
TIPO UNIDAD PARCIAL M2

Tablero de madera
tratada (22mm espesor) ma2 2,36
v refuerzos
Estructura para m2 0,84
encofrado, reutilizable
Punta} niletahco ud 0,61
telescopico (3m)
Madera tipo pino m3 1,26
Puntas de acero de (20
X100 mm.) Ke 0,41
Desmoldante para

1 0,06
encofrados
Casetdn de poliestireno
expandido (68 x 68 x Ud 8,43
25cm)
Separados homologado ud 0,08
para losas nervadas
Acero en barras
corrugadas, (fy=4200 119,5
kg/cm3) segin NTE- kg 27,93 ’
INEN-2167 y ASTM A
706
Alambre galvanizado K

g 0,34
para amarre
Malla electrosoldada m2 1,52
Agua m3 0,008
Arena cribada m3 0,8
Agregado grueso
homogenizado, de m3 1,33
tamano maximo 12,5 ’
mm.
Cementro gris kg 13,52
Aditivo para reduccion
de agua de amasado del 1 1,05
hormigén
Agente filmogeno para

., 1 0,28
curado de hormigon
PRECIO FINAL M2 60,828 $7.268,9§

TOTAL POR LOS 4 NIVELES

$29.075,78




PRESUPUESTO REFERENCIAL DEL ANTEPROYECTO
COSTO
TIPO UNIDAD PARCIAL M2
Tablero de madera
tratada (22mm espesor) m2 2,36
y refuerzos
Estructura para
encofrado, reutilizable m2 0,84
Punta} n.letahco ud 0,61
telescopico (3m)
Madera tipo pino m3 1,26
Puntas de acero de (20 Kg 0,41
X100 mm.)
Desmoldante para 1 0,06
encofrados
Casetdn de poliestireno
expandido (68 x 68 x Ud 8,43
25cm)
Separador homologado Ud 0,08
para losas nervadas
Acero en barras
corrugadas, (fy=4200 78
kg/cm3) segin NTE- kg 27,03
INEN-2167 y ASTM A
706
Alambre galvanizado K
g 0,34

para amarre
Malla electrosoldada m2 1,52
Agua m3 0,008
Arena cribada m3 0,8
Agregado grueso
homogenizado, de m3 1,33
tamafio maximo 12,5 ’
mm.
Cementro gris kg 13,52
Aditivo para reduccion
de agua de amasado del 1 1,05
hormigdn
Agente filmbégeno para

. 1 0,28
curado de hormigon

PRECIO FINAL M2 60,828 $4.744,58
TOTAL POR LOS 4 NIVELES $37.956,67




RUBROS TOTAL

$61.020,0§
$15_.508,0§
$20.355,66

$1.1§6,26

M

RUBROS $88.644,22

EJECUTADOS CON $181.380,10
PRECIOS

REFERENCIALES DEL $390.498,64

ANTEPROYECTO DE | $133.850.56
VIVIENDA COLECTIVA[™_ $35.334,28

$90.686,05

$111.679,92
$97.973,59

$181.389,10
$1.4§2.888,21













PRESUPUESTO REFERENCIAL DEL ANTEPROYECTO

TIPO UNIDAD TOTAL M2

PISO LAMINADO PARA LOCALES COMERCIALES

Lamina de espuma de
polietileno de alta mo o
densidad 3mm de 74
espesor
Cinta autoadhesiva para

. m 0,18
sella de juntas
Piso laminado (Clase 31) m2 28,42 432,86
Adhesivo, para
interiores con presencia 1 0,26
de humedad persistente
Instalador de pisos 1,06
Ayudante de instalador 0,55
Herramienta menor 0,62

PRECIO FINAL 31,83 $13.777,93

TOTAL $13.777,93

Los precios incluyen los indirectos y utilidades 15%



PRESUPUESTO REFERENCIAL DEL ANTEPROYECTO

TIPO UNIDAD TOTAL M2
CERAMICA PARA PUESTOS DE COMIDA
Adhesivo cementoso kg 2,73
Ceramicade 33x33x1 m2 46,59

Mortero de juntas
cementosa Colorstuk o-

4 mm, compuesto de kg 0,6 181,176
mortero de alta

resistencia

Colocador de pisos 3,06

Ayudante de colocador 1,08

PRECIO FINAL 56,79 $10.288,99

TOTAL $10.288,99

Los precios incluyen los indirectos y utilidades 15%

PRESUPUESTO REFERENCIAL DEL ANTEPROYECTO

TIPO UNIDAD TOTAL M2
PIEDRA PIZARRA PARA CIRCULACION PRINCIPAL
Piezas de entre 3y 4 cm mo =081
de espesor
Mortero de cemento
CEM II/B-P 325 Tipo M- m3 3,94
5]
Colocador de piedra 5,43
Ayudante de colocador 3,48
Peodn de albanil 0,67
Herramienta menor 1,29

PRECIO FINAL 68,39 $14.628,01
TOTAL $14.628,01

Los precios incluyen los indirectos y utilidades 15%




PRESUPUESTO REFERENCIAL DEL ANTEPROYECTO
TIPO UNIDAD TOTAL M2
PISO LAMINADO PARA DEPARTAMENTO DE 4 PERSONAS

Lamina de espuma de
polietileno de alta mo o
densidad 3mm de 74
espesor
Cinta autoadhesiva para m 0.18
sella de juntas ’
Piso laminado (Clase 31) m2 28,42
Adhesivo, para 83,715
interiores con presencia 1 0,26
de humedad persistente
Instalador de pisos 1,06
Ayudante de instalador 0,55
Herramienta menor 0,62
PRECIO FINAL 31,83 $2.664,65

TOTAL $2.664,65
Los precios incluyen los indirectos y utilidades 15%
TOTAL 4 NIVELES $5.329,30
PRESUPUESTO REFERENCIAL DEL ANTEPROYECTO
TIPO UNIDAD TOTAL M2
CERAMICA PARA DEPARTAMENTO DE 4 PERSONAS
Adhesivo cementoso kg 2,73

Ceramicade33x33x1 m2 46,59

Mortero de juntas
cementosa Colorstuk o-

4 mm, compuesto de kg 0,6

mortero de alta 16,3
resistencia

Colocador de pisos 3,06

ayudante de colocador 1,08

PRECIO FINAL 56,79 $025,68
TOTAL $925,68

Los precios incluyen los indirectos y utilidades 15%

TOTAL 4 NIVELES $1.851,36




PRESUPUESTO REFERENCIAL DEL ANTEPROYECTO
TIPO UNIDAD TOTAL M2
PISO LAMINADO PARA DEPARTAMENTO DE 2 PERSONAS

Lamina de espuma de
polietileno de alta

densidad 3mm de m2 0,74
espesor
Cinta autoadhesiva para
sella de juntas m 0,18
Piso laminado (Clase 31) m2 28,42
47,93
Adhesivo, para
interiores con presencia 1 0,26
de humedad persistente
Instalador de pisos 1,06
Ayudante de instalador 0,55
Herramienta menor 0,62
PRECIO FINAL 31,83 $1.525,61
TOTAL $1.525,61
Los precios incluyen los indirectos y utilidades 15%
TOTAL 4 NIVELES $12.204,88
PRESUPUESTO REFERENCIAL DEL ANTEPROYECTO
UNIDAD M2
CERAMICA PARA DEPARTAMENTO DE 2 PERSONAS
Adhesivo cementoso kg 2,73
Ceramicade 33x33x1 m2 46,59

Mortero de juntas
cementosa Colorstuk o-

4 mm, compuesto de kg 0,6

mortero de alta 8,75
resistencia

Colocador de pisos 3,06

ayudante de colocador 1,08

PRECIO FINAL 56,79 $496,91
TOTAL $469,91

Los precios incluyen los indirectos y utilidades 15%
TOTAL 4 NIVELES $3.759,28




PRESUPUESTO REFERENCIAL DEL ANTEPROYECTO
TIPO UNIDAD TOTAL M2
PISO LAMINADO PARA DEPARTAMENTO DE 4 PERSONAS (BLOQUE B)

Lamina de espuma de
polietileno de alta

densidad 3mm de m2 0,74
espesor
Cinta autoadhesiva para

. m 0,18
sella de juntas
Piso laminado (Clase 31) m2 28,42

81,53
Adhesivo, para
interiores con presencia 1 0,26
de humedad persistente
Instalador de pisos 1,06
Ayudante de instalador 0,55
Herramienta menor 0,62
PRECIO FINAL 31,83 $2.595,10
TOTAL $2.595,10
Los precios incluyen los indirectos y utilidades 15%
TOTAL 4 NIVELES $5.190,20
PRESUPUESTO REFERENCIAL DEL ANTEPROYECTO
TIPO UNIDAD TOTAL M2

CERAMICA PARA DEPARTAMENTO DE 4 PERSONAS (BLOQUE B)
Adhesivo cementoso kg 2,73
Ceramicade 33x33x1 m2 46,59
Mortero de juntas
cementosa Colorstuk o-
4 mm, compuesto de kg 0,6
mortero de alta 23,51
resistencia
Colocador de pisos 3,06
ayudante de colocador 1,08

PRECIO FINAL 56,79 $1.335,13

TOTAL $1.335,13
Los precios incluyen los indirectos y utilidades 15%
TOTAL 4 NIVELES $2.670,26




PRESUPUESTO REFERENCIAL DEL ANTEPROYECTO
TIPO UNIDAD TOTAL M2
PISO LAMINADO PARA DEPARTAMENTO DE 3 PERSONAS (BLOQUE C)

Lamina de espuma de
polietileno de alta

densidad 3mm de m2 0,74
espesor
Cinta autoadhesiva para

. m 0,18
sella de juntas
Piso laminado (Clase 31) m2 28,42

63,43
Adhesivo, para
interiores con presencia 1 0,26
de humedad persistente
Instalador de pisos 1,06
Ayudante de instalador 0,55
Herramienta menor 0,62
PRECIO FINAL 31,83 $2.018,98
TOTAL $2.018,98
Los precios incluyen los indirectos y utilidades 15%
TOTAL 4 NIVELES $16.151,84
PRESUPUESTO REFERENCIAL DEL ANTEPROYECTO
TIPO UNIDAD TOTAL M2

CERAMICA PARA DEPARTAMENTO DE 4 PERSONAS (BLOQUE B)
Adhesivo cementoso kg 2,73
Ceramicade 33x33x1 m2 46,59
Mortero de juntas
cementosa Colorstuk o-
4 mm, compuesto de kg 0,6
mortero de alta 10,64
resistencia
Colocador de pisos 3,06
ayudante de colocador 1,08

PRECIO FINAL 56,79 $604,25

TOTAL $604,25
Los precios incluyen los indirectos y utilidades 15%
TOTAL 4 NIVELES $4.834,00




PRESUPUESTO REFERENCIAL DEL ANTEPROYECTO

TIPO UNIDAD TOTAL M2
MAMPOSTERIA DE LADRILLO VISTO EXTERIORES

Mortero de cemento: m
arena 1:3 3 3,53
Ladrillo artesanal

i u 12,76
panelon
Acero de refuerzo en
barras fy=4200 kg/cm2, Kg 0,75
cortado y figurado 1811,13
Pedn 2,68
Albanil 2,71
Herramienta manual 0,27
Andamio metalico 0,14
Amoladora 0,48

PRECIO FINAL 25,86 $46.835,82

TOTAL POR LOS 4 NIVELES $46.835,82

Los precios incluyen los indirectos y utilidades 15%

PRESUPUESTO REFERENCIAL DEL ANTEPROYECTO

TIPO UNIDAD TOTAL M2
MAMPOSTERIA DE LADRILLO VISTO INTERIORES

Mortero de cemento: m
arena 1:3 3 3:53
Ladrillo artesanal

, u 12,76
panelon
Acero de refuerzo en
barras fy=4200 kg/cm2, Kg 0,75 1678,8
cortado y figurado ’
Peon 2,68
Albanil 2,71
Herramienta manual 0,27
Andamio metalico 0,14
Amoladora 0,48

PRECIO FINAL 25,86 $43.413,77

TOTAL POR LOS 4 NIVELES $43.413,77

Los precios incluyen los indirectos y utilidades 15%



PRESUPUESTO REFERENCIAL DEL ANTEPROYECTO

TIPO UNIDAD TOTAL M2
ENLUCIDO DE PAREDES

Enlucido mortero mo 1279

ENLUMAX 0

Sacada de filos ML 1,68

Andamios DIA 3

3489,93

Enlucidor 2,68

Ayudante de enlucidor 2,71

Herramienta menor 0,27

PRECIO FINAL 25,4 $88.644,22
TOTAL POR LOS 4 NIVELES $88.644,22

Los precios incluyen los indirectos y utilidades 15%

PRESUPUESTO REFERENCIAL DEL ANTEPROYECTO

TIPO UNIDAD TOTAL M2
ENLUCIDO PAREDES INTERIORES

Mortero de cemento: m
arena 1:3 3 3,53
Ladrillo artesanal

, u 12,76
panelon
Acero de refuerzo en
barras fy=4200 kg/cm2, Kg 0,75
cortado y figurado
Peon 2,68 1678,8
Albaiiil 2,71
Herramienta manual 0,27
Andamio metélico 0,14
Amoladora 0,48

PRECIO FINAL 25,86 $43.413,77
TOTAL POR LOS 4 NIVELES $43.413,77

Los precios incluyen los indirectos y utilidades 15%



PRESUPUESTO REFERENCIAL DEL ANTEPROYECTO

TIPO UNIDAD TOTAL M2

VIDRIO TEMPLADO INCOLORO

Luna de vidrio templado
incoloro de 10 mm de
espesor, incluso parte m2 50
proporcional de herrajes
de fijacion
Cartucho de silicona
sintética incolora de 310 Ud 1,39
ml 603,18
Material auxiliar para la
colocacion de vidrios ud 245
Cristalero 2,25
Ayudante de cristalero 1,42
Herramienta menor 1,07
PRECIO FINAL 58,58 $35.334,28
TOTAL POR LOS 4 NIVELES $35.334,28

Los precios incluyen los indirectos y utilidades 15%



PRESUPUESTO REFERENCIAL DEL ANTEPROYECTO

TIPO UNIDAD TOTAL M2
APARATOS SANITARIOS (BANO PRVADO)

Inodoro de porcelana de
alta eficiencia power jet U 271,66
de FV

Lavabo Vessel de
sobreponer de grafito

U 84,4

Tina free standing, con
resina de poliéster con
refuerzo de fibra de
vidrio

U 733,62

Griferia monomando
con cartucho ceramico
para lavamanos,
acabado cromado

U 84,47

Juego de ducha y pico
para tina monomando
Girferia monomando
para ducha

U 303,68

U 5777

Acoplamiento a pared 43
acodado con platon, de
PVC, serie B, acabo
blanco, para evacuacion
de aguas residuales
(baja y alta
temperatura) en el
interior de los edificios

U 10,16

Llave de regulacion de

1/2", para lavamanos U 89,96

Llave de regulacion de
1/2" para inodoro

Latiguillo flexible de 20
cm

U 25,67

4,67

Desague automatico de

laton para bafiera 139,64

Plomero 22,62

Ayudante de plomero 10,23

PRECIO FINAL 2358,48 $101.414,64

TOTAL $101.414,64

Los precios incluyen los indirectos y utilidades 15%



PRESUPUESTO REFERENCIAL DEL ANTEPROYECTO

UNIDAD
APARATOS SANITARIOS (BANOS SOCIAL)

Inodoro de porcelana de

TIPO

alta eficiencia power jet U 271,66
de FV
Lavabo Vessel de U 3
sobreponer de grafito b4
Griferia monomando
con cartucho ceramico

U 84,47

para lavamanos,
acabado cromado

Acoplamiento a pared

acodado con platon, de
PVC, serie B, acabo 17
blanco, para evacuacion

de aguas residuales v 10,16
(baja y alta
temperatura) en el
interior de los edificios
Lla\:e de regulacion de U 89,96
1/2", para lavamanos
Llave de regulacion de
1/2" para inodoro v 25,67
Latiguillo flexible de 20
em 4,67
Plomero 22,62
Ayudante de plomero 10,23
PRECIO FINAL 603,84 $10.265,28
TOTAL $10.265,28

Los precios incluyen los indirectos y utilidades 15%



PRESUPUESTO REFERENCIAL DEL ANTEPROYECTO

TIPO UNIDAD TOTAL M2
ISLAS DE PIEDRA NATURAL (MARMOL)

Marmol Gris Petra Grey m2 150

Canto simple recto con

los bordes ligeramente m 32,52
biselad

Canto recto en copete de
piedra natural para el

encuentro entre el m 24,22
meson y el paramento
vertical
. s 206,4
Formacion de hueco con
los cantos pulidos en U 54,1
meson de marmol
Material auxiliar para
anclaje de meson U 51,38
Sellador eléstico de
poliuretano
Kg 0,7
monocomponente para
juntas
Montador 39,1
Ayudante de montador 25,62
Herramienta menor 13,14
PRECIO FINAL 390,78 $80.656,99
$80.656,99

Los precios incluyen los indirectos y utilidades 15%



PRESUPUESTO REFERENCIAL DEL ANTEPROYECTO

TIPO UNIDAD TOTAL U
FREGADEROS

Fregadero de acero
inoxidable para
instalacion en meson,

U 300,3
con dos pozos y
escurridor tipo BL-715L
Fv
Griferia monomando
con sistema gie cierre de U 152,88
cartucho ceramico, con
acabos de cobre y zinc
Griferia monomando 28
con cartucho ceramico U 3
para lavamanos, 47
acabado cromado
Llave de regulacion de
1/2", para fregadero U 56,84
Sifon botella sencillo U 5,7
Plomero 7,52
Ayudante de plomero 3,59
Herramienta menor 7,15

618,45 $17.316,60
PRECIO FINAL
TOTAL $17.316,60

Los precios incluyen los indirectos y utilidades 15%



PRESUPUESTO REFERENCIAL DEL ANTEPROYECTO

TIPO UNIDAD TOTAL M2

ZOCALO DE PIEDRA

Suministro e instalacion

. ) m?2 38,51 27,68
de piedra pizarra

41,05 $1.136,26

PRECIO FINAL

TOTAL POR LOS 4 NIVELES $1.136,26

Los precios incluyen los indirectos y utilidades 15%




PRESUPUESTO REFERENCIAL DEL ANTEPROYECTO

TIPO UNIDAD TOTAL M2

CIELO RASO (BLOQUE A)

Perfil en U, de acero
. m 0,58
galvanizado
Fijacion compuesta por U 0,18
taco y tornillo
C -
uelguevpara cielos rasos U 0,8
suspendidos
Seguro para la fijacién U 0,07
C — -
f)nexmn :supenor para m 0,97
fijar la varilla al cuelgue
Varilla de cuelgue u 0,68
M -
aestra 60/27 (?le lamina 0 6,46
de acero galvanizado
Conecto para maestra U 0.2 1881,592
60/27 ’
C -
onector tipo caballete u 0.9
para mestra 60/27
Placa de yeso laminado m2 12,9
Tornillo autoperforante
U 0,34
3,5x25mm
Banda autoadhesiva m 0,16
Pasta de juntas kg 0,55
Cinta microperforante m 0,08
Montador de cielos rasos 3,09
Ayudante de montador 1,93
PRECIO FINAL 32,43 $61.020,03
TOTAL POR LOS 4 NIVELES $61.020,03

Los precios incluyen los indirectos y utilidades 15%



PRESUPUESTO REFERENCIAL DEL ANTEPROYECTO

TIPO UNIDAD TOTAL M2
CIELO RASO (BLOQUE A)

Perfil en U, de acero
. m 0,58
galvanizado
Fijacion cor.npuesta por U 0,18
taco y tornillo
C -
uelgue_para cielos rasos u 0,8
suspendidos
Seguro para la fijacion U 0,07
C ., .
f)nexmn :supenor para m 0,97
fijar la varilla al cuelgue
Varilla de cuelgue U 0,68
M .
aestra 60/27 t_:ie lamina 0 6,46
de acero galvanizado
c : : 478,2
onecto para maestra
U 0,2
60/27
C -
onector tipo caballete U 0.9
para mestra 60/27
Placa de yeso laminado m2 12,9
Tornillo autoperforante
U 0,34
3,5x25 mm
Banda autoadhesiva m 0,16
Pasta de juntas kg 0,55
Cinta microperforante m 0,08
Montador de cielos rasos 3,09
Ayudante de montador 1,93
PRECIO FINAL 32,43 $15.508,03
TOTAL POR LOS 4 NIVELES $15.508,03

Los precios incluyen los indirectos y utilidades 15%



PRESUPUESTO REFERENCIAL DEL ANTEPROYECTO

TIPO UNIDAD TOTAL M2
CIELO RASO (BLOQUE A)

Perfi

erfil e'n U, de acero - 0,58
galvanizado
Fijacion cor.npuesta por U 0,18
taco y tornillo
C -

uelgue_para cielos rasos u 0,8
suspendidos
Seguro para la fijacion U 0,07
C ., .
f)nexmn :supenor para m 0,97
fijar la varilla al cuelgue
Varilla de cuelgue U 0,68
M .

aestra 60/27 t_:ie lamina 0 6,46
de acero galvanizado
c : : 627,68

onecto para maestra

U 0,2

60/27
C -

onector tipo caballete U 0.9
para mestra 60/27
Placa de yeso laminado m2 12,9
Tornillo autoperforante

U 0,34
3,5x25 mm
Banda autoadhesiva m 0,16
Pasta de juntas kg 0,55
Cinta microperforante m 0,08
Montador de cielos rasos 3,09
Ayudante de montador 1,93
PRECIO FINAL 32,43 $20.355,66
TOTAL POR LOS 4 NIVELES $20.355,66

Los precios incluyen los indirectos y utilidades 15%



PRESUPUESTO REFERENCIAL DEL ANTEPROYECTO

TIPO UNIDAD TOTAL PRECIO
DEPARTAMENTO TIPOLOGIA (A)

DEPARTAMENTO PARA 3

m2 75 $69.750,00
PERSONAS

TOTAL M2 $69.750,00

Los precios incluyen los indirectos y utilidades 15%

PRESUPUESTO REFERENCIAL DEL ANTEPROYECTO

UNIDAD PRECIO

DEPARTAMENTO TIPOLOGIA (B)

DEPARTAMENTO PARA 4

PERSONAS $96.720,00

m2

$96.720,00

Los precios incluyen los indirectos y utilidades 15%

PRESUPUESTO REFERENCIAL DEL ANTEPROYECTO

UNIDAD PRECIO

DEPARTAMENTO TIPOLOGIA (B)

DEPARTAMENTO PARA 2

PERSONAS
TOTAL POR LOS 4 NIVELES $57.219,00

Los precios incluyen los indirectos y utilidades 15%

$54.219,00




RUBROS TOTAL

$61.020,03

$15.508,03

$20.355,66

$1.136,26

$43.413,77

RUBROS AP

EJECUTADOS CON

REFERENCIALES DEL

ANTEPROYECTO DE $390.498,64
VIVIENDA COLECTIVA

$133.859,56

$35.334,28

$90.686,05

$111.679,92

$97.973,59

$181.389,10
TOTAL $1.452.888,21
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Anexo 2. Planos en Al

Anteproyecto 222
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