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RESUMEN

El desarrollo del trabajo de investigacion Antepro-
yecto para la elaboracion y disefio, del proyecto de
construccion 'y equipamiento para el “CENTRO
COMERCIAL INTEGRAL” del Gobierno Auténomo Des-
centralizado de Jima, Cantéon Sigsig ha surgido a
peticion de los moradores de la parroquia y ha sido
presentado a la Junta Parroquial de Jima, debido que al
no existir este tipo de equipamiento ha ocasionado que
los distintos comerciantes desarrollen sus actividades
de una forma desordenada y sin control sanitario alrede-
dor de la plaza central y la iglesia de la parroquia gene-
rando un mal aspecto visual a los turistas que acuden al
lugar.

El crecimiento de la parroquia hace que aumente las
necesidades de los habitantes es por ello que se deben
buscar alternativas para solucionarlas, una de ellas es
la dotacién del equipamiento que ha sido solicitado por
los moradores de la parroquia a la Junta Parroquial, es
por esto que la Junta Parroquial a pedido que se reali-
ce un estudio para colaborar y obtener una alternativa y
asi solucionar el problema de la comercializacion e
intercambio del lugar mediante una propuesta arquitec-
ténica.

Para poder elaborar este trabajo de investigacion se
realizd un levantamiento de informacion en el area de
estudio como: entrevistar a los distintos comerciantes
en los dias de ferias que son los domingos, mediante
estas entrevistas se logré hacer un conteo de los comer-
ciantes existentes en el lugar y los giros que realizan
cada uno de ellos a mas de esto se verifico los proble-

mas que se ocasionan al no tener el equipamiento nece-
sario, también se obtuvo un certificado por parte del
presidente de la Junta Parroquial en el cual nos descri-
be las distintas reuniones que han tenido con los mora-
dores del lugar y se ha llegado a la conclusién que el
equipamiento es de suma importancia para la parroquia.

PALABRAS CLAVES: GIROS COMERCIALES, PRO-
CESO URBANO, IMAGEN URBANA, EVOLUCION
DEL COMERCIO

-I1X-




ABSTRACT

The development of this investigation is to work
on the plan and elaboration of designing, construc-
ting the project to “CENTRO COMERCIAL INTE-
GRAL” that belongs to the autonomous and decen-
tralized government of Jima Canton Sigsig. It has
emerged as the request of the residents and it has
been presented to the Junta Parroquial of Jima.

Because of the lack of this type of market equip-
ment, many traders carry their activities disorderly
and without any sanitary control around the church
and the central square. It had caused a poor visual
appearance of the place.

The growth of the parish leads to increased
needs of its inhabitants for this reason it is neces-
sary to seek alternatives to solve their necessities.
One of this is the endowment of equipment that has
been asked by the residents to the meeting parish.
Therefore, they want to do an architectural study in
order to solve this trading and exchanging problem.

In order to develop this research, the information
was collected in the area in some ways: merchants
were interviewed in marketplace on Sundays; these
interviews show us the number of merchants and
the number of money orders that could exist. Fina

we had gotten a certificate from the meeting parish

which tells us about the meetings that this organization
has had with the residents of this place. The conclusion
of this document said to us the equipment of the market
is indispensable and necessary.

KEY WORDS: TRADE ORDERS, URBAN PROCESS,
URBAN APPEARANCE, THE EVOLUTION OF TRADE
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1.GENERALIDADES

Desde el origen del universo, toda la humanidad comenzé con la
idea de intercambiar sus bienes por otros similares, es por esto que
se crea los equipamientos como mercados en donde se realizaban lo
que hace mucho tiempo lo llamaban trueque que era el intercambio
de bienes por bienes, esto se realizaba ya que en ese entonces no
existia el dinero.

Se genera la idea de crear un mercado debido a que en aquellos
tiempos que se realizaba el trueque restaban cosas como productos
de primera necesidad, es por esto que se requeria de un espacio
para intercambiar de forma cdmoda, ordenada y segura para
intercambiar bienes de una persona por los de otro. ver foto #1

Para las personas se les complica mucho ya que al intercambiar
un bien de mucho valor por otro de poco valor era perjudicial para
ellos, es por esto que se generd el concepto primitivo de dinero que
era un bien que serviria como reemplazo de otros.

La moneda, cual aparece en Turquia del siglo VIl a. C, toma el
rumbo de la facilitacion del Mercado y sus actividades que realizaban
a diario.

El avance de la moneda gener6 grandes cambios en el Mercado
es por ello que surgen leyes que rigen la oferta y demanda hasta la
actualidad.

En la actualidad el incremento de lugares de comercio ha crecido
de forma desordenada, ubicandose en plazas, parques o lugares
publicos generando un mal aspecto a la cuidad.

El incremento de puestos de venta en lugares publicos como
calles y veredas han ocasionado problemas en la parroquia de Jima,
es por esta razon que se ha llegado a la conclusiéon de generar un
Centro Comercial Integral para mitigar todos los problemas
existentes en el lugar y a su vez que sea un equipamiento acogedor
para los moradores y turistas. ver foto #2

1.2. Historia de los mercados

A efectos de control y organizacién de la ciudad, el 18 de abril de
1557 se constituyd el cabildo. Los primeros pobladores espafioles
fueron mineros, junto a los cuales llegaron sus familias y las de de
burécratas y labriegos y con ellos las demandas de albergues y
edificios para la administracién y el culto.

En busca de mano de obra se increment6 el numero de indios
para labores manuales al norte del nudo del Azuay, para construc-
cion de locales destinados a audiencia publica, carcel, tiendas de
propios, casa de fundicién y viviendas privadas.

La ciudad, con una poblacién dividida entre espafioles e indios,
comenzé a conformarse para cumplir las funciones de centro admi-
nistrativo y de comercio.

La satisfacciéon de las necesidades de mineros, burécratas y
labradores, demandé de los habitantes de Cuenca la dedicacion a
diversos oficios:

En cuenca se dedicaron a diversos oficios, en las riberas del rio
Tomebamba, para aprovechar sus aguas, se instalaron molinos de
granos. Junto a los molinos, se establecieron los panaderos.ver
grafico #1

Grafico # 1
Cuenca y los barrios del Tomebamba

Fuente:Paul Rivet
Elaboracién:Tesis

Los yacimientos auriferos de El Espiritu Santo cerca de la actual
poblacion de Bafios y Santa Bartola ubicado junto a la poblacién de
San Bartolomé en el Sigsig, las minas de plata de Malal, al sur del
rio Cafar, los placeres del rio Santa Barbara en Gualaceo, el azogue
proveniente del cerro Abuga al norte de la ciudad de Azogues,
atrajeron a plateros y orfebres. “Folleto Fundacion Paul Revit
Cuenca Barrios de Tierra y Fuego” (1991) pag #12 ,19
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Los yacimientos auriferos de El Espiritu Santo cerca de la actual
poblacion de Bafios y Santa Bartola ubicado junto a la poblacion de
San Bartolomé en el Sigsig, las minas de plata de Malal al sur del rio
Canar, los placeres del rio Santa Barbara en Gualaceo, el azogue
proveniente del cerro Abuga al norte de la ciudad de Azogues, atraje-
ron a plateros y orfebres.

Los herrajes, frenos y especialistas en su confeccién para equipar
caballos y acémilas utilizados en el transporte de personas y cargas,
atrajeron a la ciudad a los herreros, los cuales se encargaron,
ademas, de confeccionar marcas para el ganado como forma de
frenar el hurto de animales.

Durante el siglo XVII los mestizos proximos a los espafioles, los
"criollos", se dedicaron al comercio y la agricultura. Los "montafie-
ses", cercanos a los indios, a los trabajos artesanales.

Luego de que un grupo de mestizos asumio trabajos artesanales,
el cabildo resolvié el 6 de junio de 1580, el desalojo de los indios del
centro de la ciudad para ubicarlos en los barrios de San Blas y San
Sebastian. ver grafico # 3

Grafico # 3
Barrios artesanos en el siglo XVII

[ S
v %

P Piarcnca

W raracencs
B atramence

B semmencs

Fuente: Paul Rivet
Elaboracién: Tesis

A pesar de esto, no todos los trabajos artesanales fueron asumi-
dos por mestizos, aquellos considerados civiles continuaron siendo
ejercidos por los indios, uno de ellos fue la construccion de edificios.
Nuevos materiales como tejas y ladrillos de barro cocido hasta
entonces desconocidos en la region y cuya técnica de confeccion

fue introducida bajo la supervisién de los religiosos del convento de| |

San Agustin (hoy San Alfonso), junto a hornos propicios para tal

labor, comenzaron a ser utilizados especialmente en las edificacio-| | .

nes religiosas.“Folleto Fundacion Paul Revit Cuenca Barrios de
Tierra y Fuego” (1991) pag #12 ,19

Luego de establecidos burdcratas, labradores, comerciantes y
artesanos en la ciudad y determinados los asentamientos para los
indios, la actividad minera demostré no tener la rentabilidad espera-
da. El siglo XVII significé la decadencia de los centros mineros
locales con el consecuente empobrecimiento de la poblacion y la
aparicion del comercio de productos agropecuarios y pafios de lana
y algodon. Entonces en Cuenca comenzaron a perfilarse los barrios
artesanales. ver grafico #2

Grafico # 2
Distribucién de los espafioles e
indios en el siglo XVI - XVII

\\ )

| | Centro-espenoles-meslizos

B Parroquia de indics )

Fuente: Paul Rivet
Elaboracién: Tesis

Elaboracién:
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1.2.1. Auge de los barrios artesanales

El desalojo de los indios del centro de la ciudad y el comercio de
artesanias, no fueron las Unicas razones para la conformacién de los
barrios artesanales.

Para eludir el control fiscal, los artesanos llegados a Cuenca
inicialmente optaron por asentarse fuera de los limites urbanos.

Durante el siglo XVII, la paja de las cubiertas de iglesias y conven-
tos fue sustituida parcialmente por tejas de arcilla cocida.

Durante el siglo XVII, numerosos tejedores, distribuidos en la urbe
sin asentarse en un barrio especifico, si bien entregaban sus trabajos
para ser lavados en los batanes del sur de la ciudad antes de ser
comercializados, confeccionaron bayetas y tocuyos para los merca-
dos en el Peru.

La presencia de minas de arcilla y caolin al oeste de la ciudad, en
la ruta a Puerto Bola (hoy Puerto Inca), auspiciaron la instalacion de
talleres de alfareria y hornos para la coccién de las piezas, actividad
a la cual se dedicaron fundamentalmente los indios.

En el camino del Inca, al sureste de la ciudad, artesanos herreros
emplazaron sus fraguas para cubrir las demandas de aperos, herra-
jes, frenos, espuelas de hierro forjado para el transporte, candados,
picaportes, cerraduras y clavos para las construcciones.

Los plateros, espafioles exentos de abandonar el centro de la
ciudad, se ubicaron cerca de la casa de fundicion en la actual calle
Gran Colombia entre los templos de Santo Domingo y San Agustin
(hoy San Alfonso).

La iglesia de Todos Santos seria el primer templo dedicado al
culto catdlico edificado en Cuenca, cuya edificacién original se cono-
cia como la Ermita de Usno, fue el primer templo donde se celebraba
misa “al sur de la ciudad y en la actual calle Estévez de Toral que
desemboca en la Cruz del Vado, ubicaron sus artesas y hornos las
panaderas para, en ese entonces, dar su nombre a esta calle.

Desde la fundacion, el centro de la ciudad se estructuré en torno
a la iglesia matriz, catedral erigida en el siglo XVIII. Los orfebres se
agruparon alrededor del templo de Santo Domingo construido en
1559. Las panaderas trabajaron bajo la protecciéon del templo de
Todos Santos dedicado al culto desde 1570. Los comerciantes de
productos agricolas realizaron sus actividades en la plaza de San
Francisco, junto al templo de los franciscanos construido en 1575,
luego del cambio de la actividad asignada a las tiendas de propios.

os barrios de indios se organizaron alrededor de los templos de
San Blas construido en 1583 y San Sebastian que obtuvo la catego-
ria de parroquia de indios en 1692.

Ademas de los templos que cumplieron funciones parroquiales,
hasta el siglo XVII se construyeron las iglesias y conventos de las

hijas de la Inmaculada Concepcion en 1599, de los jesuitas en 1643, || -z=

de la orden del Carmen descalzo en 1679. ver foto #3

Estas drdenes influyeron en el trabajo y la vida espiritual de los
artesanos. Clérigos y monjas ensefaron técnicas y dieron normas
para la organizacion de los talleres de acuerdo a las practicas
europeas.

A los gremios de plateros, herreros, sastres, batihojas, carpinte-|°

ros debid recurrirse en 1788 en busca de su aporte para la construc-
cién de la iglesia catedral como se desprende de la correspondencia
sostenida entre el gobernador Josef Antonio Vallejo y el obispo Josef
Carrién y Marfil y los libros de cuentas de la catedral que reposan en
los Archivos de la Curia Arquidiocesana.

Las asociaciones de las diferentes profesiones organizaban las|# ]

cofradias que fueron espacios de convocatoria para la reunién de
los pobladores con fines no siempre misticos.

Gracias a la produccion de alfombras, pafios, muebles de esteri-
lla, baules, petacas y cajas de cuero para los mercados internacio-
nales y las exportaciones de queso, conservas de frutas, a fines del

siglo XVIII la poblacion de Cuenca alcanzé los 18.000 habitantes, [
conforme el padrén general de 1778. 2.“Folleto Fundacion Paul

Revit Cuenca Barrios de Tierra y Fuego” pag # 19, 20, 23, 24 ver
grafico #3

1.2.2. DESINTEGRACION DE LOS BARRIOS
ARTESANALES

En el siglo XIX, Cuenca presentaba la imagen de una ciudad con

{distinguirse Ia verja que prot

que el patriarca Luis Cord

calles derechas y empedradas cortadas en angulo recto, por las| &

cuales corrian en forma de albafales las quebradas de El Gallinazo
y Chanchaco; construcciones de adobe y teja generalmente de un
piso; dos pueblos de indios y artesanos, San Blas y San Sebastian,
cuyos templos se miraban a dos millas de distancia; barrios de
alfareros al oeste, herreros al sureste, panaderos al sur y talabarte-
ros al norte dominados por los edificios destinados a iglesias.

Los artesanos cuencanos ligados a los mercados internacionales
con la extraccion de la cascarilla y las gestas de emancipacion de




“CENTRO COME

Espania, influyeron en sus actividades y fueron factores para la
desintegracién de los barrios artesanales. ver foto #4

Como resultado de la crisis econdémica, algunos artesanos
dejaron su oficio y se internaron en los montes en busca de cascari-
lla, otros se reacomodaron al interior de la ciudad rompiendo en
alguna medida el esquema espacial que asigné un sector especifico
para cada actividad artesanal. Los primeros en abandonar su barrio
fueron los plateros que se dispersaron por la ciudad. ver foto #5

El barrio de San Sebastian absorbié todo tipo de artesanos, sin
duda por ser el sitio de salida a la costa y de contacto con los
puertos. Las actividades se diversificaron y el concepto de barrio
dedicado a una actividad especifica comenzé a desaparecer para
adaptarse a las nuevas condiciones.

Aparecieron formas artesanales distintas: la imagineria y la pintu-
ra con temas religiosos se desarrolld sobre todo a fines del siglo XVIII
y comienzos del XIX, al punto que en su entrada a Cuenca, Bolivar
designo a Gaspar Sangurima, tallador y pintor, como el responsable
de la primera escuela de artes y oficios que se fundo en el pais. ver
foto#6y 7

Fue Alfaro el que intento reactivar la produccién artesanal cuen-
cana. Al finalizar el siglo XIX, contraté maestras manabitas para
perfeccionar las formas de tejido de la paja toquilla.

En el siglo XX, los herreros se dedicaron a forjar y fabricar baran-
dales y ventanas. Los joyeros encontraron compradores locales con
gustos extranjeros, los albaiiles debieron aprender a leer planos.
Los talleres ubicados en las tiendas comenzaron a producir diferen-
tes objetos y muchos artesanos a trenzar la paja toquilla en tanto

surgia una idea mas general, la de "pueblo como sinénimo de barrio.

La desintegraciéon de los barrios se aceleré durante los afios
sesenta del siglo XX, cuando vientos de modernizacion llegaron a la
region empujados por causas generadas, también, fuera del Ecua-
dor. “Folleto Fundacion Paul Revit Cuenca Barrios de Tierra y
Fuego”(1991) pag # 26, 27, 28. ver foto #8

1.2.3.Presente y futuro

Los intentos por modernizar la sociedad cuencana dejaron sus
secuelas en los barrios de artesanos.

El primer barrio de artesanos en desaparecer fue el de los
orfebres y plateros. La causa para ello fue sin duda la actividad
comercial desarrollada en el centro urbano donde se ubicaron inicial

inicialmente. ver grafico #4

Algunos herreros trasladaron sus talleres al interior de sus casas
para trabajar aislados, lejos de la conversacion de la calle que, una
vez adoquinada, no soporta cenizas.

Los alfareros de la Convencion del 45, también fueron testigos de
la transformacion de su barrio.

La ceramica se industrializd, las minas de arcilla se privatizaron
tornando a la materia prima para la alfareria un articulo caro, los
objetos confeccionados no pueden competir con los plasticos que
invaden los hogares, numerosos talleres desaparecieron y el barrio
perdié la imagen de un centro artesanal. “Folleto Fundacion Paul
Revit Cuenca Barrios de Tierra y Fuego”(1991) pag # 32, 34. ver foto
#9y 10

1.3.EVOLUCION DE LAS PLAZAS

Tabla # 1
EVOLUCION DELAS PLAZAS DEL CANTON
PLAZAS DESCRIPCION DE LA PLAZAS
Al fundar Cuenca Gil Ramirez Davalos se posesiond de este lote de terreno al que llamd plaza piblica, al ser la
Ploza Moyor principal y Unica plaza, esta desempeio, en sus inicios, distintos papeles enire los cuales se encontraba el de

mercado en donde se comercializaba los productos de primera necesidad tanto para la compra como para la
i venta. Posteriormente esta ploza-mercado fue trasladada hacia la ploza de San Francisco; de esta manera la

i) ﬂ plaza mayor fue nombrada plaza civica o de armas y luego baufizada con el nombre de Luis Vargas Torres.Sin

; % | embargo, este decreto no fue acogido y ala plaza se la siguié llamando plaza de armas hasta ser baufizada con

& el nombre de parque Abddn Calderén.

Fuente:http://www.cuencanos.com/fotos/detallesfotoporid.php?ld_Foto=389.

Plaza de San Francisco | L plazolefa de San Francisco se incorpora a la fraza urbana en 1558, apenas un afio después de la fundacion
R espaiiola de la ciudad. En una mezcla de estilos Arquitectonicos Esta fotografia exhibe una interesante muestra de

la convivencia de la construccion colonial con la del siglo XIX y comienzos de XX, Estas casas enmarcaban la

fradicional ploza de San Francisco, principal mercado de la ciudad desde su origen ya que fue creada con esa

vocacién.

Fuente: http://majopiedra.wordpress.com/

Se encuentra la mayor concentracion de camiceros productores y venta de hierbas medicinales, adquiiendo

adicionalmente buena demanda su seccion de comidas preparadas (encebollado, caldo de bagre, papas con

cuero, efc.)

Fuente: htp://www.cuencanos.com/cuenca/index.php

4

Plcza del Carbén
. kg

Esta ploza es considerada un vinculo entre Cuenca, la parte sur del Austro y algunos lugares de la costa entre ellos
Manabi, ya que sive como lugar de acopio de los principales productos de exportacion durante fines del siglo XIX
(sombreros de paja toquilla y la cascarila).Una de las caracteristicas que hizo de esta plaza un centro de acopio es
el puente del Vado que era el principal punto de entrada en la parte sury una conexidn directa con la via a Loja, y
se utiizaba como medios de transporte carretas y mulas.
Fuente: http://www.cuencanos.com/cuenca/index.php

[Ficza de Mercado
No se enconfraron datos sobre ubicacion, fechas o historia en sobre la existencia de esta plaza solo una fotografia
enla cual dice “El Mercado Gil Ramirez Davalos en dia de feria refratado por J.S. Sanchez”

Fuente: http://www.cuencanos.com/cuenca/index.php

Fuente: Tesis realizada por Juan Guerra y Raul Roman
Elaboracion: Tesis




1.4.CONCEPTUALIZACION Y SEGMEN-
TACION DE LOS MERCADOS

Es importante saber los distintos ambientes que contiene un
mercado ya que muchos de estos ambientes son de suma importan-
cia para este equipamiento.

CONCEPTUALIZACION Y SEGMENTACION
DELOS MERCADOS

Tipos de mercados
Se puede hablar de mercados reales y mercados
potencicles. £ primero se refiere a los personas que,
nomalmente, adquieren el producto y el segundo, a
todos s que podrian comprarlo.

Segmentacion de mercados
Es mediante el cual se identifica o se foma un gupo de
compradores con caracterisicas similares, es dectr, se divide
¢l mercado en varios segmentos, de acuerdo con los
diferentes deseos de compra y requerimientos de los clientes.

TIPOS Y SEGMENTACION DE MERCADOS

Los Mercados industricles o
insfitucionales

Son aquellos en los que se redlizan transacciones de bienes y servicios empleados
enla obtencion de diferentes productos que son objeto de fransaccion posterior o
que se adquieren para obtener un beneficio mediante su posterior reventa.

Compradores indusricles

Compradores institucionales|

Compradores infermedicrio
industriales

Mercados

Son equipamientos de senvicio pUblico que cuentan con
infraestructura construida para el expendio de productos
perecibles y no perecibles, el semvicio se presta de forma

Ferias

Ofertan su servicio en espacios abiertos como plafformas,
canchas o explonadas, lo venta se lo realiza en foma
eventuol ciertos dios o la semana.

| LOS MERCADOS DE CONSUMO I

Se realizan fransacciones de bienes y servicios
que son adauiridos por los unidades finales de
consumo. Estos mercados pueden dividirse en

Adquieren  bienes  y
servicios para la obtencion
de productos infangibles
que son objeto de
comercializacion posterior.
Ejemplo:  Empresas  de
automoviles, etc.

productos

de universidades,
armadas, efc.

tres fipos principales:
|
] ]
lercados de productos Mercados de productos Wetcados de senicios
de consumo inmediato

La adauiscion de productos por los
compradores individuales o familiores s
realza con gan frecuencia, siendo
generalmente ~ consumidos ol poco
tiempo de su adquisicion. Es el caso del
pescado, de o came, los bebidas, efc.

los productos adquiridos por lo
compradores individuales o famiiares son
utiizados alo largo de diferentes periodos
de fiempo hasta que pierden su ufiidad o
quedan anficuados, por ejemplo: los
televisores, los muebles, los frajes, efc.

Estan  consfitvidos  por  aquellos
mercados en los que los comprodores
individucles o famiiares adquieren
bienes infangioles para su satisfaccion
presente 0 fufura,  ejemplo:  los
senvicios, I lovanderic, ensefianza,

Adaquieren bienes y servicios Estan
para la  obfencién de
generalmente
intangibles, la mayoria de
los cuales no son objeto de
comercializacion. Es el caso,

formados  por los
compradores de bienes y
servicios  para  revenderlos
posteriormente o para focilitar
lo venta de ofros productos.
fuerzas Ejemplo: mayoristas, minoristas,
empresas de servicios, etc.

CLASIFICACIONDE MERCADOS
-Mercados de productos agropecuarios y
procedentes del mar.

-Mercados de materias primas.
-Mercados de productos técnicos o industriles
-Mercados de productos manufacturados.
-Mercados de servicios.

-Mercado abierto




TIPOS DE MERCADOS

Mercado de Combios

1 los compras y venfas de

1.Mercado de cambios

al contado

1 realizan para su enfregay

L 2. Mercado de cambios

de futuros

| compraventa de divisos se

Mercado de capitales

Mercado de Cupones |

TIPOS DE MERCADOS

Se utiizada para designar

divisos. Existen dos fipos
principales.

ES Gaqueren 1 oue 105
operaciones de
compraventa de divisas se

pago en el momento 0 alos
pocos dias de ser
confratado:

Es aquel en el que los
operaciones de

realizan para su enfregue y
pago en una fecha futura
previomente filada.

Denominacion que se ufiiza
pora designar los diferencias
operaciones financieras que
se efectian a medio y lorgo
plozo y el conjunto de
instituciones que faciliton la
realzacion  de tales
Loperodiones, |

Son aguellos que adauieren
bienes y senvicios para la
obfencion  de  productos
infangibles que son objeto de
comercializacion  posterior.
Eemplo:  Empresas  de

Mercado de Dinero

Es aquel mercado en el que
se  redizon  operaciones
financieras a corto plozo
generalmente inferiores en
un afio.

Denominacion  ufiizada  para
designar ~ los  diferenfes

fransacciones y las
| organizaciones que las realzon
dentro del pais en el que estd

Mercado inferior

Mercado de Divisas

corespondientes _clientes.

Denominacion  que e
emplea pora designar el
conjunto e fransacciones
que se realizan con monedas
exfranjeros  enfre los
diferentes bancos
delegados, para atender los
peficiones de SUs

sftiodo una defeminada
empresc.

Denominacion  ufifzada  pora

designar ~ los diferentes

MercadoNegio || y
operaciones de  compraventa

que se realizan ol margen de lo
ley de un pais.

ST cannioad maxma que Ge un

producto o senicio puede

Mercado de Ocasion

Bxpresion  uflizoda  para
designar aguellos lugares o
establecimientos en los que
se realizon fransacciones de
productos, en condiciones
mds ventojosas para  los
comprodores que en los
establecimientos habituales.

venderse durante un- periodo

MercadoPofencil (= dodo de fiempo en un mercado

en unas  condiciones
deferinados. También  suele
denominarse o este concepto

| pofencialdelmercodo, |

H Mercados de Transito

Denominacion empleada pora
designar  aquellos  mercados
situados en los puertos y pasos de
frontera, en los que se realizan
fransacciones  de diversos
productos con  desfinos  muy
el

t Mercados en origen

Se refieren @ los lugares proximos
a los centios de produccion
agrorios, ganaderos y pesqueros,
en los que se efectio lo pimera
venta de estos productos.

Bxisten dos fipos principales|

Mercados Cenfrales || Son  cenfros fiscos  de

Mayoristas contretocion ol por - mayor

Mercado de Valores

Designa el conjuno  de
personas, enfidades publicas
o privadas, relacionadas con
la emision, confratacion y
control de valores
negociables.

Mercado Exterior

Denominacion utiizada para
designor  los  diferentes
fransacciones  que  los
empresas realizan fuera de su

propio pais.

existentes enlos grondes nucleos
urbanos, enlos que se reciben o
productos agrarios, ganaderos y
pesqueros desde los centros de
confratacion en origen.

-Las alhondigas o corids
Son unos almacenes generalmente
de propiedad particular a los que
se llevan los productos y a los
cuales acuden los compradores.
Los fransacciones se  realizan
mediante subasta a lo baja @ viva
VoL

TasTonjas
Son unos locales, generalmente
de propiedad municipal, alos que
acuden los  compradores y
vendedores para realizar sus
ronsacciones  como  ejemplo
fenemos  los  mercados
municipales.

1Caa0s Ge FuTuios
Denominacion empleada para designar aquelos
mercados en los que se realizon ko contratacion
de productos parala enirega futura o diferida de:
los mismos, a un precio determinado y acordado
previomente enfre el comprador y el vendedor.

Conclusion:

Segun el estudio antes realizado se determiné que el tipo de
equipamiento que se pretende realizar en la parroquia es un
Mercado en Origen de tipo las Lonjas.




1.5.ESTUDIO Y ANALISIS DEL P.O.T.

Se realiza el analisis del de los 6 mercados principales que abas-
tecen a la Cuidad de Cuenca, asi podremos saber los giros principa-
les que realiza cada uno de ellos, los dias de feria y las caracteristi-
cas de cada uno de ellos. ver tabla #2

Tabla # 2
Mercados de la Ciudad de Cuenca

EMPLAZAMIENTOS DE MERCADOS EN LA CUIDAD DE CUENCA

MERCADO

LUGAR DE
EMPLAZAMIENTO

CARACTERISTICAS Y
PRODUCTOS

Av. de los Américas y Carlos
Arizoga Vega

Es conocido como el mayor abastecedor de
frutas, verduras y mariscos, o mds de
incrementar su flujo de ventas en especial de
ropa durante los dias miércoles en que se
realiza la feria. !

Calles Mariscal Lamar y Hermano
Miguel

En efecto, a mds de los fradicionales productos
alimenticios (frutas, cereales, legumbres, etc.),
se caracteriza por la venta de cuyes asados,
caldo de galina criolla, morochos y los
conocidos “rompe nucas" o bebidas frics.

Calles Padre Aguirre y Larga

Se encuentra la mayor concentracion de |
camiceros productores y venta de hierbas
medicinales,  adquiiendo  adicionalmente
buena demanda su seccion de comidas
preparadas  (encebollado, caldo de bagre, ||

3DE
NOVIEMBRE |,

Calles Mariscal Lamar y Coronel
Talbot

Es un mercado reconocido por su venta de|
granos secos al por mayor y menor, donde se |
contabilizan  aproximadamente 20 mayoristas |
fijos de este producto.

Av. Guapdondélig y Eloy Alfaro

No precisa giros notoriamente especializados, si
bien las secciones de verduras y frutas
respectivamente denotan gran importancia.

27DE
FEBRERO

Calles Abelardo J. Andrade y
Francisco Carrasco

N0 0e 15 SECCIoNes mas IMmporanies es aquena |
del Centro Comercial, cuyos puestos, a
diferencia de lo que ocurre en muchas otras
secciones (tales como granos, cames, frutas), se
hallan ocupados en un 100%.

Fuente: P.O.T Urbano

Elaboracién: Tesis

1.5.1. Procedencia de los productos

Los productos que abastecen los distintos mercados (3 de
Noviembre, 12 de Abril, 27 de Febrero, 9 de Octubre, 10 de Agosto),
en su mayoria provienen de El Arenal, el mismo que a su vez se

incluso del exterior.

En términos generales, a continuacion se detallan los lugares de
procedencia de los productos:Se realiza el analisis del de los 6
mercados principales que abastecen a la Cuidad de Cuenca, asi
podremos saber los giros principales que realiza cada uno de ellos,
los dias de feria y las caracteristicas de cada uno de ellos.
ver tabla #3

Tabla # 3
Procedencia de productos
PROCEDENCIA DE LOS PRODUCTOS
J UGAR DEPROCEDENCIA| CHORDELEG|  SIGSIG STA.ISABEL | PAUTE JO%UTN CAAR |
ALREDEDOR DE Fuos Frutas Cebolo, formofe Tomate de l;ov?o_ﬁzcsy‘ Patatas
LACIUDAD rnisysris] P | i |
Guasuntos, Alousi
NORTEDELPA | AMBATO ROBAVEA | ™ ¢ | OTAVALO
Frutas Popos, zanohoriay arveja | Granos Ro;(:]‘t‘:g ?a‘ “.
| NARANIAL | piacrian | GUATAQUL Jypqup 5 vALLE D ‘
aBohio i
COSTAYEL ‘ UPANO
ORIENTE Frufos Mariscos Ropa fopa Nugg}gny:m |
(naranjos, efc.) zupole’ ‘
CHILE CALIFORNIA PER( COLOMBIA i
EXTERIOR Mondormnas, uves,
Uva Duramo manzonas / Topatos
montes y semillas
/ropa

Fuente: P.O.T Urbano
Elaboracién: Tesis
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1.5.2. Flujo de actividades

En cuanto al desempefio y movimiento de actividades en los
mercados, dependiendo del dia y de manera general es posible
sefalar lo siguiente: ver tabla #4

Tabla#4
Flujo de actividades
FLUJO DE ACTIVIDADES
MERCADOS LUNES | MARTES MIERCOLES | JUEVES | VIERNES | SABADOS  [DOMINGOS
-Feiia Libre de Seialibe.
Traen productos Ropo.
ELARENAL
-Ingreso de vehiculos con - Disminuye el
9 DEQCTUBRE productos pereciles fjo de entrodo
-Camicos que vienen del de productos.
Comal
-S¢ abastecenen Arenal: | -Enfroda de Ef;ii%?e
10DE friftan comes. fuios. odmicos. Se chasiecen
AGOSTO enl Arendl.
; - Un congioerable:
Diade venta de nconsdectle | nimeroge
12DE ABRL Producioes. nmenode | comercianes
comercionfes  Lsvendendo enlos
svendiendo enlos veredos,
-Venta de
Producfores.
-Comprade | FeraLibre -Compro de
27DE productosenl el mercado| productosenfl
FEBRERO Avenal. Arenal,
- Llegan granos secos ol por
-Uno delos
DE mayor. . ;
. Y
3 clios de mayor
NOVIEMBRE - Uno de los dios de mayor o
expendio.

Fuente: Tesis
Elaboracion: Tesis

A continuacién se explica los dias de ferias libres en la ciudad de

Cuenca. ver tabla #5

Tabla #5
Dias de ferias
DIAS EN LOS QUE SE REALIZA LAS FERIAS LIBRES
DIAS DE
NOMBRES FERIAS LIBRES
Miercoles y
MERCADO EL ARENAL Sé&bados
| Jueves |
MERCADO 27 DE FEBRERO
|
Viernes
FERIA LIBRE DE
TOTORACOCHA
FERIA LIBRE DE Sé&bados
MIRAFLORES
FERIA LIBRE DE Domingos
PATAMARCA

Fuente: Tesis
Elaboracion: Tesis

1.5.3. Mercado de aprovisionamiento

La ciudad cuenta actualmente con 6 mercados: El Arenal, 12 de
Abril, 27 de Febrero, 3 de Noviembre, 10 de Agosto y 9 de Octubre;
estos tres ultimos se encuentran emplazados en el centro Historico
de Cuenca; tanto el mercado 10 de Agosto como el 3 de Noviembre
y el 9 de Octubre que son los mercados se construyeron actual-
mente.

Al mercado “El Arenal” se le ha considerado de tipo de mercado|4
mayorista debido a que en sus instalaciones se abastecen de|f
productos los comerciantes de los restantes equipamientos dels
aprovisionamiento de la ciudad, presentado ademas una caracteris-
tica especial, puesto que a mas de un comercio al por mayor
también se realiza el comercio minorista, lo que genera conflicto por|
la presencia masiva de usuarios y transporte pesado para el




traslado de productos, ocasionando la utilizacién indebida del espa-
cio publico para comercializacion de productos perecibles, aglomera-
cion de personas y congestionamiento vehicular.

1.6. ANALISIS DE LA FERIA LIBRE EN JIMA

La feria libre que se realiza en la parroquia de Jima son los dias
Domingos desde las 8:00 am hasta las 6:00pm, el lugar en donde
realizan dicha actividad esta ubicado junto a la iglesia y la plaza
central de la parroquia, no existe un orden para la ubicacion de los
diferentes puestos.

La mayoria de los productos que se venden en los dias de ferias
son producidos en la misma parroquia, cuando estaN escasos estos
productos como son: verduras, granos y hortalizas los comerciantes
van a comprar en la comunidad de Shifia que se encuentra a 45
minutos en carro desde la parroquia de Jima, aunque cabe recalcar
que muchos de los moradores llevan sus productos que producen en
la parroquia a comercializarlos en otras ferias 0 mercados como por
ejemplo en Cumbe y en Cuenca en la Feria Libre los dias Miércoles.
ver foto #11

Ubicacion de los distintos puestos de comercio existentes en la
parroquia de Jima, para la elaboracion del siguiente cuadro se entre-
vistd personalmente a los propietarios de los puesto en el dia de
feria. ver tabla #6

Puestos de comercio en la pal

Tabla # 6

parroguia

PUESTOS ACTUALES DE COMERCIO EN LA PARROQUIA DE JIMA

PUESTO #1

PUESTO #2

PUESTO #3

UBICACION: Calle Ramén Zhunio Flores
PROPIETARIO: Sra. Diana Urgiles
TIEMPO DE FUNCIONAMIENTO: 2 Meses
TIPO DE PUESTO DE COMERCIO: Ropa

UBICACION: Calle Ramén Zhunio Flores
PROPIETARIO: Sra. Carmen Ullaguari
TIEMPO DE FUNCIONAMIENTO: 5 aifios
TIPO DE PUESTO DE COMERCIO: Comida
como  tamales, humitas, quimbolitos,
cafés y morochos.

UBICACION: Calle Ramén Zhunio Flores
PROPIETARIO: Sra. Maria Zhunio

TIEMPO DE FUNCIONAMIENTO: 12 aiios
TIPO DE PUESTO DE COMERCIO: Hortalizas
v vegetales.

PUESTO #5

PUESTO #6

PUESTO #4

\
F ‘\_\\\

[

UBICACION: Calle Ramén Zhunio Flores
PROPIETARIO: Sra. Rosario Pillacela
TIEMPO DE FUNCIONAMIENTO: 15 aiios
TIPO DE PUESTO DE COMERCIO: Carne de
cerdo, fritada y sancocho.

UBICACION: Callle Dr Juan PeAafiel
[PROPIETARIO: Sra. Lina Liivichusca
TIEMPO DE FUNCIONAMIENTO: 7 afios
TIPO DE PUESTO DE COMERCIO: Comida
preparada y pollos asados.

UBICACION: Calle Ramén Zhunio Flores
PROPIETARIO: Sra. Ana Llivichusca
TIEMPO DE FUNCIONAMIENTO: 3 afios
TIPO DE PUESTO DE COMERCIO: Tortillas
|de choclo, maiz y morochos.

PUESTO #7

PUESTO #8

PUESTO #9

S

BICACION: Calle Dr Juan Peridfiel
ROPIETARIO: Sra. Rosa Astudillo
[1EMPO DE FUNCIONAMIENTO: 2 aifios
IPO DE PUESTO DE COMERCIO: utensilios
ara cosina hechos de  plastico y
biuminio.

BICACION: Calle Dr Juan Pefidfiel
PROPIETARIO: Sra. Manuel Leén

[IEMPO DE FUNCIONAMIENTO: 20 aifios
1IPO DE PUESTO DE COMERCIO: Guineos,
tensilios hechos de caucho aluminio y
boarilas.

IPO DE PUESTO DE COMERCIO: Pan,
kmpanadas y morochos.

BICACION: Calle Ramén Zhunio Flores y |/
calle Dr Juan Pefiafiel

PROPIETARIO: Sra. Maria Urefa
IEMPO DE FUNCIONAMIENTO: 9 afios

PUESTO #10

PUESTO #11

PUESTO #12

UBICACION: Calle Dr Juan Pefdfiel
PROPIETARIO: Srai. Sara Zhunio

JTIEMPO DE FUNCIONAMIENTO: 10 aifios
PO DE PUESTO DE COMERCIO: Pollos
pelados, came de res, verduras, granos y
hortalizas.

UBICACION: Calle Luis Vargas Torres
PROPIETARIO: Rosa

IEMPO DE FUNCIONAMIENTO: 5 aifios
IPO DE PUESTO DE COMERCIO: Guineos
erdes y maduros, choclos y granos.

UBICACION: Calle Ramén Zhunio Flores
ROPIETARIO: Sra. Maria Llivichusca
IEMPO DE FUNCIONAMIENTO: 5 afios
IPO DE PUESTO DE COMERCIO: Plantas
nedicinales, granos y hortalizas.

Fuente: Tesis
Elaboracién: Tesis
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1.6.1. Identificacién, descripcion y diagndstico del
problema

Como se puede observar en los cuadros de los actuales puestos
de comercio la feria de Jima no cuenta con areas del equipamiento
gue son necesarias y que se han determinado en el estudio anterior.

*Administracion

*Bodegas y cuartos frios

*Buenos locales para comercializacion de productos y comida

*Plataforma de carga y descarga

*Parqueadero para carro recolector de basura

*Parqueaderos publico

*Baterias sanitarias

Al no contar con estas distintas areas que son importantes en un
equipamiento en la parroquia, los moradores del lugar han solicitado
que se les de un espacio como Centro Comercial Integral para poder
organizar a la parroquia de una mejor manera y evitar los malos
aspectos que provoca los dias de feria ya que los puestos estan
ubicados en la calle en donde existe una gran cantidad de contami-
nacion del aire, por la emanacién de gases téxicos y el polvo que los
vehiculos levantan al transitar por las calles, es por este motivo que
los productos que se exhiben para la comercializacién no son
saludables.

Relaciones Funcionales.

En la actualidad existen alrededor de 30 comerciantes minoristas
que venden frutas, legumbres, hortalizas, granos, alimentos
cocidos, abarrotes, textiles entre otros productos.

Se observa la presencia de contaminacion y condiciones de
insalubridad en la sona utilizadas para la comercializacion, los
deshechos no son tratados ni dispuestos adecuadamente.

Se observa desorden en ubicacién de los puntos de venta, debido
a que los comerciantes disponen de los espacios determinados en el
terreno de acuerdo a su interés personal. ver foto #12

Equipamiento.
No cuentan con espacios determinados para los puestos de
venta.

Cada puesto cuenta con una rudimentaria infraestructura de
madera para el expendio de los productos.

Los alimentos cocidos y hortalizas estan expuestos a la intem-
perie en mesas de madera para su comercializacion, sin contar con
agua potable y con las condiciones sanitarias respectivas.

Los pocos kioscos son de estructura metalica y cubierta de
plastico, los mismos que se encuentra en pésimo estado.

Existen pequefas tiendas de abarrote y de insumos agricolas
que estan ubicadas en las calles cercanas al mercado informal. ver
foto #13

Aspecto Sanitario.

Este es uno de los aspectos mas problematicos en el mercado
informal, pues tanto en el proceso de comercializacién de los
productos como el medio ambiente; sufren un impacto ambiental
negativo al no existir una infraestructura fisica y de servicios que
permita desarrollar este tipo de actividades comerciales.

No cuentan con baterias sanitarias, por lo que realizan sus nece-
sidades fisioldgicas al aire libre provocando enfermedades infecto
contagiosas. ver foto #14, # 15

1.6.1.1.Transporte publico

En este aspecto cuenta con un servicio masivo de lineas de
camionetas que trasladan a los peatones hacia los diferentes comu-
nidades y a la cuidad, estas camionetas se ubican en la calle
Ramon Zhunio Flores, el movimiento de estos vehiculos generan
contaminacion en el area de comercio. ver foto #16, #17

1.6.1.2.Area de carga y descarga

No existe este proceso, se da en la via publica con los proble-
mas y peligros propios de hacerlo en la via publica.

1.6.1.3.Infraestructura

Agua Potable

En cuanto a infraestructura es la minima ya que no existen
lavadores para la limpieza de productos que resulta insuficiente
provocando un déficit en la higiene. ver foto #18, #19

Fuente: Tesis
Elaboracion: Tesis

Foto # 13

Fuente: Tesis
Elaboracion: Tesis

Foto # 14
Espacios de comercios

o LG el LB i

Fuente: Tesis
Elaboracion: Tesis
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Alcantarillado

No cuenta con este servicio es por esto que constituye un peligro
para los transeuntes y es un foco de infeccion de enfermedades,ade-
mas que es ideal para que roedores, insectos, etc. hagan de este
lugar su guarida. ver foto #16

Luz Eléctrica y Telecomunicaciones

En este sector en donde se encuentra emplazado los puestos de
comercio existe luz eléctrica pero ninguno de los locales cuenta con
este servicio y cuanto a telecomunicaciones no existe el servicio.

1.6.1.4 . Justificacion

Una vez identificados los principales problemas y priorizadas la
necesidades de la parroquia Jima, para lo cual se obtuvo un oficio del
presidente de la parroquia el Sr. Angel Nugra el cual nos informa las
necesidad del equipamiento en la parroquia ya que al realizar varias
reuniones con los moradores del lugar han determinado que este
equipamiento es de suma urgencia para la parroquia.

Es necesaria ya que actualmente no cuentan con la infraestructu-
ra necesaria para poder realizar sus actividades de comercio, asi
también evitar la insalubridad de los productos q se comercializan.

1.7.NORMATIVA ADOPTADA

Con el objetivo de determinar un referente que servira para el
analisis de este equipamiento, se revisaron normativas provenientes
de las siguientes fuentes:

- Ordenanza Municipal de Cuenca

-Plan de desarrollo Urbano del Area Metropolitana de la ciudad de
Cuenca, elaborado por Consulplan en el afio 1982,

- Normativa del Distrito Metropolitano de Quito.

SECCION SEGUNDA

EDIFICIOS DE COMERCIO O SEVICIOS Y OFICINAS

Art. 72.- Alcance

Los edificios destinados a comercios o servicios, oficinas, centro
comerciales o de uso mixto, cumpliran con las disposiciones conte-
nidas en esta seccion, a mas de las pertinentes de este cuerpo
normativo.

Art. 77.- Servicios Sanitarios para el Publico en Comercio o
Servicios.

Los edificios destinados a comercios o servicios con mas de
1.000 m2 de construccion, dispondran de servicios sanitarios para
el publico, debiendo estar separados los hombres y mujeres y
estaran ubicados de tal manera que son sea necesario subir o bajar
mas de un piso para acceder a ellos.

El nimero de piezas sanitarias, estara determinada por la
siguiente relacién: Por los primeros 400 m2 o fraccion de superficie
construida se instalaran un inodoro, un urinario y un lavamanos
para varones y un inodoro y lavamanos para mujeres. Por cada
1000 m2 o fraccion excedente de esta superficie, se instalara un
inodoro, un lavamanos y dos urinarios para hombres y dos inodoros
y un lavamanos para mujeres.

rt. 78.- Cristales y Espejos.

En comercio o servicios y oficinas, los cristales y espejos de gran
magnitud, cuyo extremo inferior este a menos de 0.50 m del piso,
colocado en lugares a los que tenga acceso el publico, deberan
sefalarse o protegerse adecuadamente para evitar accidentes.

No podran colocarse espejos que por sus dimensiones o ubica-
cion puedan causar confusiéon en cuanto a la forma o tamafo de
vestibulos o circulaciones.

Para los espacios cubiertos con vidrio este sera templado,
laminado o llevara otro sistema de proteccion, a fin de no causar
dano a las personas en caso de accidente que implique rotura.

Art. 79.- Servicios Médicos de Emergencia

Todo comercio o servicio con area de ventas o de atencion de
mas de 1000 m2 y todo centro comercial deberan tener un local
destinado a servicio médico de emergencia dotado del equipo e
instrumental necesarios para primeros auxilios.

Art. 80.- Locales de Comercio de Productos Alimenticios

Los locales que se construyan o habiliten para comercio de
productos alimenticios, a mas de cumplir con las disposiciones de
esta seccion y otras del presente cuerpo normativo, se sujetaran a
los siguientes requisitos:

-11-
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*Seran independientes de todo local destinado a la habitacion.

*Los muros de pavimentos seran lisos, impermeables y lavables.

*Los vanos de ventilacion de locales donde se almacenan produc-
tos alimenticios, estaran dotados de mallas o rejillas de metal que
aislen tales productos de otros elementos nocivos

*Tendran provisién de agua potable y al menos de un fregadero.

Normativa adptada para mercados y ferias libres. ver tabla #7

Tabla #7
NORMATIVA ADOPTADA
EQUIPAMIENTOS DE MERCADOS Y FERIAS LIBRES
SUPERFICIE POBLACION
® REQUERIDA
DESCRIPCION DEL RADIO DE BASE
EQUIPAMIENTO NFLUENCIA | Area de | Area de
puesto | terreno R
por por Habitantes
Hab/m?2 | Hab/m2.
Mercados 1000 012 | 024 25.000
Feria Libre 500 0.09 0.12 12.500

Fuente: Tesis
Elaboracion: Tesis

1.7.1.Normativa de Ernest Neufer

Del libro de Ernest Neufer “Arte de proyectar arquitectura” se ha
considerado algunas recomendaciones para el funcionamiento y
prescripciones sobre la construccién, dimensiones de locales e
instalaciones que es necesario tomar en cuenta previo al disefio de
la propuesta arquitectonica para el mercado municipal.

DIMENSIONES BASICAS- PROPORCIONES

El hombre dimensiones y espacios necesarios. ver grafico #5

Grafico#5
Espacios de circulacion
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Fuente: Tesis del Mercado Municipal para la cuidad de Logrofio
Elaboracién: Tesis

La persona que transita por un pasillo de un local comercial necesita
el espacio suficiente para llevar un o dos equipajes consigo,
ademas se de tener en cuenta un espacio imaginario por el cual otra
persona pueda transitar libremente.

1.7.1.1.Galerias y edificios comerciales
Cubiertas transparentes

Las cubiertas arquitectonicas

No solo representan una proteccion frente a las inclemencias clima-

ticas, si no que aportan un rasgo formal en la imagen de nuestras
ciudades. Las cubiertas transparentes ofrecen una mayor calidad
de vida a los habitantes de las ciudades. Elevan el valor del tiempo
libre, ya sea durante los paseos de compras atreves de las calles
comerciales y centros peatonales a resguardo de las inclemencias
del tiempo. ver grafico #6

Foto # 18
Puestos de comerciantes

Fuente: Tesis
Elaboracién: Tesis

Foto # 19
Puestos de comerciantes

Fuente: Tesis
Elaboracion: Tesis
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Grafico # 6

Fuente: Tesis del Mercado Municipal para la cuidad de Logroﬁb
Elaboracién: Tesis

Para iluminar y ventilar locales se pueden utilizar cupulas, clarabo-
yas, casetones transparentes o translucidos. Si las cupulas transpa-
rentes se orientan al norte, se evita la entrada directa de los rayos
solares y, por consiguiente el posible deslumbramiento. Las clarabo-
yas con abertura de ventilacion han de orientarse en sentido opuesto
a la direccion del viento dominante, para aprovechar la succion del
mismo.

Tiendas
Los productos de venta deben estar expuestos de forma visible. Los
estantes no deben colocarse por encima del alcance de la mano; el
estante mas alto debe estar a una distancia de 1.80m y el inferior a
30cm por encima del suelo. ver grafico #7

Grafico#7

Altura del local _

130, 100 (65 |

Fuente: Tesis del Mercado Municipal paré la cuidad de Logroiio
Elaboracién: Tesis

1.7.2.Andlisis por cobertura

Luego del analisis de los 6 mercados de los cuales 3 se encuen-
tran en el Centro Histérico de la ciudad, 5 Ferias Libres y 6 super-
mercados. Las parroquias Bellavista, El Vecino, Hermano Miguel,
Machangara, Monay, San Blas, Sucre, Totoracocha y Yanuncay no
poseen mercados, asi también las parroquias Bellavista, Cafari-
bamba, El Sagrario, Gil Ramirez Davalos, Machangara, Monay, San
Blas, San Sebastian, Sucre, Totoracocha y Yanuncay no poseen
Ferias Libres; sin embargo, al tener la cuidad de Cuenca un merca-
do de caracter regional como lo es el mercado “El Arenal” la cuidad
se encuentra abastecida de este servicio.

De acuerdo a la norma establecida se requiere 1 puesto de
mercado por cada 124 habitantes y debido a que se cuenta con un
total de 4.209 puestos de venta, éstos abastecerian a una poblacion
de 521.916 habitantes por lo que se presentaria un superavit.

Adicionalmente se define que se debe establecer un puesto para
ventas en un mercado por cada 124 hab.

Segun esta normativa actualmente se deberia construir un
mercado con una capacidad de 24 puestos, ya que la poblacion
actual de la parroquia cuenta con 2924 habitantes.

1.7.3.Analisis por ubicacién

Tres de los seis mercados que posee la ciudad de Cuenca se
encuentran emplazados en el Centro Histérico (CH), presentandose
una saturacion de estos equipamientos los que cuentan con 1.083
puestos de venta sirviendo a una poblacién de 134.929 habitantes,
mientras que la poblacion actual del CH es de 44.959 habitantes, lo
que indica que existen 726 puestos de venta sobrantes; cabe
mencionar que no solamente la poblacion de éste sector de la
ciudad acuden a éstos mercados. ver tabla #8
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Tabla # 8
Andlisis por ybicacidn
ANALISIS POR UBICACION

NOMERO  [POBLACION|o g A 5N NU'\SERO b
MERCADOS DE EANCETLUé'L_' SERVIDA | PUESTOS |
PUESTOS SOBRANTES |
10 de Agosto 627 !

3 de Noviembre| 199 44.959 134.929 726

9 de Octubre 257
TOTAL 1083
Fuente: Tesis

Elaboracién: Tesis

Como se anotd anteriormente existen 9 parroquias de la ciudad
que no cuentan con mercados, registrandose que las mayores
distancias a los centros de aprovisionamiento se encuentran alrede-
dor de 5 km. evidenciandose asi la mala ubicacién de este equipa-
miento y el desequilibrio existente de los mismos.

1.8.ldentificacién y trama de los mercados en la
ciudad

Para identificar los distintos mercados y su trama se ha tomado la
Isiguiente clasificacion:
*Mercados mayoristas — acopio

| —
*Mercados mayores
*Mercados menores —
]

*Plazas
De tal manera que como mercados de acopio tenemos: el arenal,
el mercado 12 de abril y el camal municipal (centro de acopio de
carnicos).

Entre los mercados mayores se encuentra el mercado 9 de
octubre y el 10 de agosto, ya que a pesar de no contar con una gran
infraestructura son uno de los mercados mas tradicionales de
Cuenca. ver mapa #1

Mapa # 1
Ubicacién de los mercados de la ciudad de Cuenca

v

Fuente: Tesis
Elaboracion: Tesis

1.8.1.Demanda poblacional

Para Mercados Mayoristas

De acuerdo a las proyecciones poblacionales y al indicador
adoptado para el equipamiento de abastecimiento, de 1 puesto por
cada 50 habitantes, es necesario implementar un mercado de 300
puestos para la ciudad de Cuenca.

Se tomara como poblacién inicial 400.000 habitantes, conside-
rando al horizonte del proyecto servir a 710.000 personas, distribui-
das en todo el territorio que incluye el area urbana integramente y
parcialmente trece cabeceras parroquiales rurales.

Para Mercados de Acopio

Se adoptara el equipamiento de abastecimiento, de un puesto
cada 710 habitantes del Cantén, seria necesario que nuestro
mercado de acopio cuente con aproximadamente 1000 puestos que
se ubicaria en los que actualmente se encuentran ubicados el
Camal Municipal y la Plaza de Ganado, a la vez este se podra
distribuir en otro mercado de acopio ubicado en el sector de
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Miraflores, para poder abastecer de mejor manera a los centros de
comercio ubicados dentro del centro de la ciudad.

1.8.2. Dotacion de areas construidas

En lo que respecta al area construida cada uno de los estableci-
mientos cuenta con las siguientes areas:

-El Mercado Municipal 10 de Agosto. Cuenta con un area construi-
da de 9700mts2

-El Mercado Municipal 3 de Noviembre cuenta con 2753,76mts2
de area construida.

-El Mercado Municipal 9 de Octubre actualmente tiene
1167,54mts2.

-La Plaza mercado artesanal Rotari en este caso no existe ningun
tipo de construccién.

-La Plaza de San Francisco igual que la plaza Rotari no cuenta
con edificaciéon alguna destinada al comercio, cada usuario cuenta
unicamente con una caseta metalica.

1.8.Resultados

El segmento de mercado debe de ser homogéneo a su interior,
heterogéneo al exterior, con un nimero suficiente de consumidores
para que sea rentable; y operacional, es decir, que incluya dimensio-
nes demograficas para poder trabajar adecuadamente en la plaza y
promocion del producto. Los segmentos van cambiando por ello es
importante realizar la segmentacién de forma periédica.

El posicionamiento es el lugar que ocupa el producto en la mente
del consumidor, ademas es un indicador de la percepcion del cliente
sobre nuestro producto y mezcla de marketing en comparacion con
los demas producto existentes en el mercado. Los mapas perceptua-
les son un panorama mas visual de nuestro lugar con respecto a los
competidores y de la percepcion que tiene el cliente de nosotros.

La escalera de productos se refiere a la posicion que ocupa la
empresa que mejor se recuerda con respecto a las otras.

Podemos asegurar entonces que, la segmentacioén y el posiciona-
miento son actividades complementarias, que dependen una de otra
para que el producto logre permanecer en la mente del consumidor
meta por un periodo largo e incluso de forma permanente.

-15-
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2.1.HISTORIA DE JIMA

La Parroquia Jima perteneciente al caton Sigsig se parroquializa

hace 186 afios y desde entonces su poblacién busca diversas
formas de produccion para sobrevivir.
En 1935 - 1937 se construye la capilla en la colina de Zhima Zhuma,
con la presencia del Padre Joaquin Espinelli y el sacrificio increible
de los campesinos que lograron trasmontar y arrastras los inmensos
maderos de los pilares, desde los bosques nativos de Motezana y
Zhuma.

En 1981, se inaugura el proyecto de luz eléctrica y se construye
la casa comunal.

2.1.1.Nombre de origen

Jima proviene de la fertilidad que tiene la tierra para el cultivo del
maiz Zhima, se cree que Jima o Gima es el resultado de la variacion
del Zhima, luego Xima.

2.1.2.1dioma

Cuando nos referimos a la lengua en general de los caiaris, debe-
mos sefalar que el canari no era el tnico idioma, pero él era el mayor
y el més difundido en la regién. ver foto #19

En Jima se hablé el cafiari y como prueba de ello tenemos muchos
nombres con origen canari; aunque también hay también de otras
lenguas aborigenes, principalmente shuar, cayapa, colorado, etc.

A Jima el castellano llego un poco tarde a comienzos del siglo XIX
y fue introducido por los doctrineros dominicanos, los mismos que se
aduefaron de extensas tierras por la zona. ver foto #20 y #21

Raza actual

La raza de la poblacion de Jima proviene de un mestizaje milenario
(de acuerdo a varios actores), el mismo que luego debieron hacerse
juntado con los incas y después con los espafioles. A su vez estos
que llegaron a América también en su pais de origen se unieron con
razas de los moros. Entonces, como conclusién tenemos que unos
mestizos se unieron con otros por lo que se suma una fusion de
razas. ver foto #22

2.2. ASPECTOS GEOGRAFICOS Y
MEDIO AMBIENTALES

2.2.1.Macro y Microlocalizacion

La Parroquia Rural de Jima se encuentra ubicada dentro del pais
Ecuador, perteneciente a Sur América. Al interior del Ecuador se
encuentra perteneciendo a la Regién InterAndina o Sierra, forman-
do parte de la Provincia del Azuay.

2.2.2.Delimitacion provincial y cantonal

La Provincia del Azuay esta compuesta por 15 Cantones, siendo
el Canton Sigsig parte del nudo vial Sigsig Matanga, que comunica
a Azuay con Gualaquiza.El Cantén Sigsig a su vez, esta conforma-
do. ver mapa #2

Fuente:Municipio de Cuenca-POT Rural .
Elaboracién:Propia

2.2.3.Delimitacién parroquial
Los limites segun la informacion del mapa censal del INEC son
referenciales, y se presentan a continuacion: ver mapa #3
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Mapa # 3

Fuente:http://commons.wikimedia.org/wiki/Fi
le:Cantones_de_Azuay.png
Elaboracion:Propia

* Al Norte: con la parroquia San José de Raranga y parte de la parro-
quia Ludo.

*Al Sur: con el canton Nabon al Suroeste y con el cantén Gualaquiza
(provincia

Morona Santiago) al Sureste.

*Al Este: con la parroquia Cuchil.

*Al Oeste: con el canton Girén y parte del cantén Cuenca al Noroes-
te.

Es importante mencionar que el limite que se ha tomado como
referencia para el presente estudio es el limite censal del INEC, ya
que en el Registro Oficial N° 594 publicado el 19 de agosto de 1950
no se detallan claramente los limites entre las parroquias de Jima y
San José de Raranga. ver mapa #4

2.2.4. Topografia

Mapa # 4
Parroquia Jima

BASE CARTOGRAFICA DE LA PARROQUIA JIMA
- - =y -—

SAN JOSE DE RARANGA

Fuente: (Instituto Nacional de Estadisticas y Censo, 2001) (Consejo de
Gestién de la cuenca del Paute. CGPaute, 2007) (Instituto Geogréafico
Militar. IGM, 2002)

La mayor parte del territorio de la Parroquia Jima tiene un grado de
inclinacion entre el 25 y 50% con una superficie del 43%, denomina-
do terrenos escarpados. El 29% del area parroquial presenta suelos
denominados planicie-ondulado, con inclinaciones entre el 0y 12%.
Dicho esto, el area en donde se va a implantar el equipamiento tiene
una pendiente entre 0- 12%.

2.2.5.Clima

La temperatura maxima que de forma inusual supera los 20 °C,
la temperatura minima fluctda casi siempre entre 4 y 8 °C pudiendo
bajar hasta los 0 °C.

2.2.6.Hidrografia

En todo el territorio, La trayectoria de lla quebrada Tasqui se
encuantra cerca del area de estudio aproximadamente a 100m, el
cual debe ser considerada y estudiada con el fin de no afectar esta
cuenca natural.
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2.3.IDENTIFICACION DE PROBLEMAS

Tabla # 10
AMBIENTALES ESTROCTORA
POBLACIONAL
Por encontrase a unos 100 metros del centro Poblado la contami- Rango de edad |Poreentiaje - ,
nacion del aire es evidente ya que este tipo de mercados emanan Recien nacidos 1% P TN
olores y el polvo que levanta los vehiculos y personas al transitar son la4 8% R ;ﬁ_ o
transportados por el viento. ver Tabla # 9 Sag 1% \ Ha L e =18
— T 3 s i~ T8
Tabla#9 § oesaates ——1}
- - 15a19 10% S pe2s s i
L 100 8 | 1%
VEGETACION 20 a 64 43% [SUETEY 1
VEGETACION ALTA VEGETACION MEDIA___ | VEGETACION BAJA Mayoros o 65 % ——y s
Ll g o o Fuente: P.O.T de Jima

Elaboracién: Tesis

2.4.1.Poblacion

Fuente: P.O.
Elaboracién:

Principales indicadores demograficos

| Existen el eucdlipto, capuli .

Se identifica dos especies el
ciprés y el penco pero en
un nimero muy reducido.

Una sola especie que es el |

kikuyo, que se encuentra
sin ningUn fratamiento

alguno.

Fuente: Tesis
Elaboracién:Tesis

2.3.1Estudio del paisaje

El estudio del paisaje esta vinculado con la evolucion y transfor-
macion de las areas naturales, como un resultado de sus propios
procesos y como consecuencia de la intervencion del hombre sobre
ellas.

El paisaje es muy importante en el proceso de evaluaciéon ambien-
tal y nos ayudara a encontrar elementos que identifiquen el area de
estudio y lo diferencien de los demas.

2.4.ASPECTOS DEMOGRAFICOS

Analisis de la poblacion existente en la parroquia. ver tabla #10 y
#8

La poblacién de la parroquia Jima, segun el Censo del 2001,
representa el 13,1 por ciento del total del cantén Sigsig; ha crecido
en el ultimo periodo intercensal 1990-2001, a un ritmo del 0,33 por
ciento promedio anual. El 20.87 por ciento de su poblacion, reside
en la cabecera parroquial.

De esta poblacion el 55% esta constituida por mujeres mientras
que el 45% son hombres. Con relacion al censo del 2001 se nota
que la poblacién de la parroquia Jima ha disminuido en un 10.54 %,
esto se debe principalmente a los efectos migratorios de la gente
hacia el exterior. ver tabla #11

Tabla # 11
(SEGUN ENCUESTAS REALIZADAS
POR EL INEC, 2010)
POBLACION  |HABITANTES| PORCENTAJE |
Centrada 649 20.87% |
Dispersa 2275 79.13%
TOTAL 2924 100%

Fuente: P.O.T. de Jima
Elaboracion: Tesis
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2.4.2 Principales fuentes de ingreso de la poblacion

Sobre la base cuantitativa de las encuestas realizadas en la
parroquia Jima a 19 actores se infiere que la principal fuente de
ingreso es la actividad pecuaria con el 41% distribuidos asi: (33%, la
ganaderia, 4% avicultura, 2% crianza de ovinos y cuyes respectiva-
mente) el segundo lugar ocupa la agricultura 28%, el tercer lugar la
migracién con el 26%: Las actividades como construccion y venta de
mano de obra y la categoria que no responde completa el 100% de
este andlisis. ver grafico #9

Grafico # 9

M Ganaderia M Agricultura M Avicultura W Migracion M Ovinos
W Jornaleros W Construccion W Cuyes W No contesta

Fuente: P.O.T. de Jima
Elaboracién: Propia

2.4.2 1Sistemas de comercializacion

Ferias locales

De forma general, la comercializacion de productos provenientes de
las fincas agropecuarias, son comercializados en el centro parroquial
de Jima: las ferias se realizan un dia por semana, el dia domingo.
(Equipo PO y DT. 2011).

Mercados locales y regionales
La venta de los productos de la parroquia Jima se realizan en diver-
sas formas y espacios de las encuestas aplicadas, se observa que el

36% de actores entrevistados comercializan sus productos en la
ciudad de Cuenca, el 29% venden sus productos en el Centro
Parroquial de Jima, el tercer mercado de comercializacion lo consti-
tuye la Parroquia Cumbe, el 7% no comercializa y el 4% no contes-
ta.

Principales productos agricolas y pecuarios que son comerciables
en la parroquia. ver tabla #12 y #13

Tabla # 12
PRODUCTOS QUE SE GENERAN
EN LA PARROQUIA

PRODUCTOS
Cebada

PORCENTAJES

Maiz

Frejol

 Habas
Frutas mayores 36 %
Frutas menores
Papas 18%
Hortalizas

9%

Cereales 27%

Tuberculos andinos

Fuente: Tesis
Elaboracién: Tesis

25.USOS Y OCUPACION DEL
SUELO

Jima es la parroquia de mayor extension (192.7 km2), en el
canton Sigsig. El uso del suelo esta distribuido de la siguiente
manera el 55% del total esta dedicado a pastos naturales lo que
hace que este sector sea eminentemente pecuario. El 20% del total
de la superficie estd ocupada por bosques primarios y montes lo
que permite conservar el ecosistema en buen estado. El 18% esta
ocupado par cultivos transitorios tales como, papa, trigo, cebada,
haba, maiz asociado con fréjol, arveja, melloco y hortalizas, se
puede observar que existen cultivos bajo invernadero, los frutales
de hoja : manzana, peras que constituye una fuente de ingreso para
las familias.

Referente al tema el area en estudio se encontrara emplazada en
un sector que esta en proceso de consolidacién, es por esto que
este sector cuenta con los servicios basicos necesario para poder
implantar el equipamiento. ver mapa #5
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4 ZONA DE POSIBLE
EXPANSION 2

Q848800

NOMBRE
Propuesta Limite Cabecera Parroquial Gima
Zona de Posible Expansian # 1 7.61
Zona de Posible Expansién # 2 7,64
Total 42,46

Cuenca del Ric Paute,
CGPaute - UDA 2008,
Escala 1:25 000

SCG: UTM - WiEse4

Centros Poblados
Centros Educativos
Cerros y Lomas
Hidrografia
Localidades
Zonas y Sectores

Simbologia

Propuesta Delimitacion

Fropuesta Limite Cabecera Parroquial Gima
s Zona de Posibie Expansion # 1

Zona de Pesible Expansion # 2

Escala

Escala Aprox.. 1:4.000

Escala Grafica
0 S50 100 150 200

T T T
727200 TIT400 727600

Fuente: P.O.T. de Jima
Elaboracién: Propia
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2.6.INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS
BASICOS

Porcentajes de agua potable que consume la poblacién. ver tabla
#14

Tabla # 14
AGUA POTABLE
TIPO DE AGUA POBLACION QUE i
LA CONSUME |
Red publica 61%
Agua potable fratada {
| v entubada 26% :
Rios, acequias, pozos de
reserva con agua lluvias 5%
_con cloro

Fuente: P.O.T. de Jima
Elaboracién: Tesis

Alcantarillado
Del andlisis realizado, el sector de planeamiento S-1 cuenta con
este servicio ya que es una zona que ya esta consolidada.

Energia eléctrica

En la Parroquia Jima toda la zona consolidada cuenta con energia
eléctrica por ende en el lugar en donde se va a implantar el equipa-
miento si cuenta con este servicio

Recoleccion de desechos sélidos

Unos de los mas grandes problemas de contaminacién ambiental
es la basura se debe tratar de que el sistema de recolecciéon sea
eficiente y sobre todo su tratamiento o deposito sea el adecuado de
esta manera evitariamos la propagacion de enfermedades y desme-
joramiento del paisaje. ver tabla #15

Tabla # 15

MANEJO DE EESIDUOS

PORCENTAJE DE
LA POBLACION
Carro de basura 46%

TIPO DE RECOLECCION

—— =

En viviendas 33%

' Quema de basura 13%

Arrojan basura a ferrenos |

baldios o guebradas 7%
. - = Iz ‘

Fuente: P.O.T. de Jima

Elaboracién: Tesis

2.7.INFRAESTRUCTURA VIAL

Capa de rodadura

La capa de rodadura de la via mediante la cual se accede al
terreno en donde se implantara el mercado es de lastre, capa de
rodadura que se encuentra en la mayoria de vias de la Parroquia
Jima a excepcion de las vias que se encuentran en las periferias de
la plaza e iglesia central de la parroquia.

Vias de acceso
El terreno en donde se va a plantear el mercado tiene dos vias
S/N de acceso debido a que el terreno es esquinero.

Seccion vial

Las secciones viales dentro de la parroquia Jima son en su gran
mayoria de dimensiones variadas, la Calle Luis Benigno Torres por
la que se accede al mercado tiene una seccioén vial de 5.50m. ver

grafico #10 Grafico # 10
Seccion vial

Calzada

Fuente: Tesis
Elaboracion: Tesis
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2.8. ANALISIS DEL SITIO

2.8.1.Ubicacion

Esta ubicado al sur de la ciudad de Cuenca a 60 km de la cuidad
y el terreno en donde va a estar emplazado el Centro Comercial
Integral esta ubicado a 150 metros desde el parque central de la
parroquia de Jima, entre las calles Alemania y Luis Benigno Torres
cerca del parque central de la parroquia.
El area del terreno es de 2950 m2 el terreno es esquinero con un
desnivel de 5m hacia la calle Alemania.

Se realiza un analisis breve de las Fotos que se han analizado
alrededor del sitio.

Ver foto #23 se encuantra la plaza del centro de Jima esta plaza
es remodelada hace poco tiempo con un estilo modernista.

Ver foto #24 podemos observar la calle que esta lateral a la
iglesia no cuanta con asfalto ni alcantarillado.

Ver foto #25 se indica la escuela que esta diagonal a la iglesia de
la parroquia.

Ver foto #26 se observa la calle Dr. Ivan Pefafiel, tampoco se
encuentra asfaltada ni contiene alcantarillado.

Ver foto #27 se encuantra una edificacién que es antigua hecha
de adobe y de un estilo Colonial.

Ver foto #28 se observa la quebrada Tasqui que esta a 100
metros en donde se implantara el equipamiento, esta quebrada la
utilizan para regar las tierras del lugar, el ancho de la quebrada es de
Tm.

Ver foto #29 y 30 se indica la forma y desnivel del terreno en
donde se implantara el equipamiento.

Ver foto #31 indica la seccion vial de la Calle Luis Benigno Torres
que esta paralela al mercado, tampoco esta asfaltada.

Ver foto #32 se encuentra ubicado el Centro de Salud de la
parroquia, es por esto que en el equipamiento de Centro comercial
integral se pretende disefiar una area pequefia de enfermeria
debido a que el Centro de Salud se encuentra a una cuadra del
equipamiento.

Ver foto #33 indica la iglesia de Jima la misma es muy represen-
tativa de la parroquia ya que la campana que se encuentra en ella
fue una de las primeras campanas que llegaron a Latino América,
también es repetitiva ya que por la iglesia y los tipos de viviendas
declararon a Jima como Patrimonio Cultural, con Acuerdo Ministe-
rial N°22 de fecha 9 de abril de 2008.
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Foto #23
Fuente: Propia
Elaboracién: Propia

ofo #
Fuente: Propia
Elaboracién: Propia

ofo #
Fuente: Propia

Elaboracion: Propia

ofo
Fuente: Propia

Elaboracién: Propia

ofo #
Fuente: Propia
Elaboracién: Propia

Fuente: Propia
Elaboracién: Propia

ofo
Fuente: Propia
Elaboracién: Propia

ofo
Fuente: Propia
Elaboracién: Propia

ofo
Fuente: Propia
Elaboracién: Propia

Fuente: Propia

Fuente: Propia
Elaboracion: Propia

Elaboracién: Propia
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2.8.2.Vialidad 2.8.4.Anadlisis de viviendas del tramo 1

Se ha hecho el andlisis del tramo 1 en donde se encuentran dos
viviendas a lo largo de tramo que esta ubicado entre las calles Luis
Benigno Torres y Alemania. ver tabla #16 y #17

Desde el parque central de la parroquia de Jima al lugar en donde
se emplazara el mercado en vehiculo esta a 1.5 km dirigiéndose por
la calle Dr Ivan Penafiel.

Desde el parque central de la parroquia de Jima al lugar en donde
se emplazara el mercado a pie esta a 1.5 km dirigiéndose por la calle Tabla # 16
Dr Ivan Pefiafiel.

CARACTERISTICAS GENERALES DEL ESTADO ACTUAL
ANALISIS DEL TRAMOT, CASA #1

2.8.3.Analisis de tramos. ver grafico #11 ESTA UBICADO EN LA CALLLE ALEMANIA Y LUIS BENIGNO TORRES
Grafico # 11 CARACTERISTICAS BASICAS DE DISENO
Analisis de tramos SIMETRIA RITMO DIRECCION MOVIMIENTO [ PAR SEMANTICO
g . o i i i iireccié i i Concreto virtual porque
N PN NS TN e o] Cancacin s46 nacha ao-dor| heenial por sy rasade. | ™" ™™™ | ssie sl i videnda y
\e , {2 horizontal. bloques de distintos alfuras. horizontal no Greas verdes.
7 e O
L 1

TIPOLOGIA Es de fipo vemacula por su antigiedad y el material con el que esté hecha como: adobe, madera y feja, (

MOBILTARIO: El poste se encusnira en o poris loreral zquerda oe 1o
ACABADOS edificaciony no afecta a la imagen de edificacion.

ESTADO | PUERTAS| VENTANAS] PAREDES] PIsOS| CUBIERA [ TEXTORA: Tene una Textura 10050 debido o oo e marenal con el

ue esté hechola edificacion. ‘

BUENO COTOR: 5o izo colores neuos como &5 & Blance y cores

cldos como es el color del mismo moteral de la edficacion cofeé.

REGULAR VEGETACION: La vegelocion exstente en esta casa es: orboles de.
MALO capul, durazno, plantos de frejol y zambo.

Fuente: P.O.T. de Jima
Elaboracién: Tesis

Fuente:Municipio del Sigsig
Elaboracién:Tesis

Actualmente se identificaron dos tramos, los cuales se tomé en
cuenta para hacer el estudio.
*En el tramo 1 encontramos 2 predios se encuentra entre las calles
Luis Benigno Torres y Alemania.
*En el tramo 2 encontramos 2 predios. se encuentra entre las calles
Alemania y Luis Benigno Torres.
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Tabla # 17
CARACIERSTICAS GENERALES DEL ESTADO ACTUAL
ANALISIS DELTRAMOT, CASA #2
ESTA UBICADO EN LA CALLE LUIS BENIGNO TORRES. Grafico # 12
CARACTERISTICAS BASICAS DE DISENO ANALISIS DE TRAMOS
SIMETRIA RITMO DIRECCION MOVIMIENTO | PAR SEMANTICO %

Tiene un eje simétricol Confiene  un ritmo  atemo | Tiene una  direccion | No tiene la sensaciér] Concreto virtual
vertical en el 90% ya| debido al juego de cubiertas | verfical. de movimiento. porque existe la
que al lado izquierdo | que estén en disfintos niveles. edificaciony éreas
la chimenea rompe verdes.

leongamelig,

[

T TS 06 PO CONTEMPOTANEa ya GUE 56 COTRTTUYO BT 105 GNos YUY POt SU MaTenanaaa Con Ta que 61a hecha comor: |

TIPOLOGIA adrillo, hormigén, aluminio, vidrio, efemit y teja |

MOBILIARIO: No existe.
ACABADOS

ESTADO | PUERTAS | VENTANAS| PAREDES| PISOS| CUBIERA | TEXTURA: Tiene una textura lisa ya que toda la parte frontal de la
edificacion esta enlucida.

BUENO X X X X X COLOR: Confiene colores calidos como amarilo y beige.

REGULAR VEGETACION: Existe vegetacion media como son los geranios)

MALO

Fuente: Tesis
Elaboracién: Tesis

Fuente:Municipio
Elaboracion:Tesis

2.8.5.Analisis de viviendas del tramo 2

Entendemos como paisaje a cualquier parte del territorio cuyo
caracter es el resultado de la interaccién de la naturaleza y/o seres
humanos.

Entendiendo este concepto de paisaje podemos deducir que en el
tramo |l este sitio es completamente plano, tiene una muy buena
visual al sitio en donde se implantara el equipamiento, también tiene
buena visual en donde se encuentra implantada vegetacion alta

como eucaliptos que se encuentran a lo largo de la quebrada Tasqui. 29PROGNOS|S E |MAGEN OBJ ETIVA
Ver grafico #12 y fotos #34, #35, #36

2.9.1Matriz Foda

Una Matriz FODA define la situacion actual con el objeto de
poder establecer posteriormente, estrategias claras a seguir. Ver
tabla #18
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Tabla #18

MATRIZ FODA

ESTUDIO FORTALEZAS  |OPORTUNIDADES | DEBILIDADES AMENAZAS

La topografia del feeno | Lo facfiblidod ~ de | Abandono fofal  del

es adecuada para el |intervencion dentro  del Sec'?f en Idonded se

ASPECTOS equipamiento y fiene dos | temeno en donde se | emplazora el mercado.

viispde qcyce;o al | encuentra emplozado el

GEOGM tereno. cementerio ya que cuenta

con una pendiente enfre 0
y12%.

Posibita  controlar  los Corencia de vegetacion | Lo existencia de la

diversos impactos | media y contominacion | quebrada Tasqui o 50m
ASPECTOS MEDIO ambientales que se | del lugar ya que es un | deltereno.
AMBIENTALES presenten. ligar en  donde
recolectan la bosura.
Emplozada fuera  del | Lo existencio de lofes y | Emplozada dentro del | No  existe  una
Y OCUPACION ¢rea consolidada lo que | femenos bakdio. | érea en proceso de | planiicacion para el uso
DEL SUELO faciita los labores de | cercanos lo cual genera | consolidacion segin el | del suelo cerca  del
construccion y transporte |una  posibiidad  de | POT de Jima lo cual | equipomiento
de materiales al lugar. | ampliacion futura. generaria  afecciones
futuras
Posbiidad de dotar deJPor enconfrase ceca | Nocuentaconasfaloen |Llas  redes  de
senvicios de infraesfructura | del drea de | los vios. alcantarilodo aun  no
consolidacion ya cuenta llegan al sector en donde
Y SERVICIOS coninfraestructura. estd emplozodo

MOBILARIO | factibiidad de generar, | Posiviidad de  constuir No confiene mobiliario
URBANO disefiar y dofar de|dreas de recreacion urbano.

mobiliario urbano para la colocacién de

mobiliario urbano.

Lo ayuda que brinda la
Junta  paroguial e
insfituciones  piblicas
para poder dotar a la
paroquia  de  este
e

Bisten enfes pUbiicos
que realicen esfe rabajo

La falta de presupuesto
para mejoras del
equipamiento.

ASPECTOS
ADMINISTRATIVOS|

Fuente: Tesis
Elaboracion: Tesis

DOTACION DEL EQUIPAMIENTO DEL “CENTRO
COMERCIAL INTEGRAL” PARA LA PARROQUIA DE
JIMA

2.9.3.0bjetivo general

Disefiar el anteproyecto para la “CONSTRUCCION Y EQUIPA-
MIENTO DEL “CENTRO COMERCIAL INTEGRAL” PARA LA
PARROQUIA DE JIMA, DEL CANTON SIGSIG”, para mejorar las
condiciones de habitabilidad.

2.9.4.0bjetivos especificos

1.Conocer la parte histérica del asentamiento y conceptualizacion
del tipo de equipamiento a realizarse.

2.Diagnosticar la situacion actual del area de estudio para determi-
nar las necesidades y poderlas normar.

3.Generar los espacios necesarios para el desarrollo del comercio
en sus diferentes niveles, areas especificas de carga y descarga de
productos, desechos sdlidos y organicos para proporcionar el
comercio ordenado, una plaza multiusos para apoyar al desarrollo
socio - cultural de la parroquia

2.9.4 Estrategias

1.- Recopilar informacién para hacer un analisis de los mercados a
nivel de la ciudad de Cuenca, los tipos de mercados y un analisis
general de las ferias de Jima, mediante la ayuda que brinda la Junta
Parroquial, el Municipio de Cuenca.

2.- Realizar un estudio dentro del area en donde se implantara el
mercado para poder saber cudles son las necesidades que se
requiere dentro del equipamiento y asi poder saber si hay o no la
factibilidad de construir, con la partida presupuestaria de la Junta
Parroquial.

3.- Disefiar y construir las areas necesarias para el equipamiento, se
construira con materiales como: mamposteria de ladrillo, losas de
hormigdén armado, recubrimientos de piedra y la utilizacion de venta-
nales grandes para dar la apariencia de una arquitectura de estilo
modernista, con la partida presupuestaria de la Junta Parroquial.

4 -Implementar mobiliario urbano disefiado con materiales de
madera y metal anticorrosivo, propuesto en los estudios del area en
donde se implantara el Centro.

5- Disenar areas verdes con vegetacion baja y media existentes en
el lugar, para mejorar el aspecto estético del lugar, mediante la
ayuda de la Junta parroquial.

6.- Implantar una plaza, una area de carga y descarga, parqueade-
ros, con la ayuda de la Junta Parroquial.
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3.PROGRAMA DE NECESIDADES

Basandonos en la metodologia de Alfredo Plazola Cisneros, el
primer paso a realizar para disefiar cualquier espacio arquitecténico
es determinar las necesidades del usuario, para informarnos del uso
que hace un Centro Comercial Integral, las actividades que realiza y
las areas que debe tener cada ambiente etc.

Al contar con la lista de necesidades estas son agrupadas de
acuerdo a la relacidon que guardan entre ellas para definir la zonifica-
cion de los espacios.

A continuacion se muestra una tabla, en donde se identifican los
espacios y las zonas necesarias para un Centro Comercial Integral.
ver tabla #20

Tabla # 20

ESPACIOS

ZONAS

Comercializacion

*Puestos de venta
*Cruta

Comercializacion

Administracion

*Director
*Secretaria
*Contabilidad
*Sala de reuniones
*Cabina de sonido
teléfono

Administracion y
control

Almacenamiento

*Area de carga
descarga
*Bodegas
frigorificos
*Lavadores

Circulacion

*Pasillos, vestibulos
*Plaza, tianguis
*Parqueaderos

Mantenimiento

*Cisterna
*Guardiania

*Sala de maquinas
*Depdsito de basura
*Bodega

Servicios de
mercado

Aseo *Baterias sanitarias | Servicios de vendedores y
compradores
- " = -
Enfermeria Consultorio y bano Servicios de
Reunion *Sala de reuniones mercado

Fuente: Tesis "Lineamientos generales sobre infraestructura

para un mercado minorista”

Elaboracién: Tesis

Segun las normas establecidas por el Consulplan se ha estable-
cido el numero de los distintos puestos.

Segun los analisis realizado anteriormente se a establecido que
para el Centro Comercial actualmente se necesita 24 puestos,
hecho una proyeccion al afio 2033 se asume que se necesitaria 25
puestos ya que la poblacién crece anual mente el 0.33%. ver tabla
#21

Tabla # 17
%CONSUL- | MERCADO
CODIGO PRODUCTO PLAN NUEVO

01 *Legumbres y hortalizas| 11 3
02 *Tuberculos 4 1
03 *Frutas 15 4
04 *Granos secos 15 4
05 *Productos de origen 2 1

animal

Pollos

Carnes rojas

Mariscos
06 *Abarrotes 8 2
07 *Bazares 12 3
08 *Flores 2 1
09 *Refrescos vy frituras 8 2
10 *Comidas preparadas 1 3
1 *Oftros 2 1

TOTAL 100% 25

Fuente: Consulplan
Elaboracion: Tesis

En el andlisis realizado en la tabla anterior se determina el
numero de puestos segun los productos, para poder realizar este
calculo se lo hizo con los 25 puestos que se necesitan para el afio
2033.
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3.1Areas para el disefio del equipamiento

Para proceder al disefio del equipamiento se tomé en cuenta las
areas que propone el consulplan que fue fue analizado en la Tesis
“Lineamientos generales sobre infraestructura para un mercado
minorista”, el Municipio de Cuenca y Plazola para cada puesto de
comercializacién, zonas de servicios a vendedores y servicios del

mercado. ver tabla #22, #23, #24

Tabla # 22
COMERCIALIZACION
Z%CONSUL- | MERCADO |AREA |AREA

PRODUCTO PLAN NUEVO [m2 [m2
*Legumbres y hortalizas| 11 3 576 17.28
*Tuberculos 4 1 576 576
*Frutas 15 4 5.76] 23.04
*Granos secos 15 4 5.76] 23.04
*Productos de origery 2 1 8.46| 8.46
animal
Pollos
Carnes rojas
Mariscos
*Abarrotes 8 2 8.46| 16.92
*Bazares 12 3 8.46| 25.38
*Flores 2 1 576 576
*Refrescos y frituras 8 2 1.44] 2.88
*Comidas preparadas " 3 12.94 38.88
*Ofros 2 1

SUBTOTAL 167.40

CIRCL#QCION 5220
TOTAL 256.60

Fuente: Tesis “Lineamientos generales sobre infraestructura

para un mercado minorista”
Elaboracién: Tesis

Tabla # 23
ADMINISTRACION
# DE AREA AREA
LOCAL LOCALES |  m2 m2
*Director 1 9 9
*Secretaria 1 6 6
*Contadora 1 6 6
*Sala de espera 1 12 12
*Sala de reuniones 1 18 18
*Bafos 2 3 6
SUBTOTAL 57
CIRCULACION 30% 17.10
TOTAL 74.10

Fuente: Tesis “Lineamientos generales sobre infraestructura

para un mercado minorista™
Elaboracion: Tesis

Tabla # 24
ZONA DE SERVICIOS A VENDEDORES
# DE AREA AREA
LOCAL LOCALES | "mp m2
*Enfermeria 1
*Consultorio 1 9 9
*Sala de espera 1 12 12
*Bafo 1 3 3
*Guarderia 1
*Director 1 9 9
*Sala de espera 1 12 12
*Aula 1 40 40
*Bafio personal 1 3 3
*Bafios nifnos 2 3 6
SUBTOTAL 94
CIRCULACION 30% 28.20
TOTAL 122.2

Fuente: Tesis "Lineamientos generales sobre infraestructura

para un mercado minorista”
Elaboracién: Tesis
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3.2.ESTACIONAMIENTOS

Para poder obtener el nimero de estacionamientos para vehiculos
que se necesita para este equipamiento, se tomé en cuenta las
normativas que propone Plazola que nos dice que es un vehiculo por
cada 150 m2 de construccion, aplicando esta norma nos da que el
equipamiento requiere de 10 estacionamientos.

3.3.PUESTOS EXTRAS

Segun el analisis que se realizd6 mediante el Cosulplan se necesita-
ban 25 puestos para el afio 2033, pero en la realidad y segun entre-
vistas realizadas en el dia de feria existen 10 puestos mas, los pues-
tos internos son:

Primera planta

*Cauchos e hierros
*Ropa

*Plantas medicinales
* 2 Puestos vacios

Segunda planta

*Tamales, humitas, quimbolitos, café y morochos

*Tortillas de choclo y morochos

*Carne de chancho, fritadas y morocho

A mas de estos puestos se propone dejar puestos en la parte externa
del mercado con la finalidad de que estos puestos funcionen entre
semana y no solo los dias de feria estos son:

*Farmacia

*Papeleria

*Productos agropecuarios

*Local de ropa

Se ha incrementado una area para el tianguis que es un lugar en
donde se comercializan productos o animales a peticion de la pobla-
cién de Jima se retomo este lugar ya que es una tradicion de la parro-
quia.

3.4.SERVICIOS DEL MERCADO

En cuanto a servicios del mercado se propone colocar una area de
enfermeria, una guarderia que capacidad para 34 nifios que van
entre 3-7 afos, el area para los nifios recién nacidos que tiene una
capacidad para 10 bebes, tiene una area para la directora y una
cocina, también cuenta con una area de juegos infantiles modernos

En el area administrativa esta conformada por el director, secretaria,
contador, sala de espera y una sala de reuniones.
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3.5.DISENOS DE PUESTOS SUGERIDOS

POR LA MUNICIPALIDAD DE CUENCA ot
3.5.1.Puestos de frutas y verduras .
c1

] igreso -

| 0.57 Espagio para bodega de
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1
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|
|
I
|
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I
I
|
|
I
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|
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en

Ingreso

50
200

|
|
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PLANTAGENERAL ¢

g3ged
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3.5.2.Puestos de carnicos
c1

¢

o

@ Graderio Ingreso

PERSPECTIVA
Fregadero |
® © Mesoén
[e)
®Fregad ©
regadero Mesén

c2L L= |l KC2

@  Graderio L Ingreso

AXONOMETRIA

|
|
—
J
PLANTA GENERAL'
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3.5.3.Puestos de comida

1C2

C1
0.80 T. 1.20 N
| |
@ © ® 060
| |0.60 0.50
Fregadero | .
Meson Cocina
|
2.70
ca2l _ _ L _ L
©
0.59
Ingreso
Meson
|

PLANTA GENERAL

&

2.00

PERSPECTIVA

AXONOMETRIA
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3.5.4.Puestos de mariscos

[ov] |

C1

1

| _1c2

m |
|
o [ !
: I Ingreso
Graderio ® |
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|
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o
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|
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I - |
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PERSPECTIVA

AXONOMETRIA
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3.6.0RGANIGRAMAS POR ZONAS 3.6.2. ZONA DE COMERCIALIZACION

1—*—-’—’—",—‘1
ADMINISTRACION COMERCIALZACION |
. SERVICIOS DEL VESTRULO
COMERCIALIZACION VERCADO
SERVICIOS A
VENDEDORES s ,
[EGUMBRES FRUTAS GRANOSSECOS || {| TUBERCLLOS FLORES
3.6.1. ZONA DE ADMINISTRACION
BAZARESY/O ABARROTES PRODUCTO DE COMIDAS REFRESCOS Y
ADMINISTRACION ARTESANIAS ORIGEN ANIMAL || 1| PREPARADAS FRIURAS
N
VESTRULO 3.6.3. ZONA DE SERVICIOS A VENDEDORES
I
1/25H HOMBRES
[MUJERES SERVICIOS A VENDEDORES
VESTIBULO
I DRECTOR CONTADOR {SALA DE REUNIONES
1.,
1/28H]
| SECRETARIA BATERIAS SANITARIAS ENFERMERIA GUARDERIA
PARA HOMBRES
Y MUJERES
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3.6.4. ZONA DE SERVICIOS DEL MERCADO 3.6.6. ZONA DE LA GUARDERIA

SERVICIOS DEL MERCADO GUAEJERiA
1 L
VES'“’BULO VESTIBULO
CUARTO DE AREADECARGA DIRECTOR H AULAT H AULA?2 BODEGA COCINA
MAQUNAS CSTERNA || ESACIONAMENIQ 1™y pecuorsy | || BonEGHS = T =1
112 TR
) DEPOSITO DE 1 '
LAVADORES FRIGORIFICOS BASRA GUARDIANIA UTILERIAS SALA DE ESPRRA

3.6.5.0RGANIGRAMA DE ENFERMERIA

ENFERMERIA

VESTIBULO

-

1l

CONSULTORIO GENERAL || || SALA DE ESPERA
|

1/2 SH
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3.7.LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO

Sabiendo que el levantamiento topografico, tienen una gran importancia
para el desarrollo de proyectos de construccion de infraestructuras, es por
esto que se ha tomado en cuenta la topografia del terreno para empezar a
disefar ya que en todo el terreno existe un desnivel de 5m Terreno Baldio

Terreno Baldio

CALLE ALEMANIA

Terreno Baldio

CALLE LUIS BENIGNO TORRES /J
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“Comun | servicio del Pueblo”

3.8.ZONIFICACION

Esta zonificacion se realizd para determinar los, accesos y circula-
ciones, circulacion horizontal, circulacion vertical, tomando en cuenta
la topografia existente del terreno y las vinculaciones de las distintas
areas.

CALLE LUIS BENIGNO TORRES

CALLE ALEMANIA
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3.9. DESCRIPCION DEL PROYECTO

ANALISIS - DIAGNOSTICO - PLANIFICACION

Al proponerme plantear un Centro Comercial Integral y entender su
funcionalidad esta por demas, ya que por ese motivo se decidié
encontrar un valor real al proyecto e ir por otro camino estratégico

buscando un beneficio social, cultural y econémico para la parroquia.

Este equipamiento es muy necesario para los moradores de la parro-
quia ya que al no existir un mercado, venden sus productos en la
calle dando mal aspecto a la parroquia y vendiendo productos insalu-
bres a los moradores.

Siendo un criterio de analisis, diagnostico, planificacion la idea
fundamental es partir de los problemas existentes antes analizados,
para poder disefiar un equipamiento funcional y representativo para
la parroquia.

Conectividad
Al sitio llegan dos vias desde el centro de la parroquia, el cual solo

transita transporte privado como para el publico y la densidad de
viviendas alrededor del

Topograffa
Se ha tomado muy en cuanta la topografia de terreno ya que el
desnivel total del terreno es de 5m, es por esto que el proyecto q se
propone implantar sera de 2 pisos para hacer uso del desnivel
existente del mismo.

Soleamiento Mediana Nr

icidencia solar \‘\"”‘%

2 0%

Vientos N
Depminantes

lugar en donde se
implantara el equipa-
miento esta en aumen-
to ya que se han empe-
zado a construir vivien-
das con estilos moder-
nistas en la mayoria de
los lotes cerca al centro |
de la parroquia, es por bs°
esto que las vias
existentes cerca del
equipamiento seria un
punto de conexiéon e

CALLE ALEMANIA

Mayor
icidencia solar

interrelacion de los
moradores del lugar.

CALLE LUIS BENIGNO TORRES

T T I1TT

Menor icidencia solar
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MORFOLOGIA Y PAISAJE

Analizando los tramos que se encuentran alrededor del sitio en
donde se implantara el mercado se encontré dos edificaciones una
de un estilo vernaculo y otro de un estilo modernista, segun el
analisis de tramo se deduce que las edificaciones futuras seran de
un estilo modernista.

En cuanto al estudio del paisaje, en la parte lateral del equipamien-
to no se encuentra edificacién alguna, encontramos una area de
vegetacion variada como es la vegetacion alta como el eucalipto,
mediana como es maiz y baja como es el frejol.

Encontramos también la quebrada Tasqui que se encuentran la
parte posterior del equipamiento como a 100m del equipamiento,
esta quebrada tiene un ancho de 1m y los moradores toman esta
agua para realizar riegos en sus tierras.

PROYECTO

El objetivo es realizar la integracion arquitecténica y humana con su
entorno al generar un proyecto que evoque diferentes emociones y
sea un ente representativo de la parroquia por su estilo modernista
que se disefio, siendo un ente representativo seria un atractivo
turistico para las personas que van a visitar la parroquia ya que en
el afo 2008 fue declarada Patrimonio Cultural de la Unesco.

El estilo modernista del equipamiento, fue considerado ya que al
existir pocos edificaciones el en los diferentes tramos alrededor del
equipamiento se verifica que hay una equidad de estilos de edifica-
ciones modernistas con edificaciones vernaculas, debido a esto se
llegd a la conclusidon que las edificaciones que se implantaran a
futuro serian de un estilo modernista y asi se adaptaran al estilo
modernista del equipamiento.

Se plantea el proyecto a doble altura incluyéndose sus zonas de
servicios al mercado y a los vendedores, con el fin de interrelacionar
socialmente a las personas obteniendo mayor circulacién para que
el ser humano pueda desenvolverse, aprovechando sus diferentes
puntos de localizacion en el espacio.
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Tianguis

El area del tianguis se convierte en un elemento importante debido
que desde hace mucho tiempo atras es una tradicién de la parroquia,
en este lugar es en donde intercambian o venden productos, anima-
les etc.

Los juegos infantiles que se pretenden implantar dentro del equipa-
miento son de un estilo modernista para que exista una equidad con
el estilo de la edificacion.

Perfil de la malla

Malla de la estructura vial
de la parroquia

Analizando los tramos que se encuentran alrededor del sitio en
donde se implantara el mercado se encontré dos edificaciones una
de un estilo vernaculo y otro de un estilo modernista, segun el
analisis de tramo se deduce que las edificaciones futuras seran de
un estilo modernista.

Materialidad

La edificacion esta construido con una estructura de hormigén
armado generando 2 pisos. La forma se adapta al terreno donde
estd emplazada, amplia y llamativa que es la caracteristica de las
edificaciones de la parroquia. Su fachada hecha con un volado que
contiene un vidrio grande texturado basandose en la trama de la
parroquia permitiendo el ingreso de luz al area de comida, los pues-
tos que se encuentran hechos de hormigén y madera que es repre-
sentativo del lugar y los marcos volados que estan hechos de
hormigén y contiene un color llamativo para el equipamiento.

La cubierta de la edificacion esta hecha de eternit, y un pozo de luz
de vidrio la luz y los rayos solares no ingresan de forma directa
afectando a los productos de cada puesto.

La estructura de la edificacion como son las columnas vistas estan
forradas de madera y con hormigén de manera que se integre con
la materialidad e cada uno de los puestos del equipamiento.

Los pisos que se encuentran en el interior de la edificacion son
antideslizante, las paredes estan cubiertas con pinturas de colores
agradables y lavables.

e

RN

/
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La terraza que se genera en la planta alta del mercado es agradable
ya que desde la misma tiene la visual directa a todo el mercado y al
contorno del equipamiento.

En la planta alta cerca de la plaza encontramos una bodega que es
para las personas que retoman el area del tianguis, el area del
tianguis esta denominada para 10 puestos a lo largo de la plaza.

En la parte posterior del equipamiento encontramos la plataforma de
carga y descarga del mismo, contiene 3 bodegas, cuarto de maqui-
nas y un ingreso hacia el interior del mercado.

En la parte alta detallamos con un volado que contiene un ventanal
grande texturada, en este bloque encontramos las zonas de
servicios al mercado y a vendedores como: el area administrativa,
enfermeria y guarderia.

En la parte lateral encontramos los parqueos, segun las normativas
aplicadas el mercado necesita 10 parqueos para todo el equipa-
miento y una via que nos lleva a la parte posterior del mercado en
donde se encuentra la plataforma de carga y descarga, también se
ubica un ingreso directo al interior del mercado desde los parquea-
deros.
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En esta vista aérea podemos observar el area del ingreso principal,
la plaza del tianguis y el area verde y jardinerias que se propone para
acceder a la plaza del tianguis

Vegetaciéon

En cuanto a vegetacion que se aplicara en las distintas areas del
equipamiento seran alta, media y baja como:

Vegetacion alta.

ARBOL DE CEPILLO

BLANCO- ROJO ALAMO PLATEADO

GARDENIAAUGUSTA PITTOSPORUM NANA  LIRIOLOUSIANAAMARLLO)

Vegetacion baja

PASTO INGLES ENANO

LIRIO DE AGUAAZUL

HORTENCIA

Al no existir vegetacion nativa en el lugar se segrego la vegetacion
antes descrita por sus cualidades para que se puedan adaptar al
lugar ya que toda esta vegetacion se da en climas frios como el de
la parroquia.
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Ubicacién
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ELEVACION LATERAL DERECHA
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PLAZA DEL
TIANGUIS Y JUEGOS INFANTILES
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RESULTADOS

En proceso de la elaboracion de este trabajo de
investigacion se pudo conocer la realidad de los habi-
tantes de la parroquia Jima, las varias necesidades que
ellos presentan en el momento de comercializar sus
productos, asi como también la motivacion y aspiracion
que tienen acerca de la propuesta arquitecténica del
“CENTRO COMERCIAL INTEGRAL” para la parroquia.

Con la informacion obtenida en el trabajo de campo,
se aporté mas ideas para el desarrollo del proyecto, ya
que al visitar cada puesto existente en los dias de feria
se pudo constatar las carencias que presenta como son:
infraestructura, mobiliario y servicios basicos para poder
vender productos saludables y evitar generar un desor-
den y mal aspecto a la parroquia.

Los analisis efectuados en las visitas a Jima a mas
de los criterios y peticion del presidente del GADP Sr.
Angel Nugra conllevo a presentar la propuesta arquitec-
ténica de este trabajo de investigacion ya que mediante
este proyecto se pretende dar solucion a la problemati-
ca planteada, realizando una propuesta que cumpla con
los requerimientos encontrados a lo largo del avance de
este trabajo.
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CONCLUSIONES

La propuesta del “CENTRO COMERCIAL INTEGRAL” de
este trabajo de investigacion aporta una solucion a la proble-
matica planteada por parte de los moradores a la Junta Parro-
quial, para poder resolverlo se solicitd llevar acabo el estudio
del actual centro de comercio y asi poder generar una
propuesta que cumpla con todas las actividades y servicios
para que asi la actividad comercial se realice de una manera
saludable, ordenada y correcta.

*También han solicitado que se retome y recupere el area
del tianguis para intercambio de productos ya que es una
tradicion del lugar y un area de juegos que servira mucho
para en equipamiento.

*Mediante este ente proyecto que se presenta se solucio-
no6 diferentes aspectos; climaticos, formal, funcional y tecno-
légico cumpliendo asi los requerimientos presentados por los
moradores y el presidente del GADP de Jima, de esta manera
se conseguira acabar con los problemas de insalubridad,
desorden y seguridad.

*Este trabajo se agrupo y realizo mediante estudios y
propuestas previas, realizado durante el transcurso del
proyecto, dando como resultados el plan actual que se
expone en este trabajo de investigacion.

RECOMENDACIONES

Ejecutar el proyecto a corto plazo con el fin de beneficiar
a la poblacion, para asi poder eliminar los problemas de
insalubridad y asi regular el comercio dentro de la parroquia
para que los comerciantes no tengan que migrar a la ciudad o
a parroquias cercanas a vender sus productos.

*Aprovechar de los espacios y ambientes en el proyecto
como es el area del tianguis, juegos infantiles, administracion,
enfermeria y guarderia.

*Dar el mantenimiento adecuado a las instalaciones unag
vez que el proyecto se haya realizado y capacitar a todo el
personal del mercado para que puedan realizar sus activida-|
des comerciales de mejor manera.

*Controlar las ventas informales que se pretendan hacer
en los dias de ferias y asi evitar un desorden en la nueva
edificacion, todo esto podrian controlar las autoridades muni-|
cipales junto con la ayuda de la administracion del mercado.
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“CENTRO COMERCIAL INTEGRAL” DE LA PARR

ANEXO 1

Urgencia del equipamiento para la parroquia de
Jima.
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ANEXO 2

Presupuesto refencial del equipamiento
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GAD PARROQUIAL DE JIMA

Proyecto: CENTRO COMERCIAL INTEGRAL

Oferente: OFERENTE
Ubicacion: PARROQUIA DE JIMA
Fecha: 4/01/2015
PRESUPUESTO
ltem Codigo Descripcion Unidad Cantidad | P.Unitario| P.Total
001 OBRAS PRELIMINARES 1.961,00
1.001 501016 |Desbroce y limpieza del terreno m2 740,00 2,28 1.687,20
1.002 503004 |Replanteo y Nivelacion m2 740,00 0,37 273,80
2 CIMENTACION 43.676,03
2.001 506026 [H°S° f'c=280 kg/cm? (en concretera) m3 142,30 134,65 19.160,70
2.002 506020 |H°S° f'c=140 kg/cm? (en concretera) m3 5,40 104,54 564,52
2.003 510058 |Encofrado de madera recto (2 usos) m2 86,80 9,47 822,00
2.004 507001 [Acero de refuerzo fy=4,200 kg/cm?, en varillas corrugadas kg 9.337,40 2,08 19.421,79
2.005 502022 |Excavacién mecanica en suelo sin clasificar, 0<H<2 m m3 383,80 2,69 1.032,42
2.006 502039 |Relleno compactado con vibroapisonador, material de mej m3 49,20 26,47 1.302,32
2.007 502060 |Cargado de material con cargadora m3 440,00 1,64 721,16
TTaTSPOTIE O A ETaES oSt © R, ey e paoo en
2.008 548018 |escombrera m3 440,00 1,48 651,12
3 LOSA DE CONTRAPISO 19.836,71
3.001 510058 |Encofrado de madera recto (2 usos) m2 10,70 9,47 101,33
3.002 502022 |Excavacion mecanica en suelo sin clasificar, 0<H<2 m m3 222,00 2,69 597,18
3.003 502060 |Cargado de material con cargadora m3 340,00 1,64 503,20
3.004 548018 |Transporte de materiales hasta 6 km, incluye pago en escq m3 340,00 1,48 503,20
3.005 502039 |Relleno compactado con vibroapisonador, material de mej m3 220,00 26,47 5.823,40
3.006 509006 |Sum. + Instal. Malla Electrosoldada R196 (5 mm cada 10 d m2 715,00 5,76 4.118,40
3.007 505012 [Hormigén Simple f'c = 240 kg/cm2 m3 65,00 126,86 8.190,00
4 MURO 21.313,54
4.001 506031 |H°S° f'c=300 kg/cm? (en concretera) m3 75,00 139,43 10.457,25
4.002 506020 |H°S° f'c=140 kg/cm? (en concretera) m3 3,00 104,54 313,62
4.003 502022 |Excavacion mecanica en suelo sin clasificar, 0<H<2 m m3 228,00 2,69 613,32
4.004 502060 |Cargado de material con cargadora m3 230,00 1,64 377,20
4.005 548018 |Transporte de materiales hasta 6 km, incluye pago en escq m3 230,00 1,48 340,40
4.006 510058 |Encofrado de madera recto (2 usos) m2 95,00 9,47 899,65
4.007 507001 |Acero de refuerzo fy=4,200 kg/cm?, en varillas corrugadas kg 2.875,00 2,08 5.980,00
4.008 502068 |Geotextil NT 1600, suministro e instalacion m2 33,00 1,86 61,38
4.009 502065 |Material filtrante para drenes, suministro y colocacion m3 7,80 30,07 234,55
Relleno compactado con vibroapisonador, material e
4.010 502039 |mejoramiento m3 71,00 26,47 1.879,37
4.011 551024 |Tuberia PVC perforada para dren, d= 110 mm ml 32,00 4,90 156,80
5 LOSA PLANTA ALTA Y CUBIERTA (N=3,85m y N=7.35m| 267.183,49
Acero estructural en perfiles, suministro y montaje con
5.001 531001 |equipo manual kg 75.693,20 3,26] 246.759,83]
5.002 505012 [Hormigén Simple f'c = 240 kg/cm2 m3 25,00 126,86 3.171,50
Sum. T mstal. Jeck metalco coraporante (novalosa) v.0o
5.003 516004 |mMm m2 650,00 20,47 13.305,50
Sum. + Instal. Malla Electrosoldada R196 (5 mm cada 10
5.004 509006 [cm) m2 650,00 5,76 3.744,00
5.005 510058 |Encofrado de madera recto (2 usos) m2 21,40 9,47 202,66




6 MAMPOSTERIA 15.127,40
6.001 513009 |Mamposteria de Bloque de pomez 15x20x40 m2 860,50 17,59 15.127,40
7 ENLUCIDOS 34.630,63
7.001 512010 |Enlucido recto manual con mortero 1:3, e=1.5 cm, superfici m2 3.300,00 10,44 34.452,00
7.002 512009 |Enlucido de filos con mortero 1:3 ml 60,00 4,32 178,63
8 PISOS INTERIORES 26.328,82
8.001 517026 |Revestimiento con ceramica nacional, piezas de 40x40cm, m2 1.233,20 21,35 26.328,82
9 PISOS EXTERIORES 38.466,16
9.001 517026 |Revestimiento con ceramica nacional, piezas de 40x40cm, m2 214,00 21,35 34.452,00
9.002 514003 |Replantillo de piedra h=15 cm m2 49,00 7,84 384,16
9.003 505019 [H°S° f'c=210 kg/cm? (en concretera) m3 22,83 123,16 2.811,74
9.004 509011 |Sum. + Instal. Malla Electrosoldada R84 (4 mm cada 15 cn} m2 326,00 2,51 818,26
10 PUESTOS TIPO 7.952,46
10.001 513019 |Mamposteria de ladrillo alivianado de 7 cm, mortero 1:3 m2 70,00 16,16 1.131,20
10.002 531001 |Acero estructural en perfiles, suministro y montaje con equi kg 1.200,00 3,26 3.912,00
10.003 520013 |Pintura de caucho con fondo de tipo albalux o similar para m2 200,50 4,07 816,04
10.004 512010 |Enlucido recto manual con mortero 1:3, e=1.5 cm, superfici m2 200,50 10,44 2.093,22
11 RECUBRIMIENTOS 15.831,75
11.001 517002 |Ceramica de pared 20x30 cm m2 219,24 20,52 4.498,80
11.002 520014 |Pintura de caucho con fondo de tipo albalux o similar para i m2 1.441,85 3,79 5.464,61
11.003 520013 |Pintura de caucho con fondo de tipo albalux o similar para m2 1.441,85 4,07 5.868,33
12 CUBIERTA 8.188,02
12.001 522011 [Cubierta de fibrocemento, incluye tirafondos m2 527,00 8,86 4.669,22
12.002 551027 |Suministro e Instalacion de Cubierta de Policarbonato clarg m2 152,00 23,15 3.518,80
13 OBRAS EN HIERRO Y ALUMINIO 6.890,08
13.001 544002 |Ventanas de aluminio y vidrio corrediza m2 104,84 65,72 6.890,08
14 OBRAS EN MADERA 5.760,00
14.001 518010 |Puerta de madera de 0,90 m. u 20,00 144,00 2.880,00
14.002 518016 |Puerta de Madera de 0,70 m u 15,00 120,00 1.800,00
14.003 518017 |Puerta principal 3m, incluye cerradura de llave u 3,00 360,00 1.080,00
15 INSTALACIONES ELECTRICAS 97.814,11
15.001 533314 |Instalaciones Electrica Interiores y Exteriores global 1,001 97.814,11 97.814,11
16 OBRAS COMPLEMENTARIAS 5.184,00
16.001 536022 |Pasamano Metalico Gradas m 108,00 48,00 5.184,00
17 GRADAS EXTERIORES 111,04
17.001 505007 [Hormigdn Ciclépeo (60% H°S® f'c=210 kg/cm? + 40% pied m3 1,00 111,04 111,04,
18 EQUIPAMIENTO 1.178,16
18.001 536001 |Banca de madera y hormigén para parques 2.10 x 0.45 m, u 5,00 196,36 1.178,16
19 OBRAS HIDROSANITARIAS 15.000,00
19.001 521065 [Instalaciones Hidrosanitarias global 15.000,00] 15.000,00 15.000,00
SUBTOTAL 616.601,64

IVA 12% 73.992,20

TOTAL 690.593,84
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B. Titulo

Anteproyecto para la elaboracién y disefio, del proyecto de construccién y equipamiento para
el “CENTRO COMERCIAL INTEGRAL” del Gobierno Auténomo Descentralizado de Jima,
Cantoén Sigsig

C. Introduccién

El crecimiento de la parroquia de Jima, no se ha producido de una forma ordenada, produciendo problemas, como
es el sistema de comercializacion de los productos de primera necesidad que se dan en unas deplorables
condiciones de higiene y mala utilizacion del espacio fisico, tanto asi que en la actualidad algunos espacios publicos
son tomados como puestos de venta de productos, lo que ocasiona problemas de congestionamiento vehicular y
peatonal.

Dentro de las autonomias otorgadas por el Gobierno Central a los Gobiernos Parroquiales esta la posibilidad de crear
y edificar equipamientos de tal manera que se pueda desarrollar en completa armonia, todas las funciones politico-
administrativas y de caracter social.

Es necesario tomar en cuenta la salud preventiva y ordenamiento de las actividades de libre intercambio entre los
moradores ya que Jima es una parroquia que se encuentra a varios minutos de la ciudad de Cuenca y de otras
parroquias, es la necesidad contar con un equipamiento donde se realicen las diferentes actividades de comercio en
la zona.

D. Planteamiento del problema

Los habitantes de la parroquia de Jima no cuentan con un espacio limpio, ordenado y seguro para poder
comercializar sus productos. El problema que existe actualmente es que lo hacen en los espacios publicos como son
la calles y veredas, en donde existe una gran cantidad de contaminacion del aire, por la emanacion de gases toxicos
y el polvo que los vehiculos levantan al transitar por las calles, es por este motivo que los productos que se exhiben
para la comercializacion no son saludables.

E. Hipotesis

La importancia de un Centro Comercial Integral proporciona el desarrollo del asentamiento mejorando las
condiciones comerciales de calidad y disminuyendo los traslados del campo a la ciudad.

F. Antecedentes

La Parroquia de Jima pertenece al cantén Sigsig de la provincia del Azuay, lindera al Norte con las parroquias de
Cutchil, Ludo y San José de Raranga; al Sur: Cantdén Nabdn; al Este con la parroquia de San Miguel de los Cuyes del
Cantén Gualaquiza y al Oeste con el Cantén Girdn y la parroquia Cumbe. El nombre oficial de esta importante
parroquia rural es “San Miguel de Jima” y es la parroquia mas grande del canton Sigsig ocupa el 30.7% del territorio
cantonal equivalente a 204.4 km2.

El centro comercial integral que va a ser objeto de estudio de este proyecto se encuentra emplazada en la anterior
nombrada parroquia. Esta edificacion que se piensa proponer tendra una altura de dos plantas sera de estilo
modernista. Actualmente el sitio en donde se va a emplazar el mercado se encuentra vacio, los dias de ferias son los
domingos y los puestos de comercios estan ubicados en la calle y veredas cerca de la iglesia.

El deseo de realizar el proyecto del Centro Comercial Integral surge de los habitantes del sector ya que no se
encuentran satisfechos con el lugar en donde realizan las compras, y también la idea de los habitantes es de tener
un lugar propio en donde se pueda comercializar los productos que se generan en la misma parroquia.



Es necesario realizar este proyecto del Centro Comercial Integral, sabiendo que Jima es un lugar turistico, por lo
mismo se piensa en construir una edificacién con un estilo modernista que llame la atencioén a los turistas y puedan
consumir en el mismo.

G. Objetivos
A. Objetivo General

o Disefiar el anteproyecto para la “CONSTRUCCION Y EQUIPAMIENTO DEL “CENTRO COMERCIAL
INTEGRAL” PARA LA PARROQUIA DE JIMA, DEL CANTON SiGSIG”, para mejorar las condiciones de
habitabilidad.

B. Objetivos Especificos

e Conocer la parte histérica del asentamiento y conceptualizacion del tipo de equipamiento a realizarse.

e Diagnosticar la situacion actual del area de estudio para determinar las necesidades y poderlas normar.

e Generar los espacios necesarios para el desarrollo del comercio en sus diferentes niveles, areas
especificas de carga y descarga de productos, desechos solidos y organicos para proporcionar el comercio
ordenado, una plaza multiusos para apoyar al desarrollo socio - cultural de la parroquia

H. Justificacion

Esta tematica surge a partir de las propuestas establecidas por el gobierno actual, por la junta parroquial, los
moradores del lugar y los objetivos planteados por el PLAN NACIONAL DEL BUEN VIVIR (2013 — 2017)
relacionados al desarrollo social y cultural de la poblacién ecuatoriana. Este plan propuesto por SEMPLADES
(Secretaria Nacional de Planificacién y Desarrollo) se fundamenta por 12 objetivos generales de los cuales la
tematica abordada se relaciona con los siguientes objetivos:

Objetivo 2.- “El reconocimiento igualitario de los derechos de todos los individuos implica la consolidacion de politicas
de igualdad que eviten la exclusién y fomenten la convivencia social y politica. El desafio es avanzar hacia la
igualdad plena en la diversidad, sin exclusion, para lograr una vida digna, con acceso a salud, educacion, proteccion
social, atencidn especializada y proteccion especial” (Plan Nacional para el Buen Vivir 2013-2017: 112 — 135)

Objetivo 3.- “Mejorar la calidad de vida de la poblacion es un reto amplio que demanda la consolidacién de los logros
alcanzados en los Ultimos seis afios y medio, mediante el fortalecimiento de politicas intersectoriales y la
consolidacion del Sistema Nacional de Inclusion y Equidad Social” (Plan Nacional para el Buen Vivir 2013-2017,
2013: 135)

Objetivo 5.- “El compromiso del Estado es promover politicas que aseguren las condiciones para la expresién
igualitaria de la diversidad. La construccién de una identidad nacional en la diversidad requiere la constante
circulacion de los elementos simbdlicos que nos representan: las memorias colectivas e individuales y el patrimonio
cultural tangible e intangible” (Plan Nacional para el Buen Vivir 2013-2017: 182 - 198)

Este tema engloba diversos tipos de equipamientos destinados a actividades académicas, sociales y culturales.

Los que se relacionan con los requerimientos establecidos por el gobierno y el Plan Nacional del Buen Vivir 2013 —
2017.

Apegados al literal “b” del Art. 65 del COOTAD (Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
descentralizacion), el cual dice “Planificar, construir y mantener la infraestructura fisica, los equipamientos y los
espacios publicos de la parroquia, contenidos en los planes de desarrollo e incluidos en los presupuestos
participativos”.



|. Marco teérico

Segun la tesis que se realizd para la obtencién del titulo de Arquitecto, fue analizado el tema del Seguimiento
Constructivo del Mercado 3 de Noviembre por los Autores Juan Carlos Rodriguez y Juan Cristébal Cordero Garcia,
en el afo 2003. El andlisis de esta tesis me resulta interesante ya que toman muchos criterios para el disefio del
mercado como son: el contexto urbano, la materialidad y las distintas obras arquitectonicas que tiene la cuidad como:
patios, puentes, escalinatas, todo esto se analiza para la parte formal y en cuanto a la parte funcional se toma muy
en cuenta la traza urbana del sector para poder realizar la distribucién de los distintos puestos de venta. En lo que no
estoy de acuerdo es que no se realiz6 el proyecto como se propuso ya que por falta de presupuesto se tuvo que
eliminar los parqueaderos subterraneos provocando un caos vehicular actualmente en los dias de ferias.

Mientas que en la tesis que se realizd para la obtencion del titulo de Arquitecto, fue analizado el tema Mercado
Mayorista para la cuidad de Pasaje por los Autores Javier Gonzales, Luis Obelencio. El analisis de esta tesis me
resulta interesante ya que para realizar este proyecto se toma muy en cuenta la trilogia de la arquitectura que es el
estudio de la parte Formal, Funcional y Tecnoldgica, se realiza una zonificacion del mercado segun el analisis de las
condiciones ambientales, para mi es interesante el estudio que se hizo previo al proyecto ya que se parte de lineas,
volumenes y materialidad para poder obtener un buen disefio formal.

Segun la investigacion del proyecto del Mercado de Bergen en el pais de Noruega, fue realizado por el arquitecto
Eder Biesel Arkitekte en el afio 2012. Este mercado de pescado es interesante ya que es una edificacion modernista
que lo relacionan y lo vinculan con una plaza haciéndola un elemento muy representativo en la ciudad, se toma muy
en cuenta la materialidad de la edificacion como es el vidrio, la madera y los colores representativos de la cuidad, la
plaza generada alrededor del mercado es llamativa ya que la materialidad del mobiliario urbano tiene mucho que ver
con la materialidad del mercado esto hace que sea una edificaciéon y plaza representativo de la cuidad. Me parece
muy interesante como se le da importancia a la edificacion y la plaza ya que toman materiales colores y texturas que
representan a la cuidad dandole un identificacion Unica al este mercado, en mi propuesta del Centro Comercial
Integral vinculare detalles importantes en el mercado y la plaza que representen a la parroquia de Jima.

En lo investigado en el proyecto del MERCADO MUNICIPAL DE PINHAL NOVO en el pais de Noruega, fue realizado
por el arquitecto Tiago Silva Dias en el afio 2009. Lo importante de este mercado municipal es que a mas de ser un
edificio modernista juega con distinta materialidad en los envolventes en este caso es la madera y el aluminio, que
logran dar una mejor forma y a su vez una buena iluminacién natural al interior del mercado segun el estudio que se
realizd para las condiciones ambientales, a mas de ser un mercado también se integra con la plaza central q esta a
un costado.me parece interesante que el tipo de envolventes que se utiliza a mas de ser un detalle arquitecténico nos
ayuda a que no ingrese el sol directamente a los distintos puestos del mercado.

Mientras que en el proyecto del Mercado Palhano en el pais de Brasil, fue realizado por el arquitecto Studio
Guilherme Torres en el afio 2011. Lo importante de este eco mercado es que este arquitecto Brasilefio ya aplica la
parte sustentable al proyecto haciéndole que tenga iluminacion y ventilacion natural, mediante los tipos de materiales
usados en la esta edificacion modernista.

J. Metodologia

A. Levantamiento topografico

Se realizaran el levantamiento topografico para poder verificar los desniveles del terreno, debido a que el desnivel
de este terreno es muy pronunciado. Ademas se complementara con documentacion fotografica para indicar los
posibles accesos al lugar.

B. Estudio Histérico, Arquitecténico y Urbano

1) Estudio Histoérico: se hara una recopilacion de informacion para saber como se fue creando el area de
comercio en la parroquia de Jima.

2) Estudio Urbano: influencia del inmueble sobre habitantes del sector, la importancia de este equipamiento
en el sector, usos de suelos, aspectos socioeconémicos.

3) Estudio Arquitecténico: andlisis de aspectos funcionales, formales, técnico constructivo y las condiciones
ambientales tales como: iluminacién natural, ventilacion, soleamiento y ruido.



C. Diagndstico

Recopilacion de informacién y datos histéricos en el Gobierno Auténomo Descentralizado Parroquial de Jima.para
realizar la resefia historica de la parroquia y el lugar en donde se comercializan actualmente los productos de primera
necesidad.

También se recopilara datos geograficos, topograficos e hidrograficos de la parroquia.

D. Prognosis
Describir que pasaria si no se realiza en centro comercial, los problemas que podrian suscitar si se sigue
manteniendo ese mismo desorden de comercializacién en los espacios publicos como: calles y veredas.
E. Imagen — Objetivo

Plantear de una manera ideal, lo que se propone lograr con la propuesta del proyecto. Se explicara todos los pasos a
seguir para llegar a obtener lo que se propone.

F. Propuesta
Para desarrollo de programacioén se realizara analisis y critica de las necesidades detectadas en la parroquia. Una

vez realizada la programacion y de haberse establecido los criterios a seguirse se concretara el anteproyecto la
elaboracién del Centro Comercial Integral

K. Resultados esperados

El presente proyecto aportara a la comunidad con una infraestructura apta para la comercializacion de productos
de primera necesidad, area de carga y descarga de productos, espacio para plazas y espacios de recreacion y areas
verdes.

Este proyecto satisface las necesidades actuales de los moradores de la parroquia de Jima, ya que al contar con un
Centro Comercial la parroquia de Jima tendra una mejor visual para los turistas y ya no existira ese desorden que se
generaban los espacios publicos.

L. Temario propuesto

CAPITULO 1
FUNDAMENTACION TEORICA

- Antecedentes

- Definiciones y Criterios Generales

- Historia de los mercados

- Conceptualizacion y segmentacion de los mercados
- Definiciones y Criterios Generales

- Normativa

CAPITULO 2. .
INFORMACION PRELIMINAR Y DIAGNOSTICO

- Valoracién — Evaluacién Arquitectonica
o Anali
o Ana
o Analisis Arquitectonico

CAPITULO 3
PROPUESTAANTEPROYECTO



- Levantamiento Topografico

- Programacién Arquitecténica

- Propuesta a nivel de anteproyecto del espacio urbano inmediato
Plantas, Elevaciones, Cortes y Perspectivas.

- Disefio exterior

- Presupuesto Referencial

M. Cronograma

Cuadro 1. Cronograma de Actividades

Tiempo Mes 1 Mes 2 Mes 3 Mes 4 Mes 5 Mes 6
s|s|[s|[s|[s|[s|[s|[s]|s|[s|[s]|]s|s|[s|]s|[s|[s|[s|[s|[s]|]s]s]|[s]s

Actividad 12|34 |1 |23 |a4|1]|2|3|4|1|2|3[4|1|2]|3]|a]1]|2]|3]34

Tramites de

aprobacion

Objetivo especifico
1

Objetivo especifico
2

Objetivo especifico
3

Revision y
correcciones

Informe final

N. Presupuesto




Cuadro 2. Presupuesto

o N . Valor unitario Valor total
N Descripcion Cantidad USD USsD
1 | Levantamiento 2500m2 $0.18 $ 300
opografico
2 |Transporte $70 .00 $70
3 |Impresiones de prueba 200 $0.10 $20.00
4 | Impresiones finales 500 $0.25 $125.00
5 Impresiones finales 40 $2.00 $ 80.00
planos
6 |Empastado 3 $20.00 $ 60.00
7 | Imprevistos $ 100.00 $ 100.00
Total $755 .00
SRTA. MAYRA ALEXANDRA PAZATO DUTAN ARQ. JULIO CESAR PINTADO F.
INVESTIGADOR DIRECTOR
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