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Resumen

El Patrimonio Arquitectonico en el Centro Historico de Cuenca en los Gltimos afios ha
estado propenso a diversas intervenciones que atentan a sus caracteristicas patrimoniales
y de relacion con la ciudad histérica, sin tomar en cuenta los lineamientos establecidos
por la Ordenanza para Gestion y Conservacion de las Areas Histdricas y Patrimoniales
del Canton Cuenca (2010) y los Determinantes Urbanos, en especial la categoria de valor
Ambiental (A); por lo tanto, se generan reconstrucciones rupturistas o falsos
arquitectonicos que transforman la imagen real de la arquitectura y la ciudad. Esta
problematica resalta de forma particular en la parroquia San Sebastian, calle Convencion
del 45, donde se identifica la Casa Orellana, victima de estas intervenciones; de ello, es
indispensable promover la recuperacion de sus caracteristicas arquitectonicas y
patrimoniales significativas mediante la construccion conceptual y analisis particular
sobre este tipo de reconstrucciones y su influencia en el contexto urbano inmediato, como
también de orientar intervenciones efectivas para la reincorporacién a su categoria de

valor, contexto inmediato y a la ciudad.

PALABRAS CLAVE: PATRIMONIO ARQUITECTONICO, CENTRO HISTORICO,
RECONSTRUCCION RUPTURISTA, FALSO ARQUITECTONICO, CONTEXTO
URBANO, VALOR AMBIENTAL.



Universidad Catélica de Cuenca B
=

Abstract

The Architectural Heritage in the Historical Centre of Cuenca in recent years has been
prone to several interventions that threaten its heritage and regarding the historical city,
without considering the guidelines established by the Ordinance for Management and
Maintenance of Historical and Heritage Areas in the Canton of Cuenca (2010) and the
Urban Determinants, especially in the category of Environmental Value (A); therefore,
rupturistic or false architectural restorations are built which change the actual image of
the architecture and the city. This problem stands out in a particular way in the parish of
San Sebastian, on the Convencion del 45 street, where Casa Orellana is distinguished,
target of these interventions; it is essential to promote the rescue of its architectural
features and significant assets through conceptual building and a particular analysis on
such restorations and its influence in the immediate urban context, as well as a guide for
efficient interventions for the reinstatement to their value category, immediate context

and the city.

KEYWORDS: ARCHITECTURAL HERITAGE, HISTORICAL CENTRE,
RUPTURISTIC RECONSTRUCTION, FALSE ARCHITECTURAL, URBAN
CONTEXT, ENVIRONMENTAL VALUE.
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Introduccion

El Patrimonio Arquitectonico en el Centro Historico de Cuenca ha estado propenso a
diversas intervenciones que atentan a sus caracteristicas fisicas, patrimoniales y de
relacion con la ciudad histdrica, sin tomar en cuenta los lineamientos establecidos por la
Ordenanza para Gestion y Conservacion de las Areas Historicas y Patrimoniales del
Canton Cuenca (2010), en especial la categoria de valor Ambiental (A) que vincula las
caracteristicas arquitectonicas con el entorno social de manera coherente, es decir que sus
condiciones no resaltan de forma significativa con el tramo en el que estd emplazado, por
lo tanto es vulnerable a acciones que alteran las caracteristicas arquitectonicas y
patrimoniales. “Cuando el marco tradicional subsiste, éste sera conservado y toda
construccidn nueva, toda destruccion y cualquier arreglo que pudiera alterar las relaciones

entre los volimenes y los colores, sera desechada.” (ICOMOS, 1964.p. 2).

La problematica enunciada resalta de forma particular en la parroquia San Sebastian, calle
Convencion del 45, donde se identifica la Casa Orellana, victima de estas intervenciones,
por lo tanto, es indispensable promover la recuperacion de sus caracteristicas
arquitectonicas y patrimoniales significativas mediante el conocimiento del tipo de
reconstrucciones rupturistas y la influencia con el contexto urbano inmediato, para su

reincorporacién con la ciudad y a su categoria de Valor Ambiental.

Para solventar la incidencia de estas intervenciones es importante establecer soluciones
que abarquen el problema directamente, para esto es fundamental realizar el estudio
bibliografico que refleja las condiciones de esta problematica a nivel local, asi como el
estudio arquitectonico de la edificacion, mediante los determinantes establecidos en la
Ordenanza para Gestion y Conservacion de las Areas Historicas y Patrimoniales del
Canton Cuenca (2010), los Términos de Referencia para resefias Historicas, el Certificado
de Afeccion y Licencia Urbanistica, y el Contenido Basico para Anteproyectos segun
Categoria del Inmueble, que identifican los lineamientos de intervencion respectivas,
dando como resultado alternativas de intervencion edilicia aplicables al objeto

arquitectonico y al contexto, segun los posibles escenarios.
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Formulacion del problema

La Carta de Venecia (1964) indica que:

La restauracion es un proceso que debe mantener un caracter excepcional. Su
objetivo es el de conservar y revelar los valores formales e histdricos del
monumento y se fundamenta sobre el respeto de la sustancia antigua y de la
documentacion auténtica. La restauracion debera pararse donde se inicia la
hipdtesis: cualquier trabajo de terminacién, reconocido indispensable por
razones estéticas tiene que distinguirse de la proyeccion arquitectonica y llevara
la marca de nuestra época. (p.2)

Por lo expuesto, para realizar la intervencién adecuada es necesario identificar la
categoria de valor patrimonial que el bien posee y su alcance, evitando las précticas que
deriven en la pérdida de identidad, integridad y autenticidad, generando reconstrucciones
rupturistas que, alejandose del conocimiento del edificio, procuran su transformacion,
justificada en la insercion de elementos diferenciadores que interfieren en la l6gica
constructiva, sin evaluar su reversibilidad. De esta manera se renuncia a la recuperacion
honesta de la construccion, y recurre a la utilizacion en exceso de materiales

contemporaneos.

Destaca la Casa Orellana ubicada en la calle Convencion del 45, Parroquia San Sebastian,
en el Centro Histdrico de Cuenca, que ha sido expuesta a este tipo de acciones, al igual
que sus semejantes dentro del tramo con categoria de Valor Ambiental y Sin Valor, siendo
propensas a este tipo de reconstrucciones rupturistas por la particularidad de materiales,
la técnica utilizada y la distribucion espacial caracteristica del sector, asi como los propios

determinantes normativos vigentes.

Delimitacion del problema

Para establecer alternativas para combatir la problematica identificada se considera la
elaboracion de propuestas de intervencion aplicables, al caso de reconstruccion rupturista
o falso arquitectonico conforme las directrices establecidas por la Ordenanza para Gestion
y Conservacion de las Areas Histdricas y Patrimoniales del Cantén Cuenca (2010), el
Certificado de Afeccion y Licencia Urbanistica, el Contenido Basico de Anteproyectos
segun la Categoria del Inmueble, el Reglamento para el uso del Color y Materiales en las
edificaciones del Centro Histérico y la Ordenanza Sobre Rotulos y Anuncios en el Centro
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Histdrico de la Ciudad, de forma particular se enfocara la categoria de edificaciones de
Valor Ambiental (A) que determina:

Estas edificaciones permiten la legibilidad coherente de la ciudad o del area en
la que se ubican, ya que sus caracteristicas estéticas, historicas o de escala no
sobresalen de manera especial, cumpliendo un rol complementario en una lectura

global del barrio o de la ciudad (p.30).

En base a esto se ha identificado un inmueble alterado en sus condiciones arquitectonicas
y desvinculado de su valor patrimonial, ya que su fachada, cubierta y materialidad han
sufrido modificaciones ajenas a su condicion original, identificandose como un elemento
extraiio dentro del contexto urbano en la que se encuentra ubicado. El caso de la Casa
Orellana ubicada en la calle Mariscal Lamar y calle Convencién del 45 (esg.) se
corresponde con lo expuesto, asi como otros edificios del contexto urbano inmediato

delimitado por el tramo sur, entre la Avenida Gran Colombia y calle Mariscal Lamar.

Justificacion

Se entiende como Patrimonio Cultural al conjunto de bienes que una sociedad recibe y
“hereda de sus antepasados con la obligacion de conservarlo para transmitirlo a las
siguientes generaciones” (Chanfén, 1996, p.47). Dentro del Patrimonio Arquitectonico,
y por tanto Cultural de Cuenca, resalta la Categoria de Valor Arquitecténico Ambiental,
en el contexto de las superiores ya que segun la Ordenanza para Gestion y Conservacion
de las Areas Historicas y Patrimoniales del Canton Cuenca (2010) cumple una funcion de
integracion con la ciudad, en base a condiciones de materialidad y criterios
arquitectonicos utilizadas para la construccion, en base a esto se toma como referencia el
sector de la calle Convencién del 45, mejor conocida como el Barrio de los Alfareros, que
se identifica por las edificaciones representativas de la sociedad popular y el momento
historico determinado. Este sector se encuentra vulnerable a intervenciones rupturistas
debido a la variacién en la categoria de valor, se identifica la predominancia de
edificaciones con categoria Sin Valor Especial, cuya presencia carece de significados
particulares para la ciudad o el area (Ordenanza para Gestion y Conservacion de las Areas

Histdricas y Patrimoniales del Canton Cuenca, 2010).

En el caso de la Casa Orellana, debido a acciones rupturistas ejecutadas ha perdido el
valor material, arquitectonico, tecnologico y se han afectado a los asociados al contexto

de la ciudad, por lo que es necesario realizar la recuperacion integra de estas
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caracteristicas y reincorporar la edificacion a su entorno. A su vez establecer
recomendaciones para que se mitiguen acciones semejantes retomando la importancia

cultural de antigtiedad, significado historico, social y cultural.

Objetivos

General
Establecer una propuesta arquitectonica de recuperacion edilicia aplicada a la
denominada Casa Orellana, mediante la evaluacion de caracteristicas
arquitectonicas y patrimoniales significativas.
Especificos

e Analizar labibliografia pertinente en cuanto a la problemética de reconstrucciones
rupturistas, identificando casos similares de edificaciones y contextos urbanos que
presenten la misma condicidn arquitectdnica y urbana.

e Analizar el caso de estudio de manera integral para establecer las caracteristicas
arquitectonicas originales y actuales del bien patrimonial, asi como su influencia
y relacién con el contexto inmediato, asi como con la ordenanza vigente.

e Plantear la propuesta de recuperacion arquitectonica y patrimonial del edificio
Casa Orellana para su reincorporacion en el tramo y la ciudad, desde la
potencializacion de su categoria de Valor Ambiental haciendo extensibles

recomendaciones de intervencién al contexto inmediato.

Metodologia

La metodologia que se utiliza incluye el analisis sobre tipos de intervencion, conservacion
e identificacion del valor en el patrimonio con la finalidad que se precise la informacion
y alcanzar los objetivos planteados, para ello se aplicaron de manera particular las

siguientes herramientas investigativas:

1. Estudio Bibliografico: Consulta de documentos fisicos y virtuales referente a la

categoria de falsos arquitectonicos segun diversos escenarios.

1.1. Revisién en documentos fisicos: libros, revistas, articulos, documentos de

tesis similares al tema a tratar, proyectos y otros.

1.2.  Revisién en documentos virtuales: Enciclopedias virtuales, articulos

cientificos y académicos.
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2. Conocer las condiciones de la edificacion: Desarrollar el levantamiento de
informacion del escenario actual del bien patrimonial para determinar las condiciones y

caracteristicas en las que se encuentra, asi como del tramo donde esta ubicado.
2.1. Levantamiento de informacion:

2.1.1. Obtencidn de las escrituras de parte del duefio de la edificacion para

conocer el estado legal del inmueble.

2.1.2. Tramitar Certificado de Afeccién y Licencia Urbanistica del bien,

para identificar las normas de actuacion arquitectonica y urbanisticas.

2.1.3. Revision y andlisis del plano arquitectonico existente y las

propuestas de intervencion.

2.1.4. Elaboracion del levantamiento arquitecténico y fotografico,
mediante visita de campo y entrevistas con los propietarios.

2.1.5. Procesamiento de la informacion.

3. Propuesta: Se disefian propuestas arquitectdnicas en base a diversos lineamientos
existentes, tanto desde la administracion publica, el propietario y las caracteristicas del

bien, de la siguiente manera:

3.1.  Segun la evolucion de los usos potenciales, con base en el estudio

historico y las intervenciones realizadas.

3.2.  Segun los determinantes de la normativa vigente, Ordenanza para Gestion

y Conservacion de las Areas Histdricas y Patrimoniales del Canton Cuenca, 2010.

3.3.  Segun los determinantes del propietario, que establece las caracteristicas

para el uso de la edificacidn e intervencion arquitectonica.

3.4.  Segun los determinantes urbanos, establecidos en los Términos de
referencia, Certificado de Afeccion y Licencia Urbanistica, el Contenido Bésico de
Anteproyectos segun Categoria del Inmueble, el Reglamento para el uso del Color y
Materiales en las edificaciones del Centro Historico y la Ordenanza Sobre Rétulos y

Anuncios en el Centro Histérico de la Ciudad.
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CAPITULO |
1.- El contexto de la intervencion patrimonial

La Carta Internacional para la Conservacion de Poblaciones y Area Urbanas Histdricas
(1987) da a conocer la importancia a nivel urbano de los bienes arquitectonicos que se
rehabilitan, conservando las caracteristicas que representan la identidad historica,
arquitectonica y patrimonial de los habitantes, asi como del contexto al que se pertenecen
incluyendo los elementos y materialidad que determinan su valor. De estos principios y
objetivos se establecen lineamientos particulares para la conservacion urbana al momento
de realizar propuestas de intervencion, considerando la elaboracion del analisis técnico
mediante la relacion entre los diversos espacios urbanos, el impacto que causa la inclusion
de edificios, la distribucion de los espacios verdes y las areas libres, deben ser
considerados de manera que, sean incluidos en el contexto de forma integral, para pasar
a formar parte de la imagen urbana, definida por la trama y el parcelario, que a su vez

debe estar en armonia en términos arquitectonicos.

Con relacion a las edificaciones dentro del espacio urbano es necesario considerar su
forma (estética y constructiva) y el aspecto, tanto en caracteristicas exteriores como
interiores; deben encontrarse definidos a través de la estructura y el volumen acorde al
contexto; el estilo arquitectonico sera compatible y de caracteristicas similares a la trama
urbana a la que pertenece, la escala de edificacion debe considerar afinidad con sus
semejantes dentro del tramo, de la misma manera la materialidad contar con el valor
patrimonial de las caracteristicas originales asi como la cromatica y decoracion asociada.
Otro aspecto relevante es la variedad de funciones o actividades que han desarrollado y
adquirido los habitantes del area urbana en el curso de la historia, es importante ya que
definen la forma y el uso de las edificaciones; debido a que en ellas se han producido
cambios en la funcionalidad y por ende en la forma, afectando la imagen urbana del tramo,
creando asi una tendencia que altera las caracteristicas de los bienes patrimoniales segln
las necesidades que presentan sus propietarios y/o usuarios, sin tomar en cuenta la
identidad de la edificacion (ICOMOS, 1987).

Estas son algunas de las caracteristicas que se identifican en la Carta de Washington
(1987) con respecto a los principios y objetivos para la conservacion de ciudades y areas

urbanas historicas, cualquier amenaza a estos valores comprometeria la autenticidad y
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autorreconocimiento de la poblacion y el area urbana, atentan contra los valores
patrimoniales y las caracteristicas histdricas a la que pertenece. Por otra parte, esta carta
establece métodos e instrumentos que ayudan a la conservacion de las areas urbanas
mediante el analisis de datos; el estudio arqueoldgico para conocer el umbral de la
edificacion y sus restos materiales, el analisis histérico para exponer los determinados
principios, métodos, acontecimientos y hechos que constituyen al desarrollo de las
edificaciones dentro de su trama urbana y el estudio técnico arquitecténico que dara a
conocer las caracteristicas fisicas, funcionales y material de las viviendas, asi como los

antropoldgicos y otros, de ser el caso.

En el caso de ser necesaria la transformacion de los edificios o la construccion de otros,
toda agregacion debera respetar la organizacion espacial existente, particularmente su
parcelario, volumen y escala, asi como el carécter general impuesto por la calidad y el
valor del conjunto de construcciones existentes. La introduccion de elementos de caracter
contemporaneo, siempre que no perturben la armonia del conjunto, puede contribuir a su
enriquecimiento (ICOMOS, 1987, p.3).

Para la intervencion de un bien patrimonial por ende es necesario la elaboracion previa
del proyecto de propuesta arquitecténica, siguiendo un esquema técnicamente disefiado
en donde se evalue el grado de intervencién, y se remitan los tipos de intervencion que se

ejecutaran en el inmueble, llevando una secuencia y orden en dichas acciones.

Al tomar en cuenta lo mencionado se destaca que, en la actividad de restauracion o
intervenciones arquitectonicas segun Velasquez (1991) se identifican claramente cuatro
grados de intervencion a ser analizados previamente para el uso correcto de técnicas,

criterios y acciones que seran aplicadas al bien patrimonial:

1) La Preservacion
2) La Conservacion
3) La Restauracion

4) EIl Mantenimiento

Estos se enfocan en diferentes puntos particulares de intervencion seguin las
caracteristicas arquitectonicas, historicas y de valor de cada edificacion (Velasquez, 1991,

p.33) de la siguiente manera:
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1)

2)

La Preservacion. Para Teran (2004) “Se compone de un conjunto de medidas en
el cual su objetivo es prevenir del deterioro a los inmuebles, es una accion que
precede a las intervenciones de Conservacion y/o Restauracion, pretendiendo que,
con estas actividades, se prologuen las modificaciones lo mas posible, e implica
el realizar operaciones que buscan mantener a la edificacion en buenas

condiciones” (p.6).

La Conservacion. “Consiste en la aplicacion de procedimientos técnicos cuya
finalidad es la de detener los mecanismos de alteracién o impedir que surjan
nuevos deterioros en un edificio historico. Su objetivo es garantizar la
permanencia de dicho patrimonio arquitectonico” (Teran, 2004, p.6).
“Conservacion es la accion realizada para prevenir el deterioro y la gestién
dinamica de la variacién, comprendiendo todos los actos que prolongan la vida
del patrimonio cultural y natural” (Feilden, 2004, p.3).

La Ordenanza para la Gestion y Conservacion de las Areas Historicas y
Patrimoniales del Canton Cuenca (2010, p.32) define a la conservacién como la
intervencion que permite el mantenimiento y cuidado permanente de los bienes
patrimoniales, incluido el ambiente en el que estan situados, a fin de garantizar su
permanencia.

El paisaje cultural del contexto urbano en donde se encuentra ubicado el bien, es
otro aspecto importante que se debe tomar en cuenta dentro de la conservacion ya
que es un elemento complementario que da valor patrimonial a la edificacion,
debido a que, los inmuebles del tramo con grado de valor conservan caracteristicas
significativas propias del sector como la materialidad (tierra, madera, arcilla), el
estilo arquitecténico (colonial y neo-colonial) y el valor histérico, que definen al
sector como parte integral del paisaje y su desarrollo. La Carta del Patrimonio
Vernaculo Construido (1999) indica que:

El Patrimonio Vernaculo construido forma parte integral del paisaje

cultural y esta relacion ha de ser, como tal, tenida en consideracion en el

transcurso de los programas de conservacion y desarrollo (p.2).
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3)

De ello, es necesario incluir los bienes inmuebles patrimoniales del area urbana
en la planificacion respetando su categoria de valor y la historia que posean, para
incorporar satisfactoriamente dentro de la trama urbana a la que pertenece. De esta
manera, se analizan diferentes criterios de conservacion desde diferentes puntos
de vista con un objetivo comun, el respeto de las caracteristicas de valor de la
edificacion.

Para gue la conservacion del patrimonio edificado sea llevada a cabo es necesario
el proyecto de intervencion, el cual incluira la metodologia estratégica para su
conservacion. Este proyecto deberia estar basado en una serie de alternativas,
técnicas adecuadas y preparadas que integre, la recoleccion de informacion y el

conocimiento integro del edificio.

La Restauracion. “Esta constituida por todos aquellos procedimientos técnicos
que buscan restablecer la unidad formal y la lectura del bien cultural en su
totalidad, respetando su historicidad, sin falsearlo” (Teran, 2004, p.6). Busca la
restitucion respetuosa de los bienes patrimoniales, por lo tanto, es indispensable
la realizacion de las investigaciones, andlisis, direccion y supervision de la obra,
acorde al valor patrimonial, con el objetivo de que las intervenciones propuestas
se apliquen en la obra de manera adecuada.

Segun Brandi (1963, p.11). “La instancia historica y la instancia estética deberan
fijar el limite de aquello que puede ser restablecer la unidad potencial de la obra
de arte, sin que se cometa un falso histérico u ofensa estética”. De manera que, la
restauracion realizada debe recuperar el valor historico de la edificacion, sin
alterar las caracteristicas arquitectonicas y de valor para conseguir la reintegracion
del bien patrimonial a la trama urbana. Debe ser facilmente reconocible, aunque
invisible desde la distancia para no romper la unidad que se quiere recuperar, esto
quiere decir que un bien intervenido debe destacarse con respecto al entorno, pero
de manera que resalten las caracteristicas y valor patrimonial natural. La
materialidad debe considerar la particularidad del estado original en relacion al
contexto, respetar su condicion constructiva natural pero no en lo que respecta a
la estructura, ya que esta se deteriora con el tiempo y es necesario fortalecerla para
garantizar la estabilidad de la edificacion, sin embargo, ninguna intervencién de

restauracion debe imposibilitar intervenciones futuras.
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4)

Tomando en cuenta estos criterios, se deben considerar dentro del proyecto la
solucion de los diferentes problemas que se presentan en el monumento
arquitectonico, incluyendo la eleccion de materiales, tratamientos y técnicas

viables.

El Mantenimiento. Esta conformado por todas las acciones, obras o trabajos que
deben realizarse de forma ciclica cuyo objetivo es prevenir que un bien

patrimonial intervenido se deteriore.

Se debe realizar las acciones de mantenimiento de los bienes patrimoniales
ya que se preserva el valor histérico, la identidad y las caracteristicas
arquitectonicas materiales que estos poseen, de esta manera se consigue
mantener intacta la trama urbana en la que estan emplazados. Para realizar
estas actividades es necesario reconocer el tipo segln su categoria de valor
y la necesidad de cada edificacion, es por esto que se han identificado dos
tipos de mantenimiento, el mantenimiento preventivo y el mantenimiento

correctivo (Carrasco, 2006, p.59).

El mantenimiento preventivo comprende trabajos de caracter planificado, se
realizan periodicamente enfocado en evitar inconvenientes que podria suceder
dentro de la vida util del bien patrimonial, tiene como objetivo el control, las
deficiencias y problemas de la edificacion que se pueda provocar debido a las
acciones del uso, agentes atmosféricos o su combinacion, sin que sus elementos
fundamentales sean objeto de modificacion o sustitucion parcial o total.

El mantenimiento correctivo comprende todas aquellas operaciones que son
necesarias para hacer frente a situaciones inesperadas, es decir no previstas ni
predecibles, estas acciones no pueden ser planificadas, ya que no se sabe cuando

Se van a presentar las averias.

Las obras emergentes pueden considerarse parte del mantenimiento debido a las
acciones inmediatas y temporales que realiza dentro del trabajo de intervencion,
para garantizar el cuidado de la edificacion y evitar el deterioro. “Obras

Emergentes: Intervencidén que permite garantizar temporalmente la estabilidad
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estructural del bien” (Ordenanza para la Gestion y Conservacion de las Areas
Historicas y Patrimoniales del Canton Cuenca (2010, p.33)

Los anteriores criterios para Teran (2004) son empleados en la determinacién del grado
de intervencidén que debe tener una edificacion patrimonial para adaptarse mejor al
entorno urbano al que pertenece, sin embargo, una vez identificado este grado es
necesario conocer el tipo preciso de intervencion que se va a realizar segin las
condiciones especificas de la edificacion, las cuales estan enfocadas en las acciones que
se realizaran, como el caso del uso de materiales compatibles, la eliminacion y/o adicion
de elementos, asi como la incorporacién de nuevos componentes y el respeto a otros que

deberan conservarse

Segln Teran (2004), se han identificado siete tipos de intervencidn que ayudan al correcto

mantenimiento de los bienes patrimoniales los cuales son:

e La Liberacién

e Consolidacién

e Reestructuracion
e Reintegracion

e Integracion

e Reconstruccion

e Rehabilitacion arquitectonica

Estos son los tipos de intervencién més frecuentes, la profundidad y alcance varian
dependiendo del grado de intervencion que se efectle en cada edificio historico; es decir,
son acciones complementarias las cuales estableceran el correcto uso de técnicas que se

aplicaran en el bien patrimonial (ver Esquema N.1).
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Grado de Intervencién Tipos de Intervencion

-+

* Preservacion e Liberacion
 Conservacion  Consolidacion
 Restauracion  Reestructuracion
« Mantenimiento * Reintegracion

* Integracion

Reconstruccion

Rehabilitacion
arquitectonica

Esquema N.1 Grados y Tipos de Intervencion.
Elaboracion; el autor

1. La Liberacién. Es la intervencion que tiene por objetivo la eliminacion de
materiales y elementos adicionales, asi como agregados y material que no se
corresponden con el bien inmueble original, es decir “La supresion de elementos
agregados sin valor cultural o natural que dafien, alteren, al bien cultural, afecten

la conservacion o impidan el conocimiento del objeto” (Diaz & Orive, 1984, p.7).

Estos agregados, elementos, materiales y técnicas empleados en este tipo de
intervencion no son originales ni tienen un valor compatible de la edificacién, son
descartados en su totalidad, por lo cual, las actividades de liberacion incluyen la
remocién de escombros, la limpieza, la eliminacion de humedades, sales, flora,
fauna y/o de agregados debido a la causa humana, asi como, cuando sea necesario,
la eliminacion de intervenciones anteriores. De manera que, las acciones de
liberacion se puede considerar una restauracion de restauraciones, se denomina
asi a cualquier restauracién de un bien cultural que ha sido restaurado
anteriormente. Esto implica una aproximacion critica a los valores y criterios que
motivaron y determinaron las restauraciones precedentes (Hernandez, 2014, p.15)
y la des-restauracion, se define como una restauracion de otra restauracion, que
conlleva una revision y modificacion de los valores y criterios que definieron la
restauracion previa (Hernandez, 2014). No se trata de eliminar automéaticamente
las actuaciones de la restauracion anterior para devolver al edificio a su situacion
previa o incluso a su estado original, se trata de un tema de valores. Las

modificaciones pueden ser parciales y no implicar una gran repercusion formal,
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mientras que la restauracion de restauraciones se enfoca en recuperar las

intervenciones anteriores que hayan sido realizadas de forma adecuada.

2. Consolidacion. Segun Chanfén (1979, p.3) la consolidacion es “la intervencion
mas respetuosa dentro de la restauracion y tiene por objeto detener las alteraciones
en proceso. Como el término mismo lo indica, da solidez a un elemento que la ha
perdido o la esta perdiendo ”. De esta manera se realiza cualquier actividad para
dar consistencia a los elementos de una edificacion, incluso el apuntalamiento de
arcos, cubiertas y muros, la introduccién de grietas y fisuras, la reposicion de los
materiales y morteros, que se han perdido puede ser considerado parte del proceso,

ya que su objetivo es detener el deterioro de sus elementos o materiales.

La consolidacion incluye la aplicacion de materiales adhesivos, elementos
de soporte en el bien inmueble con la finalidad de asegurar su integridad

estructural y su permanencia en el tiempo (Feilden, 1982, p.2).

3. Reestructuracion. “Es laintervencion que devuelve las condiciones de estabilidad
perdidas o deterioradas, garantizando, sin limite previsible, la vida de una
estructura arquitecténica” (Chanfon, 1979, p.4). Con respecto al estudio y las
posibles soluciones referente a los dafios estructurales deberd ser realizadas
estrictamente por un técnico especialista en estructuras histéricas, quien ademas
esta en la obligacion de asesorar la ejecucion de dicha intervencién en obra. Por
lo tanto, las condiciones arquitectonicas y de valor pueden ser vulneradas para
lograr la estabilidad de la edificacion ya que el objetivo es intervenir la estructura,
esto implica acciones de adicion y sustraccion de materiales originales o

contemporaneos que aseguren la continuidad del inmueble.

4. Reintegracion. En la restauracion arquitectonica este término se refiere a la
intervencion que tiene por objeto devolver unidad a elementos arquitecténicos
deteriorados, mutilados o desubicados, la forma teorica ideal de reintegracion es
la Ilamada anastylosis, o reubicacion de un elemento desplazado de su posicion.

(Chanfén, 1979, p.5). De manera que, se pretende rehabilitar los elementos
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significativos de la edificacion, devolviendo la identidad y las caracteristicas
arquitectonicas originales, asi como el valor histérico.

La anastylosis o reconstruccion mediante ensamblaje “... se aplica al proceso de
reconstruir un edificio que se ha demolido como resultado de causas accidentales
0 por un colapso debido a negligencia y abandono” (Sampaolesi, 1972, p.160).
Por lo tanto, puede tratarse de elementos reconstruidos con materiales
contemporaneos para representar un detalle caracteristico de la edificacion. Este
tipo de intervencion es mas utilizado en edificaciones histéricas de caracter
monumental, ya que poseen una serie de elementos, materiales y agregados que

componen su arquitectura.

5. La Integracién. Se ha definido como “La aportacion de elementos claramente
nuevos y visibles para asegurar la conservacion del objeto” (Diaz & Orive, 1984,
p.7). Este tipo de intervencion también puede ser considerado como “el ejercicio
de completar o rehacer las partes faltantes de un bien cultural con materiales
nuevos o similares a los originales, con el propésito de darle estabilidad y/o unidad
a la obra” (Velasquez, 1991, p.41), por lo que, tiene el objetivo de implementar
materiales contemporéneos con caracteristicas similares a los originales. Es
necesario recalcar que la adaptacion de nuevos componentes o la
complementacién de ciertas caracteristicas arquitectonicas no tienen el objetivo
de engaiar, tratando de sustituir al material original, el objetivo es mostrar la

existencia del nuevo elemento.

6. La Reconstruccion.
Tiene por objeto volver a construir partes desaparecidas o perdidas de una
edificacion. En la reintegracion hablamos de elementos deteriorados o
mutilados, en la reconstruccion, de partes perdidas. La reconstruccion
supone el empleo de materiales nuevos y no la reutilizaciéon de elementos

pertenecientes a la construccion original ya perdida (Chanfén, 1979, p.5).
Esta intervencion se refiere a los trabajos realizados en la edificacion a nivel

estructural; debe respaldarse en el respeto al inmueble y serd efectuada de tal

manera que sea reconocible.
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7. La Rehabilitacion Arquitectonica. Es una intervencion en un bien o conjunto
patrimonial en el que no es factible o conveniente la restauracion total o parcial,
su caracteristica principal es la de recuperar o permitir condiciones de
habitabilidad respetando la tipologia arquitectonica, las caracteristicas
morfologicas fundamentales, materialidad e integracion con su entorno.
(Ordenanza para la Gestion y Conservacion de las Areas Historicas y

Patrimoniales del Canton Cuenca, 2010, p.33).

De esta manera se han identificado los tipos de intervencidn que se deben tomar en cuenta
para la elaboracion de propuestas en el patrimonio arquitecténico conjuntamente con el
grado de intervencidén, que comparten criterios de intervencion dentro de los
lineamientos, complementandose entre si (ver Esquema N.2) para adaptar edificaciones
con grado de valor patrimonial al contexto urbano, devolviendo la identidad y

autenticidad, asi como las caracteristicas arquitectonicas y valor histérico.

Grado de Intervencién Tipos de Intervencion

* Preservacion \ >« Liberacion

« Conservacion &+ Consolidacién
 Restauracion « Reestructuracion
« Mantenimiento

» Reconstruccion

Rehabilitacion
arquitectonica

Esquema N.2: Relacion entre Grados y Tipos de Intervencion.
Elaboracion; el autor

1.2. Normativa nacional e internacional sobre arquitectura patrimonial

Para garantizar la proteccion y conservacion de los bienes inmuebles patrimoniales
existen normativas nacionales como internaciones que tienen este objetivo, representado
por organizaciones como la Organizacion de las Naciones Unidas para la Educacion, la
Ciencia y la Cultura (UNESCO) que mediante convenciones internacionales decretan
lineamientos para salvaguardar el patrimonio cultural, de la misma manera, existen

instrumentos legales como la Constitucion, Plan de Ordenamiento Territorial, la
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Ordenanza Municipal y otros documentos emitidos por el Departamento de Areas
Historicas y Patrimoniales, que plantean normas de actuacion y define los determinantes

urbanos para el adecuado proceder segun la categoria de valor de los bienes patrimoniales.

1.2.1 Normativa nacional

La Constitucion de la Republica del Ecuador (2008) establece el derecho al patrimonio
cultural como uno de los valores fundamentales de la sociedad ecuatoriana, concebida
como valor, bien social, patrimonial y derecho fundamental, exige de los poderes
constituidos del estado a la sociedad civil su obligacion de preservar la memoria colectiva,
constituida por una serie de bienes culturales. Esto quiere decir que todos los habitantes
estdn en su deber de conservar y respetar los bienes patrimoniales, para esto se han
establecido leyes en diferentes documentos legislativos que rigen al pais para la
preservacion y proteccion de estos bienes, entre los cuales se toman en consideracion los

siguientes:
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Cuerpo Normativo

El Codigo Organico
de Organizacion
Territorial,
Autonomiay
Descentralizacion
(2012)

Constituciéon de la
Republica del
Ecuador (2008)

Ordenanza para la
Gestion y
Conservacion de las
Areas Historicas y
Patrimoniales del
canton cuenca
(2010)

d)

b)

8

Caracteristicas
Art. 57:
Patrimonio tangible (obras, edificaciones y lugares
representativos de un sector).

Patrimonio intangible (tradiciones, costumbres e
historia que identifica la cultura de su pueblo).

La preservacion abarca el conjunto de acciones que
permiten su conservacion, defensa y proteccion.

El mantenimiento garantiza su sostenimiento integral
en el tiempo.

La difusion procura la propagacion permanente en la
sociedad de los valores que representa.

Art. 264:

Preservar, mantener y difundir el patrimonio
arquitectonico, cultural y natural del cantén y construir
los espacios publicos.

realizar obras de intervencion para asi conservar el
contexto urbano y promover el patrimonio dentro de la
sociedad.

Art. 13:

Edificaciones de valor arquitectonico A (VAR A).

Edificaciones de valor arquitectonico B (VAR B).
Edificaciones de valor ambiental (A).

Edificaciones sin valor especial (SV).

Edificaciones de impacto negativo (N), las cuales

establecen caracteristicas especificas segun su
importancia de intervencion.

Tabla N.1: Normativa nacional

Elaboracién; el autor
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Dentro de las categorias de valor definidas en la Ordenanza para la Gestion y
Conservacion de las Areas Histdricas y Patrimoniales del Canton Cuenca (2010) se
establecen seis categorias en el ambito arquitecténico y urbano con el objetivo de
gestionar y conservar los bienes inventariados existentes, los cuales se detallan a

continuacion:

1. Edificaciones de Valor Emergente (E)

2. Edificaciones de Valor Arquitectonico A (VAR A)
3. Edificaciones de Valor Arquitectonico B (VAR B)
4. Edificaciones de Valor Ambiental (A)

5. Edificaciones sin valor especial (SV)

6

Edificaciones de Impacto Negativo (N)

Se toma en cuenta como caso particular las edificaciones de Valor Ambiental (A), debido
a que estas se caracterizan por permitir y fortalecer una legibilidad coherente de la ciudad
o del area en la que se ubican. Son edificaciones cuyas caracteristicas estéticas, historicas
0 de escala no sobresalen de una manera especial, cumpliendo un rol complementario en
una lectura global del barrio o de la ciudad. Sus caracteristicas materiales, la tecnologia
utilizada para su construccién y las soluciones espaciales reflejan fuertemente la
expresion de la cultura popular (Ordenanza para la Gestion y Conservacion de las Areas

Historicas y Patrimoniales del cantén Cuenca, 2010, p.30).

Esta categoria es vulnerable a modificaciones significativas por los limitados

lineamientos de conservacion.

Segun la Categorizacién de las Edificaciones y Espacio Publicos del mismo cuerpo
normativo se establecen espacios de valor dentro de los ambitos arquitecténicos que
complementa el uso de los bienes patrimoniales, se toma de manera particular los
Espacios de VValor Complementario (C) que, sin poseer cualidades intrinsecas relevantes,
contribuyen a consolidar una lectura coherente de un contexto barrial o sectorial. En ellos
se considerara especialmente su potencialidad como elemento generador de integracion
y cohesion barrial y como hito generador de referentes e identidades locales. Por otro
lado, mediante las categorias de las edificaciones y los espacios publicos se establecen
tipos de intervenciones a tomar en cuenta para la adecuada intervencion y adaptacion al

contexto urbano (ver Tabla N.2).
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Cuerpo Normativo

Normas Generales

de Actuacion

Del Mantenimiento
y Conservacion

8

Caracteristicas
Art.18: Conservar sin alteraciones las caracteristicas
funcionales, formales y constructivas.
Mantener y consolidar los elementos distributivos
como patios, galerias, jardines, corredores, huertos, y
otros.

Art.19: Ninguna edificacion inventariada, aunque se
hallare en mal estado de conservacion, podra ser
demolida.

Toda edificacién inventariada sera conservada segun
las intervenciones permitidas y correspondientes a su
grado de valor.

Art43: Las fachadas deberd&n mantener su
caracteristica original.

Prohibido alterar o afiadir elementos extrafios tales
como chimeneas, campanas de olores, ductos de
ventilacion, y otros.

Tabla N.2: Ordenanza para la Gestion y Conservacion de las Areas Historicas y

Patrimoniales (2010)
Elaboracion; el autor

Estos articulos son instrumentos de apoyo que tienen como objetivo guiar el desarrollo

del proyecto de intervencidn, ya que las condiciones y lineamientos establecidos regulan

de forma puntual el tipo de acciones y alternativas al momento de plantear una propuesta.

Por otra parte, se toma en cuenta la Ley Organica de Cultura (2016) con respecto al

accionar de los propietarios en los bienes patrimoniales para identificar los lineamientos

que deben seguir con el fin de conservar las caracteristicas de valor patrimonial de la

edificacion (ver Tabla N.3).
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Cuerpo Normativo

Ley Organica de
Cultura

8

Caracteristicas

Art.13: El propietario de un inmueble declarado
patrimonio cultural no podra, sin la aprobacion del
Instituto Nacional de Patrimonio Cultural, demoler,
reformar, reparar, restaurar, reconstruir, o cambiar de
ubicacion o destino, como tampoco, iniciar ninguna
obra de construccion nueva, ni permitir que terceros
realicen construcciones adosadas o apoyadas al bien
patrimonial sin dicha aprobacion.

Art.14: Un bien inmueble patrimonial de propiedad
particular, su propietario debera notificar al Instituto
Nacional de Patrimonio Cultural, cualquier acto de
enajenacion a titulo gratuito u oneroso y cualquier
gravamen, limitacion o sujecion que quiera imponerle.

Art. 15: Cuando el bien inmueble declarado patrimonio
cultural de la nacion vaya a ser enajenado por su
propietario, el estado tendra derecho preferente para su
adquisicion, el cual podrd ejercer en iguales
condiciones, dentro de sesenta dias laborables
siguientes a la fecha que se haya notificado al Instituto
Nacional de Patrimonio Cultural.

Tabla N.3: Ley Organica de Cultura (2016)

Elaboracion; el autor

De esta manera se establecen y visualizan las condiciones especificas que el propietario

debera tomar en cuenta antes de realizar una accion que modifique cualquier aspecto

referente a las caracteristicas fisicas, arquitectonicas, historicas y de valor patrimonial.

De igual manera debera regirse a cualquier tipo de notificacién emitida por la entidad

responsable con respecto al bien patrimonial (ICOMOQOS, 1996, p.1).

La normativa nacional establece sanciones a todos aquellos usuarios que no cumplan con

el reglamento o que infrinjan los articulos establecidos, refiriéndose no solo a los

propietarios del bien patrimonial, sino a profesionales del area que realicen acciones

ilicitas dentro de los mismos y los funcionarios encargados de llevar a cabo el accionar

de los procesos, también seran sancionados en situaciones fraudulentas dejando pasar por

alto los reglamentos establecidos.
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El que destruye o dafie bienes pertenecientes al Patrimonio Cultural de la Nacion,
sera reprimido con prision de uno a tres afios sin perjuicio de las indemnizaciones
debidas a terceros de buena fe y de que el juez, de ser factible, ordene la
reconstruccion, restauracion o restitucion del bien, a costa del autor de la
destruccion o deterioro. Con la misma pena sera sancionado el que cause dafios
en un archivo, registro, museo, biblioteca, centro docente, gabinete cientifico,
institucion analoga, yacimientos arqueologicos o cualquier bien perteneciente al
patrimonio cultural, sin perjuicio de que el juez ordene la adopcion de medidas
encaminadas a restaurar en lo posible el bien dafiado a costa del autor del dafo
(Ley Reformatoria del Codigo Penal, 2000, p.1).

A pesar de la existencia de estas leyes que sancionan a los usuarios que vulneran
los bienes patrimoniales, dentro de las categorias con bajo grado de valor
patrimonial como la categoria de Valor Ambiental se sigue realizando acciones
que atenta contra las caracteristicas arquitectonicas de la edificacion sin ser
sancionadas de forma adecuada, por lo que, es necesario establecer reglamentos
que regulen las sanciones segun el tipo de categoria que se ha alterado (ver Tabla
N.4).
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Cuerpo Normativo Caracteristicas
Art. 73: Quienes dafien, adulteren o atenten en contra
de un bien que pertenezca al patrimonio cultural de la
nacion, sea de propiedad publica o privada, seran
sancionados con multa de veinticinco a cincuenta
salarios minimos vitales y el decomiso de las
herramientas, semovientes, equipos, medios de
transporte y demas instrumentos utilizados en el

Ley Orgénica de acometimiento del ilicito, sin perjuicio de la accion
Cultura penal a que hubiere lugar.

Art. 77: Quienes realicen reparaciones, restauraciones
o modificaciones de bienes pertenecientes al patrimonio
cultural de la nacion, sin contar con la autorizacion del
instituto, seran sancionados, con multa de veinticinco a
cincuenta salarios minimos vitales, sin perjuicio de su
obligacion de restituir el bien a su estado anterior,
dentro del plazo determinado.
Art. 78: El que por haber obrado por imprudencia o
negligencia; con impericia en su profesion, arte o
industria o por inobservancia a la ley y reglamento,
normas Yy disposiciones oficiales, ocasionen dafio a los
bienes patrimoniales, seran sancionados con lo que
dispone el Art. 415 A, de la Ley Reformatoria del
Codigo Penal, de los delitos contra el Patrimonio
Cultural.

Tabla N.4: Ley Organica de Cultura (2016)

Elaboracion; el autor

De esta manera se hace referencia los cuerpos normativos nacionales que protegen los
bienes patrimoniales, disponiendo de lineamientos que determinan el adecuado accionar
para intervenir las edificaciones, regulando el uso de materiales, normas de actuacion y
estableciendo sanciones a todos aquellos que atenten contra los bienes, conforme el
Reglamento General del Patrimonio Cultural (1979).

1.2.2 Normativa internacional

La UNESCO, organismo responsable de la proteccion juridica internacional del
patrimonio cultural, lo hace a través de diversas convenciones, asambleas y mas, las
cuales son herramientas que permite afrontar los desafios contemporaneos que amenazan
los bienes patrimoniales, para esto se publica cartas internacionales con dicho objetivo,

de ellas se mencionardn algunas con respecto a proteccion de bienes muebles
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patrimoniales. Estos criterios de proteccion han ido cambiando segun el tiempo; la Carta
de Atenas (1931) que se refiere a monumentos artisticos e historicos en el contexto mas
general del patrimonio artistico y arqueologico, es decir que, se considera el espacio
urbano como parte complementaria del patrimonio, enfocandose en la vinculacion del
monumento historico con respecto al conjunto urbano, la funcionalidad de sus viviendas

y su emplazamiento.

Carta de Venecia (1964) se refiere a monumentos y conjuntos historico-artisticos, con el
objetivo de establecer principios que deben regir la conservacion y la restauracion, estos
principios tienen la finalidad principal de salvaguardar la obra de arte (aspecto formal)

como el valor histérico del monumento.

Mediante estos documentos se han establecido condiciones con respecto a las actividades
de intervencion que pretenden la proteccion histérica y arquitectonica, asi como la
vinculacion de los bienes patrimoniales dentro del entorno urbano, los documentos son

amplios y establecen los criterios generales como:

e La Carta Internacional sobre la Conservacion y Restauracion de los Monumentos
y los Sitios Histdrico-Artisticos propuesta tras el 1l Congreso Internacional de
Arquitectos y Técnicos en Monumentos Historicos (1964) establece los
presupuestos tedricos del restauro, que se enfocan en valores artisticos y formales
frente a los histéricos y documentales, es decir la conservacion y la restauracion
de los monumentos tiene como objetivo salvaguardar tanto la obra de arte, como
el testimonio histdrico, tras este acontecimiento en 1965 se da la creacion del
Consejo Internacional de Monumentos y Sitios Histéricos (ICOMOS), que

adoptara la Carta de Venecia (1964).

e En 1975 se publica la Carta de Amsterdam, Carta Europea del Patrimonio
Arquitectonico, documento surgido del Congreso sobre Patrimonio
Arquitectonico Europeo que destaca los conceptos de restauracion integral e
intervencion minima frente a los excesos, se enfoca en criterios de reutilizacion y
funcionalidad, comprende también, que el patrimonio arquitectonico no solo esta
conformado por los monumentos mas importantes, sino por los conjuntos
construidos en ciudades y pueblos tradicionales que presenten un interés histérico

o cultural.
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En 1987 se da a conocer la Carta Internacional para la Conservacion de las
Poblaciones y Areas Urbanas Histéricas (Carta de Washington) que se enfoca en
los nacleos de caracter historico grandes o pequefios amenazados por la
degradacion, deterioro o destruccion provocados por una forma de desarrollo
urbano surgida de la era industrial que afecta, en mayor o menor medida, a todas
las sociedades. Esta carta es importante ya que busca la proteccion de pequefias
edificaciones que se a pesar de formar parte de un inventario por su volumen o
poco valor histérico, se han descuidado de su mantenimiento dando como

resultado que se tengan que demoler.

Para 1999 se redacta la Carta del Patrimonio Vernaculo Construido y ratifica los
principios generales de conservacion que habian sido propuestos por la Carta de
Patrimonio Vernaculo Construido de Jerusalén (1996), por lo tanto, recalca que
se debe proteger edificaciones con valores patrimoniales vulnerables debido a sus
caracteristicas arquitectonicas, su historia y su adaptacion con el contexto urbano,

sin embargo, forman parte este conjunto patrimonial.

La Carta de Cracovia (2000) expresa la relevancia de la recuperacion de la
memoria historica que contiene el patrimonio edificado (vuelve a potenciar, por
tanto, sus valores documentales), defiende los distintos valores que ha ido
acumulando con los siglos (se opone, a la recuperacion selectiva de supuestos
estados originales), y concibe el acto de la restauracion como un proceso de
conocimiento, esta carta es importante tomar en cuenta para evitar la posible
especulacion de intervenciones que pretenden realizar acciones ilicitas con
respecto al valor historico y contrarrestar propuestas que no estén de acuerdo con

el contexto inmediato.

La 14° Asamblea General del ICOMOS, en Victoria Falls (Zimbabwe), octubre
de 2003, establece los principios para el analisis, conservacion y restauracion del
sistema estructural del patrimonio arquitecténico, se refiere a la integridad de
todos sus componentes como elemento genuino de la tecnologia constructiva

propia de su época. Debera evitarse, siempre que sea posible, la eliminacion o
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alteracion de cualquier material de naturaleza historica, o de elementos que
presenten rasgos arquitectonicos de cardcter distintivo. Las estructuras
arquitectonicas deterioradas deben ser reparadas, y no sustituidas, siempre que

resulte factible.

e El principio 5to de la Carta ICOMOS para Interpretacion y Presentacion de Sitios
de Patrimonio Cultural (2008) hace referencia a la Sostenibilidad, la cual establece
que, el plan de interpretacion para un sitio patrimonial debe ser sensible a su
entorno natural y cultural y tener entre sus metas la sostenibilidad social,
financiera y medioambiental. El desarrollo y la puesta en marcha de programas de
interpretacion y presentacion deben ser una parte integrante del proceso general

de planificacion, presupuesto y gestion de sitios de patrimonio cultural.

e Las Recomendaciones sobre el Paisaje Urbano Historico aprobadas en 2013 por
la Conferencia General de la UNESCO, plantea que, el paisaje urbano histérico
va mas alla de la conservacidon del entorno fisico para abarcar el entorno humano
en todos sus aspectos, materiales e inmateriales. Aspira a incrementar la
sostenibilidad de las intervenciones de planificacion y disefio urbano, tomando en
consideracién el medio urbano existente, el patrimonio inmaterial, la diversidad
cultural, sus factores socioeconémicos y medio ambientales, junto con los valores

de las comunidades locales.

De esta manera se dan a conocer lineamientos internacionales relevantes con respecto a
los bienes tangibles e intangibles vinculados al Patrimonio, con el objetivo de establecer
condiciones que sirvan para la conservacion, proteccion y recuperacion del patrimonio,
considerando los aspectos urbanos, sociales y materiales de cada edificacién. Por tanto,
es importante vincular estos criterios con las normativas nacionales para complementar y
garantizar la continuidad de los bienes patrimoniales de manera idonea sin vulnerar

condiciones arquitectonicas y de valor.

2.- Intervencion Rupturista o Falso Arquitectdnico

Para identificar el concepto de intervencion rupturista es necesario establecer la
diferencia entre falso histdrico y falso arquitectdnico, por lo tanto, se establecen ejemplos
puntuales, macro y contundentes que especifiquen las caracteristicas de cada caso, para

identificar cuando se debe usar cada término y en qué circunstancias, con el objetivo de
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generar el correcto uso de técnicas y diferentes propuestas de intervencion

arquitectdnicas.
Con base en la Carta de Venecia (1964) se entiende que:

La restauracion es un proceso que debe mantener un caracter excepcional, su
objetivo es el de conservar y revelar los valores formales e historicos del
monumento y se fundamenta sobre el respeto de la sustancia antigua y de la
documentacion auténtica. La restauracion debera pararse donde se inicia la
hipdtesis, cualquier trabajo de terminacion, reconocido indispensable por
razones estéticas tiene que distinguirse de la proyeccion arquitectonica y llevara

la marca de nuestra época (p.2).

De ello, se denominan asi las intervenciones que tratan de reconstruir mimeéticamente
elementos arquitectonicos de caracter artistico de una obra, o la reproduccién de la
totalidad de un edificio desaparecido, generando confusion acerca de la autenticidad y de
la autoria, como el caso de la cupula de la Catedral de Santa Maria del Fiore (Florencia-
Italia) (ver Fotografia N.1) la cual fue disefiada y construida por el arquitecto Filippo
Brunelleschi, pese a que desde sus inicios la clpula estaba Ilamada a ser una de las

mayores construcciones de la historia se quiso integrar la obra con el resto de la ciudad.

i Ve

Fotografia N.1: Catedral de Santa Maria del Fiore (Italia)
Fuente; Bruce Stokes

45



Universidad Catélica de Cuenca B
=

Se hubiese podido optar por diferenciarla claramente del resto de
construcciones, algo que por otra parte no hubiese resultado complicado debido
a sus dimensiones, sin embargo, se opto por recubrirla de tejas de terracota al
igual que las demas construcciones de la ciudad, desde los edificios publicos

hasta las casas mas humildes (Navas, 1984, p.6).
Por otro lado, Camillo Boito en su conferencia de Turin en el afio 1884 expresa que:

Los monumentos documentan toda la historia de la humanidad. Aquéllos deben
ser preferentemente consolidados antes que reparados y reparados antes que
restaurados evitando las renovaciones y adiciones. En caso de precisar de éstas,
se realizaran sobre datos seguros, con caracteres y materiales distintos y
distinguibles, llevando un signo de identificacion o la fecha de restauracion.
Todos los afiadidos de cualquier época deben respetarse y las adiciones
modernas no deberan interferir la unidad de la imagen, respetandose la forma
del edificio (Albelo, 2017, p.1).

A partir de ese objetivo de conservar al maximo la naturaleza de los bienes y de evitar en
lo posible la restauracion, Boito establecidé en su Carta de Restauro sus ocho puntos

fundamentales que toda intervencion debe cumplir, sea cual sea el tipo de Bien Cultural:

1- Diferencia del estilo entre lo antiguo y lo nuevo.

2- Diferenciar los materiales usados en la obra.

3- Supresién de elementos ornamentales de la parte restaurada.

4- Exposicion de restos o piezas que se hayan prescindido o eliminado en el proceso de
restauracion.

5- Incision en cada fragmento renovado con un signo que indique la fecha y que se trata
de una pieza nueva.

6- Colocacion de un epigrafe descriptivo de la actuacion realizada y expuesto en el propio
bien.

7- Exposicion de fotos, planos y documentos donde se observe el proceso de la obra y
publicacion de las obras de restauracion.

8- Notoriedad destacando el valor de lo auténtico y resaltando el trabajo realizado.

Con estos principios, Boito apostaba por otorgar a la restauracion de los Bienes Culturales
un valor histérico y arquitectonico, pero teniendo en cuenta el entorno y el contexto

social. Por lo tanto, el falso historico debe distinguirse de la conservacion constructiva,
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gue comprende a las intervenciones que tratan de reparar elementos, incluso de
reconstruirlos, utilizando similar materialidad e idénticos sistemas constructivos y
amparados ante la necesidad de proteger el resto del monumento. La conservacion
constructiva es necesaria para evitar la insercion de elementos impropios y disonantes del
conjunto y debe estar justificada y documentada en la fase de anélisis del edificio
(Matoses, 2017, p.5).

El término rupturista proviene de la palabra ruptura, es un concepto que procede del latin
ruptus que significa roto y ura que designa el efecto. Ruptura tiene el significado de algo
roto, destruido, quebrado, fracturado, aplicado especialmente a cosas inmateriales, pues
para las cosas materiales se utiliza comunmente el término rotura. (deconceptos.com,
2018). Asi mismo, se puede expresar como reconstruccion rota, que hace referencia a
una intervencion arquitectonica realizada de forma inadecuada, la cual vulnera las
caracteristicas arquitectonicas, estéticas y de valor de una edificacién, agregando o

sustrayendo elementos que definen las condiciones patrimoniales de los bienes.

Segun la Real Academia Espafiola (RAE) define rupturista como: Perteneciente o relativo
al rupturismo. Proceso rupturista. Partidario del rupturismo. Actitud rupturista. Es decir,
tendencia a la ruptura con una situacion establecida, un régimen, un sistema, etc., la

accion y efecto de romper o romperse, rompimiento de relaciones entre las personas.

Desde otra perspectiva, en el &mbito del derecho, se habla de ruptura cuando se produce
el incumplimiento o la vulneracién de un contrato, la cual es plausible de desembocar en
la rescision del mismo. En el caso de las relaciones internacionales, diplomaticas o de
alianzas que mantienen dos naciones entre si, si se sucede alguna decision de una de las
partes que directamente atenta contra la estabilidad, tranquilidad y armonia de la otra
parte aliada, entonces, seguramente se producira la ruptura diplomatica.
(definicionabc.com, 2007- 2017).

Son reconstrucciones rupturistas aquellas que, alejandose de las caracteristicas
de la edificacion, pretenden su transformacion, justificando la insercion de
elementos que interfieren en la Iégica constructiva y en la lectura historica del

espacio (Matoses, 2017, p.6).

Este tipo de intervenciones tienen como caracteristica principal el impacto visual frente
al equilibrio en términos arquitectonicos, no toma en consideracion la reversibilidad del

proceso, anulando la opcidn de recuperacion con respecto a las caracteristicas originales

47



Universidad Catélica de Cuenca B
=

de la edificacion. Establece excesos en la utilizacion de materiales contemporaneos de
manera incompatible, dejando como resultado un elemento construido extrafio con
respecto a su entorno urbano y la pérdida de valores patrimoniales, historicos y

arquitectonicos.

Las reconstrucciones rupturistas se realizan generalmente en edificaciones con valor
patrimonial de categoria inferior, debido a las minimas restricciones y caracteristicas que
usualmente exigen los reglamentos en su conservacion, esto hace que estos bienes sean
vulnerables y se genere una serie de perdidas dentro del patrimonio edificado. Natalia

Lomeli (2015) en Falsos histéricos, la arquitectura al desnudo expresa que:

Se les llama falsos historicos a las intervenciones de restauracion que restituyen
los elementos originales, suplantando el trabajo original del artista,
introduciéndose en los aspectos creativos de la obra arquitectdnica,

transformando su esencia tanto en estructuras como en materiales (p.1)

Algunas de las causas que culminan en un falso histérico son el poder politico vigente y
su explotacion como atractivo turistico. Teorias de la restauracion apuntan a hacer una
distincion honesta entre la parte original y la restaurada, y otras que apelan a conservar la

esencia de la obra como documento y testimonio de la historia.

Tales afiadidos deben ser cuidadosa y claramente sefialados o mediante el empleo
de material diferente al primitivo o con la adopcion de marcas de contorno,
simples y privadas de talla, o con aplicaciones de siglas o epigrafes, de modo que
nunca una restauracion realizada pueda conducir a engafio a los estudiosos y

representar una falsificacion (Carta del Restauro, 1932, p.2).

John Ruskin expresaba que “un edificio es como un ser humano que nace, vive y debe
morir dignamente”, es decir, cada edificacion tiene un ciclo de vida y por lo tanto esta
deberéa desaparecer para dar paso a nuevas construcciones. Los puristas de la restauracién
defienden la conservacién del edificio por su valor histérico y estético sin incorporar
elementos ajenos a su epoca de edificacion original ni interferir con su composicién. Sin
embargo, hay teoricos que, como Viollet Le-Duc sostienen que “restaurar un edificio no
es mantenerlo, repararlo o rehacerlo, es restituirlo a un estado completo que quizas no
haya existido nunca” (Montiel, 2014, p.5). Esto hace referencia a que la intervencion a

realizarse debe retomar su disefio original sin importar cual fue su estado construido.
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En términos macro, para ilustrar el proceso se toma como ejemplo dos casos
representativos de Europa, los cuales son afectados por estas acciones y que con el pasar
del tiempo y las multiples intervenciones han llegado a conformarse como falsos
historicos. En el primer caso la edificacion ha sido afectada por demolicion debido a
motivos politicos, mientras que, el segundo caso sufrid una reconstruccion debido al
incendio ocurrido, sin embargo, en los dos casos las intervenciones arquitectonicas fueron
realizadas tomando en cuenta la nueva funcién y no el valor patrimonial de la edificacion
(ver Tabla N.5).

Caso Descripcion

Al término de la Segunda Guerra Mundial
se ordend su demolicién por considerarse
un simbolo absolutista, y en su lugar se
levanta el Palacio de la Republica
Democrética, en 1989 es nuevamente
demolido por problemas de insalubridad.
Este es un ejemplo del poder nacionalista
llevado a la arquitectura como propaganda
de la ideologia e identidad impulsada por
sus politicas culturales con fines de
eliminar la memoria historica de un
espacio, otorgando su forma original
ideal.

El teatro original, construido en 1599, se
erigié sobre una planta circular con un
4 escenario rectangular, el 29 de junio de
| o 1613, luego de un incendi6, se redujo a
& cenizas. Se construyd uno nuevo como
sede de la compafia Lord Chamberlain’s
Men hasta su clausura en 1642. Fue
demolido en 1644 y sélo se dejé como
testimonio una placa conmemorativa. Se
reconstruy6 en el siglo XXy se inauguro
en 1997.

Fuente; Lomeli, 2015.

Fotografia N.3: Globe Theatre.
Fuente; Lomeli, 2015.

Tabla N.5: Ejemplos de Falso Historico
Elaboracion; el autor

49



Universidad Catélica de Cuenca B
=

En estos ejemplos las edificaciones han sido perjudicadas por alteraciones con respecto a
sus caracteristicas arquitectonicas, y sobre todo a su valor historico, debido a motivos
como la demolicién y reconstruccion, de igual manera se realizan agregados en la fachada
y ampliaciones de su contexto como elemento arquitectonico. De esta manera se establece
que, el falso arquitectonico son todas aquellas variaciones o alteraciones realizadas en
monumentos arquitectonicos de gran importancia, sustituyendo elementos originales por

elementos contemporaneos que modifican su estructura, materiales y valor historico.

Antoni Gonzales (1996) expresa que, el falso historico y el falso arquitectonico son
cuestiones de identidad y autenticidad, ya que las caracteristicas de cada término son
semejantes entre si, debido a que en cada caso se da la presencia y ausencia de elementos

arquitectonicos que definen su concepto como edificacion auténtica (ver Esquema N.3)

Si contemplamos el monumento no sé6lo como obra de arte (elementos
considerados hoy como patrimonio arquitectonico), sino en su esencia
documental, funcional y significativa, es precisamente la ausencia, no la
recuperacion de los elementos definidores del monumento la que constituye una
verdadera falsedad (Gonzales, 1996, p.22).

Caracteristicas de Caracteristicas de
Identidad Autenticidad

« Disefio « Concepto y forma

» Materiales  Materiales y sustancia
« Estilo Arquitectonico « Uso y funcion

« Entorno « Tradicion y técnicas

« Valor Histdrico « Situaciony

emplazamiento
» Juicio de Valor

Esquema N.3: Caracteristicas de Identidad y Autenticidad
Elaboracion; el autor

En este sentido, la identidad es el sentido de pertenencia a una colectividad, a un sector
social, a un grupo especifico de referencia, sélo es posible y puede manifestarse a partir
del patrimonio, que existe de antemano y su existencia es independiente de su
reconocimiento o valoracion. Es la sociedad la que, a manera de agente activo, configura

su patrimonio cultural al establecer e identificar aquellos elementos que le son cercanos,
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desea valorar y asume como propios y los que, de manera natural, se van convirtiendo en
el referente de identidad, por lo tanto, las personas o grupos de personas se reconocen
histéricamente en su propio entorno fisico, social y es ese constante reconocimiento el
que le da caréacter activo a la identidad cultural (ICOMOQOS, 2000, p.2). El patrimonio y la
identidad cultural no son elementos estaticos, sino entidades sujetas a permanentes
cambios, estan condicionadas por factores externos y por la continua retroalimentacion
entre ambos (Békula, 2000, p.169). Esto quiere decir que, lo que define la falsedad de la
edificacion es la ausencia de elementos y no la adicion de otros, sin tomar en cuenta que
se trate de un monumento, por lo tanto, la diferencia entre estos dos casos esta definida
por la importancia de la categoria de valor a la que pertenece cada edificacion y la
identidad histdrica que posea. Para identificar las caracteristicas en cada caso se plantea
una comparativa, la cual tiene como objetivo conocer y establecer diferencias (ver Tabla
N.6).

Caracteristicas Falso Falso
Histdrico Arquitectonico
Reparacion de elementos X X

Reconstruccion

Uso de materiales similares
Sistemas constructivos modernos
Adicion y sustraccion de elementos
Demolicion

Alto impacto visual

Irreversibilidad de su proceso
Valor patrimonial excepcional
Valor de Identidad

Tabla N.6: Caracteristicas entre Falso Histérico y Falso Arquitectonico.
Elaboracion; el autor

X X X X X X X X X
X X X X X X X

Con esta referencia conceptual se establece que, la diferencia entre estos tipos de
categorias, segun las teorias analizadas se da por la importancia de la categoria de valor
que posea la edificacion y su identidad al aplicar al contexto local. El término falso
historico en el caso de Cuenca y conforme a la Ordenanza para Gestién y Conservacion
de las Areas Historicas y Patrimoniales del Cantén Cuenca (2010) se aplicaria a
edificaciones con categoria de Valor Excepcional y VAR A, mientras que el término falso
arquitectonico, a edificaciones de categoria, VAR B y Ambiental A, por lo tanto, se podra
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elaborar propuestas o proyectos conforme los criterios de intervencidn objetivas acatando
las especificaciones, normativas y caracteristicas que la categoria especifica lo exija.

3.- Estudio de casos

Para el analisis de casos se plantean tres ejemplos que se enfocan de manera distinta en
el entorno al que pertenecen, pero estan relacionados a través de la misma problemética
y caracteristicas sociales, arquitectonicas, de importancia historica, contexto urbano, el
valor patrimonial y la adecuada intervencion segun su categoria de valor. De esta forma

se analizan:

e Tramo Caminito, Barrio La Boca, Buenos Aires (Argentina).
e Iglesia San Nicolas, Requena (Espafia).

e Casa Armijos, Cuenca (Ecuador).

El primero refiere al impacto urbano que causa las intervenciones, sin tomar en cuenta las
caracteristicas del contexto al que pertenece, mientras que el segundo se enfoca en la
representacion del cambio de caracteristicas originales con respecto al bien patrimonial,
y el tercer caso describe el correcto manejo de normativas y reglamentos establecidos,

Ilegando a la propuesta de intervencion arquitectonica.

3.1 Tramo Caminito, Barrio La Boca, Buenos Aires (Argentina)

Caminito es un callejon museo y un pasaje tradicional, de gran valor cultural y turistico,
ubicado en el barrio de La Boca de la ciudad de Buenos Aires (Argentina) (ver Mapa N1
y N2), adquirié significado cultural debido al famoso tango Caminito (1926), su
inauguracion se realizd en el afio 1866 como una calle peatonal, de 150 metros de

longitud.
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s BUENOS AIRES, ARGENTINA.

- TRAMO CAMINITO, LA BOCA.

DESCRIPCION

Mapa de ubicaciéon del tramo
caminito con respecto a la
ciudad Buenos Aires, Argentina.

FUENTE: El autor.

Mapa N.1: Macro Localizacion. Tramo Caminito.
Elaboracion; el autor
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Mapa N.2: Micro Localizacion. Tramo Caminito.
Elaboracion; el autor
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El sendero se extiende de Este a Oeste, formando una curva que atraviesa en forma
diagonal la manzana (ver Fotografia N.4) limitada por las calles Araoz de Lamadrid (al
Norte), Garibaldi (al Oeste), Magallanes (al Sur) y Del Valle Iberlucea (al Este). Su forma
sigue el curso de una antigua via de un ramal del Ferrocarril Buenos Aires al Puerto de la

Ensenada, posteriormente abandonada (Arias, 2006).

Fotografia N.4: Caminito 1939
Fuente; Museo de la Ciudad de Buenos Aires, Andnimo.

Dentro de las caracteristicas arquitectonicas del lugar destaca la presencia de madera o
chapa acanalada con cubierta a cuatro aguas ubicadas hacia el frente, poseen estilo
tradicional de conventillo boguense, pintadas de colores brillantes, montadas sobre pilotes
o0 cimientos altos debido a las frecuentes inundaciones (ver Fotografia N.5), un tipo de
vivienda popular precaria que caracterizé al barrio desde sus origenes a fines del siglo

XIX, como centro de residencia de inmigrantes genoveses (Herler, 2008, p.4).
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Fotografia N.5: Tramo Caminito
Fuente: Expedia.mx, 2015.

Para ilustrar el problema se toman ejemplos de la arquitectura local, las siguientes
edificaciones relevantes que se encuentran cerca del tramo para establecer el modelo de

vivienda propia de la zona.

En el caso de la Casa Martin Rodriguez (ver Fotografia N.6) se construyd entre 1941 y
1943 y estd emplazada en Avda. Pedro de Mendoza 1713-23 y 27, Martin Rodriguez
1151-71y Lamadrid 522. Surgio por iniciativa de la Comision Nacional de Casas Baratas,
como respuesta a las necesidades de vivienda y para evitar la proliferacion de
conventillos, es de composicion arquitectonica moderna, adaptada de forma correcta en

el tramo urbano en el que se encuentra (Wright, 2008, p.1).

Fotografia N.6: Casa Colectiva Martin Rodriguez, 1943.
Fuente; Endlessmile, 2008.

La edificacion posee disefio mixto organico y ortogonal de forma simétrica, tipico del
sector, con cromatica homogénea y de caracteristicas acorde a la época, materialidad

contemporanea. Este bien inmueble es un ejemplo de edificacion tradicional en el sector
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de La Boca, el cual se encuentra perfectamente vinculada con el contexto urbano por las

condiciones y caracteristicas de la zona manteniendo la tipologia del lugar.

En el segundo caso, el Banco BBVA Frances (ver Fotografia N.7), ubicado en la
interseccion de las calles Alte Brown y Lamadrid, tiene su entrada principal coronada con
un remate escultorico, actualmente en desuso, aunque existe el proyecto de convertirla en

sede de la Fundaciéon Museo Histérico de La Boca.

Fotografia N.7: BBVA Banco Francés. La Boca.
Fuente; Autor desconocido, Revista de Arquitectura (1933).

Esta edificacion es ejemplo de patrimonio local, segun Bartes (2015) es un conjunto
volumétrico de caracteristicas arquitectdnicas neorrenacentistas italiana, fue disefiado,
mediante concurso publico, por los arquitectos rosarinos De Lorenzi, Otaola y Rocca en
1929. Destaca el acceso principal a través de pilastras sobre las que reposa un arco de
medio punto con figuras en alto relieve y que culmina con el frontis, se erigié en la esquina
una torre de planta cuadrada que también estilizo al edificio. Las fachadas del fueron
revestidas en travertino italiano, el salén principal se eligié el marmol de Botticino,
mientras que para el Gran Salén de Asambleas y Directorio primé el nogal de Italia
esculpido, las salas como las oficinas se revistieron con roble y cedro (Bartes, 2015, p.1).
Una de las principales caracteristicas de los bancos en Argentina es el estilo Neoclasico;

edificios monumentales, caracterizados por muros elevados y ausencia de ventanas, estas
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construcciones debian despertar en los clientes seguridad y confianza (Zarankin, 2009,
p.5).

Este ejemplo de edificacion patrimonial ratifica la aplicacion de criterios de intervencion
respetando los valores arquitectdnicos, historicos, materiales y otros. De esta manera
resalta la intervencion del tramo caminito que, a diferencia de estos ejemplos las acciones

realizas son en base al uso de colores como lo expresa Benito Quinquela Martin (1959):

Un buen dia se me ocurrié convertir ese potrero en una calle alegre, logré que
fueran pintadas con colores todas las casas de material o de madera y cinc que
colindan con ese estrecho caminito y el viejo potrero, fue una alegre y hermosa
calle, con el nombre de la hermosa cancién y en ella se instalé un verdadero
Museo de Arte, en el que se pueden admirar las obras de afamados artistas,
donadas por sus autores generosamente (Mufioz, 1968, p.59).

Esto quiere decir, debido al deterioro y abandono de la zona, se realiz6 la intervencion
urbana de manera llamativa, que form¢é parte de una tradicion cultural del sector,
estableciéndose como una calle museo, sin embargo desde el punto de vista urbano
arquitectonico esta intervencion esta realizada mediante un criterio ajeno a los valores de
conservacién patrimonial ya que, al predominar en el tramo materiales como la madera,
el hierro y la piedra, los colores llamativos con los que estan intervenidos en fachadas
dejan de lado dicho valor histérico tradicional, el interior de las edificaciones mantienen
todas la caracteristicas de su origen como es el piso de piedra, paredes de madera en su
estado natural. El impacto urbano causado rompe toda caracteristica arquitecténica con
respecto a los barrios adyacentes, las cuales mantienen sus caracteristicas y valores

patrimoniales adaptandose de forma coherente con el contexto.

Tomando en cuenta este analisis se establece que, se trata de un caso de falso
arquitectonico, debido a las intervenciones aplicadas y la carencia de valor histérico como
edificacion, es decir, no cuenta con acontecimientos representativos que destaquen en la
sociedad, por lo tanto el inmueble no es parte de la identidad del lugar, sin embargo, las
caracteristicas arquitectonicas estan definidas mediante los sistemas constructivos
tradicionales del sector como la forma, funcion y tecnologia, no obstante, las

intervenciones fueron realizadas alterando estas caracteristicas.

Para determinar cuéles son los valores artisticos propios de los monumentos, en 1903

Alois Riegl establece la teoria Der moderne Denk malkultus (El Culto moderno a los
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monumentos) la cual establece lineamientos para definir el valor de una edificacion, de

los cuales se menciona los siguientes:

Valor De Antigiiedad: se percibe como un aspecto que no es moderno, no tanto desde el
punto de vista del estilo, sino mas bien como una imperfeccion, como una tendencia a la
decadencia. Relaciona la accién humana que produce un trabajo terminado, con la accion
erosiva del tiempo que destruye todo lentamente. Segln esta vision, se condena cualquier
accion arbitraria sobre el estado de la estructura, sea esta de adicion o de sustraccion. Un
monumento se puede mantener, pero no hay que ir en contra de su proceso de degradacion

natural.

Valor Histérico: consiste en la representacion de un grado preciso de desarrollo de un
campo creativo de la humanidad y, por lo tanto, la tarea del historiador es llenar esos

vacios que en el transcurso del tiempo han formado en la creacion original.

Valor Rememorativo intencionado: tiene la funcién precisa, ya desde la construccién
de un monumento, de no permitir que la obra se convierta en el pasado y mantenerlo vivo
en la conciencia de la posteridad. A diferencia del valor histdrico, que pretende evitar la
degradacion desde el momento actual, este valor aspira a una total inmortalidad del

monumento.

Valor Instrumental: esta vinculado a la utilizacion de una obra dada. Si un edificio
antiguo todavia se utiliza debe ser cuidado de manera que pueda acomodar a las personas
sin poner en peligro la seguridad, lo que hace que no se pueda eliminar en la mayoria de

los monumentos.
Valor Artistico: se divide a su vez en:

Valor de novedad: es la conclusion de lo nuevo, que se manifiesta en las formas mas
simples y colores intactos. Puede ser juzgado por cualquier persona sin ‘entrenamiento’

cultural.

Valor artistico relativo: Sobre este valor se asienta la posibilidad de apreciar las obras de
generaciones anteriores, no solo como como testimonio de la creatividad humana, sino

también en relacion al tiempo y a la cultura en la que fueron creados.
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3.2 Iglesia San Nicolas, Requena (Espafia)

La iglesia de San Nicolas es la mas antigua de las tres iglesias existentes en Requena (ver
Mapa N.3 y N.4), declarada Conjunto Historico-Artistico en 1966. En su origen fue un
templo gético finalizado en el siglo XV, el cual tuvo varias intervenciones, ampliaciones

y reformas en los estilos arquitectonicos de cada momento. Conforma un representativo

monumento gético, renacimiento, barroco y neoclasico.
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B REQUENA. ESPARA

- IGLESIA SAN NICOLAS.

Mapa de ubicacién de la iglesia
San Nicolds con respeclo a la
cludad Requena, Espafia.

roeNTE: Fl Qutor.

Mapa N.3: Macro Localizacion. Iglesia San Nicolas.
Elaboracion; el autor
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Mapa N.4: Micro Localizacion. Iglesia San Nicolés.
Elaboracion; el autor
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Esta iglesia se construy6 por los primeros pobladores cristianos de la Villa, la fachada
original de estilo gdtico fue destruida en 1706 por los bombardeos durante la Guerra de
Sucesion. La intervencion del nuevo estilo neoclasico en estructuras de siglos y estilos
anteriores hizo que los nuevos basamentos y paredes de las torres penetraran y rompieran
en la boveda goética del primer tramo, debilitando la estructura. La intervencion méas
importante efectuada en el interior del edificio fue el recubrimiento barroco de las nueve
capillas. El abandono absoluto del templo se produjo en 1939 (Garate, 2012, p.13). Sin
embargo, se ha tratado de conservar las caracteristicas arquitectonicas originales en el

aspecto formal y funcional durante esas intervenciones (ver Fotografias N.8 y N.9).

Sus caracteristicas arquitectonicas destacan como un recinto cerrado por una
cerca de fabrica de tapial, de la que se conserva el trazado completo de su cara
sur. Descansa sobre un zécalo de mamposteria de 3m. de altura méxima y 0,50
m. de minima, segln las zonas, cuyos blogues estan unidos con mortero de cal
para dar paso a tapias de 0,90m. de altura. En la parte mas visible, situada al
suroeste, tras el zocalo de mampuestos de 3m de altura se alojan dos filas de

ladrillos dispuestos a soga, sobre los que asientan 6 tapias de dos codos, que dan

una altura de 5,4m (Ibidem. p.8).

Fotografia N.8: Fachada y Cupula Iglesia San Nicolas.
Fuente; Garate, 2012,
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1. Altar Mayor

2. Altar de San Buenaventura Cardenal
3. Altar de San Antonio Abad

4. Altar del Cristo de la Agonia

5. Altar de la Oracién del Huerto

6. Altar del Baptisterio

7. Altar de Ntra. Sra. de los Angeles

8. Altar del Dulce Nombre de Jests (Nifio de la Bola)
9. Altar de la Purisima Concepcién

10. Altar de la Virgen de los Dolores

11. Altar de San Francisco Javier

12. Capula

Fotografia N.9: Planta arquitectonica y Clpula antes de la intervencion.
Fuente; Garate, 2012.

Del estilo original, la iglesia conserva solo la nave central, que es ademas unica y cuyos
cuatro tramos estan cubiertos por bdvedas (ver Fotografia N.10). Los soportes son
contrafuertes, muros transversales, entre los que se alojan las capillas, es decir que no
sobresalen al exterior, la iluminacion de la nave central se realizaba por 6culos o rosetones

de piedra, de forma que la nave central era mas alta que la cubierta de las capillas.

Fotografia N.10: Cupula vista exterior e interior después de la intervencion.
Fuente; Matoses, 2017.

La edificacion tiene dos accesos diametralmente opuestos, lo cual aporta versatilidad a su
uso y accesibilidad universal. Para lograr esa surrealista vision, se eliminaron los restos

de la cubierta original, las pilastras, las cumbreras y demas, se realiz6 una estructura de
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hormigoén armado blanco para sustentar la cubierta de vidrio que cercend la funcion
portante de los nervios, quedando estos junto a la plementeria desnaturalizados, simples

elementos decorativos en clara falsedad arquitectonica.

Se eliminaron otros elementos, incluso algunos que le no son propios pero que contribuian
al conocimiento de su historia, se completd la intervencion, con reconstrucciones de
cuerpos adosados, y tantos otros cuerpos que han modificado su envolvente, como la
instalacion de un ascensor panoramico de acceso a la cubierta, la insercion de elementos
contemporaneos en un monumento debe sopesar concienzudamente la afeccion sobre lo
existente, de esta manera queda claro la insercion de elementos ajenos a los propios de la
edificacion, denotando la clara intervencion rupturista que altero el valor patrimonial de

este monumento (Matoses, 2017, p.6).

Como resultado, el andlisis define que esta edificacion es un caso de falso historico debido
a que, a pesar de las multiples intervenciones que, han alterado su valor arquitecténico,
caracteristicas fisicas materiales y concepto volumétrico, conserva la identidad que
representa como monumento histérico, por lo tanto, puede ser también un falso
arquitecténico o una reconstruccion rupturista porque se han modificado las
caracteristicas arquitectonicas y se conserva el valor historico de la edificacion. Este
ejemplo ilustra el impacto en la intervencién arquitectdnica realizada con respecto al valor
patrimonial, se nota claramente la problemaética de reconstruccidn rupturista, al realizarse
actuaciones que eliminan el contexto histérico, asi como caracteristicas arquitectonicas y
materialidad, ejecutando obras de sustraccion y adicion de elementos importantes por
agregados contemporaneos dejando al margen la identidad del bien patrimonial y del

contexto urbano.
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3.3 Casa Armijos, Cuenca Ecuador

El inmueble se encuentra ubicado en la Calle Larga N.°. 06-58 entre Hermano Miguel y
Presidente Borrero (ver Mapa N.5 y N.6), el propietario es el Sr. Jorge Armijos. Esta
edificacion pertenece al Centro Historico de Cuenca, estd categorizada con Valor
Arquitectonico B (VAR B.) segun la Ordenanza para Gestion y Conservacion de las Areas

Historicas y Patrimoniales del Canton Cuenca (2010).
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Mapa N.5: Macro Localizacion. Casa Armijos.
Elaboracion; el autor
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Mapa N.6: Micro Localizacion. Casa Armijos.
Elaboracion; el autor
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Se tiene referencia de documentos a partir del libro Planos e imagenes de Cuenca (2008)
en donde se emplaza la actual edificacion, se observa un lote vacio hacia la calle
Presidente Cordova, hoy Calle Larga. En el plano de 1942 la manzana se consolida y se
construye una edificacion de dos plantas (ver Mapa N.7). Se constata la existencia del
bien patrimonial desde el afio 1910, el cual ha sido sujeto de modificaciones, respetando
las caracteristicas arquitectonicas, histéricas, asi como la materialidad y adaptandose al

contexto urbano, por lo que, se evidencia el trayecto historico constructivo coherente de

la edificacién con el sitio.

Mapa N.7: Mapa de ubicacion 1930, 1942.
Fuente; Planos e imagenes de Cuenca, autor anénimo.

Las caracteristicas arquitectonicas estan definidas de la siguiente manera, el acceso
conecta al patio central, mediante el pasillo en torno al cual se desarrollan dos bloques,
uno de tres plantas que esta edificado hacia la Calle Larga, y el siguiente formado por tres
crujias resueltas de dos plantas. Al costado izquierdo se encuentra la escalera, también

conectada hacia el patio.

En el bloque frontal hacia la Calle Larga existen dos espacios establecidos como
comercios, al interior por el acceso central, a un taller en planta baja, y una unidad de
vivienda, que cuenta con dos habitaciones, una cocina y un bafio completo. En el patio
también existe un lavador de ropa, y bafio creados de manera provisional, para solventar
las necesidades de los comercios (ver Imagen N.1, A). Por la escalera lateral se accede a
la planta alta, se llega a un vestibulo que une el salén principal y a un corredor periférico

que es el acceso a las diferentes habitaciones adaptadas y asignadas para vivienda. Una
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de las habitaciones ha sido habilitada para bafio completo. Se emplaza una escalera de

menor dimension que permite acceder a la buhardilla (ver Imagen N.1, B).

AT

o~

ESTADO ACTUAL
PLANTA BAJA

Bon

ESTADO ACTUAL
PLANTA ALTA

ESTADO ACTUAL
BUHARDILLA

A | B | C
Imagen N.1: Planta Baja, Planta Alta, Buhardilla (antes de intervenir)
Fuente; Pacurucu, 2015.

Desde el vestibulo de planta alta se accede a la planta de buhardilla, por una escalera mas
estrecha, existen dos tabiques que fraccionan el espacio en tres partes el espacio central
permite acceder al exterior, a un balcon, ya que en este ambiente la altura de la cubierta
se incrementa (ver Imagen N.1, C). La edificacion en fachada muestra clara simetria, los
elementos compositivos determinan dos niveles; en planta baja las puertas de acceso a los
comercios y al acceso central con vanos enmarcados, y en planta alta puertas ventana con
balaustres, y la central con balcon, estos dos niveles son distribuidos en tres planos,
limitados por cuatro columnas, que en su capitel incrustan un friso, en donde se asienta
la cubierta. El alero tiene canecillos de madera. (Pacurucu, 2015, p.4).
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Imagen N.2: Caracteristicas de la fachada.
Fuente; Pacurucu, 2015.

A partir de la descripcion de los elementos funcionales y de fachada, se tiene idea de la
conformacién espacial y formal, sobre este criterio, la edificacion esta definida en cuanto
al tipo de acabado, seccion de paredes y materialidad, una de ellas, el bloque de mayor
altura, hacia la Calle Larga, representada de color amarillo, en donde las dimensiones de
los muros son de mayores, los que conforman el patio, de menor y diferente material (ver

Imagen N.2).
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Fotografia N.11: Vista interior de planta alta y planta baja.
Fuente; Pacurucu, 2015.

El objetivo de la intervencién ha sido proteger la edificacion de las condiciones de
deterioro, proponiendo un nuevo uso, mediante un proceso técnico de conservacion total,
adaptando la imagen de la edificacion al tramo urbano. En la parte posterior se propone
la restitucion de los elementos constitutivos, respetando la esencia funcional, basada en
la organizacion de edificaciones con patio central, evidenciando la insercion del nuevo
elemento, en el contexto historico de manera que conserve su caracteristica espacial y

constructiva (ver Fotografia N.11).

Para la propuesta de intervencion, se parte de la categorizacion de ambientes. El
planteamiento arquitectonico no altera sustancialmente la disposicién formal, para lograr
este proposito se plantea acciones como; conservacion, consolidacion, recuperacién
espacial tipoldgica del bloque frontal, la disposicion espacial estd regida por la

organizacion de edificaciones con patio central (ver Imagen N.3).
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PLANTA BAJA PLANTA ALTA FLANTA'BUHADILLA

A | B | C
Imagen N.3: Planta Baja, Planta Alta, Buhardilla (propuesta de intervencion)
Fuente; Pacurucu, 2015.

Con respecto a la fachada el objetivo es mantener en la unidad formal del tramo. Es
evidente que han existido intervenciones anteriormente, las cuales han causado
modificaciones en las caracteristicas del inmueble, ademés ha sido victima del
vandalismo, por lo tanto, tiene un aporte negativo a la imagen del tramo. A pesar de ello,
las caracteristicas formales son homogéneas en cuanto a altura, conservando la integridad
volumétrica al igual que las edificaciones del contexto, asi mismo conserva la disposicion
de elementos tradicionalmente usados en las edificaciones en Cuenca, como el uso de

vanos, frisos y canecillos (ver Imagen N.4).

Imagen N.4: Levantamiento de tramo, Calle Larga.
Fuente; Pacurucu, 2015.
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Para fortalecer la unidad formal, se utiliza el color a los elementos de madera, acero y
mamposteria; unificarlos y potenciarlos, y dar una lectura més clara a los elementos. A
las columnas darles caracter como elementos estructurales, el zocalo y los materiales de
madera se enfatizan, y son mas notorios, eliminando el color esmalte verde que posee.

Los enmarcados con color café mas intenso, que se asocie a la materialidad de puertas y

ventanas (ver Imagen N.4).

Imagen N.5: Levantamiento de tramo, Calle Larga. Intervencion al inmueble.
Fuente; Pacurucu, 2015.

El uso para la edificacion se considera de la siguiente manera, en el primer espacio de la
crujia frontal, se plantea mantener inalterado, utilizandose como comercio, como ha sido
utilizado hasta el momento. Al interior se establece como re funcionalizacion para dar
cabida a cinco unidades menores tipo suite, en las cuales se implantan bafos, cocina,
closet; si bien esta adaptacion requiere una intervencién en su consistencia materia, su
justificacion principal es ponerla en eficiencia y destinarla a un uso contemporaneo valido

para el Centro Histdrico (ver Imagen N.5).

Los materiales propuestos son madera, porcelanato, ladrillo, adobe, vidrio; para la
inclusion de bafios, losas de concreto alivianado, por lo que se incluye en ciertos sectores
estructura metalica. También se propone la eliminacion de barreras arquitectonicas en la

planta baja, suprimiendo los peldafios de acceso (ver Imagen N.6).
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Imagen N.6: Propuesta de intervencion interior.
Fuente; Pacurucu, 2015.

Como indica Pacurucu (2015) en el Anteproyecto, se tiene la precaucion de no alterar la
planta de cubierta, en su forma, pendiente, y materialidad, pero es necesario realizar el

mantenimiento correctivo para mitigar los dafios producidos por el agua lluvia.

Frente a lo expuesto la edificacién queda definida de manera funcional, con un acceso
central conectado a un corredor, y de este a un patio interior, en torno al cual se desarrollan
dos bloques, uno de tres plantas que esta edificado hacia la Calle Larga y el formado de
tres crujias resueltas de dos plantas; al costado izquierdo se encuentra la escalera, también
organizada hacia el patio (ver Imagen N.6).

Esta edificacion es ejemplo de intervencion local que tomd en cuenta las condiciones
historicas, arquitectonicas y de categoria de valor, evitando alterar el contexto urbano, asi
como las caracteristicas arquitectonicas, se implantaron nuevos espacios con respecto a
la lectura original del inmueble, de la misma manera se preserva y se incluyen materiales
que van acorde a el valor original. Por lo tanto, no se considera como una reconstruccion
rupturista, debido al adecuado uso de materiales, la conservacion del concepto
volumétrico, la reintegracion del inmueble al contexto urbano y el cuidado de los valores

historicos.

70



Universidad Catélica de Cuenca

8

Analisis de Casos

Historico Nacional

de 1950 donde se realiz6 la Unica intervencion que es
el estado actual del tramo.

Categoria Intervenciones Uso de la Edificacion
El primer uso se dio como conventillos
Monumento En sus inicios eran casa de madera y chapa hasta el afio | para  migrantes. Después de la

intervencion es considerado el primer
museo peatonal al aire libre del mundo,
tiene un uso comercial, se establecen
museos, restaurantes entre otros.

Conjunto
Historico-artistico
Nacional

En 1551 se realiza la primera intervencion, pasa de
capilla a iglesia de estilo gético, en 1723 se realiza una
ampliacion y se interviene la fachada dejando un estilo
neoclasico, en 1742 se realizan las torres y la cipula,
en 1849 se realizé capillas sobre los muros, en 1936 fue
saqueada dejandola en mal estado hasta su ultima
intervencion realizada en 2015.

El primer uso se da como capilla
cristiana, paso a ser iglesia gética 1551
y posteriormente continio con el
mismo uso de iglesia cristiana hasta la
actualidad.

Valor
arquitectonico B
(VAR B))

Casa Armijos

En el afio de 1942 se identifica la edificacion como una
vivienda de dos plantas, para el afio de 1963 se realiza
la ampliacion del huerto y la ultima intervencion de
realiza el afio 2017.

Segun el estudio historico realizado
para su intervencion, el uso Unico de la
edificacion esta definido como uso de
vivienda, ahora posee un uso de
departamento.

Tabla N.7: Analisis de casos similares
Fuente; el autor
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Al término del andlisis de casos es posible determinar que, se encuentran en condiciones
similares debido a que estan localizados en el centro historico, lo que significa que estan
regidos a condiciones de intervencion especificas, sin embargo, a pesar del valor
patrimonial que poseen, dos de ellos (Tramo Caminito, Iglesia San Nicolas) fueron
realizados sin considerar esto. El primer caso muestra el impacto urbano que causa una
intervencion rupturista con respecto al contexto urbano, mientras el segundo establece la
reconstruccion rupturista a nivel de edificacion, finalmente el tercer caso podria
entenderse como una propuesta mayormente acertada bajo la aplicacion de criterios
técnicos de intervencion patrimonial, tanto en edificacion como el contexto urbano (ver
tabla N.7).
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CAPITULO Il

2.Diagndstico segun escenarios

El patrimonio arquitectonico en el Centro Histdrico de Cuenca en los ultimos afios ha sido
vulnerable a diversas intervenciones que atentan sus caracteristicas patrimoniales y de
relacién con la ciudad historica, sin tomar en cuenta los lineamientos establecidos por los
documentos internacionales que protegen el patrimonio cultural, asi como la Ordenanza
para Gestion y Conservacion de las Areas Historicas y Patrimoniales del Canton Cuenca
(2010) y cuerpos normativos precedentes, en especial la categoria de Valor Ambiental
(A) que vincula las caracteristicas arquitectonicas con el entorno social de manera
coherente, es decir que sus condiciones no resaltan de forma significativa con el tramo en
el que esta emplazado, por lo tanto, las caracteristicas que rigen esta categoria no exigen
acciones rigurosas con respecto a la proteccion patrimonial del bien, como consecuencia
se realizan intervenciones ajenas a sus valores patrimoniales, afectando el entorno urbano

y arquitectonico.
La Carta de Venecia (1964) indica que:

La restauracion es un proceso que debe mantener un caracter excepcional. Su
objetivo es el de conservar y revelar los valores formales e histdricos del
monumento y se fundamenta sobre el respeto de la sustancia antigua y de la
documentacién auténtica. La restauracion debera pararse donde se inicia la
hip6tesis: cualquier trabajo de terminacion, reconocido indispensable por
razones estéticas tiene que distinguirse de la proyeccién arquitecténica y llevara

la marca de nuestra época (p.2).

Por lo tanto, para realizar intervenciones adecuadas es necesario identificar y
contextualizar la categoria de valor patrimonial que el bien posee, evitando la practica
erronea que resulta en la pérdida de identidad y autenticidad, generando reconstrucciones
rupturistas, falsos arquitectonicos, el cometimiento de infracciones o la propia pérdida

total de los bienes.

El reconocimiento de la autenticidad e identidad juegan un papel importante en los

estudios cientificos del patrimonio cultural, en los planes de conservacion y restauracion,
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asi como en el procedimiento de inscripcion en la Lista del Patrimonio Mundial y otros
inventarios de patrimonio (ICOMOQOS, 1994, p.2).

La problematica enunciada resalta de forma particular en la Casa Orellana, ubicada en la
calle Convencion del 45 (Parroquia San Sebastian) (ver Mapa N.8 y N.9) expuesta a
intervenciones en el transcurso de su historia; estas han modificado sus caracteristicas
arquitectonicas, alterando la fachada, asi como la forma, funcién y tecnologia que lo
definen como conjunto arquitectonico, incorporando elementos ajenos, el uso indebido
de materiales contemporaneos y la transformacion de cubiertas. De igual manera se ha
identificado edificaciones aledafias que pertenecen a la categoria de Valor Ambiental A
(ver Cuadro N.10), también propensas a reconstrucciones rupturistas por la particularidad
de materiales, la técnica utilizada y la distribucion espacial que destaca la cultura del
sector, asi como por los propios determinantes normativos vigentes, por lo tanto, es
indispensable promover su gestion integral, la recuperacion de caracteristicas
arquitectonicas y patrimoniales significativas. A pesar de ello, se identifican edificaciones
en el tramo que han sido intervenidas de mejor manera, respetando el valor patrimonial,

tipologia y caracteristicas arquitecténicas (ver Cuadro N.1).

GRAFICA

LEYENDA

B oo, scuador

Hl oo

DESCRIPCION

Mapa de ubicacion de la case
Orellana con respecie a
ciudad de Cuenca, Ecuador.

e S— FUENTE: E cutor.

01020 50 100 200m

Mapa N.8: Macro ubicacion, Casa Orellana.
Fuente; el autor.
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Identificacion del sector de
estudio, casa Orellana ubicada
en la calle Mariscal Lamar N°
20-01 y calle Convencion del 45
esq.

FUENTE: Fl ciLtor,

Mapa N.9: Micro ubicacion, Casa Orellana.
Fuente; el autor.
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Categorizacion de Edificaciones Area
del Centro histérico y E1 Ejido

FUENTE: El autor.

Mapa N.10: Categoria de valor patrimonial en el sector.
Fuente; el autor.
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Cuadro N.1: Contexto urbano inmediato, Casa Orellana.
Fuente; el autor.

El estado actual de la Casa Orellana se describe como en proceso de intervencion (ver
Cuadro N.2), en la cual, se realizaron obras interiores de demolicion, remplazando adobe
por ladrillo y bloque, la estructura de madera por otra estructura de forma mixta acero y

madera.
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Vestibulo (1) Cocina (3)
Cuadro N.2: Vista interior, estado actual Casa Orellana.
Fuente; el autor.

En la fachada se realizé la ampliacion de la puerta de acceso y un vano lateral como
ventana (ver Cuadro N.3), alterando las caracteristicas arquitecténicas originales de la
edificacion en oposicién a lo indicado en la Ordenanza para la Gestién y Conservacién
de las Areas Historicas y Patrimoniales del Cantén Cuenca (2010, p.44) que indica “Las
fachadas deberan mantener su caracteristica original, por lo tanto, es prohibido alterar o
afiadir elementos extrafios” Mientras que, el vano original de la ventana de cocina se cerro

totalmente (ver Cuadro N.3).
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Vanos de ventanas y puerta \ Ventana de cocina cerrada
Cuadro N.3: Intervenciones en Fachada, Casa Orellana.
Fuente; el autor.

De esta manera se evidencia la reconstruccion rupturista realizada, destacando la
intervencion realizada que ha afectado las condiciones originales, como el uso de
materiales contemporaneos, la modificacion de caracteristicas arquitectonicas y la
vulneracién de los valores histéricos que afectan la identidad y autenticidad de la
edificacion y el entorno urbano, por lo tanto, se debera sanear estas acciones para devolver
las caracteristicas de valor patrimonial urbano, arquitecténico y reincorporarse al

contexto.

2.1. Segun el componente arquitectonico

La Casa Orellana es una entidad arquitecténica que en sus caracteristicas originales consta
de una sola planta con doble nivel, tiene implantacion adosada a tres lados y sin retiro
frontal, su materialidad incluye paredes de adobe, excepto en la entrada que es de madera,
piso de ladrillo, puertas y ventanas de madera, la cubierta compuesta de estructura de

madera recubierta con teja artesanal.
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Cuadro N.4: Planta de Cubierta. Planta Baja.
Fuente; Iturralde, 2014.

Segun el levantamiento arquitectonico la vivienda tiene frente de 7.34m, fondo de 5.54m,
al Este 10,17m y al Oeste, 8.56m (ver Cuadro N.4. A), por lo tanto, tiene un area de
construccion de 246mz2. La cubierta esta realizada de forma irregular, distribuida en tres
faldones diferentes, que establecen variaciones en su forma, en el retranqueo frontal (ver
Cuadro N.4. B. 1) el faldon posee pendiente del 40%, al igual que la limahoya adyacente,
el primer cumbrero se ubica en el pafio frontal (ver Cuadro N.4. B. 2) con pendiente del
52%, y por altimo el cumbrero posterior con techumbre adosado a un agua (ver Cuadro
N.4. B. 3) con pendiente del 22%. La planta baja esta disefiada mediante un sistema de
ejes 3x3 distribuida de forma asimétrica, la cual, conforma tres espacios, el primero

ubicado en el acceso de la vivienda, el segundo por la parte posterior con la habitacion de
mayor amplitud, y el tercer espacio ubicado al Este con la cocina (ver Cuadro N.4. A).

La planta alta 0 mezanine se planificd en la segunda intervencién debido a la falta de
habitaciones, tiene dimension de 4x5m aproximadamente, se accede por la escalera

ubicada costado izquierdo, conformada por diez peldafios de 0.70cm de largo (ver Cuadro
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N.5. B), la habitacion esta ubicada en el nivel +2.00m, el entrepiso esta construido con
madera y las paredes de ladrillo y bloque (ver Cuadro N.5. A).
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Cuadro N.5: Nivel superior. Seccion Horizontal. Seccion Transversal.
Fuente; lturralde, 2014.

Como se muestra en las plantas arquitectonicas la edificacion se encontraba en estado
regular y abandono, destacando lesiones patoldgicas en paredes y estructura, asi como en
la cubierta (ver Cuadro N.6). El horno ubicado en la cocina se lo identific en mal estado,

sin embargo, este no es un elemento arquitecténico contemporaneo de la edificacion.

N=4.79 1) Deterioro, erosion,
deformaciones, roturas,
e desprendimiento.
N=2.06 o 2) Puerta fisurada.
3) Madera podrida.
4) Desprendimiento,
fisuras, humedad.
Cuadro N.6: Lesiones Patologicas en fachada.
Fuente; Iturralde, 2014.

Segun la Sra. Julia Inés Orellana Sinche (2017) la edificacion fue construida en el afio
1920, se considera como vivienda popular rural debido a su ubicacion histérica, con

caracteristicas arquitectdnicas conformada por: dormitorio, cocina o depésito y corredor
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(Muhoz, 1978, p.75) lo que evidencia la distribucion espacial que posee la edificacion,
entre otras caracteristicas la ausencia de bafio y patio mostrandolo como un volumen

pequefio (ver Cuadro N.7).

2.1.1 Segun la Forma

La edificacion tiene forma particular ya que no estd concebida como un elemento
geomeétrico regular, sino irregular tanto en sus dimensiones frontal, posterior como en los
laterales, con tranqueo en el frente para jerarquizar el acceso, dicha forma esta

determinada por la necesidad y la tipologia utilizada.

El concepto de la vivienda popular rural esta basado en la necesidad de producir o
almacenar en ella, mientras se conserva el uso principal vivienda, por lo que la forma esta
definida por la funcion (Mufoz, 2015). Sin embargo, la edificacion posee paredes con
diferente dimension debido a que las construcciones aledafias consumieron el material de

pared durante su construccion.

R5_Vivienda popular rural
1. Dormitorio.
1) — —— 1)
i U 2. Cocina, Deposito.
i ® .
: 3. Corredor.

Cuadro N.7: Concepto de vivienda popular rural aplicado en Casa Orellana.
Fuente; Muiioz, 1978.

2.1.2 Segun la Funcidn

La edificacion en su disefio original tiene como uso principal de la vivienda, sin embargo,
esta tuvo dos intervenciones que lo cambiaron, en la primera se construyo el horno de pan
en la cocina, agregando el uso de produccion, la segunda fue la intervencion en fachada,
ya que se construyé la pared de madera, con puerta y ventana cerrando el portal de la
vivienda y generando un espacio que se usé como comercio, de esta manera se establece

el nuevo uso en el inmueble (ver Cuadro N.8, A).
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\ lraintervencién,
—\  uso de produccién

2da intervencion,
uso de comercdio.

Uso principal de vivienda

Cuadro N.8: Usos de la edificacion.
Fuente; Iturralde, 2014.

Con respecto al segundo nivel, éste no es contemporaneo a la edificacion, ya que se lo

adapto tiempo después, debido a las necesidades de habitabilidad (ver Cuadro N.8, B).

Segun la ultima propuesta, la funcionalidad estd enfocada Unicamente al uso comercial,

estableciendo la edificacion como restaurante. La planta baja conformada por recepcion,

sala de comida y cocina, mientras que en la planta alta se ubica el bafio y la sala de comida

(ver Cuadro N.9).
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HORND
EXISTENTE

Cuadro N.9: Propuesta de uso para la edificacion.
Fuente; Iturralde, 2014.

La funcionalidad de la edificacion ha sufrido variantes significativas debido a la
necesidad de los habitantes, por lo tanto, es victima de intervenciones de caracter
rupturista ya que estas incorporaciones fueron realizadas de manera inadecuada, tomando
en cuenta la carencia de espacio, y no mediante un estudio técnico que considere criterios

de intervencidn arquitectonica y los lineamientos de la ordenanza vigente.

2.1.3 Segun Tecnologia

La edificacion en estado original se encuentra construida con cimentacion de piedra
revestida de ladrillo, mamposteria de adobe y juntas de mortero de tierra (ver Cuadro
N.11. A), el acceso a la vivienda esta construido con madera, esta fue adaptada en la
segunda intervencion, el entrepiso esté realizado con entablado (ver Cuadro N.10. A),
mientras que, el cielo raso con estructura de madera y recubrimiento de barro y papel (ver
Cuadro N.10. B).
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Fuente; lturralde, 2014.

Cuadro N.10: Materialidad en Planta Baja.

En el caso del nivel superior, el piso se encuentra construido con envigado de madera y

entablado (ver Cuadro N.11. B), el cielo raso esta constituido con estructura de madera y

recubrimiento de barro, las paredes elaboradas de forma mixta, entre adobe y bloque. La

cubierta conformada con envigado de madera, seguido por cama de cafia de carrizo y otra

capa de mortero de barro para finalmente ser colocada la teja artesanal (Cuadro N.11. C-

D).
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Cuadro N.11: Detalles Constructivos, estado original.
Fuente; Iturralde, 2014.

En la dltima intervencion, la cual define el estado actual de la edificacion, las paredes de
adobe fueron remplazada por mamposteria de ladrillo y bloque (ver Cuadro N.12. B), el
piso se realizé con hormigdn despojando en su totalidad el ladrillo, se construyo la grada
con acero que conecta al nivel superior; la estructura de vigas fue realizada de forma
mixta, madera y acero (ver Cuadro N.12. D)., la puerta de acceso de madera se cambid
por hierro, en la cocina se reconstruyo el horno, elemento que no pertenece originalmente
a la edificacion, la cubierta esta construida con dos caidas, posee estructura de madera 'y
recubierta de teja industrial (ver Cuadro N.12. A). El segundo nivel mantiene el sistema
constructivo en cuanto a mamposteria, el piso esta elaborado con un entramado de madera
a excepcion del bafio, el cual esta elaborado con losa de hormigén y revestido con
ceramica (ver Cuadro N.12. C).
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Cuadro N.12: Planos Arquitectonicos segln Propuesta de Intervencion.
Fuente; lturralde, 2014.
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Cabe recalcar que, la diferencia de tecnologia utilizada entre el estado actual y el estado
original, ha generado un atentado a los valores patrimoniales de la edificacion y su
adaptacion con el contexto urbano inmediato, estableciéndose como caso de
reconstruccion rupturista debido a la adicion y sustraccion de elementos, de igual manera
se han ignorado las Normas Generales de Actuacion y los condicionantes que definen la
Categoria de Valor Ambiental A (Ordenanza para la Gestion y Conservacion de las Areas
Historicas y Patrimoniales del Canton Cuenca, 2010), como consecuencia se ha causado
la alteracion de la identidad del inmueble, perdiendo cualidades que lo definen (ver

Cuadro N.13.).

Caracteristicas de Identidad y Autenticidad Caracteristicas vulneradas
Materiales

Disefio, uso y funcion

Estilo Arquitecténico

Entorno, tradicion y técnicas
Valor Historico
Cuadro N.13: Vulnerabilidad de Identidad y Autenticidad.
Fuente; el autor.

PR PR R X

2.2 Segun el Estudio histérico del bien patrimonial
La edificacion se encuentra emplazada en la calle Convencion del 45, llena de historia,

tradiciones y eventos importantes (ver Fotografia N.12).

Fotografia N.12: Contexto urbano 2014.
Fuente; Iturralde, 2014,
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El historico barrio de la Convencién del 45, se encuentra representado por un lejano
acontecimiento que ensalza el pasado memorable de la ciudad, en la que, las
confraternidades cuencanas se reunieron varios ilustres y conocidos hombres, que
personificaban a las demas regiones del pais, cinco personajes que posteriormente fueron
presidentes del Ecuador, pero reunidos y juntos en la cordialidad y amistad. Si bien la
Redaccion de la Cuarta Carta de la nacion se inicia en la Casa de Gobierno de Cuenca-
desaparecida; y que estuviese erguida en el espacio del Palacio Municipal; se termina de
elaborar ésta en la Casa de la Familia Carrion, frente a la actual Gobernacion de Cuenca,
y ausente del reconocimiento; para luego y como parte del trascendental evento, asistir
los invitados a una actividad de esparcimiento campestre al actual barrio de La
Convencién, siendo protagonista de la recordada posada de confraternidad y amistad.
Hoy quedan pocos rastros del barrio de antafio en donde un arroyo de agua conocido como
El Molino cruzaba por el sector y en cuyas viviendas existian talleres. La tierra ademas
les permitia a los habilidosos pobladores crear objetos utilitarios y decorativos,
anteriormente era conocido como el Barrio de los Olleros, un barrio tradicional de
alfareros, en donde la mayoria de las familias se dedicaban a elaborar ollas, cazuelas,

platos, cafeteras, e incluso bacinillas. (La Casa de la Convencién del 45, 2012).

El Libro de Cuenca (1990) citado por Redaccion Regional Sur (2014, p.1) explica que
antiguamente existian minas de arcilla, las mismas que con el crecimiento urbano dejaron
de explotarse. El libro también recoge una cita del maestro Carlos Vanegas, quien sefiala

que:

Todos los alfareros estaban en San Sebastian y otros aca, en lo que antes decian
Tandacatu, lo que ahora es la Convencion. Campo era, todo esto... sembrios nada
mas. Solo las tierras venian a sacar. Porque en este terreno existe la arcilla hasta

este momento, la mejor arcilla, casi, de Cuenca (p.12).

Las primeras edificaciones levantadas en el sector fueron en su totalidad construidas de
adobe, teja artesanal y madera, con el paso del tiempo se ha ido realizando modificaciones
en algunas, intervenciones que han alterado sus caracteristicas fisicas y tradicionales,
poniendo en alerta las categorias de valor a las que pertenecen. El caso de la Casa Orellana
que poseia una categoria de valor VAR B, como se evidencia en el mapa de
Categorizacion de Edificaciones, Area del Centro Histdrico y El Ejido en el 2011 y ahora
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como categoria de valor Ambiental, indicada en el Certificado de Afeccion y Licencia

Urbanistica en el 2017.

La edificacion en sus inicios, segin Julia Inés Orellana Sinche (2017) propietaria, se
define como un inmueble de una sola planta con piso de ladrillo, paredes de adobe,
cubierta de teja artesanal, madera y carrizo, puertas y marcos de madera, materiales del
sector y zonas aledafias. En base a este testimonio se podria decir que el estilo
arquitectonico era vernaculo, propia de la época debido a los materiales usados y las
técnicas constructivas. Segun el Instructivo para Ficha de Registro e Inventario para
bienes inmuebles, Instituto Nacional de Patrimonio y Cultura (2011, p.79) se indica como
“Vernacula: Al tipo de arquitectura que se caracteriza por ser construida por habitantes
del lugar usando materiales de la misma zona, manejando técnicas y sistemas
constructivos ancestrales atn vivos”. Coincide con la descripcion dada por la Sra.

Orellana.

Fotografia N.13: Fachada y Cubierta en 2014.
Fuente; Iturralde, 2014.

La fotografia N.13 es la mas antigua registrada del inmueble, se remonta al afio 2014, no
se aprecian en su totalidad las caracteristicas originales, pero destacan detalles que
concuerdan con el testimonio de la Sra. Julia Orellana (2017), antes de las intervenciones.
En el Norte se aprecia un remanente de pared construido con adobe, que confirma que la
edificacion fue construida con este material. La cubierta esta elaborada con estructura de
madera, cama de carrizo y recubierta con teja artesanal, se evidencia en mal estado.
Actualmente debido a las intervenciones, la edificacion evidencia cambios en las
caracteristicas fisicas, alterando la fachada y el entorno al interior del inmueble (ver

fotografias N.14 y N.15). Denota el uso de hormigodn, ladrillo y teja industrial.
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Fotografia N.14: Fachada 2017.
Fuente; el autor.

Fotografia 15: Mamposteria de ladrillo y bloque. Estructura de madera y acero.
Fuente; el autor.

Segun las nuevas condiciones del inmueble se puede concluir que el estilo y tipo
arquitectonico se enmarcan en una forma eclética local condicionada a las multiples
intervenciones que han sido realizadas sin tomar en cuenta el valor caracteristico
implantando materiales ajenos al contexto urbano, histérico y patrimonial, “su

caracteristica principal es la de combinar dos o mas estilos arquitectonicos en una nueva
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estructura, que a su vez, resulte algo nuevo, con la posibilidad de escoger la opcién que
mejor se adapte a los fines de la obra” (Morales, 1987, p.23).

2.2.1 Etapas de intervencion

El inmueble se encuentra construido aproximadamente desde el afio de 1920, segun el
testimonio de la Sra. Julia Inés Orellana Sinche (2017) quien fue residente de la
edificacion, infancia y adolescencia. La edificacion es construida por el Sr. Julio Crespo
en 1920, consta de una sola planta con piso de ladrillo, paredes levantadas de adobe con
medidas aproximadas a 40x20x10cm, la cubierta estaba realizada con una estructura de
madera recubierta con carrizo y teja artesanal, mientras la carpinteria de madera. Su
disefio arquitectonico trata de una edificacion adosada a tres caras, dejando una sola
fachada con frente a la calle, se compone de dos bloques, a la derecha una pared con
ventana que da a la cocina, mientras que el bloque izquierdo estd conformado por una
pared retranqueada con puerta que da acceso a la vivienda, la vivienda poseia Unicamente
el servicio de energia eléctrica debido a que en la época no contaban con el servicio de

red de agua potable y alcantarillado.

La primera intervencion se dio en 1960, se realiz6 una modificacion en fachada, cerrando
la ventana de la cocina para construir un horno. La segunda intervencién se realiza dos
afios después, se incorpora una pared de madera en la fachada dejando un retranqueo mas

corto dedicado a uso comercial (J. Orellana, comunicacion personal, 2017).

La tercera intervencion se dio aproximadamente en 1975, con la incorporacion del altillo
en la parte posterior, mismo que se construyé de bloque con una cubierta de teja, ldminas
de zinc y envigado de madera (ver Cuadro N.14). Finamente, la cuarta y Ultima
intervencion, se realizé en 2015, cuando se reemplaza la totalidad del material de paredes;
de adobe por ladrillo y bloque; se utiliza vigas de acero, mientras en la cubierta se
reemplaza la teja artesanal por teja industrial, en la fachada se retira la pared de madera

dejando una de ladrillos con dos vanos.
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Etapas de Intervencion

B Horno
B Ventana cerrada

Pared de madera

I Segundo Nivel

Estado Original

Primera Intervencion

Tercera Intervencion

Cuarta Intervencion

Cuadro N.14: Etapas de Intervencion.
Fuente; el autor.
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2.2.2 Propietarios y Usos

El primer propietario de la edificacion segun el testimonio de la Sra. Julia Inés Orellana
Sinche (2017) fue el Sr. Julio César Crespo quien construyé la edificacion

aproximadamente en el afio 1920.

En 1943, de acuerdo a la escritura de la Notaria N° 1 del canton Cuenca, el Sr. Julio
Crespo transfiere la edificacion por motivo de indemnizacion al Sr. Manuel Orellana
Otavalo y su esposa la Sra. Maria Griselda Sinche, pasan a ser los segundos propietarios
del inmueble, se mantiene el uso de vivienda hasta 1960, cuando se construye el horno
de pan, convirtiéndose este en el primer uso comercial. En el afio 1962 se levantd una
divisiéon de madera con un vano, el cual se utilizaba como una tienda (ver Fotografia
N.16) siendo este el segundo y ultimo uso comercial hasta la fecha (J. Orellana,

comunicacion personal, 2017).

Fotografia N.16: Comercio.
Fuente; Iturralde, 2014.

En 1978 fallece la Sra. Maria Griselda Sinchi, heredando el inmueble a su esposo Sr.
Manuel Jesus Orellana Otavalo, al pasar 26 afios también fallece heredando el bien a sus
hijos. Se le otorga al Sr. Pedro Orellana, hijo de la Sra. Sinchi y el Sr. Orellana como

titular de la edificacion. El uso de la edificaciéon pasé de vivienda y comercio a
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permanecer deshabitada. En 2011 se realiza en la Notaria XI del Canton Cuenca la
Compra -Venta de la casa. Por la parte vendedora el Sr. Pedro Orellana y otros, por la
parte compradora la Sra. Ketty Leonor Orellana Sinche, quien pasa a ser la ultima
propietaria del inmueble, sin embargo, se mantiene deshabitada (J. Orellana,

comunicacion personal, 2017).

2.3 Segun la gestion en la administracion publica

La edificacion se encuentra sujeta a varios lineamientos establecidos por las diferentes
normativas vigentes, las cuales definen normas de actuacion que se debera seguir para el
adecuado proceso de intervencion, segun la Ordenanza para la Gestion y Conservacion
de las Areas Historicas y Patrimoniales del Cantén Cuenca (2010) como Categoria de
Valor Ambiental A, mientras que, el Certificado de Afectacion y Licencia Urbanistica del
2017, establece como uso recomendable en planta baja el 50% para vivienda y el 50%

para comercio, para la planta alta se destina el 200% como vivienda (ver Anexo I).

En nuevas edificaciones las cubiertas podran realizarse hasta en
25% del area, ser planas o terrazas, recubiertas con material
ceramico de produccidn artesanal, el porcentaje restante sera de
cubiertas inclinadas con material cerdmico de produccion
artesanal, su pendiente podra fluctuar entre el 30% y 60%, los
Certificado de materiales a utilizarse en fachada podran ser enlucida y pintado
Afeccion y Licencia | o tratada con materiales de la region trabajados artesanalmente
Urbanistica. (piedra, marmol, madera, entre otros), con respecto a puertas y
ventanas seran de madera.
En las nuevas edificaciones se permitira la incorporacion de
buhardilla entendiéndose por estas el espacio util bajo la
cubierta inclinada cuya pendiente estara acorde a lo ya
establecido anteriormente, el alero arrancard directamente
sobre la cadena de amarre de la planta inferior, el area Gtil No
superara el 50% de la planta inmediata anterior y el uso sera
preferentemente de vivienda
Cuadro N.15: Certificado de Afeccion y Licencia Urbanistica.
Fuente; Direccion de Areas Historicas y Patrimoniales, 2017.
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El emplazamiento debera indicar propietario y colindantes,

Contenido Basico | mientras que en plantas arquitectonicas se tomara en cuenta usos,

de Anteproyectos | niveles, materiales, estado y dafios por ambientes, las fachadas
Segun Categoria | determinaran niveles, materiales y dafios existentes, de la misma

del Inmueble. manera para las secciones se elaborara de tal manera que se

(Estado Actual) | indique los niveles y materiales, minimo dos, debiendo pasar por

la circulacion vertical.

Cuadro N.16: Contenido Basico de Anteproyectos segun Categoria del Inmueble,

Estado Actual.

Fuente; Direccion de Areas Historicas y Patrimoniales, 2017.

Para la elaboracion de la propuesta de intervencion de la
edificacion se establecen condiciones especificas segun la
categoria del inmueble, estas indican que, se deberéa elaborar las
plantas arquitectonicas en la que se establecera las supresiones e
incorporaciones planteadas, asi como usos, niveles, y mobiliario
adecuado con respecto al uso propuesto, de igual madera para la
planta de cubierta, esta deberda indicar el uso correcto de niveles,
Contenido Basico | pendientes y materiales propuestos.

de Anteproyectos | Con respecto a la fachada esta incluira niveles y materiales de
Segun Categoria | forma especifica segin la propuesta de intervencion, las

del Inmueble. secciones seran elaboradas con un minimo de dos propuestas,
debiendo pasar por la circulacion vertical. Para detalles
(Propuesta) constructivos de propuesta se realizaran los mismos elementos

analizados en los detalles constructivos del estado actual.

Se deberd realizar el estudio de tramo considerando que
comprenderd minimo dos edificaciones colindantes, como
informacidn adicional se elabora el cuadro de areas de acuerdo a
las caracteristicas de la edificacion, asi como la redaccion de
especificaciones técnicas.

Cuadro N.17: Contenido Basico de Anteproyectos segun Categoria del Inmueble,
Propuesta.

Fuente; Direccion de Areas Historicas y Patrimoniales, 2017.

Por otra parte, es necesario aplicar la reglamentacion del uso del color en las edificaciones
del Centro Historico a fin de evidenciar su autenticidad, este es un hecho expresivo que,
condicionado por los elementos culturales de su colectividad, refleja su capacidad de ver,
sentir y expresarse (ver Cuadro N.18). Por lo tanto, el Reglamento para el Uso del color
y Materiales en las edificaciones del Centro Histérico (2000) establece lineamientos que

regulan el uso adecuado del color para cada categoria de valor.
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Cuerpo Normativo Caracteristicas

Art. 4.- Para las edificaciones del Centro Historico, excepto
las catalogadas con Valor Histérico Arquitectonico 1, la
eleccion del color en lo referente a los matices se regira a los
siguientes condicionantes:

a) La gama de tonalidades se aplicara mediante:
Contrastantes cromaticas de valor, entre el fondo y los
elementos ornamentales. Monocromias aproximadas y
monocromias en blanco. Se debe evitar yuxtaposiciones de
complementarios aproximados.

b) De la gama cromatica se excluyen los colores primarios
y secundarios (amarillo, azul, rojo, verde, naranja y violeta),
pudiendo los restantes usarse a partir de intensidades medias
Reglamento para el | como base, mas los que se puedan producir desde la base
uso del Color y hasta con un 50% de blanco y/o hasta con un 25% de negro.
Materiales en las

Edificaciones del c) Se pueden usar contrastes maximos de intensidad en
Centro Histérico elementos ornamentales sobre fondos que no sean en blanco.
(2000)

d) Se pueden usar contrastes maximos de intensidad en
carpinteria en madera y metal, buscando equilibrio
cromatico en el conjunto;

e) Se permite la expresion de materiales vistos en elementos
complementarios de la composicion;

f) La simulacion de materiales es posible (marmoleado,
ladrillo, piedra, etc.) si hay antecedentes de los mismos en
el inmueble objeto de la intervencion.

Cuadro N.18: Reglamento para el uso del Color y Materiales en las Edificaciones del
Centro Historico (2000)
Fuente; Direccion de Areas Historicas y Patrimoniales, 2017.

De igual manera se establece la Ordenanza Sobre Rotulos y Anuncios en el Centro
Histérico de la Ciudad, estableciendo lineamientos para la utilizacién adecuada de
anuncios publicitarios, controlando el aspecto formal y estético, vigilando el correcto
empleo del idioma castellano y limitando al maximo el uso de vocablos extranjeros, para

adaptar la edificacion al contexto urbano sin alterar las caracteristicas patrimoniales (ver

Cuadro N.19).
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Cuerpo Normativo Caracteristicas

Art. 4.- Se entenderd por "Roétulo Comercial" todo
letrero, escritura, impreso, emblema, dibujo u otro
medio, cuyo propdsito sea llamar la atencion hacia una
actividad, negocio, servicio, recreacion, profesion u
ocupacion domiciliaria establecida en el local en donde
se exhibe dicho rotulo.

Art. 5.- Todo letrero, escritura, pintura, emblema,
Ordenanza Sobre Rétulos | marca, dibujo u otro medio cuyo propdsito sea llamar la
y Anuncios en el Centro | atencion hacia un producto, actividad o articulo, se
Histérico de la Ciudad | considerard como "Anuncio" para efectos de esta
(1992) Ordenanza.

Art. 9.- Los rétulos o anuncios, podran colocarse de dos
maneras.

a) Adosados a los paramentos y fachadas de los
inmuebles.

b) Perpendiculares y salientes de dichos paramentos,
casos especiales (boticas, farmacias, Bomberos, Cruz
Roja, Banco de Sangre, Policia, Casa de Salud-
Hospitales, Clinicas, o de sefialamiento).

Cuadro N.19:Ordenanza Sobre Roétulos y Anuncios en el Centro Historico de la
Ciudad (1992)
Fuente; Direccion de Areas Historicas y Patrimoniales, 2017.

Estas son caracteristicas que involucran al inmueble propuestas por el Departamento de
Areas Historicas y Patrimoniales del Canton Cuenca, para el uso y actuacion en el bien
patrimonial, estableciendo normas y determinantes de forma especifica segtn la categoria
de valor. Sin embargo, el estudio realizado demuestra que varias de estos lineamientos
han sido ignoradas causando alteraciones en la vivienda, vulnerando el valor historico y
atentando contra las caracteristicas arquitectonicas, esto ha generado el caso de
reconstruccion rupturista en la edificacion por lo que es necesario sanear estas afecciones

y elaborar la propuesta de intervencion arquitectonica de forma adecuada.
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CAPITULO 111

3. Estudio de Escenarios
3.1 Segun la evolucion de los usos y los usos potenciales
3.2 Segun los determinantes de la normativa vigente

3.2.1 Seguin Ordenanza para la Gestion y Conservacion de las Areas Historicas y
Patrimoniales del Canton Cuenca (2010), el Reglamento para el uso de Color y
Materiales en la Edificaciones del Centro Historico (2000) y la Ordenanza Sobre

Rétulos y Anuncios en el Centro Historico de la Ciudad
3.2.2 Segln Términos de Referencia
3.2.3 Segun Certificado de Afeccion y Licencia Urbanistica

3.3 Segun los determinantes del propietario

3.4 Segun los determinantes urbanos
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CAPITULO 11l

3. Estudio de Escenarios

Segun el andlisis realizado de diagnostico y planteamiento de escenarios, se establecen
propuestas en base a cada uno de los lineamientos que constituyen los diferentes
contextos, para evaluar o determinar el panorama de adaptacion de las condiciones
arquitectonicas, urbanas, histéricas y de valor patrimonial de la vivienda, de tal manera
que, se procuren recuperar todas aquellas caracteristicas perdidas a lo largo de los

procesos de intervencion (ver Esquema N.4).

Diagnostico de

[ g Estudio de Escenarios

Componente

Arquitectonico —  Usos Potenciales

Forma, Funciény v
Tecnologia Normativa vigente

—  Estudio Histdrico — Propietario
|| Administracion || Determinantes

Publica Urbanos

Esquema N.4: Diagnostico y Estudio de Escenarios.
Elaboracién; el autor

3.1 Segun la evolucién de los usos y los usos potenciales

De acuerdo con el estudio historico se revelo que la edificacion tuvo como uso principal
la vivienda, sin embargo, las caracteristicas fisicas de la misma carecen de ciertos
elementos y condiciones para cumplir satisfactoriamente esta funcién, como es la
ausencia de sanitario, para esto se realiza la propuesta que cumple con los lineamientos
establecidos en la Ordenanza que Sanciona el Plan de Ordenamiento Territorial del

Canton Cuenca. Anexo 11. Normas de Arquitectura, al igual que los determinantes
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indicados en la Ordenanza para la Gestion y Conservacion de las Areas Historicas y

Patrimoniales del Canton Cuenca del afio 2010.

La planta baja esta conformada por, estar o recibidor, sala, la cual conecta con la cocina.
En la ultima, se recupera la ventana que originalmente poseia la edificacion, de esta
manera se mejora condiciones de iluminacion y ventilacion, se incluye el bafio en la parte
posterior, la escalera junto a pared que divide el estar con la sala, la misma que se ha
planteado mediante condiciones de normativa y medidas minimas de la Ordenanza que
Sanciona el Plan de Ordenamiento Territorial del Cantén Cuenca (2003), debido a los
escases de espacio (ver Cuadro N.20. A, Anexo I11). “Las escaleras en casas unifamiliares
o0 en el interior de departamentos unifamiliares tendran una seccion minima de 90cm”
(Reforma, Actualizacion, Complementacion y codificacion de la Ordenanza que
Sanciona el Plan de Ordenamiento Territorial del Cantén Cuenca, 2003, p.351). La planta
alta se define como una sola habitacion conservando las caracteristicas arquitectonicas
originales (ver Cuadro N.20. B). La planta de cubierta restaura las caracteristicas naturales
a partir de la forma, funcion y tecnologia; se incluyen dos faldones en la estructura
principal y una en el costado, manteniendo la pendiente del 36%. Se agrega un pozo de
luz, el cual se proyecta hasta el primer nivel para mejorar la iluminacion general (ver
Cuadro N.21. A).

Con respecto a la fachada se han tomado en cuenta las condiciones del estado actual y las
caracteristicas originales. En planta baja se recupera la ventana de cocina, mientras que,
el segundo nivel se eleva para incluir dos ventanas. La cubierta mantiene su forma natural,
dejando a la edificacion con caracteristicas similares al estado original (ver Cuadro N.21.
B), mientras que, el uso adecuado de color esta sujeto al Reglamento para el uso de Color
y Materiales en la Edificaciones del Centro Histdrico (2000) estableciendo el color
adecuado segun la paleta de colores histéricas aplicando a paredes y carpinteria, para
adaptarse al contexto urbano (ver Imagen N.7).
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Imagen N.7: Paleta de Colores Historicos.
Fuente; Achig & Paredes, 2001.

Los materiales estan propuestos de la siguiente manera, paredes de adobe de 20x40cm, el
piso de planta baja recubierto con cerdmica, estar, sala, bafio y cocina; la escalera se
disefia con estructura de acero y recubrimiento de madera, el entrepiso se constituye con
entramado de madera respetando la caracteristica original de la edificacion como la
cubierta con la estructura de madera recubierta con cama de carrizo, tierra y teja artesanal.
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De otro lado, el impacto al contexto urbano se toma en cuenta de tal manera que se vincule
con sus similares, estableciendo condiciones legibles a partir de las caracteristicas de
valor, arquitectonico e historico (ver Cuadro N.21. B).

De esta manera se plantea la propuesta en base al uso potencial de la edificacion
conservando la esencia, asi como la recuperacion de rasgos particulares perdidos en
diferentes intervenciones. Se adecuan las condiciones de habitabilidad para mejor
funcionamiento y confort, adaptandolo al contexto urbano, ya que se conserva en su
totalidad las caracteristicas formales, sin alterar el orden paisajistico con respecto a sus
similares inmediatos (ver Anexo II).
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Pared de Adobe. Piso de Ceramica. Piso de Madera. Teja Artesanal
Planta Ejes Corte Escala 1:75

Cuadro N.20: Planta Baja, Planta Alta. Segun Uso Potencial Propuesto.
Fuente; el autor.
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Cuadro N.22: Corte A-A, Corte B-B. Segun Uso Potencial Propuesto.
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3.2 Segun los determinantes de la normativa vigente

3.2.1 Segiin Ordenanza para la Gestion y Conservacion de las Areas Histdricas y

Patrimoniales del Cantén Cuenca (2010)

Las determinantes establecidas por la Ordenanza para la Gestion y Conservacion de las
Areas Historicas y Patrimoniales del Canton Cuenca (2010) con respecto a la categoria
de Valor Ambiental (A), indica que, el uso principal y complementario de estos espacios
no contienen caracteristicas relevantes, es decir, contribuyen a consolidar una legibilidad
coherente con el contexto urbano, teniendo como su mayor potencial la edificacién como
elemento generador de integracion y cohesion barrial. Por lo tanto, el tipo de intervencién
para edificaciones de Valor Arquitectonico B (VAR B) y de Valor Ambiental (A), seran
susceptibles de conservacion y rehabilitacion arquitectonica (ver Cuadro N.23). Teniendo
en cuenta que, cuando se trata de un bien inmueble perteneciente al patrimonio cultural
edificado, este es parte de su entorno ambiental y paisajistico singular. Para cumplir estos
lineamientos es necesario también acatar las Normas Generales de Actuacién (Ordenanza
para la Gestion y Conservacion de las Areas Historicas y Patrimoniales del Canton
Cuenca 2010, p.36), el Reglamento para el uso del Color y Materiales en las Edificaciones
del Centro Historico (2000) y la Ordenanza Sobre Roétulos y Anuncios en el Centro
Histdrico de la Ciudad. (1992) que establecen condiciones segun la categoria de valor
para la adecuada intervencion en un bien inmueble patrimonial (ver Cuadro N.24). Para
el caso de estudio son:

e Tipo de Intervencién
e Uso de Suelo
e Materialidad

e Valor Patrimonial
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Tipos de Intervencion

b) Conservacion: Mantenimiento y cuidado de forma permanente
de los bienes patrimoniales a fin de garantizar su permanencia.

Art.14 J) Rehabilitacion Arquitectonica: Intervencion en un bien o
conjunto patrimonial en el que no sea conveniente la restauracion
total o parcial. Su cualidad esencial es la de recuperar o permitir
condiciones de habitabilidad respetando la tipologia
arquitectonica, las caracteristicas morfologicas fundamentales,
materialidad e integracion con el entorno.

Cuadro N.23:Tipos de Intervencion.
Fuente; Ordenanza para la Gestion y Conservacion de las Areas Historicas y
Patrimoniales del Canton Cuenca (2010)

Normas Generales de Actuacion

Se conservara sin alteraciones las caracteristicas funcionales,
Articulo 18 | formales y constructivas, en todas las edificaciones inventariadas con
grado de valor patrimonial, de acuerdo a su categorizacion.

Ninguna edificacion inventariada con grado de valor patrimonial,
Articulo 19 | aunque se hallare en mal estado de conservacion, podra ser demolida.
Obligatoriamente serd conservada segin las intervenciones
permitidas y correspondientes a su grado de valor.

Seran obligatoriamente demolidas, luego del tramite correspondiente,
Articulo 22 | las construcciones que no respeten los planos aprobados e
intervenciones no autorizadas que irrespeten las ordenanzas vigentes.

De existir elementos afiadidos en un bien patrimonial de épocas
recientes, estos serdn derrocados, a menos que el estudio de
valoracion del bien demuestre su importancia.

Se admitira la incorporacion de elementos recientes necesarios para
dotar a la edificacion de condiciones de habitabilidad, higiene y
Articulo 23 | salubridad, tales como: instalaciones sanitarias, ventilacion, cielos
rasos, siempre que no afecte la estructura y tipologia del edificio y
tenga caracter reversible.
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Se permitira el uso o adecuacion de buhardillas, en las edificaciones
catalogadas como Valor Arquitectonico B (VAR B), Valor Ambiental
(A) y Sin Valor Especial (SV) con la condicion de que la intervencion
prevista no signifique la alteracion de:

Articulo 25 a) Cubierta Original. Se admitird pequenas aberturas para la
entrada y salida de aire y luz, siempre que no alteren los
perfiles altimétricos y estén ubicados en las vertientes que no

hacen fachada a la calle.

b) La tipologia distributiva (localizacion de bloque de escaleras,
afectacion de galerias o corredores, patios, etc.)

c) La estructura soportante (muros o columnas)
d) Fachadas.

e) Altura de entrepisos existentes.

f) Elementos decorativos y ornamentales.

Cuadro N.24: Normas Generales de Actuacion.
Fuente; Ordenanza para la Gestion y Conservacion de las Areas Historicas y
Patrimoniales del Canton Cuenca (2010)

Los usos de suelo en el Centro Histérico de Cuenca se establecen a través del Anexo N°1
de la Reforma, Actualizacion, Complementacion y codificacion de la Ordenanza que
Sanciona el Plan de Ordenamiento Territorial del Cantén Cuenca (2003, p.54). Las

nuevas edificaciones en Areas Patrimoniales deben respetar las siguientes normas:
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Altura de Altura al Relacion de Material en
Edificacion Alero Cumbrero Fachada. Fachada
Lleno-Vacio

Enlucida y pintada,

Una Planta 3 metros 6 metros o materiales de la
region trata
artesanalmente

Dos Plantas 6 metros 9 metros 1/3-1/5 (piedra,  marmol,
madera, barro,

tierra cocida, entre

Tres Plantas 9 metros 12 metros otros). Puertas y
ventanas de
madera.

En el Centro Historico de Cuenca y demas Areas Historicas, se
Articulo 33 | permitird edificaciones de maximo tres plantas. La altura se
determinara de acuerdo a la altura dominante del tramo y a la altura de
las edificaciones colindantes.

En las nuevas edificaciones se permitira la incorporacién de
Articulo 40 | buhardillas. El alero arrancara directamente sobre la cadena de amarre
de la planta inferior, el &rea til no superaré el 50% de la planta anterior

y el uso serd preferiblemente de vivienda.

Cuadro N.25: Condiciones de Uso, Volumen y Funcionamiento.
Fuente; Ordenanza para la Gestion y Conservacion de las Areas Historicas y
Patrimoniales del Canton Cuenca (2010)

3.2.2 Segun Términos de Referencia

Se consideran aquellos documentos emitidos por el Departamento de Areas Historicas y
Patrimoniales, mismos que contiene los lineamientos generales, las especificaciones
técnicas, los objetivos, alcances, enfoque, metodologia, actividades a realizar, entre otros,
para el estudio de factibilidad, el estudio definitivo del proyecto y finalmente para la
construccion, con el objetivo de ser un apoyo para el trabajo del profesional, esta
informacion servird para tomar decisiones para la adecuada conservacion e intervencion
del inmueble (MARN, 2016). En el caso de estudio, se ha identificado que dichos
documentos existen Unicamente para la elaboracion de Estudios Historicos, segliin las

categorias de valor.
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El objetivo es entender el inmueble como parte de un entorno especifico con su propia
historia, desarrollo social y urbano, dentro de su entorno inmediato evidenciando el
contexto en el que se edifico, y el uso del inmueble a través del tiempo, incluyendo
caracteristicas especificas que hayan tenido influencia en €l y sus habitantes. Para esto se
debe identificar la tipologia de la edificacion ubicando al inmueble en un contexto
arquitectonico y estilistico, destacando detalles de valor formal e histérico para identificar
el estilo(s) arquitectonico(s) en el que se puede insertar el inmueble. (Términos de

Referencia para la Elaboracion de Resefias Histdricas, VAR B y Ambiental, p.1).

Para determinar las etapas constructivas del inmueble, es necesario recopilar fotografias
historicas de la edificacidn y la identificacion de intervenciones realizadas, es importante
conocer las etapas de construccion porque contribuyen a la diferenciacién de partes
antiguas y nuevas, asi como el valor histérico y patrimonial de cada uno de los espacios
(Términos de Referencia para la Elaboracion de Resefias Histdricas, VAR B y Ambiental,
p.2). Mediante este andlisis se puede determinar las caracteristicas de identidad y

autenticidad de la edificacion para considerar en la reintegracion del inmueble al contexto.

Complementando el estudio hay que indicar quienes fueron los habitantes y usuarios del
inmueble, con la finalidad de conocer las funciones del mismo. Para ello se debe conocer
la historia propietaria de la edificacion en relacion a los usos que se ha dado al bien,
resaltando datos de propietarios que han tenido gran influencia en el desarrollo y valor
del inmueble, asi como del entorno local, de ser el caso (Términos de Referencia para la
Elaboracion de Resefias Historicas, VAR B y Ambiental, p.2). Por lo tanto, el analisis de

términos de referencia se enfoca en cuatro puntos importantes:

1. Contextualizacion/El Barrio
2. Estiloy Tipologia

3. Etapas de Construccion

4. Propietarios/Usos

De esta manera se establecen lineamientos con respecto a la adecuada elaboracién de
resefias historicas de un proyecto de intervencion arquitectonica en el Centro Histérico

de Cuenca tomando en cuenta aspectos importantes que definen las caracteristicas
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arquitectonicas, historicas y de valor patrimonial de la edificacion, mientras que, los
lineamientos establecidos para propuestas arquitecténicas estan definidos en el Contenido
Basico para Anteproyectos segun la Categoria del Inmueble (ver Anexo I). Con respecto

al caso de estudio se establece el siguiente analisis:

Contextualizacion/El Barrio » Calle Convencién del 45

Estilo y Tipologia « Colonial - Neocolonial - Moderno

« Construccion (1920), 1ra. intervencion
Etapas de Construccion (1960), 2da. intervencion (1962), 3ra.
intervencion (1975), 4ta. intervencion (2015)

« Julio Crepo (1920), Manuel Orellana (1943),
Pedro Orellana (1978), Ketty Orellana (2011)

Propietarios

+ Uso de vivienda (1920-1962). Uso comercial
(1962-1978). desabitada (1978-2018)

Esquema N.5: Términos de Referencia aplicados al caso de estudio
Elaboracion; el autor

3.2.3 Segun Certificado de Afeccion y Licencia Urbanistica

El Certificado de Afeccidén y Licencia Urbanistica establece que, como normas de
actuacion urbanistica para la edificacion el uso recomendable es vivienda y comercio en
el 50% para cada uso, y para la categoria del inmueble el tipo de intervenciones permitidas
son conservacion y rehabilitacion arquitectonica en conformidad con la Ordenanza para
la Gestion y Conservacion de las Areas Historicas y Patrimoniales del Canton Cuenca
(2010).

En base a estos lineamientos, se plantea la propuesta de intervencion arquitectonica que
aplica las caracteristicas y condicionantes permitidas dentro del contexto normativo.
Dicha propuesta define una edificacion de tres niveles, planta baja, planta alta y

buhardilla; el primer nivel esta destinado al uso comercial, el cual estad determinado por
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la Ordenanza Sobre Rotulos y Anuncios en el Centro Histérico de la Ciudad. (1992) para
el adecuado funcionamiento y adaptacion con el contexto, sin alterar las condiciones

paisajisticas.

Para esta propuesta se realiza una serie de adiciones y supresiones; en planta baja se crea
una division para dejar un bloque de escaleras independiente para cada nivel, en el interior
se recorta la pared central para ampliar el espacio segun el nuevo uso. En la parte
posterior, se adiciona un muro para el bafio, mientras en planta alta las divisiones entre la

habitacion y bafio (ver Cuadro N.26).

La planta baja esta propuesta de manera que se conserva las caracteristicas principales de
la categoria de valor, esta distribuido con el acceso principal, seguido por el estar o
recepcion, al frente el salon de comida, en la esquina superior derecha, se plantea el bafio
social, al costado la cocina, la cual es un espacio abierto para facilitar la circulacion; en
la parte posterior de la cocina se incluye el horno, como hito histérico de la edificaciéon y
de las précticas culturales de la ciudad. Las paredes estan propuestas con adobe, el piso
de recepcidén y el saldon de comidas con ladrillo, mientras que la cocina y el bafio con
ceramica (ver Cuadro N.26. A). La planta alta se distribuye como un departamento
independiente de una habitacion, sala, comedor, cocina, lavanderia, bafio social, bafio
privado y balcén. Para la planificacion del segundo nivel se consideran materiales
contemporaneos, paredes de ladrillo, enlucidas y pintadas, se proyecta una losa de
entrepiso con revestimiento de madera, el piso de bafios, cocina, lavanderia y balcén, con

ceramica (ver Cuadro N.26. B).

La planta de buhardilla estd proyectada segun las determinantes del sector de
planeamiento permitidas, consta de un espacio independiente de dos habitaciones y bafio.
De igual manera este tercer nivel se encuentra proyectado con materialidad
contemporanea, entrepiso de hormigon recubierto con madera, el piso del bafio recubierto
con ceramica, las paredes se plantean con ladrillo, enlucido y pintura (ver Cuadro N.27.
A). La cubierta se propone tomando como base las condiciones originales de dos caidas,
en la parte posterior dos ventanas, mientras que la caida frontal, una ventana de iguales
caracteristicas. La estructura se define con madera, teja artesanal, pendiente del 40%, en
los faldones se establece pendiente del 90% (ver Cuadro N.27. B). La fachada queda
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adaptada a sus similares adyacentes, en tres niveles, con la utilizacién del adobe en muro,
zocalos y la presencia de teja en cubiertas, mientras que, el color esta sujeto al Reglamento
para el uso del Color y Materiales en las Edificaciones del Centro Historico (2000) (ver
Cuadro N.28) segtn la paleta de colores historicos (ver Imagen N.7), los cuales establecen
el color adecuado en paredes y carpinteria sin alterar las caracteristicas del contexto

urbano.

De esta manera se establece la propuesta de intervencion segun condicionantes urbanos
y determinantes municipales, tomando en cuenta el uso principal de vivienda y comercio,
manteniendo las caracteristicas de su categoria de valor y adaptandola al contexto urbano

(ver Anexo III).
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Fuente; el autor.

Cuadro N.26:Planta Baja, Planta Alta.

segun Determinantes Urbanos.
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Cuadro N.27:Buhardilla, Cubierta.

Fuente; el autor.

segun Determinantes Urbanos.
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Cuadro N.28: Fachada. segin Determinantes Urbanos.

Fuente; el autor.
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Cuadro N.29: Corte A-A, Corte B-B. segiin Determinantes Urbanos.
Fuente; el autor.

3.3 Segtin los determinantes del propietario

Una vez realizado el analisis del estado actual de la edificacion, asi como el estudio
histérico y los usos potenciales de la edificacion, se procede seglin los determinantes del
propietario, quien se plantea mediante la intervencion arquitectonica como uso principal

el comercio.

Se plantea una edificacion de dos niveles; la planta baja se conforma por tres espacios,
recepcion, salon y cocina; en la primera se establece la escalera junto al acceso principal,
el bafio social se proyecta debajo de la escalera y frente a la caja de servicio, a
continuacion se ubica el salon principal el cual se utilizara como sala de comidas, mientras
que al costado derecho se conserva la cocina que se accede por el salon, se ha rehabilitado
el horno como hito de valor histérico, se recupera la ventana de cocina que tiene como
vista la Casa de la Convencion del 45 (ver Cuadro N.30. A). El segundo nivel esta

conformado por el mezanine, el cual tiene vista al nivel inferior (ver Cuadro N.30. B).
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La cubierta esta conformada con tres faldones, la primera tiene una altura de 1.50m, la
segunda 1.60m y la tercera 2.85m (ver Cuadro N.31. A). En esta propuesta se realiza un
incremento de altura para la el segundo nivel hasta 2.20m, ya que el nivel actual no
cumple con medidas minimas segun el Art. 18 de la Reforma, Actualizacion,
Complementacion y Codificacion de la Ordenanza que Sanciona el Plan de Ordenamiento
Territorial del Canton Cuenca (2003). La estructura se proyecta con vigas de madera,
canecillos, cama de carrizo, tiras y teja artesanal con el método constructivo de tapa y

canal, logrando rescatar el aspecto original (ver Cuadro N.31. A).

Con respecto a la fachada se habilita la ventana de cocina con madera y vidrio, se revisten
las paredes con enlucido texturado, se reubican los vanos de puerta principal, siendo esta
de madera tallada, se coloca z6calo de madera. El color se encuentra sujeto al Reglamento
para el uso del Color y Materiales en las Edificaciones del Centro Histérico (2000) (ver
Cuadro N.31. B) y la paleta de colores histéricos (ver Imagen N.7) aplicando la coloracién
predominante del tramo, para reintegrar la edificacion con el entorno urbano y las

caracteristicas histéricas.

Se proponen usar las paredes existentes de ladrillo como soportes para los blogques de
adobe de 0.20x0.20x0.40 cm. El piso considera ladrillo hexagonal para toda la planta baja
incluyendo bafios, sal6n recepcién y cocina, se plantean mesones de ladrillo, carpinteria
de madera, cielo raso de carrizo y envigado de madera visto, rescatando las caracteristicas
originales de la edificacion. La parte superior el mezanine esta disefiado segun el Art. 18
de la Reforma, Actualizacion, Complementacién y Codificacion de la Ordenanza que
Sanciona el Plan de Ordenamiento Territorial del Cantén Cuenca (2003), es decir, el area
no exceda en ningun caso los 2/3 del area total correspondiente a Planta Baja, el piso esta
considerado con madera sobre envigado del mismo material, con pasamanos y barandales

de madera decorados (ver Cuadro N.32).

El sistema constructivo estd basado en los determinantes establecidos en la categoria de
valor del inmueble, tomando en cuenta las caracteristicas intrinsecas y la vinculacion con
el contexto urbano. Los cimientos en el estado actual se encuentran realizados con una
dimensién de 0.80x0.40cm, columnas de hormigon armado de 0.15x0.15cm, elaborados,
en la ultima intervencion para proyectar la segunda planta.
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De esta manera se plantea la propuesta de rehabilitacion de la edificacion, segun los
determinantes del propietario tomando en cuenta las caracteristicas establecidas por la
Ordenanza para la Gestion y Conservacion de las Areas Historicas y Patrimoniales del
Canton Cuenca (2010) segln la categoria de Valor Ambiental (A) y el Certificado de
Afeccion y Licencia Urbanistica, vinculando el inmueble al contexto urbano de forma
formal, funcional y tecnologico. Destaca el uso de comercio como potencial para la

edificacion (ver Anexo IV).

Pared de Adobe Piso de Ladrillo Piso de Madera Teja Artesanal
Planta Ejes Corte Escala 1:75

Cuadro N.30: Planta Baja, Planta Alta. segtn el Propietario.
Fuente; el autor.
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Ne=-4.80m
N=12.90m
N1 500
- // %u DH // Ne==120m
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Escala 1:75 Escala 1:50
Corte A-A, B-B
Cuadro N.31: Cubierta, Fachada. segun el Propietario.
Fuente; el autor.
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Pared de Adobe Pared de Piso de Cielo raso Entramado de
Ladrillo Madera Carrizo Madera
Ejes Escala 1:50

Cuadro N.32: Corte A-A, Corte B-B. segtn el Propietario.
Fuente; el autor.
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3.4 Segun los determinantes urbanos

Se realiza el analisis urbano arquitectonico para establecer caracteristicas idoneas para la
asignacion del uso de la edificacion, identificando de forma especifica, los usos
principales y complementarios de las edificaciones adyacentes, asi como las categorias

de valor del sector.

Con respecto a la categoria de valor patrimonial se han identificado seis tipos, en el tramo
de estudio, consta de un espacio publico, una edificacion de categoria de Valor
Arquitectonico A correspondiente a la Casa de la Convencion del 45, once inmuebles
perteneciente a la categoria de Valor Arquitectonico B, catorce viviendas en la categoria
de Valor Ambiental A en la cual se encuentra el caso de estudio, treinta edificaciones
identificadas en la categoria Sin Valor Especial, la cual no establece condiciones
relevantes en sus caracteristicas de intervencion (ver Mapa N.10).

Con respecto a los usos principales dentro del contexto urbano, estos se encuentran
establecidos por dos determinantes; uso de vivienda, el cual corresponde al predominante
del sector con veinte y tres edificaciones. El uso de comercio se encuentra establecido en
seis edificaciones, las cuales pertenecen en su mayoria a comercios minoristas como
tienda de abarrotes, taller mecanico, centro de desarrollo y restaurante. Con respecto a la
conservacion estas se encuentran en buen estado y adaptandose al entorno urbano (ver
Mapa N.11).
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Mapa N.11: Uso de vivienda y comercio en el sector.
Fuente; el autor.

Con respecto al tramo (ver Imagen N.8) se realiza el estudio de escenarios posibles para

evaluar el impacto que genera cada tipo de intervencion factible de insertar, segun los

diferentes escenarios descritos y componentes arquitectonicos como, altura, tipologia, uso

de la edificacion y categoria de valor (ver Imagen N.9).

Imagen N.8: Tramo Urbano del Caso de Estudio.
Fuente; el autor.
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N=+8.00n|

N=+6.00m

N=0.00m N=0.00m

Casa de Estudio

Escala 1:250

Imagen N.9: Tramo Inmediato del Caso de Estudio
Fuente; el autor.

El analisis del tramo en estado actual establece que, predominan las edificaciones de un
piso, por lo tanto, es recomendable realizar una propuesta de intervencién que no altere
estas condiciones. Sin embargo, en el contexto inmediato las edificaciones adyacentes
son de dos pisos. Segun el uso potencial de vivienda la edificacion se levanta dos pisos
sin alterar la trama urbana. Por otro lado, con respecto a los determinantes urbanos se
eleva al nivel maximo del tramo generando una imagen ajena, misma que deberia evitarse.
Finalmente, segun el determinante del propietario, la edificacion se muestra a nivel de su

aledaria sin alterar el contexto urbano (ver Tabla N.8).

Segun la tipologia de edificacion se tiene como predominante la Arquitectura Colonial-
Neocolonial. Segun la propuesta de uso de vivienda, por las caracteristicas planteadas en
el estudio la tipologia seria Arquitectura Moderna. Segun los determinantes urbanos la
tipologia es Ecléctica debido a las caracteristicas combinadas entre contemporaneo y las
cualidades conservadas de la edificacion, mientras que, segun los determinantes del
propietario la tipologia se conservaria de influencia Arquitectura Colonial — Neocolonial
por los atributos conservados y el uso de materiales y técnicas tradicionales del sector

como el adobe, la madera y la teja artesanal (ver Tabla N.9).

El tramo analizado segun la categoria de valor muestra la predominancia de la categoria
Sin Valor Especial, por lo que, la adaptacion de las diferentes propuestas no genera

variaciones en la categoria de valor en el tramo. Segun el uso de vivienda y las
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caracteristicas que lo conforma, esta se mantiene dentro de la categoria de Valor
Ambiental A. Segun el Determinante Urbano y tomando en cuenta el analisis la
edificacion tendria la categoria de Sin Valor Especial. Sin embargo, segun el
Determinante del Propietario se mantiene en la categoria de Valor Ambiental por los

atributos conservados y restaurados dentro de la propuesta (ver Tabla N.10).

Segun el uso de las edificaciones se tiene como preponderante el de vivienda. La
propuesta de uso potencial de vivienda se adapta adecuadamente al uso del sector sin
generar variacion. Segun el Determinante Urbano esta propuesta plantea el uso mixto
entre vivienda y comercio conservando, las caracteristicas del uso del sector. Mientras
que, segun el Determinante del Propietario plantea el uso potencial de comercio por las
caracteristicas arquitecténicas originales de la edificacion, generando una variacién en el
uso predominante del sector (ver Tabla N.11). Mientras que, el uso del color esta sujeto
a los lineamientos mencionados en el Reglamento para el uso del Color y Materiales en
las Edificaciones del Centro Histérico (2000) y la Paleta de Colores Historicos (ver
Imagen N.7) que determinan la adecuada incorporacion del color con respecto a las

edificaciones del contexto para conservar las condiciones historicas del sector.

De esta manera se establecen las diferentes propuestas segun los escenarios analizados,
exponiendo las distintas situaciones del contexto urbano en base a cada intervencién
sugerida, determinando que, segun los lineamientos investigados, la Categoria de Valor
Ambiental (A) es vulnerable a realizar propuestas de intervencién arquitectonica que

atenta contra las caracteristicas de valor historico, arquitectonicas y paisajisticas.
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Componente Arquitecténico en Altura

1Piso 2Pisos

Casa de Estudio 2Pisos 2Pisos

Estado Actual Esc. 1:1200

e En el sector

Uso Potencial Planta Baja Planta Alta Cubierta predomina las

Esc. 1:300 Nivel = 0.00m Nivel = 2.60m Nivel =5.20m edificaciones de un

Altura= 2.30m Altura= 2.60m Altura= 1.00m piso con 7 unidades y

] " ) . con nivel de 4. 50m.

Determinante Planta Baja Planta Alta Buhardilla L as edificaciones con
Urbano Nivel = 0.00m Nivel = 2.65m Nivel =5.40m .

Esc. 1:300 "o Altura= 2.35m | Altura= 2.50m Altura= 2.40m 2 pisos son 6y con

nivel de 8.00m.
Determinante Planta Baja Planta Alta Cubierta La Casa de estudio
Propieatrario Nivel = 0.00m Nivel = 2.90m Nivel = 5.60m tiene nivel de 4.80m.
Esc. 1:300 Altura= 2.70m Altura= 2.55m Altura=1.00m

Tabla N.8: Trama Urbana segun Escenarios en Altura.
Fuente; el autor.
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Componente Arquitectonico de Tipologia

|
|

!

‘:_“H

=

o 01 T

Colonsal

Colonsal

Ecléctico

Estado Actual Esc. 1:1200

Uso Potencial
Esc. 1:300

N=0.00m

N= 8.00m

Tipologia Moderna

N=(.00m

e Materiales Contemporaneos.
e Simplicidad en la Forma.
e Sistema Constructivo contemporaneo.

Rechazo del ornamento

€COmo accesorio.

N=+6.00m

Determinante

Urbano
Esc. 1:300

N=0.00m

N=-8.00m

Tipologia Ecléctica

N=-0.00m

e Combina estilos arquitectonicos.
e Materiales Contemporaneos.
e Estructura nueva.

Adapta a los fines del
proyecto arquitectonico.

N=+8.00m

N=+6.00m

Determinante

Propieatrario
Esc. 1:300

Casa de Estudio

Tipologia Colonial

N=0.00m

»—Materiales como:
Tierra, Madera y Teja artesanal.

Conservacion de la forma
arquitectonica natural.

Fuente; el autor.

Tabla N.9: Trama Urbana segun Escenarios de Tipologia.
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Componente Arquitectdnico Categoria de Valor

ValorB.

V. Ambiental Smn ValorE.

=

Sin Valor E.

Valor B. V. Ambiental

U g il

= N=0.00m
Sin Valor E.

.

Casa de Estudio

Sin Valor E.

Estado Actual Esc. 1:1200

‘ N=somo V. Ambiental Cultura Popular Adapta al contexto X Escala Relevante X
N=+6.00m N I s A - s o= . -7
Uso Potencial ' T == == VAR B Contexto Estético Atributo Historico Organizacion X
Esc. 1:300 T Dl Espacial
T8 .|iW i |! Sin Valor Esp. Integracion X |  Carece de valor Sin tradicion
Rk ol Fin B admisible Historico Arquitectonica.
1 eV, Ambiental Cultura Popular Adapta al contexto Escala Relevante
. N-'(wo(lm‘: — - - — - —
Determinante ‘ VAR B Contexto Esteético Atributo Histdrico Organizacion X
Urbano Espacial
Esc. 1:300 —— womn | SINValor Esp. Integracion X Carece de valor X Sin tradicion X
' admisible Histérico Arquitectonica.
i ‘ [ v/, Ambiental Cultura Popular | X | Adaptaal contexto | X Escala Relevante X
Determinante e B M | ' VAR B Contexto Estético | X | Atributo Historico Organizacion X
Propieatrario = ! =l Espacial
Esc. 1:300 MM‘.ELEH a It Sin Valor Esp. Integracion X Carece de valor Sin tradicion
Cuse d Esdi o admisible Historico Arquitecténica.

Tabla N.10: Trama Urbana segun Categoria de Valor.

Fuente; el autor.
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Componente Arquitectonico de Usos

N0 _

aly ('_,_.l

TR e e | --L.I” L

Vrenda Vineads Vmmesda Comercio

IHIII

ﬁ

Comercio Camerco Vivienda

[l

Comeroo

o 6 )1

Wm.__

Casa d: Estudio Vivenda Viviends

Estado Actual Esc. 1:1200

o e Planta Baja Planta Alta
Uso Potencial Vivienda e Estar e Bafo e Dormitorio
Esc. 1:300 ;
e Sala e Cocina
N=0.00m N=(1.00m
e A Planta Baja Planta Alta Buhardilla
Determinante Vivienday
Urbano Comercio
Esc. 1:300 i oo Restaurante Departamento Departamento
Casa de Eswdio
Planta Baja Segundo Nivel
- N-+8.00m
Determinante | _ . R L, -
Propieatrario PR R AT ypeemi B . @] F Comercio . Restaurante_ e Mezanine _
Esc. 1:300 = L = e Sala de comida e Sala de comida
N=0.00m E N=0.00m
Casa de Estudio

Tabla N.11: Trama Urbana segun el Uso de la edificacion.
Fuente; el autor.
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CAPITULO IV

1. Resultados

Plantear una sola propuesta no fue factible debido a la amplitud de los
lineamientos que establece la Ordenanza para la Gestion y Conservacion de
las Areas Histdricas y Patrimoniales del Canton Cuenca (2010), Términos de
Referencia, Certificado de Afeccion y Licencia Urbanistica, el Contenido
Basico de anteproyectos, el Reglamento para el uso del Color y Materiales en
las Edificaciones del Centro Historico. (2000) y la Ordenanza Sobre Rotulos
y Anuncios en el Centro Historico de la Ciudad (1992), segun la categoria del
inmueble, ya que no especifican las caracteristicas particulares de
intervencion, por tanto, se plantearon varias propuestas que cumplen con
diversos escenarios probables segln los diferentes determinantes planteados.
Esta situacion evidencia que, es necesario determinar lineamientos especificos
para cada categoria de valor, con el objetivo de no generalizar las acciones de
intervencion y poder garantizar la continuidad del inmueble respetando las

caracteristicas arquitectdnicas, histéricas y de valor.

La informacion obtenida con respecto a reconstrucciones rupturistas o falsos
arquitectonicos dentro del marco tedrico y bibliografico es escasa, no se logro
identificar varios autores que se enfoquen en este tipo de intervenciones, sin
embargo, mediante el estudio realizado se establecié el concepto y las
caracteristicas que definen la reconstruccion rupturista, asi como la
metodologia que puede aplicarse. Esta situacion plantea como escenario la
necesidad de debate local al respecto, como parte de la propia construccion de
identidad.

Los determinantes establecidos en la Categoria de VValor Ambientan segin la
Ordenanza para la Gestion y Conservacion de las Areas Historicas y
Patrimoniales del Canton Cuenca (2010), se caracterizan por no sobresalir en

el entorno, por lo que, las acciones de intervencion permitidas generan la
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alteracion de las caracteristicas arquitectonicas, historicas y de valor de la
edificacion, sin embargo, las normas generales de actuacion generalizan los
lineamientos a todo tipo de edificacion con valor patrimonial, generando
desconcierto entre las diferentes categorias de valor y sus acciones de
intervencion. El gran abanico de opciones susceptibles a encajar en dichos
lineamientos, crea el espacio propicio para promover la generacion de

infracciones.

- El contexto urbano segun las diferentes propuestas realizadas no se encuentra
alterado de manera significativa, debido a que el caso de estudio esta ubicado
entre edificaciones con categorias de Valor Ambiental y Sin Valor Especial,
lo que significa que, se pueden realizar acciones de intervencion en la cual, el
entorno no se altere de forma significativa y mantenga coherencia con la

expresion cultural caracteristica.

- Los determinantes para la Categoria de Valor Ambiental A (Ordenanza para
la Gestion y Conservacion de las Areas Historicas y Patrimoniales del Cantdn
Cuenca, 2010) no se encuentran establecidos de forma especifica, por lo que,
las acciones de intervencion atentan las caracteristicas de la edificacion,
permitiendo la modificacion de rasgos arquitecténicos como forma, funcion y
tecnologia, y en general el valor patrimonial. Por otra parte, los Términos de
Referencia establecen lineamientos Unicamente para la elaboracion de resefias
historicas, y no para el adecuado accionar de intervenciones con respecto a las
diferentes categorias de valor patrimonial como se indica en el documento
Términos de Referencia para la Elaboracion de Resefias Histéricas, VAR B y
Ambiental, de igual manera el Contenido Basico de Anteproyectos segun
Categoria del Inmueble, establece lineamientos enfocados unicamente a la
forma de presentacion de un proyecto en estado actual y propuesta,

describiendo el contenido técnico que debera ser presentado.
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El andlisis de casos similares dio a conocer que, la problematica no solo esta
presente en edificaciones con grado de categoria de valor, sino también a nivel
urbano, afectando el entorno histérico de un determinado sector, por lo que,
afectar una edificacion altera también el contexto en el que esta emplazado,
de tal manera que, es importante conocer las diferentes técnicas de actuacion
con respecto al tipo de inmueble que se esté interviniendo y los reglamentos

que protegen y conservan las caracteristicas arquitectonicas de la edificacion.

Debido a los diferentes criterios establecidos por los determinantes urbanos
vigentes y la Ordenanza para la Gestion y Conservacion de las Areas
Historicas y Patrimoniales del Cantén Cuenca (2010), se genera la
descoordinaciéon entre lineamientos de intervencion con respecto a las
categorias de valor, por lo tanto, las edificaciones con categoria de Valor
Ambiental se encuentran vulnerables a acciones rupturistas debido a la
ausencia de especificaciones técnicas y el adecuado accionar al momento de
plantear propuestas de intervencion por la amplitud y generalidad de

contenidos de los lineamientos vigentes.

Segun los aspectos investigados se tiene que, la Casa Orellana es un falso
arquitectonico ya que, sus caracteristicas fisicas, historicas y de valor
patrimonial han sido vulneradas, perdiendo la identidad del contexto urbano
en donde se encuentra emplazado. Estas acciones se identifican Unicamente
en este inmueble ya que las construcciones semejantes con grado de valor han
sido intervenidas adecuadamente, generando la alteracion del contexto urbano

y paisajistico.
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2. Conclusiones

El presente estudio pretendio analizar de forma determinada la intervencién de tipo falso
arquitectonico realizada sobre el patrimonio arquitectonico en el Centro Historico de
Cuenca, parroquia San Sebastian, calle Convencion del 45, Casa Orellana, con el fin de
indagar las causas, evaluar las consecuencias y proponer alternativas que combatan esta

problematica. Para ello fue necesario reconocer que:

Cuando un edificio presenta varios estilos superpuestos, la desaparicion de un
estado subyacente no se justifica mas que excepcionalmente y bajo la condicion
de que los elementos eliminados no tengan apenas interés, que el conjunto puesto
al descubierto constituya un testimonio de alto valor historico, arqueolégico o
estético, y que su estado de conservacion se juzgue suficiente. El juicio sobre el
valor de los elementos en cuestion y la decisién de las eliminaciones a efectuar

no pueden depender Gnicamente del autor del proyecto (ICOMOQOS, 1964, p. 2).

A efectos de intervencion y conservacion en Areas Historicas y Patrimoniales se debe
considerar el inventario de bienes existentes, el cual establece las categorias en el ambito
arquitectonico y urbano, al igual gque, otros lineamientos de las ordenanzas y planes
vigentes. A pesar de ello es evidente que, se deben complementar estos determinantes
mediante la investigacion con respecto a los diferentes tipos de intervencion,
conservacion y mantenimiento establecidos en las normas internacionales de proteccion
del patrimonio (UNESCO).

A pesar de la existencia de documentacion nacional e internacional que establecen la
proteccion de bienes inmuebles en Areas Historicas y Patrimoniales, se identifico la
problematica de reconstrucciones rupturistas desde varios aspectos como, el contexto
urbano en el cual, la intervencion del tramo es ajena a los valores y caracteristicas
historicas de su entorno, asi como las condiciones naturales, las tradiciones culturales y
las dinamicas sociales. Asi mismo, se identifico la misma problematica en edificaciones
de caracter monumental, que se han demolido para ser reconstruidos con materiales
contemporaneos semejando los originales, de esta forma se elimina el sentido de la

autenticidad e identidad de la edificacion, los valores patrimoniales que lo definen dentro
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de la categoria de valor universal excepcional, caracteristicas principales de los
monumentos, obras arquitectonicas, elementos o estructuras de caracter arqueoldgico,
grupos de construcciones, aisladas o reunidas, cuya arquitectura, unidad e integracion en
el paisaje desde el punto de vista de la historia, del arte o de la ciencia (UNESCO, 2014,
p.134). Este tipo de intervenciones inadecuadas ocasionan que se genere la problematica
dentro de otras categorias de valor, como caso particular la categoria de Valor Ambiental,
vulnerable a este tipo de problematica, por las condiciones y caracteristicas que lo

definen.

La Casa Orellana ha sufrido acciones rupturistas a lo largo de su historia, con
intervenciones que alteraron las caracteristicas arquitectonicas, historicas y de valor
patrimonial, debido al inadecuado accionar del propietario, la falta de conocimiento con
respecto a los determinantes que protegen los bienes inmuebles patrimoniales
establecidos en la Ordenanza para la Gestion y Conservacion de las Areas Historicas y
Patrimoniales del Canton Cuenca (2010). Dentro de los lineamientos analizados se
establecieron condiciones en los determinantes urbanos que permiten la modificacion de
la edificacidn, alterando las caracteristicas de forma, funcion y tecnologia, lo que genera
acciones rupturistas, por lo tanto, el contexto urbano se altera de forma significativa ya
que, la fachada y cubierta de la edificacion tienen caracteristicas ajenas a la de sus

semejantes resaltando como un elemento extrafio en el entorno.
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3. Recomendaciones

- Promover la adecuada coordinacion de lineamientos entre los determinantes
urbanos vigentes y la Ordenanza para la Gestion y Conservacion de las Areas
Historicas y Patrimoniales del Cantén Cuenca (2010), vinculando las normas
generales de actuacion con respecto a cada categoria de valor patrimonial,

evitando lineamientos generales.

- Establecer Términos de Referencia de definicion técnica y especifica para evitar
acciones de intervencion que atentan las caracteristicas arquitectonicas en base a
cada categoria de valor patrimonial, debido a que, cada uno tiene diferentes
componentes en aspectos arquitecténicos, histdricos, de identidad, y otros para
determinar lineamientos de actuacién que especifique el adecuado uso de
materiales, normativas y la incorporacién de elementos contemporaneos para
mejorar las condiciones de habitabilidad, sostenibilidad y armonia con el medio
ambiente, con el objetivo de acatar los lineamientos de cada categoria de valor y
asi conservar las caracteristicas que los definen y contribuir con la conservacion

integral de la ciudad.

- Elaborar un documento técnico en base a cada categoria de valor que sirva como
instrumento para el correcto accionar dentro de las propuestas de intervencion,
estableciendo especificaciones técnicas, términos de referencia, normativas,
condiciones de uso y funcionalidad para las edificaciones pertenecientes a cada

categoria.
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ANEXO |

CERTIFICADO DE AFECCION Y LICENCIA URBANI:STICA, CONTENIDO
BASICO DE ANTEPROYECTOS SEGUN CATEGORIA DEL INMUEBLE.



Cédula/RUC: 0101500502 Propietario: KETTY LEONOR ORELLANA SINCHE

Direccién Predio: MARISCAL LAMAR N° 20 _-01

Interesado: DIEGO ESTEBAN REYES ANDRADE

UBICACION DE LA PROPIEDAD. CERTIFICADO DE AFECTACION DEL PREDIO. ?

Lotizacién (0) Urbanizacion Sup. total 53,00| Sup. afectacion 0,00

Lote # o : Afec por via 0,00} Afec. equipamiento 0,00

Manzana 033 Afec margen 0,00} Otras afectaciones 0,00

Fecha de escritura 01/12/2011 N¢ Inscripcién 16357 | Sup. atil 53,00| Perimetro: 30,3
_Parroquia SAN SEBASTIAN Frente 6,004 Baldio NO

GAD Municinat det Cantén Cuenca

CERTIFICADO DE AFECTACION Y LICENCIA URBANISTICA PARA LAS N°.Tramite: 72237
AREAS HISTORICASY PATRIMONIALES DEL CANTON CUENCA

Clave Catastral: 0702033047000 Zona 07 Sector 02 Manzana 033 Predio 047 P. Horizontal 00(Q

Observaciones en relacién al predio: .

= - S
SENALAMIENTO DE LINEA DE FABRICA Y NCRMAS DE ACTUACION URBANISTICA

lUsos Recomendabies: P. BAJA: VIVIENDA 50%, COMERCIO 50%, P. ALTA: VIVIENDA 100%

Uso Principal: COMERCIOQ Y VIVIENDA

1) El paramento frontal se levantara a: XX mts medidos desde &l bordillo de la vereda 2) La construccion sera Tipo: XXX 3) COS Mgx: XX % CUS Max: XX%
4)Altura maxima a nivel de Alero:XXmts 5) Altura maxima a nivel de cumbrero XXmts. 6) Relacion fachada llenc-vacio:XXX 7) En las nuevas edificaciones las
cubiertas podran hasta en un 25% del area ser planas o terrazas, recubiertas con material ceramico de produccién artesanai; el porcentaje restante sera de
cubiertas inclinadas en material ceramico de produccion artesanal;su pendiente podra fluctuar entre el 30% y 60% 8) Materiales a utilizarse en fachada: Fachada
enlucida y pintada, o tratada con materiales de la regién trabajados artesanalmente (piedra, marmol, madera, barro, tierra cocida, entre otros), puertas y ventanas
de madera. 9)En las nuevas edificaciones se permitira la incorporacién de buhardillas, entendiéndose por éstas el espacio Gtil bajo la cubierta inclinada cuya
pendiente estara acorde a lo establecido en el ltem 7. E! alero arrancara directamente sobre la cadena de amarre de la planta inferior, el area atil no superara el
5C% de la planta inmediata anterior y el uso sera preferentemente de vivienda.

Categoria del inmueble: EDIFICACION DE VALOR AMBIENTAL

[Tipo(s) de Intervencion(es) permitidas: CONSERVACION, REHABILITACION ARQUITECTONICA.
Observaciones:

EDIFICACION EXISTENTE SE ENCUENTRA EN LINEA DE FABRICA. EL ANTEPROYECTO SE PRESENTARA EN
FORMATO DIGITAL(CAD VECTOR WORKS 2008 Y/O AUTOCAD 2009) E IMPRESO (UNA COPIA), CUMPLIENDO CON
LOS REQUISITOS ESTABLECIDOS EN EL DOCUMENTO ADJUNTO. _ _ '

El presente certificado se sustenta en la: "ORDENANZA PARA LA GESTION Y CONSERVACION DE LAS AREAS HISTORICAS
PATRIMONIALES DEL CANTON.CUENCA (" Vigente a partir del 26 de febrero del 2010

El presente documento no _autb?iza ningun tipo de intervencion en el inmueble, cualquier alteracién o enmendadura lo anulara.

( L)/ L.

ARQ. SILVANA ANGELICAARAEIO-YANEZ ARQ. PABLO HERNANDO BARZALLO ALVARADO
Funcionario de C\)"'d’x%t[gi de Areas Hisforicas y Patrimoniales DIRECTOR DE AREAS HISTORICAS Y PATRIMONIALES
Archivos: Catastral - Interesagh ... / Fecha Despacho:  19/09/2016 Fecha Caducidad: 19/09/2017
Tasa Base §: 6,00/ Valor Formulario $ 4,02 Tasa excedente $: 0,00 Tasa a pagar $: 12,06 Nro. Titulo: 59527

Certificado de No Adeudar/$: 2,04 El titulo incluye el valor del certificado de no adeudar '

- A STORICAL
- - 19 DE AREAS Hi
& DiRECC.a,Y?x o FIMONIALES

¢ i ‘_’_____.————"“""‘_-.-
o :

T 99— 206, ,
272 012056

i iales
Areas Historicas ¥ patrimon

Director de

DRINATION. PROPERCIONADA POR EL INTERESADG, INVALIDA ESTE BUCUMENT.




LEVANTAMIENTO PLANIMETRICO DEL PREDIO

PASAPORTE DE PROPIETARIO

FOTOGRAFIA ACTUAL DEL INMUEBLE

CONVENCIAN DEL 45 ¥ MARISCAL LAMAR

CARTA DE PAGO CLAVE CATASTRAL 07-02-033-047-000
PROPIETARID AVF'ELLIDDS ORELLANA SINCHE NOMBRES KETTY LEONOR
PERIMETRO 31.78 M N° Pisas 1
Areas TERRENO 55,729 M2 CONSTRUGCCIGN . 246,28M2
DATOS ESRITURA | N° INSCRIPCION 16357 l::g;gc"’gN 2s5/10/2011

Esc: 1:100

DATOS DEL RESPONSABLE TECNICO

DAL ALVARADD)

DIEGO ESTEBAN REYES ANDRADE

ARQUITECTO

C.1. 0105166524 SENECYT N4 1029-2016-1659911

DUIEN SUSCRIBE SE RESFONSASILIZA DE LA
VERACIODAD DE LA INFORMACION DEL PRESENTE = ~
DOCUMENTD Y CERTIFICA QUE EL PROPIETARIO CuENCA, EEPTIEMERE 2016.
CUNOCE EL TRAMITE SQUICITADA.

UBICACION




CATEGORIA DEL INMUEBLE

CONTENIDD E(4) | VARA(3)| VARB (2)| A(1) [SV(0)|N (-1)| N.E. FORMATO
ESTADO ACTUAL
Ubicacion X X X X X X X Planos
Emplazamiento (contendra propietarios de predios
colindantes). ! X X X X X X X Planos
Emplazamiento en la manzana (informacidn obtenida de
Cuenca Digital). X X X X X X X Planos

Plantas arquitecténicas en las que se estableceran: usos,
niveles, materiales (muros, pisos, cubiertas, cielo rasos,
carpinteria, acabados, escaleras, etc.), estado y dafios

por ambientes. X X Planos

Plantas arquitectonicas que contengan: Usos, NIveles,
materiales (muros, pisos, cubiertas, cielo rasos,
carpinteria, acabados, escaleras, etc.) y estado por

' l CONTENIDO BASICO DE ANTEPROYECTOS SEGUN CATEGORIA DEL INMUEBLE
|
|
|
i

ambientes. X X Planos

Fachadas en las que se determinaran: niveles, materiales

y dafios. X X Planos
Bl [Fachadas en las que se determinaran: niveles y

Secciones en las que se determinaran: niveles,
materiales y dafios (minimo dos, debiendo una pasar por

i materiales. X X Planos
|
| la circulacién vertical). X X Planos

Secciones en las que se determinaran: niveles y
materiales (minimo dos, debiendo una pasar por la

circulacion vertical). % X X Planos
Planta de cubiertas en la que se establecerd: niveles, .

pendientes, materiales y danos. X X Planos
Planta de cubiertas en la que se establecera: niveles, :
pendientes y materiales. X X Planos

| |[U€etalles constructivos ae estado actuar: maros,
estructura, pilares, pisos, cielorrasos, aleros, cubiertas,
carpinteria, acabados, elementos decorativos, etc. Los
detalles constructivos se graficardn en escala
conveniente. X X X X Planos

Levantamiento rotograrico: Comprendera rotograrias
exteriores, interiores y de elementos de importancia. El
proyectista deberd presentar las fotografias y un plano
en el que se indique desde donde se efectuaron las

tomas. X X X X Documento
| Fotografia exterior de edificacion existente. ) X X Documento
Diagndstico estado actual del inmueble. X X Documento

Resefia histdrica del bien. Revisar Terminos de referencia
revisar en: http://www.cuenca.gob.ec/?q=dahp X X

Estudio historico y determinacion de etapas de
construccién del Bien. Revisar Terminos de referencia
revisar en: http://www.cuenca.gob.e¢/?q=dahp X X i Documento

Analisis critico historico de 1a edificacion (orientado a
conocer las caracteristicas funcionales, espaciales,
formales y constructivas; y, que orienten la intervencion
p a proponerse). ) X X Documento

Registro documental y diagnastico de pintura mural,
bienes muebles asociados y elementos decorativos en

[ caso de existir. X X X Documento
Informe de prospecciones arqueoldgicas aprobadas por
la Direccidén Regional 6 del INPC. X Documento
PROPUESTA - »

|

Plantas arquitectdnicas en la que se establecerdn las
supresiones e incorporaciones planteadas, asi como

usos, niveles y mabiliario de acuerdo al uso propuesto. Planos

Planta de cubiertas en la que se establecera: niveles,

pendientes, materiales. Planos

Fachadas en las que se determinaran niveles y
materiales.

X X X

Planos

Secciones {(minimo dos, debiendo una pasar por la
circulacién vertical).

X IX | X (X
X X X X
X X (X X
b S b T S
X (X X X

x
Ix X = =

Planos

Detalles constructivos de propuesta: muros, estructura,
pilares, pisos, cielorrasos, aleros, cubiertas, carpinteria,
acabados, elementos decorativos, etc. Los detalles

constructivos se graficardn en escala conveniente. X X X X

Estudio de tramo que comprenderd minimo las dos

edificaciones colindantes. X X Planos

Cuadro de dreas de acuerdo a formato preestablecido. Planos

XX
Xix
XX
X|X

Especificaciones técnicas. Planos

Memoria descriptiva con relacion al uso propuesto,
excepto para el caso de vivienda unifamiliar. X X X X X X

XX
X XX X

Documento

E (4): Edificaciones de Valor Emergente; VAR A (3): Edificaciones de Valor Arquitectdnico A; VAR B (2): Edificaci de Valor Arqui onico B;
A (1): Edificaci de Valor Ambi ; SV (0) Edi i sin Valor Especial; N (-1): Edificaciones de Impacto Negativo; N.E.: Nueva Edificacién.
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ANEXO |1

PROPUESTA ARQUITECTONICA SEGUN LOS DETERMINANTES DE LA
NORMATIVA VIGENTE.
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ANEXO IV

PROPUESTA ARQUITECTONICA SEGUN LOS DETERMINANTES DEL
PROPIETARIO.
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