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 Fig. 2. Ubicación de Cuenca en la Provincia del Azuay 
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Mapa 2.  Macro Localización del 
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Sistema Vial Actual 
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1.2. DEFINICIONES 

  
 

 
 
  
 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 
1.2.3. EL RELIEVE 
 

corteza 
terrestre o litosfera en la superficie, tanto en relación con las tierras emergidas 
como en cuanto al relieve submarino, es decir, al fondo del mar . Relieve Terrestre.  
Recuperado de https://es.wikipedia.org/wiki/Relieve_terrestre (2015) 
 

Son las formas que tiene la corteza terrestre, en la superficie o litósfera y  
a nivel submarino. 
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ada tipo de suelo de acuerdo a sus características físicas, químicas, 
mineralógicas y de relieve, presenta ciertas restricciones de manejo que deben 
ser atendidas por medio de una cuidadosa planificación de uso a fin de 
conservar al  Lovelock, J. (2010). Clases Agrológicas del 
Suelo. En MANEJO Y CONSERVACIÓN DE SUELOS. Recuperado de 
http://datateca.unad.edu.co/contenidos/30160/leccin_5_clases_agrolgicas_del_suelo_land_capability_classification.html 
 
 

Define cada tipo de suelo de acuerdo a sus características, con el fin de 
que se conserve al máximo su contenido favorable. 
 
 

 
 

 

La vegetación natural de un área o territorio, de ambientes naturales o 
artificiales que crea el ser humano, se denomina cobertura vegetal. 
 
 

 

 
1.2.7.1. Flora 
 

región geográfica. La flora será rica o pobre según que la región geográfica 
considerada posea muchas especies vegetales o escaso número de ellas . 
(ICAOTA, 2011, p81). 
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2.1. DELIMITACIÓN DEL ÁREA ESPECÍFICA DE PLANIFICACIÓN 

Se interviene en un área de 102,34 ha; la Ilustre Municipalidad de Cuenca 
establece el límite, el punto central está en las coordenadas planas: 725165.49 m E 

 9683721.33 m S en el eje "y", con un dátum 
Wgs_1984_UTM_Zona_17s.  

El espacio de proyección está conformada por cierta área de terreno, en un 
porcentaje entre el 67% al 86%, de cada uno de los cuatro barrios: Virgen de la 
Nube, Santa María Reina, La Unión, Corazón de Jesús, estos datos se registran en 
el cuadro 1, (ver mapa 3). 

 
  

  
    

    
    
    

    
-  

 
 
 

  
 

El límite Norte, empieza por una calle de tierra sin nombre, que alcanza la 
intersección con un camino vecinal, sigue hacia el norte 114 m, posteriormente al 
este 85 m, que encuentra otro camino vecinal, nuevamente al norte 83 m, 
reiteradamente al este 47 m, después al norte 72 m hasta hallar un canal de agua 
sin nombre, va por un camino vecinal que está junto al canal de agua sin nombre 
que llega a la vía de asfalto Bibín, continua por este 208 m.  

La delimitación Este, va por la vía a Bibín, recorre 350m hasta la esquina del 
terreno de la Fábrica de Plásticos RIVAL, de este costado continua 139 m pasando 
por el lindero de tres lotes de terrenos, llega  a la calle de tierra Eloy Monge, hacia el 
oeste a la unión con la vía de asfalto San Miguel, continua al sur hasta que se 
encuentra la calle de tierra Francisco Ñautao. 

El límite Sur, empieza con la calle Francisco Ñautao hasta el barranco, donde 
intersecta con una calle de tierra sin nombre. 
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Mapa 3. Área de Intervención de Cada 

Barrio 
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Área de 

planificación del 
barrio 

Población 
Hombres 

Población 
Mujeres 

Total población de 
hombres y 

mujeres 
% Población 
de Hombres 

% Población 
de Mujeres 

% Total de 
hombres y 

mujeres 
La Unión 147,19 161,00 308.2 0,76 0,83 1,59 

Corazón de Jesús 161,17 176,29 337,46 0,83 0,91 1,74 

Virgen de la Nube 125,03 136,76 261,79 0,64 0,70 1,35 

Santa María Reina 124,28 135,94 260,23 0,64 0,70 1,34 

Total 557,69 610,00 1167,67 2,88 3,15 6.03 
-  

 
 

 
 

 
 

 Hombres Mujeres Total 

Rangos de Edad Población % Población % Población % 

De 0 a 4 años 58,38 4,99 58,32 4,99 116,7 9.98 

De 5 a 9 años 63,75 5,46 61,88 5,29 125,63 10,75 

De 10 a 14 años 63,69 5,45 59,95 5,13 123,64 10,58 

De 15 a 19 años 60,67 5,19 59,29 5,07 119,96 10,26 

De 20 a 24 años 55,31 4,73 59,95 5,13 115,26 9,86 

De 25 a 29 años 53,56 4,58 56,33 4,82 109,89 9,4 

De 30 a 34 años 38,72 3,31 49,64 4,25 88,36 7,56 

De 35 a 39 años 35,28 3,02 42,88 3,67 78,16 6.69 

De 40 a 44 años 28,23 2,41 36,49 3,12 31,35 5,53 

De 45 a 49 años 24,55 2,10 30,28 2,59 54,83 4,69 

De 50 a 54 años 19,48 1,67 22,32 1,91 41,8 3,58 

De 55 a 59 años 14,89 1,28 18,09 1,55 32,98 2,83 

De 60 a 64 años 12,18 1,04 14,23 1,22 26,41 2,26 

De 65 a 69 años 8,74 0,75 12,79 1,09 21,53 1,84 

De 70 a 74 años 7,66 0,66 9,29 0,79 16,95 1,45 

De 75 a 79 años 5,13 0,44 7,18 0,61 12.31 1,05 

De 80 a 84 años 3,74 0,32 5,97 0,51 9,71 0,83 

De 85 a 89 años 2,35 0,20 2,89 0,25 5,24 0,45 

De 90 a 94 años 1,03 0,087 1,69 0,14 2,72 0,22 

De 95 a 99 años 0,36 0,03 0,36 0,03 0,72 0,06 

De 100 años y más 0 0 0,18 0 0 0 

Total 557,70 47,76 609,99 52,24 1167,69 100 
 -  

 
 

En el análisis anterior, se observa que predomina la población de 5 a 9 años y 
de 10 a 14 años. 
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Categorías  de Ocupación 

Empleado/a u obrero/a del Estado, Gobierno, Gobiernos Autónomos 

Empleado/a u obrero/a privado 

Jornalero/a o peón 

Patrono/a 

Socio/a 

Cuenta propia 

Trabajador/a no remunerado 

Empleado/a doméstico/a 

Se ignora 

-  
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2.2.3. ACTIVIDADES SOCIALES 
 

Los pobladores del sector se reúnen para celebrar sus fiestas, se realiza la 
elección de la Reina de la Parroquia, como también de la Cholita Ricaurtense, (ver 
foto 1)

(ver foto 2). La Tarde. (2015)  Ricaurte se prepara para el Gran Festival del Cuy por sus 104 años de 
Parroquialización Recuperado de http://www.latarde.com.ec/2014/03/27/ricaurte-se-prepara-para-el-gran-festival-del-cuy-por-
sus-104-anos-de-parroquializacion/ 

 
D se inicia el Festival del Cuy, lo impulsa el P. Vicente Pacheco. 

(ICAOTA, 2011, 
p.25). 
 

 
 

Cholita Ricaurtense 

 
 
Fuente: La Tarde. (2015)  Ricaurte se prepara para el Gran Festival del Cuy por sus 104 años de Parroquialización 
Recuperado de http://www.latarde.com.ec/2014/03/27/ricaurte-se-prepara-para-el-gran-festival-del-cuy-por-sus-104-
anos-de-parroquializacion/ 
 
 
 
 

 

 
 

 Música, danza y cuyes. 
- -

- - - - - -
- - - - -

-
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2.3.  
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2.3.3.  
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Mapa 6. Relieve del Área de 

Planificación 
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2.3.4.  

- -
- -  

 

 
 

 
  

0-5% 37,71 
5-12%  

12-25% 13,00 
25-50% 0,13 

  
 

 
2.3.5.  

 
 

 

-

-  

 
 

 
2.3.6.  
 

 
 

1.- LABOREOS PERMANENTE. 
 
2.- LABORES OCASIONALES. 
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3.- PASTOS.  

4.- BOSQUES.  

5.- RESERVAS NATURALES.  

Se trata de un sistema que busca la producción máxima con mínimas pérdida 

de potencialidad dentro de estas, se identifican 8 clases con limitaciones de 

utilización desde la clase I (la más óptima) hasta la clase VIII (la más 

desfavorable); a continuación se detalla la manera en que se encuentran 

distribuidas:  

1.- Laboreo permanente (o cualquier tipo de explotación), dentro de estas 

encontramos:   

Clase I, suelos ideales;  

Clase II, suelos buenos pero con algunas limitaciones;  

Clase III, suelos aceptables pero con severas limitaciones.  

2.- Laboreo ocasional (o pastos, bosques, o reservas naturales).  

Clase IV.  

3.- No laboreo, solo pastos o bosques (o reservas naturales) no 

recomendable su uso agrícola por presentar muy severas limitaciones y/o 

requerir un cuidadoso manejo:  

Clase V  

Clase VI  

Clase VII  

4.- Reservas naturales  

(Clase VIII). (ICAOTA, 2011, p86). 

Para el área de planificación se determina: no laboreo Clase V y terrenos sin 

humedad que son destinados a reservas forestales Clase VIII, (ver mapa 9). 
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Mapa 9.  Clases Agrológicas del 
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2.3.7.  

 
2.3.7.1.  
 
 

 
 

Fuente: Ilustre Municipalidad de Cuenca 2006 
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 que no está construida;

, 
 

 
Foto 8. Reserva de Suelo Destinado a Equipamiento Recreativo 

 
Elaboración: Julia Ochoa  

 
 

 
-

(ICAOTA, 2011, p. 204) 
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2.5.  
 

Las redes viales y de transporte son el conjunto de vías existentes, que por su 

especial importancia, pueden ser reconocidas como transportación en los 

instrumentos de planificación territorial.  Se entiende por red vial básica, la 

que está compuesta por vías que por sus características tienen un rol 

trascendente para los flujos de tránsito de vehículos que soportan, velocidad 
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de flujos, accesibilidad  desde otras vías y distancia de los desplazamientos 

que atienden. (ICAOTA, 2011, p 241). 

Vías arteriales o primarias estas permiten unir eficientemente puntos de 

importancia dentro de la ciudad o puntos extremos de la ciudad,  o salir desde 

la ciudad hacia puntos extremos; las vías colectoras o secundarias combinan 

dos funciones de enlazar las calles locales al sistema arterial y proveer el 

acceso local a propiedades adyacentes; las vías locales o terciarias dan 

acceso a propiedades adyacentes y en las cuales las necesidades de tránsito 

de paso tienen poca o ninguna prioridad. (Pintado, 2010, p 45). 

En las Intersecciones Conflictivas se presentan los siguientes puntos que son 
divergencia, confluencia y cruce.  

 
Divergencia es el alejamiento paulatino de dos o más líneas, caminos, etc.; 

Confluencia, es el lugar donde confluyen o se juntan los caminos, los ríos, 

etc.; Cruce, es el punto donde se cortan mutuamente dos líneas, dos calles, 

dos vías, dos caminos, etc. Que-significa.com. (2015). Divergencia, Confluencia y Cruce. En 

Divergencia, Confluencia y Cruce. Recuperado de http://que-significa.com/sinonimos/confluencia 

 

En el área de planificación del Análisis Vial, se determina que, existen un 
25.78% de vías colectoras, un 16.11% de calles locales y el 58,11% de caminos 
vecinales, estas cifras son en base a la longitud de cada tipo de vía, los resultados 
están en el cuadro 12. 
 

Cuadro 12. Porcentaje de los Tipos de Vías que Existen en el Área de Planificación  

 Longitud Km  
  25,78 

  16,11 

  58,11 
  100% 

 
 

En el cuadro 13, está la Densidad Vial de cada barrio completo, de esto se 
determina la siguiente cita, El análisis de la longitud de las vías, en relación al área 
de cada comunidad determina la densidad vial . (ICAOTA, 2011, pág. 244). 
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  Cuadro 13. Densidad Vial de Cada Barrio Completo 

    

    

    

    

    
 

 
 

En el cuadro 14 está la Densidad Vial, según el porcentaje del área de cada 
barrio que se planifica. 
 

Cuadro 14.  Densidad Vial, según el Porcentaje del Área de Cada Barrio que se Planifica 

   

   

   

   

   

 
Elaboración: Julia Ochoa  
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Elaboración: Julia Ochoa 
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2.5.1. CAMINOS VECINALES 
  

El área de planificación es de 58,11%, este  se comunica por caminos 
vecinales, por lo que se realiza un trabajo de campo, para tomar notas, fotos, 
medidas, etc., se construye el cuadro 16 con los resultados, todos estos están 
numerados en los anexos 1, 2 y 3 de los mapas 12, 13, 14. 
 

Cuadro 16. Caminos Vecinales Actuales del Área de Planificación 
Nombre 

 Tipo de vía Ancho (m) Material Observación Fotografía del camino 

Cv 1 Camino 
vecinal 1.03  1.29 Tierra No tiene mantenimiento, es de 

paso libre 

 

Cv 2 Camino 
vecinal 4.42  4.52 Tierra 

Actualmente se encuentra cerrado, 
solamente tiene salida a la calle 
Francisco Ñautao, está en buen 
estado, tiene acceso vehicular 

 

Cv 3 Camino 
vecinal 3.21  7.80 Tierra 

Este es largo, comunica a otros 
caminos vecinales, le hace falta 
mantenimiento 

 

Cv 4 Camino 
vecinal 3.80  4.92 Tierra Es extenso longitudinalmente, no 

presenta ningún tratamiento 

 

Cv 5 Camino 
vecinal 1.28  1.84 Tierra 

Tiene una escasa sección y 
también está cerrada la salida a la 
vía a San Miguel, los dueños lo 
hicieron con el fin de evitar el libre 
paso de personas 

 

Cv 6 Camino 
vecinal 0.95  0.99 Tierra 

Se ve en mal estado, no presenta 
ningún tratamiento, da acceso a 
pocas viviendas 
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Cv 7 Camino 
vecinal 1.65 1.68 Tierra Es de libre tránsito, le falta 

mantenimiento 

 

Cv 8 Camino 
vecinal 1.44  1.51 Tierra 

Es de corta sección y no es muy 
transitada, como se ve en la 
fotografía el camino presenta capa 
vegetal 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Cv 9 Camino 
vecinal 2.39  3.98 Tierra 

Le falta mantenimiento a pesar que 
está cerca de las viviendas, está 
descuidado 

 

Cv 10 Camino 
vecinal 0.9  1.68 Tierra No es de una gran longitud, le falta 

mantenimiento 

 

Cv 11 Camino 
vecinal 3.30  3.69 Tierra 

Este da acceso a pocas viviendas, 
pero está en total descuido, tiene 
acceso vehicular 

 

Cv 12 Camino 
vecinal 0.91  1.03 Tierra 

Posee  buen estado, no tiene gran 
longitud, da acceso a pocas 
viviendas 

 

Cv 13 Camino 
vecinal 1.43  1.54 Tierra 

Este brinda acceso a pocos lotes, 
no tiene gran longitud, esta 
descuidado 
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Cv 14 Camino 
vecinal 1.13  1.32 Tierra 

Presenta mal estado, se observa 
basura cuando se transita por él, 
brinda acceso a pocos lotes 

 

Cv 15 Camino 
vecinal 3.12  3.53 Tierra 

Ostenta buen estado, este da 
acceso a varios lotes, tiene acceso 
vehicular 

 

Cv 16 Camino 
vecinal 0.89  1.74 Tierra 

Comunica a pocos lotes, por esto 
la capa vegetal esta alta 

 

 

Cv 17 Camino 
vecinal 2.44  3.71 Tierra Es bastante transitado, se 

mantiene en buen estado 

Cv 18 Camino 
vecinal 1.56  3.94 Tierra 

Demuestra buen estado, la capa 
vegetal está cortada,  comunica a 
otros caminos 

 

Cv 19 Camino 
vecinal 0.32  4.04 Tierra 

Es de una extensa longitud, brinda 
comunicación a muchos lotes, le 
falta mantenimiento 

 

Cv 20 Camino 
vecinal 0.99  2.64 Tierra Este es bastante transitado, sirve 

de atajo, le falta mantenimiento 

 

Cv 21 Camino 
vecinal 1.72  5.56 Tierra 

Es de una larga extensión, le falta 
mantenimiento debido a que está 
cubierto de capa vegetal 

 

Cv 22 Camino 
vecinal 3.69  3.71 Tierra 

Le falta mantenimiento, brinda 
acceso a contados lotes, es de 
acceso vehicular 
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Cv 23 Camino 
vecinal l 3.23 10.00 Tierra 

Es muy transitado, está en mal 
estado de conservación, una parte 
del camino tiene acceso vehicular 

 

Cv 24 Camino 
vecinal 0.97   2.05 Tierra 

Presenta mal estado de 
mantenimiento, comunica a otros 
caminos vecinales 

 

Cv 25 Camino 
vecinal 1.27  3.98 Tierra 

La sección de este camino es 
variada, es de acceso vehicular, en 
una parte del tramo, no tiene salida 
a otro camino, le falta 
mantenimiento 

 

Cv 26 Camino 
vecinal 1.92  4.60 Tierra 

Este es muy circulado por lo que 
tiene salida a otro camino vecinal, 
le falta mantenimiento; es de 
acceso vehicular, en una parte del 
tramo 

 

Cv 27 Camino 
vecinal 2.20  3.00 Tierra 

Se une con otros caminos 
vecinales que son de 
transcendental importancia para el 
sector, le falta algún tratamiento 

 

Cv 28 Camino 
vecinal 0.64  1.42 Tierra 

Posee  corta extensión, sirve de 
comunicación a determinado  
número de lotes, está en buen 
estado de mantenimiento 

 

Cv 29 Camino 
vecinal 2.40  4.23 Tierra 

Es bastante transitado, por lo que 
tiene salida a una calle local, le 
falta mantenimiento 

 

Cv 30 Camino 
vecinal 1.58  6.16 Tierra 

Por este pasan  tuberías,  por lo 
que por el momento está libre de la 
capa vegetal 

 

Cv 31 Camino 
vecinal 3.90  4.69 Tierra 

Es una calle no muy transitada, 
presenta  mal estado, es de 
acceso vehicular en una parte del 
camino 
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Cv 32 Camino 
vecinal 2.71  4.19 Tierra 

Ofrece  acceso a cierto número de 
lotes, pero no tiene mucha 
longitud, el camino está cubierto  
de capa vegetal 

 

Cv 33 Camino 
vecinal 2.98  3.25 Tierra 

Ostenta buen estado, es muy 
transitado, comunica varios 
terrenos 

 

Cv  34 Camino 
vecinal 1.56  7.04 Tierra 

Este es transitado, es de longitud 
considerable, cierta parte del tramo 
es de acceso vehicular 

 

Cv 35 Camino 
vecinal 1.58  2.53 Tierra 

Es corto, sirve de comunicación 
entre una calle local y un camino 
vecinal, está en buen estado 

 

Cv 36 Camino 
vecinal 1.26  2.21 Tierra Posee mal estado, es corto,  le 

falta mantenimiento 

 

Cv 37 Camino 
vecinal 0.80  3.18 Tierra 

Es muy transitado, es la 
continuación de una calle local y 
tiene salida a un canal de agua, le 
falta mantenimiento 

 

Cv 38 Camino 
vecinal 1.90  2.53 Tierra 

No es muy extenso comunica un 
camino vecinal y una calle local, se 
observa  basuras al transitar por él, 
le falta mantenimiento 

 

Cv 39 Camino 
vecinal 0.41  0.65 Tierra 

Le falta mantenimiento, ya que 
está cubierto de capa vegetal, 
comunica a dos vías locales 

 

Cv 40 Camino 
vecinal l 4.73 -10.14 Tierra 

Este es de acceso vehicular en 
una parte del tramo, le falta 
mantenimiento 
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Cv 41 Camino 
vecinal 0.68  7.22 Tierra 

Es de acceso vehicular en una 
parte del tramo, está en buen 
estado 

 

Cv 42 Camino 
vecinal 1.54  1.55 Tierra Ostenta buen estado, la capa 

vegetal es corta 

 

Cv 43 Camino 
vecinal 3.86  9.80 Tierra 

Tiene  camino vehicular en una 
parte del tramo, comunica a dos 
caminos vecinales 

 

Cv 44 Camino 
vecinal 2.16  4.83 Tierra 

Es de acceso vehicular en cierta 
parte del tramo, está en total 
descuido 

 

Cv 45 Camino 
vecinal 1.8  2.00 Tierra 

Junto  a este que se encuentra en 
buen estado, se encuentra un 
canal de agua 

 

Cv 46 Camino 
vecinal 0.93  1.13 Tierra 

Está  en  pendiente, tiene salida a  
otro camino vecinal que está junto 
a un canal de agua, le hace falta 
un correcto tratamiento 

 

Elaboración: Julia Ochoa 
 

Por la vía a San Miguel, circula la línea de buses 10 PALUNCAY  LA 
FLORIDA, es la única que pasa por el área de planificación y tiene la ruta: El 
Aeropuerto Mariscal Sucre, Terminal Terrestre, Parque de la Madre, Mercado 
10 de Agosto, Coliseo Jefferson Pérez, CREA. 

 
 

2.6. SECTORIZACIÓN PRELIMINAR DEL ÁREA DE ESTUDIO 
 
2.7. USO Y  
 
2.7.1. USO DE SUELO 
 
 

 
 

Se analiza el Uso de Suelo para que se plantee una propuesta  correcta, 
se procede de la siguiente manera: al área de planificación se divide en 5 
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subsectores, para esto se delimita cada subsector, por calles donde se accede 
con vehículos, como también por donde existen caminos vecinales. 

 
Cada subsector tiene los siguientes límites: 

 
Subsector 1  
Norte: calle 9 s/n, va hacia el norte 114 m, posteriormente al este 85 m 
hasta encontrar un camino vecinal, nuevamente al norte 83 m y 
reiteradamente al este 47 m 
Este: calle 5 s/n, camino vecinal 21, calle 3 s/n y la calle 4 s/n 
Sur y Oeste: vía a San Miguel 
 

Subsector 2   
Norte: parte del final de la Calle 5 s/n  hacia el norte  72 m, al este 
302.84  hasta encontrar un canal de riego 
Este: camino vecinal  37, Calle 7 s/n, camino vecinal 40 y calle Eloy 
Monge 
Sur: vía a San Miguel 
Oeste: calle 3 s/n, calle 4 s/n, camino vecinal  21, calle 5 s/n 

 
Subsector 3   
Norte: canal de riego, se sigue por un camino vecinal que está junto al 
canal de riego que llega hasta la vía a Bibín, por ésta vía se recorre 208 
m  
Este: por la vía a Bibín se recorre 350m hasta la esquina del terreno de 
la Fábrica de Plásticos RIVAL, de esta esquina  se continúa 139m 
pasando por el lindero de tres lotes de terrenos, hasta alcanzar la calle 
Eloy Monge 
Sur: calle Eloy Monge y camino vecinal 40 
Oeste: calle 7 s/n, camino vecinal 37 

 
Subsector 4   
Norte: vía a San Miguel 
Este: camino vecinal 37 
Sur: calle Eloy Monge 
Oeste: calle 3 s/n 

 
Subsector 5   
Norte: vía a San Miguel 
Este: vía a San Miguel 
Sur: calle Francisco Ñautao 
Oeste: calle 2 s/n 

 
En el área existen 5 subsectores, 34 manzanas, ver mapas 15, 16, 17  

de los anexos 4, 5, 6.  El estudio de ocupación se resume en el cuadro 17. 
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Cuadro 17. Análisis de Ocupación del Suelo del Área de Planificación 
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 La Ocupación de Suelo actual del área de intervención, se encuentra en 
el cuadro 18. 
 

 

Fuente: Ordenanza del cantón Cuenca 
Elaboración: Julia Ochoa  

 
Para el estudio, al área de planificación se divide en subsectores, cada 

uno de estos en manzanas, se analiza por rangos, el número de lotes según  el 
área; el porcentaje de C.O.S, C.U.S, frente; ver el cuadro 19. 
 

Cuadro 19.  Análisis de Uso y Ocupación del Suelo del Área de Planificación 

Su
bs

ec
to

r 

M
an

za
na

 

N° ÁREA m² 

C. O. S C. U. S 

    Frente  (m) 
N° Lotes         %   N° Lotes        % 

 
Su

bs
ec

to
r 1

 

M1 2 2341.9- 3065.0 2 3 2 1-3 25 a 84 

M2 

5 496.1-1011.3 5 0 5 0 

9.8 a 76 5 1011.3- 2172.7 5 0-3 5 0-3 

5 2421.6- 4182.6 5 3-12 5 7-12 

M3 
4 4182.6-1531.5 4 0-11 4 0-22 

16.3 a 90 
4 1531.5-2493.1 4 12-100 4 35-200 

M4 
3 386.4-607.1 3 0-5 3 0-5 

22 a 52 
4 566.9- 1151.6 4 8-27 4 8-27 

M5 

12 146.6-1212.3 6 0 6 0 

9.6 a 79 6 1652.6- 2507.8 6 0-1 6 0-1 

8 2539.8- 3292.2 7 2-30 7 2-30 

M6 

5 146.6- 382.2 8 0 8 0 

10.8 a 83.5 

5 410.3- 653.4 8 0-9 8 0-13 

5 671.1- 988.2 8 10-61 8 13-121 

5 1027.5- 1535.3     

4 2256.1-5234.0     

M7 

12 81.9-284.4 12 0 12 0 

7.2 a 47.13 12 306.8- 602.1 12 0 12 0 

12 616.4- 841.8 12 0 12 0 

 

 

(1 
piso=3m) 

   

 

 

 
 

 

 

 Uso 
principal 

      

      -      Vivienda 
Agrícola 
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12 849.2- 1225.7 12 0-8 12 0-9 

12 1336.1- 1924.9 12 9-43 12 12-51 

M8 

9 389.8 - 865.3 9 0 9 0 

64.26 a 29.1 
9 907.4 -  1258.9 9 0 9 0 

9 1286.5 - 1906.3 9 0-9 
12-27 

9 0-12 
16-46 9 1919.5 - 5691.2 9 9 

M9 

7 182.1- 267.1 7 0 7 0 

5.7  a 53.59 
7 267.4- 712.2 7 0 7 0 

7 722.5 - 1216.0 7 0 7 0 

7 1345.6 - 2386.5 7 2-15 7 2-29 

 
Su

bs
ec

to
r 

2 

M10 
5 32.5 - 935.1 5 0 5 0 

15.53  a 62.35 
5 1252.0 - 3494.3 5 2-76 5 2-76 

M11 5 294.4 - 344.5 2 0-2 2 0-2 15 a 155 

M12 3 74.2- 6451.8 3 0-45 3 0-45 9.46 a 110.3 

M13 

6 100.8- 669.0 6 0 6 0 

10.29 a 75.9 6 725.7 - 1427.7 6 2-6 
 

10-41 

6 2-12 
 

14-81 6 1486.3-4563.7 6 6 

M14 

17 152.4 - 508.4 17 0 17 0 

5.82 a 91 17 532.8 - 1060.7 17 0- 10 
 

12-48 

17 0-14 
 

14-96 17 1071.3- 4239.1 17 17 

M15 
7 
7 

299.6 - 1301.1 
1526.3 - 2320.7 

7 
7 

0 7 
7 

0 
9.85 a 62.03 

4-49 4-49 

M16 1 2461,7 1 15 1 30 9.85 a 40 

M17 5 419.8 - 2134.6 1 0-20 1 0-20 14.92 a 28.65 

M18 

10 
 

10 
 

12 

810.0- 238.0 
 

234.8 - 998.4 
 

962.0 -  1919.3 

10 
 

10 
 

12 

0 
 
0 
 

0-43 

10 
 

10 
 

12 

0 
 

0 
 

0-44 

8.45  a 66.46 

M19 

9 
9 
 

9 

958.1 - 1135.2 
952.5 - 365.6 

 
131.2 - 211.7 

9 
9 
 
9 

0 
0 
 

0-37 

9 
9 
 
9 

0 
0 
 

0-74 

3.2 a 54.73 

M20 5 385 - 6359.2 
3 0 3 

2 
0 

15 - 34 
10.9 a  124.0 

2 15 - 34 

 
Su

bs
ec

to
r 

3 

M21 
6 
6 

313.7 -  1070.7 
1243.8 - 2965.8 

6 0 6 
6 

0 
8.8 a 111.4 

6 5 - 27 1 -2 

M22 3 2345.6- 2607.0 3 1 - 5 3 1 - 5 25.8 a 57.0 



 
 

- 44 - 
 

M23 

5 
 

5 
 

5 

415.3 -  849.6 
 

1002.7-  2368.0 
 

2608.2 - 5211.6 

9 
 
3 
 
2 

0 - 2 
 

3-5 
 

9-13 

10 
 

5 
 

18 

0-1 
 

1 - 4 
 

0-1 

11.1 a 65.2 

M24 

7 
7 
 

8 

301.8- 808.9 
1377.1- 2262.0 

 
2421.7 -  11001.2 

13 
6 
 
2 

0-1 
2-6 
 

9-13 

16 
2 
 
2 

1-6 
1-2 

 
6-10 

9.9 a 95.3 

M25 

13 
13 

 
14 

199.4 - 550.8 
613.1- 1756.5 

 
1787.8-45930.6 

13 
13 
 

14 

0 
0-4 

 
5-38 

13 
13 
 

14 

0 
0-5 

 
8-48 

16.5 a 206.48 

 
Su

bs
ec

to
r 

4 

M26 

14 
 

14 
 

14 

111.5-246.1 
 

250.87- 767.2 
 

804.9- 2350.2 

14 
 

14 
 

14 

0 
 

0-2 
 

2-79 

14 
 

14 
 

14 

0 
 

0-8 
 

2-15 

11.2  a 79.6 

M27 

8 
8 
 

10 

112.6- 235.6 
243.9- 415.9 

 
417.0- 1854.2 

13 
13 
 

14 

1-8 
9-16 

 
17-26 

13 
13 
 

14 

0 
0-54 

 
0-108 

5.6 a 40.5 

M28 

7 
7 
 

7 

263.0-285.1 
298.6- 534.6 

 
601.5-3731.5 

7 
7 
 
7 

0 
0 
 

0-16 

7 
7 
 

7 

0 
0 
 

0-16 

8.9 a 43.5 

M29 

25 
25 

 
27 

269.1- 803.13 
728.1- 2033.7 

 
1668.5- 1511.6 

25 
25 
 

27 

0 
0 
 

0-55 

25 
25 

 
27 

0 
0 
 

0-21 

9.7 a 60.6 

M30 

8 
8 
 

9 

66.1-197.1 
210.7-473.4 

 
496.8-1111.7 

8 
8 
 
9 

0 
0-11 

 
13-89 

8 
8 
 

9 

0 
0-11 

 
39-177 

7.8 a 73.5 

M31 8 
8 

168.5-611.8 
695.3-2029 

8 
8 

0 
0-46 

8 
8 

0 
0-3 6.1 a 44.6 

 
Su

bs
ec

to
r 

5 

M32 

10 
10 

 
10 

133.7-408.3 
433-872.9 

 
925.7-2883.9 

10 
10 
 

10 

0 
0 

 
3-31 

10 
10 

 
10 

0 
0 

 
0-2 

5.8 a  35.7 

M33 

11 
11 

 
12 

85- 160.4 
167.5-445.5 

 
504.5-3464.9 

11 
11 
 

12 

0 
0 

 
0-37 

11 
11 

 
12 

0 
0 

 
0-40 

5 a 57.7 

M 34 

10 
10 

 
11 

144.4- 303.2 
316.6- 628.24 

 
696.1-8244.9 

10 
10 
 

11 

0 
0 

 
5-61 

10 
10 

 
11 

0 
0 

 
0-75 

5.8 a 148.7 

Elaboración: Julia Ochoa  
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En el cuadro 20 está el análisis de lotes según el área, el C.O.S y C.U.S 
mínimo y máximo; frente mínimo y máximo. 
 

Cuadro 20. Resumen del Análisis de Uso y Ocupación del Suelo del Área de Planificación 

Análisis de Uso y Ocupación de Suelo del Área de Planificación 

Se
ct

or
 

M
an

za
na

s Por predio % 
C.O.S 

Mínimo 

% 
C.O.S 

Máximo 

% 
C.U.S 

Mínimo 

% 
C.U.S 

Máximo 

Frente 
Mínimo 

Frente 
Máximo Lote 

mínimo 
Lote 
medio 

Lote 
promedio 

Lote 
máximo 

S1 

M1 2341,9  2703,5 3065,1 3 3 3 3 25,0 84,0 
M2 496,1 2172,8 2339,4 4182,7 3 100 3 27 9,8 76,3 
M3 233,3 1531,6 1363,2 2493,1 5 100 13 200 16,4 90,3 
M4 386,4 791,6 769,0 1151,6 5 27 5 27 22,0 52,0 
M5 146,6 1652,7 1719,4 3292,2 1 8 1 14 9,6 79,0 
M6 254,9 2628,9 2744,4 5234,0 1 61 4 121 10,9 83,5 
M7 113,4 951,5 995,1 1876,8 3 43 3 63 7,2 47,1 
M8 962,3 962,3 1445,3 1928,3 7 8 7 16 64,3 29,1 
M9 412,2  3.052 5691,2 2 100 2 29 5,7 53,6 

S2 

M10 32,6 1423,9 1763,5 3494,4 2 76 2 76 15,5 62,4 
M11 294,5 890,3 2161,7 4029,0 2 5 2 5 15,0 155,3 
M12 813,0 279,0 1763,5 2714,0 1 45 1 1 9,5 110,3 
M13 100,8 2492,0 2332,3 4563,7 5 41 2 81 10,3 76,0 
M14 152,4 2072,3 2195,8 4239,1 4 48 4 96 5,8 91,0 
M15 299,6 1301,1 1310,2 2320,8 4 49 4 49 9,9 62,0 
M16  2461,7 0,0  15 0,15 30 30 9,0 40,0 
M17 419,9 1208,1 1277,3 2134,6 13 20 13 20 14,9 28,7 
M18 211,9 1120,5 1122,0 2032,2 2 43 2 44 8,5 66,5 
M19 131,3 1144,0 1154,5 2177,7 1 37 1 74 3,2 54,7 
M20 385,0  3372,1 6359,3 15 34 15 34 10,9 124,1 

S3 

M21 313,8 1424,4 1639,8 2965,9 5 27 5 55 8,8 111,4 
M22 2345,6 2551,4 2476,3 2607,0 1 5 1 5 25,8 57,0 
M23 415,3 2992,4 2813,5 5211,6 2 13 2 20 11,2 65,2 
M24 503,5 2456,5 2405,7 4307,8 1 6 1 2 9,9 95,3 
M25 199,5 17903,1 23073,2 45947,0 1 1 1 1 16,5 206,5 

S4 

M26 111,5 1219,1 1230,9 2350,2 2,0 79,0 2,0 137 11,2 79,7 
M27 112,6 701,7 983,4 1854,2 2 54 14 108 5,6 40,6 
M28 285,2 1307,2 1403,8 2522,5 6,0 16,0 6,0 16 8,9 43,6 
M29 195,8 1168,6 1168,1 2140,5 2 55 4 21 9,7 60,6 
M30 66,2 545,8 589,0 1111,8 6,0 89,0 6,0 177 7,8 73,6 
M31 434,0 1847,6 1231,5 2029,1 5 46 5 137 6,1 44,7 

S5 
M32 136,4 1546,1 1510,2 2884,0 3,0 31,0 5 31 5,8 31,7 
M33 85,4 1820,6 1775,2 3465,0 5 61 5 67 5,0 57,8 
M34 144,5 4587,0 4194,7 8244,9 5,0 61,0 5 75 5,8 148,8 

Elaboración: Julia Ochoa 
 
 
 

 
 

En la parte sur del área de planificación, se encuentra una quebrada  de 
5.50 m de ancho, está ubicada en el barrio La Unión, al Sur del área de 
planificación, esta se ve en la foto 12 y en el mapa 21.                                   
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Foto 12. Quebrada del Barrio La Unión 

 
 

 
 

2.9. IMAGEN URBANA 
 

Cuando se ingresa al área que se planifica desde el Parque Industrial, se 
observa  que la zona se encuentra en la parte alta de la Parroquia Ricaurte, ver 
foto 13, sobre un área que se convierte en un hito natural, que es el barranco, 
ver foto 14; en el mapa 18 está la ubicación de este. 

 
 

 
 

 

  
 

 

 
 

 

Barranco
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 En la foto 15, se ve la zona de planificación, que se une con el área 
urbana de la ciudad de Cuenca. 
 

Foto 15. Vista desde la Vía a Bibín al Área de Planificación 

 
  

 
La vía a San Miguel, que es el límite Este del área a intervenir, es la 

única calle con asfalto, porque es arterial, ver foto 16; la ubicación de esta se 
encuentra en el mapa 18. 

Foto 16.  

 
 
 

El límite Sur de esta zona de planificación, está conformada por una 
calle sin asfalto, que es la Calle Ricardo Ñautao, ver foto 17, su ubicación está 
en el mapa 18, en los terrenos aledaños a esta calle, se observan sembríos de 
maíz y otros productos agrícolas, que se enumeran en el cuadro 9 de 
productos del lugar. 
 

Foto 17. Calle Ricardo Ñautao 

 
Elaboración: Julia Ochoa  

 
 Desde la calle 2 s/n que forma parte del límite Oeste, se observa el 
barranco, ver foto 18, la ubicación de los dos se encuentra en el mapa 18; 
desde ésta vía se observa, calles asfaltadas, cuya normativa consta en la 
REFORMA, ACTUALIZACIÓN, COMPLEMENTACIÓN Y CODIFICACIÓN DE 
LA ORDENANZA QUE SANCIONA EL PLAN DE ORDENAMIENTO 
TERRITORIAL DE EL

-  
 
 

Área de planificación 
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Foto  

 
 

 
Desde otro tramo del límite Oeste del área de intervención, se tiene una 

hermosa vista al Sector N-14 que se ubica en la parte baja del barranco, que es 
un área ya planificada, ver fotografías 19 y 20. 
 

Foto 19. Límite Oeste del Área de Planificación al Sector N-14 

 
 

 
 

Foto 20. Otra Perspectiva del Límite Oeste del Área de Planificación al Sector N-14 

 
 

 
  
      

a) 

 
 

Foto 21.   con Arquitectura Moderna 

 
Elaboración: Julia Ochoa 

 

b) 

Barranco Sector  N-14 

Sector  N-14 

 

Sector  N-14 
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Foto 22. Vivienda con Arquitectura Popular o Tradicional del Área de Planificación 

 
 

 

 

 

 

 

Elaboración: Julia Ochoa  

 

Foto 23. Vivienda con Arquitectura Popular o Tradicional del Área  a Intervenir 

 

 

 
 
 
 
 

Elaboración: Julia Ochoa  

 

c)  
 

arquitectura histórica ni pretensiones artísticas. Es la arquitectura vulgar 
solamente utilitaria que llena las ciudades  ARQWIKI. (2013).ARQUITECTURA COMÚN O 
VULGAR. En LO BÁSICO DE LA ARQUITECTURA. Recuperado de    
http://www.bing.com/search?q=Arquitectura+Com%C3%BAn+o+Vulgar&go=Enviar+consulta&qs=ds&form=QBRE   

Esta arquitectura es simple y común, no tiene ningún rasgo que la 
diferencie, ver fotografías 24 y 25, su ubicación se muestra  en el mapa 18. 

 
Foto 24. Viviendas del Lugar de Planificación que Presentan Arquitectura Común o Vulgar 1

 
 
 
 
 
 
 
 

Elaboración: Julia Ochoa 
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Foto 25. Viviendas del Lugar de Planificación que Presentan Arquitectura Común o Vulgar 2
 
 
 
 
 
 
  
 

Elaboración: Julia Ochoa  

 

d) Características de la Arquitectura Colonial: se presenta en el área de 
planificación en un 0.05%.  

Este tipo de arquitectura, es la mezcla, de estilos españoles monoteístas 
con indígenas, se utiliza materiales como barro, yeso, ver las fotos 26 y 27. 

 

Foto 26.  Vivienda con Arquitectura Colonial 1 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

 
Elaboración: Julia Ochoa  

 
Foto 27.  Vivienda con Arquitectura Colonial 2 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Elaboración: Julia Ochoa  
 

 
e) Características generales de las viviendas del lugar: 
 
Los colores amarillos, naranjas, rojos, marrones son los que predominan 

en  las viviendas del lugar del proyecto, las casas del sector se ven en la foto 
28. 
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Foto 28. Viviendas de Colores Cálidos del Área  Intervenir 

 
Elaboración: Julia Ochoa  

 
 

 
 

Foto 29. Vivienda Continúa  Sin Retiro Frontal

 
Elaboración: Julia Ochoa  

 
Foto 30. Vivienda Tipo Villa 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Elaboración: Julia Ochoa  
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Foto 31. Visual desde la Zona de Planificación al Área Urbana de Cuenca 

 
Elaboración: Julia Ochoa 

 
En la foto 32, se mira en la parte Oeste del área de planificación, una 

montaña, con una vegetación no tan espesa por la presencia de viviendas y 
terrenos. 

 
Se observan los techos de las viviendas antiguas. 

 
Foto 32. Visual Desde la Zona de Planificación Oeste 

 
Elaboración: Julia Ochoa 

 

En la foto 33, de la parte sur de los cuatro barrios a planificar, se ve  un 
sistema montañoso alargado. 

 
Foto 33.  Visual desde la Parte Sur del Área de Planificación a las Montañas 

 
Elaboración: Julia Ochoa 

 
Desde la parte sur del área a planificar, se ve una montaña de gran 

elevación, sin vegetación y tras de estas continua un sistema montañoso de 
menor altura, esto se ve en la foto  34. 

 
Foto 34. Visual desde el Sur del  Área de Planificación a las Montañas 

 
Elaboración: Julia Ochoa 
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En la foto 35, tomada desde la parte sur del área a planificar, se ven 
montañas, donde ya se han construido viviendas. 
 

Foto 35. Visual de la Parte Sur del Área a Planificar hacia las Montañas 

 
Elaboración: Julia Ochoa 

 
 

 
Foto 36.  Riberas del Río Machangara 

 
Elaboración: Julia Ochoa 

 
Todos los barrios que rodean a la zona de planificación, están en 

proceso de consolidación, este caso se observa en las fotos 37 y 38, en las que 
esta la calle Vicente Pacheco, las viviendas aledañas a  ésta  tienen todas las 
obras de infraestructura ya que son asfaltadas, presentan veredas y más del 
90% de los lotes del terreno están construidos. 

 
Foto 37. Parroquia Aledaña al Área de Planeamiento 

 
Elaboración: Julia Ochoa 

 
Foto 38. Calle en Óptimas Condiciones de Desarrollo 

 
Elaboración: Julia Ochoa 
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En la foto 39, se observa un Equipamiento Educativo, como es el 
Instituto Tecnológico Sudamericano, también presenta calles asfaltadas con 
veredas en un estado óptimo, en el mapa 18 se muestra donde se encuentra 
establecido este equipamiento.                                                                                                                    

Foto 39.  Equipamiento Educativo (Instituto Sudamericano) 

 
Elaboración: Julia Ochoa 

 
 En las fotos 40 y 41, se observa un Equipamiento Recreativo, el cual 
cuenta con juegos, bancas, una cancha de fútbol; la vía y veredas que rodean 
a este equipamiento están en buen estado, su ubicación se indica en el mapa 
18. 

Foto 40.  Equipamiento Recreativo. (Parque Barrial Buena Esperanza) 

 
Elaboración: Julia Ochoa 

 
Foto 41. Área Consolidada Aledaña al Área de Planificación 

Elaboración: Julia Ochoa 
 

 

 
 

Foto 42. Viviendas de Interés Social 

 
Elaboración: Julia Ochoa 

 
2.10.  

 
2.10.1.  
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Cuadro 21. Contaminantes del Aire en el Área de Planificación 
   

   

   
 

Fuente: Plan de Ordenamiento Territorial del Cantón Cuenca, Medio Física, Aire, 2011 
Elaboración: Julia Ochoa  

 
 

 

 

Cada vez cobra mayor importancia y se manifiesta una mayor necesidad 

del cuidado del medio ambiente natural y construido. Existe una 

contradicción evidente entre el desarrollo y el medio ambiente, pues para 

desarrollarse generalmente hay que impactar varios o todos los factores 

que conforman el medio ambiente (la atmósfera, el agua, los suelos, la 

vegetación, la fauna, el paisaje, el hábitat y las costumbres de 

pobladores autóctonos de una región o zona. Orta, P. (2012) Cómo disminuir los 

impactos ambientales en la construcción de carreteras. En Impactos ambientales. Recuperado de 

http://www.monografias.com/trabajos97/como-disminuir-impactos-ambientales-construccion-carreteras/como-

disminuir-impactos-ambientales-construccion-carreteras.shtml 
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El desarrollo y el impacto ambiental que se ocasiona con este,  es 
considerado en la actualidad con la recuperación de espacios verdes 
buscándose disminuirlo. 

2.10.2. ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL 

 
 

El Estudio de Impacto Ambiental, el cual constituye una herramienta 
fundamental en la toma y ejecución de decisiones, conducidos a reducir o 
eliminar los impactos ambientales negativos y potenciar los impactos 
ambientales positivos esenciales en el plan.  Se ejecuta Trabajo de Campo en 
el área de planificación, esto es, realizar mediciones para establecer un trazado 
vial correcto y según esto tomar medidas de mitigación ambiental. 

 
 

 
Los impactos que se dan con la construcción, son afectación de la capa 

vegetal, se contamina, el suelo, las aguas subterráneas, presencia de polvo, 
ruido, maquinaria pesada, cambia el paisaje. Las tecnologías de movimiento de 
tierras y pavimentación empleada en la construcción de vías de comunicación 
terrestres, impactan con fuerza todos los factores componentes del medio 
ambiente natural. Se responsabiliza a los técnicos a cargo que se actué de 
manera sustentable y se disminuya el impacto ambiental en todas las fases de 
los proyectos. 
 

 
 

El estudio se realiza en los barrios La Unión, Corazón de Jesús, Santa 
María Reina, Virgen de la Nube. Las actividades realizadas son trabajo de 
campo, con visitas  al lugar para que se analice la situación actual del lugar, se 
tome medidas con cinta G.P.S. y se planifique de forma sostenible. 
 

 
 

Los individuos que participan al hacer el estudio, son asignados  por 
parte de la Ilustre Municipalidad de Cuenca, estos son el  Arq. Rommel Molina 
y la estudiante  Julia Ochoa. 

 
 

 
Estudio de Impacto Ambiental para el Plan de Actuación Urbanístico de 

los cuatro barrios de Ricaurte. 
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El estudio se realiza en los barrios La Unión, Corazón de Jesús, Santa 

María Reina, Virgen de la Nube, alrededor de estos barrios esta un área de 
planificación urbana y existe también barrios que están ya más avanzados en 
cuanto al desarrollo. 
 

 
 

 
 

 
 

Esta calle  muestra grietas ocasionadas por la lluvia, falta mantenimiento 
de la misma y de las acequias de los costados, ver foto 43. 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

La vía citada presenta grietas que ocasiona la lluvia, debido a que no 
tiene acequias que canalice el agua, esta se estanca y forma desperfectos, ver 
foto 44. 
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Integrar la parte técnica del proyecto con el ambiente y viceversa, a 
través del establecimiento de parámetros que permitan el análisis, evaluar los 
impactos ambientales, definir planes, acciones preventivas o mitigadoras para 
reducir los efectos adversos, reforzar los efectos beneficiosos sobre el 
ambiente, la comunidad, el proyecto, bajo los lineamientos generales 
establecidos por la legislación ambiental vigente. 
 

2.10.2.11. Marco Legal 

Según la Constitución de la República del Ecuador R.O. 449/ 20-10-
2008, Cap. I: Principios Generales, Art. 276, Art. 400 
 

Art. 276 
 

Mejorar la calidad, esperanza de vida y aumentar las capacidades y 
potencialidades de la población en el marco de los principios y derechos que 
establece la Constitución 
 

Construir un sistema económico, justo, democrático, productivo, solidario 
y sostenible basado en la distribución igualitaria de los beneficios del 
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desarrollo, de los medios de producción y en la generación del trabajo digno y 
estable 
 

Fomentar la participación y el control social, con reconocimiento de las 
diversas identidades y promoción de su representación equitativa, en todas las 
fases de la gestión del poder público 
 

Recuperar y conservar la naturaleza y mantener un ambiente sano y 
sustentable  que garantice a las personas y colectividades el acceso equitativo, 
permanente y de calidad al agua, aire, suelo y a los beneficios de los recursos 
del subsuelo y del patrimonio natural 
 

Garantizar la soberanía nacional, promover la integración 
latinoamericana e impulsar una inserción estratégica en el contexto 
internacional, que contribuya a la paz  y a un sistema democrático y equitativo 
mundial 
 

Promover un ordenamiento territorial equilibrado y equitativo que integre 
y articula las actividades socioculturales, administrativas, económicas y de 
gestión, y que coadyuve a la unidad del Estado 
 

Proteger y promover la diversidad cultural y respetar sus espacios de 
reproducción e intercambio; recuperar, preservar a acrecentar la memoria 
social y el patrimonio cultural 
 

Art. 400. El estado ejercerá la soberanía sobre la biodiversidad, cuya 
administración y gestión se realizara con responsabilidad intergeneracional 
 

Se declara de interés público la conservación de la biodiversidad 
agrícola y silvestre  y el patrimonio genético del país 
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2.10.2.14. Valoración de Impactos 
  

Efectos Positivos.- Se obtiene calles y el equipamiento necesario. 
Efectos Negativos.-Contamina el suelo por el polvo, derrame de 
combustibles. 
Efectos Temporales.- Uso de equipos pesados de construcción. 
Efectos Permanentes.- Explota las canteras. 
Efectos Acumulativos.-Contamina las aguas superficiales y 
subterráneas. 
Efectos Directos.- Afecta al paisaje natural y la vida silvestre. 
Efectos Indirectos.-Desvía o disminuye las corrientes de aguas 
superficiales y/o subterráneas. 
Efecto Reversible.- Ninguno. 
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Efectos Irreversibles.-Rellenos, desvíos y otras afectaciones de los 
acuíferos. 
Efecto Recuperable.- Ninguno. 
Efectos Irrecuperables.-Derrame de sustancias nocivas y aguas 
albañales a  lagunas, ríos, etc. 
Efectos Periódicos.- Afecta al bienestar y la salud humana. 
Efectos Continuos.- Gases, polvo y ruido. 
Impactos Ambientales Críticos.- Modifica  el  microclima de la zona. 

 
2.10.2.15. Identificación y Valoración de Impactos Significativos 
 

Describe cada impacto y posterior caracterización mediante atributos. 
 

Signo: Positivo, si beneficia en relación al estado previo de la actuación y 
negativo, si perjudica. 
 
Inmediato  (INM): Directo, si la repercusión es inmediata sobre un factor 
ambiental o indirecto si el efecto se debe a las interdependencias de 
varios factores ambientales.  
Si se contamina el suelo por el polvo, derrame de combustibles y 
lubricantes, etc. (Es Indirecto INM= 3). 
 
Acumula(A): Simple, si no induce efectos secundarios, acumulativos ni 
sinérgicos,  acumulativo cuando se incrementa su gravedad, si persiste 
la acción que genera el uso de equipo pesado de construcción. (A=1). 
 
Sinergia: No sinérgico, si el efecto considerado no potencia la acción de 
otros efectos y sinérgico si la potencia. 
Afectación al paisaje natural y la vida silvestre. (S=3). 
 
Momento en que se produce: Corto plazo, si se produce antes de un 
año; Mediano plazo, si se origina antes de cinco años; largo plazo si se 
produce en mayor tiempo. 
Rellenos, desvíos y otras afectaciones a los acuíferos. (M=1). 
 
Persistente: Permanente, si el efecto origina una alteración indefinida y 
temporal, si la alteración tiene un plazo limitado de manifestación. 
Afecta al bienestar y la salud humana. (P=1). 
 
Reversible: Reversible, si la condición original reaparece de forma 
natural al cabo de un plazo medio de tiempo. Irreversible si el proceso 
natural no consigue, recupera por sí mismo la condición original. 
Contamina por gases, polvo y ruido. (R=3). 
 
Recupere: Recupere, si es posible que se realice prácticas o medidas 
correctoras que aminoren o anulen el efecto irrecuperable, si no son 
posibles tales medidas. Se tiene en cuenta si el medio afectado es 
reemplazable. 
Modifica el microclima de la zona. (Rc =3). 
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Periódico: Si se manifiesta de forma cíclica o recurrente e irregular y no 
periódico si se hace de forma impredecible. 
Afecte el paisaje natural y la vida silvestre. (Pr=1). 
 
Continuo: Continuo, si se produce una alteración constante en el tiempo 
y no continuo si se da de forma intermitente o irregular. Desvíe o 
disminuye las corrientes de aguas superficiales y/o subterráneas. (C=3). 

 
2.10.2.16. Cálculo de la Incidencia del Impacto 
 

La obtención de la incidencia del impacto se realiza en tres fases: 
 

1. 

 
Cuadro 22. Cálculo de Incidencia del Impacto 

 
Atributo Tipo Peso Valor numérico 

Signo Negativo ---- ---- 

Inmediatez ( INM) Indirecto 3 3 

Acumulación (A) Simple 1 1 

Sinergia (S) Sinérgico 3 3 
Momento en que se produce (M) A largo plazo 1 1 

Persistencia (P) Temporal 1 1 
Reversibilidad (R) Irreversible 3 3 

Recuperabilidad ( Rc ) Irrecuperable 3 3 

Periodicidad ( Pr) No periódico 1 1 
Continuidad ( C ) Continuo 3 3 

Elaboración: Julia Ochoa  
 
 

 

 
  

 
 

3.  Se estandariza entre 0 y 1 los valores obtenidos de incidencia 
mediante la expresión: 

 
                (1) 
 

Siendo: 
      
     Is: Valor de la incidencia del impacto estandarizado entre 0 y 1 
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      I: Valor de la incidencia del impacto sin estandarizar 
 
      Imáx: Máximo valor que tome la incidencia del impacto 
 

Imín: Mínimo valor que puede tomar la incidencia del impacto 
 
Los valores de Imín e Imáx son de 14 y 42, respectivamente, para todos 

los impactos, excepto para los positivos, en los que toman valores de 10 y 30, 
respectivamente. En los impactos positivos, esto es así, dado que no se le 
asignan los atributos de recuperabilidad  y reversibilidad, al no tener sentido en 
los mismos. 
 
       Obtención de la magnitud 
 
      La MAGNITUD se calcula para cada factor ambiental, mediante el 
indicador que se considera más conveniente en cada caso, estandarizando el 
resultado final entre 0  1, de forma que la magnitud resulte: 
 
           Muy Alta     1  
           Alta  0,8  
           Media  0,6  
           Baja  0,4  
           Muy Baja  0,2  

La calificación del impacto es severo. 
INCIDENCIA ESTANDARIZADA=0.57 

 
 Valor final y evaluación 
 

Cuadro 23.  Valor del Impacto 

 
Fuente: PhD. Ing. Alejandro Gómez Merino 

Elaboración: Julia Ochoa  
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Cuadro 24 .Calificación Final del Impacto 

 
Fuente: PhD. Ing. Alejandro Gómez Merino 

Elaboración: Julia Ochoa  
 
Impacto Nº 2 Riesgo de Contaminación  Atmosférica 

 
Acción: Incremento de la circulación de vehículos 

 
Durante esta etapa de funcionamiento, el aire del sector presenta 

material particulado (polvo) en mínimas cantidades, debido a que las vías 
principales son de asfalto y pavimento, encontrándose relativamente en buen 
estado.  
 

La emisión de gases por la combustión vehicular en el sector, es 
moderada, esto debido a la circulación de buses y automotores pesados. 

Factor: Calidad del Aire 
 

Descripción del Impacto: 
 

Cuadro 25. Cálculo de Incidencia del Impacto 

Atributo Tipo Peso Valor Numérico 

Signo Negativo ---- ---- 

Inmediatez ( INM) Indirecto 3 3 

Acumulación (A) Acumulativo 3 3 

Sinergia (S) No sinérgico 1 1 

Momento en que se produce (M) A corto plazo 3 2 

Persistencia (P) Permanente 3 3 

Reversibilidad (R) Irreversible 3 3 

Recuperabilidad ( Rc ) Recuperable 1 1 

Periodicidad ( Pr) No periódico 1 1 

Continuidad ( C ) Continuo 3 3 
Elaboración: Julia Ochoa  

 
     INCIDENCIA= INM +  2 A + 2S + M + 2P + 2R + 2Rc + Pr + C 
     INCIDENCIA=  31 
     INCIDENCIA ESTANDARIZADA= (Is = I - Imin /  Imax - Imin) 
     INCIDENCIA ESTANDARIZADA= 0.61 
 

La calificación del impacto es severo. 
INCIDENCIA ESTANDARIZADA= 0.61 
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2.10.2.17. Medidas  Protectoras y Correctoras 
 
 

Las medidas para que disminuya en mayor cantidad posible el impacto 
Medio Ambiente, en cada uno de los factores componentes son las siguientes: 

 
      

-Suelos:    
 

 Realizar el descortezado solo de la base de las explanaciones, para evitar 

la eliminación innecesaria de la capa vegetal y minimizar los volúmenes de 

tierra a descortezar. 

 Distribuir racionalmente las masas de los suelos a mover, es decir, 

asegurando el máximo de compensación de tierras posible, así como 

ubicando convenientemente el material sobrante de los tramos o zonas en 

corte o excavación. 

 Emplear únicamente el área de la faja de emplazamiento establecida en el 

proyecto ejecutivo de la obra. 

 Minimizar la construcción de los desvíos en la obra y los caminos 

provisionales hasta la obra.  

 Usar racionalmente el suelo vegetal extraído para recubrir y proteger los 

taludes, para la construcción de las áreas verdes, etc. 

2.-Vegetación: 

 Realizar el desmonte o tala de árboles y el desbroce de la vegetación 

imprescindible, solo dentro de los límites de la faja o el área de 

emplazamiento establecida en el proyecto ejecutivo de la obra. 

 Recubrir siempre que sea factible, los taludes de las explanaciones con 

capa vegetal, para que la vegetación los proteja de la erosión pluvial. 

 Hacer un racional acarreo, disposición de los árboles talados. 
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 Propiciar el empleo de los árboles maderables talados. 

3.-Agua: 

 Evitar la contaminación de las aguas superficiales y subterráneas mediante 

la explotación de las maquinarias de movimiento de tierras y de 

pavimentación. 

 Construir correctamente los dispositivos del sistema de drenaje 

proyectados y mejorarlo siempre que sea posible durante su construcción. 

 Evitar la destrucción y desvíos de los acuíferos mediante la ejecución de 

los trabajos de movimiento de tierras. 

4.-Paisaje: 

 Adoptar cuanta medida contribuya al cuidado del paisaje durante la fase 

constructiva. 

5.-Atmósfera: 

 Usar las técnicas de voladuras de tierra y/o roca solo en casos que sean 

estrictamente necesarias. 

 Mantener un buen estado técnico de funcionamiento, el parque de 

máquinas disponible para ejecutar los diferentes trabajos, para reducir así 

en la mayor medida posible el escape de gases, derrame de combustibles 

y lubricantes, así como la generación de ruidos innecesarios. 

 Evitar o disminuir el mínimo de creación de nubes de polvo (polvaredas) al 

construir explanaciones, mediante riego de agua, riegos asfálticos u otras 

medidas, en evitación de accidentes y de afectaciones a la salud humana.  

 Monografias.com. (2015).Disminuir impactos ambientales. En Como disminuir impactos ambientales en la 
construcción de carreteras. (http://www.monografias.com/trabajos97/como-disminuir-impactos-ambientales-
construccion-carreteras/como-disminuir-impactos-ambientales-construccion-carreteras.shtml 
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2.10.2.18. Programa de Seguimiento Ambiental 
 
 

Este programa de vigilancia ambiental, establece un sistema que 

garantiza que se cumpla las indicaciones y medidas, protectoras y correctoras, 

contenidas en el estudio de impacto ambiental. 

Para cada uno de los aspectos medioambientales objeto de vigilancia, 

se detalla: 

Los indicadores utilizados, que debe ser lo suficientemente 

representativo del aspecto que pretende, vigile y que se mida con los medios 

técnicos y humanos asignados. 

 

      Los objetivos de calidad o umbral admisible que se satisface para cada 

uno de los indicadores, en términos absolutos o relativos. 
  

      La frecuencia de los controles, inspecciones o ensayos que se verifica 

para   medir el indicador.  Las responsabilidades que corresponde a cada una 

de las partes implicadas en la ejecución. Ver cuadro 26. 

 
 

Cuadro 26. Control de Medidas de Disminución  de la Contaminación Atmosférica 
 

Elaboración: Julia Maricela Ochoa Naranjo 
 
 

Control 
Medidas N° 2  Disminución  de la contaminación atmosférica 

Objetivo: Verifique el cumplimiento de las determinaciones que 
señala la medida  en materia de indicadores atmosféricos 

Indicador: Contrate estudios técnicos para que mida agentes 
atmosféricos contaminantes 

Umbral de  alerta: No existe  técnicos o contratos establecidos legalizados 

Umbral inadmisible: Ausencia de informes técnicos 

Calendario: Controle de forma quincenal para que se determine 
aplicación, establecido para un trimestre de análisis 

Medidas que se adopta  en caso de superar los 
umbrales: 

En caso que se incumple determine clausurar por 3 días 
y multa económica como determina la Ley 
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CAPÍTULO 3. PROPUESTA 
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 7, 8, 9  donde está toda la propuesta vial.  
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Se propone esta vía  para que 
haya mejor circulación 
vehicular en el sector 

         

        

 

        
 

       
  

         

         

   ----------      

        

 

        

 

        

 



 
 

- 72 - 
 

 
 

 
 

3.3.1. SOLUCIÓN A LAS INTERSECCIONES CONFLICTIVAS  
 

Para que el sistema vial funcione, es necesario el diseño de 2 gotas y 2 
redondeles, estos solucionan las intersecciones conflictivas y se cumple 
correctamente el sistema vial. En estas soluciones se analizan los puntos de  
divergencia, confluencia y cruce. 

 
 a).Rotonda  1 
 

Ubicación: Calle Eloy Monge, Calle 7 s/n, Calle 4 s/n. dimensión 8m de 
diámetro. Se plantea esta Rotonda para evitar conflictos vehiculares en la unión de 
estas tres calles, dos locales y una colectora, las mismas se encuentran cerca de la 
vía a San Miguel, que tiene alto tráfico en ciertas horas del día, esta propuesta es  
una  excelente solución para que el tráfico fluya correctamente.  En el mapa 22 y en 
el anexo 8 se muestra la ubicación de la Rotonda  1; en la foto 46 se señala el lugar 
exacto donde se propone, en la figura 3 se plantean las medidas de esta solución y 
en la figura 4 constan todos los beneficios de circulación que proporcionará la 
misma. 

         

         

        
 

        
 

   ------------  -----------    

        

 

         

        

Vía propuesta nueva, ésta se 
plantea en un lugar donde no 
existen caminos vecinales  

      
   

No se hace intervención 
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Mapa 22. Propuesta Vial y  

Ubicación de las Soluciones de 

las Intersecciones Conflictivas 

 
 

 

SIMBOLOGÍA: 

               Calles planificadas 

           Rotonda 1 

               Rotonda 2 

               Gota 1 

               Gota 2 

 

 

PLAN DE ACTUACIÓN 

URBANÍSTICA DE CUATRO 

BARRIOS DE LA PARROQUIA 

RICAURTE ENMARCADO 

DENTRO DE LA 

SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL 

 

 

FECHA: 2014 - 2015 

MAPA DE PROPUESTA 

DIRECTOR: Arq. Julio Pintado 

FUENTE: Secretaría General de 
Planificación 

ELABORACIÓN: Julia Ochoa  
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Foto 46.  Ubicación del Lugar de Planificación de  la Rotonda 1 

 
 

 
 
 
 

En la figura que a continuación se detalla, están determinadas las 
dimensiones para que circulen los vehículos, estas son como mínimo 6m, en este 
caso las medidas son mayores y la dimensión de la rotonda es 8m, esto tiene como 
fin que el tráfico fluya. 

 
 
 

 

  
Elaboración: Julia Ochoa  
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Fig. 4. Beneficios de Circulación que Proporciona  la Rotonda 1 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Elaboración: Julia Ochoa  
 
 

b). Rotonda  2  
 

Ubicación: Calle Eloy Monge, Calle 24 s/n y Calle 8 s/n.  dimensiones: 8m de 
diámetro. 

 Las calles 24 s/n y la calle 8 s/n, se ven en la figura 6 y en el anexo 8, estas 
tendrán tráfico mediano, la Eloy Monge es una calle colectora o secundaria, la 
ubicación  de esta solución se ve en el mapa 22 y en el anexo 8; en la foto 47 se 
señala el lugar donde se plantea específicamente la propuesta, en la figura 5  está la 
rotonda con las medidas, en la figura 6 se observan los beneficios de circulación que 
brinda esta solución. 

 
Foto 47. Ubicación de la  Rotonda 2 Propuesta 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

Elaboración: Julia Ochoa 
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Fig. 5. Medida de la Rotonda 2 Propuesta 

 
Elaboración: Julia Ochoa  

 
 
 
 

Fig. 6. Beneficios  de Circulación de  la Rotonda 2 Propuesta 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

   Elaboración: Julia Ochoa  
 

c).Gota 1  
 

Ubicación: Vía a San Miguel y Calle 2 s/n. dimensiones: 10.50m de largo, con 
dos  radios de  2.72 y 2 m. 

Se soluciona esta intersección conflictiva,  para evitar conflictos vehiculares 
en las dos vías,  ya que la vía a San Miguel es colectora y tiene tráfico concurrido en 
ciertas horas del día.  La ubicación de la gota 1 está en el mapa 22 y en el anexo 7; 
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en la foto 48 se observa el sitio donde se propone la gota, en la figura 7 está  la gota  
propuesta con sus respectivas medidas y en la figura 8 constan todos los beneficios 
de circulación de esta. 

Foto 48. Ubicación de la Gota 1 Propuesta 
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d).Gota 2  
 

Ubicación: Calle 22 s/n y 4 s/n. dimensiones: 5.71m de largo, con un radio de 
1.04m.  

Se propone esta solución, para que el tráfico fluya de una mejor manera, 
debido a que estas se encuentran cerca de una colectora que es la vía a San 
Miguel, con esto se evitan accidentes.  En el mapa 22 y en el anexo 7, se observa la 
ubicación donde está planificada esta gota, en la foto 49 se indica el sitio donde se 
propone esta solución, en la figura 9 están las medidas de esta y  en la figura 10 
constan todos los beneficios de circulación de esta.     

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Elaboración: Julia Ochoa 
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 Para la quebrada del barrio La Unión, la normativa manda que se respete 
15m de retiro total, queda un retiro de 7.5 m desde el eje a cada lado de esta, tiene 
un área de 7838.61m². El retiro,  es para que las viviendas no tengan ningún 
problema con el agua, debido al nivel freático de la tierra y para protección de la 
misma, se toma las debidas precauciones para evitar cualquier desastre natural 
posterior; el eje de la quebrada  con el retiro está en el mapa 23 y en el anexo 9.  
 
 
3.5. EQUIPAMIENTO 
 
 
3.5.1. RESERVAS DE SUELO PARA EQUIPAMIENTO  
 

Esta es una reserva de suelo destinado para equipamiento recreativo,  cuenta 
con un área de 10502 m², tiene un radio de influencia de 1000m², el cual es 
suficiente ya que cubre toda el área de planificación,  está ubicada entre las calles 
23 s/n, 24 s/n, 25 s/n, 5 s/n.  La imagen del terreno está en la foto  50, la ubicación 
se observa en el mapa 23 y en el anexo 7. 
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SIMBOLOGÍA:  
Límite de la zona de   
intervención 

            Calles planificadas 
            Reserva de suelo para 

equipamiento recreativo 

            Calles verdes con adoquín 
micro perforado 

            Árboles 

            Retiro de 15m del eje de la 
quebrada 

            Eje de la quebrada 

PLAN DE ACTUACIÓN 
URBANÍSTICA DE CUATRO 

BARRIOS DE LA PARROQUIA 
RICAURTE ENMARCADO 

DENTRO DE LA 
SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL 

FECHA: 2014 - 2015 

FUENTE: Secretaría General de 
Planificación 

ELABORACIÓN: Julia Ochoa  

 

MAPA DE DIAGNÓSTICO 

 

CONTENIDO 

-Propuesta de Reserva para  
Equipamiento Recreativo 

-Propuesta de Calles 

-Propuesta de Árboles Sembrados 

- Propuesta de calles con adoquín 
micro perforado 
 
-Propuesta  de Retiro de la 
Quebrada  

DIRECTOR: Arq. Julio Pintado 

Mapa 23. Propuesta de 
Equipamiento y Sostenibilidad en 
el Área de Planificación  
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2.2.1  
2.2.2  
2.2.3  
2.2.4  
2.2.5  
2.2.6  
2.2.7  
2.2.8  
2.2.9  
2.2.10  
2.2.11  
2.2.12  
2.2.13  
2.2.14  
2.2.15  
2.2.16  

 
 

2.3  
 
 

2.3.1  
2.3.2  
2.3.3  
2.3.4  
2.3.5  
2.3.6  

 
 

2.4. Comercio de materiales de construcción, elementos y accesorios 
 
 
2.5. Producción artesanal 
 

2.5.1 Carpintería y ebanistería 
 

 
 
 

3.7. CARACTERÍSTICAS DE OCUPACIÓN 
 

Los cuadros 29, 30, 31, 32, 33  son el resultado de los cálculos que se realiza 
a cada uno de los cinco subsectores, se proyecta estos con lotes mínimos, para 
consolidar mejor el área  de planificación.  
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Elaboración: Julia Ochoa 

Cuadro 29. Cálculo de Ocupación del Suelo para el Subsector 1 
SUBSECTOR 1 

ALTURA DE LA 
EDIFICACIÓN 

(Pisos) 

LOTE 
MÍNIMO 

(m²) 

FRENTE 
MÍNIMO 

(m) 

COS 
MÁXIMO 

(%) 
DENSIDAD NETA 

DE VIVIENDA (DV) 
TIPO DE 

IMPLANTACIÓN 

FRONTALES 
LATERALES Y 
POSTERIORES 
MÍNIMOS  (m) 

F L P 

1 ó 2 150 9 75 20 - 60 Viv./Ha 

Vivienda unifamiliar 
continua con retiro 
frontal 

3 0 3 

Vivienda unifamiliar 
pareada con retiro 
frontal 

3 3 3 

Elaboración: Julia Ochoa  
 
  Cuadro 30. Cálculo de Ocupación del Suelo para el Subsector 2 

Elaboración: Julia Ochoa  
 

Cuadro 31. Cálculo de Ocupación del Suelo para el Subsector 3 
SUBSECTOR 3 

ALTURA DE LA 
EDIFICACIÓN 

(Pisos) 

LOTE 
MÍNIMO 

(m²) 

FRENTE 
MÍNIMO 

(m) 

COS 
MÁXIMO 

(%) 
DENSIDAD NETA 

DE VIVIENDA (DV) 
TIPO DE 

IMPLANTACIÓN 

RETIROS 
FRONTALES 

LATERALES Y 
POSTERIORES 
MÍNIMOS  (m) 
F L P 

1 ó 2 200 7 83 44 Viv./Ha 
Vivienda unifamiliar 
continua con retiro 
frontal 

3 0 3 

Elaboración: Julia Ochoa  
 

Cuadro 32. Cálculo de Ocupación del Suelo para el Subsector 4 
SUBSECTOR 4 

ALTURA DE LA 
EDIFICACIÓN 

(Pisos) 

LOTE 
MÍNIMO 

(m²) 

FRENTE 
MÍNIMO 

(m) 

COS 
MÁXIMO 

(%) 

DENSIDAD 
NETA DE 

VIVIENDA (DV) 
TIPO DE 

IMPLANTACIÓN 

RETIROS 
FRONTALES 

LATERALES Y 
POSTERIORES 
MÍNIMOS  (m) 
F L P 

    1 ó 2 250 7     87 44 Viv./Ha 
Vivienda unifamiliar 
continua con retiro 
frontal 

3 0 3 

 
  
 

SUBSECTOR 2 

ALTURA DE LA 
EDIFICACIÓN 

(Pisos) 

LOTE 
MÍNIMO 

(m²) 

FRENTE 
MÍNIMO 

(m) 

COS 
MÁXIMO 

(%) 
DENSIDAD NETA 

DE VIVIENDA (DV) 
TIPO DE 

IMPLANTACIÓN 

RETIROS 
FRONTALES 

LATERALES Y 
POSTERIORES 
MÍNIMOS  (m) 

F L P 

1 ó 2 150 9 75 20 - 60 Viv./Ha 

Vivienda unifamiliar 
continua con retiro 
frontal 

3 0 3 

Vivienda unifamiliar 
pareada con retiro 
frontal 

3 3 3 
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Cuadro 33. Cálculo de Ocupación del Suelo para el Subsector 5 

SUBSECTOR 5 

ALTURA DE LA 
EDIFICACIÓN 

(Pisos) 

LOTE 
MÍNIMO 

(m²) 

FRENTE 
MÍNIMO 

(m) 

COS 
MÁXIMO 

(%) 
DENSIDAD NETA 

DE VIVIENDA (DV) 
TIPO DE 

IMPLANTACIÓN 

RETIROS 
FRONTALES 

LATERALES Y 
POSTERIORES 
MÍNIMOS  (m) 
F L P 

     1 ó 2 150 7 68          68  Viv./Ha 
Vivienda unifamiliar 
continua con retiro 
frontal 

3 0 3 

Elaboración: Julia Ochoa  
 

Las características de ocupación del suelo, para los predios con frente a las 
vías, que se encuentra en los subsectores 1, 2, 3, 4 son las siguientes: 

 
a)  
b)  
c) 

 
d)  
e)  
f)  
g)  
 

 
Cerramientos transparentes con elementos vegetales propios de la zona. 

 

 
En los lotes, parcelas o cuerpos ciertos de terreno, que existen con 

anterioridad a la vigencia de esta Ordenanza, se puede construir edificaciones, 
siempre y cuando el terreno cumpla con las normas mínimas, en cuanto a la 
superficie y frente de lote indicadas. 
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Elaboración: Julia Ochoa  

 

 

 
 
 

 
 

 
 
 

 
(1 piso=3m) 
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Lo que se quiere con esta nueva asignación de normativa, es que este sector 
crezca de manera organizada, para que los pobladores no compren terrenos en 
otros lugares, si no en el mismo sector y el área de expansión urbana de Cuenca no 
crezca de manera desmedida. 

 

(1 piso=3m) 
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Elaboración: Julia Ochoa  
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 Proyecto "Calles verdes". En armonía con el medio.
- - - - - - - - -  

 
 

 

 
 

 Proyecto "Calles verdes". En armonía con el medio.
- - - - - - - - -  

 
  
 

El bloque perforado permite que el césped crezca, el agua de la lluvia drene 
fácilmente, se dé equilibrio ecológico, ver figura 13. 
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Fig.13. Adoquín Perforado Colocado 

 
Fuente: TARINGA. (2012). Proyecto "Calles verdes". En armonía con el medio http://www.taringa.net/posts/apuntes-y-
monografias/4907959/Proyecto-Calles-verdes-En-armonia-con-el-medio.html 
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La investigación científica que se realiza tiene los siguientes logros: propuesta 
vial, intersecciones conflictivas, equipamiento, nueva normativa para uso y 
ocupación del suelo, mitigue el impacto ambiental; ésta se da en condiciones 
normales, ya que el clima, relieve, hidrografía, vegetación, los pobladores y  el 
interés de la Ilustre Municipalidad de Cuenca para que se ordene el sector son  
favorables en todo sentido.  
 

El proceso que se utiliza es investigación de la situación actual de archivos 
digitales, trabajo de campo en el área a planificar, de este resultado surge toda la 
propuesta. 
 

En este caso se utiliza el método PER (Presión Estado Respuesta), es un 
método emergente; consiste en tres pasos para que se realice el plan; también se 
utiliza el Método Sintético, que no es más que, de todo el estudio que se realiza, se 
tiene presente lo más importante; todo esto con un previo trabajo de campo, se 
conoce el área; después se plasma la propuesta en archivos digitales, con el uso de 
ciertos programas como son Excel, Word,  AutoCAD y SIG.  
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