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Resumen

El presente estudio aborda el fenémeno de la gentrificacién en zonas rurales, donde
los suelos agricolas son transformados y reemplazados por quintas vacacionales generando
que la poblacién nativa se vea afectada, desplazandose a zonas vulnerables. El objetivo es
identificar el cambio social, urbano y econémico producido en el territorio, para plantear
estrategias que mejoren la organizacion del mismo. Se toma como caso de estudio el Valle
de Yunguilla en las comunidades rurales de Tobachiri y San Antonio. La metodologia
estd compuesta de tres fases: en la primera se construye una base tedrica del término de
gentrificacion desde lo global a lo local para su entendimiento; la segunda es un diagnostico
espacio-tiempo que representa graficamente la estructura del territorio desde 1987 hasta
la actualidad, la que permite observar la expansion de quintas vacacionales dentro del
territorio, Se analiza como estas han transformando el paisaje natural, agricola, el cambio
de actividad en la sociedad y el desplazamientos de las habitantes locales. Finalmente
la tercera fase, a partir de la contribucion tedrica de hibridacién, se propone estrategias
hibridas que genere una planificacion urbana de diversidad territorial. Los resultados
mas importantes muestran un cambio socio-econémico y una fragmentacion excesiva del
territorio, que revela una deficiencia administrativa y cuya planificacion ha permitido
la compra y venta de las areas agricolas y del paisaje natural. El estudio concluye con
cuatro estrategias hibridas que permitird una mejor planificaciéon urbana, conservacién y
protecciéon de las areas naturales que conllevara a la diversidad del territorio.

PALABRAS CLAVE: DIVERSIDAD TERRITORIAL, PAISAJE NATURAL, AREAS
NATURALES, ESTRATEGIAS HIBRIDAS.



Abstract

This study addresses a problem of the gentrification phenomenon in rural areas, where
agricultural land is transformed and replaced by holiday houses and urbanizations, cau-
sing the navita population to be affected by moving to vulnerable areas. The objective is
to identify the social, urban and economic change produced in the territory, to be able
to propose strategies that improve its organization; The Yunguilla Valley is taken as a
case of study in the rural communities of Tobachiri and San Antonio. The methodology is
composed of three phases: first, it constructs a theoretical basis of the gentrification term
from the global to the local for its understanding; second, a space-time diagnosis that
graphically generates the territory structure from 1987 to the present, this allows us to
observe the holiday houses expansion within the territory, how they have transformed the
natural, agricultural landscape, the change of activity in society and the displacement of
local inhabitants; finally, the third phase, based on the theoretical contribution of hybri-
dity, proposes hybrid strategies that generate an urban planning of territorial diversity;
The most important results show a socio-economic change and an excessive fragmentation
of the territory, which reveals the administrative deficiency whose planning has allowed
the purchase and sale of the agricultural areas and the natural landscape. The study con-
cludes with four hybrid strategies that will allow a better urban planning, conservation
and protection of the natural areas that will lead to the diversity of the territory.

Keywords: TERRITORIAL DIVERSITY, NATURAL LANDSCAPE, NATURAL
AREAS, HYBRID STRATEGIES.
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Introduccion

El trabajo de investigacion analiza el cambio social, urbano y econémico al que se en-
frenta el Valle de Yunquilla, muy conocido por su potencial turistico, sin embargo, se ha
convertido en foco de atraccion para los habitantes de ciudades cercanas como; Cuenca,
Machala, Nabon, entre otros, quienes instalan sus quintas vacacionales provocando cam-
bios dentro del territorio y desplazando a los habitantes locales, con la revision tedrica se
determina que la gentrificacién consiste en la llegada de un grupo social de poder adqui-
sitivo mayor y se instala dentro de un territorio, provocando una restructuracion espacial
del lugar principalmente por reemplazar a los residentes nativos de bajos ingresos a zonas
desfavorables.

El objetivo principal es analizar los cambios que genera la implantacion de residencias
vacacionales en las comunidades de Tobachiri y San Antonio, para proponer estrategias
que permitan minimizar los impactos provocados por la gentrificacion. Se emplea una
metodologia en tres partes: 1) Primero una revisién tedrica que permite conceptualizar
el fenémeno de la gentrificacion y los efectos que la caracteriza; 2) El entendimiento del
lugar a través de la descripcién e interpretacién cartografica, representada graficamente
que revele la realidad del territorio ante la gentrificacién, con la ayuda de fotografias
aéreas histéricas 1989-2018; 3)Propuestas de estrategias que buscan reducir los impactos
producidos por la gentrificacion.

Se revela que 1989 el territorio en estudio se caracterizaba por sus extensas areas de
cultivo de cana y zonas agricolas y la comunidad local lo convirtié en un producto muy
rentable a través de lo derivados de las moliendas. Sin embargo en el ano 2018, por su
clima y sus paisajes naturales ha generado la llegada de un grupo social de poder adqui-
sitivo alto, quienes en su mayoria originarios de la ciudad de Cuenca, buscan un lugar
para una vida bucélica implantando sus quintas vacacionales para ocuparlas en feriados o
fines de semana, en consecuencia, el suelo agricola es comercializado y fragmentado para
este fin, reduciendo la extensién de cultivos de canas y provocando el cierre como molien-
das. A su vez la comunidad local ve su propiedad como una mercancia y no un recurso
productivo, por lo que vende su propiedad a precios elevados y se desplaza a habitar a
lugares vulnerables; ademads existe una segregacion social por parte de los gentrificadores
quienes se encierran y no permiten una convivencia comunal en el territorio.

Finalmente se emplea las categorias de espacios hibridos y diversidad territorial, como
una herramienta que permita una mejor planificacion urbana, viable y aplicable en las
zonas rurales del Valle de Yunguilla, logrando una distribucion espacial diversa a través
de la proteccion y aprovechamiento de las dreas naturales generando espacios hibridos
dentro del territorio en pro de la equidad para ambos grupos sociales.
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Problematica

El Valle de Yunguilla del Cantén Santa Isabel, tiene un gran potencial turistico que
aporta en su desarrollo, por lo que muchas personas han encontrado como fuentes de
ingreso econémicos como la venta de sus terrenos y la construccién de edificaciones aso-
ciadas a la venta, que en su mayoria son residencias vacacionales y planificadas para ser
habitada ocasionalmente, por lo general los fines de semana o épocas de feriado. Esto ha
producido un incremento de valor del suelo, fenémeno que se ha sostenido en los 1ltimos
anos y ha obliga a los habitantes nativos a desplazarse a zonas con riesgos de deslizamien-
to o terrenos de menor valor, que en la mayoria de los casos no cuenta con los servicios
basicos e infraestructura.

La gentrificaciéon influye en la revalorizacion de estas comunidades por la adquisicion
de propiedades a un valor alto y la influencia de construcciones de viviendas temporales
de gran costo econémico, ocasionando que las personas de altos recursos econémicos de
la ciudad de Cuenca, extranjeros y emigrantes adquieran estas propiedades sin importar
el valor real del terreno. Generando asi el desplazamiento de los habitantes nativos hacia
lugares més alejados, provocando asentamientos informales, cambio del uso del suelo y un
crecimiento desordenado.
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Objetivos

Objetivo General

= Analizar el crecimiento espacial de las residencias temporales y gentrificacion rural,
mediante el uso de cartografia y andlisis temporal para determinar el impacto ur-
bano, social y econémico que ha ocasionado en estas comunidades de Tobachiri y
San Antonio para desarrollar estrategias que permitan minimizar dichos impactos.

Objetivos especificos

I. Investigar informacion bibliografica sobre residencias vacacionales temporales y gen-
trificacién rural a nivel global, Latinoamérica y local para entender sus estrategias
y conceptos para aplicar a la zona de estudio.

II. Realizar un diagnéstico del estado actual de los asentamientos de residencias vaca-
cionales temporales en el area de estudio para determinar los aspectos positivos y
negativos dentro del marco urbano, econémico y social.

ITI. Analizar las residencias vacacionales y la gentrificacion rural por medio de mapeado
y tedricamente en una linea de tiempo de 10 anos, y de esta manera poder establecer
estrategias para un mejor crecimiento urbano.
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Justificacion

Aportar al Canton de Santa Isabel con un elemento teérico a partir del proceso préactico
de recorrido y levantamiento de informacién que amplié la comprension de la prolifera-
cién de las residencias vacacionales temporales, los cambios de uso de suelo, la falta de
infraestructura y equipamiento, asi también verificar como influye en el aspecto urbano,
econémico y social en la zona de estudio. Puesto que asi se podra entender de mejor ma-
nera el crecimiento urbano y el desplazamiento de la poblacién debido a la gentrificacion.
Se pretende contribuir de ésta manera con una herramienta de apoyo para poder reali-
zar un proyecto a futuro que genere una mejor calidad de vida y un crecimiento urbano
ordenado.



Metodologia

= Etapa 1 .- En esta etapa realiza una revision bibliografica de casos de residencias va-
cacionales temporales y gentrificacion rural a nivel global, latinoamérica y local para
entender sus conceptos, estrategias y determinar aquellas que podrian ser aplicadas
en la zona de estudio.

» Etapa 2.- Se realizard un diagnéstico de la zona de estudio mediante un analisis de
los aspectos social, econémico y urbano, detallando a continuacién:

Social: Analizar la segregacion de los habitantes del sector, que se han dado a lo
largo de una linea de tiempo en un periodo de 10 anos, esto se realizara mediante
un recorrido y visitas de campo que permitiran conocer de forma directa la realidad
de la zona en estudio.

Econdémico: Determinar el cambio de actividades socioeconomicas del territorio
por la llegado de los grupos gentrificadores.

Urbano: Se realizara un analisis de cartografia en una linea de tiempo para deter-
minar el cambio del uso del suelo, infraestructura y equipamientos.

= Etapa 3.- Establecer estrategias para un adecuado crecimiento urbano, mediante un
analisis de la evolucién que han tenido estas residencias vacacionales.
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Gentrificacion de lo global a lo local

1.1. Investigacion de casos en el continente Europeo

El termino gentrificacion fue empleada por la psicéloga Ruth Glass en 1964 para
explicar cémo los barrios obreros, en Londres, al ser abandonadas por clase obrera al
termino de sus contratos. Estas viviendas en deterioro y abandono eran adquiridas por
una clase media para rehabilitarlas, incrementando su plusvalia tanto de la vivienda como
del suelo, provocando que poco a poco los ocupantes originales de la clase trabajadora
sean desplazados y se produzca un cambio del cardcter social en el distrito (Smith, 2005)
(Hamnett, 2003).

El autor Mendoza (2016) en un estudio realizado de la terminologia de gentrificacién
en el continente europeo lo define como una reestructuracion espacial de una determinada
area urbana motivada por el desplazamiento de los residentes de bajos ingresos por una
clase social alta. De forma similar Hamnett (1984) menciona que el fenémeno de la gentri-
ficacién involucra cambios significativos en los ambitos fisico, econémico, social y cultural
del territorio, asi como el desplazamiento de los habitantes de origen por la invasion de
un grupo con recursos econémicos altos.

Algunos autores identifican a la gentrificacion como positiva y mencionan que no
producen desplazamientos ni migracion, sino més bien es una oportunidad para generar
ciudades més integradas y fomenta la sustitucién de comunidades marginales por una
poblacién activa y responsable, disminuye la pobreza con la creacion de empleo, por lo
tanto, representa una oportunidad para la poblacién local més vulnerable (Mendoza,
2016).

En el contexto de la gentrificacién rural se genera un desplazamiento urbana, esto es un
retorno a los centros. En evidencia de estos se genero lo que se denomina éxodo rural, en el
cual, las personas que vivian del campo migran y se instalan en los niicleos urbanos debido
a las precarias condiciones de vida en el campo en contraste con la industria que estaba
en pleno crecimiento, dejando despoblada la parte rural. Sin embargo, es en Inglaterra en
donde surge la gentrificacién rural que consiste en el retorno al sector rural, generado por
una poblaciéon urbana con admiracién y anhelo de los paisajes bucoélicos e idilicos, varias
zonas rurales empiezan a recibir la llegada de esta poblacién que tienen una capacidad
adquisitiva mayor que la de las poblaciones rurales, cabe mencionar que los actores rurales
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y urbanos tienen un estilo de vida diferente; esta gentrificacion al igual que en el caso de
los centros de las ciudades generan una especulacion inmobiliaria, cambios en el paisaje
comercial y en el tejido social (Ardila Pena, 2015).

El problema generado por la gentrificacién en los paises de Europa es producido por
los nuevos duenos que adquieren estas propiedades llamandolos gentrificadores, siendo
los mas comunes los artistas, empresarios o nuevos comerciantes que llegan a provocar
cambios en las actividades comerciales del sector rural (Mendoza, 2016).

Las condiciones socio-econémicas del area rural se ven afectados a razén de que la
poblacién local cambia su actividad productiva por otras actividades relacionadas con el
ocio, las dindmicas residenciales, la construccién o incluso las industrias (Cuadrado, 2016).
Baidal-Ivars (2000) ademas presenta al turismo rural como una actividad que pone en crisis
la estructura de las actividades tradicionales en los espacios rurales, dichas actividades
son reemplazadas por un “producto turistico” (agroturismo, turismo de aventura, turismo
verde, turismo cultural y similares.) que busca satisfacer la demanda del turista; pero
también existe una parte positiva de la implementacion de las funciones residenciales,
turisticas y el incremento de la poblacién, ya que el turismo es un catalizador para otros
negocios y actividades (restaurantes, comercio, artesania y similares.), contribuyendo al
incremento de la renta y de las oportunidades laborales (Cuadrado, 2016).

Segin Andreu (2005) el turismo residencial estd relacionada con el surgimiento de una
segunda residencia; Jurdao y Elena (1990) exponen que el turista o extranjero jubilado
no quiere hoteles sino mas bien busca la compra de una vivienda en zonas que pdseen
un clima de calidad para ocuparla parte del ano; en el Mediterraneo espanol el turismo
residencial favorece al crecimiento econdémico, pero es el causante principal del cambio
social y cultural del territorio que ocupan; en donde la ausencia de planificacién y su rapida
extension espacial han generado problemas ambientales, impidiendo que se desarrolle una
estructura turistica de calidad (Aledo, Mazén Martinez, Mantecén, y cols., 2007).

Mendoza (2016) plantea una de las soluciones es lograr comunidades mixtas que apro-
vechen la gentrificacion para construir comunidades més homogéneas; el estudio y la
difusion presentan a la gentrificacion como el proceso de desarrollo mas importante al que
las ciudades se enfrentan, el autor aclara que este proceso si es gestionada adecuadamente
por una administracion que capte su potencial puede generar, crecimiento econémico y
creaciéon de oportunidades (Ardila Pena, 2015).

1.2. Investigacion de casos a nivel de Latino América

La gentrificacién en Latino América se diferencia de la gentrificacion en paises desa-
rrollados, ya que esta problematica en paises de pequeno y mediano desarrollo tienden a
localizarse en las periferias y no en los centros de las ciudades (Lorenzen, 2015), en donde
esta nueva poblacion implanta su segunda residencia para realizar actividades de ocio y
esparcimiento (Hiernaux, 2005).
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Investigacion de casos a nivel de Latino América

Lorenzen (2015) argumenta que la gentrificacion presenta caracteristicas inherentes y
generalizadas, que se repiten en varios casos en las ciudades de México, y es el despla-
zamiento residencial de los habitantes originarios de un barrio o zona, provocado por la
llegada de nuevos residentes de ingresos elevados.

En un estudio realizado en Colombia, en las zonas gentrificadas se genera una elitiza-
cion del territorio, en donde las zonas urbanas, rurales o rururbanos que eran habitadas
por poblaciones con poder adquisitivo bajo, ahora tienen una demanda por parte de una
poblacién de sectores medios y altos cuyas caracteristicas sociales y culturales son dife-
rentes a los habitantes de origen (Barrera, 2014).

En el caso de la gentrificacion rural, Lorenzen (2015) realiza un estudio de dos munici-
pios del estado México en la zona rural y periurbana en el cual revela que la gentrificacion
rural no esta definida por un desplazamiento residencial o de una poblacién vulnerable,
sino mas bien existe un desplazamiento en la parte socio econdémica, en la perdida de
agricultura y el comercio de las personas nativas, demostrando que la llegada de los ha-
bitantes de clase media y alta (turistas y residentes temporales que han adquirido casas
de descanso) en las zonas rurales, tienen un gran impacto en la economia y la vida de los
locales.

Nates (2008) en sus investigaciones como en Colombia, argumenta que la gentrifica-
cién puede darse en dos formas: 1) Marginal cuando la zona gentrificada es ocupada por
una poblacién local de bajos recursos econdmicos y atrae a mas habitantes de la misma
clase, 2) Normal o elitizacién se produce cuando un territorio atrae a una poblacién con
mayor poder adquisitivo que los habitantes locales, los cuales se instalan en esas zonas
sustituyendo y generando transformaciones sociales, culturales y econémicos a la pobla-
cion nativa. De igual manera que en los municipios de México pasa en el municipio de
Manizales (Colombia) donde efectivamente la gentrificaciéon genera un desplazamientos
por compra de tierras y viviendas a los nativos, por lo tanto resulta apropiado expresar,
que estos territorios estan viviendo procesos de elitizacion.

En este estudio Nates (2008) toma en cuenta el aumento de atraccién y entusiasmo
hacia las zonas rurales, lo que genera una demanda de ese suelo por parte de una poblacion
externa a la zona, provocando el aumento del precio de la tenencia del suelo, sin embargo
la gentrificaciéon de las zonas rurales y la llegada de los nuevos habitantes genera una
demanda de servicios, que puede ser beneficiosa para la comunidad local ya que induce a
la formacion de empleos poco calificados, que son especialmente ocupados por una mano
de obra femenina.

La gentrificaciéon rural y periurbana muestran su lado positivo en los municipios de
Meéxico, puesto que tienden a anclar a la poblacién originaria por medio de la creacién de
empleos y actividades econémicas especialmente en el ambito de las construcciones, los
servicios y el comercio. Los turistas y sobre todo residentes temporales que han comprado
casas de descanso para ocupar los fines de semana y los periodos de vacaciones ha tenido
un gran impacto en la economia y las estrategias de vida de los locales, en la parte negativa
se muestra preocupadas por la pérdida de espacios agricolas y de los paisajes rurales y
naturales, asi como la pérdida del sentido de pertenencia (Lorenzen, 2015).
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Investigacion de casos a nivel de Ecuador

Si bien la gentrificacién produce beneficios es en detrimento de la cultura y tradiciones
rurales que debe ser motivo de preocupacién por parte de la academia y desde las politicas
administrativas.

1.3. Investigacion de casos a nivel de Ecuador

El Ecuador presenta un crecimiento de la clase media superior al crecimiento de la clase
vulnerable y esta iltima ha disminuido, lo que refleja que existe movilidad socio-econémica
y también espacial, generando nuevas areas de desarrollo, sin embargo, Marti-Costa y
Marulanda (2016) manifiesta que no se da un desplazamiento de anteriores habitantes
urbanos, si no de las actividades rurales y poblacién relacionada con estas actividades,
igualmente se da un incremento de la fragmentacion socio-espacial, ademas observa que
las dimensiones socio-econémicas y de interés inmobiliario no siempre van directamente
asociadas a dindmicas de desplazamiento.

Marti-Costa y Marulanda (2016) expone que los procesos de gentrificaciéon van asocia-
dos a los cambios de estructura social, generada por una nueva clase media que valora la
ciudad consolidada y entra en disputa con espacios habitados por estratos socioeconémicos
de menos ingreso. En el caso de Quito, en paralelo a una mejora de la situacién de la clase
menos favorecida, apreciamos un aumento de las categorias socio-ocupacionales ligadas a
las clases medias y altas, en la cuales este fenémeno de gentrificacién se manifiesta en los
centros histéricos, los mismo que generan nuevas construcciones o adecuaciones; de igual
forma sucede en la parte rural, las clases con mayor capacidad econémica, o bien se ubican
en zonas centrales ya tradicionalmente orientadas a estos grupos, o bien se desplazan a
zonas suburbanas en los valles con los nuevos desarrollos, frecuentemente en forma de
condominios cerrados

En la gentrificacién rural, los sectotes de Vilcabamba y Cotacachi son claros ejemplos
de este fendmeno, generado principalmente por la llegada de jubilados norteamericanos
(turismo residencial), esta situacién, en ambos sectores tiene su origen a través de una
promocion turistica, en el caso de Vilcabamba un estudio de National Geographic senala
a este pteblo como el lugar que presentaba mayor longevidad y una mejor calidad de vida
para la poblacién anciana; en cuento a Cotacachi implementaron politicas municipales de
desarrollo turistico. De esta manera se ha promocionando la riqueza natural y cultural de
ambos sectores, facilitando a los promotores norteamericanos ofertar el lugar a jubilados
norteamericano (Gascon, 2015)(Gascén, 2016).

La llegada de estos residentes extranjeros y alta demanda del suelo rural, genera un
proceso especulativo de la tierra, debido que el norteamericano esta dispuesto a pagar
hasta tres veces mas el precio avaluado por el municipio, situacién que han motivado a
muchos lugarenos a vender el suelo agricola ya que al venderla produce més beneficios
que cualquier actividad productiva que en ella se pueda desarrollar, sin embargo, esta
especulacién del suelo llegan a precios que la poblacién local no puede alcanzarlos (Gascon
y Canada, 2016)(Gascén, 2015).
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Investigacion de casos a nivel de Ecuador

Las normativas municipales tienen poco interés en las tierras rurales, desinterés que
permite a la poblacion campesina facilitar su continuidad, en donde la nueva generacion
campesina recibe su terreno heredado y construye su vivienda manteniendo su tradicion
agricola, pero en Vilcabamba ante la presencia del turismo residencial y con el fin de
mantener la vocacién agricola del sector, el municipio determina que el tamano del lote
minimo para la edificabilidad serd de 1000m2, pero ningin campesino posee ese tipo de
terreno y sus hijos heredan un suelo inferior a lo que menciona la normativa por lo que
se ven forzados a abandonar la actividad agraria y su lugar de origen porque no tienen
acceso a tierras para cultivarlas y tampoco puede utilizar su propiedad para construir su
vivienda por el impedimento de normativa; sin embargo la normativa favorece al nuevo
residente ya que esta se acopla a la tipologia de construccion del extranjero; fenémeno que
ha provocado la reduccién del suelo agricola y la mano de obra campesina, convirtiendo
a la tierra en una mercancia y no un recurso productivo, por lo que la poblacién de
Vilcabamba pide un reduccion en el indice de edificabilidad (Gascén, 2016).

Coccia y DiCampli (2018) reconoce a este turista residencial como promotor de la eco-
nomia local ya que han favorecido a la creacion de empleo, para satisfacer la demanda de
esta poblacion tales como: servicios de construccién, mantenimiento de la casa, seguridad
y vigilancia, cuidado del césped, entre otros, sin embargo moradores de Cotacachi mencio-
nan que en un principio la llegada de los extranjeros dio lugar a expectativas de trabajo,
pero esto no ocurrid, por que los nuevos residentes buscaron empleados mas calificados
dejando a fuera de este beneficio a la gente del lugar (Gascon, 2015).

Este proceso de transformacion del caracter tradicional de la regién y pérdida de la
produccién agricola a Coccia y DiCampli (2018) califica como un turismo extractivo en
donde el campesino pasa de ser una entidad econémicamente independiente, a tener em-
pleos precarios, sirviendo a los turistas residenciales; asi también la falta de comunicacion
por el idioma entre la comunidad y el turista extranjero, ha causado rechazo hacia el
nuevo residente, ya que los pobladores del sector estan acostumbrados a una convivencia
y trabajos comunales, mientras que los extranjeros son individualistas, incluso llegan a
encerrarse en urbanizaciones (Gascén, 2015); generando paisajes de remesas o lugares de
turismo de élite, que resultan asentamientos residenciales cerrados disenado para acomo-
dar principalmente a pensionistas inactivos que adquieren sus propiedades con las remesas
de sus pensiones (Coccia y DiCampli, 2018).

El lider indigena de la comunidad de Cotacachi ante la problemética busca crear
conciencia para que no se venda las tierras a extranjeros si no que sean la herencia para
los hijos o se pueda vender a un amigo de la comunidad (Gascon, 2015).
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Investigacion de casos a nivel local

1.4. Investigaciéon de casos a nivel local

El centro historico de Cuenca es un ejemplo del proceso de gentrificacién en el area
urbana, en el 2009 la ciudad fue nombrada como el mejor destino de retiro en el mundo por
la revista norteamericana The Agora Companies, generando la llegada de varios migrantes
jubilados norteamericanos, dado que Hayes (2014) los considera migrantes econémicos
ya que su estudio revela que el motivo de la salida de su pais de origen es debido a
la crisis de vivienda que comenzd en 2007, ocasionando una inseguridad financiera a
los estadounidenses de edades avanzadas, es asi como los entrevistados mencionan que
su preferencia hacia Cuenca se debe a los bajos costos de vida y productos (alimentos,
medicinas, etc).

Se habla de gentrificacion en el Centro Histoérico y en especialmente en la Calle Larga;
ya que la presencia de este grupo extranjero a ocasionado el cambio de uso en las edifi-
caciones del sector, que en sus inicios fueron construidas para vivienda y el comercio de
productos agricolas ahora son restauradas para la implementacion de bares, restaurantes
y hospedaje temporal, ocasionando una especulaciéon inmobiliaria en donde los extranje-
ros de alto poder adquisitivo pueden alquilar o comprar una casa en el centro histérico
y los propietarios locales prefieren vender o arrendar la edificacion para obtener algin
ingreso econémico, disminuyendo de este modo los hogares cuencanos en el area por el
apoderamiento del espacio para actividades comerciales nocturnas y la residencia de la
poblacién extranjera (Pulla, 2018).

El sector Chaullabamba que era considerada rural con presencia de haciendas, zonas
agricolas y quintas vacacidnales cuya planificaciéon permitia un lote minimo de 1500mz2,
entre el ano 2006 y 2008 en el Plan Parcial de Urbanismo “Ecovilla Challuabamba” pasa a
formar parte de una mancha urbana con un lote minimo de 500m2, facilitando el fraccio-
namiento de este suelo rural para la construccién de condominios o urbanizaciones, dado
paso con ello a la creacién de equipamientos, infraestructura vial y de servicios (agua,
luz, alcantarillado), incrementando el valor del suelo por encima de cualquier actividad
agricola, resultado de este proceso la poblacion local queda dividida por aquellos que
deciden quedarse y adaptarse al cambio social y otros que prefieren vender el suelo y des-
plazarse a zonas donde puedan continuar con su vida tradicional rural (Ochoa Céardenas,
2018), provocando asi una segregaciéon social debido a la proliferaciéon de urbanizaciones
cerradas.

En el caso del valle de Yunguilla no sea realizado ningiin estudio de investigacién sobre
este fendémeno de gentrificacion, es por ello que el siguiente capitulo se analizara diferentes
temas para demostrar este fendmeno al que se enfrenta este lugar.
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Analisis Territorial

2.1. Delimitacion del area de estudio

El lugar de estudio se encuentra ubicado en la Provincia del Azuay en el Cantén
Santa Isabel dentro de la Parroquia Abdén Calderén en la comunidad de Tobachiri y San
Antonio (Ver figura. 2.1).

El Cantén Santa Isabel: Fue fundada en 1945 y se localiza a 74 Km de la ciu-
dad de Cuenca, conectada por la via Cuenca-Giron-Pasaje, presenta grandes zonas de
biodiversidad, su extensién territorial es de 771.42 km? siendo el 9.63 % de la provincia
del Azuay; el canton limita al norte: con el cantén Cuenca, este: con los cantones San
Fernando, Girén y Nabdn, Oeste: con el Cantén Pucara y al Sur: la provincia Loja, entre
las actividades econémicas mas importantes se destaca el sector comercial y agropecuario
(GAD parroquial Santa Isabel, 2014) .

CANTON SANTATISABEL

) SAN
ANTONIO

PROVINCIA AZUAY

FicuraA 2.1: Ubicacién de la comunidad de estudio. Fuente: Elaboracién propia a partir de Plan
de ordenamiento territorial (POT) de la parroquia Abdén Calderén 2015



Delimitaciéon del area de estudio

Abdén Calderdn: Se parroquializé en 1922, anteriormente se la conocié como “La
Unién” debido a que fue un punto comercial para el intercambio de productos de la Sierra
y la Costa; posee una superficie de 6287,96 ha y una altimetria entre los 1040 y 2800
msnm, entre las principales actividades de la poblacién se encuentra la agricultura, la
construccién y el comercio al por mayor y menor; la parroquia estd conformada por 19
comunidades que constituyen la parroquia entre ellas se encuentran las comunidades que
seran parte de este anélisis Tobachir{ y San Antonio (Ver figura 2.2) (Palta, 2014).

N PARROQUIA ABDON CALDERON
d) COMUNIDADES
1.Topali

2.Colinas de Yunguilla
3.Paz de Portovelo
4.Cercaloma
5.Pillcocajas
6.Gualdeleg
7.Molinopata
8.Corazari

9.Almibar

10. Portovelo Chico
11. Portovelo Grande
12. San Javier

13. Tobachiri

14. San Antonio

15. Catavina

16. La Atalaya

17. Naranjos

18. Sulupali Chico

19. Yaritzagua

0 1 2
e meassmmw————————Kilometros

FiGUurA 2.2: Mapa de la Parroquia Abdén Calderén y sus comunidades. Fuente: Elaboracion
propia a partir de POT de la parroquia Abdén Calderén 2015
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Delimitaciéon del area de estudio

La poblacién existente en la parroquia Abdén Calderon segun el censo del 2010 es de
4631 habitantes y en la actualidad supera los 10.000 habitantes (Palta, 2014), sin tomar
en cuenta las personas de las ciudades cercanas que continuamente visitan la parroquia;
Tobachiri tiene una poblacién de 248 hab y San Antonio 321 hab (ver tabla 2.1).

Tabla 2.1: COMUNIDADES QUE CONFORMAN LA PARROQUIA ABDON CALDERON. FUENTE: POT
GAD PARROQUIAL ABDON CALDERON 2014

COMUNIDAD = AREA (HA)

Almibar 135 225
Atalaya 636 292
Catavina 82 204
Cercaloma 86 289
Colinas Y 1244 219
Corazari 151 213
Gualdeleg 304 314

La Paz 158 228
Centro parroquial 238 839
Molinopata 113 120
Naranjo 194 187
Pilcocaja 193 178
Portovelo chico 152 194
Portovelo grande 80 205
San Antonio 285 321
San Javier 64 88
Sulupali 1239 98
Tobachiri 212 248

En los ultimos anos el crecimiento en la parroquia ha tenido un cambio notorio, du-
plicando su poblacional y elevado numero de edificaciones tanto nuevas viviendas como
viviendas temporales este cambio se ha generado por los procesos de gentrificacion, provo-
cando cambios de actividades en la poblaciéon y cambios en el uso y ocupacién del suelo,
es por ello que se analizara las comunidades de Tobachiri y San Antonio porque en estas
comunidades se evidencia con mayor claridad el proceso de la gentrificacion.

El drea de analisis es de 164 ha y esta conformada por dos comunidades de la parroquia
Abdén Calderdn: Tobachiri con un area de 104 ha y San Antonio con 60 ha; la cual esta se
delimitada por dos vias de acceso rapido como es la via provincial Cuenca-Machala (Via
Girén-Pasaje) y la via antigua Girén-Pasaje, al este y sur se limita con la comunidad de
Lentag, al Oeste por la comunidad de San Antonio y norte con la comunidad de Corazari,
(Ver figura 2.3).
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Morfologia del Territorio
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FiGurA 2.3: Delimitacion de la zona de estudio. Fuente: Elaboracién propia a partir de imagen
satélite google Earth y POT GAD Parroquial Abdén Calderén 2014

2.2. Morfologia del Territorio

Las comunidades de Tobachiri y San Antonio con su topografia toma la forma de
un valle, desde las colinas se genera atractivos panoramas con un paisaje natural muy
diverso, junto con las atracciones turisticas es objeto de captaciéon para la implantacion

de las quintas vacacionales por una clase social de alto poder de adquisicién (ver figura
2.4y 2.5).
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Movilidad Vial

0 590 1q00 15:00 2090

1
Metros

N

UBICACION DE: 520 W
QUINTAS VACACIONALES _E‘;;- g’.‘x
= VIVIENDA DE RESIDENTE LOCAL < LA
= BOSQUE Lle
= MOSAICO PRODUCTNO [ 2 . "L . St " ............................................................................... 1450 msnm
&,

Ficura 2.5: Perfil topogréfico de la zona de estudio. Fuente: Elaboracién propia

2.3. Movilidad Vial

La red vial permite el desplazamiento y comunicacién de la poblacion, posibilitando
las actividades econdmicas, sociales, recreativas entre otros, los tramos viales dentro del

caso de estudio se clasifican de la siguiente manera:
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Movilidad Vial
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FiGurA 2.6: Vias de acceso a la comunidad. Fuente: Elaboracién a partir de imagen satélite
Google Earth.

Via Interprovincial: Caminos de alta jerarquia funcional conectan provincias y sirven
para viajes de larga distancia y alta movilidad (Ministerio de transporte y Obras Ptblicas,
2013), siguiendo con este concepto se define a la via Girén — Pasaje dentro de esta categoria

(Ver figura 2.7).

Vias Interparroquiales: Estas permiten el flujo vehicular entre los diferentes asenta-
mientos parroquiales al igual que la via la Asuncién (Ver figura 2.7).

Vias Comunales: Caminos de mediana jerarquia funcional, constituidos por aquellos
cuya funcion es la de recolectar el trafico, que llegan a través de los caminos locales para
conducirlas a los corredores arteriales, perteneciendo a esta categoria la via el Portén y

via Antigua Girén Pasaje (Ver figura 2.8).

Vias vecinales o locales: Son las carreteras convencionales basicas que incluyen a todos
los caminos que permiten el acceso a los predios (Ver figura 2.8).
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Movilidad Vial
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FIiGUrA 2.7: Corte y estado actual del sistema vial. Fuente: Elaboracion propia
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Movilidad Vial
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Ficura 2.8: Corte y estado actual del sistema vial. Fuente: Elaboracién propia
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Atraccién turistica

En el caso de estudio las vias asfaltadas son la Via Giron-Pasaje de 10 m de ancho,
con carriles definidos (ida y vuelta) y la via a la Asuncién de 8m, las vias locales tienen
una dimensién de 4 m de ancho, cabe mencionar que ninguna de las vias es planificada
con veredas para la movilidad del peatén, dado que tinicamente son creadas para facilitar
el acceso vehicular (Ver figura 2.7 y 2.8).

Entre el ano 2005 — 2008 la via Cuenca - Giréon — Pasaje entra en proyecto de re-
construccién vial de un primer tramo: Cuenca — Lentag y segundo tramo: Lentag — San
Francisco entre 2015 — 2017 datos segun el portal publico de noticias de Ministerio de
transporte y obras publicas, mejorando de esta manera la calidad de vial de la carretera
principal que comunica las provincias Azuay y El Oro.

El area de estudio cuenta con un sistema vial que permite el acceso a cualquier punto
del territorio, especialmente las mejoras realizadas en la via Girén-Pasaje, atraen a la
poblacién de alto poder adquisitivo de las ciudades cercanas como Cuenca, para implantar
sus quintas vacacionales debido que el desplazamiento desde su lugar de origen hasta el
caso de estudio es mas facil y requiere de menos tiempo que en otras épocas.

2.4. Atraccion turistica

La aparicion de nuevos grupos sociales, la cercania con Cuenca y su clima favorable,
tanto en la comunidad como en el Valle de Yunguilla ha generado la implantacion de
nuevos equipamientos recreacionales como son (ver figura 2.9):

= Las hosterias conocidas también como balnearios aparecieron cerca de la comunidad
de estudio entre los anos 2001 — 2017, en el valle de Yunguilla existe alrededor de 20
hosterias de las cuales 7 estéan cerca de la comunidad de Tobachir{ y San Antonio.

» Mapanagua una especie de bar-discoteca al aire libre, conocido por sus ventas del
tradicional alcohol mezclado de cana de aztcar; este lugar aparecié en el ano 2003,
en el cual gano un gran reconocimiento por los moradores del lugar y de las ciudades
cercanas, lo cual influencio para la creaciéon de 2 locales de similares caracteristicas
en los anos 2008 y 2016 respectivamente.

= Parque extremo fue construido en el ano 2012, como un centro de deportes extremos
(carreras de rally) y otras actividades de ocio, tiene una inversién millonaria en
infraestructura la cual fue creada con la finalidad de atraer una gran cantidad de
personas de la localidad y de ciudades cercanas; a lo que Coccia y DiCampli (2018)
califica como un ‘turismo extractivo’ en donde la economia turistica se vuelve mas
importante que cualquier actividad agricola, reemplazandola por actividades que
responden a las demandas turisticas.
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Expansion residencial y su influencia vial (1989-2018)
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Ficura 2.9: Equipamientos recreacionales y educativos. Fuente: Elaboracién a partir de imagen
satelital Google Earth.

2.5. Expansion residencial y su influencia vial (1989-2018)

Las viviendas de residentes locales existentes en el area de estudio estan ubicadas en
el trayecto de la via Antigua Giréon — Pasaje y la via el Porton mientras que la ubicacion
de las quintas vacacionales estdn més en la parte céntrica de la comunidad (Ver figura
2.11).

En 1989, en la comunidad prevalecia las viviendas que eran habitadas por personas
nativas del lugar, sin embargo, desde 1994 el escenario cambia, las quintas han superado
a las viviendas locales (Ver grafico 2.10), para los autores (Mendoza, 2016) y (Lorenzen,
2015) esta restructuracién espacial es un proceso que caracteriza a la gentrificacién en
donde los habitantes de origen o de bajos ingresos estan siendo desplazados por la llegada
de nuevos residentes de ingreso elevados.
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Expansion residencial y su influencia vial (1989-2018)

En las siguientes figuras 2.10 y 2.11 se puede observar en el 1994 las quintas vaca-
cionales superan a las viviendas locales incidiendo en la construccion de nuevas vias, que
resultan ser ramificaciones de las vias arteriales o colectoras y son de acceso exclusivo para
las quintas vacacionales; el crecimiento de las quintas se da por varios factores, siendo uno
de ellos porque el Valle de Yunguilla se da a conocer como un lugar turistico y por su cli-
ma, ya que presente 4 distintos tipos climas, no asi en el caso de Tobachiri y San Antonio
presenta un clima subtropical muy seco (18 a 22 C°) (Palta, 2014), que ha influenciado en
la creacién balnearios turisticos y la implementacion de quintas vacacionales con piscinas
privadas.

CRECIMIENTO QUINTAS VACACIONALES Y VIVIENDAS
250

200
| — e
100

50

1985 1990 1995 2000 2005 2010 2015 2020
Viviendas Quintas

Ficura 2.10: Grafico de incremento de quintas y viviendas desde 1989. Fuente: Elaboracién
propia a partir de datos de las fotos aéreas proporcionadas por el IGM e imagen satelital Google
Earth.

En el ano de 2013 el crecimiento de las quintas vacacionales sigue en aumenté (Ver
grafico 2.10) y en la actualidad (2018) existen 200 Quintas, 92 viviendas (residencias
temporales) y 3 moliendas, es notorio que en casi todos los periodos de andlisis existen
mas quintas que viviendas, estas viviendas son habitadas por personas de la comunidad
mientras que en las quintas por personas de otras ciudades cercanas o extranjeros que
ocupan sus propiedades unicamente en feriados o fin de semana.

De igual forma en cada periodo de analisis el crecimiento de las vias locales en la
comunidad ha tenido un incremento notorio produciendo una gran fragmentacion del
suelo en detrimento de la actividad agricola siendo de vital importancia para las quintas
ya que la tunica finalidad que cumple es para el ingreso a las mismas, mientras que en
el ano de 1989 las unicas vias existentes brindaban servicio a toda la comunidad, para
el ingreso a las moliendas, para el transporte de la cana de azicar y algunos productos
agricolas (Ver figura 2.11).

Es asi como la gentrificacion se ha generado por la atraccion turistica que tiene el
valle de Yunguilla por ser un lugar ideal para descanso tanto para adultos y jovenes; en el
area de estudio se puede observar que empieza una competitividad por construir la mejor
quinta (Ver figura 2.13), generando un auge de construccién en todo el Valle de Yunguilla,
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Expansion residencial y su influencia vial (1989-2018)

1989
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F1GURA 2.11: Analisis de vias y edificaciones. Fuente: Elaboracién propia a partir de fotografia
aérea proporcionada por el IGM e imagen satelital de Google Earth.
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Expansion residencial y su influencia vial (1989-2018)

provocando que las personas con grandes recursos econdémicos de las ciudades cercanas
realizan grandes inversiones para la construcciéon de su quinta vacacional, generando un
crecimiento en el sector de la construccién y un desplazamiento de las personas nativas a
otros sectores, en la actualidad estas quintas vacaciones la mayor parte del tiempo pasan
abandonadas y otras son construidas por inmobiliarias para su comercializacién quienes
ponen en venta o alquiler por dias segun la necesidad del cliente.

La comunidad al estar siendo ocupada por diferentes grupos sociales: poblacién local,
poblacién de otras ciudades y extranjeros, ha generado una diversidad de tipologias arqui-
tectonicas en las edificaciones, en la figura 2.13 la primera fotografia es una vivienda tipo
de la comunidad local, en la segunda fotografia podemos observar las primeras quintas
construidas tenfan una inversion baja, con espacios verdes y huerto, en la tercera foto-
grafia vemos que en la actualidad las construcciones de las quintas tienen una inversion
grande, es decir una edificacién moderna con espacios verdes, piscinas, areas deportivas
y de ocio cuya extension puede superar la hectarea, provocando gran consumo de suelo y
recursos (agua),esto sucede en la comunidad y también en todo el Valle de Yunguilla.
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FiguraA 2.12: Mapa de ubicacién de viviendas y quintas. Fuente: Elaboracién propia a partir
de fotografia aérea proporcionada por el IGM e imagen satelital de Google Earth.
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Expansién residencial y su influencia vial (1989-2018)

NIVEL SOCIAL BAJO (A)

Zona de cultivo y plantas frutales
con 0.15 ha

NIVEL SOCIAL MEDIO (B)

Zona de cultivo, cancha y jardin
con 0.45ha

NIVEL SOCIAL ALTO (C)

Zona de cultivo, cancha, pisina y jardin
con 0.45ha

NIVELSOCIAL ALTO (D)

Zona de cultivo, cancha, pisina y jardin
con 1ha

#

e

FicuraA 2.13: Tipologia de edificaciones. Fuente: Elaboracién propia
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Elitizacion del territorio

2.6. Elitizacion del territorio

La comunidad local ante la presion turistica y especulacion del suelo han optado por
vender sus mejores parcelas y desplazarse hacia terrenos donde las pendientes superan
el 20% y no es favorables para la construccién, pero son de bajo costo, por lo que en la
actualidad la ubicacion de las viviendas esta en zonas de riesgo, habitadas por las personas
locales de bajos recursos econémicos que no les permite adquirir grandes parcelas en las
zonas mas seguras y atractivas de la comunidad, mientras que en las zonas menores al
20 % estan siendo ubicadas las quintas vacacionales habitada por una clase social alta
y extranjeros (Ver figura 2.14), entrando el territorio a un proceso de ”gentrificacién de
elitizacién”. En donde una poblacién con mayor poder adquisitivo se instala en zonas
seguras, desplazando a la poblacién nativa (Nates, 2008).

Viviendas de la poblacién local en
pendientes mayores al 20%

|

0l

i N —F
L{&\ \\//ﬁ Quintas Vacacionales en pendientes
s =

menores al 12%

e [ VIVIENDAS ]
1 2rad . LIMITE DE AREADE
Mzo-e4s Il QUINTAS ESTUDIO

FiGura 2.14: Tendencia de ubicacién de quintas y viviendas. Fuente: Elaboracion propia a
partir de fotografia aérea proporcionada por el IGM
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Divisién del suelo

2.7. Division del suelo

El parcelamiento en la comunidad de Tobachiri y San Antonio esta formada por una
trama irregular producida por su topografia, en el ano 1989 el parcelamiento era de 75
lotes, de grandes extensiones comtinmente median entre 10.000 m2 a 15.000 m2 (Ver
Figura 2.16), los usos de estos lotes eran para agricultura y siembra de cana de azticar
como se detallara en los apartados 2.8, los lotes en esta época tenian un valor de 0.50 —
2.00 ddlares segun, (Registraduria de la propiedad, 2018) (Ver Tabla 2.2).

Tabla 2.2: PRECIOS DE TERRENO DENTRO DEL CASO DE ESTUDIO. FUENTE: ESCRITURAS
HISTORICAS Y ACTUALES PROPORCIONADAS POR LA REGISTRADURIA DE LA PROPIEDAD DEL
GAD MuniciPAL CANTON SANTA ISABEL, 2018

| AROQ M2 |
1970 | 0.50-2 $
2000 | 258
2010 | 20-30 $
2018 | 40-50 $

En el ano 2003 estos lotes de grandes extensiones se empiezan a fragmentar por dife-
rentes razones; unas por herencias y otras por la venta para la construccion de quintas
vacacionales, influenciado por la llegada de los gentrificadores que buscan los mejores lotes
con hermosas vistas y con pocas pendientes a lo que Ardila Pena (2015) menciona que
existe un predominio de una poblacién con admiracién hacia los paisajes planos, bucdlicos
e idilicos; en ese mismo ano existieron 94 lotes y una superficie que variaba entre 5.000
m2 a 8.000 m2, (Ver grafico 2.15) (Ver figura 2.16), los mismos que son destinados para
construir quintas vacacionales por una clase social media.

INCREMENTO DE FRAGMENTACION

400
350 /
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100 ///
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1985 1990 1995 2000 2005 2010 2015 2020
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FicuraA 2.15: Gréfico fragmentacién del suelo 1989 - 2018. Fuente: Elaboracién propia a partir
de datos de fotografia aérea proporcionada por el IGM
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Divisién del suelo

1989 Proceso de fraccionamiento
Tamafrio del lote
1-13 ha aprox.
- Viviendad
2003
Q’ia Nueva
h L4
-Lindero Actual
2013
Lindero Actual -
-Lindero Anterior
2018 Tamafio del lote

500-2000 m2 aprox.

Lindero Anterior - PN -Lindero Actual

- Via Nueva

EEN Viviendas M Quintas —— Vias —— Quebrada Lotes

Ficura 2.16: Fragmentacién del suelo 1989 - 2018. Fuente: Elaboracién propia a partir de
fotografia aérea proporcionada por el IGM
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Transformacion espacial

En 2013, la tendencia de fragmentacién del suelo continta llegando a 286 lotes en
donde el promedio de lote va desde los 2.000 m2 a 5.000 m2, la cantidad de lotes se ha
duplicado los mismos que son adquiridos por una renta alta, las parcelas en la época llegan
a un valor de 20-30 délares el m2. mientras que en la actualidad (2018) existen 371 lotes
y el promedio de lote es de 500 m2 a 2.000m2 y su costo va entre 40-50 délares el m2 (Ver
Tabla 2.2); la atraccién de las zonas rurales por parte de una poblacién externa genera
una atraccién a la parte inmobiliaria (Ardila Pena, 2015) (Nates, 2008), al igual que el
crecimiento del sector de la construccién va acompanado del crecimiento de valor de los
suelos rurales y el declive de las actividades agricolas tradicionales (Coccia y DiCampli,
2018), el parcelamiento y las construcciones han generado pérdidas de grandes zonas
verdes de agricultura siendo remplazadas por espacios de ocio y descanso como son las
quintas vacacionales (Ver figura 2.16).

2.8. Transformacién espacial

La gentrificaciéon no esté definida inicamente por un desplazamiento de residencia o de
personas, sino también existe un desplazamiento en la parte socio econémica y perdida de
las actividades agricultura de las personas nativas (Lorenzen, 2015); las moliendas reflejan
este hecho, en el analisis de 1989 muestran como estas fueron imponentes edificaciones
para la economia de la comunidad con grandes extensiones de suelo para el cultivo de cana
y la produccién de panela, era una fuente de empleo para poblacion local, sin embargo al
paso de los afios estas moliendas van perdiendo protagonismo (Ver figura 2.17 y 2.18).

1989

[ 250 500

vetos MM Moliendas === Via Giron Pasaje —— Vias —— Quebrada Lotes

Ficura 2.17: Ubicacién de Moliendas 1989 y 2018. Fuente: Elaboracién propia a partir de
fotografia aérea proporcionada por el IGM
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Transformacion espacial
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Ficura 2.18: Parcelamiento de moliendas 1989 al 2018. Fuente: Elaboracién propia a partir de
fotografia aérea proporcionada por el IGM
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Transformacion espacial

Las moliendas de grandes parcelas en 1989 se han fragmentado para su comercializa-
cioén y posterior construccion de quintas vacacionales, al adquirir una propiedad y cambiar
su actividad productiva ha provocado que estas moliendas desaparezcan y con ello parte
de la identidad de la comunidad, produciendo un cambio socio-econémico en la poblacion,
las cual ha tenido que cambiar su actividad productiva a una comercial; esto al igual que
en Vilcabamba-Loja se debe a la existencia de una poblacion dispuesta a pagar por una
propiedad a precios elevados, por lo que el campesino ve como su suelo en estado produc-
tivo tiene menos beneficios que el valor de su propiedad (Gascon, 2015); en la actualidad
estas moliendas son abandonadas, inicamente permanece la infraestructura de algunas
de ellas (Ver figura 2.19).

MOLIENDA E

Espacio donde habitaba la
molienda, hoy en dia toda la
infraestructura ya no exisite.

MOLIENDA A

Molienda existente,
deshabitada.

MOLIENDA B

Molienda existente con la
infraestructura, sin
funcionamiento.

MOLIENDA D

Molienda existente con la
infraestructura, en
funcionamiento muy pocas
veces.

FiGURA 2.19: infraestructura de las moliendas en la actualidad. Fuente: Elaboracién propia
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Espacio en disputa

2.9. Espacio en disputa

En la actualidad el cambio del uso de suelo es notable ya que existe en su mayoria
solo construcciones de quintas vacacionales en donde anteriormente eran espacios de agri-
cultura y para la cosecha de cana de azicar, esto ha influenciado también en el cambio
social y cultural de las personas originarias del sector, generando un cambio de actividades
agricolas a la construccién y comercio (Ver figura 2.20).

FiGurA 2.20: Quinta vacacional construida en zona de cultivo de cana de aztcar. Fuente:
Elaboracién propia

En la figura 2.21 cada periodo de analisis se demuestra como va en aumento el creci-
miento de las quintas vacacionales o segundas residencias mientras que los cultivos de cana
de azucar y areas de bosques van desapareciendo, esto nos indica que en cada periodo los
gentrificadores van tomando posicion de estos lugares generando cambios del uso del suelo
y de las actividades, por lo tanto con lo expuesto por (Ardila Pena, 2015) acerca de que
la gentrificaciéon modifica la estructura social, cultural, econémico, de la poblaciéon local,
podemos afirmar que la zona de estudio se encuentra en el proceso de gentrificacion; para
Lorenzen (2015) existen aportaciones positivas en la creacién de empleos; sin embargo,
al igual que el estudio en Vilcabamba la comunidad local pasa de ser un agricultor con
una entidad econémicamente independiente, generador de sus propios fondos a empleos
precarios (albaniles, jardineros, fontanero) sirviendo a los turistas residenciales.
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Espacio en disputa
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Figura 2.21: Cambio de uso de suelo. Fuente: Elaboracién propia a partir de fotografia aérea
proporcionada por el IGM
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Agua, comunidad y metabolismo

2.10. Agua, comunidad y metabolismo

Los canales de riego en la comunidad eran de gran importancia para las haciendas y
los moradores que tenian sus cultivos, entre 1989 y 2003 los canales principales abastecian
de agua de riego en toda la comunidad, en el 2013, el crecimiento de las edificaciones
y lotizaciones ha provocado a que muchos de estos canales se pierdan por el cambio de
actividades productiva del suelo, en la actualidad la perdida de estos canales es notable
por la invasién de nuevas lotizaciones y construcciones, también por la desaparicién de
las moliendas y del cultivo de cana de azicar (Ver figura 2.23).

Al desparecer los canales de riego se empieza a realizar pequenos reservorios elaborados
artificialmente para riego del césped o jardines de las quintas y ya no para los cultivos de
cana y productos agricolas (Ver figura 2.23).

La comunidad posee una vertiente de agua natural que ha permanecido en el tiempo,
pero se ve amenazada por la lotizacién y construccion realizadas en su cercania (Ver figura
2.22).

FiGurA 2.22: Vertiente de agua natural. Fuente: Elaboracién propia
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Agua, comunidad y metabolismo

FLUIDO DE LOS CANALES DE
AGUA

Ven‘.ienté Natural

15,94 km canal

2013 2018

13.25 km canal 12,22 km canal

FiGUurA 2.23: Perdida de los canales de riego. Fuente: Elaboracién propia a partir de fotografia
aérea proporcionada por el IGM e imagen satelital Google Earth.
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Alta demanda del servicio de agua potable

2.11. Alta demanda del servicio de agua potable

La comunidad cuenta con un servicio de agua potable para sus habitantes, hoy en dia
son 157 usuarios de la Junta de Agua Potable de Tobachiri, la cual esta conformada por
habitantes de diferentes zonas del pais y extranjeros, como se observa en las figuras 2.24 y
2.25. Ademas, muestra que la mayor parte de los usuarios radican en la ciudad de Cuenca
siendo un 87 %, otra parte de los usuarios son nativos de la misma comunidad llegando a
un 13 %.

I USUARIOS DE CUENCA
[ USUARIOS DE NABON

USUARIOS DE GIRON
I USUARIOS DE EEUU
I TOBACHIRIY SAN ANTONIO

= VIA GIRON PASAJE

VIA ANTIGUA
GIRON PASAJE

————— ViA LOCAL
== QUEBRADAS

Ficura 2.24: Ciudad de origen de los usuarios. Fuente: Elaboracién propia a partir de infor-
macién de la junta de agua potable de la comunidad de Tobachiri e imagen satelital Google
Earth.
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Alta demanda del servicio de agua potable

USUARIOS DE LA JUNTA DE AGUA POTABLE DE LA COMUNIDAD DE TOBACHIRI

Tobachiri Chico /EE—
Sigsig ™
San Fernando M
San Antonio I
Nabon *
Machala 1§
Lentag 1§
Gir6n W
EEUU |

Cuenca

0 10 20 30 40 50 60 70 80 8890 100
Cantidad de usuarios

Figura 2.25: Ciudad de origen de los usuarios. Fuente: Junta de agua potable de la comunidad
de Tobachiri.

El flujo de agua es normal en los dias laborables, pero en épocas de feriados y fines
de semana el flujo del agua no es suficiente para la demanda requeria de los usuarios, la
grafica 2.26 muestra claramente este hecho en donde el consumo de agua por parte de
las quintas vacacionales son en el feriado de carnaval en marzo y vacaciones escolares en
agosto, septiembre y en octubre el cual coincide con el feriado del 9 de octubre, estas
épocas de vacaciones o dias feriados, incrementa la llegada de los usuarios de las quintas
que radican en la ciudad de Cuenca y ciudades cercanas generando un déficit del servicio
de agua potable en la comunidad, mientras que en épocas de trabajo el flujo del agua
cumple con la demanda de los usuarios nativos (Ver figura 2.26).

CONSUMO DE AGUA

35m?
30m?3
25m?
20m?3
15m?
10m?
5m

Om
En Feb Mar Abr My Jun Jul Ag Sept Oct Nov Dic

Vivienda Local Quintas Vacionales

Ficura 2.26: Consumo de agua potable usuarios locales y usuarios Residenciales Fuente: Junta
de agua potable de la comunidad de Tobachiri.
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Comercializacién del suelo

2.12. Comercializacion del suelo

La promocién de compra y fraccionamiento de terrenos dentro del caso de estudio estan
dirigidas por inmobiliarias ubicadas en la ciudad de Cuenca y tnicamente una de ellas es
una inmobiliaria local, también existe letreros de venta sin ningin sello de inmobiliaria
que son realizados por los propietarios locales que se encuentran a lo largo de la via Girén
Pasaje (Ver Tabla 2.3); las inmobiliarias “Casa y Casa” y “MRA Real Estate” son las que
promovieron dos grandes urbanizaciones cerradas (Balcén de Gigantones y Las Puertas
del Sol) de alto valor de inversién, las inmobiliarias Cuencanas a través de sus paginas web
promocionan y comercializan la venta de lotes para la posterior implantacion de quintas
vacacionales.

Tabla 2.3: INMOBILIARIAS DENTRO LA ZONA DE ESTUDIO FUENTE: ELABORACION PROPIA.

'NOMBRE  UBICACION

Catedral Quito

. Cuenca,
Bienes Azogues v
Raices NY

REALESTATE

_ GRUPO INMOBILIARIO

q//mym//ﬂ NN

Real Estate Santa Isabel

S ‘
w—*r\ Mandato Cuenca
i Mandato
PAREDES Paredes
h CA SA casas & ca- | Cuenca
a— cSiEl sas
(B
Rl MRA Cuenca
Propietarios | Santa Isa-
Locales bel[3ex]
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Asimilacién de desechos sélidos

2.13. Asimilacion de desechos solidos

La recoleccién de los desechos sélidos en la comunidad Tobachiri y San Antonio la rea-
liza la Empresa Municipal Mancomunada de Aseo Integral de la Cuenca del Rio Jubones
EMMAICJ-EP, la misma da el servicio a 4 municipios Girén, Santa Isabel, Nabon y San
Fernando (EMMAICJ-EP, 2018).

SAN FERNANDD

CASODE
ESTUDID

SANTA ISABEL

(@) MUNICIPIDS SERVIDDS
@ ENMALL)

F1GURA 2.27: Municipios a la que EMMAICJ-EP brinda sus servicios de recoleccién y trata-
miento de desechos sélidos. Fuente: EMMAICJ-EP.

Entre los servicios que brinda la empresa, estd la gestion integral de los residuos sélidos
que corresponde: clasificacién, limpieza de los espacios ptblicos, recoleccién, transporte
y tratamiento; la planta posee espacios de reciclaje (Ver figura 2.28) y compostaje (Ver
figura 2.29).

FIGURA 2.28: Area de reciclaje de la empresa EMMAICJ-EP. Fuente: EMMAICJ-EP
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Factor de auto segregacion
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FIGURA 2.29: Area de compostaje de la empresa EMMAICJ-EP. Fuente: EMMAICJ-EP

Santa Isabel particularmente su poblacién urbana esté cubierta en un 100 %, sin em-
bargo, en el area rural tnicamente es el 29%. A donde en el caso de estudio al formar
parte de las comunidades rurales el servicio de recoleccién es escaso y unicamente se lo
realiza un dia a la semana, por lo que, en el sector los fines de semana y feriados se puede
observar la basura acumulada en vias y carreteras debido a que el sistema de recoleccion
aplicado por parte de la empresa EMMAICJ-EP no esta siendo eficaz ante los cambios
surgidos por este grupo de gentrificadores.

Tabla 2.4: RECOLECCION DE LOS RESIDUOS SOLIDOS EN EL CANTON SANTA ISABEL. FUENTE:
EMMAICJ-EP.

POBLACION ATENDIDA‘ PRODUCCION RESIDUOS ANUALES

ANO

URBANA RURAL | ORGANICO INORGANICO
2016 100 % 40 % 00T 9927
2018 100% 50% 10T 1385T

2.14. Factor de auto segregacion

Las quintas vacacionales que se implantan dentro del area de estudio optan por cerrar
el espacio que ocupan a través de un cerramiento, el mismo que pude ser natural con la
utilizacion de plantas como en el caso del seto de ficus o artificial como muros de piedra,
mallas metalicas, incluso han instalado elementos de seguridad como los cercos eléctricos
(Ver figura 2.31) ; provocando una segregacion espacial.

La figura 2.30 muestra como estos elementos cambian la organizaciéon espacial de la
comunidad local, en donde los paisajes abiertos permiten a la poblacién local relacionarse
entre si formando relaciones de amistad y afecto entre los mismos; sin embargo, los nuevos
residentes al llegar Uinicamente en feriado, se encierran en su espacio, sin tener algin
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contacto con la sociedad local y sobre todo distanciando de las viviendas de los nativos

con la construccion de sus quintas y cerramientos.

L

*Via Antigua
Giron Pasaje
*Abdl (hito de

Lindero)

* Facil Circulacion
alLote

* Vegetacion
=3

* Lote

*ViaAntigua

Giron Pasaje

+ Cerramiento de

Muro Piedra

- Abél (hito de

Lindero)

+ Dificil Circulacion a
lote

* Lote

« Poste metalico

FicUraA 2.30: Segregacion del territorio. Fuente: Elaboracién propia

La poblacion local transitaba por una comunidad de grandes espacios abiertos inter-
actuando entre si, con la presencia de las quintas vacacionales se cierra estos espacios de
interaccién impidiendo que la comunidad continué con sus activides sociales, este tipo
de segregacion se encuentra en ciudades grandes como Guayaquil llegando a tener una
marginacion entre clases sociales al igual que en la perdida de senderos peatonales que
ha pesar de ser privados eran de uso publico y permiten la relacion de los habitantes del

sector.

Andlisis Territorial
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Equipamientos comerciales como nuevos condensadores sociales

I Viviendas Il Quintas I Cerramientos de WM Cerramientos [l Cerramientos [l Cerramientos
Vacaciones Vegetacion de Malla de Muros Electricos

FiGurA 2.31: Cerramientos. Fuente: Elaboracién propia

2.15. Equipamientos comerciales como nuevos conden-
sadores sociales

El Valle de Yunguilla en los tltimos anos ha tenido una transiciéon socio comercial
generado por ciertos equipamientos comerciales, que se implantan en distintas zonas de
la via principal Cuenca — Girén — Pasaje, desde el tramo Lentag — Santa Isabel; los
servicios comerciales mas predominantes son bar-discoteca, hosterias, parque extremo,
restaurantes, ferreterias que tienden a atraer distintos habitantes ya sean las personas
locales y de residencia temporal, por otra parte estas infraestructuras comerciales son
focos de atraccién social que permite la relacién y comunicacién entre si.
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Equipamientos comerciales como nuevos condensadores sociales

Bar-Discoteca. — En el trayecto de la via principal se encuentra varios locales dedi-
cados al entretenimiento para jovenes y adultos como son Mapanaguas y Discoteca que
concentra un gran grupo de personas de distintas partes de la provincia del Azuay. En los
ultimos afios estos locales al tener mucha atracciéon han generado que se creen més locales
de similares caracteristicas.

DISCOTECA

FiGurA 2.32: Bar-Discoteca. Fuente: Elaboracién Propia

Hosteria. — El clima presta las condiciones ideales para la ubicacién de este tipo de
comercio, las mismas que se encuentran en todo el valle de Yunguilla, ya que son espacios
comerciales de interaccién social para todos los habitantes tanto locales como de otras
ciudades generando una atraccién turistica muy rentable.

==
HOSTERIASOLY
Ok " U

W
"

s

FiGURA 2.33: Hosteria. Fuente: Elaboracién Propia
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Equipamientos comerciales como nuevos condensadores sociales

Parque Extremo. — Esta ubicado en una gran zona cerca de la via principal y debido
a la implementacion de este equipamiento genera una importante atraccion turistica, en
los 1ltimos anos ha provocado los asentamientos de quintas vacacionales y urbanizaciones
cerradas cercanas a este equipamiento.

Ficura 2.34: Parque Extremo. Fuente: Elaboracion Propia

Restaurantes. — Este servicio es el que mas se encuentra en el trayecto de la via
principal Cuenca - Girén — Pasaje; se puede encontrar gran oferta de comida tradicional
como son pollos asados y chanchos hornados, cabe mencionar que en estos espacios se
logra una interaccién social ya que son frecuentemente consumidos por las personas de la
localidad y personas de otras ciudades que interactiian entre si.

RESTAURANTE MARISQUERIA

S POLLERIA

FiGuraA 2.35: Restaurantes. Fuente: Elaboraciéon Propia
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Equipamientos comerciales como nuevos condensadores sociales

Ferreterias. — En los ultimos anos se ha visto el crecimiento de locales comerciales
para la venta de materiales de construccién debido al auge de las construcciones de las
quintas vacacionales, que atraen empresas de otras ciudades que llegan a establecer sus
locales comerciales en el Valle de Yunguilla, como por ejemplo tenemos el caso de la
ferreteria el Hierro perteneciendo a la ciudad Cuenca, ha instalado sucursales en Yunguilla.

HIERRO MACOVA

FicurA 2.36: Ferreteria. Fuente: Elaboracion Propia

En los mapas siguientes se observa como estos equipamientos son un foco de atraccion
para la ubicacion de las quintas vacacionales, ya que el turista busca territorios cercanos
de los equipamientos que abastezca sus necesidad de descanso y ocio. Generalmente van
ubicados alrededor de estos equipamientos, los mismos que tienden a ubicarse en la via
principal Girén-Pasaje debida al flujo vehicular y comercial que se genera en esta via.
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LEYENDA

VIA LOCAL
= RIOS

VIAS ARTERIALES
= VIA GIRON PASAJE
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[ 54 piscoTecA
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[ comision DE TRANSITO
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FicUura 2.37: Ubicacién de equipamientos en la via Girén-Pasaje. Fuente: Elaboraciéon Propia
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Equipamientos comerciales como nuevos condensadores sociales

Cantén Santa Isabel

Zona de encuentro en espacios
comerciales.

M Restaurante
Estacién de Servicio
M Centro comercial
W Farmacia
Quintas Vacacionales

Implantacion de Quintas
Vacionales por la atraccion
deportiva.

M Estadio
Quintas Vacacionales

Consolidacion de zonas
comerciales creando interaciones
de dos clases sociales.

Centro Parroquial
Abdén Calderon

@ Servicio Automotriz
M Farmacia
™ Bar Discoteca
Estacion de Servicio
M Ferreteria
M Hosteria
Restaurante
Quintas Vacacionales

FicurA 2.38: Equipamientos como foco atraccién para quintas vacacionales. Fuente: Elabora-
ciéon Propia
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Urbanizacién cerrada construida
J serca de equipamientos

importantes.

Il Parque Extremo

M Restaurante
Estacion de Servicio
Quintas Vacacionales

Zonas Comerciales cerca de las
Quintas Vacacionles.

Vivero
M Restaurante
w/ Estacion de Transporte
H Servicio Automotriz
I Bar Discoteca
_— M Hosteria
Quintas Vacacionales

E Zonas Comerciales ubicadas en el
) trayecto de las vias principales.

Vivero
M Restaurante
M Hosteria
I Bar Discoteca
M Ferreteria
Quintas Vacacionales

Ficura 2.39: Equipamientos como foco atraccién para quintas vacacionales. Fuente: Elabora-
cién Propia
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Marco legal

2.16. Marco legal

El sector de estudio se encuentra dentro del régimen de la ordenanza municipal del Go-
bierno Auténomo Descentralizado Municipal de Santa Isabel, el cual su principal objetivo
es el control y regulacién del crecimiento ordenado y desarrollo del cantén.

Las areas agricolas en ordenanzas anteriores mencionan que el comprador de una frac-
cion agricola no podra subdividirlo por un tiempo de 10 anos a partir de la fecha de
adquisicion, en las reformas 2013 se elimina esta restriccién, permitiendo al propieta-
rio fraccionar el lote desde su adquisicién siempre y cuando respete las areas minimas
establecidas.

En la ordenanza vigente menciona en los fraccionamientos del suelo en la jurisdicciéon
cantonal se entregard al municipio un minimo de 10% y méximo el 20 % calculado del
area util del terreno urbanizado o fraccionado, en calidad de areas verdes y comunales,
sin embargo en el drea de estudio existen terrenos urbanizados y fragmentados sin dejar
la aportacion correspondiente de areas verdes y comunales planteados en la ordenanza, es
por ello que en la comunidad de Tobachiri no cuenta con ninguna area verde o comunal
para implementacién de ares recreacionales.

Para las construcciones existentes en el Cantén Santa Isabel segin la normativa vi-
gente menciona que los permisos de construccién son requeridos en todo el Cantén, sin
embargo, la fiscalizacion municipal no controla las construcciones existentes en las zonas
rurales, dado que tienen maés control en zonas consolidadas y en el trayecto de la via
interprovincial- Girén-Pasaje. Por lo tanto las construcciones en las zonas rurales tienen
un crecimiento mayor que en las zonas consolidadas.
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Espacios Hibridos

En el apartado anterior se demostré el cambio espacial, social y econémico, por la
llegada de grupos gentrificadores, el cual refleja la falta de espacios piblicos (parques,
casa comunal, canchas), la perdida de las zonas naturales y el cambio de actividades en
la poblacién local ademads del crecimiento sin control de las edificaciones y vias, por lo
tanto, se busca generar espacios hibridos que permita la interaccion y convivencia de las
personas locales y de residencia temporal, a lo que Ferusic Manusev (2012) menciona como
espacios libres y de contacto social entre los habitantes a través de los espacios publicos,
ademas, con la hibridacién como una herramienta se acerca de un modo mas consiente al
proceso de interconexion y a su vez, como una condicién favorable a la diversidad en el
territorio (Herrera, 2008), en el cual se busca la integracién de las personas nativas del
lugar y personas de residencia temporal evitando marginaciones entre clases sociales para
lo cual se presenta las siguientes estrategias.

3.1. Estrategia 1 Asentamientos hibridos

En la figura 3.1 se observa el estado actual del territorio en el que predomina las
lotizaciones para las quintas vacacionales, seguido de ello se presenta un escenario ten-
dencial que provoca un monocultivo de quintas vacacionales en donde estas han ocupado
casi la totalidad del territorio ubicandose en los mejores suelos con las mejores vistas y
accesibilidad, desplazando a la comunidad local y perdiendo importantes areas de culti-
vos, es por ello que se visualiza pocas viviendas locales; si esta tendencia de monocultivo
de quintas continua el crecimiento urbano del territorio no sera favorable para la pobla-
cién que habitara en ella, segin Sennett (2018) argumenta que es un peligro como en los
monocultivos de agricultura en donde desgastan el suelo y son mas vulnerable a enfer-
medades mientras que en los campos con biodiversidad son mas sanos y resistentes, la
mismo légica se aplica las zonas urbanas con los grupos sociales y la economia. Por otra
parte la comunidad local podria ser desplazada en su totalidad tanto en la comunidad de
estudio como en las comunidades cercanas que se ven afectadas por este mismo fenémeno
“la gentrificacién”. En acuerdo con lo mencionado por Mendoza (2016) y Sennett (2018)
que las soluciones es lograr comunidades mixtas o diversas, de tal manera que la estrate-
gia buscan asentamientos hibridos tal como lo refleja en la siguiente figura “Propuesta”
para ello la cantidad de quintas y viviendas dentro del territorio de estudio deberan ser
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Estrategia 1 Asentamientos hibridos

equitativas tanto para el uso de implantaciéon de quintas como para la implementacion
de viviendas locales y areas de cultivo, logrando espacios diversos dentro del territorio,
donde la comunidad local permanezca en su lugar de origen y no tenga que desplazarse
hacia terrenos inadecuados y pueda continuar con su produccién agricola. Al lograr la
diversidad del territorio se impide que los asentamientos favorezcan al monocultivo y que
busque la diversidad en el territorio.

Estado Actual

Ubicacion

Escenario Tendencial
Monocultivo

Propuesta
Diversidad

Cultivo 1
Cultivo 2
Cafia
Bosque
Cesped

Vivienda
Quinta Vacacional

Via Giron Pasaje
Via EI Porton

Quebrada
Vertiente Natural

[1eeETER

FiGURrA 3.1: Estrategias 1 Asentamientos hibridos. Fuente: Elaboracién propia
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Estrategia 2 Proteccién areas naturales

3.2. Estrategia 2 Proteccién areas naturales

Las areas naturales en la actualidad se ven afectadas como se lo explica en los apartados
2.9, 2.10. Sin embargo, estas areas naturales son muy importantes para la organizacion y
sustento, asi como en las actividades cotidianas de las personas ya que permite el contacto
directo entre los habitantes y los elementos naturales, generando lugares agradables para
la socializacién e interaccién de las personas (Gonzalez, 2004), es por ello que se propone
conservar y proteger estas areas naturales con la finalidad de generar espacios ptublicos
naturales para la integraciéon de la comunidad y evitar la segregacién existente en el
territorio.

Se propone proteger los canales de agua al
estar afectados por la fragmentacion del suelo
para la implantacién de quintas vacacionales y
por la creacion de nuevas vias para su acceso.

La estrategia estara constituida en un tra- N
mo de 1.9 km de recorrido dentro del lugar de AN
estudio, que servira de via de comunicacion a :
las dos comunidades de Tobachiri y San Anto-
nio ademads se tendra un margen de proteccion
a cada lado del canal para la implantacion de
camineras, zonas de descanso y zonas de re-
creacién con ello se genera puntos de encuen-
tro entre las personas locales y de las quintas,
también a lo que mencionaba Gonzalez (2004) : o Leterte Mot
el contacto directo entre los habitantes y las &% Do
zonas naturales (Ver figura 3.3). k

La vertiente natural es un elemento que FIGURA 3.2: Ubicacién de &reas naturales.
forma parte de la identidad del sector de es- Fuente: Elaboracién propia
tudio, al igual que para las personas locales las
cuales utilizan esta zona natural como punto
de encuentro para el desarrollo de actividades sociales o de recreacién (pesca), pero se ve
amenazada por las nuevas lotizaciones cercanas que podrian llegar a privatizar este espa-
cio. Se plantea proteger esta area natural como un espacio publico que tendra un margen
de proteccion de sus orillas en el cual se generard espacios peatonales, zonas de descan-
so, espacios de recreacion que beneficiara las personas locales y los residentes temporales
(Ver Figura 3.4). Las zonas de bosques existentes y los cultivos de cana que son parte
del atractivo paisajistico, por eso se propone conservar estas areas naturales, los bosques
estaran protegidos de la tala de sus arboles y de proyectos de lotizacién en estas zonas,
también el cultivo de cana tiene el riesgo a desaparecer, pero al mantener los canales de
agua el agricultor podra mantener su produccién a la vez que las camineras cercanas a
estos cultivos, permitira al visitante recorrer el sendero, observar el cultivo y de la misma
forma ayudara a generar la diversidad en el territorio.
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Estrategia 2 Proteccién areas naturales

Ubicacion

Propuesta

I Canal de riego 1.9 km
[ Bosque
=]
|

Margen de proteccién
de canal

Senderos
------- Vias de acceso

Estado actual

Propuesta

Ficura 3.3: Estrategias 2 Areas Naturales Hibridas Canal. Fuente: Elaboracién propia
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Estrategia 2 Proteccién areas naturales

Ubicacion Propuesta Vertiente Natural

==
B Bosque nativo a proteger

Margen de proteccion de
canal

Senderos

BN cultivo de cana
....... Vias de acceso

Propuesta Estado actual

# \%Y/\ \\f"\

i & ool AU AL

Propuesta ' Estado actual

FIGURA 3.4: Estrategias 2 Areas Naturales Hibridas Vertiente Natural. Fuente: Elaboracién
propia
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Estrategia 3 Vialidad hibrida

3.3. Estrategia 3 Vialidad hibrida

La vialidad se encuentra distribuido por toda el area de estudio como se lo explica en
el apartado 2.5. Actualmente la vialidad es un espacios de circulacién unicamente para
los vehiculos y las personas del lugar que tiene que compartir este mismo espacio para
su circulacion. Es por ello que se propone una vialidad mas amigable con el peaton a lo
que Mumford (1964) menciona como un sistema més a condicionado para el peatén y
velando por su seguridad es necesario determinar espacios netamente peatonales y vehi-
culares, ademas se busca reformar la seccion vial para lograr el equilibrio del espacio
designado tanto para la movilidad peatonal como la vehicular, mediante implementacion
de corredores peatonales (Lugmana, 2016).

Las vias propuestas son; la via antigua Girén Pasaje y la via el Portén ya que son vias
de alto transito vehicular y peatonal, ademas, son vias muy utilizadas por los estudiantes
de la comunidad que van a las escuelas, colegios y trabajadores en la zona de construccion.
En estas vias se propone acondicionar espacios de usos peatonales y zonas de descanso
a cada lado de la via, que permita una circulacion segura para todos los habitantes del
lugar generando un espacio hibrido que favorezca el contacto y relaciones sociales entre
las personas (Ver Figura 3.6).

mmm Canal de agua
B Vertiente natural
I Bosque

mms Areas verdes
Cultivo de cafia
W Vias a intervenir
------- Vias de acceso

Ficura 3.5: Ubicacién de estrategia 2 y 3. Fuente: Elaboracién propia
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Estrategia 3 Vialidad hibrida

Ubicacion Estado Actual

Vegetacién Vegetacion

Propuesta

#;ga
Gy
I Escuelas W v
== \/ia Antigua Giron Pasaje
=—= Via El Porton
............ Via Local : H .
Vegetacion ‘Espacio : Via gEsp?c i Vegetacion
Peatonal catona

FicuraA 3.6: Estrategias 3 vialidad hibrida. Fuente: Elaboracién propia
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3.4. Estrategias Complementarias

= Las moliendas fueron importantes infraestructuras que aportaba a la econémica del
sector de estudio, sin embargo, el suelo en donde estas se ubicaban se vieron afecta-
das ante la demanda del suelo por parte de los residentes temporales que permitieron
la fragmentacion excesiva y perdida del suelo productivo de la molienda, en esta es-
trategia se busca volver a reactivar y recuperar la funcién de estas moliendas en
donde el turista podra conocer los procesos de produccion de la cana y la elabora-
ciéon de panela, que son fuente de trabajo para la comunidad local, especialmente
para la mano de obra femenina, en cuya infraestructura se podria implementar el
servicio de guarderia para facilitar el ingreso de la mujer al mundo laboral.

= Kl agua es parte fundamental en las actividades cotidianas de los locales y los
residentes temporales, sin embargo, la llegada de los grupos gentrificadores y su
participacion del con sumo de agua potable para sus extensas areas de jardines y
piscinas, ocasiona problemas en su flujo normal hacia las viviendas locales, sobre
todo en las épocas de feriados o fines de semana que donde los propietarios visitan
sus quintas vacacionales. Es por esto, que la estrategia debe garantizar una distri-
bucién equitativa de este liquido vital, por lo que se propone respetar la normativa
establecida de con sumir un méximo de 20m3 por vivienda al mes, establecidos por
la junta administradora de agua potable, siendo las viviendas locales que cumplen
esta cantidad de consumo mientras que los residentes temporales sobrepasan este
valor, por lo que recibirdn un aumento considerable por cada m3 en su planilla de
agua, si su consumo sobrepasa la cantidad establecida.

= El area de estudio en anos futuros recibira la llegada de mas residentes temporales
sobrepasando la capacidad de produccion de la planta de agua potable (1.4 1/seg)
segtin datos de la Junta de Agua Potable Tobachiri; para impedir dicho escenario
serd necesario restringir la fragmentacion de las propiedades en lotes pequenos dentro
del area de estudio, ya que esa fragmentacion aumentara la implantacion de quintas
vacacionales y paralelamente a ello aumentaria también el consumo de agua; esta
medida obligara a que el lote minimo sea de una extensién determinada en base a
la produccién de agua, situacién que sera necesario para mantener la sostenibilidad
del territorio.
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Resultados y conclusiones

4.1. Discusion de los resultados

Se expone en la investigacion que el territorio esta siendo ocupado por una clase social
con renta mas altas que desplaza a una comunidad local, se ha visto que esta clase social de
poder adquisitivo alto estd ocupando y comprando los mejores suelos habitables siendo
estos con pendientes menores al 20 %; negociando con los duenios locales, que por su
situacion econémica vulnerable lo ven como una oportunidad de buen ingreso econémico,
por lo que terminan vendiendo su suelo y desplazandose fuera de su lugar de origen,
para ocupar lugares desfavorables con pendientes pronunciadas. En la actualidad, en el
area de estudio se ha llegado a contabilizar 200 Quintas y 92 viviendas; para los autores
Lorenzen (2015), Mendoza (2016) y Barrera (2014) el desplazamiento es una caracteristica
inherentes y generalizadas de la gentrificacion.

Ardila Pena (2015) menciona que la gentrificacion rural consiste en el retorno al sector
rural, generado por una poblacién urbana con admiracién y anhelo de los paisajes bucdlicos
e idilicos, al igual que en el caso de estudio los gentrificadores que han instalado su quinta
vacacional son de la ciudad de Cuenca, quienes se ven atraidos por sus paisajes naturales
y su clima idoneo que les permiten satisfacer sus necesidades y actividades de ocio.

Sin embargo, el suceso mas notorio de la gentrificacién en Tobachiri y San Antonio es
su restructuracion socio econémica y el cambio de uso de suelo.

En los espacios en disputa se observa una mancha de quintas que avanza acabando y
transforman el territorio. En 1989 el 44 % del area de estudio fueron cultivos de cafia y
tan solo el 1% quintas, para el 2018 el suelo de cultivos es del 8% y las quintas cubren el
79 %, a consecuencia de la normativa existente que favorece el fraccionamiento o lotizacién
de terrenos permitiendo la implantacién de quintas con mayor velocidad.

La alta demanda del suelo a ocasionado una expelucacion inmobiliaria. En 1970 el m2
tenfa un costo menor o igual 2$ dolares, en la actualidad llegan a valores superiores a 40%
dolares, lo que influye a la comunidad local. Al vender sus terrenos, como lo dice Gascon
(2015) y Gascon y Canada (2016) los lugarenos optan por vender su propiedad agricola
ya que la simple propiedad de la tierra produce mas beneficios que cualquier actividad
productiva; convirtiendo a la tierra en una mercancia y no en recurso productivo.
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Discusion de los resultados

Para Lorenzen (2015) y Marti-Costa y Marulanda (2016) la gentrificacién rural no
esta definida por un desplazamiento de una poblacién vulnerable, sino més bien existe
un desplazamiento en la parte socio econémica; este hecho se ve reflejado en la pérdida
de una actividad tipica que anos anteriores caracterizaba a la zona de estudio y eran las
MOLIENDAS que fueron importes fuentes econémicas para la poblacién local dedicada
al cultivo de cana y la produccién de panelas, sin embargo, el escenario actual, estas
actividades han sido reemplazadas por actividades relacionadas con el ocio (balnearios), el
turismo (restaurante, discotecas, bares), la construccion, por ello los productores agricolas
econémicamente auténomos pasan a tener empleos precarios (jardineros, guardianes de
quintas y albaniles); si bien estas actividades dinamizan la economia del sector, es en
detrimento de la cultura y tradiciones rurales, Coccia y DiCampli (2018) califica como un
turismo extractivo e Baidal-Ivars (2000) ve al turismo rural como una actividad que pone
en crisis la estructura de los espacios rurales.

Mendoza (2016) plantea una de las soluciones es lograr comunidades mixtas que apro-
vechen la gentrificacion para construir comunidades més homogéneas, al igual que Sennett
(2018) menciona que una planificacién biodiversa es més favorable que una planificacién
territorial de monocultivos, en acuerdo con varios autores Mendoza (2016),Sennett (2018),
Ferusic Manusev (2012) y Herrera (2008), consideramos que se pueden lograr espacios
hibridos que complementen y favorezcan a la diversidad en el territorio. Para eso se pro-
pone una diversidad en la planificacién urbana con espacios hibridos que se conforman de
quintas vacacionales, viviendas de la localidad, y espacios agricolas, ademas se comple-
mentaria con la proteccién de areas naturales y crear espacios publicos como en: las vias
y los canales de agua generando un contexto amigable para el crecimiento urbano.
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Conclusién

4.2. Conclusion

La investigacion realizada determina que las comunidades de Tobachiri y San Antonio
estan en un proceso de gentrificacion, debido a la existencia de los gentrificadores que pro-
vocan el desplazamiento de la poblacién local, que es marginada hacia lugares vulnerables,
situacion que genera un cambio socio espacial con pérdida de la produccién agricola, de
areas naturales y el cambio de actividades de los nativos del sector.

Es evidente que los suelos agricolas y naturales son comercializados para la implemen-
tacion de residencias temporales que en la actualidad se han situado en toda el area de
estudio provocando la perdida de bosques, suelos agricolas y canales de agua de riego que
son parte importante del contexto y la imagen paisajistica del sector, del mismo modo al
encerrar el espacio que ocupan las quintas vacacionales, producen una segregacién social
que afecta la cohesiéon social.

Por otra parte, el cambio de actividades ha ocasionado la llegada de nuevos equi-
pamientos turisticos (hosterfas, bares, entre otros) siendo un foco de atraccién para la
implementacion de mas residencias temporales.

Ademas, se revela que estos dos grupos sociales: el residente temporal y el local entran
en conflicto por el agua, debido a la alta demanda del recurso para piscinas y amplias
zonas de jardines de las quintas, que en épocas el servicio no abastece equitativamente a
ambos grupos.

La planificacién y normativas emitidas por la entidad competente, ha favorecido al
fraccionamiento incontrolado del territorio y no ha podido lograr un desarrollo urbano
y turistico de calidad, por lo que se concluye que, a través de los conceptos de espacios
hibridos y diversidad territorial, puede alcanzarse un cambio viable y aplicable en las
zonas rurales del Valle de Yunguilla, logrando una distribucion y aprovechamiento de los
recursos del territorio equitativo para ambos grupos sociales.
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