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RESUMEN

Este documento presenta el esquema inicial para la remodelacion del Parque La Cusinga,
ubicado en la ciudad de Cuenca, un espacio que actualmente se encuentra afectado por deterioro
fisico, inseguridad, accesibilidad limitada y bajo financiamiento de la comunidad local. La
investigacion se basa en la necesidad de recuperar las zonas verdes urbanas como elementos clave
para mejorar la calidad de vida, fortalecer la cohesién social y promover la sostenibilidad ambiental.
El objetivo principal es desarrollar un plan preliminar de disefio del paisaje urbano para la
revitalizacion del parque de acuerdo con criterios ecolégicos, funcionales y sociales. Se adopta un
enfoque de perspectiva utilizando una metodologia de métodos mixtos que se integra el analisis
geoespacial y la evaluacién de los usuarios. El diagnéstico identifica brechas en infraestructura,
conectividad, accesibilidad universal y servicios, asi como potencialidades relacionadas con la
topografia, vegetacién y los recursos hidricos existentes. el resultado es la consolidacién de un
espacio publico funcional, sostenible y técnicamente viable. el parque actia como un nodo de
integracion, optimizando la movilidad peatonal y la accesibilidad universal. La intervencion mejora
la calidad de vida, refuerza ala seguridad urbana y activa la economia local integrando

infraestructuras verdes y criterios de sostenibilidad en el tejido urbano

Palabras clave: Parque urbano, espacio publico, sostenibilidad, integracion social, movilidad
peatonal.



ABSTRACT

This study presents the initial framework for the renovation of “La Cusinga” Park, located in
Cuenca, a space currently affected by physical deterioration, insecurity, limited accessibility, and low
levels of local community funding. The study is based on the need to recover urban green areas as
key elements for improving quality of life, strengthening social cohesion, and promoting
environmental sustainability. The main objective is to develop a preliminary urban landscape design
plan for the park revitalization according to ecological, functional, and social criteria. A perspective-
based approach is adopted using a mixed-methods methodology that integrates geospatial analysis
and user evaluation. The diagnosis identifies gaps in infrastructure, connectivity, universal
accessibility, and services, as well as potentialities related to topography, vegetation, and existing
hydrological resources. The result is the consolidation of a functional, sustainable, and technically
viable public space. The park acts as an integration node, optimizing pedestrian mobility and
universal accessibility. The intervention improves quality of life, strengthens urban security, and
stimulates local economy by integrating green infrastructure and sustainability criteria into the urban

fabric.

Keywords: urban park, public space, sustainability, social integration, pedestrian mobility.
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CAPITULO |
1. INTRODUCCION

Este capitulo presenta el contexto urbano y territorial desde el cual se analiza la regeneracion
del Parque La Cusinga, ubicado en el sector sur de la cuidad de Cuenca. En este apartado se define
su nivel de intervencion, su funcion en el sistema de espacios publicos del sur de Cuenca y las
circunstancias que influyen en su operacién actual. A partir de este analisis se plantea el problema
de investigacion, se exponen las razones que justifican la intervencién y se definen los objetivos y

limites del anteproyecto.

1.1 Contexto territorial y enfoque del proyecto

El Parque La Cusinga se localiza en la parroquia urbana Yanuncay, en el sector sur de
Cuenca, en una zona residencial ya establecida. El parque cuenta con una superficie aproximada

de 6.500 m? y se incorpora a las dinamicas del uso diario de la poblacion local.

Debido a su dimension y radio de influencia directa, se clasifica como un parque de escala
local con impacto parroquial. Dentro del sistema de espacios publicos en el sur de Cuenca, su papel
es un nodo verde de proximidad, destinado a actividades recreativas, convivencia social y apoyo

ambiental.

El proyecto plantea un anteproyecto de renovacion urbano—paisajistica, orientado a la
reconfiguracion de un espacio publico existente. La propuesta no contempla la recreacion de nueva
infraestructura urbana, sino la reorganizacién espacial del parque mediante la incorporacion de
criterios de sostenibilidad ambiental, accesibilidad universal y dinamizacién social, en linea con los

principios de calidad del espacio publico sefialados por Carmona (2010).

1.2 Planteamiento del problema

Actualmente, el Parque La Cusinga presenta una disminucion de su funcionalidad como
espacio publico barrial. Esta situacion se relaciona con el deterioro fisico de su infraestructura, la
fragmentacion de su disposicion espacial y la limitada apropiacién social por parte de la comunidad
del sector Yanuncay. Entre los principales problemas identificados se encuentra la falta de
equipamiento adecuado, iluminacion insuficiente, trayectos desorganizados y la ausencia de
integracion del ojo de agua como elemento central relevante dentro del parque. Estas condiciones
limitan su uso recreativo y ambiental, impactando principalmente a los habitantes que dependen del

parque como espacio de encuentro y actividad diaria (Gehl, 2010; Wilson & Kelling, 1982).

El deterioro fisico disminuye la retencidn de usuarios e incrementa la sensacién de

inseguridad. Jacobs (1961) indica que la energia del espacio publico estd determinada por la
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constante presencia de individuos. Cuando esta dinamica se reduce, se genera un proceso gradual

de desercion.

Borja y Muxi (2003) afirman que el espacio publico desempefia un papel clave en la cohesién
urbana. Al perder calidad fisica y funcional, se reduce su capacidad de integracién dentro del tejido

residencial.

En el contexto, la problematica del parque no responde Unicamente a una falta de
mantenimiento, sino también a una desarticulacion entre su organizacion espacial, las
caracteristicas naturales del terreno y las dinamicas sociales del entorno, lo cual limita su

funcionamiento como infraestructura verde activa en el sistema urbano.
1.3 Justificacion

1.3.1 Justificacion social

El Parque La Cusinga representa uno de los pocos espacios verdes de proximidad en su area
de influencia. La OMS sugiere un minimo de 9 m? de espacio verde por persona para garantizas un
bienestar urbano adecuado (OMS, 2010).

En contextos urbanos consolidados, los parques vecinales fomentan la interaccion diaria y la
creacion de identidad comunitaria (Gehl, 2010). Por ello su recuperacion puede contribuir a mejorar

la apropiacién social del espacio y la percepcion de seguridad en el entorno.

1.3.2 Justificacién urbana y ambiental

La regeneracion urbana implica intervenciones integrales que consideran aspectos fisicos,
sociales y ambientales (Roberts & Sykes, 2000). En esta situacion, la intervencion ayuda a fortalecer

el parque como una infraestructura verde de nivel barrial en el sistema urbano del sur de Cuenca.

El lugar presenta ademés condiciones topograficas particulares y cuenta con un manantial
que puede ser incorporado a través de técnicas de drenaje sostenible y rehabilitacion ecolégica
(Sutton-Grier et al., 2015). Estas estrategias permitiran mejorar el funcionamiento ambiental del

parque y fortalece su conexion con el entorno habitacional.

1.3.3 Justificacion académica

Desde el ambito académico, el proyecto conecta teoria urbana, analisis territorial y propuesta
de disefio respaldada. Proporciona un enfoque que se puede aplicar en parques de nivel barrial con
ciertas condiciones hidroldgicas, empleando herramientas como el analisis espacial y la matriz

FODA para fundamentar decisiones de disefio (Carmona, 2010)
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1.4 Alcance del proyecto

El proyecto desarrolla un anteproyecto de disefio urbano—paisajistico enfocado en la
revitalizacion del Parque La Cusinga a nivel barrial con impacto parroquial. La investigaciéon no
contempla la ejecucion de obras ni la expansion de terrenos, sino la elaboracion conceptual y técnica
del disefio, enfocada en la reconfiguraciéon espacial, la integracion ambiental y el fomento

comunitario, estableciendo pautas que puedan guiar etapas ejecutivas futuras.
1.5 Objetivos

1.5.1 Objetivo general

Disefiar un anteproyecto de regeneracién urbano—paisajistica del Parque La Cusinga que
integre criterios de sostenibilidad ambiental, accesibilidad universal y dinamizacion social, con el fin
de restituir su funcionalidad como espacio publico barrial y consolidarlo como nodo verde dentro del

sistema de espacios publicos del sur de Cuenca.

1.5.2 Objetivos especificos

1. Analizar los fundamentos teéricos relacionados con espacio publico, regeneracion
urbana y sostenibilidad paisajistica para sustentar conceptualmente la propuesta.

2. Evaluar las condiciones fisicas, espaciales, ambientales y sociales actuales del
parque mediante herramientas de diagnéstico territorial.

3. Formular una propuesta urbano—paisajistica que reorganice el espacio, integre el ojo
de agua como elemento estructurante y fortalezca la gestion ambiental del sitio.

4. Plantear criterios de disefio orientados a mejorar la apropiacion social, la

permanencia de usuarios y la percepcion de seguridad.

1.5.3 Sintesis del capitulo

La definicién del contexto territorial, la escala de intervencion y la identificacion del problema
principal del Parque La Cusinga fundamentan la base conceptual para el desarrollo del proyecto. A
partir de estos elementos se establece los fundamentos que orienta el marco teérico, en el cual se
exploran en profundidad los conceptos de espacio publico, regeneracion urbana y sostenibilidad

paisajistica que respaldan el diagndstico y la propuesta del proyecto.
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CAPITULO Il

2. MARCO TEORICO

Este capitulo establece los conceptos basicos que sostienen el anteproyecto de regeneracion
urbano-paisajistica del Parque La Cusinga. En vez de ser una simple coleccidn de definiciones el
marco tedrico combina diferentes perspectivas vinculadas a los objetivos del proyecto, con el fin de

entender el problema asociado al deterioro del parque y guiar las decisiones del disefio.

Los temas tratados, como el espacio publico, la regeneracion urbana, el paisaje, la
vegetacion, la conectividad y la teoria del deterioro urbano se relacionan con la problematica
expuesta en el Capitulo I: la disminucion de la funcionalidad del parque como infraestructura verde
comunitaria. Cada seccidén no solo describe el concepto asociado, sino que también aclara su

relevancia en el proyecto y su conversioén en criterios especificos de disefio.

Respecto al parque La Cusinga, situado en el sur de cuenca, el crecimiento urbano y la falta
de cuidados han afectado su eficiencia como infraestructura verde para la comunidad. En este
contexto, los conceptos tratados en este capitulo son la base para proponer una intervencioén que
restaure el valor ambiental, social y espacial del parque dentro del sistema de espacios publicos de

la cuidad
2.1 Espacio publico como estructura urbana

El espacio publico se entiende como un sistema socioespacial que conecta la interaccion
social, la identidad colectiva y la cohesion urbana. Borja y Muxi (2003) lo caracterizan como un
componente organizativo que asegura acceso e inclusion ciudadana. Desde este enfoque, el

espacio publico representa un elemento esencial del entramado urbano y no un vacio secundario.

Gehl (2010) afirma que la calidad del espacio publico se basa en la constancia de los usuarios
y la variedad de actividades que ofrece. Un lugar que no facilita la permanencia ni la interaccion

carece de vitalidad urbana y reduce su potencial de integracion.

Lynch (1960) presenta el concepto de legibilidad espacial y sugiere que un entorno
comprensible favorece la orientacion y la apropiacion. La claridad formal influye directamente en la

percepcion de seguridad y en la regularidad de uso.

Este enfoque es relevante para el Parque La Cusinga porque su fragmentacion de caminos y
la falta de jerarquias espaciales disminuyen su claridad y restringen su uso diario. La iniciativa
asume este esquema conceptual al reestructurar flujos, establecer accesos jerarquicos y crear areas
de estancia con comodidad ambiental. De este modo, el parque se redefine nuevamente como un

punto verde que conecta dentro del sistema de espacios publicos en el sur de Cuenca.
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2.2 Regeneracion urbana como proceso integral

La regeneracion urbana se comprende como un proceso global que conecta aspectos fisicos,
sociales y ambientales. Roberts y Sykes (2000) la definen como una tactica disefiada para invertir
la degradacion del territorio. Carmona (2010) indica que la calidad del espacio publico es un

indicador clave para medir el éxito de estos procesos.

En el caso del Parque La Cusinga, el conflicto observado no se restringe al deterioro fisico.
Se muestra también una reduccién en la apropiacioén social y una disminucion de la integracién

urbana. Asi que la intervencion no debe limitarse a la actualizacién de los equipos.

Desde esta Optica, la regeneracion conlleva revitalizar dindmicas comunitarias, potenciar la
identidad barrial y optimizar condiciones ambientales. El anteproyecto incluye reestructuracion del
espacio, mejora de la infraestructura y acciones para promover la participacion social. Este enfoque
permite considerar el parque como una infraestructura urbana activa y no como un area separada

dentro del vecindario

Figura 1: Caso de regeneracién urbana con impacto social y espacial: Parque Biblioteca Espafia,
Medellin.

Fuente: (ArchDaily, 2008)
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2.3 Paisaje como infraestructura operativa

Corner (1999) define el paisaje como una infraestructura que permite conectar procesos

ecoldgicos y sociales. No se trata solo de una composicion visual, sino de un sistema que organiza

el territorio.

Gehl y Gemzoe (2002) afirman que la disposicion del espacio impacta en la duracion de los

usuarios. Lynch (1960) enfatiza que la claridad espacial mejora la identidad y la orientacion.

En el Parque La Cusinga, la geografia desigual y la fuente de agua son componentes
fundamentales del lugar. Este método posibilita ver el relieve no como una restriccion, sino como
una herramienta de disefo. La propuesta combina inclinaciones, vistas y trayectos como elementos
estructurantes del espacio. El paisaje se establece como una estructura operativa que guia el

desplazamiento, delimita zonas de permanencia y enriquece la vivencia espacial
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Figura 2: Integracién del relieve en el disefio paisajistico: Parque Metropolitano Guanguiltagua,

Quito.

Fuente: (EPMMOP, 2015)

2.4 Vegetacion y sostenibilidad ambiental

La flora en las ciudades desempefa roles tanto sociales como ambientales. Tzoulas et al.
(2007) demuestran su efecto en la salud fisica y mental. Jim (2013) la describe como una
infraestructura ecoldgica que puede controlar el microclima y la escorrentia. Sutton-Grier et al.

(2015) subrayan la importancia de enfoques naturales para mejorar la resiliencia en entornos

urbanos.
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En el Parque La Cusinga, la reduccién de la cobertura vegetal afecta el confort térmico y
disminuye la calidad ambiental. Este marco conceptual respalda la expansion de zonas verdes, el
empleo de especies autéctonas y la implementacién de estrategias de drenaje sostenible

relacionadas con el manantial.

La vegetacion se considera un componente esencial del disefio en lugar de un elemento
ornamental. Su incorporacion atiende de manera directa al déficit ambiental observado en la

problematica principal y refuerza la funcién ecolégica del parque en el ambito urbano

2.5 Conectividad y accesibilidad

La accesibilidad universal asegura el uso justo del espacio publico. Ordeig Corsini (2008)
indica que el disefio debe facilitar el transito independiente a través de trayectorias continuas y
pendientes apropiadas. Southworth (2005) conecta la continuidad peatonal con actividades diarias.

Barton et al. (2010) indican que la conectividad afecta de manera directa la vitalidad urbana.

En el Parque La Cusinga, los accesos poco claros y los recorridos discontinuos restringen su
conexion con el vecindario. Este marco tedrico sustenta la reorganizaciéon de accesos, la eliminacién

de obstaculos fisicos y la mejora de la conexidn con la red peatonal de la zona.

La accesibilidad se integra como un elemento fundamental del disefio. Su uso promueve la
permanencia, la apropiacion social y la percepcion de seguridad, aspectos fundamentales para

recuperar la funcionalidad comunitaria del parque

Figura 3: Parque El Quetzal.

Fuente: (EMAC EP, 2024)

-0



2.6 Abandono y teoria del deterioro urbano

Wilson y Kelling (1982) argumentan que sefales evidentes de deterioro causan una
percepcion de desorden y facilitan procesos de abandono. Jacobs (1961) afirma que la seguridad
en la ciudad esta determinada por la actividad de personas en los espacios publicos. Taylor (2001)
sefala que la pérdida gradual disminuye la cohesién social. Carmona (2010) subraya la relevancia

del mantenimiento constante para mantener el valor simbdlico de los espacios publicos.

En el Parque La Cusinga, instalaciones en mal estado, escasa iluminacion y poca actividad
diaria perpetuan un ciclo de abandono. El deterioro fisico fomenta el abandono social y este agrava

el deterioro material.

Este marco tedrico respalda la inclusiéon de iluminacion estratégica, mantenimiento planificado
y activacion comunitaria. La intervencion pretende romper el ciclo sefialado por la teoria a través de

la restauracion de la vigilancia natural y la utilizacién continua del espacio

2.7 Sintesis del capitulo

Los métodos elaborados evidencian que la restauracion del Parque La Cusinga demanda una
accion coordinada. Una estructura espacial definida, una integracion en el paisaje, sostenibilidad
ecoldgica, conectividad accesible y activacién social funcionan no como elementos separados, sino

como un sistema interconectado.

El marco tedérico no actia como una recopilacion descriptiva, sino como base operativa que

guia decisiones proyectuales comprobables en el disefio.

Con estos criterios conceptuales, en el Capitulo Il se realiza el diagndstico territorial del
parque, analizando las condiciones fisicas, ambientales y sociales que respaldan la propuesta de

intervencion.
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CAPITULO I

3. METEDOLOGIA DE INVESTIGACION

Este capitulo describe el proceso metodoldgico utilizando para el desarrollo del anteproyecto de
regeneracion urbano-paisajistica del Parque La Cusinga. Se establece un enfoque integral que
permite comprender la problematica desde distintas dimensiones y fundamentar una propuesta de

propuesta de intervencion coherente con la realidad del sector.
3.1 Enfoque de investigacion

La investigacion se desarrolla bajo un enfoque metodolégico mixto ya que combina métodos
cualitativos y cuantitativos para el analisis del espacio urbano. De acuerdo con Hernandez Sampieri
et al. (2014), este tipo de investigacion descriptiva y exploratoria facilita la conexién entre variables
espaciales y comportamientos sociales, ademas de entender como el entorno construido afecta el

uso del espacio publico.

El enfoque cualitativo permite interpretar las condiciones fisicas, espaciales y sociales del
parque mediante la observacién directa, el andlisis territorial y la lectura del paisaje. Por otro lado,
el enfoque cuantitativo se aplica a través de encuestas dirigidas a los usuarios, con el objetivo de

obtener datos medibles sobre percepcién, uso y necesidades del espacio publico.

La integracion de ambos enfoques permite una compresion mas completa del estado actual del

parque y sustenta la toma de decisiones proyectuales.
3.2 Alcance de la investigacién
El estudio presenta un alcance descriptivo y propositivo.

Es descriptivo porque analiza y caracteriza las condiciones actuales del parque La Cusinga,
identificado problematicas relacionadas con un estado fisico, ambiental y social. Es propositivo
porque, a partir del diagndstico realizado, se plantea una intervencion urbano- paisajistica orientada

a la regeneracioén del parque, mejorando su funcionalidad, accesibilidad y calidad de vida.
3.3 Fases de investigacion

El proceso investigativo se estructura en las siguientes fases:
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Fase 1: Revision tedrica

Se recopila informacién conceptual relacionada con espacio publico, regeneracion urbana,
paisaje sostenibilidad, conectividad y deterioro urbano. Esta base tedrica sustenta los criterios del

disefio del proyecto.
Fase 2: Levantamiento de informacion

Se realiza el analisis del sitio mediante observaciéon directa, registro fotografico, y

reconocimiento de las condiciones fisicas, ambientales, y urbanas del parque.
Fase 3: Diagnéstico
Se evaluan las problematicas del parque La Cusinga en tres dimensiones:

e Fisico-territorial
e Ambiental

e Social
Fase 4: Andlisis de usuarios

Se aplican encuestas a los habitantes del sector para conocer su percepcion, frecuencias de

uso y necesidades respecto al parque.
Fase 5: Propuesta de intervencion

Con base en los resultados obtenidos, se desarrolla el anteproyecto de regeneracién urbanp-

paisajistica, incorporando criterios de disefio derivados del analisis previo.

3.4 Técnicas de investigacion

El instrumento no pretende generar generalizaciones estadisticas, sino guiar decisiones
especificas de disefio. Los datos obtenidos se emplean para establecer el programa arquitectonico,
la zonificacion funcional, los criterios de accesibilidad, las estrategias de seguridad y las directrices
paisajisticas. Esta metodologia se corresponde con las proposiciones de Gehl (2010), quien

argumenta que el disefio urbano debe basarse en la observacion directa de las acciones humanas

3.5 Encuestay muestreo

La poblacion de estudio esta conformada por los habitantes del sector donde se ubica el
Parque La Cusinga. Se llevan a cabo 30 encuestas utilizando muestreo no probabilistico por
conveniencia, dando prioridad a residentes y usuarios habituales del area. Hernandez Sampieri y
otros (2014) indican que esta clase de muestreo es relevante en estudios proyectuales cuando se

busca reconocer patrones y problemas concretos.
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El cuestionario estd compuesto por 12 preguntas agrupadas segun: frecuencia de uso,
percepcion de seguridad, estado fisico, confort ambiental, imagen urbana y expectativas de

intervencion.

La encuesta se muestra en:
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Universidad
& Cotdlica
de Cuenca

UNIDAD ACADEMICA DE INGENIERIA,
INDUSTRIA Y CONSTRUCCION

ENCUESTA - DIAGNOSTICO PARA INTERVENCION ARGUITECTONICA Y REGENERACION DEL ESPACIO
PUBLICO DEL PARQUE DE LA CUSINGA CUENCA - ECUADOR

Dirigida &; Habitantes y usuarios del &rea da influencia del Pargue La Cusinga

Instrucciones: Margue con una "X | opaon que corresponda a su respuesta. En las preguntas donde se indique, puede selaccionar mas de una

altamativa.

SECCION A - PERFIL DEL USUARIO
1. Rengs de eded:

Menor de 13 afios
18 = 30 afos
M - 45 afiog
46 - B0 arics
Mayor da G0 afics

SECCION B - USO ACTUAL DEL ESPACIO

3. i Pare qué usa principalments & aspacia’?
] Recreacion

Descanss

Activided figica

Pago pestonsl

Comercio informel

o by usa

SECCION € - PERCEPCION DEL ESTADO ACTUAL
5. ¢ Came califice & estade actual del espasio?

1 Muy malo
2 Malo

3 Regular

4 Bueno

5 Muy bueno

SECCION D - CONFORT Y AMBIENTE
7. El especio as confortable pers permanscar;
1 Nede conforieble
2 Faco confarieble
3 Regular

4 Conforteble
5 Muy confortable

SECCION F — EXPECTATIVAS DE LA INTERVENCION
11, ¢ Cres necesaria una intervencion arguitec-

Si
No

2. Fracuanca can la qua usa & aspadcio;
Digrio
VEriES VB0es par semana
Ce:asicnal
Cesi nunca

4. JEn qué horario ufiliza mas el aspacio?

Falte de seguridad
Falte de ilumiracion
Detenicno del mobilisnc
| Falte de érees verdes
Falte de acceshilided
| Hinguno

§. ¢ Qué problemas perciba an el parqua? (pusde mancar mas de uno)

| Falte de saguridad

| Falte de iluminacian

| Deteriorn del mabiliaro
Falts g2 areas vardes

| Falie o acceshbilidad

| Minguna

8. ; Cug talta para senfirse més comodo en & parque? (mee. 3
apriones)

| Spmbra {arboles o cubiartas)

| Bencas

| Arses vardes

| Protaccion cartra lluvia
Miajor pavimenta

12, ;Cud elementos consders plontankss neofporar en e pargue?
{miee. 3 opcionas)

| Cancha de uso miltipks
| Juegos infantiles
| Aregs pars ejercicio
| Piletas  us0 del ojo de agua
| Plaza pare farias o mercada
| Concha eolsica peara eventos
| Areas verdes
| Tuminacian
Seguridad
| Equipamiento urbang (bencas, besurems, sefialética)

Figura 4: Instrumento aplicado para la encuesta comunitaria del Parque La Cusinga

Fuente: (Autor, 2026)
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3.6 Diagnéstico del Area de Estudio

Este capitulo elabora el diagnéstico completo del Parque La Cusinga como etapa
metodoldgica anterior al anteproyecto urbano-paisajistico. El estudio se lleva a cabo a nivel barrial,
combinando la recoleccion de datos en el campo, el examen de mapas oficiales del GAD Municipal
de Cuenca, la evaluacion ambiental y la implementacion de encuestas estructuradas a los usuarios

del sector.

Se analizan cuatro dimensiones conectadas: fisico-territorial, ambiental, social y normativa.
Cada dimensién se analiza en conexién directa con el problema sefalado en el Capitulo I: la pérdida
de funcionalidad del parque como infraestructura verde de la comunidad. El propdsito del
diagndstico no es detallar el sitio, sino interpretar sus problemas, identificar oportunidades genuinas

y establecer criterios técnicos que guien la propuesta de disefio
3.7 Dimensioén fisico-territorial y urbanistica.
3.7.1 Localizacion y contexto urbano

El Parque La Cusinga se encuentra en el area Control Sur, parroquia urbana Yanuncay, en
la ciudad de Cuenca, provincia de Azuay. Se ubica en un area residencial establecida que incluye

viviendas unifamiliares, instalaciones educativas de vecindario y comercio comunitario.

El terreno se localiza en las coordenadas UTM 717337.5080 — 9676611.1468 y tiene una
extension aproximada de 4.612,3 m? (GAD Municipal de Cuenca, 2020; UPPP, 2020). Su entrada
principal se lleva a cabo desde la avenida Ricardo Duran y la calle Antonio Ulloa, calles secundarias

que lo enlazan con barrios adyacentes.

A pesar de su ubicacion estratégica, el parque no se establece actualmente como punto de
conexion dentro del sistema de espacios publicos del sur de Cuenca. Esta falta de conexién

funcional ratifica el déficit sefialado en el Capitulo I.

El terreno pertenece al dominio publico municipal (GAD Municipal de Cuenca, 2020), lo que
permite su intervencién sin limitaciones legales para su adquisicion. En el nucleo de la propiedad
hay un manantial natural que afecta la topografia y el comportamiento del agua en el lugar. En su
condicién actual no tiene tratamiento técnico, lo que provoca erosion y acumulacién de agua en la

superficie. Sin embargo, constituye la principal oportunidad paisajistica del proyecto.
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Macro - Localizacién

Ecuador - Azuay

&

Azuay - Cuenca

Micro - Localizacion

9 i)

Parque La Cusinga - Yanuncay - Cuenca
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y ______j_____m Proyecto: Disefio del anteproyecto de regeneracion

O —— :: ] «.vf!'“w‘ g::;c:;:;t.iiselglg:;‘; 7337.5080 - 96766111.1468
Escala 1:1000 L ! | Fuente: Geoportal GAD Municipal de Cuenca (2020)

&:u" e Elaboracion: Lesli Viviana Alvarado Uzho

Figura 5: Plano base georreferenciado de localizacion del Parque La Cusinga (Esc. 1:1000).
Fuente: (Autor, 2026) con base en Geoportal GAD Municipal de Cuenca (2020)

3.7.2 Marco normativo aplicable

El terreno se categoriza como espacio verde e infraestructura comunitaria de acuerdo con el
Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial de Cuenca (PDOT, 2022). Esta normativa establece
la preeminencia de superficie permeable, uso recreativo y restriccion de construcciones cerradas

permanentes.

La existencia del manantial conlleva normas de conservacion ecoldgica y limitaciones en la
construccion de estructuras rigidas en su area adyacente. Desde la perspectiva normativa, el
proyecto es factible, pero debe adherirse a principios de bajo impacto, infraestructura sostenible y

accesibilidad universal.

La regulacién no restringe la intervencion; la dirige hacia una propuesta principalmente

paisajistica y sostenible.
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3.8 Dimension ambiental

El estudio fisico del Parque La Cusinga facilita entender de qué manera las condiciones
naturales del suelo afectan directamente su operacién actual y su capacidad de cambio. Se analizan
variables climaticas, topograficas, hidricas y vegetales para identificar limitaciones reales y
oportunidades de disefio. Este examen no pretende describir el lugar, sino identificar qué elementos

influyen en su utilizacién, su confort ambiental y su deterioro gradual.

3.8.1 Clima y temperatura

El parque se localiza en un clima mesotérmico semihimedo, con temperaturas medias entre
18 °C y 22 °C (PDOT Cuenca, 2022). Las temperaturas son ideales para realizar actividades al

exterior.

Elinconveniente no es climatico, sino de espacio. La ausencia de sombra y muebles restringe
el bienestar térmico. De acuerdo con Olgyay (2015), el disefio bioclimatico tiene que ajustarse a la

trayectoria del sol utilizando vegetacion estratégica y control pasivo de la radiacion.

El clima constituye una oportunidad que no se ha aprovechado

3.8.2 Régimen de lluvias y drenaje

Cuenca muestra estacionalidad en las lluvias, con picos en marzo y abril (PDOT Cuenca,
2022). El parque no cuenta con un sistema de drenaje formal, lo cual provoca erosion en los taludes

y la acumulacién de agua cerca del manantial.

Segun Benedict y McMahon (2006), la infraestructura verde facilita la integracién de la gestion
del agua y los espacios publicos. En la situacién presente, el recurso de agua se presenta como un
inconveniente. Con asistencia técnica, puede transformarse en un componente fundamental del

disefio.
3.8.3 Topografia

El terreno muestra cambios altimétricos que oscilan entre N 0.00 y N 7.00 (UPPP, 2020). En

la actualidad, las rampas no tienen mantenimiento, lo que complica la accesibilidad universal.

No obstante, la topografia facilita la creacion de espacios recreativos en areas de inclinacién
suave Yy trayectos visuales en altitudes variadas. El relieve no representa una barrera, sino un

potencial estructural.
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Figura 6: Analisis topografico.
Fuente: (Autor, 2026)

3.8.4 Soleamiento y vientos

El estudio solar muestra una fuerte presencia al mediodia en areas sin arboles (Delgado

Orellana, 2015; Maza Ledn, 2016). Segun una encuesta, el 71 % de los usuarios pide sombra.

Los vientos del noreste predominantes impactan areas vulnerables. Brown y DeKay (2001)
indican que las barreras vegetales disminuyen la velocidad del viento y aumentan el confort

ambiental.

En la actualidad, no hay estrategias bioclimaticas establecidas
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ANALISIS CLIMATICO DEL PARQUE LA CUSINGA

A. SOLEAMIENTO N B. VIENTOS
Zona expuesta a vientos del noreste ba- 2~ s
rrera vegetal corta vientos !

Barrera vegetal
propuesta

Zona de pro-
teccion

SECCION CLIMATICA

&h  Baja radiacion matinal uso aprovechable
12h Mayor radiacion solar en zona alta oeste necesidad de
sombra de arboles

16h  Sombra natural por topografia central O - Q Q -

8h 12h 12h 16h

Seccion Climatica: Corte longitudinal que muestra el estudio del efecto solar y edlico en la superficie del Parque La Cusinga. Se presenta proyeccion
de sombras, caminos del sol y barrera vegetal de prohibicién de viento

Figura 7: Andlisis climatico integrado.
Fuente: (Autor, 2026)

3.8.5 Vegetacion y recurso hidrico

La vegetacién es escasa y poco densa. Predominan eugenia, molle y kikuyo sin una
planificacion del paisaje. La fragmentacion disminuye la regulacién térmica y la biodiversidad
(Tzoulas et al., 2007; Jim, 2013).

El manantial no tiene zona de proteccion. Sutton-Grier et al. (2015) resaltan que las soluciones

basadas en la naturaleza pueden organizar el espacio publico y optimizar el microclima

Areas Verdes

Eugenia

Figura 8: Vegetacion existente

Fuente: (Autor, 2026)
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MAPA 1: MAPA DE COMPONENETES BIOFISICOS DEL PREDIO DEL PARQUE LA CUSINGA UBICACION
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un area de aproximadamente 46123 m* y
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ANALISIS DE VIENTOS centro del predio. Las caracteristicas topo-
graficas y las condiciones naturales dispo-
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Figura 9: Mapa biofisico.

Fuente: (Autor, 2026)

A.Planta hidrosistérmica

Franja de amortiguamiento
natural de 5m

B. Corte longitudinal del sistéma hidrico

&egg&glaabn pluvial

Iﬁt;lacién del P

Figura 10: Sistema hidrico integrado (propuesta conceptual).

Fuente: (Autor, 2026)
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3.8.6 Proteccion ambiental del ojo de agua

La fuente situada en la zona central es el componente natural mas importante del parque. En
su estado actual no tiene franja de amortiguamiento, tratamiento paisajistico ni control técnico de

escorrentias, lo que promueve procesos de erosion y disminucién de calidad ambiental.

Desde la perspectiva de infraestructura verde, los sistemas naturales deben ser incluidos
como parte esencial del espacio publico (Benedict & McMahon, 2006). La falta de proteccion oficial

restringe el potencial ambiental y educativo del recurso hidrico.

Como se muestra en la Figura 14, el sistema hidrico puede organizarse a través de terrazas
biofiltro, infiltracion natural y recirculaciéon controlada. No obstante, el diagndstico muestra que en

este momento el recurso no esta vinculado funcionalmente al entorno urbano

El analisis fisico indica que las condiciones naturales del Parque La Cusinga no representan
obstaculos insalvables. Las condiciones climaticas son propicias, el terreno es utilizable y el agua
tiene un alto valor ecoldgico. No obstante, la ausencia de un tratamiento técnico y un disefo integral

ha transformado estas potencialidades en elementos de deterioro.

El problema principal no se encuentra en el ambiente natural, sino en la falta de una
articulacion proyectual. Esta conclusion respalda la urgencia de una intervencién que combine
bioclimatica, infraestructura verde y accesibilidad, convirtiendo condiciones pasivas en una

estructura activa del parque

3.9 Dimension sociocultural

El estudio sociocultural ayuda a entender quién accede al parque, de qué manera lo utiliza y
por qué en la actualidad no se establece como un espacio publico dinamico. Esta dimensién es
fundamental, ya que el déficit sefialado en el Capitulo | no es solo fisico, sino también social. La
ausencia de apropiacién y permanencia muestra una desconexion entre el espacio existente y las

dinamicas auténticas del vecindario.

3.9.1 Conducta y dinamicas cotidianas

El area circundante al Parque La Cusinga se sitia en una zona residencial establecida al sur
de Cuenca, marcada por la existencia de instalaciones educativas, comercio local y viviendas de
densidad media. Esta disposicion urbana crea corrientes peatonales continuas en las mafianas y

las tardes, especialmente relacionadas con actividades educativas y laborales.

De acuerdo con Borja y Muxi (2003), el espacio publico cobra importancia al conectar la vida
diaria del vecindario. En esta situacion, el parque se ubica en un area con gran flujo potencial, pero
no consigue transformarse en un lugar de estancia. La mayoria de las actividades registradas son

de paso o uso no estructurado, como juegos improvisados y encuentros fugaces.
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Gehl (2010) argumenta que el tiempo de permanencia y la variedad de actividades son
indicadores de la calidad del espacio publico. En el Parque La Cusinga prevalece el uso de paso en
lugar de estancia, lo que pone de manifiesto una debilidad estructural en su organizacién espacial.
La falta de muebles, sombra y equipamiento restringe el desarrollo de interacciones sociales mas

duraderas.

Jacobs (1961) indica que la interaccion social refuerza la vigilancia natural y la seguridad en
la ciudad. En este sentido, la carencia de infraestructura apropiada no solo limita las actividades
culturales o recreativas planificadas, sino que también afecta negativamente la sensaciéon de

seguridad y pertenencia.

Desde una perspectiva critica, el problema no radica en la falta de una comunidad activa, sino
en la carencia de un apoyo fisico que posibilite que esa comunidad se manifieste en el espacio

publico.

3.9.2 Perfil poblacional y usuario real

La parroquia Yanuncay cuenta con cerca de 44.000 habitantes (PDOT Cuenca, 2022). El
perfil mas comun se relaciona con familias jovenes, personas en edad laboral y estudiantes, gracias

a la cercania de instituciones educativas.

Esta configuracion demografica conlleva una demanda variada de areas publicas. Se
necesitan instalaciones deportivas para jovenes, areas de juegos seguras, lugares de descanso
para adultos y caminos accesibles para personas mayores. Gehl (2010) sostiene que un espacio
publico efectivo debe facilitar la coexistencia entre generaciones, evitando la especializacion

excluyente.

El diagnostico muestra que el parque no se ajusta en este momento a dicho perfil. No hay
areas separadas por edades ni instalaciones que impulsen el uso conjunto. La carencia de
accesibilidad universal restringe la inclusién de personas con movilidad reducida, lo que contradice

los principios de equidad espacial (Ordeig Corsini, 2008).

El posible usuario del parque abarca diversas generaciones. No obstante, el usuario habitual
es ocasional y en su mayoria de paso. Esa discrepancia ratifica el desajuste entre la demanda social

y la oferta espacial.

3.9.3 Condicion socioeconémica y dependencia del espacio publico

La zona de influencia del Parque La Cusinga exhibe una situacién socioecondémica
mayormente media y media-baja, tipica de areas residenciales establecidas en el sur de Cuenca
(PDOT Cuenca, 2022). En el area cercana se observan casas formales con acceso a servicios
esenciales, aunque se mantienen carencias en la infraestructura de calles secundarias, condiciones

de las aceras y provisién de mobiliario urbano.
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Esta situacion afecta de manera directa la conexion de la poblacién con el espacio publico.
En situaciones donde el acceso a instalaciones recreativas privadas es restringido, el parque local
desempena un papel social clave como infraestructura para la equidad territorial (Carmona, 2010).
Cuando este entorno no proporciona condiciones adecuadas de seguridad, comodidad y
funcionalidad, la comunidad disminuye su tiempo de permanencia y se ve afectada la cohesion
social (Jacobs, 1961).

En el caso del Parque La Cusinga, la falta de instalaciones adecuadas, iluminacion y areas
de descanso limita su potencial para funcionar como un medio de integracién social. La comunidad
necesita el espacio publico como su principal lugar de recreacion y encuentro, pero el estado actual

del parque no satisface esa necesidad.

Esta circunstancia valida el inconveniente expuesto en el Capitulo I: el parque no desempeia
de forma efectiva su funcién como infraestructura verde comunitaria. A partir de esta lectura, la
intervencién no solo optimiza un espacio fisico, sino que refuerza un equipamiento urbano crucial
para disminuir desigualdades territoriales, fomentar la interaccién intergeneracional y fortalecer la
identidad del barrio (Borja y Muxi, 2003; Gehl, 2010)

3.10Poblaciéon humana.

3.10.1 Equipamientos del entorno

La zona alrededor del Parque La Cusinga dispone de instalaciones de tamafio comunitario,
tales como escuelas, tiendas locales, farmacias y servicios esenciales. Esta situacion crea un
entorno urbano dinamico durante la mayor parte del dia, con movimientos peatonales relacionados

con horarios escolares y actividades hogarefias (PDOT Cuenca, 2022).

No obstante, a pesar de contar con estos servicios, el sector no dispone de un espacio publico
central consolidado que integre estas dinamicas en un lugar de permanencia y reunion. Los espacios
vacios operan como zonas residuales sin una planificacion o programacion clara. Esta circunstancia
restringe la creacién de cohesién social y disminuye las posibilidades de interacciéon organizada
entre diferentes grupos de edad (Borja & Muxi, 2003; Gehl, 2010).

Desde una perspectiva urbana, el parque hoy no actia como un elemento organizador del
barrio, a pesar de su ubicacion estratégica. La falta de infraestructura recreativa adecuada y de
areas culturales al aire libre reduce su funcién en el sistema de espacios publicos en el sur de

Cuenca (Carmona, 2010).

Este diagnéstico verifica que la cuestion no se encuentra en la escasez de poblacion o accién
en el area, sino en la falta de un equipamiento publico que pueda dirigir esa energia urbana. Por lo
tanto, la recuperacién del Parque La Cusinga se propone como una accion que complementa los
servicios actuales y establece un centro de integracion comunitaria alineado con los principios del
PDOT (2022)
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3.10.2 Infraestructura vial y transporte

Las calles que circunscriben la propiedad muestran condiciones diversas. Mientras ciertos
sectores tienen pavimentacion y aceras firmes, otros muestran desgaste en la superficie,
interrupciones en el paso peatonal, falta de sefalizacion adecuada y carencias en la iluminacién
publica (PDOT Cuenca, 2022). Esta anomalia influye en la sensacién de seguridad y disminuye la

accesibilidad real al parque.

El transporte publico se mueve principalmente por la avenida Ricardo Duran y calles
adyacentes. Sin embargo, la distancia entre las paradas y la entrada al parque complica su uso
inmediato, sobre todo para nifios, ancianos y personas con discapacidad. De acuerdo con Ordeig
Corsini (2008), la accesibilidad universal no solo se basa en el disefio interior del espacio publico,

sino que también esta relacionada con su vinculacién con la red urbana a su alrededor.

Desde la perspectiva de la conectividad urbana, la interrupcion del transito peatonal y la
carencia de una jerarquizacion en los accesos afectan negativamente la integracion del parque con
el entorno barrial (Southworth, 2005). Esta situaciéon refuerza el escaso nivel de permanencia

sefalado en la encuesta y restringe su establecimiento como infraestructura verde comunitaria.

En este ambito, el proyecto necesita incluir estrategias de accesibilidad universal,
optimizacién de conexiones peatonales y clasificacion de accesos primarios, asegurando una
integracion efectiva entre el parque y la red vial existente. La interpretacion del Mapa de
equipamiento y transporte facilita observar estas interconexiones y respalda la urgencia de

reestructurar los accesos y mejorar la conectividad entre barrios

MAPA 2: MAPA DE EQUIPAMIENTOS Y TRANSPORTE DEL PREDIO DEL PARQUE LA CUSINGA |  UBICACION
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Fuente: Autora
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Figura 11: Mapa de equipamiento y transporte del predio del Parque La Cusinga
Fuente: (Autor, 2026)

3.11 Estructura y servicios

Los registros del GAD Municipal de Cuenca muestran que la parroquia Yanuncay cuenta con
acceso a servicios basicos como agua potable, alcantarillado y electricidad (GAD Municipal de
Cuenca, 2022). Esta circunstancia asegura la factibilidad técnica para una intervencion urbana sin

requerir ampliaciones estructurales significativas.

Sin embargo, la presencia de infraestructura basica no se refleja en la calidad del espacio
publico. Se detecta una carencia de espacios verdes consolidados que cumplan con criterios
técnicos de funcionalidad, seguridad y sostenibilidad ambiental, situacidon que afecta negativamente
el sistema de espacios publicos en el sur de Cuenca (Carmona, 2010; ONU-Habitat, 2018). La
existencia de areas despejadas sin un disefio estructurado ni cuidado continuo produce zonas

infravaloradas que no desempeian una funcién integradora en el conjunto urbano.

En el area cercana al Parque La Cusinga se nota la falta de mobiliario urbano, iluminacién
deficiente y la carencia de elementos que delimiten espacios de permanencia. De acuerdo con
Jacobs (1961), la calidad del espacio publico influye directamente en la vigilancia natural y en cémo
se percibe la seguridad. Gehl (2010) refuerza esta idea al indicar que la permanencia esta sujeta a
condiciones fisicas apropiadas. En este caso, la ausencia de organizacién espacial y equipos resalta
la escasa apropiacion social observada en la encuesta y ratifica la disminucion de la funcionalidad

del parque como infraestructura verde para la comunidad.

Desde una perspectiva sistémica, la cuestion no se encuentra en la falta absoluta de servicios
urbanos, sino en la desconexion entre la infraestructura fundamental y el espacio publico de calidad.
El aumento habitacional del sector no ha sido respaldado por una planificacién completa del sistema
verde, lo que ocasiona desajustes entre la densidad poblacional y la oferta de espacios recreativos
(PDOT Cuenca, 2022).

En este marco, la intervencion en el Parque La Cusinga se propone como una accion tactica
dentro del sistema urbano. No solo optimiza un terreno especifico, sino que refuerza la
infraestructura verde comunitaria, eleva la calidad ambiental y soluciona una deficiencia estructural
en lared de espacios publicos del sur de la ciudad (GAD Municipal de Cuenca, 2022; PDOT Cuenca,
2022).

El Mapa de infraestructura y estado de caminos facilita observar esta situacién, destacando
la conexién entre los servicios disponibles, la calidad de las vias y la conectividad para peatones.
Su analisis valida que la propuesta necesita incluir la mejora de la iluminacién, la reestructuracién

de los accesos y la consolidacién del mobiliario urbano como elemento de una estrategia global
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MAPA 3: MAPA DE INFRAESTRUCTURA Y ESTADO DE VIAS DEL PREDIO DEL PARQUE LA CUSINGA UBICACION
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Figura 12: Mapa de infraestructura y estado de las vias del predio del Parque La Cusinga
Fuente: (Autor, 2026)

3.12 Estado actual de la propiedad

El Parque La Cusinga se encuentra en un area residencial establecida con servicios
educativos y comercio cercano. No obstante, su estado fisico actual no se ajusta a los parametros
que caracterizan un espacio publico funcional, seguro y organizador del tejido urbano (Borja & Muxi,

2003; Carmona, 2010). La ubicacién es clave, aunque el respaldo espacial es inadecuado.

Desde el plano fisico, el terreno no posee una estructura formal. No hay caminos establecidos,
superficies fijas para transito constante ni zonas destinadas a estadias largas. EI movimiento se
realiza sobre caminos informales creados por el uso natural, lo que muestra falta de planificacién y
refuerza procesos de compactacion y erosion del terreno. Roberts y Sykes (2000) indican que este
tipo de degradacién progresiva es tipico de areas que carecen de intervenciones organizadas y de
un mantenimiento regular. En este caso, el terreno erosionado y las acumulaciones de agua cerca

del ojo de agua evidencian una gestion deficiente del drenaje.

En cuanto a accesibilidad, se detecta ausencia de continuidad peatonal en los bordes, falta
de rampas y carencia de cruces seguros. Esta situaciéon restringe el acceso independiente de
individuos con movilidad limitada y disminuye la gama de usuarios posibles, lo que va en contra de
los principios de accesibilidad universal mencionados por Ordeig Corsini (2008). La falta de
conectividad perjudica la inclusion del parque en la red urbana y acentla su naturaleza periférica en

lugar de establecerlo como un nodo comunitario.
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La vegetacioén es limitada y se encuentra repartida de forma desigual. La falta de sombra
constante reduce el confort térmico y limita la estancia durante las horas con mayor radiacion, lo
cual afecta directamente la escasa ocupacion observada en la encuesta (Tzoulas et al., 2007; Jim,
2013). La vegetacion natural y sin cuidado técnico muestra ausencia de planificacion paisajistica y
reduce el valor ecoldgico del terreno.

Desde la optica de la seguridad urbana, se sefialan lugares con escasa visibilidad, en
particular en zonas cercanas al cuerpo de agua y en regiones con fuerte inclinacion. La falta de
iluminacién adecuada y de mobiliario urbano acentia la sensacién de desamparo. Wilson y Kelling
(1982) indican que las sefales visibles de deterioro aumentan la impresién de desorden y
disminuyen la utilizacion del espacio. Jacobs (1961) enriquece esta interpretacion al sefialar que la
falta de actividad continua reduce la vigilancia innata. En el parque, esta conexiéon se muestra con

claridad: el escaso uso provoca abandono, y el abandono disminuye aun mas el uso.

En el ambito funcional, no hay instalaciones recreativas establecidas. La cancha temporal
creada por la comunidad muestra una necesidad social no atendida, pero su condicién técnica no
responde a estandares de seguridad ni accesibilidad (Gehl, 2010). Este hecho demuestra que el
problema no es la falta de interés por parte de los ciudadanos, sino la carencia de una intervencion

institucional organizada.

En resumen, el parque muestra una disminucién concurrente de su valor funcional, ambiental
y simbdlico. No se ajusta al papel de infraestructura verde comunitaria establecido en el Capitulo I.
Se establece un ciclo de deterioro fisico y social que unicamente puede ser revertido a través de
una intervencion integral fundamentada en criterios urbanos, paisajisticos y ambientales (Carmona,
2010; Roberts & Sykes, 2000)

3.12.1 Inventario fisico del estado actual

Para concretar el diagndstico, se lleva a cabo un inventario técnico que mide infraestructura,
mobiliario y estado fisico. Esta herramienta facilita la conversién de valoraciones cualitativas en

datos comprobables y respalda las decisiones de disefo del Capitulo IV

Tabla 1: Inventario fisico y estado actual del Parque La Cusinga

ELEMENTO CANTIDAD ESTADO ACTUAL ACCION PROPUESTA
Cancha multiple 1 Superficie deteriorada, | Rehabilitacion completa
cerramiento
incompleto.
Arcos metalicos 2 Oxidaciény Reemplazo

degradacion

estructural
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Estructura cubierta 1 Degradacidn evidente, Derribo o restauracion
lateral pintadas
Bancas 0 Inexistentes Incluir mobiliario urbano
Luminarias internas 0 Inexistentes Incorporar iluminacion
LED
Senderos formales 0 Movilidad no oficial Crear camineras

sobre hierba permeables
Césped / areaverde | Aprox.2.000 m2 Cobertura Reforestaciony
inconsistente, nivelacion
deterioro
Taludes sin 2 zonas Desgaste de la Estabilizacién de
tratamiento superficie vegetacién
Sefialética 0 Inexistentes Implementar sefialética
Sistema de drenaje 0 No identificado Incorporar drenaje

visible

sostenible

Fuente: (Autor, 2026)

La informacién es relevante y consistente con el diagnéstico. Fortalece que:

¢ No hay bancos ni farolas.

¢ No existen caminos establecidos.

e No se reconoce un sistema de drenaje.

e Las instalaciones deportivas se encuentran en mal estado.

Estos datos respaldan de manera empirica el problema principal de pérdida de funcionalidad
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Figura 13: Distribucion espacial de equipamientos existentes en el Parque La Cusinga.

Fuente: (Autor, 2026)

Figura 14: Condicion actual del acceso principal por via no pavimentada.

Fuente: (Autor, 2026)
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Figura 15: Registro de flujo peatonal en fin de semana.

Fuente: (Autor, 2026)

Figura 16: Registro de flujo peatonal en dia laborable.

Fuente: (Autor, 2026)
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Figura 17: Estado fisico actual de la cancha deportiva comunitaria.

Fuente: (Autor, 2026)

Figura 18: Condicion de la vegetacion alta y cobertura arborea existente.

Fuente: (Autor, 2026)
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Figura 19: Sectores con vegetacion irregular y ausencia de mantenimiento.

Fuente: (Autor, 2026)
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Figura 20: Condicion general de conservacion del Parque La Cusinga.

Fuente: (Autor, 2026)
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3.13 Analisis de la percepcion social del sitio

El diagndstico social del Parque La Cusinga va mas alla de simplemente describir opiniones;
pretende analizar como las percepciones de la ciudadania respaldan el déficit ambiental, funcional
y de integracién urbana sefalado en el Capitulo I. La revitalizacion de un espacio publico no se basa
solo en las condiciones fisicas, sino en el grado de apropiacién, permanencia y seguridad que
sienten quienes lo usan (Gehl, 2010; Borja & Muxi, 2003). En este contexto, el estudio de percepcién

permite comparar la condicion fisica del parque con la vivencia real de la comunidad.

3.13.1 Resultados e interpretacion analitica

Los resultados se muestran no como datos sueltos, sino como prueba que respalda el escaso

nivel de consolidacion del parque como un espacio publico activo.

e Perfil de usuario

100%

34 % entre los

18 y 30 aiios entre 18 y 30 afios GG 3%
.%ég,. entre 31 y 45 afios NN ) (2% _
"", entre 46 y 60 afios €T D (8%

Poblacién total menores de 18 afios @ 2%

mayores de 60 afios @® 7%

Figura 21 Distribucion etaria de usuarios encuestados.

Fuente: (Autor, 2026)

El 63 % de las personas encuestadas tiene una edad entre 18 y 45 afos. Esta informacién
muestra una notable concentracion de poblacidon joven-adulta, lo que requiere instalaciones
deportivas y areas para actividad fisica. La escasa presencia de personas mayores indica que el

parque no proporciona condiciones adecuadas de comodidad ni accesibilidad

e Frecuencia de uso

32 % varias veces a

%
la semana acude al 100
arque ) ’

g Varias veces por semana GEEED 2%

0e0 i [— 7%

.:%: 2 Ocasional

“',r Casi nunca @ n%

o Diario @mm 8%

Poblacién total

Figura 22 Frecuencia de uso del Parque La Cusinga.
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Fuente: (Autor, 2026)

El 50 % lo usa de manera ocasional o casi nunca. Este dato valida el problema principal: el

parque no opera como un lugar de estancia. De acuerdo con Gehl (2010), un espacio que no motiva

a quedarse se queda sin vitalidad urbana

e Tipo de Uso

34 % personas indico
que el parque es utili-

zado como paso Paso peatonal G
peatonal Recreacion CHI——
n“‘ Actividad fisica ¢
“", Descanso @
Poblacion total Comercio informal @

Figura 23 Uso principal del espacio.

Fuente: (Autor, 2026)

) (100%

4%

(A%

) (18%

14 %

) (6%

El 34 % lo emplea como paso. El parque funciona como un lugar de transito, no como un

destino. Esta situacion muestra fragmentacién espacial y falta de atractores funcionales. Se ratifica

la falta de lugares organizados para permanencia.

e Horario

45 % personas indico

que en la manana
utilizan el parque
e Maiana: 45 % CH—
: C——
.,.,Hq. Tarde: 38 %

""' No lo usa: 10 % €

. 0,
Poblacién total acheed 25

Figura 24 Horario de mayor uso.

Fuente: (Autor, 2026)

100 %

45%

38 %

Apenas el 7 % lo utiliza durante la noche. La falta de luz y control natural restringe su uso.

Jacobs (1961) afirma que la seguridad depende de la constante presencia de personas, situacion

que en este caso no se da
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e Estado fisico

44 % considera que ) (100% )

es un espacio malo o
mal cuidado Malo CEE— ) (4% O
Muy malo R D@@%D
0e0 . =
i"ﬁ"‘i Regular ¢ ) (AT% O
"' Bueno & D (3%
Poblacién total Muy bueno Y (0%

Figura 25 Percepcion del estado actual del parque.

Fuente: (Autor, 2026)

El 80 % lo considera malo o muy malo. Este hallazgo valida el deterioro fisico detectado en

el inventario técnico de la seccién 3.6

e Problemas percibidos

74 % considera que ( ) (100% )
es un lugar inseguro ) §

Falta de seguridad G ) (78%

Falta de iluminacion D (69% O

008 . T 2 ~

oA Deterioro del mobiliario € D (58% )

“"r Falta de areas verdes € D (82% O

Poblacion total Falta de accesibilidad CE————————— ) (43% )

Figura 26 Problemas identificados por los usuarios.

Fuente: (Autor, 2026)
Los problemas mas importantes son:

* Inseguridad (74 %)
* Insuficiencia de luz (69 %)

+ Desgaste de los muebles (58 %)

Hay una relacion directa entre el deterioro fisico y la sensacion de inseguridad, alineada con

la teoria de las “ventanas rotas” (Wilson & Kelling, 1982).

e Confort ambiental
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48 % considera que
es su estado actual
no es confortable
para los usuarios

.f"ﬁ‘\.

e

Poblacion total

C ) (100% )

Nada confortable D (8% )
Poco confortable G D (3% D
Regular €0 D (8% D
Confortable @ D(@% D

Muy confortable ¢ D% O

Figura 27 Nivel de confort percibido.

Fuente: (Autor, 2026)

71 % considera que
necesita espacios
donde poder cubirse
del sol

it

Poblacion total

C ) (100% )

S

Sombra NN 090909090 O (71%

Bancas G 00000 7%

Areas verdes ¢ D (59% O

Mejor pavimento @S D (@6%
Proteccion contra lluvia G D (4% O

Figura 28 Elementos faltantes para mayor confort.

Fuente: (Autor, 2026)

Se requiere sombra (71 %) y asientos (67 %). Este hallazgo respalda el analisis bioclimatico

presentado en el apartado 3.2

e Imagen urbana

47 % considera que
el parque esta total-
mente descuidado

Of'ﬁ"ﬂ.

1

Poblacion total

é D (100% )

Descuidada CED DA% D
Insegura CENE———— D(32% D
Neutra ¢ ) (6% )
Agradable @= DGE%E D

Figura 29 Imagen urbana actual.

Fuente: (Autor, 2026)

El 79 % percibe el parque como descuidado o inseguro.
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43 % considera que ¢ ) (100%
el parque tenga una

imagen urbana natu- Natural CEEED ) (43% D
rel | Mixta CH— ) (30%0

0e0
”5’@‘5‘ Moderna ¢ )(18% )

“"’ Tradicional @ D% D)

Poblacion total

Figura 30 Imagen urbana preferida.

Fuente: (Autor, 2026)

El 73 % prefiere una imagen natural o mixta. Este dato orienta el lenguaje formal hacia una

propuesta contemporanea con fuerte integracién paisajistica.

e Validacién social

94 % considera que

se deberia realizar

una intervencion ur- ( ) (100%
gente

[ Si D D(94% O
oo

“'ﬂ No @mm D (6%

Poblacion total

Figura 31 Necesidad de intervencion arquitecténica.

Fuente: (Autor, 2026)

El 94 % opina que la intervencion es necesaria. Este resultado proporciona validez social al

proyecto
3.13.2 Articulacién entre diagnéstico social y decisiones proyectuales

Tabla 2: Articulacion entre resultados de encuesta y decisiones proyectuales.

PREGUNTA RESULTADO PROBLEMA DECISION PROYECTUAL
CLAVE IDENTIFICADO CONCRETA
P1. Edad 63 % entre 18-45 Alta presencia de Disefio de zonas
afos poblacién joven-adulta | deportivas, biosaludables
y espacios
intergeneracionales
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P2. Frecuencia

50 % uso
ocasional o casi
nunca

Falta de permanencia

Creacion de plaza central
de 400-500 m? para
estancia

P3. Uso principal

34 % lo usa como
transito

Falta de permanencia

Derribo o restauracion

P4. Uso nocturno

7 % uso nocturno

Insuficiente
iluminacion

Instalacion de 18-22
luminarias LED
distribuidas cada 12—-15
m

P5. Estado actual

80 % lo califica

Deterioro fisico

Rehabilitacidon integral de

verdes

ambiental

como malo o general superficies, senderos y
muy malo mobiliario
P6. Falta de 74 % Sensacion de Sistema de iluminacion +
seguridad abandono apertura visual +
eliminacion de puntos
ciegos
P6. Falta de 69 % Bajo uso nocturno [luminacidn perimetral y
iluminacion en zonas deportivas
P6. Falta de areas 52 % Déficit de confort Reforestacién con 30-40

arboles nativos

P7. Bajo confort

82 % nada o poco
confortable

Estancias cortas

Instalacion de 20 bancas
+ pérgolas livianas

P8. Falta de sombra

71%

Exposicion solar
directa

Senderos arbolados y
zonas de sombra
estructural

intervencion

proyecto

P9. Imagen 47 % la percibe Percepcién urbana Renovaciéon formal
descuidada descuidada negativa natural-contemporanea
P11. Necesidad 94 % Si Validacion social del Justificacién técnica

integral del anteproyecto

P12. Prioridades

Cancha, juegos,
piletas, plaza

Falta de equipamiento
estructurado

Zonificacién: deportiva,
infantil, biosaludable,
hidrica y cultural

Fuente: (Autor, 2026)

La tabla muestra consistencia metodoldgica. Cada decision de disefio se basa en una

problematica observada de manera empirica. No hay elementos sugeridos sin apoyo diagndstico.

3.13.3 Evaluacién integrada social y ambiental

El estudio revela un ciclo de degradacion: el escaso uso provoca abandono y este disminuye

aun mas el uso (Jacobs, 1961; Taylor, 2001). La percepcion negativa no es una cuestion de opinion,

sino un resultado directo de carencias en el espacio y el entorno.
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El ojo de agua, en la actualidad sin tratamiento técnico, se presenta como un area residual.
No obstante, desde el punto de vista de las soluciones basadas en la naturaleza (Sutton-Grier et al.,
2015), representa una oportunidad estructurante.

3.13.4 Matriz FODA

OPORTUNIDADES

FORTALEZAS

AMENAZAS
DEBILIDADES

= lluminacion piblica deficiente o inexistente.
< Falta de mobiliario urbano adecuado.
< Caminos peatonales informales o erosionados.
= Accesibilidad limitada para personas con discapacidad.
o Vegetacion insuficiente para sombra.
< Drenaje deficiente y encharcamientos.
< Contaminacion potencial del ojo de agua.
o Infraestructura recreativa inexistente o improvisada.
© Faltade sefalizacion.
© Baja apropiacion social.
o Carencia de mantenimiento regular.
o Escasa seguridad noctuma.

Figura 32 Matriz FODA del Parque La Cusinga.

Fuente: (Autor, 2026)

La matriz resume vulnerabilidades, riesgos, fortalezas y posibilidades
3.13.5 Problemas estratégicos

Tabla 3: Problemas estratégicos identificados.

CODIGO PROBLEMA ESTRATEGICO
P1 Deterioro ecoldgico del ojo del agua
P2 Falta de iluminacidon genera inseguridad
P3 Falta de acceso peatonal
P4 Ausencia de instalaciones recreativas
P5 Desuso y escaso aprovechamiento social

Fuente: (Autor, 2026)
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Los problemas detectados no son independientes Los problemas identificados no son
independientes. Se conectan entre si y reaccionan a la falta de integracion entre infraestructura,

paisaje y participacion social
3.13.6 Potencialidades

Tabla 4: Potencialidades del Parque La Cusinga.

cODIGO POTENCIALIDAD
PO1 Ojo de agua en funcion de recurso paisajistico
P02 Situada en area residencial establecida
PO3 Implementaciéon de drenaje urbano sostenible
P04 Incorporacién al sistema de zonas verdes
P05 Educacion ambiental en la comunidad

Fuente: (Autor, 2026)

El ojo de agua y la zona residencial establecida constituyen oportunidades estructurales
3.13.7 Problemas estratégicos integrados

Tabla 5: Problemas estratégicos combinados del Parque La Cusinga

cODIGO PROBLEMA ESTRATEGICO INTEGRADO
PE1 Deterioro ambiental del ojo de agua
PE2 Inseguridad y desamparo del espacio publico
PE3 Falta de accesibilidad y conexién urbana
PE4 Falta de dreas comunitarias y recreativas
PE5 Degradacion del valor paisajistico y ambiental

Fuente: (Autor, 2026)

Se reconocen cinco ejes fundamentales: deterioro ecoldgico, inseguridad, escasa

accesibilidad, falta de infraestructura y degradacién del paisaje.

3.13.8 Problema principal

El problema principal del Parque La Cusinga se encuentra en la desconexién entre el recurso
natural, la infraestructura y la dinamica social. El ojo de agua se presenta como un elemento

independiente, no como un conector del espacio publico.
3.13.9 Articulacién FODA - Proyecto

Tabla 6: Articulacion estratégica FODA — Proyecto
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PROBLEMA OBIJETIVO ESTRATEGIA SUBPROYECTO RESULTADO
ESTRATEGICO ESPERADO
PE1 Restaurar el Infraestructura Sistema de Recuperacién
Desmejoramie recurso ecoldgica y manejo recursos hidricos ecoldgicay
nto ecoldgico hidrico sostenible del integrados dinamizacién del
del manantial agua. paisaje
PE2 Mejorar [luminacion + Sistema de Mayor usoy
Inseguridady | seguridady activacion social iluminacién + zonas | vigilancia natural
abandono permanencia recreativas
PE3 Falta de Asegurar la Red de senderos Sistema de transito Integracion en la
accesibilidad | accesibilidad accesibles accesible ciudad
para todos.
PE4 Ausencia Ampliar Divisién funcional Zona deportiva + Permanencia
de equipo aplicaciones infantil + extendida
del parque biosaludable
PE5S Aumentar la Reforestaciony Plan de paisajismo Comodidad y
Disminucion calidad del disefio ecoldgico integral embellecimiento
del valor medio del entorno urbano
paisajistico ambiente.

Fuente: (Autor, 2026)

La tabla muestra que cada meta y estrategia proviene directamente del diagnéstico. No hay

propuesta oficial que esté separada del analisis previo.

3.13.10 Resumen del capitulo

Del diagnéstico se sefalan los siguientes problemas principales:

e Degradacién ambiental del manantial.

e Inseguridad vinculada a una iluminacion deficiente.

e Baja duracion y uso principalmente de paso.

e Ausencia de accesibilidad universal.

e Falta de infraestructura recreativa y paisajistica.

Se identifican como posibilidades:

e Presencia de agua como recurso estructural.

e Posicion clave en un area residencial establecida.

e Verificacion social del proyecto.

e Viabilidad normativa y técnica.

El diagndstico indica que el parque tiene un gran potencial urbano, ambiental y social que

actualmente no se esta aprovechando. Esta lectura sustenta el Capitulo IV, en el que se proponen

directrices de regeneracion fundamentadas en infraestructura ecoldgica, accesibilidad universal,

dinamizacién social y fortalecimiento del sistema hidrico como eje conectivo del disefo.
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CAPITULO IV

4. PROPUESTA URBANO-PAISAJISTICA PARA EL PARQUE LA CUSINGA

El analisis realizado en el Capitulo Il muestra que el Parque La Cusinga experimenta una
considerable reduccion en su efectividad como area verde comunitaria. Se reconocen cinco
problemas estratégicos: deterioro ecoloégico del manantial, inseguridad vinculada a escasa
iluminacién, limitada accesibilidad para todos, falta de infraestructura recreativa adecuada y escasa
permanencia social. Estos resultados no solo retratan la situacion presente, sino que definen con

exactitud los elementos que la propuesta debe abordar.

En consonancia con los objetivos especificos planteados, el presente capitulo determina los
principios que organizan el disefio urbano—paisajistico. Cada eleccion de disefio aborda de forma
directa un problema detectado en el diagndstico y se traduce en soluciones espaciales
comprobables en la documentacion técnica del Anexo 1. El proyecto se plantea no como una
coleccion de elementos separados, sino como un sistema total en el que el recurso hidrico estructura

la instalacién, la movilidad y el plan arquitectonico.
4.1 Definicion general de intervencion

4.1.1 Proyecto guia fundamental

Problema identificado: escasa conexion entre el recurso natural, la infraestructura actual y

la dinamica social del sector.

El diagnostico indica que el ojo de agua opera como un componente aislado y en mal estado.
No organiza trayectorias ni forma una identidad paisajistica, lo que provoca fragmentacion del

espacio y disminucién del valor medioambiental.
Eleccion de disefo: estructurar el parque en base al recurso hidrico como elemento central.

La propuesta reconfigura el Parque La Cusinga como un parque que conecta ecolégica y
socialmente, donde el agua deja de ser un espacio desechable y se convierte en un elemento
estructurador del conjunto. Este criterio se basa en el concepto de infraestructura verde propuesto
por Benedict y McMahon (2006), quienes afirman que los sistemas naturales deben organizar el

espacio urbano.

Objetivo deseado: integracion ambiental, cohesion territorial y refuerzo de la identidad

comunitaria.
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El parque se reorganiza alrededor de un eje ecoldgico central que conecta areas activas,
pasivas y comunitarias a través de una jerarquia bien definida. Esta entidad puede confirmarse en

la Figura 33 (Diagrama de relaciones espaciales).

T

=)

’ o EMPLAZAMIENTO DEL PREDIO TOTAL
Ll

ESCALA 1180

Figura 33 Planta general e implantacion del Parque La Cusinga.

Fuente: (Autor, 2026)

Este enfoque aborda directamente el problema estratégico PE1 sefalado en la matriz FODA

y al objetivo especifico de restauracién ambiental.
4.1.2 Directrices generales de diseio

Las directrices no se elaboran de forma abstracta. Se originan directamente del diagndstico
del Capitulo Il y crean una conexion clara entre el problema detectado, la decisién de disefio y el
resultado previsto. Esta organizaciéon asegura consistencia metodoldgica entre el andlisis y la

propuesta.

4.1.2.1. Lineamiento 1: Infraestructura verde como sistema estructural.

Problema detectado: degradacion del manantial y falta de un drenaje sostenible.
El diagnostico ambiental evidencia degradacion del manantial, procesos de erosiéon vy
ausencia de un sistema de drenaje sostenible. La acumulacién de agua y la falta de franja de

protecciéon muestran que el recurso hidrico no funciona como infraestructura verde, sino como area

residual, lo cual debilita su valor ecolégico y paisajistico (Benedict & McMahon, 2006).
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En respuesta, el proyecto establece un corredor ecoldgico estructurante con una franja de
amortiguamiento minima de 5 metros alrededor del ojo de agua, incorporando biofiltros, superficies
permeables y terrazas vegetadas. Esta decision transforma el agua en un sistema dinamico de

regulacion hidrica y control de escorrentias, mejorando el comportamiento ambiental del terreno.

El efecto buscado es la recuperacion ecolédgica del manantial, la optimizaciéon microclimatica
y la consolidacién del parque como infraestructura verde activa.

0JO DE AGUA

Implementar un parque con una pileta de 20 cm de pro-
fundidad y una concha acustica utilizando el agua de un
ojo de agua natural.

Datos del Ojo de Agua:

Ubicacién: Parque La Cusinga
Caudal Estimado: 0.5 litros/segundo
Volumen Desfogado Diario: 43.2 m*

Disefio de la Pileta:

Profundidad: 20 cm

Area Sugerida: Circular de 10 metros de diametro
Volumen Necesario: 15.7 m? (diario)

Beneficios:

Uso sostenible del agua natural

Espacio recreativo para los moradores del sector
Integracién de una concha acustica para actividades
comunitarias

Figura 34 Sistema de ojo de agua

Fuente: (Autor, 2026)
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Figura 35 Sistema de ojo de agua
Fuente: (Autor, 2026)

Este lineamiento responde al problema estratégico PE1 y al objetivo de restauracion

ambiental.

4.1.2.2. Lineamiento 2: Estructuracion de la accesibilidad universal

El estudio fisico-territorial muestra interrupcién peatonal, carencia de rampas apropiadas y
deficiencia en la ordenacion de accesos. Esta situacion restringe la inclusion entre generaciones y

va en contra de los principios de accesibilidad universal propuestos por Ordeig Corsini (2008).

La propuesta incluye un camino principal accesible que une todas las areas funcionales a
través de rampas adecuadas, superficies seguras y areas de descanso bien ubicadas. Este sistema

estructurado jerarquicamente el transito interno y conecta los accesos con el area vecinal.

La expectativa es lograr una integracion eficiente entre generaciones, mayor retenciéon y un
incremento del flujo peatonal constante en el parque. Este lineamiento trata el problema estratégico

PE3 y se relaciona con el objetivo de inclusién universal.
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Circulaciones
Escala: 1:150

Figura 36 Sistema de Circulaciones
Fuente: (Autor, 2026)

4.1.2.3. Lineamiento 3: Activacién social y funcionalidad perdurable

La encuesta realizada en el Capitulo Il revela que el 50 % de los usuarios usa el parque de
manera ocasional y que el 34 % lo utiliza solamente como un espacio de transito. Esta situacién
muestra una pobre permanencia y limitada apropiacién social, elementos que afectan directamente

la disminucidn de la vitalidad urbana (Gehl, 2010).

En respuesta al proyecto, el parque se distribuye en areas distintas pero interconectadas:
espacios para recreacion activa, zona infantil y plaza comunitaria de multiples funciones. La
implementacion de una cancha multifuncional, un area biosaludable y un lugar de encuentro atiende

a la necesidad ciudadana detectada en el diagnéstico.

El objetivo es prolongar el tiempo de estadia, mejorar la vigilancia natural y consolidar el
parque como un lugar de convivencia intergeneracional, alinedndose con las ideas de Jacobs
(1961). La zonificacion funcional se puede apreciar en la Tabla 7 (Programa Arquitectonico General),
imagen que corresponde al programa arquitectdonico. Este lineamiento aborda el problema
estratégico PE4 y el objetivo de impulsar la dinamizacién social.
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Figura 37 Zonificacién Funcional

Fuente: (Autor, 2026)

4.1.2.4. Lineamiento 4: Proteccion urbana a través del disefio ambiental

El diagndstico social revela que el 74 % de los encuestados siente inseguridad en el parque,
relacionada con la falta de iluminacién y la existencia de areas que parecen aisladas visualmente.
La teoria de las "ventanas rotas" describe como el deterioro fisico incrementa la impresion de caos

y disminuye la utilizacion del espacio (Wilson & Kelling, 1982).

Por lo tanto, el proyecto incluye iluminacién LED colocada estratégicamente en caminos,
entradas y zonas activas, ademas de facilitar la visibilidad mediante la eliminacion de obstaculos
opacos Y la reconfiguracién de grupos de plantas. El disefio favorece vistas extensas y un control

social pasivo desde las entradas.

El objetivo deseado es aumentar la utilizacidon nocturna, reforzar la percepcién de seguridad
y dinamizar el parque como un area continua a lo largo del dia. Este lineamiento aborda el desafio

estratégico PE2.
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Figura 38 Sistema de iluminacién urbana.
Fuente: (Autor, 2026)
4.1.2.5. Lineamiento 5: Identidad paisajistica natural contemporanea

El diagndstico muestra una vision urbana negativa, puesto que el 79 % de los usuarios opina
que el parque esta en malas condiciones. Esta imagen dafada influye en su valoracion simbdlica y

su funciéon dentro del tejido urbano.

La iniciativa define una identidad paisajistica natural-contemporanea fundamentada en
especies vegetales autdctonas, suelos permeables y un lenguaje formal austero que interactia con
el entorno residencial. El paisajismo desempefia un papel ecolégico y simbdlico, ayudando en la
regulacion de la temperatura y en el fortalecimiento de la biodiversidad (Tzoulas et al., 2007; Jim,
2013).

El objetivo es optimizar la percepcion de la ciudad, reforzar el sentido de comunidad en el
barrio y consolidar la imagen del parque como un espacio verde moderno. Este lineamiento aborda

el problema estratégico PE5 y el objetivo de valorizacién urbana
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4.1.3 Incorporacion del ojo de agua como elemento estructural

El diagndstico identifica el deterioro ecoldgico y la falta de integracion espacial del manantial

como uno de los problemas centrales del Parque La Cusinga. El recurso hidrico carece de proteccién
técnica y no articula las dinamicas sociales ni las circulaciones internas.

La propuesta establece un corredor ecolégico de 860 m? que representa el 18,6 % del area
total del predio, asegurando su preservacion mediante franja de proteccién, biofiltros y superficies

permeables. No se implantan construcciones permanentes en esta zona, priorizando su funcién
ambiental y pedagdgica.

El agua pasa a organizar visuales, trayectorias y transiciones entre areas activas y pasivas.
Se convierte en eje simbdlico y estructural del parque, integrando paisaje, recreacién y educacion

ambiental en un sistema coherente de infraestructura verde (Benedict & McMahon, 2006).

Este lineamiento materializa el objetivo de restauracién ambiental y establece una relaciéon
directa entre diagndstico y disefio. Se observa en la figura 34 (ojo del agua)
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4.2 Criterios de organizacion del programa arquitectonico

La estructura del programa arquitecténico del Parque La Cusinga se origina directamente de
los problemas estratégicos identificados en el Capitulo Il y de los hallazgos de la encuesta
comunitaria. No se ajusta a una distribucién aleatoria de superficies, sino a una organizacion
espacial que pretende remediar la pérdida de funcionalidad, la escasa durabilidad y el dafio

ambiental previamente identificado.

El programa se establece sobre fundamentos de funcionalidad urbana, integracién del
paisaje, accesibilidad universal y sostenibilidad ambiental, garantizando consistencia entre el
diagndstico, los objetivos especificos y las decisiones de disefio. Cada elemento programatico se

relaciona con un problema estratégico y se transforma en soluciones.

El parque se entiende como un sistema interrelacionado donde el manantial funciona como
nucleo organizador. Desde este enfoque ecologico se organizan zonas activas, pasivas y
comunitarias a través de una red ininterrumpida de circulaciones y transiciones espaciales que

aseguran conectividad y comprension clara del conjunto.
4.2.1 Restauracion ecoldgica y gestidon sostenible

El andlisis ambiental indica un deterioro en el ojo de agua, erosion en los taludes y falta de
drenaje formal. Esta situacion ratifica la separacion entre recurso natural y disefio urbano, lo que

reduce el valor ecoldgico del parque.

Como respuesta, el programa arquitectdnico define el corredor ecolégico como elemento
fundamental del proyecto. Se establece una zona minima de amortiguamiento de 5 metros alrededor
del manantial, incorporando biofiltros, areas permeables y terrazas vegetadas que facilitan el control
de escorrentias y disminuyen la erosién, en consonancia con los principios de infraestructura verde
propuestos por Benedict y McMahon (2006). La estrategia también coincide con los enfoques de

restauracién ecoldgica urbana impulsados por el PNUMA (2019).

El objetivo es convertir el recurso agua en infraestructura verde dinamica, capaz de controlar
el microclima, potenciar la biodiversidad y organizar el espacio publico. El criterio se relaciona

directamente con el problema estratégico PE1
4.2.2 Conectividad y accesibilidad universal

El diagnéstico fisico-territorial detecta interrupciones peatonales, accesos mal definidos y falta
de condiciones para una movilidad inclusiva. Esta circunstancia restringe la inclusién

intergeneracional y disminuye la permanencia en el parque.

El disefio arquitectonico plantea un sistema ininterrumpido de caminos accesibles que une
todas las areas funcionales y las relaciona con el entorno comunitario. Los caminos cuentan con

inclinaciones moderadas, suelos antideslizantes y areas de descanso, asegurando una movilidad

-63 -



segura para individuos de diversas edades y capacidades fisicas, en alineacién con los principios

de accesibilidad universal mencionados por Ordeig Corsini (2008).

La red para peatones no solo enlaza areas, sino que organiza el parque en torno al nucleo
ambiental. Asi, la circulacion se convierte en un elemento clave del disefio. Este criterio aborda el

problema estratégico PE3 y refuerza el objetivo de inclusiéon universal
4.2.3 Activacion comunitaria y diversificaciéon de funciones

La investigacion social revela que el parque se emplea principalmente como un lugar de
transito y se evidencia una demanda evidente de zonas deportivas, infantiles y comunitarias. La
escasa permanencia observada en la encuesta valida la urgencia de diversificar actividades para

dinamizar el espacio publico (Gehl, 2010).

El programa distribuye el parque en secciones distintas pero interconectadas: zona de
esparcimiento activo, zona para niflos y plaza comunitaria versatil. La cancha multifuncional y el
area biosaludable satisfacen las necesidades de los jovenes. La seccién infantil asegura la
continuidad familiar. La plaza comunitaria se establece como un lugar adaptable para eventos

culturales y actividades en grupo.

El objetivo es prolongar el tiempo de permanencia, reforzar la apropiacion social y promover
la vigilancia natural, en linea con las propuestas de Jacobs (1961). La distribucion programatica se
cuantitativamente en la Tabla 7 (Programa Arquitectonico General), que corresponde al cuadro del
programa arquitecténico y al esquema de relaciones espaciales. Este criterio aborda la cuestion

estratégica PE4
4.2.4 Integracion paisajistica y calidad urbana

El diagndstico muestra una percepcion negativa de la ciudad y una sensacion de desamparo.

Esta situacion impacta la identidad del parque y su funcién en el tejido residencial.

El programa arquitectdnico incorpora el paisajismo como un componente fundamental y no
como un aspecto ornamental. Se da preferencia a las especies autéctonas, suelos que permiten la
filtracion y vegetacion planificada que incrementa el bienestar térmico y refuerza la biodiversidad,
en consonancia con investigaciones sobre los servicios ecosistémicos en entornos urbanos (Tzoulas
et al., 2007; Jim, 2013). La flora se estructura para mejorar aspectos visuales, establecer limites

suaves y crear una transicion entre zonas activas y pasivas.

El objetivo es optimizar la calidad ambiental, fortalecer la identidad del barrio y establecer una
imagen natural-contemporanea que sea consistente con el entorno residencial. Este criterio aborda

el problema estratégico PE5 y refuerza el objetivo de valorizacién urbana.
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4.3 Programa arquitectonico y operativo

El programa arquitecténico del Parque La Cusinga se origina directamente de las pautas
fijadas en el apartado 4.1 y de los criterios organizativos expuestos en 4.2. No se trata de una
asignacion aleatoria de superficies, sino de una interpretacion espacial especifica de los desafios
estratégicos reconocidos en el Capitulo Ill. Cada area se vincula a un hallazgo diagnéstico y a un

objetivo particular del proyecto, asegurando la coherencia metodolégica entre el analisis y el disefio.

El parque se distribuye en ocho areas funcionales complementarias que configuran la
totalidad del espacio disponible de 4.612,30 m?. La distribucién se basa en principios de equilibrio
entre proteccion del medio ambiente, dinamizacion social, conectividad global y calidad visual del

paisaje.

La sintesis cuantitativa del programa se puede encontrar en la Tabla 7: Programa
Arquitecténico General, Tabla pertinente al Programa Arquitectdnico General, donde se especifican

las superficies y la justificacion funcional de cada area.
4.3.1 Resumen del programa arquitecténico

El Parque La Cusinga se organiza en ocho areas funcionales interrelacionadas que abordan
los problemas estratégicos PE1-PES5 y los objetivos especificos del proyecto. La programacion de

la distribucion es la siguiente:

Tabla 7: Programa Arquitecténico General

ZONA | ESPACIO / FUNCION | AREA APROX. (m?) JUSTIFICACION FUNCIONAL
ZONA 1 Acceso principal y 350 m? Generar identidad urbana, control
plaza de bienvenida visual y punto de encuentro
ZONA 2 Sendero inclusivo 780 m? Conectar todas las areas
principal garantizando accesibilidad
universal
ZONA 3 Area infantil 420 m? Responder a demanda comunitaria
de juegos y permanencia familiar
ZONA 4 Miradores y dreas 380 m2 Integrar topografia y paisaje
contemplativas natural
ZONAS Recreacidn activa 950 m? Atender demanda de actividad
(cancha multiuso + fisica y permanencia juvenil
biosaludable)
ZONA 6 Plaza comunitaria 520 m? Espacio para ferias, eventos
multifuncional culturales y cohesion social
ZONA 7 Corredor ecoldgico 860 m? Proteccion ambiental, drenaje
interno (ojo de agua sostenible y educacion ecoldgica
+ franja vegetal)
ZONA 8 | Accesos secundarios 352 m2 Integracién urbanay
y conexiones permeabilidad peatonal
barriales
TOTAL APROXIMADO: 4.612 M?
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Fuente: (Autor, 2026)
4.3.2 Justificacion funcional

La designacién de 860 m? al corredor ecolégico interno equivale al 18,6 % del area total del
terreno. Esta proporcion se alinea con el objetivo de restaurar el ambiente del manantial y la
necesidad de establecer una zona minima de proteccion de 5 metros, en concordancia con los
principios de infraestructura verde (Benedict & McMahon, 2006). No es una zona secundaria, sino

el centro estructural del proyecto.

El 20,6 % de la propiedad se utiliza para actividades recreativas. La eleccion se basa en la
necesidad comunitaria identificada en la encuesta y en el uso no oficial anterior del area deportiva.

Ubicarse en areas con menor inclinacion mejora la seguridad y la accesibilidad.

La plaza comunitaria representa el 11,3 % del area y se encuentra cerca del ingreso principal,
fortaleciendo la identidad urbana y la supervision visual. El area destinada a nifios ocupa el 9,1 % y
se conecta visualmente con las zonas de descanso, promoviendo una supervision pasiva y la unién

entre generaciones.

Los caminos accesibles representan el 16,9 % del area total y operan como infraestructura
organizativa, no como espacio residual. Articulan programa, paisaje y dinamica social, garantizando

continuidad espacial.

La distribucion porcentual total se encuentra en la Tabla 8: Porcentaje de Ocupacion del
Suelo, donde se muestra el balance entre la proteccion ambiental, areas activas y conectividad

universal
4.3.3 Relaciones espaciales (esquema operativo)

La disposicion espacial del Parque La Cusinga se basa en el corredor ecolégico del manantial,
que sirve como centro jerarquico del sistema. El plan operativo no divide el parque en secciones
separadas, sino que crea una logica de conexidn evidente entre las dreas activas, la franja ecoldgica

y las zonas de transicion.

La primera franja se refiere al sector con la mayor intensidad social. Integra plaza comunitaria,
area infantil y recreacion activa. Se sitia en zonas de menor inclinaciéon y cercanas a los accesos
principales, favoreciendo la accesibilidad, el control visual y la permanencia extendida. Esta
normativa se alinea con los principios de supervision natural expuestos por Jacobs (1961) y con la

necesidad de activacién social sefialada en el diagnéstico.

La segunda franja esta formada por el corredor ecolégico central relacionado con el manantial.

Este eje asegura la continuidad ambiental, la regulacién micro climatica y la conexién visual del
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conjunto, reforzando la infraestructura verde como sistema organizador (Benedict & McMahon,
2006).

La tercera seccion incluye zonas de transicion y reflexion. Incluye puntos de observacion,
caminos alternativos y areas de descanso que equilibran entre accién intensa y estancia pasiva,

disminuyendo conflictos funcionales y enriqueciendo la experiencia visual.

Este sistema relacional facilita la distincién entre flujos activos y areas de descanso, asegura
un control visual continuo, garantiza accesibilidad universal y refuerza la coherencia espacial entre

el entorno, el programa y la infraestructura verde.

La jerarquia espacial mencionada se ilustra en la Figura 40: Diagrama de relaciones
espaciales del Parque La Cusinga, donde se observa la interaccion entre la franja activa, el corredor
ecologico y la zona de transicion.

__ Franjaactiva | Franja ecolégica central (Area de quietud |

Area o Vegetacion
Gl e Miradores

Zona il P . Zonas de
deportiva i descanso
Plaza "

comunitaria

PARQUE LA CUSIN

Figura 40 Diagrama de relaciones espaciales del Parque La Cusinga
Fuente: (Autor, 2026)

Igualmente, la distribucion territorial de cada elemento se especifica en la Tabla 8: Cuadro de

porcentajes de uso del suelo, que muestra el balance técnico del plan operativo.

Tabla 8: Cuadro de porcentajes de ocupacion del suelo (Area total del predio: 4.612,30 m?)

COMPONENTE AREA (m?) % OCUPACION CRITERIO
Area ecoldgica protegida 860 m? 18,6 % Proteccion hidrica 'y
(ojo de agua + franja5 m + restauracién ambiental
biofiltros)
Area recreativa activa 950 m? 20,6 % Activacion deportiva y
(cancha + maquinas para juvenil
hacer ejercicios)
Area comunitaria (plaza + 520 m? 11,3 % Integracion social y cultural
eventos)

-67 -



Area infantil 420 m? 9,1% Recreacidn familiar
Senderos accesibles y 780 m? 16,9 % Conectividad universal
circulacion
Miradores y zonas 380 m? 8,2 % Permanencia pasiva
contemplativas
Accesos y transiciones 352 m? 7,6 % Integracién urbana
Areas verdes 350 m? 7,7 % Refuerzo paisajistico
complementarias
TOTAL: 4.612,30 M2 — 100 %

Fuente: (Autor, 2026)
4.4 Elaboracion de la propuesta urbano—paisajistica

La propuesta urbana—paisajistica del Parque La Cusinga se elabora como respuesta a los
cinco problemas estratégicos identificados en el Capitulo Ill: degradacion ecologica del manantial
(PE1), sensacion de inseguridad (PE2), accesibilidad limitada (PE3), poca permanencia y activacion
social (PE4), y deterioro de la imagen urbana (PE5). En esta linea, la intervencion no se entiende
como un enfoque superficial del espacio, sino como una reestructuracién profunda del sistema

espacial, ambiental y operativo del parque.

El proyecto se basa en la conexion entre infraestructura verde, planificacion programatica y
movilizacion comunitaria. El ojo de agua ya no funciona como un elemento separado y se transforma
en el nucleo del disefio. Desde este nucleo se reorganizan flujos, se priorizan funciones y se definen
transiciones espaciales l6gicas. Esta resolucién aborda el desafio estratégico PE1 y se fundamenta
en los principios de la infraestructura verde como cimiento estructural del espacio publico (Benedict
& McMahon, 2006).

Desde una éptica metodoldgica, cada elemento formal que aparece en los planos se origina
en un descubrimiento diagndstico comprobable. La zonificacion refleja patrones auténticos de uso
identificados en la encuesta comunitaria (Gehl, 2010). La disposiciéon de entradas, vistas y zonas
activas respeta principios de vigilancia natural y seguridad urbana (Jacobs, 1961). Asi, se asegura

consistencia entre diagndstico, directrices y realizacion espacial.
4.4.1 Clasificacion general del parque

El Parque La Cusinga se caracteriza como un parque urbano de tamafo comunitario con una
orientacién ecolégica y recreativa, organizado segun un modelo de parque conectivo. Esta
categorizacion no es tedrica, sino funcional, puesto que establece la estructura del programa, la

jerarquia de flujos y la conexidn entre el entorno y la actividad social.
El disefio espacial se estructura en tres areas funcionales que dependen entre si:

e La zona activa agrupa los usos de mayor intensidad social: plaza comunal, area

infantil y actividades deportivas. Se situa en zonas de inclinacion reducida y cercanas
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al acceso principal, promoviendo la accesibilidad universal, la supervision visual y la
apropiacion por parte de la comunidad. Esta medida aborda el problema estratégico
PE4 relacionado con la carencia de equipamiento estructurado.

e La zona ecoldgica que organiza se refiere al corredor de agua del ojo de agua y su
area de amortiguacion. Constituye el 18,6 % de la superficie total del terreno. Actlua
como infraestructura verde estructural, controla escorrentias y organiza visualmente
el conjunto. Esta seccidn trata directamente el asunto estratégico PE1.

e Lazonade transicion y reflexiéon incluye miradores, caminos secundarios y areas para
descansar. Funciona como un regulador entre la actividad vigorosa y la inactividad,

reduciendo conflictos funcionales y fortaleciendo la percepcion del paisaje.

La distribucion por franjas se observa en el Figura 37: Zonificacién General e Ingresos, donde

se muestra la conexién entre la topografia, los usos y el sistema ecolégico
4.4.2 Descripcion de areas

Las ocho areas establecidas en el programa arquitecténico funcionan como elementos

interrelacionados dentro de una légica sistémica.

1. La Zona 1 — Entrada principal y area de recepcion aborda el desafio de integraciéon urbana
identificado en el diagndstico. Se establece como un area de paso con suelo permeable,
equipamiento urbano vy vigilancia visual hacia el interior. Su ubicacién fortalece la identidad
del barrio y la vigilancia comunitaria. Consultar en la Figura 33.

2. a Zona 2 — El sendero principal accesible es el nucleo organizativo del parque. Incluye
pendientes ajustadas segun pautas de accesibilidad universal (Ordeig Corsini, 2008) y areas
con propiedades antideslizantes. Asegura continuidad espacial y organizacién de la
circulacién. Figura 36: Planta de circulaciones.

3. LaZona 3 - Area infantil responde a la necesidad comunitaria detectada en la encuesta. Se
encuentra cerca de la plaza comunitaria, lo que facilita la supervisién pasiva. Incorpora
sombra natural y elementos que permiten la permeabilidad sin obstruir las vistas. Consulta
Anexo 15, Figura 41: Detalle constructivo juegos infantiles y area de ejercicios.

4. LaZona4 — Miradores y espacios de contemplacion utiliza la topografia actual. Se ubica en
alturas elevadas, creando vistas hacia el corredor ecolégico. Funciones como un lugar de
permanencia pasiva y cambio. Consulta Figura 36 (Planta de circulaciones).

5. La Zona 5 — Recreacién activa combina un campo versatil y un espacio biosaludable.
Atiende a la solicitud juvenil y se posiciona en zonas con menor inclinacién para garantizar
la viabilidad técnica y la seguridad operativa. Figura 33 (Planta general e implantacién del
Parque La Cusinga).

6. LaZona 6 — Plaza comunitaria versatil actia como centro social flexible para ferias, eventos
culturales y actividades grupales. Su cercania al acceso principal refuerza la apropiacion y

el control visual. Figura 33 (Planta general e implantacion del Parque La Cusinga).
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7. LaZona 7 — Corredor ecoldgico interno abarca el manantial, biofiltros y flora autéctona. No

permite construcciones permanentes. Desempefa un papel regulador tanto micro climatico

como estructural. Su desarrollo técnico esta disponible en la Figuras 34 (Sistema de ojo de

agua), Figura 35 (Sistema de captacion de aguas lluvias), y Figura 42 (Sistema de agua

potable, aspersores y alcantarillado pluvial).

8. La Zona 8 — Accesos secundarios aumenta la permeabilidad urbana y la conexion con las

vias aledafas, disminuyendo zonas de sombra y reforzando la cohesidén entre vecinos.

Consulta Figura 33 (Planta general e implantacion del Parque La Cusinga)
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Figura 41 Detalle constructivo juegos infantiles y area de ejercicios.

Fuente: (Autor, 2026)
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Figura 42 Sistema de agua potable, aspersores y alcantarillado pluvial
Fuente: (Autor, 2026)
4.5 Diseios arquitectonicos y de paisajismo

La planta general representa la representacion visual del proyecto. En ella se muestra la
jerarquizacion de flujos, la organizacién programatica por secciones y la consolidacion del corredor
ecolégico como eje fundamental. La implementacion muestra consistencia entre el diagndstico, las

directrices y la propuesta formal.

La interpretacion de la planta debe hacerse simultdneamente con los lineamientos descritos
en el apartado 4.1, asegurando que cada decision formal se relaciona con un problema previamente

identificado.

e Figura 33: Planta General e Implantacion.
e Figura 37: Zonificacion General.

e Figura 36: Sistema de Circulaciones.

e Figura 38: Sistema de lluminacién.

e Figura 39: Sistema de Pisos y Tratamiento de Suelos.
4.6 Cortes y relacién urbano-topografica

Las secciones longitudinales y transversales facilitan entender la conexién entre topografia,
arquitectura y paisaje, evidenciando que la propuesta se ajusta al relieve actual sin modificaciones

drasticas en el terreno.
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Los cortes muestran:

e Incorporacion del sistema acuatico en varios niveles.
e Solucion técnica de inclinaciones accesibles.

e Cambio entre zonas activas y corredor ecolégico resguardado.

Vinculo visual entre el parque y el entorno urbano adyacente.
Se contemplan:

e Corte longitudinal primario.
e Secciones transversales en ubicaciones clave.

e Seccion pormenorizada del sistema de agua.

Las representaciones técnicas se encuentran:
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Figura 43 Secciones longitudinales del parque

Fuente: (Autor, 2026)
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Figura 44 Elevaciones del parque
Fuente: (Autor, 2026)

4.7 Presupuesto

Se realiza un analisis aproximado de cada uno de los espacios, el cual permite estimar el costo
aproximado de ejecucion de la propuesta. Este tipo de presupuesto no corresponde a un calculo
constructivo definitivo, sino a una estimacion preliminar basada en costos unitarios por metro

cuadrado, que sirve como herramienta para la toma de decisiones en etapas iniciales de

planificacién.

En el caso del Parque La Cusinga, el anteproyecto plantea una intervencién urbano-paisajistico
sobre un area aproximada de 4.612 m?, organizada en diversas zonas funcionales como plaza

comunitaria, senderos accesibles, areas infantiles, zonas deportivas, corredor ecolégico y espacios

de estancia.

. ELE VACION LATERAL IZQUIERDO
4 ESCALA 1:150

Tabla 9: Costos unitarios referenciales (Area total del predio: 4.612,30 m?)

ANTEPROYECTO “PARQUE LA CUSINGA”

Componente Unidad Costo referencial
Senderos peatonales permeables M2 $45
Plazas pavimentadas M2 $65
Areas verdes y jardinera M2 $18
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Juegos infantiles Unidad $8.000
Area biosaludable Conjunto $6.500
Cancha deportiva Unidad $35.000
Mobiliario urbano Unidad $350
lluminacioén LED urbana Unidad $1.200
Arborizacion Unidad $120
Sefialética urbana Unidad $200
Sistema de drenaje sostenible M2 $20

Fuente: (Autor, 2026)

Tabla 10: Presupuesto global referencial

Area Superficie Costos m? Subtotal
Senderos y circulaciones 780m?2 $45 $35.100
Plaza comunitaria 520 m? $65 $33.800
Area infantil 420 m? $60 $25.200
Recreacién deportiva 950 m? $70 $66.500
Miradores y estancia 380 m? $55 $20.900
Corredor ecoldgico 860 m? $25 $21.500
Accesos secundarios 352 m? $40 $14.080
TOTAL $217.080

Fuente: (Autor, 2026)

Tabla 11: Costos unitarios de Equipamiento Urbano

EQUIPAMIENTO URBANO

Elemento Cantidad Costo unitario Subtotal
Bancas 20 $350 $7.000
Luminarias LED 20 $1.200 $24.000
Arboles 35 $120 $4.200
Juegos infantiles 1 $8.000 $8.000
Area biosaludable 1 $6.500 $6.500
TOTAL $49.700

Fuente: (Autor, 2026)

Tabla 12: Presupuesto global estimado del anteproyecto

Concepto Valor

Obras urbanas $217.080
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Equipamiento urbano $49.700

TOTAL $266.780
Fuente: (Autor, 2026)

4.8 Resumen del capitulo

La propuesta urbano-paisajistica del Parque La Cusinga no se origina como una respuesta
formal independiente, sino como la realizacién directa del diagnéstico elaborado en el Capitulo lIl.
Cada directriz, cada eleccion programatica y cada sistema técnico mostrado en los planos se basa
en problemas estratégicos previamente reconocidos: deterioro ecolégico del manantial, inseguridad,

acceso limitado, poca permanencia y ausencia de infraestructura organizada.

El proyecto reconfigura el parque como un sistema cohesionado, donde el corredor ecolégico
sirve como el ndcleo organizador, la franja activa estimula la vida en comunidad y la red de
circulaciones asegura accesibilidad para todos. Asi, la infraestructura verde deja de ser un
componente estético y se establece como un soporte ambiental y organizador del espacio,
alineandose con los principios de infraestructura ecolégica urbana (Benedict & McMahon, 2006).

La consistencia entre diagndstico, directrices, programa arquitectonico y representacion
grafica garantiza la trazabilidad metodolégica. Todo lo expuesto en el texto esta respaldado por el
Anexo, donde las laminas técnicas demuestran la relacién entre la teoria y la materializacion

espacial.

Asi, el proyecto no solo sugiere una mejora tangible del area, sino que redefine la funcién del
Parque La Cusinga como un espacio verde comunitario, integrando paisaje, utilidad y cohesion

social.

Este respaldo conceptual y técnico facilita la progresion hacia el siguiente capitulo, en el cual
se abordan los elementos constructivos, presupuestarios y de viabilidad, solidificando la viabilidad

global de la intervencion planteada.

4.9 Discusion

El presente apartado tiene como finalidad analizar criticamente los resultados obtenidos en el
diagndstico del parque La Cusinga, contrastarlos con fundamentos tedricos y estudios similares, y
reflexionar sobre sus implicaciones en el ambito urbano, ambiental y social. Esta discusién permite
validar la coherencia interna del estudio, asi como su aplicabilidad en contextos dentro del sistema

de espacios publicos urbanos.
4.9.1 Andlisis de los resultados obtenidos

Los resultados del diagndstico evidencian que el parque La Cusinga presenta una pérdida
significativa de funcional como espacio publico barrial, manifestada en el deterioro fisico, la escasa

accesibilidad, la limitada infraestructura y la baja permanencia de usuarios. Estos hallazgos
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confirman que el problema no es Unicamente material, sino estructural, al existir una desconexion

entre la configuracion espacial del parque y las dinamicas sociales del entorno.

La informacion levantada mediante observacion directa y encuestas muestras que el parque
es utilizado principalmente como espacio de paso y no como lugar de estancia. Este comportamiento
coincide con lo planeado por (Gehl J. , Cities for People, 2010), quien sostiene la calidad de espacios
publicos que mide por el tiempo de permanencia y la diversidad de actividades que se permite. En
el caso de analizando, la ausencia de mobiliario, sombra y organizacién espacial limitada dichas

condiciones.

Asi mismo, la percepcion de inseguridad identificada en los usuarios se relaciona
directamente con el deterioro fisico y la falta de actividad continua, lo cual respalda la teoria del
deterioro urbano de (James W. , 1982), donde se establece que los espacios descuidados generan

una sensacion de abandono que desincentiva su uso.

Desde el punto de vista ambiental, los resultados revelan la subutilizacién de los recursos
naturales existentes, especialmente del ojo de agua, el cual, pese a su alto valor ecoldgico, no ha
sido integrado al funcionamiento del parque. Esto evidencia una falta de planificacién paisajistica

que transforme a los elementos naturales en infraestructura activa.
4.9.2 Comparacién con investigaciones y referentes tedricos

Al contrastar los resultados con estudios previos sobre regeneracién urbana, se observa
una clara coincidencia con lo planteado por (Peter, 2000), quienes indican que los procesos de
deterioro urbano estan vinculados a la falta de interpretacion integral y mantenimiento continuo. En
el caso del Parque, el abandono progresivo ha generado una pérdida de valor social, ambiental y

urbano.

De igual manera, los resultados coinciden con los planteamientos de (Jane, 1961), quienes
destacan que el espacio publico es un elemento fundamental para la cohesion social. La baja
apropiacion del parque confirma que, al perder calidad fisica y funcional, este deja de cumplir su rol

como articulador comunitario.

En relacién con el componente ambiental, los hallazgos guardan relaciones con lo expuesto,
quienes destacan el papel de la infraestructura verde en la mejora del bienestar urbano. La falta de
vegetacion planificada y de estrategias de drenaje sostenible en el parque evidencia una

oportunidad desaprovechada para fortalecer su resiliencia ecoldgica.

Por otro lado, el problema de accesibilidad identificado se alinea con lo planteado por (Lynch
k., 1960), quien sefiala que la falta de continuidad peatonal y de condiciones adecuadas limitan la
inclusién social en el espacio publico. En el parque, esta situado reduce la diversidad de usuarios y

refuerza su uso limitado.
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4.9.3 Implicaciones teodricas y practicas del estudio

Desde el punto de vista tedrico, el estudio refuerza la idea de que el espacio publico debe
ser entendido como un sistema integral donde converge variables fisicas, sociales y ambientales.
No es suficiente intervenir Unicamente en la infraestructura; es necesario generar una relacion

coherente entre el disefio especial y las dinamicas de uso.

Asi mismo, la investigacién aporta a la comprensién del paisaje como infraestructura
operativa, en linea con lo planteado (James C. , 2006) por demostrando que elementos naturales

como la topografia y el agua pueden convertirse en ejes estructurales del disefio urbano.

En el ambito practico, el estudio evidencia la necesidad de aplicar estrategias de disefio urbano-

paisajistico que integren:

e Accesibilidad universal y conectividad efectiva
e Infraestructura verde y soluciones basadas en la naturaleza
e Diversificacion de actividades para distintos grupos etarios

e Estrategias de seguridad basada en la actividad social

Estas implicaciones son especialmente relevantes para contextos urbanos similares al sur de
Cuenca, donde existen espacios publicos subutilizados que pueden ser reactivados mediante

intervenciones integrales.

Ademas, el proyecto demuestra que la regeneracion de parques barriales no solo mejora la
calidad espacial, sino que también contribuye a la equidad urbana, al proporcionar espacios de
recreacion accesibles para poblaciones que dependen del espacio publico como principal medio de

interaccion social.
4.9.4 Lineas de investigacion futura

A partir de los resultados obtenidos, se identifican diversas lineas de investigacion que pueden

complementar y profundizar el estudio:

e Evaluacion post—-ocupacional del parque una vez ejecutada la propuesta, con el fin de medir
su impacto real en la comunidad.

e Estudios comparativos con otros parques barriales de la cuidad de Cuenca para identificar
patrones comunes de deterioro y regeneracion.

e Analisis mas detallados de comportamiento social mediante observacién prolongada o
herramientas digitales de seguimiento de uso del espacio.

e Investigacion sobre sistemas de gestion hidrica urbana aplicados a parques con presencia
de fuentes naturales.

o Estudios sobre participacion comunitaria en procesos de diseno urbano, que permitan

fortalecer la apropiacién social desde etapas tempranas.
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Estas lineas permitiran ampliar el conocimiento sobre la regeneracién urbano-paisajistica y

fortalecer la aplicacion de estrategias sostenibles en espacios publicos.
CAPITULO V
5. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

Este capitulo resume los hallazgos resultantes del problema expuesto en el Capitulo I, los
objetivos de la investigacion, el diagnostico territorial realizado en el Capitulo Il y la propuesta
urbano-paisajistica presentada en el Capitulo IV. Las conclusiones no detallan lo que se ha hecho,
sino que evaluan lo que se verifica a partir del proceso de investigacién y disefio. Forma parte del
enfoque combinado entre la investigacion y el disefo, reconociendo que el proyecto representa una

solucién técnica y espacial al problema detectado

5.1 Conclusiones

Conclusién 1. Analisis ambiental y territorial

En relacién con el objetivo especifico de evaluar las condiciones fisicas, ambientales y
territoriales del parque, se concluye que la degradacion del ojo de agua y la ausencia de sistemas
de drenaje sostenible afectan directamente la funcionalidad urbana del Parque La Cusinga. El
diagnostico muestra erosion, falta de drenaje sostenible y una visiéon desfavorable del area. Esto
verifica que la ausencia de infraestructura verde organizada perjudica la calidad del espacio y la
apropiacion social. Esta conclusion aborda el problema principal expuesto en el Capitulo | y confirma

el Objetivo Especifico 1.

Conclusion 2. Accesibilidad y conectividad espacial

La investigacion analiza la accesibilidad, se determina que la discontinuidad de los recorridos
peatonales y la falta de infraestructura inclusiva restringe la movilidad y reducen la permanencia de
usuarios. Este hallazgo confirma que la accesibilidad constituye un elemento estructural del espacio
publico, tal como lo plantean los principios de accesibilidad universal (Ordeig Corsini, 2008). Esta

conclusién aborda el Objetivo Especifico 2 y demuestra el cumplimiento de la metodologia.

Conclusion 3. Dinamica social y uso del espacio

Los hallazgos de la encuesta indican uso esporadico y predominancia de circulacion. Se
verifica que la baja diversificaciéon funcional restringe la permanencia y disminuye la supervision
natural mencionada por Jacobs (1961). La propuesta sostiene que la inclusién de areas activas,
infantiles y comunitarias potencia la vitalidad urbana, tal como afirma Gehl (2010). Esta conclusién

se basa directamente en los hallazgos sociales del diagnéstico y atiende al Objetivo Especifico 3.

Cierre 4. Propuesta urbano-paisajistica

-78 -



Se evidencia el objetivo de formular una propuesta de disefio, se concluye que la integracién
del ojo del agua como eje estructurante mediante un corredor ecolégico permite reorganizar el
parque desde un alégica ambiental y espacial. Esta estrategia se alinea con los principios de
infraestructura verde planteados por Benedict y McMahon (2006). La propuesta no adorna el
entorno, lo organiza. Esta conclusion confirma el Objetivo General y demuestra que el proyecto

concluye el ciclo de investigacion.

Conclusién 5. Coherencia metodolégica del proyecto

El analisis verifica que cada eleccion espacial surge de un problema reconocido. La
zonificacion refleja patrones auténticos de utilizacion. La luz reacciona ante la sensacion de
inseguridad. La distribucién programatica satisface una necesidad recreativa. Se comprueba la
consistencia interna entre el problema, los objetivos, el diagnostico y la propuesta. Esto evidencia
que el proceso de investigacion no se restringe a un ejercicio tedrico, sino que se convierte en una

solucion espacial comprobable

5.2 Recomendaciones

Las siguientes sugerencias estan orientadas fundamentalmente al Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Cuenca, a entidades técnicas de planificacion urbana y a

investigaciones académicas futuras.

Recomendacion 1. Prioridad en la implementaciéon del corredor ecolégico

En alineacién con las Conclusiones 1 y 4, el GAD Municipal tiene que dar prioridad a la
recuperaciéon del manantial a través de la implementacion del corredor ecoldgico, biofiltros y una
franja de proteccion minima de 5 metros. Esta accién refuerza la sostenibilidad del agua y la calidad
del entorno. La ejecucién debe llevarse a cabo en etapas técnicas factibles y con control ambiental

especializado.

Recomendacion 2. Implementacién del sistema total de accesibilidad

Respecto a la Conclusion 2, se sugiere llevar a cabo la implementacion total del sistema de
senderos accesibles con pendientes controladas y superficies antideslizantes. Esta actividad esta a
cargo de la Direccion de Obras Publicas y debe integrarse a los estandares municipales de espacios

publicos inclusivos.

Recomendacion 3. Plan de mantenimiento y gestion urbana

A partir de las Conclusiones 3 y 5, se sugiere crear un plan de mantenimiento anual que
contemple la iluminacion, el mobiliario, la vegetacion y los sistemas de drenaje sostenible. La
viabilidad del proyecto se basa en una administracion constante y no unicamente en la realizacién

fisica.
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Recomendacioén 4. Integracién del modelo en la planificacién comunitaria.

De acuerdo con el enfoque del trabajo, se sugiere incluir el modelo de parque conectivo
ecolégico—social en préximos proyectos comunitarios del cantén. Esta accion refuerza la

planificacién urbana sostenible y establece la infraestructura verde como estrategia de gobierno.

Recomendacion 5. Proyeccion educativa y estudios técnicos adicionales.

Para investigaciones futuras, se sugiere llevar a cabo estudios especificos en geotecnia,
hidrologia exhaustiva y presupuestos detallados. Estos estudios facilitaran una mayor comprension

de la viabilidad de la construccién del proyecto y potenciaran su ejecucion efectiva.

5.3 Limitaciones del estudio

El analisis se lleva a cabo en un nivel de preproyecto urbano—paisajistico. La muestra de la
encuesta es representativa a nivel de barrio, aunque no abarca un analisis estadistico mas detallado.
No se llevan a cabo analisis técnicos de ingenieria avanzada ni un presupuesto ejecutivo
pormenorizado. Estas restricciones no afectan la consistencia conceptual ni la posibilidad espacial

de la propuesta, pero marcan un marco definido para su evolucion futura.

5.3.1 Resumen del capitulo

La investigacion evidencia que la restauracion del Parque La Cusinga no se basa solo en
nueva infraestructura, sino en reestructurar el territorio desde una perspectiva ambiental y social. El
proyecto demuestra que la infraestructura verde, la accesibilidad universal y la participacién
comunitaria pueden combinarse en un sistema armonioso. De este modo, la labor no solo aborda el
problema expuesto, sino que ofrece un modelo replicable de intervencion urbano-paisajistica para

contextos comunitarios con recursos naturales disponibles.

El préoximo capitulo trata los aspectos técnicos adicionales y las proyecciones de

implementacién que garantizan la viabilidad del anteproyecto desde una perspectiva operativa.
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7. ANEXO
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Anexo 1:

Emplazamiento del predio
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Figura 45 Plano del emplazamiento

Fuente: (Autor, 2026)



Anexo 2: Sistema eléctrico
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Figura 46 Plano eléctrico

Fuente: (Autor, 2026)
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Anexo 3: Sistema de agua potable, aspersores y alcantarillado pluvial
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Figura 47 Plano de agua potable, aspersores y alcantarillado pluvial

Fuente: (Autor, 2026)
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Anexo 4: Sistema estructural
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Figura 48 Sistema estructural

Fuente: (Autor, 2026)



Anexo 5: Detalles constructivos / Detalle constructivo de pérgola.
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Figura 49 Detalle constructivo pérgola

Fuente: (Autor, 2026)
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Anexo 6: Detalle constructivo de cancha multiuso.
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Figura 50 Detalle constructivo cancha de uso mdltiple

Fuente: (Autor, 2026)
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Anexo 7: Detalle de mobiliario urbano.
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Figura 51 Detalle constructivo de mobiliario urbano

Fuente: (Autor, 2026)
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Anexo 8: Detalles de sefalética y rampa accesible.
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Figura 52 Detalles constructivos de senalética informativa, preventiva y rampa accesible

Fuente: (Autor, 2026)
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Anexo 9: Vista lateral derecha Juego infantiles

Figura 53 Juegos Infantiles

Fuente: (Autor, 2026)
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Anexo 10: Vista a la cancha de uso multiple

Figura 54 cancha de uso multiple

Fuente: (Autor, 2026)
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Anexo 11: Vista al coworking

Figura 55 coworking

Fuente: (Autor, 2026)
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Anexo 12: Vista a la circulacion vertical junto al lago

Figura 56 circulacion vertical

Fuente: (Autor, 2026)
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Anexo 13: Vista a la concha acustica

Figura 57 Concha acustica

Fuente: (Autor, 2026)
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Anexo 14: Vista lateral Izquierda

Figura 58 Vista lateral Izquierda

r, 2026)

Fuente: (Auto
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Anexo 15: Vista frontal ingreso principal

Figura 59 Vista frontal del parque

Fuente: (Autor, 2026)
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Anexo 16: Evidencia fotografica del proceso de levantamiento de encuestas usuario de menor de
18 afios

Figura 60 Encuesta realizada como muestreo rango menor de 18 afios

Fuente: (Autor, 2026)




Anexo 17: Evidencia fotografica del proceso de levantamiento de encuestas usuario de menor de
18 afios

A N
S ANTTEDIGCION

Figura 61 Muestra fotografica de encuesta realizada como muestreo a 18 a 30 afios

Fuente: (Autor, 2026)
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Anexo 18: Encuesta realizada como muestreo rango de 18-30 afios

Figura 62 Encuesta realizada como muestreo rango de 18-30 afios

Fuente: (Autor, 2026)




Anexo 19: Evidencia de muestra fotografica del proceso de levantamiento de encuestas usuario de
18 a 30 afos

3 Pl 8. S
T
\r\"

N e
»

Figura 63 Muestra fotografica de encuesta realizada como muestreo a 18 a 30 afios

Fuente: (Autor, 2026)
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Anexo 20: Evidencia de muestra fotografica del proceso de levantamiento de encuestas usuario de
31 a 45 afios

Figura 64 Encuesta realizada como muestreo a 31 a 45 afos

Fuente: (Autor, 2026)




Anexo 21: Evidencia de muestra fotografica del proceso de levantamiento de encuestas usuario de
31 a 45 afos

Figura 65 Muestra fotografica de encuesta realizada como muestreo a 31 a 45 afios

Fuente: (Autor, 2026)
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Anexo 22: Evidencia de muestra fotografica del proceso de levantamiento de encuestas usuario de
46 a 60 afos

Figura 66 Encuesta realizada como muestreo a 46 a 60 afios

Fuente: (Autor, 2026)




Anexo 23: Evidencia de muestra fotografica del proceso de levantamiento de encuestas usuario de
46 a 60 afos

Figura 67 Muestra fotogréfica de encuesta realizada como muestreo a 31 a 45 afios

Fuente: (Autor, 2026)
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Anexo 24: Evidencia de muestra fotografica del proceso de levantamiento de encuestas usuario
mayores de 60 afos

Figura 68 Muestra fotografica de encuesta realizada como muestreo a usuarios mayores de 60 afios

Fuente: (Autor, 2026)




Anexo 25: Evidencia de muestra fotografica del proceso de levantamiento de encuestas usuario
mayor de 60 afios (hombre)

Figura 69 Muestra fotografica de encuesta realizada como muestreo a usuarios mayores de 60 afios

Fuente: (Autor, 2026)
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Anexo 26: Evidencia de muestra fotografica del proceso de levantamiento de encuestas usuario
mayor de 60 afios (mujer)

N

Figura 70 Muestra fotografica de encuesta realizada como muestreo a usuarios mayores de 60 afios

Fuente: (Autor, 2026)
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