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RESUMEN

La investigacion aborda la regeneracion urbana arquitectonica de la Plaza Central de Llacao,
aplicando la Teoria de las Ventanas Rotas como metodologia analitica y proyectual para revertir el
deterioro fisico y social del espacio publico. El estudio parte del reconocimiento del abandono del
mobiliario, la deficiente iluminacién y el desorden funcional como causas directas de inseguridad y
pérdida de identidad local. Se justifica por su relevancia social, cultural y ambiental, al proponer un
modelo de intervencién sostenible y replicable para contextos rurales en transicion urbana. El
objetivo general fue disefiar una propuesta integral que promueva seguridad, accesibilidad e
inclusion mediante estrategias de disefio urbano participativo. La investigacién es de tipo
descriptivo, analitico y proyectual, con una muestra de 300 habitantes seleccionados por
muestreo probabilistico. Los resultados evidencian que el redisefio del espacio, la eliminacion de
barreras visuales y la incorporacion de la simbologia del maiz fortalecen la cohesion social y la
apropiacién ciudadana. La propuesta final mejora la calidad del entorno, consolida la identidad
territorial y contribuye al desarrollo sostenible de Llacao.

Palabras clave: regeneracién urbana, espacio publico, teoria de las ventanas rotas, identidad
cultural, sostenibilidad.



ABSTRACT

This study addresses the architectural urban regeneration of the Llacao Central Plaza, applying the
Broken Windows Theory as an analytical and design methodology to reverse the physical and
social deterioration of public space. The study is based on the recognition that neglected furniture,
poor lighting, and functional disorder are direct causes of insecurity and loss of local identity. It is
justified by its social, cultural, and environmental relevance, as it proposes a sustainable and
replicable intervention model for rural contexts undergoing urban transition. Its general objective
was to design a comprehensive proposal that promotes safety, accessibility, and inclusion through
participatory urban design strategies. This research is descriptive, analytical, and project-oriented,
with a sample of 300 residents selected by probabilistic sampling. The results show that
redesigning the space, removing visual barriers, and incorporating corn symbolism strengthen
social cohesion and citizen ownership. The final proposal improves environmental quality,

consolidates territorial identity, and contributes to the sustainable development of Llacao.

Keywords: urban regeneration, public space, broken windows theory, cultural identity, sustainability
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1. INTRODUCCION

1.1 Planteamiento del problema

La degradacién de los espacios publicos puede generar un ciclo de deterioro social y
urbano, tal como lo plantea la "teoria de las ventanas rotas" (Wilson & Kelling, 1982). Este enfoque
criminolégico sostiene que entornos descuidados como estructuras vandalizadas, mobiliario
dafiado o acumulacién de basura envian sefiales de abandono, fomentando conductas
antisociales y percepcion de inseguridad (Keizer et al., 2008). En Latinoamérica, este fendmeno se
ha estudiado en contextos urbanos marginales, donde la falta de mantenimiento de plazas y
parques reduce su uso comunitario y perpetia la exclusion social (Montero, 2017).

En la Plaza Central de Llacao, parroquia rural del cantén Cuenca (Ecuador), se evidencian
problematicas que reflejan esta teoria:

e Deterioro fisico: Espacios verdes descuidados, juegos infantiles en mal estado y falta
de mobiliario urbano accesible (Pérez, 2019).

e Inseguridad: Disefio inadecuado que limita la visibilidad y favorece puntos ciegos,
disuadiendo a grupos vulnerables (adultos mayores, nifios) de utilizar el espacio (GAD
Llacao, 2021).

e Conflictos por uso informal: Comerciantes ambulantes ocupan vias peatonales,
generando congestién y tensiones con residentes (Garcia & Lopez, 2020).

Estos factores no solo restringen la funcionalidad de la plaza, sino que también debilitan
su rol como lugar de encuentro comunitario, clave para la cohesion social en zonas rurales (INEC,
2022). Surge entonces la pregunta central:

¢,Coémo puede una intervencién de regeneracién urbana en la Plaza Central de Llacao,
fundamentada en la teoria de las ventanas rotas (Wilson & Kelling, 1982) y en principios de disefio
inclusivo y sostenible, mejorar su funcionalidad, seguridad e impacto social?

Este estudio busca analizar estrategias de placemaking (Project for Public Spaces, 2018) y
adaptarlas al contexto rural-urbano de Llacao, considerando:

e Participacion ciudadana: Involucrar a actores locales en el disefio (ONU-Habitat,
2020).

e Sostenibilidad: Uso de materiales locales y bajos en mantenimiento (Ministerio de
Ambiente Ecuador, 2023).

e Inclusién: Espacios accesibles para personas con discapacidad y adultos mayores
(Ley Organica de Discapacidades, 2021).

1.2 Delimitacion del problema

El 4rea de estudio corresponde a la parroquia rural de Llacao, ubicada al noreste de
Cuenca, Azuay (13,5 km de distancia), con una extension de 15,96 km2. Se ubica entre 2 315 y
2 835 msnm, con clima templado-andino y una poblacién de aproximadamente 3 500 habitantes
(Censo INEC 2022). Sus principales actividades econ6micas agropecuarias enfrentan presion
urbana debido a la proximidad a Cuenca y al fenomeno migratorio juvenil (GAD Llacao, 2019).
Estos elementos configuran un contexto heterogéneo entre dinamicas rurales y urbanas,
particularmente en la gestion de la plaza central.
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Figura 1. Noreste de la ciudad de Cuenca, parroquia San Lucas de Llacao, 2025.
Fuente: Elaboracion propia (2025)
1.3 Objetivos

1.3.1 General

Plantear un anteproyecto de regeneracion urbana de la Plaza Central de Llacao, basado en la
teoria de las ventanas rotas y principios de disefo inclusivo, en la mejora de la funcionalidad,
seguridad y cohesion social del espacio publico.

1.3.2 Especificos

1. Analizar criterios urbano-arquitecténicos con el propodsito de implementar estrategias
efectivas de intervencién y mejora en espacios publicos en la ciudad de Cuenca.
2. ldentificar los problemas y potencialidades presentes en el lugar de estudio basados en

visitas a campo, con el propésito de comprender el espacio intervenido y generar
soluciones urbano-arquitecténicas.

3. Desarrollar un anteproyecto de regeneracion urbano-paisajistica para la Plaza Central de
Llacao, que fomente la actividad econémica local y la inclusién social, optimizando el uso

de recursos para crear un espacio publico accesible y funcional que mejore la calidad de
vida de los residentes y visitantes.

1.4 Justificacion
La regeneracion urbana de la Plaza Central de Llacao es estratégica para fortalecer la cohesion

social. En espacios publicos bien disefiados, la interaccion ciudadana promueve vinculos
comunitarios, sentido de pertenencia y capital social (Gehl, 2013). Estudios recientes indican que
factores como accesibilidad, mobiliario adecuado y versatilidad de uso coadyuvan de forma

significativa a la cohesion social en espacios rurales reformados (Qi, Mazumdar
& Vasconcelos, 2024).



La teoria de las ventanas rotas (Wilson & Kelling, 1982) establece que el abandono fisico genera
sefiales normativas de permisividad social, favoreciendo conductas antisociales y delincuencia.
Intervenciones tempranas como la instalacion de mobiliario urbano, reparacion de juegos infantiles
y mejora en iluminacion pueden transformar las percepciones del entorno y restituir la seguridad
de los ciudadanos (Kelling & Coles, 1997; Keizer et al., 2008).

El enfoque sostenible e inclusivo es esencial. Investigaciones en "Urban Studies" y tesis
universitarias (Smith & Walters, 2018; Pérez, 2019) coinciden en que el uso de materiales locales,
eficiencia energética y disefio con accesibilidad universal favorecen la funcionalidad del espacio y
Su uso equitativo por personas de todas las edades y capacidades. EI PDOT de Llacao
(2023-2027) también prioriza la intervencion de espacios publicos urbanos, incluyendo la Plaza
Central como proyecto clave en primera etapa, con un presupuesto especifico de USD 70 000

para su mejora (cfr. PDOT Llacao, 2025)

Los espacios publicos bien mantenidos mejoran indirectamente la salud mental y el bienestar de la
poblacién. Estudios recientes vinculan el acceso a areas verdes y espacios recreativos con menor

estrés y mayor bienestar emocional (Schwartz et al., 2018).

El mantenimiento y renovacion del entorno fisico envian una fuerte sefial simbolica de compromiso
institucional, reforzando la confianza en las autoridades locales y motivando la apropiacion

ciudadana del espacio (Zimbardo, 1969).

Desde el punto de vista econémico, el PDOT identifica en la plaza un escenario para fomentar el
comercio local. La intervencion planificada del espacio para actividades comerciales informales
(mercadillos) busca dinamizar la economia rural y contribuir a la equidad social, sintetizando las
metas econdmicas del PDOT y las conclusiones de Garcia y L6pez (2020).

Considerando el marco de planificacion territorial (PDOT 2023-2027), la regeneracion de la plaza
es coherente con los objetivos de cierre de brechas en infraestructura basica, cohesién social y
fortalecimiento institucional en el corto y mediano plazo (2027-2030). Esto incluye articular la
intervencién con proyectos de sefializacion vial, equipamiento cultural (Pachamama), obras

deportivas y estudios de riesgo

En sintesis, la regeneracion de la Plaza Central de Llacao es una accién integral: reutiliza recursos
econdémicos publicos, responde al mandato del PDOT municipal y parroquial, y atiende a multiples
dimensiones: estética, funcionalidad, seguridad, cohesién social, sostenibilidad econdémica y
resiliencia comunitaria. La teoria de las ventanas rotas proporciona un marco soélido para orientar

estas intervenciones hacia espacios publicos seguros, inclusivos y sostenibles.



1.5 Metodologia

1.5.1 ETAPA |: REVISION BIBLIOGRAFICA

1.5.1.1 Andlisis del Método de Ventanas Rotas Se realizara una revision exhaustiva de la
literatura sobre la teoria de las ventanas rotas, incluyendo estudios de caso en contextos urbanos

y rurales similares a Cuenca.

e Se identificaran y clasificaran indicadores de desorden en la Plaza Central de
Llacao, mediante observacion directa y encuestas a la comunidad.

e Se aplicaran métodos estadisticos para evaluar cémo estos indicadores afectan el
comportamiento de los ciudadanos.

e Se desarrollaran propuestas basadas en los hallazgos, incluyendo

recomendaciones para mantenimiento y mejora del entorno.

1.5.1.2 Investigacion Bibliografica sobre Mercadillos Se recopilaran estudios previos sobre

mercadillos, enfatizando las ideas de Jan Gehl y NUfiez sobre disefio urbano y sostenibilidad.

e Se seleccionaran ejemplos de mercadillos exitosos en otras ciudades, analizando
su disefio y gestion.

e Se creardn propuestas de disefio para un espacio de mercadillos en la Plaza
Central, integrando mobiliario urbano, iluminacién y gestion de residuos.

e La validacién conceptual se apoyara en observaciones de campo y evaluacién

funcional.

1.5.1.3 Analisis de Casos Se seleccionaran al menos cinco casos de estudio que

presenten caracteristicas relevantes para el contexto de Cuenca.

e Se realizard un analisis comparativo de aspectos como relaciones espaciales,
funcionalidad y materialidad.
e Se generara un cuadro resumen que destaque estrategias exitosas, como

referencia para el anteproyecto.

1.5.1.4 Estudio de la Normativa Se recopilaran y analizaran documentos legales y

normativos pertinentes, tanto a nivel nacional como local.

e Se realizaran entrevistas con funcionarios de la municipalidad y expertos en
urbanismo para entender las implicaciones practicas de la normativa.

e Se elaborara un informe que resuma requisitos de calidad, disefio y accesibilidad.

1.5.2 ETAPA II: DIAGNOSTICO MULTICRITERIO

1.5.2.1 Normativa Se revisaran normativas nacionales y locales para identificar requisitos

especificos para el disefio de plazas y mercadillos.
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e Se realizard una evaluacion comparativa entre la normativa vigente y el estado

actual de la Plaza Central.

1.5.2.2 Analisis de Sitio Se llevaran a cabo visitas técnicas para observar las condiciones

actuales, infraestructura y usos del espacio.

e Se generaran mapas de accesos, flujos y elementos existentes usando ArcGlIS,
con base en el archivo catastral del GAD de Llacao obtenido durante el

diagnostico del PUGS en séptimo ciclo.

1.5.2.3 Analisis de Contexto Se emplearan encuestas y entrevistas a usuarios y residentes

para conocer la percepcion del espacio.

e Se analizaran factores socioculturales que inciden en el uso cotidiano de la plaza.

1.5.2.4 Estudio de Factores Climaticos, Infraestructura y Geograficos Se recopilaran datos

histéricos de temperatura, precipitaciones y vientos.

e Se utilizara ArcGIS para modelar la topografia y superponer capas de

infraestructura, riesgo y cobertura.

1.5.2.5 Elementos Construidos Existentes Se elaborara un inventario fisico de mobiliario
urbano, edificaciones y zonas funcionales.

e Se evaluard el estado de conservacion y funcionalidad de cada elemento

identificado.

1.5.2.6 Zonas Verdes Se utilizardn imagenes satelitales y trabajo de campo para estimar
cobertura vegetal.

e Se aplicaran encuestas para conocer la percepcién y grado de satisfaccién
respecto al area verde.

1.5.2.7 Andlisis FODA EIl analisis FODA se realizardA mediante trabajo de campo,

observacién directa y uso del archivo catastral.

e Se documentaran fortalezas, oportunidades, debilidades y amenazas del entorno
de la plaza.

¢ Los hallazgos se sintetizaran en una matriz como base para el disefio propuesto.

1.5.2.8 Identificacion del Problema y Necesidades del Sector Se realizaran encuestas y

entrevistas a residentes y usuarios frecuentes para identificar necesidades prioritarias.



e Se analizardn los datos de forma cualitativa y cuantitativa, clasificando las

demandas segun frecuencia de uso y perfil del usuario.

1.5.3 ETAPA Ill: PROPUESTA ARQUITECTONICA (ANTEPROYECTO)

1.5.3.1 Desarrollo del Disefio de la Plaza Central Se aplicaran encuestas y entrevistas a

vecinos y comerciantes, principales usuarios del espacio.

e A partir de estas fuentes, se elaboraran bocetos manuales y digitales con ideas de

mejora.

1.5.3.2 Delimitacién del Area de Intervencion Se definira el perimetro de intervencion

utilizando ArcGIS, mapas topograficos y levantamiento de campo.

1.5.3.3 Descripcion del Disefio Se elaborara un documento que describa materiales,

cromética, funciones y mobiliario propuesto.
1.5.3.4 Etapas de Disefio Se desarrollard un cuadro de necesidades levantadas en campo.

e Se elaboraran diagramas de uso, flujos y relaciones espaciales.

e Se establecera la zonificacion funcional y la idea rectora del anteproyecto.
1.5.3.5 Anteproyecto Se generaran planos detallados (planta, elevaciones, secciones).

e Se disefiaran renders digitales contextualizados con la plaza y su entorno urbano

inmediato.






2. MARCO TEORICO

2.1 Introduccion
El presente capitulo desarrolla los fundamentos conceptuales y teéricos que sustentan la
propuesta de regeneracion arquitecténica de la Plaza Central de Llacao. Se parte de la
hip6tesis de que la intervencién en el disefio urbano va mas alla de la estética y se orienta hacia la
funcion social, actuando directamente sobre el entorno fisico para incidir en la conducta y la
percepcion de seguridad de los usuarios.

El eje conceptual adoptado se basa en la Teoria de las Ventanas Rotas (TVR), la cual se articula
con los principios de la Criminologia Ambiental y del Disefio Ambiental para la Prevencién del
Delito (CPTED). Esta integracion tedrica posibilita un diagnéstico territorial mas completo y la
formulacion de una propuesta que fomente la apropiacion ciudadana, la convivencia y la cohesion
social.

2.2 Fundamentos Teoéricos de la Criminologia Ambiental
2.2.1 Introduccion ala Criminologiay la Geografia del Crimen

La Criminologia Ambiental constituye una evolucion en el estudio del delito, desplazando la
atencion desde las motivaciones individuales del infractor hacia la influencia del espacio en la
oportunidad delictiva. Esta corriente sostiene que los actos criminales no surgen de manera
aleatoria, sino que se materializan cuando convergen de manera oportuna tres elementos: un
infractor con intencién, un objetivo vulnerable, y una ausencia de vigilancia en un contexto espacio
temporal especifico (Brantingham & Brantingham, 1991). La Geografia del Crimen apoya esta
visién, utilizando el analisis espacial para identificar y cartografiar los patrones de concentracion
delictiva, permitiendo comprender cémo las caracteristicas fisicas y morfologicas del entorno
facilitan o inhiben las actividades ilegales.

O

INFRACTOR
MOTIVADO

OCURENCIA
DEL
DELITO

Figura 2: Diagrama de Venn titulado: Modelo de Oportunidad Delictiva.

Fuente: Elaboracion propia a partir de Brantingham y Brantingham (1991).



2.3 El Paradigma de la Prevencion Situacional del Delito (CPTED)
2.3.1 Concepto y Objetivos del CPTED

El CPTED (Crime Prevention Through Environmental Design) constituye un enfoque preventivo
que integra los principios de la Criminologia Ambiental en el proceso de disefio urbano. Se
entiende como un conjunto de acciones planificadas orientadas a transformar el medio construido
con el propésito de reducir las condiciones que facilitan la comisién de delitos (Armitage & Pascoe,
2018).

El objetivo esencial de este paradigma es influir psicolégicamente en el posible infractor,
incrementando su percepcion de riesgo ante un acto ilegal y, al mismo tiempo, fortaleciendo la
sensacion de seguridad de la comunidad (Telgian, 2023).

2.3.2 Principios del CPTED (Vigilancia Natural, Control de Accesos, Territorialidad,
Mantenimiento)

La metodologia CPTED se sustenta en principios operativos clave que guian la intervencion en el
disefio (ACK3, 2024; SEGOB, 2019):

e Vigilancia Natural: Promueve la configuracion del espacio para asegurar la maxima
visibilidad, permitiendo a los usuarios legitimos supervisar el entorno de manera
inconsciente. Esto se logra mediante la instalacion de iluminacion de calidad y la
eliminacion de obstaculos visuales.

e Control de Accesos: Consiste en el uso de elementos de disefio (fisicos y simbélicos)
para canalizar el movimiento de las personas, estableciendo una clara diferenciacion entre
areas publicas, semipublicas y privadas.

e Refuerzo de la Territorialidad: Implica el uso de tratamientos espaciales para demarcar
el dominio o propiedad de un area. Esto busca fomentar un fuerte sentido de pertenencia
entre la comunidad, incentivando el cuidado y el control social informal.

e Mantenimiento y Gestion: Es el principio que establece el vinculo mas directo con la
TVR. Un éptimo estado de conservacion y la reparacion inmediata de dafios proyectan
una imagen de control y orden, lo que disuade a los infractores.

Natural Access

v :,"' 3
‘ Frank Dodich Control

A

Territoriality

Figura 3: Principios Clave del CPTED.
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Fuente: adaptado por el autor de Frank Dodich & Associates Ltd. (s.f.).

2.4 Lalnfluencia del Entorno Fisico en el Comportamiento Social
El entorno construido tiene una incidencia comprobada en la manera en que las personas utilizan
y perciben los espacios. La tedrica urbana Jane Jacobs (1961) destacd la importancia de los
llamados “ojos sobre la calle”, refiriéndose a la observacion natural que surge de la presencia
continua de peatones diversos y activos.

Un disefio urbano que promueva la visibilidad y la actividad social tiende a generar entornos mas
seguros (SEGOB, 2019). En contraste, los espacios abandonados o monétonos suelen provocar
retraimiento ciudadano, fortaleciendo el ciclo de deterioro y percepcion de inseguridad
(Vozmediano et al., 2008).

1 rdeavibcants o
de detersam

BARRIO LA FLORESTA

Figura 4: Comparacion de la influencia del disefio fisico sobre la seguridad y el comportamiento
social en el espacio publico.

Fuente: Desarrollo propio basado en Jacobs (1961) y Vozmediano et al. (2008), con imagenes de
Shutterstock Photo y LA QUADRA.

2.5 El Concepto de Deterioro Urbano y su Relacion con la Inseguridad
El deterioro urbano se entiende como la pérdida progresiva de calidad en los elementos fisicos y
sociales de una zona (Skogan, 1990). La evidencia demuestra que la falta de mantenimiento, las
edificaciones descuidadas y la acumulacion de desechos contribuyen significativamente a una
mayor sensacion de inseguridad entre los residentes (Ortiz Garcia & Rufo, 2020).

Este deterioro no solo afecta la apariencia del entorno, sino también la confianza colectiva, el
sentido de pertenencia y la percepcidon general del espacio como lugar seguro. Su correccion
implica intervenciones integrales que fortalezcan el tejido social y promuevan la vigilancia natural a
través de la apropiacién ciudadana.
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2. Aumento de la Percepdon de
Inseguridad
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3 Metiro de ba Comunidad
(Pérdida de Controt)

Figura 5: La Espiral del Deterioro Urbano (Teoria de las Ventanas Rotas).
Fuente: Elaboracion propia a partir de Skogan (1990) y Ortiz Garcia & Rufo Re (2020).
2.6 Origeny Postulados de la Teoria de las Ventanas Rotas (TVR)

2.6.1 Autores Fundamentales: James Q. Wilson y George L. Kelling (1982)

La Teoria de las Ventanas Rotas (TVR) fue formulada por James Q. Wilson y George L.
Kelling en 1982, y sostiene que los signos de deterioro o incivilidad presentes en el entorno
urbano como vidrios rotos, grafitis o basura acumulada generan una percepcion de abandono que,

si no es corregida a tiempo, promueve conductas antisociales mas graves.

Los autores argumentan que la falta de mantenimiento y de respuesta inmediata ante el desorden
transmite una sensacién de permisividad, lo que debilita las normas sociales y facilita la
aparicion de comportamientos delictivos. En consecuencia, la teoria subraya que un entorno
cuidado, limpio y bien gestionado contribuye a preservar la convivencia y a disminuir los factores

que crean condiciones favorables para la criminalidad.

% N
2.Consecuencia: 3, Resultado
Normas sociales socavadas Escalada del delito o problema
{Falta de correcclén) Y, (Ambiente propicio)
La Senal de .
permisividad Escala Progresiva

Figura 6: Esquema explicativo de la Teoria de las Ventanas Rotas.

Fuente: Elaboracién propia a partir de Wilson y Kelling (1982).
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2.6.2 El Experimento de Philip Zimbardo (Coches Abandonados)

La base conceptual de la TVR se nutre del experimento de psicologia social de Philip Zimbardo
(1969). El estudio demostré que la causa del vandalismo a gran escala no necesariamente reside
en la pobreza, sino en la sefial de abandono visible. El vehiculo abandonado que permanecié
intacto en un barrio ordenado fue vandalizado masivamente tan pronto como Zimbardo rompié una
de sus ventanas. El cristal roto actué como el catalizador o la "luz verde" para una degradacién
mas seria (ACCIONA, 2024).

x O

La Sefal
de Permisividad

Auto abandonado en Barrio ordenado: La “Ventana Rota":
Permanece intacto Se convierte en catalizador para el
vandalismo masivo.

Figura 7: El Experimento de Zimbardo y el Efecto "Ventana Rota".
Fuente: Elaboracion propia a partir de Zimbardo (1969).

2.7 LaMetafora de la "Ventana Rota": Del Desorden al Delito Grave
2.7.1 El Desorden como Sefial: La Transmision del Mensaje de Abandono

Dentro del urbanismo, la metéfora de la ventana rota se extiende a cualquier manifestacién de
deterioro o incivilidad persistente. Dicho desorden comunica un mensaje social implicito de que el
entorno carece de supervision institucional y control social (Eskibel, 2017). La consecuencia
directa de este mensaje es la retraccion de los usuarios legitimos del espacio, lo que
inevitablemente debilita el control social informal y facilita la comision de delitos de mayor
gravedad (LawBirdie, 2024).

’ La Senal
de Permisividad

s R
Falra de supervicion y control,
. J

Figura 8: El Desorden como Mensaje Social y sus Consecuencias.

Fuente: Elaboracidon propia a partir de Eskibel (2017) y LawBirdie (2024).
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2.7.2 Tipologias de Desorden (Fisico y Social)

Para la metodologia de disefio, es imperativo clasificar los signos de desorden que seran
evaluados en la Plaza de Llacao:

e Ventanas Rotas Fisicas (Deterioro Material): Elementos tangibles que denotan
descuido y requieren intervencion constructiva inmediata (p. €j., mobiliario dafiado,
pavimentos irregulares, infraestructura de iluminacién defectuosa).

e Ventanas Rotas Sociales (Deterioro Comportamental): Manifestaciones de desorden
que afectan la convivencia y que el disefio busca mitigar indirectamente (p. €j., ocupacion
no regulada, consumo de sustancias en publico).

e Ventanas Rotas Funcionales (Deterioro de Uso): Deficiencias en el disefio que impiden
la accesibilidad o el uso eficiente del espacio (p. e€j., falta de rampas, areas mal
jerarquizadas u obstruidas).

Clasificacion por Categorias

Ventanas Rotas Ventanas Rotas
Fisicas Sociales

Deterioro Material Deterioro Comportamental Deterioro de Uso
Elementos tangibles, Afectan la convivencia, Deficiencias en el disefio,
requieren intervencion el diseno busca mitigar. impiden el uso eficiente.

constructiva.

Figura 9: Tipologias de Ventanas Rotas en el Entorno Urbano.
Fuente: Elaboracién propia a partir de (El mercurio, Diario expreso, Diario La Hora)
2.8 Aplicacidon y Debates Historicos de la TVR

2.8.1 Caso de Estudio: Las Politicas de "Tolerancia Cero" en Nueva York (Década de
1990)

La TVR gané notoriedad global al sustentar las politicas de "Tolerancia Cero" implementadas en
Nueva York. Estas acciones se focalizaron en la aplicacion rigurosa de sanciones contra
infracciones de baja gravedad (el desorden social), lo cual se correlacion6 con una reduccién
significativa de la criminalidad (LawBirdie, 2024).
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1.Politicas de Cero

Tolerancia Afios

(Aplicacion rigurosa (1990 a 2000)
contra el desorden)

Figura 10: El Desorden Combatido Reduce el Crimen Grave
Fuente: Elaboracion propia a partir de Lawbirdie (2024).
2.8.2 Criticas y Limitaciones de la Teoria (Socioeconomia vs. Entorno)

La aplicacion de la TVR requiere una perspectiva critica para evitar sesgos metodologicos. El
debate académico se centra en:

e Factores Socioecondmicos: Los criticos argumentan que la disminucién del crimen en
ciertos casos se debi6 mas a factores complejos como cambios demogréaficos 0 mejoras
econdémicas, en lugar de ser atribuible Unicamente a las politicas de desorden.

e Riesgo de Exclusion: La aplicacion estricta de la TVR puede conducir a practicas de
disefio hostil 0 a la marginacion de grupos vulnerables, lo cual irfa en contra de los
principios de inclusién social que rigen la regeneracién urbana contemporanea.

El presente proyecto adopta la TVR como un principio de disefio y gestion preventiva,
distanciandose de la aplicacién policial para centrarse en la reparacion fisica y el fomento de la
convivencia.
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Figura 11: Diagrama de "Pros y Contras" o "Dos Caras de la Moneda"

Fuente: Elaboracion propia a partir del debate académico (p.ej., Hargraves, 1996; Sampson & Raudenbush,
1999)

2.9 LaTVR como Metodologia de Disefio y Gestion Urbana
2.9.1 Transicion de la Criminologia a la Arquitectura y el Urbanismo

La TVR proporciona a la disciplina arquitecténica una perspectiva de diagnéstico invaluable: el
deterioro se interpreta como un factor de riesgo social. La transicion metodoldgica implica concebir
el disefio como una herramienta preventiva primaria (Armitage & Pascoe, 2018), de modo que la
configuracién del espacio promueva el control informal y disuada el desorden antes de que se
requiera la intervencién de seguridad publica.

Lleva a...

Figura 12: La Criminologia Inspira el Disefio para Prevenir el Delito

Fuente: Elaboracidn propia a partir de Armitage & Pascoe (2018).
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2.10 LaRegeneracion Urbana como "Reparacién de Ventanas Rotas"
2.10.1 Definicion de Regeneracion Urbana desde la Optica del Mantenimiento

En el marco de esta investigacion, la regeneracién urbana se comprende como el proceso de
interrupcion y reversion del ciclo de deterioro que afecta al entorno fisico y social, con el
propésito de reactivar la dinamica economica y fortalecer el tejido comunitario del area intervenida.

Desde la visién propuesta por la Teoria de las Ventanas Rotas (TVR), el proyecto arquitecténico
se interpreta como un ejercicio de “reparacion integral” de los signos de abandono identificados
en el espacio publico, recuperando la confianza colectiva y restableciendo el sentido de
apropiacioén y control ciudadano sobre el lugar.

Ruversion
del Giclo

Figura 13: La Regeneracion Urbana como Interrupcién y Reversion del Ciclo de Deterioro.
Fuente: Elaboracién propia
2.10.2 El Mantenimiento como Estrategia de Prevencién (Mantenimiento Cero)

El Mantenimiento Cero o la gestion proactiva se establece como la estrategia preventiva mas
efectiva. El disefio debe garantizar la seleccion de materiales duraderos y la implementacion de
soluciones constructivas que faciliten reparaciones inmediatas. Este enfoque asegura la
eliminacién sistematica de los signos de desorden, evitando que el espacio proyecte el mensaje de
abandono.

\ 2.Estrategia: !

Mantenimiento

Cero
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Figura 14: El disefio proactivo elimina el desorden
Fuente: Elaboracion propia a partir de Armitage & Pascoe (2018).

2.11 Lineamientos de Intervencién de la TVR aplicados al Disefio de Espacios
Publicos
La propuesta arquitecténica para Llacao aplicara los siguientes principios de disefio especificos
derivados de la TVR y el CPTED:

2.11.1 Disefio Enfocado en la Resiliencia al Vandalismo

Se priorizara la especificacion de materiales que ofrezcan alta durabilidad y resistencia al
deterioro, incluyendo acabados que faciliten la limpieza de grafitis y que permitan la rapida
sustitucion de elementos dafiados, minimizando asi el tiempo que la "ventana rota" permanece
visible.

2.11.2 Fomento de la Apropiacion y la Vigilancia Comunitaria

El disefio buscara generar un ambiente flexible y multifuncional que aliente la presencia
constante y diversa de usuarios a lo largo del dia. Al fomentar la permanencia de la comunidad,
se maximiza la vigilancia natural, ya que la actividad social continua ejerce un poderoso control
informal sobre el espacio.

2.11.3 Estrategias de lluminacion y Visibilidad (Eliminacion de Puntos Ciegos)

Se disefiard un sistema de iluminacion uniforme y de alta calidad que sea capaz de erradicar los
puntos ciegos y las areas de sombra, las cuales suelen ser percibidas como zonas de riesgo. La
iluminacién adecuada es fundamental para potenciar el principio de Vigilancia Natural del
CPTED.

Diseho

Preventivo

de Espacios

Figura 15: El Disefio Actia como Herramienta Clave para la Seguridad y la Convivienda.
Fuente: Elaboracidn propia a partir de Armitage & Pascoe (2018).

2.12 Enfoque dela TVR en el Contexto Latinoamericano y Ecuatoriano
La aplicacion de la Teoria de las Ventanas Rotas (TVR) en Llacao exige una interpretacion
adaptada a las condiciones urbanas propias del contexto ecuatoriano. El proyecto considera

-18 -



problematicas locales, como la actividad econdmica informal, y busca su integracion mediante
un disefio urbano funcional que favorezca la organizaciébn del espacio publico y evite la
generacion de focos de desorden.

La propuesta de regeneracion urbana debe ser sostenible y, al mismo tiempo, reflejar la
identidad cultural y social de la comunidad, garantizando que la plaza actie como un espacio
integrador y de encuentro ciudadano.

2.Filtro Local: Contexto
Urbano Ecuatoriano

4. Objetivo Final:
Plaza de Llacao reactivada

TEORIA DE LAS
VENTANAS ROTAS

Figura 16: Adaptacion Contextual de la Teoria de las Ventanas Rotas para Llacao, Cuenca,
Ecuador.

Fuente: Elaboracion propia

2.13 El Rol de la Plaza Pablicay la Importancia de la Permeabilidad Urbana
Las plazas representan el nlcleo de la vida colectiva y constituyen hitos urbanos y sociales
esenciales en las ciudades latinoamericanas. Para que cumplan su funcién integradora y sean
espacios percibidos como seguros, deben mantener una alta permeabilidad visual y fisica,
conectandose activamente con su entorno inmediato (Jacobs, 1961).

La presencia de muros o barreras fisicas interrumpe el flujo peatonal, disminuye la vigilancia
natural y genera zonas de baja visibilidad o “puntos ciegos” (CPTED). En consecuencia, el disefio
urbano debe priorizar la continuidad visual, la accesibilidad universal y la conexidn espacial,
elementos que actllan como estrategias efectivas de prevencion del delito y fortalecen la vitalidad
del espacio publico.
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1. Plaza Permeable y Conectada 2.Plaza Impermeable con Barreras

Resultado: Espacio Integrador y Seguro Resultado: Abandono y Desorden

Figura 17: Evento comunitario en la plaza como forma de activacién social y cultural.
Fuente: Elaboracién propia a partir de los principios de Jacobs (1961) y CPTED.

2.14 Laldea Rectora como Principio Generador de Identidad en la Regeneracion
Urbana

2.14.1 Fundamentacién Proyectual: La Idea Rectora

La Idea Rectora constituye el eje conceptual que orienta las decisiones de disefio y asegura la
coherencia entre los diferentes componentes del proyecto arquitecténico y urbano. No se trata
Unicamente de una inspiracion formal, sino del principio orientador que estructura la propuesta y
le otorga unidad y sentido.

El tedrico Ignacio Prack (1998) plantea que la Idea Rectora surge como una imagen conceptual
previa, capaz de condensar el propdsito del proyecto antes de su desarrollo formal. Su funcién es
garantizar que la solucién planteada trascienda la mera respuesta funcional y se exprese como
una sintesis significativa del pensamiento creativo.
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Figura 18: Proceso Conceptual: La Idea Rectora como Eje del Disefio Urbano.

Fuente: Elaboracién propia basado en su interpretacién de Prack.

2.14.2 El Disefio con Identidad como Estrategia contra el Deterioro

En el marco de la regeneracion urbana, la pérdida de identidad y de sentido en los espacios
publicos fomenta la indiferencia social, uno de los factores mas determinantes en el proceso de
degradacion urbana.

La Teoria de las Ventanas Rotas (Wilson & Kelling, 1982) sostiene que el desorden visual y la
falta de mantenimiento provocan un ciclo progresivo de deterioro. Frente a ello, la Idea Rectora
actlla como una estrategia de disefio preventivo, orientada a generar entornos que promuevan
el orgullo local y la apropiacion ciudadana.

Dotar a los espacios de un disefio singular, de alta calidad y arraigado en la cultura local
fortalece el sentido de pertenencia y la valoracién colectiva del entorno, convirtiendo este vinculo
en la base del mantenimiento y la sostenibilidad del espacio publico.

1L.EL CICLO Z2.IDEA RECTORA 3.NUEVO
DE + CICLO
DETERIORO URBANO DISENO CON IDENTIDAD VIRTUOSO

ROMPIMIENTO CUTDADO SOSTENIDO

Figura 19: Conexién Estratégica: De las Ventanas Rotas al Sentido de Pertenencia mediante la
Idea Rectora.
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Fuente: Elaboracion propia de Diagrama que conecta su metodologia y concepto.
2.14.3 Precedentes: La Aplicacién de la Idea Rectora en Casos Reales

El éxito de proyectos de regeneracion a nivel internacional demuestra que una Idea Rectora clara
se traduce en la revitalizacion socioeconémica y cultural del espacio. Por ejemplo, en el caso de la
regeneracion de areas portuarias, el concepto no se centra Unicamente en la funcién econémica,
sino en la reinterpretacion de la historia maritima o industrial para generar formas y espacios
publicos Unicos. Este enfoque valida que el disefio no es un mero embellecimiento, sino un
instrumento de politica urbana que utiliza la narrativa para construir espacios resilientes.

El presente proyecto, al adoptar el principio generador "El Desgranar del Maiz (Llacao)", utiliza el
significado etimolégico Kichwa del topénimo como la génesis de su forma. Las curvas orgéanicas
y la estructura de plataformas de la nueva plaza no son aleatorias; son una analogia directa de
la mazorcay los granos que se desprenden. Esta decision proyectual busca trascender la mera
intervencioén fisica para inyectar un valor cultural profundo, asegurando que la comunidad no solo
use el espacio, sino que lo reconozca como propio y como un simbolo de su identidad local.

Figura 20: Precedente Urbano de Idea Rectora (Vista aérea del proyecto Superkilen,
Copenhague.)

Fuente: Franco, J. T. (2011). Superkilen / BIG. ArchDaily.

Figura 21: La Idea Rectora del Proyecto Llacao: Analogia de la Mazorca Desgranada.
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Fuente: Elaboracion propia 2025

2.15 Referentes aplicados
2.15.1 Experiencias internacionales en plazas y desnivel

« Robson Square (Vancouver, Canada)
Contexto y topografia.

Robson Square, disefiado por Arthur Erickson, constituye un referente emblematico de plaza-
terraza multinivel. El proyecto integra funciones civicas y recreativas en un conjunto que resuelve
el desnivel urbano mediante plataformas sucesivas.

Circulaciones y accesibilidad.

El disefio se caracteriza por sus rampas continuas integradas al recorrido principal,
complementadas con escalinatas amplias y descansos intermedios. Esta estrategia asegura que la
accesibilidad no sea un afiadido, sino parte del trazado de la plaza, lo que permite flujos inclusivos
para todos los usuarios.

Control visual y seguridad.

La disposicion abierta de las terrazas mantiene permeabilidad visual total, sin muros opacos que
fragmenten el espacio. La iluminacién estratégica en rampas y bordes de estancia refuerza la
seguridad nocturna.

Aplicacién a Llacao.

En el caso del proyecto desarrollado para la Plaza Central de Llacao, se aplica una estrategia de
conectividad mediante rampas integradas y terrazas abiertas, reemplazando muros cerrados
por recorridos accesibles que promueven la transparencia espacial y la vigilancia natural.

ay

Figura 22: Vista general de Robson Square con rampas y terrazas activas.
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Fuente: Vancouver Heritage Foundation. (s.f.). Robson Square. Places That Matter — Community History Resource.

e Minna no Hiroba — Minami-Makigahara Station Plaza (Yokohama, Japén)
Contexto y topografia.

Este referente transformd un atrio ferroviario en un espacio publico abierto mediante lomas
artificiales y terrazas suaves que permiten circulacion, juego y permanencia.

Figura 23: Fotografica de la plaza.
Fuente: mooool. (2020, 9 de septiembre). Plaza de la estacion Minami—Makigahara por STGK.
Circulaciones y accesibilidad.

El pavimento homogéneo y las pendientes suaves (<8%) garantizan la accesibilidad universal,
integrando rampas y areas de estancia en un mismo lenguaje formal.

Figura 24: Rampas de acceso y gradas.

Fuente: mooool. (2020, 9 de septiembre). Plaza de la estacion Minami—Makigahara por STGK.
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Vegetacion y mobiliario.

Se emplea vegetacion baja y mobiliario integrado a la topografia, lo que asegura control visual
completo y permanencia en distintos puntos de la plaza.

Figura 25: Vegetacion y mobiliario integrado en la plaza.
Fuente: mooool. (2020, 9 de septiembre). Plaza de la estacion Minami—Makigahara por STGK.
Aplicacién a Llacao.

De este caso se toma la estrategia de rampas suaves y pavimento homogéneo en los accesos
a la plaza de Llacao, eliminando barreras fisicas y priorizando la continuidad espacial.

Figura 26: Fotografia de la plaza

Fuente: mooool. (2020, 9 de septiembre). Plaza de la estacién Minami—Makigahara por STGK.
e Parque de la Bobila (Rubi, Espafia)
Contexto y topografia.

Ubicado en una zona de pendiente pronunciada, este parque urbano convirtié un desnivel en un
sistema de terrazas escalonadas para el uso comunitario.
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Figura 27: Fotografia aérea.

Fuente: Grupo Rogasa. (s.f.). Urbanizacién del Parque de la Bobila Salté. Rubi. Experiencias
latinoamericanas de regeneracién urbana

Circulaciones y terrazas.

El disefio organiza plataformas a diferentes alturas conectadas mediante rampas y escalinatas
transversales, con funciones diferenciadas en cada nivel (miradores, areas de juego, graderios).

Figura 28: Terrazas, rampas y escalinatas.

Fuente: Arquitectura y Empresa. (2020, 3 de febrero). Parque de la Bobila, el espacio publico en desnivel por
Espinas i Tarrasso.

Control visual y seguridad.

Las plataformas abiertas aseguran visibilidad cruzada y vigilancia natural, reduciendo zonas
residuales o inseguras.
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Figura 29: Vista de la plaza

Fuente: Grupo Rogasa. (s.f.). Urbanizacién del Parque de la Bobila Salt6. Rubi. Experiencias
latinoamericanas de regeneracion urbana

Aplicacién a Llacao.

Se adopta el principio de convertir el desnivel en programa: terrazas con miradores y areas
recreativas, vinculadas con rampas inclusivas, reemplazando muros ciegos que actualmente
aislan la plaza.

Figura 30: Render con el contexto

Fuente: Arquitectura y Empresa. (2020, 3 de febrero). Parque de la Bobila, el espacio publico en desnivel por
Espinas i Tarrasso.

e Proyecto Grotdo — Favela Paraisdpolis (Sdo Paulo, Brasil)
Contexto y topografia.
El area de intervencién presentaba desniveles pronunciados y riesgo geotécnico, lo que

limitaba el uso del suelo y generaba exclusién social.
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Figura 31: Representacién del edificio en el sitio existente.
Fuente: Designboom. (2012, 2 de febrero). Urban-Think Tank: Grotdo Community Center in Sao Paulo.
Circulaciones y accesibilidad.

El proyecto reorganizo el terreno mediante terrazas habitables, escalinatas y rampas, articulando
areas deportivas, culturales y de encuentro comunitario en distintos niveles.

Figura 32: Circulacion de la terraza
Fuente: Designboom. (2012, 2 de febrero). Urban-Think Tank: Grotdo Community Center in S&o Paulo.
Control visual y seguridad.

Las plataformas abiertas permitieron mejorar la visibilidad entre niveles, reduciendo zonas
inseguras. La programacion cultural reforz6 la permanencia positiva en el espacio.
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Figura 33: Accesos y circulaciones
Fuente: Designboom. (2012, 2 de febrero). Urban-Think Tank: Grotdo Community Center in Sao Paulo.
Aplicacion a Llacao.

La experiencia de Grotdo demuestra que los taludes pueden transformarse en terrazas
comunitarias activas, evitando muros de contencién ciegos como los que actualmente aislan la
plaza central.
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Figura 34: Diagrama de paisaje y agricultura urbana
Fuente: Designboom. (2012, 2 de febrero). Urban-Think Tank: Grotdo Community Center in Sao Paulo.
e Malecdn 2000 (Guayaquil, Ecuador)
Contexto y deterioro.

Previo a su intervencidn, el malecén era un espacio deteriorado, inseguro y ocupado
informalmente, con baja percepcién de seguridad ciudadana.

Figura 35: El antiguo Paseo de Las Colonias a mediados del siglo XX. Guayaquil.

Fuente: URVIA. (2010, 31 de agosto). Malecon 2000. Disefio urbanistico. Guayaquil, 1998-2000.
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Circulaciones y accesibilidad.

El redisefio establecié circulaciones jerarquizadas con un paseo peatonal principal continuo y
rampas universales que aseguraron conectividad fluida para todo tipo de usuario.

ARINNTS BAKNIO LAS PESAS

o ot o< )

PLAZA CLMEDO

CENTRO COMENCIAL

Figura 36: Emplazamiento del Malecén 2000

Fuente: URVIA. (2010, 31 de agosto). Malecon 2000. Disefio urbanistico. Guayaquil, 1998—2000.

Control visual y seguridad.

La apertura visual hacia el rio y la integracién de programas recreativos, culturales y comerciales
atrajeron un flujo constante de usuarios, reduciendo la inseguridad percibida.

Figura 37: Vista aérea Malecon.

Fuente: URVIA. (2010, 31 de agosto). Malecon 2000. Disefio urbanistico. Guayaquil, 1998-2000.

Aplicacion a Llacao.
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Este caso refuerza la importancia de disefiar una plaza que combine accesibilidad universal,

diversidad de usos y transparencia espacial, garantizando vitalidad comunitaria a lo largo del
dia.

Figura 38: Malecon Simon Bolivar (Guayaquil), estado deteriorado (circa 1995-1999)

Fuente: (Instituto Nacional de Patrimonio Cultural, ca. 1910-1920)

Figura 39: Malecon Simon Bolivar como Malecén 2000, después de su rehabilitacién (2000)
Fuente: (Fundacion Malecon 2000, serie fotografica institucional)

e Tabla comparativa — Experiencias latinoamericanas

Proyecto Problema inicial Estrategia aplicada Leccion para Llacao
Grotédo Taludes en riesgo, falta Terrazas habitables + Convertir taludes en terrazas
(Brasil) de espacios escalinatas + rampas activas y visibles

comunitarios
Malecdon 2000 Espacio inseguro y Circulaciones jerarquizadas Combinar accesibilidad +
(Ecuador) deteriorado + rampas universales + usos = apertura visual + usos diversos
mixtos para vitalidad urbana

Tabla 1: Tabla comparativa — Experiencias latinoamericanas
Fuente: Elaboracion propia (2025).
2.15.2 Referentes complementarios de innovaciéon urbana
e Bahcesehir Transfer Station (Estambul, Turquia)

Contexto y topografia.
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Este proyecto transforma una estacién de transporte en un parque aterrazado, integrando el flujo
de pasajeros con areas verdes publicas.
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Figura 40: Emplazamiento Bahcesehir Transfer Station.
Fuente: Ozen\Urger Architects. (2017). Bahcesehir Transfer Station (OTO+PARK)
Circulaciones y accesibilidad.

Las terrazas escalonadas se conectan mediante rampas peatonales amplias y descansos
intermedios, asegurando movilidad fluida en distintas direcciones.

ARSA SINIRI——=>

Figura 41: Terrazas escalonadas Bahcesehir Transfer Station.
Fuente: Ozen\Urger Architects. (2017). Bahcesehir Transfer Station (OTO+PARK)
Paisajismo y seguridad.

La vegetacion baja y media en las plataformas mejora el confort climatico y garantiza la visibilidad,
reduciendo riesgos de inseguridad.
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Figura 42: Vegetacion en Bahcesehir Transfer Station.
Fuente: Ozer\Urger Architects. (2017). Bahcesehir Transfer Station (OTO+PARK)

Aplicacién a Llacao.

El proyecto aporta la idea de integrar rampas y terrazas verdes en accesos y bordes de la plaza,
generando espacios publicos atractivos en zonas de circulacion intensa.

Figura 43: Vista de terrazas verdes en Bahcesehir Transfer Station.

Fuente: OzenUrger Architects. (2017). Bahcesehir Transfer Station (OTO+PARK). Recuperado el 5 de
octubre de 2025.

e Thammasat Rooftop Farm (Bangkok, Tailandia)
Contexto y topografia.

La universidad Thammasat cre6 la azotea agricola mas grande de Asia, disefiada como paisaje
en terrazas que gestiona agua y cultiva alimentos.
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Fuente: Techos Verdes
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Circulaciones y sostenibilidad.

Figura 44: Vista general

. (2021, 5 de marzo). Granja urbana en azotea de la Universidad de Thammasat

(TURF).

El recorrido se organiza en rampas en zigzag que distribuyen agua de lluvia hacia reservorios
inferiores. Las terrazas cumplen doble funcién: circulaciéon y produccion agricola.

Figura 45: Rampas y graderios de accesibilidad.

Aplicacién a Llacao.

Fuente: Techos Verdes. (2021, 5 de marzo). Granja urbana en azotea de la Universidad de Thammasat

(TURF).
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Este referente inspira la idea de que las terrazas urbanas pueden tener funciones ecolégicas,
como captacion de agua pluvial, sombra y paisajismo sostenible en la plaza central.

Figura 46: Axonometria del sistema de terrazas agricolas en Thammasat.

Fuente: Techos Verdes. (2021, 5 de marzo). Granja urbana en azotea de la Universidad de Thammasat
(TURF).

e Tablacomparativa — Referentes complementarios de innovacion urbana

Proyecto Problema inicial Estrategia aplicada Leccion para Llacao
Bahcesehir Transfer Nodo de Terrazas verdes + Integrar terrazas en accesos y
Station (Turquia) transporte aislado rampas peatonales bordes como espacios publicos
atractivos
Thammasat Rooftop Cubierta Terrazas agricolas + = Incorporar criterios de sostenibilidad
Farm (Tailandia) universitaria sin gestion pluvial y drenaje en terrazas urbanas
uso

Tabla 2: Tabla comparativa — Referentes complementarios de innovacion urbana
Fuente: Elaboracion propia (2025).

El estudio de referentes internacionales, complementarios y latinoamericanos evidencia que la
regeneracion de plazas y espacios publicos en desnivel requiere soluciones integrales donde la
accesibilidad universal, la visibilidad espacial y la activacion social se convierten en ejes
centrales. Casos como Robson Square, Minna no Hiroba y la Bobila demuestran que el
desnivel puede transformarse en oportunidad mediante rampas continuas y terrazas
programéaticas. En Latinoamérica, experiencias como la Comuna 13, Grotdo y Malecdn 2000
confirman que la inclusion social, la seguridad y la diversidad de usos son determinantes para
recuperar espacios deteriorados. Finalmente, referentes innovadores como Bahcesehir Transfer
Station, Thammasat Rooftop Farm y la High Line aportan lecciones de sostenibilidad y manejo
ecoldgico del espacio publico.

En conjunto, estos casos proporcionan criterios concretos que orientan la propuesta para la Plaza
Central de Llacao, tales como:

e convertir el desnivel en programa mediante terrazas y graderios accesibles,

e garantizar recorridos continuos e inclusivos con rampas integradas,

e eliminar puntos ciegos a través de transparencias visuales y vegetacion baja,

e yactivar el espacio de forma permanente con usos culturales, recreativos y sostenibles.
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2.16 Normativay lineamientos aplicables

Introduccién breve:

El marco normativo ecuatoriano establece los principios y herramientas que orientan la
planificacién territorial, el uso del suelo y la configuracion de los espacios publicos. En el caso de
la Plaza Central de Llacao, resulta fundamental articular las disposiciones nacionales,
regionales y locales con los compromisos internacionales de sostenibilidad y accesibilidad.

2.16.1 Constitucion de la Republica del Ecuador (2008)

La Constitucidn reconoce el derecho al Buen Vivir (Sumak Kawsay) como principio rector
de las politicas publicas y de ordenamiento urbano. Asimismo, determina que el espacio
publico constituye un bien de uso y dominio colectivo, destinado a promover la
convivencia, la recreacion y la seguridad ciudadana.

Los articulos 375 al 378 también garantizan el acceso a una vivienda digna y a un hébitat
saludable y seguro, principios que sustentan la creacién de entornos urbanos inclusivos y
sostenibles.

o ' . Y,

CIUDAD ESPACIO |
SEGURA PUBLICO BUEN

“ VIVIR ?
AN

Figura 47: Principios constitucionales aplicados al espacio publico.

v

Fuente: desarrollo propio, basado en la Constitucion del Ecuador (2008).

2.16.2 Codigo Orgéanico de Organizacion Territorial, Autonomiay Descentralizacion
COOTAD (2010)

El COOTAD (2010) asigna a los Gobiernos Auténomos Descentralizados (GAD) la
competencia de planificar, gestionar y regular los espacios publicos dentro de su jurisdiccion.

Ademas, reconoce al espacio publico como un elemento estructurante del ordenamiento
urbano, lo que implica que los municipios deben garantizar su mantenimiento, accesibilidad y
uso inclusivo, especialmente en plazas, parques y areas recreativas.
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Figura 48: Competencias de los GAD segun COOTAD.
Fuente: Elaboracion propia (2025).

2.16.3 Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo —
LOOTUGS (2016)

Esta normativa define el ordenamiento territorial como una politica de Estado orientada a
promover la equidad y la sostenibilidad en el desarrollo urbano.

Dispone que los diferentes instrumentos de planificacion como el PDOT, los PUGS vy los
Planes Parroquiales deben coordinarse para fomentar la regeneracién urbana como
mecanismo de inclusién social y acceso equitativo al espacio publico.

PLAN PDOT

NACIONAL CANTONAL

Figura 49: Instrumentos de ordenamiento aplicables a la regeneracion de Llacao.
Fuente: Elaboracion propia (2025).
2.16.4 Accesibilidad, rampas, gradas y veredas en espacios publicos

La accesibilidad universal constituye un principio esencial en el disefio urbano, garantizando que
los espacios sean seguros, equitativos y funcionales para todas las personas, incluyendo
usuarios con movilidad reducida, adultos mayores y nifios.

El disefio de rampas, gradas y veredas debe responder no solo a pardmetros técnicos, sino
también a la integracién paisajistica y a la adaptacién del terreno.

Segun la Norma Ecuatoriana de la Construccion NEC-HS-AU (2019) y la Guia de Disefio
Urbano y Espacio Publico del MIDUVI (2019), se establecen los siguientes lineamientos:

e Rampas de acceso
Pendiente maxima recomendada: 9% para recorridos continuos.

Pendiente maxima permitida en tramos cortos: hasta 10 %, siempre que se incluyan descansos
cada 9 m lineales o cada 0,80 m de desnivel.

-38 -



Ancho libre minimo: 1,20 m (preferible 1,50 m en zonas de alto flujo).
Superficie antideslizante y con bordes de proteccion de al menos 5 cm.

Incorporacion de pasamanos a doble altura (0,70 m y 0,90 m).

Descanso
Pasamano
7,
4 <0
Rampas ’
Pendiente N
Min 8% \/
Max 10%
® \\
>
o b
2.;107.: <
DETALLE RAMPA 1:50

Figura 50: Esquema técnico de rampa segun NEC-HS-AU (2019)
Fuente: Elaboracion propia (2025).

Estas dimensiones aseguran la transitabilidad continua y segura para sillas de ruedas, coches
infantiles y peatones en general, sin alterar la morfologia natural del terreno.

e Gradas o escalinatas

Las gradas en espacios publicos deben mantener proporciones ergonémicas que garanticen
comodidad y seguridad al usuario.

Contrahuella: entre 15 cm y 18 cm (maximo absoluto para exteriores).

Huella: entre 28 cm y 30 cm.

Descansos intermedios cada 12 escalones 0 3 m de desnivel.

Incorporacién de pasamanos continuos y tratamiento antideslizante en la superficie de pisada.

El disefio debe permitir la lectura clara del recorrido peatonal, priorizando la continuidad visual y
evitando desniveles abruptos que afecten la accesibilidad o la percepcién de seguridad.
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Figura 51: Detalle ergondmico de grada es espacio publico.
Fuente: Elaboracién propia (2025).
o Veredas y recorridos peatonales
Ancho minimo de vereda: 1,50 m en vias locales y 2,40 m en vias de mayor flujo peatonal.
Pendiente transversal maxima: 2 %, para facilitar el drenaje sin afectar la estabilidad del usuario.

Deben poseer superficies regulares, antideslizantes y sin obstaculos, con sefializacion tactil o
diferenciacion cromatica en los cruces y cambios de nivel.
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Figura 52: Seccion trasversal tipica de vereda accesible.
Fuente: Elaboracion propia (2025)
2.16.5 Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PDOT Cuenca 2023-2027)

¢ Reconoce a Llacao como parroquia de crecimiento en transicion rural-urbana.
¢ Identifica déficit de espacio publico y problemas de movilidad peatonal.
¢ Plantea la regeneracion de centralidades parroquiales como prioridad estratégica.
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Figura 53: Ubicacién de Llacao como centralidad prioritaria segiin PDOT Cuenca.
Fuente: Elaboracion propia (2025) a partir de PDOT Cuenca 2023-2027.

2.16.6 Objetivos de Desarrollo Sostenible (ODS 11 — Ciudades y comunidades
sostenibles)

El Objetivo de Desarrollo Sostenible 11 de la ONU (2015) plantea la creacion de ciudades

inclusivas, seguras, resilientes y sostenibles, principios estrechamente vinculados con la
regeneracion urbana de la Plaza Central de Llacao.
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e ODS 11.7.1: promueve el acceso equitativo a espacios publicos seguros y accesibles
para toda la ciudadania.

e ODS 11.3: impulsa la planificacion urbana participativa e inclusiva.

e Ademas, se orienta a reducir desigualdades, garantizando que mujeres, nifios, personas
mayores y con discapacidad se beneficien directamente de los espacios regenerados.

o

Inclusion ?“I Accesibilidad

Acceso universal a espacios
publicos seguros

G

Espacio
Publico

Figura 54: Lineamientos internacionales de los ODS aplicados a la regeneracion urbana.

Fuente: Elaboracion personal basada en ONU-Habitat (2015).

e Tabla 3. Normativas y lineamientos aplicables a la regeneracion de la Plaza Central

de Llacao
Norma / Principio clave
Instrumento
Constitucién Derecho al Buen Vivir
del Ecuador (Sumak Kawsay) y
(2008) ciudades seguras

COOTAD (2010)

LOOTUGS
(2016)

NEC-HS-AU
(2019)

PDOT Cuenca
(2023-2027)

ODS 11 (ONU,
2015)

Competencias de los
GAD en ordenamiento
y espacio publico
Ordenamiento
territorial y
planificacion como
politica de Estado
Accesibilidad universal
en espacios publicos

Regeneracion urbana
y sostenibilidad
ambiental
Ciudades inclusivas y
sostenibles

Relevancia para el espacio
publico
El espacio publico se
reconoce como bien colectivo
destinado a la convivencia, la
recreacion y la seguridad
Los GAD deben planificar,
mantener y garantizar
espacios inclusivos
Articulacion de planes
(PDOT, PUGS, planes
parroquiales)

Estandares técnicos: rampas
< 8%, veredas = 1,50 m,
sefalética tactil
Llacao es identificada como
parroquia prioritaria con
déficit de espacio publico
Acceso universal a espacios
publicos (meta 11.7)

-42 -

Aplicacién en Llacao

Reconocer la plaza central
como un derecho colectivo y
garantizar su regeneracion
como parte del Buen Vivir
El GAD parroquial de Llacao
debe liderar la gestion de la
plaza, articulado con Cuenca
Justifica la regeneracion de la
plaza como parte de la
planificacion territorial 2023—
2027
Disefio de rampas y veredas
en la plaza con criterios
inclusivos
La intervencién de la plaza

responde a los lineamientos del

PDOT vigente
La propuesta de regeneracion
se alinea con compromisos
internacionales de
sostenibilidad



Fuente: desarrollo propio (2025), basado en Constitucion (2008), COOTAD (2010), LOOTUGS (2016), NEC-
HS-AU (2019), PDOT Cuenca (2023-2027) y ONU (2015).

2.17 Conclusiones del capitulo

El analisis tedrico desarrollado en este capitulo permite establecer que la regeneracién urbana
de la Plaza Central de Llacao debe fundamentarse en la articulacion de teorias, enfoques
complementarios, referentes practicos y normativas vigentes.

En primer lugar, la Teoria de las Ventanas Rotas (Wilson & Kelling, 1982) evidencia que los
signos visibles de deterioro fisico o social, como muros en mal estado, veredas deterioradas o
falta de mantenimiento, generan percepciones de inseguridad y abandono. Aplicada al contexto
local, esta teoria refuerza la necesidad de un disefio urbano integrador, que promueva el orden,
la apropiacion ciudadana y el sentido de pertenencia.

En segundo lugar, los enfoques complementarios revisados muestran que la regeneracion no
depende unicamente de transformaciones fisicas, sino también de estrategias perceptuales y
sociales. La eliminacién de puntos ciegos, la incorporacion de rampas inclusivas, la programacion
de actividades y la apertura visual constituyen herramientas clave para fortalecer la vigilancia
natural y la seguridad comunitaria.

Asimismo, el andlisis de referentes internacionales y latinoamericanos confirma que el manejo
del desnivel y la accesibilidad universal pueden convertirse en oportunidades de disefio. Casos
como Robson Square (Canada), Minna no Hiroba (Japdén) o la Bobila (Espafia) ensefian que el
desnivel puede transformarse en programa social mediante terrazas y rampas integradas. En
Latinoamérica, experiencias como la Comuna 13 (Colombia), el Grotédo (Brasil) y el Malecén 2000
(Ecuador) evidencian cémo la regeneracion del espacio publico impulsa cohesién social, seguridad
y activacion cultural. Referentes innovadores como Bahcesehir (Turquia), Thammasat Rooftop
Farm (Tailandia) y la High Line (EE. UU.) aportan lecciones de sostenibilidad, paisajismo
productivo y reconversion de infraestructuras abandonadas.

Finalmente, el marco normativo analizado Constitucion del Ecuador (2008), COOTAD (2010),
LOOTUGS (2016), NEC-HS-AU (2019), PDOT Cuenca (2023-2027) y ODS 11 establece los
principios y obligaciones que respaldan la intervencién en Llacao. Dicho marco confirma que el
espacio publico debe ser inclusivo, seguro, sostenible y accesible, asegurando su funcién como
ndcleo de integracion social y cultural.

En sintesis, el capitulo concluye que la regeneracion de la Plaza Central de Llacao debe:

e Eliminar los signos de deterioro fisico que generan percepciones de inseguridad.

e Transformar el desnivel en oportunidad de disefio, mediante rampas, terrazas y
graderios accesibles.

e Garantizar accesibilidad universal como principio de equidad.

e Promover la vigilancia natural mediante apertura visual, iluminacibn y usos
diversificados.

e Asegurar sostenibilidad y pertenencia social, en coherencia con normativas nacionales
e internacionales.

Este marco tedrico constituye la base para el Capitulo 3: Diagnéstico Urbano Arquitectonico,
donde se analizaran de forma detallada las problematicas fisicas, sociales y perceptuales de la
Plaza Central de Llacao.
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3. DIAGNOSTICO URBANO ARQUITECTONICO
3.1 LOCALIZACION Y DESCRIPCION GENERAL
3.1.1 Localizaciéon macro y micro

La parroquia Llacao se encuentra situada en la zona este del cantén Cuenca, dentro de la
provincia del Azuay, conformando una de las 21 parroquias rurales que estructuran el sistema
territorial cantonal.

Su territorio se emplaza a una altitud aproximada de 2.530 metros sobre el nivel del mar, en un
area de transicion que conecta la franja andina con los valles agricolas del entorno.

Sus limites administrativos son:
Norte: Parroquia Checa.

Sur: Cantén Paute.

Este: Parroquia El Cabo.

Oeste: Parroquias Pacchay El Valle.

Por su posicién geogréafica estratégica, Llacao presenta una condicion de transicién entre lo
rural y lo urbano, lo que favorece la coexistencia de usos agricolas, residenciales y de
servicios.

Asimismo, mantiene una conexién directa con la ciudad de Cuenca a través de la via Cuenca
Deleg, considerada el principal eje de articulacion territorial y econémica de la zona.
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PROVINCIA DEL AZUAY PARROQUIA LLACAO ZONA DE ESTUDIO
Figura 55: Macro y micro localizacion de Llacao.
Fuente: Elaboracion propia, 2025 (GAD Municipal de Cuenca / IDE).
3.1.2 Accesibilidad y distancia al centro de Cuenca

La parroquia se conecta con el centro urbano de Cuenca a través de la via interparroquial
Cuenca—Paute, con una distancia aproximada de 11,2 km, equivalente a un recorrido promedio
de 25 minutos en vehiculo particular.
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Esta via constituye el corredor principal de acceso, con una jerarquia colectora, enlazando
sectores intermedios como El Valle, Paccha y Checa.

El sistema de transporte publico cuenta con rutas interparroquiales que realizan paradas frente a
la plaza central, permitiendo un flujo continuo de usuarios durante el dia.

Sin embargo, se evidencian limitaciones en infraestructura vial y sefalizacion, generando
conflictos entre transito vehicular y peatonal, especialmente en horarios de mayor afluencia.

C ACCESO ) ( Accgso )

INGRESO A LA PLAZA VISTA OESTE

\—/

C ACCESO ) ( ACCESO

ENTRADA POR RICAURTE INGRESO A LA PLAZA DESDE EL NORTE

Figura 56: Accesos principales y conexiones con Cuenca.
Fuente: Elaboracion propia, 2025.
3.1.3 Areas y delimitacion del lugar

El area de estudio corresponde al nicleo central parroquial de Llacao, delimitado por un
poligono de aproximadamente 2 hectéareas, que incluye la Plaza Central, la Iglesia San Lucas, la
Casa Comunal y la Unidad Educativa Llacao.

Este conjunto conforma el espacio civico y cultural mas importante de la parroquia, donde
confluyen actividades religiosas, sociales, comerciales y comunitarias.
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El entorno inmediato presenta bordes urbanos en consolidacién, con edificaciones de una a dos
plantas y presencia de usos mixtos: vivienda, comercio menor y servicios locales.

La ausencia de un tratamiento adecuado en los bordes, junto con la desuniformidad de las aceras

y el deterioro del mobiliario urbano, ocasiona interrupciones tanto visuales como funcionales que
reducen la conexidn de la plaza con su entorno inmediato.
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Figura 57: Delimitacion del area de estudio y poligono de intervencion.

Fuente: Desarrollo personal basado en informacion del GAD Cuenca y PDOT 2023-2027.

3.1.4 Resefia histéricay evolucién urbana

Los origenes de la parroquia Llacao se remontan a antiguos asentamientos agricolas
vinculados al cultivo del maiz, actividad que moldeé su estructura econdémica y simbdlica.

Con el paso del tiempo, la plaza central y la iglesia se consolidaron como el principal ndcleo
social y religioso, configurando el punto de encuentro méas representativo de la comunidad.
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A partir de la segunda mitad del siglo XX, la expansién urbana de Cuenca comenzé a ejercer
presion sobre el territorio de Llacao, dando lugar a procesos de crecimiento espontaneo y
subdivisidn predial, que ocasionaron la reduccion progresiva de las areas agricolas.

La ausencia de una planificacién integral gener6 un desarrollo fragmentado, caracterizado por
la falta de infraestructura peatonal, equipamiento publico y continuidad espacial.

En la actualidad, el centro parroquial combina edificaciones patrimoniales con nuevas
construcciones que carecen de unidad formal, reflejando la dualidad rural-urbana que distingue a
su territorio.

Este escenario evidencia la necesidad de una intervenciéon de regeneracion urbana enfocada
en recuperar la calidad del espacio publico y reforzar laidentidad local.

Figura 58: Evolucion del nucleo central de Llacao.

Fuente: Elaboracién propia, 2025.
3.1.5 Valor territorial y funcion estratégica

El Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PDOT 2023-2027) identifica a Llacao como
una centralidad parroquial de nivel medio, con funciones complementarias de apoyo agricola,
cultural y de servicios.

En este marco, la regeneracion de la plaza central se considera una actuacién prioritaria para
consolidar su rol dentro de la red de centralidades del cantdn Cuenca, promoviendo una gestion
territorial sostenible e inclusiva.

La intervencién propuesta no solo busca mejorar la configuracion espacial de la plaza, sino
también mitigar los signos de deterioro fisico y social, fortaleciendo la percepcién de
seguridad y cohesién comunitaria en concordancia con los principios de la Teoria de las
Ventanas Rotas.
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3.2 COMPONENTE BIOFISICO Y AMBIENTAL

3.2.1 Topografia y pendientes

La plaza central de Llacao se ubica sobre un terreno con ligera inclinaciéon en sentido norte
sur, presentando una diferencia altimétrica promedio cercana a los 4 m entre sus extremos,
segun el levantamiento topografico realizado (niveles aproximados entre 2636 y 2640 msnm).

Esta condicion topogréafica define parte de su estructura espacial y condiciona el disefio de
accesos, rampas y areas de estancia dentro del proyecto de regeneracion.

, —— —

Figura 59:Plano topogréafico del &rea de estudio con curvas de nivel (intervalo = 1 m).

Fuente: Elaboracion propia a partir de levantamiento topografico, Universidad Catolica de Cuenca (2025°0I).

El analisis topografico (Figura 59) evidencia que el desnivel natural del terreno afecta la
accesibilidad desde la via principal y genera una pendiente pronunciada hacia el norte, donde se
ubican los accesos secundarios. Esta condicién produce problemas de conectividad y confort
peatonal, obligando a los usuarios a transitar por gradas improvisadas o zonas erosionadas.
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CORTE A-A 1:200

Figura 60: Corte A—A. Relacion topografica entre la iglesia y la plaza.
Fuente: Desarrollo personal, 2025.

El Corte A—A muestra la transicion del nivel superior (atrio de la iglesia) hacia la parte baja de la
plaza, con una pendiente continua de aproximadamente 8 %, mientras que el Corte B-B (Figura
61) evidencia sectores parcialmente nivelados, utilizados actualmente como canchas.

1

e
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\

CORTE B-B 1:200

Figura 61: Corte B-B
Fuente: Elaboracién del autor, 2025.

El analisis de la topografia constituye un insumo clave para el planteamiento de disefio, el cual
propone un sistema de rampas y plataformas accesibles, articuladas con graderios, que
aprovechan el desnivel natural como recurso funcional y compositivo del espacio publico.

Desde la 6ptica de la Teoria de las Ventanas Rotas, la ausencia de tratamiento adecuado en los
desniveles y bordes topograficos se interpreta como un signo de deterioro urbano, al generar
percepciones de abandono y desorden.

En este contexto, la propuesta arquitecténica busca transformar el desnivel en un elemento de
integracion y apropiacion ciudadana.

El levantamiento topografico general, con curvas de nivel y coordenadas de referencia, se
presenta de forma detallada en el Anexo 1.
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AXONOMETRIA DE TOPOGRAFIA

Figura 62: Axonometria topogréfica de la Plaza de Llacao.

Fuente: Autor, 2025 (modelo digital a partir de levantamiento topogréafico).
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Figura 63: Curvas de nivel y localizacion de la plaza de Llacao.

Fuente: IDE/Catastro GAD Llacao; Elaboracién propia.
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3.2.2 Clima

La parroquia Llacao presenta un clima templado propio de zonas de montafia, con
temperaturas promedio anuales que oscilan entre 12 °C y 18 °C, alta humedad relativa (70-90 %)
y precipitaciones distribuidas a lo largo del afio, registrandose los valores maximos entre los
meses de marzo mayo y octubre diciembre (GAD Municipal de Cuenca, 2021; INAMHI, 2020).

Estas condiciones favorecen el crecimiento de vegetacion nativa y la existencia de huertos
familiares, lo que permite que los espacios exteriores se utilicen gran parte del afio.

No obstante, para el disefio urbano es importante considerar aspectos climaticos que garanticen
confort y durabilidad, tales como:

¢ Incorporacion de zonas de sombra naturales o artificiales para mitigar la radiacion solar
directa.

e Empleo de materiales resistentes a la humedad en pavimentos, mobiliario y
revestimientos.

e Integracion de sistemas de recoleccion de aguas pluviales destinados al riego y
mantenimiento de areas verdes.

Temperatura maxima y minima promedio en Llacao

calurosos frescos
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La temperatura maxima (linea roja) y la temperatura minima (linea azul) promedio diaria con las bandas
de los percentiles 25° a 75°, y 10° a 90°, Las lineas delgadas punteadas son las temperaturas promedio

percibidas correspondientes

Promedio ene. feb. mar. abr. may. jun. jul. ago. sept. oct. nov. dic.
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Temp. 13°C 13°C 13°C 13°C 12°C 10°C 9°C 9°C 10°C 11°C 11°C 12°C
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Figura 64: Variacion anual de temperaturas maximas y minimas promedio en Llacao.

Fuente: Datos procesados a partir de Weather Spark (2025).
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3.2.3 Soleamiento y confort térmico
El estudio de asoleamiento evidencia que el centro parroquial de Llacao recibe radiacién solar
directa entre las 10h00 y 16h00, con una orientacién norte sur favorable para el disefio y uso de
espacios publicos.
A partir de esta condicion, se plantean estrategias de confort ambiental que incluyen:

e Zonas de descanso sombreadas mediante vegetacion, pérgolas o cubiertas ligeras.

e Trazados de circulacién que optimicen la iluminacién natural y mantengan condiciones
térmicas adecuadas durante el dia.

Es fundamental evitar la exposicién solar prolongada sobre superficies duras como plazas o
canchas para garantizar el confort térmico y la habitabilidad del espacio (BID, 2020).

N‘: |

Figura 65: Diagrama de soleamiento y confort térmico en la plaza central de Llacao.
Fuente: Autoria propia, 2025.

3.2.4 Viento y ventilacién
Llacao presenta vientos suaves, predominantes en direccidn este—oeste, con intensidades que no

generan riesgos estructurales, pero si influyen en la orientacion de mobiliario y espacios
semiprotegidos.
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Se recomienda:

e Incorporar barreras vegetales rompevientos en zonas expuestas.
e Favorecer la ventilacion cruzada natural en areas de descanso cubiertas.
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Figura 66: Rosa de vientos de Llacao.
Fuente: INAMHI (2008), autor, 2025.

3.2.5 Vegetacién y especies nativas

El entorno inmediato del centro parroquial presenta especies nativas de clima andino humedo,
como el aliso, ciprés, retama, pino y sauce, ademas de especies ornamentales introducidas.

En el perimetro de la plaza se observan &rboles de copa media, sin planificacion paisajistica
definida, y amplias zonas sin sombra.

La escasa cobertura vegetal afecta la percepcion térmica, la permanencia y la identidad
paisajistica del lugar.

El proyecto de regeneracién contempla la incorporacion de vegetacién simbdlica y funcional,
priorizando especies nativas y representativas de la cultura agricola local, en especial el maiz
como elemento identitario, integrando areas verdes de bajo mantenimiento y aporte ecoldgico al
microclima urbano.
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Figura 67: Mapa de vegetacion existente

Fuente: Elaboracidn propia, 2025
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3.2.6 Conclusién parcial del bloque 3.2

El analisis fisico y ambiental del &rea de intervencion revela un territorio con alto potencial
paisajistico, aunque presenta deficiencias en drenaje, cobertura vegetal y mantenimiento, lo que
afecta la percepcién de cuidado y conservaciéon del espacio publico.

Estos factores evidencian los primeros signos de deterioro que, segun la Teoria de las Ventanas
Rotas, pueden interpretarse como indicadores iniciales de abandono y desuso.

Por ello, la propuesta de regeneracion urbana debe enfocarse en reconstruir la relacién
equilibrada entre los elementos naturales y el entorno construido, mejorando la calidad
ambiental, la accesibilidad universal y el bienestar de los usuarios como fundamentos para
fortalecer la percepcion positiva del lugar.

3.3 Aplicacion de la TVR y CPTED: Analisis de las "Ventanas Rotas"
En este apartado se aplican los principios de la Teoria de las Ventanas Rotas (TVR) y los
lineamientos del Disefio Ambiental para la Prevencion del Delito (CPTED) para interpretar los
resultados obtenidos en la Plaza Central de Llacao.

El propésito es identificar los elementos fisicos y funcionales que inciden en la percepcién de
inseguridad y desorden urbano, tal como se evidencid en el andlisis poblacional y de campo.

3.3.1 Ventanas Rotas Fisicas (Deterioro Material e Infraestructura)

Corresponden a los signos de abandono que, al no ser reparados, envian un mensaje de falta de
control institucional, iniciando el ciclo de deterioro (Wilson & Kelling, 1982).

e Deterioro de Pavimentos y Mobiliario: El estado de deterioro de las banquetas,
camineras y el mobiliario urbano (bancas, basureros) es un signo de abandono fisico. Este
desgaste reduce la calidad del espacio y actiia como la "ventana rota" inicial, incentivando
actos de vandalismo posteriores.

ANTES ANTES

Camincras deterioradas y capa vegetal plaza

Camineras y mobiliario urbano deteriorado

Figura 68: Deterioro de Camineras, area verde y mobiliario.
Fuente: Levantamiento fotografico de campo (2025).

e lluminacion Deficiente: La ausencia de un sistema de iluminacién uniforme y operativo
crea zonas oscuras. Este deterioro fisico reduce drasticamente la Vigilancia Natural
(CPTED), haciendo que el espacio sea percibido como inseguro.
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Falta de luminacion en espacios de acceso a la Plaza

Figura 69: Falta de lluminacion en la Plaza
Fuente: Levantamiento fotografico de campo (2025).

3.3.2 Ventanas Rotas Funcionales y Problemas de Permeabilidad

Se identificaron deficiencias en el disefio que limitan el uso seguro y accesible del espacio
publico, afectando directamente los principios de permeabilidad visual y control de accesos
propuestos por el CPTED.

e Barrera perimetral (muro de piedra): El muro de piedra ubicado en el borde de la plaza
funciona como un elemento fisico que interrumpe la visibilidad y restringe la
permeabilidad visual.

Al bloquear la vista hacia las edificaciones vecinas, reduce la vigilancia natural conocida
como los “ojos sobre la calle” (Jacobs, 1961) y genera puntos ciegos que propician
comportamientos inadecuados, como el consumo de alcohol o actos de vandalismo.

ANTES

Figura 70: Muro de Piedra barrera visual

Fuente: Levantamiento fotografico de campo (2025).
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Falta de Infraestructura Peatonal: La ausencia de veredas adecuadas en el perimetro
genera conflictos entre el transito vehicular y los transelntes. Esta falla funcional
compromete la Accesibilidad Universal y la seguridad vial, desincentivando el uso
peatonal y el movimiento alrededor del parque.

ANTES

Falta de veredas en ambos lados de la via de acceso a la Plaza

Figura 71: Ausencia de veradas Alrededor de la Plaza acceso principales.
Fuente: Levantamiento fotografico de campo (2025).

Disefio Deficiente de Canchas: La orientacion Este-Oeste de las canchas de indor y
ecuavoley es una Ventana Rota Funcional que afecta la jugabilidad por
deslumbramiento. Esto reduce la calidad de uso legitimo, contribuyendo al subutilizacion

de la zona.

| ANTES |

Leyenda ." 2 ﬁ

Foaws e as deieiern o conlwis
Vevess Sty

Canchas mal ubicadas sentido Norte-Sur

Figura 72: Canchas mal ubicadas sentido Norte-Sur

Fuente: elaboracion del autor, 2025.
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3.3.3 Ventanas Rotas Sociales y Desorden de Usos

Corresponden a los comportamientos sociales que se manifiestan o se agravan debido a las
deficiencias fisicas y funcionales del espacio urbano.

e Comercio informal y congestion vehicular: Durante los fines de semana se instala un
mercado temporal sobre la via principal, lo que constituye una “ventana rota” de tipo
social y funcional.

Esta ocupacion desordenada interrumpe la circulacion vehicular, provoca congestion
y conflictos de uso, y reduce la percepcion de orden en el entorno.

Por tal motivo, se recomienda reubicar y reorganizar esta actividad dentro de la
propuesta de disefio urbano, garantizando la funcionalidad del espacio y la convivencia
entre peatones y vehiculos.

[ ANTES )

Leyenda

Zonas de alto detericro o confiicto
("Ventanas Rotas™)

Mercadillo actual 2025 y Falta de Veredas

Figura 73: Mercadillo provisional fines de semana
Fuente: Levantamiento fotografico de campo (2025).

e Consumo y Vandalismo: La concentracion de vandalismo y consumo de alcohol en
zonas de baja visibilidad (detrds del muro y en puntos ciegos) es la manifestacion directa
del escalamiento del desorden (TVR). Esto confirma que el disefio fallido facilita el
comportamiento antisocial.
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e 4

Signos de Grafitis en Acceso a la Plaza Escalinata Deteriorada y Grafitis

Figura 74: Grafitis dentro de la Plaza Central
Fuente: elaboracién del autor, 2025.

3.4 Evidencia Empirica de la TVR: Analisis de la Percepciéon Ciudadana
El estudio sociodemografico y urbano de Llacao permite comprender cémo sus habitantes
perciben y utilizan los espacios publicos en su vida cotidiana.

Este andlisis es clave para relacionar los patrones de uso, seguridad y mantenimiento con los
principios de la Teoria de las Ventanas Rotas, que plantea que la presencia o ausencia de
cuidado colectivo refleja el nivel de apropiacion social del entorno urbano.

3.4.1 Poblacién: edad, sexo y cultura

Segun los datos del Censo de Poblacion y Vivienda 2022 (INEC), la parroquia Llacao cuenta
con 7.468 habitantes, de los cuales 53,1 % son mujeres y 46,9 % hombres, equivalente a 100
mujeres por cada 89 hombres.

La poblacién se compone principalmente de adultos entre 30 y 64 afios, seguidos por grupos de
nifiez y juventud, lo que evidencia una comunidad activa y con alta demanda de espacios
publicos de calidad.

A nivel cultural, Llacao conserva una identidad campesina tradicional vinculada al cultivo del
maiz, las festividades religiosas y las actividades comunitarias desarrolladas en torno a la
plaza central, lo que refuerza su rol como nucleo de encuentro social y cultural (INEC, 2022;
GAD Parroquial de Llacao, 2023—-2027).
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Figura 75: Pirdmide poblacional de Llacao (2022).
Fuente: INEC, Censo de Poblacién y Vivienda (2022)

3.4.2 Nivel de educaciéon y ocupacion

Segun el procesamiento parroquial del Censo 2022, Llacao presenta 10,63 afios de escolaridad
promedio; 45,98 % de la poblacion con Educacion General Basica como nivel més alto, 27,12 %
con Bachillerato y 12,98 % con Educacidon Superior (universitaria o tecnolégica). En lo
ocupacional, destacan en hombres los operarios, oficiales y artesanos; en mujeres, predominan
servicios y ventas, ocupaciones elementales y profesionales. Como linea base local, se registra
empleo adecuado =34,41 % (2022), parametro empleado para metas 2023-2027. (INEC, 2022;
GAD Parroquial de Llacao, 2023-2027)
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Grafico 32. Nivel de instruccion en la parroquia Llacao por grupos de edad
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Figura 76: Nivel de instruccidn en la parroquia Llacao por grupos de edad (2022).

Fuente: Sistema Nacional de Informacién (SNI, 2022)
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Figura 77: Poblacién econémicamente activa (PEA) en Llacao.

Fuente: datos del INEC (2001, 2010, 2022) y procesamiento propio del autor (2024).
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3.4.3 Participacién ciudadanay percepcién del entorno

Las entrevistas aplicadas a residentes y actores locales evidencian que la comunidad valora la
ubicacién estratégica de la plaza, aunque reconoce su estado de deterioro. Una de las
participantes expreso: “ya nadie cuida, y cada vez hay mas basura” (Margarita, 58 afios). Estas
percepciones reflejan tanto una voluntad de cambio como la necesidad de fortalecer la
organizacién comunitaria existente.

La predisposicion a participar se incrementa cuando se garantiza un espacio publico digno,
funcional y seguro, lo que refuerza la importancia de incorporar mecanismos de participacion
activa en el proceso de regeneracion urbana. Entre ellos destacan los talleres comunitarios,
mingas y actividades culturales (ONU-Habitat, 2020), los cuales fomentan la apropiacién social
y el sentido de pertenencia.

e Metodologia de recoleccién de informacion

Para obtener una visién precisa de las condiciones del entorno, se aplicaron encuestas dirigidas
a los habitantes de Llacao.

El proposito fue recopilar informacién sobre seguridad, accesibilidad, limpieza vy
funcionamiento del mercadillo, con el fin de orientar el disefio urbano hacia las necesidades

reales de la poblacién usuaria de la plaza central.

Este proceso metodolégico permitié identificar criterios ciudadanos que respaldan la propuesta de
regeneracion integral del espacio publico.

e Poblacién y muestreo

El tamafio de la muestra se determiné mediante la formula estadistica para poblaciones
finitas propuesta por Aguilar-Barojas (2005):

B N.Z%.p.q
~e2(N—-1)+Z2.p.q

n

Donde:

n = tamafio de muestra.

N = tamafio de la poblacién.

Z = parametro estadistico asociado al nivel de confianza.
p = probabilidad de ocurrencia del evento (éxito).

g =1 - p (probabilidad de fracaso).

e = error maximo de estimacion permitido.

Para la parroquia Llacao, la poblacion de referencia se estimé en 2.200 habitantes (PDOT Llacao
e INEC, 2023-2027).

El célculo se realizé considerando un nivel de confianza del 95 % (Z = 1,96), un margen de
error del 5 % (e = 0,05) y una proporcién esperada p = 0,5, correspondiente a la maxima

variabilidad estadistica.

Parametro Definicion Valor
n Tamano de la muestra ?
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N Tamafio de la poblacion 2.200
Z Parametro estadistico (95%) 1,96
e Error de estimacion maximo 0,05
p Probabilidad de éxito 0,50
q Probabilidad de fracaso (1-p) 0,50

Tabla 3: Parametros de célculo parala encuesta correspondiente

Fuente: Autores, con base en Aguilar-Barojas (2005).

Célculo:
n = (0,05)2(2200 — 1) 4 (1,96)2 - 0,5 - 0,52200 - (1,96)2 - 0,5- 0,5
n = 0,0025-2199 + 0,96042200 - 3,8416 - 0,25
n =7,042113,28 = 300
Resultado:

El analisis estadistico permitié definir un tamafio de muestra de 300 cuestionarios, los cuales se
ejecutaron dentro del estudio realizado en Llacao.

Modelo en interpretacion de datos obtenidos en las encuestas

Pregunta 1. Sexo

Hombre
153 (51.0%)
¢ Mujer
47.7% 1:”1L».:1' %)

Prefiero no responde|
41(1.3%)

Figura 78: Andlisis de encuesta — Pregunta 1 (Sexo).
Fuente: Elaboracién propia.
La muestra estuvo conformada por 153 hombres (51,0%) y 144 mujeres (48,0%), mientras que un

1,0% prefiri6 no responder. Esto refleja un equilibrio entre sexos en la poblacién encuestada,
asegurando representatividad en las percepciones recogidas.
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Pregunta 2. Edad

15-24 afos
59 (19.7%)
25-39 afos
109 (36.3%)
40-59 afios
95 (31.7%)

60 afios o mas
. 37 (12.3%)

Figura 79: Analisis pregunta 2 (Edad).
Fuente: Elaboracion propia.

Del total de personas encuestadas, el segmento con mayor representacién corresponde a
edades entre 25y 39 afios, con un 38 % (114 individuos). Le sigue el grupo de 40 a 59 afios, que
constituye el 30 % (90 personas).

Los jévenes de 15 a 24 afios abarcan el 18 %, mientras que los adultos mayores de 60 afios 0
mas alcanzan el 14 % de la muestra.

En conjunto, los datos reflejan que la mayor proporcidn de participantes pertenece a la
poblacién adulta activa, grupo que desempefia un papel clave en las dindmicas sociales y
econdmicas de la parroquia.

Pregunta 3. Tiempo de residencia en Llacao

Menos de 5 anos
. 34 (11.3%)

Entre 5 y 10 anos

51 (17.0%)

Entre 11 y 20 anos

113 (37.7%)

Mas de 20 afios
102 (34.0%)

37.7%.

Figura 80: Andlisis de encuesta — Pregunta 3 (Tiempo de residencia en Llacao).

Fuente: Autoria propia,2025
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Pregunta 4

Todos los dias
N 33 (11.0%)
Varias veces por semana
79 (26.3%)
Una vez por semana
79 (26.3%)
Una vez al mes
. 52 (27.3%)

Nunca
57 (9.0%)

Figura 81: Resultados de la encuesta — Pregunta 4: Frecuencia de visita a la plaza central.
Fuente: Elaboracion del autor, 2025.

La mayoria de los encuestados, un 30,0% (90 personas), manifest6 visitar la plaza una vez por
semana. En segundo lugar, el 24,0% (72 personas) afirmé acudir varias veces por semana,
seguido por un 24,0% que la visitaba una vez al mes. El 12,0% (36 personas) la visitaba todos
los dias, mientras que solo un 10,0% (30 personas) declar6 no haberla visitado. Esto refleja un
uso frecuente pero irregular de la plaza antes de la regeneracion.

Pregunta 5

Muy inseguro
. 57 (29.0%)

Inseguro
105 {35.0%)
Neutral

61 (20.3%)

Seguro
. 39(13.0%)

Muy seguro
. g (2.79

)

Figura 82: Andlisis de encuesta — Pregunta 5 (Seguridad).
Fuente: Elaboracion propia.

El 64,0% de los encuestados (192 personas) se sentian inseguros o muy inseguros en la plaza
antes de la intervencién. Solo el 15,7% (47 personas) indic6 sentirse seguro o muy seguro,
mientras que un 20,3% (61 personas) se declaré neutral. Estos datos evidencian que la
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inseguridad fue una de las principales percepciones negativas de la comunidad respecto al
espacio.

Pregunta 6

Muy deficiente
-0 %)
Deficiente
128 (42.7%)
Aceptable
52 (17.3%)
Buena
33(11.0%)
Muy buena
19 (6,3%)

Figura 83: Andlisis de encuesta — Pregunta 6 (lluminacién nocturna).
Fuente: Elaboracion propia.

La mayoria de personas, un 62,0% (186 encuestados), calificaron la iluminacién nocturna como
deficiente o muy deficiente. En contraste, solo el 14,0% (42 personas) considerd que la
iluminacién era buena o muy buena, mientras que un 24,0% (72 encuestados) la valor6 como
aceptable. Estos resultados confirman que la falta de iluminacion adecuada constituia un problema
generalizado en la plaza.

Pregunta 7

Nada accesible

. 5) (17.0%)
Poco accesible
101 (33.7%)
Medianamente accesible
89 (29.7%)
Accesible

33.7% 29.7% 41 (13.7%)

Muy accesibie
o ¥ (6.0%)

Figura 84: Analisis de encuesta — Pregunta 7 (Accesibilidad).
Fuente: Elaboracién propia.
El 50,0% de los encuestados (150 personas) percibié que la plaza era nada accesible o poco

accesible antes de la intervencion. Un 28,0% (84 personas) opind que era medianamente
accesible, mientras que solo un 22,0% (66 personas) la consideré accesible o muy accesible. Esto
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refleja que los espacios no estaban disefiados con criterios de inclusion, afectando a adultos
mayores, nifios y personas con discapacidad.

Pregunta 8. Problemas principales identificados

Otro 22 (7.3%)

Barrera visual por el muro perimetral 176 (58.7%)

115 {38.3%)

Falta de areas verdes
187 {62.3%)

Poca iluminacian

Comercio desordenado 155 (53.0%)

19] (63.7%)

Espacios en mal estado

Insequridad 212 {70.7%)

|
L A

o

20 40 60
Porcentaje de respondentes (%}

Figura 85: Andlisis de encuesta — Pregunta 8 (Problemas principales).
Fuente: Elaboracion propia.

Los problemas mas sefialados fueron la inseguridad (70,7%) y los espacios en mal estado
(63,7%), seguidos por la poca iluminacién (62,3%) y el comercio desordenado (53,0%). Un
58,0% menciono la presencia del muro perimetral como barrera visual, mientras que un 38,3%
sefialo la falta de areas verdes. Estos resultados evidencian multiples factores que deterioraban la
calidad del espacio publico y la percepcién ciudadana.

Pregunta 9

Muy inadecuados
. 55 (19.3%)
Inadecuados
97 (32.3%)
Regulares
79 (26.3%)
Adecuados
. 49 (16.3%)
Muy adecuados
17 (5.7%)

32.3% 26.3%

Figura 86: Anédlisis de encuesta — Pregunta 9 (Espacios verdes y arbolado).

Fuente: Elaboracion propia.
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La mayoria de encuestados, un 52,0% (156 personas), califico los espacios verdes y el arbolado
de la plaza como inadecuados o muy inadecuados. Un 28,0% (84 personas) los consideré
regulares y solo el 20,0% (60 personas) los percibié como adecuados 0 muy adecuados. Esto
muestra la necesidad de reforzar la vegetacion y el paisajismo como parte esencial de la
regeneracion.

Pregunta 10

Muy deteriorado
W 51 (27.0%)

Deteriorado

108 (36.0%)

Reqular

82 (27.3%)

Bueno
20 (6.7%)
Muy bueno
6 9 (3.0%)
36.0%

Figura 87: Andlisis de encuesta — Pregunta 10 (Estado del mobiliario urbano).
Fuente: Elaboracion propia.

El 62,0% de los encuestados (186 personas) calificd el mobiliario urbano como deteriorado o
muy deteriorado antes de la intervencion. Un 26,0% (78 personas) lo consideré en estado
regular, mientras que solo el 12,0% (36 personas) lo valoré como bueno o muy bueno. Esto refleja
que la falta de mantenimiento del equipamiento urbano incidia negativamente en el uso del
espacio.

Pregunta 11

Muy sucia
= 5706.0%)
Sucia
94 (31.3%)
Regular
99 (33.0%)
Limpia
47 (15.7%)
Muy limpia
12 (4.0%)

31.3%

-
33.0% p—

Figura 88: Analisis de encuesta — Pregunta 11 (Limpieza).
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Fuente: Elaboracion propia.

El 48,0% de los participantes (144 personas) percibia la plaza como sucia o muy sucia, un 32,0%
(96 personas) opinaba que estaba en estado regular y apenas el 20,0% (60 personas) la
consideraba limpia o muy limpia. Esto confirma deficiencias en la gestion del aseo y
mantenimiento del espacio publico antes de la regeneracion.

Pregunta 12

Muy desordenado
- e

Desordenado

110 {36.7%)

Regular

68 (22,7%)

Ordenado
. 55 (19.3%)

- 22.7%
35.796 Muy ordenado
10 (3.3%)

Figura 89: Anélisis de encuesta — Pregunta 12 (Orden de uso de la plaza).
Fuente: Elaboracion propia.

Un 52,0% de los encuestados (156 personas) consider6 que la plaza estaba desordenada o muy
desordenada en cuanto a circulacion, comercio y areas de descanso. El 28,0% (84 personas)
opiné que el orden era regular, y solo un 20,0% (60 personas) la percibié como ordenada o muy
ordenada. Estos datos confirman que existia un uso desarticulado del espacio publico.

Pregunta 13

S, mucho
30 (10.0%)
by
121 (40,3%)
Poco

105 (35.0%)

Nada
44 (14.7%)

Figura 90: Analisis de encuesta — Pregunta 13 (Convivencia social y cultural).

Fuente: Elaboracion propia.
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El 50,0% de los encuestados (150 personas) sefialé que la plaza fomentaba la convivencia social
y cultural poco o nada, mientras que un 40,0% (120 personas) indicoé que si lo hacia en parte y
solo un 10,0% (30 personas) opiné que lo hacia mucho. Esto refleja que, antes de la regeneracidn,
la plaza no lograba consolidarse como espacio de encuentro comunitario.

Seccion C: Mercadillo

Pregunta 14

Figura 91: Andlisis de encuesta — Pregunta 14 (Orden del mercadillo).
Fuente: Elaboracion propia.

La mayoria de encuestados, un 62,0% (186 personas), calificé el mercadillo como desordenado o
muy desordenado. Un 24,0% (72 personas) lo consider6 regular y solo el 14,0% (42 personas)
opiné que estaba ordenado o muy ordenado. Esto evidencia la falta de planificacion en la
ubicacion de puestos y la circulaciéon peatonal.

Pregunta 15

Nada compatible

L 64 {21.3%)

Medianamente
96 (32.0%)

Compatible
- 312.0% L 43 (14.3%)
29.3% ‘Muy LU.I‘I:[.‘:I'. ble

1 {3.0%)

Figura 92: Analisis de encuesta — Pregunta 15 (Compatibilidad con el uso peatonal).
Fuente: Elaboracién propia.
El 52,0% de las personas encuestadas (156) sefial6 que el mercadillo era nada compatible o
poco compatible con el transito peatonal y la estancia en la plaza. Un 28,0% (84 personas) lo

calific6 como medianamente compatible, mientras que apenas un 20,0% (60 personas) lo
consideré compatible o muy compatible.
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Pregunta 16

Muy deficiente
72 (24.0%)
Deficiente

112 (37.3%)
Aceptable
24.0% 72 (24.0%)

| Buena
. 35(11.7%)

Muy buena
- 13.09

%)

37.3%

Figura 93: Andlisis de encuesta — Pregunta 16 (Gestion de residuos del mercadillo).
Fuente: Elaboracion propia.

El 58,0% de los encuestados (174 personas) percibio la gestién de residuos como deficiente o
muy deficiente. El 26,0% (78 personas) la calific6 como aceptable, y solo el 16,0% (48 personas)
la valor6 como buena o muy buena. Estos resultados reflejan problemas claros en la limpieza
vinculada al comercio informal.

Pregunta 17

Nada
53 (11.0%)

Poco

50 (16.7%

En parte

113 (37.7%)

Bastante
W 79 (26.3%)

Mucho
N o5 (8.3%)

Figura 94: Analisis de encuesta — Pregunta 17 (Dinamismo econdmico del mercadillo).

Fuente: Elaboracion propia.
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Un 34,0% de los participantes (102 personas) opiné que el mercadillo aportaba al dinamismo
econémico en parte, mientras que un 38,0% (114 personas) afirmd que lo hacia bastante o
mucho. En contraste, un 28,0% (84 personas) sefialé que aportaba poco o nada. Estos resultados
muestran que, pese a sus problemas, el mercadillo si generaba actividad econémica local.

Pregunta 18

Casi a diario
. 5, (7.0%)

Varias veces por semana
77 (25.7%)

Una vez por semana

101 (33.7%)

Una vez al mes

71 (23.7%)

jr—
Nunca
33.7% o) 10.0%)

Figura 95: Andlisis de encuesta — Pregunta 18 (Frecuencia de uso del mercadillo).
Fuente: Elaboracion propia.

La mayoria de encuestados, un 60,0% (180 personas), afirmé utilizar el mercadillo una vez por
semana o una vez al mes, mientras que un 30,0% (90 personas) lo hacia con mayor frecuencia
(casi a diario o varias veces por semana). Solo un 10,0% (30 personas) indicé que nunca lo usaba.
Esto confirma que el mercadillo era un espacio de uso habitual para gran parte de la comunidad.

La encuesta evidenci6 que, antes de la regeneracion, la plaza central de Llacao presentaba serios
problemas: el 64% de la poblacion se sentia insegura, el 62% consideraba deficiente la
iluminacién y el 50% la percibia poco o nada accesible. Los principales conflictos sefialados fueron
la inseguridad, el mal estado del mobiliario, la poca iluminacién, el comercio desordenado y la
barrera visual del muro perimetral.

Respecto al mercadillo, el 62% lo consideré desordenado y el 58% critico la mala gestion de
residuos, aunque el 38% reconocié su aporte al dinamismo econémico local y el 60% declaré

utilizarlo con frecuencia semanal o mensual.

En sintesis, la plaza y el mercadillo eran espacios centrales en la vida comunitaria, pero su
deterioro limitaba su potencial, lo que justificaba la necesidad de la regeneracion urbana.

3.4.4 Problematicas sociales y vulnerabilidad
Entre las principales condiciones de vulnerabilidad detectadas se encuentran:

¢ Falta de infraestructura recreativa para jovenes.
e Baja presencia policial o comunitaria.
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e Percepcién de inseguridad en horas nocturnas.
e Deficiencia en iluminacion publica, aceras y sefalizacion vial.

Estas carencias reducen el uso del espacio publico por parte de mujeres, personas mayores y
nifios, grupos que deberian ser los principales beneficiarios de la regeneracién propuesta (BID,
2020; ONU-Habitat, 2020).

. -‘" ) ): ' F ' ¥ : ne ; ey
Plaza sin iluminacion estratégica, con zonas oscuras y baja
percepcion de seguridad.

Figura 96: Estado actual de la plaza
Fuente: Elaboracion propia (2025).

3.4.5 Participacion comunitaria 'y apropiacion social

Las entrevistas con residentes y dirigentes barriales revelaron que, aunque la comunidad reconoce
el valor simbdlico de la plaza y su historia, existe una falta de compromiso colectivo en su
cuidado y gestion.

Expresiones como “ya nadie limpia” o “antes veniamos mas, ahora esta descuidada” reflejan un
sentimiento de desapego progresivo hacia el espacio comun.

Este comportamiento social confirma el principio central de la Teoria de las Ventanas Rotas:

cuando un entorno muestra sefiales de deterioro sin ser reparadas, los usuarios asumen gque no
hay control, lo que incrementa el abandono y reduce la participacién ciudadana.

Por tanto, el proceso de regeneracion no solo debe intervenir el espacio fisico, sino también
reactivar la organizacién comunitaria, fomentando el sentido de pertenencia mediante
actividades culturales, mingas, ferias y eventos publicos que fortalezcan la vigilancia natural y el
mantenimiento social del espacio.
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Figura 97: Percepcion de apropiacion y uso social de la plaza central de Llacao.
Fuente: Elaboracion propia, 2025 (encuestas y entrevistas aplicadas).

3.4.6 Conclusion parcial del bloque

El diagndstico social de Llacao evidencia que la falta de mantenimiento fisico y control social
son los principales factores que provocan el desuso de la plaza central.

La inseguridad percibida, el deterioro del mobiliario y la débil participacién ciudadana conforman
un ciclo de abandono que coincide con la l6gica de la Teoria de las Ventanas Rotas.

En consecuencia, la regeneracién urbana propuesta debe actuar sobre los componentes fisicos,

sociales y simbdlicos, recuperando la confianza ciudadana mediante un espacio limpio, seguro e
inclusivo.

3.5 USOS Y OCUPACION DEL SUELO

3.5.1 Uso actual del suelo (Catastro GIS — GAD Cuenca)

El centro parroquial presenta ocupacion discontinua con usos mixtos poco articulados: vivienda
unifamiliar dispersa, comercio menor, equipamientos institucionales, zonas verdes/vacantes y
remanentes agricolas. Aunque la plaza figura como espacio publico, carece de delimitacion
funcional y mobiliario que afiancen su rol comunitario, diagnostico coincidente con el PDOT

parroquial 2023-2027. (GAD Municipal de Cuenca, 2024; GAD Parroquial de Llacao, 2023-
2027).
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Mapa 5. Cobertura y uso del suelo, ano 1990 y ano 2022 parroquia Llacao

M

'
.

54.¢. mwm&uwum1w Parroquia Liacao Ly

Figura 98: Uso actual del suelo en Llacao (2022).

Fuente: MAATE (2016, 2023); GAD Parroquial de Llacao, PDOT 2023-2027. Elaboracion: Equipo
Consultor (2024).

3.5.2 Comparativa histérica del uso del suelo: 2004 vs. 2022

La comparacion cartografica evidencia reduccién de areas agricolas en el entorno inmediato,
aumento de lotizaciones sin planificaciéon vial, bordes urbanos consolidados sin suficiente
espacio publico y pérdida parcial de la franja de proteccidon del rio por ocupaciones no
regularizadas. Este comportamiento confirma una urbanizacion espontanea con insuficiente
estructura urbana, tal como documenta la actualizacién cantonal 2023-2027. (GAD Municipal de
Cuenca, PDOT 2023-2027).

Uso del suelo en Llacao (2004) Uso del suelo en Llacao (2022)

Area agricola

Area agricola

Proteccidn hidrica Urbano consolidado Proteccion hidrica

Urbano consolidado

Espaclos vacantes Espacios vacantes
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Figura 99: Comparativa histérica del uso del suelo en Llacao (2004 vs. 2022).
Fuente: Elaboracion propia en base a catastro GIS, GAD Municipal de Cuenca (2024).

3.5.3 Tipos de implantacién y morfologia urbana
En el analisis morfolégico se observa una implantacién heterogénea:

e Centro parroquial: trama ortogonal con edificaciones que presentan retiro frontal.
e Borde norte y este: implantacion libre con casas aisladas en lotes amplios.
e Suroeste: manzanas mas compactas, con tipologias lineales o viviendas pareadas.

La falta de armonia tipolégica genera una imagen urbana fragmentada, sin lectura clara de

bordes ni ejes compositivos que ordenen el conjunto (GAD Municipal de Cuenca, 2024).
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Figura 100: Esquema tipologico de implantacion (centro y bordes).
Fuente: Observacion de campo; PDOT 2023—-2027; Elaboracion propia.

3.5.4 Alturay volumetria de edificaciones

La mayoria de las edificaciones son de una planta (82 %), seguidas por construcciones de dos
plantas (16 %) y un reducido nimero de estructuras de tres niveles (2 %), generalmente de uso
institucional o reciente construccion.

La volumetria predominante se caracteriza por:

e Viviendas con cubierta a dos aguas.

e Fachadas sin tratamiento arquitecténico definido.

e Construcciones en bloque de hormigén con cubierta madera, sin unidad formal
compositiva.

Este contexto posibilita una intervencion arquitecténica de bajo impacto volumétrico, respetuosa

con la escala del entorno, pero con potencial para introducir hitos comunitarios y simbdlicos
(BID, 2020).
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Figura 101: Mapa de alturas (nUmero de pisos) en el entorno de la plaza.

Fuente: Levantamiento propio/IDE GAD Cuenca; Elaboracion propia.

3.6

VIALIDAD Y MOVILIDAD

3.5.1 Jerarquia vial (accesos principales y secundarios)
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La estructura vial de Llacao se organiza en tres niveles jerarquicos:
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Via colectora principal: conecta Cuenca con Paute atravesando la plaza parroquial,
funcionando como eje de transito Inter parroquial y de acceso a la centralidad.

Vias secundarias: de menor capacidad, enlazan sectores interiores y barrios periféricos
con la via principal.

Caminos terciarios: sirven para el transito agricola y el acceso a viviendas y quintas
dispersas.

La plaza central se encuentra en la interseccion de dos ejes principales, lo que le otorga alta
visibilidad y flujo, pero también la expone a trafico vehicular continuo, generando conflictos de
seguridad para el peaton (GAD Municipal de Cuenca, 2024).
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Figura 102: Jerarquia vial
Fuente: IDE/Catastro GAD Cuenca; Elaboracién propia.

3.5.2 Secciones viales y estado fisico

El levantamiento de campo determiné que las secciones viales presentan anchos entre 6 y 9

metros
bordes.

, con calzadas de lastre o asfalto, en varios casos deterioradas, especialmente en sus
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Se evidencian carencias como:

e Ausencia de veredas continuas, obligando a los peatones a compartir espacio con
vehiculos.
e Falta de rampas, sefializacién peatonal y mobiliario de seguridad vial.

Estas condiciones limitan la movilidad segura, afectando especialmente a personas con
movilidad reducida, nifios y adultos mayores (MIDUVI, 2022).
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Figura 103: Estado vial
Fuente: Levantamiento propio; NEC HS-AU (referencia del estado vial); Elaboracién propia.

3.5.3 Intersecciones conflictivas

Uno de los puntos mas criticos se ubica en la interseccidon en “Y” frente a la plaza, donde
convergen tres flujos vehiculares sin sefalizacion ni control semaforico.

Las caracteristicas de este nodo son:

-81-



e Ausencia de pasos peatonales demarcados.
e Giros estrechos que generan congestion en horas de mercado y eventos comunitarios.
e Riesgo elevado de accidentes, especialmente para peatones y ciclistas.

La reorganizacién de este punto es clave para garantizar seguridad vial y habitabilidad urbana
(ONU-Hébitat, 2020).
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Figura 104: Intersecciones Conflictivas

Fuente: Elaboracion propia
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Intersecion conflictiva 2

Intersecion conflictiva 3

Figura 105: Intersecciones Conflictivas
Fuente: Elaboracién propia

3.5.4 Transporte publico y paradas
Llacao dispone de servicio de transporte publico interparroquial, con paradas en:

e Via principal frente a la plaza.
e Esquinas de acceso a barrios interiores.

Sin embargo, las paradas carecen de:

e Sefalética visible.
e Mobiliario (bancas, techos, basureros).
e Espacios seguros de espera, ya que se ubican sobre la calzada.

La propuesta regenerativa debe incluir paradas integradas al espacio urbano, con bahias,
cubiertas, sefializacion accesible y vegetacion para sombra (BID, 2020).
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Figura 106: Localizacion de paradas de transporte publico en el centro parroquial de Llacao.

Fuente: Catastro GAD Municipal de Cuenca (2024). Elaboracion propia (2025).
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Figura 107: Paradas de bus actual / Propuesta de parada de bus

Fuente: Elaboracion propia
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3.5.5 Movilidad peatonal y ciclista

La movilidad no motorizada presenta limitaciones significativas:

Aceras discontinuas y sin conexion entre tramos.

Superficies irregulares y obstaculos (escombros, postes).
Inexistencia de infraestructura para ciclistas.

La regeneracién debe priorizar:

Recorridos peatonales amplios, sombreados y continuos.
Espacios de permanencia con mobiliario.

Posible implementacién de una ciclo-ruta barrial, promoviendo movilidad sostenible y
recreativa (Ministerio de Transporte y Obras Publicas — MTOP, 2023).

Zonas de permanencia:
- Posibles tramos de odo-ruta,
\)}()\0 : Recornidos pe prop
?:‘g Zonas oriticas con obatdeulos o sceres interrumpldas
\C}\‘ g
w e
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Figura 108: Movilidad peatonal y ciclista en el centro parroquial de Llacao.

Fuente: Elaboracion propia en base a Catastro GAD Cuenca (2024).

3.5.6 Movilidad inclusiva y accesibilidad universal

Actualmente, la plaza no dispone de:

e Rampas accesibles para sillas de ruedas.
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e Texturizados o guias podo-tactiles para personas con discapacidad visual.
e Seflalética adaptada o en lenguaje grafico inclusivo.

Esto excluye a personas con discapacidad y a otros grupos vulnerables del uso pleno del espacio
publico. La propuesta debera cumplir con criterios de accesibilidad universal, incorporando:

e Superficies antideslizantes y sin desniveles abruptos.
e Rampas con pendiente maxima del 8 %.
e Areas de descanso y mobiliario inclusivo (ONU, 2016).

Figura 109: Propuesta de disefio de rampas accesibles con pendiente regulada

Fuente: Elaboracién propia en SketchUp (2025).
3.7 INFRAESTRUCTURA'Y EQUIPAMIENTOS

3.7.1 Equipamientos urbanos existentes

En el area inmediata a la plaza se ubican los siguientes equipamientos:

Tipo Nombre / Funcion Estado
Religioso Iglesia San Sebastian de Llacao Conservado, activo
Educativo Unidad Educativa Llacao Funcional, en uso
Comunitario Casa Comunal Subutilizada
Salud Dispensario médico parroquial Funcional limitado, sin horario fijo
Deportivo Cancha multiple Funcional, sin graderios ni cubierta

Tabla 4: Equipamientos urbanos existentes

Fuente: Elaboracion propias (2025)
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Si bien estos equipamientos cumplen funciones clave, existen vacios funcionales como la
ausencia de una biblioteca, centro cultural o espacios para actividades productivas y recreativas.
El mobiliario urbano bancas, sefialética, basureros es escaso y presenta deterioro.

La regeneracion de la plaza debe integrarse con la activacion de estos equipamientos, generando
sinergias territoriales y fomentando su uso comunitario (ONU-H&bitat, 2020).
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Figura 110: Equipamientos urbanos inmediatos en Llacao
Fuente: PDOT Llacao 2023-2027. Elaboracién propia.

3.6.3 Espacios publicos existentes y su estado
El principal espacio publico de Llacao es la plaza central, que presenta actualmente:

e Area dura sin tratamiento paisajistico ni disefio funcional.

e Pavimento de adoquin deteriorado, con desniveles y falta de accesibilidad universal.

¢ Ausencia de vegetacion planificada y zonas de sombra.

e Falta de jerarquizacion de usos: transito, descanso y comercio se mezclan sin
delimitacion.

e Bordes indefinidos, con transicion directa entre calle y plaza.

Fuera de la plaza, Unicamente existen pequefios ensanches o espacios intersticiales sin disefio
formal, utilizados de manera informal para estacionamiento o ventas eventuales.

La regeneracion debe incorporar:

e Paisajismo funcional con vegetacién nativa y zonas de sombra.
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e Jerarquizacion de areas segun su uso.
e Integracion de mobiliario inclusivo y accesible.
¢ Definicion de bordes y transicién controlada entre la plaza y la calzada.

IMWI ELscenarin eventony : o ws.-iﬁn-k-rull‘ G 2 X |
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Gradas de acoeso a la plaza

Figura 111: Plano sintesis del diagndstico urbano-arquitecténico de la Plaza Central de Llacao.

Fuente: Elaboracion propia (2025)

-90 -



3.8 IMAGEN URBANA Y ANALISIS DE TRAMOS
3.8.1 Lectura de tramos urbanos estratégicos (1 al 5)

La imagen urbana de Llacao combina edificaciones tradicionales muros de adobe, cubiertas de
teja y z6calos de piedra con construcciones contemporaneas de bloque de hormigén y rejas
metalicas.

La falta de armonia tipoldgica genera una lectura fragmentada del paisaje urbano, donde coexisten
fachadas inconclusas, colores disonantes y cierres perimetrales discontinuos.

El andlisis de tramos urbanos permitid identificar cinco sectores estratégicos alrededor de la plaza
(ver Anexo 2: Fichas de analisis de tramos urbanos representativos):

Tramo = Ubicacién aproximada Caracteristicas clave
1 Via principal (norte—sur) | Alta circulacién vehicular, escaso mobiliario urbano,
presencia de comercio informal.

2 Calle lateral este de la Acceso a unidad educativa, veredas angostas, arboles sin
plaza mantenimiento.

3 Bordes de la plaza Invasién vehicular, ausencia de delimitacion fisica clara.
(oeste)

4 Conexion con | Escasa iluminacion y baja apropiacion en horario nocturno.

equipamiento comunal

Tabla 5: Tramos urbanos
Fuente: Elaboracion propia (2025)

El deterioro de fachadas, la presencia de grafitis no artisticos y la falta de iluminacién constituyen
ventanas rotas simbolicas, donde el desorden fisico transmite inseguridad y reduce la confianza
ciudadana en el espacio publico.

3.8.2 Fachadas, materiales, colores y texturas
La observacion directa evidencio tres patrones dominantes en la imagen urbana:

1. Fachadas tradicionales: muros de adobe, cubiertas a dos aguas con teja, aleros y
z6calos de piedra.

2. Fachadas contemporaneas sin lenguaje unificado: bloques de hormigdn, rejas visibles,
acabados y colores sin coherencia cromatica.

3. Fachadas inconclusas o deterioradas: ladrillo visto, ausencia de pintura, deterioro por
falta de mantenimiento.

Los materiales predominantes incluyen bloque de cemento, ladrillo cocido, hormigén y teja

metélica. La paleta de colores oscila entre tonos calidos, grises y verdes, sin regulacién estética
definida (MIDUVI, 2022).
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Figura 112: Identificacion de manzanas

Fuente: Elaboracion propia

MANZANA
EDIFICACION | USO | e 2% | ol auracion CARACTERISTICAS TIPOLOGICAS
Vivienday| ., |Continua sin Simetria vertical, canecilles de madera, cublerta de teja, su
i comercio retiro frontal | fachada conserva caracteristicas tradiclonales en buen estado.
Vivienda y 3 [Continua sin No posee simetria, aleros recubiertos de madera, cubierta de
N2 comercio | *  Iretiro frontal | t&ia, su fachada en regular estado.
N3 Vivienda y 5 [Continua sin No posee simetria, aleros de madera, su fachada se encuentra
comercio retiro frontal |€n regular estado.
N Vivienday| , [Continua sin|No posee simetria, de estilo contemporaneo, sin pares
4 comercio retiro frontal | seméanticos, su fachada esta en buen estado.
Vivienda y 3 [Continua sin No posee simetria, de estilo contemporaneo, vidrios de color
N-3 comercio retiro frontal | 32ul, su fachada esta en buen estado.
N.6 Baldio - - =
N Vivienda y > [Continua sin No posee simetria, materiales utilizados ladrillo, paredes en
7 comercio retiro frontal | lucidas en buen estado de estilo contemporaneo.
N8 Vivienda y 5 [Continua sin Mo posee simetria, conserva caracteristicas tradiclonales de
' comercio retiro frontal | construccidn, fachada en regular estado.
N.g Baldio - - =
Vivienda y Continua sin| No posee simetria, su fachada estd recubierta de ceramica, los
N.1o 3 S ;
comerclo retiro frontal | vidrios son de color celeste y estd en buen estado.
N Vivienday| | |Continua sin Simetria vertical, fachada enlucida en buen estado, se esta
A comercio retiro frontal COnStruyendo un Segundo .jsa.
N3 Vivienda y Continua sin| NO existe simetria, fachada enlucida en buen estado, en
2 comercio 3 retiro frontal | construccidn en el ditimo piso.
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MANZANA 2

N.1 Baldio - - :

N3 , [(Continua sin No posee simetria, de estilo contemporaneo, fachada enlucida
. Vivienda retiro frontal |en buen estado, vidrios de color gris.

N.3 vidienda | 2 Continua sin|No posee simetrfa, sus aleros son de playwood, materiales

5 retiro frontal | tradicionales come madera y adobe se estado es regular.
. . N. DE| TIPODE
EDIFICACION | USO | oo IMPLANTACION CARACTERISTICAS

N _ ¢ |Continua sin Simetria vertical, su fachada esta en buen estado, los materiales
& Vivienda retiro frontal | utilizados son madera y bloque.

N Vivienda ; [Continua sin No posee simetria, fachada de empanetado y adobe,
S & retiro frontal | carpinteria de madera, estd en estado regular.

NG Vivienday| | |Continua sin No existe simetria, su fachada es una mezcla de adobe y blogue
: comercio retiro frontal | con enlucido en buen estado.

N7 Viviend > [Continua sin|No pcsee simetria de estilo contempordneo, materiales

rhin retiro frontal | utilizados ladrillo, bloque, fachada en muy buen estado.

N8 Viviend ; Continua con Simetria vertical, materiales utilizados adobe, empanetado, teja
: enda retiro frontal | c@necillos de madera, estado regular.

g — Terreno de suelo agricola.
8 (o] - -

N.10 Baldi Terreno de suelo agricola actualmente se encuentra sembrado

D = maiz.
N1 Baldio ~ = Terenu de suelu agiicola.
MANZANA 3
N.A Vivienda > [Continua con| No posee simetria, mezcla de materiales adobe, blogue, teja,
' retiro frontal | ladrillo, su estado €s bueno, balcones de hierro.

N2 ; |Continua sin NO existe simetria, facha enlucida y buen estado, carpinterfa de
: Religioso retiro frontal | puertas y ventanas de hierro.

N3 , [Continua sin No posee simetria, equipamiento religicso, estado bueno,
: Religioso retiro frontal | fachada enlucida, cubierta de planchas de fibrocemento,

N.a , |Continua sin No posee simetria, es una casa patrimonial, el estado es malo,
‘ Religioso retiro frontal | Necesita restauracion, materiales de adobe, madera y teja.

NS e » (Continua sin No posee simetria, mezcla de materiales en la fachada, ladrillo,
: el retiro frontal | ¥ adobe, estado bueno, cubierta de teja y zinc.

N.6 Raldio ; 5 Terreno de bosque de eucaliptos, pendiente pronunciada,

deslizamientos constantes.
N7 Baldio . . Terreno de suelo agricola actualmente se encuentra sembrado

mafz,
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MANZANA 4

K. DE  TIPODE
EDIFICACION| USO |1, BE | TPODE CARACTERISTICAS
N Baldio = = Terrena de suelo agricola.
Vivienda y 3 [Continua sin| Mo existe simetria, construccion de bloque, solo el primer piso
N2 mecanica retiro frontal | 5€ utiliza, se encuentra en construccion gris.
N3 Baldio - : Terreno de suelo agricola.
N Vivienda 'y 5 [(Continua sin Mo existe simetria, fachada recubierta de ceramica, cubierta de
“4 comercio retiro frontal | teja industrial, se encuentra en buen estado.
vivienday| ., |Continua sin/No existe simetrfa, fachada recubierta de enlucido, vidrios
N5 comercio Iretiro frontal grises, se encuentra en muy buen estado,
Vivienday| , Continua sin No existe simetria, fachada recubjerta de enlucido, se
N.6 comercio retiro fromtal | €Ncuentra en regular estado.
Vivienda y 3 Continua sin No existe simetria, fachada recubierta de enlucido, vidriog
N.2 comercio retiro frontal | grises, estilo contempordneo, en buen estado.
Vivienda , [Continua sin+ No existe simetria, fachada recubierta de empanetado, adobe,
N.8 retiro frontal | cubierta de teja, tradicional, en mal estado.
N. Vivie 1 [Continua sin| Ng existe slmetrfa. fachada de Bloque con enlucido.
- L retiro frontal
1D > [Continua con Mo existe simetria, paredes de bloque con empafietado y
: Religioso retiro frontal | enlucido, carpinteria de madera, en mal estado.
MANZANA 5
NA Gestidn 1 |Continua sin No posee simetnia, se encuentra las oficdnas del GAD parroquial,
: publica retiro frontal | Su estado es bueno, fachada con enlucide.
N o~ 4 |continua sin| No posee simetria, escenario y camerinos, paredes de ladrillo)
- Servicio etiro frontal | visto, balcones de hierro.
N.3 Salud , |Continua conl No existe simetria, paredes de bloque con enlucido,
retiro frontal | carpinterias de hierro, cerramiento de malla.
N4 Baldio - - Terreno de suelo agricola.
EDIFICACION | USO | e OF | T o CARACTERISTICAS
N5 Baldic : : Terreno de suelo agricola, actualmente existe drboles frutales.
N6 Vivienda | 2 [Continua sin No posee simetrfa, fachada enlucida, paredes de ladrillo, en
’ s retiro frontal | estado regular, carpinteria de aluminio y hierro.
N Vivienda y 1 |Continua con| No existe simetria, su fachada es una mezcla de adobe y bloque,
7 comercio retira frontal | €5td en mal estado, puertas y balcones de hierro.
N.8 Viviend 4 [Continua con| No posee simetria, estilo contemporaneo, materiales utilizados.
' s retiro frontal | ladrille visto, vidrio gris, fachada en muy buen estado.
Continua con| NO tiene simetria, en proceso de construccidn, paredes de
i v | retiro frontal | ladrille y enlucido.
N0 Vivienda y Continua sin| No tiene simetria, paredes de ladrilio y enlucido se encuentra
: comercio 3 |retiro frontal | en regular estado, falta de mantenimiento, vidrios grises,
N1 Terreno de suelo agricola actualmente se encuentra sembrado |
¥ Baldio - malz.

Analisis de viviendas

Figura 113: Tabla de caracteristicas similares

Fuente: Elaboracién propia
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Figura 114: Tabla de caracteristicas similares manzana 1

Fuente: Elaboracion propia
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Figura 115: Tabla de caracteristicas similares manzana 2

Fuente: Elaboracion propia
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Figura 116: Tabla de caracteristicas similares manzana 3

Fuente: Elaboracion propia
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Figura 117: Tabla de caracteristicas similares manzana 4

Fuente: Elaboracion propia

-06 -



CARACTERISTICAS GENERALES

| 2 [DIRECGION MATERIALES COLOR
< [SH—T= : - » : _ {
JHEAEEE 3 | § | &
v « o =
S G 'i' .!_ G ;— 5 | Muro |Ventanas' Puertas |Cublerta ¥ tg' 3 ESTH.0
% s v E 9 3“ 5 = o =
L A | 2 =3 g M | | | | < | 54 | & ‘
1 X X Ladrillo Aluminio Hierro ' " IBlanco Anaranjado | Negiro
=3 cemento
2 X X
2 ' Rosad ‘
: ¢ . o 0saco
< 3 X X Ladrillo Hierro  |Hierro s fé Negro  Contemporineol
~N cemento (pastel |
= | : Amarillo ‘
< 4 X X Ladrilio Hierro (279 lanscanjado ‘ egro  Contemporanaeol
= { cemanto pastel S ‘
5 X X X Bloque Hierro Hierro Fibro Blan<o  Verde Negro Contemporaned
cemento ‘
TOTAL{ 14 |01 2| 1 |3
o 8o ae 60 Ladrillo Fibro ne fé '
X o 14c| 30 Adobe Madera |Madera AAE) Blanco Café Negro

et ———— . - |

Tabla de imagen urbana mazana 5

Figura 118: Tabla de caracteristicas similares manzana 5
Fuente: Elaboracion propia
3.8.3 Puntos criticos y nodos urbanos

Los principales puntos de conflicto identificados son:

e Interseccién principal de la plaza con cruce irregular y sin paso peatonal marcado.
e Fachadas en estado de ruina o abandono frente a la plaza.
e Muro perimetral de la plaza que actia como barrera visual.
e Postes de alumbrado con cableado desordenado y visible.

En contraposicion, se reconocen nodos de oportunidad como:

e El atrio de la iglesia, con valor patrimonial y social.

e Elingreso al centro educativo, con potencial como espacio seguro y activo.
e El espacio vacio contiguo al centro comunal, apto para uso comunitario.

e Lavisual abierta hacia el rio Llacao, recurso paisajistico de alto valor.

Estas condiciones pueden guiar una estrategia de regeneracion urbana focalizada en puntos de
alto impacto (ONU-Habitat, 2020).

-97-



N.° Punto critico Descripcién
1 Cruce principal sin paso peatonal Interseccion conflictiva, insegura para
marcado peatones.
2 Fachadas en estado de abandono o Generan sensacion de descuido frente
ruina a la plaza.
3 Muro perimetral de la plaza Funciona como barrera fisica y visual,
limita la integracion del espacio.
4 Postes de alumbrado con cableado Provoca contaminacion visual y
desordenado riesgos de seguridad.
5 Aceras discontinuas y con obstaculos | Dificultan la accesibilidad y movilidad
peatonal.
6 Zonas oscuras sin iluminacién Refuerzan la percepcion de
estratégica inseguridad nocturna.
Tabla 6: Puntos criticos identificados en la Plaza Central de Llacao
Fuente: Elaboracion propia (2025)
N.° Nodo de oportunidad Descripcién
1 Atrio de la Iglesia San Lucas Espacio con valor patrimonial, social e
identitario.
2 Ingreso a la Unidad Educativa Potencial como espacio seguro, con
alto flujo de familias y nifios.
3 Espacio vacio junto a la Casa Puede destinarse a huertos, talleres,
Comunal areas culturales o recreativas.
4 Visuales hacia el rio Llacao Recurso paisajistico para senderos y
areas verdes.
5 Cancha multiple existente Posibilidad de mejorarla con graderios
y equipamiento.
6 Areas verdes dispersas Pueden consolidarse como zonas de

sombra y permanencia.
Tabla 7: Nodos de oportunidad en la Plaza Central de Llacao
Fuente: Elaboracion propia (2025)

3.8.4 Tradiciones y manifestaciones culturales
Llacao es reconocida por sus festividades religiosas y civicas, entre ellas:

e Fiestas patronales de San Lucas (octubre): procesiones, ferias gastronémicas y
actividades culturales en torno a la plaza.

e Fiestas del maiz y la cosecha: celebraciones campesinas que destacan la identidad
agricola y la produccién local.

e Danzas tradicionales, bandas parroquiales y comparsas: expresiones de cohesion
comunitaria que dinamizan la vida publica.

Estas manifestaciones refuerzan la plaza como espacio de encuentro y expresién simbélica,
consolidando su valor como centro de identidad local.
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No obstante, la ausencia de una infraestructura adecuada y el deterioro fisico de su entorno han
limitado la realizacién de estos eventos, desplazando parte de las actividades hacia espacios
privados o improvisados.

Eucaristia en honor a san Lucas, procesion y serenata, guema de castillos.

| Venta de comida, juegos deportivos, contradanza.

Figura 119: Collage fotografico de los elementos identitarios
Fuente: Elaboracion propia

3.8.5 Elementos simbdlicos y patrimonio local

El maiz constituye el elemento simbdlico mas representativo de la parroquia Llacao, no solo por
su papel en la economia tradicional, sino también por su valor identitario y cultural.

Histéricamente, el maiz ha sido el eje de las celebraciones religiosas, de las ferias agricolas y de
las costumbres gastrondmicas que caracterizan a la comunidad.

Segun el PDOT Llacao (2023-2027), el nombre Llacao proviene de los vocablos quichuas llacar
(“el desprendimiento del choclo”) y cau (“choclos a punto de desmembrarse”), una metafora que
expresa la fertilidad de la tierra y el vinculo espiritual del poblador con la cosecha.
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Esta relacién con el maiz simboliza la renovacién y la continuidad del ciclo de vida, valores que
se reflejan en la identidad de la parroquia y que inspiran la propuesta arquitectonica de
regeneracion urbana.

Figura 120: Mazorca de maiz, simbolo identitario de Llacao.
Fuente: PDOT Llacao, 2023; elaboracién propia, 2025 (imagen adaptada de Pinterest, 2025).
El maiz representa el nexo entre la comunidad, la tierra y el espacio publico.

Reintegrar este simbolo en el disefio de la plaza central refuerza la identidad colectiva y
promueve la apropiacién social del entorno, contrarrestando el deterioro perceptual que describe la
Teoria de las Ventanas Rotas.

3.9 DIAGNOSTICO Y SINTESIS INTERPRETATIVA
El diagnostico integral de la parroquia Llacao permite comprender la interaccién entre las
variables fisicas, sociales, ambientales y culturales analizadas en los apartados anteriores.

A partir de este estudio se identifican las principales problematicas del espacio publico, su
relacién con la estructura urbana y su impacto en la percepcién ciudadana.

La aplicacion de la Teoria de las Ventanas Rotas posibilita una lectura mas profunda del
deterioro, entendiendo que los signos visibles de abandono basura, mobiliario roto, iluminacion
deficiente o fachadas inconclusas no son hechos aislados, sino sintomas de una pérdida de
control social y de sentido de pertenencia.
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3.9.1 Unidades ambientales y mapa de riesgos

El area central de Llacao presenta tres unidades ambientales urbanas definidas por su
morfologia y nivel de exposicion:

e Unidad A: zona baja, cercana a la via Cuenca—Paute. Presenta riesgo moderado por
escorrentias y contaminacion acustica.

e Unidad B: zona intermedia (plaza central). Terreno estable, pero con deficiencia en
drenaje y mantenimiento superficial.

e Unidad C: zona alta hacia la iglesia. Terreno firme y con valor visual elevado, susceptible
a erosion superficial leve.

El mapa de riesgos integra variables naturales (pendiente, humedad, escorrentia) y antrépicas
(infraestructura, transito, abandono), permitiendo jerarquizar zonas criticas que requieren
intervencion prioritaria.

LEYENDA:
@) RIESGO 1: Desizamientos

RIESGO 3: Problernas sociales
@ RIESGO 4: Acumitacion de basura

@) RIESGO 5: Focos de contaminacion

| @ RIESGO &: Ocupacion por puestos Informales

1@ RIESGO 7: inexistencia de bareras arquitecténicas
@ RIESGO &:Conflictos vehicularas

ESCALA GRAFICA

Om 10m 20m 50m 100m

Figura 121: Mapa de riesgos urbanos.

Fuente: Elaboracion propia, 2025
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3.9.2 Arbol de problemas
El analisis de causas y efectos determin6 que el problema central del area de estudio es la:
“Degradacion fisica y pérdida de apropiacion social de la plaza central de Llacao.”

e Causas principales:

e Falta de mantenimiento del mobiliario urbano y pavimentos.
e Escasa iluminacién y drenaje deficiente.

e Débil gestibn comunal y participacion ciudadana.

e Comercio informal y uso inadecuado del espacio.

e Desarticulacion entre equipamientos e imagen urbana.

Efectos:

e Sensacion de inseguridad.
¢ Reduccidn del uso peatonal y recreativo.
e Pérdida del valor simbdlico y de identidad colectiva.

Entidades Municipales » : y Falta de cuidado y

¥ gubarnamentales no . _ proteccion de areas
han intervenido Y verdes

No existen problemas
de intervencion 2

" FAUmADE
6 [ DISENODELA
| PLAZA

)
v
)

Falta de Areas do Urinarios mal

circulacion emplazados

Figura 122: Arbol de problemas del area central de Llacao.

Fuente: Elaboracion propia, 2025.
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Perdida de especies
nativas

Falta cde conciencia
ciudadana

4

Incumplimiento en

la normativa

Falta de control en
la construcciones

Figura 123: Arbol de problemas del area central de Llacao.

Fuente: Elaboracion propia, 2025.
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Falta de Camineras

Uso cotidiano de la A 2 AR Perdida de
ciudadania 7 L . biodiversidad

Falta de conciencia
ciudadana

Ingreso de Problemas de salud
vehiculos a la plaza por contaminacion

Figura 124: Arbol de problemas del area central de Llacao.

Fuente: Elaboracion propia, 2025.
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Influencia en ninos y Estres para las

adoslescentes - personas del sector

PROBLEMAS
SOCIALES

Foco de :
S o Falta de alumbrado
contaminacion ;
: publico
ambiental

Espacios mal Falta de conciencia

disenados de los habitantes

Figura 125: Arbol de problemas del area central de Llacao.

Fuente: Elaboracion propia, 2025.
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Secciones
inadecuadas

Deslizamientos y
taponamientos de
vias

SISTEMA VIAL
INADECUADO

Levantamiento de
polvo

Figura 126: Arbol de problemas del area central de Llacao.

Fuente: Elaboracion propia, 2025.

3.9.3 Ficha de problemas priorizados

Problema identificado Nivel de Tipo de impacto Estrategia de intervencién
incidencia
lluminacién deficiente Alto Seguridad / Incorporar luminarias LED
percepcion sostenibles y control zonal.
Mobiliario urbano Alto Confort / imagen Sustitucién por mobiliario
deteriorado urbana modular de materiales
durables.
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Pavimento dafiado y Medio Accesibilidad / Implementar pavimentos

drenaje deficiente mantenimiento drenantes y SUDS.
Comercio informal y Alto Orden publico / Reubicacién planificada y
desorden espacial visual sefializacion funcional.
Falta de vegetacion y Medio Confort térmico / Plantacién de especies nativas
sombra paisaje y simbdlicas.

Tabla 8: Cuadro de problemas general

Fuente: Elaboracion propia (2025)

VALORACION DE PROBLEMAS

SUNR I Mol o 0 o)AMY Wl Falta de disefo y funcionalidad en la Plaza Central de Llacao
DESCRIPCION DEL PROBLEMA

La Plaza Central de Llacao presenta escasez de dreas recreativas y mobiliario urbano, lo que ocasiona
desinterés de la poblacién y abandono del espacio la mayor parte del tiempo. La falta de disefio integral
implide su aprovechamiento como punto de encuentro y cohesién social.

- URGENCIA DE
MAGNITUD EVOLUCION ESPERADA INTERVENCION

MUY GRAVE (4): La ausen- NEGATIVA (4): Si no se INMEDIATA (5): Se requiere
cia de espacios integradores |interviene, continuara el/una accién prioritaria para
y equipamiento urbano |deterioro fisico y social de la|revitalizar los espacios
limita la recreacion y el uso|plaza, agravando la pérdida|publicos y recuperar la
del espacio publico. de identidad y pertenencia. | convivencia ciudadana.

PROBLEMA MUY IMPORTANTE (13) - Debe ser inter-
VALORACION TOTAL venido de manera prioritaria para evitar la degradacion
. del espacio urbano.

OBJETIVOS PRELIMINARES

1. Disefiar un espacio recreativo y funcional que promueva la integracion social.
2. Implementar mobiliario urbano e iluminacién adecuada.
3. Incorporar vegetacion y elementos simbalicos que fortalezcan la identidad parroquial

Figura 127: Cuadro de valoracién de problemas

Fuente: Elaboracion propia, 2025.
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VALORACION DE PROBLEMAS

NS R A ) AT Contaminacion visual en el entorno de la Plaza Central de Llacao

DESCRIPCION DEL PROBLEMA
La falta de control constructivo y el Incumplimiento de la normativa urbana han generado edificaciones

desordenadas y sin armonfa tipoldgica, afectando la imagen paisajistica y la coherencia visual del entor-
no de la plaza,

URGENCIA DE
INTERVENCION
NEGATIVA (4): El aumente| MUY URGENTE (4): Es
de construcciones irregu-| necesario establecer regula-
lares intensifica el deterioro|ciones que controlen el crec-
visual del paisaje urbano, |imiento desordenado y
protejan la imagen urbana.

MAGNITUD EVOLUCION ESPERADA

MUY GRAVE (4): Un alto
porcentaje de edificaciones
no cumple con lineamientos
de disefio ni materiales com-
patibles con el contexto,

PROBLEMA MUY IMPORTANTE (12) - Requiere medidas
VALORACION TOTAL normativas inmediatas.

OBJETIVOS PRELIMINARES

1. Regular el uso de materiales y alturas en el entorno de la plaza.
2, Fortalecer los mecanismos de control municipal,
3. Establecer ordenanzas que promuevan la armonia arquitectonica y paisajistica,

Figura 128: Cuadro de valoracién de problemas

Fuente: Elaboracion propia, 2025.

VALORACION DE PROBLEMAS

U0 Kol ) o Mo : (o) i M S - W Pérdida progresiva de la capa vegetal en la Plaza Central de Llacao

DESCRIPCION DEL PROBLEMA

La circulacion constante de vehiculos y actividades cotidlanas dentro de la plaza ha provocado la
desaparicion de a capa vegetal, afectando el paisaje y reduciendo la calidad ambiental del espacio.

MAGNITUD EVOLUCION ESPERADA URGENGIA DX
’ ; INTERVENCION

MUY GRAVE (4): La falta de [ NEGATIVA (4): Sin inter- INMEDIATA (5): Es necesa-
control y conciencia ambi-|vencién, continuara la|rio actuar para restaurar las
ental ocasiona pérdida de|degradacién ecoldgica y dreas verdes y recuperar el
cobertura verde y erosion|paisajistica, equilibrio ambiental.

del suelo.

PROBLEMA MUY IMPORTANTE (13) - La pérdida de
VALORACION TOTAL vegetacion afecta directamente la salud ambiental y visual
del entorno.

OBJETIVOS PRELIMINARES

1. Implementar un plan de reforestacién urbana.
2. Restringir el acceso vehicular a la plaza.
3. Crear zonas verdes con vegetacion nativa y mobiliario ecolégico,

Figura 129: Cuadro de valoracién de problemas

Fuente: Elaboracion propia, 2025.
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VALORACION DE PROBLEMAS

TITULO DEL PROBLEMA
DESCRIPCION DEL PROBLEMA

Las vias aledafas presentan secciones estrechas, falta de aceras, seftalizacién deficlente y tramos sin
pavimentar, afectando la movilidad peatonal y vehicular, y generando polvo y deterioro ambiental,

URGENCIA DE
INTERVENCION
MUY GRAVE (4): Las condi- NEGATIVA (4): El deterioro| INMEDIATA (5): Se requiere
ciones viales dificultan la|progresivo de las vias incre-|rehabilitar las vias para

MAGNITUD EVOLUCION ESPERADA

circulacion segura y |mentars los riesgos de acci-|garantizar  seguridad
accesible de peatones y dentes y afectara la conec-|funcionalidad en el entorno
vehiculos. tividad urbana. urbano.

PROBLEMA MUY IMPORTANTE (13) - Es fundamental
VALORACION TOTAL RGEEl la red vial para el desarrollo territorial.

OBJETIVOS PRELIMINARES

1. DiseRar y ejecutar vias accesibles y pavimentadas.
2. Incorpoerar aceras, camineras y sefialética peatonal.
3. Implementar sistemas de drenaje que reduzcan el polvo y la erosian.

Figura 130: Cuadro de valoracién de problemas

Fuente: Elaboracion propia, 2025.

VALORACION DE PROBLEMAS

RN TR AN e M A Ll  Problemas saciales en el espacio plblica de la Plaza Central de Llacao
DESCRIPCION DEL PROBLEMA

La deficlencia de alumbrado publico y e abandono de ciertas dreas ha permitido la ocupacién por
personas en estado de embriaguez, generando inseguridad, estrés y afectacion a la convivencia ciudad-
ana,

URGENCIA DE
INTERVENCION
GRAVE (3): Los habitantes | NEGATIVA {4): Si no se URGENTE (3): Se requiere
no pueden disfrutar del|interviene, el abandono y lajuna accién inmediata para
espacio ptblico con tranqui- [Inseguridad aumentardn. restablecer la seguridad y el
lidad ni seguridad. uso del espacio publico.

MAGNITUD EVOLUCION ESPERADA

PROBLEMA IMPORTANTE (10) - Requiere intervencion
VALORACION TOTAL integral para mejorar la convivencia social.

OBJETIVOS PRELIMINARES

L. Implementar alumbrado publico eficiente,
2. Reforzar la presencia policial y control comunitario.

3. Promover actividades culturales y recreativas que fortalezean la aproplacion del espa-
cio.

Figura 131: Cuadro de valoracién de problemas

Fuente: Elaboracion propia, 2025.
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VALORACION DE PROBLEMAS

1.MAGNITUD Y GRAVEDAD:
CRITICO MUY GRAVE GRAVE MODERADO LEVE MUY LEVE

s | 4 | 3 | 2 | 1 | 0

2.EVOLUCION

MUY NEGA-

TIVO NEGATIVO REGULAR INDIFERENTE RESOLUCION POSITIVO

3.URGENCIA DE INTERVENCION

MUY MENOS
INMEDIATA URGENTE URGENTE PRIORITARIA PRIORITARIA INDIFERENTE

4.VALOR TOTAL

PROBLEMA
' PROBLEMA PROBLEMA PROBLEMA
MU;Al’:“:é)R- IMPORTANTE PROBLEMA MEDIO B o

13a15 10a12 7a9 4a6 Da4

Figura 132: Cuadro de valoracién de problemas
Fuente: Elaboracién propia, 2025.
3.9.4 Arbol de objetivos
A partir del problema central se formula el objetivo general:

“Regenerar la plaza central de Llacao mediante el ordenamiento fisico, la integracién cultural y la
participacion ciudadana, promoviendo un espacio seguro, inclusivo e identitario.”

Objetivos especificos derivados:

e Mejorar las condiciones fisicas y ambientales mediante disefio sostenible.

e Revalorizar la identidad cultural del maiz como elemento simbdlico.

e Fortalecer la seguridad y la percepcién de orden mediante iluminacion y mantenimiento.
e Promover la apropiacion social del espacio a través de actividades comunitarias.

-110 -



Mobiliario Areas de Alumbrado
adecuada arculacion eficiente

PLAZA DISENADA

11

Intervencivn de
entidades municipales
v gubarnamentales

s55s

09

orlentadlas

Figura 133: Arbol de objetivos de la regeneracién urbana.

Fuente: Elaboracién propia, 2025.
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Figura 134: Arbol de objetivos de la regeneracién urbana.

Fuente: Elaboracion propia, 2025.
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Reduccion de enferme-
dades y problemas de
salud

sisajes agradables f Incremento de
y visuales | biodiversidad

/@)
REGENERACION DE LA ©
CAPA VEGETAL ©F.
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[
\ Accesso / Conciencla Ingreso prohibide
adecuados ciudadana de vehiculos

Figura 135: Arbol de objetivos de la regeneracion urbana.

Fuente: Elaboracién propia, 2025.
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* Suelos no eroslonados,

1

Atre de mejor calidad,
sin palvao vias sin ohstaculos
— SISTEMA VIAL
Vias en buen estado ADECUADO Vias con secciones

adocuadas

—_—
Calles Accesibilidad y
pavimensadis camineras

Figura 136: Arbol de objetivos de la regeneracion urbana.

Fuente: Elaboracion propia, 2025.
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01

Paisajes limplos y
visuales agrodables

NO EXISTEN PROBLEMAS
SOCIALES

Implementacion de
astumbrado publico

Figura 137: Arbol de objetivos de la regeneracion urbana.
Fuente: Elaboracién propia, 2025.

3.9.5 Matriz FODA interpretada desde la Teoria de las Ventanas Rotas

FORTALEZAS

@ Ubicacion importante, centro de gestion de toda la parroquia.

@ Altura privilegiada, posee vistas panoramicas hacia la ciudad y
ireas de interes paisajistico.

@ [ndice alto de personas que concurren a Ia Plaza los fines de
semana

@ Actividad comercial fiuida sobre todo fos
dias domingos.

@ Interés de la poblacion por tener un proyec-
to adecuado para el sector.

@ Diferentes vias y senderos que conectan los

barrios haciz la Cabecera Parroquial

Transporte piblico no llega a todos los sectores de k2 parroquia
@ Falta de control en las construcciones y asentamientos.

@ Espacios y construcciones abandonadas.

@ Alto porcentaje de terreno dedicado a la agricultura.

@ Deterioro de edificaciones por falta de mantenimiento

Figura 138: Matriz FODA del area de estudio.

Fuente: Elaboracion propia, 2025.
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Interpretacién tedrica:

Las debilidades y amenazas identificadas representan los signos visibles de deterioro urbano
que, de acuerdo con la Teoria de las Ventanas Rotas, se relacionan con la pérdida progresiva
del orden y la apropiacion social del espacio.

La intervencion de regeneracién urbana debe transformar estas condiciones negativas en
oportunidades estratégicas, fortaleciendo la identidad cultural y el valor simbdlico del lugar como
mecanismos de reversién del deterioro.

3.9.6 Sintesis interpretativa final

El analisis integral confirma que la Plaza Central de Llacao atraviesa un proceso de deterioro
fisico y social que afecta de manera directa la percepcion y el uso del espacio publico.

La carencia de mantenimiento, la deficiente iluminacion y la fragmentacién espacial han
configurado un entorno que transmite abandono e inseguridad, caracteristicas que, desde la
perspectiva de la Teoria de las Ventanas Rotas, evidencian un espacio desprovisto de control
visual y cuidado colectivo.

En consecuencia, la regeneracion urbana arquitecténica se plantea como una respuesta
integral orientada a romper este ciclo de deterioro, restaurando la imagen visual, la
funcionalidad y la identidad cultural del sitio.

El nuevo disefio se fundamenta en tres ejes de accién principales:
e Eje fisico: recuperacion de la infraestructura, pavimentos, mobiliario y drenaje.
e Eje social: fortalecimiento de la participacién ciudadanay el sentido de pertenencia.

e Eje simbodlico: revalorizacion del maiz y las tradiciones locales como elementos de
identidad cultural.

Esta sintesis constituye el vinculo directo con el Capitulo IV, en el cual se desarrolla la
propuesta de regeneracion urbana arquitecténica correspondiente a la Plaza Central de
Llacao.
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4. PROPUESTA DE REGENERACION URBANA ARQUITECTONICA

4.1 Introduccion
La propuesta de intervencidn urbana para la Plaza Central de Llacao se desarrolla a partir de
los resultados obtenidos en el diagndstico integral, con el objetivo de revertir el deterioro fisico,
funcional y social identificado.

Basada en los postulados de la Teoria de las Ventanas Rotas (Wilson & Kelling, 1982), la
propuesta busca restaurar el orden visual y simbélico del espacio mediante un disefio que
fomente la seguridad, la sostenibilidad y la apropiacién comunitaria.

El planteamiento adopta un modelo de espacio publico inclusivo, que integre las dinamicas
religiosas, comerciales y sociales propias de la parroquia, priorizando la accesibilidad
universal, la iluminaciéon adecuada y el confort ambiental, al tiempo que refuerza la identidad
cultural local.

4.1.1 Contexto del proyecto

La Plaza Central de Llacao constituye el nidcleo social, civico y religioso de la parroquia,
donde convergen los principales equipamientos: la iglesia, la escuela, la casa comunal y el
mercado.

Su ubicacion estratégica sobre el eje Cuenca Deleg le otorga relevancia dentro de la red rural-
urbana del cantén Cuenca.

El analisis territorial permitié identificar la relacion entre el emplazamiento y las dindmicas
urbanas del entorno inmediato, evidenciando la hecesidad de una intervencidn regenerativa que
consolide al centro parroquial como un espacio integrador, accesible y sostenible.
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Figura 139: Localizacion multiescalar de la Plaza Central de Llacao.

Fuente: Autoria propia

La figura ilustra la posicion geografica de Llacao dentro del sistema urbano del cantén Cuenca,
evidenciando sus vinculos de conexién vial con la ciudad y las parroquias colindantes.

Esta lectura territorial resalta la funcion de la plaza como nodo de centralidad rural y punto de
convergencia social y comunitaria.
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Parada de Bus (Linea 10)

Joages infantiles (crrca cancha de scuaveley)

Gradas de acoeso a la plaza

Figura 140: Plano sintesis del diagnéstico urbano-arquitecténico.

Fuente: Elaboracion propia (2025)

Este plano resume los principales hallazgos del diagnostico previo: deterioro del pavimento,
barreras visuales, areas sin iluminacion y falta de accesibilidad. Los ejes de intervencion se
definen a partir de estas condiciones, orientando la propuesta hacia la regeneracion funcional y
simbdlica del espacio publico.
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Figura 141: Vista panoramica de la parroquia Llacao y su entorno natural inmediato.

Fuente: Autoria propia

La fotografia muestra el entorno natural y el relieve caracteristico de Llacao, donde predominan los
espacios abiertos, la vegetacién nativa y la presencia visual del templo parroquial como hito
principal. Este contexto natural refuerza la identidad paisajistica que la propuesta busca preservar
e integrar al disefo.

4.1.2 Area de intervencion

La intervencion se localiza en la plaza central de Llacao, espacio publico de alto valor simbadlico,
historico y social para la parroquia. Este lugar funciona como centro de actividades civicas,
religiosas, recreativas y comerciales, ademas de ser un nodo articulador de la movilidad peatonal y
vehicular en el nacleo urbano.

Su relevancia trasciende el ambito parroquial, al vincularse con eventos tradicionales, ferias
agricolas y celebraciones comunitarias que fortalecen la identidad local.

La propuesta plantea una regeneracion integral que no solo busca resolver problemas funcionales
y de mantenimiento, sino también potenciar la identidad cultural mediante un disefio tematico
inspirado en el maiz, elemento representativo de la produccién agricola y el imaginario colectivo
de Llacao.
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Simbologia

B \Vias Accecibles
B /== de Intervencion

AREA DE INTERVENCION 1:1000

Figura 142: Area de intervencion dentro del niicleo parroquial de Llacao.
Fuente: Elaboracion propia (2025, base topografica ArcGIS y levantamiento in situ).

La axonometria evidencia la extensién exacta del poligono de intervencién y su relacién con la
trama urbana circundante. Las lineas rojas delimitan el perimetro del proyecto, mientras las lineas
azules indican las vias accesibles que estructuran los flujos peatonales y vehiculares hacia la
plaza central.

4.2 Enfoque conceptual y lineamientos de disefio
La intervencién urbana en la Plaza Central de Llacao surge del principio “Activar para cuidar”,
que promueve la participacién ciudadana a través de la recuperacién del espacio publico.
Inspirada en la Teoria de las Ventanas Rotas (Wilson & Kelling, 1982), la propuesta plantea que
los entornos bien mantenidos, iluminados y habitados contribuyen a reducir la sensacion de
inseguridad y a fortalecer la cohesion social.

En este marco, el proyecto no solo busca mejorar la calidad fisica del entorno, sino también
estimular el sentido de pertenenciay la convivencia comunitaria.

Los lineamientos generales que orientan el disefio son:
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e Reactivacién social del espacio publico, garantizando accesibilidad, confort y vigilancia
natural.

¢ Revalorizacion simbdlica mediante la reinterpretacion del maiz como elemento
identitario y estructurador del disefio arquitecténico.

4.2.1 |dea Rectora

La idea rectora se inspira en la morfologia del maiz, emblema cultural de Llacao y base de su
economia agricola.

La forma de la mazorca, organizada en un eje longitudinal con médulos laterales, se traduce
espacialmente en un esquema que ordena los flujos y sectores de la plaza: un eje civico
central (grano principal) acompafiado de areas complementarias (granos secundarios).

Esta composicién otorga unidad formal al conjunto y expresa los valores de productividad,
colectividad y crecimiento asociados al maiz, reinterpretados en un lenguaje arquitecténico
contemporaneo.

IDEA RECTORA

Maiz Idea conceptual Idea sobna maiz Granos de maiz Granos sueltos

Forma de maiz en Hojas de maiz Juego de formas Ubicacion froma de Forma definitiva en
planta hojas grandes y maiz plaza la Plaza
pequenas

Figura 143: Proceso de abstraccion del concepto del maiz como base del disefio.

Fuente: Autoria propia,2025.

La ilustracion sintetiza la evolucion conceptual desde la forma natural del maiz hasta su
abstraccion geométrica, que estructura los ejes de la plaza e integra areas verdes, espacios
recreativos y zonas civicas.

4.2.2 Aplicacién de la Teoria de las Ventanas Rotas en el disefio

La propuesta aplica los principios de la TVR como metodologia proyectual, actuando sobre los
signos de deterioro identificados en el diagnostico: muros opacos, falta de iluminacién, desorden
comercial y barreras de accesibilidad.
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Cada accién arquitectonica se concibe como una reparacion simbdlica que restablece el ordeny la
confianza ciudadana en el espacio publico.

Se eliminaron cierres visuales, se incorporaron rampas accesibles y se reorganizdé el comercio
temporal en médulos estandarizados. Ademas, la nueva iluminacién LED y el mobiliario urbano
refuerzan la vigilancia natural y la percepcion de seguridad.

( ANTES ) ( DESPUES )

Leyenda
-zmn dn_sbn delwris ol
conficso (MVermatss Rotas

Figura 144: Muro de piedra antes de rehabilitacion (barrera visual — inseguridad).

Fuente: Autoria propia,2025.

) ( DESPUES )

[ ANTES

Muro de piedra que actua como barrera visual a la Plaza Eliminacion de muro de piedra para visualizacion de la Plaza

Figura 145: Eliminacién del muro y apertura visual hacia la plaza.

Fuente: Elaboracion propia (2025)

-122 -



( ANTES ] ( DESPUES )

Leyenita
-m- da_#1o deswrion o
comficto [“Wertanas Row™)!

Falta de veredas en ambos lados de la via de acceso a la Plaza Implementacion de veredas

Figura 146: Implementacién de veredas accesibles en el acceso a la plaza.

Fuente: Autoria propia,2025.

( ANTES ) ( DESPUES )
f

Leyenda =

- Zonvas da @i deteriono o
cosihcto {"Veniarms Ratas") -

Vista panoramica de Llacao Nueva propuesta de Regeneracion Urbana de Llacao

Figura 147: Vista aérea de la parroquia Llacao.

Fuente: Elaboracion propia (2025)
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DESPUES )

Plaza central luego de Intervencion

Canchas mal ubicadas sentido Norte-Sur

Figura 148: Reubicacion de canchas.

Fuente: Elaboracion propia (2025)

ANTES

Leyenda
- Zonas de alto deterioro o
conflicto ("Ventanas Rotas")

Plaza central actual
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DESPUES

Plaza central actual despues de regeneracion urbana

Figura 149: Comparativo antes y después de la Regeneracion urbana.

Fuente: Elaboracion propia (2025)

Los gréaficos comparativos antes y después demuestran como la intervencion aborda directamente
los puntos criticos de deterioro fisico y funcional, logrando una lectura visual de orden, limpieza y
accesibilidad continua.

4.2.3 Simbologia del maiz e identidad local
El maiz se convierte en lenguaje arquitectonico a través de su forma, textura y color.

Los tonos ocres, amarillos y verdes se aplican en pavimentos, mobiliario y luminarias, evocando la
cromatica del grano. Los patrones radiales del maiz inspiran la disposicion de losas, jardineras y
luminarias, generando una identidad visual coherente y reconocible.

Este tratamiento simbdlico convierte la plaza en un espacio de reconocimiento cultural y orgullo
parroquial, promoviendo la apropiacion y el cuidado colectivo.
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Figura 150: Rampas de acceso plaza 7% pendiente

Fuente: Elaboracion propia (2025)

Figura 151: Vista de banca y luminaria y disefio de piso

Fuente: Elaboracion propia (2025)
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Figura 152: Render de pavimento con mosaico inspirado en granos de maiz.

Fuente: Elaboracion propia (2025)

Las imagenes muestran la integracién del simbolo del maiz en la materialidad del proyecto:
texturas de piso, luminarias tematicas y mobiliario de descanso, reforzando el sentido de identidad
local en la comunidad de Llacao.

4.3 Proceso de disefio y zonificacion funcional
El proceso proyectual se desarrolla a partir del diagnéstico previo, enfocado en mejorar la
conectividad, garantizar la accesibilidad universal y promover la actividad constante del
espacio publico.

El conjunto se estructura alrededor de un eje civico principal que enlaza la iglesia con la plaza
central, complementado por areas recreativas, comerciales y de vegetacién que dinamizan el
entorno.

La disposicion funcional resuelve los puntos de conflicto detectados en el levantamiento urbano
y asegura una configuracidn clara, segura y coherente con los postulados de la Teoria de las
Ventanas Rotas, al fomentar orden, visibilidad y apropiacién ciudadana.

4.3.1 Programa urbano arquitecténico
El programa arquitectonico se compone de cuatro areas principales:

e Zonacivica: espacio de eventos y actos comunitarios.

e Zonarecreativa: canchas, juegos y graderios.

e Zonacomercial temporal: médulos plegables y ordenados.

e Zonaverdey de estancia: areas sombreadas, bancas y senderos de conexion.

Cada componente se disefidé para mantener un uso constante durante el dia y la noche,
reduciendo vacios y zonas abandonadas.

Esta planificacion refuerza la actividad continua del espacio publico, elemento clave para la
prevencion del deterioro urbano.
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Figura 153: Programa arquitecténico y cuadro de &reas funcionales.

Fuente: Elaboracion propia (2025)

El esquema sintetiza las areas del proyecto y su relacion con los usos actuales. Se identifican los
sectores de permanencia, recreacion, comercio y transito, evidenciando una distribucion
equilibrada entre espacio construido y area verde.

4.3.2 Zonificacion funcional

La zonificacion del proyecto responde a la topografia natural del terreno, estructurando un sistema
de plataformas conectadas por rampas accesibles que unifican el conjunto en diferentes
niveles.

El eje principal une el atrio de la iglesia con el centro de la plaza, generando continuidad visual y
simbolica.

Las zonas laterales se destinan a actividades complementarias recreacion, comercio y descanso,
distribuidas para mantener la visibilidad desde todos los puntos.

Este orden espacial garantiza vigilancia natural, circulacion fluida y legibilidad del entorno,
principios esenciales de la TVR para reforzar seguridad y apropiacion ciudadana.
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Figura 154: Axonometria general con zonificacion funcional en tres niveles conectados.

Fuente: desarrollo personal, 2025.

La imagen presenta la configuracion general del proyecto, estructurada en torno a un eje civico
longitudinal que articula los diferentes niveles mediante rampas e incorpora areas deportivas,
comerciales y verdes.

El disefio aprovecha la pendiente natural del terreno como recurso compositivo y de conexion
entre espacios.

4.4  Desarrollo arquitectonico de la propuesta
El planteamiento arquitecténico se apoya en la integracién topografica del sitio, la
accesibilidad universal y la sostenibilidad ambiental como ejes centrales del disefio.

La intervencion organiza un sistema de rampas, plataformas y graderios que vinculan los tres
niveles del terreno, permitiendo un recorrido continuo entre el atrio de la iglesia, la plaza
principal y las zonas recreativas.

Cada componente ha sido disefiado para favorecer la movilidad peatonal, generar vigilancia
natural y ofrecer espacios multifuncionales que estimulen la interaccion social y el sentido de
comunidad.

4.4.1 Integracion de areas verdes y paisajismo
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Figura 155: Plano de paisajismo y relacion con el entorno natural de Llacao.

Fuente: Elaboracion propia (2025)

El tratamiento paisajistico se concibe como una extension del entorno natural de Llacao,
priorizando especies nativas y superficies permeables.

La vegetacion no solo cumple una funcion estética, sino que contribuye al control térmico, la
absorcion pluvial y el confort ambiental, reforzando los principios de sostenibilidad y bajo
mantenimiento.
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4.4.2 Circulaciones y accesibilidad universal
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Figura 156: Axonometria de circulacion

Fuente: Elaboracion propia (2025)
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Figura 157: Axonometria de circulacion Plaza
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Fuente: Elaboracién propia (2025)
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Figura 158: Axonometria de circulacion zona deportiva
Fuente: Elaboracién propia (2025)

El sistema de circulaciones se compone de rampas con pendientes inferiores al 8 %, descansos
intermedios y escalinatas integradas.

Estas soluciones garantizan la accesibilidad universal y mejoran la conexién entre los distintos
niveles topogréficos.

La jerarquia vial peatonal se define por materiales diferenciados: adoquin permeable para transito
peatonal y piedra natural en zonas de permanencia.

De esta forma, se logra una experiencia continua, inclusiva y segura, acorde con los lineamientos
de la NEC-HS-AU y la Teoria de las Ventanas Rotas, al eliminar barreras y reforzar la percepcion
de orden y cuidado.

4.4.3 Relacion con el entorno urbano inmediato

El proyecto mantiene la morfologia y escala del entorno existente, consolidando la plaza como eje
articulador del centro parroquial.

Las nuevas circulaciones peatonales se vinculan directamente con la via principal y los accesos a
los equipamientos comunitarios.

La propuesta integra el espacio civico con la iglesia, la casa comunal y el area recreativa,
configurando un conjunto armonico y legible que fortalece la identidad de Llacao.

De esta manera, el disefio contribuye a la recualificacién visual del entorno, eliminando los
signos de desorden y fragmentacion presentes antes de la intervencion.
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Figura 159: Vista aérea del proyecto y su integracién con el entorno urbano inmediato.

Fuente: Elaboracion propia (2025)

La imagen evidencia la relacion directa del proyecto con las edificaciones perimetrales, la conexién
entre las calles principales y la plaza, y la jerarquia espacial generada por rampas, plataformas y
vegetacion. El orden y la continuidad visual refuerzan la percepcion de seguridad y cohesién
urbana.

45 Componentes del espacio publico
El disefio de la Plaza Central de Llacao se estructura en componentes interconectados que
responden a distintos usos y escalas de apropiacion.

Cada espacio fomenta la actividad social, el encuentro y la seguridad, transformando un entorno
antes fragmentado en un sistema continuo, funcional y simbdlicamente unificado.

Los siguientes subpuntos presentan los principales elementos que conforman la propuesta.

4.5.1 Plaza civicay micro—agora
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Figura 160: Render evento Plaza civica

Fuente: Elaboracion propia (2025)

Figura 161: Render de juegos infantiles en contexto

Fuente: Elaboracion propia (2025)
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La plaza civica constituye el eje central del proyecto y punto de encuentro de la comunidad.

Su disefio se basa en una secuencia de plataformas y graderios que generan un micro—agora para
actos culturales, ferias y celebraciones religiosas.

El pavimento adopta el patron geométrico del maiz, simbolizando unidad y fertilidad, mientras la
iluminacién perimetral refuerza la seguridad nocturna y la apropiacion del espacio.

La imagen muestra la integracion de la plaza con la topografia y el atrio, consolidando un entorno
civico accesible, ordenado y representativo.

4.5.2 Zonarecreativa y deportiva

Figura 162: Visualizacién diurna juegos infantiles

Fuente: Elaboracion propia (2025)
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Figura 163: Visualizacion nocturna area deportiva

Fuente: Elaboracion propia (2025)

Figura 164: Visualizacion de canchas

Fuente: Elaboracion propia (2025)
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La zona recreativa se reestructura para mejorar la visibilidad y la seguridad.

Las canchas se reorientan para evitar el deslumbramiento solar, incorporando graderios
sombreados y areas de permanencia.

El pavimento de caucho reciclado y la vegetacién de borde reducen el impacto térmico y acustico,
mientras que el mobiliario modular permite la multifuncionalidad del espacio.

El disefio busca mantener actividad constante durante el dia, alineado con la Teoria de las
Ventanas Rotas, al promover vigilancia natural y participacion comunitaria.

4.5.3 Comercio temporal (mercadillo ordenado)

Figura 165: Render Mercadillo Subterraneo

Fuente: Elaboracion propia (2025)
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Figura 166: Acceso al Mercadillo Subterraneo

Fuente: Elaboracion propia (2025)

Figura 167: Puestos del Mercadillo Subetarraneo

Fuente: Elaboracion propia (2025)
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El comercio temporal se organiza en médulos desmontables con cubierta liviana, garantizando
orden, limpieza y funcionalidad.

Los puestos se agrupan en torno a una circulacion lineal que evita aglomeraciones y facilita el
control visual.

Esta intervencion corrige una de las principales causas de desorden urbano detectadas en el
diagnéstico, asegurando una convivencia armoénica entre lo comercial y lo civico.

El mercadillo ordenado ejemplifica la aplicacién directa de la Teoria de las Ventanas Rotas:
eliminar el caos fisico para restablecer la percepcion de seguridad y confianza ciudadana.

4.5.4 Areas verdes y mobiliario urbano

Figura 168: Banca en forma abstracta de maiz idea rectora

Fuente: Elaboracion propia (2025)
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Figura 169: Banquetas en espacio de transicion plaza-zona deportiva

Fuente: Elaboracion propia (2025)

Figura 170: Vista cercana de banca y luminaria y disefio de piso

Fuente: Elaboracion propia (2025)

El mobiliario urbano se disefia bajo el concepto de modularidad y ergonomia.
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Las bancas, jardineras y luminarias adoptan formas inspiradas en los granos del maiz, utilizando
materiales locales como madera tratada y acero pintado.

Estas piezas promueven confort, permanencia y sentido de pertenencia, reforzando la identidad
del proyecto.

La figura destaca la integracion del mobiliario con la vegetacion y la cromética general del
conjunto.

4.5.5 lluminacion y seguridad nocturna

Figura 171: Render aéreo nocturno de la zona deportiva y escenario

Fuente: Elaboracion propia (2025)

Figura 172: Render nocturno de la plaza mostrando atmdsfera iluminada.

Fuente: Elaboracion propia (2025)
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El sistema de iluminacion utiliza tecnologia LED de bajo consumo y temperatura calida,
garantizando confort visual y seguridad.

Las luminarias se ubican estratégicamente en bordes y ejes de circulacion, evitando zonas
oscuras o inseguras.

Esta estrategia, junto con la apertura visual y el mantenimiento constante, aplica de forma directa
los principios de la Teoria de las Ventanas Rotas, reforzando la percepcion de orden y cuidado.

Las vistas nocturnas reflejan la atmésfera acogedora del espacio regenerado y su funcionamiento
seguro durante todo el dia.

4.6 Estrategias de sostenibilidad y gestion
4.6.1 Vegetacion, drenaje y confort ambiental

El tratamiento paisajistico del proyecto se concibe como un sistema ecoldgico integrado que
favorece el confort ambiental y la sostenibilidad.

Se incorporan especies nativas como cipreses, alisos y retamas por su adaptabilidad al clima
templado de Llacao y bajo requerimiento hidrico.

Los pavimentos permeables y la correcta orientacién de la vegetacion contribuyen al drenaje
natural del terreno, evitando acumulaciones de agua y mejorando el microclima.

Figura 173: Implementacion de Vegetacion en el Plaza

Fuente: Elaboracion propia (2025)
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Figura 174: Plano general de vegetacién y areas verdes de la Plaza Central de Llacao.
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Fuente: Elaboracion propia (2025)

Figura 175: Vegetacion en rampas de acceso

Fuente: Elaboracion propia (2025)

El plano muestra la distribucion y tipologia de vegetacion utilizada en el proyecto, priorizando
especies autéctonas y areas sombreadas que aportan confort térmico y continuidad visual con el
paisaje circundante. La propuesta consolida un borde verde que actia como filtro visual y acustico,
reforzando la relacién entre arquitectura, entorno y bienestar ambiental.

El plano técnico completo se incluye en el Anexo 4, Plano de Vegetacion (escala 1:250)
4.6.2 Eficiencia energética e iluminacién sostenible

El sistema de iluminacion se plantea como un componente clave de seguridad y habitabilidad. Se
utilizan luminarias LED de bajo consumo con temperatura calida, dispuestas estratégicamente
para lograr una cobertura uniforme en ejes principales, plazas y zonas recreativas.

El control direccional de luz evita el deslumbramiento y optimiza el consumo energético,
reduciendo la contaminacién luminica.

Esta estrategia se articula con la Teoria de las Ventanas Rotas, al mantener un entorno
ordenado, limpio y constantemente iluminado, lo que incrementa la percepcion de seguridad y
apropiacion ciudadana.
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Figura 176: Render nocturno lluminacién en el espacio de transicién plaza-zona deportiva

Fuente: Elaboracion propia (2025)

7 'I//////Zr e

LS mm{,

Figura 177: Render aéreo nocturno con la iluminacion inspirada en la planta de maiz

Fuente: Elaboracion propia (2025)
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Figura 178: Plano general de luminarias del proyecto arquitectonico.

Fuente: Elaboracion propia (2025)

El plano representa la distribucion de luminarias en toda la plaza, destacando la cobertura
homogénea del sistema LED.
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Las zonas civicas y deportivas cuentan con mayor densidad luminica, mientras que los senderos y
areas verdes mantienen iluminacién ambiental tenue para confort visual y ahorro energético.

El plano técnico completo se presenta en el Anexo 5, Plano de Luminarias (escala 1:250)

4.6.3 Mantenimiento y gestiéon comunitaria

GAD PARROQUIAL

Rol: Infrastuictura e lluminacién
(Manteneninto Mayor)

COMUNIDAD INSTITICIONES
LOCAL EDUCATIVAS Y
u @ RELIGIOSAS
Rol: Mingas Périodas y . . Rol: Actividades Culturales y
Cuidado de Vegetacion OBJETIVO COMUN: Convivenica
(Manteneminto Menor) PLA$AV lSOSTIENIBLE (Apropiacién Social)

Refurerzs Semide ine
y Comepensablitiad

Figura 179: Esquema de gestién y mantenimiento comunitario del espacio publico.
Fuente: Elaboracion propia (2025)
La sostenibilidad social se asegura mediante un plan participativo de gestion.

El GAD parroquial coordina el mantenimiento de infraestructura, mientras la comunidad, a través
de mingas y eventos culturales, garantiza el cuidado cotidiano del espacio.

Esta corresponsabilidad ciudadana refuerza la continuidad del proyecto y evita el deterioro
prematuro del entorno regenerado.

4.7 Material grafico de apoyo
El material grafico complementa la lectura y comprension del proyecto arquitecténico, mostrando
la experiencia espacial y ambiental de la propuesta en sus distintas fases y momentos de uso.

A través de renders, axonometrias y detalles constructivos se evidencia la aplicaciéon practica de
los principios tedricos, la funcionalidad de cada componente urbano y la coherencia del disefio con
el contexto de Llacao.

4.7.1 Detalles constructivos y mobiliario multifuncional

Los detalles constructivos reflejan la viabilidad técnica y material del proyecto, garantizando su
ejecucidn con recursos locales y mantenimiento minimo.

El mobiliario multifuncional se disefia con base en la idea rectora del maiz, integrando forma,
funcion y simbolismo en piezas ergonémicas y adaptables.
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Figura 180: Proceso de disefio y aplicacion del mobiliario tematico inspirado en la morfologia del
maiz.

Fuente: Elaboracion propia (2025).
El mobiliario combina estructura metélica y madera tratada, optimizando durabilidad y confort.

Su disefio modular permite agrupar o separar unidades segun las necesidades del usuario,
fomentando flexibilidad y apropiacién del espacio.

4.7.2 Vistas generales y atmdésfera del conjunto

Las perspectivas generales permiten comprender la escala humana, la relacion con el entorno
urbano y la percepcioén del usuario en diferentes horarios.

Estas imagenes evidencian el comportamiento luminico, la textura de materiales y la integracion
entre vegetacion, pavimento y mobiliario.
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Figura 181: Render aéreo diurno mostrando la morfologia completa
Fuente: Elaboracion propia (2025)

La vista aérea muestra la jerarquia espacial y las conexiones visuales entre la plaza, el atrio y la
zona deportiva. La integracion de rampas, plataformas y vegetacion refuerza la continuidad y
accesibilidad del conjunto.

Figura 182: Render nocturno del conjunto urbano regenerado.

Fuente: Elaboracion propia (2025)

El render nocturno permite apreciar la atmosfera célida y segura del espacio. La iluminacién
estratégica, la apertura visual y el mobiliario activo reflejan los principios de la Teoria de las
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Ventanas Rotas, transformando un entorno antes deteriorado en un punto de encuentro y orgullo
comunitario.

4.7.3 Planos técnicos de la propuesta arquitecténica

Los planos técnicos complementan la lectura espacial de la propuesta y demuestran la viabilidad
constructiva del proyecto. Incluyen las plantas arquitecténicas, cortes y elevaciones principales
gue reflejan la coherencia entre concepto, funcion y solucion estructural.

e Plantas arquitecténicas
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Figura 183: Planta general o de emplazamiento del proyecto.

Fuente: Elaboracion propia (2025)
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La planta de emplazamiento muestra la relacion del proyecto con el entorno urbano inmediato,
evidenciando la conexion entre la plaza, el mercadillo y los equipamientos existentes.

S
2. PLANTADEIGLESIA Y PLAZA 1:150

Figura 184: Planta de Iglesia y Plaza

Fuente: Elaboracion propia (2025)

1:150

AXR
% PLANTA MEZANINE

Figura 185: Planta Mezanine mercadillo

Fuente: Elaboracion propia (2025)
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o PLANTA BAJA MERCADILLO 1:150

Figura 186: Planta Baja Mercadillo
Fuente: Elaboracion propia (2025)

Evidencia el aprovechamiento vertical del espacio mediante un nivel técnico o de servicios ligeros,
articulado con el &rea principal.

El plano técnico completo se presenta en el Anexo 6, Plantas Arquitectdnicas.

e Cortes Arquitectdnicos

Figura 187: Corte X—X (B/N).

Fuente: Elaboracion propia (2025)
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Figura 188: Corte Y=Y (B/N).
Fuente: Elaboracion propia (2025)

El plano técnico completo se presenta en el Anexo 7, Plano de Cortes a Blanco y Negro

e Cortes Arquitectonicos a Color

Figura 189: Corte A—A (color).

Fuente: Elaboracion propia (2025)
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Figura 190: Corte B-B (color).

Fuente: Elaboracion propia (2025)
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Figura 191: Corte C—C (color).
Fuente: Elaboracion propia (2025)
El plano técnico completo se presenta en el Anexo 8, Plano de Cortes a Color
e Elevaciones principales
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Figura 192: Elevacion Oeste
Fuente: Elaboracion propia (2025)
Destaca la escala humana, la composicion horizontal y la relacion visual con el atrio religioso.
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Figura 193: Elevacion sur

Fuente: Elaboracion propia (2025)
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El plano técnico completo se presenta en el Anexo 9, Plano de Elevaciones.

e Emplazamiento general a color

Figura 194: Emplazamiento general del proyecto en su contexto urbano.

Fuente: Elaboracion propia (2025)
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El emplazamiento a color permite comprender la insercién del proyecto en el tejido urbano de
Llacao, las conexiones viales y la relacién con las areas naturales circundantes.

El plano técnico completo se presenta en el Anexo 10, Plano de Emplazamiento General a Color

4.8 Conclusion del capitulo
La propuesta de regeneracion urbana arquitecténica de la Plaza Central de Llacao representa
la materializacion de los principios de la Teoria de las Ventanas Rotas, aplicados a escala local.

El disefio no solo aborda la mejora fisica del entorno, sino que promueve una transformacion
social y simbdlica del espacio publico.

El uso de materiales locales, la reinterpretacion de la simbologia del maiz y la priorizacion de la
accesibilidad universal generan un entorno inclusivo, funcional y representativo.

La iluminacion eficiente, la vegetacién nativa y el mobiliario modular contribuyen a la sostenibilidad
y al sentido de pertenencia comunitaria.

En conjunto, el proyecto demuestra que la arquitectura puede ser un instrumento de
recuperacion social, capaz de restablecer el orden urbano, incentivar la convivencia y consolidar
la identidad territorial de Llacao.

El resultado es una propuesta integral que combina teoria, técnica y sensibilidad cultural,
proyectando un modelo replicable de regeneracién urbana sostenible para otras parroquias del
cantén Cuenca.
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CAPITULO



5. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

5.1 Conclusiones por Capitulos
5.1.1 Capitulo | - Fundamentacién del Problema

El primer capitulo permitié6 establecer las bases tedricas, contextuales y metodolégicas del
trabajo, evidenciando que el deterioro fisico y social de la Plaza Central de Llacao se origina
por la ausencia de gestion integral del espacio publico.

Se determin6 que la pérdida del orden urbano y la disminucién de actividades comunitarias
generan una percepcion de inseguridad y desapego social entre los habitantes.

Desde este diagnostico, se identificé que la regeneracion urbana debia abordarse desde un
enfoque arquitecténico, social y simbdlico, para que el espacio publico actle como un
catalizador de convivencia, identidad y sostenibilidad.

En este sentido, la investigacion ratificé la validez de la Teoria de las Ventanas Rotas como
herramienta tedrica y metodoldgica aplicable al disefio urbano, al demostrar que los signos de
abandono como basura, mobiliario deteriorado o deficiente iluminacion son indicadores directos
del deterioro social.

Asimismo, se defini6 el objetivo general: disefiar una propuesta arquitectonica de
regeneracion urbana para la Plaza Central de Llacao, aplicando la teoria mencionada y sus
principios de seguridad, cohesion social y sostenibilidad.

Se adoptdé una metodologia mixta de caracter descriptivo, analitico y proyectual, que integré
observacion directa, encuestas, levantamientos y analisis cartografico.

Finalmente, se concluyé que la regeneracion no debia limitarse al mejoramiento fisico, sino
constituir un proceso de reactivacién social y simbdélica, donde la arquitectura fomente el
sentido de pertenencia y el fortalecimiento del tejido comunitario.

5.1.2 Capitulo Il — Marco Teérico y Metodolégico
El segundo capitulo consolidé el sustento conceptual del proyecto.

Se confirmo que la Teoria de las Ventanas Rotas (Wilson & Kelling, 1982) representa no solo un
modelo interpretativo del comportamiento urbano, sino también una metodologia de disefio que
permite comprender como el orden fisico del entorno influye en la conducta social.

Ademas, se integraron los principios del CPTED (Crime Prevention Through Environmental
Design), que demostraron la relevancia del disefio espacial para disuadir el delito y fortalecer la
seguridad ciudadana mediante estrategias de vigilancia natural, control de accesos,
mantenimiento constante y territorialidad.

También se incluyeron referentes internacionales y locales exitosos en procesos de
regeneracion urbana, que evidenciaron la importancia de incorporar vegetacidon, materiales
sostenibles y participacién ciudadana.

Por dltimo, la incorporacién de la Idea Rectora “El Desgranar del Maiz” aport6 coherencia
conceptual, traduciendo el simbolo local del maiz en una estructura formal que expresa unidad,
productividad e identidad cultural.
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5.1.3 Capitulo Il — Diagnéstico Urbano-Arquitecténico

Este capitulo representd la fase analitica del proyecto, donde se evalud la situacion fisica y
social del entorno de Llacao.

El levantamiento topogréfico, las encuestas y el analisis espacial permitieron identificar las
principales deficiencias relacionadas con infraestructura, accesibilidad, vegetacion vy
mantenimiento.

Los resultados mostraron que el deterioro del mobiliario, la iluminacién deficiente y el
desorden comercial son los factores que mas influyen en la percepcion de inseguridad.

El 64 % de los encuestados manifesto sentirse inseguro, y mas del 60 % asocid esa sensacion a
la presencia de basura, muros opacos y espacios descuidados.

La aplicacion metodoldgica de la Teoria de las Ventanas Rotas permitié clasificar el deterioro
en tres niveles: fisico, funcional y social.

Entre los principales hallazgos se identificaron la barrera visual del muro perimetral, la falta de
accesos universales, la escasez de areas sombreadas y el comercio informal
desorganizado.

A nivel urbano, se destacé el valor simbdlico del maiz como elemento identitario, capaz de
articular el espacio publico con los equipamientos sociales del entorno (iglesia, escuela, casa
comunal, mercado).

Con ello, se logré una lectura integral del problema y la definicién de cuatro ejes conceptuales
de intervenciodn: accesibilidad, sostenibilidad, identidad y cohesién social.

5.1.4 Capitulo IV — Propuesta de Regeneracién Urbana Arquitectdnica

El cuarto capitulo consolid6 los resultados mediante una propuesta integral que aborda los
componentes fisico—espaciales, sociales y simbdlicos del entorno.

El proyecto se rige por el principio “Activar para cuidar”, inspirado en la Teoria de las Ventanas
Rotas, donde el mantenimiento, la actividad constante y la apropiacién ciudadana se
transforman en estrategias clave de prevencion del deterioro.

La idea rectora del maiz se tradujo en un trazado geométrico que ordena los flujos peatonales,
las zonas verdes y los espacios civicos, otorgando unidad formal y significado cultural al conjunto.

Se eliminaron muros opacos, se integraron rampas accesibles, se reorganizé el mercadillo y se
implement6 un sistema de iluminacion LED de bajo consumo, mejorando la seguridad y
habitabilidad nocturna.

El disefio prioriz6 la sostenibilidad mediante pavimentos permeables, drenaje natural y
vegetacion autéctona, reduciendo el mantenimiento y mejorando el confort térmico.

De esta manera, la regeneracion no solo resolvid los problemas fisicos del entorno, sino que
reconfiguré simbdlicamente el espacio publico, transformandolo en un escenario de
encuentro y cohesidn social.
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5.2 Recomendaciones Generales

Profundizar la aplicacion metodolégica de la Teoria de las Ventanas Rotas en futuros
proyectos, estableciendo indicadores medibles de seguridad, limpieza y apropiacion
ciudadana.

Consolidar un plan de gestién y mantenimiento participativo entre el GAD Parroquial,
instituciones locales y comunidad, garantizando la conservacién del mobiliario, la
iluminacién y las areas verdes.

Difundir el proceso de regeneracion como experiencia piloto, para que sirva de
modelo metodolégico replicable en otras parroquias rurales.

Definir criterios de seleccién de materiales y cromatologia adaptados a las
condiciones climaticas locales, priorizando la durabilidad y la identidad visual del entorno.
Vincular la propuesta con programas educativos y culturales, promoviendo
actividades que fortalezcan el sentido de pertenencia ciudadana.

Fomentar investigaciones complementarias que evalien el impacto social,
econ6mico y ambiental del proyecto, fortaleciendo la evidencia empirica del enfoque
TVR aplicado al contexto ecuatoriano.

Implementar tecnologias sostenibles, como energia solar, sistemas de captacion de
aguas lluvias y control luminico inteligente, para reducir el consumo energético y mejorar
la resiliencia ambiental.

Actualizar los instrumentos de planificacién territorial (PDOT, PUGS y planes
parroquiales) incorporando lineamientos especificos de regeneracion urbana con enfoque
inclusivo, participativo y sostenible.
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ENCUESTA

Seccion A: Datos Generales

1. Sexo del encuestado:
[0 Masculino

[0 Femenino

I Prefiere no responder

2. Edad:

115 a 24 afios
[0 25 a 39 afios
[0 40 a 59 afos
[0 60 afios 0 mas

3. Tiempo de residencia en
Llacao:

[0 Menos de 1 ano
01 a5 afios

06 a 10 afos

[0 Mas de 10 anos

Seccion B: Plaza Central

4. Frecuencia de visita a la
plaza:

[0 Todos los dias

[0 Varias veces por semana
[0 Una vez por semana

O Una vez al mes

O Nunca

5. ¢ Qué tan seguro(a) se
siente en la plaza?

0 Muy seguro(a)

O Seguro(a)

O Neutral

O Inseguro(a)

O Muy inseguro(a)

6. {Como califica la
iluminacién nocturna?

O Muy buena

[0 Buena

[0 Aceptable

O Deficiente

[0 Muy deficiente

7. ¢ Qué tan accesible
considera que es la plaza?

[0 Muy accesible
[ Accesible
[J Medianamente accesible

UNIVERSIDAD CATOLICA DE CUENCA

REGENERACION URBANA DE LA PLAZA CENTRAL DE LLACAO

[0 Poco accesible
[ Nada accesible

8. Principales problemas que
percibe en la plaza (puede
marcar mas de uno):

O Inseguridad

OO Espacios en mal estado
O Poca iluminacién

O Comercio desordenado
O Muro perimetral como
barrera visual

[ Falta de areas verdes
O Otro:

9. ¢ Como considera los
espacios verdes y el
arbolado?

O Muy adecuados
O Adecuados

[0 Regulares

O Inadecuados

[0 Muy inadecuados

10. (En qué estado se
encuentra el mobiliario
urbano?

[0 Muy bueno

O Bueno

O Regular

O Deteriorado

O Muy deteriorado

11. ;. Como evalua la limpieza
de la plaza?

O Muy limpia
O Limpia

O Regular

O Sucia

[0 Muy sucia

12. ; Qué tan ordenado
considera el uso de la plaza
(circulacién, comercio,
descanso)?

O Muy ordenado

O Ordenado

O Regular

O Desordenado

O Muy desordenado

13. ¢ Cree que la plaza
fomenta la convivencia
social y cultural?

0 Mucho

[0 Bastante

O En parte

O Poco

[0 Nada

Seccioén C: Mercadillo

14. ; Como califica el orden
del mercadillo?

O Muy ordenado

O Ordenado

0 Regular

O Desordenado

O Muy desordenado

15. ; Qué tan compatible
considera el mercadillo con
el transito peatonal?

O Muy compatible

O Compatible

0 Medianamente compatible
O Poco compatible

[0 Nada compatible

16. ¢ Como evalua la gestion
de residuos del mercadillo?
O Muy buena

O Buena

[0 Aceptable

O Deficiente

O Muy deficiente

17. ¢ Cree que el mercadillo
aporta al dinamismo
econdémico local?

O Mucho

[0 Bastante

O En parte

O Poco

[0 Nada

18. Frecuencia de uso del
mercadillo:

O Todos los dias

[0 Varias veces por semana
O Una vez por semana

O Una vez al mes

OO0 Nunca

ELABORADO POR: CRISTOPHER VELEZ / UCACUE
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22 Cadena de amarre de cimentacion y contrapiso

17 Adhesivo cementico (Mortero de hormigdn 140 Kg/cn?)
23 Grouting de espesor de 5cm
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20 Alambre de amarre para armar la parrilla

21 Estructura principal y estribos de v arilla corrugada
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28 Ladrillo artesanal de 25x10x6.5 cm

29 Pared de ladrillo artesanal con aparejo a caia.
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9 Muro de cimentacién con piedra de canto rodado

2 Suelo apisonado con material de mejoramiento.

4 Parrilla de la zapata de varilla corrugada de 16mm
5 Calza de 4 cm de tubo PVC
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3 Replantillo de ripio de 3/4 y hormigdn pobre.

2 Replantillo de Piedrade 15a 18 cmde @
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5 Malla electrosoldada R84

6 Armadura principal de columna con varilla
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